
การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 

 ความหมาย 

การไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๖๗  

คือ  การที่บุคคลหน่ึงเขาแยงการครอบครองที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชนของบุคคลอื่น

ดวยเจตนายึดถือครอบครองเปนของตนเองเกินกวา ๑ ป นับแตเขาแยงการครอบครอง   

ตัวอยาง ผูขอจดทะเบียนมีหลักฐานการซื้อขายที่ดินตามหนังสือรับรองการทําประโยชน

ที่มีผูมีช่ือในหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนผูขาย  และผูขอเปนผูซื้อโดยสัญญาซื้อขายทาํกันเอง

ไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  เมื่อซื้อแลวผูขายไดสงมอบการครอบครองผูขอ(ผูซื้อ) 

ไดเขาครอบครองติดตอกันมาเกิน ๑ ปแลว หรือผูมีช่ือในหนังสือรับรองการทําประโยชนได

เปนโจทกฟองขับไล ศาลฟงไดวาที่ดินตามหนังสือรับรองการทําประโยชนดังกลาว จําเลยได

เขาแยงการครอบครองมาเกิน ๑ ปแลว โจทกไมไดฟองเอาคืนการครอบครอง จําเลยจึงมีสิทธิ

ครอบครองดีกวาโจทก 

 กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ   

- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ – ๑๓๗๕ 

- กฎกระทรวงฉบับที่ ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ.๒๔๙๗ ขอ ๗ 

- ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมา

โดยการครอบครอง  พ.ศ. ๒๕๕๑ 

 ประเภทการจดทะเบียน 

๑. ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗  

หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในหนังสอื

รับรองการทําประโยชนที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง  โดยขอ

จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองที่ดินทั้งแปลง    

๒. ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  

๑๓๖๗  เฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดย



 
 

 

การครอบครองในหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง 

โดยขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือสิทธิครอบครองคนใดคนหน่ึงหรอื

หลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลน้ัน แตไมเต็มทั้งแปลง   

๓. แบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา ๑๓๖๗ หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครองในหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือสิทธิ

ครอบครอง  โดยผูไดมาโดยการครอบครองไดสิทธิครอบครองที่ดินเฉพาะสวนหน่ึงสวนใดไมเต็ม

ทั้งแปลง  และขอรังวัดแบงแยกสวนที่ไดมาโดยการครอบครองออกเปนหนังสือรับรองการทํา

ประโยชนฉบับใหม    

๔. แบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา ๑๓๖๗ (ครอบจํานอง) หรือ (ครอบภาระจํายอม) หมายถึง กรณีการขอจดทะเบียนประเภท

แบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗  ในหนังสือ

รับรองการทําประโยชน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกที่ดินดังกลาว หนังสือรับรองการทํา

ประโยชนมีภาระผูกพันติดอยู  เชน  จํานอง  เชา ภาระจํายอม  เปนตน   

 หมายเหตุ   

ช่ือประเภทการจดทะเบียนเกี่ยวกับการไดมาโดยการครอบครองในกรณีอื่น

นอกจากระบุไวในระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน

ซึ่งไดมาโดยการครอบครอง  พ.ศ.  ๒๕๕๑  ใหเขียนช่ือโดยเทียบเคียงและปรับไปตามประเภท

การจดทะเบียนที่ระบุไวในระเบียบน้ี  โดยอนุโลม  

 สาระสําคญั 

การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๑๓๖๗  มีวิธีดําเนินการ  ดังน้ี 

๑. การไดมาโดยการครอบครองตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  

๑๓๖๗ น้ัน ผูครอบครองยอมไมอาจมีคําขอฝายเดียวเพื่อใหศาลมีคําสั่งวาตนไดมาโดยการ

ครอบครองได  (เทียบคําพิพากษาฎีกา ที่ ๗๖๗๙/๒๕๔๐) ในการจดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครอง  จึงไมจําเปนตองมีคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาลมาประกอบการดําเนินการแต



 
 

 

อยางใด  เพียงแตปรากฏวาผูขอไดครอบครองที่ดินแปลงดังกลาวอยูจริง พนักงานเจาหนาที่ก็

สามารถจดทะเบียนใหได  

๒. การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

มาตรา ๑๓๖๗  เปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ตามความใน

มาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ผูขอจดทะเบียนจะตองนําหนังสือรับรองการทําประโยชน

ฉบับเจาของที่ดินมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  และการจดทะเบียนในหนังสือรับรอง

การทําประโยชนดังกลาวตองอยูในบังคับของมาตรา  ๗๕   แหงประมวลกฎหมายที่ดิน โดยจะตอง 

จดทะเบียนในหนังสือรับรองการทําประโยชนทั้งฉบับสํานักงานที่ดินและฉบับเจาของที่ดินใหถูกตอง

ตรงกัน  หากไมไดหนังสือรับรองการทําประโยชนน้ันมาก็เปนหนาที่ของผูขอที่จะตองขวนขวาย

นําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินน้ันมาจดทะเบียน ไมอาจขอออกใบแทนหนังสือรับรองการทํา

ประโยชนได (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๖.๒/ว ๑๒๖๗๓  ลงวันที่  ๒๑  พฤษภาคม  ๒๕๔๖) 

๓. กรณีมีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย มาตรา ๑๓๖๗  โดยไมสามารถนําหนังสือรับรองการทําประโยชนมาแสดงตอพนักงาน

เจาหนาที่ได  แตเปนเรื่องที่ศาลไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาอันถึงที่สุดเกี่ยวกับหนังสือรับรองการ

ทําประโยชนน้ัน ๆ  หรือเปนกรณีที่ผูใดมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล และขอเท็จจริง

ปรากฏตามคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาลดังกลาววา  ศาลไดพิเคราะหและวินิจฉัยในประเด็น

แหงคดีและรับฟงไดวา  โจทกหรือจําเลยซึ่งเปนผูขอจดทะเบียนเปนผูมีสิทธิครอบครองในที่ดิน

น้ัน  พนักงานเจาหนาที่ก็สามารถออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชน  เพื่อดําเนินการจด

ทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใหได  

ตามนัยขอ ๑๒ ประกอบกับขอ ๑๗ (๓) แหงกฎกระทรวงฉบับที่  ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)  ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 หากปรากฏวาหนังสือรับรองการทําประโยชนดังกลาวไดมีการจดทะเบียนโอน

ไปยังบุคคลที่มิไดเปนคูความในคดีไปกอนที่ผูขอมาจดทะเบียนแลว  พนักงานเจาหนาที่ไม

สามารถออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชน  เพื่อดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครองใหแกผูขอได  เน่ืองจากคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาลน้ันไมมีผลผูกพันบุคคล 

ภายนอกที่มิ ไดเปนคูความในคดีดวย ทั้งน้ี ตามนัยมาตรา ๑๔๕ แหงประมวลกฎหมาย 

วิธีพิจารณาความแพง  (หนังสือกรมที่ดินที่ มท ๐๕๑๖.๒/ว ๑๒๖๗๓  ลงวันที่  ๒๑  พฤษภาคม  

๒๕๔๖) 



 
 

 

๔. เมื่อรับคําขอแลวเจาหนาที่ตองออกไปรังวัดตรวจสอบวาที่ดินที่ผูขออางวามสีทิธิ

ครอบครองน้ันตรงกับ น.ส.๓ หรือไม เพียงใด  การดําเนินการดังกลาวอนุโลมปฏิบัติอยางเรื่อง 

การตรวจสอบเน้ือที่ น.ส.๓ ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการแบงแยกและตรวจสอบเน้ือที่

หนังสือรับรองการทําประโยชน พ.ศ. ๒๕๒๙ 

๕. พนักงานเจาหนาที่สอบสวนพยานที่เช่ือถือไดและเปนผูรูเรื่องการครอบครอง

ของผูขอดี  ซึ่งอาจจะเปนเจาของที่ดินขางเคียงหรือเจาของที่ดินที่อยูในบริเวณเดียวกันกับ

ผูปกครองทองที่ไปรวมเปนพยานดวย 

๖. ดําเนินการประกาศการขอจดทะเบียนตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗)ฯ  

แมเปนที่ดินที่เปนหนังสือรับรองการทําประโยชนแบบ น.ส. ๓ ก. ก็ตองประกาศการขอ 

จดทะเบียนเพื่อหาผูคัดคานดวย ซึ่งถือวาเปนวิธีการสอบสวนเพื่อใหไดขอเท็จจริงวาผูขอได

ครอบครองจริงหรือไม 

๗. เมื่อครบกําหนดประกาศแลวไมมีผูใดคัดคานก็ดําเนินการจดทะเบียนใหผูขอได 

๘. หากมีการคัดคาน  ใหดําเนินการดังน้ี 

 (๑) ใหสอบสวนพยานหลักฐานและพิจารณาคําคัดคานกอนวามีเหตุผล

เพียงพอหรือไม  โดยพิจารณาถึงสิทธิของผูคัดคานที่อางไวในคําคัดคานวา  เปนสิทธิประเภท

เดียวกันกับสิทธิที่จะมีการจดทะเบียนตามคําขอหรือไม  หรือหากมีการจดทะเบียนตามคําขอ

แลวจะกระทบตอสิทธิของผูคัดคานหรือไม 

 (๒) หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนคนละประเภทกับสิทธิ

ที่จะมีการจดทะเบียนตามคําขอ  หรือมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวไมกระทบตอสิทธิของ 

ผูคัดคานก็สมควรที่จะสั่งไมรับคําคัดคานแลวแจงใหผูคัดคานทราบวาพนักงานเจาหนาที่ไมอาจ

ระงับการจดทะเบียนไดเปนเรื่องที่ผูคัดคานจะตองไปฟองรองวากลาวกันเอง  และโดยที่คําสั่งไม

รับคัดคานเปนคําสั่งทางปกครอง  พนักงานเจาหนาที่จึงตองแจงสิทธิอุทธรณหรือโตแยงคําสั่ง

ทางปกครองใหผูคัดคานทราบ  ตามมาตรา ๔๐ และ ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการ

ทางปกครอง  พ.ศ. ๒๕๓๙  และปฏิบัติตามหลักเกณฑการแจงสิทธิในการฟองคดีปกครองตาม

มาตรา  ๕๐  แหงพระราชบัญญัติจัดต้ังศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒   

ซึ่งกรมที่ดินไดเวียนใหถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๒/ว ๒๐๐๙๔ ลงวันที่  ๑๗  

สิงหาคม ๒๕๔๔  เสร็จแลวจึงดําเนินการจดทะเบียนใหกับผูย่ืนคําขอตอไป 



 
 

 

 (๓) หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนประเภทเดียวกับสิทธิ

ที่จะมีการจดทะเบียนตามคําขอ  หรือมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวกระทบตอสิทธิของ 

ผูคัดคาน  ใหพนักงานเจาหนาที่ทําการเปรียบเทียบทั้งสองฝาย  ถาตกลงกันไดใหทําเปนหนังสือ

สัญญาประนีประนอมยอมความไวแลวดําเนินการตามน้ัน  ถาตกลงกันไมไดใหงดดําเนินการไว  

แลวแจงใหทั้งสองฝายไปจัดการฟองรองวากลาวกันตอไป  และเมื่อมีคําพิพากษาถึงที่สุดแลว  จึง

ดําเนินการจดทะเบียนตามผลแหงคําพิพากษา  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๕๖๐๖  

ลงวันที่  ๒๗  สิงหาคม ๒๕๔๗) 

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 

๑. การไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 

๑๓๖๗  ผูไดมายอมไมอาจใหศาลสั่งหรือพิพากษาวา ไดมาโดยการครอบครอง (เทียบคํา

พิพากษาฎีกาที่ ๒๕๕๐/๒๕๒๖)  การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗  จึงไมตองมีคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาลประกอบเรื่อง

ดําเนินการ  เพียงแตวาผูขอไดครอบครองที่ดินแปลงดังกลาวอยูจริงก็สามารถจดทะเบียนได  

สําหรับกรณีของ ท. หากขอเท็จจริงปรากฏวา ท. ไดครอบครองที่ดิน น.ส.๓ ก อยูจริงตามที่กลาว

อางแลวก็สามารถจะขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ในประเภท “ไดมาโดยการครอบครอง

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗”  อยางไรก็ดี  การจดทะเบียนไดมาโดย

การครอบครองดังกลาวจะตองจดทะเบียนในที่ดินซึ่งมีหนังสือรับรองการทําประโยชนแลว และ

ตองปรากฏขอเท็จจริงวาผูขอจดทะเบียนเปนผูมีสิทธิครอบครองจริง  

๒. การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  ตามมาตรา  ๑๓๖๗ เปนการแยงการ

ครอบครองภายในหน่ึงป หากผูถูกแยงการครอบครองไมฟองคดีเพื่อเอาคืน ผูแยงการครอบครอง

ก็ไดสิทธิครอบครองในที่ดินน้ันแลว  ซึ่งหากจะใหไปรองศาลวาไดมาซึ่งสิทธิครอบครองในที่ดิน

น้ันแลว  กรณีน้ีศาลจะไมรับเพราะวาไดไปซึ่งสิทธิครอบครองตามกฎหมายแลว เน่ืองจากการแยง

การครอบครองเมื่อมีกฎหมายรองรับไวแลวหรือกฎหมายมิไดบัญญัติใหตองนําเรือ่งไปฟองตอศาล

กอนเชนเดียวกับการไดมาโดยการครอบครอง  ตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยจึงไมมีเหตุตองนําเรื่องไปฟองตอศาลอีก ทั้งน้ีตามมาตรา ๕๕ แหงประมวลกฎหมายวิธี

พิจารณาความแพง 



 
 

 

๓. ที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชน  ซึ่งถือวาเจาของมีเพียงสิทธิครอบครอง 

ผูเปนเจาของสามารถสงมอบการครอบครองใหแกผูอื่นได  แมจะไมไดมีการจดทะเบียนผูรับมอบ

การครอบครองก็ยอมไดสิทธิครอบครองในที่ดินน้ันตามมาตรา  ๑๓๖๗ แหงประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย หรือในกรณีที่มีการแยงการครอบครอง  ถามีการแยงการครอบครองมาครบ

กําหนดหน่ึงปแลว  ผูเปนเจาของยอมไมอาจฟองขับไลออกได  ตามมาตรา ๑๓๗๔  วรรคสอง 

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ผูแยงการครอบครองจึงเปนผูไดมาซึ่งการครอบครอง 

กรณีเชนน้ีผูไดมาซึ่งสิทธิครอบครองไมอาจรองขอใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาวาไดมาโดย 

การครอบครองได  แตผูไดมาซึ่งสิทธิครอบครองชอบที่จะมาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ใน

ประเภท “ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๑๓๖๗”   

๔. ท.ฟองขอใหศาลมีคําพิพากษาวาที่ดินตาม น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๑, ๒, ๓ เปนของ 

ท. เพราะ อ. และ จ. ไดขายใหกับตนแลวแตไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ไดแตสงมอบ

การครอบครองซึ่งตนไดครอบครองการทําประโยชนตลอดมาเกิน ๑๐ ป แลว  ซึ่งศาลไดมี 

คําพิพากษาวา ท. เปนผูมีสิทธิครอบครองที่ดินตาม น.ส. ๓ ก. ทั้ง ๓ แปลง ตามที่ปรากฏ

ขอเท็จจริงในสําเนาคําพิพากษาดังกลาว ท. ไมไดฟองใหศาลมีคําพิพากษาใหตนมีสิทธิ

ครอบครองที่ดินตามหลักฐาน น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔, ๕ ดวย แตอยางใด ถึงแมในคําพิพากษาจะ

ปรากฏวามีการกลาวอางวา อ. ไดนําที่ดิน น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๑, ๒ และ ๓ มาขายใหโจทกรวมกับ

ที่ดินแปลงอื่นอีก ๒ แปลง  แตก็ไมปรากฏวาที่ดิน ๒ แปลงน้ัน คือ น.ส.๓ ก.เลขที่ใดและศาลก็

ไมไดมีคําพิพากษาวา ท. ไดสิทธิครอบครองที่ดินตาม น.ส. ๒ ก. เลขที่ ๔, ๕ ดังน้ัน จึงถือไมไดวา 

ท. ไดมาโดยการครอบครองที่ดิน น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔, ๕ ตามคําพิพากษาของศาล  แตโดยที่ที่ดิน

มีหลักฐานเปน น.ส.๓ก เปนที่ดินที่มีเพียงสิทธิครอบครองเทาน้ัน  หากขอเท็จจริงปรากฏวา อ. 

ไดสงมอบการครอบครองใหแก ท. และ ท. ไดเขาครอบครองการทําประโยชนในที่ดิน น.ส. ๓ ก. 

ดังกลาวแลว ท. ยอมไดสิทธิครอบครองที่ดินดังกลาวตามนัยคําพิพากษาฎีกาที่ ๑๓๗/๒๕๓๗ 

และมีสิทธิขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 

๑๓๖๗ ลงใน น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔, ๕  

๕. แมขอเท็จจริงตามสัญญาจะซื้อจะขายจะฟงไดวา ท. ผูจะซื้อไดชําระราคาซื้อ

ขายที่ดิน น.ส.๓ ก. ๒ แปลง เปนการครบถวนและ ฉ. ผูจะขายยินยอมให ท. เขาครอบครองทํา

ประโยชนในที่ดินน้ันตลอดมานับแตวันทําสัญญาแลวก็ตาม  แต ฉ. และ ท. ก็ตกลงกันวาจะไปทํา

การโอนที่ดินดังกลาวภายในเวลา ๑  เดือน นับแตวันทําสัญญา ซึ่งเห็นไดวา ฉ. และ ท.  มีเจตนา



 
 

 

ที่จะโอนสิทธิครอบครองใน น.ส. ๓ ก. น้ันโดยทําเปนหนังสือและจดทะเบยีนตอพนักงานเจาหนาที่

ใหเปนการถูกตองตามกฎหมาย  การที่  ฉ. และ ท. ไดย่ืนคําขอจดทะเบียนขายที่ดินดังกลาวแลว  

จึงฟงไมไดวา  ฉ.  มีเจตนาสละการครอบครองในที่ดินใหแก  ท.  แตอยางใด การที่  ท.  เขายึดถือ

ครอบครองและทําประโยชนในที่ดินน้ันตลอดมาเปนการยึดถือครอบครองโดยอาศัยสิทธิของ  ฉ.  

ตามสัญญาจะซื้อจะขาย เมื่อ ฉ. ถึงแกกรรมไปกอนที่จะมีการจดทะเบียนสิทธิครอบครองในที่ดิน  

ที่ดินดังกลาวจึงเปนมรดกตกทอดแกทายาทของ ฉ. (เทียบคําพิพากษาฎีกา ที่ ๔๕๖๗/๒๕๒๘)  

อยางไรก็ดี  ท. ไดใชสิทธิเรียกรองตามสัญญาจะซื้อจะขายฟองขอใหศาลบังคับ ส. ในฐานะ

ทายาทผูมีสิทธิรับมรดกของ  ฉ. โอนสิทธิครอบครองในที่ดินใหแก ท. ซึ่งศาลก็สั่งไมรับฟองโดย

ศาลฟงเพียงวา  ที่ดินตามฟองเปนที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชน  เมื่อผูตายไดสงมอบ

การครอบครองใหแกโจทก  ที่ดินน้ันยอมไมเปนมรดกของผูตาย  ฟองโจทกไมมีขอโตแยงสิทธิ

ตาม ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาตรา  ๕๕  การที่ศาลสั่งไมรับฟองโจทก  แมจะไม

ถือวาศาลไดมีการวินิจฉัยในประเด็นแหงคดีแลวก็ตาม  (เทียบคําพิพากษาฎีกา ที่ ๓๙๖/๒๕๐๖)  

ก็เปนหลักฐานที่รับฟงไดวา  ท. ไดเปลี่ยนเจตนาที่จะยึดถือที่ดินไวแทนทายาทของ ฉ. มาเปน 

การยึดถือเพื่อตนเอง  แตระยะเวลาจากวันย่ืนฟองถึงวันย่ืนขอจดทะเบียน “ไดมาโดยการ

ครอบครอง”  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๑๓๖๗  ท. ครอบครองที่ดินน้ียังไม

ครบกําหนดหน่ึงป  หาก ท.  ยังคงครอบครองทําประโยชนในที่ดินดังกลาวตลอดมาจนเวลา

ลวงเลยเกินกวาหน่ึงป  ท. ก็ยอมไดสิทธิครอบครองในที่ดินน้ัน  และชอบที่จะขอจดทะเบียนไดมา

โดยการครอบครองตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗  ได  

       ในระหวางที่ยังมิไดมีการจดทะเบียนให ท. ไดมาโดยการครอบครอง ถา ส.  

ผูจัดการมรดกของ  ฉ. ขอจดทะเบียนลงช่ือตนเปนผูจัดการมรดกหรือโอนมรดกตอไปยังทายาท 

ใหพนักงานเจาหนาที่แจงให  ส.  ทราบถึงการที่  ท.  ขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  

หาก  ส.  ทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนผูจัดการมรดกหรือโอนมรดกตอไปยังทายาทของ  ฉ. 

ก็ใหบันทึกถอยคํา  ส. ไวเปนหลักฐาน  แลวดําเนินการจดทะเบียนผูจัดการมรดกหรือโอนมรดก

ตอไป  ทั้งน้ี  เน่ืองจากการจดทะเบียนผูจัดการมรดกและโอนมรดกน้ันไมกระทบกระเทือนถึง

สิทธิครอบครองของ  ท.  แตอยางใด แตหาก ส.ประสงคจะขอจดทะเบียนนิติกรรมใด ๆ  ตอไป 

ซึ่งตองมีการประกาศก็ใหพนักงานเจาหนาที่แจงให  ท. ทราบดวย ถา ท. คัดคานก็ใหพนักงานเจาหนาที่

ดําเนินการตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ขอ  ๗    



 
 

 

๖. การรับมรดกที่ดินที่เปน น.ส. ๓ เปนการรับสิทธิครอบครองตกทอดมาโดยผล

ของกฎหมายตามหลักการทะเบียนเทาน้ัน แมขอเท็จจริงที่ดินมรดกจะมีผูมีสิทธิครอบครองการ

จดทะเบียนโอนมรดกก็ไมไดทําใหผูมีสิทธิครอบครองเสียสิทธิไปแตอยางใด ใครมีสิทธิครอบครอง

ในที่ดินก็ยังคงมีอยูตอไป ที่สําคัญคําคัดคานไมใชเปนการคัดคานเรื่องมรดก แตเปนการคัดคาน

เรื่องสิทธิครอบครอง ซึ่งเปนการอางสิทธิคนละอยางกันพนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจรับคําคัดคาน

น้ีไวพิจารณาไดดวยเหตุผลวาการรับคําคัดคานไวพิจารณาตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมาย

ที่ดินได  ตองเปนกรณีทายาทที่มีสิทธิไดรับมรดกคัดคานเรื่องสิทธิในการรับมรดกเทาน้ัน  ฉะน้ัน

ในทางปฏิบัติพนักงานเจาหนาที่จึงควรยกคําคัดคานของนางแจง ที่อางการครอบครองแตคัดคาน

ในเรื่องสิทธิการรับมรดกและถานางแจงเห็นวาตนมีสิทธิดีกวาเพราะเปนผูครอบครองและมีสิทธิ

ครอบครองก็ควรแนะนําใหย่ืนคําขอประเภทไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗  ตามนัยหนังสือกรมที่ดินตอบขอหารือจังหวัดปราจีนบุรี ที่ มท 

๐๖๑๒/๒/๑๕๑๔๐ ลงวันที่ ๓ กันยายน ๒๕๑๗  ซึ่งกรมที่ดินไดเวียนใหทุกจังหวัดทราบและ 

ถือปฏิบัติตามหนังสือที่  มท ๐๖๑๒/ว ๑๕๔๗๖  ลงวันที่  ๑๐  กันยายน  ๒๕๑๗   โดยหาก 

การขอรับโอนมรดกพรอมจะจดทะเบียนไดก็ใหจดทะเบียนโอนมรดกตอไปได  โดยไมตองคํานึง

วาจะมีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  ตามมาตรา ๑๓๖๗ หรือไม  แตถาได 

จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗  แลว  

คําขอรับมรดกยอมถูกยกเลิกไปในตัวเพราะไมมีช่ือเจามรดกเปนเจาของ น.ส. ๓  ในทางทะเบียน

แลว  หากการขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา ๑๓๖๗  มีผูคัดคานก็ใหทําการเปรียบเทียบตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)  

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๗  (สารบบ น.ส.

๓ เลขที่ ๑๔๗/๒๒  

๗. วัด ก. ขอรังวัดออกโฉนดที่ดินจากหลักฐาน น.ส. ๓ จากการตรวจสอบเอกสาร

พบวา น.ส. ๓ ดังกลาว มีช่ือนาย ข. (ทายกวัด ก.) เปนผูครอบครองจึงมีประเด็นตองพิจารณาวา 

วัด ก. จะขอรังวัดออกโฉนดที่ดินซึ่งมีช่ือนาย ข. เปนผูครอบครองไดหรือไม  เมื่อวัดใหถอยคําวา 

วัด ก. เปนผูซื้อที่ดินโดยลงช่ือ นาย ข. ถือครองไวแทนวัด  หากพนักงานเจาหนาที่สอบสวนแลว

ปรากฏหลักฐานเปนที่เช่ือไดวา นาย ข. ลงช่ือเปนผูรับโอนที่ดินไวแทนวัดจริง และขณะน้ันวัดมี

สภาพเปนนิติบุคคลแลวก็สามารถจดทะเบียนโอนใหตัวการได  หากวัดไมสามารถจดทะเบียน

ประเภทโอนใหตัวการได จะดวยเหตุผลใดก็ตามวัดก็สามารถจดทะเบียน ไดมาโดยการ



 
 

 

ครอบครองตาม มาตรา ๑๓๖๗ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยได แมวัดจะไดมาซึ่งสิทธิ

ครอบครองแตการที่ วัดจะนํา น.ส. ๓ ที่มีช่ือนาย ข. ไปขอออกโฉนดที่ดินได วัดยอมตอง 

จดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหปรากฏใน น.ส. ๓ กอนตามมาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง 

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

 ๘. กรณีมีผูประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมาโดยการ

ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗  บุคคลน้ันจะตองย่ืนคําขอ

ตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา  ๗๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  พรอมดวยหนังสือรับรอง

การทําประโยชนและหลักฐานที่เกี่ยวของเพื่อเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน  กรณีผูขอไมไดหนังสือ

รับรองการทําประโยชนมา  พนักงานเจาหนาที่ไมอาจรับคําขอไวดําเนินการได  เวนแตจะมี

คําพิพากษาศาลหรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุดเกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนน้ัน ๆ  หรือเปน

กรณีที่ผูใดมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาล  และขอเท็จจริงปรากฏตาม 

คําพิพากษาหรือคําสั่งของศาลดังกลาววา  ศาลไดพิเคราะหและวินิจฉัยในประเด็นแหงคดีและ

รับฟงไดวา  โจทกหรือจําเลยซึ่งเปนผูขอจดทะเบียนเปนผูมีสิทธิครอบครองในที่ดินน้ัน  พนักงาน

เจาหนาที่สามารถออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชนเพื่อดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดย

การครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗  ใหได  เมื่อไดรับคําขอ

แลวพนักงานเจาหนาที่จะตองออกไปรังวัดตรวจสอบวาที่ดินที่ผูรองอางวามีสิทธิครอบครองน้ัน

ตรงกับหนังสือรับรองการทําประโยชนหรือไม  เพียงใด  และจะตองสอบสวนพยานที่เช่ือถือได

และเปนผูรูเรื่องการครอบครองของผูขอดี  ซึ่งอาจจะเปนเจาของที่ดินขางเคียงหรือเจาของทีดิ่นที่

อยูในบริเวณเดียวกัน  และผูปกครองทองที่รวมเปนพยานดวย  พรอมกับประกาศมีกําหนด  ๓๐  วัน  

เมื่อครบกําหนดประกาศแลว  ไมมีผูใดคัดคานพนักงานเจาหนาที่จึงสามารถจดทะเบียนใหผูขอ

ตอไปได (สารบบ  เลขที่ ๙๖๗ สมท.) 

 คําพพิากษาฎกีาที่เกี่ยวของ 

๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๖๐๙/๒๕๑๗  โจทกฟองวาจําเลยทั้งสองสมคบกันปลอม

หนังสือมอบอํานาจของโจทก แลวจําเลยที่ ๑  ไดโอนที่ดินมีหนังสือรับรองการทําประโยชน 

ของโจทกใหจําเลยที่  ๒  จึงขอใหเพิกถอนนิติกรรมและโอนที่พิพาทกลับเปนของโจทก  จําเลยที่  ๒  

ใหการตอสูวาไดซื้อที่พิพาทโดยสุจริตและไดครอบครองเปนเจาของดวยความสงบเปดเผยได

กรรมสิทธ์ิและสิทธิครอบครองแลว  โจทกไมมีอํานาจฟอง ดังน้ี จําเลยที่ ๒  ตอสูเรื่องกําหนดเวลา



 
 

 

ฟองเรียกคืนที่พิพาทโดยตรง  เมื่อปรากฏวาจําเลยที่  ๒  ไดครอบครองที่พิพาทตลอดมาและได

โตแยงสิทธิของโจทกเกิน  ๑  ป แลว  โจทกไมมีอํานาจฟองเอาคืนการครอบครอง 

๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๑๑, ๑๔๑๒/๒๕๒๐  จําเลยครอบครองที่ดินอยูตลอดมา  

ต. ออกโฉนดทับที่จําเลยซึ่งไมชอบดวยกฎหมาย ต. โอนขายแกผูอื่นแลวโอนตอ ๆ กันมาถึงโจทก  

จําเลยขอเพิกถอนสวนที่ออกโฉนดทับที่จําเลยได  ไมใชเรื่องที่จําเลยครอบครองปรปกษ  ไมเขา

มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง และไมตองหามฟองเรียกคืนการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๗๕  วรรค

สอง  แตโจทกไมไดฟองเจาพนักงานที่ดิน  จึงบังคับใหเจาพนักงานที่ดินออกโฉนดใหแกจําเลย

ไมได  

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๕๕๐/๒๕๒๖ …ที่ดินมือเปลาซึ่งไมมีหนังสือสําคัญแสดง

กรรมสิทธ์ิดังเชนที่ดินมีโฉนดตามนัยที่บัญญัติไวในประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา ๑  ซึ่งใหสิทธิ

แกผูครอบครองปรปกษเปนเวลาสิบปใชสิทธิทางศาลใหแสดงกรรมสิทธ์ิไดตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ แตกรณีการไดมาซึ่งสิทธิครอบครองในที่ดินมือเปลาน้ัน ตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗  ไดบัญญัติไวแตเพียงวา “บุคคลใดยึดถือทรัพยสินโดย

เจตนาจะยึดถือเพื่อตนทานวาบุคคลน้ันไดซึ่งสิทธิครอบครอง” กรณีของผูรอง เมื่อปรากฏวา 

ผูรองไดใชสิทธิครอบครองที่ดินมือเปลาตามคํารองขอน้ันเพื่อตนตลอดมา โดยไมมีผูหนึ่งผูใด

โตแยงสิทธิ  ผูรองยอมไดมาซึ่งสิทธิครอบครองในที่ดินน้ันแลวจึงไมมีความจําเปนแตอยางใดที่

ผูรองจะตองมาใชสิทธิทางศาลโดยย่ืนคํารองขอใหศาลรับรองสิทธิน้ันอีก 

๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๕๖๗/๒๕๒๘  ทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน  น.ส. ๓  เมื่อ 

ผูซื้อชําระราคาใหแกผูขายครบถวน แมผูขายจะไดมอบ น.ส.๓ กับใหผูซื้อเขาครอบครองทํา

ประโยชนในที่ดินแลวก็ตามแตเมื่อผูซื้อชําระราคางวดสุดทายแกผูขาย  ผูขายแจงวาจะไปโอนที่

พิพาทใหใน  ๑  เดือน  แสดงวาผูซื้อและผูขายมีเจตนาที่จะโอนสิทธิครอบครองในที่พิพาท

โดยทํานิติกรรมและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ใหถูกตองตามกฎหมายตอไป  ฟงไมไดวา

ผูขายมีเจตนาสละการครอบครองที่พิพาทใหแกผูซื้อแลว  ดังน้ี การที่ผูซื้อยึดถือครอบครองและ

ทําประโยชนตลอดมาน้ันเปนการยึดถือครอบครองโดยอาศัยสิทธิของผูขายตามหนังสือสัญญา

จะซื้อจะขาย จึงเปนการยึดถือครอบครองแทนผูขาย เมื่อผูขายถึงแกความตายผูซื้อติดตอทายาท

ใหไปจัดการโอนที่พิพาท ทายาทปฏิเสธ  ผูซื้อก็หาไดใชสิทธิฟองรองบังคับทายาทใหโอนสิทธิ

ครอบครองในที่พิพาทใหแกผูซื้อแตอยางใด  สิทธิครอบครองในที่พิพาทจึงยังเปนของทายาท



 
 

 

ผูขาย ผูซื้อเพียงแตครอบครองไวแทนจนกวาจะไดจดทะเบียนโอนกันตอพนักงานเจาหนาที่

เสียกอนจึงจะไดสิทธิครอบครองในที่พิพาทเปนของตน 

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๔๘/๒๕๓๗  ผูรองย่ืนคําขอใหศาลมีคําสั่งแสดงวาผูรอง

เปนผูมีสิทธิครอบครองที่ ดินที่มีแตหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓) และแบบแจง 

การครอบครอง (ส.ค.๑)  เทาน้ัน  เปนกรณีที่ไมมีกฎหมายสนับสนุนใหผูรองใชสิทธิทางศาลได 

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๖๗๙/๒๕๔๐  กรณีที่บุคคลใดจะตองใชสิทธิทางศาลตาม 

ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา ๕๕ ตองเปนกรณีจําเปนจะตองมารองขอ 

ตอศาล  เพื่อใหไดรับความรับรองหรือคุมครองสิทธิของตนที่มีอยูโดยจะตองมีกฎหมายระบุไว 

แจงชัดใหกระทําได แตที่ผูรองอางเหตุผลมาในคํารองวาผูรองมีสิทธิครอบครองที่ดินตาม  

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ และเปนผูมีสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมาย

ที่ดินน้ัน  หาไดใหสิทธิแกผูรองใชสิทธิทางศาลโดยย่ืนคํารองขอใหศาลมีคําสั่งแตฝายเดียวได  

หากผูรองเห็นวาผูรองมีสิทธิครอบครองในที่ดินและถูกโตแยงสิทธิประการใด  ก็ชอบที่จะเสนอคดี

ของตนตอศาลโดยทําเปนคําฟองอันเปนคดีมีขอพิพาท  หาใชเสนอคดีโดยทําเปนคํารองขออัน

เปนคดีไมมีขอพิพาทไม 

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๑๑๕/๒๕๔๑ ที่ดินพิพาทเปนที่ดินมือเปลา ความเปน

เจาของจึงตองพิจารณาจากแนวเขตที่ดินที่ทั้งสองฝายยึดถือครอบครอง น.ส.๓ ก  ของจําเลยเปน

เพียงคํารับรองจากพนักงานเจาหนาที่วาไดทําประโยชนในที่ดินแลวเทาน้ัน ไมกอใหเกิดสิทธิใน

ที่ดินสวนที่มิไดยึดถือครอบครอง  จําเลยจึงไมมีสิทธิในที่ดิน น.ส.๓ ก ดานที่อยูนอกเขตการยึดถือ

ครอบครองของฝายจําเลยและเมื่อโจทกและจําเลยตางครอบครองทําประโยชนในที่ดินของตน  

ที่ดินตาม  น.ส.๓ ก  ในสวนที่จําเลยมิไดยึดถือครอบครองจึงเปนที่ดินของโจทก  เมื่อจําเลย 

คงเปนเจาของที่ดินเฉพาะสวนที่จําเลยยึดถือครอบครองในกรอบเสนสีดําประในแผนที่พิพาท  

เวนแตที่ดินในกรอบเสนสีดําประ  และใหเพิกถอน น.ส.๓ ก ของจําเลยเฉพาะสวนที่โจทก

ครอบครองที่ดินกับหามจําเลยและบริวารเขาเกี่ยวของในที่ดินของโจทก 

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๕๒/๒๕๔๑ จําเลยเปนผูแจงการครอบครองที่ดินพิพาท 

แตไมเคยเขายึดถือครอบครองที่ดินพิพาทมากอน  จึงไมมีสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท สวนบิดา

โจทกทั้งสองยึดถือครอบครองที่ดินพิพาทเพื่อตน  มิไดยึดถือเพื่อจําเลย  บิดาโจทกทั้งสองเปนคน

ตางดาวจะไดไปซึ่งสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาทตามกฎหมายหรือไม  ก็เปนเรื่องของบิดาโจทก



 
 

 

ทั้งสองไมเกี่ยวกับจําเลย และไมมีผลกระทบกระเทือนตอโจทกทั้งสองในการรับโอนการ

ครอบครองมา 

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๑๔๒/๒๕๔๔  โจทกซื้อที่ดินพิพาทซึ่งเปนที่ดินมีเอกสาร 

ภ.บ.ท.๕  แตยังไมไดครอบครองทําประโยชนในที่ดินพิพาท  การที่โจทกนําเจาหนาที่ที่ดินเขา 

ในที่ดินพิพาท  เพื่อรังวัดและนําเสาซิเมนตไปปกไว  ๒  ตน  ยังถือไมไดวาโจทกเขาไปครอบครอง

ทําประโยชนในที่ดินพิพาท  สวนการเสียภาษีบํารุงทองที่สําหรับที่ดินพิพาทไมใชหลักฐานที่แสดง

วาโจทกไดเขาครอบครองที่ดินพิพาทหรือมีสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท   นอกจากน้ีภริยาโจทก

ซึ่งลงช่ือเปนผูซื้อที่ดินก็ไมเคยเขาไปดูแลเกี่ยวของกับที่ดินพิพาท  คงมอบใหโจทกเขาไปดูแลแทน

หรือกระทําการแทนเทาน้ัน  เชนน้ี โจทกยอมไมมีสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท  โจทกจึงไมมี

อํานาจฟองขับไลจําเลยและบริวาร   

๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๕๑๒/๒๕๔๙  จําเลยที่  ๑ เปนเจาของที่ดินพิพาทตาม

หนังสือรับรองการทําประโยชน(น.ส. ๓ ก.) จําเลยที่ ๑ ขายและสงมอบการครอบครองที่ดิน

พิพาทใหแก  ส.  โดยไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ส. ขายและ 

สงมอบการครอบครองที่ดินพิพาทใหแกโจทกตอมาจําเลยที่ ๑ จดทะเบียนขายฝากที่ดินพิพาท

ใหแกจําเลยที่ ๒ โดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริต  ครั้นครบกําหนดจําเลยที ่๑  ไมใชสิทธิไถคืน  

แตหนังสือรับรองการทําประโยชน(น.ส. ๓ ก.)  มิใชหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธ์ิบุคคลพึงมี 

สิทธิเหนือที่ดินพิพาทคงมีแตสิทธิครอบครอง  แมโจทกจะไดสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท  แต 

การไดมาของโจทกก็เปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยโดยทางอื่นนอกจาก

ทางนิติกรรมซึ่งถายังมิไดจดทะเบียน โจทกจะยกข้ึนเปนขอตอสูจําเลยที่ ๒  ซึ่งเปนบคุคลภายนอก

ผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตและไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลวหาไดไมตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง จําเลยที่  ๒  จึงเปนผูสิทธิในที่ดิน

พิพาท 

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๔๗๓๗/๒๕๕๑  โจทกเปนผูมีช่ือถือสิทธิครอบครอง

ที่ดินพิพาท  จึงไดรับประโยชนจากขอสันนิษฐานตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา 

๑๓๗๓  วาเปนผูมีสิทธิครอบครองแตขอสันนิษฐานดังกลาวมิใชเปนขอสันนิษฐานเด็ดขาด จําเลย

ที่  ๑  จึงสามารถนําสืบขอเท็จจริงหักลางขอสันนิษฐานดังกลาวได  เมื่อขอเท็จจริงฟงไดวา โจทก

ไดสิทธิครอบครองที่ดินพิพาททางทะเบียนเทาน้ัน  หาไดเขาครอบครองทําประโยชนในที่ดินตาม

ความเปนจริงไม  แมในหนังสือรับรองการทําประโยชน(น.ส.๓ ก.) จะมีช่ือ อ. เปนผูถือสิทธิ



 
 

 

ครอบครอง  แตการที ่อ. ขายที่ดินพิพาทใหแก  ล. และไดมอบการครอบครองใหแก ล.  ถือเปน

การสละการครอบครองที่ดินพิพาทใหแก ล. ต้ังแตป  ๒๕๓๐ แลว อ. จึงหมดสิทธิครอบครองใน

ที่ดินพิพาทตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๗๘  และเมื่อ ล. ขายและมอบ

การครอบครองที่ดินพิพาทใหแกจําเลยที่ ๑ แลว จําเลยที่ ๑ เขาไปไถและถมดินในที่ดินพิพาท

ต้ังแตป  ๒๕๓๖  จึงเปนการเขาครอบครองที่ดินพิพาทโดยมีเจตนาที่จะยึดถือเพื่อตน จําเลยที่ ๑ 

จึงมีสิทธิครอบครองที่ดินพิพาทตาม  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗  ดังน้ัน 

เมื่อ อ. หมดสิทธิครอบครองที่ดินพิพาทแลว จึงไมมีสิทธิที่จะขายฝากที่ดินดังกลาวใหแกโจทก  

แมการขายฝากระหวางโจทก  กับ  อ. จะทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  ก็

ไมทําใหโจทกไดสิทธิครอบครองในที่ดินดังกลาวแตอยางใด 

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๓๘๐/๒๕๕๐ ที่ดินพิพาทมีขอกําหนดหามโอนภายใน  

๑๐ ป  ตาม ประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา ๕๘ ทวิ  นับแตวันที ่ ๒ กรกฎาคม ๒๕๒๑  ส. ขาย

ที่ดินและบานพิพาทโดยสงมอบการครอบครองให  พ. ในเดือนพฤศจิกายน๒๕๒๖  ยังอยูภายใน

กําหนดเวลาหามโอนตามกฎหมาย  แมในระหวางน้ัน พ. จะยังไมไดสิทธิครอบครอง  เน่ืองจาก

ถูกจํากัดโดยบทบัญญัติแหงกฎหมายดังกลาว  มีผลทําใหการโอนที่ดินพิพาทตกเปนโมฆะตาม 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๕๐ ถือวา  พ. ครอบครองที่ดินและบานพิพาท

แทน  ส.  แตเมื่อ พ. ยังคงครอบครองที่ดินและบานพิพาทตลอดมาจนลวงเลยระยะเวลาหามโอน

แลวเปนเวลานานประมาณ ๖ ป  โดย พ. ถึงแกความตายเมื่อกลางป  ๒๕๓๗ และจําเลยที่ ๒  

เปนผูเสียภาษีบํารุงทองที่สําหรับที่ดินพิพาทตลอดมา  และ ส. ถึงแกความตายเมื่อวันที่  ๒๕  

พฤศจิกายน  ๒๕๓๐  กอนครบกําหนดเวลาหามโอน  แตโจทกเพิ่งย่ืนคํารองขอเปนผูจัดการ

มรดกของ  ส.  เพื่อกลาวอางสิทธิในที่ดินและบานพิพาทในป  ๒๕๓๗  โดยกอนหนาที่  พ.  จะถึง

แกความตายน้ัน  โจทกและทายาทของ ส. ไมเคยเขาไปยุงเกี่ยวอางสิทธิครอบครองที่ดินและบาน

พิพาทแตประการใด จึงเปนกรณีที่ พ. ไมอาจทราบไดวาตนยึดถือที่ดินและบานพิพาทไวแทนผูใด  

อันจะตองบอกกลาวเปลี่ยนลักษณะแหงการยึดถือไปยังผูน้ันตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๑  พฤติการณแหงคดีแสดงใหเห็นวาโจทกและทายาทของ ส. สละเจตนา

ครอบครองที่ดินและบานพิพาทแลว การครอบครองที่ดินและบานพิพาทของ พ. จึงเปนการ

ยึดถือโดยเจตนาจะยึดถือเพื่อตน พ. ยอมไดซึ่งสิทธิครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 



 
 

 

๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๐๙๓/๒๕๕๑  ศาลช้ันตนช้ีสองสถานกําหนดประเด็น 

ขอพิพาทวา  โจทกรวมมีสิทธิครอบครองที่ดินพิพาทกอนขายใหแกโจทกหรือไม  โจทกมีสิทธิ

ครอบครองที่ดินพิพาทหรือไม  และจําเลยกระทําละเมิดตอโจทกและตองรับผิดตอโจทกตามฟอง

หรือไม โดยประเด็นทั้งสองขอน้ีเมื่อโจทกและโจทกรวมเปนฝายกลาวอางภาระการพิสูจนยอมตก

แกโจทกและโจทกรวม แตแบบแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑)  เปนหลักฐานที่รับฟงไดแตเพียง

วา  ขณะแจงการครอบครองผูแจงอางวาที่ดินเปนของผูแจงมิใชอสังหาริมทรัพยที่ไดจดทะเบียน

ไวในทะเบียนที่ดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๗๓  อันจะทําใหโจทก

ไดรับประโยชนจากขอสันนิษฐานวาเปนผูมีสิทธิครอบครอง จําเลยเปนฝายยึดถือครอบครองที่ดิน

พิพาท  จําเลยยอมไดรับประโยชนจากขอสันนิษฐานตามมาตรา ๑๓๖๙ วาจําเลยยึดถือที่ดิน

พิพาทเพื่อตน  จึงตกเปนหนาที่ของโจทกที่ตองนําสืบหักลางขอสันนิษฐานดังกลาวโจทกรวม 

ทั้งสองกับจําเลยทําสัญญาขายฝากที่พิพาทโดยไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ตกเปน

โมฆะตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๔๙๑  ประกอบมาตรา ๔๕๖  ถือเสมือน

วามิไดมีนิติกรรมการขายฝากเกิดข้ึนเลย  โจทกรวมทั้งสองยอมจะอางสิทธิการไดมาโดย 

การครอบครองโดยนิติกรรมการขายฝากน้ันไมได  เพราะการขายฝากมิใชวาผูขายฝากสละเจตนา

ครอบครองโดยเด็ดขาดใหแกผูซื้อฝาก  แตผูขายฝากมอบที่ดินโดยมีเงื่อนไขวาวันหลังจะเอาคืน  

การที่โจทกรวมทั้งสองครอบครองที่ดินพิพาทหลังจากครบกําหนดไถเปนการครอบครองโดย

อาศัยอํานาจของจําเลยเพื่อทําการตัดไมโกงกางไปเปนประโยชนเทาน้ัน โจทกรวมทั้งสองจึงไมได

สิทธิครอบครองที่ดินพิพาท 

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๒๗๗/๒๕๕๓  ที่ดินพิพาทเปนที่ดินมีหนังสือรับรอง 

การทําประโยชน การที่มีช่ือโจทกเปนเจาของเปนเพียงขอสันนิษฐานไวกอนวาโจทกเปนผูมีสิทธิ

ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๗๓  เทาน้ัน  สวนความจริงผูใด

จะมีสิทธิครอบครองจะตองพิจารณาจากพยานหลักฐานวาผู ใดเขายึดถือครอบครองการทํา

ประโยชนในที่ดิน  โดยเจตนาจะยึดถือเพื่อตนจึงจะไดสิทธิครอบครองตามมาตรา ๑๓๖๗   ดังน้ัน 

การที่โจทกมิไดเขาครอบครอบที่ดินพิพาทเพียงแตมีช่ือในหนังสือรับรองการทําประโยชน  จึงไม

เปนเหตุใหโจทกมีสิทธิครอบครองที่ดินพิพาท 

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๒๘๐/๒๕๕๖  ผูรองช้ือที่ดินพิพาทมาจาก ป. มารดา

ของผูคัดคาน เมื่อป  ๒๕๒๐ ขณะที่ดินพิพาทมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน(น.ส. ๓ ก)  

โดยมอบหนังสือรับรองการทําประโยชน(น.ส. ๓ ก)  และมอบการครอบครองที่ดินพิพาทใหแก 



 
 

 

ผูรอง  และผูรองไดครอบครองการทําประโยชนในที่ดินพิพาทตลอดมาถึงปจจุบัน  เชนน้ีผูรองจึง

ครอบครองที่ดินพิพาทดวยเจตนาเปนเจาของ  แมขณะช้ือขายที่ดินพิพาท เปนที่ดินที่มีเพียง

หลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส. ๓ ก)  แตเมื่อที่ดินพิพาทยังไมมีการเปลี่ยนแปลงทาง

ทะเบียนและตอมาทางราชการไดออกหลักฐานเปนโฉนดที่ดินแทนหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน (น.ส. ๓ ก)  มีช่ือ ป. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาท  เมื่อวันที่ ๑ สิงหาคม ๒๕๓๘  

ซึ่งนับระยะเวลาการครอบครองของผูรองนับแตวันที่ที่ดินพิพาทมีโฉนดที่ดินจนถึงวันย่ืนคํารองขอ

เปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป ผูรองยอมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาท ตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวล

กฎหมายที่ดิน 

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๔๑๙/๒๕๕๖ ที่ดินพิพาทเปนที่ดินซึ่งอยูในเขตปาสงวน

แหงชาติและเปนสาธารณสมบัติของแผนที่ดิน ผูที่ครอบครองที่ดินพิพาทแมจะยกขอตอสูในเรือ่งสทิธิ

ครอบครองกับรัฐมิได แตผูครอบครองที่ดินพิพาทมีสิทธิโตแยงบุคคลอื่นที่มิใชเปนผูครอบครองได 

เมื่อโจทกยอมรับวาที่ดินพิพาทมีจําเลยเปนผูครอบครองอยู  แมจําเลยเขาใจผิดวาโจทกมีสิทธิ

ครอบครองที่ดินพิพาทและจําเลยยอมทําสัญญาเชาที่ดินพิพาทกับโจทกก็ตาม  แตเมื่อจําเลยเขา

ครอบครองที่ดินพิพาทดวยตนเอง  จึงตองถือวาจําเลยเปนผูมีสิทธิครอบครองที่ดินพิพาทมิใช

โจทกเพราะโจทกมิไดเปนผูครอบครองที่ดินพิพาทอยางแทจริง  การที่จําเลยปฏิเสธไมยอมออก

จากที่ดินพิพาท  ถือวาจําเลยแสดงวาตนเองมีสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาทแลว  โจทกไมอาจ

อางวาตนเองมีสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท โจทกจึงไมมีอํานาจฟองขับไลจําเลย   

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๙๒/๒๕๕๗  บิดาโจทกขายที่ดินพิพาทใหแกพอตา 

แมยายจําเลยและไมไดครอบครองหรือทําประโยชนในที่ดินพิพาทมาประมาณ ๒๐ ป และพอตา

แมยายจําเลยเขาครอบครองทําประโยชนในที่ดินพิพาทกอนที่จะมีการออกหนังสืออนุญาตใหเขา

ทําประโยชนในเขตปฏิรูปที่ดิน  (ส.ป.ก.๔-๐๑ ข) ใหแกบิดาโจทก  เมื่อ ส.ป.ก. ยังมิไดประกาศให

เปนเขตปฏิรูปที่ดิน  ยอมไมมีขอจํากัดหามมิใหโอนที่ดินพิพาทแกกันตามกฎหมายวาดวยการ

ปฏิรูปที่ดิน  หลังจากบิดาโจทยไดรับอนุญาตตามหนังสืออนุญาตใหเขาทําประโยชนในเขตปฏิรูป

ที่ดินแลวก็ไมเคยเขาครอบครองทําประโยชนในที่ดินพิพาท รวมทั้งไมแจงตอ ส.ป.ก.ใหดําเนินการ

ใดๆ  แกพอตาแมยายจําเลยเพื่อใหตนสามารถเขาทําประโยชนในที่ดินพิพาทน้ันได  บิดาโจทกจึง

ไมมีสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท  โจทกซึ่งเปนผูรับโอนจากบิดาโจทกยอมไมมีสิทธิดีกวาผูโอน  

โจทกจึงไมมีอํานาจฟองขับไลจําเลยและเรียกคาเสียหาย 



 
 

 

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๕๓๗/๒๕๕๗  จ. มารดาจําเลยที่ ๑ และจําเลยที่ ๑  

ขายที่ดินพิพาทแปลงที่ ๑ และแปลงที่ ๒ ซึ่งเปนสวนของที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชน

ใหแก  พ. บิดาโจทกและโจทกตามลําดับโดยไมไดจดทะเบียนการโอนตอพนักงานเจาหนาที่  แต

การที่  พ. บิดาโจทกและโจทกไดเขามาครอบครองที่ดินพิพาทแปลงที่ ๑ และแปลงที่ ๒ ยอมทํา

ใหไดไปซึ่งสิทธิครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๖๗, ๑๓๗๗  และ 

๑๓๗๘  โดยไมจําตองจดทะเบียนการไดมา  ซึ่งตอมา พ. ยกที่ดินพิพาทแปลงที่  ๑  ใหแกโจทก  

จึงทําใหโจทกเปนผูมีสิทธิครอบครองที่ดินพิพาททั้งสองแปลง เมื่อจําเลยที่๑ ผูจํานองมิใชเจาของ

ที่ดินแปลงที่ ๑ และแปลงที่ ๒ นําที่ดินไปจํานองแกจําเลยที่ ๒ จึงตองหามตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา  ๗๐๕  การจํานองจึงไมมีผลผูกพันโจทกผูเปนเจาของที่แทจริง  โดยไม

ตองคํานึงวาจําเลยที่  ๒ รับจํานองโดยสุจิตหรือไม  เพราะสิทธิของผูไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยที่

หามมิใหยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนโดยสุจริตและไดจดทะเบียน

โดยสุจริตตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  ตองเปนการได

สิทธิในที่ดินที่ไดจดทะเบียนแลว  และการที่โจทกเปนผูไดมาซึ่งที่ดินโดยทางนิติกรรมจึงไมอยูใน

บังคับของบทบัญญัติดังกลาว  โจทกจึงมีสิทธิที่ขอใหเพิกถอนการจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวน  

มิใหครอบไปถึงที่ดินพิพาทแปลงที่  ๑  และแปลงที่  ๒  ของโจทกได 

 คาธรรมเนียม 
การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๑๓๖๗  ถือเปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามราคา

ประเมินทุนทรัพยฯ  รอยละ  ๒  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒  (๗)  (ก) 

 ภาษีเงินไดหกั  ณ  ที่จาย 
ไมตองเรียกเก็บ  เพราะถือวาเจาของสทิธิครอบครองเดิมไมอยูในขายตองเสียภาษี

เงินได  แตถือวาอสังหาริมทรัพยที่ผูไดมาโดยการครอบครอง เปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา  ๓๙ 

แหงประมวลรัษฎากร ผูไดสิทธิครอบครองจะตองนํามาคํานวณภาษีเงินไดตามปกติ ขอ ๑๐(๖)  ของ

คําสั่งกรมสรรพากร ที่ ป. ๑๐๐/๒๕๔๓ ลงวันที่ ๒๔ พฤษภาคม  ๒๕๔๓  เรื่อง  การเสียภาษีเงินได

บุคคลธรรมดาและอากรแสตมปกรณีขายการโอนกรรมสทิธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย) 

 อากรแสตมป  ไมตองเรียกเกบ็ 

 



 
 

 

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………….........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……. 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 
 
อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ..................................................................... 
                                                                                  ( ................................................................. ) 
                                                                           พนักงานเจาหนาท่ี 

  

                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 /                                                                  ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗    

 
 
 
 
 
 
             ๕   -   - 
 
 
 
 
    

นาย ม.                   ถือสิทธิครอบครอง 
 
     
 
 
 
   นาย ก.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเองเปนเวลาเกิน ๑ ปแลว  ตามคําขอฉบับที่…… 
          //////   ลงวันที…่..เดือน…….พ.ศ. .… 
 
                 - 
              นาย ก.                                 
   
 

 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑ ก) 

ไดมาโดยการครอบครอง 
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คําขอ………….......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 น.ส. ๓ เลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………..…… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

        ไดมาโดยการครอบครอง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  
 
 
 
 

 
      ๑๕ 
 
 

   นาย ก. 
  
 
 
 
      ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ม. เปนผูถือสิทธิครอบครอง บัดนี้ ขาพเจาไดยึดถือ 
ครอบครองทําประโยชน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เกินกวา ๑ ปแลว ประสงคขอจดทะเบียนลงช่ือใหปรากฏใน 
 น.ส. ๓ เลขที่……หมูที่……….ตําบล.…..……อําเภอ……………จังหวัด…….……….และไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครอง 
ที่ดินมาเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
     ดําเนินการประกาศจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจา 
ตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ  
     
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๘) 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……. 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 
 
อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           พนักงานเจาหนาท่ี 

                ไดมาโดยการครอบครอง 
     /            ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  เฉพาะสวน    
 
 
      ๑๕ 
 
 

 
  ๑๐       -    - 
 
 

 

   ๒. นาย จ.                  ถือสิทธิครอบครอง 
  

 
 
 
 

๑. นาย ก.                    ไดมาโดยการครอบครอง 
  

  
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชนโดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เฉพาะสวน ของ นาย จ. เปนเวลาเกินกวา ๑ ป แลว 
          //////    ตามคําขอฉบับที่……ลงวนัที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

                  - 
             นาย ก.                    
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คําขอ............................................................................................ 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 น.ส. ๓ เลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................…………………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

            ไดมาโดยการครอบครอง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ เฉพาะสวน   
 
 
 
 

 
    ๑๕ 
 
 

   นาย ก. 
              
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ม. และนาย จ. เปนผูถือสิทธิครอบครอง ขาพเจาไดแยง
การครอบครองทําประโยชนในที่ดินแปลงดังกลาวในสวนของนาย จ. ทั้งหมด โดยมีเจตนาเปนเจาของ ตลอดมาเกินกวา  ๑ ปแลว  
ประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อขาพเจาเปนผูไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย จ. และไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครอง
ที่ดินมาเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
     ดําเนินการประกาศจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจา 
ตามความประสงค ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 
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คําขอ........................................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลม...................……..................หนา.........................…………..................อําเภอ.……………......…….................….. 
 น.ส. ๓ เลขที่........................................……………………......จังหวัด.......……............……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

           แบงไดมาโดยการครอบครอง ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  
 
 
 
           
             ๑         ๕     
                      ๑๕                 
 
 
   นาย ก. 
              
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. เปนผูถือสิทธิครอบครอง ซึ่งขณะนี้ขาพเจาได 
ครอบครองทําประโยชนในที่ดินแปลงนี้บางสวน  โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง มาเปนเวลาเกินกวา ๑ ปแลว ประสงค 
จะขอรังวัดแบงแยกที่ดินในสวนที่ขาพเจาครอบครอง เนื่องจากผูมีช่ือถือสิทธิครอบครองในที่ดินไมยอมใหขาพเจามีช่ือรวม 
ใน น.ส. ๓ ทั้งนี้ ขาพเจาไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครองที่ดินของขาพเจา มาเพื่อทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดใหเจาหนาที่ออกไปทาํการรังวัดแบงแยกที่ดิน และประกาศจดทะเบียน 
แบงไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจาตามความประสงค ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ 
  
 
 
 
   
         นาย ก. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
 

อาย ุ.............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………….........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……. 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 
 
อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                                      พนักงานเจาหนาท่ี 

                       แบงไดมาโดยการครอบครอง  
     /              ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ 
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          ๑   ๕ 
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นาง ส.                  ถือสิทธิครอบครอง 
 
   
 
 
 
   นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชนในที่ดินบางสวน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เปนเวลาเกนิกวา ๑ ปแลว 
          //////   ตามคําขอฉบับที่……ลงวนัที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
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              นาย ก.                 ไดมาโดยการครอบครอง 
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