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คู่มือสาํหรับประชาชน: การขออนุญาตทาํการจัดสรรที�ดนิ 

หนว่ยงานที�รับผิดชอบ:สํานกังานที�ดินจงัหวดันครสวรรค์ 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื�อกระบวนงาน:การขออนญุาตทําการจดัสรรที�ดนิ 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:สํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์ 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที�เบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:อนญุาต/ออกใบอนญุาต/รับรอง  

5. กฎหมายที�ให้อาํนาจการอนุญาต หรือที�เกี�ยวข้อง: 

1) พระราชบญัญติัการจดัสรรที�ดิน พ.ศ.2543 

 

2) กฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียมตามกฎหมายว่าดว้ยการจดัสรรที�ดิน พ.ศ.2544 

 

3) กฎกระทรวง กําหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเงื�อนไขในการขออนญุาต และการออกใบอนญุาตตามกฎหมาย 

ว่าดว้ยการจดัสรรที�ดิน พ.ศ.2544 

 

4) ประกาศคณะกรรมการจดัสรรที�ดินกลาง เรื�อง กําหนดขั�นตอน หลกัเกณฑ์ และวิธีการพิจารณาแผนผงั 

โครงการ และวิธีการในการจดัสรรที�ดิน และการขอแก้ไขเปลี�ยนแปลงแผนผงัโครงการ 

 

5) ข้อกําหนดเกี�ยวกบัการจดัสรรที�ดินเพื�อที�อยู่อาศยัและพาณิชยกรรมจงัหวดั........พ.ศ.......... 

 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั�วไป  

7. พื �นที�ให้บริการ: สว่นกลาง, สว่นภมูิภาค  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที�กาํหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที�กาํหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ 0วนั 

9. ข้อมูลสถติิ 

 จาํนวนเฉลี�ยต่อเดือน0  

 จาํนวนคาํขอที�มากที�สุด 0  

 จาํนวนคาํขอที�น้อยที�สุด 0  

10. ชื�ออ้างอิงของคู่มือประชาชน สําเนาคูมื่อประชาชน 20/07/2015 11:05การขออนญุาตทําการจดัสรรที�ดนิ 

สํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์  
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11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานที�ให้บริการสํานกังานที�ดินจงัหวดันครสวรรค์ เลขที� ๙๐๘ หม่◌ู ๗ ถนนนครสวรรค์-ท่าตะโก ตําบล

หนองปลิง อําเภอเมืองนครสวรรค์ จงัหวดันครสวรรค์ ๖๐๐๐๐ โทร.,โทรสาร ๐ ๕๖๒๕ ๖๑๕๔, ๐ ๕๖๒๕ 

๖๕๙๖ พื�นที�รับผิดชอบ อําเภอเมืองนครสวรรค์, อําเภอโกรกพระ, อําเภอเก้าเลี�ยว/ติดต่อด้วยตนเอง ณ 

หน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนั จนัทร์ ถึง วนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุที�ทางราชการกําหนด) ตั�งแต่เวลา 

08:30 - 16:30 น. (มีพกัเที�ยง) 

หมายเหตุ - 

 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื�อนไข(ถ้ามี) ในการยื�นคาํขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

ผู้ ที�มีความประสงค์จะขอออกใบอนญุาตให้ทําการจดัสรรที�ดนิ ยื�นคําขอตามแบบ จ.ส.1 ตอ่เจ้าพนกังานที�ดินจงัหวดั/

สาขา/สว่นแยก/อําเภอ แหง่ท้องที�ซึ�งที�ดนินั �นตั �งอยู ่พร้อมเอกสารหลกัฐานและรายละเอียด ตามมาตรา 23 แหง่

พระราชบญัญตัิการจดัสรรที�ดนิ พ.ศ.2543 กฎกระทรวง กําหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเงื�อนไขในการขออนญุาต และ

การออกใบอนญุาตตามกฎหมายวา่ด้วยการจดัสรรที�ดนิ พ.ศ.2544 และข้อกําหนดเกี�ยวกบัการจดัสรรที�ดนิเพื�อที�อยู่

อาศยัและพาณิชยกรรม 

 

 
13. ขั �นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที� รับผิดชอบ 

ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที�
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ผู้ขอยื�นคําขอ และเจ้าหน้าที�

ตรวจสอบความครบถ้วน

ของหลกัฐานเอกสาร 
 

1 วนั สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

(- สํานกังานที�ดนิ

กรุงเทพมหานคร 

และสาขา 

- สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั สํานกังาน

ที�ดนิสาขา สว่น

แยกและอําเภอ) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานที�ดินตรวจสอบ

ความสมบรูณ์ ถกูต้องของ

หลกัฐานเอกสารแล้ว สั�ง

รับคําขอและสง่เรื�องให้

2 วนั สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

(- สํานกังานที�ดนิ

กรุงเทพมหานคร 

และสาขา 

- สํานกังานที�ดนิ
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ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที�

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

สํานกังานที�ดนิจงัหวดั 
 

จงัหวดั สํานกังาน

ที�ดนิสาขา สว่น

แยกและอําเภอ) 

3) 

การพิจารณา 
 

ตรวจสอบแผนผงั เจ้าหน้าที�

ตรวจสอบแผนผงัโครงการ

และวิธีการจดัสรรที�ดินที�ขอ

อนญุาตทําการจดัสรรที�ดิน 
 

14 วนั สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

(- สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั ) 

4) 

การพิจารณา 
 

ตรวจสอบสภาพที�ดิน 

เจ้าหน้าที�ออกไปตรวจสอบ

สภาพที�ดนิ/สาธารณปูโภค

และหรือบริการสาธารณะ 
 

1 วนั สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

(- สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั ) 

5) 

การพิจารณา 
 

ประมาณการราคาคา่

ก่อสร้าง แจ้งผู้ขอทําสญัญา

คํ �าประกนัฯ 
 

7 วนั สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

(- สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั) 

6) 

การพิจารณา 
 

ประชมุคณะกรรมการ

จดัสรรที�ดนิ  (ฝ่าย

เลขานกุารคณะกรรมการฯ 

จดัทําวาระการขออนญุาต

ทําการจดัสรรที�ดนิและนํา

เรื�องเข้าที�ประชมุ

คณะกรรมการจดัสรรที�ดิน

จงัหวดัเพื�อพิจารณา แจ้ง

มตขิองคณะกรรมการฯ ให้

ผู้ขอทราบ) 
 

20 วนั สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

(- สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั) 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม 45 วนั 
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14. งานบริการนี �ผ่านการดาํเนินการลดขั �นตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  

ผา่นการดําเนินการลดขั �นตอน และระยะเวลาปฏิบตัริาชการมาแล้ว 45 วนั 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื�นคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที�ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที� 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

กรณีบคุคล

ธรรมดา - บตัร

ประจําตวั

ประชาชน - 

ทะเบียนบ้าน - 

ทะเบียนสมรส 

พร้อมสําเนาที�มี

การลงนาม

รับรองความ

ถกูต้อง 

- 0 13 ฉบบั (- เอกสารฉบบั

จริงไว้แสดงตอ่

พนกังาน

เจ้าหน้าที� - ถ้าไม่

ไปดําเนินการด้วย

ตนเอง ต้องนํา

หนงัสือมอบ

อํานาจ สําเนา

บตัรประจําตวั

ประชาชน,

ทะเบียนบ้านที�ผู้

มอบอํานาจรับรอง

สําเนาความ

ถกูต้อง บตัร

ประจําตวั

ประชาชน 

ทะเบียนบ้านของ

ผู้ รับมอบอํานาจ ) 

2) 

กรณีนิติบคุคล - 

หนงัสือรับรอง

การจดทะเบียน

นิตบิคุคล - 

ข้อบงัคบัของนิติ

- 0 13 ฉบบั (ถ้าไมไ่ป

ดําเนินการด้วย

ตนเอง ต้องนํา

หนงัสือมอบ

อํานาจ สําเนา



5/11 
 

ที� 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

บคุคล - หนงัสือ

บริคณห์และ

วตัถปุระสงค์ - 

บญัชีรายชื�อผู้ ถือ

หุ้น กรณีบริษัท 

จํากดั หรือบริษัท

มหาชน จํากดั - 

แบบรับรองการ

จดทะเบียนจดัตั �ง

ห้างหุ้นสว่น กรณี

ห้างหุ้นสว่น

จํากดั หรือห้าง

หุ้นสว่นสามญัที�

จดทะเบียนแล้ว - 

บตัรประจําตวั

ประชาชน และ

ทะเบียนบ้าน 

ของกรรมการผู้ มี

อํานาจทําการ

แทนนิติบคุคล - 

ตวัอยา่งลายมือ

ชื�อของกรรมการ

ผู้ มีอํานาจทําการ

แทนนิติบคุคล - 

รายงานการ

ประชมุนิติบคุคล 

พร้อมสําเนาที�มี

การลงนาม

รับรองความ

บตัรประจําตวั

ประชาชนและ

ทะเบียนบ้าน ที�ผู้

มอบอํานาจรับรอง

สําเนาความ

ถกูต้อง บตัร

ประจําตวั

ประชาชน 

ทะเบียนบ้านของ

ผู้ รับมอบอํานาจ) 



6/11 
 

ที� 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ถกูต้อง 

 

15.2) เอกสารอื�น ๆ สาํหรับยื�นเพิ�มเตมิ 

ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 

โฉนดที�ดนิหรือ

หนงัสือรับรอง

การทําประโยชน์ 

กรมที�ดนิ 0 13 ฉบบั - 

2) 

บนัทกึความ

ยินยอมให้ทําการ

จดัสรรที�ดนิของ

ผู้ รับจํานองและ

จํานวนเงินที�ผู้ รับ

จํานองจะได้รับ

ชําระหนี �จาก

ที�ดนิแปลงยอ่ย

แตล่ะแปลงและ

ต้องระบดุ้วยวา่

ที�ดนิที�เป็น

สาธารณปูโภค

หรือที�ดนิที�ใช้เพื�อ

บริการสาธารณะ

ไมต้่องรับภาระ

หนี �จํานอง 

กรมที�ดนิ 0 13 ฉบบั - 

3) 

แผนผงัแสดง

จํานวนที�ดนิ

แปลงยอ่ยที�จะ

ขอจดัสรร, 

แผนผงัระบบ

กรมที�ดนิ 0 13 ฉบบั - 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ไฟฟ้า, แผนผงั

ระบบประปา, 

แผนผงัระบบการ

ระบายนํ �า, 

แผนผงัระบบ

บําบดันํ �าเสีย, 

แผนผงัระบบ

ถนนและทางเท้า 

ฯลฯ 

4) 

แผนผงัแสดง

จํานวนที�ดนิ

แปลงยอ่ยและ

เนื �อที�

โดยประมาณของ

แตล่ะแปลง 

กรมที�ดนิ 0 13 ฉบบั - 

5) 

แผนงาน 

โครงการ และ

ระยะเวลาการ

บํารุงรักษา

สาธารณปูโภค 

กรมที�ดนิ 0 13 ฉบบั - 

6) 

วิธีการจําหน่าย

ที�ดนิจดัสรรและ

การชําระราคา

หรือคา่ตอบแทน 

กรมที�ดนิ 0 13 ฉบบั - 

7) 

ภาระผกูพนัตา่ง 

ๆ ที�บคุคลอื�นมี

สว่นได้เสีย

เกี�ยวกบัที�ดินที�

ขอจดัสรรนั �น 

กรมที�ดนิ 0 13 ฉบบั - 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

8) 

แบบสญัญาจะ

ซื �อจะขายที�ดนิ

จดัสรร 

กรมที�ดนิ 0 13 ฉบบั - 

9) 

ที�ตั �งสํานกังาน

ของผู้ขอ

ใบอนญุาตทํา

การจดัสรร 

กรมที�ดนิ 0 13 ฉบบั - 

10) 

ชื�อธนาคาร หรือ

สถาบนัการเงินที�

คณะกรรมการ

จดัสรรที�ดนิกลาง

กําหนด ซึ�งจะ

เป็นผู้คํ �าประกนั

การจดัให้มี

สาธารณปูโภค

หรือบริการ

สาธารณะหรือ

การปรับปรุงที�ดนิ 

และคํ �าประกนั

การบํารุงรักษา

สาธารณปูโภค

และบริการ

สาธารณะ 

กรมที�ดนิ 0 13 ฉบบั - 

11) 

หนงัสืออนญุาต

เชื�อมทาง, 

หนงัสือรับรอง

พื �นที�ผงัเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร

, หนงัสือรับรอง

กรุงเทพมหานคร 0 13 ฉบบั - 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

จากการไฟฟ้า

นครหลวง, 

หนงัสือรับรอง

จากการประปา

นครหลวง, 

หนงัสืออนญุาต

ระบายนํ �า, 

รายงานการ

วิเคราะห์

ผลกระทบ

สิ�งแวดล้อมตาม

กฎหมายวา่ด้วย

การสง่เสริมและ

รักษาคณุภาพ

สิ�งแวดล้อม (ใน

กรณีที�ต้องจดัทํา

รายงาน) 

12) 

สญัญาคํ �า

ประกนัการจดัทํา

สาธารณปูโภค/

สญัญาคํ �า

ประกนัการ

บํารุงรักษา

สาธารณปูโภค 

- 1 0 ฉบบั - 

 
16. ค่าธรรมเนียม 

1) คาํขอ  

ค่าธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ (แปลงละ) 
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2) ค่ามอบอาํนาจ 

ค่าธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ (เรื�องละ) 

 

3) ค่าพยาน 

ค่าธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ (รายละ) 

 

 

17. ช่องทางการร้องเรียน 

1) ช่องทางการร้องเรียนเจ้าพนกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์ 

หมายเหตุ- 

2) ช่องทางการร้องเรียนตู้ รับเรื�องร้องเรียน สํานกังานที�ดินจงัหวดันครสวรรค์ 

หมายเหตุ- 

3) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์ดํารงธรรม กรมที�ดนิ  โทร. 0 2141 5678-9 

หมายเหตุ- 

4) ช่องทางการร้องเรียนฝ่ายเรื�องราวร้องทกุข์  สํานกังานเลขานกุารกรม  โทร. 0 2141 5500-4  ศนูย์ราชการ

เฉลิมพระเกียรต ิ       80 พรรษาฯ  ชั �น 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดี  ถนนแจ้งวฒันะ แขวงทุง่สองห้อง  เขตหลกัสี�  

กทม.  10210 

หมายเหตุ- 

5) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์ปฏิบตัิการตอ่ต้านทจุริต  กรมที�ดนิ  www.dol.go.th/ethics  โทร. 0 2141 5896  

โทรสาร. 0 2141 8698 ศนูย์ราชการเฉลิมพระเกียรต ิ 80 พรรษาฯ  ชั �น 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดี  ถนนแจ้ง

วฒันะ แขวงทุง่สองห้อง เขตหลกัสี�  กทม.  10210  Facebook.com/ethicsdol 

หมายเหตุ- 

6) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์ดํารงธรรมสํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์ โทร. 0 5625 6154 

หมายเหตุ- 

 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

 

19. หมายเหตุ 
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- 

 

วันที�พมิพ์ 20/07/2558 

สถานะ รออนมุตัขิั �นที� 1 โดยหวัหน้า

หนว่ยงาน (Reviewer) 

จัดทาํโดย สํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์ 

ทด.มท. 

อนุมัตโิดย - 

เผยแพร่โดย - 

 

 

 
 




