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คู่มือสาํหรับประชาชน: การจดทะเบียนอาคารชุดกรณีที�ดนิรวมกับอาคารไม่มีภาระผูกพัน (จาํนอง) 

หนว่ยงานที�รับผิดชอบ:สํานกังานที�ดินจงัหวดันครสวรรค์ 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื�อกระบวนงาน:การจดทะเบียนอาคารชดุกรณีที�ดนิรวมกบัอาคารไมมี่ภาระผกูพนั (จํานอง) 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:สํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์ 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที�เบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที�ให้อาํนาจการอนุญาต หรือที�เกี�ยวข้อง: 

1) พ.ร.บ.  อาคารชดุพ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ�มเติมโดยพ.ร.บ.  อาคารชุด (ฉบบัที� 4) พ.ศ. 2551 

 

2) กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ์วิธีการและเงื�อนไขการจดทะเบียนอาคารชุดการออกหนงัสือกรรมสิทธิ�ห้องชดุ

และการจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชดุพ.ศ.2553 

 

3) ระเบียบกรมที�ดินว่าดว้ยอาคารชดุพ.ศ.2554 

 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั�วไป  

7. พื �นที�ให้บริการ: สว่นกลาง, สว่นภมูิภาค  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที�กาํหนดระยะเวลา ไมไ่ด้ระบ ุ  

ระยะเวลาที�กาํหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ 0วนัทําการ 

9. ข้อมูลสถติิ 

 จาํนวนเฉลี�ยต่อเดือน0  

 จาํนวนคาํขอที�มากที�สุด 0  

 จาํนวนคาํขอที�น้อยที�สุด 0  

10. ชื�ออ้างอิงของคู่มือประชาชน สําเนาคูมื่อประชาชน 16/07/2015 10:25  

11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานที�ให้บริการสํานกังานที�ดินกรุงเทพมหานครและสาขาสํานกังานที�ดินจงัหวดั/สํานกังานที�ดินสาขา/

สํานกังานที�ดินฯส่วนแยก/ติดต่อด้วยตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนัจนัทร์ถึงวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุที�ทางราชการกําหนด) ตั�งแต่เวลา 

08:30 - 16:30 น. (มีพกัเที�ยง) 

หมายเหตุ - 
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12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื�อนไข(ถ้ามี) ในการยื�นคาํขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

1. ผู้ ที�มีกรรมสิทธิ�ในที�ดนิและอาคารประสงค์จะจดทะเบียนที�ดินและอาคารให้เป็นอาคารชดุตามพระราชบญัญัติอาคาร

ชดุพ.ศ.2522 ให้ดําเนินการดงันี � 

 

(1) ยื�นคําขอจดทะเบียนอาคารชดุพร้อมด้วยหลกัฐานตอ่พนกังานเจ้าหน้าที�ณสํานกังานที�ดนิจงัหวดั/สาขา/สว่นแยกใน

ท้องที�ที�ที�ดนิและอาคารนั �นตั �งอยู ่

 

(2)พนกังานเจ้าหน้าที�ตรวจสอบหลกัฐานเมื�อรับคําขอจดทะเบียนพนกังานเจ้าหน้าที�จะดําเนินการดงันี � 

 

 (2.1) มีคําสั�งแตง่ตั �งคณะกรรมการเข้าไปตรวจสภาพที�ดินและอาคารที�ขอจดทะเบียน 

 

 (2.2) เรียกบคุคลใดๆมาให้ถ้อยคําหรือให้สง่เอกสารตามความจําเป็น 

 

(2.3) อาคารที�จะจดทะเบียนนั �นต้องปลกูสร้างเสร็จและได้รับใบรับรองการก่อสร้างแล้ว 

 

(3) คณะกรรมการตรวจสอบสภาพที�ดนิและอาคารจะดําเนินการตรวจสอบดงันี � 

 

 (3.1)อาคารนั �นได้ปลกูสร้างในที�ดนิตามโฉนดที�ดนิที�ผู้ ยื�นคําขอยื�นและมีเส้นทางเข้าออกสูท่างสาธารณะตรงตามที�ระบุ

ไว้ในแผนผงั 

 

(3.2)ทรัพย์สว่นบคุคลและทรัพย์สว่นกลางถกูต้องตรงกบัหลกัฐานที�ผู้ขอยื�นตอ่พนกังานเจ้าหน้าที� 

 

(3.3) ห้องชดุมีความกว้างความยาวความสงูเนื �อที�และเลขที� (เลขหมายประจําบ้านของแตล่ะห้องชดุ) ตรงกบัหลกัฐานที�

ยื�น 

 

 (3.4) อาคารนั �นสามารถแยกทรัพย์สว่นกลางและทรัพย์สว่นบคุคลถกูต้องตามพระราชบญัญตัิอาคารชดุ 

 

 (3.5) ในกรณีที�มีการจดัพื �นที�ของอาคารชดุเพื�อประกอบการค้าต้องปรากฎวา่ได้มีการจดัระบบเข้าออกในพื �นที�ดงักลา่ว

เป็นการเฉพาะไมร่บกวนความเป็นอยู่โดยปกตสิขุของเจ้าของร่วม 

 



3/11 
 

เมื�อพนกังานเจ้าหน้าที�ได้ตรวจสภาพที�ดนิและอาคารที�ขอจดทะเบียนแล้วพบวา่รายการใดไมถ่กูต้องผู้ ยื�นคําขอต้องไป

ดําเนินการแก้ไขให้ถกูต้องภายใน 15 วนั 

 

หลกัเกณฑ์ในการพิจารณาอนญุาตจดทะเบียนอาคารชดุ 

 

(1) ที�ดนิและอาคารนั �นต้องเป็นกรรมสิทธิ�ของผู้ ยื�นคําขอโดยปราศจากภาระผกูพนัใดๆและต้องมีเส้นทางเข้าออกสู่ทาง

สาธารณะ 

(2) ในกรณีที�อาคารที�ขอจดทะเบียนอาคารชดุนั �นตั �งอยูใ่นท้องที�ที�กฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคารใช้บงัคบัอาคารนั �น

ต้องได้รับอนญุาตตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคารและสามารถใช้เป็นห้องชดุและทรัพย์สว่นกลางได้ 

 

 

13. ขั �นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที� รับผิดชอบ 

ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที�

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื�นคําขอชําระคา่คําขอและ 

ตรวจสอบความถกูต้องของ

เอกสารหลกัฐาน 
 

20 นาที สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

(หนว่ยงานที�

รับผิดชอบ 

- สํานกังานที�ดนิ

กรุงเทพมหานคร

และสาขา 

- สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดัสํานกังาน

ที�ดนิสาขาและ

สว่นแยก) 

2) 

การพิจารณา 
 

พนกังานเจ้าหน้าที�กําหนด

วนัเวลาและแตง่ตั �ง

คณะกรรมการออกไปตรวจ

สภาพที�ดนิและอาคาร

พร้อมทั �งจดัทําหนงัสือแจ้งธ

นารักษ์พื �นที�ให้ออกไป

ตรวจสอบที�ดนิและอาคาร

1 วนัทําการ สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

(หนว่ยงานที�

รับผิดชอบ 

- สํานกังานที�ดนิ

กรุงเทพมหานคร

และสาขา 

- สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดัสํานกังาน
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ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที�

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

เพื�อจดัทําราคาประเมินห้อง

ชดุ 
 

ที�ดนิสาขาและ

สว่นแยก) 

3) 

การพิจารณา 
 

-พนกังานเจ้าหน้าที�ตรวจ

สภาพที�ดนิและอาคารตาม

หลกัเกณฑ์ที�กําหนดหากมี

รายการใดไมถ่กูต้อง

ดําเนินการแจ้งผู้ ยื�นคําขอ

จดัการแก้ไข 

- เจ้าหน้าที�จดัทําเอกสาร

เกี�ยวกบัการจดทะเบียน

อาคารชดุ 

- แจ้งให้ผู้ ยื�นคําขอชําระ

คา่ธรรมเนียม 
 

12 วนัทําการ สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

(หนว่ยงานที�

รับผิดชอบ 

- สํานกังานที�ดนิ

กรุงเทพมหานคร

และสาขา 

- สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดัสํานกังาน

ที�ดนิสาขาและ

สว่นแยก) 

4) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 
 

- ชําระคา่ธรรมเนียม 

-จดทะเบียนอาคารชดุและ

จดัทําประกาศการจด

ทะเบียนอาคารชดุและ

สง่ไปยงัสํานกัเลขาธิการ

คณะรัฐมนตรีเพื�อประกาศ

ในราชกิจจานเุบกษา 
 

2 วนัทําการ สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

(หนว่ยงานที�

รับผิดชอบ 

- สํานกังานที�ดนิ

กรุงเทพมหานคร

และสาขา 

- สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดัสํานกังาน

ที�ดนิสาขาและ

สว่นแยก) 

5) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 
 

- สร้างหนงัสือกรรมสิทธิ�

ห้องชดุและลงนามใน

หนงัสือกรรมสิทธิ�ห้องชดุ 

- แจ้งให้ผู้ ยื�นคําขอมารับ

หนงัสือกรรมสิทธิ�ห้องชดุ 

10 วนัทําการ สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

(หนว่ยงานที�

รับผิดชอบ 

- สํานกังานที�ดนิ

กรุงเทพมหานคร

และสาขา 
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ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที�

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

 - สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดัสํานกังาน

ที�ดนิสาขาและ

สว่นแยก) 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม 26 วนัทําการ 

 
14. งานบริการนี �ผ่านการดาํเนินการลดขั �นตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  

ผา่นการดําเนินการลดขั �นตอนและระยะเวลาปฏิบตัริาชการมาแล้ว 26 วนัทําการ 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื�นคาํขอ 
15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที�ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที� รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) โฉนดที�ดนิ กรมที�ดนิ 1 0 ฉบบั - 

2) 

แบบอ.1 / แบ

บอ.5 / แบบรับ

แจ้งตามมาตรา 

39 ทวิ 

- 1 1 ฉบบั (เอกสารฉบบัจริง

ไว้แสดงตอ่

พนกังาน

เจ้าหน้าที�) 

3) 

แบบอ.6 - 1 1 ฉบบั (เอกสารฉบบัจริง

ไว้แสดงตอ่

พนกังาน

เจ้าหน้าที�) 

4) 

สําเนาคําขอ

หมายเลขประจํา

ห้องชดุ 

- 0 1 ฉบบั - 

5) 

กรณีบคุคล

ธรรมดา - บตัร

ประจําตวั

- 1 1 ฉบบั (- เอกสารฉบบั

จริงไว้แสดงตอ่

พนกังาน
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ที� 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ประชาชน - 

ทะเบียนบ้าน

พร้อมสําเนาที�มี

การลงนาม

รับรองความ

ถกูต้อง (อยา่งละ 

1 ฉบบั) 

เจ้าหน้าที� 

- ถ้าไมไ่ป

ดําเนินการด้วย

ตนเองต้องนํา

หนงัสือมอบ

อํานาจสําเนาบตัร

ประจําตวั

ประชาชน,

ทะเบียนบ้านที�ผู้

มอบอํานาจรับรอง

สําเนาความ

ถกูต้องบตัร

ประจําตวั

ประชาชนทะเบียน

บ้านของผู้ รับมอบ

อํานาจ) 

6) 

กรณีนิติบคุคล - 

หนงัสือรับรอง

การจดทะเบียน

นิตบิคุคล - 

ข้อบงัคบัของนิติ

บคุคล - หนงัสือ

บริคณห์และ

วตัถปุระสงค์ - 

บญัชีรายชื�อผู้ ถือ

หุ้นกรณีบริษัท

จํากดัหรือบริษัท

มหาชนจํากดั - 

แบบรับรองการ

- 0 1 ฉบบั (ถ้าไมไ่ป

ดําเนินการด้วย

ตนเองต้องนํา

หนงัสือมอบ

อํานาจสําเนาบตัร

ประจําตวั

ประชาชนและ

ทะเบียนบ้านที�ผู้

มอบอํานาจรับรอง

สําเนาความ

ถกูต้องบตัร

ประจําตวั

ประชาชนทะเบียน
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ที� 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

จดทะเบียนจดัตั �ง

ห้างหุ้นสว่นกรณี

ห้างหุ้นสว่น

จํากดัหรือห้าง

หุ้นสว่นสามญัที�

จดทะเบียนแล้ว - 

บตัรประจําตวั

ประชาชนและ

ทะเบียนบ้านของ

กรรมการผู้ มี

อํานาจทําการ

แทนนิติบคุคล - 

ตวัอยา่งลายมือ

ชื�อของกรรมการ

ผู้ มีอํานาจทําการ

แทนนิติบคุคล - 

รายงานการ

ประชมุนิติบคุคล

พร้อมสําเนาที�มี

การลงนาม

รับรองความ

ถกูต้อง (อยา่งละ 

1 ฉบบั) 

บ้านของผู้ รับมอบ

อํานาจ) 

 
15.2) เอกสารอื�น ๆ สาํหรับยื�นเพิ�มเตมิ 

ที� รายการเอกสาร
ยื�นเพิ�มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
แผนผงัแสดงเขต

ที�ดนิและที�ตั �ง

- 1 0 ฉบบั - 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ของอาคารชดุแต่

ละอาคารชดุและ

สิ�งปลกูสร้างโดย

มีมาตราสว่น 1 : 

500 หรือ 1 : 

1000 หรือความ

เหมาะสมรวมทั �ง

แสดงเส้น

ทางเข้าออกสู่

ทางสาธารณะ

ตามสภาพความ

เป็นจริง 

2) 

แผนผงัแสดง

รายละเอียดของ

อาคารชดุแตล่ะ

ชั �นโดยระบคุวาม

กว้างความยาว

ความสงูและเนื �อ

ที�รวมทั �ง

หมายเลขประจํา

ห้องชดุแตล่ะห้อง

ชดุ (โดยแผนผงั

อาคารชดุต้อง

ตรงกบัที�ได้รับ

อนญุาตจากเจ้า

พนกังานท้องถิ�น) 

- 1 0 ฉบบั - 

3) 

แผนผงัและ

รายการแสดง

รายละเอียดของ

- 1 0 ฉบบั - 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ห้องชดุทรัพย์

สว่นบคุคลและ

ทรัพย์สว่นกลาง

ในอาคารชดุนั �น 

4) 

บญัชีแสดง

รายการเกี�ยวกบั

อตัราสว่นที�

เจ้าของห้องชดุ

แตล่ะห้องชดุมี

กรรมสิทธิ�ใน

ทรัพย์สว่นกลาง

ตามแบบอ.ช.5 

- 1 0 ฉบบั - 

5) 

คํารับรองเป็น

หนงัสือของผู้ ยื�น

คําขอวา่อาคารที�

ขอจดทะเบียน

อาคารชดุนั �น

ปราศจากภาระ

ผกูพนัใดๆเว้นแต่

การจํานอง

อาคารรวมกบั

ที�ดนิ 

- 1 0 ฉบบั - 

6) 

ร่างข้อบงัคบัของ

นิตบิคุคลอาคาร

ชดุ 

- 1 0 ฉบบั - 

7) 
หนงัสือมอบ

อํานาจ (ถ้ามี) 

- 1 0 ฉบบั - 

 
16. ค่าธรรมเนียม 
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1) ค่าคาํขอ 

ค่าธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ (เรื�องละ) 

 

2) ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนอาคารชุด 

ค่าธรรมเนียม2,000 บาท 

หมายเหตุ (ฉบบัละ) 

 

3) ค่าออกหนังสือกรรมสิทธิ�ห้องชุด (อช.2) 

ค่าธรรมเนียม200 บาท 

หมายเหตุ (หอ้งชดุละ) 

 

4) ค่าปิดประกาศให้แก่ผู้ปิดประกาศ 

ค่าธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ (รายละ) 

 

5) ค่าพยาน 

ค่าธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ (คนละ) 

 

6) ค่ามอบอาํนาจ 

ค่าธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ (เรื�องละ) 

 

 
17. ช่องทางการร้องเรียน 

1) ช่องทางการร้องเรียนพื �นที�ที�ใช้บริการ 

หมายเหตุ- 

2) ช่องทางการร้องเรียนตู้ รับเรื�องร้องเรียนณสํานกังานที�ดินทกุแหง่ 

หมายเหตุ- 

3) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์ดํารงธรรมสํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์โทร. 056256154 

หมายเหตุ- 
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4) ช่องทางการร้องเรียนฝ่ายเรื�องราวร้องทกุข์สํานกังานเลขานกุารกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศนูย์ราชการเฉลิม

พระเกียรต ิ80 พรรษาฯชั �น 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดีถนนแจ้งวฒันะแขวงทุง่สองห้องเขตหลกัสี�กทม.  10210 

หมายเหตุ- 

5) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์บริการประชาชนสํานกัปลดัสํานกันายกรัฐมนตรี 

หมายเหตุ( เลขที� 1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตูป้ณ.1111 

เลขที� 1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300) 

 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

 

19. หมายเหตุ 

- 

 

วันที�พมิพ์ 20/08/2558 

สถานะ รออนมุตัขิั �นที� 2 โดยสํานกังาน

ก.พ.ร. (OPDC) 

จัดทาํโดย สํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์

ทด.มท. 

อนุมัตโิดย - 

เผยแพร่โดย - 

 

 

 
 




