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คู่มือสาํหรับประชาชน: จดทะเบียนประเภทโอนอสังหาริมทรัพย์กรณีต้องประกาศ 

หนว่ยงานที�รับผิดชอบ:สํานกังานที�ดินจงัหวดันครสวรรค์ 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื�อกระบวนงาน:จดทะเบียนประเภทโอนอสงัหาริมทรัพย์กรณีต้องประกาศ 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:สํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์ 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที�เบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที�ให้อาํนาจการอนุญาต หรือที�เกี�ยวข้อง: 

1) ประมวลรัษฎากร 

 

2) พ.ร.บ. อาคารชุดพ.ศ. 2522 และที�แก้ไขเพิ�มเติม 

 

3) กฎกระทรวงฉบบัที� 47 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบญัญติัใหใ้ช้ประมวลกฎหมายที�ดินพ.ศ.2497 

 

4) ประมวลกฎหมายที�ดิน 

 

5) ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 

 

6) กฎกระทรวงฉบบัที� 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบญัญติัใหใ้ช้ประมวลกฎหมายที�ดินพ.ศ. 2497 

 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั�วไป  

7. พื �นที�ให้บริการ: สว่นกลาง, สว่นภมูิภาค  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที�กาํหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที�กาํหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ 0วนั 

9. ข้อมูลสถติิ 

 จาํนวนเฉลี�ยต่อเดือน0  

 จาํนวนคาํขอที�มากที�สุด 0  

 จาํนวนคาํขอที�น้อยที�สุด 0  

10. ชื�ออ้างอิงของคู่มือประชาชน สําเนาคูมื่อประชาชน 16/07/2015 11:22 จดทะเบียนประเภทโอนอสงัหาริมทรัพย์

กรณีต้องประกาศสํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์  
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11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานที�ให้บริการสํานกังานที�ดินกรุงเทพมหานครหรือสาขาหรือส่วนแยกสํานกังานที�ดินจงัหวดัหรือสาขาหรือ

ส่วนแยกสํานกังานที�ดินอําเภอหรือสํานกังานที�ดินกิ�งอําเภอทอ้งที�ซึ�งที�ดินหรือสิ�งปลูกสร้างตั�งอยู่/ติดต่อดว้ย

ตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนัจนัทร์ถึงวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุที�ทางราชการกําหนด) ตั�งแต่เวลา 

08:30 - 16:30 น. 

หมายเหตุ - 

 
12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื�อนไข(ถ้ามี) ในการยื�นคาํขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

1.กรณีไมแ่ล้วเสร็จในวนัยื�นคําขอเนื�องจากต้องมีการประกาศตามกฎหมายสําหรับการโอนที�ดินมีหลกัฐานเป็นหนงัสือ

รับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือโอนเฉพาะสิ�งปลกูสร้างซึ�งกฎหมายกําหนดให้ต้องประกาศ 30 วนั (กรณีที�

ต้องมีการประกาศหรือไมไ่ด้รับยกเว้นไมต้่องประกาศเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบบัที� 7 (พ.ศ. 

2497) ออกตามความในพระราชบญัญัตใิห้ใช้ประมวลกฎหมายที�ดินพ.ศ. 2497) 

2.การขอจดทะเบียนประเภทการโอนที�ดนิหรือสิ�งปลกูสร้างกรณีต้องมีการประกาศตามกฎหมายเชน่ขายขายฝากให้

แลกเปลี�ยนโอนชําระคา่หุ้นโอนชําระหนี �การได้มาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์มาตรา 

1367 การลงชื�อคูส่มรสแบง่ทรัพย์สินระหวา่งคูส่มรสเป็นต้น 

3. ผู้ โอนจะต้องเป็นเจ้าของที�ดนิที�มีชื�อตนเองปรากฏอยูใ่นหนงัสือแสดงสิทธิในที�ดินและผู้ รับโอนต้องเป็นบคุคลที�มี

สญัชาตไิทย (เว้นแตมี่กฎหมายบญัญัตไิว้โดยเฉพาะให้บคุคลที�ไมมี่สญัชาตไิทยรับโอนได้) 

กรณีผู้ รับโอนเป็นนิตบิคุคลสญัชาตไิทยแตมี่สิทธิการได้มาซึ�งที�ดนิเสมือนคนตา่งด้าวตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดไว้ใน

มาตรา 97 และ 98 แหง่ประมวลกฎหมายที�ดนิไมส่ามารถรับโอนได้ (เว้นแตมี่กฎหมายกําหนดให้นิตบิคุคลสญัชาตไิทย

แตมี่สิทธิการได้มาซึ�งที�ดินเสมือนคนตา่งด้าวรับโอนได้) 

4. หากเป็นการโอนที�ดนิพร้อมสิ�งปลกูสร้างหรือโอนเฉพาะสิ�งปลกูสร้างเจ้าของสิ�งปลกูสร้างจะต้องมีหลกัฐานการเป็น

เจ้าของสิ�งปลกูสร้าง 

5. ผู้ขอต้องยื�นเอกสารหลกัฐานตอ่พนกังานเจ้าหน้าที�ณสํานกังานที�ดนิพื �นที�ที�รับผิดชอบซึ�งที�ดนิหรือสิ�งปลกูสร้างตั �งอยู่

โดยต้องตดิตอ่เจ้าหน้าที�ประชาสมัพนัธ์ 

5.1 ครั �งแรกในวนัยื�นคําขอเพื�อตรวจสอบเอกสารหลกัฐานตา่งๆเบื �องต้นก่อนและรับบตัรคิวเพื�อรอยื�นคําขอและสอบสวน

ตามลําดบัก่อนหลงัในขั �นตอนตอ่ไป (ไมน่บัรวมอยูใ่นระยะเวลาให้บริการ) 

5.2 ครั �งที�สองในวนัจดทะเบียนผู้ขอต้องตดิตอ่เจ้าหน้าที�ประชาสมัพนัธ์เพื�อรับบตัรควิและรอเจ้าหน้าที�จดทะเบียน

ตามลําดบัก่อนหลงัในขั �นตอนตอ่ไป (ไมน่บัรวมอยูใ่นระยะเวลาให้บริการ) 

6. พนกังานเจ้าหน้าที�ต้องสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบรูณ์ของนิติกรรมตามประมวล

กฎหมายแพง่และพาณิชย์เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบบัที� 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความใน
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พระราชบญัญตัใิห้ใช้ประมวลกฎหมายที�ดินพ.ศ. 2497 และที�แก้ไขเพิ�มเติ�มรวมทั �งกฎหมายและระเบียบที�เกี�ยวข้อง 

7. ระยะเวลาดําเนินการ 

7.1 วนัยื�นคําขอ (1 วนั) ใช้ระยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไมร่วมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวนทั �งนี �การนบั

ระยะเวลาดําเนินการจะเริ�มนบัตั �งแตพ่นกังานเจ้าหน้าที�เริ�มสอบสวนตามลําดบัก่อนหลงั) ระยะเวลาแล้วเสร็จขึ �นอยูก่บั

จํานวนคูก่รณีและหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ�งปลกูสร้างเชน่กรณีมีคูก่รณีฝ่ายละหลายราย

หรือหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบบัหรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกนัเป็น

ต้นและในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพิ�มตามข้อเท็จจริงเชน่หลกัฐานไมช่ดัเจนต้องสอบสวนเพิ�มเตมิเพื�อให้ข้อเท็จจริงยตุิ

ขายที�ดนิพร้อมสิ�งปลกูสร้างแตข่นาดสิ�งปลกูสร้างตามหลกัฐานเดมิกบัข้อเท็จจริงที�ขอจดทะเบียนไมต่รงกนัเป็นต้น 

7.2 การนบัระยะเวลาปิดประกาศครบ 30 วนันบัแตว่นัปิดประกาศฉบบัสดุท้ายนําสง่ประกาศและปิดประกาศรวม 10 วนั

นบัแตว่นัที�เจ้าพนกังานที�ดินลงนามและทําหนงัสือแจ้งผู้ขอภายใน 5 วนันบัแตว่นัประกาศครบกําหนดทั �งนี �ระยะเวลา

อาจเพิ�มขึ �นได้ตามข้อเท็จจริงเป็นกรณีไปเชน่กรณีได้รับหลกัฐานการปิดประกาศจากไปรษณีย์หรือผู้ขอลา่ช้าหรือ

หลกัฐานการปิดประกาศสญูหายต้องปิดประกาศใหมเ่ป็นต้น 

7.3 วนัจดทะเบียน (1 วนั) ใช้ระยะเวลาประมาณ 120 นาที (ไมร่วมระยะเวลารอเจ้าหน้าที�จดทะเบียนทั �งนี �การนบั

ระยะเวลาดําเนินการจะเริ�มนบัตั �งแตพ่นกังานเจ้าหน้าที�เริ�มรับเรื�องเพื�อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดบัก่อนหลงั) 

ระยะเวลาแล้วเสร็จขึ �นอยู่กบัจํานวนคูก่รณีหรือหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หรือสิ�งปลกูสร้างเชน่

กรณีมีคูก่รณีฝ่ายละหลายรายหรือหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3/น.ส. 3 ข) หลายฉบบัหรือขอจดทะเบียนหลาย

ประเภทในคราวเดียวกนัเป็นต้น 

 

 
13. ขั �นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที� รับผิดชอบ 

ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที�

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การพิจารณา 
 

วนัยื�นคําขอ 

- ยื�นคําขอ 

- ตรวจเอกสารหลกัฐาน/สา

รบบที�ดนิและหนงัสือรับรอง

การทําประโยชน์  (น.ส. 3/

น.ส. 3 ข) หรือหลกัฐานการ

เป็นเจ้าของสิ�งปลกูสร้าง 

- รับคําขอและสอบสวน

1 วนั สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

- 
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ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที�

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

คูก่รณีตรวจอายดั 

- ทําคําขอและคูก่รณีลง

นามในคําขอ 

- เจ้าหน้าที�สั�งรับคําขอ 

- ชําระคา่ธรรมเนียมคําขอ

และคา่ประกาศ 

- จดัทําประกาศหนงัสือ

นําสง่ประกาศ 

- เสนอเจ้าพนกังานที�ดินลง

นามประกาศ 
 

2) 

การพิจารณา 
 

การประกาศมีกําหนด  30  

วนั 

- สง่ประกาศให้พนกังาน

เจ้าหน้าที�ปิดตามสถานที�ที�

กฎหมายกําหนด 

(ระยะเวลานําสง่ประกาศ

และปิดประกาศรวม  10  

วนันบัแตว่นัที�เจ้าพนกังาน

ที�ดนิลงนาม) 

- ประกาศครบกําหนด  30  

วนัไมมี่ผู้ โต้แย้งคดัค้าน 

(การนบัระยะเวลาประกาศ 

30 วนัให้เริ�มนบัวนัปิด

ประกาศฉบบัสดุท้าย) 

- ทําหนงัสือแจ้งผู้ขอมา

ดําเนินการเพื�อจดทะเบียน 

(ภายใน  5  วนันบัแตว่นั

45 วนั สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

- 
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ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที�

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

ประกาศครบกําหนด) 
 

3) 

การพิจารณา 
 

วนัจดทะเบียน 

- ยื�นหนงัสือแสดงสิทธิใน

ที�ดนิ 

- ตรวจสอบเรื�อง/ตรวจ

อายดั 

- เจ้าพนกังานที�ดนิ

พิจารณาสั�งจดทะเบียน 

- ทําสญัญา/บนัทกึ

ข้อตกลง/คูก่รณีลงนาม/แก้

ทะเบียน 

- ประเมินราคาทนุทรัพย์

คํานวณคา่ใช้จา่ย/ผู้ขอ

ชําระเงิน 

- เจ้าพนกังานที�ดนิ

ตรวจสอบเรื�อง/ลงนามจด

ทะเบียน/ประทบัตราประจํา

ตําแหนง่ในหนงัสือแสดง

สิทธิในที�ดนิหรือสมดุ

ทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม

เกี�ยวกบัอสงัหา 

ริมทรัพย์พร้อมทั �งแจกให้ผู้

ขอตรวจสอบความถกูต้อง 
 

1 วนั สํานกังานที�ดนิ

จงัหวดั

นครสวรรค์ 

- 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม 47 วนั 

 
14. งานบริการนี �ผ่านการดาํเนินการลดขั �นตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  

ยงัไมผ่า่นการดําเนินการลดขั �นตอน 
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15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื�นคาํขอ 
15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที�ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที� 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

หนงัสือรับรอง

การทําประโยชน์  

(น.ส. 3/น.ส. 3 

ข)  (ต้นฉบบั) 

กรมที�ดนิ 1 0 ฉบบั - 

2) 

บตัรประจําตวั

ประชาชน  

(ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ

ผู้ รับโอนเป็น

บคุคลธรรมดา) 

3) 

สําเนาทะเบียน

บ้าน  (ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ

ผู้ รับโอนเป็น

บคุคลธรรมดา) 

4) 

หนงัสือรับรองนิติ

บคุคลซึ�ง

สาระสําคญั

ตา่งๆในหนงัสือ

รับรองที�นํามา

แสดงยงัเป็น

ปัจจบุนั  

(ต้นฉบบั)  

สําเนาบญัชี

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

และสําเนา

หนงัสือรับรองนิติ

บคุคลดงักล่าวซึ�ง

ผู้ มีอํานาจทําการ

แทนนิติบคุคล  

(ไมใ่ชผู่้ รับมอบ

กรมพฒันาธุรกิจ

การค้า 

1 1 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ

ผู้ รับโอนเป็นนิติ

บคุคล) 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

อํานาจ)  รับรอง

ความถกูต้อง

พร้อมประทบัตรา

ของนิติบคุคล

กรณีหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

ระบวุา่ต้องมีการ

ประทบัตรา 

5) 

บตัรประจําตวั

ประชาชนสําเนา

ทะเบียนบ้าน 

(ต้นฉบบั) ของ

กรรมการผู้ มี

อํานาจทําการ

แทนนิติบคุคล

และตราประทบั

ของนิติบคุคล 

(กรณีหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

ระบวุา่ต้องมีการ

ประทบัตรา) 

พร้อมทั �งตวัอยา่ง

ลายมือชื�อของ

กรรมการผู้ มี

อํานาจทําการ

แทนนิติบคุคล  

(ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ชดุ (กรณีผู้ โอนหรือ

ผู้ รับโอนเป็นนิติ

บคุคล ) 

 

15.2) เอกสารอื�น ๆ สาํหรับยื�นเพิ�มเตมิ 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

หลกัฐานการเป็น

เจ้าของสิ�งปลกู

สร้างกรณีไมไ่ด้

รับโอนสิ�งปลกู

สร้างมาพร้อมกบั

ที�ดนิต้องมี

หลกัฐานการเป็น

เจ้าของสิ�งปลกู

สร้างเชน่

หลกัฐานที�ผู้ โอน

ขออนญุาตปลกู

สร้างหรือถ้าไมมี่

ให้ใช้หลกัฐาน

การออก

หมายเลขประจํา

บ้านให้แก่ผู้ โอน

หรือหลกัฐานของ

ทางราชการที�

เป็นหลกัฐานเชื�อ

ได้วา่เป็นเจ้าของ

สิ�งปลกูสร้างจริง

เป็นต้น  

(ต้นฉบบั) 

- 1 1 ฉบบั - 

2) 

หลกัฐานของทาง

ราชการแสดงวา่

ได้มีการเปลี�ยน

ชื�อตวัชื�อสกลุ 

(ถ้ามีการเปลี�ยน

ชื�อตวัชื�อสกลุไม่

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ

ผู้ รับโอนเป็น

บคุคลธรรมดา) 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ตรงกบัชื�อตวัชื�อ

สกลุในหนงัสือ

แสดงสิทธิใน

ที�ดนิ)  (ต้นฉบบั) 

3) 

ทะเบียนสมรส

ทะเบียนหย่า

พร้อมบนัทกึหลงั

การหย่าของผู้

โอน  (ถ้ามีการ

จดทะเบียนสมรส

หรือจดทะเบียน

หยา่)  (ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ

ผู้ รับโอนเป็น

บคุคลธรรมดา) 

4) 

หนงัสือยินยอม

ให้ทํานิตกิรรม

ของคูส่มรส 

(ต้นฉบบัซึ�งผู้ขอ

จดัทํา) พร้อม

บตัรประจําตวั

ประชาชนสําเนา

ทะเบียนบ้านของ

คูส่มรสและ

ทะเบียนสมรส  

(สําเนารับรอง

ความถกูต้อง)  

กรณีที�ต้องให้

ความยินยอมเชน่

เป็นสินสมรสที�ใส่

ชื�อไว้เพียงผู้ เดียว

เป็นต้น (ถ้ามีคู่

- 1 1 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ

ผู้ รับโอนเป็น

บคุคลธรรมดา  ) 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

สมรสโดยชอบ

ด้วยกฎหมาย

และเป็น

สินสมรส) ยกเว้น

กรณีคูส่มรส

แสดงตวัยินยอม

ให้ทํานิตกิรรม

ด้วยตนเอง 

5) 

ใบมรณบตัรคู่

สมรส (ถ้าคู่

สมรสถึงแก่

กรรม)  (ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ

ผู้ รับโอนเป็น

บคุคลธรรมดา) 

6) 

ทะเบียนหย่า

พร้อมทั �งบนัทกึ

หลงัการหยา่ของ

ผู้ โอน (ต้นฉบบั)  

หรือต้นฉบบัและ

สําเนาคํา

พิพากษาหรือ

คําสั�งศาลและ

หนงัสือรับรองคดี

ถึงที�สดุมาแสดง

ด้วย  (กรณีแบง่

ทรัพย์สินระหวา่ง

คูส่มรส)  

(ต้นฉบบั) 

- 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ

ผู้ รับโอนเป็น

บคุคลธรรมดา) 

7) 

รายงานการ

ประชมุของนิติ

บคุคลที�มีมตใิห้

- 1 1 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ

ผู้ รับโอนเป็นนิติ

บคุคลซึ�งผู้ขอเป็น
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

โอนหรือรับโอน

ที�ดนิหรือสิ�งปลกู

สร้างพร้อม

รายละเอียดที�

เกี�ยวข้อง  (กรณี

นิตบิคุคลมี

กรรมการเพียง

คนเดียวไมต้่อง

ใช้รายงานการ

ประชมุเว้นแต่

ข้อบงัคบัของนิติ

บคุคลต้อง

ประชมุผู้ ถือหุ้น

ทั �งหมดให้แสดง

รายงานการ

ประชมุผู้ ถือหุ้น) 

ต้นฉบบัและ

สําเนารับรอง

ความถกูต้อง

พร้อมประทบัตรา

ของนิติบคุคล

กรณีหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

ระบวุา่ต้องมีการ

ประทบัตรา 

ผู้จดัทํา) 

8) 

-  บญัชีรายชื�อผู้

ถือหุ้นกรณีบริษัท

จํากดัหรือบริษัท

มหาชนจํากดั

กรมพฒันาธุรกิจ

การค้า 

1 1 ฉบบั (กรณีผู้ รับโอนเป็น

นิตบิคุคล) 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

เป็นผู้ ถือหุ้นอยู่

ด้วยให้แสดง

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

โดยแสดง

สญัชาตแิละ

จํานวนหุ้นของผู้

ถือหุ้นนั �นด้วย

ต้นฉบบัและ

สําเนารับรอง

ความถกูต้อง

พร้อมประทบัตรา

ของนิติบคุคล

กรณีหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

ระบวุา่ต้องมีการ

ประทบัตรา                                                                        

-  รายชื�อและ

สญัชาตขิอง

สมาชิกกรณี

สมาคมหรือ

สหกรณ์ขอรับ

โอนที�ดนิ 

9) 

ข้อบงัคบัของนิติ

บคุคลหนงัสือ

บริคณห์สนธิและ

วตัถปุระสงค์  

(ต้นฉบบัและ

สําเนารับรอง

ความถกูต้อง)  

กรมพฒันาธุรกิจ

การค้า 

1 1 ฉบบั (กรณีผู้ รับโอนเป็น

นิตบิคุคล) 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

พร้อมประทบัตรา

ของนิติบคุคล

กรณีหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

ระบวุา่ต้องมีการ

ประทบัตรา 

10) 

บญัชีรายชื�อผู้ ถือ

หุ้นของนิตบิคุคล  

(ไทย)  ซึ�งถือหุ้น

ในบริษัทจํากดั

หรือบริษัท

มหาชนจํากดั  (ผู้

ขอรับโอนที�ดนิ)  

และถ้านิติบคุคล  

(ไทย)  นั �นมีนิติ

บคุคล  (ไทย)  

อื�นถือหุ้นอยูอี่ก

ต้องแสดง

หลกัฐานบญัชี

รายชื�อผู้ ถือหุ้น

ของนิติบคุคล  

(ไทย)  อื�นด้วย  

(ต้นฉบบัพร้อม

สําเนารับรอง

ความถกูต้อง) 

กรมพฒันาธุรกิจ

การค้า 

1 1 ฉบบั (กรณีผู้ โอนหรือ

ผู้ รับโอนเป็น

บคุคลธรรมดา) 

11) 

หนงัสือรับรอง

ของบริษัทศนูย์

รับฝาก

หลกัทรัพย์  

- 1 0 ฉบบั (กรณีบริษัท

มหาชนจํากดัไมไ่ด้

เป็นผู้ รับโอนที�ดนิ

แตเ่ป็นผู้ ถือหุ้นใน
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

(ประเทศไทย)  

จํากดัหรือหนงัสือ

รับรองของนาย

ทะเบียนของ

บริษัทว่าจะ

ควบคมุ

อตัราสว่นการถือ

หุ้นของคนตา่ง

ด้าวของบริษัท

มหาชนจํากดันั �น

ไมใ่ห้เกินกวา่ร้อย

ละ  49  ของทนุ

จดทะเบียน  

(ต้นฉบบั) 

บริษัทที�ขอรับโอน

ที�ดนิ) 

12) 

กรณีรับโอนที�ดนิ

โดยมี

วตัถปุระสงค์เพื�อ

ประกอบธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์

หรือมีเหตเุชื�อได้

วา่ให้คนไทยเป็น

ผู้ ถือหุ้นแทนคน

ตา่งด้าวใช้

หลกัฐานตาม

ชอ่งหมายเหต ุ

- 1 1 ฉบบั (1.  ที�มาของเงินที�

ผู้ ถือหุ้นสญัชาติ

ไทยนํามาซื �อหุ้น

เชน่ 

     1.1  หนงัสือ

รับรองจากสถาน

ประกอบการวา่ผู้

ถือหุ้นปฏิบตังิาน

ในตําแหนง่ใด

ตั �งแตเ่มื�อใดมี

รายได้เดือนละ

เทา่ไรหรือ

หลกัฐานที�เชื�อถือ

ได้ 

     1.2 หลกัฐานที�
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

แสดงที�มาของเงิน

ที�ซื �อหุ้นเชน่บญัชี

เงินฝากสญัญา

กู้ ยืมเป็นต้น 

     1.3 กรณีผู้ ถือ

หุ้นเป็นนิตบิคุคล

สญัชาตไิทยให้

แสดงหลกัฐาน

ตาม 1.2 พร้อม

รายงานการ

ประชมุของนิติ

บคุคลที�มีมติ

เกี�ยวกบัเรื�อง

ดงักลา่ว 

2. กรณีซื �อที�ดนิใน

ราคาสงูกวา่ทนุจด

ทะเบียนโดยไมมี่

การจํานองที�ดนิให้

แสดงหลกัฐาน

ที�มาของเงินเชน่

สญัญากู้ ยืม

หลกัฐานการโอน

เงินจาก

ตา่งประเทศการ

ถอนเงินจากบญัชี

เงินฝากรายงาน

การประชมุของนิติ

บคุคลผู้กู้และผู้ให้

กู้และงบดลุ



16/22 
 

ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

บริษัท) 

13) 

กรณีคนไทยที�มีคู่

สมรสตา่งด้าวขอ

ซื �อที�ดนิเพื�อเป็น

สินสว่นตวัใช้

หลกัฐานตาม

ชอ่งหมายเหต ุ

- 1 0 ฉบบั (1. คนไทยและคู่

สมรสตา่งด้าวต้อง

มาให้ถ้อยคําตอ่

พนกังาน

เจ้าหน้าที�ว่าเงินที�

ซื �อที�ดนิเป็นสิน

สว่นตวัของคน

ไทย 

2.  กรณีคนตา่ง

ด้าวไมส่ามารถไป

ให้ถ้อยคําตาม  1.  

ให้คนไทยและคู่

สมรสตา่งด้าวไป

ยื�นคําขอบนัทกึ

ถ้อยคําตาม  1.  

ณสํานกังานที�ดนิ

กรุงเทพมหานคร

หรือสาขาหรือส่วน

แยกสํานกังาน

ที�ดนิจงัหวดัหรือ

สาขาหรือสว่น

แยกแหง่ใดก็ได้

แล้วให้คนไทยนํา

หนงัสือรับรองนั �น

ไปมอบให้เจ้า

พนกังานที�ดนิผู้จด

ทะเบียนสิทธิและ

นิตกิรรม 



17/22 
 

ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

3.  ถ้าคูส่มรสตา่ง

ด้าวอยู่

ตา่งประเทศให้

บนัทกึถ้อยคําตาม  

1.  ที�สถานทตู

สถานกงสลุหรือโน

ตารีปับบลิคณ

ประเทศนั �นแล้วนํา

หนงัสือรับรองมา

มอบให้เจ้า

พนกังานที�ดนิผู้จด

ทะเบียนสิทธิและ

นิตกิรรม) 

14) 

หนงัสือมอบ

อํานาจ    (ผู้ขอ

จดัทํา)  และบตัร

ประจําตวั

ประชาชนผู้มอบ

อํานาจหรือ

สําเนาบตัร

ประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บ้าน (ถ่าย

เอกสาร) ที�ผู้มอบ

อํานาจรับรอง

ความถกูต้อง

พร้อมบตัร

ประจําตวั

- 1 1 ฉบบั (กรณีไมไ่ป

ดําเนินการด้วย

ตนเอง  ) 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บ้าน  (ต้นฉบบั)  

ของผู้ รับมอบ

อํานาจ 

15) 

กรณีที�สิ�งปลกู

สร้างที�โอนไมใ่ช่

ของเจ้าของที�ดนิ

ต้องมีหนงัสือ

ยินยอมของ

เจ้าของที�ดินให้

ทํานิติกรรมและ

ยืนยนัว่าสิ�งปลกู

สร้างนั �นเป็นของ

ผู้ โอนไมใ่ชข่อง

เจ้าของที�ดิน  

(ต้นฉบบั) 

- 1 0 ฉบบั - 

16) 

กรณีกฎหมาย

กําหนดให้ต้องมี

หลกัฐานคํา

ยินยอมหรือต้อง

ได้รับอนญุาต

จากหนว่ยงานใด

หรือบคุคลใด

ก่อนต้องนํา

หลกัฐานนั �นมา

แสดงด้วยเชน่

กรณีผู้ เยาว์ขาย

ที�ดนิซึ�งต้องขอ

- 1 0 ฉบบั - 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

อนญุาตศาลก่อน

ตามกฎหมาย

เป็นต้น 

(ต้นฉบบั) 

17) 

คําพิพากษาหรือ

คําสั�งศาลและ

หนงัสือรับรองคดี

ถึงที�สดุต้นฉบบั

พร้อมสําเนา

รับรองความ

ถกูต้อง 

กรมพฒันาธุรกิจ

การค้า 

1 0 ฉบบั (กรณีการโอนตาม

คําสั�งศาลหรือโอน

โดยมีคํา

พิพากษา) 

 
16. ค่าธรรมเนียม 

1) ค่าคาํขอแปลงละ  5  บาท 

ค่าธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

 

2) ค่าธรรมเนียม  2 %  ของราคาประเมิน 

ค่าธรรมเนียม2 บาท 

หมายเหตุ - 

 

3) ค่าธรรมเนียม  0.5% ของราคาประเมิน  (กรณีเป็นการโอนโดยเสน่หาไม่มีค่าตอบแทนระหว่างบุพการี

กับผู้สืบสันดานหรือระหว่างคู่สมรส) 

ค่าธรรมเนียม0.5 บาท 

หมายเหตุ - 

 

4) ค่าภาษีหักณที�จ่ายกรณีผู้โอนเป็นนิตบุิคคลเสีย 1 % ของราคาที�สูงกว่าระหว่างราคาประเมินกับราคา

ทุนทรัพย์ที� ผู้ขอแสดง 

(สาํหรับค่าภาษีหักณที�จ่ายกรณีผู้โอนเป็นบุคคลธรรมดาคาํนวณจากราคาประเมินตามวิธีการที�กาํหนด
ในประมวลรัษฎากร (อัตราก้าวหน้า) 
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ค่าธรรมเนียม1 บาท 

หมายเหตุ - 

 

5) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะกรณีผู้โอนเป็นบุคคลธรรมดาเสีย 3.3 % (รวมภาษีท้องถิ�น) ของราคาที�สูงกว่า

ระหว่างราคาประเมินกับราคาทุนทรัพย์ที� ผู้ขอแสดง  (ถ้าอยู่ในหลักเกณฑ์ที�ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ

ตามประมวลรัษฎากร) 

ค่าธรรมเนียม3.3 บาท 

หมายเหตุ - 

 

6) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะกรณีผู้โอนเป็นนิตบุิคคลเสีย 3.3 % (รวมภาษีท้องถิ�น) ของราคาที�สูงกว่าระหว่าง

ราคาประเมินกับราคาทุนทรัพย์ที� ผู้ขอแสดง 

ค่าธรรมเนียม3.3 บาท 

หมายเหตุ - 

 

7) ค่าอากรแสตมป์กรณีผู้โอนเป็นบุคคลธรรมดาเสีย 0.5 %  ของราคาที�สูงกว่าระหว่างราคาประเมินกับ
ราคาทุนทรัพย์ที� ผู้ขอแสดง  (ถ้าเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้วไม่ต้องเสียค่าอากรแสตมป์) 

(สาํหรับกรณีผู้โอนเป็นนิติบุคคลไม่ต้องเสียเพราะเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้ว) 

ค่าธรรมเนียม0.5 บาท 

หมายเหตุ - 

 

8) ค่าอากรคู่ฉบับกรณีมีการจัดทาํตราสารซึ�งมีข้อความอย่างเดียวกันกับต้นฉบับและผู้กระทาํตราสารได้

ลงลายมือชื�อไว้อย่างเดียวกับต้นฉบับเสียค่าอากรคู่ฉบับ  5  บาท 

ค่าธรรมเนียม5 บาท 

หมายเหตุ - 

 

9) ค่ามอบอาํนาจเรื�องละ  20  บาท 

ค่าธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ - 

 

10) ค่าประกาศเรื�องละ  10  บาท 

ค่าธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 
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11) ค่าพยานให้แก่พยานคนละ  10  บาท 

ค่าธรรมเนียม10 บาท 

หมายเหตุ - 

 

 

17. ช่องทางการร้องเรียน 

1) ช่องทางการร้องเรียนเจ้าพนกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์ 

หมายเหตุ- 

2) ช่องทางการร้องเรียนตู้ รับเรื�องร้องเรียนสํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์ 

หมายเหตุ- 

3) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์ดํารงธรรมสํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์โทร. ๐-๕๖๒๕-๖๑๕๔ 

หมายเหตุ- 

4) ช่องทางการร้องเรียนฝ่ายเรื�องราวร้องทกุข์สํานกังานเลขานกุารกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศนูย์ราชการเฉลิม

พระเกียรต ิ80 พรรษาฯชั �น 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดีถนนแจ้งวฒันะแขวงทุง่สองห้องเขตหลกัสี�กทม.  10210 

หมายเหตุ- 

5) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์บริการประชาชนสํานกัปลดัสํานกันายกรัฐมนตรี 

หมายเหตุ( เลขที� 1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตูป้ณ.1111 

เลขที� 1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300) 

 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

1) มีครบทกุประเภทสามารถขอตรวจสอบจากพนกังานเจ้าหน้าที�ณสํานกังานที�ดนิทกุแห่งหรือสามารถตรวจสอบ

ด้วยตนเองจากเว็บไซต์  www.dol.go.th/registry 

- 

 

 
19. หมายเหตุ 

1. เอกสารที�นํามาแสดงตอ่พนกังานเจ้าหน้าที�ถ้าเป็นภาษาตา่งประเทศต้องแปลเป็นภาษาไทยที�รับรองความถกูต้องโดย 

     1.1 คนไทยที�จบการศกึษาในระดบัไมต่ํ�ากวา่ปริญญาตรีในหลกัสตูรที�ใช้ภาษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็นภาษาใน

การเรียนการสอนหรือ 

     1.2อาจารย์ในสถาบนัการศกึษาระดบัอดุมศกึษาและเป็นผู้สอนภาษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นในสถาบนัการศกึษา

หรือ 
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     1.3สถานทตูหรือสถานกงสลุตา่งประเทศที�ตั �งอยูใ่นประเทศไทยโดยประเทศนั �นใช้ภาษาที�ปรากฏในเอกสารนั �นเป็น

ภาษาราชการหรือ 

     1.4สถานทตูหรือสถานกงสลุไทยในตา่งประเทศ 

(ทั �งนี �ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิวิธีปฏิบตัริาชการทางปกครองพ.ศ. 2539) 

 

 

วันที�พมิพ์ 20/08/2558 

สถานะ รออนมุตัขิั �นที� 2 โดยสํานกังาน

ก.พ.ร. (OPDC) 

จัดทาํโดย สํานกังานที�ดนิจงัหวดันครสวรรค์

ทด.มท. 

อนุมัตโิดย - 

เผยแพร่โดย - 

 

 

 
 




