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คูมือสําหรับประชาชน: จดทะเบียนเชา ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ

อุตสาหกรรม พ.ศ.2542  (เชาเนื้อที่เกิน 100 ไร)  กรณีที่ดินตั้งอยูในเขตจังหวัดอื่น 

หนวยงานที่รับผิดชอบ: สํานักงานที่ดินจังหวัดมุกดาหาร 

กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน: จดทะเบียนเชา ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 

พ.ศ.2542  (เชาเนื้อที่เกิน 100 ไร)  กรณีที่ดินตั้งอยูในเขตจังหวัดอื่น 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน: สํานักงานที่ดินจังหวัดมุกดาหาร 

3. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบรกิารที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ: จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือที่เกี่ยวของ: 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. 2497 

 

2) ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 

3) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2541)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. 

2497  และที่แกไขเพิ่มเติม 

 

4) ประมวลกฎหมายที่ดิน 

 

5) พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ.2542 

 

6) กฎกระทรวง (พ.ศ.2543)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ

อุตสาหกรรม พ.ศ.2542 

 

7) กฎกระทรวง  ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2543)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยก

รรมและอุตสาหกรรม พ.ศ.2542 

 

6. ระดับผลกระทบ: บริการที่มีความสําคัญดานเศรษฐกิจ/สังคม  

7. พื้นท่ีใหบริการ: สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา -  
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ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ  0 นาท ี 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน 0  

 จํานวนคําขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคําขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน สําเนาคูมือประชาชน 22/07/2015 03:19  

11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานท่ีใหบริการ สํานักงานที่ดินจังหวัดมุกดาหาร ถนนวิวิธสุรการ ต.มุกดาหาร อ.เมืองมุกดาหาร จ.

มุกดาหาร โทร 042611542/ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวัน จันทร ถึง วันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 

08:30 - 16:30 น. 

หมายเหตุ - 

 
12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

1. การใหเชากรณีนี้ตองเปนการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. 

2542 ซึ่งมีกําหนดเชาระยะเวลาเกิน 30 ปขึ้นไปแตไมเกิน 50 ป และตอสัญญาไดอีกไมเกิน 50 ป และตองเปนการเชา

เกินกวา 30 ปขึ้นไป จึงสามารถขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ในประเภทนี้ได 

 กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลที่มีสิทธิในที่ดินไดเสมือนคนตางดาว ตามมาตรา 97 แหงประมวลกฎหมายที่ดินจด

ทะเบียนการเชาตองเปนพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่คนตางดาวสามารถประกอบธุรกิจไดตามกฎหมายวาดวยการ

ประกอบธุรกิจของคนตางดาว 

 

2. การเชาที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่มีเนื้อท่ีเกินกวา 100 ไร จะตองเปนกิจการที่อยูภายใต

หลักเกณฑอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปนี้ 

(1) เปนการประกอบกิจการที่เพิ่มมูลคาการสงออกหรือสนับสนุนการจางแรงงานภายในประเทศ 

(2) เปนการประกอบกิจการที่ยังไมมีในราชอาณาจักรหรือมีแตไมเพียงพอ 

(3) เปนการประกอบกิจการที่มีกรรมวิธีการผลิตท่ีทันสมัยหรือเปนการพัฒนาดานเทคโนโลยี 

(4) เปนการประกอบกิจการที่เปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของประเทศอยางสูงตามที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด

โดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี 

 

3. ในกรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลที่มีสิทธิในที่ดินไดเสมือนคนตางดาว ตามมาตรา 97 แหงประมวลกฎหมายที่ดินเปน

ผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา การประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมนั้น จะตองมีการลงทุนไมนอยกวา
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หนึ่งรอยลานบาท ทั้งนี้ ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชาโดยตองนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงิน

จากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถิ่นที่อยูนอกประเทศตามจํานวนเงิน

ลงทุนทั้งหมด 

 

4. การเชาที่ดินตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ.2542 กรณีเชาที่ดิน

เนื้อที่เกิน 100 ไร ตองใหสภาทองถิ่นที่ที่ดินตั้งอยูใหความเห็นกอนดําเนินการขออนุมัติตอผูวาราชการจังหวัด (ปฏิบัติ

ราชการแทนอธิบดีกรมที่ดิน) กรณีที่ดินตั้งอยูในเขตจังหวัดอ่ืน 

 

5. พนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับที ่7 (พ.ศ.2497) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497 และแกไขเพิ่มเติมรวมทั้งกฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 

 

6. ระยะเวลาดําเนินการ 

  - ระยะเวลากรณีที่ดินตั้งอยูในเขตสํานักงานที่ดินจังหวัด ใชเวลารวม 55 วัน 

 

 - ระยะเวลากรณีที่ดินตั้งอยูในเขตสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา/สวนแยก/สํานักงานที่ดินอําเภอ/กิ่งอําเภอ ใชเวลารวม 61

วัน 

 

โดยมีขั้นตอนและระยะเวลาดําเนินการ ดังนี้ 

 

  6.1 วันรับคําขอ (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 90 นาที (ไมรวมระยะเวลารอการยื่นคําขอและสอบสวน ทั้งนี้ การนับ

ระยะเวลาดําเนินการจะเริ่มนับต้ังแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มสอบสวนตามลําดับกอนหลัง) ระยะเวลาแลวเสร็จขึ้นอยูกับ

จํานวนคูกรณีและหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน เชน กรณีมีคูกรณีฝายละหลายรายหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหลายฉบับ

หรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกัน เปนตน และในบางกรณีอาจตองใชเวลาเพิ่มตามขอเท็จจริง เชน

หลักฐานไมชัดเจนตองสอบสวนเพิ่มเติม เพื่อใหขอเท็จจริงยุติ เปนตน โดยติดตอเจาหนาที่ประชาสัมพันธเพื่อตรวจสอบ

เอกสารหลักฐานตาง ๆ เบื้องตนกอนและรับบัตรคิว เพื่อรอย่ืนคําขอและสอบสวนตามลําดับกอนหลังในขั้นตอนตอไป 

  6.2 ระยะเวลาการขอความเห็นสภาทองถิ่น และการขออนุมัติผูวาราชการจังหวัด (ในฐานะปฏิบัติราชการแทนอธิบดี

กรมที่ดิน)       

 

     (1) ระยะเวลาการขอความเห็นสภาทองถิ่นจัดทําหนังสือ/นําสงหนังสือ/สงกลับรวม 10 วันนับแตลงนามในหนังสือ

แจงสภาทองถิ่นใหความเห็นภายใน 30วันนบัแตวันที่ไดรับเอกสาร (ถาไมไดรับแจงผลภายใน 30 วันถือวาไมประสงคจะ
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ใหความเห็น) 

 

     (2) ระยะเวลาการขออนุมัติผูวาราชการจังหวัด (ในฐานะปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมที่ดิน)                          - กรณี

ที่ดินตั้งอยูในเขตสํานักงานที่ดินจังหวัด ใชเวลา 13 วัน                                        -กรณีที่ดินตั้งอยูในเขตสํานักงานที่ดิน

จังหวัดสาขา/สวนแยก/สํานักงานที่ดินอําเภอ/กิ่งอําเภอ ใชเวลา 19 วัน  

 6.3 วันจดทะเบียน (1 วัน) ใชระยะเวลาประมาณ 120 นาที (ไมรวมระยะเวลารอเจาหนาที่จดทะเบียน ทั้งนี้ การนับ

ระยะเวลาดําเนินการจะเริ่มนับต้ังแตพนักงานเจาหนาที่เริ่มรับเรื่อง เพื่อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดับกอนหลัง) 

ระยะเวลาแลวเสร็จขึ้นอยูกับจํานวนคูกรณี หรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน เชน กรณีมีคูกรณีฝายละหลายราย หรือ

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหลายฉบับ หรือขอจดทะเบียนหลายประเภทในคราวเดียวกัน เปนตน โดยติดตอเจาหนาที่

ประชาสัมพันธเพื่อรับบัตรคิวและรอเจาหนาที่จดทะเบียนตามลําดับกอนหลังในขั้นตอนตอไป 

 

7. กรณีตองมีการประกาศตามกฎหมายสําหรับการเชาที่ดินมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.3/น.ส.3 

ข.) ในกรณีทีก่ฎหมายกําหนดใหตองประกาศ 30 วันกอน จะมีระยะเวลาดําเนินการรวมจะเพิ่มกระบวนการจัดทํา

ประกาศและหนังสือนําสงประกาศ และระยะเวลาประกาศท้ังหมดรวม 40 วัน ทั้งนี้ ระยะเวลาการปดประกาศ (ถามี) 

และขอความเห็นสภาทองถิ่นเปนขั้นตอนที่สามารถดําเนินการพรอมกันได (กรณีที่ตองมีการประกาศหรือไดรับยกเวนไม

ตองประกาศเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดินพ.ศ. 2497) 

 

 
13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การพิจารณา 
 

วันยื่นคําขอ 

- ยื่นคําขอ   

- ตรวจเอกสารหลักฐาน/สา

รบบที่ดิน  และหนังสือ

รับรองการทําประโยชน  

หรือหลักฐานการเปน

เจาของสิ่งปลูกสราง 

- รับคําขอ  และสอบสวน

1 วัน - - 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

คูกรณี  ตรวจอายัด 

- ทําคําขอ  และคูกรณีลง

นามในคําขอ 

- เจาหนาที่สั่งรับคําขอ 

- ชําระคาธรรมเนียมคําขอ

และคาประกาศ  (ถามี) 

- จัดทําประกาศ/หนังสือ

นําสงประกาศ/เจาพนักงาน

ที่ดินลงนาม  (ถาม)ี 
 

2) 

การพิจารณา 
 

การขอความเห็นสภา

ทองถิ่น 

- ทําหนังสือและสงเรื่องให

สภาทองถิ่นที่ที่ดินตั้งอยูให

ความเห็น  (ระยะเวลา

จัดทําหนังสือ/นําสงหนังสือ/

สงกลับ รวม 10 วันนับแต

ลงนามในหนังสือ)  

- สภาทองถิ่นใหความเห็น  

ภายใน 30 วัน 

(ถาไมไดรับแจงผล  ภายใน 

30 วัน  ถือวาไมประสงคจะ

ใหความเห็น) 
 

40 วัน - - 

3) 

การพิจารณา 
 

เมื่อไดรับทราบผลจากสภา

ทองถิ่น  และประกาศครบ

กําหนด (ถามี)  สํานักงาน

ที่ดินจังหวัดสาขา/สวนแยก/

สํานักงานที่ดินอําเภอ/กิ่ง

3 วัน - (กรณียื่นคําขอ ณ 

สํานักงานที่ดิน

จังหวัดไมตอง

ดําเนินการตาม

ขั้นตอนนี้) 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

อําเภอ  เจาของเรื่องสรุป

เรื่องพรอมความเห็นสงให

สํานักงานที่ดินจังหวัด 
 

4) 

การพิจารณา 
 

สํานักงานที่ดินจังหวัดสรุป

เรื่องพรอมความเห็นเสนอ

ผูวาราชการจังหวัด

พิจารณา 
 

7 วัน - - 

5) 

การพิจารณา 
 

ผูวาราชการจังหวัด (ใน

ฐานะปฏิบัติราชการแทน

อธิบดีกรมที่ดิน)  พิจารณา

สั่งอนุมัติ 
 

3 วัน - - 

6) 

การพิจารณา 
 

เมื่อมีคําสั่งอนุมัติแลว  

สํานักงานที่ดินจังหวัดสง

เรื่องคืนใหสํานักงานที่ดิน

จังหวัดสาขา/สวนแยก /

สํานักงานที่ดินอําเภอ/กิ่ง

อําเภอ  เจาของเรื่อง 
 

3 วัน - (กรณียื่นคําขอ  ณ 

สํานักงานที่ดิน

จังหวัดไมตอง

ดําเนินการตาม

ขั้นตอนนี้) 

7) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

สํานักงานที่ดินเจาของเรื่อง

มีหนังสือแจงผูขอมา

ดําเนินการ  เพื่อจดทะเบียน 
 

3 วัน - - 

8) 

การพิจารณา 
 

วันจดทะเบียน 

- ยื่นโฉนดที่ดิน  หรือ

หนังสือรับรองการทํา

ประโยชน   

- ตรวจสอบเรื่อง  และตรวจ

1 วัน - - 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

อายัด 

- เจาพนักงานที่ดินสั่งจด

ทะเบียน 

- ทําสัญญาหรือบันทึก

ขอตกลง  และแกทะเบียน 

- คูกรณีลงนามในสัญญา

หรือบันทึกขอตกลง 

- คํานวณคาใชจาย/ผูขอ

ชําระเงิน 

- แกทะเบียน 

- เจาพนักงานที่ดิน

ตรวจสอบเรื่อง/ลงนามจด

ทะเบียน/ประทับตราประจํา

ตําแหนงในสัญญาหรือ

บันทึกขอตกลงและหนังสือ

รับรองการทําประโยชน  

พรอมทั้งแจกใหผูขอ

ตรวจสอบความถูกตอง 
 

ระยะเวลาดําเนินการรวม   61 วัน 

 

14. งานบริการนี้ ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ยังไมผานการดําเนินการลดขั้นตอน 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคําขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) โฉนดที�ดนิ  หรือ - 1 0 ฉบบั - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

หนงัสือรับรอง

การทําประโยชน์   

(ต้นฉบบั) 

2) 

บตัรประจําตวั

ประชาชน  

(ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ให้เชา่หรือ

ผู้ เชา่เป็นบคุคล

ธรรมดา) 

3) 

ใบสําคญั

ประจําตวัคนตา่ง

ด้าว  หรือหนงัสือ

เดนิทาง  หรือ

หนงัสือรับรอง

ของเจ้าหน้าที�

พนกังานกงสลุ

หรือสถานทตูที�ผู้

นั �นสงักดัอยู ่ 

หรือหนงัสือแสดง

สญัชาต ิ

(Emergency 

Certificate) ซึ�ง

กระทรวงการ

ตา่งประเทศออก

ให้เป็นการ

ชั�วคราว  

(ต้นฉบบั) 

- 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ เชา่เป็น

บคุคลตา่งด้าว) 

4) 

สําเนาทะเบียน

บ้าน (ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ให้เชา่หรือ

ผู้ เชา่เป็นบคุคล

ธรรมดา หรือ

บคุคลตา่งด้าว) 

5) หนงัสือรับรองนิติ กรมพฒันาธุรกิจ 1 1 ฉบบั (กรณีผู้ให้เชา่หรือ
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

บคุคลซึ�ง

สาระสําคญัตา่ง 

ๆ  ในหนงัสือ

รับรองที�นํามา

แสดงยงัเป็น

ปัจจบุนั 

(ต้นฉบบั)  

สําเนาบญัชี

รายชื�อผู้ ถือหุ้น  

และสําเนา

หนงัสือรับรองนิติ

บคุคลดงักล่าวซึ�ง

ผู้ มีอํานาจทําการ

แทนนิติบคุคล  

(ไมใ่ชผู่้ รับมอบ

อํานาจ)  รับรอง

ความถกูต้อง  

พร้อมประทบัตรา

ของนิติบคุคล  

กรณีหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

ระบวุา่ต้องมีการ

ประทบัตรา 

การค้า ผู้ เชา่เป็นนิติ

บคุคลไทย หรือ

ตา่งด้าว) 

6) 

บตัรประจําตวั

ประชาชน  

สําเนาทะเบียน

บ้าน  (ต้นฉบบั)  

ของกรรมการผู้ มี

อํานาจทําการ

- 1 1 ฉบบั (ใบสําคญั

ประจําตวัคนตา่ง

ด้าว  หรือหนงัสือ

เดนิทาง  หรือ

หนงัสือรับรองของ

เจ้าหน้าที�
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

แทนนิติบคุคล

ไทย (ถ้า

กรรมการเป็นคน

ตา่งด้าวเอกสาร

ตามชอ่งหมาย

เหต)ุ  และตรา

ประทบั (กรณี

หนงัสือรับรองนิติ

บคุคลระบวุ่าต้อง

มีการ

ประทบัตรา)   

และตวัอยา่ง

ลายมือชื�อของ

กรรมการผู้ มี

อํานาจทําการ

แทนนิติบคุคลมา

แสดงด้วย   

(ต้นฉบบัพร้อม

สําเนารับรอง

ความถกูต้อง) 

พนกังานกงสลุ

หรือสถานทตูที�ผู้

นั �นสงักดัอยู ่ หรือ

หนงัสือแสดง

สญัชาต ิ

(Emergency 

Certificate) ซึ�ง

กระทรวงการ

ตา่งประเทศออก

ให้เป็นการ

ชั�วคราว  

(ต้นฉบบั) 

(กรณีผู้ให้เชา่หรือ

ผู้ เชา่เป็นนิติ

บคุคลไทย  หรือ

ตา่งด้าว) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 

หลกัฐานการเป็น

เจ้าของสิ�งปลกู

สร้าง  กรณีไมไ่ด้

รับโอนสิ�งปลกู

สร้างมาพร้อมกบั

- 1 1 ฉบบั (กรณีให้เชา่ที�ดนิ

พร้อมสิ�งปลกู

สร้าง) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ที�ดนิต้องมี

หลกัฐานการเป็น

เจ้าของสิ�งปลกู

สร้าง  เชน่

หลกัฐานที�

เจ้าของที�ดินขอ

อนญุาตปลกู

สร้าง  หรือถ้าไม่

มีให้ใช้หลกัฐาน

การออก

หมายเลขประจํา

บ้าน  หรือ

หลกัฐานของทาง

ราชการ ที�เป็น

หลกัฐานเชื�อได้

วา่เป็นเจ้าของสิ�ง

ปลกูสร้างจริง  

เป็นต้น   

(ต้นฉบบั) 

2) 

รูปแผนที�แสดง

แนวเขตที�ดนิ

ประกอบสญัญา

เชา่  กรณีจด

ทะเบียนเชา่

เฉพาะสว่น  แบง่

เชา่  แบง่เชา่

เฉพาะสว่น  

(ต้นฉบบั) 

- 1 0 ฉบบั - 

3) หลกัฐานของทาง กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ให้เชา่หรือ
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ราชการแสดงวา่

ได้มีการเปลี�ยน

ชื�อตวัชื�อสกลุ 

(ถ้ามีการเปลี�ยน

ชื�อตวัชื�อสกลุไม่

ตรงกบัชื�อตวัชื�อ

สกลุในหนงัสือ

แสดงสิทธิใน

ที�ดนิ)  (ต้นฉบบั) 

ผู้ เชา่เป็นบคุคล

ธรรมดา) 

4) 

ทะเบียนสมรส  

หรือทะเบียนหย่า

พร้อมบนัทกึหลงั

ทะเบียนหย่า  

(ถ้ามีการจด

ทะเบียนสมรส

หรือจดทะเบียน

หยา่)  (ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ให้เชา่หรือ

ผู้ เชา่เป็นบคุคล

ธรรมดา) 

5) 

หนงัสือยินยอม

ให้ทํานิตกิรรม

ของคูส่มรส 

(ต้นฉบบัซึ�งผู้ขอ

จดัทํา) พร้อม

บตัรประจําตวั

ประชาชน  

สําเนาทะเบียน

บ้าน  ของคูส่มรส  

และทะเบียน

สมรส  (สําเนา

รับรองความ

- 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ เชา่หรือ

ผู้ให้เชา่เป็นบคุคล

ธรรมดา) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ถกูต้อง)  กรณีที�

ต้องให้ความ

ยินยอม เชน่ เป็น

สินสมรสที�ใสชื่�อ

ไว้เพียงผู้ เดียว 

เป็นต้น (ถ้ามีคู่

สมรสโดยชอบ

ด้วยกฎหมาย

และเป็น

สินสมรส) ยกเว้น

กรณีคูส่มรส

แสดงตวัยินยอม

ให้ทํานิตกิรรม

ด้วยตนเอง 

6) 

ใบมรณบตัรคู่

สมรส (ถ้าคู่

สมรสถึงแก่

กรรม)  (ต้นฉบบั) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (กรณีผู้ให้เชา่หรือ

ผู้ เชา่เป็นบคุคล

ธรรมดา) 

7) 

ข้อบงัคบัของนิติ

บคุคล  หนงัสือ

บริคณห์สนธิ  

และวตัถปุระสงค์  

ต้นฉบบัและ

สําเนารับรอง

ความถกูต้อง  

พร้อมประทบัตรา

ของนิติบคุคล  

กรณีหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

กรมพฒันาธุรกิจ

การค้า 

1 1 ฉบบั (กรณีผู้ เชา่เป็นนิติ

บคุคลไทย หรือ

ตา่งด้าว) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ระบวุา่ต้องมีการ

ประทบัตรา 

8) 

รายงานการ

ประชมุของนิติ

บคุคลที�มีมตใิห้

ทํานิติกรรม 

พร้อม

รายละเอียดที�

เกี�ยวข้อง  กรณี

นิตบิคุคลมี

กรรมการเพียง

คนเดียวไมต้่อง

ใช้รายงานการ

ประชมุ  เว้นแต่

ข้อบงัคบัของนิติ

บคุคลต้อง

ประชมุผู้ ถือหุ้น

ทั �งหมด   ให้

แสดงรายงาน

การประชมุผู้ ถือ

หุ้น  (ต้นฉบบั

และสําเนารับรอง

ความถกูต้อง)  

พร้อมประทบัตรา

ของนิติบคุคล  

กรณีหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

ระบวุา่ต้องมีการ

ประทบัตรา/ 

- 1 1 ฉบบั (กรณีผู้ให้เชา่หรือ

ผู้ เชา่เป็นนิติ

บคุคลไทย  หรือ

ตา่งด้าว) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

9) 

กรณีผู้ เชา่ทั �งที�

เป็นบคุคลหรือ

นิตบิคุคล

สญัชาตไิทย  

หรือเป็นบคุคล

หรือนิตบิคุคล

ตา่งด้าว  ต้อง

แสดงหลกัฐาน

เพิ�มเตมิ  ดงันี �   

(ใช้หลกัฐานตาม

ชอ่งหมายเหต)ุ 

- 1 0 ฉบบั (1) แผนงาน

โครงการเกี�ยวกบั

การลงทนุใน

กิจการพาณิชยก

รรมหรือ

อตุสาหกรรมที�จะ

ทําการเชา่  โดย

อยา่งน้อยต้อง

แสดงรายละเอียด

เกี�ยวกบัแผนการ

ใช้ที�ดนิแหลง่ที�มา

และจํานวนของ

เงินทนุระยะเวลา

ดําเนินการตาม

ขั �นตอนของการ

ประกอบกิจการ

และรายละเอียด

ของการจ้าง

แรงงาน 

(2) รายงานการ

วิเคราะห์

ผลกระทบ

สิ�งแวดล้อมตาม

กฎหมายวา่ด้วย

การสง่เสริมและ

รักษาคณุภาพ

สิ�งแวดล้อม

แหง่ชาติ 

(3) หนงัสือรับรอง
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

จากโยธาธิการ

และผงัเมือง

จงัหวดัหรือการ

นิคมอตุสาหกรรม

แหง่ประเทศไทย

วา่ที�ดินที�จะขอเชา่

อยูภ่ายในบริเวณ

ที�กําหนดเป็น

ประเภทพาณิชยก

รรมหรือ

อตุสาหกรรมตาม

กฎหมายวา่ด้วย

การผงัเมืองหรือ

อยูใ่นบริเวณนิคม

อตุสาหกรรมตาม

กฎหมายวา่ด้วย

การนิคม

อตุสาหกรรมแหง่

ประเทศไทย

แล้วแตก่รณี   

(4) หลกัฐานการ

ยื�นคําขอหรือการ

ได้รับอนญุาตหรือ

ได้รับความ

เห็นชอบจาก

หนว่ยงานของรัฐ

หรือองค์การของ

รัฐที�เกี�ยวข้อง  

(5) กรณีผู้ขอจด
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ทะเบียนเป็นผู้ ที�

เคยได้มาซึ�งสิทธิ

การเชา่ตาม

พระราชบญัญตันีิ �

แล้วให้แสดง

หลกัฐานการได้มา

ซึ�งสิทธิดงักลา่ว

ด้วย 

) 

10) 

**จํานวนเงินที�มา

ลงทนุ  กรณีการ

จดทะเบียนเชา่  

เชา่ชว่ง  หรือการ

รับโอนสิทธิการ

เชา่  ที�มีเนื �อที�

เกินกวา่หนึ�งร้อย

ไร่  เพื�อการ

ประกอบพาณิช

ยกรรมหรือ

อตุสาหกรรมมี

หลกัฐานการนํา

เงินมาลงทนุไม่

น้อยกวา่หนึ�งร้อย

ล้านบาท  ทั �งนี �  

ไมร่วมถึงจํานวน

เงินคา่เชา่โดยใช้

หลกัฐานการนํา

เงินตรา

ตา่งประเทศเข้า

- 1 0 ฉบบั ((1) หลกัฐานแบบ

สําแดงเงินตรา

ตา่งประเทศซึ�ง

ออกให้โดย

เจ้าหน้าที�ศลุกากร 

(Foreign 

Currency  

Declaration 

Form The 

Customs 

Department) 

(2) หลกัฐานแบบ

การทําธุรกรรม

เงินตรา

ตา่งประเทศหรือ

ใบรับซื �อเงินตรา

ตา่งประเทศซึ�ง

ออกให้โดยบริษัท

รับอนญุาตหรือ

บคุคลรับอนญุาต
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

มาใน

ราชอาณาจกัร

หรือหลกัฐานการ

ถอนเงินจาก

บญัชีเงินบาท

ของบคุคลที�มีถิ�น

ที�อยูน่อกประเทศ

หรือหลกัฐานการ

ถอนเงินจาก

บญัชีเงินฝาก

เงินตรา

ตา่งประเทศ  

ต้องแสดง

หลกัฐานอยา่ง

หนึ�งอยา่งใด

เพิ�มเตมิ  ดงันี �  

(ใช้หลกัฐานตาม

ชอ่งหมายเหต)ุ 

เป็นผู้ รับซื �อ

เงินตรา

ตา่งประเทศโดยมี

หลกัฐานของ

บริษัทรับอนญุาต

หรือบคุคลรับ

อนญุาตที�ออกให้

โดยธนาคารแหง่

ประเทศไทยแนบ

ประกอบด้วยหรือ

ให้ใช้หนงัสือที�

ธนาคารรับ

อนญุาตได้รับรอง

การรับซื �อเงินตรา

ตา่งประเทศหรือ

นําเงินตรา

ตา่งประเทศเข้า

ฝากในบญัชีเงิน

ฝากเงินตรา

ตา่งประเทศ) 

11) 

**หลกัฐานการ

ถอนเงินจาก

บญัชีเงินบาท

ของบคุคลที�มีถิ�น

ที�อยูน่อกประเทศ

เพื�อขอจด

ทะเบียนการเชา่

อสงัหาริมทรัพย์

เพื�อพาณิชยก

- 1 0 ฉบบั - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

รรมหรือ

อตุสาหกรรมทั �ง

กรณีที�เป็นบญัชี

ของคนตา่งด้าว

หรือไมใ่ชบ่ญัชี

ของคนตา่งด้าว

ให้แสดงหลกัฐาน

หนงัสือรับรอง

ของธนาคาร

พาณิชย์ซึ�ง

รับรองการถอน

เงินจากบญัชีเงิน

ฝากที�เป็นเงิน

บาทของผู้ ที�มีถิ�น

ที�อยูน่อกประเทศ 

(ต้นฉบบั) 

12) 

**หลกัฐานการ

ถอนเงินจาก

บญัชีเงินฝาก

เงินตรา

ตา่งประเทศเพื�อ

ขอจดทะเบียน

การเชา่อสงัหา 

ริมทรัพย์เพื�อ

พาณิชยกรรม

หรืออตุสาหกรรม

ให้แสดงหลกัฐาน

อยา่งหนึ�งอยา่ง

ใด  ได้แก่  

- 1 0 ฉบบั - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

หลกัฐานแบบ

การทําธุรกรรม

เงินตรา

ตา่งประเทศที�

ธนาคารพาณิชย์

จดัให้ผู้ขาย

เงินตรา

ตา่งประเทศยื�น

ประกอบการขอ

ขายเงินตรา

ตา่งประเทศหรือ

หลกัฐานที�

ธนาคารพาณิชย์

ออกให้แก่ลกูค้า

หรือหนงัสือ

รับรองของ

ธนาคารในการ

รับซื �อเงินตรา

ตา่งประเทศ 

(ต้นฉบบั) 

13) 

เอกสารซึ�งแสดง

หลกัฐานอยา่งใด

อยา่งหนึ�ง  

ดงัตอ่ไปนี � 

(ต้นฉบบั)                                   

(1) เป็นการ

ประกอบกิจการที�

เพิ�มมลูคา่การ

สง่ออกหรือ

- 1 0 ฉบบั - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

สนบัสนนุการจ้าง

แรงงานภายใน

ประกาศ      (2) 

เป็นการประกอบ

กิจการที�ยงัไมมี่

ในราชอาณาจกัร

หรือมีแตไ่ม่

เพียงพอ      (3) 

เป็นการประกอบ

กิจการที�มี

กรรมวิธีการผลิต

ที�ทนัสมยัหรือ

เป็นการพฒันา

ด้านเทคโนโลยี        

(4) เป็นการ

ประกอบกิจการที�

เป็นประโยชน์ตอ่

เศรษฐกิจและ

สงัคมของ

ประเทศอยา่งสงู

ตามที�รัฐมนตรี

ประกาศกําหนด

โดยความ

เห็นชอบของ

คณะรัฐมนตรี 

14) 

หนงัสือมอบ

อํานาจ  (ผู้ขอ

จดัทํา)  และบตัร

ประจําตวั

- 1 0 ฉบบั - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ประชาชนผู้มอบ

อํานาจ  หรือ

สําเนาบตัร

ประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บ้าน (ถ่าย

เอกสาร) ที�ผู้มอบ

อํานาจรับรอง

ความถกูต้อง 

พร้อมบตัร

ประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บ้าน  (ต้นฉบบั)  

ของผู้ รับมอบ

อํานาจ (กรณีไม่

ไปดําเนินการ

ด้วยตนเอง) 

15) 

กรณีกฎหมาย

กําหนดให้ต้องมี

หลกัฐานคํา

ยินยอม  หรือ

ต้องได้รับ

อนญุาตจาก

หนว่ยงานใดหรือ

บคุคลใดก่อน

ต้องนําหลกัฐาน

นั �นมาแสดงด้วย 

- 1 0 ฉบบั - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยื่นเพิ่มเติม 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หนวยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

เชน่  กรณีผู้ เยาว์

ให้เชา่ที�ดนิซึ�ง

ต้องขออนญุาต

ศาลก่อนตาม

กฎหมาย  เป็น

ต้น (ต้นฉบบั) 

 

16. คาธรรมเนียม 

1) คาคําขอ    แปลงละ   5   บาท 

 คาธรรมเนียม 5 บาท 

หมายเหตุ -   

 

2) คาธรรมเนียม (กรณีมีทุนทรัพย)   1%  ของราคาเชาตลอดอายุการเชา     (คาเชารวมถึงเงินกินเปลา  

(ถามี)) 

 คาธรรมเนียม 1 บาท 

หมายเหตุ -   

 

3) คาธรรมเนียม  (กรณีไมมีทุนทรัพย)   แปลงละ   50   บาท 

 คาธรรมเนียม 50 บาท 

หมายเหตุ -   

 

4) คาอากรแสตมป   0.1%  ของราคาเชาตลอดอายุการเชา  (คาเชารวมถึงเงินกินเปลา  (ถามี))  แตหาก

เปนการเชาทํานาไรไมตองเสียอากรแสตมป 

 คาธรรมเนียม 0.1 บาท 

หมายเหตุ -   

 

5) คาอากรคูฉบับ  กรณีมีการจัดทําตราสารซึ่งมีขอความอยางเดียวกันกับตนฉบับและผูกระทําตราสารได
ลงลายมือชื่อไวอยางเดียวกันกับตนฉบับเสียคาอากรคูฉบับ  5  บาท 

 คาธรรมเนียม 5 บาท 

หมายเหตุ -   
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6) คาประกาศ  แปลงละ   10   บาท 

 คาธรรมเนียม 10 บาท 

หมายเหตุ -   

 

7) คามอบอํานาจ เรื่องละ  20   บาท 

 คาธรรมเนียม 20 บาท 

หมายเหตุ -   

 

8) คาพยานใหแกพยาน คนละ   10  บาท 

 คาธรรมเนียม 10 บาท 

หมายเหตุ -   

 

 

17. ชองทางการรองเรียน 

1) ชองทางการรองเรียน กลองรับเรื่องราวรองทุกขของสํานักงานที่ดิน 

หมายเหตุ - 

2) ชองทางการรองเรียน รองเรียนตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดโดยตรง 

หมายเหตุ - 

3) ชองทางการรองเรียน ศูนยดํารงธรรมสํานักงานที่ดินจังหวัดมุกดาหาร 

หมายเหตุ - 

4) ชองทางการรองเรียน ทางศูนยดํารงธรรมจังหวัดมุกดาหาร 

หมายเหตุ - 

5) ชองทางการรองเรียน ศูนยบริการประชาชน สํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 

หมายเหตุ ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตู ปณ.1111 

เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300) 

 

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

1) มีครบทุกประเภท  สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงานที่ดินทุกแหง  หรือสามารถ

ตรวจสอบดวยตนเองจากเว็บไซต  www.dol.go.th/registry 

- 
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19. หมายเหตุ 

1. เอกสารที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปนภาษาไทยที่รับรองความถูกตองโดย 

1.1 คนไทยที่จบการศึกษาในระดับไมต่ํากวาปริญญาตรีในหลักสูตรที่ใชภาษาที่ปรากฏในเอกสารนั้นเปนภาษาในการ

เรียนการสอนหรือ 

1.2อาจารยในสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาและเปนผูสอนภาษาที่ปรากฏในเอกสารนั้นในสถาบันการศึกษาหรือ 

  1.3สถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศท่ีตั้งอยูในประเทศไทยโดยประเทศน้ันใชภาษาที่ปรากฏในเอกสารนั้นเปน

ภาษาราชการหรือ 

  1.4สถานทูตหรือสถานกงสุลไทยในตางประเทศ 

(ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539) 

 

2. เอกสารหลักฐานอื่นๆสําหรับย่ืนเพิ่มเติมตามขอ ** จะใชขอหน่ึงขอใดหรือหลายขอรวมกันก็ได 
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