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คู่มือส ำหรับประชำชน: กำรตรวจสอบเนื้อที่ แบ่งแยก รวมหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ (น.ส.3,น.ส.3 ข) 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ: ส านักงานที่ดินจังหวัดมุกดาหาร 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ชื่อกระบวนงำน: การตรวจสอบเนื้อที่ แบ่งแยก รวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3,น.ส.3 ข) 
2. หน่วยงำนเจ้ำของกระบวนงำน: ส านักงานที่ดินจังหวัดมุกดาหาร 
3. ประเภทของงำนบริกำร: กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว  
4. หมวดหมู่ของงำนบริกำร: จดทะเบียน  
5. กฎหมำยที่ให้อ ำนำจกำรอนุญำต หรือที่เกี่ยวข้อง: 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497 
 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ ให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. 2497 
 

3) ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
 

4) ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497 
 

6. ระดับผลกระทบ: บริการที่มีความส าคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม  

7. พื้นที่ให้บริกำร: ส่วนกลาง, ส่วนภูมิภาค  

8. กฎหมำยข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก ำหนดระยะเวลำ -  

ระยะเวลำที่ก ำหนดตำมกฎหมำย / ข้อก ำหนด ฯลฯ  0 วัน  
9. ข้อมูลสถิติ 
 จ ำนวนเฉลี่ยต่อเดือน 0  

 จ ำนวนค ำขอที่มำกที่สุด 0  

 จ ำนวนค ำขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ชื่ออ้ำงอิงของคู่มือประชำชน การตรวจสอบเนื้อที่ แบ่งแยก รวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3,น.ส.3 ข)  
11. ช่องทำงกำรให้บริกำร  

1) สถานที่ให้บริการ ส านักงานที่ดินจังหวัดมุกดาหาร ถนนวิวิธสุรการ ต.มุกดาหาร อ.เมืองมุกดาหาร จ.
มุกดาหาร โทร 042611542/ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวัน จันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด) ต้ังแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 
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หมายเหตุ (เวลาพัก 12.00 น. ถึง 13.00 น.) 
 

12. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข(ถ้ำมี) ในกำรย่ืนค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต 
12.1ประเภทการขอรังวัดแบ่งแยก เช่น แบ่งแยกในนามเดิม แบ่งกรรมสิทธิ์รวม แบ่งให้ แบ่งขาย แบ่งเวนคืน แบ่งหักที่
สาธารณประโยชน์ แบ่งได้มาโดยการครอบครองตามมาตรา 1367 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์แบ่งตามค า
พิพากษาศาล และแบ่งจัดสรรที่ดิน เป็นต้น 
 
12.2ผู้ขอต้องยื่นเอกสารหลักฐานต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ ณ ส านักงานที่ดินพื้นที่ซึ่งที่ดินต้ังอยู่ โดยต้องติดต่อเจ้าหน้าที่
ประชาสัมพันธ์ 
 
  12.2.1 ครั้งแรก ในวันย่ืนค าขอ ติดต่อเจ้าหน้าที่ประชาสัมพันธ์ เพื่อตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆ เบื้องต้นก่อน และ
รับบัตรคิว เพื่อรอยื่นค าขอและสอบสวนตามล าดับก่อนหลังในขั้นตอนต่อไป (ไม่นับรวมระยะเวลาให้บริการ) 
 
  12.2.2 ครั้งที่สอง ในวันจดทะเบียน ติดต่อเจ้าหน้าที่ประชาสัมพันธ์ เพื่อรับบัตรคิว และรอเจ้าหน้าที่จดทะเบียน
ตามล าดับก่อนหลังในขั้นตอนต่อไป (ไม่นับรวมระยะเวลาให้บริการ)  
 
12.3พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณ์ของนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ และตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2497) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497 และที่แก้ไขเพิ่มเติม รวมทั้งกฎหมายและระเบียบที่เก่ียวข้อง 
 
12.4 ระยะเวลาด าเนินการ 
 
1) วันย่ืนค าขอ (1 วัน) ใช้ระยะเวลาประมาณ 60 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื่นค าขอทั้งนี้ การนับระยะเวลา
ด าเนินการจะเริ่มนับต้ังแต่พนักงานเจ้าหน้าที่เริ่มสอบสวนตามล าดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแล้วเสร็จขึ้นอยู่กับจ านวนผู้ขอ 
คู่กรณี หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หรือประเภทนิติกรรมที่ขอจดทะเบียน ซึ่งอาจใช้เวลาต่างกัน กรณีแบ่งแยกที่ดินหลาย
แปลง และในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพิ่มขึ้นตามข้อเท็จจริง เช่น หลักฐานไม่ชัดเจนต้องสอบสวนเพิ่มเติมเพื่อให้
ข้อเท็จจริงยุติ เป็นต้น 
 
2) การนับระยะเวลาปิดประกาศครบ 30 วัน นับแต่ปิดประกาศฉบับสุดท้าย การน าส่งประกาศและปิดประกาศรวม 10 
วัน นับแต่วันที่เจ้าพนักงานที่ดินลงนาม และท าหนังสือแจ้งผู้ขอภายใน 5 วัน ทั้งนี้ ระยะเวลาอาจเพิ่มขึ้นได้ตาม
ข้อเท็จจริงเป็นกรณีไป เช่น กรณีได้รับหลักฐานการปิดประกาศจากไปรษณีย์หรือผู้ขอล่าช้า หรือหลักฐานการปิด
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ประกาศสูญหายต้องปิดประกาศใหม่ เป็นต้น  
 
3) วันจดทะเบียน (1 วัน) ใช้ระยะเวลาประมาณ 160 นาท(ีไม่รวมระยะเวลารอเจ้าหน้าที่จดทะเบียน ทั้งนี้ การนับ
ระยะเวลาด าเนินการจะเริ่มนับต้ังแต่พนักงานเจ้าหน้าที่เริ่มรับเรื่องเพื่อด าเนินการจดทะเบียนตามล าดับก่อนหลัง) 
ระยะเวลาแล้วเสร็จขึ้นอยู่กับจ านวนผู้ขอ คู่กรณี หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือประเภทนิติกรรมที่ขอจดทะเบียน ซึ่งอาจ
ใช้เวลาต่างกัน กรณีแบ่งแยกที่ดินหลายแปลง และในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพิ่มขึ้นตามข้อเท็จจริง เช่น หลักฐานไม่
ชัดเจนต้องสอบสวนเพิ่มเติมเพื่อให้ข้อเท็จจริงยุติ เป็นต้น 
 
12.5 กรณีมีการแก้ไขค าขอหรือเปลี่ยนแปลงประเภทการรังวัด แบ่งแยกประเภทต่างๆ เช่น แบ่งให้ แบ่งขาย แบ่งเวนคืน 
แบ่งได้มาโดยการครอบครองฯ และแบ่งจัดสรรที่ดิน เป็นต้น ต้องมีขั้นตอนเพิ่มขึ้นตามข้อเท็จจริง และตามจ านวนแปลงที่
แบ่งแยกเป็นกรณีไป 
 
12.6ก่อนออกไปท าการรังวัด ผู้ขอต้องวางเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัด หลักเกณฑ์ในการก าหนดค่าใช้จ่ายเพื่อใช้เรียกเก็บ
ในการรังวัดเกี่ยวกับการพิสูจน์สอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ สามารถตรวจสอบ
ได้จากประกาศจังหวัด ซึ่งปิดประกาศไว้ ณ ส านักงานที่ดิน ในพื้นที่ให้บริการ โดยใช้เนื้อที่เป็นเกณฑ์ในการค านวณ
ค่าใช้จ่ายในการรังวัด แต่ต้องไม่เกินอัตราในบัญชีค่าใช้จ่ายตามแบบ ก แบบ ข แบบ ค และแบบ ง ท้ายระเบียบ
กระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อที่ เกี่ยวกับ
หนังสือรับรองการท าประโยชน์ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558 ลงวันที่ 5 มิถุนายน 2558 (รายละเอียดปรากฏตาม
เอกสารแนบท้าย) 
 
12.7ระยะเวลารอการรังวัดของแต่ละส านักงานที่ดิน ผู้ยื่นค าขอสามารถตรวจสอบได้จากรายงานผลงานรังวัด (ร.ว. 19) 
ประจ าเดือนล่าสุดของแต่ละส านักงานที่ดินหรือรายงานประจ าเดือนล่าสุดของส านักงานที่ดินอ าเภอซึ่งมีระยะเวลาการ
นัดรังวัดต้ังแต่ 15 - 1,000 วัน 
 
12.8ตรวจระเบียบและรอผลสอบถาม (ถ้าม)ี แบ่งได้เป็น 3 ช่วงเวลา ได้แก่   
 
 12.8.1 ใช้ระยะเวลาด าเนินการ 15 วัน 
 
 - กรณีไม่ต้องสอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง (ท.ด. 81)และไม่ต้องสอบถามที่อยู่นายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียน
ท้องถิ่น โดยหัวหน้าฝ่ายรังวัด/หัวหน้างานตรวจระเบียบ 6 วันเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยกพิจารณาสั่งการ 3 
วันการเงินถอนจ่าย 2 วันเบิกหนังสือรับรองการท าประโยชยน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วันเขียนหนังสือรับรองการท า
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ประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วัน 
 
       12.8.2 ใช้ระยะเวลาด าเนินการ 34วัน 
 
 - กรณีวันท าการรังวัดเจ้าของที่ดินข้างเคียงได้รับหนังสือแจ้งเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขต (ท.ด. 38) 
จากพนักงานเจ้าหน้าที่ให้มาระวังชี้แนวเขตท่ีดินแล้วแต่ไม่มาหรือมาแต่ไม่ยอมลงนามรับรองแนวเขตที่ดินโดยไม่คัดค้าน
การรังวัดและผลการรังวัดปรากฏว่า 1.) การรังวัดตรวจสอบเนื้อที่ หรือแบ่งแยก หนังสือรับรองการท าประโยชยน์(น.ส. 3,
น.ส.3ข.)ได้รูปแผนที่เท่าเดิมแต่เนื้อที่ต่างจากเดิม  รูปแผนที่ต่างจากเดิมแต่เนื้อที่เท่าเดิม  รูปแผนที่และเนื้อที่ต่างจาก
เดิมหรือ 2.) การรังวัดรวมตรวจสอบเนื้อที่แบ่งแยกรวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.)ได้รูปแผนที่และ
เนื้อที่ต่างจากเดิม  พนักงานเจ้าหน้าที่จะส่งหนังสือเรื่องการแจ้งผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงให้มาลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน
หรือคัดค้านการรังวัด (ท.ด. 81) โดยให้รอผลการสอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง 30 วันนับแต่วันที่ส่งหนังสือเมื่อครบ
ก าหนดแล้วไม่มีผู้คัดค้านให้เบิกหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 1 วัน   เขียนหนังสือรับรองการท า
ประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วัน 
 
       12.8.3 ใช้ระยะเวลาด าเนินการ 67วัน 
 
         -กรณีวันท าการรังวัดเจ้าของที่ดินข้างเคียงไม่ได้รับหนังสือแจ้งเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขต 
(ท.ด. 38) เนื่องจาก    ไม่อาจติดต่อเจ้าของที่ดินข้างเคียงได้และผลการรังวัดปรากฏว่า 1.) การรังวัดตรวจสอบเนื้อที่
แบ่งแยกรวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.) ได้รูปแผนที่และเนื้อที่ต่างจากเดิม  พนักงานเจ้าหน้าที่จะ
ส่งหนังสือสอบถามที่อยู่นายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถิ่นแล้วรอผลการสอบถามที่อยู่ 30 วันเมื่อทราบผลการ
สอบถามที่อยู่แล้วจะส่งหนังสือเรื่องการแจ้งผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงให้มาลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินหรือคัดค้านการรังวัด 
(ท.ด.81) รวมทั้งให้ช่างรังวัดออกไปปิดประกาศ ณ ที่ว่าการเขต/ที่ว่าการอ าเภอ และ ณ บริเวณที่ดินของผู้มีสิทธิในที่ดิน
ข้างเคียงโดยใช้เวลา 3 วัน และให้รอผลการสอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง 30 วัน นับแต่วันที่ส่งหนังสือ เมื่อครบก าหนด
แล้วไม่มีผู้คัดค้านให้เบิกหนังสือรับรองการท าประโยชยน์ (น.ส. 3,น.ส.3ข.)1 วัน  เขียนหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
(น.ส. 3,น.ส.3ข.) 3 วัน 
 
12.9 กรณีมีเหตุขัดข้องเช่นผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมไม่สามารถตกลงแนวเขตที่จะแบ่งแยกกันได้ มีการคัดค้านการรังวัด ผู้ขอ
ไม่สามารถน าชี้แนวเขตที่ดินได้มีทางสาธารณประโยชน์ตัดผ่านผู้ขอไม่ยินยอมให้แบ่งหักเป็นทางสาธารณประโยชน์น้ า
ท่วมมีการแก้ไขค าขอผู้ขอมีความประสงค์นัดตรวจสอบใหม่เป็นต้นอาจเป็นเหตุให้ต้องงดท าการรังวัดหรือยกเลิกค าขอ
รังวัดหรือนัดรังวัดตรวจสอบใหม่แล้วแต่กรณีโดยที่ระยะเวลาด าเนินการอาจเพิ่มขึ้นได้ตามข้อเท็จจริง 
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12.10หลังจากรับค าขอแล้ว ถ้าท่ีดินที่ขอแบ่งแยกเป็น น.ส.3 / น.ส.3 ข ผู้ขอไม่ประสงค์จะเปลี่ยนเป็น น.ส.3 ก หรือที่ดิน 
น.ส.3 / น.ส. 3 ขหรือแบบหมายเลข 3 ที่ขอตรวจสอบเนื้อที่ ผู้ขอประสงค์จะเปลี่ยนเป็น น.ส.3 ก ก่อนจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมหรือก่อนออก น.ส.3 ก ให้ประกาศมีก าหนด 30 วันโดยปิดไว้ในที่เปิดเผย ณ ส านักงานที่ดินจังหวัด หรือ
ส านักงานที่ดินจังหวัดสาขา ที่ว่าการอ าเภอหรือกิ่งอ าเภอ ที่ท าการก านัน ที่ท าการองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และ
บริเวณที่ดินแห่งละหนึ่งฉบับ (ประกาศตามกฎหมาย 30 วัน การน าส่งประกาศ และปิดประกาศ 10 วัน และท าหนังสือ
แจ้งผู้ขอภายใน 5 วัน รวมเป็น 45วัน)        
 
12.11การเปลี่ยน น.ส.3 / น.ส.3 ขเป็น น.ส.3 ก ก่อนรับค าขอ ให้ผู้ขอชี้ระวางรูปถ่ายทางอากาศก่อน (ดูคู่มือส าหรับ
ประชาชน เรื่อง การชี้ระวางแผนที่ หรือระวางรูปถ่ายทางอากาศ) 
 
12.12กรณีที่มีการคัดค้านการรังวัด และช่างรังวัดได้ท าแผนที่แสดงเขตคัดค้านแล้ว ให้เจ้าพนักงานที่ดิน มีอ านาจ
สอบสวนไกล่เกลี่ยโดยถือหลักฐานแผนที่เป็นหลักในการพิจารณา ถ้าตกลงกันได้ก็ให้ด าเนินการไปตามที่ตกลง แต่ต้อง
ไม่เป็นการสมยอมกันเพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมาย หากตกลงกันไม่ได้ให้แจ้งคู่กรณีไปฟ้องต่อศาล ภายใน 90 วัน นับแต่วันที่
ได้รับแจ้ง ถ้าไม่มีการฟ้องภายในก าหนดดังกล่าว ให้ถือว่าผู้ขอไม่ประสงค์จะตรวจสอบเนื้อที่หนังสือรับรองการท า
ประโยชน์ในที่ดิน(น.ส.3,น.ส.3ข) น้ันต่อไป 
 
 
 
 
13. ขั้นตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รำยละเอียดของขั้นตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ขั้นตอนที่ 1ยื่นค าขอ 
-ยื่นค าขอ  - ตรวจเอกสาร
หลักฐาน-สารบบที่ดิน/
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน - 
รับค าขอสอบสวน/ตรวจ
อายัด  - กรณีแบ่งกรรมสิทธิ์
รวมต้องท าบันทึกข้อตกลง
แบ่งกรรมสิทธิ์รวม - ผู้ขอลง

1 วัน กรมที่ดิน (ฝ่ายทะเบียน 
ฝ่ายรังวัด) 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รำยละเอียดของขั้นตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

นามในค าขอ - เจ้าหน้าที่สั่ง
รับค าขอ - ผู้ขอช าระ
ค่าธรรมเนียม - ฝ่ายรังวัด
ด าเนินการนัดรังวัด/ก าหนด
วันท าการรังวัด/ช่างผู้ท า
การรังวัด/ค่าใช้จ่ายในการ
รังวัด - ผู้ขอวางเงิน
ค่าใช้จ่ายในการรังวัดและ
รับใบนัดท าการรังวัด (ท.ด. 
2 ก ) 
 
 

2) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 2 รอการรังวัด 
- เจ้าหน้าที่ค้นหาชื่อท่ีอยู่
เจ้าของที่ดินข้างเคียง - 
จัดท าหนังสือแจ้งเจ้าของ
ที่ดินข้างเคียง (ท.ด.38) - 
ค้นหาหลักฐานแผนที่ 
- ระยะเวลารอการรังวัดของ
แต่ละส านักงานที่ดินผู้ยื่น
ค าขอสามารถตรวจสอบได้
จากรายงานผลงานรังวัด 
(ร.ว. 19) ประจ าเดือนล่าสุด
ของแต่ละส านักงานที่ดิน
หรือรายงานประจ าเดือน
ล่าสุดของส านักงานที่ดิน
อ าเภอ ซึ่งมีระยะเวลาการ
นัดรังวัดต้ังแต่ 15 - 1,000 

15 ถึง 1,000 
วัน 

กรมที่ดิน (ฝ่ายรังวัด 
) 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รำยละเอียดของขั้นตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

วัน 
 
 

3) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 3 ท าการรังวัด 
- ช่างรังวัดออกไปท าการ
รังวัด/ค านวณแผนที่และ
เนื้อที่/จัดท าต้นร่างแผนที่/
รายการรังวัด/ต่อเลขที่ดิน
เลขหน้าส ารวจ/ เขียน
ใบส าคัญ/รายงานผลการ
รังวัด 
- กรณีต้องส่งหนังสือแจ้ง
เจ้าของที่ดินข้างเคียง 
(ท.ด.38 ค) หรือส่งหนังสือ
สอบถามเจ้าของที่ดิน
ข้างเคียง (ท.ด.81) หรือส่ง
หนังสือสอบถามที่อยู่นาย
ทะเบียนอ าเภอหรือนาย
ทะเบียนท้องถิ่น (ถ้ามี) ให้
ด าเนินการภายใน 20 วัน
นับจากวันท าการรังวัดวัน
แรก 
 
 

30 วัน กรมที่ดิน (ฝ่ายรังวัด) 

4) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 4 ตรวจระเบียบ
และรอผลสอบถาม (ถ้าม)ี 
- กรณีไม่ต้องสอบถาม 
(ท.ด. 81) และไม่ต้อง
สอบถามที่อยุ่ใช้ระยะเวลา 

15 วัน กรมที่ดิน ((ฝ่ายรังวั/เจ้า
พนักงานที่ดิน/
ฝ่ายการเงิน/ฝ่าย
อ านวยการ/ฝ่าย
ทะเบียน) 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รำยละเอียดของขั้นตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

15 วัน  
- กรณีต้องรอผลสอบถาม
เจ้าของที่ดินข้างเคียง (ท.ด. 
81) รวมทั้งเบิกและเขียน
น.ส. 3 ,น.ส.3ข. ใช้
ระยะเวลา 34 วัน 
- กรณีต้องรอผลสอบถาม
ที่อยุ่/ปิดประกาศ และรอผล
สอบถาม (ท.ด. 81) รวมทั้ง
เบิกและเขียนน.ส. 3, น.ส.3
ข.  ใช้ระยะเวลา 67 วัน 
 
 

5) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 5 เรียกผู้ขอ 
- เรียกผู้ขอ 
-รอผู้ขอมาจดทะเบียน 
- จัดท าค าขอแบ่งแยก
สัญญา/บันทึกข้อตกลง 
- ประกาศการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม  
 

45 วัน กรมที่ดิน (ฝ่ายทะเบียน) 

6) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

ขั้นตอนที่ 6 จดทะเบียน 
- ยื่นหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดิน/ตรวจสอบเรื่อง/ตรวจ
อายัด/เจ้าพนักงานที่ดินสั่ง
จดทะเบียน/ผู้ขอลงนามใน
ค าขอ/สัญญา/บันทึก
ข้อตกลง (ถ้าม)ี/ -แก้
ทะเบียน/กันเขตในหนังสือ

1 วัน กรมที่ดิน (ฝ่ายทะเบียน) 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รำยละเอียดของขั้นตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

แสดงสิทธิในที่ดิน/แก้ไข
หมายเลขหลักเขตที่ดินหรือ
เครื่องหมายที่ดิน -ค านวณ
ค่าใช้จ่าย/ผู้ขอช าระเงิน  -
เจ้าพนักงานที่ดินตรวจสอบ
เรื่อง/เรียกผู้ขอสอบสวน
ก่อนจดทะเบียน/ลงนามจด
ทะเบียนและประทับตรา
ประจ าต าแหน่ง - แจก
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
และสัญญา (ถ้าม)ี - ผู้ขอ
ตรวจสอบความถูกต้องใน
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
และสัญญา (ถ้าม)ี  
 

ระยะเวลำด ำเนินกำรรวม   107 ถึง 1,092 วัน 
 

14. งำนบริกำรน้ี ผ่ำนกำรด ำเนินกำรลดขั้นตอน และระยะเวลำปฏิบัติรำชกำรมำแล้ว  
ผ่านการด าเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว 32 วันท าการ 
 
15. รำยกำรเอกสำรหลักฐำนประกอบกำรยื่นค ำขอ 

15.1) เอกสำรยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงำนภำครัฐ 

ที ่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

1) 

หนงัสือแสดง
สิทธิในท่ีดนิ คือ 
หนงัสือรับรอง
การท าประโยชน์ 
(น.ส.3, น.ส.3 ข) 

กรมท่ีดนิ 1 1 ฉบบั - 
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ที ่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

2) 
บตัรประจ าตวั
ประชาชน (กรณี
บคุคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

3) 
ส าเนาทะเบียน
บ้าน (กรณีบคุคล
ธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

4) 

ทะเบียนสมรส 
(กรณีบคุคล
ธรรมดา) (ถ้ามี
การจดทะเบียน
สมรส) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

5) 

หนงัสือรับรองนิติ
บคุคลซึง่
สาระส าคญัตา่ง 
ๆ ในหนงัสือ
รับรองท่ีน ามา
แสดงยงัเป็น
ปัจจบุนั และ
ส าเนาหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ดงักลา่วซึง่ผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล  
(ไมใ่ชผู่้ รับมอบ
อ านาจ)  รับรอง
ความถกูต้อง  
พร้อมประทบัตรา
ของนิติบคุคล  
กรณีหนงัสือ

กรมพฒันาธุรกิจ
การค้า 

1 1 ฉบบั - 
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ที ่ รำยกำรเอกสำร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา 
(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บคุคล) 

6) 

บตัรประจ าตวั
ประชาชน    
ส าเนาทะเบียน
บ้านของ
กรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล
และตราประทบั
ของนิติบคุคล 
(กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา) 
พร้อมทัง้ตวัอยา่ง
ลายมือช่ือของ
กรรมการผู้ มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบคุคล  
(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บคุคล ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

 
15.2) เอกสำรอื่น ๆ ส ำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 
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ที ่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

1) 

หลกัฐานการ
เปล่ียนช่ือตวั ช่ือ
สกลุ (กรณีบคุคล
ธรรมดา) (ถ้ามี
การเปล่ียนช่ือตวั 
ช่ือสกลุ ไมต่รง
กบัช่ือตวั ช่ือสกลุ 
ในหนงัสือแสดง
สิทธิในท่ีดนิ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

2) 

ทะเบียนหย่า 
(กรณีบคุคล
ธรรมดา) (ถ้ามี
การจดทะเบียน
หยา่) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

3) 

หนงัสือยินยอม
ให้ท านิตกิรรม
ของคูส่มรส กรณี
ท่ีต้องให้ความ
ยินยอม เชน่ เป็น
สินสมรสท่ีใสช่ื่อ
ไว้เพียงผู้ เดียว 
เป็นต้น (ถ้ามีคู่
สมรสโดยชอบ
ด้วยกฎหมาย
และเป็น
สินสมรส) ยกเว้น
กรณีคูส่มรส
แสดงตวัยินยอม
ให้ท านิตกิรรม

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที ่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

ด้วยตนเอง (กรณี
ผู้ขอเป็นบคุคล
ธรรมดา) 

4) 

ใบมรณะบตัรคู่
สมรส  (กรณี
บคุคลธรรมดา) 
(กรณีคูส่มรสถึง
แก่กรรม) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

5) 

รายงานการ
ประชมุของนิติ
บคุคลท่ีมีมตใิห้
ท านิติกรรม 
พร้อม
รายละเอียดท่ี
เก่ียวข้อง (กรณี
นิตบิคุคลมี
กรรมการเพียง
คนเดียวไมต้่อง
ใช้รายงานการ
ประชมุ เว้นแต่
ข้อบงัคบัของนิติ
บคุคลต้อง
ประชมุผู้ ถือหุ้น
ทัง้หมด  ให้แสดง
รายงานการ
ประชมุผู้ ถือหุ้น) 
ต้นฉบบัและ
ส าเนารับรอง
ความถกูต้อง  

- 1 1 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที ่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

พร้อมประทบัตรา
ของนิติบคุคล  
กรณีหนงัสือ
รับรองนิตบิคุคล
ระบวุา่ต้องมีการ
ประทบัตรา 
(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บคุคล) 

6) 

หนงัสือมอบ
อ านาจ (ถ้ามี) 
และบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนและ
ส าเนาทะเบียน
บ้านท่ีผู้มอบ
อ านาจรับรอง
ความถกูต้อง 
พร้อมบตัร
ประจ าตวั
ประชาชนและ
ส าเนาทะเบียน
บ้าน ของผู้ รับ
มอบอ านาจ  
กรณีนิติบคุคล
ต้องมีตวัอย่าง
ลายมือช่ือของ
กรรมการ  หรือผู้
มีอ านาจท าการ
แทนนิติบคุคลมา

- 1 1 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที ่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

แสดงด้วย 

7) 

กรณีกฎหมาย
ก าหนดให้ต้องมี
หลกัฐานค า
ยินยอมหรือต้อง
ได้รับอนญุาต
จากหนว่ยงานใด
หรือบคุคลใด
ก่อน ต้องน า
หลกัฐานนัน้มา
แสดงด้วย  เชน่  
กรณีรังวดัแบง่
ระหวา่งจ านอง 
เป็นต้น 
(ต้นฉบบั) 

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

8) 
หลกัฐานการ
เวนคืนท่ีดนิ กรณี
เวนคืนท่ีดนิ 

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

9) 

หลกัฐานการ
ได้รับอนญุาตให้
ท าการจดัสรร
ท่ีดนิและเอกสาร
ท่ีเก่ียวข้อง กรณี
แบง่จดัสรรท่ีดนิ 

- 1 1 ฉบบั - 

10) 

ค าพิพากษาหรือ
ค าสัง่ศาลและ
หนงัสือรับรองคดี
ถึงท่ีสดุกรณีแบง่
ตามค าพิพากษา

- 1 1 ฉบบั - 



16/19 
 

ที ่ รำยกำรเอกสำร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงำนภำครัฐ
ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวน
เอกสำร 
ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 
ส ำเนำ 

หน่วยนับ
เอกสำร  หมำยเหตุ 

หรือค าสัง่ศาล
หรือโดยมีค า
พิพากษา) 

 
16. ค่ำธรรมเนียม 
1) ค่ำค ำขอ แปลงละ 

 ค่ำธรรมเนียม 5 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

2) ค่ำธรรมเนียมจดทะเบียน แปลงละ 
 ค่ำธรรมเนียม 50 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

3) ค่ำหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ  
 ค่ำธรรมเนียม 50 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

4) ค่ำประกำศ แปลงละ 
 ค่ำธรรมเนียม 10 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

5) ค่ำมอบอ ำนำจ  (ถ้ำมี) เรื่องละ     
 ค่ำธรรมเนียม 20 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

6) ค่ำอำกรแสตมป์มอบอ ำนำจทั่วไป   เรื่องละ 
 ค่ำธรรมเนียม 30 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

7) ค่ำอำกรแสตมป์มอบอ ำนำจเฉพำะ เรื่องละ 
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 ค่ำธรรมเนียม 10 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

8) ค่ำพยำนให้แก่พยำน คนละ  
 ค่ำธรรมเนียม 10 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

9) ค่ำธรรมเนียมรวมหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ 
 ค่ำธรรมเนียม 30 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

10) ค่ำธรรมเนียมตรวจสอบเนื้อท่ีหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ    
 ค่ำธรรมเนียม 30 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

11) ค่ำธรรมเนียมแบ่งแยกหนังสือรับรองกำรท ำประโยชน์ แปลงละ  
 ค่ำธรรมเนียม 30 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

12) ค่ำค ำนวณเนื้อที่หนงัสือรับรองกำรท ำประโยชน์  แปลงละ 
 ค่ำธรรมเนียม 30 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

13) ค่ำหลักเขตที่ดิน หลักละ 
 ค่ำธรรมเนียม 15 บาท 
หมำยเหตุ -   
 

14) กำรเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยเป็นไปตำมกฎกระทรวง ฉบับที่ 47  (พ.ศ. 2541)   และ
กฎกระทรวง ฉบับที่  48  (พ.ศ.2542) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมำยที่ดิน 
พ.ศ. 2497 
 ค่ำธรรมเนียม 0 บาท 
หมำยเหตุ -   
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17. ช่องทำงกำรร้องเรียน 
1) ช่องทำงกำรร้องเรียน เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/เจ้าพนักงานที่ดินอ าเภอ พื้นที่ืืืที่ใช้บริการ 

หมายเหตุ - 
2) ช่องทำงกำรร้องเรียน ตู้รับเรื่องร้องเรียน ส านักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก /ส านักงานที่ดินอ าเภอ 

หมายเหตุ - 
3) ช่องทำงกำรร้องเรียน ศูนย์ด ารงธรรม กรมที่ดิน โทร. 0 2141 5678-9 

หมายเหตุ - 
4) ช่องทำงกำรร้องเรียน  ฝ่ายเรื่องราวร้องทุกข์   ส านักงานเลขานุการกรม   โทร. 0 2141 5500-4  ศูนย์ราชการ

เฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา ชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดี   ถนนแจ้งวัฒนะ   แขวงทุ่งสองห้อง   เขตหลักสี่    
กทม.  10210 
หมายเหตุ - 

5) ช่องทำงกำรร้องเรียน ศูนย์บริการประชาชน ส านักปลัดส านักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู้ ปณ.1111 
เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300) 

 
18. ตัวอย่ำงแบบฟอร์ม ตัวอย่ำง และคู่มือกำรกรอก  
1) แบบฟอร์ม   และตัวอย่างการเขียนหนังสือมอบอ านาจ 

(สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจ้าหน้าที่ ณ ส านักงานที่ดินทุกแห่ง หรือสามารถตรวจสอบด้วยตนเอง
จากเว็บไซด์ www.dol.go.th/registry) 
 

2) บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการออก การตรวจสอบเนื้อที่ แบ่งแยก และรวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (แบบ ก) 
- 
 

 
19. หมำยเหตุ 
ระยะเวลาด าเนินการรวม 
 
ระยะเวลาด าเนินการรวมหมายถึง ระยะเวลาที่ก าหนดไว้ 92วัน บวกกับระยะเวลารอการรังวัดของแต่ละส านักงานที่ดินฯ 
ในขั้นตอนที่ 2 เช่น 92วัน + ระยะเวลารอการรังวัด15 วัน = 107วัน หรือ 92วัน + ระยะเวลารอการรังวัด 1,000 วัน = 
1,092วัน 
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- กรณีไม่ต้องสอบถามที่อยู่นายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถิ่น แต่ต้องรอผลสอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง 
(ท.ด.81) ระยะเวลาจะเพิ่มขึ้น9วัน จากระยะเวลาด าเนินการรวม 
 
- กรณีต้องรอผลสอบถามที่อยู่นายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถิ่น / ปิดประกาศ และต้องรอผลสอบถาม
เจ้าของที่ดินข้างเคียง (ท.ด. 81) ระยะเวลาจะเพิ่มขึ้น42วัน จากระยะเวลาด าเนินการรวม 
 
 
 
 

วันที่พิมพ์ 27/07/2558 
สถำนะ รออนุมัติขั้นที่ 2 โดยส านักงาน 

ก.พ.ร. (OPDC) 
จัดท ำโดย ส านักงานที่ดินจังหวัดมุกดาหาร 

ทด.มท. 
อนุมัติโดย - 
เผยแพร่โดย - 

 
 

 
 


