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คู่มือสาํหรับประชาชน: การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก รวมโฉนดที�ดนิ หรือตรวจสอบเนื �อที� แบ่งแยก รวม

หนังสือรับรองการทาํประโยชน์ (น.ส.3 ก) 

หนว่ยงานที�รับผิดชอบ: สํานกังานที�ดินจงัหวดัมกุดาหาร 

กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื�อกระบวนงาน: การรังวดัสอบเขต แบง่แยก รวมโฉนดที�ดนิ หรือตรวจสอบเนื �อที� แบง่แยก รวมหนงัสือรับรองการ

ทําประโยชน์ (น.ส.3 ก) 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน: สํานกังานที�ดนิจงัหวดัมกุดาหาร 

3. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบริการที�เบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ: จดทะเบียน  

5. กฎหมายที�ให้อาํนาจการอนุญาต หรือที�เกี�ยวข้อง: 

1) กฎกระทรวงฉบบัที� 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบญัญติัใหใ้ช้ประมวลกฎหมายที�ดิน พ.ศ. 2497 

 

2) ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 

 

3) กฎกระทรวงฉบบัที� 7 (พ.ศ. 2497)  ออกตามความในพระราชบญัญติั ใหใ้ช้ประมวลกฎหมายที�ดิน  พ.ศ. 2497 

 

4) ประมวลกฎหมายที�ดิน พ.ศ. 2497 

 

6. ระดับผลกระทบ: บริการที�มีความสําคญัด้านเศรษฐกิจ/สงัคม  

7. พื �นที�ให้บริการ: สว่นกลาง, สว่นภมูิภาค  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที�กาํหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที�กาํหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ  0 วนั  

9. ข้อมูลสถติิ 

 จาํนวนเฉลี�ยต่อเดือน 0  

 จาํนวนคาํขอที�มากที�สุด 0  

 จาํนวนคาํขอที�น้อยที�สุด 0  

10. ชื�ออ้างอิงของคู่มือประชาชน การรังวดัสอบเขต แบง่แยก รวมโฉนดที�ดนิ หรือตรวจสอบเนื �อที� แบง่แยก รวม

หนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส.3 ก)  

11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานที�ให้บริการ สํานกังานที�ดินจงัหวดัมกุดาหาร ถนนวิวิธสรุการ ต.มกุดาหาร อ.เมืองมกุดาหาร จ.
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มกุดาหาร โทร 042611542/ติดต่อดว้ยตนเอง ณ หน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนั จนัทร์ ถึง วนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุที�ทางราชการกําหนด) ตั�งแต่เวลา 

08:30 - 16:30 น. (มีพกัเที�ยง) 

หมายเหตุ (เวลาพกั 12.00 น. ถึง 13.00 น.) 

 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื�อนไข(ถ้ามี) ในการยื�นคาํขอ และในการพจิารณาอนุญาต 

12.1ประเภทการขอรังวดัแบง่แยก เชน่ แบง่แยกในนามเดมิ แบง่กรรมสิทธิ�รวม แบง่ให้ แบง่ขาย แบง่เวนคืน แบง่หกัที�

สาธารณประโยชน์ แบง่ได้มาโดยการครอบครองตามมาตรา 1367 และมาตรา 1382 แหง่ประมวลกฎหมายแพง่และ

พาณิชย์แบง่ตามคําพิพากษาศาล และแบง่จดัสรรที�ดิน เป็นต้น 

 

12.2ผู้ขอต้องยื�นเอกสารหลกัฐานตอ่พนกังานเจ้าหน้าที� ณ สํานกังานที�ดนิพื �นที�ซึ�งที�ดินตั �งอยู่ โดยต้องติดตอ่เจ้าหน้าที�

ประชาสมัพนัธ์ 

 

  12.2.1 ครั �งแรก ในวนัยื�นคําขอ ตดิตอ่เจ้าหน้าที�ประชาสมัพนัธ์ เพื�อตรวจสอบเอกสารหลกัฐานตา่งๆ เบื �องต้นก่อน และ

รับบตัรคิว เพื�อรอยื�นคําขอและสอบสวนตามลําดบัก่อนหลงัในขั �นตอนตอ่ไป (ไมน่บัรวมระยะเวลาให้บริการ) 

 

  12.2.2 ครั �งที�สอง ในวนัจดทะเบียน ตดิตอ่เจ้าหน้าที�ประชาสมัพนัธ์ เพื�อรับบตัรควิ และรอเจ้าหน้าที�จดทะเบียน

ตามลําดบัก่อนหลงัในขั �นตอนตอ่ไป (ไมน่บัรวมระยะเวลาให้บริการ)  

 

12.3 พนกังานเจ้าหน้าที�ต้องสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบรูณ์ของนิติกรรมตามประมวล

กฎหมายแพง่และพาณิชย์ 

 

12.4 ระยะเวลาดําเนินการ 

 

   1) วนัยื�นคําขอ (1 วนั) ใช้ระยะเวลาประมาณ 60 นาที (ไมร่วมระยะเวลารอการยื�นคําขอและสอบสวน ทั �งนี � การนบั

ระยะเวลาดําเนินการจะเริ�มนบัตั �งแตพ่นกังานเจ้าหน้าที�เริ�มสอบสวนตามลําดบัก่อนหลงั) ระยะเวลาแล้วเสร็จขึ �นอยูก่บั

จํานวนผู้ขอ คูก่รณี หนงัสือแสดงสิทธิในที�ดิน หรือประเภทนิตกิรรมที�ขอจดทะเบียน ซึ�งอาจใช้เวลาตา่งกนั กรณีแบง่แยก

ที�ดนิหลายแปลง และในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพิ�มขึ �นตามข้อเท็จจริง เชน่ หลกัฐานไมช่ดัเจนต้องสอบสวนเพิ�มเตมิ

เพื�อให้ข้อเท็จจริงยตุ ิเป็นต้น 

 

   2) วนัจดทะเบียน (1 วนั) ใช้ระยะเวลาประมาณ 160 นาที(ไมร่วมระยะเวลารอเจ้าหน้าที�จดทะเบยีน ทั �งนี � การนบั
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ระยะเวลาดําเนินการจะเริ�มนบัตั �งแตพ่นกังานเจ้าหน้าที�เริ�มรับเรื�องเพื�อดําเนินการจดทะเบียนตามลําดบัก่อนหลงั) 

ระยะเวลาแล้วเสร็จขึ �นอยู่กบัจํานวนผู้ขอ คูก่รณี หนงัสือแสดงสิทธิในที�ดินหรือประเภทนิตกิรรมที�ขอจดทะเบียน ซึ�งอาจ

ใช้เวลาตา่งกนั กรณีแบง่แยกที�ดนิหลายแปลง และในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพิ�มขึ �นตามข้อเท็จจริง เชน่ หลกัฐานไม่

ชดัเจนต้องสอบสวนเพิ�มเตมิเพื�อให้ข้อเท็จจริงยตุ ิเป็นต้น 

 

12.5กรณีมีการแก้ไขคําขอหรือเปลี�ยนแปลงประเภทการรังวดั แบง่แยกประเภทตา่งๆ เชน่ แบง่ให้ แบง่ขาย แบง่เวนคืน 

แบง่ได้มาโดยการครอบครองฯ และแบง่จดัสรรที�ดนิ เป็นต้น ต้องมีขั �นตอนเพิ�มขึ �นตามข้อเท็จจริง และตามจํานวนแปลงที�

แบง่แยกเป็นกรณีไป 

 

12.6ก่อนออกไปทําการรังวดั ผู้ขอต้องวางเงินคา่ใช้จา่ยในการรังวดั หลกัเกณฑ์ในการกําหนดคา่ใช้จา่ยเพื�อใช้เรียกเก็บ

ในการรังวดัเกี�ยวกบัโฉนดที�ดนิ หรือพิสจูน์สอบสวนหรือตรวจสอบเนื �อที�เกี�ยวกบัหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ สามารถ

ตรวจสอบได้จากประกาศจงัหวดั ซึ�งปิดประกาศไว้ ณ สํานกังานที�ดนิ ในพื �นที�ให้บริการ โดยใช้เนื �อที�เป็นเกณฑ์ในการ

คํานวณคา่ใช้จา่ยในการรังวดั แตต้่องไมเ่กินอตัราในบญัชีคา่ใช้จา่ยตามแบบ ก  แบบ ข  แบบ ค และแบบ ง ท้าย

ระเบียบกระทรวงมหาดไทย วา่ด้วยคา่ใช้จา่ยในการรังวดัเกี�ยวกบัโฉนดที�ดนิ หรือพิสจูน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื �อที� 

เกี�ยวกบัหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (ฉบบัที� 2) พ.ศ. 2558 ลงวนัที� 5 มิถนุายน 2558 (รายละเอียดปรากฏตาม

เอกสารแนบท้าย) 

 

12.7ระยะเวลารอการรังวดัของแตล่ะสํานกังานที�ดนิ ผู้ ยื�นคําขอสามารถตรวจสอบได้จากรายงานผลงานรังวดั (ร.ว. 19) 

ประจําเดือนลา่สดุของแตล่ะสํานกังานที�ดนิ ซึ�งมีระยะเวลาการนดัรังวดัตั �งแต ่15 - 1,000 วนั 

 

12.8 ตรวจระเบียบและรอผลสอบถาม(ถ้ามี) แบง่ได้เป็น 3 ชว่งเวลา ได้แก่ 

 

       12.8.1 ใช้ระยะเวลาดําเนินการ 15 วนั 

 

        - กรณีไมต้่องสอบถามเจ้าของที�ดินข้างเคียง (ท.ด. 81) และไมต้่องสอบถามที�อยู่นายทะเบียนอําเภอ หรือนาย

ทะเบียนท้องถิ�น โดยหวัหน้าฝ่ายรังวดั/หวัหน้างานตรวจระเบียบ 6 วนั เจ้าพนกังานที�ดนิจงัหวดั/สาขา/สว่นแยก 

พิจารณาสั�งการ 3 วนั การเงินถอนจา่ย 2 วนั เบกิโฉนดที�ดนิหรือหนงัสือรับรองการทําประโยชยน์ (น.ส. 3ก) 1 วนั เขียน

โฉนดที�ดนิหรือหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3ก) 3 วนั 

 

 12.8.2 ใช้ระยะเวลาดําเนินการ 34วนั 
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        -กรณีวนัทําการรังวดั เจ้าของที�ดินข้างเคียงได้รับหนงัสือแจ้งเรื�องการระวงัชี �แนวเขตและลงชื�อรับรองแนวเขต (ท.ด. 

38) จากพนกังานเจ้าหน้าที�ให้มาระวงัชี �แนวเขตที�ดินแล้วแตไ่มม่า หรือมาแตไ่มย่อมลงนามรับรองแนวเขตที�ดนิ โดยไม่

คดัค้านการรังวดั และผลการรังวดัปรากฏวา่ 1.) การรังวดัสอบเขตโฉนดที�ดนิ หรือแบง่แยกโฉนดที�ดนิ ได้รูปแผนที�เทา่

เดมิแตเ่นื �อที�ตา่งจากเดมิ รูปแผนที�ตา่งจากเดมิแตเ่นื �อที�เทา่เดมิ รูปแผนที�และเนื �อที�ตา่งจากเดมิ หรือ 2.) การรังวดัรวม

โฉนดที�ดนิ หรือตรวจสอบเนื �อที� แบง่แยก รวมหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3ก)ได้รูปแผนที�และเนื �อที�ตา่งจากเดมิ 

พนกังานเจ้าหน้าที�จะสง่หนงัสือเรื�องการแจ้งผู้ มีสิทธิในที�ดนิข้างเคียงให้มาลงชื�อรับรองแนวเขตที�ดนิ หรือคดัค้านการ

รังวดั (ท.ด. 81) โดยให้รอผลการสอบถามเจ้าของที�ดนิข้างเคียง 30 วนั นบัแตว่นัที�สง่หนงัสือ เมื�อครบกําหนดแล้ว ไมมี่ผู้

คดัค้าน ให้เบิกโฉนดที�ดนิหรือหนงัสือรับรองการทําประโยชยน์ (น.ส. 3ก) 1 วนั เขียนโฉนดที�ดนิหรือหนงัสือรับรองการทํา

ประโยชน์ (น.ส. 3ก) 3 วนั 

 

       12.8.3ใช้ระยะเวลาดําเนินการ 67วนั 

 

        -กรณีวนัทําการรังวดั เจ้าของที�ดินข้างเคียงไมไ่ด้รับหนงัสือแจ้งเรื�องการระวงัชี �แนวเขตและลงชื�อรับรองแนวเขต 

(ท.ด. 38) เนื�องจากไมอ่าจติดตอ่เจ้าของที�ดนิข้างเคียงได้ และผลการรังวดัปรากฏวา่ 1.) การรังวดัสอบเขตโฉนดที�ดนิ

หรือแบง่แยกโฉนดที�ดนิ ได้รูปแผนที�เทา่เดมิแตเ่นื �อที�ตา่งจากเดมิ รูปแผนที�ตา่งจากเดิมแตเ่นื �อที�เทา่เดมิ รูปแผนที�และ

เนื �อที�ตา่งจากเดมิ หรือ 2.) การรังวดัรวมโฉนดที�ดินหรือตรวจสอบเนื �อที� แบง่แยก รวมหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ 

(น.ส. 3ก) ได้รูปแผนที�และเนื �อที�ตา่งจากเดมิ พนกังานเจ้าหน้าที�จะสง่หนงัสือสอบถามที�อยูน่ายทะเบียนอําเภอ หรือนาย

ทะเบียนท้องถิ�น แล้วรอผลการสอบถามที�อยู ่30 วนั เมื�อทราบผลการสอบถามที�อยู่แล้ว จะสง่หนงัสือเรื�องการแจ้งผู้ มี

สิทธิในที�ดนิข้างเคียงให้มาลงชื�อรับรองแนวเขตที�ดินหรือคดัค้านการรังวดั (ท.ด.81) รวมทั �งให้ชา่งรังวดัออกไปปิด

ประกาศ ณ ที�วา่การเขต/ที�วา่การอําเภอ และ ณ บริเวณที�ดนิของผู้ มีสิทธิในที�ดินข้างเคียง โดยใช้เวลา 3 วนั และให้รอผล

การสอบถามเจ้าของที�ดนิข้างเคียง 30 วนั นบัแตว่นัที�สง่หนงัสือเมื�อครบกําหนดแล้ว ไมมี่ผู้คดัค้าน ให้เบกิโฉนดที�ดนิหรือ

หนงัสือรับรองการทําประโยชยน์ (น.ส. 3ก) 1 วนั เขียนโฉนดที�ดนิหรือหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (น.ส. 3ก) 3 วนั 

 

12.9กรณีมีเหตขุดัข้อง เชน่ ผู้ ถือกรรมสิทธิ�รวมไมส่ามารถตกลงแนวเขตที�จะแบง่แยกกนัได้ มีการคดัค้านการรังวดั ผู้ขอ

ไมส่ามารถนําชี �แนวเขตที�ดนิได้ มีทางสาธารณประโยชน์ตดัผา่น ผู้ขอไมย่ินยอมให้แบง่หกัเป็นทางสาธารณประโยชน์ นํ �า

ทว่ม มีการแก้ไขคําขอ ผู้ขอมีความประสงค์นดัตรวจสอบใหม ่เป็นต้น อาจเป็นเหตใุห้ต้องงดทําการรังวดั หรือยกเลิกคํา

ขอรังวดั หรือนดัรังวดัตรวจสอบใหม ่แล้วแตก่รณีโดยที�ระยะเวลาดําเนินการอาจเพิ�มขึ �นได้ตามข้อเท็จจริง 

 

12.10กรณีที�มีการคดัค้านการรังวดั และชา่งรังวดัได้ทําแผนที�แสดงเขตคดัค้านแล้ว ให้เจ้าพนกังานที�ดินมีอํานาจ

สอบสวนไกลเ่กลี�ยโดยถือหลกัฐานแผนที�เป็นหลกัในการพิจารณา ถ้าตกลงกนัได้ก็ให้ดําเนินการไปตามที�ตกลง แตต้่อง

ไมเ่ป็นการสมยอมกนัเพื�อหลีกเลี�ยงกฎหมาย หากตกลงกนัไมไ่ด้ให้แจ้งคูก่รณีไปฟ้องตอ่ศาล ภายใน 90 วนั นบัแตว่นัที�
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ได้รับแจ้ง ถ้าไมมี่การฟ้องภายในกําหนดดงักลา่ว ให้ถือว่าผู้ขอไมป่ระสงค์จะสอบเขตโฉนดที�ดนินั �นตอ่ไป 

 

 

 

 

13. ขั �นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที� รับผิดชอบ 

ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที�

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ขั �นตอนที� 1ยื�นคําขอ 

-ยื�นคําขอ  - ตรวจเอกสาร

หลกัฐาน-สารบบที�ดนิ/

หนงัสือแสดงสิทธิในที�ดิน - 

รับคําขอสอบสวน/ตรวจ

อายดั  - กรณีแบง่กรรมสิทธิ�

รวมต้องทําบนัทึกข้อตกลง

แบง่กรรมสิทธิ�รวม - ผู้ขอลง

นามในคําขอ - เจ้าหน้าที�สั�ง

รับคําขอ - ผู้ขอชําระ

คา่ธรรมเนียม - ฝ่ายรังวดั

ดําเนินการ นดัรังวดั/

กําหนดวนัทําการรังวดั/ชา่ง

ผู้ ทําการ    รังวดั/คา่ใช้จา่ย

ในการรังวดั - ผู้ขอวางเงิน

คา่ใช้จา่ยในการรังวดัและ

รับใบนดัทําการรังวดั (ท.ด. 

2 ก ) 
 

1 วนั กรมที�ดนิ (ฝ่ายทะเบียน 

ฝ่ายรังวดั) 

2) 

การพิจารณา 
 

ขั �นตอนที� 2 รอการรังวดั 

- เจ้าหน้าที�ค้นหาชื�อที�อยู่

เจ้าของที�ดินข้างเคียง - 

จดัทําหนงัสือแจ้งเจ้าของ

450 วนั กรมที�ดนิ (ฝ่ายรังวดั 

) 
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ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที�

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

ที�ดนิข้างเคียง (ท.ด.38) - 

ค้นหาหลกัฐานแผนที�  

- ระยะเวลารอการรังวดัของ

แตล่ะสํานกังานที�ดิน ผู้ ยื�น

คําขอสามารถตรวจสอบได้

จากรายงานผลงานรังวดั 

(ร.ว. 19) ประจําเดือนลา่สดุ

ของแตล่ะสํานกังานที�ดนิ 

ซึ�งมีระยะเวลาการนดัรังวดั

ตั �งแต ่15 - 1,000 วนั 
 

3) 

การพิจารณา 
 

ขั �นตอนที� 3 ทําการรังวดั 

- ชา่งรังวดัออกไปทําการ

รังวดั/คํานวณแผนที�และ

เนื �อที�/จดัทําต้นร่างแผนที�/

รายการรังวดั/ตอ่เลขที�ดิน

เลขหน้าสํารวจ/ เขียน

ใบสําคญั/รายงานผลการ

รังวดั 

- กรณีต้องสง่หนงัสือแจ้ง

เจ้าของที�ดินข้างเคียง 

(ท.ด.38 ค) หรือสง่หนงัสือ

สอบถามเจ้าของที�ดนิ

ข้างเคียง (ท.ด.81) หรือสง่

หนงัสือสอบถามที�อยูน่าย

ทะเบียนอําเภอหรือนาย

ทะเบียนท้องถิ�น (ถ้ามี) ให้

ดําเนินการภายใน 20 วนั 

30 วนั กรมที�ดนิ (ฝ่ายรังวดั) 
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ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที�

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

นบัจากวนัทําการรังวดัวนั

แรก 
 

4) 

การพิจารณา 
 

ขั �นตอนที� 4 ตรวจระเบียบ

และรอผลสอบถาม (ถ้ามี) 

- กรณีไมต้่องสอบถาม 

(ท.ด. 81) และไมต้่อง

สอบถามที�อยุ ่ใช้ระยะเวลา 

15 วนั  

- กรณีต้องรอผลสอบถาม

เจ้าของที�ดินข้างเคียง (ท.ด. 

81) รวมทั �งเบกิและเขียน

โฉนดที�ดนิ/น.ส. 3 ก ใช้

ระยะเวลา 34 วนั  

- กรณีต้องรอผลสอบถาม

ที�อยุ ่/ปิดประกาศ และรอ

ผลสอบถาม (ท.ด. 81) 

รวมทั �งเบกิและเขียนโฉนด

ที�ดนิ/น.ส. 3ก ใช้ระยะเวลา 

67 วนั  

 
 

15 วนั กรมที�ดนิ (ฝ่ายรังวดั / เจ้า

พนกังานที�ดนิ / 

ฝ่ายการเงิน / ฝ่าย

อํานวยการ ) 

5) 

การพิจารณา 
 

ขั �นตอนที� 5 เรียกผู้ขอ 

- เรียกผู้ขอ 

-รอผู้ขอมาจดทะเบียน 

- จดัทําคําขอแบง่แยก 

สญัญา/บนัทกึข้อตกลง  

 

  

45 วนั กรมที�ดนิ (ฝ่ายทะเบียน 

) 
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ที� ประเภทขั�นตอน 
รายละเอียดของขั �นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที�

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

 
 

6) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 
 

ขั �นตอนที� 6 จดทะเบียน 

- ยื�นหนงัสือแสดงสิทธิใน

ที�ดนิ/ตรวจสอบเรื�อง/ตรวจ

อายดั/เจ้าพนกังานที�ดินสั�ง

จดทะเบียน/ผู้ขอลงนามใน

คําขอ/สญัญา/บนัทกึ

ข้อตกลง (ถ้ามี)/ -แก้

ทะเบียน/กนัเขตในหนงัสือ

แสดงสิทธิในที�ดนิ/แก้ไข

หมายเลขหลกัเขตที�ดนิหรือ

เครื�องหมายที�ดิน -คํานวณ

คา่ใช้จา่ย/ผู้ขอชําระเงิน  -

เจ้าพนกังานที�ดินตรวจสอบ

เรื�อง/เรียกผู้ขอสอบสวน

ก่อนจดทะเบียน/ลงนามจด

ทะเบียนและประทบัตรา

ประจําตําแหนง่ - แจก

หนงัสือแสดงสิทธิในที�ดนิ 

และสญัญา (ถ้ามี) - ผู้ขอ

ตรวจสอบความถกูต้องใน

หนงัสือแสดงสิทธิในที�ดิน 

และสญัญา (ถ้ามี)  
 

1 วนั กรมที�ดนิ (ฝ่ายทะเบียน) 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม   107 ถึง 1,092 วนั 

 
14. งานบริการนี � ผ่านการดาํเนินการลดขั �นตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  

ผา่นการดําเนินการลดขั �นตอน และระยะเวลาปฏิบตัริาชการมาแล้ว 32 วนัทําการ 
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15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื�นคาํขอ 
15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที�ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที� 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

หนงัสือแสดง

สิทธิในที�ดนิ เชน่ 

โฉนดที�ดนิหรือ

หนงัสือรับรอง

การทําประโยชน์ 

(น.ส.3 ก.) 

กรมที�ดนิ 1 1 ฉบบั - 

2) 

บตัรประจําตวั

ประชาชน (กรณี

บคุคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

3) 

สําเนาทะเบียน

บ้าน (กรณีบคุคล

ธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

4) 

ทะเบียนสมรส 

(กรณีบคุคล

ธรรมดา) (ถ้ามี

การจดทะเบียน

สมรส) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

5) 

หนงัสือรับรองนิติ

บคุคลซึ�ง

สาระสําคญัตา่ง 

ๆ ในหนงัสือ

รับรองที�นํามา

แสดงยงัเป็น

ปัจจบุนั และ

สําเนาหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

กรมพฒันาธุรกิจ

การค้า 

1 1 ฉบบั - 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ดงักลา่วซึ�งผู้ มี

อํานาจทําการ

แทนนิติบคุคล  

(ไมใ่ชผู่้ รับมอบ

อํานาจ)  รับรอง

ความถกูต้อง  

พร้อมประทบัตรา

ของนิติบคุคล  

กรณีหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

ระบวุา่ต้องมีการ

ประทบัตรา 

(กรณีผู้ขอเป็นนิติ

บคุคล) 

6) 

บตัรประจําตวั

ประชาชน    

สําเนาทะเบียน

บ้านของ

กรรมการผู้ มี

อํานาจทําการ

แทนนิติบคุคล

และตราประทบั

ของนิติบคุคล 

(กรณีหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

ระบวุา่ต้องมีการ

ประทบัตรา) 

พร้อมทั �งตวัอยา่ง

ลายมือชื�อของ

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ

เอกสาร) 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

กรรมการผู้ มี

อํานาจทําการ

แทนนิติบคุคล  

(กรณีผู้ขอเป็นนิติ

บคุคล ) 

 
15.2) เอกสารอื�น ๆ สาํหรับยื�นเพิ�มเตมิ 

ที� รายการเอกสาร
ยื�นเพิ�มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 

หลกัฐานการ

เปลี�ยนชื�อตวั ชื�อ

สกลุ (กรณีบคุคล

ธรรมดา) (ถ้ามี

การเปลี�ยนชื�อตวั 

ชื�อสกลุ ไมต่รง

กบัชื�อตวั ชื�อสกลุ 

ในหนงัสือแสดง

สิทธิในที�ดนิ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

2) 

ทะเบียนหย่า 

(กรณีบคุคล

ธรรมดา) (ถ้ามี

การจดทะเบียน

หยา่) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

3) 

หนงัสือยินยอม

ให้ทํานิตกิรรม

ของคูส่มรส กรณี

ที�ต้องให้ความ

ยินยอม เชน่ เป็น

สินสมรสที�ใสชื่�อ

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ

เอกสาร) 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ไว้เพียงผู้ เดียว 

เป็นต้น (ถ้ามีคู่

สมรสโดยชอบ

ด้วยกฎหมาย

และเป็น

สินสมรส) ยกเว้น

กรณีคูส่มรส

แสดงตวัยินยอม

ให้ทํานิตกิรรม

ด้วยตนเอง (กรณี

ผู้ขอเป็นบคุคล

ธรรมดา) 

4) 

ใบมรณะบตัรคู่

สมรส  (กรณี

บคุคลธรรมดา) 

(กรณีคูส่มรสถึง

แก่กรรม) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั - 

5) 

รายงานการ

ประชมุของนิติ

บคุคลที�มีมตใิห้

ทํานิติกรรม 

พร้อม

รายละเอียดที�

เกี�ยวข้อง (กรณี

นิตบิคุคลมี

กรรมการเพียง

คนเดียวไมต้่อง

ใช้รายงานการ

ประชมุ เว้นแต่

- 1 1 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ

เอกสาร) 



13/19 
 

ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ข้อบงัคบัของนิติ

บคุคลต้อง

ประชมุผู้ ถือหุ้น

ทั �งหมด  ให้แสดง

รายงานการ

ประชมุผู้ ถือหุ้น) 

ต้นฉบบัและ

สําเนารับรอง

ความถกูต้อง  

พร้อมประทบัตรา

ของนิติบคุคล  

กรณีหนงัสือ

รับรองนิตบิคุคล

ระบวุา่ต้องมีการ

ประทบัตรา 

(กรณีผู้ขอเป็นนิติ

บคุคล) 

6) 

หนงัสือมอบ

อํานาจ (ถ้ามี) 

และบตัร

ประจําตวั

ประชาชนและ

สําเนาทะเบียน

บ้านที�ผู้มอบ

อํานาจรับรอง

ความถกูต้อง 

พร้อมบตัร

ประจําตวั

ประชาชนและ

- 1 1 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ

เอกสาร) 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

สําเนาทะเบียน

บ้าน ของผู้ รับ

มอบอํานาจ  

กรณีนิติบคุคล

ต้องมีตวัอย่าง

ลายมือชื�อของ

กรรมการ  หรือผู้

มีอํานาจทําการ

แทนนิติบคุคลมา

แสดงด้วย 

7) 

กรณีกฎหมาย

กําหนดให้ต้องมี

หลกัฐานคํา

ยินยอมหรือต้อง

ได้รับอนญุาต

จากหนว่ยงานใด

หรือบคุคลใด

ก่อน ต้องนํา

หลกัฐานนั �นมา

แสดงด้วย  เชน่  

กรณีรังวดัแบง่

ระหวา่งจํานอง 

เป็นต้น 

(ต้นฉบบั) 

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ

เอกสาร) 

8) 

หลกัฐานการ

เวนคืนที�ดนิ กรณี

เวนคืนที�ดนิ 

- 1 0 ฉบบั (หนว่ยงานเจ้าของ

เอกสาร) 

9) 
หลกัฐานการ

ได้รับอนญุาตให้

- 1 1 ฉบบั - 
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ที� 
รายการเอกสาร

ยื�นเพิ�มเตมิ 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ทําการจดัสรร

ที�ดนิและเอกสาร

ที�เกี�ยวข้อง กรณี

แบง่จดัสรรที�ดนิ 

10) 

คําพิพากษาหรือ

คําสั�งศาลและ

หนงัสือรับรองคดี

ถึงที�สดุกรณีแบง่

ตามคําพิพากษา

หรือคําสั�งศาล

หรือโดยมีคํา

พิพากษา) 

- 1 1 ฉบบั - 

 
16. ค่าธรรมเนียม 

1) ค่าคาํขอ แปลงละ 

 ค่าธรรมเนียม 5 บาท 

หมายเหตุ -   

 

2) ค่าธรรมเนียมจดทะเบียน แปลงละ 

 ค่าธรรมเนียม 50 บาท 

หมายเหตุ -   

 

3) ค่าโฉนดที�ดนิ/หนังสือรับรองการทาํประโยชน์ แปลงละ  

 ค่าธรรมเนียม 50 บาท 

หมายเหตุ -   

 

4) ค่าประกาศ แปลงละ 

 ค่าธรรมเนียม 10 บาท 

หมายเหตุ -   
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5) ค่ามอบอาํนาจ  (ถ้ามี) เรื�องละ     

 ค่าธรรมเนียม 20 บาท 

หมายเหตุ -   

 

6) ค่าอากรแสตมป์มอบอาํนาจทั�วไป   เรื�องละ 

 ค่าธรรมเนียม 30 บาท 

หมายเหตุ -   

 

7) ค่าอากรแสตมป์มอบอาํนาจเฉพาะ เรื�องละ 

 ค่าธรรมเนียม 10 บาท 

หมายเหตุ -   

 

8) ค่าพยานให้แก่พยาน คนละ  

 ค่าธรรมเนียม 10 บาท 

หมายเหตุ -   

 

9) ค่าธรรมเนียมรังวัดรวมโฉนดที�ดนิ วันละ  

 ค่าธรรมเนียม 40 บาท 

หมายเหตุ -   

 

10) ค่าธรรมเนียมรวมหนังสือรับรองการทาํประโยชน์ วันละ 

 ค่าธรรมเนียม 30 บาท 

หมายเหตุ -   

 

11) ค่าธรรมเนียมรังวัดสอบเขตโฉนดที�ดนิ วันละ 

 ค่าธรรมเนียม 40 บาท 

หมายเหตุ -   

 

12) ค่าธรรมเนียมตรวจสอบเนื �อที�หนังสือรับรองการทาํประโยชน์ วันละ    

 ค่าธรรมเนียม 30 บาท 

หมายเหตุ -   
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13) ค่าธรรมเนียมรังวัดแบ่งแยกโฉนดที�ดิน แปลงละ  

 ค่าธรรมเนียม 40 บาท 

หมายเหตุ -   

 

14) ค่าธรรมเนียมแบ่งแยกหนังสือรับรองการทาํประโยชน์ แปลงละ  

 ค่าธรรมเนียม 30 บาท 

หมายเหตุ -   

 

15) ค่าคาํนวณเนื �อที�โฉนดที�ดินหรือหนังสือรับรองการทาํประโยชน์  แปลงละ 

 ค่าธรรมเนียม 30 บาท 

หมายเหตุ -   

 

16) ค่าหลักเขตที�ดนิ หลักละ 

 ค่าธรรมเนียม 15 บาท 

หมายเหตุ -   

 

17) การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที� 47  (พ.ศ. 2541)   และ

กฎกระทรวง ฉบับที�  48  (พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิห้ใช้ประมวลกฎหมายที�ดิน 

พ.ศ. 2497 

 ค่าธรรมเนียม 0 บาท 

หมายเหตุ -   

 

 
17. ช่องทางการร้องเรียน 

1) ช่องทางการร้องเรียน เจ้าพนกังานที�ดนิจงัหวดั/สาขา/สว่นแยก/เจ้าพนกังานที�ดนิอําเภอ พื �นที�ื
ั �
ที�ใช้บริการ 

หมายเหตุ - 

2) ช่องทางการร้องเรียน ตู้ รับเรื�องร้องเรียน สํานกังานที�ดินจงัหวดั/สาขา/สว่นแยก /สํานกังานที�ดนิอําเภอ 

หมายเหตุ - 

3) ช่องทางการร้องเรียน ศนูย์ดํารงธรรม กรมที�ดนิ โทร. 0 2141 5678-9 

หมายเหตุ - 

4) ช่องทางการร้องเรียน  ฝ่ายเรื�องราวร้องทกุข์   สํานกังานเลขานกุารกรม   โทร. 0 2141 5500-4  ศนูย์ราชการ
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เฉลิมพระเกียรต ิ80 พรรษา ชั �น 6 อาคารรัฐประศาสนภกัดี   ถนนแจ้งวฒันะ   แขวงทุ่งสองห้อง   เขตหลกัสี�    

กทม.  10210 

หมายเหตุ - 

5) ช่องทางการร้องเรียน ศนูย์บริการประชาชน สํานกัปลดัสํานกันายกรัฐมนตรี 

หมายเหตุ ( เลขที� 1 ถ.พิษณโุลก เขตดสิุต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู ้ปณ.1111 

เลขที� 1 ถ.พิษณโุลก เขตดสิุต กทม. 10300) 

 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

1) แบบฟอร์ม   และตวัอยา่งการเขียนหนงัสือมอบอํานาจ 

(สามารถขอตรวจสอบจากพนกังานเจ้าหน้าที� ณ สํานกังานที�ดินทกุแห่ง หรือสามารถตรวจสอบดว้ยตนเอง

จากเว็บไซด์ www.dol.go.th/registry) 

 

2) บญัชีคา่ใช้จ่ายสําหรับการออก การตรวจสอบเนื �อที� แบง่แยก และรวมหนงัสือรับรองการทําประโยชน์ (แบบ ก) 

- 

 

3) บญัชีคา่ใช้จ่ายสําหรับการรังวดัออกโฉนดที�ดนิ แบง่แยก สอบเขต และรวมโฉนดทด่นิ(โดยวิธีแผนที�ชั �นสอง ทํา

การรังวดัด้วยโซ่) (แบบ ข) 

- 

 

4) บญัชีคา่ใช้จ่ายสําหรับการรังวดัออกโฉนดที�ดนิ แบง่แยก สอบเขต และรวมโฉนดทด่นิ(โดยวิธีแผนที�ชั �นสอง ทํา

การรังวดัด้วยกล้อง) (แบบ ค) 

- 

 

5) บญัชีคา่ใช้จ่ายสําหรับการรังวดัออกโฉนดที�ดนิ แบง่แยก สอบเขต และรวมโฉนดทด่นิ(โดยวิธีแผนที�ชั �นหนึ�ง) 

(แบบ ง) 

- 

 

 
19. หมายเหตุ 

ระยะเวลาดําเนินการรวม 

 

 ระยะเวลาดําเนินการรวมหมายถึง ระยะเวลาที�กําหนดไว้ 92วนั บวกกบัระยะเวลารอการรังวดัของแตล่ะสํานกังานที�ดนิ
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ฯ ในขั �นตอนที� 2 เชน่ 92วนั + ระยะเวลารอการรังวดั15 วนั = 107วนั หรือ 92วนั + ระยะเวลารอการรังวดั 1,000 วนั = 

1,092วนั 

 

- กรณีไมต้่องสอบถามที�อยูน่ายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนท้องถิ�น แตต้่องรอผลสอบถามเจ้าของที�ดนิข้างเคียง 

(ท.ด.81) ระยะเวลาจะเพิ�มขึ �น9วนั จากระยะเวลาดําเนินการรวม 

 

- กรณีต้องรอผลสอบถามที�อยูน่ายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนท้องถิ�น / ปิดประกาศ และต้องรอผลสอบถาม

เจ้าของที�ดินข้างเคียง (ท.ด. 81) ระยะเวลาจะเพิ�มขึ �น42วนั จากระยะเวลาดําเนินการรวม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

วันที�พมิพ์ 06/08/2558 

สถานะ รออนมุตัขิั �นที� 2 โดยสํานกังาน 

ก.พ.ร. (OPDC) 

จัดทาํโดย สํานกังานที�ดนิจงัหวดัมกุดาหาร 

ทด.มท. 

อนุมัตโิดย - 

เผยแพร่โดย - 

 

 

 
 


