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คู�มือสําหรับประชาชน: การจดทะเบียนอาคารชุดกรณีท่ีดินรวมกับอาคารไม�มีภาระผูกพัน (จํานอง) 
หน�วยงานท่ีรับผิดชอบ:สํานักงานท่ีดินจังหวัดเพชรบูรณ� 
กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน:การจดทะเบียนอาคารชุดกรณีท่ีดินรวมกับอาคารไม�มีภาระผูกพัน (จํานอง) 
2. หน�วยงานเจ*าของกระบวนงาน:สํานักงานท่ีดินจังหวัดเพชรบูรณ� 
3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหน�วยเดียว  
4. หมวดหมู�ของงานบริการ:จดทะเบียน  
5. กฎหมายท่ีให*อํานาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวข*อง: 
1) พ.ร.บ.  อาคารชุดพ.ศ. 2522 แก
ไขเพ่ิมเติมโดยพ.ร.บ.  อาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 

 
2) กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ&วิธีการและเง่ือนไขการจดทะเบียนอาคารชุดการออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห
องชุดและ

การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดพ.ศ.2553 
 

3) ระเบียบกรมท่ีดินว,าด
วยอาคารชุดพ.ศ.2554 
 

6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ัวไป  
7. พ้ืนท่ีให*บริการ: ส�วนกลาง, ส�วนภูมิภาค  
8. กฎหมายข*อบังคับ/ข*อตกลงท่ีกําหนดระยะเวลา ไม�ได1ระบุ  

ระยะเวลาท่ีกําหนดตามกฎหมาย / ข*อกําหนด ฯลฯ 0วันทําการ 
9. ข*อมูลสถิติ 
 จํานวนเฉล่ียต�อเดือน0  
 จํานวนคําขอท่ีมากท่ีสุด 0  
 จํานวนคําขอท่ีน*อยท่ีสุด 0  
10. ช่ืออ*างอิงของคู�มือประชาชน สําเนาคู�มือประชาชน 17/07/2015 10:50 การจดทะเบียนอาคารชุดกรณีท่ีดินรวม

กับอาคารไม�มีภาระผูกพัน (จํานอง) สํานักงานท่ีดินจังหวัดเพชรบูรณ�  
11. ช�องทางการให*บริการ  
1) สถานท่ีให
บริการสํานักงานท่ีดินจังหวัดเพชรบูรณ&ถ.สระบุรี-หล,มสักอ.เมืองจ.เพชรบูรณ& 67000 /พ้ืนท่ีรับผิดชอบ

คืออําเภอเมืองเพชรบูรณ&/โทรศัพท&.056711023,056721389,056720678,056712246 
โทรสาร.056 711885  
/ติดต,อด
วยตนเองณหน,วยงาน 
ระยะเวลาเป�ดให
บริการ เป3ดให
บริการวันจันทร&ถึงวันศุกร& (ยกเว
นวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ต้ังแต,เวลา 
08:30 - 16:30 น. 
หมายเหตุ - 

 
12. หลักเกณฑ? วิธีการ เง่ือนไข(ถ*ามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
1. ผู1ท่ีมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคารประสงค�จะจดทะเบียนท่ีดินและอาคารให1เป=นอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด
พ.ศ.2522 ให1ดําเนินการดังนี้ 
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(1) ยื่นคําขอจดทะเบียนอาคารชุดพร1อมด1วยหลักฐานต�อพนักงานเจ1าหน1าท่ีณสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส�วนแยกใน
ท1องท่ีท่ีท่ีดินและอาคารนั้นต้ังอยู� 
 
(2)พนักงานเจ1าหน1าท่ีตรวจสอบหลักฐานเม่ือรับคําขอจดทะเบียนพนักงานเจ1าหน1าท่ีจะดําเนินการดังนี้ 
 
 (2.1) มีคําสั่งแต�งต้ังคณะกรรมการเข1าไปตรวจสภาพท่ีดินและอาคารท่ีขอจดทะเบียน 
 
 (2.2) เรียกบุคคลใดๆมาให1ถ1อยคําหรือให1ส�งเอกสารตามความจําเป=น 
 
(2.3) อาคารท่ีจะจดทะเบียนนั้นต1องปลูกสร1างเสร็จและได1รับใบรับรองการก�อสร1างแล1ว 
 
(3) คณะกรรมการตรวจสอบสภาพท่ีดินและอาคารจะดําเนินการตรวจสอบดังนี้ 
 
 (3.1)อาคารนั้นได1ปลูกสร1างในท่ีดินตามโฉนดท่ีดินท่ีผู1ยื่นคําขอยื่นและมีเส1นทางเข1าออกสู�ทางสาธารณะตรงตามท่ีระบุไว1ใน
แผนผัง 
 
(3.2)ทรัพย�ส�วนบุคคลและทรัพย�ส�วนกลางถูกต1องตรงกับหลักฐานท่ีผู1ขอยื่นต�อพนักงานเจ1าหน1าท่ี 
 
(3.3) ห1องชุดมีความกว1างความยาวความสูงเนื้อท่ีและเลขท่ี (เลขหมายประจําบ1านของแต�ละห1องชุด) ตรงกับหลักฐานท่ียื่น 
 
 (3.4) อาคารนั้นสามารถแยกทรัพย�ส�วนกลางและทรัพย�ส�วนบุคคลถูกต1องตามพระราชบัญญัติอาคารชุด 
 
 (3.5) ในกรณีท่ีมีการจัดพ้ืนท่ีของอาคารชุดเพ่ือประกอบการค1าต1องปรากฎว�าได1มีการจัดระบบเข1าออกในพ้ืนท่ีดังกล�าวเป=น
การเฉพาะไม�รบกวนความเป=นอยู�โดยปกติสุขของเจ1าของร�วม 
 
เม่ือพนักงานเจ1าหน1าท่ีได1ตรวจสภาพท่ีดินและอาคารท่ีขอจดทะเบียนแล1วพบว�ารายการใดไม�ถูกต1องผู1ยื่นคําขอต1องไป
ดําเนินการแก1ไขให1ถูกต1องภายใน 15 วัน 
 
หลักเกณฑ�ในการพิจารณาอนุญาตจดทะเบียนอาคารชุด 
 
(1) ท่ีดินและอาคารนั้นต1องเป=นกรรมสิทธิ์ของผู1ยื่นคําขอโดยปราศจากภาระผูกพันใดๆและต1องมีเส1นทางเข1าออกสู�ทาง
สาธารณะ 
(2) ในกรณีท่ีอาคารท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นต้ังอยู�ในท1องท่ีท่ีกฎหมายว�าด1วยการควบคุมอาคารใช1บังคับอาคารนั้นต1อง
ได1รับอนุญาตตามกฎหมายว�าด1วยการควบคุมอาคารและสามารถใช1เป=นห1องชุดและทรัพย�ส�วนกลางได1 
 
 
13. ข้ันตอน ระยะเวลา และส�วนงานท่ีรับผิดชอบ 
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ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให*บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นคําขอชําระค�าคําขอและ 
ตรวจสอบความถูกต1องของ
เอกสารหลักฐาน 
 

20 นาที สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดเพชรบูรณ� 

(หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- สํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดสํานักงาน
ท่ีดินสาขาและส�วน
แยก) 

2) 

การพิจารณา 
 

พนักงานเจ1าหน1าท่ีกําหนด
วันเวลาและแต�งต้ัง
คณะกรรมการออกไปตรวจ
สภาพท่ีดินและอาคารพร1อม
ท้ังจัดทําหนังสือแจ1งธนารักษ�
พ้ืนท่ีให1ออกไปตรวจสอบ
ท่ีดินและอาคารเพ่ือจัดทํา
ราคาประเมินห1องชุด 
 

1 วันทําการ สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดเพชรบูรณ� 

(หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- สํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดสํานักงาน
ท่ีดินสาขาและส�วน
แยก) 

3) 

การพิจารณา 
 

-พนักงานเจ1าหน1าท่ีตรวจ
สภาพท่ีดินและอาคารตาม
หลักเกณฑ�ท่ีกําหนดหากมี
รายการใดไม�ถูกต1อง
ดําเนินการแจ1งผู1ยื่นคําขอ
จัดการแก1ไข 
- เจ1าหน1าท่ีจัดทําเอกสาร
เก่ียวกับการจดทะเบียน
อาคารชุด 
- แจ1งให1ผู1ยื่นคําขอชําระ
ค�าธรรมเนียม 
 

12 วันทํา
การ 

สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดเพชรบูรณ� 

(หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- สํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดสํานักงาน
ท่ีดินสาขาและส�วน
แยก) 

4) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

- ชําระค�าธรรมเนียม 
-จดทะเบียนอาคารชุดและ
จัดทําประกาศการจด
ทะเบียนอาคารชุดและส�งไป
ยังสํานักเลขาธิการ

2 วันทําการ สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดเพชรบูรณ� 

(หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- สํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
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ท่ี ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให*บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

คณะรัฐมนตรีเพ่ือประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษา 
 

- สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดสํานักงาน
ท่ีดินสาขาและส�วน
แยก) 

5) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

- สร1างหนังสือกรรมสิทธิ์ห1อง
ชุดและลงนามในหนังสือ
กรรมสิทธิ์ห1องชุด 
- แจ1งให1ผู1ยื่นคําขอมารับ
หนังสือกรรมสิทธิ์ห1องชุด 
 

10 วันทํา
การ 

สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดเพชรบูรณ� 

(หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ 
- สํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร
และสาขา 
- สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดสํานักงาน
ท่ีดินสาขาและส�วน
แยก) 

ระยะเวลาดําเนินการรวม 26 วันทําการ 
 

14. งานบริการนี้ผ�านการดําเนนิการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล*ว  
ผ�านการดําเนินการลดข้ันตอนและระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล1ว 26 วันทําการ 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหน�วยงานภาครัฐ 

ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน�วยงานภาครัฐผู*
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) โฉนดท่ีดิน กรมท่ีดิน 1 0 ฉบับ - 

2) 

แบบอ.1 / แบ
บอ.5 / แบบรับ
แจ1งตามมาตรา 
39 ทวิ 

- 1 1 ฉบับ (เอกสารฉบับจริง
ไว1แสดงต�อ
พนักงาน
เจ1าหน1าท่ี) 

3) 

แบบอ.6 - 1 1 ฉบับ (เอกสารฉบับจริง
ไว1แสดงต�อ
พนักงาน
เจ1าหน1าท่ี) 

4) 
สําเนาคําขอ
หมายเลขประจํา
ห1องชุด 

- 0 1 ฉบับ - 

5) กรณีบุคคล - 1 1 ฉบับ (- เอกสารฉบับจริง
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ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน�วยงานภาครัฐผู*
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ธรรมดา - บัตร
ประจําตัว
ประชาชน - 
ทะเบียนบ1าน
พร1อมสําเนาท่ีมี
การลงนามรับรอง
ความถูกต1อง 
(อย�างละ 1 ฉบับ) 

ไว1แสดงต�อ
พนักงานเจ1าหน1าท่ี 
- ถ1าไม�ไป
ดําเนินการด1วย
ตนเองต1องนํา
หนังสือมอบอํานาจ
สําเนาบัตร
ประจําตัว
ประชาชน,
ทะเบียนบ1านท่ีผู1
มอบอํานาจรับรอง
สําเนาความถูกต1อง
บัตรประจําตัว
ประชาชนทะเบียน
บ1านของผู1รับมอบ
อํานาจ) 

6) 

กรณีนิติบุคคล - 
หนังสือรับรอง
การจดทะเบียน
นิติบุคคล - 
ข1อบังคับของนิติ
บุคคล - หนังสือ
บริคณห�และ
วัตถุประสงค� - 
บัญชีรายชื่อผู1ถือ
หุ1นกรณีบริษัท
จํากัดหรือบริษัท
มหาชนจํากัด - 
แบบรับรองการ
จดทะเบียนจัดต้ัง
ห1างหุ1นส�วนกรณี
ห1างหุ1นส�วนจํากัด
หรือห1างหุ1นส�วน
สามัญท่ีจด
ทะเบียนแล1ว - 
บัตรประจําตัว

- 0 1 ฉบับ (ถ1าไม�ไป
ดําเนินการด1วย
ตนเองต1องนํา
หนังสือมอบอํานาจ
สําเนาบัตร
ประจําตัว
ประชาชนและ
ทะเบียนบ1านท่ีผู1
มอบอํานาจรับรอง
สําเนาความถูกต1อง
บัตรประจําตัว
ประชาชนทะเบียน
บ1านของผู1รับมอบ
อํานาจ) 
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ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน�วยงานภาครัฐผู*
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ประชาชนและ
ทะเบียนบ1านของ
กรรมการผู1มี
อํานาจทําการ
แทนนิติบุคคล - 
ตัวอย�างลายมือ
ชื่อของกรรมการ
ผู1มีอํานาจทําการ
แทนนิติบุคคล - 
รายงานการ
ประชุมนิติบุคคล
พร1อมสําเนาท่ีมี
การลงนามรับรอง
ความถูกต1อง 
(อย�างละ 1 ฉบับ) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู*
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

แผนผังแสดงเขต
ท่ีดินและท่ีต้ังของ
อาคารชุดแต�ละ
อาคารชุดและสิ่ง
ปลูกสร1างโดยมี
มาตราส�วน 1 : 
500 หรือ 1 : 
1000 หรือความ
เหมาะสมรวมท้ัง
แสดงเส1น
ทางเข1าออกสู�ทาง
สาธารณะตาม
สภาพความเป=น
จริง 

- 1 0 ฉบับ - 

2) 
แผนผังแสดง
รายละเอียดของ
อาคารชุดแต�ละ

- 1 0 ฉบับ - 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู*
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ชั้นโดยระบุความ
กว1างความยาว
ความสูงและเนื้อ
ท่ีรวมท้ัง
หมายเลขประจํา
ห1องชุดแต�ละห1อง
ชุด (โดยแผนผัง
อาคารชุดต1องตรง
กับท่ีได1รับ
อนุญาตจากเจ1า
พนักงานท1องถ่ิน) 

3) 

แผนผังและ
รายการแสดง
รายละเอียดของ
ห1องชุดทรัพย�ส�วน
บุคคลและทรัพย�
ส�วนกลางใน
อาคารชุดนั้น 

- 1 0 ฉบับ - 

4) 

บัญชีแสดง
รายการเก่ียวกับ
อัตราส�วนท่ี
เจ1าของห1องชุดแต�
ละห1องชุดมี
กรรมสิทธิ์ใน
ทรัพย�ส�วนกลาง
ตามแบบอ.ช.5 

- 1 0 ฉบับ - 

5) 

คํารับรองเป=น
หนังสือของผู1ยื่น
คําขอว�าอาคารท่ี
ขอจดทะเบียน
อาคารชุดนั้น
ปราศจากภาระ
ผูกพันใดๆเว1นแต�
การจํานองอาคาร
รวมกับท่ีดิน 

- 1 0 ฉบับ - 

6) ร�างข1อบังคับของ - 1 0 ฉบับ - 
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ท่ี รายการเอกสาร
ย่ืนเพ่ิมเติม 

หน�วยงานภาครัฐผู*
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

นิติบุคคลอาคาร
ชุด 

7) 
หนังสือมอบ
อํานาจ (ถ1ามี) 

- 1 0 ฉบับ - 

 
16. ค�าธรรมเนียม 
1) ค�าคําขอ 

ค�าธรรมเนียม20 บาท 
หมายเหตุ (เรื่องละ) 
 

2) ค�าธรรมเนียมการจดทะเบียนอาคารชุด 
ค�าธรรมเนียม2,000 บาท 
หมายเหตุ (ฉบับละ) 
 

3) ค�าออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห*องชุด (อช.2) 
ค�าธรรมเนียม200 บาท 
หมายเหตุ (ห
องชุดละ) 
 

4) ค�าปGดประกาศให*แก�ผู*ปGดประกาศ 
ค�าธรรมเนียม20 บาท 
หมายเหตุ (รายละ) 
 

5) ค�าพยาน 
ค�าธรรมเนียม20 บาท 
หมายเหตุ (คนละ) 
 

6) ค�ามอบอํานาจ 
ค�าธรรมเนียม50 บาท 
หมายเหตุ (เรื่องละ) 
 

 
17. ช�องทางการร*องเรียน 
1) ช�องทางการร*องเรียนเจ1าพนักงานท่ีดินจังหวัดเพชรบูรณ� 

หมายเหตุ(สํานักงานท่ีดินจังหวัดเพชรบูรณ&ถ.สระบุรี-หล,มสักอ.เมืองจ.เพชรบูรณ& 67000 
โทร.056711023,056721389,056720678,056712246  โทรสาร.056 711885  
ระยะเวลาเป3ดให
บริการเป3ดให
บริการวันจันทร&ถึงวันศุกร& (ยกเว
นวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ต้ังแต,เวลา 08:30 
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- 16:30 น.  
) 

2) ช�องทางการร*องเรียนตู1รับเรื่องร1องเรียนสํานักงานท่ีดินจังหวัดเพชรบูรณ� 
หมายเหตุ- 

3) ช�องทางการร*องเรียนศูนย�ดํารงธรรมสํานักงานท่ีดินจังหวัดเพชรบูรณ� 
หมายเหตุ(สํานักงานท่ีดินจังหวัดเพชรบูรณ&ถ.สระบุรี-หล,มสักอ.เมืองจ.เพชรบูรณ& 67000 
โทร.056711023,056721389,056720678,056712246  โทรสาร.056 711885  
ระยะเวลาเป3ดให
บริการเป3ดให
บริการวันจันทร&ถึงวันศุกร& (ยกเว
นวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ต้ังแต,เวลา 08:30 
- 16:30 น.  
) 

4) ช�องทางการร*องเรียนศูนย�ดํารงธรรมจังหวัดเพชรบูรณ� 
หมายเหตุ(ศูนย&ดํารงธรรมจังหวัดเพชรบูรณ&) 

5) ช�องทางการร*องเรียนศูนย�ดํารงธรรมกรมท่ีดินโทร. 0 2141 5678-9 
หมายเหตุ- 

6) ช�องทางการร*องเรียนฝMายเรื่องราวร1องทุกข�สํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนย�ราชการเฉลิม
พระเกียรติ 80 พรรษาฯชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจ1งวัฒนะแขวงทุ�งสองห1องเขตหลักสี่กทม.  10210 
หมายเหตุ- 

7) ช�องทางการร*องเรียนศูนย�บริการประชาชนสํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ( เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายด,วน 1111 / www.1111.go.th / ตู
ปณ.1111 
เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

 
18. ตัวอย�างแบบฟอร?ม ตัวอย�าง และคู�มือการกรอก  

ไม,มีแบบฟอร&ม ตัวอย,าง และคู,มือการกรอก 

 
19. หมายเหตุ 
- 
 

วันท่ีพิมพ? 23/07/2558 
สถานะ รออนุมัติข้ันท่ี 2 โดยสํานักงาน

ก.พ.ร. (OPDC) 
จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดเพชรบูรณ�ทด.

มท. 
อนุมัติโดย - 
เผยแพร�โดย - 

 
 
 

 


