
“บทความหรือข้อคิดเห็นใดๆ ท่ีปรากฏในวารสารท่ีดิน

เป็นวรรณกรรมของผู้เขียนโดยเฉพาะ

กรมท่ีดินและบรรณาธิการไม่จำาเป็นต้องเห็นด้วย”

คณะผู้จัดทำาวารสารที่ดิน
เจ้าของ กองแผนงาน กรมที่ดิน

คณะกรรมการอำานวยการ 

อธิบดี ประธานกรรมการ

ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ กรรมการ

ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมสำารวจ กรรมการ

รองอธิบดี กรรมการ

ผู้อำานวยการสำานัก กรรมการ

ผู้อำานวยการกอง กรรมการ

เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร กรรมการ

เลขานุการกรม กรรมการ

ผู้อำานวยการกองแผนงาน กรรมการและเลขานุการ

กองบรรณาธิการ 

บรรณาธิการ : นางสาวนริสรา  มาลัยพงษ์

ผู้ช่วยบรรณาธิการ : นางสาวอัจฉรา  สันติปรีชาจิตต์ 
นางอภิวรรณ  สวัสดี
นางสาวอัจฉรา  อุ่นใจ

กองบรรณาธิการ : นายณัฐพล  ทิพยมนตรี
นายวัชระ  มาลัยมาตร
นางตวงรัตน์  จันทรประดิษฐ์
นายขวัญชัย  อรัญเวช
นายประภัสร์  รื่นภาคเพ็ชร 
นายณัฎฐ์ฑิพัฒณ์ กุลเพิ่มทวีรัชต์ 
นายสงวน  มณีรัตนาศักดิ์ 
นางสาวอนงค์นาถ กาญจนเพ็ญ  
นางอนุช  กาญจนาลัย
นางแม้นเขียน  เชาว์ศิลป์
นางสมหมาย  บุญธรรมธนะรุ่ง
นางสาวญาณารินธร  แข็งแรง
นายรพีพัทธ์  เหล่าประวัติกุล 

ฝ่ายศิลป : นางสาวพัทยา  มีสมมนต์ 
นางสาวกมลพร ทักษิณาสถาพร  นางสาวธนารัตน์  จ้างประเสริฐ

ฝ่ายจัดการ 
นางสาวพรทิพย์  รัตนพันธ์ นางภคนันท์  ภูคงนำ้า 
นางสาวปิยะนุช  เฟื่องแก้ว นางสาวประภาพร  พิมพ์บึง
นางสาวพนิดา  เต็งทับทิม นายนนท์  โตะบุรินทร์

สถานที่ติดต่อ
กองแผนงาน กรมที่ดิน ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ 
อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ กทม. ๑๐๒๑๐

วารสารที่ดิน
ปีที่ ๖๖ ฉบับที่ ๓ เดือน พฤษภาคม – มิถุนายน ๒๕๖๓

ใบสมัครสมาชิกวารสารที่ดิน

ใบสมัครสมาชิกรวมระเบียบคำาสั่งกรมที่ดิน



 วารสารที่ดิน ปีที่ ๖๖ ฉบับที่ ๓ ประจำาเดือนพฤษภาคม – มิถุนายน ๒๕๖๓ ฉบับนี้ 
เป็นช่วงเวลาหลังจากผ่านสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID – 19)
ซึ่งทำาให้เราเรียนรู้ได้ว่าเทคโนโลยีมีความสำาคัญมากในการบริหารจัดการไม่ว่าจะเป็นภาครัฐ
หรือภาคเอกชน กรมท่ีดินเป็นหน่วยงานหน่ึงท่ีให้บริการประชาชนในสถานการณ์ดังกล่าว จึงได้นำา
Application Line มาใช้ในการให้บริการของกรมที่ดิน เพื่อเพิ่มช่องทางในการประสานงานระหว่าง
เจ้าหน้าที่ของรัฐกับประชาชนได้สะดวกมากขึ้น โดยผ่านช่องทาง Line ID : @teedin ซึ่งครอบคลุม
๔๖๑ สำานักงานที่ดินท่ัวประเทศ และภายใต้โครงการดังกล่าว สำานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี 
สาขาบางใหญ่ เป็นสำานักงานท่ีดินท่ีได้พัฒนางานบริการดังกล่าวมาต้ังแต่ปี ๒๕๖๒ จนได้รับรางวัล
ส่งเสริมความคิดสร้างสรรค์ในการปฏิบัติงานของข้าราชการกรมที่ดิน ประจำาปีงบประมาณ     
พ.ศ. ๒๕๖๓ ภายใต้บทความ “โครงการอยากรู้อะไร ทักไลน์ บางใหญ่” ซึ่งสามารถสอบถาม
ข้อมูลก่อนท่ีจะเข้ารับบริการท่ีสำานักงานท่ีดิน เป็นการบริการท่ีมุ่งเน้นให้บริการประชาชนเป็นศูนย์กลาง
ลดปัญหา ลดการร้องเรียน ร้องทุกข์ ตามนโยบาย Smart Land Change 

 วารสารฉบับนี้ นอกจากจะมีการนำาคำาพิพากษาเกี่ยวกับกฎหมายจัดสรร ในเรื่อง
การก่อภาระผูกพันในที่ดินแปลงสาธารณูปโภค และที่ดินที่ใช้เพื่อบริการสาธารณะในโครงการ
จัดสรรท่ีดิน ซ่ึงการดำาเนินการดังกล่าวต้องได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
จึงจะดำาเนินการได้ ท้ังน้ี เป็นไปตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ในส่วนคำาพิพากษา
ท่ีเก่ียวกับกฎหมายอาคารชุด ได้นำาเร่ืองอำานาจหน้าท่ีจัดการดูแลทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคลอาคารชุด
รวมถึงอำานาจฟ้องเพ่ือประโยชน์ของเจ้าของร่วมท้ังหมดว่าสามารถดำาเนินการได้มากน้อยเพียงใด
นอกจากบทความข้างต้น ยังมีบทความเกีย่วกับ “พันธ์ุไม้มงคล ๙ ชนิด” ไม้มงคลท่ีตามประเพณี
โบราณใช้ประกอบในพิธีวางศิลาฤกษ์ เป็นพันธุ์ไม้ที่ทำาให้เกิดสิริมงคลแก่เจ้าของหรือผู้ปลูก 
เช่น ต้นราชพฤกษ์ ต้นไม้ประจำาชาติไทย นอกจากส่วนลำาต้นที่ใช้ในการทำาพิธีวางศิลาฤกษ์แล้ว          
คนไทยโบราณเช่ือว่า “ใบ” ของต้นราชพฤกษ์เป็นส่ิงศักด์ิสิทธ์ิใช้ทำานำา้พุทธมนต์ในพิธีอันเป็นมงคล
และต้นขนุน เป็นไม้ที่คนไทย เชื่อว่าหนุนบารมี เงินทองให้ดีขึ้น เป็นต้น

 นอกจากนี้ ยังมีคอลัมน์ที่น่าสนใจอีกหลายคอลัมน์ เช่น “เปิดโลกทัศน์ไร้พรมแดน”     
เป็นการแนะนำาราชรัฐโมนาโก ประเทศท่ีเล็กเป็นอันดับสองของโลก และมีประชากรหนาแน่นท่ีสุดในโลก
แต่ก็ไม่มีการจัดเก็บภาษีรายได้ และภาษีมรดก ภูมิประเทศที่ติดทะเลเมดิเตอร์เรเนียน ทำาให้มี
ทัศนียภาพที่สวยงาม รวมทั้งยังมีสาระดีๆ อีกมากมาย ที่ได้คัดสรรนำาเสนอในวารสารฉบับนี้ 
โดยกองบรรณาธิการวารสารที่ดินหวังเป็นอย่างยิ่งว่าจะเป็นแหล่งรวบรวมและเผยแพร่ความรู้       
ท่ีทันสมัย ทันเหตุการณ์ ให้พ่ีน้องชาวดินไว้ใช้ประกอบการทำางาน รวมถึงสมาชิกไว้ใช้ประโยชน์ต่อไป
 
 นางสาวนริสรา  มาลัยพงษ์
 ผู้อำานวยการกองแผนงาน
 บรรณาธิการ

บทบรรณาธิการ



	  เรื่องน่ารู้...
 ๔ คำาพิพากษาที่เกี่ยวกับกฎหมายจัดสรรที่ดิน และ
  กฎหมายอาคารชุด
 ๖ บางใหญ่ มี Line จะบอก
 ๑๓ พันธ์ุไม้มงคล  ๙ ชนิด

  ข้อคิด...
 ๑๘ ปัญญา

  หลักกฎหมายจากคดีปกครอง...
 ๑๙ เรียนรู้กฎหมายท่ีดินเพ่ิมเติมจากคำาพิพากษาศาลปกครอง

  คำาคม... 
 ๒๕ ปมเชือก

  หนังสือเวียน ระเบียบ คำาส่ังท่ีเก่ียวข้อง...
 ๒๖ หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๐๕.๔/ว ๑๓๕๔๗ 
  ลงวันท่ี ๑๒ มิถุนายน ๒๕๖๓ เร่ือง มาตรการต่อเติมเสริมทุน
  SMEs สร้างไทย และมาตรการดูแลและเยียวยาผลกระทบ
  จากไวรัสโคโรนา (COVID-19) ต่อเศรษฐกิจไทยท้ังทางตรง
  และทางอ้อม ระยะที่ ๒
 ๓๑ หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๐๕.๔/ว ๑๓๕๔๘ 
  ลงวันท่ี ๑๒ มิถุนายน ๒๕๖๓ เร่ือง ประกาศกระทรวงมหาดไทย
  เร่ือง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
  และนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายท่ีดิน สำาหรับ
  กรณีการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ ในภารกิจ
  ของสถาบนับรหิารจดัการธนาคารทีด่นิ (องคก์ารมหาชน)
  ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
 ๓๓ หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๐๓๐๔ 
  ลงวันท่ี ๘ พฤษภาคม ๒๕๖๓ เร่ือง การจดทะเบียนจำานอง
  อสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด อันเน่ืองมาจากการให้กู้ยืมเงิน
  ตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
  ทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจาก 
  การระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ.๒๕๖๓
 ๔๓ หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๓ / ว ๑๐๖๗๔ 
  ลงวันท่ี ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๖๓ เร่ือง แจ้งแนวทางปฏิบัติเพ่ิมเติม

  กรณีจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด  
  อันเน่ืองมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนด
  การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจ 
  ท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา
  ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓ 
 ๔๔ หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๐๘.๒ / ว ๑๒๓๓๐ ลงวันที่
  ๑ มิถุนายน ๒๕๖๓ เรื่อง แนวทางปฏิบัติในการกำาหนด 
  คุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอ การกำาหนดผลงาน การระบุ 
  คุณลักษณะเฉพาะของพัสดุหรือยี่ห้อของพัสดุ และการ 
  พิจารณาคุณสมบัติผู้ยื่นข้อเสนอของหน่วยงานของรัฐ
  กรณีการกำาหนดสิ่งที่ไม่ใช่สาระสำาคัญ
 ๔๘ หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๒๓๐๘
  ลงวันท่ี ๑ มิถุนายน ๒๕๖๓ เร่ือง ประกาศคณะกรรมการ
  จัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการ 
  ก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ที่ดินที่ได้รับอนุญาตให้ทำาการ 
  จัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๖๓
 ๕๐ หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๕๐๒๖ 
  ลงวันท่ี ๒๖ มิถุนายน ๒๕๖๓ เร่ือง ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย
  การรังวัดที่ดินที่จะเวนคืนตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืน  
  และการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๓
 ๖๑ หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๐๕.๔ / ว ๑๔๓๘๙ ลงวันที่  
  ๒๓ มิถุนายน ๒๕๖๓ เร่ือง กฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์  
  วิธีการ และเงื่อนไขในการขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๖๓ 

  ลานกวี... 
 ๗๒ แสงแห่งธรรม

  เปดโลกทัศน์ไร้พรมแดน...
 ๗๓ ราชรัฐโมนาโก (Principality of Monaco)

  ความรู้คู่สุขภาพ...
 ๗๘ อันตรายจาก “นำ้าตาล”

  ใต้ร่มธรรมะ... 
 ๘๒ ถึงเขาไม่รู้เราก็รู้

  ภาพเล่าเรื่อง... 
 ๘๓ ภาพผู้บริหาร ประจำาเดือนพฤษภาคม  – มิถุนายน ๒๕๖๓

CONTENT สารบัญ ปีท่ี ๖๖ ฉบับท่ี ๓ เดือนพฤษภาคม – มิถุนายน ๒๕๖๓



คำาพิพากษาท่ีเก่ียวกับกฎหมายจัดสรรท่ีดิน และกฎหมายอาคารชุด
สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์

	 l	 การก่อภาระผูกพันในที่ดินแปลงสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใช้เพื่อบริการสาธารณะ              
ในโครงการจัดสรรท่ีดินต้องได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินก่อน จึงจะดำาเนินการได้
เช่น การนำาที่ดินแปลงสาธารณูปโภคประเภทถนนไปจดทะเบียนภาระจำายอมให้แก่ที่ดินนอกโครงการ

	 u	คำาพิพากษาศาลปกครองสูงสุด คดีหมายเลขแดงที่ อ. ๑๔๒/๒๕๖๑ 
  การก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใช้เพื่อบริการสาธารณะ
ในโครงการจัดสรรท่ีดิน สามารถกระทำาได้ตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกำาหนด
ตามนัยมาตรา ๓๓ วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ และ ตามข้อ ๑ (๘)                
ของประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางฯ ลงวันที่ ๒๗ มิถุนายน ๒๕๔๔ ที่กำาหนดให้การทำานิติกรรม
อันก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคและท่ีดินท่ีใช้เพ่ือบริการสาธารณะ โดยการจดทะเบียน
ภาระจำายอมให้แก่อสังหาริมทรัพย์อ่ืนต้องเป็นถนนหรือทางเท้าเท่าน้ัน ท่ีกลับรถเป็นสาธารณูปโภคท่ีใช้ประโยชน์
ในการบริการสาธารณะ โดยมีวัตถุประสงค์และลักษณะการใช้งานแตกต่างกับสาธารณูปโภคประเภทถนน
และทางเท้า ดังนั้น การที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินมีมติไม่อนุญาตให้จดทะเบียน ภาระจำายอมตามคำาขอ 
เนื่องจากที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๒๐๖๙๒๓ ถูกระบุไว้ในแผนผังโครงการที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ
ควบคุมการจัดสรรที่ดินว่าเป็นที่กลับรถ ซึ่งขัดต่อข้อ ๑ (๘) ของประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางฯ 
ลงวันที่ ๒๗ มิถุนายน ๒๕๔๔ จึงเป็นการใช้ดุลพินิจโดยชอบด้วยกฎหมายแล้ว

l	พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
 มาตรา ๓๓ เมื่อได้รับใบอนุญาตแล้วห้ามมิให้ผู้จัดสรรท่ีดินทำานิติกรรมกับบุคคลใดอันกอ่ให้
เกิดภาระผูกพันแก่ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใช้เพื่อบริการสาธารณะเว้นแต่จะได้รับอนุญาตเป็น
หนังสือจากคณะกรรมการ ท้ังน้ี ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกำาหนด
 การก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ที่ดินอื่นนอกจากที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใช้เพื่อ
บริการสาธารณะให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่คณะกรรมการาจัดสรรที่ดินกลางกำาหนด

l	ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่กลาง เรื่อง กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิด 
 ภาระผูกพันแก่ที่ดินที่ได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน
 ข้อ ๑ (๘) การทำานิติกรรมอันก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภค                       
โดยการจดทะเบียนภาระจำายอมให้แก่อสังหาริมทรัพย์อื่นต้องเป็นถนนหรือทางเท้าเท่านั้น

 ๔	 เรื่องน่ารู้



 l	 กฎหมายว่าด้วยอาคารชุดกำาหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดมีอำานาจกระทำาการใดๆ เพ่ือประโยชน์
ตามวัตถุประสงค์เพื่อจัดการและดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลาง โดยอาจใช้สิทธิของเจ้าของร่วมครอบไปถึง
ทรัพย์ส่วนกลางทั้งหมด ในการต่อสู้บุคคลภายนอก หรือเรียกร้องเอาทรัพย์สินคืนเพื่อประโยชน์ของเจ้าของ
ร่วมทั้งหมดได้ ดังนั้น หากมีกรณีเป็นการกระทบต่อทรัพย์ส่วนกลางจะถือว่าเป็นการโต้แย้งสิทธิของ
นิติบุคคลอาคารชุด อันเป็นเหตุให้นิติบุคคลอาคารชุดมีอำานาจฟ้องหรือไม่ อย่างไร

 u	คำาพิพากษาศาลฎีกาที่ ๔๐๑๘/๒๕๕๙
  ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ มาตรา ๓๓ วรรคสอง และมาตรา ๓๙ 
กำาหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดมีอำานาจหน้าที่จัดการดูแลทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดเพื่อประโยชน์ของ
เจ้าของห้องชุดซ่ึงเป็นเจ้าของร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง โดยกำาหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดใช้สิทธิของเจ้าของร่วม
ในการต่อสู้บุคคลภายนอก หรือเรียกร้องเอาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์เจ้าของร่วมทั้งหมดได้อีกด้วย เมื่อโจทก์
ฟ้องกล่าวอ้างว่าทางพิพาทตกเป็นทางภาระจำายอมโดยอายุความแก่ที่ดิน ซึ่งเป็นที่ตั้งของอาคารชุดอันเป็น
ทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดแล้ว ต่อมาจำาเลยท้ังสองปิดก้ันทางพิพาท จนเป็นเหตุให้เจ้าของห้องชุดและโจทก์
ไม่อาจใช้ประโยชน์จากทางพิพาทเพื่อเป็นเส้นทางผ่านเข้าออกจากถนนสาธารณะสู่อาคารชุดได้ดังเดิม   
การที่โจทก์ยื่นฟ้องขอให้บังคับจำาเลยทั้งสองเปิดทางพิพาทและให้ไปจดทะเบียนภาระจำายอมแก่ที่ดินอันเป็น
ทรัพย์ส่วนกลางของโจทก์ จึงเป็นการใช้สิทธิตามกฎหมายในฐานะ ท่ีโจทก์เป็นนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมีหน้าท่ี
ในการจัดการดูแลทรัพย์ส่วนกลางเพื่อประโยชน์ของเจ้าของร่วมทั้งหมดนั่นเอง โจทก์จึงมีอำานาจฟ้อง

 l	 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒
  มาตรา ๓๓ นิติบุคคลอาคารชุดที่ได้จดทะเบียนตามมาตรา ๓๑ ให้มีฐานะเป็นนิติบุคคล
นิติบุคคลอาคารชุดมีวัตถุประสงค์เพื่อจัดการและดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลางและให้มีอำานาจกระทำาการใดๆ 
เพื่อประโยชน์ตามวัตถุประสงค์ดังกล่าว ทั้งนี้ ตามมติของเจ้าของร่วมภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญัตินี้
  มาตรา ๓๙ นิติบุคคลอาคารชุดอาจใช้สิทธิของเจ้าของร่วมครอบไปถึงทรัพย์ส่วนกลาง
ทั้งหมด ในการต่อสู้บุคคลภายนอก หรือเรียกร้องเอาทรัพย์สินคืนเพื่อประโยชน์ของเจ้าของร่วมทั้งหมดได้

lmlmlml
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“บางใหญ่ มี Line จะบอก”
หนึ่งใน Line @teedin นวัตกรรมในการบริการของกรมที่ดิน

 กรมท่ีดินเป็นอีกหน่วยงานหน่ึงท่ีไม่หยุดน่ิงในการพัฒนางานบริการ และพร้อมปรับตัวให้ทันกับยุคสมัย
และพฤติกรรมของประชาชนท่ีเปล่ียนแปลง โดยปัจจุบันได้เพ่ิมช่องทางในการส่ือสารงานบริการกับประชาชน
ในรูปแบบ Application Line @teedin ครอบคลุม 461 สำานักงาน นับว่าเป็นการปรับตัวคร้ังใหญ่ในงานบริการภาครัฐ
ที่พัฒนาผ่านการสื่อสารรูปแบบใหม่ในสังคมออนไลน์ด้วยโทรศัพท์มือถือ

 สถิติจำานวนประชากรของประเทศไทย ในปี ค.ศ. 2019 มีทั้งสิ้น 69 ล้านราย มีผู้ใช้        
แอพพลิเคชั่นไลน์ จำานวน 44 ล้านราย และใช้เวลาเฉลี่ย มากกว่า ¼ ของการใช้โทรศัพท์มือถือ         
ในแต่ละวัน เห็นได้ว่าแอพพลิเคช่ันไลน์กำาลังได้รับความนิยมเป็นอย่างมาก และจะเป็นเคร่ืองมือท่ีจะช่วย
ให้ประชาชนรับรู้และเข้าถึงข่าวสารด้านที่ดินได้โดยง่าย อีกทั้งยังเป็นช่องทางในการติดต่อกับสำานักงานที่ดิน
ได้อย่างสะดวกสอดคล้องกับยุทธศาสตร์ชาติด้านการปรับสมดุลและพัฒนาระบบการบรหิารจัดการภาครัฐ
ที่มีเป้าหมายการพัฒนาที่สำาคัญในการปรับเปลี่ยนภาครัฐที่ยึดหลักภาครัฐของประชาชน เพื่อประชาชนและ
ประโยชน์ส่วนรวม มีความทันสมัย และพร้อมที่จะปรับตัวให้ทันต่อการเปลี่ยนแปลงของโลกอยู่ตลอดเวลา
ตลอดจนนโยบาย Thailand 4.0 สู่ระบบราชการ 4.0 ที่ภาครัฐจะต้องทำางานโดยยึดหลักธรรมาภิบาล             
เพื่อประโยชน์สุขของประชาชนเป็นหลัก จำาเป็นต้องมีการปรับรูปแบบการทำางาน เพื่อสร้างความเชื่อมั่น
ให้แก่ประชาชนผู้รับบริการ ประกอบกับ Model การปรับเปลี่ยนกรมที่ดิน Smart Land Changes ที่มุ่งเน้นการ
ปรับเปลี่ยนองค์กรโดยยึดประชาชนเป็นศูนย์กลาง บริหารจัดการองค์กรเพื่ออำานวยความสะดวก รวดเร็ว
และประชาชนผู้รับบริการมีส่วนร่วมในการติดตามตรวจสอบท่ีมีความสะดวก รวดเร็ว ลดข้ันตอนการบริการ
ตรวจสอบได้ พร้อมกับการพัฒนานวัตกรรม เพื่อการส่งเสริมภาพลักษณ์ที่ดีให้กับหน่วยงาน 

 วันนี้ ผู้เขียนมีตัวอย่างการพัฒนางานบริการ Line @teedin ของสำานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี 
สาขาบางใหญ่ ซึ่งนับว่าเป็นสำานักงานที่ดิน ที่ได้มีการพัฒนางานบริการผ่าน Application Line ในช่วงแรกๆ 
ตั้งแต่ปี 2562 ภายใต้ “โครงการอยากรู้อะไร ทักไลน์ บางใหญ่” @ที่ดินบางใหญ่ และในปี 2563        
@ที่ดินบางใหญ่ได้รับรางวัลส่งเสริมความคิดสร้างสรรค์ในการปฏิบัติงานของข้าราชการกรมที่ดิน ประจำาปี
งบประมาณ พ.ศ. 2563 อีกด้วย เราลองไปดูพร้อมกันค่ะ ว่าสามารถให้บริการอะไรได้บ้าง

น�งส�วผ่องพรรณ  น�เอก
เจ้�พนักง�นที่ดินจังหวัดนนทบุรี ส�ข�บ�งใหญ่

 ๖	 เรื่องน่ารู้



บริการของ @ที่ดินบางใหญ ่ประกอบด้วย ๖ เมนู ได้แก่

 เมนู “บางใหญ่มีไลน์..จะบอก”  : ให้ความรู้ทั่วไปที่จำาเป็นในการมาใช้บริการที่สำานักงานที่ดิน
 เมนู “นัดจดทะเบียนล่วงหน้า”   : เพื่อนัดวันล่วงหน้าในการมาจดทะเบียนที่สำานักงานที่ดิน
 เมนู “ติดตาม สอบถามสถานะ”  : เพื่อติดตามสถานะงานที่มาขอรับบริการที่สำานักงานที่ดิน
 เมนู “ประกาศสำานักงาน” : เพื่อค้นหาประกาศของสำานักงานที่ดินฯ สาขาบางใหญ่
 เมนู “แบบประเมิน”  : เพื่อประเมินการใช้บริการ @ที่ดินบางใหญ่
 เมนู “แจ้งปัญหา/ติดต่อเรา”  : เพื่อแจ้งปัญหาการรับบริการ และช่องทางการติดต่อ      
     สำานักงานที่ดินฯ สาขาบางใหญ่

>>บริการ @ที่ดินบางใหญ่ มีอะไรบ้าง
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l เมนู “บางใหญ่มีไลน์...จะบอก”
 เป็นเมนูที่ให้ความรู้แก่ประชาชนที่จะมาใช้บริการสำานักงานที่ดิน ซึ่งจะมีเนื้อหาความรู้
ประกอบด้วย ๑๕ หัวข้อ ได้แก่ คำาแนะนำาเบื้องต้น การค้นหาราคาประเมิน ระบบค้นหารูปแปลงที่ดิน   
ระบบคำานวณภาษีอากร ตัวอย่างหนังสือมอบอำานาจ แบบฟอร์มหนังสือมอบอำานาจ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน
ขั้นตอนการจดทะเบียน กฎหมายน่ารู้เกี่ยวกับเรื่องที่ดิน หลักฐานการขอจดทะเบียน การออกโฉนดที่ดินฯ       
ที่สาธารณประโยชน์ การอนุญาตจัดสรรที่ดิน การจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร และ E-BOOK คู่มือกำานัน/
ผู้ใหญ่บ้าน

l เมนู “นัดจดทะเบียนล่วงหน้า”
 เป็นเมนูท่ีให้บริการสำาหรับผู้ใช้บริการท่ีมีความต้องการขอนัดจดทะเบียนนิติกรรมต่างๆ ล่วงหน้า
เพื่อเพิ่มความสะดวกและรวดเร็วในการเข้ารับบริการในสำานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ่ 

 เม่ือกดเลือกเมนู “นัดจดทะเบียน
ล่วงหน้า” หน้าจอจะแสดงข้อความ
ตอบกลับแจ้งให้ผู้ขอกรอกรายละเอียด
ข้อมูลสำาหรับใช้ขอนัดจดทะเบียน
ล่วงหน้า ประกอบด้วย ชื่อ - สกุล  
ผู้ขอ, ประเภทนิติกรรม, เลขที่โฉนด
อำาเภอ จังหวัด, วันท่ีขอนัดจดทะเบียน
และเบอร์โทรศัพท์ติดต่อกลับ

 ๘	 เรื่องน่ารู้



 เมื่อกดเลือกเมนู “ติดตาม สอบถามสถานะงาน” หน้าจอจะแสดงข้อความตอบกลับอันโนมัติ
แจ้งให้กรอกเบอร์โทรศัพท์ หรือชื่อและนามสกุล ของผู้ขอระบบจะมีข้อความแจ้งความคืบหน้าของเรื่องที่  
มาใช้บริการโดยอัตโนมัติ พร้อมทั้งส่งไฟล์รูปภาพหนังสือหรือประกาศต่างๆ ที่เกี่ยวข้องให้ผู้ขออีกทางหนึ่ง
นอกเหนือจากการแจ้งทางไปรษณีย์ผู้ขอสามารถมาติดต่อขอจดทะเบียนกับสำานักงานที่ดินหลังจาก             
มีข้อความแจ้งเตือนให้มาจดทะเบียนโดยไม่จำาเป็นต้องรอหนังสือแจ้งทางไปรษณีย์

 เมื่อกรอกรายละเอียดข้อมูลสำาหรับใช้ขอนัดจดทะเบียนแล้วเสร็จ จะมีเจ้าหน้าที่ติดต่อกลับ
ทางข้อความ หรือทางโทรศัพท์ เพื่อสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม และอาจมีการขอรูปถ่ายเอกสารต่างๆ 
เพื่อใช้ในการเตรียมจดทะเบียนล่วงหน้า จากนั้นเจ้าหน้าที่จะแจ้งข้อมูลยืนยันวันที่และเวลาที่นัดจดทะเบียน 
และแจ้งขั้นตอนการปฏิบัติในการมาติดต่อสำานักงานที่ดินให้ผู้ขอทราบในวันที่ผู้ขอมาจดทะเบียนตามวันนัด
ให้ผู้ขอติดต่อตรวจสอบเอกสารท่ีประชาสัมพันธ์และแจ้งทบทวนวัน/เวลานัดหมาย โดยเจ้าหน้าท่ีจะจัดเตรียม
เอกสารในการจดทะเบียนไว้รอ และมีช่องทางบริการพิเศษแยกจากผู้ที่มาจดทะเบียนแบบปกติ

l		เมนู “ติดตาม สอบถามสถานะ”

 เป็นเมนูท่ีให้บริการสำาหรับประชาชนท่ีต้องการ ติดตาม สอบถาม ความคืบหน้าและแจ้งสถานะ
ของเรื่องที่มาใช้บริการ ในงานที่เกี่ยวข้องกับงานรังวัดและงานทะเบียน ที่ไม่สามารถแล้วเสร็จภายใน ๑ วัน

	 เรื่องน่ารู้	 ๙



l เมนู “แบบประเมินความพึงพอใจในการใช้บริการ”

 เป็นเมนูที่ให้ผู้ใช้บริการประเมินความพึงพอใจหลังจากได้ใช้บริการ @ที่ดินบางใหญ่

l เมนู “เมนูประกาศสำานักงาน (e-LandAnnouncement)”

 เป็นเมนูท่ีให้บริการค้นหาประกาศสำานักงานท่ีดิน เพ่ือให้ผู้ใช้บริการสามารถสืบค้นประกาศต่างๆ
ที่เกี่ยวข้องกับผู้ใช้บริการ โดยเชื่อมโยงไปยังเว็บไซต์ของระบบเผยแพร่ประกาศสำานักงานที่ดิน (e-Land       
Announcement) ของสำานักงานที่ดินที่ดินจังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ่ โดยอัตโนมัติ

 กดเลือกเมนู “แบบประเมิน
ความพึงพอใจ” หน้าจอจะแสดงแบบ
ประเมินความพึงพอใจการใช้บริการ
“@ท่ีดินบางใหญ่” ในรูปแบบ google
form เลือก “ประเภทของบริการ” 
ท่ีได้เข้าใช้บริการจาก @ท่ีดินบางใหญ่ 
จากนั้นเลือกระดับความพึงพอใจ
หลังจากได้เข้าใช้บริการตามแบบฟอร์ม
ท่ีปรากฏ กด “ส่ง” เพ่ือส่งผลประเมิน
ความพึงพอใจ

 ๑๐	 เรื่องน่ารู้



l เมนู “แจ้งปัญหา/ติดต่อเรา”
 เป็นเมนูท่ีให้ผู้ใช้บริการแจ้งปัญหาการเข้าใช้บริการในสำานักงานท่ีดินจังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ่ 
และช่องทางการติดต่อกับสำานักงานที่ดินฯ ในช่องทางต่างๆ ทั้ง Call Center Facebook และตำาแหน่งที่ตั้งของ
สำานักงานที่ดินผ่าน GoogleMap

 ท้ังน้ีประเภทงานบริการผ่าน Line @teedin เป็นไปตามการบริหารจัดการตามความเหมาะสม
ของแต่ละสำานักงานซึ่งทุกสำานักงานมีความมุ่งมั่นเพื่อให้เกิดประโยชน์แก่ประชาชนเป็นสำาคัญ

>>ประโยชน์ที่ประชาชนได้รับ (กรณีศึกษาสำานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ่)
 ๑. การให้บริการในกระบวนงานที่ไม่แล้วเสร็จภายในวันเดียว ทั้งฝ่ายรังวัด และฝ่ายทะเบียน 
มีระยะเวลาการให้บริการที่สั้นลงกว่าวิธีการแจ้งทางไปรษณีย์ตามระเบียบ และจำานวนงานที่รอผู้ขอ             
มาดำาเนินการ มีจำานวนลดลง มากกว่าวิธีการแจ้งทางไปรษณีย์ตามระเบียบ 
 ๒. ประชาชนผู้ขอรับบริการได้รับทราบสถานะงานของตนได้ ผ่าน @ที่ดินบางใหญ
 ๓. ประชาชนสามารถเข้าถึงงานด้านท่ีดิน ผ่าน Line official : @ท่ีดินบางใหญ่ไม่น้อยกว่า ๑๕ รายการ
 ๔. เป็นการปรับรูปแบบการให้บริการที่เป็นการเข้าถึงแบบเฉพาะรายบุคคล ด้วยการใช้
เทคโนโลยีสารสนเทศ
 ๕. ประชาชนเข้าถึงบริการได้อย่างสะดวก ทุกที่ และทุกเวลา
 ๖. เจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ่ มีพฤติกรรมการทำางานที่ให้
ความสำาคัญกับประชาชนผู้รับบริการเป็นสำาคัญ และเสริมสร้างจิตสำานึกการบริการที่ดี
 ๗. สร้างภาพลักษณ์ และสร้างความเชื่อมั่นให้กับประชาชน ต่องานของสำานักงานที่ดิน
จังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ่ และกรมที่ดิน
 

	 เรื่องน่ารู้	 ๑๑



 @ท่ีดินบางใหญ่ เป็นเพียงตัวอย่าง ๑ ใน ๔๖๑ แห่ง ของ Line@Teedin ท่ีแสดงให้เห็นถึงการมุ่งม่ัน
ในการการพัฒนางานบริการของกรมท่ีดิน ท่ีออกแบบโดยยึดประชาชนเป็นศูนย์กลาง และเป็นการนำาเทคโนโลยี
ท่ีประชาชนสามารถเข้าถึงได้ง่าย และสอดรับกับวิถีชีวิตของประชาชน โดยเฉพาะพฤติกรรม การใช้โทรศัพท์มือถือ
ของประชาชนที่เปลี่ยนแปลงไปตามยุค Technology Disruption ที่ภาครัฐจะต้องปรับรูปแบบการให้บริการ
โดยอาศัยปัจจัยด้านเทคโนโลยีนี้เป็นปัจจัยแห่งความสำาเร็จในการพัฒนาคุณภาพ การให้บริการประชาชน       
ที่มีประสิทธิภาพ โปร่งใส และที่สำาคัญสามารถตอบสนองประชาชนได้อย่างเกินความคาดหวัง

lmlmlml

 

_____________________________________

ข้อมูล : Thumbsup, สถิติผู้ใช้ไลน์ ค้นเมื่อ ๑ พฤษภ�คม ๒๕๖๓ 
  สำ�นักง�นที่ดินจังหวัดนนทบุรี ส�ข�บ�งใหญ่ 
  คู่มือ ก�รใช้ง�นระบบ @ที่ดินบ�งใหญ่
เข้าถึงได้จาก : https://www.thumbsup.in.th/line-th-stats-2019

 ๑๒	 เรื่องน่ารู้



พันธ์ุไม้มงคล ๙ ชนิด
 พันธ์ุไม้มงคล ๙ ชนิดน้ี๑ ไม้มงคลท่ีใชใ้นพิธีวางศลิาฤกษ์ โดยมีความเชื่อว่าทำาให้เกดิความเป็น

ศิริมงคลแก่เจ้าของหรือผู้ปลูก ซึ่งก่อนการก่อสร้างอาคารบ้านเรือน โดยปักไม้มงคลลงบนพื้นและลงอักขระ 

ที่เรียกว่า หัวใจพระอิติปิโส ได้แก่ อะ สัง วิ สุ โต ปุ สะ พุ ภะ ลงบนท่อนไม้ชนิดละอักขระ พร้อมปิดทอง         

ทั้ง ๙ ท่อน โดยปักวนจากซ้ายไปขวา โดยปักวนจากซ้ายไปขวา (ทักษิณาวรรค) ไม้มงคลทั้ง ๙ ได้แก่  

๑. ต้นราชพฤกษ์
 ต้นราชพฤกษ์เป็นต้นไม้ที่มีคุณค่า และยังเป็นสัญลักษณ์ประจำาชาติไทยอีกด้วยนอกจากนี้

คนไทยโบราณเชื่อว่าใบของต้นราชพฤกษ์เป็นสิ่งศักดิ์สิทธิ์เพราะใช้ใบทำานำ้าพุทธมนต์สะเดาะคราะห์์ได้ผลดี 

ดังนั้น จึงถือว่าต้นราชพฤกษ์เป็นไม้มงคลนามเป็นสิริมงคลแก่บ้านและผู้อาศัย ควรปลูกต้นราชพฤกษ์

ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ผู้ปลูกควรปลูกในวันเสาร์เพราะโบราณเชื่อว่าการปลูกไม้ เพื่อเอาคุณทั่วไปให้ปลูก

ในวันเสาร์ถ้าจะให้เป็นมงคลยิ่งขึ้นผู้ปลูกควรเป็นผู้ใหญ่ที่ควรเคารพนับถือและเป็นผู้ประกอบคุณงามความดี

ก็จะเป็นสิริมงคล

_______________________________
๑สำ�นักจัดก�รป�ชุมชน กรมป่�ไม้

	 เรื่องน่ารู้	 ๑๓



๒. ต้นขนุน
 ต้นขนุน เป็นไม้ท่ีคนไทยเช่ือว่าน่าหนุนบารมี เงินทอง ให้ดีข้ึน ร่ำารวยข้ึน โดยจะมีผู้ให้การเก้ือหนุน
คนไทยโบราณให้ปลูกไว้หลังบ้าน ด้านทิศตะวันตกเฉียงใต้

๓. ต้นชัยพฤกษ์
   ต้นชัยพฤกษ์เป็นไม้มงคลคนไทยโบราณเชื่อว่าบ้านใดปลูกต้นชัยพฤกษ์ไว้ประจำาบ้าน 
จะช่วยให้ประสบผลสำาเร็จในชีวิตเพราะต้นชัยพฤกษ์เป็นต้นไม้ที่เป็นสัญลักษณ์แห่งโชคชัย และชัยชนะ         
ชนะศัตรู ชนะอุปสรรคต่างๆ

 ๑๔	 เรื่องน่ารู้



๔. ต้นทองหลาง
 ต้นทองหลางปลูกไว้ประจำาบ้าน จะทำาให้มีทองมาก มีความรำ่ารวย เพราะทองหลางเป็น
ไม้มงคลนาม คือ มีทองมากมายหลากหลาย นอกจากนี้ ทองหลางใบสีทองยังมีความสวยงามดุจประกาย
ทองสีเหลืองเรืองรอง และโบราณยังมีความเชื่ออีกว่าถ้านำาใบทองหลางไปใช้เป็นเครื่องประกอบในพิธี
สำาคัญทางศาสนา จะทำาให้เกิดสิริมงคลยิ่งขึ้น เช่น พิธีปลูกบ้านพิธีแต่งงาน เป็นต้น

๕. ต้นไผ่สีสุก
 ต้นไผ่สีสุกปลูกไว้ประจำาบ้านทำาให้คนในบ้านมีความซื่อตรง ความบริสุทธิ์ เพราะต้นไผ่              
มีการเจริญเติบโตแตกกิ่งก้านตรงและเรียบ ส่วนภายในปล้องมีความขาวสะอาด และทำาให้เจ้าของบ้านและ
ผู้อยู่อาศัย เกิดความมั่งมีอยู่ดีมีสุขเหมือนกับชื่อของต้นไผ่สีสุข
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๖. ต้นทรงบาดาล
 ต้นทรงบาดาลปลูกไว้ประจำาบ้านจะทำาให้เกิดความยิ่งใหญ่กว้างขวาง เพราะทรงบาดาล คือ
ผู้เป็นใหญ่แห่งนาคพิภพในชั้นบาดาล และยังมีความเชื่อถือว่าจะทำาให้มีทองมากเพราะดอกทรงบาดาล
สามารถออกดอกตลอดปี

๗. ต้นสัก
 ตน้สักปลูกไว้ ประจำาบ้านจะทำาให้มศัีกดิ์ศรเีพราะสัก หรือศักดิ์ คือการมศัีกดิ์ศรมีเีกยีรตศัิกดิ์
บรรดาศักด์ิ นอกจากน้ี สักหรือสักกะคือพระอินทร์ผู้มีอำานาจท่ีย่ิงใหญ่ในสวรรค์ ดังน้ัน สักจึงเป็นไม้มงคลนาม
เพื่อเป็นสิริมงคลแก่บ้านและผู้อาศัยควรปลูกต้นสักไว้ทางทิศเหนือ

 ๑๖	 เรื่องน่ารู้



๘. ต้นพะยูง
 ต้นพะยูงปลูกไว้ประจำาบ้านจะทำาให้มีความเจริญความม่ันคงเพราะยูงหรือพะยูง คือ การช่วยพยูง
ให้คงอยู่ให้มั่นคงแข็งแรง นอกจากนี้ ยังช่วยให้เกิดความสง่าเพราะโบราณได้เปรียบเทียบไว้ว่ายูงยางสูงกว่า
โดดเด่นเห็นตระการตาซึ่งคล้ายกับความสง่าของนกยูงและยังมีคนโบราณบางคนได้กล่าวไว้ว่าพยูง หรือ     
กระยง ก็คือ กระยงคงกระพันได้อีกแง่หนึ่ง เช่นกัน

๙. ต้นกันเกรา
 ต้นกันเกรา เป็นไม้มงคลคนไทยโบราณเช่ือว่าเป็นเคร่ืองป้องกันอันตรายท้ังปวง หรือมีช่ือเรียก
อีกชื่อว่า “ต้นตำาเสา” ซึ่งเชื่อว่าทำาให้บ้านมั่นคง

lmlmlml

_____________________________________

ข้อมูล : พันธ์ไม้มงคล ๙ ชนิด, สำ�นักจัดก�รป�ชุมชน กรมป�ไม้
เข้าถึงได้จาก : https://fl iphtml5.com/yauoa/rwff/basic/51-100

	 เรื่องน่ารู้	 ๑๗



_____________________________________

ข้อมูล : โอว�ทธรรม

เข้าถึงได้จาก : https://www.pinterest.com/pin/852728510670177743/

ปลา ไม่เคยหลับตา

 แต่ก็ยังติดเบ็ด

 ดังนั้น...ตาอย่างเดียวไม่พอ

 มันต้องมี

“ปัญญา”  ด้วย

พระธรรมโกศาจารย์ (ท่านพุทธทาสภิกขุ)

“ปัญญา”

 ๑๘	 ข้อคิด



เรียนรู้กฎหมายท่ีดินเพ่ิมเติมจากคำาพิพากษาศาลปกครอง
  น�งแม้นเขียน  เช�ว์ศิลป์

นิติกรชำ�น�ญก�รพิเศษ สำ�นักกฎหม�ย

 คำาส่ังเพิกถอนเอกสารสิทธิตามมาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ท่ีมีผลเป็นการสร้าง
นิติสัมพันธ์ข้ึนระหว่างบุคคล ในอันท่ีจะก่อ เปล่ียนแปลง โอน สงวน ระงับ หรือมีผลกระทบต่อสถานภาพ
หรือสิทธิหรือของผู้มีชื่ออยู่ในเอกสารสิทธิ จึงเป็นคำาสั่งทางปกครอง (คำาสั่งศาลปกครองสูงสุด             
ที่ ร.๘๖๐/๒๕๕๖) และกรณีที่เอกสารสิทธิที่ดินแปลงดังกล่าวถูกนำาไปจำานองเป็นหลักประกัน           
การชำาระหน้ีไว้แก่ธนาคาร ธนาคารย่อมเป็นผู้ท่ีได้รับผลกระทบด้วย จึงฟ้องเรียกค่าเสียหายตามราคา
ประเมินที่ดินแปลงพิพาทซึ่งมีราคาสูงถึง ๑๐ ล้านบาท แต่ผู้ได้รับผลกระทบทั้งสองจะเป็นผู้ที่ได้รับ
ความเสียหายอย่างแท้จริงจากการเพิกถอนเอกสารสิทธิและกรมที่ดินในฐานะหน่วยงานต้นสังกัด
ของเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการออกและเพิกถอนเอกสารสิทธิจะต้องรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทน
จากการมีคำาสั่งเพิกถอนเอกสารสิทธิหรือไม่ โดยเฉพาะกรณี ส.ค. ๑ บิน มาออกเป็น น.ส. ๓ ก.           
ดังเช่นคำาพิพากษาศาลปกครองสูงสุดในคดีหมายเลขแดงที่ อ. ๗๕๘ - ๗๕๙/๒๕๖๒

ย่อคำาพิพากษาศาลปกครองสูงสุด คดีหมายเลขแดงที่ อ. ๗๕๘-๗๕๙/๒๕๖๒ 
l ผู้ฟ้องคดี ธนาคาร ธ. ที่ ๑
 บริษัท ป. ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด ที่ ๒

l ผู้ถูกฟ้องคดี กรมที่ดิน ที่ ๑
 อธิบดีกรมที่ดิน  ที่ ๒
 รองอธิบดีกรมที่ดิน  ที่ ๓
 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย หัวหน้ากลุ่มภารกิจ ที่ ๔

l เรื่อง คดีพิพาทเกี่ยวกับการที่หน่วยงานทางปกครองหรือเจ้าหน้าที่ของรัฐกระทำาการโดยไม่ชอบ
 ด้วยกฎหมายและการกระทำาละเมิดอันเกิดจากการใช้อำานาจตามกฎหมาย (อุทธรณ์คำาพิพากษา)

l กฎหมายและกฎที่เกี่ยวข้อง     

 - พ.ร.บ.จัดตั้งศาลปกครองฯ มาตรา ๙ วรรคหนึ่ง (๑) (๓)
 - ประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา ๕๙ และมาตรา ๖๑ 
 - กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ข้อ ๔ (๒)
 - พ.ร.บ. ความรับผิดทางละเมิดของเจ้าหน้าที่ พ.ศ. ๒๕๓๙ มาตรา ๕

l คำาวินิจฉัยของศาล     
 คดีนี้สรุปข้อเท็จจริงได้ว่า ผู้ฟ้องคดีที่ ๒ ทำาสัญญากู้ยืมเงินไปจากผู้ฟ้องคดีที่ ๑ จำานวนเงิน
๓,๐๐๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท โดยจดทะเบียนจำานองท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี ๗๑๙๓ ตำาบลแม่รำาพึง อำาเภอบางสะพาน
จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ พร้อมโฉนดที่ดินแปลงอื่นรวม ๒๑ แปลง เป็นประกันการชำาระหนี้ไว้เมื่อวันที่ ๑๗ 
มิถุนายน ๒๕๔๘ ต่อมาเมื่อวันที่ ๒๘ มิถุนายน ๒๕๔๘ ผู้ฟ้องคดีที่ ๒ จดทะเบียนจำานองเพิ่มหลักทรัพย์ 
น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ (ที่ดินแปลงพิพาท) ตำาบลแม่รำาพึง อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 
พร้อมกับที่ดินแปลงอื่นรวม ๑๕ แปลง โดยเพิ่มหลักทรัพย์ตามสัญญาจำานอง ลงวันที่ ๑๗ มิถุนายน ๒๕๔๘ 
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ท่ีทำาไว้ข้างต้น ต่อมา คณะกรรมการตรวจสอบข้อเท็จจริงเก่ียวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามคำาส่ัง
ของผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ที่ ๑๕๓๒/๒๕๕๐ ลงวันที่ ๒๔ พฤษภาคม ๒๕๕๐ ร่วมกันตรวจสอบข้อเท็จจริง
ตามที่มูลนิธิสัตว์ป่าและพันธ์พืชแห่งประเทศไทย และราษฎร ตำาบลแม่รำาพึง อำาเภอบางสะพาน จังหวัด
ประจวบคีรีขันธ์ ร้องเรียนเก่ียวกับการออกหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ท่ีออกในท่ีดินบริเวณป่าพรุ หมู่ท่ี ๗
ตำาบลแม่รำาพึง อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ และมีความเห็นรายงานผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ว่า        
น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ ตำาบลแม่รำาพึง อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ เปลี่ยนมาจาก น.ส. ๓     
เลขที่ ๙๔ หมู่ที่ ๑ ตำาบลกำาเนิดนพคุณ อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ซึ่งออกโดยอาศัย 
ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ หมู่ที่ ๑ ตำาบลกำาเนิดนพคุณ อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ไม่อยู่ในเขต       
ป่าคุ้มครองตามพระราชกฤษฎีกากำาหนดป่าคุ้มครอง พุทธศักราช ๒๔๘๔ ป่าสงวนแห่งชาติป่าคลองแม่รำาพึง
ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๖๕ (พ.ศ. ๒๕๐๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติป่าสงวนแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๐๗
และป่าไม้ถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี แต่เน่ืองจากตำาแหน่งท่ีดินของ ส.ค. ๑ เลขท่ี ๙๔ เป็นตำาแหน่งท่ีดินเดียวกับ
น.ส. ๓ ก. เลขท่ี ๔๒๐ ตำาบลแม่รำาพึง อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ การออก น.ส. ๓ เลขท่ี ๙๔
โดยอาศัยหลักฐาน ส.ค.๑ เลขที่ ๙๔ ดังกล่าว เป็นการนำาหลักฐานสำาหรับที่ดินแปลงอื่นมาใช้เป็นหลักฐาน      
ในการออก น.ส. ๓ จึงเป็นหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ท่ีไม่ชอบด้วยกฎหมาย ตามมาตรา ๕๙ แห่งประมวล
กฎหมายที่ดิน และข้อ ๔ (๒) ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ     
ให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงใช้บังคับอยู่ในขณะน้ัน เป็นผลให้ น.ส. ๓ ก. เลขท่ี ๔๑๗ ซ่ึงเปล่ียน
มาจาก น.ส. ๓ เลขที่ ๙๔ ดังกล่าว ไม่ชอบด้วยกฎหมายไปด้วย ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๓ (รองอธิบดีกรมที่ดิน) ซึ่งได้
รับมอบหมายจากผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๒ (อธิบดีกรมท่ีดิน) จึงมีคำาส่ังอธิบดีกรมท่ีดิน ท่ี ๓๔๑๓/๒๕๕๐ ลงวันท่ี ๒๙
พฤศจิกายน ๒๕๕๐ ตั้งคณะกรรมการสอบสวนตามมาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน คณะกรรมการ
ดำาเนินการตามกฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการในการตั้งคณะกรรมการสอบสวน การสอบสวน 
การแจ้งผู้มีส่วนได้เสีย เพ่ือให้โอกาสคัดค้าน ฯลฯ พ.ศ. ๒๕๔๔ และให้โอกาสผู้ฟ้องคดีท่ี ๒ เจ้าของ น.ส. ๓ ก.
เลขที่ ๔๑๗ และผู้ฟ้องคดีที่ ๑ ผู้รับจำานอง คัดค้านแล้ว คณะกรรมการสอบสวนฯ สอบสวนแล้ว เห็นว่า 
ควรเพิกถอน น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ ตามมาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๓ ซึ่งได้รับ
มอบหมายจากผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ พิจารณาแล้วเห็นว่า เมื่อความปรากฏว่า น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ ตำาบล
แม่รำาพึง อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ เนื้อที่ ๓๖ ไร่ ๕๑ ตารางวา ออกให้แก่นายประยุทธ           
เลาห์เรณู เมื่อวันที่ ๑๒ ธันวาคม ๒๕๓๓ โดยการเปลี่ยนจาก น.ส. ๓ เลขที่ ๙๔ หมู่ที่ ๑ ตำาบลกำาเนิดนพคุณ 
อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ซึ่งออกโดยอาศัยหลักฐาน ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ หมู่ที่ ๑ ตำาบล
กำาเนิดนพคุณ อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ เป็น น.ส. ๓ ก. ที่ออกไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย
ตามมาตรา ๕๙ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน และข้อ ๔ (๒) ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗)                      
ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งใช้บังคับอยู่ในขณะนั้น 
เนื่องจากการออก น.ส. ๓ เลขที่ ๙๔ มีการนำา ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ ซึ่งเป็นหลักฐานสำาหรับที่ดินแปลงอื่นมาใช้
เป็นหลักฐานในการออก น.ส. ๓ เป็นผลให้ น.ส. ๓ ก. เลขท่ี ๔๑๗ ซ่ึงเปล่ียนมาจาก น.ส. ๓ เลขท่ี ๙๔ ดังกล่าว
ไม่ชอบด้วยกฎหมายไปด้วย ประกอบกับคณะกรรมการสอบสวนตามคำาสั่งอธิบดีกรมที่ดิน ที่ ๓๔๑๓/๒๕๕๐ 
ลงวันที่ ๒๙ พฤศจิกายน ๒๕๕๐ สอบสวนแล้วมีความเห็นว่า น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ ดังกล่าวเป็นหนังสือ
รับรองการทำาประโยชน์ที่ไม่ชอบด้วยกฎหมายจริง จึงมีคำาสั่งของผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ ที่ ๕๖๖/๒๕๕๒ ลงวันที่ 
๒๕ มีนาคม ๒๕๕๒ ให้เพิกถอนหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ (น.ส. ๓ ก.) เลขที่ ๔๑๗ ตำาบลแม่รำาพึง 
อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ตามมาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน และมีหนังสือแจ้งให้
ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ และผู้ฟ้องคดีที่ ๒ ซึ่งเป็นผู้มีส่วนได้เสียทราบตามหนังสือ ที่ มท ๐๕๑๖.๒/๘๑๕๑ ลงวันที่ ๒๕ 
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มีนาคม ๒๕๕๒ และหนังสือที่ มท ๐๕๑๖.๒/๘๑๕๐ ลงวันที่ ๒๕ มีนาคม ๒๕๕๒ ตามลำาดับ ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ 
และผู้ฟ้องคดีที่ ๒ มีหนังสือลงวันที่ ๘ เมษายน ๒๕๕๒ และลงวันที่ ๓ เมษายน ๒๕๕๒ ตามลำาดับ อุทธรณ์
คำาส่ังดังกล่าว ผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๔ พิจารณาอุทธรณ์ของผู้ฟ้องคดีท้ังสองแล้ว ให้ยกอุทธรณ์ และผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑
มีหนังสือ ที่ มท ๐๕๑๖.๒/๒๐๕๙๗ และ ที่ มท ๐๕๑๖.๒/๒๐๕๙๖ ลงวันที่ ๓๑ กรกฎาคม ๒๕๕๒ แจ้ง         
ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ และผู้ฟ้องคดีที่ ๒ ทราบผลการพิจารณาอุทธรณ์ ผู้ฟ้องคดีทั้งสองไม่เห็นด้วยกับคำาวินิจฉัย 
ดังกล่าว จึงนำาคดีมาฟ้องต่อศาลปกครองชั้นต้น (ศาลปกครองกลาง) 
 ศาลปกครองชั้นต้นพิพากษายกฟ้อง ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ และผู้ฟ้องคดีที่ ๒ ไม่เห็นพ้องด้วย 
จึงอุทธรณ์ต่อศาลปกครองสูงสุด 
 ศาลปกครองสูงสุดออกน่ังพิจารณาคดี รับฟังสรุปข้อเท็จจริงของตุลาการเจ้าของสำานวน
และคำาช้ีแจงด้วยวาจาประกอบคำาแถลงการณ์ของตุลาการผู้แถลงคดี ตรวจพิจารณาเอกสารท้ังหมดในสำานวนคดี
กฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับท่ีเก่ียวข้องแล้วเห็นว่า คดีมีประเด็นท่ีจะต้องวินิจฉัยในช้ันอุทธรณ์ รวม ๒ ประเด็น
ซึ่งศาลปกครองสูงสุดพิเคราะห์และวินิจฉัย ดังนี้ 
 ประเด็นที่ ๑ การที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๓ ซึ่งได้รับมอบหมายจากผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ มีคำาสั่งของ 
ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ ที่ ๕๖๖/๒๕๕๒ ลงวันที่ ๒๕ มีนาคม ๒๕๕๒ เพิกถอนหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ 
(น.ส. ๓ ก.) เลขที่ ๔๑๗ ตำาบล แม่รำาพึง อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ และผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๔ 
มีคำาสั่งให้ยกอุทธรณ์ของผู้ฟ้องคดีทั้งสอง เป็นการกระทำาที่ชอบด้วยกฎหมายหรือไม่ โดยมีปัญหาที่จะต้อง
วินิจฉัยในเบื้องต้นว่า น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ ตำาบลแม่รำาพึง อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์    
ออกโดยชอบด้วยกฎหมาย หรือไม่ 
 พิเคราะห์แล้วเห็นว่า มาตรา ๕๙ วรรคหนึ่ง แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน บัญญัติว่า ในกรณี
ที่ผู้มีสิทธิครอบครองในที่ดินมาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์เป็นการเฉพาะราย       
ไม่ว่าจะได้มีประกาศของรัฐมนตรีตามมาตรา ๕๘ แล้วหรือไม่ก็ตาม เม่ือพนักงานเจ้าหน้าท่ีพิจารณาเห็นสมควร
ให้ดำาเนินการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์แล้วแต่กรณี ได้ตามหลักเกณฑ์และวิธีการ
ที่ประมวลกฎหมายนี้กำาหนด วรรคสอง บัญญัติว่า เพื่อประโยชน์แห่งมาตรานี้ ผู้มีสิทธิครอบครองที่ดิน
ตามวรรคหน่ึงให้หมายความรวมถึงผู้ซ่ึงได้ครอบครองและทำาประโยชน์ในท่ีดินต่อเน่ืองมาจากผู้ซ่ึงมีหลักฐาน
การแจ้งการครอบครองด้วย และมาตรา ๖๑ วรรคหนึ่ง แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน บัญญัติว่า เมื่อความ
ปรากฏว่าได้ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์หรือได้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์หรือจดแจ้งเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ใดโดยคลาดเคลื่อนหรือ
ไม่ชอบด้วยกฎหมาย ให้อธิบดีหรือรองอธิบดีซึ่งอธิบดีมอบหมายมีอำานาจหน้าที่สั่งเพิกถอนหรือแก้ไขได้
วรรคสอง บัญญัติว่า ก่อนที่จะดำาเนินการตามวรรคหนึ่ง ให้อธิบดีหรือรองอธิบดีซึ่งอธิบดีมอบหมาย          
มีอำานาจหน้าที่ส่ังเพิกถอนหรือแก้ไขได้ วรรคสอง บัญญัติว่า ก่อนที่จะดำาเนินการตามวรรคหนึ่ง ให้อธิบดี
หรือรองอธิบดีซึ่งอธิบดีมอบหมายตั้งคณะกรรมการสอบสวนขึ้นคณะหนึ่ง โดยมีอำานาจเรียกโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ เอกสารที่ได้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เอกสารที่ได้จดแจ้งรายการ
ทะเบียนอสังหาริมทรัพย์ หรือเอกสารอื่นที่เกี่ยวข้องมาพิจารณา พร้อมทั้งแจ้งให้ผู้มีส่วนได้เสียทราบเพื่อให้
โอกาสคัดค้าน ถ้าไม่คัดค้านภายในกำาหนดสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้ง ให้ถือว่าไม่มีการคัดค้าน ข้อ ๔ (๒)
ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งใช้บังคับอยู่ในขณะนั้น กำาหนดว่า ในการยื่นคำาขอตามที่กล่าวใน (๑) ให้ผู้ขอแนบใบจอง
ใบเหยียบยำ่า ตราจอง หรือใบแจ้งการครอบครองตามมาตรา ๕ แห่งพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ สำาหรับที่ดินแปลงนั้นด้วย 
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 คดีนี้ข้อเท็จจริงรับฟังได้ว่า น.ส. ๓ ก. พิพาทเลขที่ ๔๑๗ ตำาบลแม่รำาพึง เนื้อที่ ๓๖ ไร่  
๕๑ ตารางวา ออกให้แก่นายประยุทธ เลาห์เรณู เม่ือวันท่ี ๑๒ ธันวาคม ๒๕๓๓ โดยการเปล่ียนมาจาก น.ส. ๓
เลขที่ ๙๔ ซึ่งออกโดยอาศัยหลักฐาน ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ แต่ตามรายงานผลการตรวจสอบข้อเท็จจริงที่        
คณะกรรมการตรวจสอบข้อเท็จจริงฯ ตามคำาสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๕๓๒/๒๕๕๐ ลงวันที่ ๒๔ พฤษภาคม ๒๕๕๐ 
ปรากฏผลการตรวจสอบเกี่ยวกับตำาแหน่งที่ดินและการจดแจ้งข้างเคียงของ ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ มีชื่อนายรอด 
ส่งกลิ่น เป็นผู้แจ้งการครอบครองที่ดิน เมื่อวันที่ ๒๖ เมษายน ๒๔๙๘ สภาพที่ดินขณะแจ้งการครอบครอง
เป็นที่นา มีการครอบครองทำาประโยชน์มาก่อนตั้งแต่ปี พ.ศ. ๒๔๖๓ ข้างเคียงด้านทิศเหนือจดที่นานายพูล 
ทิศใต้จดที่นานางเฉย ทิศตะวันออกจดที่สวนนายรอด และทิศตะวันตกจดที่นานางหนู 
 จากการตรวจสอบหลักฐาน น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๒๐ ตำาบลแม่รำาพึง เนื้อที่ ๑๘ ไร่ ๒ งาน 
๒๓ ตารางวา ออกให้แก่นายสมนึก ส่งกล่ิน กับพวกรวม ๓ คน เม่ือวันท่ี ๒๔ ธันวาคม ๒๕๓๓ ตามมาตรา ๕๙
แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน โดยอาศัยหลักฐาน ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ เนื้อที่ ๑๔ ไร่ มีชื่อนายรอด ส่งกลิ่น            
เป็นผู้แจ้งการครอบครอง ข้างเคียงทั้งสี่ด้าน มีความสอดคล้องกัน โดยข้างเคียงทั้งสี่ด้านต่างระบุว่ามีที่ดิน
จดกับที่นาของนายรอด จึงเชื่อได้ว่าการออก น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๒๐ โดยอาศัยหลักฐาน ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ 
ถูกต้องตามตำาแหน่งที่ดินของ ส.ค. ๑ ดังกล่าว เนื่องจากที่ดินข้างเคียงมีการครอบครองต่อเนื่องสอดคล้อง
สัมพันธ์กัน 
 ส่วน น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ เปลี่ยนมาจาก น.ส. ๓ เลขที่ ๙๔ ซึ่งออกโดยอาศัยหลักฐาน 
ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ มีข้างเคียงของ น.ส. ๓ เลขที่ ๙๔ ไม่ตรงกับข้างเคียงของ ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ กรณีจึงไม่อาจ
นำาหลักฐาน ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ มาใช้เป็นหลักฐานในการออก น.ส. ๓ เลขที่ ๙๔ ตามมาตรา ๕๙ แห่งประมวล
กฎหมายที่ดิน และข้อ ๔ (๒) ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ   
ให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งใช้บังคับอยู่ในขณะนั้น เนื่องจากในการออก น.ส. ๓ เลขที่ ๙๔ 
นำาหลักฐาน ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ ซึ่งเป็นหลักฐานสำาหรับที่ดินแปลงอื่นมาใช้เป็นหลักฐานในการออก น.ส. ๓ 
เป็นผลให้ น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ ซึ่งเปลี่ยนมาจาก น.ส. ๓ เลขที่ ๙๔ ไม่ชอบด้วยกฎหมายไปด้วย และโดยที่
มาตรา ๖๑ วรรคหนึ่ง แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งใช้บังคับอยู่ในขณะนั้น กำาหนดว่า เมื่อความปรากฏว่า
ได้ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ให้แก่ผู้ใดโดยคลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย
ให้อธิบดีหรอืรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายมีอำานาจส่ังเพิกถอนหรือแก้ไขได้ ดังน้ัน การท่ีรองอธิบดีกรมท่ีดิน
ซ่ึงได้รับมอบหมายจากอธิบดีกรมท่ีดินมีคำาส่ัง ท่ี ๕๖๖/๒๕๕๒ ลงวันท่ี ๒๕ มีนาคม ๒๕๕๒ เพิกถอน น.ส. ๓ ก.
เลขที่ ๔๑๗ ของบริษัท บ. ผู้ฟ้องคดีที่ ๒ ซึ่งจำานองเพิ่มหลักทรัพย์เป็นประกันไว้กับธนาคาร ธ. ผู้ฟ้องคดีที่ ๑
และการที่รองปลัดกระทรวงมหาดไทย หัวหน้ากลุ่มภารกิจ ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๔ มีคำาวินิจฉัยให้ยกอุทธรณ์
ของผู้คดีทั้งสอง จึงเป็นการกระทำาที่ชอบด้วยกฎหมาย และเหตุแห่งการเพิกถอน น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ 
เนื่องจากการออก น.ส. ๓ เลขที่ ๙๔ นำา ส.ค. ๑ เลขที่ ๙๔ ซึ่งเป็นหลักฐานสำาหรับที่ดินแปลงอื่นมาใช้เป็น
หลักฐานในการออก น.ส. ๓ เป็นผลให้ น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ ไม่ชอบด้วยกฎหมายไปด้วย ตามมาตรา ๕๙
แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน และข้อ ๔ (๒) ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งใช้บังคับอยู่ในขณะนั้น มิใช่เป็นการเพิกถอน
เนื่องจากที่ดินมีลักษณะต้องห้ามตามข้อ ๕ และข้อ ๑๔ ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)             
ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ รองอธิบดีซึ่งอธิบดีกรมที่ดิน
มอบหมาย จึงไม่อาจแก้ไขให้ถูกต้องได้ ผู้ฟ้องคดีท่ี ๒ ต้องไปดำาเนินการเพื่อขอออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ดังกล่าวตามประมวลกฎหมายที่ดินต่อไป 
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 ประเด็นท่ี ๒ การท่ีเจ้าหน้าท่ีของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ เพิกถอนหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
(น.ส. ๓ ก.) เลขที่ ๔๑๗ ตำาบลแม่รำาพึง อำาเภอบางสะพาน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ที่ผู้ฟ้องคดีที่ ๒ นำาไป
จดทะเบียนจำานองเป็นประกันไว้กับผู้ฟ้องคดีที่ ๑ เป็นการกระทำาละเมิดต่อผู้ฟ้องคดีที่ ๑ หรือไม่ หากเป็น
การกระทำาละเมิดผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ในฐานะหน่วยงานต้นสังกัดจะต้องรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทนให้แก่       
ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ หรือไม่ เพียงใดนั้น เห็นว่า ตามมาตรา ๗๐๒ และมาตรา ๗๒๘ แห่งประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย์ สัญญาจำานองเป็นหน้ีส่วนอุปกรณ์ซ่ึงผู้จำานองเอาทรัพย์สินตราไว้เป็นประกันการชำาระหน้ีสัญญา
กู้ยืมเงินซึ่งเป็นหนี้ประธาน หากลูกหนี้ตามสัญญาประกันผิดนัดไม่ชำาระหนี้ตามสัญญา หรือมีเหตุอื่นใดที่
ผู้รับจำานองอาจเรียกให้ลูกหน้ีชำาระหน้ีได้ตามกฎหมาย ถ้าลูกหน้ีละเลยไม่ปฏิบัติตามคำาบอกกล่าว ผู้รับจำานอง
มีสิทธิฟ้องคดีต่อศาลเพื่อให้ศาลสั่งยึดทรัพย์สิน ซึ่งจำานองออกขายทอดตลาดเพื่อนำาเงินมาชำาระหนี้ได้         
เมื่อข้อเท็จจริงในคดีนี้ปรากฏว่า ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ ยังไม่เคยบอกกล่าวทวงถามให้ผู้ฟ้องคดีที่ ๒ ซึ่งเป็นลูกหนี้
ชำาระหนี้เงินกู้หรือดำาเนินการฟ้องร้องดำาเนินคดีเพื่อบังคับจำานองเอาทรัพย์สินของผู้ฟ้องคดีที่ ๒ ออกขาย
ทอดตลาดชำาระหนี้เงินกู้แต่อย่างใด กรณีจึงถือไม่ได้ว่าธนาคาร ธ. ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ ได้รับความเสียหาย
จากการที่เจ้าหน้าที่ของผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ดำาเนินการออก น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ ตำาบลแม่รำาพึง ให้แก่
นายประยุทธ เลาห์เรณู ซึ่งบริษัท บ. ผู้ฟ้องคดีที่ ๒ ซื้อต่อมาและนำาไปจดทะเบียนจำานองเป็นประกันไว้กับ
ธนาคาร ธ. ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ จนมีเหตุต้องเพิกถอน น.ส. ๓ ก. ที่พิพาทในภายหลังเนื่องจาก น.ส. ๓ ก. ดังกล่าว
ออกโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย การกระทำาของเจ้าหน้าท่ีของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ จึงไม่เป็นการละเมิดต่อธนาคาร ธ.
ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ กรมที่ดิน ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ในฐานะหน่วยงานต้นสังกัดจึงไม่ต้องรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทน
ให้แก่ธนาคาร ธ. ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ ตามมาตรา ๕ วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติความรับผิดทางละเมิดของ
เจ้าหน้าที่ พ.ศ. ๒๕๓๙ 
 แม้การที่คำาส่ังเพิกถอน น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔๑๗ จะมีผลให้หลักทรัพย์ที่จำานองเป็นประกัน
ไว้กับผู้ฟ้องคดีที่ ๑ ต้องลดลงและทำาให้ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ ไม่อาจบังคับจำานองเอากับหลักทรัพย์จำานองที่ดิน
แปลงที่พิพาทได้ก็ตาม แต่ตราบใดที่ผู้ฟ้องคดียังไม่ได้มีหนังสือบอกกล่าวทวงถามหรือฟ้องร้องเพื่อให้ลูกหนี้
ซึ่งกรณีนี้คือผู้ฟ้องคดีที่ ๒ ปฏิบัติการชำาระหนี้ตามสัญญาเงินกู้ซึ่งเป็นหนี้ประธาน ย่อมไม่อาจคำานวณ       
ยอดหนี้ที่ค้างชำาระตามสัญญาเงินกู้ซึ่งเป็นหนี้ประธานย่อมไม่อาจคำานวณยอดหนี้ที่ค้างชำาระเพื่อต้องบังคับ
เอากับทรัพย์จำานองซึ่งเป็นอุปกรณ์ได้ ดังนั้น ความเสียหายที่ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ กล่าวอ้างจากการกระทำาละเมิด
ของเจ้าหน้าท่ีของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ ท่ีทำาให้หลักทรัพย์จำานองท่ีดินแปลงพิพาทต้องสูญส้ินไปอันทำาให้หลักทรัพย์
ประกันตามสัญญาจำานองต้องลดลง จึงเป็นความเสียหายที่ยังไม่ปรากฏในขณะที่ผู้ฟ้องคดีที่ ๑ ฟ้องคดี         
ดังนั้น การที่ศาลปกครองชั้นต้นพิพากษายกฟ้อง ศาลปกครองสูงสุดเห็นพ้องด้วย พิพากษายืน 

l บทสรุป
 คดีนี้ศาลได้วางหลักตามประเด็นที่พิจารณารวม ๒ กรณี ดังนี้
 ๑. กรณีที่ผู้มีสิทธิครอบครองที่ดินมาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
เป็นการเฉพาะราย ตามมาตรา ๕๙ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน หากต่อมาปรากฏผู้มีสิทธิครอบครอง           
ใช้หลักฐานของท่ีดินแปลงอ่ืนมาใช้เป็นหลักฐานในการออกเอกสารสิทธิ ย่อมเป็นผลให้ น.ส. ๓ และ น.ส. ๓ ก.
ที่ออกสืบเนื่องมาไม่ชอบด้วยกฎหมายไปด้วย และเป็นคนละกรณีกับการที่ที่ดินมีลักษณะต้องห้ามตามข้อ ๕
และข้อ ๑๔ ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ จึงไม่อาจแก้ไขให้ถูกต้องได้ ต้องเพิกถอนเอกสารสิทธิ ตามมาตรา ๖๑           
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ผู้ครอบครองซ่ึงเป็นผู้ซ้ือท่ีดินแปลงดังกล่าวมาต้องไปดำาเนินการขอออกเอกสารสิทธิ
ตามประมวลกฎหมายที่ดินต่อไป 

	 หลักกฎหมายจากคดีปกครอง	 ๒๓



 ๒. กรณีธนาคารซึ่งเป็นเจ้าหนี้จำานอง สัญญาจำานองเป็นหนี้ส่วนอุปกรณ์ซึ่งผู้จำานอง          
เอาทรัพย์สินตราไว้เป็นประกันการชำาระหนี้สัญญากู้ยืมเงินซึ่งเป็นหนี้ประธาน หากธนาคารผู้รับจำานอง
ยังไม่เคยบอกกล่าวทวงถามให้ลูกหนี้ชำาระหนี้เงินกู้หรือดำาเนินการฟ้องร้องดำาเนินคดีเพื่อบังคับจำานอง
เอาทรัพย์สินของลูกหนี้ออกขายทอดตลาดชำาระหนี้เงินกู้ กรณียังถือไม่ได้ว่าธนาคารได้รับความเสียหาย
จากการที่เจ้าหน้าที่ ดำาเนินการออก น.ส. ๓ ก. การกระทำาของเจ้าหน้าที่จึงไม่เป็นการละเมิดต่อธนาคาร        
กรมที่ดิน ในฐานะหน่วยงานต้นสังกัดจึงไม่ต้องรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทนให้แก่ธนาคาร ตามมาตรา ๕ 
วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติความรับผิดทางละเมิดของเจ้าหน้าที่ พ.ศ. ๒๕๓๙
 หลักกฎหมายท่ีศาลปกครองสูงสุดวางไว้ในคดีน้ีจะเป็นประโยชน์แก่เจ้าหน้าท่ีกรมท่ีดินทุกท่าน
เพื่อเป็นองค์ความรู้ติดตัวไว้ใช้ประกอบการดำาเนินงาน การสอบเลื่อนระดับ รวมทั้งใช้พิจารณากรณีที่ได้รับ
แต่งตั้งให้เป็นกรรมการสอบสวน ตามกฎกระทรวง กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการในการสอบสวนและ        
การพิจารณาเพิกถอนหรือแก้ไขการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ การจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม หรือการจดแจ้งเอกสารรายการจดทะเบียน โดยคลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย                   
พ.ศ. ๒๕๕๓
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 ๒๔	 หลักกฎหมายจากคดีปกครอง



ชีวิตก็เหมือนเชือก

ปัญหาก็เหมือนปม

หลวมก็แก้ง่าย

มากไปก็เหนื่อยก่อน

แต่เชื่อว่าไม่มีปมไหนที่เราจะแก้ไม่ได้

แค่อย่าใจร้อนตัดเชือกทิ้ง

อย่าเพิ่งท้อก่อนหมดปม

_____________________________________ 

ข้อมูล : ปมเชือก

เข้าถึงได้จาก : https://www.pinterest.co.uk/pin/452893306271761647/

ปมเชือก

	 คําคม	 ๒๕



เร่ือง มาตรการต่อเติม เสริมทุน SMEs สร้างไทย และมาตรการดูแลและเยียวยาผลกระทบจากไวรัสโคโรนา
 (COVID -19) ต่อเศรษฐกิจไทยทั้งทางตรงและทางอ้อม ระยะที่ ๒

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย ๑. สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ 
  และนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำาหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ 
  ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
 ๒. สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
  และนิติกรรมเป็นพิเศษตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด สำาหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
  ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

 ด้วยกระทรวงมหาดไทยได้ออกประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การลดหย่อน
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำาหรับกรณีการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด และประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์
การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด สำาหรับ
กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด รวม ๒ ฉบับ ซึ่งมีสาระสำาคัญ       
ในการกำาหนดหลักเกณฑ์ให้ลดหย่อนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและ
การจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด ในอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หน่ึง (๐.๐๑) เพ่ือช่วยเหลือ SMEs ท่ีประสบ
ปัญหาและลดภาระการชำาระหนี้และเสริมสภาพคล่องเพื่อให้ธุรกิจสามารถดำาเนินการได้ และเพื่อดูแล
เยียวยาผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากไวรัสโคโรนา (COVID -19) รายละเอียดปรากฏตามประกาศกระทรวงมหาดไทย
ท่ีส่งมาพร้อมน้ี ท้ังน้ี สามารถดูรายละเอียดหรือดาวน์โหลดเอกสารได้ท่ีเว็บไซต์ของกรมท่ีดิน www.dol.go.th
หัวข้อ “ข่าวประชาสัมพันธ์” หรือเว็บไซต์ของสำานักกฎหมาย www.dol.go.th/legal หัวข้อ “เผยแพร่ข่าวสาร” 
หรือผ่านคิวอาร์โค้ด (QR Code) 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) นิสิต  จันทร์สมวงศ์
  (นายนิสิต  จันทร์สมวงศ์)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักกฎหมาย
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๘๗ โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๖๒

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๕๐๕.๔ / ว ๑๓๕๔๗ กรมที่ดิน
 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ
 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๒  มิถุนายน  ๒๕๖๓

 ๒๖	 หนังสือเวียน



ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำาหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้

ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
_________________

(สำาเนา)

 โดยท่ีคณะรัฐมนตรีได้มีมติเม่ือวันท่ี ๗ มกราคม พ.ศ. ๒๕๖๓ และวันท่ี ๒๔ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๖๓
ให้ลดการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์       
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำาหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
เพื่อช่วยเหลือลูกหนี้และผู้ประกอบการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อมที่ได้รับผลกระทบจากการระบาด
ของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 และภาวะเศรษฐกิจชะลอตัวอย่างรุนแรง ทั้งนี้ เพื่อความม่ันคงในทาง
เศรษฐกิจของประเทศ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกประกาศไว้ ดังต่อไปนี้
 ข้อ ๑ ในประกาศนี้
 “การปรับปรุงโครงสร้างหนี้” หมายความว่า การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ที่ได้ดำาเนินการ        
ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
 “สถาบันการเงิน” หมายความว่า
 (๑) สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น
 (๒) สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
 (๓) บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์
 (๔) นิติบุคคลอ่ืนท่ีอธิบดีกรมสรรพากรประกาศกำาหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง
ให้เป็นสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร 
เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่น
 “เจ้าหนี้อื่น” หมายความว่า
 (๑) เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน
 (๒) เจ้าหนี้อื่นนอกจาก (๑) ซึ่งได้ดำาเนินการเจรจาร่วมกับสถาบันการเงินในการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ให้แก่ลูกหนี้ และได้ทำาความตกลงเป็นหนังสือร่วมกับเจ้าหนี้ซึ่งเป็นสถาบันการเงิน
 “บริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน” หมายความว่า บริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินตามกฎหมาย             
ว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงินและประกอบธุรกิจ ดังต่อไปนี้
 (๑) บริษัทที่ประกอบธุรกิจบัตรเครดิตซึ่งเป็นกิจการที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมาย
 (๒) บริษัทที่ประกอบธุรกิจสินเชื่อส่วนบุคคลภายใต้การกำากับซึ่งเป็นกิจการที่ต้องขออนุญาต
ตามกฎหมาย
 (๓) บริษัทที่ประกอบธุรกิจสินเชื่อรายย่อยเพื่อการประกอบอาชีพภายใต้การกำากับซึ่งเป็น
กิจการที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมาย
 (๔) บริษัทที่ประกอบธุรกิจสินเชื่อรายย่อยระดับจังหวัดภายใต้การกำากับซึ่งเป็นกิจการที่ต้อง
ขออนุญาตตามกฎหมาย
 (๕) บริษัทท่ีประกอบธุรกิจให้เช่าซ้ือท่ีมีหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
 (๖) บริษัทที่ประกอบธุรกิจให้เช่าแบบลีสซิ่งที่มีหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย
 “ลูกหนี้” ให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันและผู้จำานองเป็นประกันของลูกหนี้ด้วย

	 หนังสือเวียน	 ๒๗



 ข้อ ๒ ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์       
ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง สำาหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ ดังต่อไปนี้
 (๑) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อชำาระหนี้ให้แก่สถาบันการเงิน
หรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้อื่น
 (๒) กรณีสถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพย์ที่รับโอนมาตาม (๑) ให้แก่ลูกหนี้
ของสถาบันการเงินหรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น
 (๓) กรณีการจำานองอสังหาริมทรัพย์ระหว่างลูกหนี้ของสถาบันการเงินกับเจ้าหนี้ที่เป็น
สถาบันการเงิน หรือระหว่างลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นกับเจ้าหนี้อื่น ไม่ว่าจะเป็นการจดทะเบียนจำานอง       
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นหลักประกันอยู่เดิมหรืออสังหาริมทรัพย์ซึ่งนำามาเป็นหลักประกันใหม่
 (๔) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินนำามา
จำานองเป็นประกันหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน เพื่อนำาเงินที่ได้จาก
การโอนอสังหาริมทรัพย์นั้นไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน
 (๕) กรณีลูกหนี้ของเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์ที่ลูกหนี้       
ของเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน นำามาจำานองเป็นประกันหนี้ของบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน        
ให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน เพื่อนำาเงินที่ได้จากการโอนอสังหาริมทรัพย์นั้น      
ไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน
 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนอสังหาริมทรัพย์ ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่งของราคา
ประเมินทุนทรัพย์ตาม (๔) และ (๕) สำาหรับจำานวนเงินที่นำาไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงินหรือ
เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่ิมิใช่สถาบันการเงิน แล้วแต่กรณี และให้เรียกเก็บตามอัตราปกติสำาหรับราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ส่วนที่เกินจำานวนเงินที่นำาไปชำาระหนี้ดังกล่าว
 ข้อ ๓ เพ่ือให้ได้รับประโยชน์ตามข้อ ๒ ผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองหน้ีท่ีต้องดำาเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนดตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร        
เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่น สำาหรับกรณีตามข้อ ๒ (๔) และ 
(๕) ผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่น           
ซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงินหรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่
เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน โดยเงินที่ได้นั้นต้องนำาไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน
หรือเจ้าหน้ีท่ีเป็นบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงิน แล้วแต่กรณี เพ่ือขอรับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของ
สถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่นมาแสดงด้วย
 ข้อ ๔ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป            
ถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๔

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๕  มิถุนายน  พ.ศ. ๒๕๖๓
 พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา
 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

(ร�ชกิจจ�นุเบกษ� เล่ม ๑๓๗ ตอนพิเศษ ๑๓๗ ง ลงวันที่ ๑๑ มิถุน�ยน ๒๕๖๓)

 ๒๘	 หนังสือเวียน



ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เป็นพิเศษตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด สำาหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้

ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
_________________

(สำาเนา)

 โดยท่ีคณะรัฐมนตรีได้มีมติเม่ือวันท่ี ๗ มกราคม พ.ศ. ๒๕๖๓ และวันท่ี ๒๔ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๖๓
ให้ลดการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจำานองห้องชุด ตามกฎหมาย
ว่าด้วยอาคารชุด สำาหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด เพ่ือช่วยเหลือ
ลูกหน้ีและผู้ประกอบการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อมท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อ
ไวรัสโคโรนา 2019 และภาวะเศรษฐกิจชะลอตัวอย่างรุนแรง ท้ังน้ี เพ่ือความม่ันคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกประกาศไว้ ดังต่อไปนี้
 ข้อ ๑ ในประกาศนี้
 “การปรับปรุงโครงสร้างหนี้” หมายความว่า การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ที่ได้ดำาเนินการ        
ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
 “สถาบันการเงิน” หมายความว่า
 (๑) สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น
 (๒) สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
 (๓) บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์
 (๔) นิติบุคคลอ่ืนท่ีอธิบดีกรมสรรพากรประกาศกำาหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง
ให้เป็นสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร 
เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่น
 “เจ้าหนี้อื่น” หมายความว่า
 (๑) เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน
 (๒) เจ้าหนี้อื่นนอกจาก (๑) ซึ่งได้ดำาเนินการเจรจาร่วมกับสถาบันการเงินในการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ให้แก่ลูกหนี้ และได้ทำาความตกลงเป็นหนังสือร่วมกับเจ้าหนี้ซึ่งเป็นสถาบันการเงิน
 “บริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน” หมายความว่า บริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินตามกฎหมาย            
ว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงินและประกอบธุรกิจ ดังต่อไปนี้
 (๑) บริษัทที่ประกอบธุรกิจบัตรเครดิตซึ่งเป็นกิจการที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมาย
 (๒) บริษัทที่ประกอบธุรกิจสินเชื่อส่วนบุคคลภายใต้การกำากับซึ่งเป็นกิจการที่ต้องขออนุญาต
ตามกฎหมาย
 (๓) บริษัทที่ประกอบธุรกิจสินเชื่อรายย่อยเพื่อการประกอบอาชีพภายใต้การกำากับ ซึ่งเป็น
กิจการที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมาย
 (๔) บริษัทที่ประกอบธุรกิจสินเชื่อรายย่อยระดับจังหวัดภายใต้การกำากับซึ่งเป็นกิจการที่ต้อง
ขออนุญาตตามกฎหมาย
 (๕) บริษัทท่ีประกอบธุรกิจให้เช่าซ้ือท่ีมีหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
 (๖) บริษัทที่ประกอบธุรกิจให้เช่าแบบลีสซิ่งที่มีหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย
 “ลูกหนี้” ให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันและผู้จำานองเป็นประกันของลูกหนี้ด้วย

	 หนังสือเวียน	 ๒๙



 ข้อ ๒ ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองห้องชุดทั้งหมด            
ในอาคารชุดซึ่งจดทะเบียนอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด และห้องชุดในอาคารชุดซึ่งจดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง สำาหรับกรณีการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ ดังต่อไปนี้
 (๑) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนห้องชุดเพื่อชำาระหนี้ให้แก่สถาบันการเงินหรือลูกหนี้
ของเจ้าหนี้อื่นโอนห้องชุดเพื่อชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้อื่น
 (๒) กรณีสถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้อื่นโอนห้องชุดที่รับโอนมาตาม (๑) ให้แก่ลูกหนี้ของ
สถาบันการเงินหรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น
 (๓) กรณีการจำานองห้องชุดระหว่างลูกหนี้ของสถาบันการเงินกับเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน
หรือระหว่างลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นกับเจ้าหนี้อื่น ไม่ว่าจะเป็นการจดทะเบียนจำานองห้องชุดซึ่งเป็นหลักประกัน
อยู่เดิมหรือห้องชุดซึ่งนำามาเป็นหลักประกันใหม่
 (๔) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนห้องชุดที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินนำามาจำานอง         
เป็นประกันหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน เพื่อนำาเงินที่ได้จากการโอน
ห้องชุดนั้นไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน
 (๕) กรณีลูกหนี้ของเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินโอนห้องชุดที่ลูกหนี้ของเจ้าหนี้       
ท่ีเป็นบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงิน นำามาจำานองเป็นประกันหน้ีของบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงินให้แก่ผู้อ่ืนซ่ึงมิใช่
เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน เพื่อนำาเงินที่ได้จากการโอนห้องชุดนั้นไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็น
บริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน
 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนห้องชุด ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หน่ึงของราคาประเมินทุนทรัพย์
ตาม (๔) และ (๕) สำาหรับจำานวนเงินท่ีนำาไปชำาระหน้ีให้แก่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงินหรือเจ้าหน้ีท่ีเป็นบริษัท
ที่ิมิใช่สถาบันการเงิน แล้วแต่กรณี และให้เรียกเก็บตามอัตราปกติสำาหรับราคาประเมินทุนทรัพย์ส่วนที่เกิน
จำานวนเงินที่นำาไปชำาระหนี้ดังกล่าว
 ข้อ ๓ เพ่ือให้ได้รับประโยชน์ตามข้อ ๒ ผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองหน้ีท่ีต้องดำาเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนดตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร          
เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่น สำาหรับกรณีตามข้อ ๒ (๔) และ (๕) 
ผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่น           
ซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงินหรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่
เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน โดยเงินที่ได้นั้นต้องนำาไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน
หรือเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน แล้วแต่กรณี เพื่อขอรับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรตาม          
พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร เกี่ยวกับการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่นมาแสดงด้วย
 ข้อ ๔ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป             
ถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๔ 

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๕  มิถุนายน  พ.ศ. ๒๕๖๓
 พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา
 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

(ร�ชกิจจ�นุเบกษ� เล่ม ๑๓๗ ตอนพิเศษ ๑๓๗ ง ลงวันที่ ๑๑ มิถุน�ยน ๒๕๖๓)

 ๓๐	 หนังสือเวียน



เร่ือง ประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
 เป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำาหรับกรณีการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ในภารกิจ
 ของสถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน) ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียน
 สิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำาหรับกรณีการโอนและการจำานอง 
 อสังหาริมทรัพย์ในภารกิจของสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องค์การมหาชน) ตามหลักเกณฑ์
 ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

 ด้วยกระทรวงมหาดไทยได้ออกประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การลดหย่อน
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำาหรับกรณีการโอนและ
การจำานองอสังหาริมทรัพย์ในภารกิจของสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องค์การมหาชน) ตามหลักเกณฑ์
ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด ซึ่งมีสาระสำาคัญในการกำาหนดหลักเกณฑ์ให้ลดหย่อนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ในภารกิจของสถาบันบริหารจัดการ
ธนาคารท่ีดิน (องค์การมหาชน) ในอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หน่ึง (๐.๐๑) เพ่ือเป็นการสนับสนุนการดำาเนินการ
ของสถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน) ให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์และอำานาจหน้าที่         
ในการช่วยเหลือเกษตรกรหรือผู้ยากจนที่ไม่มีที่ดินทำากินเป็นของตนเอง หรือมีแต่ไม่เพียงพอ เพื่อใช้ในการ
ประกอบอาชีพเกษตรกรรม รายละเอียดปรากฏตามประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ส่งมาพร้อมนี้ ทั้งนี้ 
สามารถดูรายละเอียดหรือดาวน์โหลดเอกสารได้ท่ีเว็บไซต์ของกรมท่ีดิน www.dol.go.th หัวข้อ “ข่าวประชาสัมพันธ์”
หรือเว็บไซต์ของสำานักกฎหมาย www.dol.go.th/legal หัวข้อ “เผยแพร่ข่าวสาร” หรือผ่านคิวอาร์โค้ด (QR Code)” 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) นิสิต  จันทร์สมวงศ์
  (นายนิสิต  จันทร์สมวงศ์)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักกฎหมาย
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๘๗ โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๖๒

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๕๐๕.๔ / ว ๑๓๕๔๘ กรมที่ดิน
 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ
 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๒  มิถุนายน  ๒๕๖๓

	 หนังสือเวียน	 ๓๑



ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษ

ตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำาหรับกรณีการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์
ในภารกิจของสถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน)

ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
_________________

(สำาเนา)

 โดยที่เป็นการสมควรกำาหนดหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมในการบริหารจัดการ
ธนาคารที่ดินของสถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน) ทั้งนี้ เพื่อประโยชน์สาธารณะและ
ความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
 อาศัยอำานาจตามความในข้อ ๒ (๗) (ฎ) แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)          
ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ คณะรัฐมนตรีจึงมีมติเมื่อวันที่ 
๑๙ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๖๓ กำาหนดหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมในการบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน
ของสถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน) โดยให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย         
ออกประกาศไว้ ดังต่อไปนี้
 ข้อ ๑ ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์        
ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง ในการบริหารจัดการธนาคารที่ดินของสถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน 
(องค์การมหาชน) ในกรณีดังต่อไปนี้
  (๑) กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ที่เจ้าของที่ดินโอนให้แก่สถาบันบริหารจัดการ
ธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน) เพื่อนำาไปใช้ประโยชน์ตามวัตถุประสงค์และอำานาจหน้าที่ของสถาบันบริหาร
จัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน) ในการให้ความช่วยเหลือเกษตรกร หรือผู้ยากจนที่ไม่มีที่ดินทำากิน
เป็นของตนเอง หรือมีแต่ไม่เพียงพอ เพื่อใช้ในการประกอบอาชีพเกษตรกรรม ในส่วนที่ผู้โอนและผู้รับโอน
อสังหาริมทรัพย์มีหน้าที่ต้องชำาระ
  (๒) กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ท่ีสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องค์การมหาชน)
โอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่เกษตรกรหรือผู้ยากจน ในการให้ความช่วยเหลือเกษตรกรหรือผู้ยากจนที่ไม่มี
ที่ดินทำากินเป็นของตนเอง หรือมีแต่ไม่เพียงพอ เพื่อใช้ในการประกอบอาชีพเกษตรกรรม ในส่วนที่ผู้โอนและ
ผู้รับโอนอสังหาริมทรัพย์มีหน้าที่ต้องชำาระ
  (๓) กรณีการจำานองอสังหาริมทรัพย์ท่ีสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องค์การมหาชน) 
เป็นผู้รับจำานองจากเกษตรกร หรือผู้ยากจน ในส่วนที่ผู้ขอจดทะเบียนมีหน้าที่ต้องชำาระ
 ข้อ ๒ ประกาศน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันท่ี ๘ มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๖๓ ถึงวันท่ี ๗ มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๖๕
 
 ประกาศ  ณ  วันที่  ๕  มิถุนายน  พ.ศ. ๒๕๖๓
 พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา
 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

(ร�ชกิจจ�นุเบกษ� เล่ม ๑๓๗ ตอนพิเศษ ๑๓๕ ง ลงวันที่ ๙ มิถุน�ยน ๒๕๖๓)

 ๓๒	 หนังสือเวียน



(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๓ / ว ๑๐๓๐๔ กรมที่ดิน
 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ
 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๘  พฤษภาคม  ๒๕๖๓

 ด้วยพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบ
จากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓ ได้ประกาศราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๗ 
ตอนที่ ๓๐ ก มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป (มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่ ๑๙ 
เมษายน ๒๕๖๓) โดยมาตรา ๙ วรรคท้าย ของพระราชกำาหนดดังกล่าวบัญญัติว่า “ในการให้กู้ยืมเงินตาม
วรรคหน่ึง ให้สถาบันการเงินได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด
และการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ อันเน่ืองมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการในพระราชกำาหนดน้ี”
รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๑.
 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า เพื่อให้การจดทะเบียนจำานองอันเนื่องมาจากการให้กู้ยืมเงิน
ตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบ
จากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓ ของสำานักงานที่ดินเป็นไปโดยถูกต้องและ
แนวทางเดียวกัน จึงได้จัดทำาสรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียมตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ 
พ.ศ. ๒๕๖๓ ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย ๒. และหลักเกณฑ์แนวทางปฏิบัติ
ในการรับยกเว้นค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจำานองที่ธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนด
หลักเกณฑ์ให้สถาบันการเงินถือปฏิบัติ เพ่ือให้ได้รับการยกเว้นค่าธรรมเนียมตามกฎหมาย ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย ๓.

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ 

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) นิสิต  จันทร์สมวงศ์
  (นายนิสิต  จันทร์สมวงศ์)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙ โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

เรื่อง การจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด อันเนื่องมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการ
 แห่งพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการ
 ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑. สำาเนาพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับ
  ผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓
 ๒. สรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียม ตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
  ทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
  โคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓
 ๓. สำาเนาหนังสือธนาคารแห่งประเทศไทย ที่ ธปท.ฝต๒.(๖๓)ว. ๔๗๑/๒๕๖๓ ลงวันที่ ๕
  พฤษภาคม ๒๕๖๓ และตัวอย่างแบบ C๔.๒ แบบยืนยันการขอรับ Soft loan

	 หนังสือเวียน	 ๓๓



(สำ�เน�)
สิ่งที่ส่งม�ด้วย​​๑.

พระร�ชกำ�หนด
ก�รให้คว�มช่วยเหลือท�งก�รเงินแก่ผู้ประกอบวิส�หกิจ

ที่ได้รับผลกระทบจ�กก�รระบ�ดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรน�​๒๐๑๙
พ.ศ.​๒๕๖๓

____________

พระบ�ทสมเด็จพระปรเมนทรร�ม�ธิบดีศรีสินทรมห�วชิร�ลงกรณ
พระวชิรเกล้�เจ้�อยู่หัว

ให้ไว้​ณ​วันที่​๑๘​เมษ�ยน​พ.ศ.​๒๕๖๓
เป็นปีที่​๕​ในรัชก�ลปัจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ ให้ประกาศว่า
  โดยที่เป็นการสมควรมีกฎหมายว่าด้วยการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบ
วิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙
  อาศัยอำานาจตามความในมาตรา ๑๗๒ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย จึงทรง
พระกรุณาโปรดเกล้าฯ ให้ตราพระราชกำาหนดขึ้นไว้ ดังต่อไปนี้
  มาตรา ๑  พระราชกำาหนดน้ีเรียกว่า “พระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงิน
แก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓”
  มาตรา ๒  พระราชบัญญัติน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
  มาตรา ๓  ในพระราชกำาหนดนี้
  “ผู้ประกอบวิสาหกิจ” หมายความว่า ผู้ประกอบวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม
  “วิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม” หมายความว่า วิสาหกิจที่มีวงเงินสินเชื่อกับ
สถาบันการเงินแต่ละแห่งไม่เกินห้าร้อยล้านบาท และไม่เป็นส่วนหนึ่งของกลุ่มธุรกิจที่มีลักษณะตามที่
ธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนด
  “สถาบันการเงิน” หมายความว่า ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
และสถาบันการเงินเฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงินซึ่งประกอบธุรกิจให้สินเชื่อ
  “คณะกรรมการ” หมายความว่า คณะกรรมการกำากับการจ่ายเงินชดเชย
  “รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชกำาหนดนี้
  มาตรา ๔  เพื่อบรรเทาผลกระทบอันเกิดจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส           
โคโรนา ๒๐๑๙ หรือจากมาตรการที่รัฐกำาหนดให้ประชาชนต้องปฏิบัติอันเป็นการระงับ ยับยั้ง และ
แก้ไขปัญหาอันเกิดจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสดังกล่าว ให้ดำาเนินการช่วยเหลือทางการเงิน  
แก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามวิธีการที่บัญญัติไว้ในพระราชกำาหนดนี้
  ให้เป็นหน้าที่และอำานาจของกระทรวงการคลังและธนาคารแห่งประเทศไทย ร่วมกัน
ดำาเนินการให้เป็นไปตามวรรคหนึ่ง
  มาตรา ๕  ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกำาหนดนี้

 ๓๔	 หนังสือเวียน



หมวด ๑
มาตรการสนับสนุนการให้สินเชื่อเพิ่มเติม

_______________

 มาตรา ๖  นอกเหนือจากการให้กู้ยืมเงินตามที่กำาหนดไว้ในกฎหมายว่าด้วยธนาคาร
แห่งประเทศไทย ให้ธนาคารแห่งประเทศไทยมีอำานาจให้กู้ยืมเงินแก่สถาบันการเงินเป็นการเฉพาะคราว
ภายในวงเงินไม่เกินห้าแสนล้านบาท เพื่อให้สถาบันการเงินให้กู้ยืมเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามที่
กำาหนดในพระราชกำาหนดนี้
  อัตราดอกเบี้ยในการให้กู้ยืมเงินแก่สถาบันการเงินตามวรรคหนึ่ง ให้คิดในอัตราร้อยละ
ศูนย์จุดศูนย์หนึ่งต่อปี
  การให้กู้ยืมเงินแก่สถาบันการเงินตามวรรคหน่ึง อาจทำาโดยวิธีการรับซ้ือต๋ัวสัญญาใช้เงิน
ที่สถาบันการเงินผู้กู้เป็นผู้ออกก็ได้
  มิให้นำาบทบัญญัติมาตรา ๙  (๔) แห่งพระราชบัญญัติธนาคารแห่งประเทศไทย 
พุทธศักราช ๒๔๘๕ ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารแห่งประเทศไทย (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑
มาใช้บังคับแก่การให้กู้ยืมเงินของธนาคารแห่งประเทศไทยตามพระราชกำาหนดนี้
  มาตรา ๗  ให้สถาบันการเงินย่ืนคำาขอกู้ยืมเงินต่อธนาคารแห่งประเทศไทยตามหลักเกณฑ์
และเงื่อนไขที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด ภายในหกเดือนนับแต่วันที่พระราชกำาหนดนี้
ใช้บังคับ แต่ในกรณีท่ีมีความจำาเป็นต้องให้ความช่วยเหลือต่อไปและยังมีวงเงินเหลืออยู่ ธนาคารแห่งประเทศไทย
จะขยายระยะเวลาดังกล่าวออกไปอีกคราวละไม่เกินหกเดือนก็ได้แต่ไม่เกินสองคราว ท้ังน้ี ตามหลักเกณฑ์
และเงื่อนไขที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
  ในการให้กู้ยืมเงินตามวรรคหนึ่ง ธนาคารแห่งประเทศไทยจะกำาหนดหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขให้สถาบันการเงินผู้กู้ต้องปฏิบัติด้วยก็ได้
  หลักเกณฑ์หรือเง่ือนไขตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ต้องไม่มีลักษณะเป็นการสร้างภาระ
โดยไม่จำาเป็นในการยื่นคำาขอ หรือกำาหนดให้ผู้เกี่ยวข้องต้องขออนุญาตใดๆ
   มาตรา ๘  เงินที่สถาบันการเงินได้รับตามมาตรา ๗ ต้องนำาไปใช้ให้กู้ยืมแก่ผู้ประกอบ
วิสาหกิจที่ไม่มีลักษณะต้องห้ามตามที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
  มาตรา ๙  การให้กู้ยืมเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามมาตรา ๘ สถาบันการเงินต้อง
ดำาเนินการตามเงื่อนไข ดังต่อไปนี้
  (๑) วงเงินท่ีให้กู้ยืมต้องเป็นการให้สินเชื่อเพิ่มเติมจากยอดหนี้เดิมไม่เกินร้อยละยี่สิบ
ของยอดหนี้คงค้าง ณ วันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ แต่ไม่รวมถึงยอดหนี้คงค้างของวงเงินสินเชื่อ
ส่วนบุคคลภายใต้การกำากับ วงเงินสินเชื่อรายย่อยเพื่อการประกอบอาชีพภายใต้การกำากับ และวงเงิน
สินเชื่อบัตรเครดิต ทั้งนี้ วงเงินที่ให้กู้ยืมดังกล่าวต้องไม่มีผลกระทบต่อวงเงินสินเชื่อที่มีอยู่เดิม
  (๒) คิดอัตราดอกเบี้ยในส่วนสินเชื่อเพ่ิมเติมตาม (๑) สำาหรับระยะเวลาสองปีแรก            
ในอัตราไม่เกินร้อยละสองต่อปี  โดยไม่เรียกเก็บดอกเบี้ยจากผู้กู้เป็นระยะเวลาหกเดือนแรกนับแต่วัน
ที่ผู้ประกอบวิสาหกิจได้รับสินเชื่อเพิ่มเติม
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  ดอกเบ้ียท่ีไม่เรียกเก็บตาม (๒) ให้สถาบันการเงินได้รับการชดเชยพร้อมกับกำาหนดการจ่าย
เงินชดเชยความเสียหายตามมาตรา ๑๑ ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนด
  ในการให้กู้ยืมเงินตามวรรคหนึ่ง  ให้สถาบันการเงินได้รับค่ายกเว้นค่าธรรมเนียม             
การจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด และการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ 
อันเนื่องมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการในพระราชกำาหนดนี้
  มาตรา ๑๐  ให้สถาบันการเงินชำาระคืนเงินท่ีได้กู้ยืมตามพระราชกำาหนดน้ีพร้อมดอกเบ้ีย
แก่ธนาคารแห่งประเทศไทยภายในสองปีนับแต่วันที่ได้รับเงินกู้
  มาตรา ๑๑  ในกรณีท่ีสถาบันการเงินได้รับความเสียหายจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรา ๙
ให้สถาบันการเงินท่ีได้รับความเสียหายได้รับชดเชยความเสียหายตามท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนด
โดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี ซึ่งต้องไม่น้อยกว่า
  (๑) ร้อยละเจ็ดสิบของจำานวนเงินท่ีสถาบันการเงินต้องกันสำารองเพ่ิมเติมจากยอดหน้ีรวม
ของลูกหนี้คูณด้วยอัตราส่วนของยอดหนี้ใหม่ตามพระราชกำาหนดนี้กับยอดหนี้รวม สำาหรับผู้ประกอบ
วิสาหกิจที่มีวงเงินสินเชื่อไม่เกินห้าสิบล้านบาท ณ วันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๒
  (๒) ร้อยละหกสิบของจำานวนเงินท่ีสถาบันการเงินต้องกันสำารองเพ่ิมเติมจากยอดหน้ีรวม
ของลูกหนี้คูณด้วยอัตราส่วนของยอดหนี้ใหม่ตามพระราชกำาหนดนี้กับยอดหนี้รวม สำาหรับผู้ประกอบ
วิสาหกิจที่มีวงเงินสินเชื่อเกินห้าสิบล้านบาทขึ้นไป ณ วันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๒
  วิธีการคำานวณความเสียหายและความเสียหายที่พึงได้รับการชดเชยตามวรรคหนึ่ง          
ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
  เม่ือครบสองปีหกเดือนนับแต่วันท่ีพระราชกำาหนดน้ีใช้บังคับ ให้ธนาคารแห่งประเทศไทย
ดำาเนินการคำานวณเงินชดเชยตามมาตรา ๙ วรรคสองและมาตรานี้ แล้วเสนอต่อคณะกรรมการ          
เพื่อดำาเนินการต่อไป
  มาตรา ๑๒  ให้มีคณะกรรมการกำากับการจ่ายเงินชดเชย ประกอบด้วยปลัดกระทรวงการคลัง
เป็นประธานกรรมการ เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา รองผู้ว่าการธนาคารแห่งประเทศไทยคนหน่ึง
ซึ่งผู้ว่าการธนาคารแห่งประเทศไทยมอบหมาย ผู้อำานวยการสำานักงานบริหารหนี้สาธารณะ และ          
ผู้อำานวยการสำานักงานเศรษฐกิจการคลัง เป็นกรรมการ และให้พนักงานท่ีผู้ว่าการธนาคารแห่งประเทศไทย
มอบหมาย เป็นเลขานุการ
  ให้คณะกรรมการสิ้นสุดลง เมื่อดำาเนินการตามหน้าที่และอำานาจของคณะกรรมการ
เสร็จสิ้นแล้ว
  มาตรา ๑๓  ให้คณะกรรมการมีหน้าที่และอำานาจ ดังต่อไปนี้
  (๑) กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการการจ่ายเงินชดเชยให้แก่สถาบันการเงินตามมาตรา ๙ 
วรรคสอง และมาตรา ๑๑
  (๒) ตรวจสอบการคำานวณเงินชดเชยให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ี
ธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนดตามมาตรา ๙ วรรคสอง และมาตรา ๑๑
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  (๓) แจ้งให้กระทรวงการคลังทราบถึงจำานวนเงินชดเชยและสถาบันการเงินท่ีได้รับเงินชดเชย
  สถาบันการเงินใดมีข้อโต้แย้งเก่ียวกับความเสียหาย จำานวนความเสียหาย หรือค่าชดเชย
ให้เสนอข้อโต้แย้งนั้นต่อคณะกรรมการภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งการได้รับเงินชดเชย         
คำาวินิจฉัยของคณะกรรมการให้เป็นที่สุด
  มาตรา ๑๔  เม่ือได้รับแจ้งตามมาตรา ๑๓ (๓) แล้วให้กระทรวงการคลังเสนอต่อคณะรัฐมนตรี
เพื่อพิจารณา และเมื่อคณะรัฐมนตรีมีมติเป็นประการใด ให้ผู้ที่เกี่ยวข้องดำาเนินการไปตามนั้น
  ในกรณีท่ีต้องมีการจ่ายเงินชดเชย ให้กระทรวงการคลังดำาเนินการจ่ายให้แล้วเสร็จโดยเร็ว
เพื่อมิให้เป็นภาระแก่สถาบันการเงินที่เกี่ยวข้องเกินสมควร

หมวด ๒
การชะลอการชำาระหนี้
_______________

 มาตรา ๑๕  เพื่อเป็นการบรรเทาผลกระทบอันเกิดจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา ๒๐๑๙ ให้ธนาคารแห่งประเทศไทยมีอำานาจสั่งให้สถาบันการเงินชะลอการชำาระหนี้เงินต้น
และดอกเบ้ียของผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีมีวงเงินสินเช่ือกับสถาบันการเงินแต่ละแห่งไม่เกินหน่ึงร้อยล้านบาท
หรือลูกหนี้อื่นได้
  การชะลอการชำาระหนี้ตามวรรคหนึ่ง มิให้ถือว่าเจ้าหนี้ผ่อนเวลาชำาระหนี้ให้แก่ลูกหนี้
หรือลูกหนี้ผิดนัดชำาระหนี้
  หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการชะลอการชำาระหน้ี ระยะเวลาการชะลอการชำาระหน้ี
และวิธีการชำาระหน้ีเงินต้นและดอกเบ้ียท่ีชะลอไว้ ให้เป็นไปตามท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด

 ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ
 พลเอก ประยุทธ์  จันทร์โอชา
  นายกรัฐมนตรี

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๗ ตอนที่ ๓๐ ก ลงวันที่ ๑๙ เมษายน ๒๕๖๓)
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_________________________________________________________________________

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกำาหนดฉบับนี้ คือ โดยที่การระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา ๒๐๑๙ ได้ส่งผลกระทบในวงกว้าง และมีแนวโน้มรุนแรงมากยิ่งขึ้น จึงจำาเป็นต้องมีมาตรการ
ในการให้ความช่วยเหลือเพ่ิมเติมแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจซ่ึงเป็นภาคธุรกิจท่ีขับเคล่ือนเศรษฐกิจของประเทศ
และเป็นแหล่งจ้างงานที่สำาคัญของระบบเศรษฐกิจ โดยการให้สินเชื่อเพิ่มเติมเพื่อเสริมสภาพคล่อง 
รวมถึงการชะลอการชำาระหน้ีเพ่ือให้สอดคล้องกับความสามารถในการชำาระหน้ีของผู้ประกอบวิสาหกิจ
ที่คาดว่าจะลดลงอย่างรุนแรงจากผลกระทบของการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙           
ซึ่งมาตรการดังกล่าวต้องมีการดำาเนินการอย่างเร่งด่วน เพื่อป้องกันมิให้ภาคธุรกิจเกิดสภาวะ              
การขาดสภาพคล่องหรือผิดนัดชำาระหน้ีและอาจส่งผลกับฐานะทางการเงินและการทำาหน้าท่ีด้านสินเช่ือ
ของสถาบันการเงิน อันอาจกระทบต่อเสถียรภาพของระบบเศรษฐกิจของประเทศซึ่งจะทำาให้ปัญหา         
ทวีความรุนแรงและยากต่อการแก้ไขในภายหลัง จึงเป็นกรณีฉุกเฉินที่มีความจำาเป็นรีบด่วนอันมิอาจ
จะหลีกเลี่ยงได้ที่จะต้องให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจาก
การระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ เพ่ือประโยชน์ในอันท่ีจะรักษาความม่ันคงในทางเศรษฐกิจ
ของประเทศ จึงจำาเป็นต้องตราพระราชกำาหนดนี้ 
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สิ่งที่ส่งม�ด้วย​๒.

สรุปหลักเกณฑ์ก�รยกเว้นค่�ธรรมเนียม​ต�มพระร�ชกำ�หนดก�รให้คว�มช่วยเหลือท�งก�รเงิน
แก่ผู้ประกอบวิส�หกิจท่ีได้รับผลกระทบจ�กก�รระบ�ดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรน�​๒๐๑๙​พ.ศ.​๒๕๖๓

หัวข้อ หลักเกณฑ์

- ผู้ประกอบวิสาหกิจ หมายความว่า ผู้ประกอบวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม
ซ่ึงเป็นวิสาหกิจท่ีมีวงเงินสินเช่ือกับสถาบันการเงินแต่ละแห่งไม่เกินห้าร้อยล้านบาท
และไม่เป็นส่วนหน่ึงของกลุ่มธุรกิจท่ีมีลักษณะตามท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนด
(ตามมาตรา ๓) และไม่มีลักษณะต้องห้ามตามท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศ
กำาหนด (ตามมาตรา ๘)
(ผู้ประกอบวิสาหกิจรายใดได้สิทธิยกเว้นตามหลักเกณฑ์พิจารณาจากรายช่ือ 
แบบ C๔.๒ ของธนาคารแห่งประเทศไทย ตามข้อ ๖)

- สถาบันการเงิน หมายความว่า ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจ
สถาบันการเงินและสถาบันการเงินเฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
ซึ่งประกอบธุรกิจให้สินเชื่อ (ตามมาตรา ๓)

จำานอง จำานองลำาดับที่สอง หรือจำานองลำาดับที่... ขึ้นเงินจากจำานอง

- สถาบันการเงินได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์
และอาคารชุด อันเน่ืองมาจากการให้สินเช่ือแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามมาตรการ
ในพระราชกำาหนดดังกล่าว ได้แก่ ค่าคำาขอ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานอง
ตามข้อ ๓ และค่ามอบอำานาจ (เฉพาะค่ามอบอำานาจของสถาบันการเงิน)    
(ตามมาตรา ๙ วรรคท้าย)

ตั้งแต่วันที่ ๑๙ เมษายน ๒๕๖๓ เป็นต้นไป (ไม่มีกำาหนดเวลาสิ้นสุด) 
(ตามมาตรา ๒)

- เอกสารท่ีแสดงว่า เป็นการให้กู้ยืมเงินตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัส
โคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓ ตามที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
ตามแบบ “C๔.๒ แบบยืนยันการขอรับ Soft loan” โดยให้สถาบันการเงิน 
ส่งสำาเนาเอกสารเฉพาะหน้าที่มีรายชื่อผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับสินเชื่อ               
ตามมาตรการในพระราชกำาหนด พร้อมทั้งรับรองสำาเนาถูกต้อง
- หลักฐานที่แสดงว่า สถาบันการเงินผู้รับจำานองตกลงเป็นผู้รับภาระค่าใช้จ่าย
อันเน่ืองมาจากการให้สินเช่ือผู้ประกอบวิสาหกิจตามมาตรการในพระราชกำาหนด
โดยให้สถาบันการเงินระบุข้อตกลงไว้ในสัญญากู้ยืมเงิน และ/หรือสัญญาจำานอง
(ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งแนวทางปฏิบัติในการยกเว้นค่าธรรมเนียมให้แก่
สถาบันการเงินถือปฏิบัติ ตามหนังสือ ที่ ธปท.ฝต๒.(๖๓)ว. ๔๗๑/๒๕๖๓           
ลงวันที่ ๕ พฤษภาคม ๒๕๖๓) 

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
๘ พฤษภาคม ๒๕๖๓

๖.​หลักฐ�นประกอบ
​ ก�รยกเว้นค่�ธรรมเนียม

๕.​กำ�หนดระยะเวล�
​ ยกเว้นค่�ธรรมเนียม

๔.​ค่�ธรรมเนียม

๓.​ประเภทจดทะเบียน

๒.​ผู้รับจำ�นอง

๑.​ผู้จำ�นอง

	 หนังสือเวียน	 ๓๙



(สำ�เน�)

ธน�ค�รแห่งประเทศไทย

  ๕  พฤษภาคม  ๒๕๖๓

เรียน  ผู้จัดการ
  ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงินทุกแห่ง
  สถาบันการเงินเฉพาะกิจทุกแห่ง

 ท่ี ธปท.ฝต๒(๖๓)ว.๔๗๑/๒๕๖๓ เร่ือง แนวปฏิบัติในการรับยกเว้นค่าธรรมเนียมในการ
  จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจำานองหลักประกันอันเน่ืองมาจาการให้สินเช่ือตามมาตรการ
  ในพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบ
  จากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓

 ตามที่พระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับ
ผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓ กำาหนดให้สถาบันการเงิน
ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในการจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด 
และการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ อันเน่ืองมาจากการให้สินเช่ือตามมาตรการในพระราชกำาหนด
ดังกล่าว นั้น
  ธนาคารแห่งประเทศไทยขอแจ้งแนวปฏิบัติการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในการจำานอง
อสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด และการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ เพ่ือให้ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียม
ตามกฎหมาย อันเนื่องมาจากการให้สินเชื่อแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามมาตรการในพระราชกำาหนด
การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือ
ไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓ ดังนี้
  ๑. ให้สถาบันการเงินเป็นผู้รับภาระค่าใช้จ่ายเก่ียวกับค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมในการจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด และการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ             
อันเน่ืองมาจากการให้สินเชื่อแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามมาตรการในพระราชกำาหนดดังกล่าว               
โดยสถาบันการเงินจะต้องระบุข้อตกลงดังกล่าวในสัญญากู้ยืมเงิน และ/หรือสัญญาจำานอง และ/หรือ
สัญญาหลักประกันทางธุรกิจให้ชัดเจนว่า สถาบันการเงินซึ่งเป็นผู้รับจำานองหรือผู้รับหลักประกัน          
จะเป็นผู้รับภาระค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในการจำานอง
อสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด และ/หรือการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ
  ๒. ในการย่ืนขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในการจำานองดังกล่าวข้างต้น ให้สถาบันการเงิน
ยื่นเอกสารที่ธนาคารแห่งประเทศไทยเป็นผู้ออกให้ ได้แก่ “C4.2 แบบยืนยันการขอรับ soft loan” 
ปรากฏตัวอย่างตามเอกสารที่แนบมาพร้อมนี้ด้วย โดยให้นำาส่งสำาเนาเอกสารเฉพาะหน้าที่มีรายชื่อ
ของผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับสินเชื่อตามมาตรการในพระราชกำาหนด และปกปิดรายชื่อผู้ประกอบ
วิสาหกิจรายอื่นที่ไม่เกี่ยวข้อง พร้อมทั้งรับรองสำาเนาความถูกต้อง

สิ่งที่ส่งม�ด้วย​๓.

วิสัยทัศน์​เป็นองค์กรที่มองไกล​มีหลักก�ร​และร่วมมือ​เพื่อคว�มเป็นอยู่ที่ดีอย่�งยั่งยืนของไทย
www.bot.or.th

กส130 วันที่ 5 พ.ค. 2563

สกสว90-กส13004-25630505

 ๔๐	 หนังสือเวียน



  สำาหรับการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจให้สถาบันการเงินปฏิบัติตามหลักเกณฑ์
และวิธีการที่หน่วยงานรับจดทะเบียนกำาหนด

 จึงเรียนมาเพื่อทราบและถือปฏิบัติ

  ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)  รณดล​​นุ่มนนท์
  (นายรณดล  นุ่มนนท์)
  รองผู้ว่าการ ด้านเสถียรภาพสถาบันการเงิน
  ผู้ว่าการแทน

สิ่งที่ส่งมาด้วย  แบบยืนยันการขอรับ Soft loan

ฝ่ายตรวจสอบ ๒
โทรศัพท์  ๐ ๒๒๘๓ ๖๑๑๒

สกสว90-กส13004-25630505

	 หนังสือเวียน	 ๔๑



C4.2​แบบยืนยันก�รขอรับ​soft​loan

สิ่งที่ส่งม�ด้วย

รหัสสถ�บันก�รเงิน​ 999 ลูกหนี้ที่ผลก�รตรวจสอบผ่�น

ชื่อสถ�บันก�รเงิน​ ธ.​เอบีซี​จำ�กัด​ จำ�นวนร�ย​ 3​ จำ�นวนเงิน​(หน่วย:​บ�ท​ 7,000,000.00

​ (มห�ชน)​ ​ ​ ทศนิยม​2​ตำ�แหน่ง)

วันที่ยื่นขอ​soft​loan​ 2020-04-27

(YYY​-​MM​-​DD)​ปี​ค.ศ.

วันที่​ธปท.แจ้งวงเงิน​soft​loan​ที่ได้รับ​ 2020-04-30

(YYY​-​MM​-​DD)​ปี​ค.ศ.

คำ�อธิบ�ย​ แบบยืนยันก�รขอรับ​soft​loan​ระบุร�ยละเอียดลูกหนี้ที่สถ�บันก�รเงินยื่นขอรับ​soft​loan​ต�มวันที่ยื่นคำ�ขอที่ระบุข้�งต้น​ซึ่ง​ธปท.​ตรวจสอบแล้วผ่�น

​ ห�กสถ�บันก�รเงินไม่ประสงค์จะขอรับ​soft​loan​สำ�หรับลูกหน้ีร�ยใด​โปรดขีดฆ่�และเซ็นกำ�กับ​ท้ังน้ี​โปรดจัดเตรียมต๋ัวสัญญ�ใช้เงิน​(P/N)​ให้ตรงกับยอด​soft​loan​ท่ีขอรับ

ลำ�ดับ

ที่

ลำ�ดับ

ที่

ต�ม

ร�ยง�น

B2.1

คำ�นำ�หน้�ชื่อ ชื่อลูกหนี้ที่ขอ​soft​loan Customer​ID ประเภทของ​Customer​ID

(Unique​ID​Type)

รหัสกู้ร่วม

(เฉพ�ะวงเงิน

กู้ร่วม)

วงเงินสินเชื่อ​soft​loan

(หน่วย:​บ�ท​ทศนิยม​2​

ตำ�แหน่ง)

​ 1​ 1​ บจ.​ สมช�ยแสนดี​ 1111111111111​ 324004​Juristic​Id​ 3,000,000.00

​ 2​ 2​ บจ.​ ดี​ดี​ดี​ 2222222222222​ 324004​Juristic​Id​ 2,500,000.00

​ 3​ 3​ น�ย​ สมช�ย​สมมติ​ 3333333333333​ 324001​Personal​Id​ 1,500,000.00

สกสว90-กส13004-25630505

 ๔๒	 หนังสือเวียน



(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๓ / ว ๑๐๖๗๔ กรมที่ดิน
 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ
 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๔  พฤษภาคม  ๒๕๖๓

 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง ได้แจ้งแนวทางปฏิบัติเพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติ กรณีจดทะเบียน
จำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด อันเน่ืองมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนดการให้
ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา
๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓ ซ่ึงสถาบันการเงินได้รับยกเว้นคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนการจำานองอสังหารมิทรัพย์
และอาคารชุด ตามมาตรา ๙ วรรคท้าย แห่งพระราชกำาหนดดังกล่าว นั้น
 กรมท่ีดินได้รับการประสานจากธนาคารแห่งประเทศไทยเพ่ิมเติมว่า การยกเว้นค่าธรรมเนียม
การจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุดให้แก่สถาบันการเงิน อันเนื่องมาจากการให้กู้ยืมเงิน
ตามมาตรา ๙ วรรคท้าย มุ่งประสงค์ให้ครอบคลุมถึงผู้เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์
และอาคารชุดทุกคน ซ่ึงรวมถึงผู้จำานองท่ีเป็นบุคคลอ่ืนนอกเหนือจากผู้ประกอบวิสาหกิจด้วย ดังน้ัน กรณีท่ีมี
การนำาที่ดินของบุคคลอื่นมาจดทะเบียนจำานองเพื่อคำ้าประกันการกู้ยืมเงินของผู้ประกอบวิสาหกิจที่มีรายชื่อ
ปรากฏตามแบบ “C๔.๒ แบบยืนยันการขอรับ Soft loan” ของธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนด จึงได้รับยกเว้น
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานองตามมาตรา ๙ วรรคท้าย แห่งพระราชกำาหนดดังกล่าวด้วยเช่นเดียวกัน

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ 
 
 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) นิสิต  จันทร์สมวงศ์
  (นายนิสิต  จันทร์สมวงศ์)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙ 
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

เรื่อง แจ้งแนวทางปฏิบัติเพิ่มเติม กรณีจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด อันเนื่องมาจาก
 การให้กู้ยืมเงินตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจ
 ที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๐๓๐๔ ลงวันที่ ๘ พฤษภาคม ๒๕๖๓

	 หนังสือเวียน	 ๔๓



(สำาเนา)

ที่  มท ๐๕๐๘.๒/ว ๑๒๓๓๐

ถึง จังหวัดทุกจังหวัด

 กรมที่ดิน ขอส่งสำาเนาหนังสือเวียนของคณะกรรมการวินิจฉัยปัญหาการจัดซื้อจัดจ้าง

และการบริหารพัสดุภาครัฐ กรมบัญชีกลาง ด่วนที่สุด ที่ กค (กวจ) ๐๔๐๕.๒/ว ๒๑๔ ลงวันที่ ๑๘          

พฤษภาคม ๒๕๖๓ เรื่อง แนวทางปฏิบัติในการกำาหนดคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอ การกำาหนดผลงาน       

การระบุคุณลักษณะเฉพาะของพัสดุหรือย่ีห้อของพัสดุ และการพิจารณาคุณสมบัติผู้ย่ืนข้อเสนอของหน่วยงาน

ของรัฐกรณีการกำาหนดส่ิงท่ีไม่ใช่สาระสำาคัญ มาเพ่ือโปรดแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องทราบและถือปฏิบัติต่อไป

 กรมที่ดิน

 ๑  มิถุนายน  ๒๕๖๓

กองพัสดุ

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๐๖

โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๗๑

 ๔๔	 หนังสือเวียน



(สำ�เน�)
ด่วนที่สุด
ที่ กค (กวจ) ๐๔๐๕.๒ / ว ๒๑๔ คณะกรรมการวินิจฉัยปัญหาการจัดซื้อ
 จัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ
 กรมบัญชีกลาง
 ถนนพระรามที่ ๖ กทม. ๑๐๔๐๐

 ๑๘  พฤษภาคม  ๒๕๖๓

เรื่อง แนวทางปฏิบัติในการกำาหนดคุณสมบัติของผู้ย่ืนข้อเสนอ การกำาหนดผลงาน การระบุคุณลักษณะเฉพาะ
 ของพัสดุหรือย่ีห้อของพัสดุ และการพิจารณาคุณสมบัติผู้ย่ืนข้อเสนอของหน่วยงานของรัฐกรณีการกำาหนด
 สิ่งที่ไม่ใช่สาระสำาคัญ

เรียน อธิบดีกรมที่ดิน

อ้างถึง ๑. หนังสือคณะกรรมการนโยบายการจัดซ้ือจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ ด่วนท่ีสุด ท่ี กค (กนบ)
  ๐๔๐๕.๒/ว ๔๑๐ ลงวันที่ ๒๔ ตุลาคม ๒๕๖๐
 ๒. หนังสือคณะกรรมการวินิจฉัยปัญหาการจัดซ้ือจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ ด่วนท่ีสุด ท่ี กค (กวจ)
  ๐๔๐๕.๒/ว ๕๒๑ ลงวันที่ ๓๐ ตุลาคม ๒๕๖๒

 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง ๑ คณะกรรมการนโยบายการจัดซ้ือจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ
ได้กำาหนดแบบประกาศและเอกสารเชิญชวนในการจัดซื้อจัดจ้างพัสดุด้วยวิธีตลาดอิเล็กทรอนิกส์ (Electronic
Market : e - market) ด้วยวิธีประกวดราคาอิเล็กทรอนิกส์ (Electronic Bidding : e - bidding) และวิธีสอบราคา
ประกอบกับหนังสือที่อ้างถึง ๒ คณะกรรมการวินิจฉัยปัญหาการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ
ได้กำาหนดแนวทางการกำาหนดคุณสมบัติของผู้ย่ืนข้อเสนอและการกำาหนดผลงาน แต่ยังมีปัญหาในการกำาหนด
รายละเอียดคุณลักษณะเฉพาะหรือยี่ห้อของวัสดุที่จะนำามาใช้ในการก่อสร้าง เนื่องจากวัสดุบางประเภท
ยังไม่มีมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรมกำาหนดไว้ ตลอดจนกรณีที่หน่วยงานของรัฐ กำาหนดเงื่อนไขใน
เอกสารประกวดราคาหรือหนังสือเชิญชวนที่ก่อให้เกิดการได้เปรียบเสียเปรียบระหว่างผู้ยื่นข้อเสนอด้วยกัน
ซ่ึงมีผลให้การพิจารณาของคณะกรรมการพิจารณาผลการประกวดราคาอิเล็กทรอนิกส์ หรือคณะกรรมการ
ซื้อหรือจ้างโดยวิธีคัดเลือกของแต่ละหน่วยงานมีความแตกต่างกัน จึงทำาให้เกิดปัญหาในการอุทธรณ์            
ผลการจัดซื้อจัดจ้างหรือเกิดข้อร้องเรียนตามมา ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น
 คณะกรรมการวินิจฉัยปัญหาการจัดซ้ือจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ (คณะกรรมการวินิจฉัย)
โดยได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการนโยบายการจัดซ้ือจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ (คณะกรรมการนโยบาย)
พิจารณาแล้วเห็นว่า ตามพระราชบัญญัติการจัดซ้ือจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. ๒๕๖๐ มาตรา ๘
วรรคหนึ่ง (๒) บัญญัติให้การจัดซื้อจัดจ้างของหน่วยงานของรัฐต้องโปร่งใส ซึ่งต้องกระทำาโดยเปิดเผย         
เปิดโอกาสให้มีการแข่งขันอย่างเป็นธรรม มีการปฏิบัติต่อผู้ประกอบการทุกรายอย่างเท่าเทียมกัน มีระยะเวลา
ที่เหมาะสมและเพียงพอต่อการยื่นข้อเสนอ มีหลักฐานการดำาเนินงานชัดเจนและมีการเปิดเผยข้อมูล
การจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุในทุกขั้นตอน ดังนั้น เพื่อให้การปฏิบัติของหน่วยงานของรัฐเป็นไป                   
ในแนวทางเดียวกัน จึงอาศัยอำานาจตามมาตรา ๒๔ วรรคหนึ่ง (๖) ประกอบมาตรา ๒๙ วรรคหนึ่ง (๗)     
แห่งพระราชบัญญัติฯ ให้ยกเลิกหนังสือที่อ้างถึง ๒  และกำาหนดแนวทางปฏิบัติกรณีดังกล่าวใหม่ ดังนี้
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 ๑. การกำาหนดคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอ
  ๑.๑ งานจ้างก่อสร้างและการกำาหนดรายการวัสดุมาใช้ในงานก่อสร้าง
   ๑.๑.๑ กรณีงานจ้างก่อสร้างด้วยวิธีประกวดราคาอิเล็กทรอนิกส์ ให้หน่วยงานของรัฐ
กำาหนดคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอตามแบบประกาศและเอกสารเชิญชวนตามแบบที่คณะกรรมการ
นโยบายกำาหนดตามหนังสือที่อ้างถึง ๑ สำาหรับวิธีคัดเลือกหรือวิธีเฉพาะเจาะจง ให้หน่วยงานของรัฐ
กำาหนดคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอตามแบบดังกล่าว โดยอนุโลม
   ๑.๑.๒ การกำาหนดคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอในงานจ้างก่อสร้างที่มีวงเงิน
ตั้งแต่ ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาทขึ้นไป ให้กำาหนดว่าต้องเป็นนิติบุคคลตามกฎหมาย
   ๑.๑.๓ ห้ามมิให้กำาหนดเงื่อนไขของผู้ยื่นข้อเสนอในงานจ้างก่อสร้าง ดังต่อไปนี้
    (๑) จะต้องเป็นนิติบุคคลที่มีผลประกอบการเป็นกำาไร
    (๒) จะต้องยื่นใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมมาแสดงตั้งแต่ขณะ
เข้าเสนอราคา
    (๓) ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องเป็นตัวแทนจำาหน่ายและจะต้องมีหนังสือแต่งตั้ง
ตัวแทนจำาหน่ายในครุภัณฑ์ประกอบ เช่น เครื่องปรับอากาศ เสาไฟฟ้า สายไฟฟ้า โคมไฟ เป็นต้น หรือ          
จะต้องมีหนังสือรับรองอะไหล่จากผู้ผลิตหรือตัวแทนจำาหน่ายที่ได้รับการแต่งตั้งจากผู้ผลิต
   ๑.๑.๔ การกำาหนดผลงาน หากหน่วยงานของรัฐจะกำาหนดผลงานก่อสร้าง          
ให้กำาหนดผลงานได้ไม่เกินร้อยละ ๕๐ ของวงเงินงบประมาณ หรือวงเงินที่ประมาณการที่จะจ้างก่อสร้าง 
ในคร้ังน้ัน และเป็นผลงานการก่อสร้างประเภทเดียวกันกับงานท่ีจะดำาเนินการจัดจ้างก่อสร้าง ซ่ึงผลงานดังกล่าว
ของผู้รับจ้างต้องเป็นผลงานในสัญญาเดียวเท่านั้น และเป็นสัญญาที่ผู้รับจ้างได้ทำางานแล้วเสร็จตามสัญญา 
ซึ่งได้มีการส่งมอบงานและตรวจรับเรียบร้อยแล้ว
   ๑.๑.๕ การกำาหนดรายการวัสดุที่จะนำามาใช้ในงานก่อสร้าง เช่น สี กระเบื้อง 
ยาง วัสดุฝ้าเพดาน สุขภัณฑ์ เป็นต้น
    (๑) กรณีท่ีมีมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม หรือมีมาตรฐานท่ีหน่วยงาน
ของรัฐอื่นที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องกำาหนดไว้ ก็ให้ระบุมาตรฐานนั้นได้
    (๒) กรณีที่วัสดุยังไม่ได้กำาหนดมาตรฐานตาม (๑) แต่หน่วยงานของรัฐ
มีความจำาเป็นต้องใช้วัสดุซ่ึงเห็นว่ามีคุณภาพดี เป็นท่ีนิยมใช้กันในขณะน้ัน และมีความจำาเป็นต้องระบุย่ีห้อวัสดุ
ก็ให้ระบุชื่อยี่ห้อวัสดุได้ แต่ต้องไม่น้อยกว่า ๓ ยี่ห้อ และให้ถือเป็นหลักการว่าวัสดุที่มีคุณภาพเทียบเท่ากับ
ยี่ห้อที่ระบุก็ให้ใช้ได้ด้วย
    ในกรณีท่ีผู้ยื่นข้อเสนอขอใช้วัสดุท่ีมีคุณภาพดีกว่าหรือเทียบเท่ากับส่ิงของ
ตามที่หน่วยงานของรัฐระบุยี่ห้อไว้ ให้ผู้ยื่นข้อเสนอพิสูจน์ให้เป็นที่เชื่อถือและยอมรับของคณะกรรมการ
ตรวจรับพัสดุ ถ้าคณะกรรมการตรวจรับพัสดุยอมรับวัสดุสิ่งนั้นแล้ว ก็ให้ยอมรับว่าเป็นวัสดุเทียบเท่าได้
และความเห็นของคณะกรรมการตรวจรับพัสดุให้ถือเป็นที่สุดเฉพาะคราวนั้น
  ๑.๒ งานซื้อหรืองานจ้างที่มิใช่งานก่อสร้าง
   ๑.๒.๑ การจัดซื้อจัดจ้างพัสดุโดยวิธีประกวดราคาอิเล็กทรอนิกส์ ในการกำาหนด
คุณลักษณะเฉพาะของพัสดุที่จะทำาการจัดซื้อจัดจ้าง ห้ามมิให้หน่วยงานของรัฐกำาหนดคุณลักษณะเฉพาะ
ของพัสดุที่จะซื้อให้ใกล้เคียงกับยี่ห้อใดยี่ห้อหนึ่ง หรือของผู้ขายรายใดรายหนึ่งโดยเฉพาะ
   ๑.๒.๒ การกำาหนดรายละเอียดคุณลักษณะเฉพาะของงานซ้ือ ห้ามมิให้หน่วยงาน
ของรัฐกำาหนดเจาะจงแหล่งประเทศผู้ผลิตหรือทวีป เช่น ต้องเป็นพัสดุที่ผลิตจากทวีปอเมริกา
หรือทวีปยุโรป หรือต้องเป็นสินค้าที่ผลิตจากประเทศเยอรมัน ประเทศญี่ปุ่น ประเทศเกาหลีใต้ เป็นต้น
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   ๑.๒.๓ กรณีท่ีหน่วยงานของรัฐมีความจำาเป็นต้องกำาหนดเง่ือนไขในการย่ืนหนังสือ
แต่งต้ังตัวแทนจำาหน่ายของพัสดุท่ีจะจัดซ้ือ ให้กำาหนดว่า ต้องได้รับการแต่งต้ังให้เป็นตัวแทนจำาหน่ายจากผู้ผลิต
หรือตัวแทนจำาหน่ายในประเทศไทย โดยให้ยื่นขณะเข้าเสนอราคา
    ในกรณีพัสดุที่จะจัดซื้อมีส่วนประกอบ เช่น ล้อ พวงมาลัย เบาะรถ 
เป็นต้น หรืออุปกรณ์ประกอบ เช่น สัญญาณไฟฉุกเฉนิ ไฟท้ายรถ สัญญาณเตือนถอยหลัง เป็นต้น ห้ามมิให้
หน่วยงานของรัฐกำาหนดเงื่อนไขว่า ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องเป็นตัวแทนจำาหน่ายและจะต้องมีหนังสือแต่งตั้ง
ตัวแทนจำาหน่ายในส่วนประกอบหรืออุปกรณ์ประกอบของพัสดุนั้น
   ๑.๒.๔ ห้ามมิให้กำาหนดผลงานในงานซื้อหรืองานจ้างที่มิใช่งานก่อสร้าง แต่หาก
หน่วยงานของรัฐมีความจำาเป็นท่ีจะต้องกำาหนดผลงาน ให้หน่วยงานของรัฐกำาหนดผลงานได้ไม่เกินร้อยละ ๕๐
ของวงเงินงบประมาณ หรือวงเงินที่ประมาณการที่จะจัดซื้อจัดจ้างในครั้งนั้น
 ๒. แนวทางการพิจารณาคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอกรณีที่ไม่เป็นสาระสำาคัญ
  กรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอได้เสนอรายละเอียดแตกต่างไปจากเงื่อนไขที่หน่วยงานของรัฐ
กำาหนดไว้ในประกาศและเอกสารเชิญชวน หรือหนังสือเชิญชวน ดังต่อไปนี้ ให้ถือเป็นความผิดพลาดเพียง
เล็กน้อย และให้พิจารณาผ่อนปรนโดยไม่ตัดสิทธิ์ผู้ยื่นข้อเสนอรายนั้น
  ๒.๑ ผู้ยื่นข้อเสนอไม่รับรองสำาเนาถูกต้องในหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล
ใบสำาคัญแสดงการจดทะเบียนห้างหุ้นส่วนบริษัท ใบทะเบียนภาษีมูลค่าเพิ่ม (ภ.พ. ๒๐) หรือหนังสือรับรอง
ผลงาน
  ๒.๒ ผู้ยื่นข้อเสนอไม่ติดอากรแสตมป์ ตามเงื่อนไขท่ีกำาหนดไว้ในเอกสารประกวดราคา
หรือหนังสือเชิญชวน รวมไปถึงเอกสารหลักฐานอื่นๆ ที่มีเงื่อนไขกำาหนดให้ยื่นมาพร้อมกับการยื่นข้อเสนอ 
และเอกสารดังกล่าวจะต้องปิดอากรแสตมป์ตามกฎหมาย
  ๒.๓ หน่วยงานของรัฐกำาหนดให้ย่ืนบัญชีผู้มีอำานาจควบคุม (ถ้ามี) แต่ผู้ย่ืนข้อเสนอไม่มี
ผู้มีอำานาจควบคุม การท่ีผู้ย่ืนข้อเสนอไม่ย่ืนบัญชีผู้มีอำานาจควบคุมจึงไม่ผิดเง่ือนไขตามท่ีหน่วยงานของรัฐกำาหนด
 ทั้งนี้ หากหน่วยงานของรัฐจะกำาหนดให้ผู้ยื่นข้อเสนอต้องยื่นเอกสารใดเพื่อประกอบ       
การพิจารณาผลวิธีประกาศเชิญชวนท่ัวไป หน่วยงานของรัฐต้องกำาหนดเป็นเง่ือนไขเพ่ิมเติมไว้ในแบบเอกสาร
เชิญชวนที่คณะกรรมการนโยบายกำาหนด ตามหนังสือที่อ้างถึง ๑ ในข้อ ๓.๑ ส่วนที่ ๑ หรือข้อ ๓.๒            
ส่วนที่ ๒ เท่านั้น รวมทั้งให้ถือปฏิบัติกับวิธีคัดเลือกโดยอนุโลมด้วย
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจ้งให้หน่วยงานในสังกัดและเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง              
ถือปฏิบัติต่อไป
  ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) ภูมิศักดิ์  อรัญญาเกษมสุข
 (นายภูมิศักดิ์  อรัญญาเกษมสุข)
 อธิบดีกรมบัญชีกลาง
 ปฏิบัติราชการแทนปลัดกระทรวงการคลัง
 ประธานกรรมการวินิจฉัย

กองการพัสดุภาครัฐ
ฝ่ายเลขานุการ  
โทรศัพท์ ๐ ๒๑๒๗ ๗๐๐๐ ต่อ ๔๕๕๓
โทรสาร  ๐ ๒๑๒๗ ๗๑๘๕ - ๖

	 หนังสือเวียน	 ๔๗



(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๒๓๐๘ กรมที่ดิน
 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ
 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑  มิถุนายน  ๒๕๖๓

เรื่อง ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพัน
 แก่ที่ดินที่ได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๖๓

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๐๓๐๔ ลงวันที่ ๘ พฤษภาคม ๒๕๖๓
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๐๖๗๔ ลงวันที่ ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๖๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย สำาเนาประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เร่ือง กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิด
 ภาระผูกพันแก่ที่ดินที่ได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๖๓

 ตามหนังสือที่อ้างถึง กรมที่ดินได้แจ้งแนวทางปฏิบัติ กรณี การจดทะเบียนจำานอง
อสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด อันเนื่องมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนดการให้
ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓ เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ นั้น
 คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางได้มีมติในคราวประชุมครั้งที่ ๒/๒๕๖๓ เมื่อวันที่ ๒๑ 
พฤษภาคม ๒๕๖๓ เห็นชอบให้เพ่ิมเติมหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันในท่ีดินหรือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง
โดยการจำานองสำาหรับท่ีดินอ่ืนนอกจากท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคของผู้จัดสรรท่ีดินซ่ึงเป็นผู้ประกอบวิสาหกิจ
ที่ได้กู้ยืมเงินตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบ
จากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓ โดยให้จำานองได้ตามวงเงินท่ีสถาบันการเงินอนุมัติ
ท้ังน้ี เพ่ือเป็นการสนับสนุนมาตรการในการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้จัดสรรท่ีดินท่ีเป็นผู้ประกอบวิสาหกิจ
ที่ได้รับผลกระทบอันเกิดจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ ตามมาตรการช่วยเหลือของ
ธนาคารแห่งประเทศไทย กรณีให้สินเช่ือดอกเบ้ียตำา่ (Soft Loan) รายละเอียดปรากฏตามประกาศคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการกอ่ให้เกดิภาระผูกพันแกท่ี่ดินท่ีได้รับอนุญาตให้ทำาการ
จัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๖๓ ตามที่ส่งมาพร้อมนี้
 ทั้งนี้ ในการจดทะเบียนจำานองอันเนื่องมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการช่วยเหลือของ
ธนาคารแห่งประเทศไทย กรณีให้สินเชื่อดอกเบี้ยตำ่า (Soft Loan) ตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙    
พ.ศ. ๒๕๖๓ ดังกล่าว ให้ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง ๑. และ ๒. โดยเคร่งครัด

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) นิสิต  จันทร์สมวงศ์
  (นายนิสิต  จันทร์สมวงศ์)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๐๕ โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๕๓

 ๔๘	 หนังสือเวียน



(สำาเนา)

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
เร่ือง กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒)

พ.ศ. ๒๕๖๓
______________

 โดยที่เป็นการสมควรเพิ่มเติมหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันในที่ดินหรือที่ดิน
พร้อมสิ่งปลูกสร้างโดยการจำานอง ตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำาหนดหลักเกณฑ์
และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน ลงวันท่ี ๒๗ มิถุนายน  ๒๕๔๔
เพ่ือเป็นการสนับสนุนมาตรการในการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้จัดสรรท่ีดินซ่ึงเป็นผู้ประกอบวิสาหกิจ
เพื่อบรรเทาผลกระทบอันเกิดจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ ตามมาตรการช่วยเหลือ
ของธนาคารแห่งประเทศไทย กรณีให้สินเชื่อดอกเบี้ยตำ่า (Soft Loan) โดยเป็นไปตามพระราชกำาหนด           
การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อ
ไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓ 
 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา ๘ (๑) และมาตรา ๓๓ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน
พ.ศ. ๒๕๔๓ คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางจึงออกประกาศไว้ ดังต่อไปนี้
 ข้อ ๑ การก่อให้เกิดภาระผูกพันในที่ดินหรือที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโดยการจำานองของ            
ผู้จัดสรรที่ดินซึ่งเป็นผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้กู้ยืมเงินตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงิน
แก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓        
ให้จำานองได้ตามวงเงินที่สถาบันการเงินอนุมัติ
 ข้อ ๒ หลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน
นอกจากข้อ ๑ ยังคงให้ถือปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำาหนดหลักเกณฑ์
และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน ลงวันท่ี ๒๗ มิถุนายน ๒๕๔๔

 ทั้งนี้ ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๖  พฤษภาคม  พ.ศ. ๒๕๖๓

 (ลงชื่อ) ปวิณ  ชำานิประศาสน์
 (นายปวิณ  ชำานิประศาสน์)
 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย
 หัวหน้ากลุ่มภารกิจด้านกิจการความมั่นคงภายใน
 ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

	 หนังสือเวียน	 ๔๙



(สำาเนา)

ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๕๐๒๖ กรมที่ดิน
 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ
 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓๐  มิถุนายน  ๒๕๖๓

เรื่อง ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดที่ดินที่จะเวนคืนตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
 ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๓

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดท่ีดินท่ีจะเวนคืนตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
 ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๓ จำานวน ๑๑ ฉบับ

 ตามที่พระราชบัญญัติ ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒          

มีผลบังคับใช้แล้ว นั้น

 กรมที่ดินจึงได้ออกระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดที่ดินที่จะเวนคืนตามกฎหมายว่าด้วย

การเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๓ เพื่อให้เจ้าหน้าที่ใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติงาน

ในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป ทั้งนี้ สามารถดาวน์โหลดข้อมูลเพิ่มเติมได้ที่ เว็บไซต์ของกรมที่ดิน https://www.dol.

go.th/survey หรือ สแกน QR code ที่ปรากฏอยู่ท้ายหนังสือฉบับนี้

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และขอได้โปรดสั่งให้เจ้าหน้าที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) นิสิต  จันทร์สมวงศ์

  (นายนิสิต  จันทร์สมวงศ์)

 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด 

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๙ (๑๕๘๗๙) 

โทรสาร. ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๒

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ survey@dol.go.th

 ๕๐	 หนังสือเวียน

ระเบียบกรมที่ดินฯ



ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการรังวัดที่ดินที่จะเวนคืน

ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์
พ.ศ. ๒๕๖๓

_______________

(สำาเนา)

 โดยที่พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒ 
มาตรา ๑๕ วรรคห้า บัญญัติให้นำาบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายที่ดินเกี่ยวกับการรังวัดที่ดินมาใช้บังคับ
โดยอนุโลม จึงกำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการรังวัดที่ดินตามพระราชบัญญัติดังกล่าว เพื่อให้การ
ดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่เป็นไปโดยถูกต้องตามกฎหมายและเป็นมาตรฐานเดียวกัน มีประสิทธิภาพ
ในการให้บริการ รวมถึงเพื่อให้หน่วยงานผู้มีหน้าที่เวนคืนที่ดินสามารถนำาที่ดินที่ได้จากการเวนคืนไปใช้
ประโยชน์ได้อย่างรวดเร็ว
 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา ๓๒ แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน 
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประกอบกับข้อ ๒ (๑) (๔) และข้อ ๒๒ (๑) แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการกรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย 
พ.ศ.๒๕๕๗ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดิน
จึงวางระเบียบไว้ดังต่อไปนี้
 ข้อ ๑ ระเบียบนี้เรียกว่า “ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดที่ดินที่จะเวนคืนตามกฎหมาย
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๓
 ข้อ ๒ ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป
 ข้อ ๓ ในระเบียบนี้
 “เจ้าหน้าที่” หมายความว่า กระทรวง ทบวง กรม องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น รัฐวิสาหกิจ 
หน่วยงานอื่นของรัฐ หรือบุคคลอื่นใดผู้กระทำาการเพื่อประโยชน์ของรัฐ ซึ่งมีหน้าที่และอำานาจในการเวนคืน
หรือควบคุมการเวนคืน
 “พนักงานเจ้าหน้าที่” หมายความว่า เจ้าหน้าที่และบุคคลซึ่งเจ้าหน้าที่แต่งตั้งให้ดำาเนินการ
ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์
 “การรังวัด” หมายความว่า การรังวัดปักเขต และทำาเขต จด หรือคำานวณการรังวัดเพ่ือให้ทราบ
ที่ตั้งแนวเขตที่ดิน หรือที่ตั้งและเนื้อที่ของที่ดินโดยช่างรังวัด
 “หลักเขตที่ดิน” หมายความว่า หลักเขตคอนกรีต หลักเขตโลหะ และหลักเขตที่ดินที่กรมที่ดิน
อนุมัติให้หน่วยราชการอื่นจัดทำาขึ้นตามรูปแบบและหลักเกณฑ์ที่กรมที่ดินกำาหนด
 ข้อ ๔ ให้ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด รักษาการตามระเบียบนี้

หมวด ๑
การเตรียมการรังวัดที่ดินที่จะเวนคืน

_______________

 ข้อ ๕ เมื่อมีการตราพระราชกฤษฎีกาที่ออกตามมาตรา ๘ หรือมีการตราพระราชบัญญัติ
ท่ีออกตามมาตรา ๒๘ หรือมาตรา ๓๐ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ 
พ.ศ. ๒๕๖๒ ในพ้ืนท่ีใดแล้ว และเจ้าหน้าท่ีผู้มีหน้าท่ีในการเวนคืนได้มีหนังสือร้องขอให้กรมท่ีดินจัดส่งช่างรังวัด
ไปดำาเนินการรังวัดที่ดิน พร้อมทั้งจัดส่งงบประมาณในการดำาเนินการ และรายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินที่อยู่ใน
แนวเขตที่ดินที่จะเวนคืน ประกอบด้วย

	 หนังสือเวียน	 ๕๑



  (๑) แผนที่หรือแผนผังแสดงแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตามท้ายพระราชบัญญัติเวนคืน
อสังหาริมทรัพย์หรือ พระราชกฤษฎีกาเวนคืนที่ดิน
  (๒) ตำาแหน่งรูปแปลงที่ดินที่อยู่ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้ายพระราชบัญญัติเวนคืน
อสังหาริมทรัพย์หรือพระราชกฤษฎีกากำาหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืนที่จะให้ทำาการรังวัด พร้อมรายละเอียด
เกี่ยวกับที่ดินและรายชื่อเจ้าของที่ดินแปลงนั้น ทั้งนี้ให้ระบุแปลงที่ดินที่มีความประสงค์จะขอให้ออกหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินไว้ให้ชัดเจนด้วย
  (๓) ชื่อ - สกุล ตำาแหน่ง และสังกัด ของผู้ได้รับการแต่งตั้งให้เป็นพนักงานเจ้าหน้าที่ 
สำาหรับการประสานงานและดำาเนินการในเรื่องการรังวัดตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์
  (๔) งบประมาณค่าใช้จ่ายในการรังวัด
 ข้อ ๖ ให้สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัดหรือผู้ที่อธิบดีกรมที่ดินมอบหมาย ตรวจสอบ
รายละเอียดของท่ีดินท่ีจะเวนคืนและจัดทำาแผนปฏิบัติการตามประมาณการคา่ใชจ่้ายท่ีได้รับ พรอ้มท้ังจัดทำา
คำาสั่งเสนออธิบดี แต่งตั้งเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานรังวัดและหัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัดเป็นพนักงานไป
ดำาเนินงานตามแผนปฏิบัติการดังกล่าว
  กรณีตรวจสอบตามวรรคหน่ึงแล้วปรากฏว่า ปริมาณงานท่ีจะต้องทำาการรังวัดไม่เหมาะสม
สำาหรับการจัดส่งช่างรังวัดจากส่วนกลางไปดำาเนินการ กรมที่ดินจะส่งเรื่องให้สำานักงานที่ดินในเขตพื้นที่        
รับผิดชอบเป็นผู้ดำาเนินการตามระเบียบนี้
 ข้อ ๗ ให้ช่างรังวัดที่ได้รับมอบหมายเดินทางไปรายงานตัวต่อผู้ว่าราชการจังหวัดและมอบ
หนังสือร้องขอจากเจ้าหน้าท่ีหรือพนักงานเจ้าหน้าท่ี พร้อมท้ังเอกสารหลักฐานตามข้อ ๕ (๒) ให้สำานักงานท่ีดิน
ในเขตพื้นที่รับผิดชอบเพื่อมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายทะเบียน ตรวจสอบรายละเอียดของที่ดินที่จะเวนคืน
ดังกล่าว หากพบว่าข้อมูลถูกต้องครบถ้วน ให้รับคำาขอและนำาเข้าระบบงานสารสนเทศของกรมที่ดินให้แล้ว
เสร็จในวันที่ได้รับหนังสือหรืออย่างช้าในวันทำาการถัดไป และให้ถือว่าหนังสือแจ้งพร้อมรายละเอียดเกี่ยวกับ
ที่ดินดังกล่าวเป็นคำาขอรังวัดโดยให้ระบุเป็นประเภทงานโครงการและให้แยกคำาขอรังวัดเป็นรายแปลงที่ดิน 
เสร็จแล้วส่งให้ฝ่ายรังวัดรับเรื่องดำาเนินการ
 ข้อ ๘ กรณีเจ้าหน้าท่ีหรือพนักงานเจ้าหน้าท่ีมีหนังสือแจ้งสำานักงานท่ีดินในเขตพ้ืนท่ีรับผิดชอบ
พร้อมเอกสารหลักฐานตามข้อ ๕ (๑) (๒) และ (๓) เพื่อให้สำานักงานที่ดินทำาการรังวัด ให้เจ้าพนักงานที่ดิน
มอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายทะเบียน ตรวจสอบรายละเอียดของที่ดินที่จะเวนคืนดังกล่าว หากข้อมูลถูกต้อง
ครบถ้วนให้รับคำาขอและนำาเข้าระบบงานสารสนเทศของกรมท่ีดินให้แล้วเสร็จในวันท่ีได้รับหนังสือหรืออย่างช้า
ในวันทำาการถัดไป และให้ถือว่าหนังสือแจ้งพร้อมรายละเอียดเก่ียวกับท่ีดินดังกล่าวเป็นคำาขอรังวัด เสร็จแล้ว
ส่งให้ฝ่ายรังวัดรับเรื่องดำาเนินการ
 กรณีใช้เงินงบประมาณแผ่นดินเป็นค่าใช้จ่ายในการรังวัด ให้ประมาณการและคำานวณค่าใช้จ่าย
เท่าที่จำาเป็นและจ่ายจริง
 กรณีใช้เงินนอกงบประมาณแผ่นดินเป็นค่าใช้จ่ายในการรังวัด ให้ประมาณการและคำานวณ
ค่าใช้จ่ายแบบเหมาจ่าย
 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ชำาระเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัด ก่อนวันรังวัดไม่น้อยกว่า ๑๕ วัน
 ข้อ ๙ กรณสีำานักงานท่ีดินในเขตพื้นท่ีรับผิดชอบตรวจสอบข้อมูลแล้วปรากฏว่า ปรมิาณงาน
ที่ขอให้ทำาการรังวัดมีจำานวนมาก ไม่สามารถจัดส่งช่างรังวัดของสำานักงานที่ดินไปดำาเนินการได้ ให้สำานักงาน
ที่ดินจังหวัดแจ้งเหตุผลและความจำาเป็นให้กรมที่ดินพิจารณาดำาเนินการ

 ๕๒	 หนังสือเวียน



 ข้อ ๑๐ เมื่อครบกำาหนด ๗ วัน นับจากวันรายงานตัวตามข้อ ๗ ให้ช่างรังวัดจัดทำารายงาน
ผลการดำาเนินงานและการติดต่อประสานงานกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง รวมท้ังปัญหาอุปสรรคต่างๆ ตลอดจน
แผนผังแสดงตำาแหน่งท่ีพักในการปฏิบัติงานโดยสังเขปพร้อมเบอร์โทรศัพท์ในการติดต่อ เสนอให้เจ้าพนักงานท่ีดิน
และหัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัดทราบ เพื่อรวบรวมแจ้งให้กรมที่ดินทราบ

หมวด ๒
การแจ้งเจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้อง

_______________

 ข้อ ๑๑ การรังวัดท่ีดินท่ีจะเวนคืนตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์
เม่ือช่างรังวัดได้กำาหนดวันท่ีจะทำาการรังวัดท่ีดินแปลงใดแล้ว ให้เจ้าพนักงานท่ีดินมีหนังสือแจ้งให้เจ้าของท่ีดิน
ที่เกี่ยวข้องซึ่งเป็นผู้ครอบครองที่ดินโดยชอบด้วยกฎหมายที่มีที่ดินติดต่อกับพื้นที่เวนคืนตามข้อ ๕ และ            
ผู้ที่เกี่ยวข้องอื่นทราบก่อนวันเข้าทำาการรังวัดไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน เพื่อให้มาชี้หรือระวังแนวเขตที่ดิน
 ข้อ ๑๒ การแจ้งเจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้องซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินแปลงที่จะทำาการรังวัด                      
ให้เจ้าพนักงานที่ดินส่งหนังสือแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน โดยส่งทางไปรษณีย์  
ลงทะเบียนตอบรับ ณ ภูมิลำาเนาหรือที่อยู่ที่ปรากฏตามหลักฐานทางทะเบียนตามกฎหมายว่าด้วย                     
การทะเบียนราษฎร
 ในหนังสือแจ้งให้มีข้อความด้วยว่า “กรณีเจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้องไม่มาชี้หรือระวังแนวเขต 
หรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการรังวัดต่อไปได้โดยไม่ต้องมีการชี้หรือ
รับรองแนวเขต ทั้งนี้ตามมาตรา ๑๕ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒”
 กรณีไม่ทราบว่าผู้ใดเป็นเจ้าของท่ีดินแปลงดังกล่าวหรือไม่สามารถส่งหนังสือแจ้งได้ ให้ปิดประกาศ
หนังสือแจ้งไว้ในที่เห็นได้ง่าย ณ บริเวณที่ดินที่จะเวนคืนนั้นตั้งอยู่เป็นเวลาไม่น้อยกว่าสิบห้าวันก่อนวัน           
เข้าทำาการรังวัดโดยให้ช่างรังวัดบันทึกพยานรู้เห็นการปิดประกาศดังกล่าว อย่างน้อย ๒  คน เมื่อพ้นกำาหนด
เวลาดังกล่าวแล้ว ให้ถือว่าได้มีการแจ้งหรือส่งหนังสือแจ้งโดยชอบด้วยกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและ       
การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์แล้ว
 ข้อ ๑๑ การแจ้งเจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้อง ซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียง ให้ช่างรังวัด    
รับคำาขอรังวัดจากฝ่ายรังวัดไปดำาเนินการตรวจสอบค้นหาหลักฐานแผนท่ีใช้ประกอบการรังวัด รวมท้ังการค้นหา
ข้อมูลที่ดินแปลงข้างเคียง ได้แก่ เลขที่ดิน หน้าสำารวจ และชื่อตำาบลของที่ดินแปลงข้างเคียงเฉพาะแปลง         
ที่มีที่ดินหรือมีแนวเขตติดต่อกับแปลงที่ดินที่ทำาการรังวัดบริเวณพื้นที่ที่จะเวนคืน และแจ้งให้สำานักงานที่ดิน
ค้นหาชื่อและที่อยู่ที่ปรากฏตามหลักฐานทางทะเบียนตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร
 ให้เจ้าพนักงานที่ดินส่งหนังสือแจ้งให้เจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียงตามวรรคหนึ่งทราบล่วงหน้า
ไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน โดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ ตามที่อยู่ที่ค้นได้ตามวรรคหนึ่ง
 ในหนังสือแจ้งให้มีข้อความด้วยว่า “กรณีเจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้องไม่มาชี้หรือระวังแนวเขต
หรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการรังวัดต่อไปได้โดยไม่ต้องมีการชี้
หรือรับรองแนวเขต ทั้งนี้ตามมาตรา ๑๕ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒”
 กรณีไม่ทราบว่าผู้ใดเป็นเจ้าของที่ดินข้างเคียงแปลงดังกล่าวหรือไม่สามารถส่งหนังสือแจ้งได้ 
ให้ปิดประกาศหนังสือแจ้งไว้ในที่เห็นได้ง่าย ณ บริเวณที่ดินนั้นตั้งอยู่เป็นเวลาไม่น้อยกว่าสิบห้าวันก่อนวัน

	 หนังสือเวียน	 ๕๓



เข้าทำาการรังวัด โดยให้ช่างรังวัดบันทึกพยานรู้เห็นการปิดประกาศดังกล่าว อย่างน้อย ๒ คน เมื่อพ้นกำาหนด
เวลาดังกล่าวแล้ว ให้ถือว่าได้มีการแจ้งหรือส่งหนังสือแจ้งโดยชอบด้วยกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและ       
การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์แล้ว
 ข้อ ๑๔ การรังวัดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเฉพาะส่วนที่ถูกเวนคืน เมื่อช่างรังวัดได้ตรวจสอบ
ข้อมูลก่อนการรังวัดแล้วพบว่า ที่ดินที่จะทำาการรังวัดแปลงใดมีรูปแผนที่หรือเนื้อที่ผิดพลาดคลาดเคลื่อน
หรือมีการครอบครองและทำาประโยชน์ไม่ตรงตามแผนที่หรือเนื้อที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน จำาเป็นต้อง
ทำาการรังวัดรอบแปลง ให้เจ้าพนักงานที่ดินมีหนังสือแจ้งให้เจ้าของที่ดินข้างเคียงทุกแปลงที่มีเขตติดต่อกับ
ที่ดินแปลงดังกล่าวไประวังชี้แนวเขต

หมวด ๓
การรังวัดที่ดินที่จะเวนคืน

_______________

 ข้อ ๑๕ การรังวัดแบ่งแยกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเพื่อการเวนคืนที่ดิน ให้ทำาการรังวัด
เฉพาะส่วนที่ถูกเขตเวนคืน โดยให้ช่างรังวัดดำาเนินการตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ ประมวลกฎหมายที่ดิน กฎ ระเบียบ และหลักเกณฑ์และวิธีการที่กรมที่ดินกำาหนด
 ข้อ ๑๖ ให้ช่างรังวัดประสานงานกับพนักงานเจ้าหน้าที่ตามข้อ ๕ (๓) เพื่อออกไปทำาการ
รังวัดที่ดินตามกำาหนดวันทำาการรังวัด โดยให้เจ้าของที่ดินแปลงที่ทำาการรังวัดร่วมกับพนักงานเจ้าหน้าที่เป็น
ผู้นำารังวัดและจัดการปักหลักเขตที่ดินตามมุมเขตที่ดินที่ถูกเวนคืน หากมุมเขตที่ดินใดปักหลักเขตที่ดินไม่ได้
ให้ปักหลักพยานแทน พร้อมทั้งให้เจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียงระวังชี้แนวเขต
 เม่ือได้ปักหลักเขตท่ีดินเสร็จเรียบร้อยแล้ว ให้เจ้าของท่ีดินแปลงท่ีทำาการรังวัด พนักงานเจ้าหน้าท่ี
และเจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียง ลงนามรับรองเขตที่ดินในแบบใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของที่ดินและ
เจ้าของที่ดินข้างเคียง (ท.ด. ๓๔)
 ให้ช่างรังวัดบันทึกถ้อยคำา (ท.ด. ๑๖) พนักงานเจ้าหน้าท่ีและผู้ท่ีเก่ียวข้องเก่ียวกับเหตุการณ์ต่างๆ
ที่เกิดขึ้นในการรังวัด ไว้เป็นหลักฐานประกอบเรื่องรังวัด
 ข้อ ๑๗ กรณีการรังวัดแบ่งแยกที่ดินที่มีการรังวัดใหม่แล้ว (ร.ว.ม.) หากที่ดินในส่วนที่เหลือ
อันเนื่องมาจากการถูกเขตเวนคืนมีมากกว่าหนึ่งแปลง และเจ้าของที่ดินมีความประสงค์จะให้แบ่งแยกที่ดิน
เป็นรายแปลง ให้ช่างรังวัดตรวจสอบหลักฐานการรังวัดเดิม หากถูกต้องก็ให้ดำาเนินการมาในคราวเดียวกันได้
โดยให้บันทึกถ้อยคำา (ท.ด. ๑๖) เจ้าของที่ดิน เพื่อใช้เป็นหลักฐานประกอบเรื่องรังวัด
 ข้อ ๑๘ กรณีเจ้าของท่ีดินแปลงท่ีทำาการรังวัดและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มาช้ีหรือระวังแนวเขต
หรือมาแต่ไม่ยอมลงช่ือรับรองแนวเขต ให้ช่างรังวัดดำาเนินการรังวัดต่อไปได้โดยไม่ต้องมีการช้ีหรือรับรองแนวเขต
ทั้งนี้ ให้ช่างรังวัดบันทึกถ้อยคำา (ท.ด.๑๖) พนักงานเจ้าหน้าที่เป็นผู้นำารังวัดและลงชื่อรับรองแนวเขต
 ข้อ ๑๙ การรังวัดแบ่งแยกที่ดินที่ถูกเวนคืนตามข้อ ๑๕ ให้คำานวณเนื้อที่ส่วนที่ถูกเวนคืนจาก
ผลการรังวัดจริง ส่วนที่ดินแปลงคงเหลือหรือที่ดินแปลงที่ถูกตัดขาดออกไปเนื่องจากการแบ่งแยกดังกล่าว
ให้หักลบเน้ือท่ีออกจากผลการรังวัด โดยไม่ต้องดำาเนินการแก้ไขรูปแผนท่ีและเน้ือท่ี ท้ังน้ีให้อนุโลมใช้รูปแผนท่ี
และเนื้อที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมไปพลางก่อน
 ข้อ ๒๐ กรณีรูปแผนที่รังวัดแบ่งแยกหรือเนื้อที่รังวัดใหม่ แตกต่างจากรูปแผนที่หรือเนื้อที่
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมมากเกินเกณฑ์เฉลี่ย ไม่สามารถนำารูปแผนที่รังวัดแบ่งแยกกันเขตครอบลงใน
รูปแผนที่เดิมได้ หรือไม่สามารถนำาเนื้อที่ใหม่ไปหักลบจากเนื้อที่เดิมได้เนื่องจากรังวัดและคำานวณเนื้อที่ หรือ

 ๕๔	 หนังสือเวียน



จำาลองรูปแผนที่ไว้แต่เดิมผิดพลาดคลาดเคลื่อน ให้ช่างรังวัดนัดทำาการรังวัดใหม่รอบแปลงที่ดิน และเสนอ
เจ้าพนักงานท่ีดินพิจารณาดำาเนินการส่ังแก้ไขรูปแผนท่ีหรือเน้ือท่ีตามมาตรา ๖๙ ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน
 ข้อ ๒๑ กรณีเจ้าหน้าที่หรือพนักงานเจ้าหน้าที่ได้แจ้งความประสงค์ให้ทำาการรังวัดที่ดิน
แปลงที่ไม่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให้ช่างรังวัดทำาการรังวัดเฉพาะส่วนพื้นที่ที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะ
เวนคืนตามที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้นำาทำาการรังวัด
 หากเจ้าหน้าที่หรือพนักงานเจ้าหน้าที่มีความประสงค์ให้ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ท่ีทำาการรังวัดตามวรรคหน่ึง ให้ช่างรังวัดดำาเนินการมาในคราวเดียวกัน ท้ังน้ีเป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการ
ที่กฎหมาย ระเบียบ และคำาสั่งที่เกี่ยวข้องกำาหนด

หมวด ๔
การจัดทำาแผนที่และการลงที่หมายในระวางแผนที่

_______________

 ข้อ ๒๒ การจัดทำาต้นร่างแผนที่ คำานวณเนื้อที่และลงที่หมายในระวางแผนที่ระบบดิจิทัล  
และการจัดทำาแผนที่ประกอบเรื่องรังวัด ให้ช่างรังวัดใช้โปรแกรมระบบสารสนเทศงานรังวัดตามมาตรฐานที่
กรมที่ดินกำาหนด
 ข้อ ๒๓ ให้ช่างรังวัดจัดทำาต้นร่างแผนที่โดยขึ้นรูปแผนที่และคำานวณเนื้อที่บริเวณที่ได้ทำาการ
รังวัดด้วยมาตราส่วนเดียวกันกับแผนที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิม และให้จำาลองรูปแผนที่จากหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินเดิมมาลงที่หมายเพิ่มเติมในต้นร่างแผนที่ให้เต็มแปลงที่ดิน พร้อมทั้งให้ระบุข้อความด้วย
หมึกสีแดงไว้บริเวณด้านบนของต้นร่างแผนที่ว่า “แผนที่แบ่งเวนคืนฉบับนี้อนุโลมใช้รูปแผนที่หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินและระวางเดิมไปพลางก่อน”
 สำาหรับการจัดทำาต้นร่างแผนที่ตามข้อ ๒๐ ให้ระบุข้อความด้วยหมึกสีแดงไว้บริเวณด้านบน
ของต้นร่างแผนท่ีว่า “ไม่สามารถหาหลักฐานครอบลงในรูปแผนท่ีเดิมได้” โดยไม่ต้องระบุข้อความตามวรรคหน่ึง
 ข้อ ๒๔ การจัดทำาแผนท่ีและบัญชีรายช่ือเจ้าของท่ีดิน (ร.ว. ๔๓ ก.) ให้ใช้มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐
หรือใช้มาตราส่วนในแผนท่ีแสดงแนวเขตท่ีดินท่ีเวนคืน (แผนท่ีกันเขต) โดยให้จำาลองรูปแผนท่ีจากต้นร่างแผนท่ี
แต่ละแปลง นำาไปลงที่หมายในแผนที่และบัญชีรายชื่อเจ้าของที่ดิน (ร.ว. ๔๓ ก.) ให้ครบถ้วน โดยเริ่มจาก
แปลงที่ ๑ เรียงตามลำาดับไปจนกว่าจะเต็มแผ่น
 กรณีพื้นที่ปฏิบัติงานมีลักษณะงานเป็นแนวยาวต่อเนื่องกันไป เช่น แนวคลอง แนวถนน               
ให้จัดทำาแผนท่ีแบ่งตามความยาวเป็นช่วงๆ โดยมีความยาวแผ่นละ ๑.๕ กิโลเมตร เร่ิมจาก กิโลเมตร ๐+๐๐๐
เป็นต้นไป
 กรณีพื้นที่ปฏิบัติงานมีลักษณะเป็นพื้นที่บริเวณกว้างขวาง เช่น อ่างเก็บนำ้า เขื่อน ให้จัดทำา
แผนที่แบ่งตามพื้นที่ปฏิบัติงานเป็นแผ่นๆ โดยแต่ละแผ่นครอบคลุมพื้นที่ ๑ ตารางกิโลเมตร และให้แยก
หมายเลขแผ่นตามประเภทการรังวัดและกิจกรรมที่ทำาการรังวัด เช่น บริเวณหัวงาน สถานีสูบนำ้า สถานี
รถไฟฟ้า เป็นต้น
 ข้อ ๒๕ การจัดทำารูปแผนที่ประกอบเรื่องรังวัด ให้จำาลองรูปแผนที่กระดาษบาง (ร.ว. ๙) 
จากต้นร่างแผนที่ หรือพิมพ์จากระบบคอมพิวเตอร์ เพื่อใช้ประกอบเรื่องรังวัดจำานวน ๒  ฉบับ และให้
ระบุข้อความด้วยหมึกสีแดงไว้บริเวณด้านบนของรูปแผนที่เช่นเดียวกับต้นร่างแผนที่ พร้อมทั้งให้จำาลอง                           
รูปแผนที่กระดาษบาง (ร.ว. ๙) จากรูปแผนที่ที่ได้ลงที่หมายในแผนที่ระวางแล้ว ส่งไปให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
ลงที่หมายเพิ่มเติมในแผนที่ระวางจำานวน ๑  ฉบับ

	 หนังสือเวียน	 ๕๕



หมวด ๕
การรายงานและส่งเรื่องรังวัด

_______________

 ข้อ ๒๖ ให้ช่างรังวัดรายงานผลการรังวัดตามแบบรายงานผลการรังวัด (ร.ว. ๓ ก.) โดยรายงาน
เหตุการณ์ต่างๆ ที่เกิดขึ้นเกี่ยวกับการรังวัด พร้อมทั้งรายงานค่าธรรมเนียมการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน 
ค่าหลักเขตท่ีดินหรือค่าธรรมเนียมการพิสูจน์สอบสวนหรือตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
และค่าใช้จ่ายอื่นๆ ในการรังวัดตามที่กฎหมายกำาหนด
 ข้อ ๒๗ ให้ช่างรังวัดจัดส่งเรื่องรังวัดและแผนที่และบัญชีรายชื่อเจ้าของที่ดิน (ร.ว. ๔๓ ก.)     
ท่ีได้ดำาเนินการแล้วเสร็จ ภายในวันท่ี ๒๕ ของเดือนถัดไป พร้อมท้ังสมุดคุมเร่ืองประจำาตัวช่างรังวัด (ร.ว. ๗๑)
ให้หัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัดหรือหัวหน้าฝ่ายรังวัดแล้วแต่กรณี ดำาเนินการตรวจสอบความถูกต้อง
และลงนามรับรองให้เป็นไปตามระเบียบที่กำาหนดให้แล้วเสร็จโดยเร็ว หากมีข้อผิดพลาดให้สั่งช่างรังวัด
ดำาเนินการแก้ไขทันที
 ข้อ ๒๘ ให้ช่างรังวัดนำาเร่ืองรังวัดท่ีหัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัด ได้ตรวจสอบความถูกต้อง
เสร็จเรียบร้อยแล้ว พร้อมทั้งแผนที่และบัญชีรายชื่อเจ้าของที่ดิน (ร.ว. ๔๓ ก.) และสมุดคุมเรื่องประจำาตัว
ช่างรังวัด (ร.ว. ๗๑) ส่งให้สำานักงานท่ีดิน และให้หัวหน้าฝ่ายรังวัดหรือผู้ท่ีได้รับมอบหมาย ลงนามรับเร่ืองรังวัด
ในแผนที่และบัญชีรายชื่อเจ้าของที่ดิน (ร.ว. ๔๓ ก.)
 ข้อ ๒๙ กรณีเจ้าหน้าที่หรือพนักงานเจ้าหน้าที่ แจ้งความประสงค์ขอให้เจ้าพนักงานที่ดิน
ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินส่วนที่ถูกเวนคืน ให้สำานักงานที่ดินดำาเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ส่วนท่ีถูกเวนคืน ตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีกฎหมายกำาหนด และมอบให้เจ้าหน้าท่ีหรือพนักงานเจ้าหน้าท่ีต่อไป
  
 ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๒  มิถุนายน  พ.ศ. ๒๕๖๓

 (ลงชื่อ) นิสิต  จันทร์สมวงศ์
 (นายนิสิต  จันทร์สมวงศ์)
 อธิบดีกรมที่ดิน

 ๕๖	 หนังสือเวียน



ภาคผนวก

๑. หน้าที่ความรับผิดชอบ
 ๑.๑ หัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัด มีหน้าที่ความรับผิดชอบดังนี้
  (๑) ตรวจ ติดตาม ควบคุม กำากับดูแลการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานรังวัด ในท้องท่ีจังหวัด
ที่รับผิดชอบให้ถูกต้องตามระเบียบ และเร่งรัดเรื่องรังวัดให้แล้วเสร็จ
  (๒) ยืมเงินทดลองปฏิบัติราชการของตนเองและเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานรังวัดในความรับผิดชอบท้ังหมด
ตรวจสอบใบสำาคัญการเบิกจ่าย และรวบรวมส่งกรมที่ดินภายในวันที่ ๕ ของเดือนถัดไป
  (๓) ควบคุม กำากับ ดูแลรับผิดชอบเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ของทางราชการ การจัดจ้างคนงานเพ่ือทำาการรังวัด
และการจัดซื้อวัสดุของเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานรังวัด
  (๔) ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนการแก้ไขปัญหาอุปสรรคอันอาจเกิดขึ้น
ได้อย่างทันท่วงที โดยถือปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมที่ดินกับหน่วยงานนั้น และ กฎ ระเบียบ   
คำาสั่งต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง
  (๕) กรณีมีงานตกค้างและเร่งด่วน แต่ไม่มีเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานรังวัดในท้องท่ีรับผิดชอบเข้าดำาเนินการ
ให้หัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัดเป็นเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานรังวัด
  (๖) กรณีมีความจำาเป็นต้องย้ายเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานรังวัดในพ้ืนท่ีรับผิดชอบ ให้หัวหน้าสายงานสำารวจ
และรังวัดบันทึกชี้แจงเหตุผลความจำาเป็นพร้อมเสนอความเห็นต่อผู้บังคับบัญชาตามลำาดับชั้นเพื่อพิจารณา
สั่งการ
  (๗) เมื่อได้รับการส่งเรื่องรังวัดแล้ว ให้ตรวจระเบียบงานให้ถูกต้อง แล้วให้ส่งคืนช่างรังวัดนำาส่ง
สำานักงานที่ดินที่เกี่ยวข้องเพื่อดำาเนินการต่อไป
  (๘) รายงานผลการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานรังวัดประจำาเดือน และส่งหลักฐานการส่งงาน
รวมทั้งปัญหาอุปสรรคต่างๆ ส่งกรมที่ดินภายในวันที่ ๒ ของเดือนถัดไป
  (๙) เม่ือส้ินสุดโครงการหรือส้ินปีงบประมาณ ให้รวบรวม ตรวจสอบ ผลการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี
ผู้ปฏิบัติงานรังวัดในความรับผิดชอบ แล้วสรุปส่งส่วนส่งเสริมการรังวัด สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด
ให้แล้วเสร็จภายใน ๑๕ วัน

 ๑.๒ เจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานรังวัด มีหน้าที่ความรับผิดชอบดังนี้
  (๑) ปฏิบัติหน้าท่ีรังวัดโดยถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดท่ีดินท่ีจะเวนคืนตามกฎหมาย
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๓ รวมทั้งกฎ ระเบียบ คำาสั่งต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง
ให้เป็นไปตามแผนงานที่กำาหนด
  (๒) เข้าร่วมประชุมกับสำานักงานที่ดินจังหวัดเป็นประจำาทุกเดือน หากเกิดปัญหาอุปสรรคหรือ          
ข้อขัดข้องใด ต้องรีบรายงานให้หัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัด เจ้าพนักงานท่ีดินพ้ืนท่ีรับผิดชอบทราบโดยเร็ว
  (๓) ส่งเรื่องรังวัดที่ดำาเนินการมาแล้ว ให้หัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัดภายในวันที่ ๒๕ ของเดือน 
โดยผลการปฏิบัติงานต้องไม่ตำ่ากว่าเกณฑ์มาตรฐานงานที่กำาหนดไว้
  (๔) เม่ือส้ินสุดโครงการหรือส้ินปีงบประมาณ และเดินทางกลับถึงกรมท่ีดินแล้ว ให้สรุปผลการปฏิบัติงาน
และส่งคืนเครื่องมือเครื่องใช้ของทางราชการให้เสร็จสิ้นภายใน ๗ วัน

 ๑.๓ ฝ่ายรังวัดในสำานักงานที่ดิน มีหน้าที่ความรับผิดชอบดังนี้
  (๑) รับคำาขอจากฝ่ายทะเบียนนำาไปลงในสมุดควบคุมงานรังวัด (ร.ว. ๑๒) โดยให้แยกเล่มจากงานรังวัดปกติ
เป็นงานรังวัดโครงการเวนคืน

	 หนังสือเวียน	 ๕๗



  (๒) เม่ือช่างรังวัดจากส่วนกลางมารายงานตัวเพ่ือปฏิบัติงาน ให้ส่งมอบคำาขอรังวัดดังกล่าวให้ช่างรังวัด
รับไปดำาเนินการและอำานวยความสะดวกในการค้นหาหลักฐานการรังวัด คัดสำาเนาระวางแผนท่ีและข้อมูลอ่ืนๆ
เพื่อการรังวัด
  (๓) ค้นหาและออกหนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้อง
  (๔) ตรวจสอบการลงที่หมายในระวางแผนที่และในระบบสารสนเทศ
  (๕) รับเร่ืองรรังวัดท่ีผ่านการตรวจสอบจากหัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัด และลงนามรับเร่ืองในแผนท่ี
และบัญชีรายชื่อเจ้าของที่ดิน (ร.ว. ๔๓ ก.)
  (๖) เสนอความเห็นเรื่องรังวัดให้เจ้าพนักงานที่ดินพิจารณาสั่งการ

๒. มาตรฐานงาน งานรังวัดเวนคืน
 ๒.๑ ลักษณะงานที่เป็นแนวยาวต่อเนื่องกันไป
  - รังวัดติดต่อกัน ๓๐ แปลง/คน/เดือน
  - รังวัดไม่ติดต่อกัน ๒๐ แปลง/คน/เดือน
 ๒.๒ ลักษณะงานที่เป็นบริเวณพื้นที่กว้างขวาง
  - รังวัดติดต่อกัน ๒๐ แปลง/คน/เดือน
  - รังวัดไม่ติดต่อกัน ๑๕ แปลง/คน/เดือน

๓. การจัดเรียงเรื่องรังวัด ให้เรียงตามลำาดับดังนี้
 (๑) บันทึกหน้าเรื่องการรังวัดที่ดิน (ท.ด. ๘๒)
 (๒) คำาขอรังวัด (รวมถึงหนังสือแจ้งจากเจ้าหน้าที่ขอให้เจ้าพนักงานที่ดินทำาการรังวัดให้)
 (๓) สำาเนาหนังสือแจ้งกำาหนดวันเวลาการรังวัดให้เจ้าของที่ดินมานำารังวัด
 (๔) สำาเนาหนังสือแจ้งให้เจ้าของที่ดินข้างเคียงมาระวังชี้แนวเขตที่ดิน
 (๕) รายงานผลการรังวัด (ร.ว. ๓ ก.)
 (๖) ใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของที่ดินและเจ้าของที่ดินข้างเคียง (ท.ด. ๓๔)
 (๗) บันทึกถ้อยคำาต่างๆ (ท.ด. ๑๖) เรียงตามลำาดับเหตุการณ์ใน ร.ว. ๓ ก.
 (๘) หนังสือมอบอำานาจ (ถ้ามี) และเอกสารต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง
 (๙) รายงานการลงระวางแผนที่ระบบดิจิทัล และ ร.ว. ๙ ค. จำานวน ๑  ฉบับ
 (๑๐) รูปแผนที่กระดาษบางลงระวาง (ร.ว. ๙) จำานวน ๑ ฉบับ 
 (๑๑) รูปแผนที่กระดาษบางแสดงการแบ่งแยก (ร.ว. ๙) จำานวน ๒ ฉบับ
 (๑๒) ต้นร่างแผนที่
 (๑๓) แบบคำานวณพิกัดฉาก (ร.ว. ๒๕ ง)
 (๑๔) แบบคำานวณเนื้อที่ (ร.ว. ๒๕ จ)
 (๑๕) เอกสาร หลักฐานอื่นๆ (ถ้ามี)

๔. ตัวอย่างเอกสารที่เกี่ยวข้อง
 (๑) หนังสือแจ้งเจ้าของที่ดิน
 (๒) หนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินข้างเคียง ตามพระราชบัญญัติเวนคืนที่ดิน  

 ๕๘	 หนังสือเวียน



ตัวอย่�งหนังสือแจ้งเจ้�ของที่ดิน

ที่ ............./.................  สำานักงานที่ดินจังหวัด...........................
  ..............................................................

 วันที่..........เดือน........................พ.ศ. ...............

เรื่อง  การรังวัดเวนคืนที่ดิน

เรียน  ......................................................

  ตามที่ทางราชการ ได้มีพระราชกฤษฎีกาเวนคืนที่ดิน/พระราชบัญญัติเวนคืนที่ดิน.......................
...............................................................................................................................................นั้น
  เจ้าพนักงานที่ดิน ได้รับแจ้งให้เป็นผู้ดำาเนินการรังวัดที่ดินเวนคืนดังกล่าว โดยที่ดินที่จะทำาการ
รังวัดเวนคืนนั้น มีที่ดินของท่านซึ่งเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์/สิทธิครอบครองในที่ดิน ตามหลักฐาน.....................................
เลขที่ดิน..........................หน้าสำารวจ............................ตำาบล......................................อำาเภอ......................................
จังหวัด......................................รวมอยู่ด้วย
  เจ้าพนักงานท่ีดิน ได้กำาหนดให้ช่างรังวัดออกไปทำาการรังวัดที่ดินของท่านแปลงเครื่องหมาย           
ดังกล่าวข้างต้น ในวันที่..........เดือน........................พ.ศ. .......... เวลาประมาณ.........................น.
  เพื่อให้การรังวัดที่ดินเป็นไปตามมาตรา ๑๕ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒ จึงแจ้งมายังท่าน เพื่อขอให้ท่านไปนำาชี้แนวเขตที่ดิน ตามกำาหนดวัน เวลา ดังกล่าว 
หากท่านไม่สามารถไปนำาชี้แนวเขตที่ดินด้วยตัวเองได้ ก็ให้ทำาหนังสือมอบหมายผู้หนึ่งผู้ใดไปนำาชี้แนวเขตที่ดินแทน 
และให้ผู้แทนนำาหนังสือดังกล่าวยื่นต่อช่างรังวัดเพื่อเป็นหลักฐานในการรังวัดต่อไป

 จึงเรียนมาเพื่อทราบและดำาเนินการต่อไป
 
  ขอแสดงความนับถือ

 
  (                              )
  เจ้าพนักงานที่ดิน

ฝ่ายรังวัด โทร. ..................................... 
ช่างรังวัด โทร. .....................................

หม�ยเหตุ​​หนังสือมอบให้ผู้หนึ่งผู้ใดไปนำ�ชี้แนวเขตที่ดินนั้น​มีอยู่ท�งด้�นหลังเอกส�รนี้ 

	 หนังสือเวียน	 ๕๙

​ กรณีเจ้�ของที่ดินที่เกี่ยวข้องไม่ม�ชี้หรือระวังแนวเขตหรือม�แต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต​​​​​​​​​​​​
ให้พนักง�นเจ้�หน้�ที่ดำ�เนินก�รรังวัดต่อไปได้​โดยไม่ต้องมีก�รชี้หรือรับรองแนวเขต​ทั้งนี้ต�มม�ตร�​๑๕
วรรคสอง​แห่งพระร�ชบัญญัติว่�ด้วยก�รเวนคืนและก�รได้ม�ซึ่งอสังห�ริมทรัพย์​พ.ศ.​๒๕๖๒



ตัวอย่�งหนังสือแจ้งเจ้�ของที่ดินข้�งเคียง
ต�มพระร�ชบัญญัติเวนคืนที่ดิน

ที่ ............./.................  สำานักงานที่ดินจังหวัด...........................
  ..............................................................

 วันที่..........เดือน........................พ.ศ. ...............

เรื่อง  การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินเพื่อการเวนคืนที่ดิน

เรียน  ......................................................

  ตามที่ทางราชการ ได้มีพระราชกฤษฎีกาเวนคืนที่ดิน/พระราชบัญญัติเวนคืนที่ดิน.......................
...............................................................................................................................................นั้น
  เจ้าพนักงานท่ีดิน ได้กำาหนดให้ช่างรังวัดออกไปทำาการรังวัดที่ดินที่จะเวนคืนดังกล่าวข้างต้น          
ราย..........................................................ตามหลักฐาน........................................................เลขที่ดิน..........................
หน้าสำารวจ............................ตำาบล...................................อำาเภอ...................................จังหวัด..................................
ในวันที่...............เดือน..............................พ.ศ. ............. เวลาประมาณ.........................น. แต่ที่ดินที่จะทำาการรังวัดนี้
มีเขตที่ดินติดต่อกับที่ดินของท่าน..................................................................................................
  เพื่อให้การรังวัดที่ดินเป็นไปตามมาตรา ๑๕ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒ จึงแจ้งมายังท่าน เพ่ือขอให้ท่านไปคอยระวังช้ีแนวเขตท่ีดิน และอำานวยความสะดวก
ตามควรแต่กรณี และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน ตามกำาหนด วัน เวลา ดังกล่าว
  หากท่านไม่สามารถไประวังชี้แนวเขตที่ดินด้วยตัวเองได้ ก็ให้ทำาหนังสือมอบหมายผู้หนึ่งผู้ใด       
ไปชี้ระวังแนวเขตที่ดินแทน และให้ผู้แทนนำาหนังสือดังกล่าวยื่นต่อช่างรังวัดเพื่อเป็นหลักฐานในการรังวัดต่อไป

 จึงเรียนมาเพื่อทราบและดำาเนินการดังกล่าวต่อไป
 
  ขอแสดงความนับถือ

 
  (                              )
  เจ้าพนักงานที่ดิน

ฝ่ายรังวัด โทร. ..................................... 
ช่างรังวัด โทร. .....................................

หม�ยเหตุ​​หนังสือมอบให้ผู้หนึ่งผู้ใดไปคอยระวังแนวเขตที่ดินนั้น​มีอยู่ท�งด้�นหลังเอกส�รนี้ 

​ กรณีเจ้�ของที่ดินที่เกี่ยวข้องไม่ม�ชี้หรือระวังแนวเขตหรือม�แต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต​​​​​​​​​​​​
ให้พนักง�นเจ้�หน้�ที่ดำ�เนินก�รรังวัดต่อไปได้​โดยไม่ต้องมีก�รชี้หรือรับรองแนวเขต​ทั้งนี้ต�มม�ตร�​๑๕
วรรคสอง​แห่งพระร�ชบัญญัติว่�ด้วยก�รเวนคืนและก�รได้ม�ซึ่งอสังห�ริมทรัพย์​พ.ศ.​๒๕๖๒

 ๖๐	 หนังสือเวียน



เร่ือง กฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๖๓

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย สำาเนากฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๖๓
 และสำาเนาสรุปสาระสำาคัญของกฎกระทรวงฯ

 ด้วยกฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๖๓ 
ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เล่ม ๑๓๗ ตอนที่ ๓๑ ก วันที่ ๒๔ เมษายน ๒๕๖๓                  
โดยมีผลใช้บังคับเมื่อพ้นกำาหนดสามสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป เป็นการกำาหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขายทอดตลาดเพื่อให้การขายทอดตลาดของเจ้าพนักงานบังคับคดี        
มีความโปร่งใส เป็นธรรม มีประสิทธิภาพ และสอดคล้องกับบทบัญญัติเกี่ยวกับการขายทอดตลาด                   
ในประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม
 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า กฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการ       
ขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๖๓ มีส่วนเก่ียวข้องกับภารกิจของกรมท่ีดินให้ต้องปฏิบัติในการกำาหนดให้มีผู้แทนกรมท่ีดิน
ในคณะกรรมการกำาหนดหลักเกณฑ์ในการกำาหนดราคาเริ่มต้นและราคาที่สมควรขายในการขายทอดตลาด 
คณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์กรุงเทพมหานคร และคณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์จังหวัด และ
เมื่อได้รับแจ้งจากเจ้าพนักงานบังคับคดีเป็นหนังสือให้นายทะเบียนจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์นั้นให้แก่           
ผู้เสนอราคาสูงสุด จึงขอส่งกฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๖๓
และสรุปสาระสำาคัญของกฎกระทรวงฯ มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ ทั้งนี้ สามารถดูรายละเอียด
หรือดาวน์โหลดเอกสารได้ที่เว็บไซต์ของกรมที่ดิน www.dol.go.th หัวข้อ “ข่าวประชาสัมพันธ์” หรือเว็บไซต์
ของสำานักกฎหมาย www.dol.go.th/legal หัวข้อ “เผยแพร่ข่าวสาร” หรือผ่านคิวอาร์โค้ด (QR Code) ท้ายหนังสือน้ี

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดำาเนินการต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) นิสิต  จันทร์สมวงศ์
  (นายนิสิต  จันทร์สมวงศ์)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักกฎหมาย
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๘๗
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๖๒

(สำาเนา)

ที่ มท ๐๕๐๕.๔ / ว ๑๔๓๘๙ กรมที่ดิน
 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ
 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๓  มิถุนายน  ๒๕๖๓

	 หนังสือเวียน	 ๖๑

กฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ 
และเงื่อนไขในการขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๖๓

สรุปสาระสำาคัญ



กฎกระทรวง
กำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขายทอดตลาด

พ.ศ. ๒๕๖๓
_______________

(สำาเนา)

 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา ๕ วรรคหน่ึง (๒) แห่งพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมาย
วิธีพิจารณาความแพ่ง พุทธศักราช ๒๔๗๗ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมาย         
วิธีพิจารณาความแพ่ง (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๔๓ ประกอบกับมาตรา ๓๓๑ วรรคหนึ่ง แห่งประมวลกฎหมาย
วิธีพิจารณาความแพ่ง ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง
(ฉบับที่ ๓๐) พ.ศ. ๒๕๖๐ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรมออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้
 ข้อ ๑ กฎกระทรวงน้ีให้ใช้บังคับเม่ือพ้นกำาหนดสามสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป
 ข้อ ๒ ให้ยกเลิกกฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขายทอดตลาด 
พ.ศ. ๒๕๕๙
 ข้อ ๓ ในกฎกระทรวงนี้
 “อธิบดี” หมายความว่า อธิบดีกรมบังคับคดี
 “รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม

หมวด ๑
คณะกรรมการ

_____________

ส่วนที่ ๑
คณะกรรมการกำาหนดหลักเกณฑ์ในการกำาหนดราคาเริ่มต้น

และราคาที่สมควรขายในการขายทอดตลาด
______________

 ข้อ ๔ ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่งเรียกว่า “คณะกรรมการกำาหนดหลักเกณฑ์ใน                  
การกำาหนดราคาเริ่มต้นและราคาที่สมควรขายในการขายทอดตลาด” ประกอบด้วยอธิบดีเป็นประธาน
กรรมการ รองอธิบดีรับผิดชอบด้านการบังคับคดีแพ่ง รองอธิบดีรับผิดชอบด้านการบังคับคดีล้มละลาย
ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการบังคับคดีแพ่งซึ่งอธิบดีมอบหมาย ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการบังคับคดีล้มละลาย
ซึ่งอธิบดีมอบหมาย ผู้แทนกรมที่ดิน ผู้แทนกรมธนารักษ์ ผู้แทนสำานักงานกองทุนฟื้นฟูและพัฒนาเกษตรกร 
ผู้แทนสำานักงานคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภค ผู้แทนสำานักงานศาลยุติธรรม ผู้แทนสำานักงานอัยการสูงสุด
ผู้แทนสภาทนายความ ผู้แทนสภาหอการค้าแห่งประเทศไทย ผู้แทนสมาคมธนาคารไทย และผู้แทนสมาคม
ผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย เป็นกรรมการ
 ให้ผู้อำานวยการกองพัฒนาระบบการบังคับคดีและประเมินราคาทรัพย์เป็นกรรมการและ
เลขานุการ และให้หัวหน้ากลุ่มงานวิชาการเป็นกรรมการและผู้ช่วยเลขานุการ
 ให้คณะกรรมการกำาหนดหลักเกณฑ์ในการกำาหนดราคาเริ่มต้นและราคาที่สมควรขาย             
ในการขายทอดตลาดมีหน้าท่ีและอำานาจกำาหนดหลักเกณฑ์ในการกำาหนดราคาเร่ิมต้นและราคาท่ีสมควรขาย
ในการขายทอดตลาดและวางหลักประกันการเข้าเสนอราคา โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา

 ๖๒	 หนังสือเวียน



 ข้อ ๕ ให้กรรมการกำาหนดหลักเกณฑ์ในการกำาหนดราคาเริ่มต้นและราคาที่สมควรขาย        
ในการขายทอดตลาดได้รับค่าตอบแทนตามระเบียบท่ีรัฐมนตรีกำาหนดโดยความเห็นชอบของกระทรวงการคลัง

ส่วนที่ ๒
คณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์

______________

 ข้อ ๖ ให้มีคณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์ ดังต่อไปนี้
 (๑) ในกรุงเทพมหานคร ประกอบด้วยอธิบดีหรือข้าราชการกรมบังคับคดีซึ่งอธิบดีมอบหมาย
เป็นประธานกรรมการ ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการบังคับคดีแพ่งซึ่งอธิบดีมอบหมาย ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้าน
การบังคับคดีล้มละลายซ่ึงอธิบดีมอบหมาย ผู้แทนกรมท่ีดิน ผู้แทนกรมธนารักษ์ ผู้แทนสำานักงานอัยการสูงสุด
ผู้แทนสภาทนายความ ผู้แทนสภาหอการค้าแห่งประเทศไทย ผู้แทนสภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย            
ผู้แทนสมาคมธนาคารไทย และผู้แทนสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย เป็นกรรมการ
 ให้ผู้อำานวยการกองพัฒนาระบบการบังคับคดีและประเมินราคาทรัพย์เป็นกรรมการและ
เลขานุการ และให้หัวหน้ากลุ่มงานประเมินราคาทรัพย์เป็นกรรมการและผู้ช่วยเลขานุการ
 (๒) ในจังหวัดอ่ืน ประกอบด้วยผู้อำานวยการสำานักงานบังคับคดีจังหวัดหรือข้าราชการกรมบังคับคดี
ซึ่งอธิบดีมอบหมายเป็นประธานกรรมการ ผู้แทนสำานักงานที่ดินจังหวัด ผู้แทนสำานักงานธนารักษ์พื้นที่
ผู้แทนสำานักงานอัยการคุ้มครองสิทธิและช่วยเหลือทางกฎหมายและการบังคับคดีจังหวัด ผู้แทน                      
สภาทนายความจังหวัด ผู้แทนชมรมธนาคารจังหวัด ผู้แทนสภาอุตสาหกรรมจังหวัด และผู้แทนหอการค้าจังหวัด
เป็นกรรมการ
 ให้ข้าราชการสำานักงานบังคับคดีจังหวัดซึ่งผู้อำานวยการสำานักงานบังคับคดีจังหวัดมอบหมาย
เป็นกรรมการและเลขานุการ และเป็นกรรมการและผู้ช่วยเลขานุการจำานวนหนึ่งคน
 ข้อ ๗ คณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์มีหน้าที่และอำานาจกำาหนดราคาทรัพย์ในกรณี         
ดังต่อไปนี้ 
 (๑) กรณีที่ราคาประเมินของเจ้าพนักงานบังคับคดีในขณะยึดทรัพย์หรือราคาประเมินของ
เจ้าพนักงานประเมินราคาทรัพย์มีราคาตั้งแต่ห้าสิบล้านบาทขึ้นไป
 (๒) กรณีทีผู่้ได้รบัมอบหมายจากอธิบดีให้ดแูลการขายทอดตลาดหรือผู้อำานวยการสำานกังาน
บังคับคดีจังหวัด แล้วแต่กรณี พิจารณาเห็นสมควรเสนอเรื่องให้คณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์
พิจารณากำาหนดราคาทรัพย์ใหม่ เนื่องจากมีเหตุอย่างหนึ่งอย่างใด ดังต่อไปนี้ 
  (ก) ไม่มีผู้เสนอราคาในการขายทอดตลาด
  (ข) ราคาทรัพย์ที่จะขายเปลี่ยนแปลงไป
  (ค) มีการโต้แย้งหรือมีคำาคัดค้านจากผู้มีส่วนได้เสียในราคาประเมินของเจ้าพนักงาน
บังคับคดีซึ่งไม่สามารถหาข้อยุติได้
 ข้อ ๘ ให้คณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์ได้รับคา่ตอบแทนตามระเบียบท่ีรัฐมนตรกีำาหนด
โดยความเห็นชอบของกระทรวงการคลัง

	 หนังสือเวียน	 ๖๓



หมวด ๒
การประกาศขายทอดตลาด

______________

 ข้อ ๙ ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีจัดทำาประกาศขายทอดตลาดโดยมีรายการ ดังต่อไปนี้
 (๑) ชื่อศาลและหมายเลขคดีแดง
 (๒) ชื่อคู่ความ
 (๓) วันและเวลาในการขายทอดตลาด
 (๔) สถานที่ขายทอดตลาด
 (๕) รายละเอียดของทรัพย์ที่จะขายและภาระติดพัน
 (๖) แผนที่แสดงบริเวณที่ตั้งทรัพย์
 (๗) ราคาเริ่มต้นในการขายทอดตลาด
 (๘) ข้อสัญญาและเง่ือนไขท่ีกำาหนดในระเบียบ ประกาศ หรือข้อบังคับเก่ียวกับการขายทอดตลาด
ของกรมบังคับคดีและกระทรวงยุติธรรม
 หากมีรายการดังต่อไปนี้ ก็ให้ระบุไว้ในประกาศขายทอดตลาดด้วย
 (๑) ราคาประเมินของผู้เชี่ยวชาญการประเมินราคา
 (๒) ราคาประเมินของเจ้าพนักงานบังคับคดี
 (๓) ราคาประเมินของเจ้าพนักงานประเมินราคาทรัพย์
 (๔) ราคาที่กำาหนดโดยคณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์
 ประกาศขายทอดตลาดอาจทำาเป็นข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ด้วยก็ได้
 ข้อ ๑๐ ในการประกาศขายทอดตลาด หากเจ้าพนักงานบังคับคดีเห็นสมควรกำาหนดรายการ
เพิ่มเติมจากที่กำาหนดไว้ในข้อ ๙ เพื่อประโยชน์ในการขายทอดตลาด ก็ให้ดำาเนินการได้โดยต้องได้รับ         
ความเห็นชอบจากอธิบดี
 ข้อ ๑๑ ในการประกาศขายทอดตลาด ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีดำาเนินการ ดังต่อไปนี้
 (๑) ส่งประกาศขายทอดตลาดให้แก่ผู้มีส่วนได้เสียในการบังคับคดีแก่ทรัพย์สินท่ีขายทอดตลาด
ทราบก่อนวันขายทอดตลาดไม่น้อยกว่าห้าวัน
 (๒) ให้เจ้าพนักงานบังคับดคีโฆษณาประกาศขายทอดตลาดในเว็บไซต์ต่างๆ ที่แพร่หลาย
หรือเป็นที่รู้จักกันโดยทั่วไปก่อนวันขายทอดตลาดไม่น้อยกว่าห้าวัน
 (๓) ในกรณีที่เห็นสมควร เจ้าพนักงานบังคับคดีอาจให้โฆษณาประกาศขายทอดตลาด             
ในหนังสือพิมพ์รายวันที่แพร่หลายก่อนวันขายทอดตลาดไม่น้อยกว่าห้าวันด้วยก็ได้
 (๔) ปิดประกาศขายทอดตลาดก่อนวันขายทอดตลาดไม่น้อยกว่าห้าวัน ณ สถานท่ีขายทอดตลาด
และสถานที่ราชการสำาคัญตามที่อธิบดีประกาศกำาหนดในราชกิจจานุเบกษา
 ข้อ ๑๒ ก่อนการขายทอดตลาด ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีตรวจสอบว่าผู้มีส่วนได้เสียใน          
การบังคับคดีแก่ทรัพย์สินที่ขายทอดตลาดทุกรายได้ทราบถึงการประกาศขายทอดตลาดนั้นแล้วหรือไม่               
แล้วให้บันทึกการตรวจสอบนั้นไว้เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้ ในกรณีที่ไม่อาจตรวจสอบผู้มีส่วนได้เสีย             
ดังกล่าวรายใด ให้บันทึกเหตุแห่งการไม่อาจตรวจสอบได้ไว้ด้วย

 ๖๔	 หนังสือเวียน



หมวด ๓
การเสนอราคา

______________

 ข้อ ๑๓ ผู้เข้าเสนอราคาต้องแสดงความจำานงเข้าเสนอราคา โดยยื่นหลักฐานต่อเจ้าพนักงาน
บังคับคดีก่อนหรือในวันขายทอดตลาด ดังต่อไปนี้
 (๑) สำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชน สำาเนาหนังสือเดินทาง หรือเอกสารหรือหลักฐานอื่นใด      
ที่มีกฎหมายรับรองซึ่งต้องมีรูปถ่ายและสามารถแสดงตนได้
 (๒) สำาเนาหนังสือรับรองนิติบุคคลและเอกสารตาม (๑) ของผู้แทนนิติบุคคลในกรณีที่เป็น  
นิติบุคคล 
 (๓) หนังสือมอบอำานาจในกรณีที่เข้าเสนอราคาแทนบุคคลอื่น
 ข้อ ๑๔ ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีกำาหนดให้ผู้เข้าเสนอราคาวางหลักประกันก่อนเข้าเสนอราคา
โดยพิจารณาจากราคาประเมินทรัพย์สินซึ่งจะต้องนำาไปกำาหนดเป็นราคาเริ่มต้นในการขายทอดตลาด         
ตามประกาศคณะกรรมการกำาหนดหลักเกณฑ์ในการกำาหนดราคาเริ่มต้นและราคาที่สมควรขายในการ   
ขายทอดตลาด
 ในกรณีที่เจ้าพนักงานบังคับคดีประกาศขายทอดตลาดใหม่เนื่องจากผู้เสนอราคาสูงสุด          
ไม่ชำาระราคาส่วนท่ีเหลือ ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีกำาหนดให้ผู้เข้าเสนอราคาวางหลักประกันพิเศษตามหลักเกณฑ์
และวิธีการที่อธิบดีประกาศกำาหนดในราชกิจจานุเบกษา
 หลักประกันตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสอง ให้คืนแก่ผู้เสนอราคาเมื่อสิ้นสุดการขายทอดตลาด 
แต่ถ้ามีการเคาะไม้ขายให้แก่ผู้เสนอราคาสูงสุด ให้ถือเอาหลักประกันของผู้นั้นเป็นมัดจำาตามสัญญาและ
เป็นการชำาระราคาบางส่วน
 ข้อ ๑๕ ในกรณีท่ีผู้เข้าเสนอราคาผู้ใดไม่ปฏิบัติตามข้อ ๑๓ หรือข้อ ๑๔ ให้เจ้าพนักงานบังคับคดี
สั่งไม่อนุญาตให้ผู้นั้นเสนอราคาในการขายทอดตลาดนั้น

หมวด ๔
การขายทอดตลาด
______________

 ข้อ ๑๖ ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีมีหน้าท่ีและอำานาจในการควบคุมการขายทอดตลาดให้เป็นไป
ด้วยความถูกต้องและเที่ยงธรรม และต้องป้องกันมิให้มีการสมยอมในการเสนอราคาหรือกระทำาการใด          
ที่ทำาให้เสียความยุติธรรมทั้งในการดำาเนินการของเจ้าพนักงานบังคับคดีและในการขายทอดตลาด
 หากเจ้าพนักงานบังคับคดีเห็นว่าผู้เข้าเสนอราคาหรือบุคคลที่อยู่ในห้องขายทอดตลาดรายใด
มีพฤติการณ์ที่อาจทำาให้การขายทอดตลาดไม่เป็นไปตามวรรคหนึ่ง หรือรบกวนการขายทอดตลาด             
หรือการดำาเนินการของเจ้าพนักงานบังคับคดี ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีมีอำานาจส่ังให้ผู้นั้นออกนอกห้อง      
ขายทอดตลาดและปฏิเสธการเสนอราคาของผู้นั้น
 ข้อ ๑๗ ในการขายทอดตลาด ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีแจ้งให้ผู้เข้าเสนอราคาทราบถึงวาระ
การขายทอดตลาดและรายละเอียดของทรัพย์ที่จะขายทอดตลาด ตำาแหน่งที่ตั้งหรือที่อยู่ และภาระติดพัน
ของทรัพย์นั้น รวมถึงชื่อศาล หมายเลขคดีแดง ชื่อคู่ความ และผู้มีส่วนได้เสียในการบังคับคดีแก่ทรัพย์ที่     
ขายทอดตลาด แล้วจึงให้ผู้เข้าเสนอราคาเสนอราคาด้วยวาจา ด้้วยการยกป้ายผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ 
หรือโดยวิธีอื่นที่อธิบดีประกาศกำาหนดในราชกิจจานุเบกษา

	 หนังสือเวียน	 ๖๕



 ข้อ ๑๘ ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีเริ่มการขายทอดตลาดจากราคาเริ่มต้นที่แจ้งในประกาศ   
ขายทอดตลาด ทั้งนี้ เจ้าพนักงานบังคับคดีอาจกำาหนดอัตราการเพิ่มของการเสนอราคาแต่ละครั้งด้วยก็ได้
 ข้อ ๑๙ เม่ือเจ้าพนักงานบังคับคดีเคาะไม้ขายให้แก่ผู้เสนอราคาสูงสุดแล้ว ให้ดำาเนินการ                  
ดังต่อไปน้ี
 (๑) กรณีสังหาริมทรัพย์ เม่ือผู้เสนอราคาสูงสุดชำาระราคาครบถ้วนแล้ว ให้เจ้าพนักงานบังคับคดี
ส่งมอบทรัพย์ท่ีขายให้แก่ผู้เสนอราคาสูงสุด แต่หากทรัพย์ท่ีขายมีราคาสูงมากหรือมีเหตุผลพิเศษประการอ่ืน
เจ้าพนักงานบังคับคดีอาจอนุญาตให้เลื่อนการชำาระราคาส่วนที่เหลือได้แต่ไม่เกินสิบห้าวันนับแต่วัน               
ขายทอดตลาดก็ได้  
 (๒) กรณีสังหาริมทรัพย์ท่ีต้องจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี ให้ผู้เสนอราคาสูงสุดทำาสัญญา
ซ้ือขายตามแบบพิมพ์ของกรมบังคับคดี และเม่ือชำาระราคาครบถ้วนแล้ว ให้้เจ้าพนักงานบังคับคดีแจ้งเป็นหนังสือ
ให้นายทะเบียนจดทะเบียนโอนทรัพย์นั้นให้แก่ผู้เสนอราคาสูงสุด ทั้งนี้ เจ้าพนักงานบังคับคดีอาจอนุญาต        
ให้เลื่อนการชำาระราคาส่วนที่เหลือได้ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่อธิบดีกำาหนดแต่ไม่เกินสามเดือนนับแต่
วันที่ต้องชำาระราคาส่วนที่เหลือ
 (๓) กรณีอสังหาริมทรัพย์ ให้ผู้เสนอราคาสูงสุดทำาสัญญาซ้ือขายตามแบบพิมพ์ของกรมบังคับคดี
และเม่ือชำาระราคาครบถ้วนแล้ว ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีแจ้งเป็นหนังสือให้นายทะเบียนจดทะเบียนโอนทรัพย์น้ัน
ให้แก่ผู้เสนอราคาสูงสุด ทั้งนี้ เจ้าพนักงานบังคับคดีอาจอนุญาตให้เลื่อนการชำาระราคาส่วนที่เหลือได้         
ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่อธิบดีกำาหนด แต่ไม่เกินสามเดือนนับแต่วันที่ต้องชำาระราคาส่วนที่เหลือ
 กรณีมีเหตุจำาเป็นอื่นนอกเหนือจาก (๑) (๒) และ (๓) ให้เป็นไปตามที่อธิบดีกำาหนด
 ข้อ ๒๐ ในกรณีท่ีผู้เสนอราคาสูงสุดไม่ชำาระราคาส่วนท่ีเหลือตามข้อ ๑๙ ให้เจ้าพนักงานบังคับคดี
มีคำาสั่งให้ริบหลักประกันและให้นำาทรัพย์นั้นออกขายทอดตลาดใหม่
 ในการขายทอดตลาดคร้ังใหม่ หากราคาสูงสุดมีจำานวนตำา่กว่าราคาสูงสุดท่ีผู้เสนอราคาสูงสุดเดิม
เสนอไว้ ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีแจ้งให้ผู้เสนอราคาสูงสุดเดิมชำาระราคาส่วนต่างท่ีขาดและค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจาก
การขายทอดตลาดคร้ังใหม่ภายในกำาหนดเวลาท่ีเจ้าพนักงานบังคับคดีกำาหนด หากไม่ชำาระให้แจ้งผู้มีส่วนได้เสีย
ในการบังคับคดีเพื่อดำาเนินการตามกฎหมายต่อไป
 ข้อ ๒๑ บรรดาประกาศหรือระเบียบที่ออกตามกฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เง่ือนไขในการขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๕๙ ท่ีใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันท่ีกฎกระทรวงน้ีใช้บังคับ ให้ใช้บังคับได้ต่อไป
เพียงเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงนี้ จนกว่าจะมีประกาศหรือระเบียบตามกฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ
 ประกาศขายทอดตลาดซ่ึงเจ้าพนักงานบังคับคดีได้ประกาศตามกฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเง่ือนไขในการขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๕๙ ก่อนวันท่ีกฎกระทรวงน้ีใช้บังคับ และการขายทอดตลาด
ตามประกาศนั้นยังไม่สิ้นสุด ให้ยังคงมีผลใช้บังคับต่อไป โดยต้องดำาเนินการต่อไปตามกฎกระทรวงนี้
 ข้อ ๒๒ ให้กรรมการกำาหนดหลักเกณฑ์ในการกำาหนดราคาเริ่มต้นและราคาที่สมควรขาย         
ในการขายทอดตลาด และกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์ ได้รับค่าตอบแทนตามอัตราที่ได้รับอยู่ตามระเบียบ
กระทรวงยุติธรรมซึ่งออกตามกฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขายทอดตลาด 
พ.ศ. ๒๕๕๔ จนกว่าจะมีการกำาหนดค่าตอบแทนใหม่ตามระเบียบซึ่งออกตามกฎกระทรวงนี้

 ให้ไว้  ณ  วันที่  ๑๐  เมษายน  พ.ศ. ๒๕๖๓
 สมศักดิ์  เทพสุทิน
 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม

 ๖๖	 หนังสือเวียน



หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้กฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล
กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง (ฉบับท่ี ๓๐) พ.ศ. ๒๕๖๐ ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมบทบัญญัติในภาค ๔ วิธีการช่ัวคราว
ก่อนพิพากษาและการบังคับตามคำาพิพากษาหรือคำาส่ัง ลักษณะ ๒ การบังคับคดีตามคำาพิพากษา หรือคำาส่ัง
ทั้งลักษณะ อันมีผลเป็นการยกเลิกบทบัญญัติเกี่ยวกับการขายทอดตลาดและบัญญัติขึ้นใหม่ รวมถึง
บทบัญญัติที่ให้อำานาจในการออกกฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขายทอดตลาด 
สมควรปรับปรุงหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขายทอดตลาดเสียใหม่ เพื่อให้การขายทอดตลาด   
ของเจ้าพนักงานบังคับคดีมีความโปร่งใส เป็นธรรม มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น และสอดคล้องกับบทบัญญัติ
เกี่ยวกับการขายทอดตลาดในประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม จึงจำาเป็นต้อง
ออกกฎกระทรวงนี้

(ร�ชกิจจ�นุเบกษ� เล่ม ๑๓๗ ตอนที่ ๓๑ ก ลงวันที่ ๒๔ เมษ�ยน ๒๕๖๓)

	 หนังสือเวียน	 ๖๗



สรุปสาระสำาคัญ
กฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๖๓

เหตุผลในการตรากฎหมาย
 โดยที่พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง (ฉบับที่ ๓๐) 
พ.ศ. ๒๕๖๐ ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมบทบัญญัติในภาค ๔ วิธีการช่ัวคราวก่อนพิพากษาและการบังคับตามคำาพิพากษา
หรือคำาส่ัง ลักษณะ ๒ การบังคับคดีตามคำาพิพากษาหรือคำาส่ัง ท้ังลักษณะ อันมีผลเป็นการยกเลิกบทบัญญัติ
เกี่ยวกับการขายทอดตลาดและบัญญัติขึ้นใหม่ รวมถึงบทบัญญัติที่ให้อำานาจในการออกกฎกระทรวง
กำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขายทอดตลาด สมควรปรับปรุงหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการขายทอดตลาดเสียใหม่ เพื่อให้การขายทอดตลาดของเจ้าพนักงานบังคับคดีมีความโปร่งใส 
เป็นธรรม มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น และสอดคล้องกับบทบัญญัติเกี่ยวกับการขายทอดตลาดในประมวล
กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม

วันที่กฎหมายมีผลใช้บังคับ (ข้อ ๑)
 เม่ือพ้นกำาหนดสามสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เมื่อวันที่ ๒๔ เมษายน ๒๕๖๓) ใช้บังคับตั้งแต่วันที่ ๒๕ พฤษภาคม ๒๕๖๓

บทยกเลิก (ข้อ ๒)
 ยกเลิกกฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๕๙

บทนิยาม (ข้อ ๓)
 “อธิบดี” หมายความว่า อธิบดีกรมบังคับคดี
 “รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม

คณะกรรมการกำาหนดหลักเกณฑ์ในการกำาหนดราคาเร่ิมต้นและราคาท่ีสมควรขายในการขายทอดตลาด 
(ข้อ ๔)
 ประกอบด้วยอธิบดีกรมบังคับคดีเป็นประธานกรรมการ รองอธิบดีกรมบังคับคดีรับผิดชอบ
ด้านการบังคับคดีแพ่ง รองอธิบดีกรมบังคับคดีรับผิดชอบด้านการบังคับคดีล้มละลาย ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้าน
การบังคับคดีแพ่งซึ่งอธิบดีกรมบังคับคดีมอบหมาย ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการบังคับคดีล้มละลายซึ่งอธิบดี
กรมบังคับคดีมอบหมาย ผู้แทนกรมท่ีดิน ผู้แทนกรมธนารักษ์ ผู้แทนสำานักงานกองทุนฟ้ืนฟูและพัฒนาเกษตรกร
ผู้แทนสำานักงานคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภค ผู้แทนสำานักงานศาลยุติธรรม ผู้แทนสำานักงานอัยการสูงสุด
ผู้แทนสภาทนายความ ผู้แทนสภาหอการค้าแห่งประเทศไทย ผู้แทนสมาคมธนาคารไทย และผู้แทนสมาคม
ผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย เป็นกรรมการ ผู้อำานวยการกองพัฒนาระบบการบังคับคดีและประเมิน
ราคาทรัพย์เป็นกรรมการและเลขานุการ และให้หัวหน้ากลุ่มงานวิชาการเป็นกรรมการและผู้ช่วยเลขานุการ 
มีหน้าท่ีและอำานาจกำาหนดหลักเกณฑ์ในการกำาหนดราคาเร่ิมต้นและราคาท่ีสมควรขายในการขายทอดตลาด
และวางหลักประกันการเข้าเสนอราคา โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา

คณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์กรุงเทพมหานคร (ข้อ ๖)
 ประกอบด้วยอธิบดีกรมบังคับคดีหรือข้าราชการกรมบังคับคดีซ่ึงอธิบดีกรมบังคับคดีมอบหมาย
เป็นประธานกรรมการ ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านการบังคับคดีแพ่งซ่ึงอธิบดีกรมบังคับคดีมอบหมาย ผู้เช่ียวชาญ
เฉพาะด้านการบังคับคดีล้มละลายซ่ึงอธิบดีกรมบังคับคดีมอบหมาย ผู้แทนกรมท่ีดิน ผู้แทนกรมธนารักษ์       
ผู้แทนสำานักงานอัยการสูงสุด ผู้แทนสภาทนายความ ผู้แทนสภาหอการค้าแห่งประเทศไทย ผู้แทนสภาอุตสาหกรรม
แห่งประเทศไทย ผู้แทนสมาคมธนาคารไทย และผู้แทนสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทยเป็นกรรมการ
ผู้อำานวยการกองพัฒนาระบบการบังคับคดีและประเมินราคาทรัพย์เป็นกรรมการและเลขานุการ และให้หัวหน้า
กลุ่มงานประเมินราคาทรัพย์เป็นกรรมการและผู้ช่วยเลขานุการ

 ๖๘	 หนังสือเวียน



คณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์จังหวัด (ข้อ ๖)
 ประกอบด้วยผู้อำานวยการสำานักงานบังคับคดีจังหวัดหรือข้าราชการกรมบังคับคดีซึ่งอธิบดี
กรมบังคับคดีมอบหมายเป็นประธานกรรมการ ผู้แทนสำานักงานท่ีดินจังหวัด ผู้แทนสำานักงานธนารักษ์พ้ืนท่ี
ผู้แทนสำานักงานอัยการคุ้มครองสิทธิและช่วยเหลือทางกฎหมายและการบังคับคดีจังหวัด ผู้แทนสภาทนายความ
จังหวัด ผู้แทนชมรมธนาคารจังหวัด ผู้แทนสภาอุตสาหกรรมจังหวัด และผู้แทนหอการค้าจังหวัดเป็นกรรมการ 
ข้าราชการสำานักงานบังคับคดีจังหวัดซึ่งผู้อำานวยการสำานักงานบังคับคดีจังหวัดมอบหมายเป็นกรรมการ
และเลขานุการ และเป็นกรรมการและผู้ช่วยเลขานุการจำานวนหนึ่งคน

หน้าที่และอำานาจของคณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์ (ข้อ ๗) 
 ๑. กรณีราคาประเมินของเจ้าพนักงานบังคับคดีในขณะยึดทรัพย์หรือราคาประเมินของ         
เจ้าพนักงานประเมินราคาทรัพย์มีราคาตั้งแต่ห้าสิบล้านบาทขึ้นไป
 ๒. กรณีที่ผู้ได้รับมอบหมายจากอธิบดีให้ดูแลการขายทอดตลาด หรือผู้อำานวยการสำานักงาน
บังคับคดีจังหวัด แล้วแต่กรณี พิจารณาเห็นสมควรเสนอเรื่องให้คณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์พิจารณา
กำาหนดราคาทรัพย์ใหม่ เนือ่งจากไม่มีผู้เสนอราคาในการขายทอดตลาด ราคาทรัพย์ท่ีจะขายเปล่ียนแปลงไป
หรือมีการโต้แย้งหรือมีคำาคัดค้านจากผู้มีส่วนได้เสียในราคาประเมินของเจ้าพนักงานบังคับคดีซึ่งไม่สามารถ
หาข้อยุติได้

รายการที่ต้องระบุไว้ในประกาศขายทอดตลาด (ข้อ ๙)
 ๑. ชื่อศาลและหมายเลขคดีแดง
 ๒. ชื่อคู่ความ
 ๓. วันและเวลาในการขายทอดตลาด
 ๔. สถานที่ขายทอดตลาด
 ๕. รายละเอียดของทรัพย์ที่จะขายและภาระติดพัน
 ๖. แผนที่แสดงบริเวณที่ตั้งทรัพย์
 ๗. ราคาเริ่มต้นในการขายทอดตลาด
 ๘. ข้อสัญญาและเง่ือนไขท่ีกำาหนดในระเบียบ ประกาศ หรือข้อบังคับเก่ียวกับการขายทอดตลาด
ของกรมบังคับคดีและกระทรวงยุติธรรม
 หากมีรายการดังต่อไปนี้ ก็ให้ระบุไว้ในประกาศขายทอดตลาดด้วย
 ๑. ราคาประเมินของผู้เชี่ยวชาญการประเมินราคา
 ๒. ราคาประเมินของเจ้าพนักงานบังคับคดี
 ๓. ราคาประเมินของเจ้าพนักงานประเมินราคาทรัพย์
 ๔. ราคาที่กำาหนดโดยคณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์

ขั้นตอนและวิธีการในการประกาศขายทอดตลาด (ข้อ ๑๑ และ ๑๒)
 ๑. ส่งประกาศให้แก่ผู้มีส่วนได้เสียในการบังคับคดีทราบก่อนวันขายทอดตลาดไม่น้อยกว่าห้าวัน
 ๒. โฆษณาประกาศในเว็บไซต์ต่างๆ ท่ีแพร่หลายหรือเป็นท่ีรู้จักกันโดยท่ัวไปก่อนวันขายทอดตลาด
ไม่น้อยกว่าห้าวัน
 ๓. กรณีที่เห็นสมควรอาจให้โฆษณาประกาศในหนังสือพิมพ์รายวันที่แพร่หลายก่อนวัน         
ขายทอดตลาดไม่น้อยกว่าห้าวันด้วยก็ได้
 ๔. ปิดประกาศก่อนวันขายทอดตลาดไม่น้อยกว่าห้าวัน ณ สถานท่ีขายทอดตลาดและสถานที่
ราชการสำาคัญตามที่อธิบดีประกาศกำาหนดในราชกิจจานุเบกษา

	 หนังสือเวียน	 ๖๙



 ก่อนการขายทอดตลาดเจ้าพนักงานบังคับคดีตรวจสอบว่าผู้มีส่วนได้เสียในการบังคับคดี       
แก่ทรัพย์สินที่ขายทอดตลาดทุกรายได้ทราบถึงการประกาศขายทอดตลาดน้ันแล้วหรือไม่ แล้วให้บันทึกการ
ตรวจสอบนั้นไว้เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้ ในกรณีที่ไม่อาจตรวจสอบผู้มีส่วนได้เสียดังกล่าวรายใด   
ให้บันทึกเหตุแห่งการไม่อาจตรวจสอบได้ไว้ด้วย

เงื่อนไขที่ผู้เข้าเสนอราคาต้องปฏิบัติในการเสนอราคา
 ๑. หลักฐานที่ต้องยื่นก่อนหรือในวันขายทอดตลาด (ข้อ ๑๓)
  (๑) สำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชน สำาเนาหนังสือเดินทาง หรือเอกสารหรือหลักฐานอื่นใด
ที่มีกฎหมายรับรองซึ่งต้องมีรูปถ่ายและสามารถแสดงตนได้
  (๒) สำาเนาหนังสือรับรองนิติบุคคลและเอกสารตาม (๑) ของผู้แทนนิติบุคคล 
  (๓) หนังสือมอบอำานาจในกรณีที่เข้าเสนอราคาแทนบุคคลอื่น
 ๒. ต้องวางหลักประกันก่อนเข้าเสนอราคาโดยพิจารณาจากราคาประเมินทรัพย์สินซึ่งจะต้อง
นำาไปกำาหนดเป็นราคาเริ่มต้นในการขายทอดตลาด (ข้อ ๑๔)

หน้าที่และอำานาจของเจ้าพนักงานบังคับคดีในการขายทอดตลาด
 ๑. ควบคุมการขายทอดตลาดให้เป็นไปด้วยความถูกต้องและเท่ียงธรรม และต้องป้องกันมิให้มี
การสมยอมในการเสนอราคาหรือกระทำาการใดท่ีทำาให้เสียความยุติธรรมท้ังในการดำาเนินการของเจ้าพนักงาน
บังคับคดีและในการขายทอดตลาด (ข้อ ๑๖)
 ๒. แจ้งให้ผู้เข้าเสนอราคาทราบถึงวาระการขายทอดตลาดและรายละเอียดของทรัพย์ที่         
จะขายทอดตลาด ตำาแหน่งที่ตั้งหรือที่อยู่ และภาระติดพันของทรัพย์นั้น รวมถึงชื่อศาล หมายเลขคดีแดง
ชื่อคู่ความ และผู้มีส่วนได้เสียในการบังคับคดีแกท่รัพย์ท่ีขายทอดตลาด แล้วจึงให้ผู้เข้าเสนอราคาเสนอราคา
ด้วยวาจา ด้วยการยกป้ายผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ หรือโดยวิธีอ่ืนตามท่ีอธิบดีประกาศกำาหนดในราชกิจจานุเบกษา
(ข้อ ๑๗)

การดำาเนินการกับทรัพย์ที่ขายทอดตลาด (ข้อ ๑๙)
 ๑. กรณีสังหาริมทรัพย์ เม่ือผู้เสนอราคาสูงสุดชำาระราคาครบถ้วนแล้ว ให้เจ้าพนักงานบังคับคดี
ส่งมอบทรัพย์ท่ีขายให้แก่ผู้เสนอราคาสูงสุด แต่หากทรัพย์ท่ีขายมีราคาสูงมากหรือมีเหตุผลพิเศษประการอ่ืน
เจ้าพนักงานบังคับคดีอาจอนุญาตให้เลื่อนการชำาระราคาส่วนที่เหลือได้แต่ไม่เกินสิบห้าวันนับแต่วัน             
ขายทอดตลาดก็ได้  
 ๒. กรณีสังหาริมทรัพย์ท่ีต้องจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี ให้ผู้เสนอราคาสูงสุดทำาสัญญา
ซ้ือขายตามแบบพิมพ์ของกรมบังคับคดี และเม่ือชำาระราคาครบถ้วนแล้ว ให้้เจ้าพนักงานบังคับคดีแจ้งเป็นหนังสือ
ให้นายทะเบียนจดทะเบียนโอนทรัพย์นั้นให้แก่ผู้เสนอราคาสูงสุด ทั้งนี้ เจ้าพนักงานบังคับคดีอาจอนุญาต        
ให้เลื่อนการชำาระราคาส่วนที่เหลือได้ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่อธิบดีกำาหนดแต่ไม่เกินสามเดือนนับแต่
วันที่ต้องชำาระราคาส่วนที่เหลือ
 ๓. กรณีอสังหาริมทรัพย์ ให้ผู้เสนอราคาสูงสุดทำาสัญญาซ้ือขายตามแบบพิมพ์ของกรมบังคับคดี
และเม่ือชำาระราคาครบถ้วนแล้ว ให้เจ้าพนักงานบังคับคดีแจ้งเป็นหนังสือให้นายทะเบียนจดทะเบียนโอนทรัพย์น้ัน
ให้แก่ผู้เสนอราคาสูงสุด ทั้งนี้ เจ้าพนักงานบังคับคดีอาจอนุญาตให้เลื่อนการชำาระราคาส่วนที่เหลือได้         
ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่อธิบดีกำาหนด แต่ไม่เกินสามเดือนนับแต่วันที่ต้องชำาระราคาส่วนที่เหลือ

 ๗๐	 หนังสือเวียน



กฎกระทรวงกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการขายทอดตลาด พ.ศ. ๒๕๖๓ มีส่วนเก่ียวข้องกับ
ภารกิจของกรมที่ดิน ดังนี้
 ๑. กำาหนดให้มีผู้แทนกรมท่ีดินในคณะกรรมการกำาหนดหลักเกณฑ์ในการกำาหนดราคาเร่ิมต้น
และราคาที่สมควรขายในการขายทอดตลาด (ข้อ ๔)
 ๒. กำาหนดให้มีผู้แทนกรมที่ดินในคณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์กรุงเทพมหานคร (ข้อ ๖)
 ๓. กำาหนดให้มีผู้แทนสำานักงานท่ีดินจังหวัดในคณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์จังหวัด (ข้อ ๖)
 ๔. หน้าที่และอำานาจของคณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์ (ข้อ ๗)
  (๑) กรณีราคาประเมินของเจ้าพนักงานบังคับคดีในขณะยึดทรัพย์หรือราคาประเมินของ
เจ้าพนักงานประเมินราคาทรัพย์มีราคาตั้งแต่ห้าสิบล้านบาทขึ้นไป
  (๒) กรณีที่ผู้ได้รับมอบหมายจากอธิบดีให้ดูแลการขายทอดตลาด หรือผู้อำานวยการ
สำานักงานบังคับคดีจังหวัด แล้วแต่กรณี พิจารณาเห็นสมควรเสนอเร่ืองให้คณะกรรมการกำาหนดราคาทรัพย์
พิจารณากำาหนดราคาทรัพย์ใหม่ เนื่องจากไม่มีผู้เสนอราคาในการขายทอดตลาด ราคาทรัพย์ที่จะขาย
เปล่ียนแปลงไป หรือมีการโต้แย้งหรือมีคำาคัดค้านจากผู้มีส่วนได้เสียในราคาประเมินของเจ้าพนักงานบังคับคดี
ซึ่งไม่สามารถหาข้อยุติได้
 ๕. การดำาเนินการกับทรัพย์ที่ขายทอดตลาด กรณีอสังหาริมทรัพย์ ให้ผู้เสนอราคาสูงสุด         
ทำาสัญญาซื้อขายตามแบบพิมพ์ของกรมบังคับคดีและเมื่อชำาระราคาครบถ้วนแล้ว ให้เจ้าพนักงานบังคับคดี
แจ้งเป็นหนังสือให้นายทะเบียนจดทะเบียนโอนทรัพย์นั้นให้แก่ผู้เสนอราคาสูงสุด ทั้งนี้ เจ้าพนักงานบังคับคดี
อาจอนุญาตให้เล่ือนการชำาระราคาส่วนท่ีเหลือได้ตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีอธิบดีกำาหนด แต่ไม่เกินสามเดือน
นับแต่วันที่ต้องชำาระราคาส่วนที่เหลือ (ข้อ ๑๙)

สำานักกฎหมาย
มิถุนายน ๒๕๖๓

	 หนังสือเวียน	 ๗๑



_____________________________________ 

ข้อมูล : กลอนธรรมะ

เข้าถึงได้จาก : https://twitter.com/Buddha_preach/status/624550336762503168/photo/1

แสงธรรม นำาทาง สู่วิมุต

แสงสูงสุด งดงาม กระจ่างใส

แสงสีทอง เลิศลำ้า นภาลัย

แสงอำาไพ เลอค่า แสงแห่งธรรม

แสงแห่งธรรม

 ๗๒	 ลานกวี



ราชรัฐโมนาโก
 (Principality of Monaco)

 ราชรัฐโมนาโก1 มีขนาดเล็กเป็นอันดับ 2 ของโลก (รองจากนครรัฐวาติกัน) และเป็นประเทศท่ีมี
ประชากรหนาแน่นท่ีสุดในโลก (16,620 คน/ ตร.กม.) ไม่มีการจัดเก็บภาษีรายได้ (income tax) และภาษีมรดก
แต่มีการจัดเก็บภาษีด้านอ่ืนเช่นเดียวกับประเทศอ่ืนๆ มีศักยภาพด้านธุรกิจการเงิน การธนาคาร และการโรงแรม
มีช่ือเสียงด้านการท่องเท่ียว สถานกาสิโน การแข่งรถ Formula One Grand Prix โมนาโกและฝร่ังเศสได้ลงนาม
ในสนธิสัญญาไมตรีอารักขาในปี 2461 กำาหนดภารกิจของฝรั่งเศสในการป้องกันเอกราช อธิปไตย และ
บูรณภาพแห่งดินแดนของโมนาโก ต่อมาในปี 2545 ได้มีการแก้ไขสนธิสัญญาดังกล่าว และมีผลบังคับใช้   
เมื่อวันที่ 1 ธ.ค. 2548 ทำาให้โมนาโกสามารถคงความเป็นรัฐเอกราช ไม่ต้องอยู่ภายใต้การเป็นรัฐอารักขา
ของฝรั่งเศสอีกต่อไป
 ความสัมพันธ์ด้านการค้ากับประเทศไทย ด้านสินค้าส่งออกของไทย : อัญมณีและเคร่ืองประดับ
ผลิตภัณฑ์เซรามิก เครื่องนุ่งห่ม ผลิตภัณฑ์พลาสติก กระดาษและผลิตภัณฑ์ กอก วาวล์ และส่วนประกอบ 
หนังสือพิมพ์และสิ่งพิมพ์ ส่วนประกอบที่ใช้กับมอเตอร์ไฟฟ้า และเครื่องกำาเนิดไฟฟ้า 

_________________________________ 
1กรมยุโรป กระทรวงก�รต่�งประเทศ

	 เปดโลกทัศนไร้พรมแดน	 ๗๓



ข้อมูลทั่วไป2

l ท่ีต้ัง ภาคพ้ืนทวีปยุโรปตะวันตก ริมฝ่ังทะเลเมดิเตอร์เรเนียน และล้อมรอบโดยเขต Alpes Maritimes ของฝร่ังเศส

l พื้นที่ 1.95 ตารางกิโลเมตร (มีขนาดเล็กเป็นอันดับ 2 ของโลก รองจากนครรัฐวาติกัน) ความยาวเส้นเขตแดน

 4.4 กิโลเมตรประชากร 36,136 คน (ปี 2555) เป็นประเทศที่มีประชากรหนาแน่นที่สุดในโลก ประกอบด้วย

 เชื้อชาติต่างๆ ได้แก่ ฝรั่งเศส (47%) โมนาโก (16%) อิตาเลียน (16%) และอื่นๆ (21%)

l ภาษาราชการ ฝรั่งเศส โดยภาษาอิตาเลียน และอังกฤษใช้อย่างแพร่หลาย

l ศาสนา คริสต์นิกายโรมันคาธอลิก (90%) และโปรเตสแตนท์

l เมืองหลวง Monaco – Ville

l สกุลเงิน ยูโร (Euro)

_________________________________ 
2กระทรวงก�รต่�งประเทศ

 ๗๔	 เปดโลกทัศนไร้พรมแดน



ความสัมพันธ์ระหว่างไทยกับราชรัฐโมนาโก
 เจ้าชายอัลแบร์ที่สองทรงมีความสนพระทัยที่จะเจริญสัมพันธไมตรีกับภูมิภาคเอเชีย               
โดยเฉพาะกับไทยเป็นพิเศษ โดยได้เสด็จเยือนไทยเป็นประเทศแรก ระหว่างวันที่ 17 - 19 มิถุนายน 2539       
ภายหลังจากที่ทรงได้รับการสถาปนาเป็นมกุฎราชกุมารแห่งราชรัฐโมนาโก ซึ่งได้ทรงมีโอกาสเข้าเฝ้า
พระบาทสมเด็จพระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว และสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ 
สยามบรมราชกุมารี ครั้งยังทรงดำารงพระอิสริยยศสมเด็จพระบรมโอรสาธิราชฯ สยามกุฎราชกุมาร และ
สมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี อีกท้ังได้ทรงอนุญาตให้สมาชิกสภาผู้แทนราษฎรของไทย
เข้าเฝ้าด้วย การเสด็จเยือนดังกล่าวแสดงให้เห็นถึงความตั้งพระทัยของเจ้าชายอัลแบร์ที่สองที่ทรงมุ่งม่ัน       
ในการเจริญสัมพันธไมตรีกับราชอาณาจักรไทย

ด้านการทูต
 ในระหว่างการเยือนโมนาโกของนายกันตธีร์ ศุภมงคล รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการต่างประเทศ
เมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน 2548 ได้มีการหารือกับนาย Jean - Paul Proust มนตรีแห่งรัฐ ราชรัฐโมนาโก        
เก่ียวกับการสถาปนาความสัมพันธ์ทางการทูตระหว่างไทยกับโมนาโก ซ่ึงท้ังสองฝ่ายเห็นพ้องท่ีจะดำาเนินการ
สถาปนาความสัมพันธ์ทางการทูตระหว่างกันให้แล้วเสร็จก่อนการเสด็จเยือนไทยของเจ้าชายอัลแบร์ที่สอง 
เพื่อทรงร่วมงานฉลองสิริราชสมบัติ 60 ปี ในเดือนมิถุนายน 2549 ไทยและโมนาโกได้สถาปนาความสัมพันธ์
ทางการทูตระหว่างกัน เมื่อวันที่ 26 มิถุนายน 2549 โดยให้สถานเอกอัครราชทูต ณ กรุงปารีส มีเขตอาณา
ครอบคลุมโมนาโก และให้เอกอัครราชทูต ณ กรุงปารีส ดำารงตำาแหน่งเอกอัครราชทูต ณ กรุงโมนาโกอีก
ตำาแหน่งหนึ่ง

	 เปดโลกทัศนไร้พรมแดน	 ๗๕



ด้านเศรษฐกิจ
l การค้า
 ความสัมพันธ์ทางการค้าระหว่างไทยกับโมนาโกยังมีปริมาณไม่มากนัก ในปี 2555 มีมูลค่า
การค้ารวมระหว่างกัน 5.49 ล้าน USD ไทยส่งออก 3.54 ล้าน USD และนำาเข้า 1.95 ล้าน USD โดยไทยเป็น
ฝ่ายได้เปรียบดุลการค้า 1.59 ล้าน USD
     สินค้าที่ไทยนำาเข้าจากโมนาโก ได้แก่ เครื่องสำาอาง เคมีภัณฑ์ ผลิตภัณฑ์ทำาจากพลาสติก 
สินค้าอุปโภคบริโภค ส่วนสินค้าท่ีไทยส่งออกไปโมนาโก ได้แก่ อัญมณีและเคร่ืองประดับ เคร่ืองใช้สำาหรับเดินทาง
เม็ดพลาสติก ผลิตภัณฑ์เซรามิกและสิ่งทอ

l การลงทุน
   ไม่ปรากฏมีภาคธุรกิจของโมนาโกขอรับการส่งเสริมการลงทุนจาก BOI

 ๗๖	 เปดโลกทัศนไร้พรมแดน



การท่องเที่ยว
 นักท่องเที่ยวโมนาโกที่เดินทางมาประเทศไทยยังมีจำานวนไม่มากนัก ประมาณปีละ 170 คน 
สำาหรับนักท่องเที่ยวไทยที่เดินทางไปโมนาโกไม่มีสถิติบันทึกไว้ เนื่องจากนักท่องเที่ยวไทยจะไม่เดินทาง
เข้าไปในโมนาโกโดยตรง แต่จะเดินทางเข้าไปท่องเที่ยวในยุโรปประเทศอื่นก่อน

lmlmlml

_____________________________________ 

ข้อมูล : กรมยุโรป กระทรวงก�รต่�งประเทศ, กระทรวงก�รต่�งประเทศ
เข้าถึงได้จาก : http://www.mfa.go.th/europetouch/th/other/8295/89656-Monaco.html ,
 : http://www.mfackn.com/th/content/5d5bcc2215e39c306000a210

	 เปดโลกทัศนไร้พรมแดน	 ๗๗



อันตรายจาก “นำา้ตาล”

 นำ้าตาล จัดเป็นคาร์โบไฮเดรตประเภทหนึ่งที่แม้ช่วยให้พลังงานแก่ร่างกาย แต่หากบริโภค       
ในปริมาณมากเกินไป ก็อาจก่อให้เกิดปัญหาสุขภาพได้ตั้งแต่หัวจรดเท้า คนทุกเพศทุกวัยจึงควรลดการ
บริโภคอาหารและเครื่องดื่มที่มีนำ้าตาลสูง เพื่อสุขภาพที่ดีของตนเอง
 นำา้ตาลเป็นหน่วยท่ีเล็กท่ีสุดของคาร์โบไฮเดรต โดยปกติจะพบนำา้ตาลได้ในอาหารท่ีมีคาร์โบไฮเดรต
เช่น ผัก ผลไม้ ธัญพืช และผลิตภัณฑ์ท่ีทำาจากนม เป็นต้น ซ่ึงอาหารดังกล่าวล้วนประกอบไปด้วยสารอาหารอ่ืนๆ
ที่สำาคัญต่อร่างกายด้วย ไม่ว่าจะเป็นแร่ธาตุ วิตามิน โปรตีน เส้นใยอาหาร หรือสารต้านอนุมูลอิสระ ดังนั้น 
การบริโภคนำ้าตาลตามธรรมชาติที่มีอยู่ในอาหารแบบไม่ผ่านกรรมวิธีการผลิตจึงมักไม่ส่งผลเสียต่อร่างกาย

l ปริมาณนำ้าตาลที่ควรบริโภคต่อวัน
 นำา้ตาลท่ีมากเกินไปเป็นสาเหตุสำาคัญท่ีก่อให้เกิดโรคไม่ติดต่อเร้ือรัง เช่น โรคอ้วน โรคเบาหวาน
ความดันโลหิตสูง โรคหัวใจและหลอดเลือด เป็นต้น องค์การอนามัยโลก (World Health Organization : WHO)
จึงแนะนำาให้ผู้ใหญ่และเด็กบริโภคนำ้าตาลไม่เกิน ๖ ช้อนชา หรือ ๒๔ กรัม/วัน
 อย่างไรก็ตาม บางคนกลับบริโภคนำ้าตาลเกินมาตรฐานของกรมอนามัยโลกไปมาก โดยอาจ
บริโภคสูงสุดถึง ๒๐ ช้อนชา/วัน คนวัยทำางานเป็นคนกลุ่มหลักท่ีบริโภคนำา้ตาลในปริมาณมาก เพราะมีศักยภาพ
ในการใช้จ่ายด้วยตนเอง และลักษณะการทำางานในปัจจุบันยังเอ้ือต่อการกินอาหารและเคร่ืองด่ืมท่ีเติมนำา้ตาลเข้าไป
ซึ่งเครื่องดื่มและนำ้าผลไม้เติมนำ้าตาลอย่างนำ้าอัดลม นำ้าหวาน กาแฟ หรือชานมไข่มุก ถือเป็นแหล่งที่มาของ
นำ้าตาลในอันดับต้นๆ โดยปริมาณนำ้าตาลที่ใช้กับอุตสาหกรรมเครื่องดื่มนั้น นับว่าสูงที่สุดในบรรดานำ้าตาล       
ที่ถูกบริโภคทางอ้อม

 ๗๘	 ความรู้คู่สุขภาพ



l นำ้าตาลอันตรายต่อสุขภาพอย่างไร
 การบริโภคนำ้าตาลที่ถูกเติมในอาหารหรือเครื่องดื่มมากเกินไป อาจส่งผลเสียต่อสุขภาพ ดังนี้

 นำ้าหนักเพิ่ม
 หลังบริโภคนำ้าตาลในปริมาณสูง ร่างกายจะเปลี่ยนนำ้าตาลที่ได้รับมากเกินความต้องการ             
ไปสะสมกลายเป็นไขมัน ซ่ึงอาจเป็นต้นเหตุทีท่ำาให้นำา้หนักตัวเพ่ิมข้ึนจนเส่ียงต่อการเกดิโรคอ้วน นอกจากน้ัน
นำ้าตาลฟรุกโตสที่มักถูกนำาไปเติมในเครื่องดื่มอย่างนำ้าอัดลมหรือนำ้าผลไม้ อาจไปยับยั้งการตอบสนองต่อ
ฮอร์โมนเลปตินภายในร่างกาย ซึ่งมีคุณสมบัติช่วยควบคุมความรู้สึกหิวและทำาให้รู้สึกอิ่ม ดังนั้น การบริโภค
อาหารหรือเครื่องดื่มที่มีนำ้าตาลฟรุคโตสจึงอาจทำาให้รู้สึกหิวบ่อยกว่าปกติและนำาไปสู่การกินในปริมาณ         
ท่ีมากข้ึนได้ และยังมีงานวิจัยท่ีพบว่าการบริโภคเคร่ืองด่ืมเติมนำา้ตาลทำาให้เกิดการสะสมของไขมันในช่องท้อง
ซึ่งอาจเป็นปัจจัยหนึ่งที่ก่อให้เกิดโรคเบาหวานและโรคหัวใจอีกด้วย

 ระดับพลังงานแปรปรวน
 หลังจากกินของหวานๆ คนเรามักรู้สึกกระฉับกระเฉงมากกว่าปกติ นั่นเป็นเพราะการบริโภค
นำา้ตาลทำาให้ระดับนำา้ตาลในเลือดและปริมาณฮอร์โมนอินซูลินในร่างกายเพ่ิมสูงข้ึน ซ่ึงส่งผลให้ระดับพลังงาน
เพิ่มขึ้นตามไปด้วย อย่างไรก็ตาม ความรู้สึกดังกล่าวมักเกิดขึ้นเพียงชั่วคราวในระยะเวลาสั้นๆ เท่านั้น เพราะ
หลังจากนั้นระดับนำ้าตาลในเลือดจะลดลงอย่างรวดเร็ว โดยระดับนำ้าตาลที่ผันผวนนี้อาจทำาให้ระดับพลังงาน
ของร่างกายแปรปรวน และส่งผลให้รู้สึกเหนื่อย หรืออ่อนเพลียตามมา

 เสี่ยงเกิดสิว
 การกินอาหารท่ีมีนำา้ตาลสูงส่งผลให้ระดับนำา้ตาลในเลือดเพ่ิมสูงข้ึน และเพ่ิมการหล่ังฮอรโ์มน
อินซูลิน ทำาให้ฮอร์โมนแอนโดรเจนถูกหลั่งออกมามากขึ้น ผิวหนังผลิตนำ้ามันมากขึ้น และเสี่ยงเกิดการ
อักเสบมากข้ึน ซ่ึงปัจจัยเหล่าน้ีล้วนเป็นสาเหตุท่ีอาจก่อให้เกิดสิวได้ โดยมีงานทดลองในกลุ่มวันรุ่น ๒,๓๐๐ ราย
ท่ีพบว่า ผู้ท่ีบริโภคอาหารหรือเคร่ืองด่ืมเติมนำา้ตาลเป็นประจำามีแนวโน้มเส่ียงเป็นสิวมากข้ึนถึง ๓๐ เปอร์เซ็นต์

 หน้าแก่ก่อนวัย
 ริ้วรอยเป็นสัญญาณของความชรา ซึ่งอาหารหรือเครื่องดื่มเติมนำ้าตาลอาจก่อให้เกิดริ้วรอย
บนใบหน้าได้ เพราะการกินอาหารประเภทนี้ปริมาณมากเป็นประจำาทำาให้ร่างกายมีระดับนำ้าตาลในเลือดสูง 
เมื่อโมลกุลของนำ้าตาลเข้าไปจับกับโปรตีนจะก่อให้เกิดสารชนิดหนึ่งที่เรียกว่า AGEs (Advanced Glycation 
End - Products) ซึ่งสามารถทำาลายคอลลาเจนและอีลาสตินในผิว ส่งผลให้ผิวหนังหย่อนคล้อย เกิดริ้วรอย 
และจุดด่างดำาตามมาได้

 เสี่ยงโรคซึมเศร้า
 ภาวะนำา้ตาลในเลือดไม่คงท่ี ระดับสารส่ือประสาทในสมองท่ีผิดปกติ และการอักเสบตามส่วนต่างๆ
ของร่างกายล้วนเป็นปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อสุขภาพจิต โดยมีงานค้นคว้าที่พบว่าผู้ชายที่บริโภคนำ้าตาล      
๖๗ กรัม/วันหรือมากกว่าน้ัน มีความเส่ียงเป็นโรคซึมเศร้ามากกว่าผู้ชายท่ีบริโภคนำา้ตาลน้อยกว่า ๔๐ กรัม/วัน
ถึง ๒๓ เปอร์เซ็นต์ ซึ่งสอดคล้องกับอีกงานวิจัยหนึ่งที่ทดลองในผู้หญิง ๖๙,๐๐๐ คนแล้วพบว่า ผู้หญิงที่
บริโภคนำา้ตาลปริมาณมากท่ีสุดมีความเส่ียงเป็นโรคซึมเศร้ามากกว่าผู้หญิงท่ีบริโภคนำา้ตาลปริมาณน้อยท่ีสุด
อย่างเห็นได้ชัด

	 ความรู้คู่สุขภาพ	 ๗๙



 เสี่ยงโรคเบาหวาน
 นอกจากการบริโภคนำ้าตาลมากเกินไปจะเสี่ยงต่อการเกิดโรคอ้วนที่เป็นปัจจัยก่อให้เกิดโรค
เบาหวานตามมาได้แล้ว หากกินนำ้าตาลมากๆ ติดต่อกันเป็นเวลานานอาจก่อให้เกิดภาวะดื้อต่ออินซูลินด้วย 
ซึ่งอินซูลินเป็นฮอร์โมนที่ควบคุมระดับนำ้าตาลในเลือดให้สมดุล เมื่อผู้ป่วยมีระดับนำ้าตาลในเลือดเพิ่มสูงขึ้น      
ก็จะเสี่ยงเป็นโรคเบาหวานมากกว่าปกติ โดยมีงานวิจัยหนึ่งพบว่าการบริโภคนำ้าตาลทุกๆ ๑๕๐ แคลอรี่   
อาจทำาให้เสี่ยงเป็นโรคเบาหวานสูงขึ้นถึง ๑.๑ เปอร์เซ็นต์

 เสี่ยงโรคหัวใจ
 มีงานวิจัยพบว่าการกินอาหารท่ีมีนำา้ตาลสูงอาจก่อให้เกิดโรคอ้วน ภาวะไตรกลีเซอไรด์ในเลือดสูง
ความดันโลหิตสูง และนำา้ตาลในเลือดสูง ซ่ึงล้วนเป็นปัจจัยท่ีไปเพ่ิมความเส่ียงต่อการเกิดโรคหัวใจ นอกจากน้ัน
การบริโภคนำ้าตาลปริมาณมาก โดยเฉพาะจากเครื่องดื่มที่เติมนำ้าตาล อาจทำาให้เกิดโรคอันตรายอย่างโรค
หลอดเลือดแดงแข็งได้ ซึ่งโรคนี้เกิดจากการสะสมของไขมันในหลอดเลือด ส่งผลให้เลือดและออกซิเจน          
ไปเลี้ยงเนื้อเยื่อไม่เพียงพอ

 เสี่ยงไขมันพอกตับ
 นำ้าตาลฟรุกโตสเป็นนำ้าตาลที่ผู้ผลิตมักเติมลงไปในเครื่องดื่ม ซึ่งแตกต่างจากนำ้าตาลกลูโคส
และนำา้ตาลชนิดอ่ืนๆ เพราะฟรุกโตสไม่ให้พลังงานแก่กล้ามเน้ือและสมอง แต่จะถูกลำาเลียงไปยังตับเพ่ือย่อยสลาย
ซ่ึงฟรุกโตสส่วนหน่ึงจะถูกเปล่ียนไปเป็นพลังงาน แต่อีกส่วนหน่ึงจะสะสมเป็นไกลโคเจนหรือไขมันพอกอยู่ท่ีตับ
หากมีการสะสมดังกล่าวในปริมาณมากก็อาจก่อให้เกิดโรคไขมันพอกตับได้เช่นกัน
 นอกจากปัญหาสุขภาพข้างต้น การบริโภคนำา้ตาลปริมาณมากเป็นประจำาอาจไปเพ่ิมความเส่ียง
ต่อการเจ็บป่วยอื่นๆ ด้วย เช่น โรคไต โรคเกาท์ โรคเหงือกและฟัน สมองเสื่อม เป็นต้น

 ๘๐	 ความรู้คู่สุขภาพ



________________________________

ข้อมูล : พบแพทย์, นำ้�ต�ล ภัยร้�ยที่ม�พร้อมคว�มหว�น 
เข้าถึงได้จาก : https://www.pobpad.com/

l ควบคุมปริมาณการกินนำ้าตาลได้อย่างไร
     โดยท่ัวไป ผู้ใหญ่และเด็กไม่ควรบริโภคนำ้าตาลเกิน ๖ ช้อนชา/วัน หากต้องการลดปริมาณ       
การบริโภคนำ้าตาล สามารถปฏิบัติตามคำาแนะนำาง่ายๆ เพียงไม่กี่ข้อ ดังต่อไปนี้
 n	 หันมาดื่มนำ้าเปล่าหรือโซดาเปล่าแทนนำ้าอัดลม นำ้าหวาน หรือนำ้าผลไม้
 n	 กินผลไม้สดแทนการด่ืมนำา้ผลไม้หรือนำา้ผลไม้ป่ันท่ีเติมนำา้ตาลหรือสารให้ความหวานสังเคราะห์
 n	 ดื่มกาแฟดำา หรือหากต้องการความหวาน อาจใช้สารทดแทนความหวานแทนนำ้าตาล
 n	 เลือกโยเกิร์ตรสธรรมชาติที่ไม่เติมนำ้าตาลและสารปรุงแต่งรสหรือกลิ่นสังเคราะห์ โดยอาจ
กินคู่กับผลไม้สดหรือผลไม้แช่แข็ง
 n	 ใช้นำ้ามันมะกอกและนำ้าส้มสายชูเป็นนำ้าสลัดแทนนำ้าสลัดที่มักใส่นำ้าตาล
 n	 เลือกใช้ซอสปรุงรสหรือครีมปรุงแต่งอาหาร อย่างซอสมะเขือเทศ ซอสพริก หรือเนยถั่ว      
ที่ไม่เติมนำ้าตาล
 n	 หลีกเลี่ยงขนมหวาน หันมากินของว่างที่ดีต่อสุขภาพและไม่เติมนำ้าตาลแทน เช่น ของว่าง    
ที่ทำาจากถ่ัวหรือเมล็ดพืช ถ่ัวอบที่ไม่เติมนำ้าตาลหรือเกลือ และดาร์กช็อกโกแลต เป็นต้น แต่ควรกินแต่พอดี
ในปริมาณเพียงเล็กน้อยเท่านั้น
 n	 เลือกกินซีเรียล ธัญพืชอาหารเช้า และกราโนล่าที่ผสมนำ้าตาลไม่เกิน ๔ กรัม/หน่วยบริโภค
 n	 อ่านฉลากโภชนาการทุกครั้งก่อนเลือกซื้อผลิตภัณฑ์อาหารทุกชนิด โดยควรหลีกเลี่ยง
อาหารที่มีนำ้าตาลเกิน ๑๕ กรัมหรือ ๓ ช้อนชา
 n	 กรณีท่ีหลีกเล่ียงการกินขนมหวานไม่ได้ ให้กินของหวานควบคู่กับธัญพืชท่ีมีเส้นใยอาหารสูง
เช่น กินนำา้แข็งไสหรือหวานเย็นกับลูกเดือย ถ่ัวแดง ถ่ัวเขียว ข้าวโพด เป็นต้น เพราะเส้นใยอาหารอาจช่วยชะลอ
การดูดซึมนำ้าตาลเข้าสู่ร่างกาย ทำาให้อิ่มท้องนานขึ้น และช่วยลดความอยากของหวานได้
 n	 หลีกเลี่ยงการเติมนำ้าตาลทุกชนิดลงในอาหารและเครื่องดื่ม ซึ่งรวมถึงนำ้าเชื่อม นำ้าผึ้ง ไซรัป 
และนำ้าตาลที่สกัดจากข้าวโพดด้วย (Corn Syrup)
 n	 บ้วนปากหรือแปรงฟันทุกครั้งหลังกินของหวาน เพราะความรู้สึกหวานจากต่อมรับรส
ภายในช่องปากอาจทำาให้เกิดความอยากอาหารและบริโภคนำ้าตาลเพิ่มขึ้น อีกทั้งนำ้าตาลยังเป็นหนึ่งใน
สาเหตุหลักที่ก่อให้เกิดฟันผุอีกด้วย

lmlmlml

	 ความรู้คู่สุขภาพ	 ๘๑



“ เราสร้างความดีกับใคร เราก็ดีใจ

ถึงเขาไม่รู้ เราก็รู้

ในทำานองเดียวกัน

การทำาความชั่ว

ถึงเขาไม่รู้ เราก็รู้ ”

“ ถึงเขาไม่รู้ เราก็รู้ ”

หลวงพ่อจรัญ ฐิตธัมโม

วัดอัมพวัน จังหวัดสิงห์บุรี

 ๘๒	 ใต้ร่มธรรมะ



ปลัดกระทรวงมหาดไทย นำาคณะผู้บริหารระดับสูงของกระทรวงมหาดไทย
ถวายแจกันดอกไม้ และลงนามถวายพระพรชัยมงคล

สมเด็จพระนางเจ้าฯ พระบรมราชินี เนื่องในโอกาสวันเฉลิมพระชนมพรรษา

	 ภาพเล่าเรื่อง	 ๘๓



นายฉัตรชัย พรหมเลิศ ปลัดกระทรวงมหาดไทย นำาคณะผู้บริหารระดับสูงของกระทรวงมหาดไทย
ถวายแจกันดอกไม้ และลงนามถวายพระพรชัยมงคล

สมเด็จพระนางเจ้าฯ พระบรมราชินี เนื่องในโอกาสวันเฉลิมพระชนมพรรษา
เมื่อวันที่ ๓ มิถุนายน ๒๕๖๓  ณ ศาลาสหทัยสมาคม ในพระบรมมหาราชวัง

 ๘๔	 ภาพเล่าเรื่อง



ประธานการมอบเกียรติบัตรและเข็มเชิดชูเกียรติ
แก่ข้าราชการพลเรือนดีเด่น ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๒

นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน
เป็นประธานการมอบเกียรติบัตรและเข็มเชิดชูเกียรติ
แก่ข้าราชการพลเรือนดีเด่น ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๒

เมื่อวันที่ ๒๕ พฤษภาคม ๒๕๖๓
ณ บริเวณหน้าห้องรับรองชั้น ๖ กรมที่ดิน

	 ภาพเล่าเรื่อง	 ๘๕



ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมสำารวจ กรมที่ดิน ร่วมพิธีถวายสักการะสิ่งศักดิ์สิทธิ์ประจำาหน่วยงาน
เนื่องในโอกาสวันครบรอบ ๓๑ ปี อาคารรังวัดและทำาแผนที่

นายวราพงษ์ เกียรตินิยมรุ่ง ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมสำารวจ กรมที่ดิน
ร่วมพิธีถวายสักการะสิ่งศักดิ์สิทธิ์ประจำาหน่วยงาน

เนื่องในโอกาสวันครบรอบ ๓๑ ปี อาคารรังวัดและทำาแผนที่
วันที่ ๘ มิถุนายน พ.ศ.๒๕๖๓ ณ อาคารรังวัด กรมที่ดิน

 ๘๖	 ภาพเล่าเรื่อง



ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ กรมที่ดิน เป็นประธานการประชุม
คณะทำางานพิจารณาแนวทางแก้ไขปัญหาที่ธรณีสงฆ์ของวัดธรรมิการามวรวิหาร ครั้งที่ ๒

นายชัยชาญ สิทธิวิรัชธรรม ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ กรมที่ดิน เป็นประธานการประชุม
คณะทำางานพิจารณาแนวทางแก้ไขปัญหาที่ธรณีสงฆ์ของวัดธรรมิการามวรวิหาร ครั้งที่ ๒

โดยมี นายชัยยศ เหลืองภัทรเชวง รองอธิบดีกรมที่ดิน เข้าร่วมประชุม
ณ ห้องประชุม ๒ ชั้น ๕ กรมที่ดิน วันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๖๓

	 ภาพเล่าเรื่อง	 ๘๗



รองอธิบดีกรมที่ดิน เข้าร่วมประชุม
คณะกรรมการอุทยานแห่งชาติ ครั้งที่ ๑/๒๕๖๓

นายณรงค์ สืบตระกูล รองอธิบดีกรมที่ดิน เข้าร่วมประชุม
คณะกรรมการอุทยานแห่งชาติ ครั้งที่ ๑/๒๕๖๓

โดยมีนายวราวุธ ศิลปอาชา รัฐมนตรีว่าการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
เป็นประธานการประชุม ณ ห้องประชุม ๒๐๒ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

เมื่อวันที่ ๒๙ มิถุนายน ๒๕๖๓

 ๘๘	 ภาพเล่าเรื่อง



นายเปลี่ยน แก้วฤทธิ์  รองอธิบดีกรมที่ดิน
เป็นประธานการประชุมคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  ครั้งที่ ๓/๒๕๖๓

ณ ห้องประชุม ๑ ชั้น ๖ กรมที่ดิน วันที่ ๒๘ พฤษภาคม ๒๕๖๓

รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการประชุม
คณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน ครั้งที่ ๓/๒๕๖๓

	 ภาพเล่าเรื่อง	 ๘๙



นายสุรพล ศรีวิโรจน์ รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการประชุม
คณะกรรมการติดตามเร่งรัดการใช้จ่ายงบประมาณรายจ่ายประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๓ ของกรมที่ดิน 

ครั้งที่ ๒/๒๕๖๓ ณ ห้องประชุม ๑ ชั้น ๖ กรมที่ดิน
วันที่ ๑๙ มิถุนายน ๒๕๖๓

รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการประชุมคณะกรรมการ
ติดตามเร่งรัดการใช้จ่ายงบประมาณรายจ่ายประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๓ ของกรมที่ดิน 

ครั้งที่ ๒/๒๕๖๓

 ๙๐	 ภาพเล่าเรื่อง



นายชัยยศ เหลืองภัทรเชวง รองอธิบดีกรมที่ดิน
เป็นประธานการประชุมคณะกรรมการพิจารณาการใช้จ่ายเงินสนับสนุน

ของธนาคารอาคารสงเคราะห์ ครั้งที่ ๑/๒๕๖๓
ณ ห้องประชุม ๒ ชั้น ๕ กรมที่ดิน วันที่ ๑ มิถุนายน ๒๕๖๓

รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการประชุมคณะกรรมการพิจารณา
การใช้จ่ายเงินสนับสนุนของธนาคารอาคารสงเคราะห์ ครั้งที่ ๑/๒๕๖๓

	 ภาพเล่าเรื่อง	 ๙๑



ใบสมัครสมาชิกวารสารที่ดิน ใบสมัครสมาชิกรวมระเบียบคำาสั่งกรมที่ดิน


