
คําขวัญวันแม*

 วันที่  12  สิงหาคมของทุกป   เปนวันสําคัญที่คนไทยทุกคนรูกันดีวา    ตรงกับวันคลายวัน 
พระราชสมภพของสมเด็จพระนางเจาฯ พระบรมราชินีนาถ และถือเปน “วันแมแหงชาติ” ของ
ประเทศไทยที่ทุกคนใหความสําคัญ ซึ่งนับตั้งแตวันแมแหงชาติเมื่อป พ.ศ.2544 เปนตนมา ก็จะมี 
การตั้งคําขวัญประจําวันแมแหงชาติ เพื่อใหลูกๆ ทุกคนไดแสดงความกตัญูกตเวทิตาตอมารดา 
 และนับเปนพระมหากรุณาธิคุณอยางยิ่ง  ที่วันแมแหงชาติ  ตั้งแตป  พ.ศ.2552  เปนตนมา
สมเด็จพระนางเจาฯ พระบรมราชินีนาถ ไดโปรดเกลาฯ พระราชทานคําขวัญวันแมแหงชาติแก         
สภาสังคมสงเคราะหแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ เพื่อจะนําไปเผยแพรเทิดพระคุณแม      
ทั่วประเทศ 
โดยคําขวัญวันแมประจําปตางๆ มีดังตอไปนี้

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2544
 “พระองคแรกผูแสนดีใหชีวิต ครูคนแรกผูประสิทธิ์การศึกษา สองหัตถโอบนคราพารมเย็น 
รวมคุณคานี้ไดแกแมเราเอง”  

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2545
 “แมคือพระประจําอยูในบาน บูชาทานไวเถิดเกิดมิ่งขวัญ พระคุณแมเลิศลํ้าเกินรําพัน        
แมจึงเปนคนสําคัญทุกวันไป”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2546 
 “สามรอยหกสิบหาวันคือวันแม  มิใชแควันใดใหนึกถึงสมําเสมอสมัครจิตคิดคํานึง เหมือน
แมซึ่งรักลูกครบทุกวัน”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2547 
 สมเด็จพระเจาลูกเธอ เจาฟาจุฬาภรณวลัยลักษณ อัครราชกุมารี ประทานคําขวัญ
วันแมแหงชาติปนี้ความวา 
 “แมคือผูให ใหโดยไมหวังผลตอบแทนใดใด นอกจากความรักความเขาใจจากลูก” 

เรียบเรียงขอมูลโดยกระปุกดอทคอม
*ที่มา... http://hilight.kapook.com/view/842



 พระเจาวรวงศเธอ พระองคเจาโสมสวลี พระวรราชาทินัดดามาตุ ประทานคําขวัญ
วันแมแหงชาติปนี้ความวา 
 “แมไมอาจอยูกับลูกไดชั่วชีวิต ควรสอนใหเขารูจักคิดและเลือกปฏิบัติในทางที่ถูกตอง”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2548
 “ดุจดังแมผูประเสริฐบังเกิดเกลา เลี้ยงเราทุกคนมาจนใหญ ทุกคําขาวคือสินแผนดินไทย 
ควรตรองใจทดแทนคุณแผนดิน” 

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2549 
   “รักในหลวงพรอมใจใสเสื้อเหลือง รักบานเมืองจงนอมใจใหสรางสรรค ใสสีเดียวแลวใจ
เดียวกลมเกลียวกัน รักเชนนั้นชาติของตนจึงพนภัย”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2550
 “ขาวในนาปลาในนํ้าคําโบราณ คือตํานานความอุดมสมบูรณสิน ฝากลูกไทยรวมหวงแหน
รักแผนดิน ถนอมไวอยาใหสิ้นแผนดินไทย”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2551
 “เมื่อเกิดมาอาศัยถิ่นแผนดินไหน ควรมีใจกตัญูรูคุณถิ่น หากคนไทยรูตอบแทนคุณ
แผนดิน จักไมมีวันสิ้นแผนดินไทย”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2552
 สมเด็จพระนางเจาสิริกิติ์ พระบรมราชินีนาถ ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ 
พระราชทานคําขวัญวันแมแหงชาติ ป 2552 ความวา
 “แผนดินนี้ปูยาตายายสราง เคยทอดรางลงถมถิ่นแผนดินแม ขอลูกไทยรักษาม่ันไม
ผันแปร เปนไทยแทมิใชไทยแตในนาม”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2553
 สมเด็จพระนางเจาสิริกิติ์ พระบรมราชินีนาถ ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ 
พระราชทานคําขวัญวันแมแหงชาติ ป 2553 ความวา
 “แผนดินนี้แมของลูกใชปลูกขาว กี่แสนกาวที่เดินซํ้ายํ่าหวานไถ บํารุงดินจนอุดมสมดังใจ 
หวังนาไทยเปนของไทยไปนิรันดร”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2554
 สมเด็จพระนางเจาสิริกิติ์ พระบรมราชินีนาถ ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ 
พระราชทานคําขวัญวันแมแหงชาติ ป 2554 ความวา
 “เพลงชาติไทยเตือนไทยไวเชาคํ่า ใหจดจําจารึกใจไวทุกสวน จะดํารงคงไทยไดทั้ง
มวล ดวยไทยลวนหมายรักสามัคคี”

❍●❍●❍●❍

อานรายละเอียดเพิ่มเติมจาก.....สํานักหอสมุดกลาง มหาวิทยาลัยรามคําแหง



บรรณาธิการ : นายประสิทธิ์  สุขเกษม
ผูชวยบรรณาธิการ : นางสาวพุทธไทย  ฟกเหลือง 
นางสาวสุภาพิมพ  สิงหพันธุ นางสาวอัจฉรา  สันติปรีชาจิตต
นางสาวสมถวิล  ชางอาวุธ
กองบรรณาธิการ : นางปภาวดี  ธรรมสนอง 
นายประภัสสร  สืบเหลารบ  นางสุพินดา  นาคบัว  
นายชัชวาลย  สมจิตต นายพินัย  คงคาเขตร 
นางเอมอร  ประสิทธิสุข นางสาวบุณยอร  จํารัสพันธุ 
นางวันทนา  ภวกานันท นายสยมภู  สุรเกียรติ
นางตวงรัตน  จันทรประดิษฐ นายสงวน  มณีรัตนศักดิ์ 
นายวิวรรธน  ลีนะพิสิทธิ์ นายวิภาส  โอวาทจรูญจิตต
นางสุพัตราพร  พรรณจิตต
ฝายศิลป :
นายวีระชัย  ลังคุลจินดา นายนิพนธ  บรรจงอนุรีย

บรรณาธิิิการ ป ิ ิ์์์์์

นางภูริถี  เพชรชะเอม นายกรณ  ยิ้มศรีใส 
นางสาวปทมา  เหลืองเพชรงาม นายสยาม  บุญยมัย
นายนคร  ชมบุญ นางสาวเยาวลักษณ  สุขสบาย 
นางสาวพนิดา  เต็งทับทิม นายพีรเชษฐ  คําชมภู 

คณะกรรมการอํานวยการ

อธิบด ี ประธานกรรมการ
ที่ปรึกษาดานประสิทธิภาพ กรรมการ
ที่ปรึกษาดานวิศวกรรมสํารวจ กรรมการ
รองอธิบดี กรรมการ
ผูอํานวยการสํานัก กรรมการ
ผูอํานวยการกอง กรรมการ
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร กรรมการ
เลขานุการกรม กรรมการ
ผูอํานวยการกองแผนงาน กรรมการและเลขานุการ

กองบรรณาธิการ

ฝายจัดการ

ปที่ ๕๘ ฉบับที่ ๔ เดือน กรกฎาคม–สิงหาคม ๒๕๕๕

กองแผนงาน  กรมที่ดิน  ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติฯ
อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ  กทม.  ๑๐๒๑๐

วารสารที่ดินวารสารท่ีดิน คุยกับ บ.ก.คุยกับ บ.ก.

“บทความหรือขอคิดเห็นใดๆ ที่ปรากฏในวารสารที่ดิน

เปนวรรณกรรมของผูเขียนโดยเฉพาะ

กรมที่ดินและบรรณาธิการไมจําเปนตองเห็นดวย”

 สวัสดีครับทานสมาชิก วารสารที่ดิน ฉบับ

ที่ ๔ ประจําปที่ ๕๘ ไดมาพบทานแลว ฉบับ

นี้ประจําเดือน กรกฎาคม – สิงหาคม ๒๕๕๕ 

ตลอดชวงระยะเวลาที่ผานมา กองบรรณาธิการ

ไดคัดเลือกเรื่องที่มีความรูที่นาสนใจ ตลอดจน

สาระประโยชน นําลงเสนอในวารสารเสมอมา

 เดือนสิงหาคม   มีวันสําคัญที่ควรระลึกถึง

เปนอยางยิ่งคือวันที่ ๑๒ สิงหาคม เปนวันคลาย

วันพระราชสมภพของสมเด็จพระนางเจาฯ 

พระบรมราชินีนาถ และถือวาเปนวันแมแหงชาติ

ของประเทศไทย วารสารที่ดินฉบับนี้จึงได

คนควานําเสนอเรื่องราวเกี่ยวกับแม หลาย

บท หลายตอน เกี่ยวกับประวัติความเปนมาของ      

วันแม เลาสูกันฟง เรื่องแมโกหกผม ๘ ครั้งใน

ชีวิต  ขอคิดเรื่องความรักที่แมใหมีคาเทาไหรกัน?

ตลอดจนบทกวีเกี่ยวกับออมกอดของแม

 ในสวนขององคความรูเก่ียวกับการปฏิบัติงาน

ของชาวดิน เชน เรื่องนารูเกี่ยวกับเครื่องวัดระยะ

อิเล็กทรอนิกสของสํานักงานที่ดิน โครงการ 

ตรวจสอบและปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน

แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมของกรมท่ีดิน  บทสัมภาษณของทานอธิบดี

ถึงภารกิจหลักและภารกิจเรงดวนที่จะผลักดันให

สําเร็จ รวมทั้งภาพเลาเรื่องเกี่ยวกับกิจกรรมของ

กรมที่ดินที่ผานมา ทางกองบรรณาธิการจึงหวัง

เปนอยางยิ่งวาจะอํานวยประโยชนใหกับเพื่อน

สมาชิกเชนเดิม
 
 พบกันใหมฉบับหนา  

 บ.ก.



 เรื่องนารู...
๕ พัฒนาการของระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียน
 สิทธิและนิติกรรมในสํานักงานท่ีดิน
๑๕ เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสของสํานักงานที่ดิน
๑๘ โครงการตรวจสอบและปรับปรุงฐานขอมูล
 ทะเบียนที่ดิน

  แนววินิจฉัยเก่ียวกับการจดทะเบียนสิทธิ
 และนิติกรรมของกรมท่ีดิน...
๒๔ บันทึกขอตกลงเรื่องทรัพยสินหลังจดทะเบียน
 การหยาเปนพินัยกรรม
๒๕ การโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินตามคําพิพากษาตามยอม
 ตามสัญญาประนีประนอมยอมความ
๒๖ ผูจัดการมรดกจดทะเบียนยกใหที่ดินแกวัด
๒๘ การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนกรณี
 ยื่นคําขอตางสํานักงานท่ีดิน
๓๐ การขอคัดถายเอกสารสําเนาสัญญาซื้อขายฯ
 เลาสูกันฟง...
๓๒ บทสัมภาษณพิเศษ ทานอธิบดีกรมที่ดิน
๓๕ การปรับปรุงระบบการดูแลรักษาหลักฐาน
 ทางทะเบียนที่ดิน

๔๗ แมโกหกผม ๘ คร้ัง ในชีวิต 
 
 สรรหาสาระ...
๔๙ การวางแผนเพื่อการเกษียณ
๕๑ การเตรียมรับสถานการณนํ้าทวม

 ขอคิด–คําคม...
๖๒ ความรักที่แมให มีคาเทาไหรกัน?
๖๔ ขงเบง
 
 ลานกวี...
๖๕ กอดของแม

 ใตรมธรรมะ...
๖๖ ยื้อไวไมยอมตาย กับ 
 มีชีวิตอยูอยางดี

๖๘ ภาพเลาเรื่อง...

CONTENT สารบัญสารบัญ ปท่ี ๕๘ ฉบับท่ี ๔ เดือน กรกฎาคม–สิงหาคม ๒๕๕๕



 เรื่องนารู ๕

 กรมที่ดินไดเริ่มจัดทําโครงการและพัฒนาระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสํานักงานที่ดินมาตั้งแตป พ.ศ. ๒๕๓๓  และเริ่มติดตั้งใชงาน
ในสํานักงานที่ดินแหงแรกในป พ.ศ. ๒๕๓๕ จนถึงปจจุบัน ไดมีโครงการที่เกี่ยวของกับการ                       
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสํานักงานที่ดิน จํานวนทั้งหมด ๖ โครงการดังนี้
 ๑. โครงการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยระบบคอมพิวเตอร (พ.ศ.๒๕๓๓ – ๒๕๔๗)
 ๒. โครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ (พ.ศ. ๒๕๔๗ – 
๒๕๔๙)
 ๓. โครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน 
(พ.ศ. ๒๕๔๘ – ๒๕๕๑)
 ๔. โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ (พ.ศ. ๒๕๕๒ – ๒๕๕๖)
 ๕. โครงการพัฒนาระบบงานทะเบียนในพื้นที่เฉพาะ (พ.ศ. ๒๕๕๕ – ๒๕๕๖)
 ๖. โปรแกรมสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยเครื่องคอมพิวเตอร 

๑. โครงการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยระบบคอมพิวเตอร
 โครงการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยระบบคอมพิวเตอรเปนโครงการแรกที่กรม
ที่ดินเริ่มตนการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรสําหรับสนับสนุนงานบริการดานการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม โดยโครงการไดรับอนุมัติจากคณะรัฐมนตรีเมื่อป พ.ศ. ๒๕๓๓ มีวัตถุประสงคโครงการเพื่อ
นําคอมพิวเตอรมาชวยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเพื่อใหบริการประชาชนในสํานักงานที่ดิน
อยางสะดวก รวดเร็วกวาระบบมือ 
 เริ่มติดตั้งระบบและใชงานในสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาพระโขนงเปนสาขา
แรกในป พ.ศ. ๒๕๓๕ และไดขยายการติดตั้งใชงานในสํานักงานที่ดินทั้งหมด จํานวน ๕๐ แหงในป 
พ.ศ. ๒๕๔๙  ประกอบดวย
 ● สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานครและสาขา รวมจํานวน ๑๖ แหง 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ และสํานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ 
สาขาบางพลี 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี  และสํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ 
บางบัวทอง และปากเกร็ด 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี  และสํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาลําลูกกา 
ธัญบุรี และคลองหลวง

พัฒนาการของระบบคอมพิวเตอร
เพ่ือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสํานักงานท่ีดิน*

* สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ
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 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี และสํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี สาขาบางละมุง
สํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม พระนครศรีอยุธยา ลพบุรี ชัยนาท สระบุรี ระยอง จันทบุรี ฉะเชิงเทรา 
นครนายก นครราชสีมา บุรีรัมย สุรินทร อุดรธานี รอยเอ็ด ลําพูน ลําปาง เชียงราย พิษณุโลก 
สุพรรณบุรี นครปฐม สมุทรสาคร และเพชรบุรี 
 ระบบมีการจัดเก็บขอมูลรายละเอียดพื้นฐานของแปลงที่ดิน ขอมูลผูถือกรรมสิทธิ์ 
และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของแปลงที่ดินทั้งหมดไวในเครื่องมินิคอมพิวเตอรของแตละ
สํานักงานแยกกันเปนเอกเทศ และจัดเก็บขอมูลในรูปแบบเชิงอักษร (Text) เพื่อสนับสนุนการบริการ
ดานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น ไมมีการดําเนินการทางดานรังวัดแตอยางใด  
 เนื่องจากขาดการสนับสนุนงบประมาณ เครื่องคอมพิวเตอรและเทคโนโลยีที่ใชในการ
พัฒนาระบบลาสมัย ประกอบกับกรมที่ดินไดจัดทําโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงาน
ที่ดินเต็มรูปแบบในป พ.ศ. ๒๕๔๗ ระบบคอมพิวเตอรนี้ จึงถูกทดแทนดวยระบบที่พัฒนาในโครงการ
พัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบในสํานักงานที่ดิน จํานวน ๔๘ แหง คงเหลือ
เพียง ๒ สํานักงานที่ดินที่ยังคงใชระบบงานนี้ในปจจุบัน คือ สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา
ดอนเมือง และสํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาคลองหลวง ทั้งนี้ กรมที่ดินมีแผนงานทดแทน
ระบบคอมพิวเตอรใน ๒ สํานักงานนี้ในป พ.ศ. ๒๕๕๖ โดยสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา
ดอนเมือง จะถูกทดแทนดวยระบบงานใหมของโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ และ
สํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาคลองหลวง จะถูกทดแทนดวยระบบงานใหมในโครงการพัฒนา
ระบบงานทะเบียนในพื้นที่เฉพาะ

๒. โครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ
 โครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบมุงเนนการจัดทํา
ฐานขอมูลการถือครองที่ดินและระวางแผนที่ เพื่อเปนศูนยกลางขอมูลทะเบียนที่ดินในภาพรวมทั้ง
ประเทศ และพัฒนาระบบงานที่ใชในการดําเนินงานของสํานักงานที่ดินใหครอบคลุมกระบวนงาน
ทั้งหมดและเชื่อมตอกระบวนงานเขาดวยกันในลักษณะของสํานักงานที่ดินอัตโนมัติ ไดรับการจัดสรร
งบประมาณผูกพัน ๓ ป (ปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๔๗ – ๒๕๔๙) วงเงินทั้งสิ้น ๔๒๕.๓๖๕ ลานบาท
 วัตถุประสงคของโครงการครอบคลุมการเพิ่มศักยภาพในการปฏิบัติงานบริการ
ประชาชนดานการคุมครองพิทักษสิทธิในที่ดินและอสังหาริมทรัพยใหมีประสิทธิภาพ โปรงใส สะดวก 
รวดเร็วยิ่งขึ้น และเพื่อจัดทําฐานขอมูลการถือครองที่ดินใหอยูในระบบดิจิทัล เปนปจจุบัน สามารถ
นําไปใชประโยชน ตรวจสอบ และสนับสนุนงานนโยบายดานอื่นๆ ไดอยางรวดเร็วและถูกตอง            
และเพื่อจัดใหมีศูนยกลางขอมูลทะเบียนที่ดินในภาพรวมทั้งประเทศสําหรับสนับสนุนงานบริการและ
เอื้อประโยชนงานดานอื่นๆ ที่เกี่ยวของใหเกิดประสิทธิภาพสูงขึ้น
 เปาหมายในการดําเนินการโครงการ แบงออกเปน ๓ สวน คือ
 สวนที่ ๑ : จางเอกชนบันทึกขอมูลทะเบียนที่ดินใหสํานักงานที่ดินจังหวัดและสาขาที่
ยังไมมีการจัดเก็บขอมูลในระบบคอมพิวเตอร ณ เวลานั้น (ป พ.ศ. ๒๕๔๗) รวม ๒๐๐ แหง และ
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จัดหาระบบคอมพิวเตอรพรอมอุปกรณในการนําเขาขอมูล   (ซึ่งขอมูลทะเบียนที่ดินที่ไดนําเขาเหลานี้
และไดถูกใชเปนขอมูลพื้นฐานตั้งตนในการใชงานระบบสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ดวยเครื่องคอมพิวเตอร ดวยโปรแกรม Land2007 และ Land2009 ที่พัฒนาโดยสํานักเทคโนโลยี
สารสนเทศในเวลาตอมาจนถึงปจจุบัน)
 สวนที่ ๒ : จัดตั้งศูนยสารสนเทศที่ดิน ที่สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ อาคารรังวัด
และทําแผนที่ จัดหาระบบคอมพิวเตอร พัฒนาระบบการใหบริการในสํานักงานที่ดินและใหบริการที่
ศูนยสารสนเทศที่ดิน  พรอมทั้งติดตั้งระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเพื่องานบริการเต็มรูปแบบ
ในสํานักงานที่ดินจังหวัดและสาขา จํานวน ๔๗ แหง ซึ่งไดเริ่มทยอยติดตั้งและใชงานระบบในชวง
เดือน ก.ค. – พ.ย. ๒๕๔๙ และไดใชงานมาจนถึงปจจุบัน ซึ่งในเวลาตอมา ไดมีการขยายการติดตั้ง
ใชงานเพิ่มเติมในอีก ๔ แหง จนถึงปจจุบัน มีสํานักงานที่ดินใชงานระบบจํานวนทั้งหมด ๕๑ แหง 
ประกอบดวย 
 ● สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานครและสาขา รวมจํานวน ๑๖ แหง (ยกเวนสาขา
ดอนเมือง) 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ และสํานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ 
สาขาบางพลี 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี และสํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ 
บางบัวทอง และปากเกร็ด 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี และสํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาลําลูกกา
และธัญบุรี 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี และสํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี สาขาบางละมุง และ
ศรีราชา
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดที่มีปริมาณเอกสารสิทธิจํานวนมาก เชน สํานักงานที่ดิน
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ลพบุรี ชัยนาท สระบุรี ระยอง จันทบุรี ฉะเชิงเทรา นครนายก นครราชสีมา 
บุรีรัมย สุรินทร อุดรธานี รอยเอ็ด ลําพูน ลําปาง เชียงราย พิษณุโลก สุพรรณบุรี นครปฐม สมุทรสาคร 
เพชรบุรี ขอนแกน และภูเก็ต
 สวนที่ ๓ : ติดตั้งระบบคอมพิวเตอรที่สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด เพื่อ
ตรวจสอบและนําเขาขอมูลรูปแปลงที่ดิน พรอมทั้งติดตั้งระบบจัดเก็บขอมูลรูปแปลงที่ดินในระวาง
แผนที่เขาสูระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินที่มีระวางแผนที่ในระบบ UTM จํานวน ๑๕ แหง  
จนถึงปจจุบัน กรมที่ดินไดขยายการดําเนินการนําเขาขอมูลรูปแปลงที่ดินเพื่อใชงานในระบบให
สํานักงานที่ดินในโครงการ จํานวน ๔๖ สํานักงาน
 โปรแกรมประยุกต (Application Programs) ในโครงการนี้เนนการใหบริการประชาชน
แบบอัตโนมัติ และเอื้อประโยชนในการใชงานระบบใหงายขึ้นของเจาหนาที่ทั้งในฝายทะเบียนและ
ฝายรังวัด โดยมีการพัฒนาระบบงานยอยทั้งหมด ๙ ระบบ ประกอบดวย ระบบงานจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ระบบงานรังวัดที่ดินในสํานักงานที่ดิน ระบบงานใหบริการสอบถามและแลกเปลี่ยน
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ขอมูลที่ดิน ระบบงานอํานวยการในสํานักงานที่ดิน ระบบงานการเงินและบัญชีในสํานักงานที่ดิน 
ระบบงานบันทึกขอมูล ระบบภูมิสารสนเทศ (GIS) ระบบงานบันทึกขอมูลทะเบียนและอาคารชุด 
และระบบงานที่ใชดําเนินการในแบบ Offl ine ในกรณีที่ไมสามารถใชงานเครือขายเพื่อเชื่อมโยงขอมูล
มายังศูนยสารสนเทศที่ดินที่สวนกลางได 
 ลักษณะของขอมูลที่นํามาใชในโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดิน
เต็มรูปแบบ มี ๒ ลักษณะ คือ ขอมูลเชิงอักษร (Text) ซึ่งเปนขอมูลทะเบียนที่ดิน และขอมูลเชิงแผนที่ 
(Spatial Data) ซึ่งเปนขอมูลรูปแปลงที่ดินเพื่อใชในงานทางดานรังวัดและทําแผนที่
 ขอจํากัดของระบบงานในปจจุบัน คือ อายุการใชงานระบบที่ยาวนานเกิน ๗ ป และ
ประสิทธิภาพในการใหบริการของเครื่องคอมพิวเตอรแมขายมีจํากัด ซึ่งปจจุบันไดถูกใชงานอยาง
เต็มประสิทธิภาพ ไมสามารถขยายการใหบริการเพิ่มใหกับสํานักงานที่ดินอื่นๆ ไดมากกวา ๕๑ แหง 
ประกอบกับอุปกรณเริ่มชํารุดถึงแมจะมีการบํารุงรักษาระบบอยางตอเนื่องตลอดระยะเวลาใชงาน
ก็ตาม กรมที่ดินจึงไดจัดทําโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑ ขึ้นในปงบประมาณ 
พ.ศ. ๒๕๕๒ – ๒๕๕๖ และมีแผนงานที่จะถายโอนระบบงานและทดแทนระบบคอมพิวเตอรใน ๕๐ 
สํานักงานดวยระบบงานใหมของโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที ่๑ ในป พ.ศ. ๒๕๕๖ 

๓. โครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการ 
 ระบบที่ดิน
 โครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน
เปนการดําเนินการตามนโยบายเรงดวนที่สําคัญของรัฐบาลในป พ.ศ. ๒๕๔๖ เนื่องจากคณะรัฐมนตรี
มีมติเห็นชอบแนวทางการแปลงสินทรัพยเปนทุน ซึ่งมีหลักการใหประชาชนผูมีสิทธิในทรัพยสิน
สามารถเขาถึงแหลงเงินทุนเพื่อนํามาหมุนเวียนในเชิงเศรษฐศาสตรได และใหกรมที่ดินดําเนินการ
จัดตั้งศูนยสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน โดยจัดใหมีฐานขอมูลที่ดินแหงชาติที่          
ถูกตอง ครบถวน ทันสมัย เปนศูนยกลางขอมูลและการใหบริการดานภูมิสารสนเทศ
 เพื่อไมใหเกิดความผิดพลาดในการดําเนินงานภายใตโครงการลดความเสี่ยงในการ
ดําเนินการ และใชจายงบประมาณของรัฐอยางคุมคา กรมที่ดินจึงไดจัดทําโครงการตนแบบใน
การดําเนินการขึ้นเพื่อลดขนาด การดําเนินงานที่เหมาะสม ศึกษาปญหา อุปสรรคที่อาจเกิดขึ้นใน
ระหวางการดําเนินงาน และเพื่อกําหนดแนวทางการดําเนินงานโครงการในภาพรวมใหเหมาะสม
ที่สุด โดยเลือกพื้นที่ดําเนินการที่มีลักษณะทางกายภาพทางดานขอมูลเปนตัวแทนของพื้นที่อื่น คือ 
สํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม และสํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม สาขาพราว
 โครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน 
จึงไดเริ่มดําเนินโครงการในปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๔๘ – ๒๕๕๑ โดยใชงบประมาณในการดําเนิน
การทั้งหมด ๑๙๒ ลานบาท โดยมีเปาหมายในการดําเนินการจัดทําระบบฐานขอมูลที่ดินเพื่อจัดเก็บ
ขอมูลแปลงที่ดินทุกประเภทที่ถูกตองทั้งขอมูลเชิงอรรถาธิบาย ขอมูลเชิงพื้นที่ และขอมูลภาพลักษณ 
จากระวางแผนที่และระวางแผนที่รูปถายทางอากาศ รวมทั้งขอมูลแปลงที่ดินที่ไมมีอยูในระวาง
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แผนที่  จัดตั้งศูนยสารสนเทศที่ดินที่สวนกลาง ติดตั้งระบบเครือขายสื่อสารเชื่อมโยงกับสํานักงาน
ที่ดินเพื่อเปนศูนยกลางการบริหารจัดการขอมูลที่ดินอยางมีประสิทธิภาพ พรอมทั้งพัฒนาระบบงาน
ของสํานักงานที่ดินใหเปนสํานักงานที่ดินอัตโนมัติ (e-Land Offi ce) ปรับปรุงแกไขขอมูลใหเปนปจจุบัน
มีความถูกตอง เพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารจัดการดานที่ดินและอสังหาริมทรัพยอื่นๆ ตลอดจน
การบริการประชาชนใหเปนระบบอัตโนมัติ
 การพัฒนาระบบงานครอบคลุมการทํางานของทุกกระบวนงานในสํานักงานที่ดิน และ
ใหมีการบูรณาการเชื่อมโยงขอมูลของแตละฝายเขาดวยกันโดยไมตองบันทึกขอมูลซํ้าซอน จึงไดมี
การพัฒนาโปรแกรมประยุกต (Application Programs) เพื่อใชงานทั้งหมด ๑๔ ระบบงาน ประกอบ
ดวย ระบบงานจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ระบบงานรังวัดและทําแผนที่ ระบบปรับปรุงราคา
ประเมิน ระบบสารสนเทศที่ดิน (GIS/LIS) ระบบจัดเก็บเอกสาร ระบบการเงินและบัญชี ระบบงาน
อํานวยการ (ประกอบดวยระบบพัสดุ ระบบบุคลากร ระบบงานสารบรรณ ระบบกลุมงานวิชาการ 
ระบบตรวจสอบภายใน ระบบงบประมาณ) ระบบรายงานผูบริหาร และระบบ Web Service
 เนื่องจากเปนโครงการตนแบบที่ใชในการศึกษา หาแนวทางที่เหมาะสมในการพัฒนา
ระบบ จึงไดมีการนําเทคโนโลยีสมัยใหม ณ ขณะนั้นมาประยุกตใชในการพัฒนาระบบ ดังนี้
 ● การนําเขาขอมูล ๓ ลักษณะ ประกอบดวย ขอมูลเชิงอักษร (Text) ซึ่งเปนขอมูล
ทะเบียนที่ดิน และขอมูลเชิงแผนที่ (Spatial Data) ซึ่งเปนขอมูลรูปแปลงที่ดิน และขอมูลเอกสาร      
ภาพลักษณ (Image) ซึ่งไดจากการสแกน (Scan) โฉนดที่ดิน สารบบ และตนรางการรังวัด
 ● การประมวลผลแบบรวมศูนยและใชโครงสรางทางสถาปตยกรรมคอมพิวเตอร
แบบ Centralized Architecture โดยจัดใหระบบฐานขอมูลทั้งหมดอยูที่ศูนยสารสนเทศที่ดิน                                 
กรมที่ดิน และปรับปรุงขอมูลใหเปนปจจุบันแบบทันทีทันใด (Online และ Real Time) โดยในชวงแรกได
ตั้งศูนยสารสนเทศที่กรมที่ดิน ถ.พระพิพิธ แขวงพระราชวัง เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร เนื่องจาก
กรมที่ดินยายที่ทําการมายังศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษา จึงไดยายศูนยสารสนเทศ
ที่ดินของโครงการนี้ มาไวรวมกันกับศูนยสารสนเทศที่ดินของโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอร
ในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ ที่สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ อาคารรงัวัดและทําแผนที่ กรมที่ดิน 
เมืองทองธานี อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี
 ● การพัฒนาระบบงานในลักษณะของ Web-based Application เพื่อใชงานผาน           
เครือขาย Intranet ระหวางกรมที่ดินและจังหวัดเชียงใหม 
 ● การเชาใชวงจรสื่อสารความเร็วสูงที่มีความกวางของชองทางจราจรคอมพิวเตอร 
(Bandwidth) ในปริมาณที่มากเพียงพอตอการสงขอมูลขนาดใหญระหวางศูนยสารสนเทศที่ดินและ
สํานักงานที่ดินที่หางไกลกันมาก
 ● การเชื่อมโยงขอมูลบุคคลจากฐานขอมูลทะเบียนราษฎรของสํานักทะเบียนกลาง 
กรมการปกครอง เพื่อใชในการตรวจสอบยืนยันตัวบุคคลของเจาหนาที่สอบสวน
 โครงการนี้ไดดําเนินการจนถึงปจจุบันใน ๒ สํานักงานที่ดินขางตนเปนระยะเวลา
ยาวนานกวา ๖ ป ถึงแมวา จะไดมีการบํารุงรักษาระบบอยางตอเนื่องก็ตาม เพื่อใหแนวทางการ



พัฒนาระบบและใชงานระบบในสํานักงานที่ดินทั่วประเทศเปนไปในทิศทางเดียวกัน กรมที่ดินจึงได
จัดทําโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑ ขึ้นในปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๒ – ๒๕๕๖ 
และมีแผนงานที่จะถายโอนระบบงานและทดแทนระบบคอมพิวเตอรใน ๒ สํานักงานนี้ดวยระบบงาน
ใหมของโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ ในป พ.ศ. ๒๕๕๖

๔. โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑
 โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ เปนการดําเนินการเพื่อขยายผล
โครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน เดิมไดรับการ
อนุมัติโครงการใหดําเนินการในระหวางปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๒ – ๒๕๕๔ และปจจุบันไดรับ
อนุมัติใหขยายระยะเวลาของโครงการไปจนถึงปงบประมาณ ๒๕๕๖ เนื่องจากการพัฒนาระบบงาน
ของผูรับจางยังไมแลวเสร็จตามกําหนดเวลาในสัญญา 
 โครงการนี้ใชงบประมาณในการดําเนินงานทั้งหมด จํานวน ๗๓๙.๙๙ ลานบาท โดย
มีพื้นที่ดําเนินการทั้งในสวนกลางและสํานักงานที่ดินในจังหวัดอุบลราชธานี หนองคาย บึงกาฬ และ
สงขลา รวมทั้งหมด จํานวน ๒๕ แหง 
 เปาหมายในการดําเนินโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ ครอบคลุมงาน
ดังนี้
 ● การนําเขาขอมูลและจัดทําระบบฐานขอมูลที่ดินเพื่อจัดเก็บขอมูลแปลงที่ดินทุก
ประเภทที่ถูกตองและครบถวน ทั้งขอมูลเชิงอรรถาธิบาย ขอมูลเชิงพื้นที่ และขอมูลภาพลักษณ จาก
ระวางแผนที่ของรูปถายทางอากาศ โฉนดที่ดิน น.ส.๓ น.ส.๓ ก. เอกสารสิทธิหองชุด และหนังสือ
สําคัญสําหรับที่หลวง ของสํานักงานที่ดินในโครงการ จํานวน ๑.๔๕ ลานแปลง  
 ● ขยายศูนยสารสนเทศที่ดิน ติดตั้งระบบคอมพิวเตอรพรอมอุปกรณในสํานักงานที่ดิน
ในโครงการ จํานวน ๒๕ แหง และติดตั้งระบบเครือขายสื่อสารเชื่อมโยงระหวางศูนยสารสนเทศที่ดิน
และสํานักงานที่ดิน 
 ● พัฒนาระบบงานของสํานักงานที่ดินใหมีศักยภาพในการจัดทําฐานขอมูล เชื่อมโยง
ขอมูลระหวางสํานักงานที่ดินทั่วประเทศ ปรับปรุงแกไขขอมูลใหเปนปจจุบัน 
 ● ถายโอนขอมูลและระบบงานของสํานักงานที่ดินจากโครงการพัฒนาระบบ
คอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ จํานวน ๕๐ แหง และโครงการตนแบบการพัฒนาระบบ
สารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน จํานวน ๒ แหง เขาสูระบบงานที่พัฒนาขึ้นใหมใน
โครงการนี้
 การพัฒนาระบบงานของโครงการนี้ถูกกําหนดใหมีขอบเขตครอบคลุมระบบงาน
ปจจุบันตามโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ และโครงการตนแบบ
การพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน พรอมทั้งปรับปรุงระบบ               
ใหสมบูรณมากขึ้น จํานวน ๑๑ ระบบ (ประกอบดวย ระบบงานจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ระบบ
งานรังวัดและทําแผนที่ ระบบปรับปรุงราคาประเมิน ระบบงานควบคุมและจัดเก็บหลักฐานที่ดิน 
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ระบบงานอํานวยการ ระบบการเงินและบัญชีในสํานักงานที่ดิน ระบบจัดการสิทธิของผูใชระบบ 
ระบบงาน GIS และใหขอมูลผาน Internet ระบบแลกเปลี่ยนขอมูลผานเครือขาย Intranet และ In-
ternet ระบบงานสนับสนุนการปฏิบัติงานของศูนยสารสนเทศที่ดินและหนวยงานสวนกลาง และ
ระบบสํารองจัดเก็บขอมูล) นอกจากนี้ ตองพัฒนาระบบงานใหมเพิ่มเติมอีก ๔ ระบบงาน (ประกอบ
ดวย ระบบจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตางสํานักงานที่ดินแบบ Online ระบบรับชําระเงินคาใชจาย
ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมผานชองทาง e - payment ระบบการรักษาความปลอดภัยใหเปน
ไปตาม พรบ.วาดวยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส พ.ศ. ๒๕๔๔ และระบบงานสนับสนุนการปฎิบัติงาน
ดานการบริหารของหนวยงานสวนกลาง) โดยพัฒนาระบบในลักษณะของ Web-based Application 
เพื่อใชงานผานเครือขาย Intranet ของกรมที่ดิน
 เทคโนโลยีที่ใชในการพัฒนาระบบใหประยุกตจากขอดีของทั้งโครงการพัฒนาระบบ
คอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ และโครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน
เพ่ือการบริหารจัดการระบบท่ีดิน โดยสวนใหญเปนการตอยอดจากเทคโนโลยีท่ีใชในโครงการตนแบบฯ
แตปรับปรุงใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น การประมวลผลและโครงสรางทางสถาปตยกรรม
คอมพิวเตอรเปนแบบรวมศูนย (Centralized Architecture) 
 การนําเขาขอมูลมีขอบเขตงานเชนเดียวกับโครงการตนแบบฯ คือนําเขาขอมูลใน 
๓ ลักษณะ ประกอบดวย ขอมูลเชิงอักษร (Text) ซึ่งเปนขอมูลทะเบียนที่ดิน และขอมูลเชิงแผนที่          
(Spatial Data) ซึ่งเปนขอมูลรูปแปลงที่ดิน และขอมูลเอกสารภาพลักษณ (Image) ซึ่งไดจากการ
สแกน (Scan) โฉนดที่ดิน สารบบ และตนรางการรงัวัดแตเลือกสแกนเฉพาะเอกสารสารบบที่สําคัญ
เทานั้น
 สถานะของโครงการ ณ ปจจุบัน อยูระหวางการดําเนินงานของผูรับจาง (บริษัท
สามารถ คอมเทค จํากัด) คาดวาจะดําเนินการแลวเสร็จ สามารถติดตั้งระบบใหสํานักงานที่ดินใน
โครงการใชงานไดตั้งแตปงบประมาณ ๒๕๕๖ เปนตนไป

๕. โครงการพัฒนาระบบงานทะเบียนในพื้นที่เฉพาะ
 โครงการพัฒนาระบบงานทะเบียนในพื้นที่เฉพาะ จะดําเนินการในปงบประมาณ 
๒๕๕๕ – ๒๕๕๖ ใน ๔ สํานักงานที่ดิน ประกอบดวย สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาจตุจักร 
สํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาคลองหลวง สํานักงานที่ดินจังหวัดสงขลา สาขาหาดใหญ           
สวนแยกคอหงส และสวนแยกควนลัง เพื่อใหการทดแทนระบบงานตามโครงการพัฒนาระบบ
สารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ ไดเต็มพื้นที่ดําเนินการของโครงการเดิม และกรมที่ดินจะมีระบบงานแบบ
บูรณาการทุกระบบในสํานักงานที่ดินที่เปนไปในทิศทางเดียวกันเพียงระบบงานเดียว  
 ขอบเขตการดําเนินงานครอบคลุมการจัดหาระบบคอมพิวเตอรพรอมอุปกรณและ
ปรับปรุงพื้นที่ในสํานกังานที่ดิน และนําเขาขอมูลเพื่อใชในสํานักงานที่ดินทั้ง ๔ แหง สถานะของ
โครงการขณะนี้ อยูระหวางการจัดหาและลงนามในสัญญาจาง
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๖. โปรแกรมสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยเครื่องคอมพิวเตอร  
 (Land 2007 และ Land 2009)
 โปรแกรมสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยเครื่องคอมพิวเตอรเปนชุด
โปรแกรมที่สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศพัฒนาขึ้นเพื่อชวยสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ในฝายทะเบียนของสํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/อําเภอ ที่อยูนอกโครงการพัฒนาระบบ
คอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ และโครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน
เพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน โดยพัฒนาเปนระบบงานขนาดเล็กที่จัดเก็บขอมูลการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม และอาคารชุด ปรับปรุงขอมูลการจดทะเบียนใหเปนปจจุบัน เพื่อสะดวกในการ
คนหาสารบบ หรือสอบถามขอมูลที่เกี่ยวของในการทํานิติกรรม รวมถึงการพิมพแบบพิมพคําขอ
และสัญญาตางๆ โดยโปรแกรมที่พัฒนาในระยะแรกคือ โปรแกรม Land 2007 ซึ่งไดติดตั้งใชงาน
ในสํานักงานที่ดินทั่วประเทศมาตั้งแตป พ.ศ. ๒๕๓๙ โดยมีสํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขา
คลองหลวง เปนสํานักงานที่ดินแรกที่เริ่มใชงานระบบนี้ (กอนที่จะเปลี่ยนไปใชระบบงานตามโครงการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยระบบคอมพิวเตอรในป พ.ศ. ๒๕๔๙)
 ในป พ.ศ. ๒๕๕๒ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศไดพัฒนาตอยอดโปรแกรม Land 
2007 ใหสามารถพิมพใบเสร็จรับเงินและทํารายงานการเงินได (โปรแกรม Land 2009) โดยสํานัก
เทคโนโลยีสารสนเทศไดเริ่มดําเนินการทดสอบระบบและติดตั้งใชงานที่สํานักงานที่ดินสาขาทั้งหมด
ในจังหวัดบุรีรัมยเปนสํานักงานที่ดินกลุมแรกที่เริ่มใชงาระบบนี้
 ในป พ.ศ. ๒๕๕๔ – ๒๕๕๕ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศรวมกับกองแผนงาน ไดจัด
ทําโครงการพิมพใบเสร็จรับเงินดวยระบบคอมพิวเตอร เพื่อทยอยติดตั้งโปรแกรม Land 2009 เพื่อ
ทดแทนโปรแกรม Land 2007 ใหกับสํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก ทั่วประเทศที่อยูนอก
โครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ โครงการตนแบบการพัฒนาระบบ
สารสนเทศท่ีดินเพ่ือการบริหารจัดการระบบท่ีดิน  และโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดินระยะท่ี ๑
 สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศไดจัดทําโครงการในปงบประมาณ ๒๕๕๖ – ๒๕๕๗ เพื่อ
พัฒนาตอยอดโปรแกรม Land 2009 ใหสามารถรับคิวบริการ สงงานไปยังหองสารบบ และรายงาน
ผลการปฎิบัติงานเพื่อควบคมุงานคาง (Land 2012) ซึ่งขณะนี้อยูระหวางการพัฒนาโปรแกรมและ
ทดลองใชงานที่สํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดบุรีรัมยและสํานักงานที่ดินจังหวัดนครราชสีมา สาขา
ปากชอง
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 กรมที่ดินไดเตรียมการจัดทําโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๒          
เพื่อขยายการติดตั้งระบบงานในโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศระยะที่ ๑  ใหกับสํานักงานที่ดิน
ทั่วประเทศที่เหลือทั้งหมดแลวเสร็จ ประมาณการวงเงินงบประมาณ จํานวนประมาณ ๑๒,๙๒๔ 
ลานบาท แตเนื่องจากการพัฒนาระบบงานตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศระยะที่ ๑                          
ยังไมแลวเสร็จ และใชงบประมาณจํานวนมาก สํานักงบประมาณจึงใหกรมที่ดินแยกการจัดโครงการ
ออกเปน ๒ โครงการใหญ ดังนี้
 ๑. โครงการศูนยขอมูลที่ดินและแผนที่แหงชาติ เพื่อนําเขาขอมูลรูปแปลงที่ดิน               
ทั่วประเทศใหแลวเสร็จ วงเงินงบประมาณจํานวน ๔,๕๐๐ ลานบาท 
 ๒. โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน เพื่อติดตั้งระบบงานคอมพิวเตอรใหกับ
สํานักงานทั่วประเทศที่เหลือทั้งหมด วงเงินงบประมาณจํานวน ๖.๖๓๙ ลานบาท
 โดยรัฐบาลไดอนุมัติงบประมาณจํานวน ๒,๐๐๐ ลานบาทใหกรมที่ดินดําเนินโครงการ
ศูนยขอมูลที่ดินและแผนที่แหงชาติกอนในปงบประมาณ ๒๕๕๖

❍●❍●❍●❍
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เร่ืองนารูเก่ียวกับ
เคร่ืองวัดระยะอิเล็กทรอนิกสของสํานักงานท่ีดิน*

* โดยสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๑. เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส คืออะไร?
  เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส มาจากคําศัพทภาษาอังกฤษวา Electronic Distance       
Meter หรือ EDM เปนเครื่องมือสํารวจรังวัดที่ใชในการวัดระยะทาง โดยวิธีการสงคลื่นอินฟราเรด

จากเครื่องวัดไปกระทบกับเปากระจก (ปริซึม) 
ซึ่งจะสะทอนคลื่นกลับมาที่เครื่องวัด ทําการ
นับจํานวนและเปรียบเทียบคลื่นที่ถูกสงออก
ไปกับคลื่นที่สะทอนกลับมา นํามาใชคํานวณ
เปนระยะทาง ความหมายของเครื่องวัดระยะ
อิเล็กทรอนิกส ตามระเบียบกรมที่ดินวาดวย
การวัดสอบ เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส
ของสํานักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ ใหหมายรวม
ถึงกลองสํารวจแบบประมวลผลรวม (Total       
Station) ดวย

๒. การใชเคร่ืองวัดระยะอิเล็กทรอนิกสในการรังวัดท่ีดิน มีความละเอียดถูกตอง
 เพียงใด?
  เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส หรือ EDM ที่
ใชกันอยูทั่วไปในปจจุบัน มีความละเอียดถูกตองในการวัด

ระยะทางสูงมาก ตัวอยางเชน หากนํามาใชวัดระยะทาง 
๑ กิโลเมตร จะเกิดความผิดพลาดไมเกิน ๑ เซนติเมตร 
หรือคิดเปน ๑ ตอ ๑๐๐,๐๐๐ เมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑ
มาตรฐานในงานรังวัดของกรมที่ดิน เชน ตามระเบียบกรม
ที่ดินวาดวยการรังวัดและทําแผนที่เพื่อเก็บรายละเอียด
แปลงที่ดิน   โดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งในระบบพิกัดฉาก ยู ที 
เอ็ม พ.ศ. ๒๕๔๒  ซึ่งกําหนดเกณฑความคลาดเคลื่อนของ
ระยะรอบแปลง กรณีระยะที่วัดไดเปน ๑ กิโลเมตรใหคลาด
เคลื่อนไดมากถึง ๕๖ เซนติเมตร เปนตน จะเห็นไดวาการ
รังวัดที่ดินโดยใชเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสจะไดความ
ละเอียดถูกตอง ดีกวาเกณฑมาตรฐานของกรมที่ดินมาก

 เรื่องนารู ๑๕



๓. ทําไมตองวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส?
  เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสเมื่อแรก
ผลิตจากโรงงาน จะมีการตรวจสอบและปรับแกให
สามารถวัดระยะทางไดอยางถูกตอง    โดยมีคาความ
คลาดเคลื่อนในการวัดระยะทางที่นอยมาก (เกือบ
เทากับศูนย) แตเมื่อนําเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส
ไปใชงาน อาจมีการกระทบกระเทือนจากสาเหตุ
ตางๆ ทําใหคุณสมบัติของเครื่องมือเปลี่ยนแปลงไป 
สงผลใหคาระยะทางที่รังวัดไดเกิดความคลาดเคลื่อน
ในลักษณะตางๆ ในทางปฏิบัติจึงควรทําการวัดสอบ
เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสอยางสมํ่าเสมอ เพื่อให
เกิดความเชื่อมั่นวา ระยะทางที่ไดจากการรังวัดดวย
เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสมีความละเอียดถูกตองและสามารถนําไปใชงานได

๔. การวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส (EDM Calibration) ทําอยางไร? 
  การวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสสามารถทําไดหลายวิธี โดยวิธีมาตรฐานที่
ใชกันอยูในกรมที่ดินปจจุบัน ไดแก การวัดสอบเครื่องวัดระยะฯกับเสนฐานที่รูคา (Known Baseline) 
ของกรมที่ดิน ซึ่งเสนฐานที่รูคาดังกลาวตั้งอยูในพื้นที่ของกรมชลประทาน อําเภอปากเกร็ด จังหวัด
นนทบุรี เกิดจากการตั้งเสาคอนกรีตที่มั่นคงถาวร จํานวน ๗ ตน ทําการรังวัดระยะทางระหวางเสา
แตละตนดวยเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสชนิดพิเศษที่มีความละเอียดถูกตองสูงมาก บันทึกคาระยะ

ทางที่รังวัดไดไวเปนคามาตรฐาน เมื่อตองการวัด
สอบเครื่องวัดระยะฯ ก็ใหนําเครื่องมือที่ตองการ
วัดสอบมาทําการรังวัดระยะทางระหวางเสา
แตละตน เปรียบเทียบคาระยะทางที่รังวัดไดกับ
ระยะทาง มาตรฐานโดยใชโปรแกรมคอมพิวเตอร 
พรอมคํานวณหาคาความคลาดเคลื่อนที่มีคาคงที่
ไมขึ้นกับระยะทาง (Additive Constant หรือ K) 
ของเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส หากคา K อยูใน
เกณฑมาตรฐานตามคุณลักษณะเฉพาะของเครื่อง
วัดระยะฯ ถือวาเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสดัง
กลาว  เหมาะสมที่จะนําไปใชงาน ในการวัดสอบ
เครื่องวัดระยะฯ กับเสนฐานที่รูคา ผูวัดสอบจะ
ตองอานคาอุณหภูมิ ความดันบรรยากาศ และ
ความชื้นสัมพัทธ เพื่อใชคํานวณคาปรับแกระยะ
ทางเนื่องจากสภาพอากาศ  
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  อยางไรก็ตาม การวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสกับเสนฐานที่รูคา มีขั้นตอน
ที่ยุงยาก และไมสะดวกสําหรับการปฏิบัติงานของสํานักงานที่ดิน ตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการ        
วัดสอบ เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสของสํานักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ จึงไดกําหนดใหสํานักงานที่ดิน
ดําเนินการวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสโดยวิธีอยางงาย กลาวคือ ใหสรางเสนฐานในพื้นที่
แทนการใชเสนฐานที่กรมชลประทาน ไมตองปรับแกคาระยะทางเนื่องจากสภาพอากาศ (ไมตองอาน
คาอุณหภูมิ ความดันบรรยากาศ และความชื้นสัมพัทธ) และกําหนดใหคาความคลาดเคลื่อนที่มีคา
คงที่ไมขึ้นกับระยะทาง (Additive Constant หรือ K) ของเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสทุกเครื่องเปน
มาตรฐานเดียวกนัคือไมเกินกวา (+/-) ๕ มิลลิเมตร จึงจะสามารถนําเครื่องวัดระยะฯไปใชงานได
  

  

  การดําเนินการวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสตามระเบียบดังกลาว จะเปน
ประโยชน โดยตรงตองานรังวัดเฉพาะรายของสํานักงานที่ดิน เนื่องจากชวยใหเครื่องมือรังวัด 
มีประสิทธิภาพตาม มาตรฐาน ทําใหไดผลการรังวัดที่มีความละเอียดถูกตอง สงผลใหประชาชนและ
หนวยงานภายนอกเกิดความ เชื่อถือและยอมรับในหลักฐานแผนที่ของกรมที่ดิน

❍●❍●❍●❍

- เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๔.๓/ว ๑๑๕๕๑ ลงวันที่ ๒๐ เมษายน ๒๕๕๕ 
– ระเบียบกรมที่ดินวาดวย การวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสของสํานักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕
 ดาวนโหลดไดจากเว็บไซตกรมที่ดิน
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  ดวยกรมท่ีดินมีภารกิจหลักในการใหบริการประชาชน โดยเฉพาะภารกิจท่ีสําคัญ

ดานหน่ึงคือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในอสังหาริมทรัพยของสํานักงานท่ีดินท่ัวประเทศ

ซึ่งการใหบริการจะตองมีประสิทธิภาพและทันตอความตองการของประชาชนรวมท้ังขอมูล

ทางทะเบียนที่ดินจะตอง ถูกตอง ครบถวน เปนปจจุบัน สะดวกรวดเร็วตอการตรวจสอบ    

ดังน้ันกรมที่ดินไดนําระบบคอมพิวเตอรมาสนับสนุนในการพัฒนาระบบงานของสํานักงาน

ที่ดินในการจัดการเก็บขอมูลทะเบียนที่ดิน และไดดําเนินการจัดทําโครงการตางๆ เพื่อรองรับ

สนับสนุนการดําเนินงานตามภารกิจของกรมที่ดิน วารสารที่ดินขอนําโครงการที่ทานอธิบดี

ไดใหความเห็นชอบ  มาเสนอเพื่อใหสํานักงานที่ดินไดศึกษาวางแผนดําเนินการตอไป

โครงการตรวจสอบและปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน*
๑. หลักการและเหตุผล
  กรมที่ดินไดนําระบบคอมพิวเตอรมาสนับสนุนในการพัฒนาระบบงานของสํานักงาน
ที่ดิน ซึ่งเปนหนวยงานหลักในการใหบริการประชาชนดานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เปนผล
ใหเจาหนาที่ของสํานักงานที่ดินสามารถปฏิบัติงานในการใหบริการอยางมีประสิทธิภาพ และทันตอ
ความตองการของประชาชน โดยไดจัดเก็บขอมูลทะเบียนที่ดินของสํานักงานที่ดินทั่วประเทศลงใน
ระบบดิจิตอลเพื่อใหสามารถเรียกใชประโยชนจากขอมูลในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เพื่อ
การบริการประชาชนพรอมทั้งปรับปรุงฐานขอมูลของแตละสํานักงานใหเปนปจจุบัน และสามารถนํา
ไปพัฒนาระบบงานตอยอดไดในอนาคต โดยไมตองจัดทําหรือนําเขาขอมูลใหมทั้งหมด
  ขอมูลทะเบียนที่ดินที่มีความถูกตอง ครบถวน สมบูรณ และเปนปจจุบัน เปนสิ่งที่มี
ความสําคัญและเปนปจจัยแหงความสําเร็จของกรมท่ีดินในการใหบริการประชาชน   หนวยงานภาครัฐ
ที่เกี่ยวของ รวมทั้งภาคเอกชนตางๆ ทุกภาคสวน อยางมีประสิทธิภาพ สะดวก รวดเร็ว และประหยัด
กอใหเกิดความนาเชื่อถือในระบบเอกสารสิทธิที่ดิน ระบบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
ที่ดินสนับสนุนราชการสวนทองถิ่น สําหรับจัดเก็บภาษี และการใชประโยชนรวมกันของหนวยงาน       
ทั้งภาครัฐและภาคเอกชน     สงผลใหประชาชนและหนวยงานตางๆ    ที่เกี่ยวของ     มีความเชื่อมั่น
นอกจากน้ัน ขอมูลทะเบียนท่ีดินท่ีถูกจัดเก็บอยางถูกตองในระบบ จะเปนรากฐานท่ีสําคัญในการจัดทํา
โครงการศูนยขอมูลที่ดินและแผนที่แหงชาติ    และโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินในภาพรวม
ของประเทศตอไป
  แตเนื่องจากขอมูลทะเบียนที่ดินที่ถูกจัดเก็บในระบบในปจจุบัน ยังคงมีความผิดพลาด
คลาดเคลื่อน ไมสมบูรณ และไมเปนปจจุบันอยูบางสวน จากสาเหตุหลายๆ ประการ ดวยเหตุผล

โครงการตรวจสอบและปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนท่ีดิน

* เวียนตามหนังสือกรมที่ดินที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๑๑๕๕๒ ลงวันที่ ๒๐ เมษายน ๒๕๕๕

 ๑๘ เรื่องนารู



ดังกลาวสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศจึงไดจัดทําโครงการตรวจสอบและปรับปรุงขอมูลทะเบียนที่ดิน
ในสํานักงานที่ดิน  โดยมีกลุมเปาหมาย ๓๑ จังหวัด ๒๒๒ สํานักงาน เพื่อใหฐานขอมูลทางทะเบียน
ที่ดินในสํานักงานที่ดินมีความถูกตอง ครบถวน สมบูรณ และเปนปจจุบัน อีกทั้งสามารถนําขอมูลไป
พัฒนาระบบงานตอยอดใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น

๒. วัตถุประสงค
  ๒.๑ เพื่อใหฐานขอมูลทางทะเบียนที่ดินในสํานักงานที่ดิน มีความถูกตอง ครบถวน 
สมบูรณ และเปนปจจุบัน
  ๒.๒ เพื่อรองรับการตรวจสอบขอมูลทางทะเบียนที่ดินในสํานักงานที่ดิน สําหรับ
โครงการของศูนยขอมูลแผนที่และรูปแปลงที่ดินแหงชาติ
  ๒.๓ เพื่อใหสามารถนําขอมูลไปพัฒนาระบบงานตอยอด ใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 
ทําใหเพิ่มประสิทธิภาพในการบริการประชาชนไดอยางสะดวก รวดเร็ว และถูกตอง

๓. เปาหมาย
  ๓.๑  ขอมูลทางทะเบียนที่ดินในสํานักงานที่ดิน มีความถูกตอง ครบถวน สมบูรณ และ
เปนปจจุบัน ๓๑ จังหวัด จํานวน ๒๒๒ สํานักงาน
  ๓.๒ จํานวนเอกสารสิทธิในที่ดินไดรับการปรับปรุงแกไขใหถูกตอง ครบถวน มากกวา 
๑๔ ลานแปลง

๔. ระยะเวลาโครงการ
  ดําเนินการโครงการ ระยะเวลาตั้งแต มิถุนายน – กันยายน ๒๕๕๕

๕. งบประมาณ
  เงินงบประมาณแผนดิน ประจําปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๕ ผลผลิตงานดานทะเบียน
และรังวัดที่ดินที่บริการใหแกประชาชน กิจกรรมการปรับปรุงระบบการดูแลรักษาหลักฐานทาง
ทะเบียนที่ดิน เปนเงินทั้งสิ้น ๖,๙๐๐,๐๐๐ บาท (หกลานเกาแสนบาทถวน) 

๖. พื้นที่ดําเนินการ
  สํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก ๓๑ จังหวัด จํานวน ๒๒๒ สํานักงาน 

๗. วิธีดําเนินการและขั้นตอนการดําเนินการ
  โดยมีวิธีการดําเนินการ ดังนี้
  ๗.๑ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ สํารวจเพื่อประเมินผลและประมาณการคาใชจายใน
การดําเนินงาน
  ๗.๒ แจงใหสํานักงานที่ดิน จัดทําโครงการฯ มายังกรมที่ดิน
  ๗.๓ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ จัดทําโครงการฝกอบรมสัมมนาการใชงานโปรแกรม
สําหรับตรวจสอบและปรับปรุงแกไขขอมูลทะเบียนที่ดิน เพื่อประชาสัมพันธใหสํานักงานที่ดินทราบ
และดําเนินการตามโครงการ
  โดยมีขั้นตอนตามกระบวนการ ดังนี้ คือ
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  ขั้นตอนที่ ๑  สํานักงานที่ดินประเมินสถานภาพฐานขอมูลทะเบียนที่ดินดวย

ตนเอง วามีความถูกตองอยูในระดับใด (รอยละของความถูกตอง) 
  ขั้นตอนที่ ๒  สํานักงานที่ดินจัดทําโครงการตรวจสอบและปรับปรุงขอมูล

ทะเบียนที่ดิน นําเสนอผูวาราชการจังหวัดลงนามอนุมัติโครงการ
  ขั้นตอนที่ ๓ สํานักงานที่ดินแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบและปรับปรุงขอมูล

ทะเบียนที่ดิน

  ขั้นตอนที่ ๔ สํานักงานที่ดินแตงตั้งเจาหนาที่ผูรับผิดชอบ โดยใหมีการมอบ

หมายงานและแบงงาน จัดทํา Action Plan พรอมทั้งแจงใหสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศทราบ

  ขั้นตอนที่ ๕ การตรวจสอบความถูกตองของขอมูลทะเบียนที่ดิน สํานัก
เทคโนโลยีสารสนเทศจัดเตรียมขอมูลทะเบียนที่ดินจากฐานขอมูลของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ 
และแจงใหสํานักงานที่ดินขอรับขอมูล
  ๕.๑ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ดําเนินการจัดพิมพขอมูลที่ดินของสํานักงานที่ดินที่มี
อยูในฐานขอมูลทะเบียนที่ดินทั้งหมด โดยแบงเปน ๒ รายงาน ดังนี้
   (๑) รายการขอมูลเอกสารสิทธิที่ดิน เรียงตามอําเภอ เลขเอกสารสิทธิที่ดินพรอม
ใบปะหนาแบบตรวจสอบจํานวนเอกสารสิทธิที่ดิน
   (๒) รายการขอมูลทะเบียนที่ดิน เรียงตามตําบล หนาสํารวจ พรอมใบปะหนา
แบบตรวจสอบจํานวนขอมูลสารบบที่ดิน
  ๕.๒ สํานักงานที่ดินติดตอสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ขอรับรายการขอมูลทะเบียน
ที่ดินทั้งสองรายการ
  ขั้นตอนที่ ๖ การตรวจสอบความถูกตองของขอมูลทะเบียนที่ดินจากฐานขอมูล

ของสํานักงานที่ดิน กบัฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ

  ๖.๑ การตรวจสอบขอมูลเอกสารสิทธิที่ดิน

   (๑) สํานักงานที่ดิน ตรวจจํานวนความมีอยูจริงของเอกสารสิทธิกับจํานวนของ
เอกสารสิทธิ ที่ปรากฏในใบปะหนาของรายงานของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ตามขอ ๕.๑ (๑)
   (๒) สํานักงานที่ดิน นํารายงานของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ตามขอ ๕.๑ (๑) 
ไปตรวจสอบกับเอกสารสิทธิที่ดินวา ถูกตองตรงกันหรือไม ขอมูลที่ตรวจสอบไดแก อําเภอ เลขโฉนด 
ตําบล หนาสํารวจ ระวางศูนยกําเนิด ระวางยู ที เอ็ม เลขที่ดิน มาตราสวน เนื้อที่ หมายเลขแบบพิมพ 
ชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ การไดมา วันที่ไดมา การจดทะเบียน ภาระผูกพัน ชื่อผูจัดการมรดก
    (๓) กรณีที่พบขอมูลในเอกสารสิทธิไมถูกตองตรงกับรายงานรายการขอมูล
ทะเบียนที่ดิน ใหแกไขลงในรายงานรายการฯ โดยใชปากกาสีแดงหรือนํ้าเงิน ใหชัดเจน
   (๔) กรณีที่พบวา มีเอกสารสิทธิแปลงใดชํารุดหรือสูญหาย ใหปฏิบัติตามระเบียบ
กรมที่ดิน
     (๕) กรณีตรวจสอบแลว มีเอกสารสิทธิในสํานักงานที่ดิน แตตรวจแลววาไมมี
ขอมูลอยูในรายงานรายการขอมูลทะเบียนที่ดิน ใหกรอกขอมูลลงในแบบบันทึกขอมูลโฉนดที่ดิน
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    (๖) กรณีตรวจสอบแลว ไมพบเอกสารสิทธิในสํานักงานที่ดิน แตพบวามีขอมูล
อยูในฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน ใหหาสาเหตุของการไมพบนั้น หากเปนเพราะมีการยกเลิกเอกสารสิทธิ
นั้น ใหทําการลบขอมูลแปลงดังกลาวในฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน
      (๗) กรณีตรวจสอบแลว    พบวามีเอกสารสิทธิซํ้าในอําเภอเดียวกัน    ใหตอเลข
เอกสารสิทธิใหม โดยใหดําเนินการตามระเบียบกรมที่ดิน
    (๘) เมื่อทําการตรวจสอบเสร็จเรียบรอยแลว ใหนํารายงานรายการขอมูล
ทะเบียนที่ดินที่มีขอมูลที่ถูกตองแลว และขอมูลที่เพิ่มเติมใหมมาปรับปรุงแกไขในฐานขอมูลทะเบียน
ที่ดินใหถูกตอง
      (๙) ในกรณีที่เกิดการเปลี่ยนรายการทางทะเบียน ในขณะที่มีการตรวจสอบ
ขอมูลตามโครงการ ใหเจาหนาที่ทําการปรับปรงุแกไขรายการทะเบียนใหเปนปจจุบัน
  ๖.๒ การตรวจสอบขอมูลสารบบที่ดิน

       (๑) สํานักงานที่ดินตรวจจํานวนความมีอยูจริงของสารบบที่ดินกับจํานวนของ
เอกสารสิทธิ ที่ปรากฏใบปะหนาของรายงานของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศตามขอ ๕.๑ (๒)
   (๒) สํานักงานที่ดิน นํารายงานของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ตามขอ ๕.๑ ไป
ตรวจสอบกับสารบบที่ดิน ขอมูลที่ตรวจสอบไดแก เลขบัตรประจําตัวประชาชน ๑๓ หลัก วัน เดือน ป 
เกิด  อายุ ที่อยู ชือ่บิดา-มารดา สถานภาพ ชื่อคูสมรส (ถามี) รายละเอียดของภาระผูกพัน เชน วงเงิน
จํานอง ผูรับจํานอง  ที่อยูของผูจัดการมรดก และใหดําเนินการในแนวทางเดียวกันกับการตรวจสอบ
ขอมูลเอกสารสิทธิ  ตาม ขอ ๖.๑ (๓) – (๙)
  ขั้นตอนที่ ๗ การตรวจสอบความถูกตองของฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของ

สํานักงานที่ดิน โดยใชโปรแกรมของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ

  ๗.๑ หลังจากตรวจสอบและปรับปรุงขอมูลในฐานขอมูลทะเบียนที่ดินแลว ให
สํานักงานที่ดินดําเนินการใชโปรแกรมในการตรวจสอบขอมูลของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศอีกครั้ง
หนึ่งโดยแยกการดําเนินการออกเปน ๒ กรณี ดังนี้
   (๑) ฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของระบบงานในโครงการระบบคอมพิวเตอรใน
สํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ เจาหนาที่ใชโปรแกรม Map Sheet Check เพื่อตรวจสอบ โดยมีรายการ
ที่ตรวจสอบทั้งหมด ๗ รายการ พรอมพิมพรายงานขอผิดพลาด และรายงานสรุปผลจํานวนแปลง
ที่ดินของขอมูลทางทะเบียนที่ดิน
   (๒) ฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของระบบงานในโครงการพิมพใบเสร็จรับเงินดวย
ระบบคอมพิวเตอร (Land 2009) และระบบสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยเครื่อง
คอมพิวเตอร (Land 2007)
   เจาหนาที่ใชโปรแกรม D-Entry และโปรแกรม Map Sheet Check ตรวจสอบ
ความถูกตองของขอมูลที่ดินไดดวยตนเอง โดยมีรายการที่ตรวจสอบจากโปรแกรม D-Entry 
จํานวน ๑๓ รายการ และจากโปรแกรม Map Sheet Check จํานวน ๗ รายการ พรอมพิมพรายงาน                          
ขอผิดพลาดและรายงานสรุปผลจํานวนแปลงที่ดินของขอมูลทางทะเบียนที่ดิน
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  ๗.๒ นํารายงานขอผิดพลาดและรายงานสรุปผลจํานวนแปลงที่ดินของขอมูลทาง
ทะเบียนที่ดินที่พิมพจากโปรแกรมของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ตรวจสอบกับขอมูลเอกสารสิทธิ 
และทําการปรับปรุงแกไขในฐานขอมูลทะเบียนที่ดินใหถูกตอง
  ขั้นตอนที่ ๘ คณะกรรมการฯ ที่สํานักงานที่ดินแตงตั้ง ตรวจสอบความถูกตอง 

และความสมบูรณของฐานขอมูลทะเบียนที่ดินดวยตนเอง รวมท้ังรับรองความถูกตองของ

ฐานขอมูล

  ขั้นตอนที่ ๙ เจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/อําเภอ ลงนามรับรอง

ความถูกตองของฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของสํานักงานที่ดิน และรายงานผลไปยังกรมที่ดินเพื่อ
ทราบตอไป
  ขั้นตอนที่ ๑๐ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศประกาศรายชื่อสํานักงานที่ดิน และ

รายชื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/อําเภอ ที่ไดรับรองความถูกตองของฐาน

ขอมูลทะเบียนที่ดินของตนเอง ทางเว็บไซดของกรมที่ดิน

  ขั้นตอนที่ ๑๑ ผูตรวจราชการกรมที่ดินตรวจติดตามการดําเนินโครงการฯ 

ของสํานักงานที่ดิน และรับรองวาไดผานการตรวจสอบฐานขอมูลเรียบรอยแลว โดยสุมตรวจ
สอบความถูกตองของฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน โดยแบงสุมตรวจจากขอมูลที่มีการจดทะเบียนใน
เดือนปจจุบันที่เขาไปตรวจฯ และสุมตรวจจากขอมูลทั้งหมดจากฐานขอมูล และทําการรับรองวา 
“ผานกระบวนการตรวจสอบฐานขอมูลตามโครงการฯเรียบรอยแลว”  พรอมทํารายงานเสนอกรมท่ีดิน
เพื่อประกาศรับรอง ความถูกตอง สมบูรณ ของฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของสํานักงานที่ดินตอไป
  ขั้นตอนที่ ๑๒ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศทําการประกาศรายชื่อสํานักงานที่ดิน

ที่ผานรับรองความถูกตอง สมบูรณของฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน ทางเว็บไซดของกรมที่ดิน

  ขั้นตอนที่ ๑๓ การควบคุม ตรวจสอบ ใหขอมูลสมบูรณ ถูกตอง เปนปจจุบัน

อยางตอเนื่อง ใหดําเนินการดังตอไปนี้

  ๑๓.๑ สํานักงานที่ดินที่ใชโปรแกรมเต็มรูปแบบ กรณีฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของ
สํานักงานที่ดิน ในโครงการระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ ใหดําเนินการ ดงันี้
        (๑) สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศดําเนินการพิมพรายการขอมูลที่มีการทํา
นิติกรรมแตไมไดทําการ “ปรับปรุงขอมูล” ในฐานขอมูล สงใหสํานักงานที่ดินทุกเดือนเพื่อตรวจสอบ
    (๒) สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศดําเนินการพิมพรายการงานคางใน บทด.๗๒ 
(ที่ไมปดงานในระบบ)  สงใหสํานักงานที่ดินทุกเดือนเพื่อตรวจสอบ
   ๑๓.๒ สํานักงานที่ดินที่ใชโปรแกรม Land 2009 และ Land 2007 กรณีฐานขอมูล
ทะเบียนที่ดินของสํานักงานที่ดินในโครงการพิมพใบเสร็จรับเงินดวยระบบคอมพิวเตอร (Land 2009)
และระบบสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยเครื่องคอมพิวเตอร (Land 2007) ใหดําเนิน
การดังนี้
        - ตรวจสอบ ทด. ๑ ที่ดําเนินการเสร็จแลวในแตละวันกับฐานขอมูลในเครื่อง
คอมพิวเตอร

 ๒๒ เรื่องนารู



๘. การตรวจติดตามผลการดําเนินงาน
  ๘.๑ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ
  ๘.๒ สํานักเทคโนโลยีทําแผนที่
  ๘.๓ สํานักผูตรวจราชการกรม และสํานักงานตรวจราชการ

๙. ผลที่คาดวาจะไดรับ
  ๙.๑ ขอมูลทะเบียนที่ดินในสํานักงานที่ดินมีความถูกตอง ครบถวน สมบูรณ และเปน
ปจจุบัน
  ๙.๒ ลดระยะเวลาในการปฏิบัติงานของเจาหนาที่ในสํานักงานที่ดิน ในการคนหา
เอกสารสิทธิและสารบบที่ดิน เพราะถูกจัดเก็บไวอยางเปนระบบ
  ๙.๓ ประชาชนผูมารับบริการมีความพึงพอใจในการใหบริการของสํานักงานที่ดิน

๑๐. หนวยงานผูรับผิดชอบโครงการ
  ๑๐.๑ หนวยงานหลัก สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ
  ๑๐.๒ หนวยงานสนับสนุน สํานักเทคโนโลยีทําแผนที่ และสํานักงานตรวจราชการ
  ๑๐.๓ หนวยงานที่เขารวมโครงการ สํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก
  
  สําหรับโครงการดังกลาวขางตน สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ (โดยนางสาวจิราพร  
ปรีชาวิทย ผอ.) รวมกับสํานักเทคโนโลยีทําแผนที่ (โดยนายณรงศักดิ์  โอสถธนากร ผอ.) เปนผูนํา
เสนอโครงการ รองอธิบดีกรมที่ดิน (โดยนายธรรมศักดิ์ ชนะ) เปนผูเห็นชอบโครงการ และทานอธิบดี
กรมที่ดิน (นายบุญเชิด คิดเห็น) เปนผูอนุมัติโครงการ ซึ่งกรมที่ดินไดเวียนใหทราบแลวตามหนังสือ  
ที่ มท ๐๕๑๔.๓/ว ๑๑๕๕๒ ลงวันที่ ๒๐ เมษายน ๒๕๕๕ 

หมายเหตุ :  รายละเอียดเพิ่มเติม
  ๑. บัญชีแนบทายการโอนเงินคาใชจายการปฏิบัติงานนอกเวลาราชการฯ (ของ
สํานักงานที่ดินกลุมเปาหมาย)
  ๒. รายชื่อของสํานักงานที่ดินเปาหมาย
  ๓. การประเมินสถานภาพฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของสํานักงานที่ดิน
ตรวจสอบจาก  : เว็บไซตกรมที่ดิน>หนาหลัก>ขาวประชาสัมพันธ>โครงการตรวจสอบและ  
    ปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน

❍●❍●❍●❍

 เรื่องนารู ๒๓



 ขอเท็จจริงและประเด็นปญหา
 นางแดง ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินพรอมบานใหแกตนเองในฐานะ
ทายาทผูรับพินัยกรรม โดยถือบันทึกขอตกลงเรื่องทรัพยสินหลังทะเบียนหยา เปนพินัยกรรมของ      
เจามรดก จึงหารือวาจะดําเนินการจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางแกผูขอไดหรือไม

 ขอกฎหมาย
 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๕๑๔, ๑๖๕๓, ๑๖๕๖

 คําพิพากษาฎีกาความเห็น
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๙๕๓/๒๕๐๕, ๑๔๖๖/๒๕๓๗ นางแดง ผูจัดการมรดกนําบันทึกขอ
ตกลงเรื่องทรัพยสินหลังทะเบียนหยาที่เจามรดกกับนางแดง ตกลงกันไววา หากฝายใดฝายหนึ่งตาย
กอนใหบานเลขที่ XXX พรอมที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ XX ซึ่งทั้งสองถือกรรมสิทธิ์รวมกันตกเปนของอีก
ฝายหนึ่งแตผูเดียว มาขอจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินตามขอตกลง กรณีที่ตองพิจารณาก็คือบันทึก
ขอตกลงเรื่องทรัพยสินหลังทะเบียนการหยาที่เจามรดกและนางแดงทําไวตอกันเปนพินัยกรรมหรือ
ไม เห็นวาขอตกลงทรัพยสินหลังทะเบียนการหยาที่เจามรดกกับนางแดงทําขึ้นมีลักษณะใกลเคียงกับ
สัญญาประนีประนอมยอมความตามคําพิพากษาศาลฎีกาที่ ๙๕๓/๒๕๐๕ แตหากพิจารณาขอเท็จ
จริงตามคําพิพากษาฎีกาดังกลาวเปรียบเทียบกับขอเท็จจริงในเรื่องนี้แลว เหน็วาแตกตางกัน กลาว
คือตามคําพิพากษาฎีกา ปรากฏวาขณะที่โจทกจําเลยทําสัญญาประนีประนอมยอมความในคดีแพง
หมายเลขแดงที่ ๒๕/๒๔๙๕ ยังมีขอพิพาทกันอยูวา ทรัพยสินที่ประนีประนอมยอมความเปนของ
ใครจึงตกลงยอมความใหเปนของโจทกจําเลยรวมกัน จนกวาฝายใดตายกอนก็ใหตกเปนของอีกฝาย
หนึ่งถือไดวาขอตกลงดังกลาวเปนการระงับขอพิพาทเกี่ยวกับทรัพย และเปนสัญญาที่กอใหเเกิดหนี้
โดยมีเงื่อนไขเปนสัญญาตางตอบแทนมิใชเรื่องพินัยกรรม แตขอเท็จจริงของเรื่องนี้ปรากฏวาขณะ
ทําบันทึกขอตกลงเรื่องทรัพยสินหลังทะเบียนการหยาเปนที่แนชัดแลววา ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ XX 
พรอมบานเลขที่ XXX เปนกรรมสิทธิ์รวมกันระหวางนางแดงกับเจามรดก การทําบันทึกขอตกลงดัง
กลาวจึงไมใชทําขึ้นเพื่อระงับขอพิพาท แตเพื่อแจกแจงรายละเอียดของทรัพยสิน (ที่ดินโฉนดที่ดินเลข
ที่ XX และ บานเลขที่ XXX) ของแตละคนวาขณะมีชีวิตอยูจะทําอยางไร ตายไปจะทําอยางไร กรณี
ของเรื่องนี้จึงไมสามารถนําคําพิพากษาฎีกาที่ ๙๕๓/๒๕๐๕ มาเทียบเคียงได และเห็นวาบันทึกขอ
ตกลงดังกลาวมีการแสดงเจตนากําหนดการเผื่อตายในเรื่องของทรัพยสิน ซึ่งทําขึ้นตอหนาพยาน จึง
ควรแปลไดวาเปนพินัยกรรม อยางไรก็ดี บันทึกขอตกลงดังกลาวแมหากไมใชพินัยกรรม แตก็ถือได
วาเปนสัญญาที่มีผลผูกพันคูกรณีใหตองปฏิบัติตาม จึงอยูในอํานาจหนาที่ของผูจัดการมรดกที่จะ
โอนที่ดินดังกลาวใหเปนไปตามบันทึกขอตกลงได

❍●❍●❍●❍

แนววินิจฉัยเร่ือง 
บันทึกขอตกลงเร่ืองทรัพยสินหลังทะเบียนหยาเปนพินัยกรรม

 ๒๔ แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน



 ● ขอเท็จจริงและประเด็นปญหา
 โจทกฟองศาลขอใหพิพากษาวาที่ดินพิพาทตกเปนกรรมสิทธิ์ของโจทกโดยการครอบ
ครองปรปกษตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เนื่องจากผูรองไดครอบ
ครองทําประโยชนมานานกวาสิบป ระหวางพิจารณาคดี โจทกจําเลยไดทําความตกลงประนีประนอม
ยอมความ โดยจําเลยยอมโอนที่ดินพิพาทใหแกโจทกและศาลไดมีคําพิพากษาตามยอมใหจําเลย
โอนที่ดินพิพาทแกโจทกตามสัญญาประนีประนอมยอมความ แตเมื่อโจทกนําคําพิพากษาตามยอม
และสัญญาประนีประนอมยอมความยื่นขอจดทะเบียน โดยใชคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนาของ
จําเลย พนักงานเจาหนาที่กลับจดทะเบียนใหในประเภทขาย ซึ่งโจทกเห็นวาไมตรงกับขอเท็จจริงจึง
ขอแกไข

 ● ระเบียบคําส่ังความเห็น
 คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๒/๒๕๐๑ ลงวันที่ ๘ กันยายน ๒๕๐๑ กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็น
วา จากหลักฐานคําฟอง สัญญาประนีประนอมยอมความและคําพิพากษาตามยอม ไมปรากฏวา
เปนการฟองกันในเรื่องซื้อขายที่ดิน และศาลไดมีคําพิพากษาถึงที่สุดใหโจทกไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ที่ดิน
พิพาทโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พนักงานเจา
หนาที่จึงไมอาจรับจดทะเบียนประเภท “ขาย” หรือ “ไดมาโดยการครอบครองปรปกษ” ไดเมื่อคําพิ
พากษาไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด จึงตองถือปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดินที่ ๑๒/๒๕๐๑ ลงวัน
ที่ ๘ กันยายน ๒๕๐๑ โดยรับจดทะเบียนประเภท “โอนตามคําสั่งศาล (ตามคําพิพากษาตามยอม
ศาล............คดีหมายเลขแดงที่..............ลงวันที่...........เดือน.................พ.ศ. ....)” การที่พนักงาน
เจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภท “ขาย (ตามสัญญาประนีประนอมยอมความของศาล........คดีหมาย
เลขแดงที่...............ลงวันที่............เดือน.......................พ.ศ. ....)” จึงเปนการจดทะเบียนผิดประเภท
อยูในหลักเกณฑที่ตองแกไขใหเปนการถูกตองตามมาตรา ๖๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

❍●❍●❍●❍

แนววินิจฉัยเร่ือง การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินตามคําพิพากษาตามยอม
 ตามสัญญาประนีประนอมยอมความ

 แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน ๒๕



 ● ขอเท็จจริงและประเด็นปญหา
 ผูจัดการมรดกของนาง ข. ขอใหกรมที่ดินพิจารณากรณีผูจัดการมรดก นาง ข. ไดยื่น
ขอจดทะเบียนใหที่ดินแกวัด เพื่อใหเปนไปตามหนังสือแสดงเจตนาที่เจามรดกทําไวกอนตาย แตพนัก
งานเจาหนาที่ปฏิเสธไมรับจดทะเบียน โดยอางวาหนังสือแสดงเจตนาที่เจามรดกทําไวกอนตายไมใช
พินัยกรรม เนื่องจากไมมีขอกําหนดการเผื่อตายในเรื่องทรัพยสิน และการใหทรัพยสินจะสมบูรณตอ
เมื่อไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อผูใหถึงแกความตายโดยยังไมมีการ
จดทะเบียนโอนที่ดินใหแกวัด การใหก็ไมสมบูรณกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินจึงเปนมรดกตกไดแกทายาท 
ผูจัดการมรดกไมอาจนําที่ดินดังกลาวไปยกใหแกวัดได

 ● ขอกฎหมาย
 ๑. ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๒๕ และ มาตรา ๑๖๔๖
 ๒. มาตรา ๓๓ แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ.๒๕๐๕
 ๓. มาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

 ● คําพิพากษาฎีกา
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๗๖๓๘/๒๕๓๘

 ● ความเห็น
 ๑. ประเด็นแรก  หนังสือแสดงเจตนายกใหท่ีดินท่ีเจามรดกทําไวกอนตายเปนพินัยกรรม

หรือไม เห็นวา ตามมาตรา ๑๖๔๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติลักษณะสําคัญของ
พินัยกรรมไวประการหนึ่ง วาตองมีการแสดงเจตนากําหนดการเผื่อตายในเรื่องทรัพยสินของตนเอง
หรือในการตางๆ อันจะเกิดเปนผลบังคับไดตามกฎหมายเมื่อคนตาย ซึ่งหมายความวา พินัยกรรม
ยอมตองมีขอความตอนใดตอนหนึ่งแสดงใหเห็นวาเปนการแสดงเจตนาของผูตายในการกําหนดการ
เผื่อตายในเรื่องทรัพยสินใหเกิดผลบังคับเมื่อผูทําพินัยกรรมไดถึงแกความตามไปแลว เมื่อพิจารณา
ความในหนังสือแสดงเจตนาของเจามรดกรายนี้ไมมีขอความตอนใดแสดงใหเห็นวาผูตายประสงค
ยกใหที่ดินดังกลาวแกวัดเมื่อตนตายไปแลว ตรงกันขามกลับมีขอความระบุวา ใหการแสดงเจตนา
ยกใหที่ดินแกวัดมีผลตั้งแตวันที่ปรากฏในหนังสือแสดงเจตนา หนังสือแสดงเจตนาดังกลาวจึงไมใช
พินัยกรรมตามความในมาตรา ๑๖๔๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย แตเปนหนังสือแสดง
เจตนายกใหที่ดินธรรมดา
 ๒. เมื่อหนังสือแสดงเจตนาดังกลาวเปนหนังสือแสดงเจตนายกใหที่ดินธรรมดา               
ผูจัดการมรดกจะโอนที่ดินใหแกวัดไดหรือไม เพราะเหตุใด เห็นวา ตามมาตรา ๕๒๕ แหงประมวล 
กฎหมายแพงและพาณิชย การใหอสังหาริมทรัพยตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน       

แนววินิจฉัยเร่ือง 
ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนยกใหท่ีดินแกวัด

 ๒๖ แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน



เจาหนาที่ มิฉะนั้นเปนโมฆะ แตสําหรับการยกใหที่ดินแกวัด ไดมีคําพิพากษาศาลฎีกาวินิจฉัยไวเปน
บรรทัดฐานตลอดมารวมถึงคําพิพากษาฎีกาที่ ๗๖๓๘/๒๕๓๘ วา การทําหนังสือยกใหที่ดินเพื่อ
ใชเปนที่สรางวัด ถือไดวามีเจตนาอุทิศที่ดินใหเพื่อใชเปนที่สรางวัด ที่ดินยอมตกเปนของแผนดิน
สําหรับใชเปนที่สรางวัดตามเจตนาของผูอุทิศทันทีโดยไมจําเปนตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียน
ตอพนักงานเจาหนาที่ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๕๒๕
 กรณีที่ตองพิจารณาก็คือ การอุทิศที่ดินใหแกวัดเพื่อขยายเขตวัด จะมีผลใหที่ดินตก
เปนของแผนดิน ดังเชนการอุทิศที่ดินเพื่อใชสรางวัด ตามฎีกาที่ ๗๖๓๘/๒๕๓๘ หรือไม เห็นวาตาม
มาตรา ๓๓ แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ.๒๕๐๕ ที่วัดไมไดหมายถึงเฉพาะแตที่ดินที่ใชเปน         
ที่ตั้งหรือสรางวัดเทานั้น แตยังหมายรวมถึงที่ดินที่เปนเขตของวัดนั้นดวย การอุทิศที่ดินเพื่อขยายเขต
วัดจึงมีผลใหที่ดินนั้น ตกเปนของแผนดิน โดยเปนที่วัดตามมาตรา ๓๓ แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ 
พ.ศ.๒๕๐๕ ดังนั้น การที่กอนตายเจามรดกไดทําหนังสือแสดงเจตนายกที่ดินใหแกวัดเพื่อใชขยายเขต
วัดไวสําหรับประกอบศาสนกิจตางๆ ยอมมีผลใหที่ดินตกเปนของแผนดิน เชน การอุทิศที่ดินเพื่อใช
สรางวัดตามฎีกาที่ ๗๖๓๘/๒๕๓๘ โดยไมตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่
ตามมาตรา ๕๗๕ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เมื่อผูยกใหตายกอนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินให
แกวัด หนังสือแสดงเจตนายกใหที่ดินแกวัดยอมผูกพันจัดการมรดกที่จะตองดําเนินการโอนที่ดินนั้น
ใหแกวัดตอไปและเมื่อที่ดินตกไดแกวัดตั้งแตมีการอุทิศ (ขณะอุทิศที่ดินวัดมีฐานะเปนนิติบุคคลแลว) 
ที่ดินจึงมิใชมรดกที่จะตกไดแกทายาทของผูตายกรณีผูจัดการมรดกประสงคโอนที่ดินใหแกวัด และ
วัดไดรับอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดินแลวพนักงานเจาหนาที่
สามารถรับจดทะเบียนโอนที่ดินใหแกวัดตามคําขอของผูจัดการมรดกไดในประเภท   “ให”     โดยใน
คําขอฯ (ท.ด.๑) หนังสือสญัญาให และสารบัญจดทะเบียน ชองเนื้อที่ใหหมายเหตุลงไววา “ที่ดิน  
แปลงนี้ตกเปนของวดัโดยการอทุิศตามหนงัสือแสดงเจตนายกใหทีด่ินของ.........................................
ฉบับลงวันที่........เดือน......................พ.ศ. ....”

❍●❍●❍●❍

 แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน ๒๗



 ● ขอเท็จจริงและประเด็นปญหา
 นาย ก. ไดยื่นคําขอจดทะเบียนขายที่ดินจัดสรรซึ่งตั้งอยูที่จังหวัดเชียงราย ณ สํานักงาน
ที่ดินกรุงเทพมหานคร อันเปนการยื่นขอจดทะเบียนตางสํานักงานที่ดินพื้นที่ตามมาตรา ๗๒               
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ขณะยื่นคําขอจดทะเบียนขายที่ดินดังกลาวยังอยูระหวางไดรับลด          
คาธรรมเนียมการโอนตามมาตรการสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพยจากรอยละ ๒ เหลือรอยละ
๐.๐๑ ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๕๑ และวันที่ ๓๑  พฤษภาคม 
๒๕๕๓ สํานักงานที่ดินที่รับคําขอจึงไดเรียกใหนาย ก. ผูขอจดทะเบียนเสียและวางคาจดทะเบียนการ
โอนในอัตรารอยละ   ๐.๐๑   ตามที่ไดรับลด    แตสํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงรายไดรับเรื่องราวการ
จดทะเบีียนรายนี้เมื่อพนเวลาลดคาธรรมเนียมแลว จึงมีกรณีพิจารณาวาพนักงานเจาหนาที่ตอง
เรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนรายนี้ตามอัตราใด ระหวางรอยละ ๐.๐๑ ในวันยื่นคําขอหรือ
รอยละ ๒ ในวันจดทะเบียน

 ● ขอกฎหมายและระเบียบคําสั่ง
 ๑. ประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา ๗๒, ๑๐๓, ๑๐๔
 ๒. กฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๕๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช  
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
 ๓. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ณ กรมที่ดิน 
สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา พ.ศ.๒๕๒๙ และ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ.๒๕๔๒
 ๔. ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพย ตามหลักเกณฑ
ที่คณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันที่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๕๑
 ๕. ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง  การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีอสังหาริมทรัพยที่ไดรับอนุญาตจัดสรรที่ดินตาม  
กฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดินตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันที่ ๓๑  พฤษภาคม 
๒๕๕๓

แนววินิจฉัยเร่ือง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมกรณียื่นคําขอ
 ตางสํานักงานท่ีดิน และอัตราคาธรรมเนียม 
 ณ วันยื่นคําขอ กับวันจดทะเบียนตางกัน

 ๒๘ แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน



 ● ความเห็น
 กรมที่ดินพิจารณาเห็นวา ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 
ตามมาตรา ๑๐๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน กําหนดใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียม
และคาใชจายตามที่กําหนดในกระทรวง สําหรับการจดทะเบียนฯ ประเภทมีทุนทรัพย เชน ขาย ให 
ฯลฯ ตามมาตรา ๑๐๔ วรรคหนึ่ง แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ประกอบกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗   
(พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ขอ ๒ 
(๗) (ก) กําหนดใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนตามราคาประเมินทุนทรัพยตามที่คณะกรรมการกําหนด 
ราคาประเมินทุนทรัพยกําหนด รอยละ ๒ ซึ่งการเรียกเก็บดังกลาวจะคํานวณจากราคาประเมิน        
ทุนทรัพยที่ใชอยูในวันจดทะเบียน ประกอบกับเจตนารมณของกฎหมายที่ใหมีการยื่นคําขอตาง  
สํานักงานที่ดินพื้นที่ก็เพื่ออํานวยความสะดวกใหแกผูขอจดทะเบียนไมตองเดินทางไปจดทะเบียน         
ณ  สํานักงานที่ดินพื้นที่ที่หางไกล   อันเปนการประหยัดระยะเวลาและคาใชจายในการเดินทางมิไดมี
เจตนารมณท่ีจะใหเกิดชองวางในการเรียกเก็บคาธรรมเนียม การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมประเภทมีทุนทรัพยไมวาจะยื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดินแหงใด ยอมตองเรียกเก็บ
โดยคํานวณตามราคาประเมินทุนทรัพยฯ ตามอัตราที่กําหนดขณะจดทะเบียน ซึ่งทุกครั้งที่คณะ
รัฐมนตรีมีมติใหลดหยอนคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม กระทรวงมหาดไทยจะ
ออกประกาศการเรียกเก็บคาธรรมเนียมดังกลาวโดยกําหนดวันสิ้นสุดไวอยางชัดเจน   และกรมที่ดิน
จะสงประกาศกระทรวงมหาดไทยพรอมแจงเวียนทางปฏิบัติในการเรียกเก็บคาธรรมเนียมให
พนักงานเจาหนาที่ทราบโดยทั่วกัน ดังนั้น หากมีกรณียื่นคําขอจดทะเบียนตางสํานักงานที่ดินดังเชน
เรื่องนี้ พนักงานเจาหนาที่ที่รับคําขอยอมพอที่จะคาดเดาไววาการจดทะเบียนตองเกิดขึ้นหลังจากที่
การลดคาธรรมเนียมสิ้นสุดลงแลว และเรียกใหผูขอวางเงินคาธรรมเนียมในอัตราปกติโดยอธิบาย
ใหผูขอเขาใจวาที่ตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมในอัตราปกติเปนเพราะเหตุใด ถาผูขอตองการไดรับ            
ลดหยอนคาธรรมเนียมควรแนะนําใหไปยื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดินพื้นที่ หากพิจารณาวากรณี
อัตราการเรียกเก็บคาธรรมเนียมในวันยื่นคําขอกับวันจดทะเบียนตางกัน ตองเรียกเก็บตามอัตราใน
วันยื่นคาํขอแลว ก็คงไมมีการขยายเวลาการลดคาธรรมเนียมเกิดขึ้น เพราะสามารถยื่นคําขอทิ้งไว
กอนแลวจดทะเบียนวันหลังได หรือในทางกลับกันหากวันยื่นคําขอตองเสียคาธรรมเนียมจะเรียกเก็บ
อยางไร เพราะผูขอก็คงตองการใหเรียกเก็บตามอัตราขณะจดทะเบียน ฉะนั้น โดยหลักการการเรียก
เก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทมีทุนทรัพยยอมตองเรียกเก็บตามอัตราที่
กฎหมายกําหนดขณะจดทะเบียน มิใชขณะยื่นคําขอ 

❍●❍●❍●❍

 แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน ๒๙



 ● ขอเท็จจริงและประเด็นปญหา
 บริษัทประเมินราคาทรัพยสิน ขอถายเอกสารโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินแลวจะขอ
ถายเอกสารสัญญาซื้อขาย สัญญาจํานองพรอมรับรองสําเนาเพื่อประกอบการประเมินราคาไดหรือ
ไม เนื่องจากสํานักงานที่ดินแตละแหงปฏิบัติไมเหมือนกัน บางแหงไมใหถายเอกสาร แตบางแหงให
ถายเอกสาร

 ● ขอกฎหมายและคําวินิจฉัยฯ
 ๑. พระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พุทธศักราช ๒๕๔๐ มาตรา ๔, ๑๕ (๕), 
๑๘ ๓๗
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๐๑๒๕ ลงวันที่ ๒๗ มีนาคม ๒๕๔๓
 ๓. คําวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยการเปดเผยขอมูลขาวสารที่ สค. ๘๓/๒๕๔๙  
วินิจฉัย “เรื่องอุทธรณคําสั่งไมเปดเผยขอมูลขาวสารเกี่ยวกับหนังสือสัญญาซื้อขายที่ดิน ผูอุทธรณ
รองขอใหเปดเผยขอมูลขาวสารนิติกรรมสัญญาซื้อขายที่ดินของบริษัท GPG (โครงการโรงไฟฟา) กับ
ผูครอบครองเดิม สํานักงานที่ดินปฏิเสธการเปดเผยขอมูลขาวสารตามผูอุทธรณขอโดยใหเหตุผล
วา ผูอุทธรณไมระบุเลขหนังสือกรรมสิทธิ์ (โฉนดที่ดิน) ของบริษัทที่ตองการขอมูลหากเปดเผยจะ
เปนการรุกลํ้าสิทธิสวนบุคคลโดยไมสมควรเปนการตรวจสอบทรัพยสินของบริษัทอันอาจกอใหเกิด
ความเสียหายแกเจาของที่ดินตามนัยมาตรา ๑๕ (๕) ผูอุทธรณจึงขออุทธรณคําสั่งดังกลาว
 คณะกรรมการวินิจฉัยฯ พิจารณาแลวขอเท็จจริงสรุปไดวาผูอุทธรณเปนเจาของที่ดิน
ประมาณ ๗๐ ไร อยูติดกับที่ดินโครงการไฟฟาซึ่งบริษัท GPG เปนเจาของและผูดําเนินการโครงการ
โดยมีพื้นที่ตั้งโรงงานประมาณ ๔๐๐ ไร อยูระหวางกอสราง ผูอุทธรณประสงคจะใชที่ดินของตนเพื่อ
ทําหมูบานจัดสรรซ่ึงอาจจะไดรับผลกระทบจากกาารดําเนินงานของโรงไฟฟาระเบิด ทําใหมูลคาท่ีดิน
ของผูอุทธรณรวมทั้งที่ดินใกลเคียงรอบโรงไฟฟาราคาลดลง      ผูอุทธรณตองการเจรจาปญหาที่
ผูอุทธรณไดรับความเดือดรอนกับทางบริษัทฯ แตไมไดรับการสนองตอบ จึงรองขอขอมูลขาวสาร
เพื่อตองการทราบวาบริษัทฯ ซื้อที่ดินที่ตั้งโรงงานไฟฟามากอนจะมีการจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) หรือไม และจะไดนําขอมูลไปใชสิทธิฟองคดีวาการอนุญาตใหดําเนิน
โครงการโรงไฟฟาถูกตองหรือไม แตสํานักงานที่ดินปฏิเสธการเปดเผยขอมูลดังกลาว คณะกรรมการ
วินิจฉัยฯพิจารณาแลวเห็นวา ขอมูลขาวสารที่ผูอุทธรณรองขอ คือ หนังสือสัญญาซื้อขายที่ดิน
ระหวางบริษัท GPG กับผูขายซึ่งสัญญาซื้อขายที่ดินดังกลาวเปนขอมูลขาวสารที่อยูในความครอบ
ครองของสํานักงานที่ดินจึงเปนขอมูลขาวสารของราชการตามมาตรา ๔ การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์          
ในที่ดินตามสัญญาซื้อขาย ก็เพื่อดําเนินการตามโครงการโรงไฟฟา ซึ่งเปนโครงการที่มีผลกระทบ

แนววินิจฉัยเร่ือง การขอคัดถายเอกสารสําเนาสัญญาซ้ือขาย
 หรือสัญญาจํานองเพื่อประกอบการประเมินราคาท่ีดิน

 ๓๐ แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน



ตอสาธารณชน ผูอุทธรณซึ่งมีที่ดินติดกับโครงการและเปนผูอาจจะไดรับผลกระทบจากการดําเนิน
งาน จึงมีสิทธิไดรับทราบขอมูลขาวสารเพื่อใชปกปองสิทธิของตนใหไดรับความเปนธรรม ดังนั้น เมื่อ
พิจารณาโดยคํานึงถึงการปฏิบัติหนาที่ตามกฎหมายของหนวยงานของรัฐ ประโยชนสาธารณะและ
ประโยชนของเอกชนที่เกี่ยวของประกอบกันแลว จึงเห็นวาขอมูลขาวสารที่ผูอุทธรณรองขอเปนขอมูล
ขาวสารที่เปดเผยใหผูอุทธรณทราบได เวนแตชื่อผูขายและราคาที่ซื้อขายที่ดินตามหนังสือสัญญา
ซื้อขายที่ดินระหวางบริษัทฯ กับผูขายที่เปนบุคคลธรรมดาซึ่งเปนขอมูลขาวสารสวนบุคคลหากเปด
เผยจะเปนการรุกลํ้าสิทธิสวนบุคคลโดยไมสมควร สํานักงานที่ดินอาจใชดุลยพินิจที่จะไมเปดเผยได  
จึงวินิจฉัยใหสํานักงานที่ดินเปดเผยขอมูลขาวสารที่ผูอุทธรณรองขอพรอมทั้งสําเนาที่มีคํารับรอง
ถูกตองใหแกผูอุทธรณโดยใหเปนดุลยพินิจที่จะไมเปดเผยชื่อผูขายและราคาซื้อขายที่ดินในหนังสือ
สัญญาซื้อขายที่ดินเฉพาะฉบับระหวางบริษัทฯ กับบุคคลธรรมดาได

 ● ความเห็น
 ตามพระราชบัญญัติขอมูลขาวสารราชการ พ.ศ.๒๕๔๐ มาตรา ๒๔ ไดกําหนดไว
ถึงกรณีที่เปนขอมูลขาวสารสวนบุคคลหากเปดเผยจะเปนการรุกลํ้าสิทธิโดยไมสมควร หนวยงาน
ของรัฐหรือเจาหนาที่ของรัฐอาจมีคําสั่งมิใหเปดเผยก็ได ประกอบกับหนังสือกรมที่ดินไดวางทาง
ปฏิบัติตามหนังสือที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๐๑๒๕ ลงวันที่ ๒๗ มีนาคม ๒๕๔๓ วาการพิจารณาเปดเผย
ขอมูลขาวสารกรณีขอดู ขอคัดเอกสารในสํานักงานที่ดินใหเปดเผยไดทั้งหมด เวนแตขอมูลขาวสาร
สวนบุคคลมิใหเปดเผยหากปราศจากความยินยอมเปนหนังสือของเจาของขอมูลที่ใหไวลวงหนา
หรือในขณะนั้นสําหรับหนังสือสัญญาขายที่ดินหรือหนังสือสัญญาจํานองที่ดินเปนขอมูลขาวสาร
ที่อยูในความครอบครองของสํานักงานที่ดิน ซึ่งเปนขอมูลขาวสารของราชการตามมาตรา ๔ แหง                      
พระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ.๒๕๔๐ แตโดยที่หนังสือสัญญาขายและหนังสือ
สัญญาจํานองที่ดินมีชื่อผูซื้อ ผูขาย ราคาซื้อขาย ชื่อผูจํานอง ผูรับจํานอง วงเงินจํานองซึ่งเปน
ขอมูลขาวสารสวนบุคคลรวมอยูดวย หากเปดเผยอาจะเปนการรุกลํ้าสิทธิสวนบุคคลโดยไมสมควร 
สํานักงานที่ดินจึงอาจใชดุลยพินิจที่จะไมเปดเผยได (เทียบคําวินิจฉัย สค ๘๓/๒๕๔๙) กรณีสํานักงาน
ที่ดินใชดุลยพินิจสั่งไมเปดเผยและบริษัทฯ ไมเห็นดวยกับคําสั่งดังกลาวก็ชอบที่จะอุทธรณคําสั่งที่ไม
เปดเผยขอมูลขาวสารของราชการตอคณะกรรมการวินิจฉัยการเปดเผยขอมูลขาวสารไดภายใน ๑๕ 
วัน นับแตวันที่ไดรับแจงคําสั่งนั้น ตามนัยมาตรา ๑๘ แหงพระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ 
พ.ศ.๒๕๔๐ และคําวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยการเปดเผยขอมูลขาวสารจะถือเปนที่สุดตาม
นัยมาตรา ๓๗ แหงพระราชบัญญัติดังกลาว

❍●❍●❍●❍

 แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน ๓๑



บทสัมภาษณพิเศษ ทานอธิบดีกรมท่ีดิน*
 วารสารที่ดินฉบับนี้ ขอนําเสนอ
บทสัมภาษณพิเศษของทานบุญเชิด  คิดเห็น
อธิบดีกรมที่ ดิน  ซึ่ ง ได ใหสัมภาษณ
หนังสือพิมพ “ประชาชาติธุรกิจ” หลังจาก
กลับคืนถิ่นเกา มารับตําแหนงเบอรหนึ่ง
กรมที่ดินไดกวาหนึ่งเดือน  ถึงภารกิจหลัก
และภารกิจเรงดวนที่จะผลักดันใหสําเร็จ  
เพื่อใหสมาชิกและบุคลากรกรมที่ดินได
ทราบ  เปนแนวทางในการปฏิบัติงาน  เปน
พลังสรางสรรค รวมผลักดันภารกิจของ
กรมที่ดินใหสําเร็จลุลวงไปไดดวยดี.

 ● นโยบายเรงดวนมีอะไรบาง
            ผมมีอายุราชการอีก ๑ ปเศษ
จะเกษียณ  งานที่กรมที่ดินมี ๒ เรื่องที่อยากจะเรงคือ เรงลงทุนระบบศูนยขอมูลที่ดินและแผนที่แหง
ชาติกับไอที เพื่อสรางมิติใหมใหภาพลักษณการทํางานเปนกรมที่ดินยุคดิจิทัล
  เรื่องแรก การตั้งศูนยขอมูลที่ดินฯ ถาทําไดสมบูรณตอไปที่ดินทุกประเภท ทั้งที่ดินหลวง 
ที่ดินเอกชน ขอมูลเชิงพื้นที่และขอมูลระวางแผนที่ของรูปถายทางอากาศจะเรียกดูขอมูลไดหมด  
ที่ดินแปลงไหนขายไปแลวจะถูกอัพเดตทันที การจัดเก็บภาษีเงินไดของทองถิ่นก็จะไมรั่วไหลอีก การ
จายเงินชดเชยผูประสบภัยนํ้าทวม ไฟไหมจะไมมีขอผิดพลาด เพราะที่ดินทั่วประเทศ ๓๐ กวาลาน
แปลงจากพื้นที่ ๓๒๐ ลานไร จะถูกเก็บขอมูลไวทั้งหมด

 ● ศูนยขอมูลฯ ทํามานานคืบหนาถึงไหนแลว

        ๒ ปที่ผานมากรมที่ดินพึ่งไดรับงบฯ ๔๐๐ ลานบาท ตอนที่ผมเปนรักษาการอธิบดีกรม
ที่ดินก็มีคณะโนนคณะนี้ไปดูงานโครงการตนแบบที่สํานักงานที่ดินใน จ.เชียงใหม และมีพื้นที่นํารอง
ทําศูนยขอมูลแผนที่อื่นๆ อีกคือ กทม.อุบลราชธานี หนองคาย และสงขลา แตถึงเวลาของบก็ไมได
  โครงการจัดทําศูนยขอมูลที่ดิน ถาเต็มเฟสจะตองใชงบฯ ๔ พันลานบาท ที่ผานมา
รัฐบาลเจียดใหปละ ๒๐๐ ลาน อยางไรก็ตาม ปงบประมาณ ๒๕๕๖ ไดรับอนุมัติกรอบวงเงินจาก
คณะรัฐมนตรีแลว ๒,๐๐๐ ลานบาท  พื้นที่ที่จะดําเนินการในเฟสถัดไปมีแผนอยูแลว หลักการคือจะ
กระจายทั่วทุกภาค ไมไดโฟกัสพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งเปนพิเศษ

* ที่มาขอมูล...หนังสือพิมพประชาชาติธุรกิจ ฉบับวันพฤหัสบดี 7 – อาทิตย 10 มิถุนายน 2555

 ๓๒ เลาสูกันฟง



        งานเรงดวนอีกเรื่องคือ การพัฒนาระบบขอมูลสารสนเทศหรือไอที อยากเสร็จโดยเร็ว 
เพราะอัตรากําลังคนมี ๑.๒ หมื่นคน นอยกวาปริมาณงานมาก  ปที่ผานมามีประชาชนใชบริการทํา
ธุรกรรมที่ดินถึง ๖ ลานรายเศษ
        ถาพัฒนาระบบไอทีเสร็จเรียบรอย ตอไปจะสามารถทํานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินผาน
ระบบออนไลนได สามารถทําตางสาขา ตางพื้นที่ เพิ่มความสะดวก ประหยัดเวลา ลดคาเดินทาง เชน 
มีที่ดินอยูเชียงใหมสามารถจดกรรมสิทธิ์ที่กรุงเทพฯ ไดเปนตน เปาหมายคือจะเริ่มจากสํานักงาน
ที่ดินในกรุงเทพฯ กอน เปนพื้นที่นํารอง สามารถทํานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินและอสังหาริมทรัพยขาม
เขตได 

 ● คอนโดฯ ฮอต เอกชนรองเรียนวา กม. ยังมีปญหา

  นี่ก็เปนอีกเรื่องที่ผมทํามานานและอยากจะใหเปนงานเรงดวนคือ การแกไข 
พ.ร.บ.อาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ ที่ยังมีชองโหวอยูเยอะเพราะใชมานานกวา ๓๐ ป ประเด็นหลักที่แกไข
รอบนี้ คือ คํานิยาม “อาคารชุด” จุดหลักๆ เชน จะตองเปนอาคารที่อยูอาศัยและมีความสูงตั้งแต ๔ 
ชั้นขึ้นไป เพื่อหลีกเลี่ยงไมใหนําทาวนเฮาสมาจดเปนอาคารชุดเหมือนที่เคยเกิดขึ้นแลวที่ภูเก็ต และ
เพิ่มเติมคํานิยาม “หองชุด”ตองมีขนาดไมนอยกวา ๒๐ ตารางเมตร เปนตน
        สวนที่เอกชนมีขอโตแยงเรื่องคํานิยาม “อาคารชุด” และ “หองชุด” ตองขึ้นกับการ
พิจารณาในขั้นตอนตอๆ ไป แตกรณี คํานิยามอาคารชุดที่กําหนดใหเปน “ที่อยูอาศัย” และมีความ
สูงตั้งแต “๔ ชั้น” ขึ้นไป หากเปนอาคารแบบผสมผสานการใชสอยหรือมิกซยูส คือตึกเดียวแตใชงาน
หลายประเภท เชน มีทั้งโรงแรม คอนโดฯ ออฟฟค ศูนยการคา ฯลฯ ตามคํานิยามใหมก็ยังจดทะเบียน
อาคารชุดได
         กฎหมายอาคารชุดนี้มีไวเพื่อคุมครองผูบริโภคที่เปนผูซื้อหองชุด วาจะตองมีหลัก
ประกันเปนที่ดินที่เปนทรัพยสวนกลางของโครงการ  แตถาหากบริษัทผูพัฒนาโครงการไมอยากจด
ทะเบียนเปนอาคารชุดก็สามารถจดทะเบียนเปนอยางอื่นได เชน จดทะเบียนเปนโรงแรม แตคุณไม
สามารถโอนกรรมสิทธิ์ในลักษณะหองชุดได
        สวนที่มีการคัดคานคํานิยามหองชุด ตองมีขนาดไมนอยกวา ๒๐ ตารางเมตร ตองดูทาง
ฝงผูบริโภคดวยวาเพราะขนาด ๒๐ ตารางเมตร ไมนาจะคัดคานแลว ไมอยากใหดูตัวอยางหองชุดที่
ญี่ปุน เพราะราคาที่ดินตางจากกรุงเทพฯ

 ● พื้นที่สวนกลางในคอนโดฯ นํามาหาประโยชนเชิงพาณิชยไดหรือไม

         ทําได เพื่อประโยชนสวนรวมทําไดหมด อยาไปทําในลักษณะเอาพื้นที่สวนกลางมาขาย
พื้นที่แลวเอาเงินเขาคนใดคนหนึ่ง ถาใหเชาพื้นที่สวนกลางก็ตองนําเงินเขานิติบุคคลอาคารชุด

 ● กม.หมูบานจัดสรรตองแกไขอะไรดวยหรือไม

         หลังเหตุการณนํ้าทวม และเมื่อเขามารับตําแหนงแลว ผมมีแนวคิดจะเสนอแกไข 
พ.ร.บ.จัดสรรที่ดิน ถาหากเปนโครงการจัดสรรที่มีพื้นที่ขนาดกลางและขนาดใหญ นิยามโครงการ
ขนาดกลางก็ชัดเจนมีขนาดเริ่ม ๑๙-๑๐๐ ไร ขึ้นไป  จะกําหนดใหมีพื้นที่แกมลิงในลักษณะเหมือน

 เลาสูกันฟง ๓๓



เปนบอนํ้า เพื่อหนวงนํ้าหรือจัดเก็บนํ้าไวภายในโครงการ แตโครงการจัดสรรขนาดเล็กอาจจะไม
จําเปนตองควบคุมเพราะจะกลายเปนการเพิ่มตนทุนพัฒนาโครงการใหสูงขึ้นโดยไมจําเปน

 ● งานคางเรื่องใหญๆ ที่ตองสานตอ

         มีเรื่องงานรังวัดใหบริการประชาชนที่เปนงานคาง เพราะมาขอวันนี้บางสํานักงานที่ดิน
อีกเกือบ ๑ ปถึงไดคิวรังวัด เพราะงานเยอะแตบุคลากรมีนอย
         ที่ผานมาก็เปดโอกาสใหเอกชนมาทํางานรังวัดสอบเขต รวมโฉนด แตไมมีอํานาจออก
โฉนด ก็ถือวาแบงเบาภาระได แตปญหาคือประชาชนยังไมคอยเชื่อถือเอกชน ตองสงใหราชการ
ตรวจอีกที ประกอบกับคาบริการรังวัดสูงกวาของทางราชการ ผมไดเนนยํ้าใหสํานักงานที่ดินทุกแหง
ตองใหความรวมมือ สงมาแลวตองตรวจใหเร็วที่สุด

 ● ประเด็นใหนักลงทุนตางชาติเชาที่ดินได ๙๐ ป

         ผมไมใชเจาภาพโดยตรง แตรวมเปนคณะทํางานในเรื่องนี้ ผมก็เห็นดวย เพราะ
ประเทศไทยเรากําลังจะเปดการคาเสรี เมื่อตางชาติเขามาลงทุนก็ตองการความมั่นใจและระยะเวลา
การคืนทุน และเทียบกับประเทศอาเซียนดวยกันถือวาเมืองไทยใหสิทธิระยะเวลาเชาที่ดินสั้นกวา
ประเทศอื่นๆ ความเห็นสวนตัวของผม สิทธิการเชาตามกฎหมายสัก ๖๐ ปกําลังดี คือ ๓๐+๓๐ ป

 ● ปญหาการบุกรุกที่ดิน รัฐบาลสั่งการอะไรพิเศษ

         เราเรงรัดการออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงเพื่อทราบขอบเขตพื้นที่ที่แนนอนเพื่อ
ปองกันการบุกรุก เราตองดูในกรอบการรับผิดชอบของเรา ไปกาวกายคนอื่นไมได ศูนยขอมูลที่ดินฯ 
ถาทําเสร็จเมื่อไหร จะรู “ที่หลวง” และ “ที่ราษฎร” อยูตรงไหน ที่หลวงก็คือการออกเอกสารสิทธิไม
ไดเทานั้นเอง แตที่เปนปญหาคือ มีการบุกรุกที่หลวง ก็ไมอยากโทษหนวยงานไหน...คือที่ดินของใคร
ก็ดูแลใหดี อยาใหใครมาบุกรุกไดเทานั้นเอง แตที่เปนปญหาเพราะแตละหนวยงานไมรูแนวเขตที่ดิน
ของตนเอง

 ● มีสถิติตางชาติถือครองที่ดินเยอะแคไหน
         มีที่ไหน (ตอบทันที) ผมทําหนังสือขอขอมูลไปทางผูตรวจการแผนดินที่ใหขาววามี        
ตางชาติถือครองที่ดิน ๑๐๐ ลานไร จากประเทศไทยมี ๓๒๐ ลานไร ก็ยังไมไดตอบกลับมา ถามวา 
ถือแฝงอยางไร...บอกมาสิ บางทีก็เปนตางชาติเชาอยูหรือบางสวนก็ไปรับบัตรสงเสริมการลงทุนแตก็
เหมาวาเปนเจาของ เรื่องนี้ไปพูดเอามันสไมได  ตองชัดเจน

❍●❍●❍●❍

 ๓๔ เลาสูกันฟง



การจัดเก็บเอกสารทางทะเบียนท่ีดิน*

* กองแผนงาน

 ขอมูลทะเบียนที่ดินที่มีความถูกตอง ครบถวนสมบูรณ เปนปจจุบัน และสามารถนํา
มาใชไดอยางสะดวกรวดเร็ว เปนหัวใจสําคัญของดานดานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของ
สํานักงานที่ดินท่ัวประเทศ และเปนปจจัยของความสําเร็จของกรมที่ดินในการใหบริการประชาชน 
หนวยงานภาครัฐที่เกี่ยวของ รวมทั้งภาคเอกชนตางๆ ทุกภาคสวน อยางมีประสิทธิภาพ สะดวก
รวดเร็วและประหยัด กอเกิดความนาเชื่อถือในระบบเอกสารสิทธิที่ดินและอสังหาริมทรัพยอื่นๆ  
ขอมูลที่ถูกตอง ครบถวนสมบูรณ และเปนปจจุบัน ยังสามารถนําไปพัฒนาในการจัดทําโครงการศูนย
ขอมูลที่ดินและแผนที่แหงชาติ  และโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินในภาพรวมของประเทศ
 กองแผนงาน โดยกลุมติดตามและประเมินผล  ไดออกไปประเมินผลการปรับปรุงระบบ
การดูแลรักษาหลักฐานทางทะเบียน ณ สํานักงานที่ดินทั่วประเทศ ระหวางเดือนเมษายน – มิถุนายน 
๒๕๕๕  ไดคัดเลือกสํานักงานที่ดินในโครงการภาคละ ๑๐ – ๑๒ แหง ในพื้นที่ภาคเหนือ ภาคใต ภาค
กลาง และภาคตะวันออกเฉียงเหนือ รวม ๓๘ สํานักงาน เพื่อศึกษาปญหาอุปสรรคของการดําเนิน
โครงการ และนําขอมูลมาวิเคราะหสรุปประเมินผล พรอมเสนอแนวทางการพัฒนาการปรับปรุง
ระบบการดูแลรักษาหลักฐานทางทะเบียนที่ดินตอไป
 จากผลการปฏิบัติงานภาคสนามที่ผานมา ปรากฏวาสํานักงานที่ดินสวนมากไดจัด
ทําโครงการปรับปรุงระบบการดูแลรักษาหลักฐานทางทะเบียนที่ดินเพื่อใหเปนไปตามระเบียบและ
มาตรฐานของกรมที่ดิน มีความเปนระเบียบเรียบรอย สวยงาม มั่นคงปลอดภัย และสะดวกรวดเร็ว
ในการคนหาและใหบริการดวยความรวดเร็วเปนที่พึงพอใจประชานชน จากการไปประเมินผลใน
สํานักงานที่ดินตามเปาหมาย มีสํานักงานที่ดินหลายๆ สํานักงานไดจัดเก็บหองสารบบ และหองเก็บ
ตนราง – ระวางแผนที่  เปนอยางดีสามารถนํามาเปนตัวอยางใหกับสํานักงานที่ดินแหงอื่นที่กําลังจะ
ปรับปรุงใหดียิ่งขึ้น  ในครั้งนี้ขอยกตัวอยางสํานักงานที่ดินจังหวดัสุโขทัย สาขาศรีสําโรง  ซึ่งใชหลัก
การบริหารจัดการอยางมีประสิทธิภาพ รวมทั้งการประสานงานการทํางานเปนทีม การทุมเทและ
อุทิศเวลาใหกับทางราชการอยางเต็มที่ของบุคลากรในหนวยงาน  และทําใหหองสารบบและหองเก็บ
ตนราง – ระวางแผนที่ เปนหองที่สะอาด เปนระเบียบเรียบรอย  สวยงาม ตามสโลแกนที่วา “หยิบก็
งาย หายก็รู ดูก็งามตา”เพื่อเปนแนวทางในการปฏิบัติงาน     
 หลักการบริหารจัดการอยางมีประสิทธิภาพตามกระบวนการดําเนินงาน
ของสํานักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง นอกจากการอุทิศเวลาของบุคลากรใน
สํานักงานที่ดินแลว  ยังไดมีการประสานงานขอความรวมมือจากหนวยงานใกลเคียงอีกดวย  
โดยสํานักงานที่ดินไดประสานขอความรวมมือจากสถานศึกษาบานใกลเคียงเรือนเคียง  ขอ
กําลังนักเรียนนักศึกษาเพื่อชวยเจาหนาที่ในการดําเนินการเปลี่ยนกลอง – ซอง สารบบที่ดิน
ที่ชํารุด  จัดเรียงเอกสารใหเปนไปตามระเบียบกรมที่ดิน  โดยการกํากับดูแลของเจาหนาที่
สํานักงานที่ดิน  ใชเวลาในการปฏิบัติงานนอกเวลาราชการ  และในวันเสาร  ซึ่งไดรับความ
รวมมืออยางดียิ่ง.

 เลาสูกันฟง ๓๕



1. หลักการและเหตุผล
 ตามที่กรมที่ดินไดส่ังการใหปรับปรุงระบบการใหบริการพัฒนาภาพลักษณสํานักงาน
ที่ดิน เพื่อใหประชาชนพึงพอใจในการบริการและเปนที่ยอมรับของหนวยงานตางๆ การจัดเก็บ
เอกสารสารบบที่ดิน โฉนดที่ดิน น.ส. 3 และ น.ส. 3 ก ถือเปนเอกสารที่มีความสําคัญในการ            
ปฏิบัติงาน หากจัดเก็บไมเปนระบบจะปฏิบัติงานลาชา ไมสะดวกรวดเร็วและสรางความไมโปรงใส
ของผูขอรับบริการ  ประกอบกับสารบบและโฉนดที่ดินมีจํานวนมาก  และมีแนวโนมเพิ่มขึ้นเรื่อยๆ  
กลองเอกสารที่เก็บไวเดิมชํารุด  ฉีกขาด  จึงจําเปนตองปรับปรุงและจัดเก็บใหม

2. วัตถุประสงค
 2. 1 เพื่อใหเกิดความเปนระเบียบเรียบรอย สวยงามในการเก็บเอกสาร  
 2. 2 เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการปฏิบัติงาน 
                 2. 3 เพื่อใหการจัดเก็บเอกสารเปนระบบมาตรฐาน

3. เปาหมาย 
 3.1  โฉนดที่ดิน  จํานวน 28,600 โฉนด    
 3.2 สารบบโฉนดที่ดิน จํานวน 41,000 แปลง
           3.3 น.ส. 3 ก             จํานวน  2,011 ฉบับ
 3.4  สารบบ น.ส. 3 ก  จํานวน 2,011 แปลง
 3.5 น.ส. 3  จํานวน 1,681 ฉบับ        
 3.6 สารบบ น.ส. 3 จํานวน 1,681 แปลง

4. ขั้นตอนดําเนินงาน
              4.1  ประชุมเจาหนาที่ฝายทะเบียน  ฝายอํานวยการ  วางแผนการทํางานโดยทําคําสั่ง
มอบหมายหนาที่รับผิดชอบใหดําเนินการเปลี่ยนกลองสารบบและซองสารบบที่ชํารุดและฉีกขาด
              4.2  กําหนดเลขขางกลองใหตรงกันกับเอกสารภายในกลอง และกําหนดสีซองสารบบ
ของแตละตําบล เคลือบดวยสติ๊กเกอรใสเพื่อความสวยงามและทนทาน
              4.3 จัดเรียงเอกสารภายในกลองสารบบจากเลขนอยไปเลขมากตามลําดับ  และเรียง
ลําดับกลองสารบบจากซายไปขวา  จากบนลงลาง 
 4.4  จัดทําปายบอกตําบลที่เก็บสารบบ  และจํานวนเอกสารแตละชั้น  พรอมทั้งจัดทํา
แผนผังรวม  การเก็บเอกสารของแตละชั้นที่เก็บเอกสาร                
             4.5 จัดเรียงโฉนดที่ดินตามเลขที่โฉนดที่ดินตามลําดับ  บรรจุชั้นตูเหล็กชนิด  4  ลิ้นชัก
เรียงจากเลขนอยไปเลขมากตามลําดับ นําใสแฟมทุกๆ 50 ฉบับ กําหนดเลขเรียงตามลําดับเพื่อความ
สะดวกในการ นําออก นําเขาหรือคนหา
         4.6 เปลี่ยนแฟม  น.ส. 3 ก และ น.ส. 3                                            

โครงการปรับปรุงการจัดเก็บสารบบโฉนดที่ดิน น.ส. 3 , น.ส. 3 ก
ฝายทะเบียน สํานักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง

_____________

 ๓๖ เลาสูกันฟง



5. งบประมาณดําเนินการ
 1. กลองสารบบ จํานวน 163 หอ เบิกจากกรมที่ดิน               
 2. ซองสารบบ  จํานวน 50,000 ซอง เบิกจากกรมที่ดิน
 3. แฟม น.ส. 3 ก, น.ส. 3 จํานวน 186 แฟม เบิกจากกรมที่ดิน
 4. คาวัสดุอุปกรณท่ีขอเบิกจากเงินงบประมาณของสํานักงานท่ีดินจังหวัดสุโขทัย ไดแก
  4.1 กระดาษ  เอ 4 จํานวน 8 รีมๆ ละ 500 แผน เปนเงิน 880.- บาท
  4.2 หมึกเติมเครื่องปริ้นเตอรสี จํานวน 10 ขวด เปนเงิน 1,200.- บาท
  4.3 สติก๊เกอรใส เอ 4 จํานวน 41 หอๆ ละ 50 แผน เปนเงิน 7,175.- บาท
  4.4 กาวลาเท็กซ ขนาด 32 ออนซ 5 ขวด เปนเงิน 300.- บาท
 5. คาลวงเวลาในการปฏิบัติงาน เปนเงิน 65,120.- บาท
                             รวมคาใชจายทั้งสิ้น จํานวน 74,675.- บาท

6. ระยะเวลาดําเนินการ
 เริ่มดําเนินการตั้งแต  1 พฤษภาคม  2553  ถึง  31 ตุลาคม  2553 โดยปฏิบัติงานนอก
เวลาราชการ ตั้งแตเวลา 16.30 น. - 18.30 น. และวันเสาร

7. ผลที่คาดวาจะไดรับ
 7.1  สามารถจัดเก็บเอกสารใหเปนหมวดหมู เปนระเบียบเรียบรอย สวยงาม เปนระบบ
มาตรฐาน
 7.2  สถานที่ราชการสะอาดเปนระเบียบเรียบรอย สวยงาม สรางบรรยากาศที่ดีใน       
การปฏิบัติงาน
  7.3 ประชาชนพึงพอใจในการขอรับบริการ                        

8. ผูรับผิดชอบโครงการ
                  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง  
ผูเสนอโครงการ
 (ลงชื่อ) ................................................... ผูเสนอโครงการ
  (นางชนา  ชาติชํานาญ)
  เจาพนักงานที่ดินชํานาญงาน            
ผูเห็นชอบโครงการ
 (ลงชื่อ) ................................................... ผูเห็นชอบโครงการ
  (นายดิเรก  ไมเขียว)
 เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง
ความเห็นของผูอนุมัติโครงการ
………………………………………………………………………………………….......................................................…………

 (ลงชื่อ) ................................................... ผูอนุมัติโครงการ
  (นายวิษณุ  ธันวรักษกิจ)
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย

ชนา  ชาติชํานาญ

ดิเรก  ไมเขียว

วิษณุ  ธันวรักษกิจ

 เลาสูกันฟง ๓๗



 ๓๘ เลาสูกันฟง



ภาพกอนเริ่มลงมือกอนปฏิบัติ

 เลาสูกันฟง ๓๙



 ๔๐ เลาสูกันฟง



1. หลักการและเหตุผล
 ดวยการเก็บหลักฐานแผนที่ ระวางแผนที่ และหลักฐานการรังวัด ตนรางแผนที่  
รายการรังวัด รายการคํานวณ ไดจัดเก็บไวเปน 2 ระบบ คือระบบศูนยกําเนิดและระบบ ยูทีเอ็ม โดย
แยกเปนการจัดเก็บระวางแผนที่และหลักฐานการรังวัด ดังนี้
 1. ระวางแผนที่ระบบ  ยูทีเอ็ม  และระบบศูนยกําเนิด  ปจจุบันไดแยกเก็บตามระเบียบ
กรมที่ดิน  แตระวางยูทีเอ็ม  ยังไมจัดเก็บโดยใชไมแขวนและยังไมไดกําหนดรหัสประจําระวางใหครบ
ถวน ระวางศูนยกําเนิดเดิมใชงานมาเปนเวลานานเกิดการชํารุดฉีกขาดจากไมแขวนเปนจํานวนมาก  
จําเปนตองตรวจซอมแซมสวนที่ชํารุดใหสามารถใชการไดสะดวก
 2. หลักฐานการรังวัด ตนราง รายการรังวัด รายการคํานวณ มีจํานวนเพิ่มขึ้น  
เนื่องจากมีการรังวัดจึงตองสรางหลักฐานเพิ่มขึ้นทั้งในสวนของระวาง ยูทีเอ็ม และระวางศูนยกําเนิด  
กลองสําหรับจัดเก็บหลักฐานการรังวัดชํารุดฉีกขาดไมมีการจัดเรียงตามลําดับใหถูกตอง จําเปน
ตองซอมแซมเปลี่ยนกลองใหมและจัดที่เก็บเอกสารอยางปลอดภัย มีความเปนระเบียบเรียบรอย  
สามารถตรวจคนหาไดสะดวก เอกสารดังกลาวถือเปนเอกสารหลักฐานที่มีความสําคัญของทาง
ราชการ

2. วัตถุประสงค
 2.1  เพื่อใหเกิดความเปนระเบียบเรียบรอยในการจัดเก็บเอกสารสําคัญเกี่ยวกับการ
รังวัดของทางราชการ
 2.2 เพื่อปองกันการสูญหายของเอกสารหลักฐานการรังวัด สามารถตรวจสอบ
เอกสารจากหลักฐานการรังวัดไดเมื่อมีกรณีพิพาท
                 2.3 เพื่อใหเกิดศักยภาพในการปฏิบัติงาน

3. เปาหมาย 
 3.1 จัดเก็บระวางแผนที่ระบบ ยูทีเอ็ม  391  ระวาง
 3.2 บัญชีคุมระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยูทีเอ็ม (รว.74)  1  เลม
 3.3 จัดเก็บระวางแผนที่ระบบพิกัดฉากศูนยกําเนิด  192  ระวาง
 3.4 บัญชีคุมระวางแผนที่ระบบพิกัดฉากศูนยกําเนิด  1  เลม
 3.5 บัญชีคุมหลักฐานการรังวัด  (รว.48 ค)  6  เลม                      
 3.6 บัญชีคนหาหลักฐานการรังวัด  (รว.7217)  12  เลม
                 3.7  บัญชียืมหลักฐานการรังวัดระบบพิกัดฉาก ยูทีเอ็ม  (รว. 73 ก)  1  เลม
 3.8 ตนรางแผนที่ รายการรังวัด รายการคํานวณ จํานวน 4,800 ฉบับ จํานวน               
520 กลอง
 3.9 ชั้นเหล็กเก็บเอกสาร จํานวน  5  ชั้น  2  ชุด

โครงการปรับปรุงและจัดเก็บตนรางแผนที่และระวางแผนที่
สํานักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง

_____________
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4. ขั้นตอนดําเนินงาน
 4.1  ประชุมซอมความเขาใจวางแผนการปฏิบัติงานและมอบหมายงานใหปฏิบัติตาม
ความเหมาะสม
 4.2 ตรวจสอบเอกสารทั้งหมดที่ชํารุด ประมาณการคาใชจายในการจัดเตรียมวัสดุ
อุปกรณ
 4.3 เบิกกลองสารบบจากจังหวัด จํานวน 700 กลอง
 4.4  เบิกซองสารบบจากจังหวัด จํานวน 5,000 ซอง
 4.5  เบิกไมแขวนจากจังหวัด จํานวน 120 อัน
 4.6  จัดหาวัสดุอุปกรณจัดทําชั้นเหล็กเก็บระวาง ประกอบดวย เหล็กฉากและไมอัด 
                        และอุปกรณที่เกี่ยวของ          จํานวนเงิน 10,000 บาท
 4.7 ปฏิบัติงานหลังเลิกงานแลว และในวันหยุดราชการ

5. งบประมาณดําเนินการ
 ไมใชเงินงบประมาณของกรมที่ดิน                                

6.ระยะเวลาดําเนินการ
 ระหวางวันที่  1  เมษายน  2553  ถึง  30  มิถุนายน  2553

7. สถานที่ดําเนินการ   
              ฝายรังวัด  สํานักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย  สาขาศรีสําโรง

8. ผลที่คาดวาจะไดรับ
                 8.1 ความสวยงามเปนระเบียบเรียบรอย  สามารถคนหาไดสะดวกรวดเร็วเมื่อตองการ
นําไปใชงานทั้งระวางแผนที่และหลักฐานการรังวัด
 8.2  สามารถควบคุมตนรางและเอกสารหลักฐานไดอยางเปนระบบ
 8.3  ประชาชนผูรับบริการพึงพอใจในการใหบริการเชื่อถือตอระงบงานที่ดิน

9. เจาหนาที่ผูรับผิดชอบ
  เจาหนาที่ฝายรังวัด   ประกอบดวย
 1. นายทบทวน  คุมมวง นายชางรังวัดชํานาญงาน  ผูควบคุมการดําเนินการ
 2. นายศุภชัย  พอสินธ นายชางรังวัดชํานาญงาน  ผูดําเนินการ
 3. นายตอศักดิ์  ศิริวรรณ นายชางรังวัดชํานาญงาน  ผูดําเนินการ
 4. สิบเอกพรชัย  แกวกิ่ง นายชางรังวัดปฏิบัติงาน    ผูดําเนินการ

 ๔๒ เลาสูกันฟง



10. ผูเสนอโครงการ
 (ลงชื่อ) ................................................... ผูเสนอโครงการ
  (นายทบทวน  คุมมวง)
  นายชางรังวัดชํานาญงาน             
      
    ความเห็นของผูอนุมัติโครงการ……ดําเนินการตามเสนอ เปนโครงการที่ตองทุมเท
และอุทิศเวลาใหกับราชการมาก รายงานผลไปจังหวัด……
 
 (ลงชื่อ) ................................................... ผูอนุมัติโครงการ
                             (นายดิเรก  ไมเขียว)
      เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง

ทบทวน  คุมมวง

ดิเรก  ไมเขียว

 เลาสูกันฟง ๔๓



 ๔๔ เลาสูกันฟง

ภาพถายกิจกรรม



 เลาสูกันฟง ๔๕



 ๔๖ เลาสูกันฟง



แมโกหกผม ๘ ครั้งในชีวิต*
 เรื่องเริ่มขึ้นตอนเมื่อผมเปนเด็กๆ ผมเกิดในครอบครัว
ยากจน ครอบครัวของเราจนมากจนตองอดขาวบอยๆ เมื่อไหร
ก็ตามเมื่อถึงเวลากินขาว...แมจะแบงขาวมาใหผมเพิ่มขึ้นอีก พรอม
ทั้งพูดวา “ลูกตองกินขาวเพิ่มขึ้นนะ...สวนแมไมคอยหิว” นี้เปนครั้ง
แรกที่แมโกหกผม
 เมื่อผมเติบโตขึ้น    คุณแมเพียรพยายามหาเวลาวางไป
ตกปลาในแมนํ้า เพื่อวาผมจะไดกินอาหารที่มีประโยชนตอการ
เจริญเติบโตของผม แมตมปลาที่ตกมาไดทําเปนซุปใหผมกิน ใน
ขณะที่ผมกินแกงตมปลา..แมจะนั่งขางๆ ผม แทะกิน เศษเนื้อ

ปลาที่ติดอยูตามกางปลาหลังจากที่ผมไ ดกินเนื้อปลาไปแลว ผมรูสึกตื้นตันใจมาก..ผมพยายาม
แบงเนื้อปลาใหแม แตแมปฎิเสธทันควันพรอมกับกลาววา “ลูกกินเถอะ...แมไมคอยชอบกินเนื้อ

ปลา” นี่เปนครั้งที่ ๒ ที่แมโกหกผม
 เมื่อผมเรียนอยูชั้นมัธยม เราตองใชเงินเพิ่มมากขึ้น แมตองหารายไดพิเศษดวยการรับ
งานเล็กๆ นอยจากโรงงานมาทําที่บาน บางครั้งผมตื่นขึ้นมาตอนตี ๑ หรือตี ๒...ผมยังเห็นแมกําลัง
ทํางาน “แมครับ...นอนเถอะครับมันดึกมากแลว พรุงนี้แมตองไปทํางานอีก” แมยิ้มกับผมพูด
วา “ลูกนอนตอกอนนะ...แมยังไมเหนื่อย...นอนไมหลับ” ครั้งที่ ๓ แลวที่แมโกหกผม
  ตอนเมื่อใกลจบชั้นมัธยมผมตองไปสอบเปนวันสุดทาย แมอุตสาหหยุดงานไปเปน
เพื่อนและเพื่อเปนกําลังใจใหผม มันเปนวันที่แดดรอนมากๆ...แมตองรอผมอยูหลายชั่วโมงเมื่อผมทํา
ขอสอบเสร็จ...รีบออกมาหาแม เห็นแมผมมีเหงื่อออกทวมตัว.. แตทานกลับรินนํ้าเย็นที่เตรียมมาให
ผมดื่ม ผมเห็นแมรูสึกเหนื่อยและรอนจึงขอใหแมดื่มนํ้ากอน แมพูดขึ้นวา “ลูกดื่มเถอะ....แมยังไม

กระหายนํ้า” นั่นเปนครั้งที่ ๔ ที่แมโกหกผม
 หลังจากที่พอผมลมปวยและเสียชีวิต คุณแมที่นาสงสารตองทํางานหนักขึ้นเพื่อหา      
รายไดมาจุนเจือครอบครัว แตก็ยังไมคอยเพียงพอไมวาคุณแมจะพยายามมากขึ้นเพียงไร คุณลุงที่
อยูขางๆ บานทานเปนคนดี พยายามมาชวยเหลือครอบครัวเราเสมอ....เชนซอมแซมบานที่ผุพัง..ฯลฯ 
เพื่อนบานเห็นครอบครัวลําบากมากก็แนะนําใหแมแตงงาน ใหม แตแมยืนกรานไมเห็นดวย แมพูดกับ
ผมวา “แมมีลูกอยูทั้งคน...แมไมตองการความรักอีก” แมโกหกผมเปนครั้งที่ ๕ แลว   
 ในทื่สุดผมก็เรียนจบและมีงานทํา ผมอยากใหแมซึ่งตรากตรําทํางานหนักมาตลอดได
พักผอนบาง แตแมไมยอม.....กลับไปตลาดทุกเชา ขายผักที่หามาไดเพื่อเลี้ยงชีพทั้งๆ ที่ผมพยายาม

แปลและเรียบเรียงขอมูลโดยกระปุกดอทคอม
* ที่มา... http://hilight.kapook.com/view/14220
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สงเงินมาใหแม (ผมตองไปทํางานในเมืองที่หางไกล) แมผมไมคอยยอมรับเงินผม..บางครั้งยังสงเงิน
กลับคืนใหผมอีก แมพูดกับผมวา “แมมีเงินพอใชแลว...ลูกควรเก็บเงินไวสรางฐานะ” แมโกหก
ผมเปนครั้งที่ ๖
 เพื่ออนาคตที่กาวหนา.. ผมตัดสินใจเรียนตอปริญญาโทดวยทุนของมหาวิทยาลัยที่มีชื่อ
เสียงในอเมริกา เมื่อผมเรียนจบก็ไดงานทําที่นั่นและมีเงินเดือนคอนขางสูง เมื่อทํางานไปไดสักพัก...
ผมอยากใหแมผมมาอยูกับผมที่อเมริกา เพื่อวาแมจะไดหยุดทํางาน...พักผอนใหสบายในบั้นปลาย
ของชีวิต แตแมผมไมอยากรบกวนผม...บอกผมวา “แมไมคุนเคยกับชีวิตตางแดน” ครั้งที่ ๗ แลว
ซินะที่แมโกหกผม 
 เม่ือแมแกตัวลงไปเร่ือยๆ.. ในท่ีสุดแมก็เปนมะเร็งและตองเขารับการผาตัดท่ีโรงพยาบาล
ผมลางานแลวรีบบินกลับมาหาแมสุดที่รักทันที แมผมนอนพักฟนอยูบนเตียงเมื่อผมไปถึง นํ้าตา
ผมไหลอาบแกมเมื่อเห็นแมซึ่งผายผอมและดูทรุดโทรมลงอยางมาก แมรูสึกดีใจมากที่เห็นผม....
พยายามยิ้มอยางสดชื่น ดวยความลําบาก  
 ผมรูดีวาแมไดฝนความเจ็บปวดรวดราวอยาง
สุดฝน จากโรคมะเร็งรายที่ลามไปท่ัวทั้งตัว ผมโอบกอดแม
พรอมกับรองไหดวยความสงสาร หัวใจผมในขณะน้ัน

เศราหมองและเจ็บปวดอยางที่สุด แมพยายามปลอบผม
ดวยเสียงที่แหบพราและสั่นเครือ “ลูกรักของแม...เห็นหนา
ลูกแมไมรูสึกเจ็บแลว” นี่เปนครั้งที่ ๘ ที่แมโกหก และเปน
ครั้งสุดทายในชีวิตของแมที่โกหกผม  
 แมที่ผมรักและบูชามาตลอดชีวิตไดปดตา

ลงและจากผมไปอยางไมมีวันกลับ หลังจากที่เธอกลาว

คําโกหกครั้งที่ ๘ จบลง …

❍●❍●❍●❍

 ๔๘ เลาสูกันฟง



การวางแผนเพื่อการเกษียณ*
 หากถามคนสวนใหญวาคาดหวังอยางไรยามเกษียณทานคงไดคําตอบที่แตกตาง   
หลากหลาย   การเกษียณเปนการเดินทางหาใชไดถึงจุดมุงหมายแลว  ดังนั้น เมื่อพูดถึงการวางแผน
เพื่อการเกษียณ  การเริ่มตนกอนยอมไดเปรียบกวาเสมอบางคนพยายามที่จะไมคิดถึงการเกษียณ
เพราะคิดวามันยังไกลตัวและไมมีแรงกดดันทําใหตองนึกถึงมันบางคนไมรูจักวางแผนเพราะไมคิด
วาตนเองมีเงินมากพอสําหรับการออมในยามเกษียณ หรืออาจเพราะคาดหวังวาจะไดรับความ           
ชวยเหลือจากเงินประกันสังคมของรัฐ หรือนายจางอาจยื่นมือเขาชวยเหลือไมวาจะดวยสาเหตุใด
ก็ตามการไมวางแผนลวงหนายอมเปนความผิดพลาดอยางมหันตที่อาจสงผลรายแรงได
           กระแสสังคมใหมเปลี่ยนแปลงมุมมองการจัดการกับการออมเพื่อการเกษียณไมวาจะ
เปนเพราะการที่คนมีอายุยืนยาวมากขึ้นคารักษาพยาบาลแพงขึ้นแตความสามารถในการซื้อกลับ 
ลดลงจากภาวะเงินเฟอและภาวะการลงทุนที่ไมแนนอนการเปลี่ยนแปลงเหลานี้ทําใหการวางแผน
เพื่อการเกษียณมีความสําคัญมากกวาที่เคยเปนมาในอดีตและความพยายามอยางเดียวดูจะไมเพียง
พออีกตอไปที่จะเก็บเงินสํารองไวยามเกษียณผูเชี่ยวชาญตางมีความเห็นตรงกันวาหากทานตองการ
ดํารงแบบแผนการดําเนินชีวิตแบบเดิมไปตลอดตราบจนหลังจากที่ทานหยุดทํางาน ทานจะตองออม
ประมาณ ๗๐% ของรายได ณ ขณะนี้ของทาน 
         หลักการหนึ่งที่ตองจดจําไวเสมอ คือ การลดหยอนภาษีสูงสุดเพื่อสํารองไวใชในยาม
เกษียณซึ่งรวมถึงการลงทุนผานกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ  กองทุนเพื่อการเลี้ยงชีพกองทุนหุนระยะยาว
แมการเตรียมตัวเพื่อการเกษียณบางครั้งก็เปนประเด็นที่ซับซอนยุงยาก    แตก็ไมใชมันจะยากเกินไป
เรามีบริการทางเว็บไซดในการใหความรู
เครื่องมือและวิธีการคํานวณสําหรับการ
เกษียณผูวางแผนทางการเงินของเราจะ
ชวยใหทานบรรลุเปาหมายในการออมโดย
กําหนดออกมาใหชัดเจนวา ทานจะตองการ
เงินสํารองเพื่อการเกษียณเปนจํานวนเทาใด
และมองหาเครื่องมือการลงทุนทั้งในประเทศ
และตางประเทศที่จะพาทานไปสูจุดมุงหมาย
ที่วางไวได

● ชีวิตหลังเกษียณ
             ขาราชการทุกคนจะตองพบกับคําวาเกษียณอายุอยางเลี่ยงไมได หลายคนบนวา  อยาก
เกษียณเร็วๆ จะไดสบาย  เพราะขณะรับราชการงานเยอะมาก  เดี๋ยวก็ประชุมเดี๋ยวก็งานดวน  เดี๋ยว
ก็ระดมกําลัง   บางคนก็ไมอยากใหถึงวันเกษียณ  เพราะทําใจยังไมได   จริงครับชีวิตหลังเกษียณกับ
กอนเกษียณเปลี่ยนแปลงรุนแรง  เหมือนกับที่หลายคนเปรียบวา “จากหนามือเปนหลังเทา”  รุนแรง

* ขอมูลอางอิง เกษียณ .com

 สรรหาสาระ ๔๙



อยางไร  ติดตามการถายทอดความรูสึกจากผูมีประการณตรงกอนเกษียณอายุ  ๑  ป  ไดมีผูหวังดี
ซึ่งสวนมากจะเปนผูที่เกษียณแลว  แนะนําวาชวงเกษียณควรหาอะไรทํา  อยาอยูเฉยๆ จะเหงา  ญาติ
ผูใหญมักจะคอยใหกําลังใจวา  ชีวิตจริงเริ่มตนหลังเกษียณอายุ   หลายคนไปน่ังทํางานเปนที่ปรึกษา
บริษัท  บางคนทําสวน  บางคนเขากวนเลนกอลฟ ในขณะเดียวกันผูที่ยังไมเกษียณอายุราชการกลับ
มองวา  การที่ไปเปนที่ปรึกษาบริษัทไมบังควร ไมเหมาะสม เพราะนั่งรับราชการตําแหนงใหญโต  แต
พอเกษียณแลว ตองไปเปนลูกจางทําใหเสียเกียรติภูมิ และไดทํางานชวยเหลือสังคมมาเต็มที่แลว   
ควรจะไดพักผอนบางเมื่อถึงวัยเกษียณ  ซึ่งเปนการมองตางมุมกันคงไมมีมุมไหนถูกมุมไหนผิด

● สรางวินัยการออมใหเพียงพอในวัยเกษียณ
           หลาย ทานคงสงสัยวาทําไมเราตองมาสรางวินัยในการออม   ก็เพราะวาคําวา “วินัย” 
นั้นหมายถึงระเบียบแบบแผน ดังนั้นทุกทาน มาสรางแบบแผนการออมเงิน เพื่อเตรียมเงินออมไวให
เพียงพอกับการใชจายยามที่ทานเขาสูวัยเกษียณอายุ
 บางทานอาจคิดวายังมีเวลาอีกตั้งนาน กวาที่ทานจะเกษียณอายุ ไมเห็นวาจะตองรีบ
เก็บเงินตอนนี้เลย อันนี้ถือวาเปนความประมาท เพราะการวางแผนทางการเงินสามารถเริ่มไดทันทีที่  
ทานเห็นวาเรื่องนี้เปนสิ่งที่สําคัญเรื่องหนึ่งในชีวิต เหมือนตอนที่ทานเกิด ทานสอบเขามหาวิทยาลัย 
แตงงาน ตัดสินใจซื้อบาน ซื้อรถ   หรือการมีบุตร แลวการวางแผนการออมเงินเพื่อใชยามเกษียณ
สําคัญอยางไร?
 ถาเราไมวางแผนการออมอยางถูกวิธี   อยางทันหวงเวลา    เราอาจมีเงินไมเพียงพอใช
จายยามเกษียณอายุ เราจะไมไดใชชีวิตหลังเกษียณอยางที่เราตั้งใจไว นั้นคือ ชีวิตเราจะถูกกําหนด 
ตามจํานวนเงินที่มีเหลืออยู  เราจะไมไดใชชีวิตในรูปแบบที่เราคาดหวัง หรือตามที่เราตั้งใจไว  ซํ้ายัง
จะเปนภาระแกลูกหลานเรา ดังนั้นเราอยากเปนผูกําหนด หรือผูถูกกําหนด  วาจะใชชีวิตอยางไรเมื่อ
เกษียณอายุ
 มาเริ่มตนวางแผนเพื่อการเกษียณแบบงายๆ ดังนี้
 ๑. สมมติวาเราจะเกษียณอายุในเดือนหนา ลองคาดเดาดูซิวาเราจะตองใชเงิน
ประมาณเทาไหร? ถึงจะพอ (ใหนึกถึงเรื่องการดูแลสุขภาพ และรักษาพยาบาลไวดวย) สมมติวาเรา
จะใชเงินเดือนละ ๒๐,๐๐๐ บาท 
 ๒. ลองประมาณชวงชีวิตเราหลังเกษียณวา จะตองใชเงินไปประมาณกี่ป ปจจุบันนี้      
คาเฉลี่ยของอายุคนเราอยูที่ประมาณ ๘๐ ป นั้นแปลวาเราจะตองเตรียมเงินไวใชจายอีกประมาณ 
๒๐ ป
 ๓. ลองคํานวณดูวาเราตองมีเงินเทาไหร ถาใชเดือนละ ๒๐,๐๐๐ บาท ไปตลอด ๒๐ ป 
เบ็ดเสร็จแลว เราตองเตรียมเงินประมาณ ๔.๘ ลานบาท แลวลองถามตัวเองวาปจจุบันเรามีพอแลว
หรือยัง? ถายัง…. เราก็ตองสรางวินัยการออมซะตั้งแตวันนี้  ตองตั้งเปาหมายในการออมแตละเดือน 
กมหนากมตาออมไป ไมตองสนใจวาจะตองรีบนําเงินออกมาใช เพราะกวาจะใช…ก็โนน   ตองตอนที่
เราเกษียณอายุไปแลว

❍●❍●❍●❍

 ๕๐ สรรหาสาระ



การเตรียมรับสถานการณนํ้าทวม*

* ที่มา... http://cendru.eng.cmu.ac.th/web/12-2.htm

 7.  ปรึกษาและทําขอตกลงกับบริษัทประกัน
ภัยเกี่ยวกับการประกันความเสียหาย
 8.  บั นทึ กหมาย เลข โทรศั พท สํ าห รั บ
เหตุการณฉุกเฉิน และเก็บไวตามที่จํางาย
 9.  รวบรวมของใชจําเปนและเสบียงอาหาร
ที่ตองการใชภายหลังนํ้าทวมไวในที่ปลอดภัยและสูง
กวาระดับที่คาดวานํ้าจะทวมถึง
  10. ทําบันทึกรายการทรัพยสินมีคาทั้งหมด 
ถายรูปหรือวีดีโอเก็บไวเปนหลักฐาน 
 11. เก็บบันทึกรายการทรัพยสิน เอกสาร
สําคัญและของมีคาอื่นๆ ในสถานที่ปลอดภัยหางจาก
บานหรือหางจากที่นํ้าทวมถึง เชน ตูเซฟที่ธนาคาร 
หรือไปรษณีย
 12. ทําแผนการรับมือนํ้าทวม และถาย
เอกสารเก็บไวในที่สังเกตไดงาย และติดตั้งอุปกรณ
ปองกันนํ้าทวมที่เหมาะสมกับบานของคุณ

กอนนํ้าทวม
      การปองกันตัวเองและความเสียหายจากนํ้าทวม  ควรมี 
     การเตรียมการไวลวงหนา เพราะหากรอใหมีการเตือนภัย เวลามัก

จะไมเพียงพอ 

● การเตรียมความพรอมกอนนํ้าทวม
 การรับมือสําหรับนํ้าทวมครั้งตอไปควรปฏิบัติดังนี้  
 1. คาดคะเนความเสียหายที่จะเกิดกับทรัพยสินของคุณ
เมื่อเกิดนํ้าทวม
 2. ทําความคุนเคยกับระบบการเตือนภัยของหนวยงานที่
เกี่ยวของ และขั้นตอนการอพยพ
 3. เรียนรูเสนทางการเดินทางที่ปลอดภัยที่สุดจากบานไป
ยังที่สูงหรือพื้นที่ปลอดภัย
 4.  เตรียมเครื่องรับวิทยุแบบพกพา อุปกรณทําอาหาร
ฉุกเฉิน แหลงอาหารและไฟฉาย รวมทั้งแบตเตอรี่สํารอง

 5.  ผูคนที่อาศัยในพื้นที่เสี่ยงตอภัยนํ้าทวม ควรจะเตรียมวัสดุ เชน กระสอบทราย แผน
พลาสติก ไมแผน ตะปู กาวซิลิโคน เปนตน เพื่อใชปองกันบานเรือน และทราบแหลงทรายที่จะนํา       
มาใช
 6.  นํารถยนตและพาหนะไปเก็บไวในพื้นที่ซึ่งนํ้าไมทวมถึง

รูจักกับภัยนํ้าทวมของคุณ

สอบถามหนวยงานที่จัดการดานนํ้าทวม 
ดวยคําถามตอไปนี้
 - ภายในละแวกใกลเคียงในรอบ
หลายปที่ผานๆ มา เคยเกิดนํ้าทวมสูง
ที่สุดเทาไหร
 - เราสามารถคาดคะเนความเร็วนํ้า
หรือโคลนไดหรือไม
 - เราจะไดการเตือนภัยลวงหนา
กอน ที่นํ้าจะมาถึงเปนเวลาเทาไหร
 - เราจะไดรับการเตือนภัยอยางไร 
 - ถนนเสนใดบางในละแวกนี้ที่จะถูก 
นํ้าทวมหรือจะมีสิ่งกีดขวาง

 สรรหาสาระ ๕๑



● การทําแผนรับมือนํ้าทวม
 การจัดทําแผนรับมือนํ้าทวม 
จะชวยใหคุณนึกถึงสิ่งตางๆ ที่จะตอง
ทําหลังไดรับการเตือนภัย เดินสํารวจ
ทั่วทั้งบานดวยคูมือเลมนี้ พรอมทั้งจด
บันทึกดวยวาจะจัดการตามคําแนะนํา
อยางไร ในชวงเวลาที่ทุกๆ คน เรงรีบ
และตื่นเตนเนื่องจากภัยคุกคาม สิ่ง
สําคัญที่จะลืมไมไดก็คือ หมายเลข
โทรศัพทตางๆ ที่สําคัญไวในแผน
ดวย

ถาคุณมีเวลาเพียงเล็กนอยหลังการเตือนภัย : สิ่งที่ตองทําและมีในแผน
 - สัญญาณเตือนภัยฉุกเฉิน และสถานีวิทยุหรือสถานีโทรทัศนที่รายงานสถานการณและ
รายชื่อสถานีวิทยุที่รายงาน
 - รายชื่อสถานที่ 2 แหงที่สมาชิกในครอบครัวสามารถพบกันไดหลังจากพลัดหลง โดย
สถานที่แรกใหอยูใกลบริเวณบาน และอีกสถานที่อยูนอกพื้นที่ที่นํ้าทวมถึง  
 - เมื่ออพยพออกจากบาน ในกรณีที่คุณไมสามารถกลับเขาบานไดหลายวันควรติด  
ขอความอธิบายที่บานดวยวา คุณอพยพไปที่ไหนและสามารถติดตอไดอยางไร
 - เมื่อจะออกจากบานใหปดบานใหเรียบรอย และวิ่งออกไปตามเสนทางที่วางแผนไวสูที่
อพยพ

ถาคุณคือพอแม :

● ทําการซักซอมและใหขอมูลแกบุตรหลานของคุณ
 ขณะเกิดนํ้าทวม เชน ไมสัมผัสเครื่องใชไฟฟา ปลั๊กไฟ
 หลีกเลี่ยงการเลนนํ้าและอยูใกลเสนทางนํ้า
● ตองทราบหมายเลขโทรศัพทฉุกเฉินของหนวยงาน
 ทองถิ่น
● ตองทราบแผนฉุกเฉินสําหรับโรงเรียนที่บุตรหลานคุณ 
 เรียนอยู
● เตรียมแผนการอพยพสําหรับครอบครัวของคุณ

● จัดเตรียมกระสอบทราย  เพื่อกั้นนํ้าไมใหเขาสูบานเรือน
● ตองมั่นใจวาเด็กๆ ไดรับทราบแผนการรับสถานการณ
 นํ้าทวมของครอบครัวและของโรงเรียน

 ๕๒ สรรหาสาระ



ถาคุณมีเวลามาก หลังการเตือนภัย : สิ่งที่ตองเพิ่มลงไปในแผนคือ
 - ติดตั้งอุปกรณหรือเครื่องมือที่เตรียมไวสําหรับการปองกันนํ้าทวม 
 - อุดปดชองนํ้าทิ้งอางลางจาน พื้นหองนํ้าและสุขภัณฑที่นํ้าสามารถไหลเขาบานได
 - ปดอุปกรณไฟฟา แกสและประปาในบริเวณที่จะถูกนํ้าทวม หรือถาคาดวานํ้าจะทวม
เฉพาะชั้นลางก็สามารถปดอุปกรณไฟฟาเฉพาะสวนนั้นและเปดใชในสวนที่อยูอาศัยได ในแผนรับมือ
นํ้าทวม ใหทําเครื่องหมายจุดที่เปนฟวส หรือเบรกเกอร เพื่อแสดงวงจรไฟฟาที่เขาสูตัวบาน
 - ปดถังแกสใหสนิท
 - จัดเตรียมนํ้าสะอาดใสในภาชนะเพื่ออุปโภคและบริโภคอยางเพียงพอ
          - ตรวจสอบแหลงพลังงานที่ใชกับเครื่องสูบนํ้า
 - เคลื่อนยายทรัพยสินมีคาไปเก็บไวที่สูงหรือปลอดภัย

● นํ้าสามารถไหลเขาบานคุณไดอยางไร
 นํ้าทวมสามารถไหลเขาบานไดหลาย
ทาง โดยทางเขาจะสูงกวาระดับพื้นบานดัง
นั้นหลังจากระดับนํ้าทวมลดลง นํ้าจึงยังคง
อยูในตัวบาน เปนสาเหตุใหเกิดความเสีย
หาย
 นํ้าเขาบานไดหลายทาง ดังนี้
 - นํ้าสามารถผานเขารอบๆ ประตู และ
ชองวางของอิฐได
 - หากนํ้าทวมสูงมาก นํ้าจะสามารถ
ไหลยอนกลับเขาบานทางทอในหองนํ้าหรือ
ทออางลางหนาได
 - นํ้าสามารถซึมผานรอยราวและรอย
ตอของกําแพง

 สรรหาสาระ ๕๓



 - นํ้าสามารถซึมผานขึ้นมาทางพื้นชั้นลางได
 - นํ้าสามารถผานเขาทางรอยราวและรอยตอรอบๆ สายไฟ หรือ สายโทรศัพทที่เจาะผาน
กําแพง   
 - นํ้าสามารถผานเขาทางทอระบายนํ้าทิ้ง

 
 พายุและนํ้าทวมสามารถเกิดขึ้นไดอยางรวดเร็ว ควรมี
การตื่นตัวเมื่อเกิดพายุฝนตกหนักหรือหากไมแนใจ ควรเปดวิทยุ
หรือโทรทัศนเพื่อฟงพยากรณอากาศและติดตามสถานการณ  
นํ้าทวมฉับพลันสามารถเกิดขึ้นไดตลอดเวลา ซึ่งจะมีหนวยงาน
สําหรับเตือนภัย เพื่อใหประชาชนมีเวลารับสถานการณ ซึ่ง
ประชาชนทุกคนควรใหความรวมมือและชวยเปนหูเปนตา หาก
สัญญาณที่อาจจะเกิดนํ้าทวมได ใหทําการแจงหนวยงานใน        
ทองถิ่น

● ระดับการเตือนภัยนํ้าทวม
 ลักษณะการเตือนภัยมี 4 ประเภท คือ
 1. การเฝาระวังนํ้าทวม  (Flood Watch) : มีความเปน

ไปไดที่จะเกิดนํ้าทวมและอยูในระหวางสังเกตการณ
 2.  การเตือนภัยนํ้าทวม (Flood Warning) : เตือนภัยจะเกิดนํ้าทวม
 3.  การเตือนภัยนํ้าทวมรุนแรง (Severe Flood Warning) : เกิดนํ้าทวมอยางรุนแรง
 4.  การกลับสูภาวะปกติ (All Clear) : เหตุการณกลับสูภาวะปกติ
 
สิ่งที่คุณควรทํา : หลังจากไดรับการเตือนภัยจากหนวยงานดานเตือนภัยนํ้าทวม
 1.  ติดตามการประกาศเตือนภัยจากสถานีวิทยุทองถิ่น โทรทัศนหรือรถฉุกเฉิน
 2.  ถามีการเตือนภัยนํ้าทวมฉับพลัน และคุณอยูในพื้นที่หุบเขาใหปฏิบัติดังนี้
  - ปนขึ้นที่สูงใหเร็วที่สุดเทาที่จะ
ทําได
  - อยาพยายามนําสัมภาระติดตัว
ไปมากเกินไป ใหคิดวาชีวิตสําคัญที่สุด
  - อยาพยายามวิ่งหรือขับรถผาน
บริเวณทางนํ้าหลาก
 3.  ดํ า เ นิ นการตามแผนรั บมื อ           
นํ้าทวมที่ไดวางแผนไวแลว
 4.  ถามีการเตือนการเฝาระวัง        
นํ้าทวม จะยังพอมีเวลาในการเตรียมแผน       
รับมือนํ้าทวม

ระหวางเกิดน้ําทวม

 ๕๔ สรรหาสาระ



 5. ถามีการเตือนภัยนํ้าทวมและคุณอยูในพื้นที่นํ้าทวมถึง ควรปฏิบัติดังนี้
                - อุดปดชองนํ้าทิ้งอางลางจาน พื้นหองนํ้าและสุขภัณฑที่นํ้าสามารถไหลเขาบาน
  - อานวิธีการที่ทําใหปลอดภัยจากเหตุการณนํ้าทวมเมื่อยูนอกบาน
    -  ปดอุปกรณเครื่องใชไฟฟาและแกสถาจําเปน
  - ลอคประตูบานและอพยพขึ้นที่สูง
    - ถาไมมีที่ปลอดภัยบนที่สูง ใหฟงขอมูลจาก วิทยุหรือโทรทัศนเกี่ยวกับ สถานที่หลบภัย
ของหนวยงาน
 6.  หากบานพักอาศัยของคุณไมไดอยูในที่นํ้าทวมถึงแตอาจมีนํ้าทวมในหองใตดิน
   - ปดอุปกรณเครื่องใชไฟฟาในหองใตดิน
   - ปดแกสหากคาดวานํ้าจะทวมเตาแกส
   - เคลื่อนยายสิ่งของมีคาขึ้นขางบน
   - หามอยูในหองใตดิน เมื่อมีนํ้าทวมถึงบาน

นํ้าทวมฉับพลัน
- นํ้าทวมฉับพลันสามารถเกิด ขึ้นไดโดยไมมีการเตือนภัย 
- ควรทราบวาถาเกิดนํ้าทวมฉับพลันจะทําอยางไร 
 ทั้งตอนอยูที่บาน ที่ทํางาน และในรถ 
- เมื่อเกิดฝนตกหนักและคุณอยูใกลลํานํ้า ควรติดตาม
 ขาวทางสถานีวิทยุทองถิ่นหรือโทรทัศน ถาไดรับ
 การเตือนภัยนํ้าทวมฉับพลัน ใหระมัด ระวังตัวและ
 ยายไปอยูที่สูง
- ถาไดยินการเตือนภัยนํ้าทวมฉับพลัน ใหวิ่งไป 
 บนที่สูงทันที 
- ออกจากรถและที่ที่อยู คิดอยางเดียววา ตองหนี
- อยาพยายามขับรถหรือวิ่งยอนกลับไปทางที่ถูกนํ้าทวม

 สรรหาสาระ ๕๕



ปลอดภัยไวกอนเมื่ออยูในบาน

 - ปดอุปกรณไฟฟาเมื่อบานโดนนํ้าทวม  :  อุปกรณบางอยางสามารถทําใหคุณช็อกได

แมในขณะที่ไมเสียบปลั๊ก หามใชอุปกรณไฟฟาที่เปยกนํ้า จนกวาแนใจวาทุกชิ้นสวนของอุปกรณ

นั้น สะอาดและแหงสนิท

   - ระวังสัตวอันตราย : สัตวอันตราย เชน งู ตะขาบ ที่อาจหนีนํ้าเขามาในบาน

   - เดินอยางระมัดระวัง : ระวังอันตรายจาก โคลนที่ทําใหลื่น เศษแกว เข็ม ซากสิ่งของที่

พังลอยมากับนํ้าตอนที่นํ้าลดแลว

   - ระวังแกสรั่ว : หากไดกลิ่นแกสใหอยูหางๆ ไว ลองใชไฟฉายสองดูเพื่อเช็คความ           

เสียหาย และหามสูบบุหรี่หรือจุดไฟจนกวาจะปดแกสหรือระบายอากาศในพื้นที่แลว 

   - อันตรายจากคารบอนมอนออกไซด : ควรใช เตายาง และโคมไฟ นอกบานเพราะ

ควันที่ออกมาจากสิ่งเหลานี้อาจมีพิษ และไม ควรนําไปใชในบาน

   - ทําความสะอาดทุกอยางที่เปยกนํ้า : นํ้าทวมเปนนํ้ามีสิ่งปฏิกูลและสารอันตราย 

เจือปน หามบริโภคทุกอยางที่สัมผัสนํ้า อาหาร สวนเครื่องใชใหลางดวยสบูและนํ้าสะอาด

   - ดูแลตัวเองและครอบครัว : หลังจากนํ้าทวมควรดูแลตนเองทั้งทางรางกายและจิตใจ 

ความเจ็บปวยทางจิตใจอาจใชเวลารักษานานกวาความเจ็บปวยทางกาย ดังนั้นควรพยายาม 

เรียนรูวิชาการที่จะสามารถเอาชนะความเครียดและความวิตกกังวล

ปลอดภัยไวกอนเมื่ออยูนอกบาน

 - หามเดินตามเสนทางที่นํ้าไหล : มีผูคนจํานวนมากเสียชีวิต เนื่องจากจมนํ้าตายใน

ขณะที่นํ้ากําลังมา ความสูงของนํ้าเพียงแค 15 เซนติเมตรก็ทําใหเสียหลักลมได  ดังนั้นถามีความ

จําเปนตองเดินผานทางที่นํ้าไหลใหลองนําไมจุมเพื่อวัดระดับกอนทุกครั้ง

 - หามขับรถในพื้นที่ที่กําลังโดนนํ้าทวม : การขับรถในพื้นที่นํ้าทวมมีความเสี่ยงสูงมาก

ที่จะจมนํ้า หากเห็นปายเตือนตามเสนทางตางๆ หามขับรถเขาไป เพราะอาจมีอันตรายขางหนา 

นํ้าสูง 50 เซนติเมตรพัดรถจักรยานยนตใหลอยได

 - หามเขาใกลอุปกรณไฟฟาและสาย : กระแสไฟฟาสามารถวิ่งผานนํ้าได เมื่อเกิด

นํ้าทวมแตละครั้งจะมีผูเสียชีวิตเนื่องจากไฟดูดมากวาสาเหตุอื่นๆ เมื่อเห็นสายไฟหรืออุปกรณ

ไฟฟาชํารุดเสียหายกรุณาแจง 191 หรือหนวยงานที่เกี่ยวของ

 ๕๖ สรรหาสาระ



 
 3 ขั้นตอนที่คุณควรทําในวันแรกๆ หลังจากเหตุ
การณนํ้าทวม 

● ขั้นตอนที่ 1 :  เอาใจใสตัวเอง
 หลังผานเหตุการณนํ้าทวม คุณและครอบครัวอาจเกิด
ความซึมเศรา และตองใชเวลาเพื่อกลับสูภาวะปกติ อยาลืม
วาเหตุการณนํ้าทวมก็อาคารบานเรือนไดรับความเสียหาย 
คุณตองดูแลทั้งตัวเองและครอบครัวพรอมกับการบูรณะ
บานใหกลับมาเหมือนเดิม
 อุปสรรคที่สําคัญคือ ความเครียด และหงุดหงิดงายรวม
ทั้งปญหาอื่น เชน นอนหลับยาก ฝนราย และปญหาทาง
กายโรคภัยไขเจ็บ จริงๆ แลวเรื่องความเครียดที่เกิดขึ้นเปน
เรื่องปกติ ซึ่งคุณและครอบครัวควรปฏิบัติตามคําแนะนํา
ดังนี้
 

 
 
 1.  ใหเวลากับครอบครัวเพราะความอบอุนในครอบครัวอาจชวยเยียวยารักษาไดดี
 2.  พูดคุยปญหาเรื่องตางๆ กับเพื่อนและครอบครัว รวมแบงปนความกังวล จะชวยให
ระบายและผอนคลายความเครียด 
 3.  พักผอนและกินอาหารที่มีประโยชนเพราะมีปญหาทั้งความเครียดและ ทางกายเพิ่มขึ้น
เมื่อรางกายออนแอ
 4. จัดลําดับสิ่งที่จําเปนตองทําตามลําดับและคอยๆ ทําไป
 5. ขอความชวยเหลือจากจิตแพทยเมื่ออาการซึมเศราจนเกินที่จะรับมือได
 6. ดูแลเด็กๆ ใหดี และโปรดเขาใจวาเด็กก็มีความตื่นกลัวไมแพกัน และอยาตําหนิเด็กที่มี
พฤติกรรมแปลกๆ หลังจากนํ้าทวม เชน ฉี่รดที่นอน ดูดนิ้วโปงหรือเกาะคุณอยูตลอดเวลา จําไววา
เด็กก็เพิ่งผานเหตุการณที่รุนแรงในชีวิต
 7. ระวังเรื่องสุขอนามัย เมือ่อยูในพื้นที่ที่เคยโดนนํ้าทวม 

หลังนํ้าทวม

 สรรหาสาระ ๕๗



● ขั้นตอน 2 :  การจัดการดูแลบานของคุณ
 ที่ผานมามีผูคนจํานวนมากเสียชีวิตเนื่องจากนํ้าทวม สวนใหญเกิดจากการถูกไฟดูดหรือ
อุบัติเหตุที่เกิดขึ้นหลังจากนํ้าลด สิ่งแรกที่ตองทําเมื่อกลับเขาบานคือ การตรวจสอบความปลอดภัย
กอนเขาบูรณะและอยูอาศัย โดยมีขั้นตอน ดังนี้
 1.  ปรับจูนคลื่นวิทยุโทรทัศน ฟงรายงานสถานการณ
 2.  ติดตอบริษัทประกันภัย เพื่อตรวจสอบความเสียหายและซอมแซมทรัพยสินตางๆ
 3.  เดินตรวจตรารอบๆ บาน และเช็คสายไฟฟา สายและถังแกส โดยถาหากเกิดแกสร่ัว จะ
สามารถรูไดจากกลิ่นแกส ใหระวังและรีบโทรแจงรานที่เปนตัวแทนจําหนาย
 4.  ตรวจสอบความเสียหายของโครงสรางตัวบาน ระเบียง หลังคา ใหแนใจวาโครงสราง 
ทุกอยางปลอดภัย 
 5.  ตัดระบบไฟฟาทีจ่ายเขาบาน
 6.  ปดวาลวแกสใหสนิท หากไดกลิ่นแกสร่ัวก็ไมควรเขาใกลบริเวณนั้น
 7.  เขาไปในบานอยางระมัดระวัง อยาใชวัสดุที่ทําใหเกิดประกายไฟ
 8.  ถายรูปความเสียหาย เพื่อเรียกรองคาชดเชยจากประกัน (ถามี)
 9.  เก็บกูสิ่งของที่มีคา และหอหุมรูปภาพหรือเอกสารสําคัญ
        10.  เก็บกวาดทําความสะอาดบาน เปดหนาตางและประตูเพื่อระบายอากาศและตรวจ
สอบความมั่นคงของโครงสรางพื้นฐานของสิ่งกอสรางตางๆ
        11.  ซอมแซมโครงสรางที่เสียหาย 
        12.  เก็บกวาดกิ่งไมหรือสิ่งปฏิกูลในบาน
        13. ตรวจหารอยแตกหรือรั่วของทอนํ้า ถาพบใหปดวาลวตรงมิเตอรนํ้า และไมควรดื่ม
หรือทําอาหารดวยนํ้าจากกอก  จนกวาจะรูวาสะอาดและปลอดภัย
       14.  ระบายนํ้าออกจากหองใตดินอยางชาๆ เนื่องจากแรงดันนํ้าภายนอกอาจจะมากจน
ทําใหเกิดรอยแตกของผนังหรือพื้นหองใตดินได
      15. กําจัดตะกอนที่มาจากนํ้า เนื่องจากเชื้อโรคสวนมากมักจะมาจากตะกอน

 ๕๘ สรรหาสาระ



● ขั้นตอน 3 :  ประสานงานกับหนวยงานที่เกี่ยวของ
 กอนที่คุณพยายามทําความสะอาดและซอมแซมทุกอยาง คุณควรประเมินความเสียหาย
และทําตามแผนที่วางไว ตามขั้นตอนดังตอไปนี้
 1.  เรียกบริษัทประกันภัยและเจาหนาที่ในทองถิ่น เพื่อพิจารณาความเสียหาย
 2.  ตรวจสอบความเสียหายของโครงสรางอาคารของบานคุณ 
 3.  ทําแผนการบูรณะซอมแซม ซึ่งเปนรายการสิ่งที่คุณจําเปนตองทํา เพื่อประหยัดเวลา
และคาใชจาย
 4.  เปดหนาตางเพื่อใหความชื้นระเหยออกไป

 
 มันมากับนํ้าทวม !
 โรคภัยที่แฝงมาทํารายผูคนพรอม

กับนํ้าทวมมากที่สุด 5 อันดับแรก คือ โรคน้ํา

กัดเทาและผื่นคัน ไขหวัด โรคเครียดวิตก

กังวล โรคตาแดง โรคอุจจาระรวงและสัตว

พิษกัด 

 สรรหาสาระ ๕๙



 โรคนํ้ากัดเทาและผื่นคัน 
               โรคนํ้ากัดเทา หรือ ฮองกงฟุต จะมีอาการ
คันจากเชื้อรา ที่มาจากการแชอยูในนํ้าเปนเวลานาน 
จนทําใหรารายตัวนี้เจริญเติบโตไปตามซอกนิ้วเทา 
โดยเชื้อราจะทําใหผิวหนังลอกเปนขุย เกิดผื่นที่เทา 
ผิวหนังที่เทาเกิดพุพอง นิ้วเทาหนา พบบอยที่ซอก
นิ้ว แตอาจลุกลามไปถึงฝาเทาและเล็บได การรักษา
และปองกันทําไดโดยลางเทาใหสะอาดดวยสบู และ
เช็ดใหแหง ใสถุงเทาที่สะอาดไมเปยกชื้นและไมใส
รองเทาคูเดิมทุกวัน 
 
 ไขหวัด 
           เกิดจากเชื้อไวรัสเขาสูจมูก และ
คอจะทําใหเยื่อจมูกบวมและแดง มีการ
หลั่งของเมือกออกมา โดยผูที่เปนไขหวัด
จะมีอาการจามและนํ้ ามูกไหลนํามา
กอน ออนเพลียปวดศีรษะเล็กนอย แต
มักไมคอยมีไข บางรายอาจมีอาการปวด
หู เยื่อแกวหูมีเลือดคั่ง โรคมักเปนไมเกิน 
2-5 วัน มีการระบาดหนักในชวงฤดูหนาว 
เนื่องจากความชื้นตํ่า และอากาศเย็น 
ติดตอไดจากนํ้าลาย และเสมหะผูปวย ใหพักและดื่มนํ้ามากๆ สิ่งที่สําคัญในการปองกัน คือ ดูแล
สุขภาพตัวเองใหแข็งแรงตลอดเวลา
 
 โรคเครียดวิตกกังวล 
 โ รค เครี ยด เป นสิ่ งที่ คน เ รา
หลีกเลี่ยงไมได แตปองกันไมใหรางกาย
ออนแอลงเพราะความเครียดไดดวยการ
รับประทานอาหารที่มีประโยชน อยา
พึ่งสารอาหารใดสารอาหารหนึ่งเพื่อลด
ความเครียด เพื่อปองกันภาวะนํ้าตาลตํ่า 
พยายามออกกําลังกายอยางสม่ําเสมอ  
และพักผอนใหเพียงพอ และรูจักผอนคลาย 

 ๖๐ สรรหาสาระ



 โรคตาแดง
 เกิดจากการอักเสบของเยื่อบุตาที่ติดเชื้อ
ไวรัส ติดตอโดยตรงจากการสัมผัสนํ้าตาของผูปวยที่
ติดมากับนิ้วมือและแพรจากนิ้วมือมาติด อาการเกิด
ไดภายใน 1-2 วัน  สามารถติดตอไดงายมาก โดย
การคลุกคลีใกลชิดหรือสัมผัสกับผูปวย ใชเสื้อผาหรือ
สิ่งของรวมกับผูปวย และไมรักษาความสะอาดของ
รางกาย โดยเฉพาะมือและใบหนา ผูปวยโรคตาแดง
จะมีอาการตาแดง   เคืองตา    ตาขาวจะมีสีแดงเรื่อๆ 
นํ้าตาไหล เจ็บตา มักมีขี้ตามากจากการติดเชื้อ
แบคทีเรียมาพรอมกัน 
    การปองกันทําไดโดยลางมือดวยนํ้าและสบูให

สะอาดอยูเสมอ  ไมคลุกคลีใกลชิด  และหมั่นดูแลรักษาความสะอาดของรางกาย สิ่งของเครื่องใชเชน 
เสื้อผา ผาเช็ดตัว ผาปทูี่นอน ปลอกหมอนใหสะอาดอยูเสมอ 
 

 โรคอุจจาระรวง 
 จ ะมี ก า ร ถ า ย อุ จ จ า ร ะ เ ห ล ว
มากกวา 3 ครั้งตอวัน หรือมูกปนเลือดหรือ
ถายเปนนํ้ามากกวา 1 ครั้งตอวัน ทําใหราง
กายขาดนํ้า และเกลือแร อาจทําใหช็อคหมด
สติ โดยเกิดจากการติดเชื้อแบคทีเรีย ไวรัส  
โปรโตซัว และ ปรสิตหนอน พยาธิ ที่มากับ
การรับประทานอาหาร และเครื่องดื่มที่ไม
สะอาด การไมลางมือใหสะอาดกอนการปรุง
อาหารและภาชนะสกปรก การรักษาเมื่อเริ่ม
มีอาการอุจจาระรวงใหรีบผสมผงนํ้าตาล
เกลือแรดื่มทันที
 การปองกันควรรับประทานอาหารที่ปรุงสุกใหมไมมีแมลงวันตอม ดื่มนํ้าตมสุกหรือนํ้า
สะอาด ลางมือใหสะอาดทุกครั้งกอนปรุงหรือกอนรับประทานอาหาร และควรถายอุจจาระในสวมที่
ถูกสุขลักษณะ 
 โรคทั้งหาโรคดังกลาวนั้น เมื่อเกิดนํ้าทวมครั้งใด “มันจะมากับนํ้าทวม” ทุกที ดังนั้น
ในภาวะนํ้าทวม ผูประสบภัยตองปองกันใหดี ไมเชนนั้นอาจถูกมันทํารายได

❍●❍●❍●❍ 

 สรรหาสาระ ๖๑



ความรักท่ีแมให มีคาเทาไหรกัน?*

 เรื่องของเรื่องมันมีอยูวา... บานหลังหนึ่ง… มีสองแมลูกอาศัยอยูดวยกัน สวนพอนั้น 
ตายไปนานแลว แมตองคอยหาเล้ียงดูลูกนอย จนเติบใหญ และสงเสียไดเรียนหนังสือ จนจบ
การศึกษา  
 แต…...หลังจากลูกชายเรียนจบ มีงานทําดีๆ ก็ยังขอเงินแมใชอยู พอแมถามวา                  
“เงินเดือนแตละเดือนไปไหนเหรอลูก เหลือเก็บบางไหม?”...  
 คําตอบท่ีไดฟงจากปากลูกชายคือ “เที่ยวหมดแลวครับแม…....เงินเดือนผมก็นอย              
คาเลี้ยงสาวยังไมพอเลย แมจะเอาอะไรกับผมนักหนาเนี่ย! อยายุงกับผมไดไหม?” 
 พอแมไดฟงดังนั้น ก็เงียบ !!! และก็พูดวา “ที่แมพูดไมใชแมอยากไดตังคเจา… 
แตแมกลัววาเจาจะไมรูจักใชเงิน เผื่อยามฉุกเฉิน จะไดไมตองเดือดรอน หรือ เผื่อลูกไมมี ขาดเหลือ 
อะไรแมจะไดชวยเหลือเจาได และ แม…” ยังไมทันที่แมจะพูดจบลูกชาย ก็เดินจากไป… 
 อยูมาวันหนึ่ง......ลูกชายก็เดินเขาไปหาแมในครัว พรอมยื่นกระดาษท่ีเขียนขอความไว
จนเกือบเต็มหนาใหคุณแมของเขาอาน ซึ่งมีใจความวา... 
  คาตัดหญา ๕.๐๐ บาท 
  คาทําความสะอาดหองผม อาทิตยนี้ ๑.๐๐ บาท 
  คาซื้อของใหแม ๒.๕๐ บาท 
  คาดูแลนองชาย ๒.๕๐ บาท 
  คาเอาขยะไปท้ิง ๑.๐๐ บาท 

เรียบเรียงโดยกระปุกดอทคอม 
ขอมูลจาก Forward Mail 
ภาพประกอบทางอินเทอรเน็ต
* ที่มา... http://hilight.kapook.com/view/14163

 ๖๒ ขอคิด/คําคม



  คาไดคะแนนดี ๕.๐๐ บาท 
  คากวาดสนาม ๒.๐๐ บาท 
  รวมคางชําระ ๑๙.๐๐ บาทถวน
  ปล.แมจายใหผมดวย (โห.....ทํางานมีเงินเดือนกะเงินแคนี้ยังขอแมนะ
เน่ีย!!!! เฮอ.....นาเศราใจจริงๆ) 
 .....เมื่อคุณแมอานเสร็จแลวก็หยิบปากกาข้ึนมา เธอพลิกกระดาษไปดานหลัง
แลวเขียนวา.....  
  เกาเดือนที่แมอุมทอง.....ไมคิดเงิน 
  เวลาที่แมพยาบาลลูก และสวดมนตใหลูก.....ไมคิดเงิน 
  คาที่ลูกทําใหแมตองเสียนํ้าตา.....ไมคิดเงิน 
  ของเลน อาหาร เสื้อผา พาเที่ยว.....ไมคิดเงิน 
  แมแตเช็ดนํ้ามูกให.....ไมคิดเงินหรอกจะลูก 
 เมื่อรวมท้ังหมดเปนราคาเต็มของความรัก.....ไมคิดเงินเหมือนกัน
 และเมื่อลูกชายไดอานสิ่งที่คุณแมเขียนไว ก็อึ้ง !......นํ้าตาหยดโตก็ไหลออกมา 
เขาสบตากับแมแลวจึงพูดวา... “ แมครับผมรักแมจริงๆ นะครับ” แลวเขาก็เอาปากกาเขียน
หนังสือตัวโตวา... …จายหมดแลว... แมจายหมดแลว... แต... แตวา... ลูกยังทอนใหไมหมด
ครับแม... !!

❍●❍●❍●❍

 ขอคิด/คําคม ๖๓



 ผูปกครองระดับธรรมดา ใชความสารมารถของตนอยางเต็มที่ 

  ผูปกครองระดับกลาง ใชกําลังของคนอื่นอยางเต็มที่ 

   ผูปกครองระดับสูง ใชปญญาของคนอื่นอยางเต็มที่

 “ขงเบง”

 ๖๔ ขอคิด/คําคม



กอดของแม*
 อุนอันใดในหลาที่วาอุน
ไมละมุนทดแทนเทาแขนแม
ที่ตวัดโอบรางอยางดูแล
ยามลูกแพดวยฤทธิ์พิษสังคม

 มือแมนั้นโอบมาจากบาซาย
แนบเรือนกายกลางหลังฝงความขม
ตบเบาเบาหมายใหไลความตรม
ดุจสายลมอบอุนละมุนละไม         

 นํ้าตาลูกรินลงอยูตรงหนา
แมเหน่ือยลาเจ็บทอเพียงขอให
รอยกอดนั้นลึกล้ํามาคํ้าใจ
ตลอดไปช่ัวกาลนานนิรันดร

 ลูกวันน้ีอยูอยางหางคนกอด
คําพรํ่าพลอดหวงใยไกลเกินฝน
แขนที่โอบแนบสนิทติดชีวัน
ก็มีอันจากไปในเวลา

 ลูกจะรอวันหน่ึงถึงวันน้ัน
วันที่ฝนอบอุนยังกรุนฟา
วันที่ตองทดทอตอชะตา
วันเหววามาเตือนเยือนชีวี

 ลูกจะหยิบมือแมวางกลางศีรษะ
อยาปลอยนะวางไวตรงใจน่ี
ดวยความรักศรัทธาและปรานี
ใหลูกน้ียืนหยัดในบัดดล...

ขอขอบคุณ กลอนวันแม : Thaipoem.com โดยคุณ นักสืบ ไรอันดับ
* ที่มา... http://hilight.kapook.com

 ลานกวี ๖๕



นิทานเซน : ยื้อไวไมยอมตาย กับ มีชีวิตอยูอยางดี*

 ในวันหนึ่งที่อากาศรอนจัด มวลดอกไมรอบบริเวณอารามเซนโดนแดดเผาจนเหี่ยวเฉา 
เมื่อเณรนอยเห็นดังนั้น จึงกลาวดวยความตกใจวา “แยแลว ตองรีบรดนํ้าพวกมันสักหนอย” จากนั้น
จึงรีบยกถังไปตักนํ้าตั้งทาจะนํามารดตนดอกไม
 เมื่ออาจารยเซนเห็นเหตุการณจึงกลาวหามวา “จงอยารีบรอนไป ตอนนี้แสงแดดแรง
มาก หากรดนํ้าลงไป เดี๋ยวรอนเดี๋ยวเย็น จะพาลใหตนดอกไมตายเปนแน จงรอใหถึงยามคํ่ากอนเถิด
คอยรดนํ้า”
 ยามคํ่า เหลาดอกไมที่โดนแดดมาทั้งวันลวนแหงเหี่ยว เณรนอยจึงบนวา 
 “ไมรีบรดนํ้าใหเร็วกวานี้ ตอนนี้ดอกไมพวกนี้คงแหงตายไปหมดแลว ตอใหรดนํ้ายังไงก็
คงไมฟนขึ้นมาหรอก”

โดย ASTV ผูจัดการออนไลน  
* ที่มา : http://www.360doc.com

ภาพจาก blog.cntv.cn

 ๖๖ ใตรมธรรมะ



      อาจารยเซนไดยินจึงปรามวา “อยาพูดมาก รดนํ้าไป!”
  เมื่อไดนํ้าที่ชุมฉํ่าราดรดลงไป ไมนานเหลาดอกไมก็กลับมาชูชอดังเดิม เณรนอยเห็นดัง
นั้นจึงอุทานดวยความยินดีวา “โอโฮ ดอกไมเหลานี้ชางทนยิ่งนัก ยังสามารถยื้อไวไมยอมตาย”
 ทวาอาจารยเซนกลาวแยงวา “เหลวไหล มิใชยื้อไวไมยอมตาย แตเปนการมีชีวิตอยู
อยางดีตางหาก”
 “แลวมันตางกันอยางไร?” เณรนอยถามดวยความงุนงง
 อาจารยเซนจึงกลาววา “ยอมตางกัน เราถามเจา ปนี้เราอายุ 80 กวาแลว เรียกวาเรา
ยื้อไวไมยอมตาย หรือ มีชีวิตอยูอยางดี?”
        หลังจากเสร็จสิ้นการทําวัตรเย็น อาจารยเซนเรียกเณรนอยมาพบ ทั้งยังถามถึงเรื่องที่
คางไววา “เปนอยางไร คิดออกแลวหรือไม?”
 “คิดไมออกครับ” เณรนอยตอบ
 อาจารยเซนจึงอธิบายวา “เด็กโง ผูที่ตั้งแตเชาจรดเย็นเอาแตกลัวความตาย ยอม

เรียกวา ยื้อไวไมยอมตาย สวนผูที่มองไปขางหนาในทุกๆ วันจึงเรียกวามีชีวิตอยูอยางดี เมื่อมี

โอกาสมีชีวิตอยูตออีกหนึ่งวันก็ตองใชมันใหดีที่สุด ผูที่ยามมีชีวิตเอาแตกลัวความตาย เอาแต

จุดธูปสวดมนตภาวนาเพ่ือหวังวาตายแลวจะกลายเปนพุทธะลวนไมมีทางเปนพุทธะ” จากน้ัน

จึงกลาววา “วันนี้มีชีวิตอยูแลว แตกลับไมตั้งใจใชชีวิตใหดี เมื่อตายไปฟาก็คงไมประทานชีวิต

ที่ดีกวามาใหหรอก”

❍●❍●❍●❍

 ใตรมธรรมะ ๖๗



พิธีมอบวุฒิบัตรและปดการฝกอบรมระดับภูมิภาคอาเซียนและอาเซียน + 3

ภารกิจของกรมที่ดินเกี่ยวกับภูมิภาคอาเซียนและอาเซียน + 3

 ๖๘ ภาพเลาเรื่อง



ประชุม
คณะกรรมการกํากับดูแล

การจัดการฝกอบรมระดับภูมิภาคอาเซียนและอาเซียน + ๓
ดานการบริหารจัดการที่ดินเพื่อพัฒนาชนบทและขจัดความยากจนของประเทศไทย

คร้ังที่ ๖/๒๕๕๕
วันจันทรที่ ๑๖ กรกฎาคม ๒๕๕๕ เวลา ๑๓.๓๐–๑๕.๐๐ น.

ณ หองประชุม ๕ ชั้น ๕ กรมที่ดิน

อาเซียนและอาเซียน + 3 ศึกษาดูงานจังหวัดศรีษะเกษ ๒๗/๖/๕๕

 ภาพเลาเรื่อง ๖๙



อาเซียนและอาเซียน + 3 ศึกษาดูงานการออกโฉนดจังหวัดอุบลราชธานี ๒๘/๖/๕๕

 ๗๐ ภาพเลาเรื่อง



การสัมมนาเชิงวิชาการ ถอดรหัสมหาดไทยทศวรรษแหงการเปลี่ยนแปลง
เนื่องในโอกาสวันสถาปนากระทรวงมหาดไทย

นายพระนาย สุวรรณรัฐ ปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนประธานในพิธีเปดการสัมมนาทางวิชาการ 
ถอดรหัสมหาดไทยทศวรรษแหงการเปลี่ยนแปลง

เนื่องในโอกาสวันสถาปนากระทรวงมหาดไทย ครบรอบ ๑๒๐ ป 
ณ โรงแรมรามาการเดนส วันศุกรที่ ๒๒ มิถุนายน ๒๕๕๕

 ภาพเลาเรื่อง ๗๑



นายบุญเชิด คิดเห็น อธิบดีกรมที่ดินทําบุญครบรอบ ๒๓ ป อาคารรังวัด ๘/๖/๕๕

นายบุญเชิด คิดเห็น อธิบดีกรมที่ดินเปนประธานในพิธีทําบุญครบรอบ ๒๓ ป 
อาคารรังวัดและทําแผนที่กรมที่ดิน ณ อาคารรังวัดและทําแผนที่ กรมที่ดิน

เมื่อวันที่ ๘ มิถุนายน ๒๕๕๕

 ๗๒ ภาพเลาเรื่อง



การประชุมวางแผนพัฒนาระบบสารสนเทศ วันจันทรที่ ๑๘ มิถุนายน ๒๕๕๕

นายธรรมศักดิ์ ชนะ รองอธิบดีกรมที่ดิน ในฐานะผูบริหาร CIO เปนประธาน
การประชุมวางแผนพัฒนาระบบสารสนเทศ วันจันทรที่ ๑๘ มิถุนายน ๒๕๕๕

 ภาพเลาเรื่อง ๗๓



นายวานิตย อินทรักษ รองอธิบดีกรมที่ดิน เปนผูแทนกรมที่ดิน
 รับมอบประกาศเกียรติคุณการรับรองเกณฑคุณภาพการบริหารจัดการภาครัฐ  

นายวานิตย อินทรักษ รองอธิบดีกรมที่ดินเปนผูแทนกรมที่ดินรับมอบประกาศเกียรติคุณ
การรับรองเกณฑคุณภาพการบริหารจัดการภาครัฐ ระดับพื้นฐาน (Certifi ed FL) ป พ.ศ.๒๕๕๕
จาก ก.พ.ร. เมื่อวันที่ ๑๘ มิถุนายน ๒๕๕๕ ณ โรงแรมมิราเคิล แกรนด คอนเวนชั่น กรุงเทพฯ

 ๗๔ ภาพเลาเรื่อง



เจาหนาที่กองแผนงานพรอมดวยเจาหนาที่สํานักมาตรฐานการทะเบีียนที่ดิน
ไดติดตามและประเมินผลโครงการ การปรับปรุงระบบการดูแลรักษาหลักฐานทางทะเบียนที่ดิน

ณ สํานักงานที่ดินทั่วประเทศ โดยคัดเลือกสํานักงานที่ดินในโครงการ รวม ๓๘ แหง 
ระหวางเดือนเมษายน – มิถุนายน ๒๕๕๕

โครงการประเมินผล การปรับปรุงระบบการดูแลรักษาหลักฐานทางทะเบียนที่ดิน

 ภาพเลาเรื่อง ๗๕




