
“บทความหรือข้อคิดเห็นใดๆ ท่ีปรากฏในวารสารท่ีดิน

เป็นวรรณกรรมของผู้เขียนโดยเฉพาะ

กรมท่ีดินและบรรณาธิการไม่จำาเป็นต้องเห็นด้วย”

คณะผู้จัดทำาวารสารที่ดิน
เจ้าของ กองแผนงาน กรมที่ดิน

คณะกรรมการอำานวยการ 

อธิบดี ประธานกรรมการ

ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ กรรมการ

ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมสำารวจ กรรมการ

รองอธิบดี กรรมการ

ผู้อำานวยการสำานัก กรรมการ

ผู้อำานวยการกอง กรรมการ

เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร กรรมการ

เลขานุการกรม กรรมการ

ผู้อำานวยการกองแผนงาน กรรมการและเลขานุการ

กองบรรณาธิการ 

บรรณาธิการ : นายวรวุฒิ  หลายพูนสวัสดิ์

ผู้ช่วยบรรณาธิการ : นางสาวอัจฉรา  สันติปรีชาจิตต์ 
นางอภิวรรณ  สวัสดี
นางโสมนัส  ทรัพย์สินเสริม

กองบรรณาธิการ : นายณัฐพล  ทิพยมนตรี
นายวัชระ  มาลัยมาตร
นางตวงรัตน์  จันทรประดิษฐ์ 
นายณัฎฐ์ฑิพัฒณ์ กุลเพิ่มทวีรัชต์ 
นายสงวน  มณีรัตนาศักดิ์ 
นางสาวอนงค์นาถ กาญจนเพ็ญ  
นายทวีศักดิ์  ทรงอยู่
นางอนุช  กาญจนาลัย
นางแม้นเขียน  เชาว์ศิลป
นางสมหมาย  บุญธรรมธนะรุ่ง
นางสาวญาณารินธร  แข็งแรง
นายรพีพัทธ์  เหล่าประวัติกุล 

ฝ่ายศิลป : นางสาวพัทยา  มีสมมนต์ 
นางสาวกมลพร ทักษิณาสถาพร  นางสาวธนารัตน์  จ้างประเสริฐ

ฝ่ายจัดการ 
นางสาวอัจฉรา  อุ่นใจ นางสาวพรทิพย์  รัตนพันธ์
นางนันทกา  หลอดแก้ว นางสาวชญาธร  ปการโรจน์ 
นางภคนันท์  ภูคงนำ้า นางสาวประภาพร  พิมพ์บึง
นางสาวพนิดา  เต็งทับทิม นายนนท์  โตะบุรินทร์

สถานที่ติดต่อ
กองแผนงาน กรมที่ดิน ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ 
อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ กทม. ๑๐๒๑๐

วารสารที่ดิน
ปีที่ ๖๕ ฉบับที่ ๕ เดือน กันยายน – ตุลาคม ๒๕๖๒



 วารสารที่ดิน ปีที่ ๖๕ ฉบับที่ ๕ ประจำาเดือนกันยายน – ตุลาคม ๒๕๖๒ วารสารฉบับนี้        
มีคอลัมน์ที่น่าสนใจหลายคอลัมน์ เช่น “แนวทางการทำางาน Smart Land Changes” ตามนโยบายของ    
นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน ในการขับเคลื่อนภารกิจของกรมที่ดิน ภายใต้การบริหาร
จัดการที่ดินให้ประชาชนเป็นศูนย์กลาง มีการอำานวยความสะดวกที่ดี ลดขั้นตอนการบริการ               
โดยการนำาเทคโนโลยีและนวัตกรรมสมัยใหม่มาใช้ในการปฏิบัติงาน รวมท้ังการแก้ไขปัญหาข้อร้องเรียน/
ร้องทุกข์ของประชาชนในพื้นที่ ให้ดำาเนินการด้วยความรวดเร็ว เป็นธรรม ตามระเบียบกฎหมาย           
จึงได้กำาหนดให้หน่วยงานผู้ปฏิบัติสามารถใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
ซ่ึงจะสอดรับกับยุทธศาสตร์การพัฒนาระบบราชการ ให้เป็นไปตามเกณฑ์คุณภาพการบริหารจัดการภาครัฐ

 “แนวการพัฒนากระบวนการเรียนรู้ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการพัฒนาบุคลากร” การวิจัย
และพัฒนาบุคลากรขององค์กร มีส่วนสำาคัญต่อการขับเคลื่อนประเทศไทยให้บรรลุเป้าประสงค์       

จึงต้องพัฒนาคนให้สอดรับกับการเปล่ียนแปลงของประเทศ กรมท่ีดิน
ได้มีการจัดทำาแผนกลยุทธ์เพื่อพัฒนาบุคลากรของกรมที่ดินให้มี
ทักษะของมนุษย์ท่ีสมบูรณ์ในศตวรรษท่ี 21 เพ่ือให้สามารถขับเคล่ือน
องค์กรไปสู่ยุคกรมท่ีดิน 4.0 ได้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล
คือ แผนกลยุทธ์พัฒนาบุคลากรกรมที่ดิน พ.ศ. ๒๕๖๐ – ๒๕๖๔ 
ซึ่งสอดรับกับยุทธศาสตร์ นโยบายและแผนระดับต่างๆ รวมทั้ง 
กรมที่ดินยังมีแนวทางการถ่ายทอดหรือแปลงแผนกลยุทธ์ไปสู่   
การปฏิบัติอย่างเป็นระบบด้วย

 หนังสือเวียน ระเบียบ คำาส่ังท่ีเก่ียวข้อง ท่ีนำาเร่ืองประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน กรณีอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นท่ีดิน
พร้อมอาคาร ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด และประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด กรณีห้องชุด ตามหลักเกณฑ์
ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด ซ่ึงมีสาระสำาคัญในการกำาหนดหลักเกณฑ์ให้ลดหย่อน การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ หรือห้องชุด ในอัตราร้อยละ
ศูนย์จุดศูนย์หน่ึง (๐.๐๑) เพ่ือสนับสนุนประชาชนให้มีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเองในระดับราคาท่ีไม่สูงนัก

 นอกจากน้ียังมีสาระดีๆ อีกมากมายท่ีได้คัดสรรนำาเสนอในวารสารฉบับน้ี โดยกองบรรณาธิการ
วารสารที่ดินหวังเป็นอย่างยิ่งว่า จะเป็นแหล่งรวบรวมและเผยแพร่ความรู้ที่ทันสมัย ทันเหตุการณ์   
ให้พี่น้องชาวดินไว้ใช้ประกอบการทำางาน รวมถึงสมาชิกไว้ใช้ประโยชน์ต่อไป

 
 
 (นายวรวุฒิ  หลายพูนสวัสดิ์)
 ผู้อำานวยการกองแผนงาน
 บรรณาธิการ

บทบรรณาธิการ



 ๔ ประวัติอธิบดีกรมที่ดิน

  เรื่องน่ารู้...
 ๗ กษัตริย์มหาราช ธ สถิตในดวงใจไทยนิรันดร์
 ๑๐ แนวทางการทำางาน Smart Land Changes   
 ๑๕ แนวทางการพัฒนากระบวนการเรียนรู้เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ 
  การพัฒนาบุคลากร
 ๒๘ แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
 ๓๒ Change! การรังวัดที่ดินด้วยระบบดาวเทียม
 ๓๙ คำาพิพากษาที่เกี่ยวกับกฎหมายจัดสรรที่ดินและกฎหมาย  
  อาคารชุด

  ข้อคิด...
 ๔๑ ช่วยกันทำา

  หลักกฎหมายจากคดีปกครอง...
 ๔๒ เรียนรู้กฎหมายท่ีดินเพ่ิมเติมจากคำาพิพากษาศาลปกครอง

  คำาคม... 
 ๕๐ ความสำาเร็จ

  หนังสือเวียน ระเบียบ คำาส่ังท่ีเก่ียวข้อง...
 ๕๑ หนังสือกรมท่ีดนิ ดว่นท่ีสุด ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๒๑๘๕๗ 
  ลงวันที่ ๒๐ กันยายน ๒๕๖๒ ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วย
  การวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ณ สำานักงานท่ีดิน ตามกฎหมาย
  ว่าด้วยการคุ้มครองประชาชนในการทำาสัญญาขายฝาก
  ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒
 ๘๙ หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๒.๒/ว ๒๑๐๒๙ ลงวันท่ี ๑๑
  กันยายน ๒๕๖๒ เร่ือง ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัด
  ทำาแผนท่ีโดยวิธีแผนท่ีช้ันหน่ึงด้วยระบบโครงข่ายการรังวัด
  ด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) พ.ศ. ๒๕๖๒

 ๑๒๑ หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๐๕.๔/ว ๒๕๐๐๒
  ลงวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๖๒ เรื่อง ประกาศกระทรวง 
  มหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียน 
  สิทธิและนิติกรรม ตามประมวลกฎหมายที่ดิน กรณี 
  อสังหาริมทรัพย์ท่ีได้รับอนุญาตจัดสรรท่ีดิน ตามกฎหมาย
  ว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรี 
  กำาหนด และประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บ
  ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย 
  ว่าด้วยอาคารชุด กรณีห้องชุด ตามหลักเกณฑ์ที่คณะ 
  รัฐมนตรีกำาหนด รวม ๒ ฉบับ
 ๑๒๔ หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๑/ว ๒๕๐๖๔
  ลงวันท่ี ๑ พฤศจิกายน ๒๕๖๒ เร่ือง การลดค่าธรรมเนียม
  จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจำานอง 
  อสังหาริมทรัพย์ท่ีได้รับอนุญาตจัดสรรท่ีดินตามกฎหมาย
  ว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน และห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วย
  อาคารชุด ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ ๒๒ ตุลาคม
  พ.ศ. ๒๕๖๒  
  ลานกวี... 
 ๑๒๘ ในวันวาน

  เปดโลกทัศน์ไร้พรมแดน...
 ๑๒๙ “ถนนไฟฟ้า” สายแรกของโลก
 ๑๓๑ เกาะมิกิงโก (Migingo)

  ความรู้คู่สุขภาพ...
 ๑๓๓ วุ้นชุ่มปาก (Oral Moisturizing Jelly)

  ใต้ร่มธรรมะ... 
 ๑๓๕ รักษาคำาพูด

  ภาพเล่าเรื่อง... 
 ๑๓๖ ภาพผู้บริหาร ประจำาเดือนกันยายน – ตุลาคม ๒๕๖๒

CONTENT สารบัญ ปีที่ ๖๕ ฉบับที่ ๕ เดือนกันยายน – ตุลาคม ๒๕๖๒



l วัน เดือน ปี เกิด ๒๔ กันยายน ๒๕๐๕

l เครื่องราชอิสริยาภรณ ์ มหาวชิรมงกุฎ (ม.ว.ม.)

l สถานภาพครอบครัว  สมรส

l วุฒิการศึกษา 
 - ปริญญาตรี รัฐศาสตรบัณฑิต การปกครอง (เกียรตินิยมอันดับ ๑ เหรียญทอง) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
 - ปริญญาโท รัฐศาสตรมหาบัณฑิต การปกครอง (เกียรตินิยมดีเยี่ยม) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

l การฝึกอบรม
  - หลักสูตรวิทยาการตลาดทุน (วตท.) รุ่นที่ ๘ พ.ศ. ๒๕๖๒
 - หลักสูตรนิติธรรมเพื่อประชาธิปไตย (นธป.) รุ่นที่ ๖ พ.ศ. ๒๕๖๑
 - หลักสูตร Director Certifi cation Program (DCP) รุ่นที่ ๒๕๓/๒๐๑๘
 - หลักสูตรนักบริหารการงบประมาณระดับสูง (นงส.) รุ่นที่ ๒ พ.ศ. ๒๕๕๙
 - หลักสูตรพัฒนาการทางการเมืองและการเลือกตั้งระดับสูง (พตส.) รุ่นที่ ๔ พ.ศ. ๒๕๕๖
 - หลักสูตรนักบริหารงานยุติธรรมระดับสูง (ยธส.) รุ่นที่ ๓ พ.ศ. ๒๕๕๔
 - หลักสูตรวิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักรภาครัฐร่วมเอกชน (วปรอ.) รุ่นที่ ๒๓ พ.ศ. ๒๕๕๓
 - หลักสูตรการเมืองการปกครองในระบอบประชาธิปไตยสำาหรับนักบริหาร ระดับสูง (ปปร.) รุ่นที่ ๑๑ 
  พ.ศ. ๒๕๕๑
 - หลักสูตรการบริหารจัดการภาครัฐแนวใหม่ รุ่นที่ ๒ พ.ศ. ๒๕๔๕
 - หลักสูตรนายอำาเภอ รุ่นที่ ๔๑ พ.ศ. ๒๕๓๙
 - หลักสูตรปลัดอำาเภอ รุ่นที่ ๙๑ พ.ศ. ๒๕๓๑

นายนิสิต  จันทร์สมวงศ์
อธิบดีกรมที่ดิน

 ๔	 ประวัติอธิบดีกรมที่ดิน



l การดำารงตำาแหน่งทางราชการที่สำาคัญ 
 - ๑ ต.ค. ๒๕๖๒ – ปัจจุบัน  อธิบดีกรมที่ดิน
 - ๑ ต.ค. ๒๕๖๑ อธิบดีกรมการพัฒนาชุมชน
 - ๑ ต.ค. ๒๕๖๐ รองปลัดกระทรวงมหาดไทย
 - ๑ ต.ค. ๒๕๕๘   ผู้ว่าราชการจังหวัดนนทบุรี
 - ๑ ต.ค. ๒๕๕๗ ผู้ว่าราชการจังหวัดภูเก็ต
 - ๒ ต.ค. ๒๕๕๖ ผู้ว่าราชการจังหวัดราชบุรี
 - ๑ ต.ค. ๒๕๕๖ ผู้ว่าราชการจังหวัดประจวบคีรีขันธ์
 - ๑๗ ต.ค. ๒๕๕๕ ผู้ตรวจราชการกระทรวงมหาดไทย
 - ๒ เม.ย. ๒๕๕๕ ที่ปรึกษาด้านการบริหารงานจังหวัดแบบบูรณาการ
 - ๑๖ ก.พ. ๒๕๕๓ รองอธิบดีกรมการพัฒนาชุมชน
 - ๑๖ ต.ค. ๒๕๕๒ รองผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรปราการ
 - ๒ ต.ค. ๒๕๕๑ ผู้อำานวยการสำานักนโยบายและแผน สำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย
 - ๑๘ ต.ค. ๒๕๔๙ ผู้อำานวยการสำานักพัฒนายุทธศาสตร์และติดตามนโยบายพิเศษ 
   สำานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี
 - ๑๘ ก.พ. ๒๕๔๘ ผู้เชี่ยวชาญด้านพัฒนายุทธศาสตร์และระบบการบริหารงาน (๙ ชช) 
   กลุ่มพัฒนาระบบบริหาร สำานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี
 - ๒ ต.ค. ๒๕๔๖ หัวหน้ากลุ่มงานสังคม สำานักบริหารการประชุมคณะรัฐมนตรี
   สำานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี
 - ๒ มิ.ย. ๒๕๔๖ หัวหน้ากลุ่มงานวางแผนอัตรากำาลังและพัฒนาระบบงาน กองการเจ้าหน้าที่ 
   สำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย
l คณะกรรมการที่สำาคัญ 
   ๑. ที่ปรึกษาและคณะกรรมาธิการวิสามัญศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขปัญหาพื้นที่ 
การเกษตรและชุมชนที่ประสบภัยธรรมชาติ วุฒิสภา ปี ๒๕๕๒ – ๒๕๕๔
   ๒. คณะอนุกรรมาธิการศึกษาระบบการเสริมสร้างธรรมาภิบาลและตรวจสอบการทุจริต         
ในรัฐวิสาหกิจและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น วุฒิสภา ปี ๒๕๕๒ – ๒๕๕๔ 
   ๓. คณะอนุกรรมาธิการพิจารณาศึกษาปัญหาเกษตรทฤษฎีใหม่และปัจจัยการผลิตด้วย
การเกษตรวุฒิสภา ปี ๒๕๕๒ – ๒๕๕๓
   ๔. คณะอนุกรรมาธิการวิสามัญวางแผนและรายงานผลการศึกษามาตรการป้องกันและ
แก้ไขปัญหาพื้นที่การเกษตรและชุมชนที่ประสบภัยธรรมชาติ วุฒิสภา ปี ๒๕๕๒ – ๒๕๕๔ 
   ๕. คณะอนุกรรมาธิการกำากับการพัฒนากฎหมายของส่วนราชการ ในคณะกรรมการ
นโยบายแห่งชาติว่าด้วยการพัฒนากฎหมาย (รองนายกรัฐมนตรี วิษณุ เครืองาม เป็นประธาน) ปี ๒๕๔๘
   ๖. คณะกรรมการเสริมสร้างความเข้มแข็งของชุมชนแห่งชาติ ปี ๒๕๕๒
   ๗. คณะอนุกรรมการกำาหนดค่าตอบแทนการประปานครหลวง ปี ๒๕๕๒
   ๘. คณะอนุกรรมาธิการวิสามัญพิจารณาศึกษาโครงการพัฒนาอาชีพและรายได้ในชุมชน
วุฒิสภา ปี ๒๕๕๒
   ๙. คณะกรรมการดำาเนินการตามวาระแห่งชาติ ว่าด้วยการรณรงค์และแก้ไขปัญหา                    
การซื้อสิทธิ์ขายเสียง ปี ๒๕๕๐

	 ประวัติอธิบดีกรมที่ดิน	 ๕



   ๑๐. คณะอนุกรรมการสนับสนุนการจัดสวัสดิการชุมชน ในคณะกรรมการเสริมสร้าง             
ความเข้มแข็งของชุมชน สำานักนายกรัฐมนตรี ปี ๒๕๕๒
   ๑๑. คณะอนุกรรมการปรับปรุงกิจการ การประปานครหลวง ปี ๒๕๕๑
   ๑๒. คณะอนุกรรมการธิการศึกษาระบบการเสริมสร้างธรรมาภิบาลและตรวจสอบการ
ทุจริตในรัฐวิสาหกิจและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ปี ๒๕๕๓ - ๒๕๕๔
   ๑๓. ที่ปรึกษาคณะกรรมาธิการเสริมสร้างธรรมาภิบาลในภาครัฐ ปี ๒๕๕๔ - ๒๕๕๕
   ๑๔. คณะอนุกรรมการพิจารณาปรับปรุงหรือยกเลิกกฎหมายที่สร้างภาระแก่ประชาชน         
เกินความจำาเป็น ปี ๒๕๖๑
   ๑๕. คณะกรรมการดำาเนินการปฏิรูปกฎหมายในระยะเร่งด่วน ปี ๒๕๖๑

l คณะกรรมการในองค์กร/รัฐวิสาหกิจ
   ๑. กรรมการ การประปานครหลวง (กปน.) ปี ๒๕๖๐ - ปัจจุบัน
   ๒. กรรมการ การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย (ททท.) ปี ๒๕๖๐ - ๒๕๖๑
   ๓. กรรมการ บริษัท ไปรษณีย์ไทยดิสทริบิวชั่น จำากัด (ปณด.) ปี ๒๕๕๙ - ปัจจุบัน
   ๔. กรรมการ สถาบันวิจัยและพัฒนาพื้นที่สูง (องค์การมหาชน) ปี ๒๕๖๐ - ๒๕๖๑
   ๕. กรรมการ พัฒนาองค์กรชุมชน ปี ๒๕๖๑ - ๒๕๖๒
   ๖. อนุกรรมการวิสามัญเกี่ยวกับการสร้างประสิทธิภาพด้านการบริหารทรัพยากรบุคคล          
ปี ๒๕๖๑ - ปัจจุบัน
   ๗. อนุกรรมการติดตามและตรวจสอบการบริหารงานจังหวัดและกลุ่มจังหวัด ปี ๒๕๖๑ - ปัจจุบัน
   ๘. ประธานคณะอนุกรรมการประเมินผลงานผู้ว่าการการประปานครหลวง ปี ๒๕๖๐ - ปัจจุบัน
   ๙. ประธานคณะอนุกรมการพัฒนาทรัพยากรบุคคลการประปานครหลวง ปี ๒๕๖๐ - ปัจจุบัน

l งานสอน/วิทยากร
   ๑. รัฐสภา
   ๒. หลักสูตรผู้เชี่ยวชาญและเลขานุการประจำาตัว ส.ส. และ ส.ว. สถาบันพระปกเกล้า
   ๓. หลักสูตรนักปกครองระดับสูง (นปส.)
   ๔. หลักสูตรนายอำาเภอ (นอ.)
   ๕. หลักสูตรนักการทูตระดับสูง กระทรวงการต่างประเทศ
   ๖. หลักสูตรโครงการพัฒนานักบริหารการเปลี่ยนแปลงรุ่นใหม่ (นปร.)

lmlmlml

 ๖	 ประวัติอธิบดีกรมที่ดิน



กษัตริย์มหาราช
ธ สถิตในดวงใจไทยนิรันดร์

 เดือนตุลาคม เป็นเดือนแห่งการน้อมรำาลึกถึงองค์พระมหากษัตริย์ อันเป็นที่รักและเทิดทูน           
ท้ังสองพระองค์ คือ พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว (พระปิยมหาราช) รัชกาลท่ี ๕ พระบาทสมเด็จ
พระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ทรงเสด็จสวรรคตเมื่อวันที่ ๒๓ ตุลาคม พ.ศ. ๒๔๕๓ สิริพระชนมพรรษาปีที่ ๕๘
และกษัตริย์อีกพระองค์พระบาทสมเด็จพระบรมชนกาธิเบศร มหาภูมิพลอดุลยเดชมหาราช บรมนาถบพิตร 
(พระภัทรมหาราช) รัชกาลที่ ๙ ที่เสด็จสวรรคต วันที่ ๑๓ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๕๙ สิริพระชนมพรรษาปีที่ ๘๙ 
ทรงครองราชสมบัติได้ ๗๐ ปี ทั้งสองพระองค์ทรงเป็นพระมหากษัตริย์นักพัฒนา นำาความเจริญ ร่มเย็นมาสู่
ประเทศชาติ และพสกนิกรชาวไทยถ้วนหน้า

	 เรื่องน่ารู้	 ๗



 พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว รัชกาลที่ ๕ พระมหากษัตริย์ที่เป็นที่กล่าวถึง       
มากที่สุดในประวัติศาสตร์พระองค์หนึ่ง พระผู้ทรงเป็นที่รักของพสกนิกร พระราชกรณียกิจที่นำาความเจริญ
รุ่งเรืองมาสู่ประเทศชาติมากมาย ทรงพระปรีชาสามารถย่ิงในการวางรากฐานปรับปรุงเปล่ียนแปลงประเทศไทย
ให้เจริญก้าวหน้ารุ่งเรืองทัดเทียมนานาอารยประเทศ เช่น ระบบการใช้ธนบัตรและเหรียญ การสร้างรถไฟ
การสื่อสาร ไฟฟ้า คมนาคม ทรงดูแลการศาสนาและการศึกษา แต่การเปลี่ยนแปลงครั้งยิ่งใหญ่ในรัชสมัย
ของพระองค์ ก็คือ ทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ ให้มีการเลิกทาส และไพร่ในประเทศสยาม พระองค์ได้รับ    
การถวายพระราชสมัญญานามว่า “ปิยมหาราช” มีความหมายว่า มหาราชผู้ทรงเป็นที่รัก

 ๘	 เรื่องน่ารู้



 พระบาทสมเด็จพระบรมชนกาธิเบศร มหาภูมิพลอดุลยเดชมหาราช บรมนาถบพิตร (รัชกาลท่ี ๙)
ทรงพระปรีชาสามารถในทุกแขนง ทั้งด้านศาสตร์และศิลป อีกทั้งโครงการพระราชดำาริ ซึ่งล้วนแต่ทำา
เพื่อพสกนิกรของท่านให้รอดพ้นจากความทุกข์ยากลำาบาก ไม่ว่าจะเป็นด้านการเกษตร การชลประทาน               
การสาธารณสุขและทรงครองราชย์ยาวนานที่สุดในโลกถึง ๗๐ ปี ทรงเป็นพระมหากษัตริย์พระองค์แรก
และพระองค์เดียวของโลกที่ได้รับการถวายการรับจดทะเบียนสิทธิบัตร และอนุสิทธิบัตร ในการประดิษฐ์
คิดค้น สร้างสรรค์ และพัฒนาเทคโนโลยีของไทยมาใช้เอง พระองค์ได้รับการถวายพระราชสมัญญานามว่า 
“สมเด็จพระภัทรมหาราช” มีความหมายว่า พระมหากษัตริย์ผู้ประเสริฐยิ่ง

 การเสด็จสวรรคตของพระบาทสมเด็จพระบรมชนกาธิเบศร มหาภูมิพลอดุลยเดชมหาราช 
บรมนาถบพิตร ๑๓ ตุลาคม ๒๕๕๙ นำามาซ่ึงความโศกเศร้าของปวงประชาชนคนไทยท่ัวประเทศและท่ีพำานัก
อาศัยในต่างแดน อย่างยากท่ีจะบรรยายได้ แม้กาลเวลาผ่านไปคนไทยทุกคนก็ยังคงน้อมรำาลึกถึงพระองค์ท่าน
ด้วยน้อมสำานึกในพระมหากรุณาธิคุณหาที่สุดมิได้ ที่ทรงเป็นพระมหากษัตริย์ผู้ทรงทุ่มเทพระองค์ปฏิบัติ
พระราชกรณียกิจโดยมิได้ทรงรู้เหน็ดเหนื่อย มิทรงคำานึงถึงความสำาราญส่วนพระองค์ เสด็จพระราชดำาเนิน
ไปทุกหนแห่งไม่ว่าจะต้องทรงขึ้นเขา บุกป่า ลุยนำ้า กรำาแดดฝน ก็มิทรงย่อท้อยากลำาบากแค่ไหนก็เสด็จฯ ไป
เมื่อทรงทราบว่าราษฎรของพระองค์ทุกข์ยากลำาบากขาดแคลนเดือดร้อนในการดำาเนินชีวิต ทั้งนี้เพื่อที่จะ
ทรงสร้างประโยชน์สุขดับทุกข์เข็ญให้แก่ประชาชน ปวงข้าพระพุทธเจ้าในนามคณะทำางานกองบรรณาธิการ
วารสารที่ดิน น้อมสำานึกในพระมหากรุณาธิคุณหาที่สุดมิได้ตราบนิรันดร์
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	 เรื่องน่ารู้	 ๙



แนวทางการทำางาน Smart Land Changes

 ๑๐	 เรื่องน่ารู้



	 เรื่องน่ารู้	 ๑๑



 ๑๒	 เรื่องน่ารู้



	 เรื่องน่ารู้	 ๑๓



 ๑๔	 เรื่องน่ารู้



แนวทางการพัฒนากระบวนการเรียนรู้เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการพัฒนาบุคลากร

l ที่มาและหลักการ
 รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
มาตรา ๖๕ กำาหนดให้รัฐพึงจัดให้มียุทธศาสตร์ชาติ
เป็นเป้าหมายการพัฒนาประเทศอย่างยั่งยืน ตามหลัก
ธรรมาภิบาลเพื่อใช้เป็นกรอบในการจัดทำาแผนต่างๆ
ให้สอดคล้องและบูรณาการกันเพ่ือให้เกิดเป็นพลังผลักดัน
ร่วมกันไปสู่เป้าหมายดังกล่าว การจัดทำา การกำาหนด
เป้าหมาย ระยะเวลาท่ีจะบรรลุเป้าหมาย และสาระท่ีพึงมี
ในยุทธศาสตร์ชาติ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการ
ที่กฎหมายบัญญัติ ซึ่งกฎหมายว่าด้วยการจัดทำา
ยุทธศาสตรช์าตฉิบับแรกของประเทศไทยมผีลใชบั้งคับ
เมื่อวันที่ ๑ สิงหาคม ๒๕๖๐ คือ พระราชบัญญัติยุทธศาสตร์ชาติ พ.ศ. ๒๕๖๐ และยุทธศาสตร์ชาติ ๒๐ ปี 
(พ.ศ. ๒๕๖๑ – ๒๕๘๐) เป็นยุทธศาสตร์ชาติฉบับแรกของประเทศไทย ที่หน่วยงานของรัฐทุกภาคส่วนจะต้อง
นำาไปสู่กระบวนการปฏิบัติเพื่อให้ประเทศไทยบรรลุวิสัยทัศน์ “ประเทศไทย มีความมั่นคง มั่งค่ัง ยั่งยืน           
เป็นประเทศท่ีพัฒนาแล้ว ด้วยการพัฒนาตามหลักปรัชญาของเศรษฐกิจพอเพียง” และเพ่ือประโยชน์สุข
ของคนไทยทุกคน 
 ปัจจุบันประเทศไทยใช้แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๖๐ – ๒๕๖๔)
ซ่ึงมีหลักการพัฒนาประเทศท่ีสำาคัญ คือ ยึดหลัก “ปรัชญาของเศรษฐกิจพอเพียง” “การพัฒนาท่ีย่ังยืน” และ
“คนเป็นศูนย์กลางการพัฒนา” สำาหรับการกำาหนดวิสัยทัศน์ของแผนฯ ยึดวิสัยทัศน์ของกรอบยุทธศาสตร์ชาติ
เช่นเดียวกับการกำาหนดเป้าหมายและตัวช้ีวัดในด้านต่างๆ ได้ยึดเป้าหมายอนาคตประเทศไทยท่ีเป็นเป้าหมาย
ยุทธศาสตร์ชาติ ๒๐ ปี มาเป็นกรอบในการกำาหนดเป้าหมายที่จะบรรลุภายใน ๕ ปี ส่วนแนวทางการพัฒนา 
ได้บูรณาการนโยบายหรือประเด็นพัฒนาท่ีสำาคัญของประเด็นการปฏิรูปประเทศ ๓๗ วาระ และไทยแลนด์ ๔.๐
ซึ่งกระบวนทัศน์การพัฒนาประเทศภายใต้แนวคิดไทยแลนด์ ๔.๐ หรือประเทศไทย ๔.๐ นั้น เป็นการวาง
รากฐานการพัฒนาประเทศในระยะยาว เป็นจุดเริ่มต้นในการขับเคลื่อนไปสู่การเป็นประเทศที่มั่นคง มั่งคั่ง 
และยั่งยืน ตามวิสัยทัศน์ของประเทศ ภายใต้แนวคิดปรัชญาของเศรษฐกิจพอเพียง มีการผลักดันการปฏิรูป
โครงสร้างเศรษฐกิจ การปฏิรูปการวิจัยและการพัฒนา และการปฏิรูปการศึกษาไปพร้อมๆ กัน เป็นการผนึก
กำาลังของทุกภาคส่วนภายใต้แนวคิดประชารัฐ การวิจัยและพัฒนาบุคลากรในฐานะเป็นต้นทุนทรัพยากรมนุษย์
ที่สำาคัญต่อการขับเคลื่อนประเทศไทยให้บรรลุเป้าประสงค์ตามโมเดลประเทศไทย ๔.๐ องค์กรต่างๆ จึงต้อง
พัฒนาคนให้สอดรับกับการเปล่ียนแปลงของประเทศ คือ การพัฒนาคนให้สอดรับกับทักษะของมนุษย์ท่ีสมบูรณ์
ในศตวรรษที่ ๒๑ และให้ทันสมัยสอดคล้องกับทิศทางการพัฒนาของประเทศภายใต้ความเชื่อม่ันที่ว่า         
“คนเป็นผู้กำาหนดทิศทางของประเทศไม่ใช่ประเทศกำาหนดทิศทางของคน” ดังน้ัน การพัฒนาคนซ่ึงถือเป็น
ศูนย์กลางของการพัฒนาจึงมีความสำาคัญอย่างย่ิงต่อการกำาหนดทิศทางขององค์กร การพัฒนาและ                   
ขับเคลื่อนองค์กรไปสู่ยุคกรมที่ดิน ๔.๐ 

โดย นายณรงค์ สืบตระกูล
รองอธิบดีกรมที่ดิน

	 เรื่องน่ารู้	 ๑๕



 เพื่อมุ่งพัฒนาคนหรือบุคลากรของกรมที่ดินให้มีทักษะของมนุษย์ที่สมบูรณ์ในศตวรรษที่ ๒๑
และเพื่อให้สามารถขับเคลื่อนองค์กรไปสู่ยุคกรมที่ดิน ๔.๐ ได้อย่างมีประสิทธิภาพ ประสิทธิผล กรมที่ดิน
จึงได้ให้ความสำาคัญกับการพัฒนาคนเป็นลำาดับต้นๆ โดยได้กำาหนดให้มีการจัดทำาแผนกลยุทธ์พัฒนา
บุคลากรกรมที่ดิน พ.ศ. ๒๕๖๐ - ๒๕๖๔ ขึ้น ซึ่งแผนกลยุทธ์ฯ ดังกล่าว สอดรับกับยุทธศาสตร์ นโยบาย
และแผนระดับต่างๆ เช่น ยุทธศาสตร์ชาติ ๒๐ ปี (พ.ศ. ๒๕๖๑ – ๒๕๘๐) ยุทธศาสตร์ที่ ๖ “ด้านการปรับ
สมดุลและพัฒนาระบบการบริหารจัดการภาครัฐ” แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ ๑๒ 
(พ.ศ. ๒๕๖๐ – ๒๕๖๔) ซึ่งยึดหลักการพัฒนาคนเป็นศูนย์กลางแห่งการพัฒนา นโยบายไทยแลนด์ ๔.๐ 
หรือประเทศไทย ๔.๐ ยุทธศาสตร์การพัฒนาระบบราชการไทย พ.ศ. ๒๕๕๖ - ๒๕๖๑ ยุทธศาสตร์การ
พัฒนาบุคลากรของกระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๖๐ - ๒๕๖๔ แผนยุทธศาสตร์ตามภารกิจเฉพาะด้านของ
กระทรวงมหาดไทย ๑๐ ปี (ด้านท่ีดิน) พ.ศ. ๒๕๕๗ - ๒๕๖๖ วิสัยทัศน์ พันธกิจ ประเด็นยุทธศาสตร์กรมท่ีดิน
ยุทธศาสตร์ที่ ๔ “การพัฒนาระบบการบริการประชาชนด้วยระบบออนไลน์ท่ัวประเทศ มีมาตรฐานสากล
ด้วยบุคลากรท่ีมีขีดความสามารถสูง” ยุทธศาสตร์ส่งเสริมคุณธรรม จริยธรรม กรมท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๖๐ - ๒๕๖๔
มาตรการบริหารและพัฒนากำาลังคนภาครัฐ พ.ศ. ๒๕๕๗ - ๒๕๖๑ ฯลฯ

l การวางแผนพัฒนาคนของกรมที่ดิน

ความเช่ือมโยงสอดคล้องของแผนกลยุทธ์พัฒนาบุคลากรกรมท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๖๐ - ๒๕๖๔ กับยุทธศาสตร์และนโยบาย

วิสัยทัศน์การพัฒนาบุคลากร

“บุคลากรกรมท่ีดินมีธรรมาภิบาล ปฏิบัติงานอย่างมืออาชีพ

และพร้อมรับการเปลี่ยนแปลง”

พันธกิจ 
 ๑. พัฒนาบุคลากรให้เป็นข้าราชการที่ดี มีศีลธรรม 

จรรยา และธรรมาภิบาล

   ๒. พัฒนาบุคลากรให้มีสมรรถนะในการปฏิบัติงาน

อย่างมืออาชีพ เป็นระบบ และต่อเนื่อง

 ๓. เสริมสร้างความสามารถในการเรียนรู้ให้แก่บุคลากร

ด้วยช่องทางที่หลากหลายและพร้อมรับการเปลี่ยนแปลง

 ๑๖	 เรื่องน่ารู้

ยุทธศาสตร์การพัฒนาระบบราชการไทย

ยุทธศาสตร์การพัฒนาบุคลากรของกระทรวงมหาดไทย

แผนยุทธศาสตร์ตามภารกิจเฉพาะด้านของกระทรวงมหาดไทย ๑๐ ปี



l การถ่ายทอดแผนกลยุทธ์ไปสู่การปฏิบัติ
 การถ่ายทอดแผนกลยุทธ์พัฒนาบุคลากรกรมที่ดินไปสู่การปฏิบัติ จะประกอบด้วย          
กระบวนงานย่อย ๓ ส่วน ได้แก่ 
 ๑. การจัดทำาแผนปฏิบัติการ (Action Plan) หรือแผนปฏิบัติราชการประจำาปี 
  แผนปฏิบัติการจะประกอบด้วยกิจกรรมท่ีต้องทำา เป้าหมาย ตัวช้ีวัดความสำาเร็จ ระยะเวลา
ดำาเนินการ งบประมาณดำาเนินงาน ผู้รับผิดชอบการปฏิบัติตามแผน โดยมีโครงสร้างขององค์กร ระบบงาน
บุคลากร เทคโนโลยี รองรับ ทั้งนี้ การจัดทำาแผนปฏิบัติการจะต้องระบุรายละเอียดเกี่ยวกับแผนงานและ

	 เรื่องน่ารู้	 ๑๗

เป้าประสงค์หลัก
 ๑. บุคลากรกรมที่ดินเป็นคนดี มีจิตสำานึกในการปฏิบัติงานอย่างมีคุณธรรมและจริยธรรม
 ๒. บุคลากรกรมที่ดินทุกระดับมีสมรรถนะในการปฏิบัติงานอย่างมืออาชีพ สามารถขับเคลื่อนกรมที่ดินไปสู่         
วิสัยทัศน์ พันธกิจ และเป้าหมายที่กำาหนดไว้ได้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล
 ๓. ระบบพัฒนาบุคลากรมีประสิทธิภาพและบุคลากรได้รับการพัฒนาอย่างต่อเนื่อง
   ๔. บุคลากรกรมท่ีดินได้รับการพัฒนาให้มีความรู้และทักษะท่ีหลากหลายพร้อมรับการเปล่ียนแปลงสู่รัฐบาลดิจิทัล

กลยุทธ์ที่ ๑
 เสริมสร้างบุคลากรกรมที่ดินให้เป็นคนดี
มี จิ ตสำ านึ กที่ ถู กต้ อง  และปฏิบั ติ หน้ าที่ ด้ วย               
หลักธรรมาภิบาล

กลยุทธ์ที่ ๒
   พัฒนาบุคลากรกรมที่ดินให้มีขีดสมรรถนะ
ในการปฏิบัติงานอย่างมืออาชีพ

กลยุทธ์ที่ ๓
  เสริมสร้างระบบการเรียนรู้และการพัฒนา
บุคลากรให้มีคุณภาพอย่างต่อเนื่อง  

กลยุทธ์ที่ ๔
   เสริมสร้างบุคลากรกรมที่ดินให้มีความรู้    
สหวิทยาการ พร้อมรับการเปลี่ยนแปลงสู่รัฐบาล
ดิจิทัล

  

กลยุทธ์พัฒนาบุคลากรกรมที่ดิน ความเชื่อมโยงสอดคล้องกับยุทธศาสตร์และนโยบาย

 ๑. ยุทธศาสตร์การพัฒนาบุคลากรของกระทรวงมหาดไทย 
พ.ศ. ๒๕๖๐ - ๒๕๖๔ ประเด็นยุทธศาสตร์ที่ ๑.๓
   ๒. ยุทธศาสตร์ส่งเสริมคุณธรรม จริยธรรม กรมที่ดิน       
พ.ศ. ๒๕๖๐ - ๒๕๖๔

 ๑. ยุทธศาสตร์การพัฒนาระบบราชการไทย พ.ศ. ๒๕๕๖ - 
๒๕๖๑ ประเด็นยุทธศาสตร์ที่ ๒ 
   ๒. ยุทธศาสตร์การพัฒนาบุคลากรของกระทรวงมหาดไทย 
พ.ศ. ๒๕๖๐ - ๒๕๖๔ ยุทธศาสตร์ที่ ๑
 ๓. แผนยุทธศาสตร์ตามภารกิจเฉพาะด้านของกระทรวง
มหาดไทย ๑๐ ปี (ด้านที่ดิน) พ.ศ. ๒๕๕๗ - ๒๕๖๖ ประเด็น
ยุทธศาสตร์ที่ ๔

 ๑. ยุทธศาสตร์การพัฒนาบุคลากรของกระทรวงมหาดไทย 
พ.ศ. ๒๕๖๐ - ๒๕๖๔ ประเด็นยุทธศาสตร์ที่ ๑.๑ และ ๑.๒ 
   ๒. เกณฑ์คุณภาพการบริหารจัดการภาครัฐ PMQA หมวด ๕

 ๑. ยุทธศาสตร์การพัฒนาบุคลากรของกระทรวงมหาดไทย
พ.ศ. ๒๕๖๐ - ๒๕๖๔ ประเด็นยุทธศาสตร์ที่ ๑.๓  
   ๒. นโยบายไทยแลนด์ ๔.๐   
 ๓. แผนยุทธศาสตร์ตามภารกิจเฉพาะด้านของกระทรวง
มหาดไทย ๑๐ ปี (ด้านที่ดิน) พ.ศ. ๒๕๕๗ - ๒๕๖๖ ประเด็น
ยุทธศาสตร์ที่ ๔
   ๔. ยุทธศาสตร์ชาติ
   ๕. มาตรการบริหารและพัฒนากำาลังคนภาครัฐ พ.ศ. ๒๕๕๗ –
๒๕๖๑ ยุทธศาสตร์ที่ ๒



โครงการต่างๆ ที่มีเป้าหมายผลงานสอดคล้องกับเป้าประสงค์และเป้าหมายของแผนกลยุทธ์ที่กำาหนดไว้ 
โดยหน่วยปฏิบัติจะต้องแสดงให้เห็นถึงความสัมพันธ์ของผลงานที่จะเกิดขึ้นอย่างน้อย ๒ ระดับ ได้แก่ 
ผลผลิต (Output) และผลลัพธ์ (Outcome) 

 ๒. การปฏิบัติการ (Take Action)
  การปฏิบัติการเป็นกระบวนการดำาเนินการตามแผนงาน โครงการ และกิจกรรมต่างๆ         
ท่ีกำาหนดไว้โดยท่ัวไปจะมี ๒ ส่วน คือ (๑) การปฏิบัติตามแผนงานท่ีเป็นแผนกลยุทธ์ขององค์กร เพ่ือดำาเนินการ
จัดทำาผลผลิตให้แก่องค์กร และ (๒) การปฏิบัติตามแผนงานที่เป็นพันธกิจสนับสนุน เช่น การจัดการความรู้
ในองค์กร (Knowledge Management) การส่งเสริมและพัฒนาการเรียนรู้ให้แก่บุคลากรขององค์กร เพื่อช่วย
เสริมสร้างขีดสมรรถนะการเรียนรู้ให้องค์กรมีความพร้อมที่จะปรับปรุงตนเอง ซึ่งจะช่วยสนับสนุนให้การ
ปฏิบัติงานตามแผนเกิดประสิทธิภาพและประสิทธิผล 

 ๓. การติดตามและประเมินผล (Monitoring and Evaluation)
  การติดตาม (Monitoring) หมายถึง กระบวนการเก็บรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับ ปัจจัยนำาเข้า 
(input) การดำาเนินงาน (process) และผลการดำาเนินงาน (output) เกี่ยวกับโครงการ เพื่อเป็นข้อมูลย้อนกลับ 
(Feedback system) สำาหรับการกำากับ ทบทวน และแก้ปัญหาขณะดำาเนินโครงการ 
  การประเมิน (Evaluation) หมายถึง กระบวนการตรวจสอบและตัดสินคุณค่า (Value 
Judgment) เกี่ยวกับปัจจัยนำาเข้า การดำาเนินงาน และผลการดำาเนินโครงการ เพื่อเป็นสารสนเทศสำาหรับการ
ปรับปรุงการดำาเนินโครงการ สรุปผลสำาเร็จของโครงการและพัฒนาโครงการต่อไป 
  การติดตามและประเมินผล (Monitoring and Evaluation) เป็นขั้นตอนที่มีบทบาทสำาคัญ
ต่อการดำาเนินโครงการ เพราะเป็นการติดตามกำากับ การดำาเนินงานของโครงการ เพื่อปรับปรุงและเพื่อ
ตรวจสอบผลสำาเร็จของโครงการว่าเป็นไปตามวัตถุประสงค์หรือไม่ การติดตามและประเมินผลจึงเป็นกลไก
และเครื่องมือสำาคัญที่จะช่วยให้ผู้บริหารและผู้ปฏิบัติสามารถกำากับ ทบทวนและพัฒนาระบบงาน แผนงาน 
โครงการต่างๆ ได้อย่างมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล

แนวทางการนำากลยุทธ์พัฒนาบุคลากรของกรมที่ดินไปปฏิบัติ

กลยุทธ์ แนวทางปฏิบัติ ตัวชี้วัด แผนงาน/โครงการ

๑. เสริมสร้างบุคลากร
กรมที่ดินให้เป็นคนดี       
มีจิตสำานึกที่ถูกต้อง
และปฏิบัติหน้าที่ด้วย
หลักธรรมาภิบาล

๑) พัฒนาบุคลากรกรมที่ดิน
ให้เป็นข้าราชการท่ีดี มีคุณธรรม
จริยธรรม และนำาหลักปรัชญา
ของเศรษฐกิจพอเพียงมาใช้
ในการดำาเนินชีวิต

๒) เสริมสร้างจิตสำานึกและ
แสดงออกซึ่งพฤติกรรมการ
ต่อต้านการทุจริตและรักษา
ผลประโยชน์ของส่วนรวม

- ร้อยละของบุคลากรที่ได้รับ 
การพัฒนาด้านคุณธรรม จริยธรรม
และหลักปรัชญาของเศรษฐกิจ
พอเพียง ตามแผนงาน/โครงการ 
พัฒนาบุคลากรกรมท่ีดินประจำาปี

- ร้อยละของบุคลากรกรมที่ดิน
ที่ได้รับการเสริมสร้างจิตสำานึก
และแสดงออกซึ่ งพฤติกรรม  
การต่อต้านการทุจริต

- แผนงาน/โครงการพัฒนา
บุคลากรกรมที่ดินประจำาปี

- แผนงาน/โครงการพัฒนา
บุคลากรกรมที่ดินประจำาปี

 ๑๘	 เรื่องน่ารู้



กลยุทธ์ แนวทางปฏิบัติ ตัวชี้วัด แผนงาน/โครงการ

	 เรื่องน่ารู้	 ๑๙

๒.พัฒนาบุคลากร
ก ร ม ที่ ดิ น ใ ห้ มี ขี ด
ส ม ร ร ถ น ะ ใ น ก า ร
ปฏิบัติงานอย่างมือ
อาชีพ

๓. เสริมสร้างระบบ
การเรียนรู้และการ
พัฒนาบุคลากรให้มี
คุณภาพอย่างต่อเน่ือง

๑) สร้างมาตรฐานหลักสูตร
การพัฒนา บุคลากรตาม
สมรรถนะหลักและสมรรถนะ
เฉพาะตามลักษณะงานท่ีปฏิบัติ
(สมรรถนะประจำากลุ่มงาน)

๒) พั ฒ น า บุ ค ล า ก ร ต า ม
สมรรถนะหลักและสมรรถนะ
ประจำากลุ่มงานตามความ
จำ า เป็ นและ เหมาะสมกับ
ภารกิจ

๓) ส่ง เสริมการจัดทำาแผน
พัฒนารายบุคคล ภายใต้
สมรรถนะประจำากลุ่มงาน
ของแต่ละตำาแหน่ง

๑) จัดให้มีระบบการเรียนรู้
แ ล ะการพัฒนาบุ คลากร
หลากหลายช่องทางทั้งที่เป็น
ทางการและไม่เป็นทางการ

๒) จัดให้มีระบบการประกัน
คุณภาพการฝึกอบรม/พัฒนา
บุคลากร

๓) จัดให้มีระบบการประเมิน
ประสิทธิผลและความคุ้มค่า
ในการฝึกอบรม/พัฒนาบุคลากร

๔) ระบบการพัฒนา บุคลากร
สามารถส่งเสริมสนับสนุนต่อ
ระบบการบริหารงานบุคคล
ของกรมที่ดิน

- ร้ อยละของหลั กสู ตรการ
พัฒนาบุคลากรที่ได้สร้างตาม
สมรรถนะหลักและสมรรถนะ
ประจำากลุ่มงาน

- ร้อยละของบุคลากรที่ได้รับ
การพัฒนาตามสมรรถนะหลัก
และสมรรถนะประจำากลุ่มงาน
ตามแผนพัฒนาบุคลากรประจำาปี

- ร้อยละของบุคลากรที่ได้รับ
การพัฒนาตามแผนพัฒนา       
รายบุคคล

- จำานวนช่องทางการเรียนรู้และ
การพัฒนาบุคลากร ไม่น้อยกว่า
๔ ช่องทาง

- ระดับความสำาเร็จของการ
ประกันคุณภาพการฝึกอบรม/
พัฒนาบุคลากร

-ร้ อยละของบุ คลากรกลุ่ ม        
เป้าหมายที่ผ่านการพัฒนาต่างๆ 
มีผลคะแนนการประเมินเพิ่มขึ้น

- จำานวนสายงานที่ ได้รับการ 
จัดทำา Training Road Map

- ก า รดำ า เ นิ น ก า รสร้ า ง
หลั กสู ต ร เพื่ อ ใ ช้ ใ นการ
พัฒนาบุคลากร

-แผนงาน/โครงการพัฒนา
บุคลากรกรมที่ดินประจำาปี

- แผนงาน/โครงการตาม
แผนพัฒนารายบุคคล

- กิจกรรม/โครงการพัฒนา
บุคลากรทั้ ง ในแผนและ   
นอกแผนพัฒนาบุคลากร
กรมที่ดินประจำาปี

- โครงการพัฒนาบุคลากร
ตามแผนพัฒนาบุคลากร
กรมที่ดิน ประจำาปี

- โ ค ร ง ก า ร ป ร ะ เ มิ น
ป ร ะ สิ ท ธิ ผ ล แ ล ะ ค ว า ม        
คุ้ มค่ า ในการฝึ กอบรม /
พัฒนาบุคลากร

- การดำ า เนิ นการจั ดทำ า 
Training Road Map



กลยุทธ์ แนวทางปฏิบัติ ตัวชี้วัด แผนงาน/โครงการ

๔. เสริมสร้างบุคลากร
กรมที่ดินให้มีความรู้
สหวิทยาการพร้อม
รับการเปลี่ยนแปลง
สู่รัฐบาลดิจิทัล

๑) เสริมสร้างค่านิยมและ
วัฒนธรรมการใฝ่เรียนใฝ่รู้       
ให้แก่บุคลากรทุกระดับอย่าง
ต่อเน่ืองด้วยวิธีการท่ีหลากหลาย

๒) พัฒนาบุคลากรให้มีขีด
ความสามารถพร้อมรองรับ
การบริการประชาชนด้วย
ระบบดิจิ ทัล และพร้อมรับ
การเปลี่ยนแปลง

๓) ส่งเสริมการจัดการความรู้
และเสริมสร้างนวัตกรรมการ
เรยีนรู้ให้แก่บุคลากรกรมที่ดนิ

๔) เ ส ริ ม ส ร้ า ง เ ค รื อ ข่ า ย        
การ เรี ยนรู้ กั บหน่ วยงาน /
บุคคลภายนอก

๕) ส่งเสริมการศึกษา/วิจัย 
ด้านการพัฒนาองค์กรเพื่อ      
นำาไปใช้ในการพัฒนาองค์กร

- ร้อยละของบุคลากรกรมที่ดิน
ที่ได้รับการพัฒนาผ่านช่องทาง
ต่างๆ

- จำานวนกิจกรรม/แผนงาน/
โครงการการเรียนรู้ / พัฒนา
บุ ค ล า ก ร  เ พื่ อ ร อ ง รั บ ก า ร
เปลี่ยนแปลงสู่รัฐบาลดิจิทัล

- จำานวนองค์ความรู้ ตามแผน
การจัดการความรู้ของกรมที่ดิน
- จำานวนช่องทาง การเผยแพร่    
องค์ความรู้ตามแผนการจัดการ
ความรู้

- จำานวนกิจกรรมการเรียนรู้กับ
หน่วยงาน/บุคคลภายนอก
- จำานวนบุคลากรส่งไปฝึกอบรม/
ประชุม/สัมมนากับหน่วยงาน
ภายนอก
-จำ า น วนบุ คล ากรที่ ไ ป เ ป็ น
วิทยากรให้หน่วยงานภายนอก

-จำ านวนผลงานวิจั ยที่ นำ า ไป
พัฒนา/ขยายผลต่อยอดนำาไปใช้
ในการพัฒนาองค์กรกรมที่ดิน

- แผนงาน/โครงการส่งเสริม
ความสามารถการเรียนรู้ 
เช่น
- e - Learning 
- การสอนแนะงาน
- การมอบหมายงาน
- การเรียนรู้ด้วยตนเอง
 (Self - Learning)
- การศึกษาดูงาน 
- การฝึกอบรมในขณะ
  ปฏิบัติงาน 
- การเป็นวิทยากร
- การแลกเปลี่ยนเรียนรู้ 
- การให้ทุนการศึกษา 

- กิ จ ก ร ร ม / แ ผ น ง า น /
โครงการการเรียนรู้/พัฒนา
บุคลากรเพื่อรองรับการ
เ ป ลี่ ย น แ ป ล ง สู่ รั ฐ บ า ล
ดิจิทัล

- แ ผ น ง า น / โ ค ร ง ก า ร /
กิจกรรมการจัดการความรู้
ของกรมที่ดิน
- ช่ อ งทางการ เผยแพร่    
องค์ความรู้ตามแผนการ
จัดการความรู้

- กิจกรรมความร่วมมือ
ด้านการเรียนรู้กับหน่วยงาน/
บุคคลภายนอก
- โครงการฝึกอบรม/ประชุม/
สัมมนา
- ก า ร เ ป็ น วิ ท ย า ก ร ใ ห้   
หน่วยงานภายนอก

- กิจกรรม/การศึกษา/ วิจัย
ด้านการพัฒนาองค์กร

 ๒๐	 เรื่องน่ารู้



 จากตารางแสดงให้เห็นถึงทิศทางในการนำากลยุทธ์พัฒนาบุคลากรของกรมที่ดินไปปฏิบัติ
เพื่อให้บรรลุเป้าประสงค์ของแผนที่ต้องการให้บุคลากรของกรมที่ดิน “เป็นคนดี มีความเป็นมืออาชีพ 
และพร้อมรับการเปลี่ยนแปลง” การที่จะให้บรรลุเป้าประสงค์ของแผนได้เป็นเรื่องที่หน่วยงานภายในของ
กรมที่ดิน ทั้งส่วนกลางและส่วนภูมิภาคจะต้องให้ความสำาคัญกับการดำาเนินการตามกลยุทธ์ที่กำาหนดไว้      
ซึ่งกรมที่ดินได้กำาหนดแนวทางปฏิบัติ ตัวชี้วัด และช่องทางการดำาเนินการรวมถึงกิจกรรมการดำาเนินการไว้
บางส่วนแล้ว หมายความว่า กิจกรรมที่ได้กำาหนดไว้น้ันเป็นเพียงตัวอย่างหรือเป็นกิจกรรมที่มีการดำาเนินการ
อยู่แล้ว มิได้หมายความว่า เป็นข้อบังคับหรือข้อห้ามมิให้หน่วยงานผู้ปฎิบัติคิดค้นกำาหนดกิจกรรมในลักษณะอ่ืน
ที่แตกต่างไปจากกิจกรรมเดิมได้ หน่วยงานผู้ปฏิบัติสามารถดำาเนินการตามกิจกรรมที่มีอยู่ ปรับปรุงและ
พัฒนากิจกรรม หรือคิดค้นกิจกรรมที่เป็นนวัตกรรมได้ แต่จะต้องตอบสนองกลยุทธ์ เป้าหมาย และตัวชี้วัด
ตามที่กำาหนดไว้
l การตรวจสอบติดตามและประเมินผล
 เมื่อได้มีการวางแผน ถ่ายทอดหรือแปลงแผนไปสู่การปฏิบัติ และลงมือปฏิบัติตามแผนแล้ว 
การตรวจสอบ (Check) ติดตามและประเมินผล (Monitoring and Evaluation) ถือเป็นขั้นตอนที่สำาคัญอีกขั้น
ตอนหนึ่ง เพื่อให้ทราบว่าในขั้นตอนการปฏิบัติกิจกรรมตามแผนสามารถบรรลุเป้าหมายหรือวัตถุประสงค์ที่
ได้กำาหนดไว้หรือไม่ การดำาเนินการตามขั้นตอนนี้จะต้องมีการวางแผนกำาหนดขั้นตอน วิธีการ เงื่อนไข และ
ระยะเวลาของการตรวจสอบติดตาม เพื่อเป็นข้อมูลย้อนกลับสำาหรับการกำากับ ทบทวน แก้ปัญหาขณะ
ดำาเนินกิจกรรมตามแผน และการประเมินผล เพื่อเป็นสารสนเทศสำาหรับการปรับปรุงการดำาเนินกิจกรรม/
โครงการ สรุปผลสำาเร็จของกิจกรรม/โครงการ ทบทวนและพัฒนากิจกรรม/โครงการ แผนงาน และระบบงาน
ต่อไป

ตารางแสดงผลผลิตจากการดำาเนินงานตามแผนในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒

	 เรื่องน่ารู้	 ๒๑

โครงการ/กิจกรรม ผลผลิต

๑. โครงการฝึกอบรม/สัมมนา
 การฝึกอบรมพัฒนาบุคลากรของกรมที่ดิน ตามแนวทางในการ
พัฒนาบุคลากรเพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายและยุทธศาสตร์ของรัฐบาล 
กระทรวง และแนวทางพัฒนาทักษะด้านดิจิทัลของข้าราชการและ
บุคลากรภาครัฐของสำานักงาน ก.พ. โดยใช้โมเดลกรมที่ดิน ๔.๐ มีการ
ดำาเนินการรวม ๒๑ โครงการ ประกอบด้วยโครงการที่สำาคัญ ดังนี้
 ๑) โครงการบรรยาย ขยายผลโครงการจิตอาสาพระราชทานตาม  
แนวพระราชดำาริ กรมที่ดิน 
 ๒) โครงการศึกษาอบรมหลักสูตรเพื่อพัฒนาสมรรถนะผู้ดำารงตำาแหน่ง
เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา มุ่งสู่ความเป็นเลิศ รุ่นที่ ๓
 ๓) โครงการศึกษาอบรมหลักสูตรนักบริหารงานที่ดินระดับสูง (นทส.) 
รุ่นที่ ๓๗
 ๔) โครงการศึกษาอบรมหลักสูตรการเป็นข้าราชการที่ดี
    ๕) โครงการอบรมสัมมนาเชิงปฏิบัติการ เรื่อง การรังวัดออกและ 
ตรวจสอบหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒

พัฒนาบุคลากรได้ ๗,๗๐๑ คน 
(งบประมาณ ๑๙,๖๓๑,๔๗๖ บาท)



โครงการ/กิจกรรม ผลผลิต

๒. โครงการความรู้เรื่องที่ดินเพื่อประชาชน
 กรมที่ดินได้ดำาเนินการโครงการความรู้ เรื่องที่ดินเพื่อประชาชน               
มีวัตถุประสงค์เพื่อให้ความรู้และสร้างความเข้าใจที่ถูกต้องเกี่ยวกับ
กระบวนการทำางานของกรมที่ดิน ด้านการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
การจัดสรรที่ดิน อาคารชุด ที่สาธารณประโยชน์ และการออกหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน ให้แก่ สถาบันการเงิน ผู้ประกอบการ ทนายความ 
และประชาชนทั่วไป โดยให้สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก และ
สำานักงานที่ดินอำาเภอท่ัวประเทศ จัดทำาโครงการให้ความรู้เรื่องที่ดินแก่
ประชาชน เช่น การให้ความรู้ประชาชนด้วยการเป็นวิทยากรร่วมกับหน่วยงาน
ต่างๆ ทั้งภาครัฐและภาคเอกชน การให้ความรู้ประชาชนในพิธีมอบหนังสือ
อนุญาตให้ใช้ประโยชน์ในท่ีดินของรัฐ การมอบโฉนดท่ีดินการจัดท่ีดินทำากิน
ให้ชุมชนตามนโยบายของรัฐบาล (คทช.) โครงการจังหวัด/อำาเภอเคลื่อนที่
การให้ความรู้ประชาชนผู้มาติดต่อสำานักงานที่ดิน การให้ความรู้กำานัน 
ผู้ ใหญ่บ้าน และวิธีการอื่นๆ ทำาให้ประชาชนมีความรู้  ความเข้าใจ
กระบวนการทำางานของกรมที่ดิน เป็นการสร้างการมีส่วนร่วมระหว่างรัฐ
กับประชาชนและเสริมสร้างความร่วมมือ ความไว้วางใจต่อกันอันนำามาซึ่ง
ภาพลักษณ์ที่ดีของกรมที่ดิน 

๓. การจัดการความรู้ของกรมที่ดิน (Knowledge Management) 
 การจัดการความรู้ของกรมที่ดินเป็นการดำาเนินการตามขั้นตอนของ
เกณฑ์คุณภาพการบริหารจัดการภาครัฐ (PMQA) ซึ่งให้พิจารณา ทบทวน 
กลั่นกรองและกำาหนดองค์ความรู้ที่จำาเป็นในการปฏิบัติงานตามประเด็น
ยุทธศาสตร์ของกรมที่ดิน เพื่อนำาองค์ความรู้ดังกล่าวเสนอคณะกรรมการ
จัดการความรู้ของกรมที่ดินพิจารณาคัดเลือกตามประเด็นยุทธศาสตร์  
จัดทำาเป็นแผนการจัดการความรู้ของกรมที่ดิน และรวบรวมองค์ความรู้
ตามแผนการจัดการความรู้จัดพิมพ์เป็นรูปเล่ม เผยแพร่ให้บุคลากรกรมท่ีดิน
ทั้งส่วนกลางและส่วนภูมิภาคได้ศึกษาเรียนรู้และนำาไปใช้ในการปฏิบัติงาน
ซึ่งในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒ กรมที่ดินได้คัดเลือกหน่วยงานภายในให้
ดำาเนินการจัดการความรู้ จำานวน ๖ แผน ๖ องค์ความรู้ ใน ๔ ประเด็น
ยุทธศาสตร์ ได้แก่
 ๑) คู่มือสนับสนุนการคุ้มครองที่ดินของรัฐตามภารกิจของกรมที่ดิน
ของสำานักจัดการที่ดินของรัฐ
 ๒) การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตป่าไม้ของสำานักมาตรฐาน
การออกหนังสือสำาคัญ
 ๓) คู่มือการใช้งานระวางแผนที่รูปถ่ายทางอากาศเชิงเลขในสำานักงาน
ที่ดิน ของกองเทคโนโลยีทำาแผนที่
 ๔) ระบบภูมิสารสนเทศเพื่อการบริหารจัดการกรมที่ดินของศูนย์ข้อมูล
แผนที่รูปแปลงที่ดิน
 ๕) สรุปความเห็นทางกฎหมายของคณะกรรมการพิจารณาปัญหา      
ข้อกฎหมายของกรมที่ดิน ที่เกี่ยวข้องกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๓๑ – ๒๕๖๐ ของสำานักกฎหมาย
 ๖) การถือครองห้องชุดของคนต่างด้าวของสำานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน

สามารถให้ความรู้แก่ประชาชน 
จำานวน ๔,๗๐๗,๑๗๖  คน
(ผลการดำาเนินงานระหว่างเดือนตุลาคม 
๒๕๖๑ - สิงหาคม ๒๕๖๒)

จำานวนองค์ความรู้ที่ได้ดำาเนินการจัดการ
ความรู้ เผยแพร่ และจัดทำาคู่มือ จำานวน 
๖ องค์ความรู้/เล่ม

 ๒๒	 เรื่องน่ารู้



 จากตารางแสดงให้เห็นถึงลักษณะของกิจกรรมตามโครงการต่างๆ และผลผลิตซึ่งเป็นเพียง 
(Output) แต่ในกระบวนการติดตามและประเมินผลจำาเป็นที่จะต้องแสดงให้เห็นถึงความสัมพันธ์ของผลงาน
ที่เกิดขึ้นอย่างน้อย ๒ ระดับ ได้แก่ ผลผลิต (Output) และผลลัพธ์ (Outcome) หรือหากสามารถประเมิน  
ผลลัพธ์ขั้นสุดท้าย (Ultimate Outcome) ได้ ก็จะเป็นประโยชน์อย่างยิ่งต่อการปรับปรุงพัฒนาแผนงาน/
โครงการต่างๆ ซึ่งในบางโครงการกรมที่ดินได้กำาหนดกิจกรรมที่สามารถสร้างผลผลิตที่แสดงให้เห็นถึง     
ผลสัมฤทธิ์ในการดำาเนินการตามแผนได้ เช่น การกำาหนดให้มีการจัดทำางานวิจัยในการศึกษาอบรมหลักสูตร  
นักบริหารงานที่ดินระดับสูง (นทส.) โดยในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒ มีผลผลิตเป็นงานวิจัย จำานวน ๕ เรื่อง 
ดังนี้
 ๑) กฎ ระเบียบ คำาส่ัง ท่ีเป็นปัญหาอุปสรรคต่อการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน
เฉพาะราย (ซึ่งเป็นประเด็นปัญหาเกี่ยวข้องกับภารกิจของสำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด)
 ๒) แนวทางการกระจายอำานาจในการพิจารณาอนุญาต ตามมาตรา ๙ แห่งประมวล     
กฎหมายที่ดิน (ซึ่งเป็นประเด็นปัญหาเกี่ยวข้องกับภารกิจของสำานักจัดการที่ดินของรัฐ)
 ๓) แนวทางการกำากับดูแลนิติบุคคลอาคารชุดของพนักงานเจ้าหน้าที่ ตามพระราชบัญญัติ 
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และที่แก้ไขเพิ่มเติม (ซึ่งเป็นประเด็นปัญหาเกี่ยวข้องกับภารกิจของสำานักส่งเสริม
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์)
 ๔) การศึกษาแนวทางการจัดตั้งกองทุนชดเชยและเยียวยาผู้ได้รับความเสียหายจาก               
การปฏิบัติหน้าที่ของเจ้าหน้าที่ของรัฐในภารกิจกรมที่ดิน (ซึ่งเป็นประเด็นปัญหาเกี่ยวข้องกับภารกิจของ
สำานักกฎหมาย)

โครงการ/กิจกรรม ผลผลิต

	 เรื่องน่ารู้	 ๒๓

๔. โครงการฝึกอบรมโดยผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (e - Learning) 
 กรมท่ีดินได้จัดโครงการฝึกอบรมโดยผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (e-Learning)
เพื่อเพิ่มช่องทางและเปิดโอกาสให้ข้าราชการได้รับการพัฒนาอย่างทั่วถึง
สะดวก สามารถเรียนรู้ได้ทุกท่ีทุกเวลาท่ีมีความพร้อม สอดคล้องกับทิศทาง
การพัฒนาทรัพยากรบุคคลในอนาคตตามนโยบายประเทศไทย ๔.๐ ซึ่งใน
แต่ละปีงบประมาณมีข้าราชการสนใจสมัครเข้าเรียนจำานวนมาก ปัจจุบัน
เปิดให้มีการฝึกอบรมทั้งสิ้น ๑๑ หลักสูตร ๑๒ ชุดวิชา ซึ่งในปีงบประมาณ 
พ.ศ. ๒๕๖๒ ได้มีการสร้างส่ือหลักสูตรใหม่ คือ การรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหน่ึง
ด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network 
: RTK๒)

๕. โครงการสอนงาน/สอนแนะ (Coaching)
 กรมที่ดินได้ดำาเนินการจัดทำาโครงการสอนงาน/สอนแนะ (Coaching) 
เพื่อพัฒนาผู้ใต้บังคับบัญชา ให้มีความรู้ ทักษะ สมรรถนะที่จำาเป็นสำาหรับ
การปฏิบัติงาน และเป็นการสนับสนุนให้เกิดการเรียนรู้อย่างต่อเนื่องเป็น
ระบบตามแนวทางที่สำานักงาน ก.พ. กำาหนด โดยให้หน่วยงานทั้งส่วนกลาง
และส่วนภูมิภาคจัดทำาโครงการสอนงาน/สอนแนะ และรายงานผลการ
ดำาเนินการให้กองฝึกอบรม ภายในวันที่ ๒๐ สิงหาคมของทุกปี เพื่อสรุป
ประมวลผลเสนออธิบดี และรายงานสำานักงาน ก.พ. 

บุคลากรกรมที่ดินสมัครเข้ารับการฝึก
อบรม จำานวน ๒,๗๖๕ คน

บุคลากรกรมที่ดินได้รับการสอนแนะงาน 
จำานวน ๕,๓๓๐ คน



 ๕) แนวทางการจัดการคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน
ส.ค. ๑ ที่ค้างดำาเนินการ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓ (ซึ่งเป็นประเด็นปัญหาเกี่ยวข้องกับภารกิจของ       
สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ)
 กรมที่ดินได้สั่งการให้เผยแพร่งานวิจัยทางเว็บไซต์กองฝึกอบรม หัวข้อ “เอกสารวิชาการ/       
ผลงานวิจัย” และจัดส่งผลงานวิจัยให้หน่วยงานภายในที่เกี่ยวข้องรับไปดำาเนินการปรับปรุงแก้ไขกฎระเบียบ
ที่เป็นอุปสรรคต่อการปฏิบัติงานให้เป็นรูปธรรม นอกจากนี้กรมที่ดินได้ใช้ระบบการประเมินความคุ้มค่า 
(Return on Investment : ROI) สำาหรับการประเมินผลสัมฤทธิ์ของการพัฒนาหลักสูตรนักบริหารงานที่ดิน 
ระดับสูง (นทส.) ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒ รุ่นที่ ๓๗ โดยมีผู้เข้ารับการศึกษาอบรม จำานวน ๕๕ คน
เป็นข้าราชการกรมที่ดิน จำานวน ๕๔ คน และข้าราชการกรมพัฒนาที่ดิน จำานวน ๑ คน ปรากฏว่า ผู้เข้ารับ
การศึกษาอบรมได้คะแนนเพ่ิมข้ึน จำานวน ๕๑ คน คิดเป็นร้อยละ ๙๒.๗๓ และได้คะแนนเท่าเดิม จำานวน ๔ คน
คิดเป็นร้อยละ ๗.๒๗ จากผลการประเมินพบว่า ผู้เข้ารับการศึกษาอบรมได้คะแนนประเมินเพิ่มขึ้นสูงกว่า
เกณฑ์การประเมินความคุ้มค่าซึ่งกำาหนดไว้ไม่น้อยกว่าร้อยละ ๗๐ จึงบ่งชี้ว่าการดำาเนินโครงการดังกล่าว       
มีความคุ้มค่าต่อการพัฒนาบุคลากรกรมที่ดิน 

l การปรับปรุงและพัฒนา 
 การปรับปรุงและพัฒนาเป็นขั้นตอนสุดท้ายของวงจรบริหารงานคุณภาพ PDCA เป็นการนำา 
ผลการประเมินมาวิเคราะห์ว่ามีโครงสร้าง หรือข้ันตอนการปฏิบัติงานใดท่ีมีปัญหาควรแกไ้ขปรับปรุง ถา้ไม่มี
ปัญหาใดๆ ก็ยอมรับแนวทางการปฏิบัติตามแผนงานที่ได้ผลสำาเร็จ หรือพัฒนาสิ่งที่ดีอยู่แล้วให้ดียิ่งขึ้นไปอีก
และสังเคราะห์รูปแบบการดำาเนินการใหม่ที่เหมาะสมสำาหรับการดำาเนินการในปีต่อไป ซึ่งจากการตรวจสอบ
ติดตามและประเมินผลการพัฒนาบุคลากรด้วยกระบวนการฝึกอบรมและกระบวนการเรียนรู้ใน
ปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒ ในภาพรวมพบว่าการพัฒนาบุคลากรของกรมที่ดินเป็นไปตามเป้าประสงค์ของ
แผนกลยุทธ์พัฒนาบุคลากรกรมที่ดิน พ.ศ. ๒๕๖๐ – ๒๕๖๔ บรรลุเป้าหมายตามตัวชี้วัดของแผนปฏิบัติ
ราชการประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๒ และพบข้อมูลที่มีนัยสำาคัญซึ่งถือเป็นโอกาสในการปรับปรุงพัฒนาระบบงาน
และกระบวนการฝึกอบรมพัฒนาการเรียนรู้ใน ๒ ประเด็น คือ ๑) การประเมินผลการฝึกอบรม และ               
๒) การฝึกอบรมพัฒนาการเรียนรู้ผ่านระบบดิจิทัล 

 ๑. การประเมินผลการฝึกอบรม 
  การประเมินผลการฝึกอบรม เป็นการวินิจฉัยและค้นหาคุณค่าที่ได้รับจากการฝึกอบรมว่า
การฝึกอบรมที่จัดขึ้นนั้นบรรลุวัตถุประสงค์ของหลักสูตรและโครงการหรือไม่ อย่างไร ตลอดจนเปรียบเทียบ
ผลท่ีได้กับการปฏิบัติงานว่า ผู้เข้าอบรมเปล่ียนแปลงพฤติกรรมหรือไม่ อย่างไร ซ่ึงในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒
มีการนำาระบบการประเมินความคุ้มค่า (Return on Investment : ROI) มาใช้สำาหรับการประเมินผลสัมฤทธิ์
ของการพัฒนาหลักสูตรนักบริหารงานที่ดินระดับสูง (นทส.) ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒ รุ่นที่ ๓๗
เพียงหลักสูตรเดียว จึงยังไม่ตอบโจทย์ของการประเมินผลการฝึกอบรมของกรมที่ดินทั้งระบบ ดังนั้น          
ในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๓ กรมท่ีดินจำาเป็นท่ีจะต้องนำาระบบการประเมินความคุ้มค่า (Return on Investment
: ROI) หรือระบบการประเมินในรูปแบบอื่น เช่น การประเมินปฏิกิริยา (Reaction) การประเมินการเรียนรู้ 
(Learning) การประเมินพฤติกรรม (Behavior) การประเมินผลลัพธ์ (Results) หรือการประเมินที่เรียกว่า
Training Scorecard ซึ่งมีการใช้มุมมองทั้งสี่ด้าน คือ ด้านการเงิน (Financial) ด้านลูกค้า (Customer)                
ด้านกระบวนการภายใน (Internal Process) และด้านการเรียนรู้และพัฒนา (Learning and Growth) มาใช้    
ในการวัดความสำาเร็จในการฝึกอบรม เพื่อให้ทราบถึงความสำาเร็จในการจัดการฝึกอบรมแต่ละครั้งว่า 
สามารถทำาให้บุคลากรมีความรู้ (Knowledge) ทักษะ (Skill) และปรับทัศนติ (Attitude) ได้ตามเป้าหมายหรือ
วัตถุประสงค์ที่ต้องการหรือไม่ อย่างไร  
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 ๒. การฝึกอบรมพัฒนาการเรียนรู้ผ่านระบบดิจิทัล 
  เพื่อให้สามารถสนองตอบต่อนโยบาย e-Government ของรัฐบาลที่ให้การสนับสนุนต่อ
การนำาเทคโนโลยีมาใช้ในการปฏิบัติงานโดยมีเป้าหมายการเป็นรัฐบาลดิจิทัล เพื่อเสริมสร้างความสามารถ
ในการเรียนรู้ให้แก่บุคลากรกรมที่ดินด้วยช่องทางที่หลากหลายและพร้อมรับการเปลี่ยนแปลง และเพื่อให้
ระบบพัฒนาบุคลากรของกรมท่ีดินมีประสิทธิภาพ บุคลากรกรมท่ีดินได้รับการพัฒนาอย่างต่อเน่ือง มีความรู้
และทักษะที่หลากหลายพร้อมรับการเปลี่ยนแปลงสู่รัฐบาลดิจิทัล กรมที่ดินจำาเป็นที่จะต้องปรับปรุงพัฒนา
หรือปรับเปลี่ยนรูปแบบการฝึกอบรม และรูปแบบการพัฒนาการเรียนรู้เพื่อก้าวสู่ “ยุคดิจิทัล” (Digital Era) 
คือยุคของอิเล็กทรอนิกส์ท่ีเก่ียวข้องกับเทคโนโลยีท่ีมีความรวดเร็วในการส่ือสาร การส่งผ่านข้อมูลความรู้ต่างๆ
ที่มีอยู่ในสังคมไม่ว่าจะเป็นข่าวสาร ภาพหรือวิดีโอที่ทุกคนสามารถเข้าถึงได้อย่างรวดเร็วทุกที่และทุกเวลา
โดยบุคลากรกรมที่ดินจะต้องมีทักษะความเข้าใจและใช้เทคโนโลยีดิจิทัล (Digital literacy) หรือทักษะ              
ในการนำาเครื่องมือ อุปกรณ์ และเทคโนโลยีดิจิทัลที่มีอยู่ในปัจจุบัน อาทิ คอมพิวเตอร์ โทรศัพท์ แทปเลต
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ และสื่อออนไลน์ มาใช้ให้เกิดประโยชน์สูงสุดในการสื่อสาร การปฏิบัติงาน และ          
การฝึกอบรมพัฒนาเรียนรู้ผ่านช่องทางดังกล่าว ซึ่งในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒ กรมที่ดินมีการฝึกอบรม
แบบออนไลน์เฉพาะ E- Learning เท่านั้น ดังนั้น ในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๓ กรมที่ดินจะปรับปรุงพัฒนา
ระบบการเรียนรู้แบบออนไลน์ โดยกำาหนดให้มีการจัดทำาโครงการ Digital training School–DOL เพ่ือส่งเสริม
และพัฒนาการเรียนรู้ของบุคลากรกรมที่ดิน และเปิดช่องทางการสื่อสาร/เรียนรู้สู่ภาคประชาชนด้วย

 Digital training School–DOL เป็นรูปแบบการพัฒนาบุคลากรแบบออนไลน์ เรียนรู้ผ่าน
ระบบคอมพิวเตอร์ โดยใช้ส่ือดิจิทัลต่างๆ เช่น วีดีทัศน์ ไฟล์ข้อมูล (PDF, Word, PowerPoint) และไฟล์ดิจิทัลอ่ืนๆ
เพื่อให้บุคลากรกรมท่ีดินและผู้สนใจ สามารถฝึกอบรมพัฒนาการเรยีนรู้ได้ทุกท่ีและทุกเวลา ตามความสนใจ
ประกอบด้วยระบบการเรียนรู้ 4 ระบบ (E

3
K) คือ E - school, E - Learning, E - Library และ KM - DOL 

ดังนี้ 
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 E-school เป็นระบบการให้ความรู้โดยผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ เปิดให้ทั้งบุคลากรกรมที่ดิน 
และบุคคลภายนอก สามารถเข้าศึกษาหาความรู้ได้สะดวก ทุกท่ี ทุกเวลา โดยจัดให้มีการเรียนรู้ในหลักสูตรต่างๆ
เช่นเดียวกับหลักสูตรที่มีการจัดศึกษาและฝึกอบรมในสถาบันพัฒนาข้าราชการกรมที่ดิน องค์ความรู้ภายใน
ประกอบด้วย สื่อวีดิทัศน์ และสื่อไฟล์ดิจิทัล เช่น ไฟล์ PDF ไฟล์ PowerPoint เป็นต้น ร่วมถึงมีช่องทางให้ผู้เข้า
รับการศึกษาสามารถแลกเปลี่ยนเรียนรู้ร่วมกันผ่านกระดาน ถาม-ตอบ เพื่อต่อยอดขยายองค์ความรู้ ทำาให้
ได้รับทราบและพัฒนาความรู้ไปในทิศทางเดียวกัน นอกจากนี้ E-school จะมีองค์ความรู้อื่นๆ นอกเหนือจาก
ที่กำาหนดไว้ในหลักสูตรต่างๆ ซึ่งเป็นประโยชน์สอดแทรกอยู่ด้วย
 E-Learning เป็นระบบการศึกษาอบรมโดยผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ ที่เปิดให้เฉพาะบุคลากร
กรมที่ดินสามารถสมัครเข้ารับการฝึกอบรมอย่างต่อเนื่องทุกปีตามเงื่อนไขและระยะเวลาที่กำาหนด (กำาหนด
ระยะเวลาในการฝึกอบรม ประมาณ ๓ เดือน) โดยมีวัตถุประสงค์ เพื่อเพิ่มพูนความรู้ ความเข้าใจในกฎหมาย 
ระเบียบ และวิธีการปฏิบัติงานในด้านต่างๆ เพื่อเพิ่มทักษะการใช้เทคโนโลยีสมัยใหม่ให้บุคลากรรู้เท่าทันและ
ใช้เทคโนโลยีเป็น ปัจจุบันมีจำานวนหลักสูตรและชุดวิชา รวมทั้งสิ้น ๑๑ หลักสูตร ๑๒ ชุดวิชา เช่น หลักสูตร
การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน และชุดวิชา เช่น การจัดการความขัดแย้ง
การบริหารเวลา เป็นต้น
 E-Library เป็นระบบห้องสมุดอิเล็กทรอนิกส์ที่รวบรวมองค์ความรู้ต่างๆ ของกรมที่ดิน         
จัดทำาในลักษณะหนังสืออิเล็กทรอนิกส์ e - book สื่อวีดิทัศน์ ไฟล์ข้อมูล (PDF, Word, PowerPoint) และ            
ส่ือไฟล์ดิจิทัลอืน่ๆ เพ่ือเผยแพร่ให้บุคลากรกรมท่ีดินได้ศึกษาและนำาไปใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติงาน โดยมี
การจัดทำาระบบสืบค้น และแบ่งหมวดหมู่ให้มีความชัดเจน สะดวกต่อการนำาไปใช้ 
 KM–DOL เป็นช่องทางการสื่อสารองค์ความรู้สู่สาธารณชน โดยการเผยแพร่สื่อวีดิทัศน์ 
ผ่าน You Tube ชื่อ “สถานี KM - DOL” มีวัตถุประสงค์ ๑) เพื่อนำาเทคโนโลยีดิจิทัลมาใช้เป็นเครื่องมือ             
ในการพัฒนาบุคลากรของกรมที่ดิน และเผยแพร่ความรู้เกี่ยวกับเรื่องที่ดินแก่ประชาชน ๒) เพื่อเพิ่มช่องทาง
ให้บุคลากรกรมที่ดินสามารถสืบค้น ศึกษา และเรียนรู้ได้อย่างสะดวก ไม่จำากัดเวลาและสถานที่เพื่อพัฒนา
ตนเองให้มีความรู้ทันต่อการเปลี่ยนแปลงและสามารถปฏิบัติงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ และ ๓) เพื่อให้
ประชาชนสามารถเข้าถึงความรู้เกี่ยวกับเรื่องที่ดินและกระบวนการทำางานที่ถูกต้องของกรมที่ดินอันเป็น  
การสร้างเครือข่ายและเสริมสร้างภาพลักษณ์ที่ดีต่อกรมที่ดิน

l บทสรุป
 แนวทางการพัฒนากระบวนการเรียนรู้เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการพัฒนาบุคลากรตามที่ได้
กล่าวมาแล้ว เป็นเพียงตัวอย่างการวิเคราะห์ข้อมูล กระบวนงาน และผลการดำาเนินการของกรมที่ดินโดยใช้
เครื่องมือทางการบริหาร คือ วงจรบริหารงานคุณภาพ PDCA สำาหรับการวิเคราะห์ ซึ่งพบว่ากรมที่ดินได้มี
การจัดทำาแผนกลยุทธ์เพ่ือพัฒนาบุคลากรของกรมท่ีดินให้มีทักษะของมนุษย์ท่ีสมบูรณ์ในศตวรรษท่ี ๒๑ และ
เพ่ือให้สามารถขับเคล่ือนองค์กรไปสู่ยุคกรมท่ีดิน ๔.๐ ได้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล คือ แผนกลยุทธ์
พัฒนาบุคลากรกรมที่ดิน พ.ศ. ๒๕๖๐ - ๒๕๖๔ ซึ่งแผนกลยุทธ์ฯ ดังกล่าว สอดรับกับยุทธศาสตร์ นโยบาย
และแผนระดับต่างๆ โดยเฉพาะยุทธศาสตร์ชาติ ๒๐ ปี (พ.ศ. ๒๕๖๑ - ๒๕๘๐) ยุทธศาสตร์ท่ี ๖ “ด้านการปรับ
สมดุลและพัฒนาระบบการบริหารจัดการภาครัฐ” และกรมท่ีดินยังมีแนวทางการถ่ายทอดหรือแปลงแผนกลยุทธ์
ไปสู่การปฏิบัติอย่างเป็นระบบ จึงนับว่าเป็นจุดแข็งสำาหรับการพัฒนาบุคลากรของกรมที่ดิน นอกจากนั้น 
ผลการวิเคราะห์ข้อมูลจากการตรวจสอบติดตามและประเมินผลการพัฒนาบุคลากรด้วยกระบวนการฝึกอบรม
และกระบวนการเรียนรู้ในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒ ในภาพรวมยังพบว่าการพัฒนาบุคลากรของกรมที่ดิน
เป็นไปตามเป้าประสงค์ของแผนกลยุทธ์ บรรลุเป้าหมายตามตัวช้ีวัดของแผนปฏิบัติการ และพบข้อมูลท่ีมีนัยสำาคัญ
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ซึ่งถือเป็นโอกาสในการปรับปรุงพัฒนาระบบงาน และกระบวนการฝึกอบรมพัฒนาการเรียนรู้ใน ๒ ประเด็น 
คือ ๑) การประเมินผลการฝึกอบรม และ ๒) การฝึกอบรมพัฒนาการเรียนรู้ผ่านระบบดิจิทัล นำามาซ่ึงข้อส่ังการ
ให้มีการปรับปรุงและพัฒนาระบบการประเมินผลการฝึกอบรม เพื่อให้ทราบถึงความสำาเร็จในการจัดการ
ฝึกอบรมแต่ละครั้งว่า สามารถทำาให้บุคลากรมีความรู้ (Knowledge) ทักษะ (Skill) และปรับทัศนติ (Attitude)
ได้ตามเป้าหมายหรอืวัตถุประสงค์ท่ีต้องการหรือไม่ อย่างไร และข้อส่ังการให้ปรับปรุงพัฒนาหรือปรับเปล่ียน
รูปแบบการฝึกอบรม และรูปแบบการพัฒนาการเรียนรู้เพ่ือก้าวสู่ยุคดิจิทัล โดยกำาหนดให้มีการจัดทำาโครงการ
Digital training School–DOL ข้ึน เพ่ือส่งเสริมและพัฒนาการเรียนรู้ของบุคลากรกรมท่ีดิน และเปิดช่องทาง
การสื่อสาร/เรียนรู้สู่ภาคประชาชน 
 การพัฒนากระบวนการเรียนรู้จะประสบผลสำาเร็จได้ต้องได้รับความร่วมมือจากบุคลากร
ของกรมท่ีดินทุกภาคส่วน ผู้บริหารและผู้บังคับบัญชาทุกระดับต้องมีบทบาทหน้าท่ีดำาเนินการให้มีการเพ่ิมพูน
ประสิทธิภาพและเสริมสร้างแรงจูงใจแก่ผู้ใต้บังคับบัญชา เพื่อให้มีคุณภาพ มีคุณธรรมจริยธรรม มีคุณภาพ
ชีวิตที่ดี มีขวัญและกำาลังใจในการปฏิบัติราชการให้เกิดผลสัมฤทธิ์ต่อภารกิจของรัฐ ผู้บริหารองค์กรจะต้อง
ดึงศักยภาพของบุคลากรในหน่วยงานให้สามารถนำาออกมาใช้ให้เกิดประโยชน์ต่อหน่วยงานมากที่สุด            
โดยการส่งเสริมให้บุคลากรมีการพัฒนาตนเองอย่างต่อเนื่อง มีการแลกเปลี่ยนองค์ความรู้ในองค์กร จัดให้มี
การฝึกอบรมพัฒนาความรู้ เสริมสร้างทักษะใหม่ๆ การสร้างแรงจูงใจใฝ่สัมฤทธ์ิ ปลูกสร้างจิตสำานึกให้บุคลากร
รู้รักองค์กร ซ่ึงกระบวนการส่งเสริมและพัฒนาการเรียนรู้เป็นเคร่ืองมือท่ีสำาคัญประการหน่ึงสำาหรับการพัฒนา
ทรัพยากรบุคคลของกรมท่ีดินให้มีคุณภาพ “เป็นคนดี มีความเป็นมืออาชีพ และพร้อมรับการเปล่ียนแปลง”
ซึ่งในอนาคตหากได้มีการพัฒนากระบวนการเรียนรู้และกระบวนการฝึกอบรมที่มีมาตรฐานสากลเป็นที่
ยอมรับของทุกภาคส่วนแล้ว ก็สามารถใช้เป็นส่วนหน่ึงของเส้นทางความกา้วหน้าในสายอาชพี (Career Path)
หรือใช้เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณาแต่งต้ังบุคลากรให้ดำารงตำาแหน่งท่ีสูงข้ึนต่อไปได้ อันเป็นการเสริมสร้าง
ระบบคุณธรรม (Merit System) ให้มีรากฐานที่มั่นคงในกระบวนการบริหารงานบุคคลของกรมที่ดิน
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	 เรื่องน่ารู้	 ๒๗



แนววินิจฉัยเก่ียวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

การจดทะเบียนภาระจำายอม (ต่อจากฉบับที่แล้ว)

เรื่องที่ ๒ : ขอจดทะเบียนภาระจำายอมบางส่วนในที่ดินที่มีชื่อผู้เยาว์เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม

l ข้อกฎหมายและคำาพิพากษาศาลฎีกา : 
 ๑. ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ 
  “มาตรา ๑๕๗๔ นิติกรรมใดอันเก่ียวกับทรัพย์สินของผู้เยาว์ดังต่อไปน้ี ผู้ใช้อำานาจปกครอง
จะกระทำามิได้ เว้นแต่ศาลจะอนุญาต
  (๑) ขาย แลกเปลี่ยน ขายฝาก ให้เช่าซื้อ จำานอง ปลดจำานอง หรือโอนสิทธิจำานอง                  
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือสังหาริมทรัพย์ที่อาจจำานองได้
            (๒) กระทำาให้ส้ินสุดลงท้ังหมดหรือบางส่วนซ่ึงทรัพยสิทธิของผู้เยาว์อันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์
            (๓) ก่อต้ังภาระจำายอม สิทธิอาศัย สิทธิเหนือพ้ืนดิน สิทธิเก็บกิน ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์
หรือทรัพยสิทธิอื่นใดในอสังหาริมทรัพย์
            (๔) จำาหน่ายไปทั้งหมดหรือบางส่วนซึ่งสิทธิเรียกร้องที่จะให้ได้มาซึ่งทรัพยสิทธิใน
อสังหาริมทรัพย์ หรือสังหาริมทรัพย์ที่อาจจำานองได้ หรือสิทธิเรียกร้องที่จะให้ทรัพย์สินเช่นว่านั้นของผู้เยาว์
ปลอดจากทรัพยสิทธิที่มีอยู่เหนือทรัพย์สินนั้น
            (๕) ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์เกินสามปี
            (๖) ก่อข้อผูกพันใดๆ ที่มุ่งให้เกิดผลตาม (๑) (๒) หรือ (๓)
            (๗) ให้กู้ยืมเงิน
           (๘) ให้โดยเสน่หา เว้นแต่จะเอาเงินได้ของผู้เยาว์ให้แทนผู้เยาว์เพื่อการกุศลสาธารณะ       
เพื่อการสังคม หรือตามหน้าที่ธรรมจรรยา ทั้งนี้ พอสมควรแก่ฐานานุรูปของผู้เยาว์
            (๙) รับการให้โดยเสน่หาที่มีเงื่อนไขหรือค่าภาระติดพัน หรือไม่รับการให้โดยเสน่หา
            (๑๐) รับประกันโดยประการใดๆ อันอาจมีผลให้ผู้เยาว์ต้องถูกบังคับชำาระหน้ีหรือทำานิติกรรมอ่ืน
ที่มีผลให้ผู้เยาว์ต้องรับเป็นผู้รับชำาระหนี้ของบุคคลอื่นหรือแทนบุคคลอื่น
            (๑๑) นำาทรัพย์สินไปแสวงหาผลประโยชน์นอกจากในกรณีท่ีบัญญัติไว้มาตรา ๑๕๙๘/๔ (๑)
(๒) หรือ (๓)
            (๑๒) ประนีประนอมยอมความ
            (๑๓) มอบข้อพิพาทให้อนุญาโตตุลาการวินิจฉัย”

 ๒. กฎกระทรวง
  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
  “ข้อ ๒ ก่อนทำาการจดทะเบียนให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนในเรื่องดังต่อไปนี้ด้วยคือ

โดย นายณัฎฐ์ฑิพัฒณ์ กุลเพิ่มทวีรัชต์
ผู้อำานวยการส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

 ๒๘	 เรื่องน่ารู้



  (๑) สิทธิและความสามารถของบุคคลรวมตลอดถึงความสมบูรณ์แห่งนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์
  (๒) ข้อกำาหนดสิทธิในที่ดินและการค้าที่ดิน หรือการหลีกเลี่ยงกฎหมาย เช่น การได้มา       
ซึ่งที่ดินเพื่อประโยชน์แก่คนต่างด้าว
  (๓) การกำาหนดทุนทรัพย์สำาหรับเสียค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียน”

 ๓. คำาพิพากษา
  ๓.๑ คำาพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๑๐๕๖/๒๕๒๕ วินิจฉัยว่า “การท่ีมารดาโจทก์ไปตกลงให้หักเงิน
บำาเหน็จตกทอดของผู้ตายที่จะได้แก่โจทก์บางส่วนชำาระหนี้แก่จำาเลยนั้น เป็นการทำานิติกรรมอย่างหนึ่งที่ได้
กระทำาไปแทนโจทก์ซ่ึงเป็นผู้เยาว์ และเป็นผลให้โจทกต้์องชำาระหน้ี เมื่อมารดาโจทกไ์ม่ได้รับอนุญาตจากศาล
จึงเป็นการขัดต่อประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา ๑๕๗๔ (๑๓) ข้อตกลงดังกล่าวย่อมตกเป็นโมฆะ
จำาเลยไม่มีมูลที่จะอ้างเพื่อการชำาระหนี้จากโจทก์ได้”
  ๓.๒ คำาพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๔๙๘๔/๒๕๓๗ วินิจฉัยว่า “การขายอสังหาริมทรัพย์ของผู้เยาว์
ผู้เยาว์เองหรือผู้ใช้อำานาจปกครองจะกระทำามิได้ เว้นแต่ศาลจะอนุญาตตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
มาตรา ๑๕๗๔ เม่ือผู้แทนโดยชอบธรรมต้องห้ามโดยกฎหมายมิให้ทำานิติกรรมขายท่ีดินซ่ึงหมายความรวมถึง
นิติกรรมจะขายท่ีดินแทนผู้เยาว์โดยลำาพังแล้ว จะถือว่าการท่ีผู้เยาว์ทำานิติกรรมพร้อมกับผู้แทนโดยชอบธรรม
มีผลว่าผู้แทนโดยชอบธรรมอนุญาตให้ทำาได้โดยไม่ต้องขออนุญาตศาลก่อน ก็เท่ากับเป็นการหลีกเลี่ยง          
ไม่ต้องมาขออนุญาตศาล ซึ่งเป็นการผิดไปจากเจตนารมณ์ของกฎหมาย สัญญาจะซื้อจะขายที่จำาเลยที่ ๓
ได้กระทำาในขณะที่ยังเป็นผู้เยาว์อยู่ จึงไม่มีผลผูกพันจำาเลยที่ ๓ และกรณีมิใช่โมฆียกรรม แม้ภายหลัง
จำาเลยที่ ๓ จะบรรลุนิติภาวะโดยการสมรสจำาเลยที่ ๓ ก็ไม่อาจให้สัตยาบันได้
  ๓.๓ คำาพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๙๔๑๔/๒๕๔๒ วินิจฉัยว่า “ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
มาตรา ๑๕๗๔ (๑๒) ห้ามผู้ใช้อำานาจปกครองทำาสัญญาประนีประนอมยอมความอันเป็นนิติกรรมเก่ียวด้วย
ทรัพย์สินของผู้เยาว์เว้นแต่ศาลจะอนุญาต ไม่ว่าสัญญาประนีประนอมยอมความนั้นผู้เยาว์จะได้รับประโยชน์
หรือเสียประโยชน์ก็ตาม ก็ต้องได้รับอนุญาตจากศาลก่อน โจทก์ซ่ึงเป็นผู้ใช้อำานาจปกครองผู้เยาว์ไม่ได้รับอนุญาต
จากศาลให้ทำาสัญญาประนีประนอมยอมความ สัญญาประนีประนอมยอมความจึงตกเป็นโมฆะใช้บังคับไม่ได้”
  ๓.๔ คำาพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๖๘๓๘/๒๕๕๕ วินิจฉัยว่า “แม้บันทึกข้อตกลงแบ่งปันทรัพย์มรดก
จะมีลักษณะเป็นสัญญาประนีประนอมยอมความตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา ๑๕๗๔ (๑๒)
ที่ผู้แทนโดยชอบธรรมจะกระทำาแทนผู้เยาว์ไม่ได้ เว้นแต่ศาลจะอนุญาต และจำาเลยที่ ๒ ได้ทำาบันทึกดังกล่าว
แทนจำาเลยที่ ๑ ซึ่งเป็นบุตรผู้เยาว์โดยไม่ได้ขออนุญาตศาลอันเป็นการฝ่าฝืนต่อบทบัญญัติดังกล่าวก็ตาม  
แต่การขออนุญาตศาลหรือไม่ ไม่ใช่แบบของนิติกรรมและกฎหมายก็มิได้บัญญัติไว้โดยชัดแจ้งว่าให้นิติกรรม
ที่ฝ่าฝืนบทบัญญัติดังกล่าวเป็นโมฆะกรรม ทั้งการที่กฎหมายบัญญัติให้ผู้แทนโดยชอบธรรมทำานิติกรรม
เกี่ยวกับทรัพย์สินของผู้เยาว์ตามมาตรา ๑๕๗๔ ไม่ได้ เว้นแต่ศาลอนุญาตนั้น เป็นเจตนารมณ์ของกฎหมาย
ที่ประสงค์ให้ศาลเป็นผู้กำากับดูแลผลประโยชน์ส่วนได้เสียของผู้เยาว์โดยดูแลให้ผู้แทนโดยชอบธรรมปฏิบัติ
หน้าที่ของตนตามที่กฎหมายบัญญัติไว้ เพื่อประโยชน์ของผู้เยาว์อย่างถูกต้องแท้จริงเท่าน้ัน นิติกรรมที่ฝ่าฝืน
บทบัญญัติดังกล่าวจึงไม่ถึงขนาดตกเป็นโมฆะกรรม คงมีผลเพียงไม่ผูกพันผู้เยาว์ที่บทบัญญัติของกฎหมาย
ดังกล่าวมุ่งประสงค์ที่จะคุ้มครองเท่านั้น...”
  ๓.๕ คำาพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๑๒๑๑๕/๒๕๕๕ วินิจฉัยว่า “การทำานิติกรรมโอนสิทธิการเช่า
ท่ีดินราชพัสดุทำาขณะท่ีโจทก์ท้ังสองยังเป็นผู้เยาว์อยู่ ได้กระทำาลงโดยฝ่าฝืนบทบัญญัติ มาตรา ๑๕๗๔ (๑๑)
นิติกรรมน้ันตกเป็นโมฆะทันที และยังเป็นกิจการท่ีประโยชน์ของผู้ใช้อำานาจปกครองขัดกับประโยชน์ของผู้เยาว์ 
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โดยไม่ได้รับอนุญาตจากศาล กิจการน้ันย่อมตกเป็นโมฆะตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์มาตรา ๑๕๗๕
ถือเสมือนว่ามิได้มีนิติกรรมโอนสิทธิการเช่าท่ีดินราชพัสดุเกิดข้ึนเลย สิทธิการเช่าดังกล่าวยังคงเป็นของโจทก์
ทั้งสอง การที่จำาเลยรับโอนสิทธิการเช่าดังกล่าวไว้ แม้จะอ้างว่ารับโอนโดยสุจริตก็หามีผลทำาให้จำาเลย        
กลับมีสิทธิตามนิติกรรมโอนสิทธิการเช่าดังกล่าวไม่ และเป็นกรณีมิใช่โมฆียกรรม ไม่อาจให้สัตยาบันหรือ
บอกล้างนิติกรรมได้”
 ๔. แนวทางปฏิบัติ
  หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๒/ว ๑๙๓ ลงวันท่ี ๓๐ สิงหาคม ๒๕๓๔ เร่ือง การจดทะเบียน
สิทธิเก็บกินในที่ดินของผู้เยาว์ วางแนวทางปฏิบัติกรณีมีผู้มาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมยกที่ดินของตน
ให้แก่บุตรผู้เยาว์และจะขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในที่ดินดังกล่าวไว้ตลอดชีวิตของผู้ให้ไปในคราวเดียวกัน
กับนิติกรรมประเภทให้จะต้องได้รับอนุญาตจากศาลก่อนหรือไม่ โดยคณะกรรมการกฤษฎีกาได้พิจารณาว่า
การท่ีผู้ใช้อำานาจปกครองในฐานะท่ีทำาการแทนบุตรผู้เยาว์จะรับให้ท่ีดินให้โดยผู้ให้จะขอจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน
ไว้ในคราวเดียวกันย่อมเป็นการให้ซ่ึงมีเง่ือนไขและมีภาระติดพันตามมาตรา ๑๕๗๔ (๑๑) แห่งประมวลกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย์ ต้องได้รับอนุญาตจากศาลก่อน

l ข้อเท็จจริง :  
 โฉนดที่ดินเลขที่ ๔ มีชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม ๓ คน คือ เด็กชายณัฏ (อายุ ๓ ปี) เด็กหญิงดา 
(อายุ ๔ ปี) และนางสาวภร โดยรับให้มาจากนางหอม เมื่อวันที่ ๒๗ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ และเป็นแปลงที่
แบ่งแยกมาจากโฉนดที่ดินเลขที่ ๓ ซึ่งมีชื่อนางหอมเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์
 ต่อมา วันที่ ๒๙ ธันวาคม ๒๕๖๐ นางหอม และนางสาวภร (ในนามตนเองและผู้ใช้อำานาจ
ปกครองของเด็กชายณัฏและเด็กหญิงดา) ยื่นคำาขอจดทะเบียนภาระจำายอมบางส่วน (ไม่มีค่าตอบแทน)  
โดยยินยอมให้โฉนดที่ดินเลขที่ ๔ ตกอยู่ในภาระจำายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ของโฉนดที่ดินเลขที่ ๓
(นางหอมเป็นผู้ถือฯ) ทางทิศเหนือกว้างประมาณ ๓ เมตร และทางทิศตะวันออกแถบใต้  โดยไม่มีค่าตอบแทน
และไม่ได้นำาคำาพิพากษาหรือคำาส่ังศาลถึงที่สุดที่อนุญาตให้กระทำาการแทนผู้เยาว์ตามนัยมาตรา ๑๕๗๔ (๓)
แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์มาแสดง

l ประเด็นหารือ : 
 กรณีศาลฎีกาได้วินิจฉัยไว้ปรากฏตามคำาพิพากษาที่ ๔๙๘๔/๒๕๓๗ และที่ ๖๘๓๘/๒๕๕๕     
ให้นิติกรรมที่ผู้ใช้อำานาจปกครองทำาแทนผู้เยาว์โดยไม่ได้รับอนุญาตจากศาลตามประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย์ มาตรา ๑๕๗๔ ไม่เป็นโมฆะกรรม เพียงแต่ไม่ผูกพันผู้เยาว์ ประกอบกับมาตรา ๗๓ แห่งประมวล
กฎหมายที่ดินบัญญัติกรณีที่พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่ต้องรับจดทะเบียนไว้เฉพาะกรณีเมื่อปรากฏต่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่ว่านิติกรรมที่คู่กรณีนำามาขอจดทะเบียนนั้นเป็นโมฆะกรรมเท่านั้น ซึ่งกรณีดังกล่าวข้างต้นเห็นว่า
กฎหมายได้บัญญัติไว้ชัดแจ้งแล้ว แต่เน่ืองจากคำาพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๖๘๓๘/๒๕๕๕ วินิจฉัยว่าการทำานิติกรรม
ของผู้แทนโดยชอบธรรมแทนผู้เยาว์โดยไม่ขออนุญาตศาลเป็นการฝ่าฝืนบทบัญญัติของกฎหมาย การที่จะ
ขออนุญาตศาลหรือไม่ ไม่ใช่แบบของนิติกรรมและมิได้มีบทบัญญัติชัดแจ้งว่าการฝ่าฝืนบทบัญญัติของ
กฎหมายดังกล่าวเป็นโมฆะกรรม เพียงแต่ไม่ผูกพันผู้เยาว์เท่านั้น ดังนั้น กรณีดังกล่าวข้างต้นสำานักงานที่ดิน
จะรับจดทะเบียนได้หรือไม่

l ความเห็นกรมที่ดิน :
 การทำานิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์สินของบุตรผู้เยาว์ที่กระทบกระเทือนถึงสิทธิของบุตรผู้เยาว์ 
ในทรัพย์สิน กฎหมายจึงได้กำาหนดวิธีการคุ้มครองไว้โดยให้บิดามารดาผู้ใช้อำานาจปกครองจะต้องได้รับอนุญาต
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จากศาลก่อน จึงจะทำานิติกรรมนั้นได้ สำาหรับการจดทะเบียนภาระจำายอมเป็นข้อจำากัดหนึ่งตามที่บัญญัติไว้
ในมาตรา ๑๕๗๔ (๓) แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ที่จะต้องขออนุญาตศาล โดยที่กฎหมายมิได้
บัญญัติผลทางกฎหมายของนิติกรรมที่ฝ่าฝืนมาตรา ๑๕๗๔ ไว้โดยชัดแจ้ง แต่ศาลฎีกาได้วินิจฉัยผลทาง
กฎหมายไว้สองแนวทาง แนวทางแรกวินิจฉัยว่า นิติกรรมนั้นไม่ผูกพันผู้เยาว์เพราะถือว่าเป็นนิติกรรมที่ได้
กระทำาไปโดยปราศจากอำานาจ แต่นิติกรรมดังกล่าวก็ไม่เป็นโมฆะหรือโมฆียะ (เทียบคำาพิพากษาศาลฎีกา 
ที่ ๔๙๘๔/๒๕๓๗ และที่ ๖๘๓๘/๒๕๕๕) แนวทางที่สองวินิจฉัยว่า นิติกรรมนั้นเป็นนิติกรรมที่แตกต่าง
จากบทกฎหมายอันเกี่ยวด้วยความสงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน จึงตกเป็นโมฆะและไม่มี
ผลผูกพันผู้เยาว์ (เทียบคำาพิพากษาศาลฎีกาที่ ๑๐๕๖/๒๕๒๕ ที่ ๙๔๑๔/๒๕๔๒ และที่ ๑๒๑๑๕/๒๕๕๕)   
ซ่ึงแนวทางวินิจฉัยท้ังสองเหมือนกันคือไม่ผูกพันผู้เยาว์ โดยท่ีอำานาจในการวินิจฉัยในประเด็นแห่งคดีเป็นอำานาจ
ของตุลาการในการตีความข้อกฎหมายในคดีเพื่ออำานวยความยุติธรรม พนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวล
กฎหมายท่ีดินไม่มีอำานาจการตีความกฎหมาย เม่ือมาตรา ๑๕๗๔ (๓) แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
บัญญัติห้ามโดยชัดแจ้งว่า ห้ามผู้ใช้อำานาจปกครองกระทำาการก่อตั้งภาระจำายอมในทรัพย์สินของผู้เยาว์  
เว้นแต่ศาลจะอนุญาต การท่ีนางสาวภรในฐานะส่วนตัวและในฐานะผู้ใช้อำานาจปกครองของเด็กชายณัฏ
และเด็กหญิงดา (บุตร) ผู้เยาว์ ขอจดทะเบียนภาระจำายอมบางส่วน (ไม่มีค่าตอบแทน) โดยให้ที่ดิน
โฉนดที่ดินเลขที่ ๔ ซึ่งมีผู้เยาว์ถือกรรมสิทธิ์รวมตกอยู่ในบังคับภาระจำายอมโดยไม่มีค่าตอบแทนใดๆ
และไม่ได้รับอนุญาตจากศาล เท่ากับเป็นการตกลงท่ีผู้เยาว์เสียเปรียบโดยชัดเจน เม่ือไม่ได้ขออนุญาต
ต่อศาลไม่ว่ากรณีใดย่อมไม่ผูกพันผู้เยาว์ และนิติกรรมดังกล่าวถือเป็นการหลีกเลี่ยงเจตนารมณ์
ของกฎหมายที่ประสงค์ให้ศาลเป็นผู้กำากับดูแลผลประโยชน์ส่วนได้เสียของผู้เยาว์ ย่อมถือได้ว่า
นิติกรรมดังกล่าวเป็นการฝ่าฝืนกฎหมายโดยแจ้งชัด พนักงานเจ้าหน้าที่จึงชอบที่จะไม่รับจดทะเบียนให้

lmlmlml
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 การเปล่ียนแปลง (change) เป็นส่ิงท่ีเกิดข้ึนอย่างรวดเร็วในโลกยุคปัจจุบันท่ีเต็มไปด้วยการพัฒนา

ทางเทคโนโลยี ทำาให้เกิดนวัตกรรม (innovation) ที่เข้ามาแทนที่เทคนิคหรือวิธีการเดิม ซึ่งการเปลี่ยนแปลง

ดังกล่าวก็เพื่อที่จะก่อให้เกิดการพัฒนาทั้งในเชิงคุณภาพ (quality) และปริมาณ (quantity) แต่ทุกครั้งที่มีการ

เปล่ียนแปลงย่อมมีผลกระทบตามมาในบริบทต่างๆ บทความน้ีมุ่งเน้นเน้ือหาสาระท่ีจะทำาให้ท่านผู้อ่านได้เข้าใจ

ถึงการเปลี่ยนแปลงครั้งสำาคัญหรืออาจเรียกได้ว่าเป็นการปฏิรูป (reformation) ระบบการรังวัดที่ดินไปสู่ยุค

ของการรังวัดที่ดินด้วยระบบดาวเทียมโดยมีหัวข้อดังนี้

 – วิธีการรังวัดที่ดินตามกฎหมาย

 – นวัตกรรมการรังวัดที่ดินด้วยระบบดาวเทียม 

 – ความน่าเช่ือถือของโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์กรมท่ีดิน (DOL RTK GNSS Network)

 – ความเข้าใจผิดเกี่ยวกับการรังวัดที่ดินด้วยระบบดาวเทียม

l วิธีการรังวัดที่ดินตามกฎหมาย
 การรังวัดและทำาแผนที่เพื่อออกโฉนดที่ดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2497) ซึ่งแก้ไข

เพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 49 (พ.ศ. 2544) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน

พ.ศ. 2497 สามารถกระทำาได้ 2 วิธีได้แก่ วิธีแผนที่ชั้นหนึ่งและวิธีแผนที่ชั้นสอง ซึ่งที่ดินบริเวณใดควรกระทำา

โดยวิธีใด ให้อธิบดีกรมที่ดินกำาหนด 

 การรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งเป็นวิธีการรังวัดและคำานวณค่าพิกัดฉากสืบเนื่องจากหมุด

หลักฐานแผนที่ของกรมที่ดิน ส่วนการรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นสองเป็นวิธีการรังวัดที่ใช้แผนที่ระวางเป็นหลัก

จึงไม่มีค่าพิกัดฉากที่สืบเนื่องจากหมุดหลักฐานแผนที่และอาจใช้ระบบพิกัดแบบศูนย์ลอยที่กำาหนดขึ้นเอง        

ในการข้ึนรูปแผนท่ีและคำานวณเน้ือท่ี ดังน้ันการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหน่ึงจึงเป็นวิธีการรังวัดท่ีมีความละเอียด

ถูกต้องสูงและสามารถนำาค่าพิกัดฉากของหลักเขตที่ดินไปใช้ในการตรวจสอบเชิงตำาแหน่งในพื้นที่จริงได้ 

 อย่างไรก็ตามการรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งมีข้อจำากัดในทางปฏิบัติ กล่าวคือต้องมีการสร้าง

หมุดหลักฐานแผนท่ีในพ้ืนท่ีให้ครอบคลุมเพียงพอ จึงจะสามารถดำาเนินการรังวัดในพ้ืนท่ีน้ันได้ แต่ด้วยข้อจำากัด

ทางด้านบุคลากรและเครื่องมืออุปกรณ์ ทำาให้การรังวัดที่ดินในอดีตที่ผ่านมาจนถึงปัจจุบันกว่าร้อยละ 90 

ต้องดำาเนินการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันสอง ซ่ึงแม้จะมีความละเอียดถูกต้องในเชิงรูปร่างและเน้ือท่ี แต่ไม่สามารถ

ตรวจสอบแนวเขตในเชิงพื้นที่ได้อย่างชัดเจนเนื่องจากไม่มีค่าพิกัดที่สามารถอ้างอิงตำาแหน่งได้อย่างถูกต้อง

เป็นเหตุให้เกิดปัญหาเก่ียวกับท่ีดินตามมาอย่างมากมาย เช่น ข้อพิพาทเก่ียวกับแนวเขตท่ีดิน การออกเอกสารสิทธิ

ในที่ดินผิดพลาดคลาดเคลื่อน การขาดความเชื่อมั่นในเอกสารสิทธิ และการบุกรุกที่ดินของรัฐ เป็นต้น

Change! การรังวัดที่ดินด้วยระบบดาวเทียม
โดย นายเอกสิทธิ์ ชนะสิทธิ์ ผู้อำานวยการกองเทคโนโลยีทำาแผนที่

ดร.ภีระ ยมวัน วิศวกรรังวัดชำานาญการพิเศษ

 ๓๒	 เรื่องน่ารู้



l นวัตกรรมการรังวัดที่ดินด้วยระบบดาวเทียม
 กรมที่ดินได้นำาเทคโนโลยี “โครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network)”
มาใช้ในการรังวัดรูปแปลงที่ดิน ซึ่งจะช่วยลดข้อจำากัดของการสร้างหมุดหลักฐานแผนที่ในอดีตที่ต้องใช้        
การวางโครงหมุดหลักฐานแผนที่หรือการรับสัญญาณดาวเทียมเป็นระยะเวลานาน โดยช่างรังวัดสามารถ
สร้างหมุดดาวเทียมหรือรับสัญญาณดาวเทียมโดยตรงที่หลักเขตที่ดินได้อย่างถูกต้องแม่นยำาและสะดวก
รวดเร็ว ดังนั้นเพื่อให้สามารถบริการรังวัดที่ดินด้วยระบบดาวเทียมให้แก่ประชาชนอย่างทั่วถึง กรมที่ดิน         
ได้ดำาเนินการติดตั้งโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2555 จนถึงปัจจุบัน (ข้อมูล          
ณ วันที่ 22 ตุลาคม 2562) ได้แก่ สถานีควบคุม (Control Station) จำานวน 2 แห่ง สถานีรับสัญญาณดาวเทียม
อ้างอิง (CORS) จำานวน 134แห่งและชุดเครื่องรับสัญญาณดาวเทียมแบบเคลื่อนที่ (Rover) สำาหรับช่างรังวัด 
จำานวน 1,235 ชุดซึ่งสามารถให้บริการรังวัดที่ดินด้วยระบบดาวเทียมแก่ประชาชนในพื้นที่ 41 จังหวัด และ
กรมที่ดินได้มีแผนที่จะติดตั้งสถานีรับสัญญาณดาวเทียมอ้างอิงเพิ่มเติม เพื่อให้สามารถบริการรังวัดที่ดิน
ด้วยระบบดาวเทียมแก่ประชาชนครอบคลุมพื้นที่ทั่วประเทศภายในปี พ.ศ. 2565

	 เรื่องน่ารู้	 ๓๓

รูปภาพที่ 1 อุปกรณ์รังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นสอง ได้แก่ โซ่และเทปวัดระยะ กล้องวัดมุมและเครื่องวัดระยะทาง 
กล้องสำารวจแบบประมวลผลรวม (Total Station)



 ๓๔	 เรื่องน่ารู้

ตารางที่ 1 แผนการติดตั้งและบูรณาการโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network)

ตารางที่ 2 รายชื่อจังหวัดตามแผนประกาศพื้นที่ยกระดับการรังวัดที่ดินด้วยระบบดาวเทียม



	 เรื่องน่ารู้	 ๓๕

รูปภาพที่ 2  แผนที่โครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network)



l ความน่าเช่ือถือของโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์กรมท่ีดิน (DOL RTK
 GNSS Network)
 ในปี พ.ศ. ๒๕๖๑ กรมที่ดินและจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ได้ร่วมกันจัดทำาโครงการวิเคราะห์

ประสิทธิภาพโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ของกรมที่ดินโดยมีเพื่อวิเคราะห์และประเมิน

ประสิทธิภาพโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ของกรมที่ดินในเชิงพื้นที่ และเพื่อใช้เป็นหลักอ้างอิง

ทางวิชาการในการสนับสนุนการยกระดับการรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งด้วยโครงข่ายการรังวัดด้วย

ดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) ซึ่งผลลัพธ์ของงานวิจัยดังกล่าวได้รับการตีพิมพ์ในวารสารระดับ

นานาชาติ International Journal of Geoinformatics, Volume 15, No. 3, July-September 2019 จากบทความ

เรื่อง Performance of Network-Based RTK GNSS for the Cadastral Survey in Thailand

 บทความนี้ได้นำาเสนอการประเมินผลความถูกต้องเชิงตำาแหน่งทางราบของการรังวัดด้วย

โครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ของกรมที่ดินโดยใช้ข้อมูลหมุดทดสอบจำานวนมากถึง 2,122 หมุด

จากพ้ืนท่ีให้บริการของโครงข่ายสามเหล่ียมย่อยของสถานีรับสัญญาณดาวเทียมอ้างอิง (CORS) จำานวน 143 ลูป

ท่ีครอบคลุมพ้ืนท่ีส่วนใหญ่ของประเทศไทย และทำาการแบ่งกลุ่มโดยใช้ค่าเฉล่ียระยะห่างระหว่างสถานีรับสัญญาณ

ดาวเทียมอ้างอิงออกเป็น 4 กลุ่ม ได้แก่ 30-50, 50-70, 70-90 และ 90-110 กิโลเมตร ตามลำาดับ                    

โดยข้อมูลหมุดทดสอบนั้นทำาการรังวัด 2 วิธี ได้แก่ 1) การรังวัดแบบสถิต (Static) จำานวน 90 นาที สำาหรับ

ใช้เป็นค่าพิกัดอ้างอิง (Ground Truth) และ 2) การรังวัดด้วยโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ 

(RTK GNSS Network) ด้วยเทคนิคแบบสถานีอ้างอิงเสมือน (VRS) จำานวน 15 นาที ผลการศึกษาพบว่า ลูป

ขนาด 30-50, 50-70, 70-90 และ 90-110 กิโลเมตร ให้ค่ารากที่สองของค่าคลาดเคลื่อนกำาลังสองเฉลี่ย

ในตำาแหน่งทางราบ (Horizontal RMSE) เท่ากับ 0.032, 0.035, 0.035 และ 0.035 เมตร ตามลำาดับ และ

สามารถรับสัญญาณแบบVRS ได้สำาเร็จ 100%, 98.3%, 98.0% และ 96.2% ตามลำาดับ ดังนั้นจึงสรุปได้ว่า

การรังวัดด้วยโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) ให้ค่าความถูกต้องเชิงตำาแหน่ง

ทางราบไม่เกิน 4 เซนติเมตร ซึ่งมีความถูกต้องเพียงพอสำาหรับงานรังวัดที่ดินในประเทศไทย

 ๓๖	 เรื่องน่ารู้

ตารางที่ 3 สรุปผลการวิเคราะห์ประสิทธิภาพการรังวัดด้วย RTK GNSS Network ของกรมที่ดิน



l ความเข้าใจผิดเกี่ยวกับการรังวัดที่ดินด้วยระบบดาวเทียม
 การเปลี่ยนแปลง (change) หลักการและวิธีการรังวัดที่ดินจากวิธีแผนที่ชั้นสองมาสู่การรังวัด

โดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งด้วยระบบดาวเทียม อาจทำาให้เกิดความเข้าใจที่ผิดพลาดคลาดเคลื่อนในเชิงหลักการ 

วิธีการ และการนำาไปใช้ ดังนั้นผู้เขียนจึงขอยกตัวอย่าง 3 เรื่อง ที่คนส่วนใหญ่มักเข้าใจผิดเกี่ยวกับการรังวัด

ที่ดินด้วยระบบดาวเทียม ดังนี้

 1) ความเข้าใจท่ีผิด : ช่างรังวัดสามารถระบุหรือตรวจสอบตำาแหน่งของหลักเขตท่ีดินได้ต้ังแต่

ครั้งแรกที่รังวัดด้วย RTK GNSS Network

  ความเข้าใจที่ถูกต้อง : การรังวัดที่ดินด้วย RTK GNSS Network จะสามารถระบุหรือ  

ตรวจสอบตำาแหน่งได้อย่างชัดเจนก็ต่อเม่ือเป็นการรังวัดคร้ังท่ี 2 เป็นต้นไปกล่าวคือ หากแนวเขตหรือแปลงท่ีดิน

ไม่เคยรังวัดด้วย RTK GNSS Network มาก่อน ก็จะไม่มีค่าพิกัดท่ีถูกบันทึกไว้ ช่างรังวัดจึงไม่สามารถตรวจสอบ

ตำาแหน่งของหลักเขตแปลงที่ดินดังกล่าวได้ จะต้องให้เจ้าของที่ดินและข้างเคียงทำาการนำาชี้แนวเขตที่ดิน 

จากนั้นช่างรังวัดก็จะดำาเนินการรังวัดด้วย RTK GNSS Networkไปตามแนวเขตที่มีการนำาชี้จนได้ค่าพิกัดจาก

ระบบดาวเทียมที่มีความละเอียดถูกต้องไปบันทึกไว้ในระบบฐานข้อมูลหากต่อมามีการยื่นคำาขอรังวัด

แปลงที่ดินดังกล่าวอีกคร้ัง ช่างรังวัดก็จะสามารถนำาค่าพิกัดท่ีบันทึกไว้ในระบบไปตรวจสอบและระบุตำาแหน่ง

ในพ้ืนท่ีจริงได้อย่างถูกต้องแม่นยำาในระดับเซนติเมตร

 2) ความเข้าใจท่ีผิด : บุคคลท่ัวไปสามารถใช้โทรศัพท์มือถือหรือเคร่ืองรับสัญญาณดาวเทียม

แบบพกพา ทำาการรังวัดที่ดินด้วยระบบดาวเทียมและได้ค่าพิกัดที่ถูกต้องแม่นยำาเช่นเดียวกับช่างรังวัดของ

กรมที่ดินได้

	 เรื่องน่ารู้	 ๓๗

รูปภาพท่ี 3  ค่าพิกัดของหลักเขตท่ีดินจากการรังวัด RTK GNSS Network ท่ีมีความละเอียดถูกต้องสูงได้ถูกจัดเก็บไว้
ในระบบฐานข้อมูลที่ดิน เพื่อใช้ระบุหรือตรวจสอบตำาแหน่งสำาหรับการรังวัดครั้งต่อไปได้อย่างแม่นยำา



  ความเข้าใจที่ถูกต้อง : โทรศัพท์มือถือหรือเครื่องรับสัญญาณดาวเทียมแบบพกพาเป็น
เคร่ืองรับสัญญาณดาวเทียมแบบนำาหน (navigation receiver) ท่ีออกแบบไว้เพ่ือใช้ในวัตถุประสงค์นำาทาง
ผู้ใช้งานไปสู่จุดหมายต่างๆ อุปกรณ์ดังกล่าวจึงมีความละเอียดถูกต้องในระดับเมตรหรือสิบเมตร ซ่ึงไม่เพียงพอ
สำาหรับการรังวัดท่ีดินท่ีต้องการความละเอียดถูกต้องสูงในระดับเซนติเมตร ส่วนเคร่ืองรับสัญญาณดาวเทียม
ของช่างรังวัดกรมท่ีดินเป็นเคร่ืองรับสัญญาณดาวเทียมแบบสำารวจ (survey receiver) ท่ีมีความละเอียดถูกต้อง
ในระดับมิลลิเมตรถึงเซนติเมตร นอกจากน้ี ถงึแม้บุคคลท่ัวไปหรือผู้รังวัดจากหน่วยงานภายนอกใช้เครื่องรับ
สัญญาณดาวเทียมแบบสำารวจ (survey receiver) รังวัดตรวจสอบแนวเขตที่ดิน แต่หากไม่ได้เชื่อมต่อเข้ากับ
สถานีควบคุม (Control Station) ของระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) 
ของกรมท่ีดิน ก็ยังถือว่าใช้ระบบพิกัดอ้างอิงไม่ตรงกับของกรมท่ีดิน ซ่ึงอาจมีความคลาดเคล่ือนหลายเมตรได้
 3) ความเข้าใจท่ีผิด : เราสามารถใช้ค่าพิกัดของรูปแปลงท่ีดินใน “ระบบค้นหารูปแปลงท่ีดิน”
จากเว็บไซต์ dolwms.dol.go.th หรือแอปพลิเคชัน LandsMaps ของกรมที่ดิน ไปตรวจสอบตำาแหน่งของ          
หลักเขตที่ดินในพื้นที่จริงได้ 
  ความเข้าใจทีถู่กต้อง : แผนท่ีรูปแปลงท่ีดินใน “ระบบคน้หารูปแปลงท่ีดิน” จากเว็บไซต์
dolwms.dol.go.th หรือแอปพลิเคชัน LandsMapsของกรมที่ดิน ไม่ได้ถูกขึ้นรูปแผนที่จากการรังวัดด้วย RTK 
GNSS Network แต่แผนที่รูปแปลงที่ดินในระบบดังกล่าว มีที่มาโดยส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 90 จากการรังวัด
โดยวิธีแผนที่ชั้นสองที่มีความถูกต้องทางตำาแหน่งในระวางแผนที่ระดับเมตร และยังมีความคลาดเคลื่อน
จากการสแกนระวางแผนที่กระดาษ (hardcopy) และลอกลาย (digitize) รูปแปลงที่ดินเพื่อนำาเข้าให้เป็น  
ข้อมูลในรูปแบบดิจิทัล ดังนั้น ปัจจุบันรูปแปลงที่ดินดิจิทัลใน “ระบบค้นหารูปแปลงที่ดิน” ของกรมที่ดิน         
จึงมีวัตถุประสงค์เพ่ือสืบค้นตำาแหน่งรูปแปลงท่ีดินโดยประมาณว่าอยู่บริเวณใด แต่จะยังไม่สามารถใช้ค่าพิกัด
มุมแปลงที่ดินในการตรวจสอบตำาแหน่งของหลักเขตที่ดินในพื้นที่จริงได้ อย่างไรก็ตาม เมื่อกรมที่ดิน              
ได้ดำาเนินการรังวัดด้วย RTK GNSS Network เพิ่มมากขึ้น ระบบจะค่อยๆ ปรับเปลี่ยนให้เป็นรูปแปลงที่ดิน 
ดิจิทัลที่มีความถูกต้องสูงจนสามารถนำาค่าพิกัดของมุมแปลงที่ดินไปใช้ในการตรวจสอบตำาแหน่งของ          
หลักเขตที่ดินได้ในอนาคต

lmlmlml

 ๓๘	 เรื่องน่ารู้

รูปภาพที่ 4 รูปแปลงที่ดินในระบบค้นหารูปแปลงที่ดินใช้เพื่อสืบค้นตำาแหน่งรูปแปลงที่ดินโดยประมาณ



คำาพิพากษาท่ีเก่ียวกับกฎหมายจัดสรรท่ีดิน และกฎหมายอาคารชุด

 l เม่ือมีการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้ว แต่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรยังไม่ได้
รับโอนทรัพย์สินอันเป็นสาธารณูปโภคจากผู้จัดสรรที่ดิน นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรจะมีอำานาจเรียกเก็บเงิน
ค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคจากผู้ซื้อที่ดินจัดสรรหรือไม่ และผู้ซื้อที่ดินจัดสรร
จะปฏิเสธไม่ชำาระได้หรือไม่

*พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓
 มาตรา ๔๙ “ค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคให้จัดเก็บเป็นรายเดือน
จากที่ดินแปลงย่อยในโครงการจัดสรรที่ดินทุกแปลง ทั้งนี้ อาจกำาหนดค่าใช้จ่ายในอัตราที่แตกต่างกัน         
ตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือขนาดพื้นที่ได้ตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำาหนด
ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรออกค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคสำาหรับที่ดินจัดสรรที่ซื้อ 
และให้ผู้จัดสรรที่ดินออกค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภคสำาหรับที่ดินแปลงย่อย
ที่ยังไม่มีผู้ซื้อ 
 การกำาหนดและการแก้ไขอัตราค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  
จะต้องได้รับความเห็นชอบจากมติที่ประชุมใหญ่ของสมาชิกตามมาตรา ๔๔ (๑) หรือคณะกรรมการตาม
มาตรา ๔๔ (๒)”

l คำาพิพากษาศาลฎีกา ที่ ๘๐๕๔/๒๕๕๙
 เมื่อนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรจัดตั้งขึ้นแล้ว ย่อมมีอำานาจหน้าที่จัดการและบำารุงรักษา
สาธารณูปโภคได้และมีอำานาจหน้าท่ีเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค
จากสมาชิก จำาเลยซึ่งเป็นนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรจัดการและบำารุงรักษาสาธารณูปโภค จึงมีอำานาจ
หน้าที่เรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคจากสมาชิกของจำาเลย    
โจทก์ซึ่งเป็นผู้ซื้อที่ดินจัดสรรและเป็นสมาชิกของจำาเลย มีหน้าที่ต้องออกค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษา
และการจัดการสาธารณูปโภคสำาหรับท่ีดินท่ีตนซ้ือแก่จำาเลย ตามความในมาตรา ๔๙ แห่งพระราชบัญญัติ
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ส่วนการที่ผู้จัดสรรที่ดินยังไม่จดทะเบียนโอนที่ดินและทรัพย์สินอันเป็น
สาธารณูปโภคแก่จำาเลยนั้น เป็นคนละกรณีที่โจทก์ไม่อาจยกขึ้นเป็นข้ออ้างเพื่อปฏิเสธหน้าที่ต้องชำาระ
ค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคแก่จำาเลย

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

	 เรื่องน่ารู้	 ๓๙



 l นิติบุคคลอาคารชุดมีหน้าที่รับผิดชอบเรียกเก็บค่าใช้จ่ายส่วนกลางรวมทั้งจัดการและดูแล
รักษาทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุด สามารถออกระเบียบหรือกำาหนดข้อบังคับไม่ส่งมอบบัตรผ่านประตู 
(key card) เพ่ือบังคับให้เจ้าของร่วมท่ีค้างชำาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางตามมาตรา ๑๘ แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด
พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ได้หรือไม่

*พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 

 มาตรา ๔ “ทรัพย์ส่วนบุคคล” หมายความว่า ห้องชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร้าง
หรือที่ดิน อันจัดไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องชุดแต่ละราย 
 มาตรา ๑๗ การจัดการและการใช้ทรัพย์ส่วนกลางให้เป็นไปตามพระราชบัญญัตินี้ และ      
ตามข้อบังคับ
 มาตรา ๑๘ วรรคหนึ่ง เจ้าของร่วมต้องร่วมกันออกค่าใช้จ่ายที่เกิดจากบริการส่วนรวมและ
ที่เกิดจากเครื่องมือเครื่องใช้ที่มีไว้เพื่อประโยชน์ร่วมกันตามส่วนแห่งประโยชน์ที่มีต่อห้องชุด ทั้งนี้ตามที่
กำาหนดในข้อบังคับ 
 มาตรา ๓๓ วรรคสอง นิติบุคคลอาคารชุดมีวัตถุประสงค์เพื่อจัดการและดูแลรักษาทรัพย์
ส่วนกลางและให้มีอำานาจกระทำาการใดๆ เพ่ือประโยชน์ตามวัตถุประสงค์ดังกล่าว ท้ังน้ี ตามมติของเจ้าของร่วม
ภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญัตินี้

lmlmlml

l คำาพิพากษาศาลฎีกา ที่ ๘๕๑๒/๒๕๕๓
 โจทก์เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดในอาคารชุดจำานวน ๕ ห้อง ซึ่งถือเป็นทรัพย์ส่วนบุคคล
ตามความหมายแห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ มาตรา ๔ โจทก์ในฐานะเจ้าของทรัพย์สิน
มีสิทธิใช้สอยและจำาหน่ายทรัพย์สินของตนและได้ซึ่งดอกผลแห่งทรัพย์สินนั้น กับทั้งมีสิทธิติดตาม
และเอาคืนซึ่งทรัพย์สินของตนจากบุคคลผู้ไม่มีสิทธิจะยึดถือไว้ และมีสิทธิขัดขวางมิให้ผู้อื่นสอดเข้า
เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินนั้นโดยมิชอบด้วยกฎหมาย ตามนัยแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
มาตรา ๑๓๓๖ แม้จะได้ความว่าจำาเลยที่ ๑ เป็นนิติบุคคลที่มีหน้าที่รับผิดชอบจัดการและดูแลรักษา
ทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดพิพาทและการออกระเบียบข้อบังคับของจำาเลยที่ ๑ ในอันที่จะจัดการ
และดำาเนินการเพื่อความปลอดภัยดูแลกิจการต่างๆ อันเป็นประโยชน์ต่อเจ้าของร่วมเพื่อให้บรรลุ
วัตถุประสงค์ของอาคารชุดตามข้อบังคับของจำาเลยที่ ๑ แต่พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
มาตรา ๓๓ วรรคสอง จำาเลยที่ ๑ มีสิทธิเพียงจัดการและดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลางและมีอำานาจ
กระทำาการใดๆ เพื่อประโยชน์ตามมติของเจ้าของร่วมเท่านั้น และหามีอำานาจกระทำาการใดเป็นการ
รบกวนขัดสิทธิหรือเสื่อมความสะดวกในการใช้ทรัพย์ส่วนบุคคลของเจ้าของร่วมไม่ แม้จะได้ความว่า
โจทก์ค้างชำาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางต่อจำาเลยท่ี ๑ แต่จำาเลยท่ี ๑ ก็ชอบท่ีจะไปว่ากล่าวเป็นอีกคดีต่างหาก
หาใช่ออกระเบียบเพื่อบังคับให้โจทก์ต้องปฏิบัติตามระเบียบของจำาเลยที่ ๑ กำาหนด โดยหลีกเลี่ยง      
การจะฟ้องร้องบังคับคดีตามกฎหมายไม่ การออกระเบียบข้อบังคับท่ีจะไม่ส่งมอบบัตรผ่านประตูนิรภัย
ให้แก่โจทก์ซึ่งค้างชำาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางอันทำาให้โจทก์เสื่อมเสียสิทธิในการใช้สอยทรัพย์ส่วนบุคคล
เช่นน้ี จึงไม่สามารถบังคับเอาแก่โจทก์ได้ ดังน้ี การกระทำาของจำาเลยท่ี ๑ ท่ีทำาประตูนิรภัยปิดก้ันดังกล่าว
และไม่ยอมมอบบัตรผ่านประตูนิรภัย จึงเป็นการรบกวนขัดสิทธิและทำาให้เสื่อมความสะดวกแห่งสิทธิ
ของโจทก์ในฐานะเจ้าของร่วม ในอันท่ีจะเข้าไปในทรัพย์ส่วนบุคคล กรณีถือเป็นการจงใจทำาละเมิดต่อโจทก์ 
จำาเลยที่ ๑ จึงต้องรับผิดชอบชดใช้ค่าเสียหายแก่โจทก์ในผลแห่งละเมิดที่ตนทำาขึ้น

 ๔๐	 เรื่องน่ารู้



	 ข้อคิด	 ๔๑



เรียนรู้กฎหมายท่ีดินเพ่ิมเติมจากคำาพิพากษาศาลปกครอง

 เมื่อระยะเวลาผ่านไปนานๆ เขตที่ดินก็อาจมีการเปลี่ยนแปลงไป ซึ่งอาจจะเกิดได้จาก
หลายสาเหตุ เช่น มีการรุกลำ้าที่ดินกัน มีการเคลื่อนย้ายหลักเขต มีการถมดิน จนทำาให้เขตที่ดิน          
มีการเปลี่ยนแปลง หรือกรณีผู้ซื้อต้องการทราบว่าตำาแหน่งที่ดินอยู่ตรงไหน ใช่ที่ดินแปลงเดียวกัน
กับท่ีดินจะมีการซ้ือขายตามโฉนดท่ีดินหรอืไม่ เจ้าของทีด่นิก็สามารถยืน่คำาขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่
เพื่อขอรังวัดสอบเขต หากผู้ขอรังวัดสอบเขตเห็นว่าการรังวัดเป็นไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย หรือ
ไม่ถูกต้อง เป็นเหตุให้ผู้ขอได้รับความเสียหาย ผู้ขอก็สามารถฟ้องคดีต่อศาลปกครองเพื่อขอให้ศาล
มีคำาพิพากษาหรือมีคำาสั่งให้หน่วยงานของรัฐชดใช้ค่าเสียหายได้ ตามมาตรา ๙ วรรคหนึ่ง (๑), (๓)
ตามพระราชบัญญัติจัดต้ังศาลปกครองและ วิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒ ดังเช่นคำาพิพากษา
ในคดีนี้

ย่อคำาพิพากษาศาลปกครองสูงสุด คดีหมายเลขแดงที่ อ. ๕๒๘/๒๕๖๒ 

l อ้างถึง คำาพิพากษาและคำาสั่งศาลปกครองสูงสุด พ.ศ. ๒๕๖๒ 

l ผู้ฟ้องคดี นางสาว ว

l ผู้ถูกฟ้องคดี นายช่างรังวัด (นาย ส.) ที่ ๑
 กรมที่ดิน ที่ ๒

l เรื่อง คดีพิพาทเกี่ยวกับการกระทำาละเมิดของหน่วยงานทางปกครองหรือเจ้าหน้าที่ของรัฐอันเกิดจาก 
 การใช้อำานาจตามกฎหมาย (อุทธรณ์คำาพิพากษา)

l กฎหมายและกฎที่เกี่ยวข้อง     

 - พระราชบัญญัติความรับผิดทางละเมิดของเจ้าหน้าที่ พ.ศ. ๒๕๓๙ (มาตรา ๕)
 - พระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองฯ (มาตรา ๙ วรรคหนึ่ง (๑) (๓))

l คำาวินิจฉัยของศาล     
 คดีนี้ผู้ฟ้องคดีฟ้องว่า ผู้ฟ้องคดีเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมในที่ดินโฉนดเลขที่ ๕๓๐๕          
แขวงอนุสาวรีย์ (กูบแดง) เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ ๑ งาน ๖๗ ตารางวา โดยที่ผู้ฟ้องคดีต้องการ
ปลูกสร้างบ้านพักอาศัย ผู้ฟ้องคดีจึงได้ยื่นคำาขอรังวัดสอบเขตที่ดิน ต่อสำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร 
สาขาบางเขน เมื่อวันที่ ๒๓ กรกฎาคม ๒๕๕๑ ต่อมาวันที่ ๒๐ สิงหาคม ๒๕๕๑ ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑            
ในฐานะช่างรังวัดซึ่งได้รับมอบหมายให้ดำาเนินการรังวัดสอบเขตที่ดินของผู้ฟ้องคดีได้ทำาการรังวัดสอบเขต
ที่ดินดังกล่าว แต่ไม่สามารถดำาเนินการได้เนื่องจากสภาพที่ดินมีนำ้าท่วมขังสูงและมีต้นไม้ขึ้นรกเต็มทั้งแปลง 
ผู้ฟ้องคดีจึงได้ของดรังวัดสอบเขตที่ดินเพื่อถากถางแนวเขตที่ดินก่อน และได้นัดทำาการรังวัดสอบเขตที่ดิน
อีกเป็นครั้งที่ ๒ ในวันที่ ๔ กันยายน ๒๕๕๑ ซึ่งในวันดังกล่าว ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ พร้อมด้วยคนงานรังวัดได้
ทำาการรังวัดสอบเขตที่ดินปรากฏว่ามีการถากถางที่ดินแล้ว พบหลักเขตที่ดินเก่าทั้งสี่หลักจึงได้ปักไม้รวก
ไว้ชิดกับหลักเขตที่ดินเก่าและได้จัดทำาผลการรังวัดเป็นรูปแผนที่ในแบบ ร.ว. ๙ ซึ่งผู้ฟ้องคดีได้มารับรองผล
การรังวัดสอบเขตที่ดินต่อเจ้าพนักงานที่ดิน ที่สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน เมื่อวันที่ ๒๐ 
ตุลาคม ๒๕๕๑ 

  นายขวัญชัย อนันทานนท์  
เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดชัยภูมิ สาขาคอนสวรรค์

 ๔๒	 หลักกฎหมายจากคดีปกครอง



 หลังจากน้ันผู้ฟ้องคดีได้ทำาสัญญาจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างดำาเนินการตอกเสาเข็ม จำานวนท้ังส้ิน
๒๘ ต้น เพ่ือสร้างบ้านพักอาศัยตามท่ีผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ ได้ยืนยันแนวเขตท่ีดินดังกล่าว แต่ผู้ฟ้องคดียังไม่ม่ันใจว่า
แนวเขตที่ดินถูกต้องหรือไม่ ผู้ฟ้องคดีจึงได้ติดต่อขอรังวัดสอบเขตที่ดินเป็นครั้งที่ ๓ เมื่อวันที่ ๑๙ พฤศจิกายน 
๒๕๕๑ ซึ่งผลการรังวัดสอบเขตของผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ไม่ตรงกับครั้งที่ ๑ และครั้งที่ ๒ นอกจากนี้ปรากฏว่า
สภาพท่ีดินมีการเปล่ียนแปลง ซ่ึงมีการถมดินสูงประมาณ ๑.๕๐ เมตร จากระดับถนน และมีการตอกเสาเข็ม
เสร็จส้ินแล้ว ไม่สามารถค้นหาหลักเขตท่ีดินเก่าได้เน่ืองจากหลักเขตหายไป โดยการรังวัดสอบเขตในคร้ังท่ี ๓ น้ี 
ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ได้ตรวจสอบแนวเขตที่ดินโดยประมาณ ผู้ฟ้องคดีเห็นว่าการรังวัดสอบเขตที่ดินหลายครั้ง
ไม่ตรงกัน จึงได้หยุดก่อสร้างบ้านพักอาศัยเพื่อให้มีการตรวจสอบแนวเขตที่ชัดเจนก่อน ต่อมาเมื่อวันที่ ๒๖ 
พฤศจิกายน ๒๕๕๑ ผู้ฟ้องคดีจึงได้ยื่นคำาขอรังวัดสอบเขตท่ีดินแปลงดังกล่าวใหม่ ซ่ึงในคร้ังน้ี สำานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน ได้มอบหมายให้นาย ธ เป็นผู้ดำาเนินการรังวัดสอบเขตในวันท่ี ๕ ธันวาคม ๒๕๕๑
ผลปรากฏตามรายงานการรังวัด (ร.ว. ๓ ก) ฉบับลงวันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๕๕๑ ของนาย ธ ซ่ึงผู้ฟ้องคดีเห็นว่า
ผลการรังวัดสอบเขตของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ ไม่ตรงตามความเป็นจริง จากน้ันผู้ฟ้องคดีได้ใช้หลักเขตและแนวเขต
ท่ีดินท่ีนาย ธ ทำาการรังวัดสอบเขตไว้ในการตอกเสาเข็มใหม่เพื่อปลูกสร้างบ้านพักอาศัยเนื่องจากเสาเข็มที่
ตอกไว้เดิมเมื่อเทียบกับแนวเขตหรือรูปที่ดินเป็นเหตุให้ไม่สามารถดำาเนินการก่อสร้างบ้านต่อไปได้ ผู้ฟ้องคดี
จึงจำาเป็นต้องทำาการวางผังและตอกเสาเข็มใหม่ และต้องตัดหัวเข็มเก่าออกก่อน ทำาให้ต้องเสียค่าใช้จ่าย
ในการดำาเนินการดังกล่าว ซ่ึงผู้ฟ้องคดีเห็นว่า การกระทำาของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ เป็นการกระทำาละเมิดโดยจงใจ
หรือประมาทเลินเล่อทำาให้ผู้ฟ้องคดีได้รับความเสียหายจากการจ้างผู้รับเหมาทำาการก่อสร้างบ้านพักอาศัย
และเสียค่าใช้จ่ายต่างๆ จากการดำาเนินการก่อสร้างล่าช้า โดยที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ ซ่ึงเป็นหน่วยงานของรัฐ 
และผู้บังคับบัญชาต้องร่วมรับผิดในผลแห่งการกระทำาละเมิดของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ ด้วย ผู้ฟ้องคดีจึงย่ืนฟ้องคดี
ต่อศาลปกครองช้ันต้น ขอให้ศาลมีคำาพิพากษาหรือคำาส่ังให้ผู้ถูกฟ้องคดีท้ังสองร่วมกันชำาระเงินแก่ผู้ฟ้องคดี
จำานวน ๓๗๓,๐๐๐ บาท พร้อมดอกเบ้ียในอัตราร้อยละ ๗.๕ ต่อปี นับต้ังแต่วันฟ้องเป็นต้นไปจนกว่าผู้ถูกฟ้องคดี
ทั้งสองจะชำาระเสร็จ และให้ผู้ถูกฟ้องคดีทั้งสองชดใช้ค่าฤชาธรรมเนียมและค่าทนายความแทนผู้ฟ้องคดี
 ศาลปกครองชั้นต้นพิจารณาแล้วพิพากษาให้กรมที่ดิน ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ ชดใช้               
ค่าสินไหมทดแทนแก่ผู้ฟ้องคดีเป็นเงินจำานวน ๑๘๐,๘๔๗ บาท พร้อมดอกเบี้ยร้อยละ ๗.๕ ต่อปี 
นับแต่วันฟ้องคดีเป็นต้นไปจนกว่าจะชำาระหน้ีเสร็จ โดยเห็นว่าการกระทำาของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ เป็นการกระทำา
ในการปฏิบัติหน้าท่ีโดยประมาทเลินเล่อ ทำาให้แนวเขตท่ีดินของผู้ฟ้องคดีผิดพลาดคลาดเคล่ือนจากความเป็นจริง
เป็นเหตุให้มีการตอกเสาเข็มจำานวน ๒๘ ต้น และผู้ฟ้องคดีได้รับความเสียหาย ต้องดำาเนินการตอกเสาเข็มใหม่
ท้ังหมด และต้องตัดหัวเสาเข็มท่ีตอกไปแล้วออก เน่ืองจากในการรังวัดสอบเขตท่ีดินในคร้ังแรก ผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑
ไม่ได้รังวัดปูเขตเพ่ือตรวจสอบตามหลักวิชาการรังวัดว่าหลักเขตท่ีดินท่ีพบมีความคลาดเคล่ือนหรือไม่ อันเป็น
การไม่ปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัด สอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดที่ดิน พ.ศ. ๒๕๒๗
ข้อ ๕ จึงเห็นว่าผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ซึ่งเป็นช่างรังวัด เป็นผู้มีความรู้ความสามารถในการรังวัดจะต้องใช้ความ
ระมัดระวังและมีความรอบคอบอย่างเช่นวิญญูชนผู้มีความรู้ในการรังวัดพึงระวัง โดยในการรังวัดสอบเขต
ที่ดินแต่ละแปลงจะต้องปูเขตจากที่ดินแปลงข้างเคียงเพื่อตรวจสอบว่าหลักเขตที่ดินได้ปักอยู่ในตำาแหน่งเดิม
หรือไม่ แต่ผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ หาได้ปฏิบัติดังเช่นว่าน้ันไม่ เป็นเหตุให้เกิดความผิดพลาดคลาดเคล่ือนในการรังวัด
การรังวัดสอบเขตจึงไม่ชอบด้วยกฎหมาย และเป็นการละเมิดต่อผู้ฟ้องคดี ทำาให้เกิดความเสียหาย
 ผู้ถูกฟ้องคดีทั้งสองอุทธรณ์สรุปความได้ว่า การรังวัดสอบเขตที่ดินของผู้ฟ้องคดีตาม
โฉนดท่ีดินเลขท่ี ๕๓๐๕ แขวงอนุสาวรีย์ (กูบแดง) เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ในคร้ังแรกผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑
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ได้นำารายการรังวัดเดิม พ.ศ. ๒๕๐๔ ไปประกอบการรังวัด จากการตรวจสอบตามรายการรังวัดเดิมได้สอบ
ระยะจากแปลงข้างเคียงไปหาที่ดินของผู้ฟ้องคดี ปรากฏว่าค้นหาหลักเขตเก่าได้ครบถูกต้องตามสภาพ       
การครอบครองเดิม วัดระยะทุกด้าน (ระยะรอบแปลงและระยะทแยง ๒ เส้นเพ่ือไม่ให้รูปแปลงบิด) ได้เท่าเดิม
คำานวณเนื้อที่ได้ ๑ งาน ๖๗ ตารางวา (เท่าเดิม) และได้รูปแผนที่เท่าเดิม หลักเขตเก่าที่อยู่ครบ (หมายเลข
หลักเขตเก่าคงเดิม) ไม่ได้มีการปักใหม่แต่อย่างใด การรังวัดสอบเขตของผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ จึงชอบด้วย
กฎหมายแล้ว และไม่เป็นการกระทำาละเมิดต่อผู้ฟ้องคดี ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ ซึ่งเป็นหน่วยงานผู้บังคับบัญชา
ของผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ จึงไม่ต้องรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทนให้แก่ผู้ฟ้องคดีแต่อย่างใด จึงขอให้ศาลปกครอง
สูงสุดมีคำาพิพากษากลับคำาพิพากษาของศาลปกครองชั้นต้นเป็นพิพากษาให้ยกฟ้อง
 ศาลปกครองสูงสุดพิจารณาอุทธรณ์แล้วเห็นว่าคดีมีปัญหาที่จะต้องวินิจฉัยก่อนว่า 
ผู้ฟ้องคดีมีสิทธิฟ้องผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ หรือไม่ ซึ่งปัญหาดังกล่าวเป็นปัญหาข้อกฎหมายอันเกี่ยวด้วยความ
สงบเรียบร้อยของประชาชนที่ศาลปกครองมีอำานาจหยิบยกขึ้นวินิจฉัยเองได้ ตามข้อ ๙๒ แห่งระเบียบของ      
ท่ีประชุมใหญ่ตุลาการในศาลปกครองสูงสุด ว่าด้วยวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๓ พิจารณาแล้วเห็นว่า
มาตรา ๕ วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติความรับผิดทางละเมิดของเจ้าหน้าที่ พ.ศ. ๒๕๓๙ บัญญัติว่า 
หน่วยงานของรัฐต้องรับผิดต่อผู้เสียหายในผลแห่งละเมิดที่เจ้าหน้าที่ของตนได้กระทำาในการปฏิบัติหน้าที่ 
ในกรณีนี้ผู้เสียหายอาจฟ้องหน่วยงานของรัฐดังกล่าวได้โดยตรง แต่จะฟ้องเจ้าหน้าที่ไม่ได้ เมื่อข้อเท็จจริง
ปรากฏว่า ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ เป็นเจ้าหน้าที่ในสังกัดผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ ได้รับมอบหมายให้ดำาเนินการรังวัด
สอบเขตที่ดินของผู้ฟ้องคดีอันเป็นการกระทำาในการปฏิบัติหน้าที่ หากผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ กระทำาละเมิดในการ
ปฏิบัติหน้าที่ ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ ซึ่งเป็นหน่วยงานของรัฐที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ อยู่ในสังกัดย่อมต้องรับผิดต่อ           
ผู้เสียหายในผลแห่งละเมิดที่เจ้าหน้าที่ของตนได้กระทำาในการปฏิบัติหน้าที่ ผู้ฟ้องคดีจึงต้องฟ้องผู้ถูกฟ้องคดี
ที่ ๒ ซึ่งเป็นหน่วยงานของรัฐโดยตรงจะฟ้องผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ที่เป็นเจ้าหน้าที่ไม่ได้ ผู้ฟ้องคดีจึงไม่มีสิทธิฟ้อง
ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ต่อศาลตามมาตรา ๕ วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติดังกล่าว 
 กรณีมีปัญหาที่ต้องวินิจฉัยต่อไปว่า ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ รังวัดสอบเขตที่ดินของผู้ฟ้องคดี
โดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย และเป็นการกระทำาละเมิดต่อผู้ฟ้องคดีหรือไม่ หากเป็นการกระทำาละเมิด ผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๒ 
ต้องรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทนจากการกระทำาละเมิดแก่ผู้ฟ้องคดีหรือไม่ เพียงใด 
 ศาลปกครองสูงสุดพิจารณาแล้วเห็นว่า คดีนี้ผู้ฟ้องคดีเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมในที่ดิน
โฉนดเลขที่ ๕๓๐๕ เลขที่ดิน ๓๕๑ แขวงอนุสาวรีย์ (กูบแดง) เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ ๑ งาน   
๖๗ ตารางวา ได้ยื่นคำาขอรังวัดสอบเขตที่ดิน ตามคำาขอ ฉบับลงวันที่ ๒๓ กรกฎาคม ๒๕๕๑ มีกำาหนดนัด     
ทำาการรังวัดในวันท่ี ๒๐ สิงหาคม ๒๕๕๑ โดยผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ เป็นผู้ทำาการรังวัด แต่ปรากฏว่าในวันดังกล่าว
ผู้ฟ้องคดีไม่สามารถนำาชี้แนวเขตที่ดินได้ เนื่องจากสภาพที่ดินมีนำ้าท่วมขังสูง และมีต้นไม้ขึ้นรกทั้งแปลง            
ผู้ฟ้องคดี จึงของดทำาการรังวัดเป็นเวลา ๑๕ วัน ตามบันทึกถ้อยคำา (ท.ด. ๑๖) ลงวันที่ ๒๐ สิงหาคม ๒๕๕๑ 
ต่อมา ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ได้ออกไปทำาการรังวัดสอบเขตที่ดินอีกครั้งหนึ่ง ในวันที่ ๔ กันยายน ๒๕๕๑ จากการ
รังวัดตรวจสอบตามรายการรังวัดเดิมปรากฏว่า หลักเขตที่ดินเก่าอยู่ครบทั้งสี่หลัก เมื่อวัดระยะทั้งสี่ด้าน
และวัดเส้นทแยงสองเส้นแล้วพบว่าระยะทุกด้านคงเดิม รังวัดใหม่เป็นแผนที่ชั้น ๒ ด้วยกล้องฯ (รูปลอย)         
คำานวณเนื้อที่ทางพิกัดฉากได้เนื้อที่เท่าเดิม ขึ้นรูปแผนที่ใหม่มาตราส่วน ๑ : ๑,๐๐๐ ได้รูปแผนที่เท่าเดิม       
จึงได้บันทึกไว้ตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดที่ดิน พ.ศ. ๒๕๒๗ 
 ต่อมา คนงานท่ีร่วมทำาการรังวัดสอบเขตกับผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ แจ้งว่า หลังจากวันท่ีผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑
ค้นหาหลักเขตครบทั้งสี่หลัก คนงานได้ซื้อเสาปูนยาว ๒ เมตร รวม ๔ ต้น เข้าไปปักตรงมุมที่พบหลักเขตเก่า
โดยทาสีแดงไว้ที่เสาปูนด้วย การที่ต้องปักเสาปูนยาว ๒ เมตร เนื่องจากหลักเขตเก่าถูกฝังอยู่ในดินใต้นำ้าลึก
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๑.๕๐ เมตร จึงต้องปักเสาสูง ๒ เมตร เพ่ือให้มีส่วนปลายเสาโผล่พ้นนำา้ หลังจากน้ัน ผู้ฟ้องคดีได้จ้างผู้รับเหมา
เข้ามาถมดินและมีการตอกเสาเข็มจำานวน ๒๘ ต้น เพื่อปลูกสร้างบ้านพักอาศัย ซึ่งในการตอกเสาเข็ม            
ดังกล่าวได้อาศัยหลักเขตที่ดินและแนวเขตที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ได้ยืนยันไว้ให้ ต่อมาผู้ฟ้องคดีได้โทรศัพท์
ติดต่อผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ หลายครั้ง ขอให้ช่วยเข้าไปตรวจสอบแนวเขตให้ เพื่อให้เกิดความแน่ใจว่าแนวเขต
ที่ดินที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ดำาเนินการไว้นั้นถูกต้องตามความเป็นจริง หลังจากนั้น ในวันที่ ๑๙ พฤศจิกายน 
๒๕๕๑ ผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ พร้อมคนงานได้เข้าไปตรวจสอบในท่ีดินของผู้ฟ้องคดีตามคำาส่ังของหัวหน้าฝ่ายรังวัด
พบว่า สภาพที่ดินเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เนื่องจากผู้ฟ้องคดีได้ถมดินสูงประมาณ ๑.๕๐ เมตร จากระดับ
ถนน และมีการตอกเสาเข็มอยู่เป็นจำานวนมาก จากการตรวจสอบครั้งนี้ ไม่พบหลักเขตที่ดินเก่าทั้งสี่หลัก 
เนื่องจากหลักเขตถูกดินกลบไปหมดแล้ว ผู้ฟ้องคดีประสงค์ให้ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ รังวัดตรวจสอบแนวเขตที่ดิน
โดยประมาณและผู้ฟ้องคดีจะไปยื่นคำาขอรังวัดสอบเขตที่ดินใหม่ในภายหลัง ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ จึงรังวัดสอบ
แนวเขตที่ดินโดยประมาณให้ตามหลักวิชา โดยตรวจสอบจากหลักเขตเก่าของที่ดินแปลงอื่น จึงได้ตำาแหน่ง
โดยประมาณและปักหลักไม้ไว้เพื่อให้รู้แนวเขตที่ดินของผู้ฟ้องคดีโดยประมาณแล้ว ต่อมา ผู้ฟ้องคดีได้ไปพบ
เจ้าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน โดยได้ร้องเรียนด้วยวาจาว่า ผู้ฟ้องคดีได้ย่ืนคำาขอรังวัดสอบเขต
เพื่อปลูกสร้างอาคาร โดยผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ได้ออกไปทำาการรังวัดเสร็จเรียบร้อยแล้ว และผู้ฟ้องคดีได้ว่าจ้าง
ให้ผู้รับเหมาตอกเสาเข็มตามแนวเขตท่ีดินท่ีได้รังวัดสอบเขตไว้แล้ว ต่อมาทราบภายหลังว่า เขตท่ีดินคลาดเคล่ือน
ไม่ตรงกับท่ีตอกเสาเข็ม อันเกิดจากการรังวัดสอบเขตของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ หลายคร้ังไม่ตรงกัน ทำาให้ผู้ฟ้องคดี
ได้รับความเดือดร้อนและเสียหาย จากน้ันเจ้าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน จึงได้ให้ฝ่ายรังวัด
เข้าไปตรวจสอบกรณีสอบเขตท่ีดินของผู้ฟ้องคดี เพ่ือให้ทราบข้อเท็จจริงว่าเป็นไปตามท่ีผู้ฟ้องคดีร้องเรียนหรือไม่ 
 ต่อมา เมือ่วันท่ี ๒๐-๒๕ พฤศจิกายน ๒๕๕๑ นาย ธ ช่างรังวัดร่วมกับคนงานรังวัดได้เข้าไป
ทำาการรังวัดตรวจสอบที่ดินของผู้ฟ้องคดี พบว่า สภาพที่ดินมีการถมดินสูงประมาณ ๑.๕๐ เมตร จากระดับ
ถนน มีเสาเข็มตอกไว้ ๒๘ ต้น อยู่ในแปลงที่ดินตรงตามโฉนดที่ดินที่ไปตรวจสอบ ด้านทิศใต้มีแนวที่ถมดิน
เลยออกไปจากเขตโฉนดที่ดิน กว้างประมาณ ๒ เมตร ไม่พบหลักเขตทั้งสี่หลัก ปรากฏตามรายงานการรังวัด 
(ร.ว. ๓ ก) ตามบันทึกข้อความสำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน ฉบับลงวันที่ ๑๑ ธันวาคม 
๒๕๕๑ รายงานต่อหัวหน้าฝ่ายรังวัด โดยสรุปว่า การรับรองแนวเขตของเจ้าของที่ดินข้างเคียง ข้างเคียงเลข
ที่ดิน ๓๕๐ เลขที่ดิน ๓๘๐ เลขที่ดิน ๓๗๙ เลขที่ดิน ๓๗๘ และทางสาธารณประโยชน์ ไม่มารับรองแนวเขต 
ช่างรังวัดได้ปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๖/ว ๑๕๒๕๖ ลงวันที่ ๒๕ กุมภาพันธ์ ๒๕๓๖ ข้อ ๒ แล้ว
เม่ือวันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๕๕๑ ส่วนด้านอ่ืนมาลงนามรับรองแนวเขตครบ และหลักฐานการรังวัด วิธีการรังวัด
รูปแผนท่ี และเน้ือท่ี หลักฐานการรังวัดเดิมเป็นรายการรังวัดใหม่ งานพิกัดฉากเป็นแผนท่ีช้ันสอง พ.ศ. ๒๕๕๑
มาตราส่วน ๑ : ๙,๐๐๐ เนื้อที่ประมาณ ๑ งาน ๖๗ ตารางวา ช่างรังวัดได้นำาหลักฐานรายการรังวัดเดิม และ
ของแปลงข้างเคียงไปประกอบการรังวัด สามารถตรวจสอบหลักฐานตามรายการรังวัดเดิมได้ หลักเขตเก่าหาย
๔ หลัก ผู้ขอรังวัดและข้างเคียงนำาทำาการรังวัดปักใหม่แทน (ร.ว.ม.) ต่อเขตได้ทุกด้าน ทำาการรังวัดตรวจสอบ
ตามมาตรฐานเดิมเป็นงานช้ันสองด้วยกล้อง ข้ึนรูปแผนท่ี มาตราส่วน ๑ : ๙,๐๐๐ คำานวณเน้ือท่ีทางพิกัดฉากได้ 
๑ งาน ๖๗ ตารางวา เท่าเดิม ผลการรังวัดได้รูปแผนที่และเนื้อที่เท่าเดิม นอกจากนั้น นาย ธ ได้รายงาน
การรังวัดตรวจสอบต่อเจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน (ผ่านหัวหน้าฝ่ายรังวัด) ลงวันที่ ๑๕ 
ธันวาคม ๒๕๕๑ โดยสรุปความได้ว่า วันที่ ๒๑ - ๒๒ พฤศจิกายน ๒๕๕๑ นาย ธ พร้อมด้วยคนงานรังวัด
ได้ถากถางแนวเขตในที่ดินแปลงข้างเคียงและขุดค้นหาหลักเขตเก่าของที่ดินข้างเคียงแปลงอื่นที่ไกลออกไป
ประมาณ ๕ - ๖ แปลง ตามหลักวิชาการ และพบหลักเขตเกา่ซ่ึงจมอยู่ในนำา้ลึกระดับหน้าอกของคนงานรังวัด
แต่ยังไม่เพียงพอที่จะทำาการรังวัดเขตได้ เนื่องจากมีพงหญ้าสูงเป็นอุปสรรค 
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 หลังจากนั้น ในวันที่ ๒๕ พฤศจิกายน ๒๕๕๑ นาย ธ และคนงานรังวัดได้ทำาการถากถางพง
หญ้าเพิ่มเติมและสามารถขุดค้นพบหลักเขตที่ดินเก่าแปลงข้างเคียงตามหลักฐานรายการรังวัดเดิมจนทำาให้
สามารถรังวัดปูเขตกำาหนดจุดตามรายการรังวัดเดิมได้ กรณีดังกล่าวจึงเห็นได้ว่า ในการรังวัดสอบเขตที่ดิน
ครั้งแรก โดยผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ปรากฏว่า หลักเขตเก่าอยู่ครบทั้งสี่หลัก วัดระยะได้เท่าเดิม รังวัดใหม่เป็น
แผนที่ชั้น ๒ ด้วยกล้องฯ (รูปลอย) คำานวณเนื้อที่ทางพิกัดฉากได้เนื้อที่เท่าเดิม ขึ้นรูปแผนที่ใหม่มาตราส่วน 
๑ : ๖,๐๐๐ ได้รูปแผนที่เท่าเดิม โดยผู้ฟ้องคดีได้ลงชื่อรับรองว่าหลักเขตที่ได้ปักหมายเขตที่ดินในการรังวัด
คราวนี้ เป็นการถูกต้องแล้ว ตามใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของที่ดินและเจ้าของที่ดินข้างเคียง (ท.ด. ๓๔) 
ฉบับลงวันท่ี ๒๐ สิงหาคม ๒๕๕๑ ประกอบกับผู้ฟ้องคดีได้ลงนามรับรองแนวเขตในฐานะเจ้าของท่ีดินข้างเคียง
เลขที่ดิน ๓๕๒ ด้วย จึงเห็นได้ว่า การที่ผู้ฟ้องคดีได้ลงชื่อรับรองแนวเขตในการรังวัดว่าถูกต้อง และผู้ฟ้องคดี
ซึ่งอยู่ในฐานะเป็นเจ้าของที่ดินข้างเคียง เลขที่ดิน ๓๕๒ ด้วยนั้น ได้ลงชื่อรับรองแนวเขตดังกล่าวแล้ว อีกทั้ง
ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ได้ทำาการรังวัดที่ดินของผู้ฟ้องคดี โดยค้นพบหลักเขตที่ดินเก่าได้ครบทั้งสี่หลัก เมื่อวัดระยะ
ทั้งสี่ด้านและวัดเส้นทแยงสองเส้นแล้ว พบว่าระยะทุกด้านคงเดิม รังวัดสอบเขตได้รูปแผนที่และเนื้อที่
ประมาณ ๑ งาน ๖๗ ตารางวา เท่าเดิม ตามโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๐๕ แขวงอนุสาวรีย์ (กูบแดง) เขตบางเขน 
กรุงเทพมหานคร ซึ่งแม้ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ จะมิได้โยงยึดหรือรังวัดปูเขตที่ดินก็ตาม การกระทำาดังกล่าว
ก็มิได้เป็นเหตุให้ผลการรังวัด ไม่ถูกต้องแต่อย่างใด การดำาเนินการรังวัดดังกล่าวของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑
จึงเป็นการปฏิบัติ ตามข้อ ๕ ของระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน
พ.ศ. ๒๕๒๗ โดยในการรังวัดของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ เกิดจากการย่ืนคำาขอรังวัดสอบเขตท่ีดิน ตามคำาขอ
ฉบับลงวันท่ี ๒๓ กรกฎาคม ๒๕๕๑ ของผู้ฟ้องคดี และแม้จะมีการรังวัดสอบเขตท่ีดิน โดยผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑
หลายครั้ง ซึ่งในครั้งหลังนี้ผู้ฟ้องคดีได้มีการถมดินและตอกเสาเข็มในที่ดินแล้ว จึงทำาให้เมื่อผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑
เข้าไปตรวจสอบท่ีดินดังกล่าวแล้วไม่พบหลักเขตเกา่ท้ังส่ีหลัก ซ่ึงเป็นเหตุให้ผู้ฟ้องคดีเห็นว่า ผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑
ทำาการรังวัดสอบเขตคลาดเคล่ือนจากความเป็นจริง ต่อมา หลังจากท่ีผู้ฟ้องคดีได้ไปร้องเรียนต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน ว่าได้รับความเดือดร้อนและเสียหายจากการรังวัดสอบเขตของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑
เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน จึงมีคำาสั่งให้นาย ธ ออกไปดำาเนินการตรวจสอบงานรังวัด
รายผู้ฟ้องคดี ซึ่งทำาการรังวัดโดยผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ผลการรังวัดตรวจสอบปรากฏว่า ดินที่ถมและเสาเข็ม
จำานวน ๒๘ ต้น อยู่ในแปลงที่ดินตรงตามเอกสารโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๐๕ แขวงอนุสาวรีย์ (กูบแดง)
เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร เลขที่ดิน ๓๕๑ หน้าสำารวจ ๑๒๐๓ ของผู้ฟ้องคดี แต่ด้านทิศใต้มี 
แนวเขตดินที่ถมไว้เกินออกไปจากเขตโฉนดที่ดินตลอดแนว ประมาณ ๒ เมตร คิดเป็นพื้นที่ประมาณ 
๑๐ ตารางวา โดยบริเวณที่ถมดินเกินออกไปดังกล่าว ผู้ฟ้องคดีอ้างว่าผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ เป็นผู้กำาหนด
จุดให้ซึ่งศาลเห็นว่าจากข้อเท็จจริงดังกล่าว เมื่อการรังวัดสอบเขตที่ดินครั้งแรกโดยผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ปรากฏ
ว่า หลักเขตเก่าอยู่ครบทั้งสี่หลัก รังวัดได้รูปแผนที่และเนื้อที่ ๑ งาน ๖๗ ตารางวา เท่าเดิม หากเป็นไปตาม
ที่ผู้ฟ้องคดีอ้างว่าการถมดินและตอกเสาเข็มเป็นไปตามที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ปักหลักเขต ที่ดินไว้โดยผิดพลาด
คลาดเคลื่อน การที่นาย ธ ออกไปดำาเนินการตรวจสอบงานรังวัดรายผู้ฟ้องคดีแล้วพบว่า การถมดินและ
ตอกเสาเข็มจำานวน ๒๘ ต้น ยังคงอยู่ในแปลงที่ดินตรงตามเอกสารโฉนดที่ดิน มีเพียงด้านทิศใต้ของแนวเขต
ดินที่ถมไว้เกินออกไปจากเขตโฉนดที่ดินของผู้ฟ้องคดีเท่านั้น คิดเป็นพื้นที่ประมาณ ๑๐ ตารางวา เกินกว่า
เนื้อที่ที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ได้ทำาการรังวัดสอบเขตไว้ กรณีนี้รับฟังได้ว่า การที่ผู้ฟ้องคดีถมดินไว้เกินออกไป
จากเขตโฉนดท่ีดิน และทำาให้มีการตอกเสาเข็มไม่ตรงตามแนวเขตท่ีดิน จึงทำาให้ผู้ฟ้องคดีได้รับความเดือดร้อน
เสียหาย น้ัน ยังไม่ปรากฏข้อเท็จจริงเพียงพอท่ีจะฟังได้ว่า เหตุท่ีทำาให้ผู้ฟ้องคดีเดือดร้อนและเสียหายดังกล่าว
เกิดจากผู้ถูกฟ้องคดีท่ี ๑ รังวัดสอบเขตและปักหลักเขตท่ีดินโดยผิดพลาดคลาดเคล่ือนอันเป็นการปฏิบัติหน้าท่ี
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โดยไม่ชอบด้วยกฎหมายแต่อย่างใด การที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ทำาการรังวัดสอบเขตที่ดินของผู้ฟ้องคดีพบว่า
ตรงกับรายการรังวัดเดิมทุกประการ คือ รูปแผนที่เท่าเดิมและเนื้อที่เท่าเดิม จึงถือได้ว่าเป็นการดำาเนินการ
โดยปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ข้อ ๒ โดยทำาการรังวัดใหม่ให้มีมาตรฐานเท่าเดิม ส่วนเรื่องการรับรองแนวเขต
ที่ดินของเจ้าของที่ดินข้างเคียงที่ไม่มาระวังแนวเขตผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ได้ดำาเนินการโดยปฏิบัติตามหนังสือ
กรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๖/ว ๑๕๒๕๖ ลงวันที่ ๒๕ กุมภาพันธ์ ๒๕๓๖ เรื่อง การสอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง 
กรณีรูปแผนที่และเนื้อที่เท่าเดิม ข้อ ๑ กรณีหลักเขตที่ดินเดิมอยู่ครบ ไม่ต้องสอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง 
จึงเห็นได้ว่า การดำาเนินการของผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ นั้นเป็นไปตามขั้นตอนและถูกต้องตามกฎหมายแล้ว ดังนั้น 
การที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ กระทำาการรังวัดสอบเขตที่ดินของผู้ฟ้องคดีโฉนดที่ดิน เลขที่ ๕๓๐๕ แขวงอนุสาวรีย์ 
(กูบแดง) เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร จึงเป็นการกระทำาท่ีชอบด้วยกฎหมายแล้ว และไม่เป็นการกระทำาละเมิด
ต่อผู้ฟ้องคดี ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ จึงไม่ต้องรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทนจากการกระทำาละเมิดแก่ผู้ฟ้องคดี 
 การที่ศาลปกครองชั้นต้นพิพากษาให้ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ ชดใช้ค่าสินไหมทดแทน             
แก่ผู้ฟ้องคดีเป็นเงินจำานวน ๑๘๐,๘๔๗ บาท พร้อมดอกเบี้ยร้อยละ ๗.๕ ต่อปี นับแต่วันฟ้องคดี 
เป็นต้นไปจนกว่าจะชำาระหน้ีเสร็จ ท้ังน้ี ภายในหกสิบวันนับแต่วันท่ีคดีถึงท่ีสุด คำาขออ่ืนนอกจากน้ีให้ยก
และคืนค่าธรรมเนียมศาลบางส่วนตามส่วนของการชนะคดีแก่ผู้ฟ้องคดีนั้น ศาลปกครองสูงสุด            
ไม่เห็นพ้องด้วย โดยพิพากษากลับคำาพิพากษาของศาลปกครองชั้นต้น เป็นให้ยกฟ้องของผู้ฟ้องคดี 
และคืนค่าธรรมเนียมศาลทั้งหมดในชั้นอุทธรณ์แก่ผู้ถูกฟ้องคดีทั้งสอง

l บทสรุป
 คดีนี้ศาลได้วางหลักเกี่ยวกับอำานาจฟ้องตามพระราชบัญญัติความรับผิดทางละเมิด     
ของเจ้าหน้าที่ พ.ศ. ๒๕๓๙ โดยศาลได้วินิจฉัยก่อนว่า ผู้ฟ้องคดีมีสิทธิฟ้องผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ หรือไม่ 
ซึ่งศาลเห็นว่าปัญหาดังกล่าวเป็นปัญหาข้อกฎหมายอันเกี่ยวด้วยความสงบเรียบร้อยของประชาชน
ที่ศาลปกครองมีอำานาจหยิบยกขึ้นวินิจฉัยเองได้ ตามข้อ ๔๒ แห่งระเบียบของที่ประชุมใหญ่
ตุลาการในศาลปกครองสูงสุด ว่าด้วยวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งมาตรา ๕ วรรคหนึ่ง 
แห่งพระราชบัญญัติความรับผิดทางละเมิดของเจ้าหน้าที่ พ.ศ. ๒๕๓๙ บัญญัติว่า หน่วยงานของรัฐ
ต้องรับผิดต่อผู้เสียหายในผลแห่งละเมิดที่เจ้าหน้าที่ของตนได้กระทำาในการปฏิบัติหน้าที่ ในกรณีนี้
ผู้เสียหายอาจฟ้องหน่วยงานของรัฐดังกล่าวได้โดยตรง แต่จะฟ้องเจ้าหน้าที่ไม่ได้ เมื่อข้อเท็จจริง
ปรากฏว่า ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ เป็นเจ้าหน้าที่ในสังกัด ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ ได้รับมอบหมายให้ดำาเนินการ
รังวัดสอบเขตที่ดินของผู้ฟ้องคดีอันเป็นการกระทำาในการปฏิบัติหน้าที่ หากผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ กระทำา
ละเมิด ในการปฏิบัติหน้าที่ ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ ซึ่งเป็นหน่วยงานของรัฐที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ อยู่ในสังกัด
ย่อมต้องรับผิดต่อผู้เสียหายในผลแห่งละเมิดที่เจ้าหน้าที่ของตนได้กระทำาในการปฏิบัติหน้าที่                
ผู้ฟ้องคดีจึงต้องฟ้องผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ ซึ่งเป็นหน่วยงานของรัฐโดยตรง จะฟ้องผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑            
ที่เป็นเจ้าหน้าที่ไม่ได้ ผู้ฟ้องคดีจึงไม่มีสิทธิฟ้องผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ต่อศาล ตามมาตรา ๕ วรรคหนึ่ง 
แห่งพระราชบัญญัติดังกล่าว 
 ศาลปกครองสูงสุดได้วินิจฉัยไว้ว่าการดำาเนินการรังวัดสอบเขตที่ดินของผู้ฟ้องคดี
ตามโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๐๕ แขวงอนุสาวรีย์ (กูบแดง) เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ของผู้ถูกฟ้อง
คดีที่ ๑ เป็นไปตามขั้นตอนและถูกต้องตามกฎหมายแล้วจึงเป็นการกระทำาที่ชอบด้วยกฎหมาย         
ผลของความเสียหายไม่ได้เกิดจากการรังวัดสอบเขตของผู้ถูกฟ้องคดทีี ่๑ แต่เกิดจากการทีผู้่ฟ้องคดี
ถมดินไว้เกินออกไปจากเขตโฉนดที่ดิน และทำาให้มีการตอกเสาเข็มไม่ตรงตามแนวเขตที่ดิน ทำาให้
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ผู้ฟ้องคดีได้รับความเดือดร้อนเสียหาย จึงไม่เป็นการกระทำาละเมิดต่อผู้ฟ้องคดี เมื่อการกระทำา
ของผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ ไม่เป็นการละเมิดผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๒ จึงไม่ต้องรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทนแก่           
ผู้ฟ้องคดี ดังนั้น การออกคำาสั่งทางปกครอง ตามมาตรา ๕ แห่งพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการ
ทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ไม่ว่ากรณีใดก็ตาม จะถือว่าเป็นการออกคำาสั่งที่ชอบด้วยกฎหมายหรือไม่
ก็ขึ้นอยู่ที่ว่าเจ้าหน้าที่ผู้ทำาคำาสั่งทางปกครองออกคำาสั่งโดยอาศัยกฎหมายและระเบียบที่ได้วาง
แนวทางปฏิบัติในเรื่องนั้นไว้หรือไม่ อย่างไร ดังนั้น การรังวัดสอบเขตในคดีนี้เมื่อเจ้าหน้าที่ผู้ทำาการ
รังวัดได้ปฏิบัติตามขั้นตอนและวิธีการที่กฎหมายและระเบียบกำาหนดไว้ การรังวัดสอบเขตก็เป็นไป
โดยชอบด้วยกฎหมายและไม่เป็นการละเมิดต่อผู้ฟ้องคดี
 คดีนี้ศาลปกครองสูงสุดได้ใช้ข้อกฎหมายและระเบียบในการวินิจฉัยตามประเด็นที่ว่า
ผู้ถูกฟ้องคดีที่ ๑ รังวัดสอบเขตที่ดินของผู้ฟ้องคดีโดยไม่ชอบด้วยกฎหมายหรือไม่โดยอาศัยหลัก
กฎหมาย ดังต่อไปนี้    
 ๑. ประมวลกฎหมายที่ดิน 
  มาตรา ๖๙ ทวิ วรรคหนึ่ง บัญญัติว่า ผู้มีสิทธิในที่ดินประสงค์จะขอสอบเขต        
โฉนดที่ดินเฉพาะรายของตน ให้ยื่นคำาขอพร้อมด้วยโฉนดที่ดินนั้นต่อเจ้าพนักงานที่ดินและให้
พนักงานเจ้าหน้าที่ไปทำาการรังวัดให้
  วรรคสอง บัญญัติว่า ในการรังวัด ถ้าปรากฏว่าการครอบครองไม่ตรงกับแผนที่
หรือเนื้อที่ในโฉนดที่ดิน เมื่อผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงได้รับรองแนวเขตแล้ว ให้เจ้าพนักงานที่ดิน
มีอำานาจแก้ไขแผนที่หรือเนื้อที่ให้ตรงกับความเป็นจริงได้ เว้นแต่จะเป็นการสมยอมเพื่อหลีกเลี่ยง
กฎหมาย 
 ๒. ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๒๗
  ข้อ ๕ วรรคหน่ึง กำาหนดว่า การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน เม่ือผู้ขอ
และเจ้าของท่ีดินข้างเคียงนำาช้ีเขตท่ีดินแล้ว ช่างรังวัดต้องตรวจสอบและค้นหาหลักเขตท่ีดินตามหลักวิชา
เพื่อให้ทราบว่าเขตที่ดินที่ผู้ขอและเจ้าของที่ดินข้างเคียงนำาทำาการรังวัดตรงกับเขตโฉนดที่ดินหรือไม่ 
ถ้าไม่มีหลักฐานการรังวัดเดิมตรวจสอบ ให้ทำาการรังวัดไปตามที่ผู้ขอและเจ้าของที่ดินข้างเคียงนำาชี้
  วรรคสอง กำาหนดว่า ในกรณีท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัดหรือแปลงข้างเคียง เป็นแผนท่ีช้ันหน่ึง
หรือมีหลักฐานการรังวัดใหม่ (ร.ว.ม.) ถ้าเจ้าของท่ีดินนำาทำาการรังวัดไม่ตรงกับหลักฐานการรังวัดเดิม
ช่างรังวัดต้องแจ้งให้ผู้ขอและเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านที่เกี่ยวข้องทราบ เมื่อผู้ขอและเจ้าของที่ดิน
ข้างเคียงได้ตกลงแนวเขตกันอย่างไร ก็ให้รังวัดไปตามนั้น แต่ถ้าผู้ขอและเจ้าของที่ดินข้างเคียง         
ไม่สามารถตกลงแนวเขตกันได้ ก็ให้ทำาแผนที่แสดงเขตคัดค้านไว้ด้วย 
  ข้อ ๑๐ กำาหนดว่า ในการรังวัดปรากฏว่า รูปแผนท่ีหรือเน้ือท่ีท่ีรังวัดใหม่แตกต่างจาก
รูปแผนที่หรือเนื้อที่ในโฉนดที่ดิน ให้ปฏิบัติดังต่อไปนี้ 
   ๑๐.๑ กรณีแผนท่ีอย่างเก่า ไม่มีหลักฐานการรังวัดเดิมท่ีจะตรวจสอบได้ หรือ
เป็นแผนท่ีช้ันสองซ่ึงสามารถตรวจสอบได้โดยประมาณ เช่น แผนท่ีจากระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ
ให้ผู้ทำาการรังวัดสอบสวนเจ้าของที่ดินและเจ้าของที่ดินข้างเคียงไว้เป็นหลักฐานว่า มีการสมยอม
เพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมายหรือไม่ หากเห็นว่าเป็นการสมยอมกันเพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมายให้ช่างรังวัด
เสนอความเห็นต่อเจ้าพนักงานที่ดินเพื่อสั่งการ แต่ถ้าไม่เป็นการสมยอมเพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมาย 
และปรากฏว่ารูปแผนที่หรือเนื้อที่ที่ทำาการรังวัดใหม่แตกต่างกับรูปแผนที่หรือเนื้อที่ในโฉนดที่ดิน

 ๔๘	 หลักกฎหมายจากคดีปกครอง



เนื่องจากการครอบครองให้หมายเหตุในต้นร่างแผนที่ด้วยหมึกสีแดงว่า “ไม่สามารถหาหลักฐาน
ครอบลงในรูปแผนที่เดิมได้” แล้วให้ช่างรังวัดเสนอความเห็นต่อเจ้าพนักงานที่ดิน เพื่อพิจารณา      
ดำาเนินการสั่งแก้ไขรูปแผนที่หรือเนื้อที่ในโฉนดที่ดินต่อไป 
 ๓. กฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
  ข้อ ๒ ท่ีดินในแผนท่ีระวางออกโฉนดทีด่นิซึง่ทำาการรังวัดเพือ่ออกโฉนดทีด่นิไว้แล้ว
โดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งหรือโดยวิธีแผนที่ชั้นที่สอง เมื่อมีความจำาเป็นต้องรังวัดใหม่ ให้ทำาการรังวัดโดย
มีมาตรฐานเท่าเดิมหรือดีกว่าเดิม 
 ๔. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๖/ว ๑๕๒๕๖ ลงวันที่ ๒๕ กุมภาพันธ์ ๒๕๓๖   
เรื่อง การสอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง กรณีรูปแผนที่และเนื้อที่เท่าเดิม โดยปฏิบัติตามข้อ ๑ 
กรณีหลักเขตที่ดินเดิมอยู่ครบ ไม่ต้องสอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง

lmlmlml

	 หลักกฎหมายจากคดีปกครอง	 ๔๙



 ๕๐	 คําคม



เรื่อง ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ณ สำานักงานท่ีดิน ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครอง

 ประชาชนในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ด่วนมาก ที่ มท ๐๕๐๕.๔/ว ๕๒๒๖ ลงวันที่ ๒๖ กุมภาพันธ์ ๒๕๖๒
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๑/ว ๘๖๓๑ ลงวันที่ ๕ เมษายน ๒๕๖๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑. ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ณ สำานักงานท่ีดิน ตามกฎหมายว่าด้วย
   การคุ้มครองประชาชนในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 
   พ.ศ. ๒๕๖๒
 ๒. แผนภูมิกระบวนงานวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่
 ๓. สรุปหลักเกณฑ์การวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองประชาชน
   ในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย

 ตามหนังสือที่อ้างถึง ๑. กรมที่ดินได้แจ้งให้ทราบว่า พระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชน

ในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒ ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา

ฉบับกฤษฎีกา เล่ม ๑๓๖ ตอนที่ ๕๐ ก วันที่ ๑๖ เมษายน ๒๕๖๒ ซึ่งมีผลใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวัน

ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป และตามหนังสือที่อ้างถึง ๒. ได้ส่งระเบียบกรมที่ดินว่าด้วยการ          

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการขายฝากท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือท่ีอยู่อาศัย ตามกฎหมายว่าด้วย

การคุ้มครองประชาชนในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒ แจ้งให้

พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติแล้ว นั้น

 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า โดยที่พระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการทำาสัญญา

ขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒ มาตรา ๒ และมาตรา ๑๘ บัญญัติให้ผู้ขายฝาก

มีสิทธิไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝากภายในเวลาที่กำาหนดไว้ในสัญญาหรือภายในเวลาที่กำาหนดในพระราชบัญญัตินี้

โดยวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ต่อสำานักงานที่ดินจังหวัดหรือสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝาก

ทรัพย์สินน้ัน โดยให้ใช้บังคับเม่ือพ้นกำาหนดหน่ึงร้อยแปดสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา (ใช้บังคับ

ตั้งแต่วันที่ ๑๔ ตุลาคม ๒๕๖๒) ดังนั้น เพื่อให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่เกี่ยวกับการวางและ       

รับทรัพย์อันเป็นสินไถ่กับสำานักงานที่ดินจังหวัด หรือสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากทรัพย์สิน 

รวมท้ังการรับ - โอน - จ่ายเงินอันเป็นสินไถ่เป็นไปโดยถูกต้องตามกฎหมายและเป็นมาตรฐานเดียวกัน จึงได้ออก

ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ณ สำานักงานที่ดิน ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครอง

(สำาเนา)

ด่วนที่สุด

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๑๘๕๗ กรมที่ดิน

 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๐  กันยายน  ๒๕๖๒

	 หนังสือเวียน	 ๕๑



ประชาชนในการทำาสัญญาขายฝากท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือท่ีอยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒ ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย ๑.

และเพื่อความสะดวกในการทำาความเข้าใจ และแนะนำาประชาชน กรมที่ดินจึงได้จัดทำาแผนภูมิกระบวนงาน

วางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ตลอดจนสรุปหลักเกณฑ์การวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๒. และ ๓.

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ 
 

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) ประยูร  รัตนเสนีย์

  (นายประยูร  รัตนเสนีย์)

 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒  

โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ณ สำานักงานที่ดิน
ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองประชาชนในการทำาสัญญาขายฝากที่ดิน
เพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒

 ๕๒	 หนังสือเวียน



ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ณ สำานักงานที่ดิน ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองประชาชน

ในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 

พ.ศ. ๒๕๖๒
_______________

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

 โดยที่พระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
หรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒ มาตรา ๒ และมาตรา ๑๘ บัญญัติให้ผู้ขายฝากมีสิทธิไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝาก
ภายในเวลาที่กำาหนดไว้ในสัญญาหรือภายในเวลาที่กำาหนดในพระราชบัญญัตินี้โดยวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่
ต่อสำานักงานที่ดินจังหวัดหรือสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากทรัพย์สิน โดยให้ใช้บังคับเมื่อ            
พ้นกำาหนดหน่ึงร้อยแปดสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา จึงกำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการเก่ียวกับ
การวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ต่อสำานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสำานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนการขายฝากทรัพย์สิน
เพื่อให้การดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่เกี่ยวกับการวางทรัพย์เป็นไปโดยถูกต้องตามกฎหมายและ       
เป็นมาตรฐานเดียวกัน
 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา ๓๒ แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประกอบกับข้อ ๒ (๑) (๔) และข้อ ๒๐ (๑) แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการกรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย
พ.ศ. ๒๕๕๗ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ จึงวางระเบียบไว้
ดังต่อไปนี้
 ข้อ ๑ ระเบียบน้ีเรียกว่า “ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ณ สำานักงานท่ีดิน
ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองประชาชนในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 
พ.ศ. ๒๕๖๒”
 ข้อ ๒ ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่ ๑๔ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ เป็นต้นไป
 ข้อ ๓ ในระเบียบนี้
 “ผู้ขายฝาก หมายความว่า บุคคลธรรมดาซ่ึงเป็นผู้ขายตามสัญญาขายฝากท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
หรือที่อยู่อาศัย หรือผู้รับโอนสิทธิในการไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝาก
 “ผู้ซื้อฝาก” หมายความว่า ผู้ซื้อตามสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย
หรือทายาทของผู้ซื้อฝากเดิม หรือผู้รับโอนทรัพย์สินที่ขายฝาก แล้วแต่กรณี
 “สำานักงานที่ดิน” หมายความว่า สำานักงานที่ดินจังหวัดหรือสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียน
ขายฝากไว้
 ข้อ ๔ ให้ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินและผู้อำานวยการกองคลัง เป็นผู้รักษาการ
ตามระเบียบนี้

หมวด ๑
บททั่วไป

_____________

 ข้อ ๕ ผู้ขายฝากอาจวางทรัพย์โดยสละสิทธิถอนทรัพย์ที่ได้วางไว้ต่อสำานักงานที่ดินได้             
ในกรณีดังต่อไปนี้

	 หนังสือเวียน	 ๕๓



 (๑) ภายในเวลาที่กำาหนดไว้ในสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยายกำาหนดเวลาไถ่จากขายฝาก
 (๒) ภายในหกเดือน นับแต่วันครบกำาหนดไถ่ที่ระบุไว้ในสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยาย
กำาหนดเวลาไถ่จากขายฝาก ในกรณีผู้ซื้อฝากไม่ได้ดำาเนินการแจ้งเป็นหนังสือไปยังผู้ขายฝากภายในระยะ
เวลาที่กำาหนดหรือมิได้ส่งสำาเนาสัญญาขายฝากไปด้วย ตามมาตรา ๑๗ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติ
คุ้มครองประชาชนในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒
 (๓) กรณีที่ผู้ขายฝากไม่อาจใช้สิทธิไถ่กับผู้ซื้อฝากได้ไม่ว่าด้วยเหตุใดอันมิใช่เป็นความผิดของ
ผู้ขายฝาก ให้ผู้ขายฝากมีสิทธิวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ภายในสามสิบวันนับแต่วันถึงกำาหนดเวลาไถ่หรือนับแต่
วันท่ีเหตุท่ีทำาให้ไม่อาจใช้สิทธิไถ่ดังกล่าวได้ส้ินสุดลง ตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติคุ้มครอง
ประชาชนในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒
 ในการวางทรัพย์ตาม (๑) (๒) และ (๓) ผู้ขายฝากต้องวางทรัพย์ตามจำานวนสินไถท่ี่กำาหนดไว้
ในสัญญาขายฝาก

หมวด ๒
การรับคำาขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ณ สำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝากไว้

_____________

 ข้อ ๖ เมื่อผู้ขายฝากแสดงความประสงค์ขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ให้ผู้นั้นยื่นคำาขอ               
ตามแบบ ท.ด. ๙ ท้ายระเบียบนี้ ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อมเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้อง
 คำาขอวางทรัพย์ ให้ผู้ขายฝากแสดงเหตุที่ขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ให้ชัดเจน มีข้อมูลหรือ
เอกสารหลักฐานใด รวมทั้งให้ผู้ขอวางทรัพย์กำาหนดเงื่อนไขที่ผู้ซื้อฝากต้องปฏิบัติก่อนรับเงินที่วางทรัพย์ 
เช่น ให้ส่งมอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด หนังสือสัญญาขายฝากฉบับผู้ซื้อฝาก
เป็นต้น ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่
 ข้อ ๗ เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้ทำาการสอบสิทธิของผู้ขายฝาก และข้อเท็จจริงเกี่ยวกับการ
วางทรัพย์แล้ว ให้เสนอความเห็นต่อเจ้าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร เจ้าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา
เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือเจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก แล้วแต่กรณี
เพื่อพิจารณาสั่ง “รับวางทรัพย์” หรือ “ไม่รับวางทรัพย์” ตามข้อมูลและเอกสารหลักฐาน เท่าที่ผู้ขอนำามา
แสดงแต่เพียงฝ่ายเดียว โดยผู้ขอเป็นผู้รับผิดชอบความถูกต้องของข้อมูลนั้น การสั่งรับวางทรัพย์หรือไม่รับ
วางทรัพย์ ต้องให้แล้วเสร็จในวันที่ยื่นคำาขอวางทรัพย์
 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดทำาสำาเนาเอกสารหลักฐานจากต้นฉบับที่ผู้ขอนำามาแสดงแล้วลงชื่อ
รับรองเป็นหลักฐานเก็บรวมกับคำาขอ
 ก่อนออกคำาสั่งให้เจ้าพนักงานที่ดินตามวรรคหนึ่งตรวจสอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด และสารบบด้วย
 คำาส่ังรับหรือไม่รับวางทรัพย์เป็นคำาสั่งทางปกครอง การทำาคำาสั่ง การแจ้งคำาสั่ง และสิทธิ
อุทธรณ์ ให้ถือปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง
 ข้อ ๘ เมื่อมีคำาส่ังรับวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่แล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกใบสั่งตามจำานวน
สินไถ่ท่ีกำาหนดไว้ในสัญญาขายฝากให้ผู้วางทรัพย์นำาเงินไปชำาระท่ีการเงิน เสร็จแล้วให้นำาใบเสร็จรับเงินติดไว้
ด้านหลังคำาขอ แล้วมีหนังสือแจ้งผู้ซื้อฝากทราบถึงการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่และสถานที่รับสินไถ่ภายในวัน
ที่มีคำาสั่งรับวางทรัพย์ หรืออย่างช้าภายในวันทำาการรุ่งขึ้น โดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับตามที่อยู่
ในสัญญาขายฝากหรือที่อยู่ที่ผู้ซื้อฝากเคยติดต่อหรือตามที่อยู่ที่ผู้ซื้อฝากได้แจ้งเป็นหนังสือไว้ต่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่

 ๕๔	 หนังสือเวียน



 ข้อ ๙ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่หมายเหตุกลัดติดไว้ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือ
กรรมสิทธิ์ห้องชุดฉบับสำานักงานที่ดิน และลงบัญชีอายัดให้ทราบถึงกรณีที่ผู้ขายฝากได้วางทรัพย์อันเป็น
สินไถ่ตามนัยมาตรา ๑๘ แห่งพระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการทำาสัญญาขายฝากท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
หรือท่ีอยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒ โดยถือปฏิบัติตามคำาส่ังกระทรวงมหาดไทย ท่ี ๖๓๕/๒๕๔๗ เร่ือง การอายัดท่ีดิน
ข้อ ๑๗ และข้อ ๓๒ โดยอนุโลม ทั้งนี้เพื่อป้องกันไม่ให้ผู้ซื้อฝากซึ่งมิใช่เจ้าของกรรมสิทธิ์ทำาการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมใดๆ ต่อไปอีก ยกเว้นขอจดทะเบียนไถ่จากขายฝากเท่านั้น

หมวด ๓
การรับคำาขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ณ สำานักงานที่ดินจังหวัด

และสำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ที่มิได้รับจดทะเบียนขายฝากไว้
_____________

 ข้อ ๑๐ เม่ือผู้ขายฝากแสดงความประสงค์ขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ณ สำานักงานท่ีดินจังหวัด
และสำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ที่มิได้รับจดทะเบียนขายฝากไว้ ให้ผู้นั้นยื่นคำาขอตามแบบ ท.ด. ๙          
ท้ายระเบียบน้ี ต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีพร้อมเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวข้อง และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีระบุท่ีมุมบนขวา
ของคำาขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ (ท.ด. ๙) ด้วยตัวอักษรสีแดงว่า “คำาขอต่างสำานักงาน”
 ข้อ ๑๑ การดำาเนินการเกี่ยวกับการรับวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ
ตามข้อ ๖ วรรสอง, ข้อ ๗ และ ข้อ ๘ โดยอนุโลม
 การตรวจสอบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด และเอกสารในสารบบท่ีเก่ียวข้อง
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ประสานขอข้อมูลที่รับรองความถูกต้องจากสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝาก
ด้วยระบบสารสนเทศของกรมที่ดิน โทรสาร หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่น
 ข้อ ๑๒ เมื่อมีคำาสั่งรับวางทรัพย์แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งคำาสั่งไปยังสำานักงานที่ดินที่รับ
จดทะเบียนขายฝากด้วยระบบสารสนเทศของกรมที่ดิน โทรสาร หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่นทันที และ           
ให้มีหนังสือนำาส่งสำาเนาคำาขอ สำาเนาใบเสร็จรับเงิน พร้อมสำาเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้อง (ถ้ามี) ไปให้
สำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝากทรัพย์สินนั้น 
 สำาหรับต้นฉบับคำาขอ ใบเสร็จรับเงิน และเอกสารที่เกี่ยวข้อง ให้จัดเก็บเรียงลำาดับรวมเป็น
รอบปีงบประมาณไว้ที่ฝ่ายทะเบียนเพื่อการตรวจสอบ
 การส่งเอกสารการวางทรัพย์ตามวรรคหนึ่งให้แก่สำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝาก       
ให้ส่งภายในวันที่มีคำาสั่งรับวางทรัพย์
 ข้อ ๑๓ เมื่อสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากได้รับหนังสือตามข้อ ๑๒ แล้ว              
ให้ดำาเนินการเก่ียวกับการอายัดโดยถือปฏิบัติตามคำาส่ังกระทรวงมหาดไทย ท่ี ๖๓๕/๒๕๔๗ เร่ือง การอายัดท่ีดิน
ตามนัยข้อ ๑๙ และข้อ ๓๒ โดยอนุโลม

หมวด ๔
การขอรับสินไถ่
_____________

 ข้อ ๑๔ เม่ือผู้ซ้ือฝากแสดงความประสงค์ขอรับสินไถ่ ให้ย่ืนคำาขอตามแบบ ท.ด. ๙ ท้ายระเบียบน้ี 
ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากไว้ โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้ง
เง่ือนไขท่ีผู้ขายฝากกำาหนดให้ผู้ซื้อฝากต้องปฏิบัติก่อนขอรับสินไถ่ให้ผู้ซ้ือฝากทราบ หากมีเง่ือนไขให้ผู้ซ้ือฝาก
ส่งมอบเอกสารหลักฐาน เช่น หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด หนังสือสัญญาขายฝาก
ฉบับผู้ซื้อฝาก หรือเอกสารอื่นใด ให้ผู้ซื้อฝากแนบเอกสารหลักฐานดังกล่าวนั้นพร้อมกับคำาขอรับสินไถ่ด้วย

	 หนังสือเวียน	 ๕๕



 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบว่าผู้ซื้อฝากเป็นผู้มีสิทธิขอรับสินไถต่ามกฎหมายและได้ปฏิบัติ
ตามเง่ือนไขท่ีผู้ขายฝากกำาหนดครบถ้วนแล้วหรือไม่ แล้วให้เสนอความเห็นต่อเจ้าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร
เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือ            
เจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก แล้วแต่กรณี เพื่อพิจารณาส่ัง “อนุญาตให้รับสินไถ่” หรือ “ไม่อนุญาต  
ให้รับสินไถ่” การส่ังอนุญาตให้รับสินไถ่หรือไม่อนุญาตให้รับสินไถ่ต้องให้แล้วเสร็จในวันท่ีย่ืนคำาขอรับเงินสินไถ่ 
หรืออย่างช้าภายในวันทำาการรุ่งขึ้น
 กรณีเจ้าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร เจ้าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา เจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัด เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือเจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก แล้วแต่กรณี มีคำาสั่ง
อนุญาตให้รับสินไถ่ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งผู้ขอนำาหลักฐานที่เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด มีคำาสั่งอนุญาต       
ให้รับสินไถ่ไปขอรับสินไถ่จากการเงิน และเม่ือมีการจ่ายเงินให้กับผู้ขอแล้ว ให้นำาหลักฐานการจ่ายเก็บเข้าสารบบ
 คำาส่ังอนุญาตให้รับสินไถ่หรือไม่อนุญาตให้รับสินไถ่เป็นคำาสั่งทางปกครอง การทำาคำาสั่ง   
การแจ้งคำาสั่ง และสิทธิอุทธรณ์ ให้ถือปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง
 ข้อ ๑๕ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งผู้ขายฝากทราบถึงการรับสินไถ่จากผู้ซื้อฝาก
ภายในวันที่มีคำาสั่งอนุญาตให้รับสินไถ่ หรืออย่างช้าภายในวันทำาการรุ่งขึ้น โดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียน
ตอบรับตามที่อยู่ในสัญญาขายฝากหรือที่อยู่ที่ผู้ขายฝากเคยติดต่อหรือตามที่อยู่ที่ผู้ขายฝากได้แจ้งเป็น
หนังสือไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ เพื่อให้ผู้ขายฝากมาดำาเนินการจดทะเบียนไถ่จากขายฝาก

หมวด ๕
ส่วนที่ ๑

การรับเงิน การนำาเงินฝากคลัง
_____________

 ข้อ ๑๖ การรับเงินให้รับเงินผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ (e - Payment) ตามหลักเกณฑ์วิธีปฏิบัติ
ที่กระทรวงการคลังกำาหนด เว้นแต่กรณีที่มีเหตุขัดข้อง หรือมีความจำาเป็นเร่งด่วนซึ่งไม่สามารถรับเงิน        
ผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ (e - Payment) ได้ ให้รับเป็นเงินสด หรือเช็ค หรือเอกสารแทนตัวเงินอื่นที่กระทรวง
การคลังกำาหนด
 ข้อ ๑๗ ออกใบเสร็จรับเงินค่าธรรมเนียม ภาษีและอากร ตามใบส่ัง จำานวน ๓ ฉบับ พร้อมกัน
ฉบับแรกให้ผู้ชำาระเงินเก็บไว้เป็นหลักฐาน ฉบับที่สองส่งให้ฝ่ายทะเบียนเพื่อติดไว้ด้านหลังคำาขอ ฉบับที่สาม
เก็บเป็นหลักฐานไว้ ณ สำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียน เพื่อให้สำานักงานการตรวจเงินแผ่นดินตรวจสอบ
 ข้อ ๑๘ ห้ามขูดลบ แก้ไข จำานวนเงิน หรือเพ่ิมเติมข้อความใดๆ หรือช่ือผู้ชำาระเงินในใบเสร็จรับเงิน
 ข้อ ๑๙ การยกเลิกใบสั่งหรือใบเสร็จรับเงินไม่ว่ากรณีใด จะต้องได้รับอนุมัติจากเจ้าพนักงาน
ที่ดินกรุงเทพมหานคร เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด เจ้าพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขา หรือเจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก ที่รับจดทะเบียน แล้วแต่กรณี
 ข้อ ๒๐ ให้นำาเงินที่รับไว้เป็นสินไถ่ ฝากคลัง ชื่อบัญชี “บัญชีเงินรายรับเพื่อรอจัดสรรถอนคืน 
ส่งคลัง” รหัสบัญชีเงินฝาก ๐๐๗๗๓ (ส่วนกลาง) และ ๑๐๗๗๓ (ส่วนภูมิภาค) ประเภท ๑๘๐๐ ภายใน       
วันทำาการถัดไป

 ๕๖	 หนังสือเวียน



ส่วนที่ ๒
การเบิกเงิน การจ่ายเงินและโอนขายบิล

_____________

 ข้อ ๒๑ กรณีสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากเป็นหน่วยงานผู้เบิก เมื่อเจ้าหน้าที่
การเงินได้รับใบสั่งตามข้อ ๑๔ ให้ใช้เป็นหลักฐานประกอบคำาขออนุมัติเบิกเงินจากเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด 
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาท่ีเป็นผู้เบิก เพ่ือเบิกเงินจากคลังในระบบ GFMIS ตามระเบียบท่ีกระทรวงการคลัง
กำาหนด
 ข้อ ๒๒ กรณีสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากเป็นหน่วยงานย่อย ให้ฝ่ายทะเบียน
ส่งหลักฐานคำาขอรับเงินสินไถ่ท่ีได้รับอนุมัติจากเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา เจ้าพนักงานท่ีดินหัวหน้าส่วนแยก
ให้เจ้าหน้าที่การเงินสำานักงานที่ดินจังหวัดหรือสำานักงานที่ดินจังหวัดสาขาผู้เบิก ใช้เป็นหลักฐานประกอบ
การจัดทำาคำาขอเบิกเงินจากคลังในระบบ GFMIS ตามระเบียบที่กระทรวงการคลังกำาหนด
 ข้อ ๒๓ การขอเบิกเงินในระบบ GFMIS ให้เจ้าหน้าที่การเงินบันทึกขอเบิกเงินจากคลัง            
ด้วยแบบ ขบ. ๐๓ ประเภทเอกสาร KI ตามระเบียบที่กระทรางการคลังกำาหนด
 ข้อ ๒๔ การจ่ายเงินให้จ่ายผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ (e - Payment) ให้ผู้มีสิทธิรับเงิน โดยให้
ผู้มีสิทธิรับเงินกรอกแบบแจ้งข้อมูลการรับเงินโอนผ่านระบบตามที่กระทรวงการคลังกำาหนด พร้อมแนบ
สำาเนาหน้าสมุดบัญชีเงินฝากธนาคาร
 ข้อ ๒๕ การโอนขายบิลในระบบ GFMIS ให้เจ้าหน้าที่การเงินนำาหลักฐานที่ได้รับตามข้อ ๒๒
มาบันทึกขออนุมัติเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาที่เป็นหน่วยงานผู้เบิก เพื่อขอ
เบิกเงินโดยการโอนขายบิลในระบบ GFMIS และให้ส่งสำาเนาเอกสารดังกล่าวให้ฝ่ายทะเบียน
 ข้อ ๒๖ ให้ใช้รายงานสรุปผลการโอนเงิน (Detail Report และ Summary Report/Transaction
History) ที่ได้จากระบบอิเล็กทรอนิกส์ (e - Payment) เป็นหลักฐานการจ่ายและให้เก็บไว้ให้สำานักงาน            
การตรวจเงินแผ่นดินตรวจสอบ

ส่วนที่ ๓
การรายงานและการบัญชี

_____________

 ข้อ ๒๗ ให้บันทึกรายการบัญชีเกีย่วกับการวางทรัพย์อันเป็นสินไถใ่นระบบ GFMIS และจัดทำา
ทะเบียนคุมการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ตามรูปแบบที่กำาหนดแนบท้ายระเบียบนี้
 ข้อ ๒๘ ให้จัดทำารายงานทุกสิ้นวันทำาการ และแสดงจำานวนเงินรวมของทรัพย์อันเป็นสินไถ่
ในช่องหมายเหตุของรายงานเงินคงเหลือประจำาวัน เสนอเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา
เจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก แล้วแต่กรณี
 ข้อ ๒๙ ทุกส้ินเดือนให้จัดทำารายงานทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ตามรูปแบบท่ีกำาหนดแนบท้ายระเบียบน้ี 
เสนอเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยกทราบ

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๐  กันยายน  พ.ศ. ๒๕๖๒

 (ลงชื่อ) ประยูร  รัตนเสนีย์
 (นายประยูร  รัตนเสนีย์)
 อธิบดีกรมที่ดิน 

	 หนังสือเวียน	 ๕๗



(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)
	 ระวาง..........................................................................ตำาบล...........................................................................
	 เลขที.่..........................................หนา้สำารวจ.............................................อำาเภอ............................................
	 โฉนดหมายเลขที.่..................................................................จงัหวดั................................................................
    วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................
 ข้าพเจ้า...............................................................................	
อายุ....................ปี		เชื้อชาติ...........................สัญชาติ.........................บิดา/มารดาชื่อ................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน.......................................เลขที่...............ตรอก/ซอย........................ถนน........................หมู่ที่.........
ตำาบล/แขวง.............................อำาเภอ/เขต...............................จังหวัด.......................หมายเลขโทรศัพท์....................
ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด......................................................................ด้วยความสัตย์จริงว่า:–
	 ข้อ	๑.	เนื่องจากผู้ขายฝากได้จดทะเบียนขายฝากที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้ไว้กับ...........................
ณ	สำานักงานที่ดิน...........................ตามหนังสือสัญญาขายฝาก	มีกำาหนด........................ฉบับลงวันที่.........................
เป็นเงินจำานวน..........................บาท	(..............................)	ซึ่งครบกำาหนดเวลาไถ่คืนตามหนังสือสัญญาขายฝากหรือ
หนังสือสัญญาขยายกำาหนดเวลาไถ่จากขายฝาก	ในวันที่................ประสงค์จะชำาระสินไถ่และขอไถ่ถอนจากขายฝาก
ที่ดินแปลงดังกล่าวนี้	แต่เนื่องจากการชำาระสินไถ่ไม่อาจกระทำาได้เพราะ.....................................................................
จึงขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่เพื่อขอไถ่ถอนจากขายฝากที่ดิน	จำานวน...................บาท	(............................................)
ต่อสำานักงานที่ดิน......................เพื่อให้ผู้ซื้อฝากมารับเอาเงินค่าสินไถ่ดังกล่าว	และขอสละสิทธิถอนทรัพย์ที่ได้วางไว้
โดยมีเง่ือนไขการรับทรัพย์อันเป็นสินไถ่	ว่าผู้ซ้ือฝากต้องส่งมอบเอกสาร	คือ	(		)	โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์
เลขที่...............เลขที่ดิน...............แขวง/ตำาบล...................เขต/อำาเภอ....................จังหวัด......................(		)	ต้นฉบับ
สัญญาขายฝากที่ดินฉบับผู้ซื้อฝากฉบับลงวันที่............(		)	อื่นๆ...........ส่งมอบต่อเจ้าหน้าที่ก่อนจะรับสินไถ่ที่ได้วางไว้
	 ข้อ	๒.	ข้าพเจ้าเป็นผู้มีสิทธิวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่	โดยเป็น	(		)	ผู้ขายฝาก/	(		)	ทายาทของผู้ขายฝาก/	
(		)	ผู้รับโอนสิทธิการไถ่	และได้วางทรัพย์อันเป็นสินไถ่
	 	 	 (		)	ภายในระยะเวลาท่ีกำาหนดไว้ในสัญญาขายฝากหรือหนังสือสัญญาขยายกำาหนดเวลาไถ่จาก
ขายฝากตามข้อ	๑.
	 	 	 (		)	ภายในหกเดือนนับแต่วันครบกำาหนดไถ่ที่ระบุไว้ในสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยายกำาหนด
เวลาไถ่จากขายฝาก	(ในกรณีผู้ซ้ือฝากไม่ได้ดำาเนินการแจ้งเป็นหนังสือไปยังผู้ขายฝากภายในระยะเวลาที่กำาหนด
หรือมิได้ส่งสำาเนาสัญญาขายฝากไปด้วย	ตามมาตรา	๑๗	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชน															
ในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๒)
	 	 	 (		)	ภายในสามสิบวันนับแต่วันถึงกำาหนดเวลาไถ่หรือนับแต่วันที่เหตุที่ทำาให้ไม่อาจใช้สิทธิไถ่										
ได้สิ้นสุดลง	(ในกรณีท่ีผู้ขายฝากไม่อาจใช้สิทธิไถ่กับผู้ซื้อฝากได้ไม่ว่าด้วยเหตุใดอันมิใช่เป็นความผิดของผู้ขายฝาก	
ตามมาตรา	๑๘	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
หรือที่อยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๒)
	 ข้อ	๓.	ฉะน้ันขอให้สำานักงานท่ีดิน............รับวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ของข้าพเจ้าไว้	และดำาเนินการต่อไปด้วย
	 ข้าพเจ้าขอรับรองว่าถ้อยคำานี้เป็นความสัตย์จริงทุกประการ		 

 ลงชื่อ	.............................................................	ผู้ขอวางทรัพย์
 ลงชื่อ	.............................................................	พนักงานเจ้าหน้าที่
หมายเหตุ :	ให้ทำาเครื่องหมาย	3	ใน	(		)	หน้าข้อความที่ท่านต้องการเลือก

คำาขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่
_________

ฉบับที่........................

ตัวอย่างคำาขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่

(ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

(ระบุชื่อผู้ฝาก / ทายาท / ผู้รับโอนสิทธิการไถ่)

(ระบุเหตุที่ขอวางทรัพย์)

ระบุ

 ๕๘	 หนังสือเวียน



(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)
	 ระวาง..........................................................................ตำาบล...........................................................................
	 เลขที.่..........................................หนา้สำารวจ.............................................อำาเภอ............................................
	 โฉนดหมายเลขที.่..................................................................จงัหวดั................................................................

    วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................
 ข้าพเจ้า...............................................................................	
อายุ....................ปี		เชื้อชาติ...........................สัญชาติ.........................บิดา/มารดาชื่อ................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน.......................................เลขที่...............ตรอก/ซอย........................ถนน........................หมู่ที่.........
ตำาบล/แขวง.............................อำาเภอ/เขต...............................จังหวัด.......................หมายเลขโทรศัพท์....................
ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด......................................................................มีข้อความดังต่อไปนี้:–
	 ข้อ	๑.	ข้าพเจ้ามีความประสงค์ขอรับสินไถ่ที่ผู้วางทรัพย์ได้วางไว้	 เพื่อเป็นค่าไถ่ถอนจากขายฝากที่ดิน
แปลงเครื่องหมายข้างบนนี้	ที่ได้จดทะเบียนไว้แก่ผู้ซื้อฝาก	ตามสัญญาขายฝาก	มีกำาหนด............ฉบับลงวันที่............
เป็นเงินจำานวน.....................บาท	(...................................)
	 ข้อ	๒.	ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามเงื่อนไขการรับทรัพย์อันเป็นสินไถ่แล้ว	โดยได้ส่งมอบเอกสารไว้ต่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่ดังนี้	(		)	โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	เลขที่............เลขที่ดิน.............แขวง/ตำาบล................
เขต/อำาเภอ...................จังหวัด....................	(		)	หนังสือสัญญาขายฝากฉบับผู้ซื้อฝาก	(		)	อื่นๆ	ระบุ.........................
	 ข้อ	๓.	ข้าพเจ้าเป็นผู้มีสิทธิรับสินไถ่	โดยเป็น	(		)	ผู้ซื้อฝาก/	(		)	ทายาทผู้ซื้อเดิม/	(		)	ผู้รับโอนทรัพย์สิน
ที่ขายฝาก
	 ข้อ	๔.	ฉะนั้น	ขอได้โปรดอนุญาตให้ข้าพเจ้ารับสินไถ่ที่ผู้วางทรัพย์ได้วางไว้	และหากมีค่าใช้จ่าย	ข้าพเจ้า
ยอมเสียให้

คำาสั่งเจ้าพนักงานที่ดิน

 ลงชื่อ	.............................................................	ผู้ขอรับสินไถ่

	 ลงชื่อ	.............................................................	พนักงานเจ้าหน้าที่

	 (...................................................)

 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/หัวหน้าส่วนแยก...................................

รับทราบคำาสั่ง 

 (...................................................)
	 ผู้ขอรับสินไถ่

หมายเหตุ :	ให้ทำาเครื่องหมาย	3	ใน	(		)	หน้าข้อความที่ท่านต้องการเลือก

คำาขอรับสินไถ่
_________

ฉบับที่........................

ตัวอย่างคำาขอรับสินไถ่

(ระบุชื่อผู้ซื้อฝาก/ทายาท/ผู้รับโอนทรัพย์สินที่ขายฝาก)

(ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 หนังสือเวียน	 ๕๙



ที่	.............	 สำานกังานทีด่นิ...................................

 วันที่...................................

เรื่อง	 การวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่

เรียน	 .........................................

อ้างถึง	 หนังสือสัญญาขายฝาก	ลงวันที่........................
	 หนังสือสัญญาขยายกำาหนดเวลาไถ่จากขายฝาก	ลงวันที่........................

 ตามที่ท่านได้จดทะเบียนรับซื้อฝาก/ขยายกำาหนดเวลาไถ่จากขายฝากที่ดินโฉนดที่ดิน/

หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุด	เลขที่.................ตำาบล.....................อำาเภอ.....................จังหวัด.....................

ไว้กับ	(นาย/นาง/นางสาว)...........................................ผู้ขายฝาก	เมื่อวันที่..................................นั้น

 สำานักงานที่ดิน......................................ขอเรียนว่า	ตามพระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชน

ในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๒	บัญญัติให้ผู้ขายฝากมีสิทธิไถ่

ทรัพย์สินท่ีขายฝากโดยการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ภายในเวลาท่ีกำาหนดไว้ในสัญญาหรือภายในเวลาท่ีกำาหนด

ในพระราชบัญญัตินี้ต่อสำานักงานที่ดินจังหวัดหรือสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากทรัพย์สิน	

บัดนี้	(นาย/นาง/นางสาว)................................ผู้ขายฝาก	ได้วางเงินอันเป็นสินไถ่	เป็นจำานวน..................บาท

ต่อสำานักงานที่ดิน.........................................โดยมีเงื่อนไขให้ผู้ซื้อฝากปฏิบัติก่อนรับสินไถ่	คือ	ส่งมอบเอกสาร	

(		)	โฉนดที่ดิน/หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุด	เลขที่.....................ตำาบล.......................อำาเภอ.......................

จังหวัด...............................	(		)	หนังสือสัญญาขายฝากที่ดินฉบับผู้ซื้อฝาก	(		)	อื่นๆ.......................................

จึงขอให้	(นาย/นาง/นางสาว)...........................................ผู้ซื้อฝาก	ไปรับเงินอันเป็นสินไถ่	พร้อมด้วยเอกสาร

ตามเง่ือนไขท่ีผู้ขายฝากกำาหนดข้างต้น	และสำาเนาหน้าสมุดบัญชีเงินฝากธนาคารของผู้ซ้ือฝาก	ณ	สำานักงานท่ีดิน......

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

	 ขอแสดงความนับถือ

 
สำานักงานที่ดิน.........................
โทร..........................................
โทรสาร...................................

(ตัวอย่างหนังสือแจ้งผู้ซื้อฝากเรื่องการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่)

(ผู้ซื้อฝาก)

 ๖๐	 หนังสือเวียน



ที่	.............	 สำานกังานทีด่นิ...................................

 วันที่...................................

เรื่อง	 การวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่

เรียน	 เจ้าพนักงานที่ดิน...................................

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 คำาขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่	ฉบับที่.................	ลงวันที่..................
	 	 และเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้อง	จำานวน...............ฉบับ

 ด้วยมีผู้ขอยื่นคำาขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่เพื่อขอไถ่ถอนจากขายฝากที่ดิน	โฉนดที่ดิน/

หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุด	เลขที่.................ตำาบล.....................อำาเภอ.....................จังหวัด.....................

ตามสัญญาขายฝากที่ดิน	ฉบับลงวันที่................ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	ณ	สำานักงานที่ดินจังหวัด....................

ตามคำาขอฉบับที่.......................ลงวันที่..............................ซึ่งเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด....................................

มีคำาสั่งรับวางทรัพย์แล้วแต่วันที่........................................

 สำานักงานที่ดิน..............................................จึงขอส่งคำาขอและเอกสารทั้งหมด	รายละเอียด

ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วยมาเพื่อให้สำานักงานที่ดิน..........................................ซึ่งรับจดทะเบียนขายฝากที่ดิน

แปลงดังกล่าว	ดำาเนินการหมายเหตุกลัดติดไว้ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิห้องชุด

ฉบับสำานักงานท่ีดิน	และลงบัญชีอายัดให้ทราบถึงกรณีท่ีผู้ขายฝากได้วางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ตามระเบียบกรมท่ีดิน

ว่าด้วยการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่	ณ	สำานักงานท่ีดิน	ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองประชาชนในการทำาสัญญา

ขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๒	ข้อ	๑๓

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

 

สำานักงานที่ดิน.........................
โทร..........................................
โทรสาร...................................

(ตัวอย่างหนังสือส่งเรื่องไปสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝาก)

	 หนังสือเวียน	 ๖๑



ที่	.............	 สำานกังานทีด่นิ...................................

 วันที่...................................

เรื่อง	 การวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่

เรียน	 ..........................................

อ้างถึง	 คำาขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่	ฉบับที่.................	ลงวันที่.........................

 ตามที่ท่านได้ยื่นคำาขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่	ไว้ที่สำานักงานที่ดิน..........................................

เพื่อให้ผู้ซื้อฝากมารับเอาไปเป็นค่าไถ่ถอนจากขายฝากที่ดิน	(โฉนดที่ดิน/หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุด)

เลขที่......................................

 บัดนี้	(นาย/นาง/นางสาว)..........................ผู้ซื้อฝาก	ได้รับเงินสินไถ่และส่งมอบ	(โฉนดที่ดิน/

หนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิห้องชุด)	พร้อมด้วยเอกสารท่ีเก่ียวข้องให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแล้ว	ท่านซ่ึงเป็นผู้ขายฝาก

สามารถไปยื่นคำาขอจดทะเบียนไถ่ถอนจากขายฝากที่ดินแปลงดังกล่าว	ณ	สำานักงานที่ดิน.............................

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

	 ขอแสดงความนับถือ

 

สำานักงานที่ดิน.........................
โทร..........................................
โทรสาร...................................

(ตัวอย่างหนังสือแจ้งผู้ขายฝากเรื่องการรับสินไถ่และการจดทะเบียนไถ่ถอน)

(ผู้ขายฝาก)

 ๖๒	 หนังสือเวียน
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คำาอธิบายแบบทะเบียนคุมการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ (ท้องที่เดียวกัน)

 ทะเบียนคุมเงินสินไถ่ถอนขายฝาก	ใช้สำาหรับบันทึกการรับและถอนเงินสินไถ่ถอนขายฝาก	รหัสบัญชีเงินฝาก	xxxxx

ในภาพรวมหน่วยเบิกจ่าย

	 การบันทึกรายการในช่องต่างๆ	ให้ปฏิบัติดังนี้

	 (1)	ลำาดับที่	 ให้บันทึกลำาดับที่	1/ปีงบประมาณ	เช่น	1/2562,	2/2562	เป็นต้น

	 (2)	วัน	เดือน	ปี	(วันรับ)	 ให้บันทึก	วัน	เดือน	ปี	ที่มีการรับขายฝาก

	 (3)	ชื่อสกุลผู้ขายฝาก/ที่อยู่	 ให้บันทึกชื่อ	-	สกุล	และที่อยู่อาศัยตามบัตรประชาชน/ที่อยู่อาศัยจริง

	 (4)	ชื่อสกุลผู้รับขายฝาก/ที่อยู่	 ให้บันทึกชื่อ	-	สกุล	และที่อยู่อาศัยตามบัตรประชาชน/ที่อยู่อาศัยจริง

	 (5-7)	หนังสือสำาคัญ	 ให้บันทึกเลขที่โฉนด	เลขที่ดิน	หน้าสำารวจ

	 (8-10)	ที่ดิน	 ให้บันทึกที่ตั้งของที่ดิน	ตำาบล	อำาเภอ	จังหวัด

	 (11)	จำานวนเงิน	 จำานวนเงินที่ขายฝาก

	 (12)	เลขที่ใบเสร็จรับเงินที่	 ให้บันทึกเลขที่ใบเสร็จรับเงิน

	 (13)	วัน	เดือน	ปี	(นำาส่ง/ฝากคลัง)		 ให้บันทึก	วัน	เดือน	ปี	กรณีหน่วยงานย่อยส่งเอกสารให้หน่วยเบิก

	 (14)	เลขที่เอกสาร	(นำาส่ง/ฝากคลัง)		 ให้บันทึกเลขที่เอกสารนำาส่งหรือนำาฝากคลัง

	 (15)	วัน	เดือน	ปี	(โอนเงิน)	 ให้บันทึก	วัน	เดือน	ปี	จ่ายเงินหรือ	โอนเงิน

	 (16)	เลขที่เอกสารการโอนเงิน	 ให้บันทึกเลขที่เอกสารการโอนเงินเข้าบัญชี

	 (17)	รวมวันนี้	 ทุกสิ้นวันให้รวมยอดวันนี้

	 (18)	รวมเดือนนี้	 ทุกสิ้นเดือน	ให้รวมยอดเดือนนี้

	 (19)	รวมแต่ต้นปี	 ทุกสิ้นเดือน	ให้รวมยอดรวมแต่ต้นปี

	 (20)	หมายเหตุ	 ให้บันทึกระยะเวลาเริ่มต้นและสิ้นสุดสัญญา

	 *	กรณีหน่วยงานย่อย	บันทึกข้อมูล	(1)	-	(14)
 

	 หนังสือเวียน	 ๗๕



ลำาดับที่

(1)

วัน เดือน ปี

(2)

รายการ

(3)

รับ

(4)

จ่าย

(5)

คงเหลือ

(6)

หมายเหตุ

(8)

รวม (7)

แบบ 2

เรียน	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด.................................
	 งานการเงินและบัญชี	ฝ่ายอำานวยการ	สำานักงานที่ดินจังหวัด..........
ขอรายงานการรับเงินและจ่ายเงินวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่	ประจำาเดือน
...............................	ดังนี้

สรุป
รายงานการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่
ประจำาเดือน....................................
สำานักงานที่ดิน................................

	 	 	 	 	 	 							จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

ลงชื่อ.......................................	เจ้าหน้าที่การเงิน

ลงชื่อ.......................................	หัวหน้าการเงิน

ลงชื่อ.......................................	หัวหน้าฝ่ายอำานวยการ

ทราบ

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด

 ๗๖	 หนังสือเวียน



คำาอธิบายรายงานการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่

 (1)	ลำาดับที่	 ให้บันทึกลำาดับที่	1/ปีงบประมาณ	เช่น	1/2562,	2/2562	เป็นต้น

	 (2)	วัน	เดือน	ปี	(วันรับ)	 ให้บันทึก	วัน	เดือน	ปี	ที่มีวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่

	 (3)	รายการ	 ให้บันทึกชื่อ	-	สกุล	ที่อยู่และเบอร์โทรศัพท์ของผู้ขายฝาก

	 (4)	รับ	 ให้บันทึกจำานวนรับ

	 (5)	จ่าย	 ให้บันทึกจำานวนเงินจ่าย

	 (6)	คงเหลือ	 ให้บันทึกจำานวนเงินคงเหลือ

	 (7)	รวม	 รวมวันนี้

	 (8)	หมายเหตุ	 ให้บันทึกข้อความอื่นที่จำาเป็น
 

	 หนังสือเวียน	 ๗๗



ลำาดับที่

(1)

รับ

(4)

จ่าย

(5)

คงเหลือ

(6)

หมายเหตุ

(9)

แบบ 3

เรียน	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด.................................
	 งานการเงินและบัญชี	ฝ่ายอำานวยการ	สำานักงานที่ดินจังหวัด..........
ขอรายงานการรับเงินและจ่ายเงินวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่

รายงานการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่
ประจำาวัน..........................

สำานักงานที่ดินจังหวัด.................................

ชื่อ - สกุล
ผู้ขายฝาก/ที่อยู่

(2)

ชื่อ - สกุล
ผู้รับซื้อฝาก/ที่อยู่

(3)

รวมเดือนนี้ (7)

รวมแต่ต้นปี (8)

	 	 	 	 	 	 							จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

ลงชื่อ.......................................	เจ้าหน้าที่การเงิน

ลงชื่อ.......................................	หัวหน้าการเงิน

ลงชื่อ.......................................	หัวหน้าฝ่ายอำานวยการ

ทราบ

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด

 ๗๘	 หนังสือเวียน



คำาอธิบายรายงานการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่

 (1)	ลำาดับที่	 ให้บันทึกลำาดับที่	1/ปีงบประมาณ	เช่น	1/2562,	2/2562	เป็นต้น

	 (2)	ชื่อ	-	สกุล	ผู้ขายฝาก/ที่อยู่	 ให้บันทึกชื่อ	-	สกุล	ที่อยู่และเบอร์โทรศัพท์ของผู้ขายฝาก

	 (3)	ชื่อ	-	สกุล	ผู้รับซื้อฝาก/ที่อยู่	 ให้บันทึกชื่อ	-	สกุล	ที่อยู่และเบอร์โทรศัพท์ของผู้รับซื้อฝาก

	 (4)	รับ	 ให้บันทึกจำานวนรับ

	 (5)	จ่าย	 ให้บันทึกจำานวนเงินจ่าย

	 (6)	คงเหลือ	 ให้บันทึกจำานวนเงินคงเหลือ

	 (7)	รวมเดือนนี้	 ทุกสิ้นเดือน	ให้รวมยอดเดือนนี้

	 (8)	รวมแต่ต้นปี	 ทุกสิ้นเดือน	ให้รวมยอดรวมแต่ต้นปี	 	

	 (9)	หมายเหตุ	 ให้บันทึกข้อความอื่นที่จำาเป็น
 

	 หนังสือเวียน	 ๗๙



แบบ 4

รายงานเงินคงเหลือประจำาวัน
ส่วนราชการ...............................จังหวัด/อำาเภอ...............................

ประจำาวันที่............เดือน..........................พ.ศ. ................

รายการ (1) จำานวนเงิน (2) หมายเหตุ (3)

ธนบัตร
เหรียญกษาปณ์
เช็ค....................................ฉบับ
อื่นๆ	(ระบุชื่อ)	.............................................................
	 .............................................................
	 .............................................................

            รวมทั้งสิน                บาท

เงินมัดจำารังวัด.....................................บาท
เงินสินไถ่..............................................บาท
รับหลังปิดบัญชี....................................บาท

จำานวนเงิน	(ตัวอักษร)	...............................................................................................................................................................................

	 (ลงชื่อ)........................................(4)........................................เจ้าหน้าที่การเงิน
 
	 (ลงชื่อ)........................................(5)........................................หัวหน้ากองคลัง

	 คณะกรรมการเก็บรักษาเงินได้ตรวจนับเงินและหลักฐานแทนตัวเงินถูกต้องตามรายการข้างต้นแล้ว	จึงได้นำาเงิน
เข้าเก็บรักษาไว้ในตู้นิรภัย

	 ...................................................	 .......................(6).......................	 ...................................................
	 กรรมการ	 กรรมการ	 กรรมการ

	 	 .......................(7).......................	
	 	 หัวหน้าส่วนราชการ

 ข้าพเจ้าได้รับเงินและเอกสารแทนตัวเงินตามรายละเอียดข้างต้นนี้แล้ว

	 เมื่อวันที่...............เดือน...............................พ.ศ.	....................
 
	 (ลงชื่อ)........................................(8)........................................เจ้าหน้าที่การเงิน

 ๘๐	 หนังสือเวียน



คำาอธิบายแบบรายงานเงินคงเหลือประจำาวัน (หน่วยผู้เบิก)

 รายงานเงินคงเหลือประจำาวัน	ใช้สำาหรับแสดงรายละเอียดประเภทเงินคงเหลือที่มีอยู่ในความรับผิดชอบ

ของส่วนราชการ	ได้แก่	ธนบัตร	เหรียญกษาปณ์	เช็ค	และอื่นๆ

 การบันทึกรายการในช่องต่างๆ	ให้ปฏิบัติดังนี้

	 (1)	รายการ	 ให้แสดงรายละเอียดประเภทเงินคงเหลือที่มีอยู่ในความรับผิดชอบ

	 	 	 ของส่วนราชการ

	 (2)	จำานวนเงิน	 ให้แสดงยอดคงเหลือของแต่ละประเภทที่อยู่ในความรับผิดชอบของ

	 	 	 ส่วนราชการตามรายการที่	(1)

	 (3)	หมายเหตุ	 ให้บันทึกข้อความอื่นที่จำาเป็น	เช่น	รับเงินหลังปิดบัญชี......................บาท

	 	 	 เช็ค.........ฉบับ	เป็นเงิน.................บาท	เงินวางทรัพย์สินไถ่.................บาท	ฯลฯ

	 (4)	ลงชื่อ	 ให้เจ้าหน้าที่การเงิน	(ผู้จัดทำารายงาน)	ลงลายมือชื่อ	และเขียนชื่อ	นามสกุล

	 	 	 ด้วยตัวบรรจงให้ชัดเจน	พร้อมระบุตำาแหน่ง

	 (5)	ลงชื่อ	 ให้หัวหน้างานการเงิน	ลงลายมือชื่อ	และเขียนชื่อ	นามสกุล	ด้วยตัวบรรจง

	 	 	 ให้ชัดเจน	พร้อมระบุตำาแหน่ง

	 (6)	กรรมการ	 ให้คณะกรรมการที่แต่งตั้งตามระเบียบลงลายมือชื่อ

	 (7)	หัวหน้าส่วนราชการ	 ให้หัวหน้าส่วนราชการลงลายมือชื่อ	และเขียนชื่อ	นามสกุล	ด้วยตัวบรรจง

	 	 	 ให้ชัดเจน	พร้อมระบุตำาแหน่ง

	 (8)	ลงชื่อ	 ให้เจ้าหน้าที่การเงินผู้รับผิดชอบรับเงินและเอกสารแทนตัวเงิน	ลงลายมือชื่อ

	 	 	 รับเงินจากคณะกรรมการในวันทำาการถัดไป
 

	 หนังสือเวียน	 ๘๑



แบบ 5

ส่วนราชการ....................................................

รายงานเงินคงเหลือประจำาวัน

ประจำาวันที่.......................................

ประเภท

(1)

เงินสด

(2)

เงินฝาก
ธนาคาร

(3)

เงินฝากส่วน
ราชการผู้เบิก

(4)

รวม

(5)

หมายเหตุ

(6)

เงินรายได้ที่จัดเก็บ

เงินมัดจำารังวัด

เงินสินไถ่.......................บาท

รับหลังปิดบัญชี.............บาท

	 (ลงชื่อ)	..........................(7)..........................	ผู้จัดทำารายงาน
	 (	.........................................................	)
	 ตำาแหน่ง	.........................................................

	 คณะกรรมการเก็บรักษาเงิน	ได้ตรวจนับเงินสดคงเหลือประจำาวันถูกต้อง	ตามรายการข้างต้นแล้ว	และได้นำาเงินสด
เก็บรักษาไว้ในตู้นิรภัยเป็นที่เรียบร้อยแล้ว

	 ...................................................	 .......................(8).......................	 ...................................................
	 กรรมการ	 กรรมการ	 กรรมการ

	 (ลงชื่อ)	..........................(9)..........................	หัวหน้าหน่วยงานย่อย
	 (	.........................................................	)
	 ตำาแหน่ง	.........................................................

ข้าพเจ้า/ผู้รับมอบหมายได้รับเงินสดตามรายการข้างต้นแล้ว

	 เมื่อวันที่...............เดือน...............................พ.ศ.	....................

	 (ลงชื่อ)	.........................(10)........................	ผู้รับเงิน
 
	 (ลงชื่อ)	.........................................................	หัวหน้าหน่วยงานย่อย

 ๘๒	 หนังสือเวียน



คำาอธิบายแบบรายงานเงินคงเหลือประจำาวัน (หน่วยงานย่อย)

 รายงานเงินคงเหลือประจำาวัน	ใช้สำาหรับแสดงรายละเอียดประเภทเงินคงเหลือที่มีอยู่ในความรับผิดชอบ
ของหน่วยงานย่อย	ได้แก่	เงินสด	เงินฝากธนาคาร	และเงินฝากส่วนราชการผู้เบิก	โดยจัดเก็บข้อมูลจากทะเบียน							
คุมการรับและนำาส่งหรือนำาฝาก	และทะเบียนคุมเงินนอกงบประมาณ	ประเภทเงินมัดจำารังวัด

 การบันทึกรายการในช่องต่างๆ	ให้ปฏิบัติดังนี้

	 (1)	ประเภท	 ให้แสดงประเภทเงินและรายละเอียด	(ถ้ามี)

	 (2)	เงินสด	 ให้แสดงยอดเงินคงเหลือแต่ละประเภทที่อยู่ในรูปของ	เงินสด	

	 	 	 เช็ค	หรือดราฟท์	ซึ่งยอดรวมของเงินสดจะต้องเท่ากับจำานวนเงินที่

	 	 	 กรรมการตรวจนับได้	ณ	สิ้นวันทำาการ

	 (3)	เงินฝากธนาคาร	 ให้แสดงยอดเงินคงเหลือแต่ละประเภทที่ฝากธนาคาร

	 (4)	เงินฝากส่วนราชการผู้เบิก	 ให้แสดงยอดเงินมัดจำารังวัดคงเหลือที่ฝากสำานักงานที่ดินจังหวัด

	 (5)	รวม	 ให้แสดงยอดรวมของเงินแต่ละประเภท

	 (6)	หมายเหตุ	 ให้บันทึกข้อความอื่นที่จำาเป็น	เช่น	รับเงินหลังปิดบัญชี.............บาท

	 	 	 บาท,	เช็ค...........ฉบับ	เป็นเงิน....................บาท	เงินวางทรัพย์สินไถ่

	 	 	 ..................บาท	ฯลฯ

	 (7)	ลงชื่อ	 ให้ผู้จัดทำารายงานลงลายมือชื่อ	และเขียนชื่อ	นามสกุล	ด้วยตัวบรรจง

	 	 	 ให้ชัดเจน	พร้อมระบุตำาแหน่ง

	 (8)	กรรมการ	 ให้คณะกรรมการที่แต่งตั้งตามระเบียบลงลายมือชื่อ

	 (9)	ลงชื่อ	 ให้หัวหน้าหน่วยงานย่อยลงลายมือชื่อ	และเขียน	ชื่อ	นามสกุล

	 	 	 ด้วยตัวบรรจงให้ชัดเจน	พร้อมระบุตำาแหน่ง

	 (10)	ลงชื่อ.....ผู้รับเงิน	 ให้เจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบเงินสด	ลงลายมือชื่อเมื่อรับเงินจากกรรมการ

	 	 	 ในวันทำาการถัดไป

  
 

	 หนังสือเวียน	 ๘๓



 ๘๔	 หนังสือเวียน



	 หนังสือเวียน	 ๘๕



สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กันยายน  ๒๕๖๒

 ๘๖	 หนังสือเวียน



สรุปหลักเกณฑ์การวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ ณ สำานักงานท่ีดิน ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองประชาชน
ในการทำาสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

๑. หลักเกณฑ์การวางทรัพย์

๒. สำานักงานที่ดินที่ขอวางทรัพย์

๓. การรับคำาขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่
ณ สำานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนไว้

๔. การรับคำาขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่
ณ สำานักงานที่ดินจังหวัด และ 
สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร           
ที่มิได้รับจดทะเบียนขายฝากไว้

๕. การสั่งรับวางทรัพย์

ผู้ขายฝากอาจวางทรัพย์โดยสละสิทธิถอนทรัพย์ท่ีได้วางไว้ต่อสำานักงานท่ีดินได้	ดังน้ี

ภายในเวลาท่ีกำาหนดไว้ในสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยายกำาหนดเวลาไถ่			
จากขายฝาก
ภายในหกเดือนนับแต่วันครบกำาหนดไถ่ที่ระบุไว้ในสัญญาขายฝากหรือ
สัญญาขยายกำาหนดเวลาไถ่จากขายฝาก	ในกรณีผู้ซื้อฝากไม่ได้ดำาเนินการ
แจ้งเป็นหนังสือไปยังผู้ขายฝากภายในระยะเวลาที่กำาหนดหรือมิได้ส่งสำาเนา
สัญญาขายฝากไปด้วย	(มาตรา	๑๗	วรรคสอง)
กรณีที่ผู้ขายฝากไม่อาจใช้สิทธิไถ่กับผู้ซื้อฝากได้ไม่ว่าด้วยเหตุใดอันมิใช่เป็น
ความผิดของผู้ขายฝาก	ให้ผู้ขายฝากมีสิทธิวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ภายใน
สามสิบวันนับแต่วันถึงกำาหนดเวลาไถ่หรือนับแต่วันที่เหตุที่ทำาให้ไม่อาจ										
ใช้สิทธิไถ่ดังกล่าวได้สิ้นสุดลง	(มาตรา	๑๘	วรรคสอง)
ในการวางทรัพย์ตาม	๑.๑	,	๑.๒	,	และ	๑.๓	ให้ผู้ขายฝากต้องวางทรัพย์        
ตามจำานวนสินไถ่ที่กำาหนดไว้ในสัญญาขายฝาก

สำานักงานที่ดินที่จดทะเบียนขายฝากไว้
สำานักงานที่ดินจังหวัด	และสำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	ที่มิได้รับ														
จดทะเบียนขายฝากไว้

ยื่นคำาขอตามแบบ	ท.ด.	๙	พร้อมเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้อง
ให้ผู้ขายฝากแสดงเหตุที่ขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ให้ชัดเจนมีข้อมูลหรือ
เอกสารหลักฐานใด	รวมทั้งให้ผู้ขายฝากกำาหนดเงื่อนไขที่ผู้ซื้อฝากต้องปฏิบัติ
ก่อนรับเงินที่วางทรัพย์

ยื่นคำาขอตามแบบ ท.ด.	๙ พร้อมเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้อง และให้ระบุ          
ที่มุมบนขวาของคำาขอด้วยอักษรสีแดงว่า	“คำาขอต่างสำานักงาน”
ให้ผู้ขายฝากแสดงเหตุที่ขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ให้ชัดเจนมีข้อมูลหรือ
เอกสารหลักฐานใด	รวมทั้งให้ผู้ขายฝากกำาหนดเงื่อนไขที่ผู้ซื้อฝากต้องปฏิบัติ
ก่อนรับเงินที่วางทรัพย์
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีประสานขอข้อมูลท่ีรับรองสำาเนาถูกต้องจากสำานักงานท่ีดิน
ที่รับจดทะเบียนขายฝาก
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งคำาสั่งไปยังสำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝาก												
ด้วยระบบสารสนเทศของกรมที่ดิน โทรสาร หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่นทันที 
และมีหนังสือนำาส่งสำาเนาคำาขอ	สำาเนาใบเสร็จรับเงินและเอกสารหลักฐาน										
ที่เกี่ยวข้อง	ไปให้สำานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝาก

๑.๑

๑.๒

๑.๓

๑.๔

๒.๑
๒.๒

๓.๑
๓.๒

๔.๑

๔.๒

๔.๓

เจ้าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร/สาขา	เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก
แล้วแต่กรณี	พิจารณาสั่ง	“รับวางทรัพย์”	หรือ	“ไม่รับวางทรัพย์”

	 หนังสือเวียน	 ๘๗



สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กันยายน ๒๕๖๒

 ๘๘	 หนังสือเวียน

พนักงานเจ้าหน้าที่หมายเหตุกลัดติดไว้ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือ
แสดงกรรมสิทธ์ิห้องชุดฉบับสำานักงานที่ดิน	และลงบัญชีอายัดกรณีที่ผู้ขายฝาก							
ได้วางทรัพย์อันเป็นสินไถ่	(มาตรา	๑๘)	

กรณีมีคำาส่ังรับวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่	ให้ทำาหนังสือแจ้งผู้ซ้ือฝากทราบถึงการวางทรัพย์ 
อันเป็นสินไถ่และสถานที่รับสินไถ่ภายในวันที่มีคำาสั่งวางทรัพย์	หรืออย่างช้าภายใน
วันทำาการรุ่งขึ้น	โดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ

๖. ลงบัญชีอายัดที่ดิน 

๗. การแจ้งผู้ซื้อฝาก

๘. การขอรับสินไถ่

๙. การแจ้งผู้ขายฝาก

๑๐. ค่าธรรมเนียม

ผู้ซ้ือฝากยื่นคำาขอพร้อมหลักฐานและสำาเนาหน้าสมุดบัญชีเงินฝากธนาคาร
มาขอรับสินไถ่
พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบว่าผู้ซื้อฝากเป็นผู้มีสิทธิขอรับสินไถ่ตาม
กฎหมายและได้ปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ผู้ขายฝากกำาหนดครบถ้วนแล้วหรือไม่
เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร/สาขา	เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/
ส่วนแยก	แล้วแต่กรณี	พิจารณาสั่ง	“อนุญาตให้รับสินไถ่”	หรือ	“ไม่อนุญาต
ให้รับสินไถ่”

พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งผู้ขายฝากทราบถึงการรับสินไถ่ของผู้ซื้อฝาก
ภายในวันที่มีคำาสั่งอนุญาตให้รับสินไถ่	หรืออย่างช้าภายในวันทำาการรุ่งขึ้น	
โดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ

ไม่มีกฎหมายให้เรียกเก็บ

๘.๑

๘.๒

๘.๓



เรื่อง ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดทำาแผนที่โดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งด้วยระบบโครงข่ายการรังวัด
 ด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) พ.ศ. ๒๕๖๒

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๒.๒/ว ๑๐๓๓๗ ลงวันที่ ๑ พฤษภาคม ๒๕๕๘

สิ่งที่ส่งมาด้วย ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดทำาแผนท่ีโดยวิธีแผนท่ีช้ันหน่ึงด้วยระบบโครงข่ายการรังวัด
  ด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) พ.ศ. ๒๕๖๒

 ตามหนังสือที่อ้างถึง กรมที่ดินได้ส่งระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดโดยระบบโครงข่าย
การรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK Network) ในงานรังวัดเฉพาะราย พ.ศ. ๒๕๕๘ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ทราบและถือปฏิบัติแล้ว นั้น
 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า เพื่อเป็นการปรับปรุงหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข เกีย่วกับ
การรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network)
ให้เหมาะสมกับสภาวการณ์ปัจจุบัน อันเป็นการยกระดับมาตรฐานในการปฏิบัติงาน ให้สามารถตอบสนอง
การให้บริการประชาชนได้อย่างมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น จึงได้ยกเลิกระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัด
โดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK Network) ในงานรังวัดเฉพาะราย พ.ศ. ๒๕๕๘ 
และให้ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดทำาแผนท่ีโดยวิธีแผนท่ีช้ันหน่ึงด้วยระบบโครงข่ายการรังวัด
ด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) พ.ศ. ๒๕๖๒ แทน รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ 
 
 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) ประยูร  รัตนเสนีย์
  (นายประยูร  รัตนเสนีย์)
 อธิบดีกรมที่ดิน

กองเทคโนโลยีทำาแผนที่
โทร. / โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๖๗ 

(สำาเนา)

ที่ มท ๐๕๑๒.๒ / ว ๒๑๐๒๙ กรมที่ดิน
 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๑  กันยายน  ๒๕๖๒

ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดทำาแผนที่โดยวิธี
แผนที่ชั้นหนึ่งด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วย

ดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) ปี ๒๕๖๒

	 หนังสือเวียน	 ๘๙



ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการรังวัดทำาแผนท่ีโดยวิธีแผนท่ีช้ันหน่ึงด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์

(RTK GNSS Network)
พ.ศ. ๒๕๖๒

_________________

(สำาเนา)

 โดยท่ีเป็นการสมควรปรับปรุงวิธีการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์
(RTK GNSS Network) เพื่อกำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข เกี่ยวกับการรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่ง 
ด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) ให้เหมาะสมกับสภาวการณ์ 
ปัจจุบันที่ได้มีการนำาเทคโนโลยีสมัยใหม่มาใช้ในการรังวัดและทำาแผนที่ ด้วยการหาค่าพิกัดโดยระบบ
ดาวเทียมนำาทาง (Global Navigation Satellite System: GNSS) และเป็นการยกระดับมาตรฐานการรังวัด
ทำาแผนที่ตามภารกิจของกรมที่ดิน ให้มีความละเอียดแม่นยำาถูกต้องสูง สามารถตอบสนองการให้บริการ
ประชาชนได้อย่างมีประสิทธิภาพ
 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา ๓๒ แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประกอบกับข้อ ๒ (๑) (๔) ข้อ ๑๐ (๑) ข้อ ๒๑ (๑) และข้อ ๒๒ (๑) แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการกรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๗ อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไว้ ดังต่อไปนี้ 
 ข้อ ๑ ระเบียบนี้เรียกว่า “ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดทำาแผนที่โดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่ง
ด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) พ.ศ. ๒๕๖๒”
 ข้อ ๒ ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับ ตั้งแต่วันที่ ๑ ตุลาคม พ.ศ.๒๕๖๒ เป็นต้นไป
 ข้อ ๓ ให้ยกเลิกระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วย
ดาวเทียมแบบจลน์ (RTK Network) ในงานรังวัดเฉพาะราย พ.ศ. ๒๕๕๘
 ข้อ ๔ บรรดาระเบียบ คำาสั่ง ประกาศ หรือหนังสือสั่งการอื่นใดซึ่งขัดหรือแย้งกับระเบียบนี้ 
ให้ใช้ระเบียบนี้แทน
 ข้อ ๕ ในระเบียบนี้
 “การรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์” (Real Time Kinematic: RTK) หมายความว่า การรังวัด 
ด้วยการรับสัญญาณดาวเทียมแบบจลน์ ได้ค่าพิกัด ณ ขณะที่ทำาการรังวัดจากระบบโครงข่ายการรังวัดด้วย
ดาวเทียมแบบจลน์
 “ระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์” (RTK GNSS Network) หมายความว่า 
ระบบการรับสัญญาณดาวเทียมแบบจลน์ซึ่งได้ค่าพิกัด ณ ขณะที่ทำาการรังวัด ในบริเวณพื้นที่โครงข่าย      
การรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ ซึ่งประกอบด้วย สถานีควบคุม สถานีรับสัญญาณดาวเทียมอ้างอิง และ
ระบบสื่อสาร
 “สถานีควบคุม” (Control Station) หมายความว่า สถานีซึ่งประกอบด้วยเครื่องคอมพิวเตอร์
แม่ข่ายทำาหน้าที่ประมวลผลข้อมูลดาวเทียม จัดเก็บข้อมูล และสำารองข้อมูล ของระบบโครงข่ายการรังวัด
ด้วยดาวเทียมแบบจลน์
 “สถานีรับสัญญาณดาวเทียมอ้างอิง” (Continuously Operating Reference Station: CORS) 
หมายความว่า สถานีรับสัญญาณดาวเทียม ซ่ึงมีค่าพิกัดของหมุดหลักฐานแผนท่ี ทำาหน้าท่ีส่งข้อมูลดาวเทียม
ณ ตำาแหน่งที่ติดตั้งไปยังสถานีควบคุมตลอดเวลา

 ๙๐	 หนังสือเวียน



 “สถานีฐาน” (Base Station) หมายความว่า หมุดดาวเทียมหรือตำาแหน่งท่ีทราบค่าพิกัดใช้อ้างอิง
เพ่ือการคำานวณประมวลผลค่าพิกัดในการรับสัญญาณดาวเทียม และให้หมายความรวมถึง สถานีฐานเสมือน
(Virtual Reference Station) อันเป็นสถานีซึ่งระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ สร้างข้อมูล 
สัญญาณดาวเทียมหรือค่าแก้ทางเทคนิคเพื่อใช้ในการคำานวณประมวลผลให้ได้ค่าพิกัด
 “ระบบสื่อสาร” (Communication System) หมายความว่า ระบบที่ใช้ในการติดต่อสื่อสาร        
รับส่งข้อมูลดาวเทียมภายในระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์
 “สถานีจร” (Rover Station) หมายความว่า ตำาแหน่งใดๆ ที่ต้องการทราบค่าพิกัด โดยการรับ
สัญญาณดาวเทียม และคำานวณอ้างอิงค่าพิกัดจากสถานีฐาน
 “หมุดตรวจสอบ RTK Network” หมายความว่า หมุดดาวเทียมที่กรมที่ดินกำาหนดให้เป็น      
หมุดตรวจสอบสำาหรับการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์
 “หมุดดาวเทียม RTK Network” หมายความว่า หมุดดาวเทียมท่ีได้ค่าพิกัดจากการรับสัญญาณ
ดาวเทียมโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์โดยตรง หรือโดยใช้สถานีฐานเสมือน หรือ
สถานีรับสัญญาณดาวเทียมอ้างอิง เป็นสถานีฐานในการคำานวณประมวลผล
 “หมุดลอย” หมายความว่า หมุดหลักฐานแผนที่ที่ปักไว้โดยไม่ได้ทำาการรังวัดบรรจบหมุด
 “หลักเขตบนเส้น” (Online) หมายความว่า หลักเขตที่ปักบนแนวเส้นตรงระหว่างหลักเขตที่ดิน
 “พีดอป” (Position Dilution of Precision: PDOP) หมายความว่า ค่าท่ีใช้ในการบ่งช้ีความถูกต้อง
ของตำาแหน่งของจุดที่ทำาการรับสัญญาณดาวเทียมที่คำานวณได้ ณ เวลาใดๆ
 “อาร์เอ็มเอส” (Root Mean Square: RMS) หมายความว่า ค่าที่ใช้ในการบ่งชี้ความแม่นยำา 
ทางสถิติ โดยคำานวณจากค่ารากที่สองของความแปรปรวนของค่าพิกัดที่ได้จากการรับสัญญาณดาวเทียม
 “ฟิกซ์” (Fixed) หมายความว่า สถานะของการรับสัญญาณดาวเทียม ซึ่งจำานวนลูกคลื่นได้ถูก
คำานวณแล้ว และได้ผลลัพธ์เป็นจำานวนลูกคลื่นเต็มลูกคลื่น ขณะทำาการรับสัญญาณดาวเทียม ณ เวลาใดๆ
 “ผู้มีหน้าที่ควบคุมการรังวัด” หมายความว่า ผู้ที่ได้รับการแต่งตั้ง หรือมอบหมาย ให้ควบคุม
การปฏิบัติงานรังวัดตามโครงการในความรับผิดชอบของกรมที่ดิน
 ข้อ ๖ ให้ผู้อำานวยการกองเทคโนโลยีทำาแผนท่ี ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด
และผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ รักษาการตามระเบียบนี้
 การกำาหนดพื้นที่บริเวณใดให้ทำาการรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่ง ด้วยระบบโครงข่ายการรังวัด
ด้วยดาวเทียมแบบจลน์ ให้เป็นไปตามที่อธิบดีกรมที่ดินประกาศกำาหนด โดยให้กองเทคโนโลยีทำาแผนที่เป็น
ผู้รับผิดชอบจัดทำาประกาศเสนอให้อธิบดีกรมที่ดินประกาศใช้บังคับ

หมวด ๑
การรับสัญญาณดาวเทียม

_______________

 ข้อ ๗ ก่อนทำาการรังวัดให้ตรวจสอบเครื่องรับสัญญาณดาวเทียมสำาหรับสถานีจรโดยรับ
สัญญาณท่ีหมุดตรวจสอบ RTK Network ด้วยเคร่ืองรับสัญญาณดาวเทียมประกอบขาต้ังแบบสามขา (Tripod)
ต้ังให้ตรงศูนย์กลางหมุดดาวเทียม และต้องมีเกณฑ์ความคลาดเคล่ือนเชิงตำาแหน่งในทางราบ + ๔ เซนติเมตร
 การสร้างและกำาหนดหมุดตรวจสอบ RTK Network ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการ           
ที่กำาหนดในภาคผนวก ก.

 หนังสือเวียน	 ๙๑



 ข้อ ๘ ให้ทำาการรังวัดโดยการรับสัญญาณดาวเทียมที่หมุดดาวเทียม RTK Network เพื่อใช้ 
ในการโยงยึดหลักเขตที่ดิน หรือใช้เป็นหมุดออกหรือหมุดเข้าบรรจบเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนที่              
เพื่อเก็บรายละเอียดแปลงที่ดิน หรือรับสัญญาณดาวเทียมโดยตรงที่หลักเขตที่ดิน
 การปฏิบัติงานรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
และวิธีการที่กำาหนดในภาคผนวก ข.
 ข้อ ๙ การรับสัญญาณดาวเทียมโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์         
เพื่อสร้างหมุดดาวเทียม RTK Network สำาหรับใช้เป็นหมุดออก และหมุดเข้าบรรจบ เพื่อการวางเส้นโครงงาน
หมุดหลักฐานแผนที่เก็บรายละเอียดแปลงที่ดิน หรือเพื่อการรังวัดโยงยึดหลักเขตที่ดิน ให้ดำาเนินการดังนี้
 (๑) สร้างหมุดดาวเทียม RTK Network ไม่น้อยกว่า ๒ หมุด โดยแต่ละหมุดมีระยะห่างกัน        
ไม่น้อยกว่า ๑๐๐ เมตร
 (๒) กรณีท่ีไม่สามารถดำาเนินการตาม (๑) ให้หัวหน้าฝ่ายรังวัด หรือผู้มีหน้าท่ีควบคุมการรังวัด
เป็นผู้พิจารณาอนุญาต แต่ต้องมีระยะไม่น้อยกว่า ๕๐ เมตร โดยให้มีเหตุผลความจำาเป็นประกอบเป็น         
หลักฐานรวมอยู่ในหลักฐานการรังวัด
 (๓) ให้ทำาการวัดระยะระหว่างคู่หมุดตาม (๑) หรือ (๒) แล้วนำามาตรวจสอบกับระยะที่ได้จาก
การคำานวณค่าพิกัดจากการรับสัญญาณดาวเทียมแบบจลน์ โดยค่าความคลาดเคล่ือนต้องไม่ตำา่กว่า ๑ : ๓,๐๐๐
 (๔) กรณีหมุดดาวเทียม RTK Network เดิม ตาม (๑) หรือ (๒) คลาดเคลื่อน สูญหาย หรือ
ถูกทำาลาย ให้สร้างใหม่ทดแทน และให้ตรวจสอบค่าพิกัด หมุดดาวเทียม RTK Network ที่เหลืออยู่ โดยให้
หัวหน้าฝ่ายรังวัดหรือผู้มีหน้าที่ควบคุมการรังวัดดำาเนินการปรับปรุงฐานข้อมูลให้เป็นปัจจุบัน
 หากบริเวณที่จะทำาการรังวัดมีหมุดดาวเทียม RTK Network ที่สามารถใช้โยงยึดได้ ให้ใช้หมุด
ดาวเทียมดังกล่าวในการดำาเนินการตามระเบียบนี้
 (๕) การสร้างหมุดดาวเทียม RTK Network ตาม (๑) หรือ (๒) ให้คำานึงถึงสภาพภูมิประเทศ
เป็นสำาคัญ โดยให้ใช้แบบหมุดหลักฐานแผนที่ชนิดหมุดคอนกรีต หมุดทองเหลือง หรือหมุดเหล็ก ตามแบบ
ของกรมที่ดิน
 (๖) การกำาหนดชื่อหมุดดาวเทียม RTK Network ให้ใช้รหัส “V” , “VV” และ “X” ตามด้วย
รหัสจังหวัด และตามด้วยเลขอารบิคอีก ๕ หลัก แทนชื่อหมุด เช่น จังหวัดชลบุรี “V0800001” เป็นต้น                
ตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดหมุดหลักฐานแผนที่โดยระบบดาวเทียม

หมวด ๒
การรังวัดเพื่อเก็บรายละเอียดแปลงที่ดิน

_______________

 ข้อ ๑๐  กรณีการรังวัดโยงยึดหลักเขตที่ดิน ความยาวของระยะโยงยึดต้องไม่เกินระยะของ
เส้นฐานของหมุดหลักฐานแผนที่ และต้องไม่เกินกว่า ๒๐๐ เมตร
 กรณีการรังวัดปักหมุดลอยต้องรังวัดโยงยึดออกจากเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนที่หรือ
หมุดดาวเทียม RTK Network โดยมีระยะโยงยึดไม่เกินระยะคู่หมุดท่ีใช้เป็นฐาน และต้องไม่เกินกว่า ๒๐๐ เมตร
การรังวัดปักหมุดลอยใช้ในกรณีที่จำาเป็นเท่านั้นและต้องได้รับการอนุมัติจากหัวหน้าฝ่ายรังวัดหรือผู้มีหน้าที่
ควบคุมการรังวัด
 ข้อ ๑๑  การวางเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนท่ีเพ่ือเก็บรายละเอียด การควบคุมเส้นโครงงาน
หมุดหลักฐานแผนที่เพื่อเก็บรายละเอียด การรังวัดปักหมุดลอย การรังวัดโยงยึดหลักเขตที่ดิน และการรังวัด
ปักหลักเขตบนเส้น (Online) ให้ปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดและทำาแผนท่ีเพ่ือเก็บรายละเอียด
แปลงที่ดิน โดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งในระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม

 ๙๒	 หนังสือเวียน



หมวด ๓
เกณฑ์ความคลาดเคลื่อน

_______________

 ข้อ ๑๒  ในการรังวัดท่ีดินให้วัดระยะตรวจสอบรอบแปลงท่ีดินทุกหลักเขต เพ่ือนำามาตรวจสอบ
โดยเทียบค่าความคลาดเคล่ือนของระยะรอบแปลงท่ีวัดได้ กับค่าความคลาดเคล่ือนตามเกณฑ์ความคลาดเคล่ือน
ของระยะรอบแปลงแนบท้ายระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดและทำาแผนที่เพื่อเก็บรายละเอียดแปลงที่ดิน
โดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งในระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม
 เกณฑ์ความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่งในทางราบของหมุดดาวเทียมหรือหลักเขตที่ดินจาก
การรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กำาหนด
ในภาคผนวก ค.
 ข้อ ๑๓  การคำานวณค่าพิกัดของเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนที่เพื่อรังวัดโยงยึดเก็บ         
รายละเอียดแปลงท่ีดิน ให้ใช้โปรแกรมการคำานวณงานรังวัดท่ีกรมท่ีดินรับรอง และเกณฑ์ความคลาดเคลื่อน
ให้เป็นไปตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัดและทำาแผนที่เพื่อเก็บรายละเอียดแปลงที่ดิน โดยวิธีแผนที่
ชั้นหนึ่งในระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม
 ข้อ ๑๔  การตรวจสอบตำาแหน่งของหลักเขตที่ดิน ให้เปรียบเทียบค่าพิกัดของหลักเขตที่ดิน 
ที่รังวัดไว้เดิมกับค่าพิกัดที่รังวัดใหม่ ดังนี้
 (๑) กรณีค่าพิกัดของหลักเขตที่ดินที่รังวัดไว้เดิมมีความแตกต่างจากค่าพิกัดที่รังวัดใหม่         
ไม่เกินเกณฑ์ความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่งในทางราบที่กำาหนดในภาคผนวก ค. ให้ใช้ค่าพิกัดที่รังวัดไว้เดิม
ดำาเนินการต่อไป
 (๒) กรณีค่าพิกัดของหลักเขตที่ดินที่รังวัดไว้เดิมมีความแตกต่างจากค่าพิกัดที่รังวัดใหม่ 
เกินกว่าเกณฑ์ความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่งในทางราบที่กำาหนดในภาคผนวก ค. ให้ตรวจสอบตามหลัก
วิชาการแผนที่ หากผลการตรวจสอบปรากฏว่าค่าพิกัดของหลักเขตที่ดินที่รังวัดเดิมผิดพลาดคลาดเคลื่อน 
ให้ดำาเนินการตามความในมาตรา ๖๑ มาตรา ๖๙ หรือมาตรา ๖๙ ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน แล้วแต่กรณี 
ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่อธิบดีกรมที่ดินกำาหนด

หมวด ๔
การแจ้งและการสอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง

_______________

 ข้อ ๑๕  กรณีหลักฐานการรังวัดเดิมทำาการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีช้ันหน่ึงหรือโดยวิธีแผนท่ีช้ันสอง 
และไม่ได้ทำาการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์มาก่อน ให้ดำาเนินการดังนี้
 (๑) การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดที่ดิน ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ส่งหนังสือแจ้ง
เรื่องการระวังชี้แนวเขต และลงชื่อรับรองเขตที่ดิน (ท.ด. ๓๘) ให้เจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียงรอบแปลงทราบ       
เพื่อให้ไประวังชี้แนวเขตในวันทำาการรังวัด เมื่อทำาการรังวัดเสร็จแล้ว หากผลการรังวัดได้รูปแผนที่และเนื้อที่
เท่าเดิม หรือแตกต่างจากเดิม เจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียงต้องรับรองเขตครบทุกด้าน
 (๒) การรังวัดสอบเขตท่ีดินตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน เม่ือได้ประกาศกำาหนด
ระวางแผนที่ที่จะดำาเนินการแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งกำาหนดวัน เวลารังวัด ให้ผู้มีสิทธิในที่ดินทราบ
โดยให้เก็บหลักฐานดังกล่าวไว้ในสารบบด้วย เมื่อทำาการรังวัดเสร็จแล้ว หากผลการรังวัดได้รูปแผนที่และ
เนื้อที่เท่าเดิมหรือแตกต่างจากเดิม เจ้าของที่ดินข้างเคียงต้องรับรองเขตครบทุกด้าน

 หนังสือเวียน	 ๙๓



 กรณีตาม (๑) และ (๒) หากเจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียงรับรองเขตไม่ครบ ให้ดำาเนินการ        
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๓๑ (พ.ศ. ๒๕๒๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคยีงให้มาลงชื่อรับรอง
แนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด
 ข้อ ๑๖  กรณีหลักฐานการรังวัดเดิมได้ทำาการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วย
ดาวเทียมแบบจลน์ไว้แล้ว
 (๑) กรณีการรังวัดสอบเขตหรือแบ่งแยกโฉนดที่ดิน ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ส่งหนังสือแจ้งเรื่อง
การระวังชี้แนวเขต และลงชื่อรับรองเขตที่ดิน (ท.ด. ๓๘) ให้เจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียงรอบแปลงทราบ       
ถ้าผลการรังวัดได้รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเท่าเดิม แต่ในวันทำาการรังวัด เจ้าของท่ีดินข้างเคยีงไม่มาระวังชี้แนวเขต
โดยจะได้รับหนังสือแจ้งจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีหรือไม่ก็ตาม หรือมาแต่ไม่ลงชื่อรับรองแนวเขตโดยไม่คัดคา้น
การรังวัด ให้มีหนังสือแจ้งเรื่องการปักหลักเขตที่ดิน (ท.ด. ๓๘ ค) ให้เจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียงนั้นทราบ 
เว้นแต่การรังวัดแบ่งแยกโฉนดที่ดินที่ผู้ขอรังวัดรับรองว่าขอแบ่งทางทิศใด ให้มีหนังสือแจ้งเฉพาะเจ้าของ
ที่ดินข้างเคียงแปลงที่จะมีการปักหลักเขตแบ่งแยกใหม่ โดยถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการแจ้ง
เจ้าของที่ดินข้างเคียง กรณีรังวัดแบ่งแยกที่ดินที่มีการรังวัดใหม่แล้ว
 (๒) การรังวัดรวมโฉนดที่ดิน ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ส่งหนังสือแจ้งเรื่องการระวังชี้แนวเขตและ
ลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน (ท.ด. ๓๘) ให้เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงรอบแปลงทราบ เม่ือทำาการรังวัดรวมโฉนดท่ีดิน
เสร็จแล้ว ในรายงานการรังวัด (ร.ว. ๓ ก) ให้รายงานว่า ใช้รูปแผนที่และเนื้อที่ในการรังวัดครั้งนี้ดำาเนินการ
ให้ผู้ขอต่อไป โดยเจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียงต้องรับรองเขตครบ ถ้าเจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียงรับรองเขต
ไม่ครบ ให้ดำาเนินการตามข้อ ๑๕ วรรคสอง

หมวด ๕
การจัดทำาหลักฐานการรังวัด

_______________

 ข้อ ๑๗ ให้จัดทำารายการรังวัดหมุดดาวเทียม RTK Network (ร.ว. ๓๑ ง) รายการรังวัดมุม
ระยะของเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนที่ (ร.ว. ๓๑ ค) รายการรังวัดเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนที่เพื่อ
เก็บรายละเอียด โยงยึดหลักเขตท่ีดินระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม (ร.ว. ๓๑ ช) แบบคำานวณพิกัดฉาก (ร.ว. ๒๕ ง)
แบบคำานวณเนื้อที่ (ร.ว. ๒๕ จ) ต้นร่างแผนที่ และให้จัดพิมพ์รายงานการตรวจสอบความถูกต้องการรังวัด
โดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียม (ร.ว. ๘๐ ก) รายงานการตรวจสอบความถูกต้องของระยะทางท่ีรังวัด
โดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียม (ร.ว. ๘๐ ข) จากระบบที่จัดทำาขึ้น ตามที่กำาหนดในภาคผนวก ง.
 ในกรณีที่กรมที่ดินได้นำาระบบเทคโนโลยีสารสนเทศมาใช้ในการจัดทำาหลักฐานการรังวัดแล้ว 
ให้ดำาเนินการตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่อธิบดีกรมที่ดินกำาหนด

หมวด ๖
การลงรูปแผนที่ในระวางแผนที่

_______________

 ข้อ ๑๘  เมื่อได้ทำาการรังวัดที่ดินแปลงใดตามระเบียบนี้แล้ว ให้ดำาเนินการ ดังนี้
 (๑) การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก รวมโฉนดที่ดิน ให้นำารูปแผนที่ลงที่หมายในระวางแผนที่เดิม
พร้อมแสดงเครื่องหมาย “ * ” ด้วยสีแดงชนิดไม่ลบเลือนไว้ในรูปแผนที่ และบริเวณมุมบนด้านขวาของช่อง
เลขที่ดินท้ายระวางหรือใบแทรกระวางของที่ดินแปลงนั้น

 ๙๔	 หนังสือเวียน



 กรณีมีการแก้ไขตามมาตรา ๖๑ มาตรา ๖๙ ทวิ หรือมาตรา ๗๙ เม่ือได้ดำาเนินการเรียบร้อยแล้ว
ให้นำารูปแผนที่ลงที่หมายในระวางแผนที่เดิม พร้อมแสดงเครื่องหมาย “ * ” ตามวรรค ๑ โดยปฏิบัติ           
ตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยแผนที่ในโฉนดที่ดินแตกต่างจากเดิมเนื่องจากมีการรังวัดใหม่และทับแผนที่      
ในโฉนดที่ดินแปลงข้างเคียง
 (๒) การรังวัดสอบเขตตามมาตรา ๖๙ ให้ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน จัดทำา
ต้นร่างแผนท่ีด้วยกระดาษขนาด A3 พร้อมต่อบัญชีคุมต้นร่างแผนท่ีของแต่ละระวางให้ครบถ้วน รวมท้ังแสดง
เคร่ืองหมาย “ * ” ด้วยสีนำา้เงินชนิดไม่ลบเลือนไว้ในรูปแผนท่ีของระวางแผนท่ีเดิม และบริเวณมุมบนด้านขวา
ของช่องเลขที่ดินท้ายระวางหรือใบแทรกระวางของที่ดินแปลงนั้น
 (๓) กรณีท่ีเป็นรูปแผนท่ีรังวัดออกโฉนดท่ีดิน ให้ตรวจสอบตำาแหน่งแปลงท่ีดินกับระวางแผนท่ีเดิม
และระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ เพ่ือป้องกันการออกโฉนดท่ีดินทับซ้อนกับท่ีดินแปลงอ่ืน ตามระเบียบกรมท่ีดิน
ว่าด้วยการรังวัดและการลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ีกรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย และให้ลงท่ีหมายในระวาง
แผนที่ที่ใช้ในการต่อเลขที่ดิน พร้อมแสดงเครื่องหมาย “ * ” ด้วยสีแดงชนิดไม่ลบเลือนไว้ในรูปแผนที่ และ
บริเวณมุมบนด้านขวาของช่องเลขที่ดินท้ายระวางหรือใบแทรกระวางของที่ดินแปลงนั้น
 ข้อ ๑๙  ให้นำารูปแผนที่ที่รังวัดตามระเบียบนี้ ลงที่หมายในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของ
กรมที่ดิน ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่อธิบดีกรมที่ดินกำาหนด

หมวด ๗
การตรวจสอบเครื่องมือ

_______________

 ข้อ ๒๐  ให้ตรวจสอบมาตรฐานของเคร่ืองรับสัญญาณดาวเทียมสำาหรับสถานีจร ท่ีใช้ปฏิบัติงาน
ตามระเบียบนี้ อย่างน้อย ๒ ปีต่อครั้ง ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่อธิบดีกรมที่ดินกำาหนด

บทเฉพาะกาล
_______________

 ข้อ ๒๑  การดำาเนินการรังวัดทำาแผนที่ในพื้นที่ที่ประกาศกำาหนดให้ทำาการรังวัดด้วยระบบ
โครงข่ายการรังวัดด้วยระบบดาวเทียมแบบจลน์ ซึ่งได้ทำาการรังวัดไว้แล้วก่อนวันที่ระเบียบนี้ใช้บังคับ แต่ยัง
ดำาเนินการไม่แล้วเสร็จ ให้ใช้วิธีการเดิมจนกว่าจะแล้วเสร็จ
 ข้อ ๒๒  เมื่อระเบียบน้ีมีผลใช้บังคับ การดำาเนินงานของสำานักงานช่างรังวัดเอกชนในพื้นท่ีของ
สำานักงานท่ีดินซ่ึงทำาการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ ให้ถือปฏิบัติตามระเบียบน้ี
 ข้อ ๒๓  กรณีการรังวัดแบ่งแยกที่ดินตามโครงการของกรมชลประทาน กรมทางหลวง หรือ
การรังวัดแบ่งได้มาโดยการครอบครองตามคำาสั่งศาล ให้ถือปฏิบัติตามคำาสั่งกรมที่ดิน ที่ ๒/๒๕๐๓ ลงวันที่
๒๐ กันยายน พ.ศ.๒๕๐๓ โดยอนุโลม สำาหรับการรังวัดให้กระทำาการรังวัดโดยมีมาตรฐานเท่าเดิมหรือดีกว่า
 
 ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๐ กันยายน  พ.ศ. ๒๕๖๒

 (ลงชื่อ) ประยูร  รัตนเสนีย์
 (นายประยูร  รัตนเสนีย์)
 อธิบดีกรมที่ดิน

 หนังสือเวียน	 ๙๕



ภาคผนวก ก.
การสร้างและกำาหนดหมุดตรวจสอบ RTK Network

การสร้างและกำาหนดหมุดตรวจสอบ RTK Network ใหม่ ให้ดำาเนินการ ดังนี้
 ๑. กรณีสร้างหมุดตรวจสอบ RTK Network ใหม่ ให้ดำาเนินการ ดังนี้
  ๑.๑ ใช้ลักษณะและแบบของหมุดดาวเทียม ตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรังวัด       
หมุดหลักฐานแผนที่โดยระบบดาวเทียม
  ๑.๒ รับสัญญาณดาวเทียมโดยใช้วิธีการรังวัดตามรูปแบบหมุดดาวเทียม RTK Network 
โดยให้ตรวจสอบการรับสัญญาณดาวเทียม อย่างน้อย ๑๐ ครั้ง ครั้งละ ๖๐ วินาที เวลาการรับสัญญาณ
ดาวเทียมครั้งแรกและครั้งสุดท้ายต้องห่างกันไม่น้อยกว่า ๑ ชั่วโมง ความแตกต่างของค่าพิกัดในแต่ละครั้ง 
ต้องอยู่ในเกณฑ์ความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่งในทางราบ + ๔ เซนติเมตร และให้ใช้ค่าเฉลี่ย เป็นค่าพิกัด
ของหมุดตรวจสอบ RTK Network
  ๑.๓ ใช้รหัส “CHK” ตามด้วยตัวเลขอารบิกทั้งหมด ๕ หลัก โดยตัวเลขลำาดับที่ ๑ - ๒ แทน 
รหัสของจังหวัด และตัวเลขลำาดับที่ ๓ - ๕ แทน ชื่อหมุด เช่น จังหวัดกาญจนบุรี “CHK02001” เป็นต้น
 ๒. กรณีกำาหนดให้หมุดดาวเทียมเดิมเป็นหมุดตรวจสอบ RTK Network
  ๒.๑ ให้รับสัญญาณดาวเทียมตรวจสอบโดยใช้วิธีการรังวัดตามรูปแบบหมุดดาวเทียม 
RTK Network โดยให้ตรวจสอบการรับสัญญาณดาวเทียม อย่างน้อย ๑๐  ครั้ง ครั้งละ ๖๐ วินาที เวลาการ
รับสัญญาณดาวเทียมครั้งแรกและครั้งสุดท้ายต้องแตกต่างกันไม่น้อยกว่า ๑  ชั่วโมง
  ๒.๒ หากค่าพิกัดเฉลี่ยของการรับสัญญาณดาวเทียมตามข้อ ๒.๑ แตกต่างจากค่าพิกัด
ของหมุดดาวเทียมเดิม ไม่เกินเกณฑ์ความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่งในทางราบ + ๔ เซนติเมตร ให้ใช้ชื่อและ
ค่าพิกัดของหมุดดาวเทียมเดิมเป็นหมุดตรวจสอบ RTK Network
  ๒.๓ หากค่าพิกัดเฉลี่ยของการรับสัญญาณดาวเทียมตามข้อ ๒.๑ แตกต่างจากค่าพิกัด
ของหมุดดาวเทียมเดิม เกินเกณฑ์ความคลาดเคล่ือนเชิงตำาแหน่งในทางราบ + ๔ เซนติเมตร ให้ยกเลิกค่าพิกัด
หมุดดาวเทียมเดิม และให้ใช้ค่าเฉล่ียของการรับสัญญาณดาวเทียมตามรูปแบบหมุดดาวเทียม RTK Network
เป็นค่าพิกัดของหมุดตรวจสอบ RTK Network โดยใช้ชื่อหมุดใหม่ตามรูปแบบข้อ ๑.๓

 ๙๖	 หนังสือเวียน



ภาคผนวก ข.
การปฏิบัติงานรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์

 การปฏิบัติงานรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network)

ให้ดำาเนินการดังนี้

 ๑. สร้างชื่อโครงการ (Project) ในเครื่องรับสัญญาณดาวเทียมใหม่ทุกครั้ง ต่อ ๑ เรื่องรังวัด 

และให้มีชื่อโครงการ (Project) ดังนี้

  (๑) กรณีงานรังวัดเฉพาะราย ให้กำาหนดชื่อโครงการ (Project) เป็นตัวเลขอารบิกทั้งหมด 

๑๐ หลัก (ไม่รวมยัติภังค์ (-)) โดยใช้ ปี เดือน และวันที่ทำาการรังวัด ตามด้วยยัติภังค์ (-) และตามด้วย

เลขลำาดับ ร.ว. ๑๒ (๔ หลัก) เช่น ทำาการรังวัด ในวันที่ ๓ ธันวาคม ๒๕๖๐ ร.ว. 12 111/2560 ให้สร้างชื่อ

โครงการ (Project) 601203 - 0111 เป็นต้น

  (๒) กรณีงานโครงการเดินสำารวจฯ ให้กำาหนดชื่อโครงการ (Project) เป็นตัวเลขอารบิก

ทั้งหมด ๑๔ หลัก เช่น 19600101080907 โดยมีความหมาย ดังนี้

   (๒.๑) ตัวเลขลำาดับที่ ๑ – ๒ แทน รหัสของสำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ        

คือ 19

   (๒.๑) ตัวเลขลำาดับที่ ๓ – ๔ แทน ปีงบประมาณ พ.ศ. เช่น ปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๐ 

คือ 60

   (๒.๓) ตัวเลขลำาดับที่ ๕ – ๖ แทน รหัสของศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน 

เช่น ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน ลำาดับที่ ๑ คือ 01

   (๒.๔) ตัวเลขลำาดับที่ ๗ – ๘ แทน สายเดินสำารวจในแต่ละศูนย์อำานวยการเดินสำารวจ

ออกโฉนดที่ดิน เช่น สายเดินสำารวจที่ ๑ คือ 01

   (๒.๕) ตัวเลขลำาดับที่ ๙ – ๑๐ แทน เดือนที่ทำาการรังวัด เช่น เดือนสิงหาคม คือ 08

   (๒.๖) ตัวเลขลำาดับที่ ๑๑ – ๑๒ แทน วันที่ที่ทำาการรังวัด เช่น วันที่ ๙ คือ 09

   (๒.๗) ตัวเลขลำาดับที่ ๑๓ – ๑๔ แทน ลำาดับชุดที่ทำาการรังวัดในวันนั้นๆ เช่น รังวัดชุดที่ 

๗ คือ 07

 ๒. รังวัดด้้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ โดยมีเงื่อนไขในการรังวัด ดังนี้

  (๑) ใช้วิธีการรังวัดตามรูปแบบหมุดดาวเทียม RTK Network

  (๒) ค่าพีดอป (PDOP) ขณะทำาการรังวัดไม่เกิน ๕.๐

  (๓) ค่าอาร์เอ็มเอส (RMS) ในทางราบ ไม่เกิน ๓.๐ เซนติเมตร

  (๔) ผลการรังวัดเป็นแบบฟิกซ์ (Fixed)

  (๕) รับสัญญาณดาวเทียมทุก ๑ วินาที และได้ข้อมูลการรับสัญญาณดาวเทียม ไม่น้อยกว่า

๖๐ วินาที อย่างต่อเนื่อง จำานวน ๓ ครั้ง การรับสัญญาณดาวเทียมโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วย

ดาวเทียมแบบจลน์ ณ สถานีจร ให้ใช้เครื่องรับสัญญาณดาวเทียมประกอบขากล้อง ตั้งให้ตรงศูนย์กลาง

หมุดดาวเทียม RTK Network หรือหลักเขตที่ดิน ก่อนการรับสัญญาณดาวเทียมทุกครั้ง ให้ปิดเครื่องแล้วเปิด

เครื่องใหม่ เพื่อให้เครื่องรับสัญญาณมีสภาพเริ่มต้นการทำางานใหม่ โดยค่าความแตกต่างของค่าพิกัดต้อง

อยู่ในเกณฑ์ความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่งในทางราบ + ๔ เซนติเมตร และให้ใช้ค่าเฉลี่ย

 หนังสือเวียน	 ๙๗



 

  (๖) กรณีรับสัญญาณดาวเทียมในพื้นที่ที่ไม่มีสัญญาณระบบสื่อสาร ให้ผู้รังวัดแจ้งให้         

ผู้ดูแลระบบของสถานีควบคุมทราบก่อนดำาเนินการ เพื่อนำาข้อมูลดาวเทียมมาประมวลผลในภายหลัง 

(Post-processing) โดยให้รับสัญญาณดาวเทียมทุก ๑ วินาที และได้ข้อมูลการรับสัญญาณดาวเทียมไม่น้อยกว่า

๑๐ นาที อย่างต่อเนื่อง จำานวน ๒ ครั้ง และมีเงื่อนไขตามข้อ ๒ (๑) - ๒ (๔)

 ๓. กรณีที่ทำาการรังวัดโดยการรับสัญญาณดาวเทียมโดยตรงที่หลักเขตที่ดิน ให้ถ่ายภาพ

ขณะทำาการรังวัด หลักเขตละอย่างน้อย ๑  ภาพ และอัปโหลด (Upload) ภาพถ่ายดังกล่าวเข้าสู่สถานีควบคุม 

(Control Station)

 ๔. อัปโหลด (Upload) ข้อมูลดิบ (Raw Data) และข้อมูลพื้นฐานของการรังวัดหมุดดาวเทียม 

RTK Network ได้แก่ ชื่อหมุด, ความสูงของจานรับสัญญาณ (Antenna Height), ค่าพิกัดสถานีจร (UTM/

MSL/Geodetic), ค่าพิกัดสถานีฐาน (UTM/MSL/Geodetic), ค่าพารามิเตอร์การแปลงระบบค่าพิกัด, จำานวน

ดาวเทียม, เวลาเริ่มต้น เวลาสิ้นสุด และจำานวนข้อมูลการรับสัญญาณดาวเทียม, ค่าอาร์เอ็มเอส (RMS), 

ค่าพีดอป (PDOP), มุมกั้นท้องฟ้า (Mask Angle) และผลการรังวัดเป็นแบบฟิกซ์ (Fixed) เข้าสู่สถานีควบคุม 

(Control Station)   

 ๙๘	 หนังสือเวียน



ภาคผนวก ค.
เกณฑ์ความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่งจากการรังวัด

โดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ในทางราบ

ลำาดับ รายการ เกณฑ์ความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่งในทางราบ

การตรวจสอบเครื่องรับสัญญาณดาวเทียม
โดยรับสัญญาณที่หมุดตรวจสอบ	RTK	Network

การรับสัญญาณดาวเทียม
โดยให้ทำาการรับสัญญาณดาวเทียม	๓	ครั้ง

การตรวจสอบค่าพิกัดเดิมและค่าพิกัดใหม่ของ
หลักเขตที่ดิน	แบ่งตามเกณฑ์ความคลาดเคลื่อน
เชิงตำาแหน่งตามลำาดับ	ดังนี้

๓.๑	การรับสัญญาณดาวเทียมโดยตรงที่หลักเขตที่ดิน

๓.๒	การรังวัดโยงยึดหลักเขตที่ดินจากหมุดดาวเทียม
	 RTK	Network

๓.๓	การรังวัดโยงยึดหลักเขตที่ดินจากหมุดหลักฐาน
	 เส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนที่เพื่อเก็บ
	 รายละเอียดแปลงที่ดิน

+	๔	เซนติเมตร	

+	๔	เซนติเมตร	

+	๔	เซนติเมตร	

+	[	๔	เซนติเมตร	+		D1	x	๑๐๐		]
																										๑๐,๐๐๐

D1=ระยะโยงยึดจากหมุดดาวเทียม	RTK	Network
ถึงหลักเขตที่ดิน	หน่วยเป็นเมตร

D2=ผลรวมของระยะโยงยึดกับระยะแต่ละช่วงของ
หมุดหลักฐานแผนท่ีถึงหมุดดาวเทียม	RTK	Network
ที่อยู่ใกล้ที่ใช้ออกหรือเข้าบรรจบ	หน่วยเป็นเมตร

+	[	๔	เซนติเมตร	+		D2	x	๑๐๐		]
																										๑๐,๐๐๐

๑

๒

๓

[ ]

[ ]

 หนังสือเวียน	 ๙๙



ภาคผนวก ง.
แบบพิมพ์ และตัวอย่างรายการรังวัด

 ๑. แบบรายการรังวัดหมุดดาวเทียม RTK Network (ร.ว. ๓๑ ง)
 ๒. แบบรายการรังวัด มุม - ระยะ ของเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนที่ (ร.ว. ๓๑ ค)
 ๓. แบบรายการรังวัดเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนที่เพื่อเก็บรายละเอียด/โยงยึดหลักเขต
ที่ดินระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม (ร.ว. ๓๑ ช)
 ๔. แบบคำานวณพิกัดฉาก (ร.ว. ๒๕ ง)
 ๕. แบบคำานวณเนื้อที่ (ร.ว. ๒๕ จ)
 ๖. แบบรายงานการตรวจสอบความถูกต้องการรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียม
(ร.ว. ๘๐ ก)
 ๗. แบบรายงานการตรวจสอบความถูกต้องของระยะทาง ท่ีรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัด
ด้วยดาวเทียม (ร.ว. ๘๐ ข)

 ๑๐๐	 หนังสือเวียน



(ร.ว. ๓๑ ง)

รายการรังวัดหมุดดาวเทียม

หมู่บ้าน.......................................................ตำาบล......................................................แผ่นที่............................

อำาเภอ........................................................จังหวัด.....................................................ระวาง............................ 

วันที่...........................................................ผู้รังวัด......................................................

 หนังสือเวียน	 ๑๐๑



 ๑๐๒	 หนังสือเวียน



 หนังสือเวียน	 ๑๐๓



 ๑๐๔	 หนังสือเวียน



 หนังสือเวียน	 ๑๐๕



 ๑๐๖	 หนังสือเวียน



 หนังสือเวียน	 ๑๐๗



 ๑๐๘	 หนังสือเวียน



 หนังสือเวียน	 ๑๐๙



 ๑๑๐	 หนังสือเวียน



 หนังสือเวียน	 ๑๑๑



 ๑๑๒	 หนังสือเวียน



 หนังสือเวียน	 ๑๑๓



 ๑๑๔	 หนังสือเวียน



 หนังสือเวียน	 ๑๑๕



 ๑๑๖	 หนังสือเวียน



ตัวอย่าง แบบคำานวณเนื้อที่ (ร.ว. ๒๕ จ)

 หนังสือเวียน	 ๑๑๗



 ๑๑๘	 หนังสือเวียน



 หนังสือเวียน	 ๑๑๙



 ๑๒๐	 หนังสือเวียน



เรื่อง ประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามประมวล
 กฎหมายที่ดิน กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดิน ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
 ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด และประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม 
 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด กรณีห้องชุด ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรี 
 กำาหนด รวม ๒ ฉบับ

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑. สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ 
   นิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดิน 
   ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด 
 ๒. ประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
    ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด กรณีห้องชุด ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

 ด้วยกระทรวงมหาดไทยได้ออกประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดิน
ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด และประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด กรณีห้องชุด 
ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด รวม ๒ ฉบับ ซึ่งมีสาระสำาคัญในการกำาหนดหลักเกณฑ์ให้ลดหย่อน
การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธแิละนิติกรรมการโอนและการจำานองอสังหารมิทรัพย์หรือห้องชุด
ในอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง (๐.๐๑) เพื่อสนับสนุนประชาชนให้มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองในระดับราคา
ที่ไม่สูงนัก (รายละเอียดปรากฏตามประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ส่งมาพร้อมนี้) ทั้งนี้ สามารถดูรายละเอียด
หรือดาวน์โหลดเอกสารได้ที่เว็บไซต์ของกรมที่ดิน www.dol.go.th หัวข้อ “ข่าวประชาสัมพันธ์” หรือเว็บไซต์
ของสำานักกฎหมาย www.dol.go.th/legal หัวข้อ “เผยแพร่ข่าวสาร” หรือผ่านคิวอาร์โค้ด (QR Code)

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ
 
 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) นิสิต  จันทร์สมวงศ์
  (นายนิสิต  จันทร์สมวงศ์)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักกฎหมาย  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๘๗  โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๖๒

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๕๐๕.๔ / ว ๒๕๐๐๒ กรมที่ดิน
 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑  พฤศจิกายน  ๒๕๖๒

 หนังสือเวียน	 ๑๒๑



ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ตามประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นที่ดินพร้อมอาคาร
ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

_________________

(สำาเนา)

 โดยท่ีเป็นการสมควรให้มีการสนับสนุนและบรรเทาภาระให้แก่ประชาชนท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัย

เป็นของตนเอง และเป็นการสร้างความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ

 อาศัยอำานาจตามความในข้อ ๒ (๗) (ฎ) แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)                 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ คณะรัฐมนตรีจึงมีมติเมื่อวันที่

๒๒ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ กำาหนดหลักเกณฑ์ให้ลดหย่อนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ตามประมวลกฎหมายที่ดินในการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นที่ดินพร้อมอาคารสำาหรับ              

ผู้ที่ซื้ออสังหาริมทรัพย์ ราคาไม่เกินสามล้านบาท เป็นพิเศษ โดยให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย          

ออกประกาศไว้ ดังต่อไปนี้

 ข้อ ๑ ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนอสังหาริมทรัพย์ และค่าจดทะเบียนการจำานอง

อสังหาริมทรัพย์อันเนื่องมาจากการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวในคราวเดียวกัน ร้อยละ            

ศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง สำาหรับกรณีการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์จากผู้จัดสรรที่ดินที่เป็นที่ดินพร้อมอาคารประเภท

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน หรือที่ดำาเนินการ

จัดสรรที่ดินโดยทางราชการหรือองค์การของรัฐบาลซึ่งมีอำานาจหน้าที่ทำาการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย 

โดยราคาซื้อขายไม่เกินสามล้านบาท และวงเงินจำานองไม่เกินสามล้านบาท

 ข้อ ๒ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป           

ถึงวันที่ ๒๔ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๓

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๑  พฤศจิกายน  พ.ศ. ๒๕๖๒

 พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา

 (อนุพงษ์  เผ่าจินดา)

 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

(ราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เล่ม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๒๗๑ ง ลงวันท่ี ๑ พฤศจิกายน ๒๕๖๒)

 ๑๒๒	 หนังสือเวียน



ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด

 กรณีห้องชุด ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
_________________

(สำาเนา)

 โดยท่ีเป็นการสมควรให้มีการสนับสนุนและบรรเทาภาระให้แก่ประชาชนท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัย

เป็นของตนเอง และเป็นการสร้างความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ

 อาศัยอำานาจตามความในข้อ ๑ (๗) (ช) แห่งกฎกระทรวงกำาหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย

เกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ.๒๕๕๓ คณะรัฐมนตรีจึงมีมติเมื่อวันที่ ๒๒ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ กำาหนดหลักเกณฑ์

ให้ลดหย่อนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ในการโอน

และการจำานองห้องชุดสำาหรับผู้ที่ซื้ออสังหาริมทรัพย์ ราคาไม่เกินสามล้านบาท เป็นพิเศษ โดยให้รัฐมนตรี

ว่าการกระทรวงมหาดไทยออกประกาศไว้ ดังต่อไปนี้

 ข้อ ๑ ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนห้องชุด และค่าจดทะเบียนการจำานองห้องชุด          

อันเนื่องมาจากการจดทะเบียนโอนห้องชุดดังกล่าวในคราวเดียวกัน ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง สำาหรับ

กรณีการโอนกรรมสิทธิ์จากผู้ประกอบการที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดและการจำานองห้องชุดในอาคารชุด             

โดยราคาซื้อขายไม่เกินสามล้านบาท และวงเงินจำานองไม่เกินสามล้านบาท

 ข้อ ๒ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป           

ถึงวันที่ ๒๔ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๓

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๑  พฤศจิกายน  พ.ศ. ๒๕๖๒

 พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา

 (อนุพงษ์  เผ่าจินดา)

 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

(ราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เล่ม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๒๗๑ ง ลงวันท่ี ๑ พฤศจิกายน ๒๕๖๒)

 หนังสือเวียน	 ๑๒๓



เรื่อง การลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ท่ีได้รับอนุญาต
 จัดสรรท่ีดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน และห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ตามมติ
 คณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ ๒๒ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๖๒

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๐๕.๔/ว ๒๕๐๐๒ ลงวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๖๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย สรุปหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติการเรยีกเก็บคา่ธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
 การโอนและการจำานอง กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย
 ว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน และกรณีห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ตามมติคณะรัฐมนตรี 
 เมื่อวันที่ ๒๒ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๖๒

 ตามหนังสือที่อ้างถึง กรมที่ดินได้ส่งประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๑ พฤศจิกายน 
พ.ศ. ๒๕๖๒ จำานวน ๒ ฉบับ กำาหนดให้ลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการโอนและจดทะเบียน
การจำานอง เหลือร้อยละ ๐.๐๑ สำาหรับ (๑) กรณีการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นที่ดินพร้อม
อาคารที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ จากผู้จัดสรรที่ดินตามกฎหมาย
ว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน หรือที่ดำาเนินการจัดสรรที่ดินโดยทางราชการหรือองค์การของรัฐบาลซึ่งมีอำานาจ
หน้าที่ทำาการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย โดยราคาซื้อขายไม่เกินสามล้านบาท และวงเงินจำานองไม่เกิน            
สามล้านบาท และ (๒) กรณีการโอนและการจำานองห้องชุดในอาคารชุด จากผู้ประกอบการที่ขอจดทะเบียน
อาคารชุด โดยราคาซ้ือขายไม่เกินสามล้านบาท และวงเงินจำานองไม่เกินสามล้านบาท โดยให้มีผลใช้บังคับต้ังแต่
วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป (ตั้งแต่วันที่ ๒ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๖๒) ถึงวันที่ ๒๔ 
ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๓ ตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ ๒๒ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ
และถือปฏิบัติ นั้น
 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า การลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว         
มีหลักเกณฑ์ว่าต้องเป็นการจดทะเบียนซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ เป็นที่ดินพร้อมอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ จากผู้จัดสรรท่ีดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน หรือท่ีดำาเนินการ
จัดสรรที่ดินโดยทางราชการหรือองค์การของรัฐบาลซึ่งมีอำานาจหน้าที่ทำาการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย 
หรือห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดจากผู้ประกอบการที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดโดยผู้ซื้อต้องเป็น
บุคคลธรรมดาสัญชาติไทยเท่าน้ัน และการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุดท่ีซ้ือน้ันเพ่ือประกันหน้ีกู้ยืมเงิน
เพ่ือซ้ืออสังหาริมทรัพย์หรอืห้องชุดดังกล่าวซ่ึงเป็นท่ีอยู่อาศัยใหม่ ราคาซ้ือขายและจำานองไม่เกิน ๓ ล้านบาท
ต่อหน่วย ซึ่งหากราคาซื้อขายเกินกว่า ๓ ล้านบาท จะไม่ได้รับสิทธิลดหย่อนค่าธรรมเนียม หากเป็นการขาย
และจำานองที่ดินเปล่าจะไม่ได้รับการลดหย่อนค่าธรรมเนียม และกำาหนดเงื่อนไขว่า (๑) มูลค่าจำานองเฉพาะ

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๕๐๖๔ กรมที่ดิน

 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑  พฤศจิกายน  ๒๕๖๒

 ๑๒๔	 หนังสือเวียน



วงเงินค่าท่ีดินพร้อมอาคารท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว บ้านแฝด บ้านแถว อาคารพาณิชย์ หรือห้องชุดซ่ึงเป็น
ท่ีอยู่อาศัยไม่เกิน ๓ ล้านบาทต่อหน่วย และ (๒) หากมีการจำานองจะต้องจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียน
การจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดซึ่งเป็นที่อยู่อาศัยดังกล่าวต้องดำาเนินการในคราวเดียวกันเท่านั้น
 ดังนั้น เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนและ
การจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดตามประกาศกระทรวงมหาดไทยท้ัง ๒ ฉบับ ตามหลักเกณฑ์
และเง่ือนไขของมติคณะรัฐมนตรีเม่ือวันท่ี ๒๒ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ ถูกต้องเป็นมาตรฐานเดียวกัน จึงได้จัดทำา
สรุปหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและ
การจำานอง กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน และกรณี
ห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ ๒๒ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ รายละเอียด
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย
 อนึ่ง เพื่อให้ทราบว่าเป็นการลดค่าธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว จึงให้พนักงาน
เจ้าหน้าท่ีระบุข้อความไว้ท่ีมุมบนด้านขวาของคำาขอ หนังสือสัญญาขาย หนังสือสัญญาจำานอง และใบเสร็จรับเงิน
ค่าธรรมเนียม ว่า “การจดทะเบียนรายน้ีได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ ๐.๐๑ ตามมติคณะรัฐมนตรี 
เมื่อวันที่ ๒๒ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๖๒

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป 
 

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) นิสิต  จันทร์สมวงศ์

  (นายนิสิต  จันทร์สมวงศ์)

 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒  

โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

 หนังสือเวียน	 ๑๒๕



สรุปหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
การโอนและการจำานอง กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดิน

ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน และกรณีห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ ๒๒ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๖๒

_______________________
๑. เจตนารมณ์
  เพ่ือสนับสนุนและบรรเทาภาระให้แก่ประชาชนท่ีต้องการมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเองในระดับราคา
ท่ีไม่เกิน ๓ ล้านบาทต่อหน่วย ซ่ึงไม่สูงนักเหมาะสมกับศักยภาพของประชาชนแต่ละกลุ่ม โดยรัฐบาลจะสนับสนุน
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานอง สำาหรับที่อยู่อาศัยใหม่สร้างเสร็จพร้อมอยู่

๒. การบังคับใช้
  ต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป (ต้ังแต่วันท่ี ๒ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๖๒)
จนถึงวันที่ ๒๔ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๓

๓. หลักเกณฑ์ผู้ขาย ต้องเป็น 
  (๑) ผู้จัดสรรท่ีดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน หรือท่ีดำาเนินการจัดสรรท่ีดินโดยทางราชการ
หรือองค์การของรัฐบาลซึ่งมีอำานาจหน้าที่ทำาการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย หรือ
  (๒) ผู้ประกอบการที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 

๔. หลักเกณฑ์ผู้ซื้อ  ต้องเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทยเท่านั้น

๕. หลักเกณฑ์เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์
  ๕.๑ ราคาซื้อขาย และวงเงินจำานองอสังหาริมทรัพย์
   (๑) ราคาซื้อขายไม่เกิน ๓ ล้านบาท ต่อหน่วย
   (๒) มูลค่าจำานองไม่เกิน ๓ ล้านบาท ต่อหน่วย กรณีจำานองต้องจดทะเบียนขายและจำานอง
ในคราวเดียวกันเท่านั้น
   กรณีซ้ือขายและจำานองเกินกว่า ๓ ล้านบาท ต่อหน่วย ต้องเสียค่าธรรมเนียมตามปกติท้ังหมด
  ๕.๒ ประเภทอสังหาริมทรัพย์และหลักเกณฑ์

ประเภทอสังหาริมทรัพย์ หลักเกณฑ์

(๑) กรณีที่ดินพร้อมอาคารที่อยู่อาศัย  ๑. ต้องเป็นท่ีดินพร้อมอาคารท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว
บ้านแฝด บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ ตามกฎหมายว่่าด้วย
การจัดสรรท่ีดิน หรือท่ีดำาเนินการจัดสรรท่ีดินโดยทางราชการ
หรอืองค์การของรัฐบาลซ่ึงมีอำานาจหน้าท่ีทำาการจัดสรรท่ีดิน
ตามกฎหมาย
 ๒. กรณีขายและจำานองที่ดินพร้อมอาคาร ได้รับลดทั้ง 
ที่ดินและอาคาร
 ๓. กรณีขายที่ดินหลายแปลงพร้อมอาคารดังกล่าว         
จะได้รับลดเฉพาะท่ีดินแปลงท่ีเป็นท่ีต้ังอาคารเท่าน้ัน ส่วนแปลง
ที่เป็นที่ดินเปล่า แม้ขายรวมกันก็ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
 ๔. ลดให้เฉพาะกรณีท่ีซ้ือจากผู้จัดสรรท่ีดินตามกฎหมาย
ว่่าด้วยการจัดสรรที่ดินหรือที่ดำาเนินการจัดสรรที่ดินโดยทาง
ราชการหรือองค์การของรัฐบาลซึ่งมีอำานาจหน้าที่ทำาการ
จัดสรรที่ดินตามกฎหมาย
 ๕. ได้ลดเฉพาะกรณีที่อยู่อาศัยใหม่
 ๖. ที่ดินจัดสรรเปล่าไม่ได้ลดค่าธรรมเนียม

ได้ลดสำาหรับ
๑. การโอน (ซื้อขาย) อย่างเดียว
๒. การโอน (ซื้อขาย) แล้วจำานอง
ในคราวเดียวกัน

 ๑๒๖	 หนังสือเวียน



๖. การลดค่าธรรมเนียม
  ๖.๑ ค่าธรรมเนียมการโอน (ซื้อขายอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด) โดยราคาซื้อขายไม่เกิน           
๓ ล้านบาท ต่อหน่วย ได้รับลดค่าธรรมเนียมจากร้อยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพย์ เหลือร้อยละ ๐.๐๑
ของราคาประเมินทุนทรัพย์ (หากราคาซื้อขายเกินกว่า ๓ ล้านบาท ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม)
  ๖.๒ ค่าธรรมเนียมการจำานอง (อันเนื่องมาจากการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด            
ซึ่งได้รับลดค่าธรรมเนียมตามมาตรการนี้ และต้องจดทะเบียนจำานองพร้อมกับการโอนในคราวเดียวกัน
เท่าน้ัน) วงเงินจำานองไม่เกิน ๓ ล้านบาท ต่อหน่วย ได้รับลดค่าธรรมเนียมจากร้อยละ ๑ ของวงเงินจำานอง
เหลือร้อยละ ๐.๐๑ ของวงเงินจำานอง (หากวงเงินจำานองเกินกว่า ๓ ล้านบาท ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม)
  ๖.๓ การจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียนจำานองต้องดำาเนินการในคราวเดียวกัน

๗. การเก็บภาษีอากร หัก  ณ ที่จ่าย เรียกเก็บภาษีอากรตามปกติ

๘. ประเภทการจดทะเบียน
  ๘.๑ การจดทะเบียนประเภทขาย แต่การจดทะเบียนประเภทขายฝาก ขายทอดตลาด ขายตาม         
คำาสั่งศาล โอนชำาระหนี้ โอนชำาระหนี้จำานอง หรือกรรมสิทธิ์รวมมีค่าตอบแทน ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
  ๘.๒ การจดทะเบียนประเภทจำานอง
   (๑) การจดทะเบียนจำานองต้องสืบเนื่องมาจากการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรการนี้ 
ซึ่งจดทะเบียนภายหลังประกาศกระทรวงมหาดไทยใช้บังคับและได้รับการลดค่าธรรมเนียมการโอนด้วย 
กรณีได้มาโดยทางอื่น เช่น รับให้หรือรับมรดกแล้วนำามาจำานองไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
   (๒) ต้องเป็นการจดทะเบียนจำานองเพื่อประกันหนี้ของผู้จำานอง (ซึ่งเป็นผู้ซื้อเท่านั้น) และ
เฉพาะมูลหนี้ซื้อที่ดินพร้อมอาคาร หรือห้องชุด ตามมาตรการนี้เท่านั้น

๘. การหมายเหตุตามมาตรการ
  เพื่อให้ทราบว่าเป็นการลดค่าธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว จึงให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ระบุข้อความไว้ที่มุมบนด้านขวาของคำาขอ หนังสือสัญญาขาย หนังสือสัญญาจำานอง และใบเสร็จรับเงิน                
ค่าธรรมเนียมว่า “การจดทะเบียนรายน้ีได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ ๐.๐๑ ตามมติคณะรัฐมนตรี 
เมื่อวันที่ ๒๒ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๖๒”

______________________

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
พฤศจิกายน ๒๕๖๒

ประเภทอสังหาริมทรัพย์ หลักเกณฑ์

(๒) กรณีห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด (ห้องชุด)
ซึ่งเป็นที่อยู่อาศัย

ได้ลดสำาหรับ
๑. การโอน (ซื้อขาย) อย่างเดียว
๒. การโอน (ซื้อขาย) แล้วจำานอง
ในคราวเดียวกัน

 ๑. ต้องเป็นห้องชุดที่เป็นที่อยู่อาศัยตามพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว
(การขายห้องชุดเป็นห้องๆ) 
 ๒. ได้ลดเฉพาะกรณีห้องชุดใหม่
 ๓. ลดให้เฉพาะกรณีซ้ือจากผู้ประกอบการท่ีขอจดทะเบียน
อาคารชุด เท่านั้น

 หนังสือเวียน	 ๑๒๗



                   “ในวันวาน”
มองภาพถ่าย...ชื่นชม  ภาพคมชัด
ภาพถูกจัด เป็นหมวดหมู่ อยู่ตรงหน้า
ทั้ง “Facebook” และ “Line” ไฉไลตา
บอกที่มา ที่ไป ในวันวาน

 ห้วงเวลา งดงาม ความรู้สึก
 ถูกบันทึก ให้เห็น เป็นหลักฐาน
 อาจถูกลืม ต่อไป อีกไม่นาน
 ด้วยหน้าที่ การงาน กาลเวลา

ทุกภาพมี เรื่องราว ให้เล่าขาน
และจะเป็น ตำานาน กาลข้างหน้า
เมื่อนึกถึง วันวาน ที่ผ่านมา
รู้คุณค่า เมื่อวันวาน ผ่านเลยไป

 ข้างหลังภาพ ซ่อนความหมาย หลายหลายสิ่ง
 ทั้งความจริง ความฝัน อันยิ่งใหญ่
 ภาพที่เห็น มากมาย หลายร้อยใบ
 ซ่อนความนัย มากมาย หลายร้อยพัน

เหมือนบันทึก การเดินทาง ทุกย่างก้าว
จดเรื่องราว ระหว่างทาง อย่างสร้างสรรค์
จดเรื่องราว ระหว่างทาง ระหว่างกัน
ทุกภาพนั้น สดใส ในผลงาน

 สำาหรับภาพ “กองแผนงาน” ในวันนี้
 ภาพน้อง/พี่ ยังแจ่มใส อยู่ในบ้าน
 ขอบคุณกับ โอกาสดี ที่วันวาน
 เดินทางผ่าน...เข้าไป...ได้คุ้นเคย...

อัจฉรา  สันติปรีชาจิตต
นักวิเคราะหนโยบายและแผนชํานาญการพิเศษ

กลุมงบประมาณ กองแผนงาน 
๒ ตุลาคม ๒๕๖๒

 ๑๒๘	 ลานกวี



“ถนนไฟฟ้า” สายแรกของโลก

 สวีเดนเปด “ถนนไฟฟ้า” สายแรกของโลก โครงการนี้มีชื่อว่า “eRoadArlanda”               
เป็นความร่วมมือ ระหว่างหน่วยงานภาครัฐและเอกชน ๒๒ แห่ง มีท้ังไปรษณีย์แห่งชาติของสวีเดน บริษัทผู้ผลิต
รถบรรทุก DAF บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และสถาบันการศึกษา ใช้เงินลงทุนสำาหรับถนนชาร์จไฟสายส้ันๆ น้ี
๗.๗ ล้านเหรียญสหรัฐ 

 รางไฟฟ้าสำาหรับชาร์จอีวี (electric vehicle) ติดต้ังอยู่บนถนนสาธารณะจากสนามบินอาร์แลนดา
ไปยังศูนย์ลอจิสติกส์นอกเมืองสตอกโฮล์มเป็นระยะทาง ๒ กิโลเมตร ซึ่งช่วยคลี่คลายปัญหาสำาคัญที่สุด       
ข้อหนึ่งเพื่อทำาให้ถนนปลอดการใช้เชื้อเพลิงฟอสซิลกลายเป็นความจริง

 ถนนหมายเลข ๘๙๓ ซึ่งอยู่ห่างออกไปจากเมืองสตอกโฮล์ม ประเทศสวีเดน ราว ๓๐ นาที 
เป็นถนนสายแรกที่ทางการสวีเดนเริ่มทดลองทำาถนนชาร์จไฟได้ เป็นส่วนหนึ่งของแผนลดการใช้พลังงาน
ฟอสซิลในภาคขนส่งลง ๗๐% ภายในปี ๒๐๓๐ โดยเฟสแรกนี้ทดลองระยะสั้นๆ ก่อนแค่ ๒ กิโลเมตร และ   
ไม่ต้องกังวลเรื่องที่กระแสไฟฟ้าจะเป็นอันตรายต่อคนเดินถนน ไม่มีกระแสไฟฟ้าบนผิวถนน มันมี ๒ ราง    
คล้ายกับปลั๊กบนผนังที่มี ๒ รู กระแสไฟฟ้าจะอยู่ตำ่าลงไป ๕ - ๖ เซนติเมตร ต่อให้มีนำ้าท่วมรางก็จะมีกระแส
ไฟฟ้าบนผิวเพียง ๑ โวลต์เท่านั้นซึ่งเราสามารถเดินเท้าเปล่าได้โดยไม่ได้รับอันตราย

 เปดโลกทัศนไร้พรมแดน	 ๑๒๙

รถบรรทุกไฟฟาที่ออกแบบมาเปนพิเศษกําลังทดสอบระบบชารจอัตโนมัติ
บน “ถนนไฟฟา” สายแรกของโลก ประเทศสวีเดน



 ข้อได้เปรียบของถนนไฟฟ้า คือ การใช้โครงสร้างพื้นฐานที่มีอยู่แล้วแทนการสร้างถนนใหม่
สำาหรับรถไฟฟ้าโดยเฉพาะ และการลดการปล่อยไอเสียโดยมีการปรับแต่งน้อยที่สุด ที่สำาคัญระบบนี้ยังช่วย
ให้รถไฟฟ้าใช้แบตเตอรี่ขนาดเล็กลง จึงช่วยลดต้นทุนการผลิตอีวีลงได้ ถนนไฟฟ้าทำางานด้วยการส่งพลังงาน    
จากรางสองรางกลางเลนผ่านแขนที่เคลื่อนที่ได้ที่ติดตั้งอยู่ใต้ท้องรถยนต์ไฟฟ้า หรือรถบรรทุกไฟฟ้า เมื่อรถ
วิ่งผ่านรางแขนดังกล่าวแล้วจะตรวจจับตำาแหน่งและเคลื่อนเข้าหารางโดยอัตโนมัติ และในทางกลับกัน        
แขนจะเลื่อนเก็บโดยอัตโนมัติเมื่อรถออกจากถนนดังกล่าว ในส่วนรางบนถนนไฟฟ้านั้นเชื่อมต่อกับโครงข่าย
กระแสไฟฟ้า ซึ่งแบ่งเป็นส่วนๆ และระบบจะจ่ายกระแสไฟฟ้าเฉพาะส่วนที่รถวิ่งผ่านทีละส่วนเท่านั้น ระบบ
ยังคำานวณการใช้พลังงานของรถแต่ละคันที่วิ่งผ่านรางเพื่อเรียกเก็บเงินไปยังเจ้าของรถ

 สวีเดนนั้นเป็นประเทศที่มียอดขายรถไฟฟ้าสูงสุดอันดับ ๓ ของโลกเมื่อคิดเป็นเปอร์เซ็นต์
จากยอดขายรถทั้งหมดประจำาปี รองจากเนเธอร์แลนด์และนอร์เวย์ ด้วยยอดขายอีวี ๑ ใน ๓ ของยอดขาย           
รถใหม่ทั้งหมด เทียบกับยอดขายรถไฟฟ้าในอเมริกาที่เป็นสัดส่วนแค่ ๑ ใน ๗
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____________________________ 

ขอมูล : สวีเดนทดลองใช้ ถนนชาร์จไฟได้ สายแรกของโลก   

เขาถึงไดจาก : https://today.line.me/th/pc/article/

 ๑๓๐	 เปดโลกทัศนไร้พรมแดน



เกาะมิกิงโก (Migingo)

 เกาะที่มีประชากรหนาแน่นมากที่สุดในโลก เกาะมิกิงโก (Migingo) เป็นเกาะหิน
ขนาดเล็กในทะเลสาบวิกตอเรีย เกาะแห่งนี้เป็นแดนพิพาทระหว่างยูกันดาและเคนยา เนื่องจากตำาแหน่งที่ตั้ง
ของ เกาะมิกิงโก อยู่ในเขตแดนของประเทศเคนยา แต่ชาวประมงบนเกาะมีท้ังสองชาติ มีพ้ืนท่ีโดยรวมท้ังเกาะ
แค่ประมาณ ๑,๙๘๐ ตารางเมตร มีผู้พักอาศัยทั้งหมด ๑๓๑ ครัวเรือน มีประชากรทั้งสิ้น ๑,๐๐๐ คน           
ด้วยเหตุน้ีทำาให้กลายเป็นเกาะท่ีได้ช่ือว่า มีประชากรหนาแน่นมากท่ีสุดในโลก ท้ังเกาะมองเห็นแต่เหล็กสังกะสี
ของหลังคา จนได้ฉายาเกาะหุ้มเหล็ก (หากคิดเป็นสัดส่วน ๑ คนมีพื้นที่อยู่อาศัยได้แค่ ๒ ตารางเมตรเท่านั้น)

 ความเป็นมาของเกาะนี้ยังไม่มีข้อมูลที่ชัดเจน แต่ตามรายงานบอกว่า ในอดีตมันเกิดจากการ    
ตกลงกันของชาวประมงชาว ๒ คน คือ Dalmas Tembo และ George Kibebe โดยทั้งคู่ได้เข้ามาตั้งที่อยู่อาศัย
บนเกาะ Migingo เมื่อปี ๑๙๙๑ ก่อนที่จะมีคนอื่นๆ ตามมาอยู่ด้วยจนถึงปัจจุบันนี้  และด้วยความไม่ชัดเจนนี้
จึงมีการถกเถียงกันมาตลอดว่าใครเป็นเจ้าของเกาะ ระหว่างชาวเคนยาหรือชาวยูกันดา จนเกิดสงคราม  
แย่งชิงเกาะข้ึน ในปี ๒๐๐๘ ความขัดแย้งระหว่างสองประเทศก็ถึงจุดเดือด เม่ือยูกันดาส่งทหารมายังเกาะแห่งน้ี 
แต่ยังดีที่ช่วยอพยพคนออกจากเกาะก่อน เหตุการณ์ดังกล่าวทำาให้เกิดความตึงเครียดอยู่นานหลายปี

 เปดโลกทัศนไร้พรมแดน	 ๑๓๑



 จนกระทั่งปี ๒๐๑๖ ทั้งสองประเทศก็ได้บรรลุข้อตกลง ให้ผู้คนของทั้งสองประเทศที่อาศัย

อยู่บนเกาะต้องเสียภาษีในการทำาประมง และได้มีข้อตกลงว่าท้ังสองประเทศจะส่งเจ้าหน้าท่ีตำารวจไปประจำาท่ีเกาะ

เพื่อป้องกันโจรสลัดโจมตี และตอนนี้ชาวประมงของทั้งสองประเทศได้เข้ามาอาศัยอยู่ร่วมกันอย่างปรองดอง

 สิ่งที่นาแปลก คือ ห่างจากเกาะมิกิงโก ไปไม่กี่สิบเมตร เป็นที่ตั้งของเกาะขนาดใหญ่เขียวขจี     

ชื่อว่า ยูซิงโก (Usingo) แต่กลับไม่มีใครกล้าไปตั้งรกรากที่นั่น มีตำานานเล่าว่า เกาะใหญ่แห่งนี้เป็นบ้านของ

ปีศาจ ทำาให้ไม่มีใครกล้าเข้าไป ทำาให้ทุกคนสมัครใจที่จะอยู่แบบแออัดต่อไป
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____________________________ 

ขอมูล : Flagfrog, เกาะมิกิงโก (Migingo) เกาะที่มีประชากรหนาแน่นมากที่สุดในโลก

เขาถึงไดจาก : http://www.fl agfrog.com/migingo-island/

 ๑๓๒	 เปดโลกทัศนไร้พรมแดน



วุ้นชุ่มปาก (Oral Moisturizing Jelly)

 ภาวะปากแห้งน้ัน เกิดได้หลายสาเหตุเร่ิมจากการขาดนำา้ การสูญเสียนำา้ออกจากร่างกายมากเกินไป
การหายใจทางปาก ความเครียด และการผลิตนำ้าลายที่น้อยลง ทั้งนี้ การผลิตนำ้าลายที่น้อยลงอาจเกิดจาก
การรับประทานยา เช่น ยากดประสาท ยาลดความดันโลหิต และที่พบบ่อยที่สุด คือ ผู้ป่วยที่ได้รับรังสีรักษา
บริเวณใบหน้าและลำาคอ ซึ่งผลข้างเคียงจากการฉายรังสีก่อให้เกิดการฝ่อลีบของเนื้อเยื่อต่อมนำ้าลายทำาให้
ความสามารถในการผลิตนำ้าลายของผู้ป่วยดังกล่าวมีน้อยลงมาก ทำาให้เกิดอาการปากแห้ง การหล่อลื่น        
ในช่องปากลดน้อยลง ทำาให้เกิดแผลในปากได้ง่าย การรับรสเปลี่ยนไป และเสี่ยงต่อการเกิดฟันผุ สิ่งเหล่านี้
ล้วนส่งผลให้ผู้ป่วยมีคุณภาพชีวิตที่ไม่ดี รับประทานอาหารไม่ได้ เกิดภาวะทุพโภชนาการ 

 มูลนิธิทันตนวัตกรรม ในพระบรมราชูปถัมภ์ หน่วยทันตกรรมพระราชทาน ในพระบาท
สมเด็จพระบรมชนกาธิเบศร มหาภูมิพลอดุลยเดชมหาราช บรมนาถบพิตร ในปีงบประมาณ ๒๕๕๓ มีแผน
การดำาเนินงานวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์ด้านทันตกรรมท่ีมีจุดเน้นท่ีจะให้บริการทางทันตกรรม สำาหรับผู้สูงวัย
(Geriatric Dentistry) ซ่ึงปัจจุบันมีปริมาณผู้สูงวัยเพ่ิมข้ึนจำานวนมาก และมีปัญหาสุขภาพช่องปากหลายรูปแบบ
จึงส่งผลให้มีคุณภาพชีวิตลดลง และมีความทุกข์ทรมานในการดำารงชีวิต เม่ือผู้ช่วยศาสตราจารย์ ทันตแพทย์หญิง
ดร.ดุลยพร ตราชูธรรม จากคณะทันตแพทยศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ และผู้ช่วยศาสตราจารย์
ทันตแพทย์หญิง ดร.อรุณวรรณ หลำาอุบล จากคณะทันตแพทยศาสตร์ มหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ              
ซ่ึงเป็นนักเรียนทุนอานันทมหิดลท่ีได้รับพระราชทานทุนแผนกทันตแพทยศาสตร์ ในปี พ.ศ. ๒๕๔๔ และ ๒๕๔๕
ตามลำาดับ ได้ไปศึกษาต่อยังประเทศสหรัฐอเมริกา ในสาขาเกี่ยวกับโรคมะเร็งในช่องปาก และสาขาวิชาอื่นๆ
ท่ีเก่ียวข้อง กลับมาในประเทศมีความสนใจท่ีจะวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์ต่อยอดจากผลงานวิจัยและพัฒนาเดิม
เพ่ือช่วยเหลือรักษาผู้ป่วยในประเทศไทยท่ีอยู่ในขอบเขตของทันตแพทย์ มูลนิธิฯ จึงได้ศึกษาความเป็นไปได้ของ
โครงการและวิเคราะห์ปัจจัยแวดล้อมต่างๆ ท่ีมีผลกระทบต่อความสำาเร็จของโครงการ พบว่า มีความเป็นไปได้
และเป็นประโยชน์เห็นควรสนับสนุน คณะกรรมการมูลนิธิทันตนวัตกรรม ในพระบรมราชูปถัมภ์ฯ จึงมีมติ
อนุมัติให้ดำาเนิน “โครงการวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์นวัตกรรมนำ้าลายเทียมชนิดเจล” ขึ้น

โครงการวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์นวัตกรรมนำ้าลายเทียมชนิดเจล
สำาหรับผู้ที่มีภาวะปากแห้งนำ้าลายน้อย

 ความรู้คู่สุขภาพ	 ๑๓๓



 การวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑ์นำ้าลายเทียมที่มีคุณสมบัติคล้ายนำ้าลายธรรมชาติมากที่สุด
จึงจะช่วยบรรเทาอาการปากแห้ง และส่งเสริมสุขภาพร่างกายและจิตใจให้แก่ผู้ป่วยได้ โดยมีคุณสมบัติ            
ให้ความชุ่มชื้นในช่องปาก มีค่าความเป็น กรดด่าง (pH) ที่เป็นกลาง และสามารถปรับสมดุลของสิ่งแวดล้อม
ในช่องปากให้เป็นกลาง ไม่ก่อให้เกิดการละลายของผิวฟัน และมีความปลอดภัย สามารถกลืนได้เพื่อให้
ความชุ่มชื้นในลำาคอ โดยถือเป็นอาหารที่ให้ความชุ่มชื้นโดยไม่มุ่งหวังให้เป็นแหล่งพลังงาน

สรุปผลการวิจัย และแนวทางการวิจัยในอนาคต
 การวิจัยและพัฒนาท้ังหมดได้ผลสรุป คือ ได้สูตรต้นแบบของผลิตภัณฑ์นวัตกรรมนำา้ลายเทียม
ชนิดเจลที่ผ่านกระบวนการผลิตแบบปราศจากเชื้อ (Aseptic processing) ซึ่งมีคุณสมบัติทางชีวเคมีใกล้เคียง
กับนำ้าลายธรรมชาติ และคุณสมบัติทางกายภาพเหมาะสม มีกลิ่นรสเป็นที่พึงพอใจ มีความปลอดภัย            
ตามประกาศกระทรวงสาธารณสุขฉบับท่ี ๑๔๔ เร่ือง อาหารในภาชนะบรรจุท่ีปิดสนิท สำานักงานคณะกรรมการ
อาหารและยา สามารถบรรเทาอาการปากแห้ง และอาการแสดงของภาวะปากแห้งแก่ผู้ป่วยท่ีมีภาวะปากแห้ง
นำ้าลายน้อยได้
 การพัฒนานวัตกรรมนำ้าลายเทียมชนิดเจล เพื่อวิจัยและพัฒนาต้นแบบผลิตภัณฑ์ที่ให้         
ความชุ่มชื้นในช่องปาก ช่วยส่งเสริมสมดุลความเป็นกรดด่างในช่องปาก และผลิตด้วยเทคโนโลยีทางอาหาร
ให้มีอายุการเก็บรักษายาวนานโดยไม่มีส่วนผสมของวัตถุกันเสีย ซึ่งแตกต่างจากผลิตภัณฑ์ให้ความชุ่มชื้น  
ในช่องปากในปัจจุบันที่มีวัตถุกันเสียจึงไม่สามารถกลืนเพื่อให้ความชุ่มชื้นในลำาคอได้ นอกจากนี้นวัตกรรม
นำา้ลายเทียมชนิดเจลยังประกอบด้วยสารละลายบัฟเฟอร์ท่ีมีในนำา้ลายธรรมชาติ ซ่ึงนับว่าการวิจัยและพัฒนาน้ี
เป็นโอกาสที่สำาคัญในการสร้างนวัตกรรมที่เป็นประโยชน์ต่อทั้งประชาชนผู้ป่วยกว่า ๗ ล้านคนในประเทศ
และผู้ป่วยในลักษณะเดียวกันที่อยู่ต่างประเทศด้วยวุ้นชุ่มปาก (Oral Moisturizing Jelly)

lmlmlml

____________________________ 

ขอมูล : มูลนิธิทันตนวัตกรรม ในพระราชูปถัมภ์, งานวิจัยพัฒนานวัตกรรม 

เขาถึงไดจาก : http://www.dent-in-found.org/newdesign/research/detail?p=๘

 ๑๓๔	 ความรู้คู่สุขภาพ



รักษาคำาพูด

คนเราน้ัน...เกิดมาแล้ว
ต้องรักษาคำาพูด วาจาถึงจะศักด์ิสิทธ์ิ
จะทำาอะไรก็จะ เจริญรุ่งเรือง
หมดส้ิน อุปสรรคท้ังปวง

lmlmlml

โอวาทธรรม
หลวงปูหงส พรหมปญโญ

 ใต้ร่มธรรมะ	 ๑๓๕



อธิบดีกรมที่ดิน และประธานชมรมแม่บ้านกรมที่ดิน

สักการะสิ่งศักดิ์สิทธิ์ ในโอกาสมารับตำาแหน่งใหม่

 ๑๓๖	 หนังสือเวียน



นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน และประธานชมรมแม่บ้านกรมที่ดิน
สักการะสิ่งศักดิ์สิทธิ์ ในโอกาสมารับตำาแหน่งใหม่ 

วันที่ ๑ ตุลาคม ๒๕๖๒

 ภาพเล่าเรื่อง	 ๑๓๗



พิธีวางพวงมาลาและถวายบังคมเนื่องในวันคล้ายวันสวรรคต

พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว

นายวิษณุ เครืองาม รองนายกรัฐมนตรี เป็นประธานในพิธีวางพวงมาลาและถวายบังคม
เนื่องในวันคล้ายวันสวรรคต พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว

โดยมี นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน ร่วมในพิธี
ณ มณฑลพิธีท้องสนามหลวง วันที่ ๒๓ ตุลาคม ๒๕๖๒

 ๑๓๘	 ภาพเล่าเรื่อง



นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน 
ร่วมกิจกรรมน้อมรำาลึกเนื่องในวันคล้ายวันสวรรคต

พระบาทสมเด็จพระบรมชนกาธิเบศ มหาภูมิพลอดุลยเดชมหาราช บรมนาถบพิตร 
เมื่อวันอาทิตย์ที่ ๑๓ ตุลาคม ๒๕๖๒ ณ ท้องสนามหลวง

อธิบดีกรมที่ดิน ร่วมกิจกรรมน้อมรำาลึกเนื่องในวันคล้ายวันสวรรคต
พระบาทสมเด็จพระบรมชนกาธิเบศ มหาภูมิพลอดุลยเดชมหาราช บรมนาถบพิตร 

 ภาพเล่าเรื่อง	 ๑๓๙



พิธีมอบรางวัลสนับสนุนนโยบายรัฐบาลตามโครงการยกเลิกสำาเนาเอกสารราชการ
“Digital Government Awards ๒๐๑๙ ”

พลเอก ประยุทธ์ จันทร์โอชา นายกรัฐมนตรี
เป็นประธานมอบรางวัลสนับสนุนนโยบายรัฐบาลตามโครงการยกเลิกสำาเนาเอกสารราชการ

“Digital Government Awards ๒๐๑๙ ”
โดยมีนายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน เข้าร่วมรับรางวัล

ณ ตึกสันติไมตรี ทำาเนียบรัฐบาล วันที่ ๓๐ ตุลาคม ๒๕๖๒

 ๑๔๐	 ภาพเล่าเรื่อง



อธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานประชุมเพื่อเตรียมความพร้อม
สำาหรับการชี้แจงงบประมาณรายจ่าย ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๓ วาระที่ ๑

นายนิสิต จันทร์สมวงศ์ อธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานประชุมเพื่อเตรียมความพร้อม
สำาหรับการชี้แจงงบประมาณรายจ่าย ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๓ วาระที่ ๑

ณ ห้องประชุม ๒ ชั้น ๕ กรมที่ดิน วันที่ ๗ ตุลาคม ๒๕๖๒

 ภาพเล่าเรื่อง	 ๑๔๑



ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมสำารวจ กรมที่ดิน เป็นประธานการประชุมคณะกรรมการกำากับ ควบคุม 
และแก้ไขปัญหาการดำาเนินงานโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน (ระยะ ๒) ของกรมที่ดิน

 ครั้งที่ ๑๐/๒๕๖๒

นายวราพงษ์ เกียรตินิยมรุ่ง ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมสำารวจ กรมที่ดิน 
เป็นประธานการประชุมคณะกรรมการกำากับ ควบคุม และแก้ไขปัญหาการดำาเนินงาน

โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน (ระยะ ๒) ของกรมที่ดิน ครั้งที่ ๑๐/๒๕๖๒
ณ ห้องประชุม ๑ ชั้น ๖ กรมที่ดิน วันพฤหัสบดีที่ ๒๔ ตุลาคม ๒๕๖๒

 ๑๔๒	 ภาพเล่าเรื่อง



ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ กรมที่ดิน เป็นประธาน
คัดเลือกสำานักงานที่ดินบริหารจัดการดีเด่น ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒

นายชัยชาญ สิทธิวิรัชธรรม ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ กรมที่ดิน
เป็นประธานคัดเลือกสำานักงานที่ดินบริหารจัดการดีเด่น ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖๒

ณ ห้องประชุม ๒ ชั้น ๕ กรมที่ดิน
วันที่ ๒๙ ตุลาคม ๒๕๖๒

 ภาพเล่าเรื่อง	 ๑๔๓



นายบูรณ์ ฐาปนดุลย์ ผู้ตรวจการแผ่นดิน นายณรงค์ สืบตระกูล รองอธิบดีกรมที่ดิน และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
ร่วมประชุมสรุปผลการบูรณาการแก้ไขปัญหาความเดือดร้อนของประชาชนเกี่ยวกับการจดทะเบียนอาคารชุด

โครงการบ้านเอื้ออาทร บางขุนเทียน ๓ และโครงการอื่นๆ รวมทั้งสิ้น ๗ โครงการ
สามารถแก้ไขปัญหาจนได้ข้อยุติเป็นที่พึงพอใจแก่ประชาชนผู้ร้องเรียน และผู้อยู่อาศัยในโครงการดังกล่าว

ณ โครงการบ้านเอื้ออาทร บางขุนเทียน ๓ เขตบางขุนเทียน กรุงเทพฯ วันที่ ๒๙ ตุลาคม ๒๕๖๒ 

รองอธิบดีกรมที่ดิน ร่วมประชุมสรุปผลการบูรณาการแก้ไขปัญหาความเดือดร้อนของประชาชน
เกี่ยวกับการจดทะเบียนอาคารชุดโครงการบ้านเอื้ออาทร บางขุนเทียน ๓

และโครงการอื่นๆ รวมทั้งสิ้น ๗ โครงการ

 ๑๔๔	 ภาพเล่าเรื่อง



รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานประชุมชี้แจงกรอบวงเงินงบประมาณรายจ่าย
ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๓ ของกรมที่ดิน

นายเปลี่ยน แก้วฤทธิ์ รองอธิบดีกรมที่ดิน 
เป็นประธานประชุมชี้แจงกรอบวงเงินงบประมาณรายจ่าย ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๓ ของกรมที่ดิน

ณ ห้องประชุม ๑ ชั้น ๖ ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ กรมที่ดิน
วันพุธที่ ๑๑ กันยายน ๒๕๖๒ 

 ภาพเล่าเรื่อง	 ๑๔๕



นายสุรพล ศรีวิโรจน์ รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการประชุมหารือเกี่ยวกับร่างกฎกระทรวง
กำาหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ การออกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฯ

ณ ห้องประชุม ๕ ชั้น ๕ กรมที่ดิน ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกีียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 วันพุธที่ ๒ ตุลาคม ๒๕๖๒

รองอธิบดีกรมที่ดิน เป็นประธานการประชุมหารือเกี่ยวกับร่างกฎกระทรวง
กำาหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ

การออกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฯ

 ๑๔๖	 ภาพเล่าเรื่อง


