
เรื่องเสร็จที่ ๓๖๔/๒๕๒๒ 
 

บันทึก 
เรื่อง  การแลกเปล่ียนท่ีดินซ่ึงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 

   
 

กระทรวงมหาดไทยมีหนังสือ ท่ี มท ๐๑๐๐/๑๔๗๗๒ ลงวันท่ี ๒๕ กรกฎาคม 
๒๕๒๒ ความวา กรุงเทพมหานครไดรับการติดตอจากกองทัพอากาศ ขอแลกเปล่ียนท่ีดินลําราง
สาธารณะซอกงูเหลือม  แขวงสายไหม เขตบางเขน กับท่ีดินของกองทัพอากาศจํานวน ๑๐ ไร ๒๒ 
ตารางวา โดยกองทัพอากาศจะทําการปรับปรุงท่ีดินของกองทัพอากาศ ใหเปนถนนพรอมท้ังสราง
ทอระบายน้ําและไฟฟาสาธารณะใหดวย กรุงเทพมหานครจึงไดเสนอขอใหรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยพิจารณาดําเนินการเสนอรางพระราชบัญญัติโอนท่ีดินซ่ึงเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดิน ในทองท่ีแขวงสายไหม เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ใหแกกองทัพอากาศเพื่อ
แลกเปล่ียนกับท่ีดินของกองทัพอากาศ ตามบันทึกท่ี กทม.๔๐๐๐/๑๕๔๕๖ ลงวันท่ี ๔ กันยายน 
๒๕๒๒ รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไดสงเรื่องใหคณะกรรมการประสานงานเกี่ยวกับ
ราชการของกรุงเทพมหานครพิจารณา คณะกรรมการประสานงาน ฯ พิจารณาแลวเห็นวาท่ีดินลํา
รางซอกงูเหลือมเปนสาธารณสมบัติของแผนดินประเภททรัพยสินสําหรับพลเมืองใชรวมกันตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๔ (๒) การท่ีทบวงการเมืองจะโอนใหแกผูใดโดย
ออกเปนพระราชบัญญัตินั้น จะตองจัดหาที่ดินมาใหประชาชนใชประโยชนรวมกันแทน แตปรากฏ
วาท่ีดินจํานวน ๑๐ ไร ๒๒ ตารางวา ซ่ึงกองทัพอากาศจะยกใหแกกรุงเทพมหานครเปนการ
แลกเปลี่ยนนั้นอยูภายใตบังคับมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ พ.ศ.๒๕๑๘ ซ่ึงบัญญัติ
ใหเปนกรรมสิทธ์ิของกระทรวงการคลัง กองทัพอากาศจึงไมมีอํานาจยกใหกรุงเทพมหานคร
จะตองใหกระทรวงการคลังเปนผูดําเนินการ กรุงเทพมหานครจึงไดแจงผลการพิจารณาให
กองทัพอากาศทราบ ตอมากองทัพอากาศไดสงหลักฐานมาเพื่อประกอบการพิจารณาวา ท่ีดิน
ดังกลาวเปนท่ีดินท่ีกองทัพอากาศไดซ้ือมาโดยใชเงินของท่ีดินจัดสรรและอาคารสงเคราะหของ
กองทัพอากาศรุนกอนๆ (เงินนอกงบประมาณ) เพื่อทําการจัดสรรใหแกขาราชการใน
กองทัพอากาศ พรอมท้ังช้ีแจงวากองทัพอากาศมีสิทธิท่ีจะถือกรรมสิทธ์ิท่ีดินเพื่อการจัดสรรท่ีดิน
ใหแกขาราชการได ตามขอบังคับกระทรวงกลาโหมวาดวยการจัดสรรท่ีดินและอาคารสงเคราะห 
พ.ศ.๒๔๙๖ ขอ ๘ กรุงเทพมหานครไดเสนอรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย เพื่อพิจารณา
ทบทวนอีกครั้ งหนึ่งตามบันทึกท่ี กทม.๔๐๐๐/๓๔๘๐ ลงวันท่ี ๒๐ กุมภาพันธ ๒๕๒๒ 
กระทรวงมหาดไทยพิจารณาแลวเห็นวา ยังมีปญหาอีกมากมายหลายประการในการท่ีจะทําการ
แลกเปล่ียนท่ีดินกัน จึงขอใหสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาวินิจฉัยวา 

๑. กรุงเทพมหานครและกองทัพอากาศจะนําท่ีดินดังกลาวมาแลกเปล่ียนกันได
หรือไม 

๒. ถาสามารถกระทําไดจะตองดําเนินการอยางไร 
 



 ๒

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย คณะที่ ๕) ได
พิจารณาขอหารือดังกลาวแลวมีความเห็น ดังตอไปนี ้

ประเด็นท่ีตองพิจารณาคือ ท่ีดินจํานวน ๑๐ ไร ๒๒ ตารางวาท่ีกองทัพอากาศจะ
ยกใหแกกรุงเทพมหานครเปนการแลกเปล่ียนกับท่ีดินลํารางซอกงูเหลือมอันเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดินประเภททรัพยสินสําหรับพลเมืองใชรวมกันนั้น เปนท่ีราชพัสดุตามมาตรา ๔ แหง
พระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ พ.ศ.๒๕๑๘ หรือไม 

จากขอเท็จจริงที่ผูแทนกระทรวงกลาโหม (กองทัพอากาศ) ชี้แจงเพิ่มเติมปรากฏ
วา กองทัพอากาศไดซ้ือท่ีดินดังกลาวมาโดยใชเงินของท่ีดินจัดสรรและอาคารสงเคราะหของ
กองทัพอากาศ ซ่ึงประกอบดวยเงินท่ีกูมาจากธนาคารออมสินในข้ันแรก เงินผอนชําระหนี้ของผู
ไดรับการสงเคราะหและเงินรายไดจากการจัดสรรที่ดิน  ท้ังน้ี โดยไมมีเงินจากงบประมาณแผนดิน
รวมอยูดวยเลย 

โดยท่ีมาตรา ๔ แหงพระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ พ.ศ.๒๕๑๘ บัญญัติวา “ท่ีราช
พัสดุ หมายความวา อสังหาริมทรัพยอันเปนทรัพยสินของแผนดินทุกชนิด เวนแตสาธารณสมบัติ
ของแผนดิน ดังตอไปนี ้

(๑) ที่ดินรกรางวางเปลา และท่ีดินซ่ึงมีผูเวนคืนหรือทอดท้ิงหรือกลับมาเปนของ
แผนดินโดยประการอื่นตามกฎหมายที่ดิน 

(๒) อสังหาริมทรัพยสําหรับพลเมืองใชหรือสงวนไวเพื่อประโยชนของพลเมือง
ใชรวมกัน เปนตนวา ท่ีชายตล่ิง ทางนํ้า ทางหลวง ทะเลสาป 

สวนอสังหาริมทรัพยของรัฐวิสาหกิจท่ีเปนนิติบุคคลและขององคการปกครอง
ทองถิ่นไมถือวาเปนที่ราชพัสด”ุ 

ดังน้ัน อสังหาริมทรัพยท่ีจะเปนท่ีราชพัสดุนั้นจึงตองเปนอสังหาริมทรัพยอันเปน
ทรัพยสินของแผนดินเทานั้น แตในกรณีนี้กองทัพอากาศไดซื้อที่ดินดังกลาวมาโดยไมไดใชเงินจาก
งบประมาณแผนดินเลย และมีหลักฐานในการถือกรรมสิทธ์ิอยางชัดเจนตามท่ีจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาท่ีไววาถือกรรมสิทธิ์เพื่อการจัดสรรใหแกขาราชการในกองทัพอากาศ  ท้ังนี้ ตาม
ขอ ๘ (๒)๑ ของขอบังคับกระทรวงกลาโหม วาดวยการจัดสรรท่ีดินและอาคารสงเคราะห พ.ศ.
๒๔๙๖ กองทัพอากาศจึงถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดังกลาวแทนผูไดรับการสงเคราะหตามขอบังคับ
กระทรวงกลาโหมท่ีอางถึงขางตน เพื่อจัดสรรใหแกผูไดรับการสงเคราะหเทานั้น ท่ีดินนี้มิไดตก
เปนทรัพยสินของแผนดิน  ดังนั้น จึงไมเปนท่ีราชพัสดุตามมาตรา ๔ แหงพระราชบัญญัติท่ีราช
พัสดุ พ.ศ.๒๕๑๘ 

                                                           
๑ ขอ ๘  การสงเคราะหใหมีที่ดินนั้น ใหดําเนินการดังนี้ 

ฯลฯ    ฯลฯ 
(๒) การรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ใหกระทรวงกลาโหม กองบัญชาการทหารสูงสุด 

กองทัพบก กองทัพเรือ หรือกองทัพอากาศ รับโอนเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ โดยใหทําหลักฐานในการถือกรรมสิทธ์ิ
ใหชัดเจนวาถือกรรมสิทธ์ิเพ่ือการจัดสรรใหขาราชการ ลูกจางประจํา และคนงานประจําตามขอบังคับนี้ 

ฯลฯ    ฯลฯ 



 ๓

เม่ือท่ีดินดังกลาวไมเปนท่ีราชพัสดุดวยเหตุผลดังกลาวขางตนแลว 
(๑) กรุงเทพมหานครและกองทัพอากาศยอมจะนําท่ีดินดังกลาวมาแลกเปล่ียน

กันได 
(๒) กระทรวงมหาดไทยตองดําเนินการเสนอรางพระราชบัญญัติโอนกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดินลํารางซอกงูเหลือมซ่ึงเปนสาธารณสมบัติของแผนดินใหแกกองทัพอากาศเพื่อการจัดสรร
ใหแกขาราชการในกองทัพอากาศ ตามมาตรา ๑๓๐๕๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
และกองทัพอากาศตองดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินจํานวน ๑๐ ไร ๒๒ ตารางวา ดังกลาวใหแก
กรุงเทพมหานครตามประมวลกฎหมายท่ีดินตอไป 
 
 

(ลงช่ือ)   อมร จันทรสมบูรณ 
(นายอมร จันทรสมบูรณ) 
รองเลขาธิการ ฯ 

ปฏิบัติราชการแทนเลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 
 
สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สิงหาคม ๒๕๒๒ 

                                                           
๒ มาตรา ๑๓๐๕  ทรัพยสินซึ่งเปนสาธารณสมบัติของแผนดินนั้นจะโอนแกกันมิได เวนแต

อาศัยอํานาจแหงบทกฎหมายเฉพาะหรือพระราชกฤษฎีกา 


