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บันทึก 
การตีความเรือ่งคนอเมริกันจะถือกรรมสิทธิ์ทีด่ินในเมืองไทยไดหรือไม 
เพียงใด (ความเห็นที่ปรึกษาในการรางกฎหมายเรื่องการโอนกรรมสิทธิ ์
ที่ดินใหแกพระอาจวิทยาคม (ยอรช บี.แม็คฟารแลนด)) 

    
 

ตามคําส่ังของคณะรัฐมนตรี ที่ปรึกษาในการรางกฎหมายไดพิจารณาเรื่องที่พระ
อาจวิทยาคม (ยอรช บี.แม็คฟารแลนด) ขออนุญาตถือกรรมสิทธิ์ที่ดินตําบลคลองตัน อําเภอพระ
โขนง จังหวัดพระนคร วาเร่ืองนี้จะตองผานสภาผูแทนราษฎรหรือไมนั้น เสร็จแลว 

เพ่ือที่จะแกปญหาขอนี้ จําเปนตองทราบขอเท็จจริงของเร่ืองนี้ใหละเอียดถี่ถวน 
และทราบขอกฎหมายที่สําคัญๆ ซึ่งมีดั่งตอไปนี้ 

๑. ผูรองเปนชนชาติอเมริกัน  ฉะนั้น จึ่งตองอยูภายในบังคับเรื่องสิทธิในการถือ
กรรมสิทธิ์ที่ดินในกรุงสยามตามหนังสือสัญญาทางพระราชไมตรีระหวางกรุงสยามกับสหปาลีรัฐ
อเมริกา ลงวันที่ ๑๖ ธันวาคม ค.ศ.๑๙๒๐ 

๒. ตามขอ ๔ แหงสัญญาทางพระราชไมตรี ค.ศ.๑๘๕๖ คนชาวอเมริกันมีสิทธิซื้อ
ที่ดินในกรุงสยามไดแตเฉพาะบางแหงและภายในบังคับเง่ือนไขบางอยาง  แตทั้งนี้ไดถูกยกเลิก
เสียแลวโดยเด็ดขาดตามขอ ๑๖ แหงสัญญาทางพระราชไมตรีฉบับที่ใชอยู ณ บัดนี้สิทธิของชน
ชาติอเมริกันเกี่ยวดวยการถือกรรมสิทธิ์ที่ดินเดี๋ยวนี้ จึ่งอยูในบังคับขอ ๑ แหงสัญญาฉบับที่ใชใน
เวลานี้ ซึ่งยอมใหชาวอเมริกันมีสิทธิไดแตเพียงเชาที่ดินเทานั้น ไมใชใหถือกรรมสิทธิ์ได (เปนการ
ตรงกันขามกับเรื่องเรือน โรงทํางาน โรงเก็บสินคาและราน) 

๓. ความจริง ชนชาติอเมริกันไดถือกรรมสิทธิ์ที่ดินตามสัญญาป ค.ศ.๑๘๕๖ และ
กอนสัญญาป ค.ศ.๑๙๒๐ ก็มีอยูบาง  ขอความจริงมีอยูดั่งนี้ และตามทางที่รัฐบาลสยามไดปฏิบัติ
มานั่น  แมวาจะมีบทบังคับตามสัญญาทางพระราชไมตรี ป ค.ศ.๑๙๒๐ อยูแลวก็ตาม รัฐบาลก็
มิไดยกเอกขอสัญญาทางพระราชไมตรีฉบับที่กลาวแลวมาทําการเพิกถอนโฉนดที่ดินของชนชาว
อเมริกันเสียโดยไมคํานึงถึงอัธยาศัยไมตรีตอเจาของที่ดินชาวอเมริกันเหลานั้น 

๔. ฐานะของผูรองนั้นคือ ผูรองไดเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดินอยูสองแหงคือที่ดิน
โฉนดที่ ๖๕๔๐ กับโฉนดท่ี ๖๕๔๒ ตามสัญญาป ค.ศ.๑๘๕๖  เมื่อมีสัญญาป ค.ศ.๑๙๒๐ แลวจน
บัดนี้รัฐบาลก็หาไดทักทวงถึงสิทธิในการถือกรรมสิทธิ์นี้ไมดั่งที่กลาวแลวในขอ ๓ ขางตน  ดังนั้น
ตามปกติผูเปนเจาของที่ดินยอมไดสิทธิและเอกสิทธิ์ตามที่เจาของที่ดินจะพึงมีพึงได  ขอสําคัญ
ที่สุดขอหนึ่งก็คือ เจาของที่ดินอาจจําหนายที่ดินของตนและโอนใหแกบุคคลอื่นใดไดตามความ
พอใจ 

๕. ผูรองก็ไดใชสิทธินั้นแลว โดยขายที่ดินโฉนดที่ ๖๕๔๒ แกนางพยุง เวชช
ศาสตร โดยมิไดมีขอคัดคานเกิดขึ้นแตอยางใดเลย 

๖. บัดนี้ผูรองอางวาตนประสงคเพียงแตจะใชสิทธิอยางธรรมดานั้นอีก คือทําการ



 ๒

จําหนาย โดยจะแลกที่ดินโฉนดที่ ๖๕๔๐ กับที่ดินของนางพยุง เวชชศาสตร  อันที่จริงที่ดินซึ่งผู
รองจะแลกเอากลับมานั้นก็คือ ที่ดินโฉนดที่ ๖๕๔๒ ซึ่งเปนของผูรองมากอนนั่นเอง  แตขอนี้ไม
เปนขอสาระสําคัญแหงเร่ืองนี้แตอยางใดเลย  ไมวาจะเปนในทางเปนคุณหรือเปนโทษตอผูรอง  
ขอที่จะพึงระลึกถึงอยูที่วาที่ดินโฉนดที่ ๖๕๔๒ นั้น บัดนี้เปนทรัพยสินของนางพยุง เวชชศาสตร 
แลวโดยชอบดวยกฎหมาย  ใครจะเปนเจาของอยูกอนนั่นไมเปนขอสําคัญ 

๗. เมื่อพิจารณาถึงการแลกเปล่ียน ปรากฏชัดวาวิธี โอนทรัพยสินเชนนี้  
จําเปนตองพิจารณาความสองตอน ตอนหนึ่งทานโอนทรัพยสินของทานใหแกบุคคลอีกคนหนึ่ง  
และอีกตอนหนึ่งทานไดมาซึ่งทรัพยสินที่เปนของบุคคลอื่นนั้น  เพราะฉะนั้นตามทางกฎหมายการ
แลกเปล่ียนนั้นหาไดหมายความเฉพาะการจําหนายทรัพยสินของทานเทานั้นไม  ยังหมายความถึง
การไดมาซึ่งทรัพยสินอันเปนของคูสัญญาอีกฝายหนึ่งดวยในคราวเดียวกัน๑ 

๘. สัญญาแลกเปลี่ยนนั้น  ในสวนที่เปนการไดมาซึ่งทรัพยสินยอมขัดกับถอยคํา
และความประสงคของขอ ๑ แหงสัญญาทางพระราชไมตรี ป ค.ศ.๑๙๒๐ อยางแนนอน  เมื่ออาง
ถึงสัญญาทางพระราชไมตรีโดยเฉียบขาดแลว ไมนาสงสัย  รัฐบาลยอมมีสิทธิโดยไมมีปญหาอยาง
ใดในอันที่จะไมยอมใหมีการแลกเปลี่ยนที่ดินกันเพราะเหตุที่การแลกเปลี่ยนนี้มีการไดมาซึ่ง
ทรัพยสินอยูดวย 

๙.  แตไดกลาวมาในตอนตนแลววา  เมื่อมีสัญญาทางพระราชไมตรี ป ค.ศ.
๑๙๒๐ แลว  นโยบายของรัฐบาลก็หาใชจะเพิกถอนโฉนดที่ดินซึ่งใหกรรมสิทธิ์ในที่ดินแกชนชาติ
อเมริกาไม เทาที่ผูรองไดรองขอตอรัฐบาล ณ บัดนี้ออกจะไกลออกไปอีกหนอยหนึ่ง  เพราะวาผู
รองไดขอเอาซ่ึงสิทธิในอันจะไดมาซึ่งที่ดินแปลงหนึ่งอันมิใชของตนโดยแท  และนี้ยอมเปนเอก
สิทธิ์อีกอยางหนึ่งตางหากจากการที่จะสงวนไวซึ่งที่ดินอันตนไดเปนเจาของกรรมสิทธิ์อยูแลว  โดย
เหตุนี้ รัฐบาลจําตองช้ีขาดวาเปนการสมควรหรือไมที่จะจัดการไปโดยยอมใหผูรองทําการ
แลกเปล่ียนที่ดินได เมื่อดูจากเรื่องที่สงมาแลว  ปรากฏวา กระทรวงเศรษฐการ กระทรวงการ
ตางประเทศ และคณะรัฐมนตรีก็หาไดมีขอขัดของในการที่ผูรองขอทําการแลกเปลี่ยนนี้แต
ประการใดไม 

ฉะนั้น ขอที่จะตองทราบตอไปมีวา  นอกจากพระบรมราชานุญาตแลวนั้น  
จะตองเสนอเรื่องตอสภาผูแทนราษฎรหรือไม 

๑๐. ขอที่จะตองพิจารณานั้นหาใชเร่ืองนิติกรรม (สัญญา,การแลกเปลี่ยน ฯลฯ) 
เหลานี้เองไม   เพราะเหตุที่นิติกรรมเหลานั้นไมทําใหปญหาที่วาสภาจะอนุมัติหรือไมเกิดขึ้นได
เลย  ปญหามีอยูแตในขอที่วานิติกรรมที่กลาวแลวนั้นชนชาวอเมริกันเปนผูกระทําข้ึนและนิติกรรม
นั้นตามสัญญาทางพระราชไมตรี ป ค.ศ.๑๙๒๐ ชนชาวอเมริกันตองหามมิใหกระทํา (อยางนอยก็

                                                           
๑ ดูประมวลแพงฯ มาตรา ๕๑๘ ท่ีวา “อันวาแลกเปลี่ยนนั้นคือสัญญาซึ่งคูกรณีตางโอน

กรรมสิทธ์ิแหงทรัพยสินใหกันและกัน” มาตรา ๕๑๙ ท่ีวา “บทบัญญัติท้ังหลายในลักษณะซื้อขายนั้น ทานใหใช
ถึงการแลกเปลี่ยนดวย โดยใหถือวาผูเปนคูสัญญาแลกเปลี่ยนเปนผูขายในสวนทรัพยสินซึ่งตนไดสงมอบ และ
เปนผูซื้อในสวนทรัพยสินซึ่งตนไดรับในการแลกเปลี่ยนนั้น” 



 ๓

เพียงบางสวนของนิติกรรม) ดั่งที่ปรากฏจากการพิจารณาถึงนิติกรรมแหงการแลกเปลี่ยนนั้นแลว 
ทั้งนี้ จึ่งหมายความวาขอที่รัฐบาลตกลงจะกระทํานั้นเปนการยกเวนบังคับตาม

สัญญา ป ค.ศ.๑๙๒๐ เฉพาะบางรายเปนพิเศษแนนอนทีเดียว ยอมเปนที่คาดหมายไดวาผูเปน
ภาคีอีกฝายหนึ่ง คือรัฐบาลอเมริกันคงไมคัดคานการที่ผอนผันเชนนี้  โดยเหตุนี้ขอวินิจฉัยชี้ขาด
ของรัฐบาลเปนคุณแกคนสังกัดของเขา  ขอที่จะตองวินิจฉัยจึ่งมีวา  การผอนผันการบังคับตาม
สัญญาทางพระราชไมตรีดังนี้จะตองเสนอตอผูมีอํานาจนิติบัญญัติหรือไม 

๑๑. การทําสัญญาทางพระราชไมตรีตางๆ นั่น เวลานี้อยูในบังคับมาตรา 54 
แหงรัฐธรรมนูญ  แตมาตรา ๕๔ แหงรัฐธรรมนูญใชไมไดในเรื่องนี้  เพราะวาบทบัญญัติมาตรานี้
ไมมีผลยอนหลัง และจะพึงใชบังคับไดก็แตเฉพาะแกสัญญาทางพระราชไมตรีที่จะไดกระทําข้ึน
ภายหลังที่ไดใชรัฐธรรมนูญแลวเทานั้น  มาตรานี้ไมเก่ียวถึงสัญญาทางพระราชไมตรีที่ไดทําไวแลว
กอนใชรัฐธรรมนูญ ซึ่งไดทําถูกตองตามแบบตามที่ใชอยูในขณะที่ทําสัญญานั้นแลว  สําหรับ
สัญญาป ค.ศ.๑๙๒๐ ก็เปนเชนเดียวกัน 

๑๒. หลักที่ยอมรับกันตามกฎหมายระหวางประเทศมีอยูวาสัญญาทางพระราช
ไมตรีนั้น เมื่อบัญญัติใหใชโดยถูกตองแลว (คือทําตามแบบที่เปนอยูในเวลาที่ใช) ก็กลายเปน
กฎหมายของบานเมือง ทั้งนี้ เปนทางเดียวเทานั้นที่จะใหสัญญานั้นใชและบังคับแกคนในบังคับ
ของอัครภาคีแหงสัญญาได 

(ดู Pillet et Nivoyet, Manuel de Droit inter-"สัญญาทางทูตเปนกฎหมาย
ระหวางประเทศ"........คําพิพากษาศาลสูงฝร่ังเศสลงวันที่ 28 พฤศจิกายน ค.ศ.1834 Sirez 34, 
1822 วันที่ 10 เมษายน ค.ศ.1838 Repertoire Sirez, Vo. Traite International No. 99 - 
Turin, 20 มีนาคม ค.ศ. 1876 Clunet ตุลาคม ค.ศ. 1879 หนา 307..จําพวกใหมๆ คือ ปารีส 
23 ตุลาคม ค.ศ. 1920 Sirez 1921.2.85- Bruxellis  7 มิถุนายน ค.ศ.1920 Bulletin des 
Decisions des Fribunaux arbitraux mixtes t.l หนา 198.Court of Darmstadt ibid I หนา 
307. Supreme Court of Poland  7 มิถุนายน ค.ศ.1922..District Court of Washington  25 
กรกฎาคม ค.ศ. 1921 Bulletin de I,Institut intermediaire international, 1922. No. 2092. 
Bourier's (American) Law Dictionary, Vo. treaty, วา "สัญญาระหวางประเทศนั้นถือวาเปน
กฎหมายสูงสุดของประเทศและโดยเหตุนี้ศาลจําตองถือตามในเมื่อสัญญาทางพระราชไมตรีนั้นมี
ผลใชไดเองโดยมิตองอาศัยบทกฎหมายใดๆ เลย.......สัญญาทางพระราชไมตรีนั้นคลายกับพันธะ 
และเปนเชนเดียวกับตัวบทกฎหมายทั้งสองอยางนี้เปนกฎหมายอันสูงสุดของประเทศดวยกัน และ
ไมสูงไมต่ํากวากันเลย" 

๑๓ .  ตามรั ฐธรรมนูญ  (มาตรา  ๗)  ย อม เปนอํ านาจและหน าที่ ของ
พระมหากษัตริยที่จะทรงใชอํานาจบริหาร (ทางคณะรัฐมนตรี) แตในการใชอํานาจบริหารนี้ยอม
หมายความวาใชตามบทกฎหมายที่มีอยู  และไมหมายความวาจะละเมิดบทกฎหมายที่มีอยูนั้นๆ 
โดยยกเวนไมใชบทบัญญัติแหงกฎหมายเสียในกรณีพิเศษเชนนั้นๆ  ถาหากกระทําไปเปนประการ
อ่ืนแลว ความรับผิดชอบยอมจะตกอยูกับพระมหากษัตริยและคณะรัฐมนตรีอยางหนัก  เพราะ
เหตุฉะนั้นเมื่อใดการที่จะบังคับตามกฎหมายเปนการยกเวนจากบทกฎหมายแลว  การนั้นจะตอง



 ๔

ไดรับความยินยอมอนุญาตจากทางอํานาจซึ่งรัฐธรรมนูญใหเปนผูแกบทกฎหมายไดเสียกอน  คือ
จากทางอํานาจนิติบัญญัติ  ตอเมื่อทางอํานาจนิติบัญญัติเห็นดวยและยินยอมแลว ทางอํานาจฝาย
บริหารจึ่งจะมีอํานาจใหยกเวนกฎหมายที่มีอยูได 

๑๔. การกระทําทางฝายอํานาจนิติบัญญัตินั้น  จะพึงทําไปไดก็ตอเมื่อกระทําโดย 
"พระมหากษัตริย ดวยคําแนะนําและยินยอมของสภาผูแทนราษฎร" 

๑๕. เพราะเหตุฉะนั้นจึ่งเปนวา การกระทําของรัฐบาล เพ่ือใหเปนผลในทาง
กฎหมาย ทางรัฐธรรมนูญ และมิใหมีขอคัดคานไดนั้น ตองแยกออกเปนสองตอน 

  ๑) ความตกลงเห็นชอบของฝายอํานาจนิติบัญญัติซึ่งบัดนี้ยอมไดมาจาก 
"พระมหากษัตริย โดยคําแนะนําและยินยอมของสภาผูแทนราษฎร"  คือการที่อนุญาตเปนพิเศษ
ใหผูรองทําการแลกเปลี่ยนที่ดินของตนได (ออกเปนพระราชบัญญัติ) 

  ๒) และการประกาศและควบคุมใหเปนไปตามที่สภาไดใหอนุมตัิแลวโดย
ฝายอํานาจทางบริหารเปนผูกระทํา กลาวคือ พระมหากษัตริยทรงใชทางคณะรัฐมนตร ี

๑๖. ที่ปรึกษาในการรางกฎหมายเห็นเปนการสมควรที่จะเสนอวา  เมื่อจะให
อนุญาตแกผูรองกระทําการนี้แลว  ขอใหระลึกถึงขอเหลานี้ดวย คือการอนุญาตรายนี้คงไมเกิด
ผลรายอยางใดขึ้นในภายหนา  แตการอนุญาตเชนนั้นตอไปชาวอเมริกันอื่นที่ประสงคจะทําการ
แลกเปลี่ยนที่ดินของตนกับที่ดินอื่น  คงถือเอาเปนตัวอยางเปนอยางดี  แตอันตรายขอนี้สวนมาก
อยูในขอที่เก่ียวกับจํานวนที่ดินและสิทธิเก็บดอกผลในที่ดินที่ชาวอเมริกันมีอยู  และเร่ืองนี้จะ
ทราบไดจากกรมที่ดินวามีเพียงใด  แตอยางไรก็ดีเพ่ือตัดทอนอันตรายนี้ใหนอยลง  สมควรจะ
กลาวไวเสียใหชัดแจงในการอนุญาตวาการที่ใหอนุญาตเชนนั้นก็แตโดยเหตุที่  ๑) เนื้อที่ของที่ดิน 
สองรายที่จะแลกเปลี่ยนกันนี้เทากัน (๑ ไร ๑ งาน ๙๙ วา) และ ๒) คูสัญญาทั้งสองแสดงและ
รับรองวาฝายหนึ่งฝายใดมิไดใหหรือรับเอาซึ่งเงินหรือประโยชนอ่ืน  นอกจากท่ีดินที่แลกเปลี่ยน
นั้น  เปนที่เห็นไดชัดทีเดียววาถาหากมีเง่ือนไขอยางหนึ่งอยางใดขัดกับขอ ๒ ขางบนนี้  ยอมทําให
สัญญาแลกเปลี่ยนผันแปรไปและทําใหสัญญาบางสวนเปนสัญญาซื้อขาย  ถาไดระบุขอความสอง
ขอขางบนนี้ไวแลว การที่เจาของที่ดินชาวอเมริกันอื่นๆ จะยกเอาเรื่องนี้ข้ึนมาเปนตัวอยางบาง ก็
คงทําใหรัฐบาลตองประสบความไมสะดวกในภายหนาแตเพียงเล็กนอยเทานั้น 
 
 

(ลงนาม)  อาร.กียอง 
วันที่ ๒๖ กันยายน พ.ศ.๒๔๗๖



(สําเนา) 
 

ที่ ๒๐/๗๗       คณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

วันที่    พฤศจกิายน พุทธศกัราช 2477 
 
เร่ือง เสนอมติของกรรมการเรื่องคนอเมริกันถือกรรมสิทธิ์ที่ดินในเมอืงไทย 
 
เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา เรียน เลขาธิการคณะรัฐมนตร ี
 

ตามหนังสือของทานที่ ฎ.๔๐๘๑/๒๔๗๗ ลงวันที่ ๑๓ สิงหาคม ศกนี้ วา 
คณะรัฐมนตรีไดลงมติใหสงเอกสารตางๆ เก่ียวดวยเรื่องที่กระทรวงการตางประเทศเสนอบันทึก
ความเห็นของนายสตีเวนสในเรื่องพระอาจวิทยาคมคนอเมริกันขออนุญาตทําการแลกเปลี่ยนที่ดิน
และเร่ืองคณะสอนศาสนาอเมริกันแบปทิสต ฟอเรนย มิชชั่น จะแลกเปล่ียนที่ดินกับเอกชน กับ
บริษัทน้ํามันอเมริกันชื่อโซโกนีแวกคูอัมม ประสงคจะซื้อที่ดิน ๗ แหง มาใหคณะกรรมการ
กฤษฎีกาพิจารณาตีความวาคนอเมริกันจะถือกรรมสิทธิ์ที่ดินในกรุงสยามไดหรือไมเพียงใด แลว
เสนอความเห็นขึ้นมาเพื่อประกอบการพิจารณานั้น 

บัดนี ้กรรมการรางกฎหมายพรอมดวยประธานคณะกรรมการกฤษฎีกาไดประชุม
ตรวจพิจารณาเรื่องนี้แลวเห็นวา ปญหาที่วาคนอเมริกันจะถือกรรมสิทธิ์ที่ดินในกรุงสยามได
หรือไมเพียงใดนั้น  ตามสัญญาทางพระราชไมตรีระหวางกรุงสยามกับสหปาลีรัฐอเมริกา ไมมี
ขอความในเรื่องคนของแตละฝายจะไดมาและถือเอาซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดินในประเทศของอีกฝาย
หนึ่ง  การที่จะตีความหมายแหงสัญญาทางพระราชไมตรีจะตองอาศัยดูวาทางสหปาลีรัฐอเมริกา
เขาถืออยางใดในเรื่องนี้  เทาที่ไดทราบมา ในรัฐหลายรัฐไมมีขอแตกตางอยางไรในระหวางคนไทย
กับคนอเมริกัน  และในรัฐหลายรัฐไดวางหลักเกณฑไววา  คนไทยอาจไดมาและถือเอาซึ่งที่ดินโดย
มีกําหนดเวลาเพื่อประโยชนซึ่งไดระบุไวนั้นได  เมื่อเปนเชนนี้ ที่ประชุมจึ่งลงมติวา  ถามีหลักฐาน
เช่ือได แนนอนวา คนไทยอาจถือกรรมสิทธิ์ที่ดินตามกฎหมายของรัฐบางรัฐในอเมริกาได  คน
อเมริกาก็ถือกรรมสิทธิ์ที่ดินในกรุงสยามไดดุจกันแตจะถือไดเพียงใดนั้นตองเปนไปตามประกาศ
รัชกาลที่ 4 ซึ่งประกาศฉบับนี้ฝายเรามีสิทธิที่จะยกเลิกหรือแกไขเปลี่ยนแปลงเสียใหมได 

เพราะฉะนั้น จึ่งเรียนมาเพื่อทานจะไดนํามติของกรรมการเสนอคณะรัฐมนตรี
ตอไป 

ควรมิควรแลวแตจะโปรด 
 
 

(ลงช่ือ) หลวงประพนธนติสิรรค 
เลขาธิการ ฯ 


