
  

                     มีอ านาจหนา้ท่ีด าเนนิการตามประมวลกฎหมายทีด่นิ กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด กฎหมายว่าด้วย 
การจัดสรรที่ดิน กฎหมายว่าด้วยช่างรังวัดเอกชน และกฎหมายว่าด้วยการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรมในจังหวัด ปฏิบัติงานเกี่ยวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด การจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ การรังวัดพิสูจน์สอบสวน
การท าประโยชน์ สอบเขต ตรวจสอบเนื้อท่ี การแบ่งแยกที่ดินออกเป็นหลายแปลง การรวมที่ดินหลายแปลงเข้าเป็น
แปลงเดียวกัน การท าแผนที่ส าหรับที่ดิน รวมทั้งการจัดเก็บค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่าย และภาษีอากรเก่ียวกับการ
ด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือท าธุระเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ ก ากับ ดูแล ให้ค าปรึกษา และสนับสนุน
การปฏิบัติงานของส านักงานที่ดินจังหวัด สาขา ส านักงานที่ดินอ าเภอและก่ิงอ าเภอ และปฏิบัติงานร่วมกับ หรือ
สนับสนุนการปฏิบัติงานของหน่วยงานอื่นที่เก่ียวข้อง หรือที่ได้รับมอบหมาย  โดยแบ่งงานออกเป็น ๑ กลุ่ม ๔ ฝ่ายดังนี้ 

                     ๑. ฝ่ายอ านวยการ  
                         มีหน้าทีค่วามรับผิดชอบในการอ านวยการบริหารราชการของส านักงานทีด่นิจงัหวัด สาขา 
อ าเภอ และกิ่งอ าเภอ เกี่ยวกับงานธุรการ งานสารบรรณ งานบริหารงานบุคคลและอาคารสถานที่ส านักงานที่ดิน   
งานการเงินและบัญชี งานงบประมาณ งานวัสดุครุภัณฑ์ งานประชุม งานประชาสัมพันธ์ ตลอดจนประสานงานกับ
หน่วยงานอื่น โดยจัดให้มีงาน ๒ ด้าน ดังนี้ 
                         ๑.๑  ด้านบริหารงานทั่วไป  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการวางแผนด าเนินงานและแผนปฏิบัติ
การของส านักงานที่ดินจังหวัด การขอตั้งงบประมาณของหน่วยงาน งานธุรการ งานด้านสารบรรณ งานบริหารงาน
บุคคล งานร้องทุกข์ งานสวัสดิการ งานประชาสัมพันธ์ งานประชุม งานวัสดุครุภัณฑ์ งานยานพาหนะ การดูแลอาคาร
สถานที่ การรักษาความปลอดภัย รวบรวมและวิเคราะห์ข้อมูล พร้อมจัดท าข้อเสนอแนะเกี่ยวกับระบบการบริการและ
บริหารงานของหน่วยงานในส านักงานท่ีดินจังหวัด สาขา อ าเภอ และกิ่งอ าเภอ ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดวินิจฉัย   
สั่งการ 
                        ๑.๒  ด้านการเงินและบัญช ี มีหน้าที่ความรับผิดชอบงานด้านการเงินและบัญชีของส านักงาน
ที่ดินจังหวัด เกี่ยวกับการจัดเก็บ น าฝาก และน าส่งเบิกเงินค่าธรรมเนียม ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ค่าอากรแสตมป์ 
การเบิกจ่ายเงินงบประมาณหมวดต่างๆ การจัดเก็บ น าฝาก และเบิกจ่ายเงินนอกงบประมาณ จัดท าบัญชีและทะเบียน
คุมต่างๆ ตามระบบบัญชีของกระทรวงการคลัง และระเบียบของกรมที่ดิน รวบรวมและรายงานข้อมูลสถิติปริมาณงาน
เกี่ยวกับงานการเงินของส านักงานที่ดิน พร้อมทั้งรวบรวมและเก็บรักษาหลักฐานต่างๆ  

                    ๒. กลุ่มงานวิชาการที่ดิน  
                        มีหน้าทีค่วามรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุม ดแูล รักษาและคุม้ครอง ป้องกันทีด่นิอันเป็น       
สาธารณสมบัติของแผ่นดิน การขออนุญาตเข้าท าประโยชน์ การจัดหาผลประโยชน์ การขอสัมปทานในที่ดินของรัฐ 
การออกหนังสือส าคัญส าหรับที่หลวง การจัดที่ดินเพื่อประชาชน การก าหนดสิทธิในที่ดิน การขอได้มาซึ่งที่ดินเพ่ือ  
การศาสนา คนต่างด้าว และนิติบุคคลบางประเภท การแก้ไขหรือเพิกถอนการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน        
การจดทะเบียน หรือจดแจ้งเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์ที่กระท าไปโดยคลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วย
กฎหมาย พิจารณากรณีราษฎรขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเกิน ๕๐ ไร่ ให้ค าปรึกษา ตอบปัญหา ข้อหารือ
เกี่ยวกับปัญหากฎหมาย ปัญหาทางปฏิบัติเกี่ยวกับงานด้านต่างๆ ที่อยู่ในอ านาจของส านักงานที่ดินจังหวัด สาขา 
อ าเภอ และกิ่งอ าเภอ รวบรวมและรายงานสถิติปริมาณงานของส านักงานที่ดินจังหวัด สาขา อ าเภอ และกิ่งอ าเภอ 
พิจารณาเรื่องร้องเรียนที่เกิดข้ึนเกี่ยวกับงานในหน้าที่ของส านักงานที่ดินจังหวัด สาขา อ าเภอ และกิ่งอ าเภอ วางแผน
และติดตามประเมินผลการตรวจราชการของเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด ประสานงานและเร่งรัดติดตามผลการ
ปฏิบัติงานโครงการต่างๆ ที่อยู่ในความรับผิดชอบของกรมที่ดิน ตลอดจนด าเนินการตามกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง  
 

อ านาจหน้าท่ีของส านักงานที่ดินจังหวัด 



                     ๓. ฝ่ายทะเบียน   
                         มีหน้าทีค่วามรับผิดชอบเก่ียวกับการพิจารณาและด าเนนิการออกหนงัสอืแสดงสิทธิในทีด่นิและ
หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย์ การจดทะเบียนอาคารชุด การประเมินราคาทรัพย์สิน การจัดสรรที่ดิน การควบคุม จัดเก็บ และรักษาเอกสาร
ทางทะเบียนที่ดิน ทะเบียนอาคารและโรงเรือน ตลอดจนด าเนินการตามกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง  แบ่งงานออกเป็น    
๓ งาน ดังนี้ 
                         ๓.๑ งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ๑  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการด าเนินการรับค าขอ 
สอบสวน ท าสัญญา แก้สารบัญการจดทะเบียน ด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เช่น ขาย ขายฝาก ให้ เช่า แลกเปลี่ยน จ านอง การได้มาโดยการครอบครอง   
ภารจ ายอม สิทธิเก็บกิน บรรยายส่วน แบ่งทรัพย์สินระหว่างคู่สมรส เวนคืน เป็นต้น เช่าอสังหาริมทรัพย์ตาม
พระราชบัญญัติการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  ประเมินราคาทรัพย์สิน ตลอดจน
ด าเนินการตามกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 
                         ๓.๒ งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ๒  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการด าเนินการรับค าขอ 
สอบสวน ท าสัญญา แก้สารบัญการจดทะเบียน ด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เช่น แบ่งขาย แบ่งให้  โอนมรดก แบ่งได้มาโดยการครอบครอง เป็นต้น          
การด าเนินการตามประมวลกฎหมายที่ดิน เช่น การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน รวม แบ่งแยก สอบเขต และ
ตรวจสอบเนื้อท่ี การออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน เป็นต้น  การด าเนินการตามพระราชบัญญัติการจัดสรร
ที่ดิน เช่น การพิจารณาเรื่องขออนุญาตจัดสรรที่ดิน การออกใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน เป็นต้น การด าเนินการ
ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด เช่น จดทะเบียนอาคารชุด จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เป็นต้น ตลอดจนด าเนินการ
ตามกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 
                         ๓.๓  งานทะเบียนที่ดิน  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการควบคุม จัดเก็บและรักษาเอกสารทาง
ทะเบียนที่ดิน ทะเบียนอาคารและโรงเรือน พิจารณาค าขอตรวจหลักฐานทางทะเบียน ตรวจสารบบ ขอแก้ชื่อตัว    
ชื่อสกุล  ขอคัดและรับรองเอกสาร  จัดท าบัญชีอายัด  จัดเก็บข้อมูลทะเบียนที่ดินด้วยเครื่องคอมพิวเตอร์ 

                    ๔. ฝ่ายควบคุมและรักษาหลักฐานที่ดิน   
                        มีหน้าทีค่วามรับชอบเก่ียวกับการก ากับ ดแูล การจัดเก็บรักษาเอกสารทางทะเบียนทีด่นิ หลกัฐาน
แผนที่ และเอกสารต่างๆเก่ียวกับท่ีดินของส านักงานที่ดินจังหวัด และสาขา การน ารูปแผนที่รังวัดใหม่ลงระวาง     
การตรวจสอบหลักฐานแผนที่ระวาง น.ส.๓ ก. การลงที่หมายระวาง น.ส.๓ ก. โดยแบ่งงานออกเป็น ๒ งานดังนี้ 
                        ๔.๑  งานควบคุมและรักษาหลักฐานที่ดิน  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการควบคุม จัดเก็บและ
รักษาเอกสารต่างๆ เกี่ยวกับท่ีดินของส านักงานที่ดินจังหวัด และสาขา ตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเก็บรักษา
เอกสารเกี่ยวกับที่ดินของส านักงานที่ดินจังหวัด และสาขา ตามโครงการพัฒนากรมท่ีดินและเร่งรัดการออกโฉนดที่ดิน
ทั่วประเทศ พ.ศ.๒๕๓๔ ลงวันที่ ๕ กรกฎาคม ๒๕๓๔  
                        ๔.๒  งานควบคุมและรักษาหลักฐานแผนที่  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการควบคุม จัดเก็บและ
รักษาระวางแผนที่  ต้นร่างระวางแผนที่  และแผ่นพิมพ์ ของส านักงานที่ดินจังหวัด และสาขา ตามระเบียบกรมท่ีดิน 
ว่าด้วยการเขียน การเก็บและการใช้ระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก  ยู ที เอ็ม  พ.ศ.๒๕๓๐ ลงวันที่ ๑๓ มกราคม ๒๕๓๐ 
น ารูปแผนที่รังวัดใหม่ลงระวาง ตรวจสอบหลักฐานแผนที่ระวาง น.ส.๓ ก. และการลงที่หมายระวาง น.ส.๓ ก. 

                     ๕. ฝ่ายรังวัด   
                         มีหน้าทีค่วามรับผิดชอบเก่ียวกับการพิจารณาและด าเนนิการการรังวัดท่ีดนิ การพิสจูนส์อบสวน
การท าประโยชน์ในที่ดิน การรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับที่หลวง การรังวัดเพ่ือการแผนที่อ่ืนๆ ควบคุมดูแลรักษา 
ซ่อมแซมระวางแผนที่ หมุดหลักฐานแผนที่ หลักฐานในการรังวัดต่างๆ และเครื่องมือเครื่องใช้ในการรังวัดทุกประเภท 
ตลอดจนด าเนินการทางกฎหมายว่าช่างรังวัดเอกชน แบ่งงานออกเป็น ๒ งาน ดังนี้ 



                         ๕.๑  งานบริหารงานช่าง  มีหน้าที่ความรับชอบในการพิจารณาปัญหางานรังวัดของส านักงาน
ที่ดินจังหวัด สาขา อ าเภอ และกิ่งอ าเภอ งานสารบรรณด้านการรังวัด จัดท าบัญชีนัดรังวัด จัดให้เจ้าของที่ดินชี้ระวาง
แผนที่ รับเรื่องรังวัด ค้นหาหลักฐานแผนที่ จ าลองแผนที่ต่างๆ ประกอบค าขอ ประมาณการค่าใช้จ่ายในการรังวัด 
จัดหาและเบิกจ่ายหมุดหลักเขต ออกหนังสือแจ้งเรื่องการรังวัดชี้แนวเขต จัดท างบเดือน งบปี เกี่ยวกับงานในฝ่ายรังวัด 
ดูแล รักษา และควบคุมการเบิกจ่ายวัสดุครุภัณฑ์ช่าง จัดเก็บและบริการหลักฐานการรังวัด แผนที่ต้นร่าง ระวางแผนที่
การออกโฉนดที่ดิน ระวางแผนที่รูปถ่ายทางอากาศ และหลักฐานการค านวณ จัดเก็บข้อมูลการรังวัดและท าแผนที่ด้วย
เครื่องคอมพิวเตอร์ 
                         ๕.๒  งานรังวัด  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการรังวัดตามค าขอทุกประเภท รังวัดตามความ
ต้องการของส่วนราชการและตามหนังสือศาล รังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับที่หลวง รังวัดเพ่ือการแผนที่อ่ืนๆ      
วางโครงงานแผนที่เพ่ือการรังวัด ค านวณค่าพิกัดฉาก ตรวจสอบและลงที่หมายรูปแผนที่ ตรวจเรื่องรังวัดเพื่อถอนเงิน
ค่ามัดจ ารังวัด เสนอความคิดเห็นเกี่ยวกับการแก้ไขรูปแผนที่และเนื้อที่ จ าลองรูปแผนที่ประกอบการรังวัด ตรวจสอบ
ผลการรังวัดของส านักงานช่างรังวัดเอกชน 
 
 
 
 
 
 
 

                     มีอ านาจหนา้ท่ีด าเนนิการตามประมวลกฎหมายทีด่นิ กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด กฎหมายว่าด้วย 
การจัดสรรที่ดิน กฎหมายว่าด้วยช่างรังวัดเอกชน และกฎหมายว่าด้วยการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชยกรรม
และอุสาหกรรมในเขตด าเนินการ ปฏิบัติงานเกี่ยวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด   
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ การรังวัดพิสูจน์
สอบสวนการท าประโยชน์ สอบเขต ตรวจสอบเนื้อท่ี การแบ่งแยกที่ดินออกเป็นหลายแปลง การรวมที่ดินหลายแปลง
เข้าเป็นแปลงเดียวกัน การท าแผนที่ส าหรับที่ดิน รวมทั้งการจัดเก็บค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่าย และภาษีอากรเก่ียวกับ
การด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือธุระเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ และปฏิบัติงานร่วมกับ หรือสนับสนุน
การปฏิบัติงานของหน่วยงานอื่นที่เก่ียวข้องหรือที่ได้รับมอบหมาย แบ่งงานออกเป็น ๓ ฝ่าย ดังนี้ 
                    ๑. ฝ่ายอ านวยการ    
                        มีหน้าทีค่วามรับผิดชอบในการอ านวยการบริหารราชการของส านักงานทีด่นิจงัหวัด สาขา 
เกี่ยวกับงานธุรการ งานสารบรรณ งานบริหารงานบุคคลและอาคารสถานที่ของส านักงานที่ดิน งานการเงินและบัญชี 
งานงบประมาณ งานวัสดุครุภัณฑ์ งานประชุม งานประชาสัมพันธ์ การควบคุม ดูแล รักษา และคุ้มครองป้องกันที่ดิน
อันเป็นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดิน การขออนุญาตเข้าท าประโยชน์ การจัดหาผลประโยชน์ การขอสัมปทานในที่ดิน
ของรัฐ การออกหนังสือส าคัญส าหรับที่หลวง การจัดที่ดินเพื่อประชาชน การก าหนดสิทธิในที่ดิน การขอให้ได้มาซึ่ง
ที่ดินเพ่ือการศาสนา คนต่างด้าว และนิติบุคคลบางประเภท การแก้ไขหรือเพิกถอนการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
การจดทะเบียนหรือการจดแจ้งเอกสารรายงานการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์ที่กระท าไปโดยคลาดเคลื่อนหรือไม่
ชอบด้วยกฎหมาย พิจารณากรณีราษฎรขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเกินกว่า ๕๐ ไร่ รวบรวมและตรวจสอบ   
การรายงานสถิติปริมาณงานของส านักงานที่ดินจังหวัด สาขา วางแผนติดตาม และประเมินผล การตรวจราชการของ
เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา ประสานงานและเร่งรัดติดตามผลการปฏิบัติงานโครงการต่างๆที่อยู่ในความรับผิดชอบ
ของกรมที่ดิน ตลอดจนประสานงานกับหน่วยงานอื่น โดยจัดให้มีงานด้าน ๒ ด้าน ดังนี้ 
                        ๑.๑  ด้านบริหารทั่วไป  มีหน้าที่ความรับชอบในการวางแผนด าเนินงานและแผนปฏิบัติการของ
ส านักงานที่ดินจังหวัด สาขา การขอตั้งงบประมาณของหน่วยงาน งานธุรการ งานสารบรรณ งานบริหารงานบุคคล 
งานร้องทุกข์ งานสวัสดิการ งานประชาสัมพันธ์ งานประชุม งานวัสดุครุภัณฑ์ งานยานพาหนะ การดูแลอาคารสถานที่ 
การรักษาความปลอดภัย รวบรวมและวิเคราะห์ข้อมูล พร้อมจัดท าข้อเสนอแนะเกี่ยวกับระบบการบริการและ
บริหารงานของหน่วยงานในส านักงานท่ีดินจังหวัด สาขา ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา วินิจฉัยสั่งการ  
 

อ านาจหน้าท่ีของส านักงานที่ดินจังหวัด สาขา 



 

                         ๑.๒  ด้านการเงินและการบัญชี  มีหน้าที่ความรับผิดชอบงานด้านการเงินและบัญชีของ
ส านักงานที่ดินจังหวัด สาขา เกี่ยวกับการจัดเก็บ น าฝากและน าส่งเงินค่าธรรมเนียม ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ค่าอากร
แสตมป์ การเบิกจ่ายเงินงบประมาณหมวดต่างๆ การจัดเก็บน าฝากและเบิกจ่ายเงินนอกงบประมาณ จัดท าบัญชีและ
ทะเบียนคุมต่างๆ ตามระบบบัญชีของกระทรวงการคลังและระเบียบของกรมที่ดิน รวบรวม และรายงานข้อมูลสถิติ
ปริมาณงานเก่ียวกับงานการเงินของส านักงานที่ดินจังหวัดสาขา พร้อมทั้งรวบรวมและเก็บรักษาหลักฐานต่างๆ  
                    ๒. ฝ่ายทะเบียน   
                        มีหน้าทีค่วามรับผิดชอบเก่ียวกับการพิจารณาและด าเนนิการออกหนงัสอืแสดงสิทธิในทีด่นิและ
หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย์ การจดทะเบียนอาคารชุด การประเมินราคาทรัพย์สิน การจัดสรรที่ดิน การควบคุม จัดเก็บและรักษาเอกสาร
ทางทะเบียนที่ดิน ทะเบียนอาคารและโรงเรือน ตลอดจนด าเนินการตามกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง  แบ่งงานออกเป็น    
๓ งาน ดังนี้.- 
                        ๒.๑ งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ๑  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการด าเนินการรับค าขอ 
สอบสวน ท าสัญญา แก้สารบัญการจดทะเบียน ด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เช่น ขาย ขายฝาก ให้ เช่า แลกเปลี่ยน จ านอง การได้มาโดยการครอบครอง   
ภารจ ายอม สิทธิเก็บกิน บรรยายส่วน แบ่งทรัพย์สินระหว่างคู่สมรส เวนคืน เป็นต้น ประเมินราคาทรัพย์สิน เช่า
อสังหาริมทรัพย์ตามพระราชบัญญัติการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  ตลอดจนด าเนินการ
ตามกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 
                        ๒.๒ งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ๒  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการด าเนินการรับค าขอ 
สอบสวน ท าสัญญา แก้สารบัญการจดทะเบียน ด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์   
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เช่น แบ่งขาย แบ่งให้  โอนมรดก แบ่งได้มาโดยการครอบครอง เป็นต้น          
การด าเนินการตามประมวลกฎหมายที่ดิน เช่น การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน รวม  แบ่งแยก สอบเขต และ
ตรวจสอบเนื้อท่ี  การออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน เป็นต้น  การด าเนินการตามพระราชบัญญัติการจัดสรร
ที่ดิน เช่น การพิจารณาเรื่องขออนุญาตจัดสรรที่ดิน การออกใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน เป็นต้น การด าเนินการ
ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด เช่น จดทะเบียนอาคารชุด  จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เป็นต้น ตลอดจน
ด าเนินการตามกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 
                         ๒.๓  งานทะเบียนที่ดิน  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการควบคุม จัดเก็บและรักษาเอกสารทาง
ทะเบียนที่ดิน ทะเบียนอาคารและโรงเรือน พิจารณาค าขอตรวจหลักฐานทางทะเบียน ตรวจสารบบ ขอแก้ชื่อตัว    
ชื่อสกุล ขอคัดและรับรองเอกสาร จัดท าบัญชีอายัด จัดเก็บข้อมูลทะเบียนที่ดินด้วยเครื่องคอมพิวเตอร์  
                     ๓. ฝ่ายรังวัด  
                        มีหน้าที่ความรับผิดชอบเกี่ยวกับการพิจารณาและด าเนินการการรังวัดที่ดิน การพิสูจน์สอบสวน
การท าประโยชน์ในที่ดิน การรังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับที่หลวง การรังวัดเพ่ือการแผนที่อ่ืนๆ ควบคุม ดูแล รักษา  
ซ่อมแซมระวางแผนที่ หมุดหลักฐานแผนที่ หลักฐานในการรังวัดต่างๆ และเครื่องมือเครื่องใช้ในการรังวัดทุกประเภท 
ตลอดจนด าเนินการตามกฎหมายว่าด้วยช่างรังวัดเอกชน แบ่งงานออกเป็น ๒ งาน ดังนี้ 
                        ๓.๑ งานบริหารงานช่าง มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการพิจารณาปัญหางานรังวัดของ
ส านักงานที่ดินจังหวัดสาขา งานสารบรรณด้านการรังวัด จัดท าบัญชีนัดรังวัด จัดให้เจ้าของที่ดินชี้ระวางแผนที่       
รับเรื่องรังวัด ค้นหาหลักฐานแผนที่ จ าลองแผนที่ต่างๆ ประกอบค าขอ ประมาณการค่าใช้จ่ายในการรังวัด จัดหาและ
เบิกจ่ายหมุดหลักเขต ออกหนังสือแจ้งเรื่องการรังวัดชี้แนวเขต จัดท างบเดือน งบปี เกี่ยวกับงานในฝ่ายรังวัด ดูแล 
รักษา และควบคุมการเบิกจ่ายวัสดุครุภัณฑ์ช่าง จัดเก็บและบริการหลักฐานการรังวัด แผนที่ต้นร่าง ระวางแผนที่   
การออกโฉนดที่ดิน ระวางแผนที่รูปถ่ายทางอากาศ และหลักฐานการค านวณ จัดเก็บข้อมูลการรังวัดและท าแผนที่ด้วย
เครื่องคอมพิวเตอร์  



                         ๓.๒ งานรังวัด  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการรังวัดตามค าขอทุกประเภท รังวัดตามความ
ต้องการของส่วนราชการและตามหนังสือศาล รังวัดออกหนังสือส าคัญส าหรับที่หลวง รังวัดเพ่ือการแผนที่อ่ืนๆ      
วางโครงงานแผนที่เพ่ือการรังวัด ค านวณค่าพิกัดฉาก ตรวจสอบและลงที่หมายรูปแผนที่ ตรวจเรื่องรังวัดเพื่อถอนเงิน
ค่ามัดจ ารังวัด เสนอความคิดเห็นเกี่ยวกับการแก้ไขรูปแผนที่และเนื้อที่ จ าลองรูปแผนที่ประกอบการรังวัด ตรวจสอบ
ผลการรังวัดของส านักงานช่างรังวัดเอกชน  
  
หมายเหตุ ส านักงานที่ดินจังหวัด สาขา ที่ก าหนดต าแหน่ง เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา เป็น ระดับอ านวยการ

ต้น แต่กรอบอัตราก าลังยังคงเป็นแบบส านักงานที่ดินจังหวัด สาขา ที่ก าหนดต าแหน่ง  เจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัด สาขา เป็นระดับช านาญการ หรือ อาวุโส (ระดับ ๗ เดิม) และส านักงานที่ดินจังหวัด 
สาขา ที่ก าหนดต าแหน่ง เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา เป็นระดับช านาญการ หรือ อาวุโส (ระดับ ๗ 
เดิม) จะไม่มีการแบ่งงานภายในฝ่าย  

 

 

 

 

                    มีหน้าที่ด าเนินการตามประมวลกฎหมายที่ดิน กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน และกฎหมายว่าด้วย
การเช่าอสังหาริมทรัพย์เพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ปฏิบัติงานในด้านการออกใบจอง การออกหนังสือรับรอง
การท าประโยชน์ การรังวัดพิสูจน์สอบสวนการท าประโยชน์ ตรวจสอบเนื้อท่ี การแบ่งแยกที่ดินออกเป็นหลายแปลง 
การรวมที่ดินหลายแปลงเข้าเป็นแปลงเดียวกัน ในที่ดินที่มีหนังสือรับรองการท าประโยชน์ การจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ รวมทั้งการจัดเก็บค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่าย 
และภาษีอากรเก่ียวกับการด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือท าธุระเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์และ
ปฏิบัติงานร่วมกับหรือสนับสนุนการปฏิบัติงานของหน่วยงานอื่นที่เก่ียวข้อง หรือที่ได้รับมอบหมาย  แบ่งงานออกเป็น 
๒ ด้านดังนี้ 
                    ๑. ด้านการทะเบียนที่ดิน  มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการด าเนินการตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
กฎหมายอื่น และระเบียบค าสั่งที่เกี่ยวข้องกับการควบคุม ดูแล รักษา และคุ้มครองป้องกันที่ดินอันเป็นสาธารณสมบัติ
ของแผ่นดิน การน าที่ดินข้ึนเพื่อให้ทบวงการเมืองใช้ประโยชน์ การสงวนที่ดินของรัฐ เพื่อให้พลเมืองใช้ประโยชน์
ร่วมกัน การขออนุญาตเข้าท าประโยชน์ การจัดหาผลประโยชน์ การขอสัมปทานในที่ดินของรัฐ การจัดที่ดินเพื่อ
ประชาชน การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน รวม แบ่ง แยก และการตรวจสอบเนื้อท่ีที่ดินตามหนังสือรับรองการท า
ประโยชน์ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ หรือธุระ
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ด าเนินการเกี่ยวกับมรดก การก าหนดสิทธิในที่ดิน การขอได้มาซึ่งที่ดินเพ่ือการศาสนา      
คนต่างด้าวและนิติบุคคลบางประเภท การขออนุญาตค้าท่ีดิน ด าเนินการจัดเก็บ น าฝาก และน าส่งเงินค่าธรรมเนียม  
ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ค่าอากรแสตมป์ การเบิกจ่ายเงินงบประมาณหมวดต่างๆ การจัดเก็บ น าฝาก และเบิกจ่ายเงิน
นอกงบประมาณ จัดท าบัญชีและทะเบียนคุมต่างๆ ตามระบบบัญชีของกระทรวงการคลัง และระเบียบของกรมที่ดิน 
ด าเนินการเกี่ยวกับงานธุรการ งานสารบรรณ งานวัสดุครุภัณฑ์ การประชาสัมพันธ์ การดูแลอาคารสถานที่ การรักษา
ความปลอดภัย รวบรวมและรายงานสถิติปริมาณงานของส านักงานที่ดิน ตลอดจนประสานงานกับหน่วยงานอื่น  
                    ๒. ด้านการรังวัด  มีหน้าที่ความรับผิดชอบเกี่ยวกับการด าเนินการรังวัดและการพิสูจน์สอบสวนการ
ท าประโยชน์ในที่ดินตามค าขอทุกประเภท การรังวัดเพ่ือการแผนที่อ่ืนๆ การรังวัดตามความต้องการของส่วนราชการ
และตามหนังสือศาล พิจารณาปัญหางานรังวัดของส านักงานที่ดิน จัดท าข้อเสนอในการแก้ไขปัญหางานรังวัด 
ตลอดจนควบคุมดูแล และรักษาเครื่องมือเครื่องใช้ในการรังวัดทุกประเภท  
 
 

อ านาจหน้าท่ีของส านักงานที่ดินอ าเภอ และกิ่งอ าเภอ 



 
 

 
                    มีอ านาจหน้าที่ด าเนินการถอนสภาพที่สาธารณประโยชน์ หรือโอนไปเพ่ือใช้ประโยชน์อย่างอ่ืน หรือ
น าไปจัดเพ่ือประชาชน ด าเนินการกรณีทบวงการเมืองขอใช้ที่สาธารณประโยชน์ การจัดขึ้นทะเบียนที่ดินของรัฐเพ่ือ
ทบวงการเมืองใช้ประโยชน์ การสงวนที่ดินของรัฐเพ่ือให้พลเมืองใช้ประโยชน์ร่วมกัน การดูแลรักษาที่ดินสาธารณ 
ประโยชน์ (การระวังชี้และรับรองแนวเขต) การคุ้มครองป้องกันที่ดินสาธารณประโยชน์ (การสอบสวนข้อเท็จจริง   
การต่อสู้และการฟ้องคดีเก่ียวกับท่ีสาธารณประโยชน์) การขออนุญาตประกอบกิจการตามมาตรา ๙ และมาตรา ๑๒ 
แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน การจัดหาผลประโยชน์ในที่ดินของรัฐ การขออนุญาตเข้าอยู่อาศัยหรือขอใช้ประโยชน์ใน
ที่ดินของรัฐเป็นการชั่วคราว การด าเนินการตามโครงการจัดที่ดิน การปฏิบัติหน้าที่ตามกฎหมายอื่นหรือตามที่
นายอ าเภอหรือปลัดอ าเภอผู้เป็นหัวหน้าประจ ากิ่งอ าเภอมอบหมาย เช่น เรื่องร้องเรียนพิพาทท่ีดิน พระราชบัญญัติ
การเช่าที่ดินเพื่อการเกษตร พ.ศ.๒๕๒๔ พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนที่ดินอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ.๒๕๓๐ เป็นต้น 

อ านาจหน้าที่ของส านักงานที่ดินอ าเภอ และกิ่งอ าเภอ 
(ที่ได้ประกาศยกเลิกอ านาจหน้าที่ของนายอ าเภอท่ีเกี่ยวกับการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดิน) 


