
 
ท่ี มท ๐๕๑๕/ว   ๒๔๖๔๕                                                                 กรมที่ดิน 
                                                                                                            ถนนพระพิพิธ กทม.๑๐๒๐๐ 
                                                                             ๑๐  สิงหาคม  ๒๕๔๘ 
 
เรื่อง   การขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดวาอาราม  ตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
เรียน  ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด 
อางถึง   หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๘๑๙๐ ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๔๖ 
สิ่งที่สงมาดวย    คูมือการขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดวาอาราม   ตามมาตรา ๘๔ แหงประมวล    
                           กฎหมายที่ดิน 
                           ตามที่กรมที่ดินไดสงคําสั่งกระทรวงมหาดไทย  ท่ี  ๙๕/๒๕๔๖  ลงวันที่   
๒๐ มีนาคม  ๒๕๔๖  ซึ่งรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไดมอบอํานาจการสั่งอนุญาตให 
วัดวาอารามไดมาซึ่งที่ดิน  ตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน โดยใหอธิบดีกรมที่ดิน 
เปนผูปฏิบัติราชการแทน สาํหรบัการขออนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินของวัดวาอารามในเขต
กรุงเทพมหานคร  และใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทน  สําหรับการขออนุญาต 
ใหไดมาซึ่งที่ดินของวัดวาอารามในเขตจังหวัดนั้น  และกรมที่ดินไดวางแนวทางใหเจาหนาที่ถือ 
ปฏิบัติแลว   นั้น 
                           กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา  เพ่ือใหการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่ 
เปนไปโดยถูกตองและในแนวทางเดียวกัน  จึงไดจัดทําคูมือการขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดวาอาราม  
ตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ซึ่งมีรายละเอียดตามสิ่งที่สงมาดวยนี้ 
                           จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ   และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือเปน 
แนวทางปฏิบัติตอไป 
                                                                            ขอแสดงความนับถือ 
 
                                        (ลงชือ่)       วาที่  ร.ต. ขนัธชัย  วิจักขณะ 
                       (ขันธชัย  วิจักขณะ) 
                                                                     รองอธิบดี  ปฏิบัติราชการแทน 
                                                                                  อธิบดีกรมที่ดิน 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
โทร.๐ ๒๒๒๑ ๙๑๘๙,โทรสาร ๐ ๒๒๒๒ ๐๖๒๓ 
โทร. (มท) ๕๐๘๐๑-๑๒ ตอ ๒๓๗  
 



คูมือการขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดวาอาราม 
ตามมาตรา  ๘๔  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

 
๑.  กฎหมายและระเบียบปฏบิัต ิ
    ๑.๑   ประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๘๔ 
 ๑.๒   ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๙๗,๑๓๖๗,๑๓๘๒,๑๖๒๓,๑๖๒๔ 

๑.๓    กฎกระทรวงฉบับที ่๒ (พ.ศ.๒๕๑๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติคณะสงฆ     
พ.ศ.๒๕๐๕ 

 ๑.๔   กฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช 
     ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (จ) 
     ๑.๕   หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๒/ว ๑๕๔๗๖ ลงวันที่ ๑๐ กันยายน ๒๕๑๗  
   เรื่อง  หารือเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
 ๑.๖  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๔/ว ๘๙๓๘ ลงวนัที่ ๑๗ พฤษภาคม ๒๕๒๑ 
   เรื่อง  วัดหลกัสี่ราษฎรสโมสร  ขอแบงซื้อที่ดิน 
  ๑.๗   หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๔/ว ๑๔๖๔๗ ลงวันที่ ๗ กรกฎาคม ๒๕๒๔  
                 เร่ือง  การขอไดมาซึ่งที่ดินของนิติบุคคลตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
     ๑.๘   หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๐๑๐ ลงวันที่ ๒๔ มิถุนายน ๒๕๓๔ 
                 เร่ือง  การขอไดมาซึ่งที่ดินของนิติบุคคลตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
 ๑.๙   หนังสือกรมที่ดิน ที ่มท ๐๗๑๐/ว ๔๐๔๔๐ ลงวันที่ ๒๖ ธันวาคม ๒๕๔๐ 
                 เร่ือง   การขอไดมาซึ่งที่ดินของวัด 
      ๑.๑๐  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๔๒๖๑ ลงวันที่ ๑๐ กันยายน ๒๕๔๑ 
                เร่ือง   การทาํนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินอนัเปนสมบัตขิองวัด 
      ๑.๑๑  หนังสือกรมที่ดิน  ดวนทีสุ่ด ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๒๓๒ ลงวันที่ ๒๔ กุมภาพันธ ๒๕๔๒ 

              เรื่อง   การยกเวนภาษีเงินไดและภาษีธุรกิจเฉพาะสําหรับการโอนกรรมสิทธิ์หรือ
สิทธิครอบครองในที่ดินโดยไมมีคาตอบแทนใหแกวัด วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิค  
หรือมัสยิด 

 ๑.๑๒  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๒๖๗๔ ลงวันที่ ๒๔ มกราคม ๒๕๔๓ 
                  เร่ือง  การขอไดมาซึ่งที่ดินของนิติบุคคลตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
                   /๑.๑๓  หนังสือ… 
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 ๑.๑๓  หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๘๑๙๐ ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๔๖ 
                  เร่ือง  การขอไดมาซึ่งที่ดินของนิติบุคคลเพื่อการศาสนา   ตามมาตรา  ๘๔  แหง           
                  ประมวลกฎหมายที่ดิน 
 ๑.๑๔   คําสั่งกระทรวงมหาดไทย ที่ ๙๕/๒๕๔๖ ลงวันที่ ๒๐ มีนาคม ๒๕๔๖  

เร่ือง   การมอบอํานาจของรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยใหอธิบดีกรมที่ดิน 
และผูวาราชการจังหวัดปฏิบัติราชการ      

     ๑.๑๕   มติมหาเถรสมาคม ครั้งที่ ๑๘/๒๕๔๐ ลงวันที่ ๓๐ มิถุนายน ๒๕๔๐ 
 ๑.๑๖  ตัวอยางคําพิพากษาฎีกา 
     ๑.๑๗  เอกสารแนบทาย  
                  
๒.  หลักเกณฑการขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดวาอาราม ตามมาตรา ๘๔ แหงประมวล 
กฎหมายทีดิ่น 
             วัดจะตองมีสภาพเปนนติิบุคคลตามกฎหมาย จึงจะมีสิทธิถือที่ดินได ซึ่งการพิจารณา 
สภาพการเปนนิติบุคคลของวัด ใหพิจารณาจากหลักฐานอยางใดอยางหนึ่ง ดังนี้ 
             ๑.  หนังสือรับรองสภาพวัดของสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ (กรมการศาสนา) 
               ๒.  สําเนาประวัติวัด หรือสําเนาทะเบียนวัด ซึ่งรับรองโดยทางราชการ 
              ๓.  ประกาศตั้งวัดของกระทรวงศึกษาธิการ  
  ๔. ประกาศตั้งวัดของสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ 
 
๓.  ที่ดินของวัดและที่ซึ่งขึ้นตอวัด   แบงได   ๓   ประเภท  คือ 
               ๑.   ที่วัด หมายถึง  ที่ซึ่งตั้งวัดตลอดจนเขตของวัดนั้น 
                ๒.  ที่ธรณีสงฆ หมายถึง ที่ซึ่งเปนสมบัติของวัด 
                ๓.  ที่กัลปนา  หมายถึง  ที่ซึ่งมีผูอุทิศแตผลประโยชนใหวัดหรือพระศาสนา   
     (มาตรา ๓๓  แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ  พ.ศ.๒๕๐๕) 

                                   /๔.  ประเภท… 
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๔.  ประเภทของวัด
            วัดมี  ๒  ประเภท คือ 
              ๑.  วัดที่ไดรับพระราชทานวิสงุคามสีมา หมายถึง วัดที่มีประกาศตั้งวัดโดยชอบดวย
กฎหมายแลว  และตอมาไดรับพระราชทานวิสุงคามสีมา  
  ๒.  สํานักสงฆ หมายถึง  วัดที่ตั้งโดยชอบดวยกฎหมาย  แตยังไมไดรับพระราชทาน 
วิสุงคามสีมา 
                   วัดที่ไดรับพระราชทานวิสุงคามสีมา  และสํานักสงฆ  ตางก็เปนนิติบุคคลตาม
มาตรา  ๓๑  แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ.๒๕๐๕  ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ 
คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๓๕ 

๕. การอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดิน 
  รัฐมนตรีไดมอบอํานาจการสั่งอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินของวัดวาอาราม ตามมาตรา 
๘๔  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ดังนี้ 
  กรณีที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร   ใหอธิบดีกรมที่ดินเปนผูปฏิบัติราชการแทน 
  กรณีที่ดินอยูในเขตจังหวดัอื่น             ใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทน 
  กรณีที่เห็นวาไมควรอนุญาต               ใหเสนอรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
               เพื่อพิจารณาสั่งการ 

๖. การทํานิติกรรมเกี่ยวกับทีด่ินของวัด
  คําวา  “นิติกรรม”  ตามความหมายที่ปรากฏในมติคณะสังฆมนตรี ครั้งที่  ๑/๒๔๙๖ 
เมื่อวันจันทรที่  ๕  มกราคม  ๒๔๙๖  นั้น  หมายถงึ  การขอรังวัดรับโฉนด  การขอสอบเขต  การ
ขอแบงแยก  และการขอรับรองเขตที่ดินของวัด  ๔  ประการเทานั้น  มิใชหมายถึง  “นิติกรรม”  
ตามความหมายในมาตรา  ๑๑๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
  ๖.๑  การทํานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินของวัด  ๔ ประการ ตามมติคณะสังฆมนตรี  คร้ังที่  
๑/๒๔๙๖  เมื่อวันที่  ๕  มกราคม  ๒๔๙๖ หมายถึง 
               (๑)  การขอรังวัดรับโฉนดที่ดนิ 
              (๒)  การขอสอบเขต 
               (๓)  การขอแบงแยก 
               (๔)  การขอรับรองเขตที่ดินของวัด 
             /๖.๒  การทํา… 
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    ๖.๒    การทํานิติกรรม ๔ ประการ  ตามมติคณะสังฆมนตรีดังกลาวมีหลกัเกณฑ ดังนี้ 
            (๑)  วัดมีพระสงฆที่ตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร  เขตเทศบาล  หรอืสุขาภิบาล   
ใหเจาอาวาสมอบฉันทะใหสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ  หรือตัวแทนของสํานกังาน    
พระพุทธศาสนาแหงชาติเปนผูดําเนนิการแทน แตขอตกลงใดๆ  ในการทาํนิติกรรมในกรณีเชนนี้
ตองไดรับความเห็นชอบจากเจาอาวาส 
            (๒)  วัดที่ตั้งอยูนอกเขตดังกลาวในขอ  ๑ ใหเจาอาวาสพิจารณาคัดเลือกทายก 
ทายิกาแหงวดันั้น อันอยูในฐานะทีค่วรแกการเชื่อถือ มีจํานวน ๒ หรือ ๓ ทาน ใหเปน
ผูดําเนินการแทนเจาอาวาสในการทํานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินของวัด แตขอตกลงใด ๆ  ในการทํา
นิติกรรมในกรณีเชนนี้  ตองไดรับความเห็นชอบจากเจาอาวาสกอน  (มติคณะสังฆมนตรี  ที่
๑/๒๔๙๖          ลงวันที ่๕ มกราคม ๒๔๙๖ และที่ ๑๖/๒๕๒๘ ลงวันที ่๒๐ มิถุนายน ๒๕๒๘) 
             ๖.๓   การทํานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินอันเปนศาสนสมบัติของวัด 
                      การพิจารณาเกี่ยวกับอํานาจในการจดัประโยชนศาสนสมบัติของวัดกรณีที่วัดได
มอบการจัดประโยชนศาสนสมบัติของวัดใหสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติดําเนินการ   
การทํานิติกรรมใดๆ เกี่ยวกับศาสนสมบัติของวัดตองใหผูอํานวยการสํานักงานพระพุทธศาสนา
จังหวัดเปนผูทําการแทนวดั   แตถาวัดมิไดมอบการจัดประโยชนศาสนสมบตัิของวัดใหสํานักงาน
พระพุทธศาสนาแหงชาติดําเนินการ เจาอาวาสในฐานะผูแทนวัดก็ชอบทีจ่ะทําการแทนวัด  หรือ
มอบอํานาจใหไวยาวัจกร หรือผูใดไปดําเนินการแทนได ตามนัยมาตรา ๓๑ แหงพระราชบัญญัติ
คณะสงฆ  พ.ศ.๒๕๐๕ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติคณะสงฆ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๓๕   
และการที่จะทราบวา  วัดที่ขอจดทะเบียนมอบการจัดประโยชนศาสนสมบตัิของวัดใหสํานักงาน
พระพุทธศาสนาแหงชาติหรือไม  ใหตรวจสอบจากสัญญาที่คูกรณีนํามาขอจดทะเบียน     
หากวัดไดมอบการจัดประโยชน  ใหแกทางราชการ สัญญาจะระบุวา วัด.………โดยสํานักงาน
พระพุทธศาสนาแหงชาติ   ผูรับมอบอํานาจสําหรบัวัดที่อยูในกรุงเทพมหานคร  สวนวดัที่อยูใน
สวนภูมิภาคจะระบุวา  วัด.………โดย  ผูอํานวยการสํานักงานพระพุทธศาสนาจังหวดั และถา
วดัมิไดมอบอํานาจการจัดประโยชนจะระบุวา วัด.……….โดย เจาอาวาส (หนังสือกรมที่ดิน  ที่ 
มท ๐๗๑๐/ว ๒๔๒๖๑  ลงวันที ่ ๑๐  กันยายน  ๒๕๔๑  เรื่อง  การทํานิตกิรรมเกี่ยวกับที่ดินอัน
เปนศาสนสมบัติของวัด) 
                               /๗. ผูแทนวัด… 
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๗.   ผูแทนวัด
               เจาอาวาส  เปนผูแทนของวัดในกิจการทั่วไป ตามมาตรา ๓๑ แหงพระราชบัญญัติ 
คณะสงฆ พ.ศ.๒๕๐๕ 
              วัด ที่ตองให  “ผูแทนกรมพระคลังขางที่” เปนผูแทนวัด คือ 
               ๑.  วัดบวรนิเวศวิหาร 
               ๒.  วัดเบญจมบพิตร 
               ๓.  วัดเทพศิรินทราวาส  
               ๔.  วัดราชบพิธ 
               ๕. วัดราชประดิษฐ 
               ๖. วัดนิเวศธรรมประวัติ 
  (หนังสือกรมที่ดิน  ที ่ ๔๒๗๘/๒๔๖๙  ลงวันที่  ๒๔  สิงหาคม  ๒๔๙๖) 

 
๘.   หลักฐานที่ใชประกอบการพิจารณากรณีวัดขอไดมาซึ่งที่ดิน 
  ๘.๑   สําเนาประกาศกระทรวงศึกษาธิการหรือสําเนาประกาศสํานักงานพระพุทธศาสนา
แหงชาติ  เร่ือง  ตั้งวัดในพระพุทธศาสนาหรือหนงัสือรับรองสภาพวัด  หรอืสําเนาทะเบียนวัด
หรือประวัติวัดที่รับรองโดยทางราชการ 
  ๘.๒   สําเนาหนังสือพระราชทานวิสุงคามสีมา  (ถามี) 
  ๘.๓   สําเนาตราตั้งเจาอาวาส  หรือผูรักษาการแทน  (โดยจะแตงตั้งเจาอาวาสกอนประกาศ
ตั้งวัดไมได) 
  ๘.๔   สําเนาหนงัสือสุทธิของเจาอาวาสหรือผูรักษาการแทน  หนังสือเลื่อนสมณศักดิ์   
หรือหลักฐานการแตงตั้งฐานานุกรม 
  ๘.๕  บันทึกถอยคํา  (ท.ด.๑๖)  ของผูรับโอน  สอบสวนวาวัดตั้งขึ้นเมื่อใด  ชื่อเจาอาวาส, มี
พระภิกษุสามเณรกี่รูป  เหตุผลความจําเปนที่วัดประสงคจะไดมาซึ่งที่ดินแปลงใหม  เพือ่ใชเปนที่
วัดหรือที่ธรณีสงฆ (ระบุใหชัดเจนวาจะใชประโยชนในที่ดินอยางไร) วัดมีที่ดินเดิมหรือไม  มี
หลักฐานอยางไร  ใชเปนที่วัดหรือที่ธรณีสงฆ 
                                        /ที่ดินเดิม… 
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  ที่ดินเดิมของวัด  หากไดมาหลังประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ  ไดรับอนุญาตจาก 
รัฐมนตรีหรือไม  หากยังไมไดรับอนุญาตก็สามารถยื่นคําขอยอนหลังได  โดยใหวัดแจงความ
ประสงคไวในบันทึกถอยคํา  (ท.ด.๑๖)  และเจาหนาที่ทีเ่กี่ยวของตองชี้แจงเหตุผลที่ได
ดําเนินการจดทะเบียนหรอืออกหนังสอืแสดงสิทธิในที่ดินไปโดยไมไดรับอนุญาต   เสรจ็แลวสรุป
เร่ืองใหผูมีอํานาจพิจารณาสั่งอนุญาตยอนหลังใหเปนการถกูตอง 
  กรณีเปนการซื้อที่ดินใหสอบสวนเพิ่มตามนัยขอ ๓ ของหนังสือกระทรวงมหาดไทย   
ที่  มท ๐๗๑๐/ว ๑๐๑๐ ลงวันที่ ๒๔ มิถุนายน ๒๕๓๔ 
 ๘.๖ บันทึกถอยคํา (ท.ด.๑๖) ผูโอนกรณีใหที่ดินใหสอบสวนเจาของที่ดินผูใหถึงเจตนาที่
แทจริงและความจําเปนในการโอนที่ดิน  ตามนัยขอ ๒ ของหนังสือกระทรวงมหาดไทย  ที ่มท 
๐๗๑๐/ว ๑๐๑๐ ลงวันที่  ๒๔ มิถุนายน ๒๕๓๔  (กรณีพระภิกษุเปนผูโอน  ตองสอบสวนวา 
กอนอุปสมบทมีคูสมรสหรือไม ที่ดินเปนสินสมรสหรือสินสวนตัว) 
 ๘.๗ คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ  (ท.ด.๑)  (ท.ด.๑ก) 
 ๘.๘ สําเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงที่ขออนุญาตและแปลงที่วัดถือครองอยู หาก   
ไดมากอนประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ  ก็ใหสงสําเนาใบไตสวน, สําเนา น.ส.๑ หรือ น.ส.๑ ก.
ประกอบการพิจารณา 
 ๘.๙ กรณีเปนการขยายพื้นที่เดิมหรือเปนทางเขาออกใหตอรูปแผนที่ที่ดินเดิมกับแปลงที่ขอ
ใหม 
 ๘.๑๐ หลักฐานของผูโอน  เชน  สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน, ทะเบียนสมรส,ใบสําคัญ
การหยา,  ใบมรณบัตร 
 ๘.๑๑ หนังสือยินยอมใหทํานิติกรรมของคูสมรส  ทั้งชอบและมิชอบดวยกฎหมาย  ถาเปน
สินสวนตัวใหแนบหลักฐานประกอบ  และกรณีเปนโสดใหบันทึกโสด 
 ๘.๑๒ หนังสือมอบอํานาจใหทํานิติกรรม  (ถามี) 
 ๘.๑๓ หลักฐานการปดประกาศ  (ถามี) 
 ๘.๑๔ คําพิพากษาหรือคําสั่งศาล  และหลักฐานแสดงวาคดีถึงที่สุด  ในกรณีโอนตาม 
คําพิพากษาหรือคําสั่งศาล 
            /๘.๑๕ ความเห็น… 
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 ๘.๑๕ ความเห็นของอําเภอและจังหวัด  ตามนัยขอ ๑ และขอ ๖ ของหนังสือ
กระทรวงมหาดไทย  ที่  มท ๐๗๑๐/ว ๑๐๑๐ ลงวันที่  ๒๔  มถิุนายน  ๒๕๓๔   
 ๘.๑๖ กรณีขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหใชเอกสารตาม ๘.๑ – ๘.๕ , ๘.๘ , ๘.๙ , 
๘.๑๒ , ๘,๑๓ และ ๘.๑๕ 
 
๙.   ขั้นตอนการดําเนินการของเจาหนาที ่
  ใหดําเนินการตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๘๑๙๐ ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม 
๒๕๔๖  ดังนี้ 
           ๙.๑  กรณีที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร  
                      ๙.๑.๑ เมื่อมีการยื่นคําขอใหไดมาซึ่งที่ดินของวัด ตามมาตรา ๘๔ แหงประมวล 
กฎหมายที่ดิน เชน  รับให, ซื้อ, รับมรดก, ไดมาโดยการครอบครอบครอง,ออกหนังสอืแสดงสิทธิ
ในที่ดิน ฯลฯ ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหลักฐานและสอบสวนบันทึกถอยคําผูขอตามแบบ
ที่กําหนดในหนังสือกรมที่ดิน ที ่มท ๐๗๑๐/ว ๐๒๖๗๔ ลงวนัที่ ๒๔ มกราคม ๒๕๔๓   
(ปรากฏตามเอกสารแนบทาย) 
                                  สําหรับกรณีวัดขอไดมาซึ่งที่ดิน เมื่อรวมกับที่ดินที่มีอยูเดิมแลวเกินกวา 
๕๐ ไร ใหสอบสวนใหไดความโดยละเอียดชัดเจนวามีเหตุผลและความจําเปนอยางไร ทั้งนี้  
เพื่อใชประกอบการพิจารณาวาควรจะอนุญาตใหวัดไดมาซึ่งที่ดินเกินกวาที่กฎหมายกําหนดไว 
หรือไม 
                    ๙.๑.๒  หากเห็นวาอยูในหลักเกณฑที่จะดําเนินการใหได ใหสํานักงานที่ดินที่รับ 
คําขอประสานงานกับผูอํานวยการเขตที่ที่ดินตั้งอยูเพื่อออกไปทําการตรวจสอบขอเท็จจริงวา   
ที่ดินดังกลาวมีสภาพเหมาะสมกับการประกอบศาสนกิจหรือไมเพียงใด  โดยใหแสดงความเห็น
พรอมทั้งเหตุผลในการใหความเห็นประกอบการพิจารณา                                                      
                   ๙.๑.๓   เมื่อไดรับผลการตรวจสอบขอเท็จจริง และความเห็นพรอมทั้งเหตุผล 
ในการใหความเห็นจากผูอํานวยการเขตแลว ใหสาํนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานครสงเรื่องให 
กรมที่ดินเพื่อพิจารณาขออนุญาตรัฐมนตรีวากระทรวงมหาดไทย 
            /๙.๑.๓ เมื่อ… 
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                      ๙.๑.๔  เมื่อกรมที่ดินรับเรื่องแลวใหเจาหนาที่พิจารณาเสนออธิบดีในฐานะ 
ปฏิบัติราชการแทนรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยพิจารณาสั่งการ 
                     ๙.๑.๕  กรณีวัดขอไดมาซึ่งที่ดินเมื่อรวมกับที่ดินที่มีอยูเดิมแลวเกินกวา ๑๐๐ ไร 
กอนเสนอเรื่องเพื่อขออนุญาต ใหเจาหนาที่สงเรื่องใหสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ 
(กรมการศาสนา) เพื่อพิจารณาใหความเห็นชอบกอนและเมื่อไดรับเรื่องคืนจากสํานักงาน 
พระพุทธศาสนาแหงชาติแลว  ใหเจาหนาที่พิจารณาเสนอเรื่องตออธิบดีในฐานะปฏิบัติราชการ
แทนรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยพิจารณาสั่งการตอไป 
                     ๙.๑.๖  กรณีที่ตรวจสอบพบวามีการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือไดจด 
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหวัดรับโอนที่ดิน โดยไมไดขออนุญาตจากรัฐมนตรีฯ ใหดําเนินการ 
ตาม ๙.๑.๑– ๙.๑.๓  กอนเสนอเรื่องตออธิบดีในฐานะปฏิบัติราชการแทนรฐัมนตรีฯ  เพื่อ
พิจารณาสั่งอนุญาตยอนหลังใหเปนการถูกตอง 
                      ๙.๑.๗ เมื่อมีคําสั่งอนุญาตแลว ใหสงเรื่องคืนสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร 
                     ๙.๑.๘  ใหพนักงานเจาหนาที่มีหนังสือแจงผูขอเพื่อใหดําเนินการตอไป 
                     ๙.๑.๙  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดแจกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หรือจด
ทะเบียน 
สิทธิและนิติกรรมใหวัดรบัโอนที่ดิน หรือสั่งอนุญาตยอนหลังแลว ใหรายงานกรมที่ดินทราบ 
เพื่อจะไดแกไขบัญชีทะเบียนที่ดินทางสวนกลางใหถูกตองตรงกันตอไป 
             ๙.๒  กรณีที่ดินอยูในเขตจังหวัดอื่น 
                     ๙.๒.๑  เมื่อมีการยื่นคําขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดตามมาตรา ๘๔ แหงประมวล 
กฎหมายที่ดิน เชน  รับให, ซื้อ, รับมรดก,  ไดมาโดยการครอบครอง,  ออกหนังสือแสดงสิทธิใน 
ที่ดิน  ฯลฯ ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหลักฐานและสอบสวนบันทึกถอยคําผูขอตาม 
แบบที่กําหนดในหนังสือกรมที่ดิน ที ่มท ๐๗๑๐/ว ๐๒๖๗๔ ลงวันที่ ๒๔ มกราคม ๒๕๔๓ 
                                สําหรับกรณีวัดขอไดมาซึ่งที่ดิน เมื่อรวมกับที่ดินทีมี่อยูเดิมแลวเกินกวา 
๕๐ ไร ใหสอบสวนใหไดความโดยละเอียดชัดเจนวามีเหตุผลและความจําเปนอยางไร ทั้งนี้ 
เพื่อใชประกอบการพิจารณาวาควรจะอนุญาตใหวัดไดมาซึ่งที่ดินเกินกวาที่กฎหมายกําหนดไว 
หรือไม 
                       /๙.๒.๒  หากเห็น… 
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                    ๙.๒.๒  หากเห็นวาอยูในหลักเกณฑที่จะดําเนินการใหได ใหสํานักงานที่ดิน 
ที่รับคําขอประสานงานกบันายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอทองที่        
ซึ่งที่ดินตั้งอยูเพื่อออกไปทําการตรวจสอบขอเทจ็จริงวาที่ดินดังกลาวมีสภาพเหมาะสมกับ 
การประกอบศาสนกิจหรือไมเพียงใดโดยใหแสดงความเห็นพรอมทั้งเหตุผลในการใหความเห็น
ประกอบการพิจารณา 
                    ๙.๒.๓  เมื่อไดรับผลการตรวจสอบขอเท็จจริงและความเห็นพรอมทั้งเหตุผลใน
การใหความเห็นจากอําเภอหรือกิ่งอําเภอ แลวใหดําเนินการดังนี้ 
                               (๑)  กรณีที่ดินที่อยูในเขตพื้นที่ความรับผิดชอบของสาํนักงานที่ดนิ
จังหวัด 
                                     ใหสํานักงานที่ดินจังหวัดสอบถามขอมูลที่ดินที่มีอยูเดิมไปยัง
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  กรมที่ดิน  โดยทางโทรสาร ตามบัญชีตรวจสอบขอมูลที่ดินที่
มีอยูเดิมของนิติบุคคลเพือ่การศาสนา ตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน (สิ่งทีส่งมา
ดวย ๒)  ตามหนังสือกรมที่ดิน  ดวนมาก ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๘๑๙๐ ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๔๖ 
                               (๒)   กรณีที่ดินที่อยูในเขตพื้นที่ความรับผิดชอบของสาํนักงานที่ดนิ
จังหวัดสาขาและสวนแยกหรือสํานักงานที่ดินอําเภอ 
                                     ใหสงเรื่องไปสํานักงานทีด่ินจังหวัดเพือ่ใหสํานักงานที่ดินจังหวดั 
ดําเนนิการสอบถามขอมูลที่ดินที่มีอยูเดิมไปยังสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน ทางโทรสาร 
                               (๓)  สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินตรวจสอบขอมูลที่ดินที่มีอยูเดิม 
และสงคืนสํานักงานที่ดินจังหวัดทางโทรสาร 
                    ๙.๒.๔ เมื่อสํานักงานที่ดินจังหวัดไดรับบัญชตีรวจสอบขอมูลที่ดินที่มีอยูเดิม 
จากสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินแลว  ใหเสนอเรื่องตอผูวาราชการจังหวัดในฐานะปฏิบัติ 
ราชการแทนรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย  เพื่อพิจารณาสั่งการ 
                               สําหรับกรณีวัดขอไดมาซึ่งที่ดินเมื่อรวมกับที่ดินทีมี่อยูเดิมแลวเกินกวา 
๑๐๐ ไร กอนเสนอเรื่องเพื่อขออนุญาต ใหจังหวัดสงเรื่องใหสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ 
 
                     /(กรมการศาสนา)… 
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(กรมการศาสนา) เพื่อพิจารณาใหความเห็นชอบกอน และเมื่อไดรับเรื่องคืนจากสํานักงาน 
พระพุทธศาสนาแหงชาติแลวใหเสนอเรื่องตอผูวาราชการจังหวัดในฐานะปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยเพื่อพิจารณาสั่งการตอไป 
                                กรณีตรวจสอบพบวามีการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรอืไดจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหวัดรับโอนที่ดินไป โดยไมไดขออนุญาตจากรัฐมนตรีฯ  ให
ดําเนินการตาม ๙.๒.๑ – ๙.๒.๓ กอนเสนอเรื่องตอผูวาราชการจังหวัดในฐานะปฏิบัตริาชการ
แทน 
รัฐมนตรีฯ เพื่อพิจารณาสั่งอนุญาตยอนหลังใหเปนการถูกตอง 
                   ๙.๒.๕  เมื่อมีคําสั่งอนุญาตแลวใหดําเนินการ ดังนี้ 
                                  ใหสํานักงานที่ดินจังหวัดรายงานผลการสั่งอนุญาตตามบัญชีรายงาน 
ผลการสั่งอนญุาตของนิติบุคคลเพื่อการศาสนา ตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  
(สิ่งที่สงมาดวย ๓) ตามหนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๘๑๙๐  ลงวันที่ ๒๖ 
มีนาคม ๒๕๔๖ ใหกรมที่ดินทราบภายใน ๗ วัน นบัแตวันที่สั่งอนุญาตแลวแจงผูขอมา
ดําเนินการตอไป 
                   ๙.๒.๖  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดแจกหนังสือแสดงสทิธิในที่ดินหรือจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมใหวัดรับโอนที่ดินหรือสั่งอนุญาตยอนหลังแลว   ใหจังหวดัรายงานกรมที่ดิน
ทราบตามบัญชีทะเบียนที่ดินของนิตบิุคคลเพื่อการศาสนา   ตามมาตรา   ๘๔   แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน (สิ่งทีส่งมาดวย ๔) ตามหนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๘๑๙๐  
ลงวันที ่๒๖ มีนาคม ๒๕๔๖ เพื่อแกไขบัญชีทะเบยีนที่ดินทางสวนกลางใหถูกตองตรงกัน 
 
๑๐. การขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดประเภทตาง ๆ        
      ๑๐.๑ การขอใหไดมาซึ่งที่ดินโดยการรับมรดกตามมาตรา ๑๖๒๓,๑๖๒๔ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย 
               มาตรา ๑๖๒๓ ทรัพยสินของพระภิกษุที่ไดมาในระหวางที่อยูในสมณเพศนั้น 
เมื่อพระภิกษุนั้นถึงแกมรณภาพใหตกเปนสมบัตขิองวัดที่เปนภูมิลําเนาของพระภิกษุนัน้ เวนไว
แตพระภิกษนุั้นจะไดจําหนายไปในระหวางชีวิตหรือโดยพินัยกรรม 
             /การพิจารณา… 
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               การพิจารณาจะตองตรวจสอบใหไดขอเท็จจริงวาทรัพยสินนัน้พระภิกษุไดมาใน
ระหวางเวลาที่อยูในสมณเพศ และพระภิกษุถึงแกมรณภาพในขณะที่จําพรรษาอยูในวัดนั้น ให
ทรัพยสินนัน้ตกเปนสมบตัิของวัดที่เปนภูมิลําเนาของพระภิกษ ุ เวนแตพระภิกษุจะจําหนายไปใน
ระหวางชีวิต หรือโดยพินยักรรม 
               มาตรา ๑๖๒๔ ทรัพยสินใดเปนของบุคคลกอนอุปสมบทเปนพระภิกษุ ทรัพยสนิ
นั้น หาตกเปนสมบัติของวัดไม และใหเปนมรดกแกทายาทโดยธรรมของบุคคลนั้น หรือบุคคล
นั้นจะจําหนายโดยประการใดตามกฎหมายก็ได   
        ๑๐.๒ การขอใหไดมาซึ่งที่ดินโดยการรับมรดกตามพินัยกรรม 
                พิจารณาพินัยกรรมวาชอบตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย หรือไม 
  ๑๐.๓ การขออนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินเพียงบางสวน  (ไมเต็มแปลงตามโฉนดหรือ น.ส.๓ 
เวนการจดทะเบียนเฉพาะสวนหรือขอถือกรรมสิทธิ์รวม)  ควรใหเจาของที่ดินยื่นคําขอทําการรงัวัด
แบงแยกและจดทะเบียนแบงแยกในนามเดิมกอน  แลวจึงดําเนินการตามขั้นตอนตอไป 
  ๑๐.๔  การขอใหไดมาซึ่งที่ดินโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๖๗ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย 
                พิจารณาดําเนินการตามหนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๖๑๒/๒/ว ๑๕๔๗๖  ลงวันที ่
๑๐ กันยายน  ๒๕๑๗ เร่ือง  หารือเกีย่วกับการจดทะเบียน  (ตอบขอหารือจังหวัดปราจีนบุรี) 
    ๑๐.๕  การขอใหไดมาซึ่งที่ดินตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  พิจารณาจากคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุดแสดงวามีกรรมสิทธิ์ในที่ดนิและ 
ตามกฎกระทรวงฉบับที ่๗  (พ.ศ.๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล 
กฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗      
  ๑๐.๖  วัดใหเชาที่ดนิ 
                   การใหเชาทีธ่รณีสงฆ ทีก่ัลปนา หรือที่วัดที่กันไวเปนที่จัดประโยชนที่มีกําหนด
ระยะเวลาการเชาเกิน   ๓  ป  จะกระทําไดก็ตอเม่ือไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน 
พระพุทธศาสนาแหงชาติ  (กฎกระทรวงฉบับที่  ๒  (พ.ศ.๒๕๑๑)   ออกตามความใน
พระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ.๒๕๐๕) 
                  /๑๐.๗  การจด… 
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       ๑๐.๗  การจดทะเบยีนภารจํายอมที่ดินของวัด 
                  การนําที่ดินของวัด  (ที่วัดและทีธ่รณีสงฆ) ไปจดภารจํายอม ตองไดรับความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการพิจารณางบประมาณศาสนสมบัติกลางประจํา (มติมหาเถรสมาคม  
คร้ังที่ ๑๘/๒๕๔๐  ลงวันที่ ๓๐ มิถุนายน ๒๕๔๐) 
  ๑๐.๘ การขอใหไดมาซึ่งที่ดินโดยการขอรับโอนตามคําสั่งศาลหรือโอนตามคําพิพากษา 
              พิจารณาวาศาลมีคําสั่งถึงที่สุดแลวและหลักฐานแสดงวาคดีถึงที่สุด                                    
     ๑๐.๙  การขอใหไดมาซึ่งที่ดินโดยการโอนใหตัวการ  ตามมาตรา ๗๙๗  แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย 
             พิจารณาใหไดขอเท็จจริงวาขณะที่ตัวแทนรับโอนที่ดินไวแทนวัดนั้น  วัดจะตอง
มีสภาพเปนนิติบุคคลตามกฎหมายอยูแลว  และการรับโอนทีด่ินไวแทนนั้นจะตองเปนไปตาม
เจตนาของผูโอนดวยวามีความประสงคจะโอนใหแกวัดจริง   แตเนื่องจากมีเหตุขัดของไม
สามารถโอนใหแกวัดในขณะนั้นได จึงโอนลงชื่อตัวแทนไวกอน 
  ๑๐.๑๐  การขอไดมาซึ่งที่ดินโดยการรังวัดออกโฉนดที่ดิน 
                 (๑) กรณีวัดยื่นคําขอหรือนํารังวัดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน 
สําหรับที่ดินที่ไดมาภายหลังวันทีป่ระมวลกฎหมายที่ดินใชบงัคับ   เมื่อพนักงานเจาหนาที่รับคําขอ 
สอบสวน  และดําเนนิการตามขั้นตอนตางๆ  เชนเดียวกับกรณีวัดขอไดมาซึ่งที่ดินในขอ ๙  
ทุกประการแลว กอนแจกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน 
          กรณีที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร     ตองเสนออธิบดีกรมที่ดินในฐานะปฏิบัติราชการ 
                                                                    แทนรฐัมนตรีวาการทรวงมหาดไทยเปนผูพิจารณา 
                                                                    สั่งการ   
         กรณีที่ดินอยูในเขตจังหวดัอื่น             ตองเสนอผูวาราชการจังหวัดในฐานะปฏิบัติราชการ 
                                                                   แทนรัฐมนตรีวาการทรวงมหาดไทยเปนผูพิจารณา 
                                                                   สั่งการ 
    (หนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๖๑๒/๔/ว ๑๔๖๔๗ ลงวันที่ ๗ กรกฏาคม ๒๕๒๔ และ ดวนมาก   
ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๘๑๙๐  ลงวันที่  ๒๖ มีนาคม  ๒๕๔๖) 
             /(๒) กรณีขอ… 
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     (๒)   กรณีขอออกโฉนดที่ดินที่งอก หากที่งอกเปนที่ดินเกิดหลังประมวลกฎหมาย 
ที่ดินตองพิจารณาดําเนินการตาม  ๑๐.๑๐ (๑) 
  ๑๐.๑๑  วัดขอแลกเปลี่ยนที่ดิน  
             วัดขอแลกเปลี่ยนที่ดินกบัเอกชน หรือกับวัดดวยกัน ตองตราเปนพระราชบัญญัติ
โดยมีขั้นตอนดังนี ้
        กรณีที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร 
           (๑) วัดและคูกรณี เสนอเรื่องการแลกเปลี่ยนที่ดินกบัสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาต ิ
           (๒) เมื่อสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติดําเนินการตามอํานาจหนาที่ และขัน้ตอน 
ตางๆ ครบถวนแลว ถาผลการพิจารณาใหวัดแลกเปลี่ยนที่ดนิได จะสงเรือ่งใหกรมที่ดินพิจารณา  
           (๓) กรมที่ดินรับเร่ืองแลว  สงเรื่องคืนสํานกังานที่ดินกรุงเทพมหานครเพื่อแจงวดั  และ  
คูกรณีใหมายื่นคําขอแลกเปลี่ยนที่ดนิกับพนักงานเจาหนาที่                                                                     
           (๔) พนักงานเจาหนาที่รับคําขอ สอบสวน และดําเนินการตามขั้นตอนตาง ๆ เชนเดียว 
กับกรณีวัดขอไดมาซึ่งที่ดินในกรณีทั่วไปทุกประการ รวมทั้งขอความเห็นจากผูอํานวยการเขต
กอนสงกรมที่ดิน 
           (๕) กรมที่ดินรับเร่ืองแลวพิจารณาเสนอขออนุญาตรัฐมนตรีฯ  ตามมาตรา  ๘๔  แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน เมื่อรัฐมนตรีฯ อนุญาตแลวกรมที่ดินจะสงเรื่องใหสํานักงานพระพุทธ 
ศาสนาแหงชาติดําเนินการออกพระราชบัญญัติตอไป 
         กรณีที่ดินอยูในเขตจังหวัดอืน่ 
        (๑)  วัดและคูกรณี  เสนอเรื่องการแลกเปลี่ยนที่ดินกบัสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาต ิ
            (๒)  เมื่อสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติดําเนินการตามอํานาจหนาที ่ และขั้นตอน 
ตางๆ ครบถวนแลว  ถาผลการพิจารณาใหวัดแลกเปลี่ยนที่ดนิได จะสงเรือ่งใหกรมที่ดินพิจารณา 
            (๓)  กรมที่ดินรับเร่ืองแลว สงเรื่องคืนจังหวัดเพื่อแจงวดั  และคูกรณีใหมายื่นคําขอแลก 
เปลี่ยนที่ดินกับพนกังานเจาหนาที ่
 
              /(๔) พนักงาน… 
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      (๔)  พนักงานเจาหนาที่รับคําขอ  สอบสวน  และดําเนินการตามขั้นตอนตางๆ  เชนเดียว 
กับกรณีวัดขอไดมาซึ่งที่ดินในกรณีทั่วไปทุกประการ  รวมทั้งขอความเห็นจากอําเภอ 
             (๕)  เมื่อไดรับผลการดําเนินการและความเห็นจากอําเภอแลว 
               (๕.๑) กรณีที่ดินอยูในเขตสาํนักงานที่ดนิจังหวัด  ใหสํานักงานทีด่ินจังหวัดสอบถาม
ขอมูลที่ดินทีมี่อยูเดิมของผูขอไปที่กรมที่ดินโดยทางโทรสาร  ตามบัญชีตรวจสอบขอมูลที่ดินที่มี
อยูเดิมของนิติบุคคลเพื่อการศาสนาตามมาตรา  84  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
               (๕.๒) กรณีที่ดินอยูในเขตสาํนักงานที่ดนิจังหวัดสาขาและสวนแยก หรือ 
สํานักงานทีด่ินอําเภอใหสงเรื่องไปสํานักงานที่ดินจังหวัดเพื่อดาํเนินการสอบถามขอมูลที่ดิน 
ที่มีอยูเดิมตาม (๕.๑)  
            (๖) เมื่อสํานักงานที่ดินจังหวดัไดรับบัญชตีรวจสอบขอมูลที่ดินฯ  จากกรมที่ดินแลว    
ใหเสนอผูวาราชการจังหวัดในฐานะปฏิบัติราชการแทนรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
พิจารณาสั่งการตอไป 
 ๑๑.   การจําหนายจายโอนที่ดินของวัด 
    ตามพระราชบัญญัติคณะสงฆ  พ.ศ.๒๕๐๕  มาตรา  ๓๔  ที่ดินของวัดและทีธ่รณี
สงฆจะโอนกรรมสิทธิ์ไดก็โดยตราเปนพระราชบญัญัติเทานั้น  แตที่วัด  ที่ธรณีสงฆ  ที่วัดราง   
ก็อาจหมดสภาพไปจากการเปนศาสนสมบัติดวยเหตุใดเหตุหนึ่งดังนี ้
   (๑)  ที่ดินถูกโอนไปจากวดัโดยตราเปนพระราชบญัญัติ 
   (๒)  ที่ดินถูกเวนคืนตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย  กรณีเชนนี้ใหถือวา  
ที่ดินไดโอนไปตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยฉบับนั้นแลว  ไมจําตองตราพระราช 
บัญญัติโอนโดยเฉพาะขึน้อีก 
   (๓)  ที่ดินถูกกระแสน้ําเซาะพังลงน้ําไปตามธรรมชาติทําใหทีด่ินของวัดขาดหายไป 
   (๔) วัดยินยอมใหตัดหรือขยายถนน  หรือทางหลวง  เปนการอุทิศใหเปนทาง 
สาธารณประโยชนเขาลกัษณะเปนการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดนิตามกฎหมาย  ซึ่งไมขัดตอบทบัญญัติ
แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ 
 
             /๑๒.  การเรียก… 
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๑๒. การเรียกเก็บคาธรรมเนียม 
 ๑๒.๑  หลักเกณฑการเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการโอนที่ดินใหวัด                
                 ตามกฎกระทรวงฉบับที ่ ๔๗  (พ.ศ.๒๕๔๑)  ขอ  ๒ (๗) (จ)  ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ กําหนดวา “คาจดทะเบยีนเฉพาะ 
ในกรณีที่วัดวาอาราม วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิคหรือมัสยิดอิสลาม เปนผูรับใหเพื่อใชเปนที่ตั้ง 
ศาสนสถาน ทั้งนี้ ในสวนที่ไดมารวมกับที่ดินที่มีอยูกอนแลวไมเกิน  ๕๐ ไร  เรียกตามราคา
ประเมินทุนทรัพยตามที่คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทนุทรัพยกําหนดรอยละ ๐.๐๑”                       
                คําวา “ที่ต้ังศาสนสถาน” ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ขอ ๒ (๗) (จ)   
หมายถึง  ทีต่ั้งของสถานที่ใด ๆ ซึ่งมีไวเพื่อปฏิบัตติามศาสนบัญญัติ  หรือปฏิบัติพิธีกรรมตาม
ความเชื่อในทางศาสนาของวัดวาอาราม วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิคหรือมัสยิดอิสลามและรวม 
ถึงบริเวณของสถานที่ดังกลาวดวย เชน  ที่ตั้งของมัสยิด  โบสถ วิหาร กฏุิสงฆ ศาลาการเปรียญ  
ฌาปนสถาน  และที่ธรณสีงฆ  ที่มีลักษณะการใชประโยชนตามนัยดังกลาว  สวนสถานที่ที่มีไว
เพื่อการอยางอื่น มิไดมีไวเพื่อปฏิบัตติามศาสนบัญญัติ หรือปฏิบัติพิธีกรรมตามความเชื่อใน 
ทางศาสนา  เชน   ที่ตั้งโรงเรียน  โรงพยาบาล  โรงเลี้ยงเด็ก  เปนตน   ไมใช  “ที่ตั้งศาสนสถาน”  
แตอยางใด  (หนังสือกรมที่ดิน  ที ่ มท ๐๗๒๘/ว ๑๑๒๔๒  ลงวนัที่  ๑๐ พฤษภาคม  ๒๕๔๔   
เร่ือง   ความหมายของคําวา “ที่ตั้งศาสนสถาน”) 
             สรุป    หลักเกณฑการพิจารณาเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามกฏกระทรวง
ฉบับที่  ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ขอ ๒ (๗) (จ)  ซึ่งใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ ๐.๐๑  ดังนี ้
       ๑. ใชกับวัด  วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิค  มัสยิดอิสลามเทานัน้  (มูลนิธิคริสตจักร
ไมไดสิทธิตามกฎกระทรวงฉบับนี)้             
                  ๒. เปนกรณีรับใหที่ดิน 
                   ๓. เพื่อใชเปนที่ตั้งศาสนสถาน  (ความหมายตามหนังสือกรมที่ดิน ที ่มท ๐๗๒๘/  
ว  ๑๑๒๔๒  ลงวันที่  ๑๐  พฤษภาคม  ๒๕๔๔) 
                 ๔. เมื่อรวมกับที่ดินซึ่งเปนที่ตั้งศาสนสถานที่มีอยูกอนแลวไมเกิน  ๕๐  ไร 
       ๑๒.๒  หลักเกณฑการเรียกเก็บภาษีเงินไดและภาษธีุรกิจเฉพาะ  กรณีโอนกรรมสิทธิ์หรือ
สิทธิครอบครองที่ดินใหวัด 
              /พระราช… 
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                 พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร 
(ฉบับที่ ๓๒๖)  พ.ศ.๒๕๔๑  และกฎกระทรวงฉบบัที่ ๒๑๔ (พ.ศ.๒๕๔๑)  ออกตามความใน
ประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร ใหยกเวนภาษเีงนิไดนิติบุคคล  ภาษีเงนิไดบุคคล
ธรรมดา  และภาษีธุรกิจเฉพาะสําหรับการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินโดยไมมี 
คาตอบแทนใหแกวัด  วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิค   หรือมัสยิดเฉพาะการโอนที่ดินสวนทีท่ําให
วัด   วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิค  หรือมัสยิด  มีที่ดนิไมเกินหาสบิไร   (หนังสอืกรมที่ดิน   
ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๒๓๒ ลงวันที ่ ๒๔  กุมภาพันธ  ๒๕๔๒  เรือ่ง  การยกเวนภาษ ี
เงินไดและภาษีธุรกิจเฉพาะสําหรับการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธคิรอบครองในที่ดินโดยไมมีคา 
ตอบแทนใหแกวัด วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิค  หรือมัสยิด) 
                 ขอสังเกต    การเรียกเกบ็ภาษีเงินไดและภาษีธุรกิจเฉพาะสําหรับการโอน 
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินโดยไมมีคาตอบแทนใหแกวัดเฉพาะการโอนที่ดินสวน 
ที่ทําใหวัดมีที่ดินไมเกิน  ๕๐ ไร นั้น ไมตองพิจารณาวาเปนที่ดินประเภทใดซึ่งตางกับกรณีการ
เรียกเก็บคาธรรมเนียมตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ขอ ๒ (๗) (จ) ซึ่งตองเปน
ที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งศาสนสถานเทานั้น                                                            
        ๑๒.๓  คาอากรแสตมป 
                 การเรียกเกบ็คาอากรแสตมป ใหเรียกเก็บในอัตรารอยละ ๐.๕  คํานวณตามราคา
ประเมินทุนทรัพยหรือจํานวนทุนทรพัยที่ผูขอแสดงแลวแตอยางใดจะสูงกวา  (คูมือการเรียกเก็บ 
คาธรรมเนียม ภาษีและอากร ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตาม
ประมวลกฎหมายที่ดิน เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๑๒๕ ลงวันที ่๒๘ 
มกราคม ๒๕๔๖) 
 
๑๓.  การทําบัญชีทะเบียนที่ดินของนิติบุคคลเพื่อการศาสนา ตามมาตรา ๘๔ แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน    
  ใหสํานักงานที่ดินจังหวัดและสํานักงานที่ดินที่ที่ดนิตั้งอยูใชสมุดเบอร ๒ ทําบัญชีทะเบยีน 
ที่ดินของนิตบิุคคลเพื่อการศาสนา ตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน โดยใหสํานักงาน 
 
               /ที่ดิน… 
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ที่ดินจังหวัดจัดทํารวมทั้งจังหวัดแหงหนึ่ง และสํานักงานที่ดินที่ที่ดินตั้งอยูจัดทําในเขตทองที่อีก
แหงหนึ่ง เพือ่ประโยชนในการตรวจสอบคราวตอไป โดยแยกเก็บตามตัวอักษรตัวหนาของชื่อ 
นิติบุคคลนั้น  แลวนําขอมูลที่ดินที่มีอยูเดิมของนิติบุคคลที่ไดจากการตรวจสอบขอมูลจากสํานัก
มาตรฐานการทะเบียนที่ดนิ  กรมที่ดิน  ลงในบัญชทีะเบียนที่ดนิดังกลาวตามลําดับการไดมาซึ่ง 
ที่ดินกอนหลงั  แลวจึงนําขอมูลที่ดินทีแ่จกหนังสือแสดงสทิธิในที่ดินหรือจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมใหนิติบุคคลนั้น  รับโอนที่ดนิซึ่งไดรับอนญุาตลงเปนลําดับตอไป 
 
ตัวอยางคําพิพากษาฎีกา 
 คําพิพากษาฎีกาที่  ๘๔๓/๒๔๘๗ 
  ที่ธรณีสงฆนั้น  ตาม พ.ร.บ.ลักษณะปกครองคณะสงฆ ร.ศ.๑๒๑ หรือตาม  
พ.ร.บ. คณะสงฆ พ.ศ. ๒๔๘๔  ก็มีความหมายอยางเดียวกัน คือหมายถึงที่ซึ่งเปนสมบัติของวัด 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๔๗ - ๕๐ / ๒๔๙๐  
  ที่ธรณีสงฆนั้น  ไมมีกฎหมายบังคับใหตองจดทะเบียน 
  การฟองขับไลออกจากที่ธรณีสงฆนั้น  โจทกพิสจูนวาเปนที่ธรณีสงฆก็เพียงพอ
แลวไมจําเปนตองนําสืบถึงการไดมา 
 คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๐๒/๒๔๙๐  
  “ยกที่ดินถวายวัด  แลวเชาและสงคาเชาใหวัดมากวา  ๑๐  ป  แมไมไดทําการโอน
ทะเบียน  วัดก็ไดกรรมสทิธิ์เปนที่ธรณีสงฆตาม  ป.พ.พ.มาตรา ๑๓๘๒“ 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๕๔/๒๔๙๒ 
  เจาอาวาสยอมมีอํานาจเปนโจทกเองหรือมอบอํานาจแกไวยาวัจกรฟองความ 
เกี่ยวแกที่ธรณีสงฆได 
  ในสัญญากรรมสิทธิ์ระบวุา ที่ธรณีสงฆเปนผูรับนั้น ยอมหมายความวายกใหแก
วัดเปนที่ธรณีสงฆ 
 
 
          /คําพิพากษา… 
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 คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๘๖๘/๒๔๙๒ 
  เจาอาวาสยอมมอบอํานาจใหไวยาวัจกรฟองคดีแทนวัดได 
  เจาอาวาสปลูกเรือนลงในที่ธรณีสงฆ แมจะใชเงินของผูอ่ืนปลูก เมื่อไมปรากฎวา
เจาอาวาสและเจาของเงินไดรับสิทธิที่จะปลูกลงในที่ของวัดประการใดแลว เรือนนั้นก็ยอมเปน
สวนควบของที่ดินและเปนกรรมสิทธิข์องวัดซึ่งเปนเจาของที่ดิน  ฉะนั้น  ขอตอสูของผูที่อยูใน
เรือนซึ่งอางวาเรือนเปนของเจาอาวาสหรือเจาของเงินหรือตนไดสิทธิโดยทางครอบครอง
ปรปกษยอมฟงไมขึ้น 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๓๐๕/๒๔๙๗ 
  ที่วัดและที่ธรณีสงฆ จะโอนกรรมสิทธิ์ไดแตโดยพระราชบัญญัติ  เอกชนจะอาง
วาไดกรรมสิทธิ์โดยครอบครองปรปกษในที่ของวัดไมได 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๖๖๒/๒๔๙๗  
  ที่ธรณีสงฆนั้น  ใครจะครอบครองมาชานานเทาใด  ก็แยงกรรมสิทธิ์ไปไมได 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๙๔๔–๙๔๕/๒๔๙๗  
  วัดเปนนิติบุคคล  เจาอาวาสเปนผูแทนมีอํานาจฟองขับไลและมอบอํานาจให
ไวยาวัจกรฟองผูบุกรุกแทนวัดได 
  วัดอาจถือที่ดินไว  โดยการเขาครอบครองทําเปนปาชา 
  ปาชาที่ธรณีสงฆของวัด ใครจะอางสิทธิทางครอบครองยันวัดไมได จะเอาไปทํา
นิติกรรมจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ก็ไมได  จะโอนไดแตโดยทางพระราชบัญญตัิเทานั้น 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๖๑๑–๖๑๒/๒๔๙๘ 
  ที่ปาชาของวัด  แมออกโฉนดใหใครไป  ผูนั้นก็อางกรรมสิทธิ์ตอสูวัดมิได เพราะ
มิใชไดไปโดยพระราชบัญญัต ิ
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๘๕๑–๘๕๓/๒๔๙๙ 
  ซื้อที่วัดและที่ธรณีสงฆโดยสุจริตจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลผูซื้อไมได 
กรรมสิทธิ ์
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๐๐๘/๒๕๐๐ 
  วัดที่ตั้งขึ้นตาม พ.ร.บ.คณะสงฆฯ เปนนิติบุคคล 
          /คําพิพากษา… 
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 คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๐๐๓–๒๐๐๕/๒๕๐๐ 
  พระภิกษุซึ่งไดรับแตงตั้งเปนเจาอาวาสมีอํานาจหนาที่จัดการดูแลศาสนสมบัติ
ของวัดเรียกเอาสินบนในการใหเชาที่ดินของวัด มีความผิดฐานเปนเจาพนักงานรับสินบน 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๙๔๗–๙๕๘/๒๕๐๓ 
  วัดยินยอมใหมีการขยายเขตถนนเดิมซึ่งไดใชเปนทางหลวงอยูแลวเขาไปในที่
ของวัด เมื่อทางหลวงนี้เปนสาธารณสมบัติของแผนดิน กรณจึีงเปนวา วัดไดอุทิศที่ดินสวนนี้ของ
วัดโดยปริยายใหเปนทางหลวง 
  การอุทิศของวัดเชนนี้  ไมขัดตอ พ.ร.บ.คณะสงฆ พ.ศ.๒๔๘๔ มาตรา ๔๑ เพราะ
กรณีเชนนี้ไมเขาลักษณะเปนการโอนกรรมสิทธิ์ตามที่กฎหมายนั้นระบุไว ฉะนั้น การที่จําเลย
ปลูกอาคารลงในเขตทางหลวง  โดยมไิดรับอนุญาตก็ยอมเปนผิดตามกฎหมาย 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๕๑๖/๒๕๐๓ 
  เจาของที่ดินทําพินัยกรรมยกที่ดินใหวัด  โดยระบุใหยายและมารดามีสิทธิเก็บ 
กินตลอดชีวิตเมื่อเจาของที่ดินตายแลว  วัดมิไดใชสิทธิแกที่ดินนี้ประการใด ปลอยใหมารดาของ
เจามรดกครอบครองที่ดินและจดทะเบียนโอนรับมรดกเปนของตนดวย ซึ่งเปนเวลาเกิน ๑๐ ป
แลวดังนี้  เมื่อปรากฎวามารดาของเจามรดกก็ไดรบัประโยชนตามพินัยกรรมอยูดวย มไิดถูกตัดมิ
ใหรับมรดก สิทธิเรียกรองวัดในฐานะเปนผูรับพินัยกรรม จึงขาดอายุความไปแลวตาม ป.พ.พ.
มาตรา ๑๗๕๔ วรรคทายผูสืบสิทธิของมารดา เจามรดกยอมยกอายุความดังกลาวตอสูวัดได 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๖๓๑/๒๕๐๓ 
  วัดซึ่งเปนนิติบุคคลยอมมีอํานาจจัดการทรัพยสมบัติของวัดไดตาม พ.ร.บ.คณะ
สงฆ พ.ศ.๒๔๘๔ มาตรา ๔๓ แตศาสนสมบัติของวัดก็ตองเปนไปตามระเบียบซึ่ง
กระทรวงศึกษาธิการไดตราไวดวยความเห็นชอบของคณะสังฆมนตรี ตาม พ.ร.บ.คณะสงฆ  
พ.ศ.๒๔๘๔ มาตรา ๔๘ 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๗๒๑/๒๕๐๔ 
  ที่ธรณีสงฆนั้น  ผูใดจะยกอายุความครอบครองปรปกษขึ้นใชยันกับวัดไมได 
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 คําพิพากษาฎีกาที่ ๙๕๕/๒๕๐๔ 
  ในการบังคับคดีที่ศาลพิพากษาใหทําลายโฉนดเฉพาะสวนที่ออกทับที่ของวัด 
ตามแผนที่วิวาทกันเมื่อเขตดานหนึ่งในแผนที่ไมแสดงระยะที่แนนอนไว คูความจึงตกลงกันชี้
เขตของดานนั้นใหรังวัดไปตามที่ตกลงชี้เขตกัน  ดังนี้  ยอมเปนความตกลงเพื่อใหการบังคับคดี
เปนไปตามคําพิพากษานั้นเอง  ไมใชเปนการเปลี่ยนแปลงโอนกรรมสิทธิ์ทีวั่ดอันจะขัดตอ  
พ.ร.บ.คณะสงฆ มาตรา ๔๑ แตอยางใด   
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๙๖๒/๒๕๐๔ 
  วัดเปนนิติบุคคลตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒ (๒) 
เจาอาวาสของวัดมีหนาที่บํารุงรักษาจัดการวัดและสมบัติของวัดตาม พ.ร.บ. คณะสงฆ  
พ.ศ. ๒๔๘๔ มาตรา ๔๓ (๑) และเปนผูแสดงเจตนาแทนวัด ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๗๕ เจาอาวาสของวัดจึงมีอํานาจเปนผูแทนวัด  รองขัดทรพัยในนามของวัดได 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๕๔/๒๕๐๗ 
  วัดยอมใหกรมการศาสนาใหเชาที่ดินของวัดในนามของกรมการศาสนาเอง ผูให
เชาไมจําเปนตองเปนเจาของกรรมสิทธิ์ทรัพยสินที่ใหเชา เมื่อผูเชายินยอมทําสัญญาเชาที่รายนี้
จากกรมการศาสนา กรมการศาสนาผูใหเชายอมมีอํานาจฟองผูเชาในฐานะคูสัญญาได 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๓๓๗/๒๕๐๗ 
  หนังสือมอบอํานาจของเจาอาวาสที่มอบอํานาจใหไวยาวัจกรฟองคดีแทนวัดนั้น 
จะตองปดอากรแสตมปใหถูกตองตามประมวลรษัฎากร เพราะพระราชบัญญัติคณะสงฆมิได
กําหนดอํานาจหนาที่ของไวยาวัจกรได  ฉะนั้น  กจิการใดของวัดที่ไวยาวัจกรกระทําไปจึงถือวา
เปนการกระทําในฐานะตัวแทนธรรมดาของเจาอาวาสวัดนั้น 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๕๘๗/๒๕๐๗ 
  วัดครอบครองปรปกษในที่ดินมีโฉนดซึ่งเจาของยกใหไดแมตอมาผูใหตาย วัดยัง 
คงครอบครองตอมาอีกจนครบกําหนด ๑๐ ปแลว วัดยอมไดกรรมสิทธิ์ในทีด่ินแปลงนั้น  
พฤติการณดังกลาวไมขัดตอวัตถุประสงคของวัด และหลักทางพระพุทธศาสนา 
  โจทกฟองขอใหศาลแสดงกรรมสิทธิ์ของโจทกในที่พิพาทโดยอาศัยสิทธิครอบ 
ครองไมไดฟองเรียกมรดกจําเลยไมอาจยกอายุความมรดกขึ้นมาอางได 

/คําพิพากษา… 
 



- ๒๑ - 
 
 คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๗๑–๕๗๒/๒๕๐๘ 
  “การที่เจาของที่ดินไดสละการครอบครองที่ดินมีโฉนดโดยยกใหแกวัด และวัด
ไดเขาครอบครองที่นั้นเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ปแลว  เชนนี้วัดยอมไดกรรมสิทธิ์  แมในขณะยกให
วัดจะไมมีการทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ก็ตาม” 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๑๕๓/๒๕๑๖ 
  วัดโจทกฟองขับไลจําเลยซึ่งเปนพระภิกษุอาศัยอยูในวัดโจทกใหออกไปจากวัด  
โดยอางวาจําเลยไมอยูในโอวาทของเจาอาวาสวัดโจทก  เจาอาวาสวัดโจทกก็ไดเขาเปนโจทก
รวมดวย แมตามฟองจะอางเรื่องพาดพิงถึงพระธรรมวินัยดวยก็ตาม  แตเปนเพียงขออาง 
ประกอบขอกลาวหาที่วาจําเลยไมอยูในโอวาสของเจาอาวาสโจทกรวมเทานั้นมูลกรณีเชนนี้ถือ
ไดวามีการโตแยงสิทธิทางแพงของวัดโจทกในฐานะที่เปนนิติบุคคลและของโจทกรวม  ซึ่งเปน
เจาอาวาสของวัด  ไมใชกรณีที่จะตองอาศัยคําวินิจฉัยชี้ขาดของมหาเถรสมาคมเชนกรณีพระภิกษุ
ลวงละเมิดพระธรรมวินัยศาลยุติธรรมจึงมีอํานาจพิพากษาคดีนี้ไดตามพระราชบัญญัติคณะสงฆ 
พ.ศ.๒๕๐๕ มาตรา ๓๘ (๒) ประกอบดวยประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา ๕๕ 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๐๒๙/๒๕๑๙ 
  ที่วัดรางยังเปนที่วัดอยู  โจทกอางวาไดภาระจํายอมเหนือที่วัดโดยภาระจํายอมไมได 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๖๘๗/๒๕๒๐ 
  ที่วัดที่ธรณีสงฆและที่ดินของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย  ผูใดจะ
ครอบครองปรปกษมิได  
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๘๕๕/๒๕๒๔  
  ราษฎรพรอมใจสรางวัดโจทกกันขึ้นเองในที่พิพาทเมื่อ พ.ศ.๒๔๘๒ โดยไมปรากฎ
วาไดมีการขอรับพระราชทานพระบรมราชานุญาตใหสราง จึงเปนการสรางวัดขึ้นใหม ฝาฝน 
ตอบทบัญญัติ ม.๙ แหง พ.ร.บ. ลักษณะปกครองคณะสงฆ  ร.ศ.๑๒๑ ซึ่งใชบังคับอยูในเวลานั้น  
ไมมีสภาพเปนวัดตามที่ระบุไวใน ม.๕ แหง พ.ร.บ.ดังกลาว แมตอมาจะมีชื่อปรากฎอยูในทะเบียน
วัดสํานักสงฆก็ไมมีผลทําใหกลับกลายสภาพเปนวัดที่ชอบดวยกฎหมายไปได ที่พิพาทซึ่งอางวามี 
ผูยกใหเปนที่สรางวัดจึงไมใชสมบัติของวัดอันจะถือวาเปนที่ธรณีสงฆ วัดโจทกจึงไมมีอํานาจฟอง
ขับไลจําเลยใหออกไปจากที่พิพาท 
          /คําพิพากษา… 

 



- ๒๒ - 
 

 คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๙๕๔/๒๕๒๔ 
  วัดโจทกถึงแมจะยกฐานะจากวัดรางขึ้นเปนวัดที่มีพระสงฆใน พ.ศ.๒๕๑๘ ตาม
ประกาศกระทรวงศึกษาธิการก็ตาม แต พ.ร.บ. ปกครองคณะสงฆ พ.ศ.๒๕๐๕ มิไดบัญญัติถึง 
วัดราง ดังนั้นวัดรางจึงมิไดเสียสภาพจากการเปนวัด เพราะยังมิไดมีการยุบเลิกวัดราง และยังมี
กรรมสิทธิ์ในที่ดินและทรัพยสินของวัดไดอยู โดยใหพนักงานฝายพระราชอาณาจักรเปน 
ผูปกครองรักษาไวแทนตาม พ.ร.บ. ลักษณะปกครองคณะสงฆ ร.ศ.๑๒๑ ม.๘ ซึ่งเปนกฎหมาย 
ที่ใชบังคับอยูในขณะพบองคพระพุทธรูป เมื่อปรากฎวาตอมาโจทกก็ไดรับการยกฐานะขึ้นเปน
วัดที่มีพระสงฆ   โจทกจึงมีฐานะเปนนิติบุคคลและสืบทอดสิทธิตางๆ  ของวัดรางนั้นมา   จึงมี
อํานาจฟองคดีนี้และเปนเจาของกรรมสิทธิ์องคพระพุทธรูปสืบทอดจากวัดราง กับมีสิทธิติดตาม
เอาคืนจากบุคคลผูไมมีสิทธิจะยึดถือเอาไวไดตาม ป.พ.พ. ม.๑๓๓๖ 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๔๐๒๗ - ๔๐๓๐/๒๕๒๔ 
  วัดรางสงฆไมอาศัย กรมการศาสนายอมมีอํานาจดูแลรักษาและจัดการทรัพยสิน
ของวัดนั้น 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๖๕๓/๒๕๒๕ 
  เจาคณะจังหวัดเพชรบูรณไดใหยุบรวมวัดใหมกับวัดภูเขาดินโจทกเปนวัดเดียว 
กัน เมื่อ พ.ศ.๒๔๘๑ ในขณะที่วัดใหมยังมีพระภิกษุอยู จึงหาใชเปนวัดรางสงฆไมอาศัยไม 
  การยุบรวมวัดแม พ.ร.บ. ลักษณะปกครองคณะสงฆ ร.ศ. ๑๒๑ ซึ่งใชบังคับอยู 
ในขณะนั้นจะไมไดบัญญัติไว แตตาม พ.ร.บ.คณะสงฆ พ.ศ. ๒๔๘๔ ยอมรบัใหมีการรวมวัดที่
ใกลชิดตดิกนัเปนวัดเดียวกัน  เพื่อประโยชนแกการบํารุงวัดใหเจริญยิ่งขึ้น หรือเพื่อประโยชนแก
การปกครองคณะสงฆได โดยขอรับความเห็นชอบในที่สุดจากฝายปกครองคณะสงฆกอน และ 
พ.ร.บ. ลักษณะปกครองคณะสงฆ ร.ศ.๑๒๑ ก็ไมมีบทบัญญัตหิามไว  ดังนั้นการที่เจาคณะ
จังหวัดเพชรบูรณสั่งรวมวัดใหมเขาเปนวัดเดียวกับวัดโจทก จึงเปนการชอบดวยกฎหมาย 
  วัดใหมที่ยุบรวมเขาเปนวัดเดียวกับวัดโจทก  จึงไมมีสภาพที่จะตกเปนวัดรางได   
ที่ดินพิพาทเดิมเปนของวัดใหมแลวไดรื้อกุฎิวิหารและสิ่งปลูกสรางจากที่ดินพิพาทไปไวที่วัดโจทก
เมื่อรวมกับวัดโจทกยอมถือไมไดวาเปนที่ดินของวัดราง แตเปนที่ธรณีสงฆของวัดโจทก  ดวยการ 
          /ยุบรวมวัด… 
 
 



- ๒๓ - 
 
ยุบรวมวัดใหมกับวัดโจทกเปนวัดเดียว  ดังนี้  การดูแลรักษาและจัดการไมอยูในอํานาจหนาที่ของ
กรมการศาสนาจําเลย  การที่จําเลยไปขอออกโฉนดที่ดินพิพาทเปนของวัดใหม  (ราง)  เปนการ 
ไมชอบ โจทกมีสิทธิขอใหเพิกถอนเสียได 
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๑๘๔ - ๒๑๙๕/๒๕๒๕ 
  เจาอาวาสมีอํานาจฟองคดีแทนวัด หรือมอบอํานาจใหผูอ่ืนฟองคดีแทนได 
  โจทกฟองขับไลจําเลยออกจากที่ดิน จําเลยตอสูวาที่พิพาทเปนกรรมสิทธิข์องตน 
จึงเปนคดีเกี่ยวดวยอสังหาริมทรัพย และจําเลยไดกลาวแกเปนขอพิพาทดวยกรรมสิทธิ ์แมที่ดิน
จะราคาไมเกิน ๒๐,๐๐๐ บาท และโจทกเรียกคาเสียหายไมเกิน ๒,๐๐๐ บาทตอเดือน คูความ 
ก็มีสิทธิอุทธรณฎีกาในขอเท็จจริงได 
  เมื่อขอเท็จจริงฟงไดวาที่พิพาทเปนของวัด  แมบางแปลงจะไดมีการออกโฉนด 
เปนชื่อของจําเลย จําเลยก็หาไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินนั้นไม เพราะที่วัดจะโอนกรรมสิทธิไ์ดก็แตโดย  
พ.ร.บ. และบุคคลใดจะยกอายุความขึ้นตอสูวัดในเรื่องทรัพยสินอันเปนของวัดไมได 

คําพิพากษาฎีกาที่ ๗๖๓๘/๒๕๓๘ 
  “การทําหนังสือยกใหที่พิพาทสําหรับเปนที่สรางวัด ถือไดวามีเจตนาอุทิศที่ 
พิพาทเพื่อใชสรางวัด  ที่พิพาทยอมตกเปนของแผนดินสําหรับใชเปนที่สําหรับสรางวัดโจทก 
ตามเจตนาของผูอุทิศทันที  โดยไมจําตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนการยกใหตอพนักงาน 
เจาหนาที่ ตาม ป.พ.พ.มาตรา ๕๒๕ อีกแตอยางใด” 
 
 


