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ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

พ.ศ. ๒๕๔๘
(แกไขเพ่ิมเติมถึงปจจุบัน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗)

____________

โดยที่เห็นเปนการสมควรปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการในการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก  ใหสอดคลองกับหลักการมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ซึ่งแกไข
เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ และปรับปรุง
หลักเกณฑและวิธีการขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและขอจดทะเบียนสิทธิในท่ีดิน
ใหแกทายาทตามมาตรา ๘๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ไปในคราวเดียวกัน ท้ังนี้  เพ่ือใหการปฏิบัติงาน
ของพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินไปตามท่ีกฎหมายกําหนดและเปนมาตรฐานเดียวกัน  กรมท่ีดินจึงวางระเบียบไว
ดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก  พ.ศ.๒๕๔๘”

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) คําสั่งท่ี ๑๕/๒๔๖๓ ลงวันท่ี ๑ ตุลาคม  พระพุทธศักราช ๒๔๖๓
(๒) คําสั่งท่ี ๑๖/๒๔๖๓ ลงวันท่ี ๘ ตุลาคม  พระพุทธศักราช ๒๔๖๓
(๓) คําสั่งท่ี ๒/๒๔๗๕ ลงวันท่ี ๙ สิงหาคม  พุทธศักราช ๒๔๗๕
(๔) คําสั่งท่ี ๑๐/๒๔๗๙ ลงวันท่ี ๒๙ กันยายน  พุทธศักราช ๒๔๗๙
(๕) คําสั่งท่ี ๔/๒๔๘๘ ลงวันท่ี ๑๕ มิถุนายน ๒๔๘๘
(๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๔๖๓๘/๒๔๙๐ ลงวันท่ี ๒๒ ธันวาคม ๒๔๙๐
(๗) คําสั่งท่ี ๑/๒๔๙๘ ลงวันท่ี ๔ มกราคม ๒๔๙๘
(๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๖๐๘/ว ๗๖๗๗ ลงวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๑๓
(๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๖๐๘/ว ๒๒๒๗๕ ลงวันท่ี ๒๗ กรกฎาคม ๒๕๑๓

_________________________

*ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๔๙
**ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓

*** ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๒

(๑๐) หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๖๐๘/ว ๓๒๕๗๐ ลงวันท่ี ๖ ตุลาคม ๒๕๑๓
(๑๑) หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๒๕๘๑ ลงวันท่ี ๘ ตุลาคม ๒๕๑๔
(๑๒) หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๙๒๔๑๘ ลงวันท่ี ๑๓ ตุลาคม ๒๕๑๕
(๑๓) หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๖๐๘/ว ๙๓๑๗๙ ลงวันท่ี ๑๙ ตุลาคม ๒๕๑๕
(๑๔) ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทาง

มรดก  พ.ศ. ๒๕๑๖ ลงวันท่ี ๒๙ มีนาคม ๒๕๑๖
(๑๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๙๓๔๙ ลงวันท่ี ๙ เมษายน ๒๕๑๖
(๑๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๘๕๕๖ ลงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม ๒๕๑๖
(๑๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๑๔๑๑ ลงวันท่ี ๒๗ กันยายน ๒๕๑๖
(๑๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๑๕๙๗ ลงวันท่ี ๑ ตุลาคม ๒๕๑๖
(๑๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๔๙๘๖ ลงวันท่ี ๑๘ มีนาคม ๒๕๑๗
(๒๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๗๐๔๗ ลงวันท่ี ๒๔ เมษายน ๒๕๑๗
(๒๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๒๑๖๖๕ ลงวนัท่ี ๒๐ สิงหาคม ๒๕๑๘
(๒๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๒๒๖๖ ลงวันท่ี ๒ กุมภาพันธ ๒๕๒๐
(๒๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๐๕๗๕ ลงวันท่ี ๒๓ พฤษภาคม ๒๕๒๐
(๒๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๓๑๕ ลงวันท่ี ๑๘ สิงหาคม ๒๕๒๑
(๒๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๐๕๑๖ ลงวันท่ี ๓๑ พฤษภาคม ๒๕๒๒
(๒๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๐๖๕ ลงวันท่ี ๒ สิงหาคม ๒๕๒๒
(๒๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๔๒๑๐ ลงวันท่ี ๑๖ กุมภาพันธ ๒๕๒๖
(๒๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๕๐๘๕ ลงวันท่ี ๘ มีนาคม ๒๕๒๗
(๒๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๖๕๗๘ ลงวันท่ี ๒๓ มีนาคม ๒๕๒๗
(๓๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๑๐๗๕๗ ลงวันท่ี ๑๘ พฤษภาคม ๒๕๒๗
(๓๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๐๐๓๘ ลงวันท่ี ๒๘ พฤศจิกายน ๒๕๓๘
(๓๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๘๐๐๒ ลงวันท่ี ๒๒ ตุลาคม ๒๕๓๙
(๓๓) ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทาง

มรดก (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๙ ลงวันท่ี ๒๕ พฤศจิกายน ๒๕๓๙
(๓๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๒๔๕๕๔ ลงวนัท่ี ๑๔ สิงหาคม ๒๕๔๐
(๓๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๙๗๘๔ ลงวันท่ี ๒๓ มีนาคม ๒๕๔๓
(๓๖) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๑๒๘๑๗ ลงวันท่ี ๒๗ เมษายน ๒๕๔๓
(๓๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๐๖๕๑๒ ลงวันท่ี ๑๒ มีนาคม ๒๕๔๔
(๓๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๑๖๑๓๓ ลงวันท่ี ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๔๕

** (๓๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๗๑๐/ว ๐๔๘๔๒ ลงวันท่ี ๑๒ กุมภาพันธ ๒๕๔๒
** (๔๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๔๐๑๑๙ ลงวันท่ี ๒๘ ธันวาคม ๒๕๔๘

_________________________
** ขอ ๓ (๓๙) และ (๔๐) เพ่ิมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย

ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓



๓

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซึ่งขัดหรือแยง
กับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้

หมวด ๑
การจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

ตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
____________

สวนท่ี ๑
การยื่นคําขอและการสอบสวน

____________

***ขอ ๕ เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก ใหผูนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดินหรือมีใบไตสวน หรือ
แบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ีไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พรอมหลักฐานสําหรับที่ดินหรือ
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอื่น และหลักฐานในการไดรับมรดกตอ
พนักงานเจาหนาท่ี

*** ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจชื่อเจามรดกในหลักฐานสําหรับท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
หรือหลักฐานเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอ่ืนและหลักฐานในการไดรับมรดก พรอมท้ังใหสอบสวนเก่ียวกับท่ีตั้ง
ของท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอ่ืน วาตั้งอยูหมูที่ ตําบล อําเภอ
และจังหวัดใด

เม่ือสอบสวนพยานหลักฐานแลวเห็นวาถูกตอง ใหบันทึกลงในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) และแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
(ท.ด.๘) ดังนี้

(๑) อสังหาริมทรัพยใดมีชื่อเจามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกคนเดียว เชน
ท่ีดินมีชื่อ ก. เปนเจาของ ก. ตาย มีบุตรคนเดียว คือ จ. เปนตน

(๒) อสังหาริมทรัพยใดมีชื่อเจามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกหลายคน เชน
ท่ีดินมีชื่อ ก. เปนเจาของ ก. ตาย มีบุตรหลายคน คือ จ. ฉ . ช. และ ญ. ภรรยา เปนตน
_________________________

*** ขอ ๕ และขอ ๖ แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๔

(๓) อสังหาริมทรัพยใดมีชื่อเจามรดกหลายคนแตมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกคนเดียว เชน
ท่ีดินมีชื่อ ก. สามีและ ข. ภรรยาเปนเจาของ ก. และ ข. ตาย มีบุตรคนเดียว คือ จ. เปนตน

(๔) อสังหาริมทรัพยใดมีชื่อเจามรดกหลายคนและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดกหลายคน ซึ่งทายาท
หลายคนนั้นตางก็เปนผูมีสิทธิรับมรดกของเจามรดกรวมกัน เชน ท่ีดินมีชื่อ ก. สามีและ ข. ภรรยา ก. และ ข. ตาย
มีบุตรหลายคน คือ จ. ฉ. และ ช. เปนตน

(๕) อสังหาริมทรัพยใดมีชื่อเจามรดกหลายคน ทายาทของเจามรดกแตละคนประสงคจะขอ
จดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจามรดกแตละคน ไมวาจะขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนท้ังหมด หรือ
เฉพาะสวนเพียงบางสวนก็ตาม เชน ท่ีดินมีชื่อ ก. และ ต. เปนเจาของ ก. และ ต. ตาย จ. ขอรับมรดกของ ก.
สวน ฉ. ขอรับมรดกของ ต. หรือ ก. เปนเจาของท่ีดินรวมกับ ต. โดย ฉ. ขอรับมรดกเฉพาะสวนของ ต.
เพียงบางสวนโดยทายาทอ่ืนท่ีมีสิทธไิดรับมรดกยังมิไดขอจดทะเบียนรับมรดก เปนตน

ในกรณีตาม (๑) (๒) (๓) (๔) ใหใชคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก)
และบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) อยางละ ๑ ฉบับ สวนในกรณีตาม (๕) ใหใชรายละอยางละ ๑ ฉบับ

ขอ ๗ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน ใหเขียนดังนี้
(๑) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกท้ังแปลง เชน ท่ีดินแปลงหนึ่งมีชื่อ ก. เปนเจาของ ก. ตาย

จ. ฉ. บุตร ญ. ภรรยา  ขอจดทะเบียนมรดกท่ีดินแปลงนั้นท้ังแปลง ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดก”
(๒) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวนตามสิทธิของตน เชน ก. เปนเจาของ

ก. ตาย  จ. หรือ ฉ. หรือ ญ. มาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวนตามสิทธิของตน โดยคงสวนของทายาทอ่ืนไว
ในนามของเจามรดกตอไปทํานองเดียวกับเรื่องจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวม ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดก
บางสวน”

(๓) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจามรดกคนใดคนหนึ่งท้ังหมด เชน
ท่ีดินมีชื่อ ก. ข. ค. เปนเจาของ ก. ตาย  จ. ฉ. เปนทายาทมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของ ก. ท้ังหมด
ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดกเฉพาะสวน”

(๔) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจามรดกคนใดคนหนึ่งเพียงบางสวน
ตามสิทธิของตน  เชน ท่ีดินมีชื่อ ก. ข. ค. เปนเจาของ  ก. ตาย  จ. หรือ  ฉ. คนใดคนหนึ่งมาขอจดทะเบียน
มรดกเฉพาะสวนของ  ก. เพียงบางสวนตามสิทธิของตน โดยทายาทอื่นยังมิไดมาขอจดทะเบียนมรดกดวย
ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน” ทํานองเดียวกับเรื่องจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน

(๕) การขอจดทะเบียนมรดกในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีกลาวขางตน  ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน
ใหตรงตามรูปเรื่อง เชน “โอนมรดกสิทธิการไถ” “โอนมรดกผูรับจํานอง” “โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน” เปนตน

ในกรณีท่ีขอจดทะเบียนเฉพาะสวนหรือบางสวน  ก็ใหนําวิธีเขียนชื่อประเภทตาม (๒) (๓)
หรือ (๔) แลวแตกรณีมาใชโดยอนุโลม



๕

ขอ ๘ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) นั้น ใหปฏิบัติ
ดังนี้  ในชองประเภท  ใหเขียนชื่อประเภทท่ีขอจดทะเบียนตามขอ ๗ แลวแตกรณี การเขียนชื่อเจาของที่ดิน
ในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ  ท.ด.๑ ก) ถาท่ีดินท่ีขอจดทะเบียนมีชื่อเจาของ
ท่ีดินหลายคน ใหเขียนเฉพาะชื่อและหมายเลขลําดับเจาของท่ีดินท่ีเปนเจามรดกพรอมท้ังใหเขียนวา “ผูตาย”
ไวทายชื่อเจามรดกดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๑)

การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก)
ใหปฏิบัติดังนี้

(๑) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกท้ังแปลง หรือมรดกเฉพาะสวน โดยมีชื่อผูขอรับมรดก
หลายคนใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย สวนชื่อเจามรดกไมตองยกมาอีก

(๒) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางสวน หรือมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน
การเขียนชื่อผูขอใหยกชื่อเจามรดกลงมาไวตอไปอีก  เนื่องจากมีสวนของเจามรดกยังคงเหลืออยู โดยใหดําเนินการ
ทํานองเดียวกับเรื่องขอจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวมหรือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนจนกวาจะมีทายาทมาขอจดทะเบียน
มรดกสวนท่ีเหลือไปจนหมด  จึงไมตองยกชื่อเจามรดกลงมาไว

*** ในการสอบสวนท่ีตั้งของท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอ่ืน
วาตั้งอยูหมูท่ี  ตําบล  อําเภอ  และจังหวัดใด  ตามขอ ๖ ของระเบียบนี้  ใหระบุไวในขอ ๕ ของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) ใหชัดเจน

ขอ ๙ กรณีท่ีการจดทะเบียนโอนมรดกนั้น  เปนการขอจดทะเบียนมรดกในประเภทโอนมรดก
เฉพาะสวน ใหหมายเหตุไว ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก)
และในสารบัญจดทะเบียนของหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท้ังฉบับสํานักงานท่ีดิน และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันวา
ผูขอขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของเจาของท่ีดินคนใด  และสวนของเจาของท่ีดินคนใดท่ียังคงเดิมอยูอีก
เชน  ท่ีดินมีชื่อ ก. ข. ค. เปนเจาของ ก. ตาย  มีบุตร ๓ คน คือ จ. ฉ. ช. ถา จ. ฉ. ช. ขอจดทะเบียนมรดก
เฉพาะสวนของ ก. ไปท้ังหมด ใหหมายเหตุวา “จ. ฉ. ช. รับมรดกเฉพาะสวนของ ก. เทานั้น สวนของ ข.
และ ค. คงอยูตามเดิม”

ในกรณีท่ีทายาทคนใดคนหนึ่งขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะสวนของ ก. ไปท้ังหมด โดยแสดง
หลักฐานการยินยอมเปนหนังสือของทายาทอื่นซึ่งไดระบุไวในบัญชีเครือญาติ ใหหมายเหตุวา “จ. หรือ ฉ.
หรือ ช. (แลวแตกรณี) รับมรดกเฉพาะสวนของ ก. เทานั้น สวนของ ข. และ ค. คงอยูตามเดิม” (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๒)

_________________________

*** ขอ ๘ วรรคสาม เพ่ิมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมา
โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๖

กรณีท่ีการจดทะเบียนมรดกนั้น เปนการจดทะเบียนมรดกในประเภทโอนมรดกบางสวน หรือ
โอนมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน ใหหมายเหตุการจดทะเบียนมรดกดังกลาววา  เปนการจดทะเบียนมรดก
บางสวน  หรือมรดกเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตามท่ีผูขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิไดรับตามกฎหมาย  เชน
ท่ีดินท้ังแปลงมีชื่อ ก. เปนเจาของ  ก. ตาย  มีบุตร ๓ คน  คือ จ. ฉ. ช. ถา จ. หรือ ฉ. หรือ ช. คนใดคนหนึ่ง
ขอรับมรดกบางสวนตามท่ีตนมีสิทธิไดรับตามกฎหมาย ใหหมายเหตุวา “จ. หรือ ฉ. หรือ ช. (แลวแตกรณี)
รับมรดกบางสวนของ ก.” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓)

กรณีท่ีเจามรดกเปนเจาของท่ีดินรวมกับบุคคลอ่ืน ใหระบุใหชัดแจงวา ผูขอขอจดทะเบียน
มรดกบางสวนของเจาของท่ีดินคนใด  และสวนของเจาของท่ีดินรวมคนอ่ืนยังคงเดิมอยู เชน ตามตัวอยาง
หมายเลข ๓ ถา ก. เปนเจาของท่ีดินรวมกับ ข. ค. ดังนี้ ใหหมายเหตุวา “จ. หรือ ฉ. หรือ ช. (แลวแตกรณี)รับ
มรดกเฉพาะสวนของ ก. เพียงบางสวนเทานั้น  สวนของ ข. และ ค. คงอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข ๔)

เม่ือหมายเหตุดังกลาวขางตนแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงลายมือชื่อกํากับไว

*** ขอ ๑๐ การสอบสวนผูขอและจดบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ใหสอบสวน
และจดบันทึกใหไดความครบถวนตามแบบพิมพ โดย

(๑) ในขอ ๒ ของบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ถาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตกอยูกับบุคคลอ่ืน
และผูขอไมสามารถนํามายื่นได ใหสอบสวนและบันทึกโดยละเอียดวา หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตกอยูกับบุคคลใด
มีภูมิลําเนาอยู ณ ท่ีใด ผูขอจะนํามาเองหรือจะใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนั้น

(๒) ในขอ ๓ ของบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ใหสอบสวนและบันทึกเก่ียวกับสิทธิและเหตุผล
ในการขอจดทะเบียนมรดก เชน ผูขอเปนบุตรเจามรดก และเม่ือเจามรดกยังมีชีวิตอยูมิไดทําพินัยกรรมยกใหผูใด
หรือผูขอเปนผูรับพินัยกรรมของเจามรดกตามพินัยกรรมฉบับลงวันท่ี......... เปนตน นอกจากนั้น ถามีเหตุผลอ่ืนใด
เก่ียวกับเรื่องขอจดทะเบียนมรดกอีกก็ใหจดบันทึกไว

(๓) ในขอ ๔ ของบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ใหบันทึกคํารับรองของผูขอในเรื่องท่ีตั้งของท่ีดิน
ดังนี้ “ขาพเจาขอรับรองวา  อสังหาริมทรัพยท่ีขอรับมรดกตั้งอยูหมูท่ี.....ตําบล.....อําเภอ.....จังหวัด..... จริง”

การสอบสวนสิทธิในการขอจดทะเบียนมรดกนั้น  ตองสอบสวนใหปรากฏวา  ผูขอจะขอรับ
มรดกในฐานะท่ีเปนทายาทโดยธรรม หรือในฐานะเปนผูรับพินัยกรรม ถาเปนการขอรับมรดกในฐานะเปนผูรับ
พินัยกรรมใหเรียกตนฉบับพินัยกรรมมาตรวจดู  แลวใหผูขอสงสําเนาหรือภาพถายพินัยกรรมซึ่งผูขอรับรอง
และใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบกับตนฉบับพินัยกรรม  แลวลงชื่อรับรองการตรวจกับตนฉบับเปนหลักฐาน
ในสําเนาหรือภาพถายพินัยกรรมนั้นเก็บรวมเรื่องไว  สวนตนฉบับคืนใหผูขอโดยใหลงนามรับไปเปนหลักฐาน
_________________________

*** ขอ ๑๐ วรรคหน่ึง แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗
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การตรวจแบบพินัยกรรมใหพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาเฉพาะรูปแบบของพินัยกรรมวา
ถูกตองตามแบบท่ีประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยกําหนดไวแลวหรือไม  และหากการสอบสวนเชื่อไดวา
พินัยกรรมดังกลาวเปนพินัยกรรมของเจามรดก ใหดําเนินการตอไปได

ในกรณีท่ีผูขอไมสามารถนําตนฉบับพินัยกรรมมาประกอบการยื่นคําขอไดเนื่องจากสูญหาย
หรือถูกทําลาย  ผูขอสามารถนําสําเนาพินัยกรรมท่ีเคยนําไปแสดงตอหนวยงานราชการ  เชน ศาล หรือ
สํานักงานท่ีดินอ่ืน และพนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้นไดรับรองสําเนาถูกตองมาใชเปนหลักฐานแทน
ตนฉบับพินัยกรรมก็ได

เม่ือจดบันทึกการสอบสวนเสร็จแลว  และผูขอรับรองวาถูกตองจึงใหผูขอลงชื่อไวในชองผูใหถอยคํา
ทายแบบบันทึกการสอบสวน

แบบบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ใหใชตามตัวอยางทายระเบียบนี้ (ตามตัวอยางหมายเลข ๕)***

ขอ ๑๑ การสอบสวนและจดบัญชีเครือญาติของเจามรดกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ
(ท.ด.๘) นั้น ใหผูขอแสดงชื่อทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกตามลําดับและชั้นของทายาทตามกฎหมาย  เชน  ชื่อบิดา
มารดา  ชื่อผูสืบสันดาน หรือผูรับมรดกแทนท่ี และชื่อคูสมรส  เม่ือไดเขียนชื่อทายาทของเจามรดกดังกลาวแลว
ใตชื่อเจามรดกใหเขียนวา “เจามรดกตายเมื่อ…..…..” ใหเขียนคําวา “ผูขอ” ไวใตชื่อผูขอ ในกรณีผูขอ
ขอใหลงชื่อทายาทอ่ืนท่ีมีสิทธิไดรับมรดกเปนผูรับมรดกรวมกับผูขอดวยใหเขียนคําวา “ผูขอขอใหลงชื่อ” ไวใตชื่อ
ทายาทนั้น ๆ และถาทายาทคนใดเปนผูเยาว  หรือเปนคนไรความสามารถ  หรือตาย ใหเขียนอายุผูเยาวหรือ
การเปนคนไรความสามารถหรือตาย และวัน เดือน ป  ท่ีตายไวใตชื่อทายาทนั้น ๆ  ดวย

ในกรณีท่ีผูขอไมทราบเครือญาติของเจามรดกโดยครบถวน ก็ใหแสดงบัญชีเครือญาติเทาท่ีทราบ
และใหบันทึกเหตุผลท่ีไมทราบไวโดยชัดแจง เชน มีบิดาอยูตางประเทศ  อาจมีภรรยาและบุตรท่ีตางประเทศ
อีกหรือไม ผูขอไมทราบ

เม่ือไดทําบัญชีเครือญาติเสร็จแลว ใหผูขอลงลายมือชื่อหรือพิมพลายนิ้วมือรับรองบัญชีเครือญาติ
ท่ีใหไว  แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงลายมือชื่อกํากับไว (ตามตัวอยางหมายเลข ๖) และในกรณีพนักงานเจาหนาท่ี
ตองสงประกาศใหแกทายาท ใหจัดทําบัญชีรายชื่อและท่ีอยูของทายาทซึ่งผูขอแสดงประกอบการขอรับมรดก
ไวดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๗)

ในกรณีผูขอเปนผูรับพินัยกรรม ผูขอไมจําเปนตองแจงบัญชีเครือญาติ  และพนักงานเจาหนาท่ี
ไมตองสงประกาศมรดกแจงใหทายาทอ่ืนทราบ

ขอ ๑๒ กรณีผูขอนําทายาทท่ีแสดงไวในบัญชีเครือญาติทุกคนมาใหถอยคํายินยอมหรือนําหลักฐาน
การไมรับมรดกของทายาทดังกลาวมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีภายหลังท่ีครบกําหนดเวลาท่ีประกาศแลว
เชนนี้ พนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถดําเนินการตอไปได  เนื่องจากคําขอถูกยกไปโดยอํานาจของกฎหมาย
_________________________

*** ตัวอยางหมายเลข ๕ แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗
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นับแตครบกําหนดเวลาท่ีประกาศแลว  ท้ังนี้ ตามท่ีกฎกระทรวงวาดวยการโอนมรดกตามมาตรา ๘๑ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดินกําหนดไว  แตหากผูขอยังประสงคจะยื่นขอรับมรดกตอไปอีกใหพนักงานเจาหนาท่ีแนะนําใหผูขอ
ยื่นคําขอใหม โดยพนักงานเจาหนาท่ีไมตองสั่งยกเลิกคําขอเดิม แตใหหมายเหตุถึงการท่ีคําขอถูกยกเลิกไวใน
คําขอวา “คําขอนี้ถูกยกเลิกเนื่องจากผูขอไมสามารถนําทายาทท่ีแสดงไวในบัญชีเครือญาติทุกคนมาใหถอยคํา
ยินยอมหรือไมสามารถนําหลักฐานการไมรับมรดกของทายาทดังกลาวนั้นมาแสดงภายในกําหนดเวลาท่ีประกาศ”
แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามพรอมวัน  เดือน  ป  กํากับไว

ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงใหผูขอทราบถึงเหตุท่ีคําขออาจจะถูกยกเลิกในกรณีตามวรรคหนึ่ง
ไวเปนลายลักษณอักษรในเวลาท่ีผูขอยื่นคําขอดวยทุกราย

ขอ ๑๓ ในกรณีท่ีเจามรดกถึงแกกรรมเม่ืออายุมากแลว  และผูขอรับมรดกแจงวาไมอาจนํา
หลักฐานการตายของบิดามารดาเจามรดกซึ่งมีอายุมาก  เชน อายุรวมรอยปและถึงแกกรรมไปแลวมาแสดงได
ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกถอยคําผูขอไวเปนหลักฐานวา  หากปรากฏในภายหลังวาถอยคําท่ีใหไวเปนเท็จ
เพราะปดบังทายาท การจดทะเบียนโอนมรดกดังกลาวอาจถูกเพิกถอนหรือแกไขไดตามมาตรา ๖๑ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน  และผูขอจะตองมีความผิดอาญาฐานแจงความเท็จตอพนักงานเจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมายอาญา
ตลอดจนตองรับผิดชอบตอความเสียหายใด ๆ  ท่ีเกิดจากการปดบังทายาทนั้นดวย  แลวจึงดําเนินการใหผูขอตอไป
โดยไมตองใหผูขอไปขอหนังสือรับรองการตายของบุคคลดังกลาวมาแสดงอีก

ขอ ๑๔ กรณีคูสมรสของเจามรดกมาขอรับโอนมรดกโดยไมมีทะเบียนสมรสมาแสดงให
พนักงานเจาหนาท่ีสอบสวน  หากปรากฏวาเปนการสมรสกอนประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บรรพ ๕
ใชบังคับ คือกอนวันท่ี ๑ ตุลาคม ๒๔๗๘ โดยมิไดมีการจดทะเบียนสมรสกันไว  ถือวาเปนคูสมรสโดยชอบ
ดวยกฎหมาย

ขอ ๑๕ ถาผูขอไมสามารถนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมายื่นพรอมกับคําขอได ท้ังไมทราบ
เครื่องหมายท่ีดินแปลงท่ีจะขอจดทะเบียนมรดก  ก็ใหผูขอยื่นคําขอขอตรวจหลักฐานท่ีดินนั้นเสียกอน

ในกรณีท่ีทราบเครื่องหมายท่ีดินท่ีจะขอรับมรดก  เม่ือไดตรวจสอบกับหลักฐานท่ีดินแปลงนั้น
ไดก็ใหดําเนินการไปได

ในกรณีท่ีนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมายื่นไมไดเพราะเปนอันตรายหรือสูญหาย  ใหผูขอ
ขอออกใบแทนดวย  แลวจึงดําเนินเรื่องประกาศขอจดทะเบียนมรดกและประกาศขอออกใบแทนไปพรอมกัน
แตใหแยกเรื่องประกาศแตละเรื่องตางหากจากกัน

สวนท่ี ๒
การเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินจากผูยึดถือและการเก็บรักษาไวระหวางรอการจดทะเบียน

____________
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ขอ ๑๖ เม่ือผูขอจดทะเบียนมรดกแจงตอพนักงานเจาหนาที่วา  หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ตกอยูกับผูอ่ืน ไมสามารถนํามาขอจดทะเบียนได ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับคําขอไวและตรวจสอบหลักฐาน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน  เม่ือเห็นวาถูกตองแลวก็ใหดําเนินการประกาศมรดกไปกอน
โดยบันทึกถอยคําผูขอใหจัดการนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนั้นมายื่นในวันจดทะเบียน  แตถาในวันนัดจดทะเบียน
ยังไมสามารถนํามาไดอีก จึงใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดนิจากผูยึดถือมาดําเนินการตอไป

ขอ ๑๗ การเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกตอเม่ือเรื่องท่ีขอจดทะเบียนนั้น
พรอมท่ีจะทําการจดทะเบียนได  โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีมีหนังสือสงทางไปรษณียตอบรับถึงผูยึดถือหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน ใหนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมามอบตอพนักงานเจาหนาท่ี  ณ  ท่ีทําการของพนักงานเจาหนาท่ี
ในวันท่ีกําหนด  แตอยางชาไมเกินสิบหาวัน นับแตวันท่ีไดรับหนังสือเรียก

เม่ือครบกําหนดตามท่ีเรียกใหสงหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  และมีหลักฐานการไดรับหนังสือ
ของผูยึดถือแลว  แตผูยึดถือไมสงหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหแกพนักงานเจาหนาท่ีและไมแจงเหตุขัดของ
ใหทราบภายในกําหนด  ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงความตอพนักงานสอบสวนเพ่ือดําเนินคดีฐานขัดคําสั่ง
เจาพนักงานตอไป

ขอ ๑๘ ในกรณีท่ีผูขอจดทะเบียนมรดกและผูยึดถือนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาพรอมกัน
ในวันจดทะเบียน  เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนเสร็จแลว  ใหคืนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแกผูท่ีนํามามอบ
รับไปในวันจดทะเบียนนั้น

ในกรณีท่ีมีเหตุขัดของไมอาจจดทะเบียนไดในวันท่ีผูยึดถือนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมามอบ
ตอพนักงานเจาหนาท่ี ใหพนักงานเจาหนาท่ีกําหนดวันจดทะเบียนใหใหมอีกครั้งหนึ่งไมเกินสิบหาวัน และแจง
เหตุขัดของในการท่ีจดทะเบียนไมได  และสั่งใหผูท่ียึดถือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
มามอบใหพนักงานเจาหนาท่ีในวันนัดจดทะเบียนใหมนั้นดวย  โดยบันทึกใหผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
รับทราบไวเปนหลักฐาน

เม่ือถึงวันกําหนดนัดใหม หากผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไมนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
มามอบและไมแจงเหตขัุดของใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบ  ใหพนกังานเจาหนาท่ีดําเนินการตามขอ ๑๗

ในกรณีท่ีผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมายื่นตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามความในวรรคสอง แตมีเหตุขัดของยังไมอาจจดทะเบียนได  เม่ือผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินประสงค
จะมอบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไวกับพนักงานเจาหนาท่ี ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกถอยคําผูยึดถือรวมเรื่องไว
แลวเก็บรักษาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไวในท่ีปลอดภัย  โดยออกใบรับ (ท.ด.๕๓) ใหผูท่ีนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
มามอบยึดถือไวเปนหลักฐาน  เม่ือไดจดทะเบียนมรดกเสร็จแลว ใหแจงผูยึดถือนําใบรับ (ท.ด.๕๓) มารับหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินคืนไปโดยเร็ว ในระหวางท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอยูในความครอบครองของพนักงานเจาหนาท่ี
หามมิใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทอ่ืนอีก  เวนแตจะไดรับความยินยอมจากผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินนั้น



๑๐

การออกใบรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน (ท.ด.๕๓) ใหทํา ๒ ฉบับ  มอบใหผูนําหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินมาแสดง ๑ ฉบับ  และเก็บไวเปนหลักฐานของสํานักงานที่ดิน ๑ ฉบับ ถาใบรับที่มอบใหผูนําหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินมาแสดงสูญหาย  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนบันทึกถอยคําผูมาขอรับหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินคืน รวมเรื่องไว

ขอ ๑๙ เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดทําการสอบสวนรับคําขอการขอจดทะเบียนมรดกรายใดแลว
ใหผูขอถือใบเสร็จรับเงินไวเปนหลักฐานเพ่ือนํามาติดตอกับพนักงานเจาหนาท่ี และในกรณีท่ีผูขอเปนผูนําหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินมายื่นดวยตนเอง  เม่ือทําคําขอและสอบสวนเสร็จแลวใหบันทึกผูขอวาไดรับหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินคืนจากพนักงานเจาหนาท่ีแลว  และจะนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาในวันจดทะเบียนอีกครั้งหนึ่ง

สวนท่ี ๓
การลงบัญชีรับทําการและบัญชีแยกประเภทคุมเรื่องมรดก

____________

ขอ ๒๐ ใหนําเรื่องราวขอจดทะเบยีนมรดก  ลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) บัญชีสถิติงาน
และเงินคาธรรมเนียม (บ.ท.ด.๒๑) และบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง (บ.ท.ด.๒๗) การลงบัญชีฯ (บ.ท.ด.๒๗)
ใหใชสมุดบัญชีเปนอําเภอ ๆ ละหนึ่งเลม  การลงบัญชีใหลงเรียงตามลําดับเรื่องท่ีมาขอใหจดทะเบียนมรดกเปนป ๆ
(ปงบประมาณ) เม่ือสิ้นปแลวจึงใหตั้งตนเลขท่ีใหม บัญชีหนาหนึ่ง ๆ  ใหเวนชองบรรทัดไวโดยกําหนดใหลง
หนาละ ๕ รายการ

สํานักงานท่ีดินท่ีมีระบบคอมพิวเตอรเพ่ือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแลวและสามารถ
พิมพรายงานตามแบบบัญชีดังกลาวตามวรรคหนึ่งได ใหใชรายงานท่ีพิมพจากระบบคอมพิวเตอรแทนสมุดบัญชี
ตามวรรคหนึ่งได

สวนท่ี ๔
การประกาศ

____________

*** ขอ ๒๑ การเขียนหรือพิมพประกาศ ใหปฏิบัติดังนี้
(๑) ชื่อประกาศ................ใหกรอกชื่อสํานักงานที่ดินจังหวัด หรือสํานักงานที่ดินสาขา

อยางใดอยางหนึ่งแลวแตกรณี
_________________________

*** ขอ ๒๑ แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึง่ไดมา
โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๑๑

(๒) เรื่องมีผูขอ........................ใหกรอกชื่อประเภทท่ีขอใหจดทะเบียนและชื่อเจามรดก เชน
“...……...........จดทะเบียนมรดกท่ีดินของนาย ก.ผูตาย” หรือ “…................. จดทะเบียนมรดกท่ีดินเฉพาะสวน
เพียงบางสวนของนาย ก.ผูตาย” เปนตน

(๓) ขอความท่ีจะกรอกตอไป ในแบบพิมพประกาศใหกรอก ดังนี้
- ดวย…...........ใหกรอกชื่อผูขอ ถาผูขอมีหลายคนใหกรอกเฉพาะชื่อผูขอคนแรก นอกนั้น

ไมตองระบุชื่อ ใหใชคําวา “กับพวก” แทน
- ไดยื่นเรื่องราวขอ...........ใหกรอกตาม (๒)
- หนังสือสําคัญ.......เลขท่ี…....หนาสํารวจ.......หมูท่ี.....ตําบล…...อําเภอ......จังหวัด.....…

ใหกรอกรายละเอียดตามเครื่องหมายที่ดินที่ปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น โดยตองระบุที่ตั้งหมูท่ี
ของอสังหาริมทรัพยท่ีขอรับมรดกใหชัดเจน

- โดยอางวา........….ใหกรอกเหตุท่ีผูขอยกข้ึนอางขอจดทะเบียน เชน ผูขอเปนบุตรเจามรดก
หรือมรดกรายนี้เจามรดกไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูขอ เปนตน ถาผูขอขอใหลงชื่อทายาทอ่ืนรับมรดกรวมดวย
ก็ใหระบชุื่อทายาทอ่ืนนั้นพรอมท้ังเหตุผลท่ีขอใหลงชื่อไวดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๘)

- ภายใน……วัน ใหกรอกจํานวนวันท่ีกฎหมายกําหนดในเรื่องมรดกมีกําหนดสามสิบวัน
ก็เขียน “สามสิบ”

- ประกาศ ณ วันท่ี.............ใหกรอกวันเดือนปท่ีทําการประกาศนั้น
- ตําแหนง ใหขีดฆาคําวา “ตําแหนง” ออก แลวเขียนคําวา “พนักงานเจาหนาท่ี” แทน

***ขอ ๒๒ ประกาศใหปดในท่ีเปดเผยมีกําหนดสามสิบวัน และใหปดทุกแหงท่ีกฎหมายกําหนด
ไดแก สํานักงานท่ีดิน สํานักงานเขตหรือท่ีวาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ สํานักงานเทศบาล ท่ีทําการองคการ
บริหารสวนตําบล ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันทองท่ี ท่ีทําการผูใหญบานทองท่ีซึ่งอสังหาริมทรัพยตั้งอยู
และบริเวณอสังหาริมทรัพยนั้น แหงละ ๑ ฉบับ เก็บรวมเรื่องไว ๑ ฉบับ ในกรณีท่ีในทองท่ีซึ่งอสังหาริมทรัพย
ท่ีขอจดทะเบียนตั้งอยูไมมีสถานท่ีบางแหงนั้นใหปดเนื่องจากการแบงเขตความรับผิดชอบตามท่ีกฎหมายกําหนด
ทําใหไมมีหนวยงานดังกลาวในทองท่ีซึ่งอสังหาริมทรัพยตั้งอยู ใหปดเฉพาะสถานท่ีท่ีมีอยูในทองท่ีซึ่งอสังหาริมทรัพย
ตั้งอยูเทานั้น เชน ท่ีดินตั้งอยูเฉพาะในเขตเทศบาลซึ่งจะมีแตสํานักงานเทศบาลเทานั้น โดยไมมีท่ีทําการองคการ
บริหารสวนตําบลตั้งอยูดวย กรณีนี้ใหปดประกาศเฉพาะที่สํานักงานเทศบาล โดยไมตองปดที่ที่ทําการ
องคการบริหารสวนตําบลขางเคียงซึ่งท่ีดินไมไดตั้งอยูในทองที่นั้นดวยแตอยางใด เปนตน เมื่อผูปดประกาศ
ไดรายงานการปดประกาศแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีเก็บรายงานการปดประกาศรวมเรือ่งไว

_________________________

*** ขอ ๒๒ เดิมถูกแกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓ และปจจุบันไดถูกยกเลิกและแกไขเพ่ิมเติมใหมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวย
การจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๑๒

กรณีอสังหาริมทรัพยตั้งอยูในเขตรับผิดชอบดําเนินการของสํานักงานที่ดินสวนแยก
ในการปด ณ สํานักงานท่ีดินทองท่ี นอกจากปดประกาศ ณ สํานักงานท่ีดินทองท่ีซึ่งไดแก สํานักงานท่ีดินจังหวัด
หรือสํานักงานท่ีดินสาขาแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีปดประกาศ ณ สํานักงานท่ีดินสวนแยกซึ่งเปนสถานท่ีดําเนินการ
เพ่ิมข้ึนอีก ๑ ฉบับ

กรณีเปนการขอจดทะเบียนมรดกในความรับผิดชอบของสํานักงานท่ีดินอําเภอ หากสํานักงานท่ีดิน
อําเภอแหงนั้นตั้งอยูแยกตางหากจากท่ีวาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ ในการปด ณ ท่ีวาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ
ทองท่ีนอกจากปดประกาศ ณ ท่ีวาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอทองท่ีแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ปดประกาศ
ณ สํานักงานท่ีดินอําเภอ ซึ่งเปนสถานท่ีดําเนินการ เพ่ิมข้ึนอีก ๑ ฉบับ

***ขอ ๒๓ การสงประกาศไปปดยังสถานท่ีตาง ๆ ตามขอ ๒๒ ใหพนักงานเจาหนาท่ีใชแบบพิมพ
(ท.ด.๔) เปนหนังสือนําสงประกาศ สําหรับแบบพิมพ (ท.ด.๔) ท่ีจะสงไปเพ่ือปดประกาศ ณ ท่ีทําการผูใหญบาน
ทองท่ี ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทําบันทึกคํารับรองของผูใหญบานในเรือ่งท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยวาตั้งอยูหมูท่ี
ตําบล อําเภอ และจังหวัดใด ไวดานหลังรายงานการปดประกาศตามแบบพิมพ (ท.ด.๔) ฉบับท่ีนําสงใหผูใหญบาน
เพ่ือใหผูใหญบานทองท่ีลงนามรับรองไวเปนหลักฐาน ดังนี้

“ขาพเจา................................................ผูใหญบานหมูที่.......ตําบล.......ขอรับรองวา
อสังหาริมทรัพยท่ีขอรับมรดกนี้ ตั้งอยูหมูท่ี....ตําบล...........อําเภอ..............จังหวัด..............ในเขตพื้นท่ี
รับผิดชอบของขาพเจาจริง

ลงชื่อ.............................................
(.........................................)

ผูใหญบานหมูท่ี......ตําบล.......... ”

การนําสงประกาศใหพนักงานเจาหนาท่ีเปนผูจัดสงประกาศทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ
หรือมอบหมายใหเจาหนาท่ีของสํานักงานที่ดินที่เห็นสมควรเปนผูนําไปสง หามผลักภาระการนําสงประกาศ
ไปใหกับผูขอจดทะเบียน เวนแตผูขอประสงคจะนําสงประกาศดวยตนเอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงผูขอ
ทราบดวยวาจะตองนําประกาศไปสงยังสถานท่ีใด และเม่ือสงประกาศแลวใหขอรับหลักฐานรายงานการปดประกาศ
ทุกฉบับกลับมาสงคืนใหกับพนักงานเจาหนาท่ี เพ่ือเก็บไวเปนหลักฐานประกอบการดําเนินการจดทะเบียน
โอนมรดกตอไป และในกรณีท่ีไดนําสงประกาศใหผูใหญบานแลวปรากฏวา  ผูใหญบานตามที่ระบุยืนยันวา
อสังหาริมทรัพยท่ีขอรับมรดกนั้น  ไมไดตั้งอยูในหมูท่ีระบุไวในประกาศใหผูขอนําประกาศดังกลาวมาคืนใหแก
พนักงานเจาหนาท่ีเพ่ือดําเนินการสอบสวนและตรวจสอบใหถูกตองตอไป โดยใหบันทึกถอยคําผูขอและใหผูขอ
ลงนามรับหนังสือดังกลาวไวเปนหลักฐาน
_________________________

*** ขอ ๒๓ เดิมถูกแกไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓ และปจจุบันไดถูกยกเลิกและแกไขเพ่ิมเติมใหมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวย
การจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๑๓

ในการนําสงประกาศหามมิใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกรองคาจัดสงเพ่ิมเติมจากท่ีกฎหมายกําหนด
หรือมีการบังคับใหผูขอเปนผูสงประกาศโดยไมสมัครใจ

กอนสงประกาศใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบเขตการปกครองใหถูกตองและเปนปจจุบัน
โดยในการนําสงประกาศใหมีหนังสือสงไปยังพนักงานเจาหนาท่ีแหงทองท่ีซึ่งอสังหาริมทรัพยตั้งอยู  ดังตอไปนี้

(๑) กรณีปดท่ีสํานักงานเขตหรือท่ีวาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอทองท่ี  ใหนําสงถึงผูอํานวยการเขต
หรือนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ แลวแตกรณี

(๒) กรณีปดท่ีสํานักงานเทศบาลหรือที่ทําการองคการบริหารสวนตําบลทองที่ใหนําสงถึง
นายกเทศมนตรี หรือนายกองคการบริหารสวนตําบล แลวแตกรณี

(๓) กรณีปดท่ีท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันทองท่ี ใหนําสงถึงกํานัน
(๔) กรณีปดท่ีท่ีทําการผูใหญบานทองท่ี และในบริเวณอสังหาริมทรัพย ใหนําสงถึงผูใหญบาน
(๕) กรณีทองท่ีใดไมมีกํานันและผูใหญบานทองท่ีใหปดประกาศเฉพาะในบริเวณอสังหาริมทรัพย

โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีมอบหมายใหเจาหนาท่ีของสํานักงานท่ีดินคนใดคนหนึ่งเปนผูไปปด เม่ือผูปดไดจัดการปด
พรอมรายงานการปดประกาศแลว  ใหเก็บหลักฐานหรือรายงานการปดประกาศรวมเรื่องไว

(๖) เฉพาะกรณีท่ีสํานักงานท่ีดินสวนแยกหรือสํานักงานท่ีดินอําเภอเปนผูดําเนินการรับคําขอ
เก่ียวกับการจดทะเบียนมรดกในความรับผิดชอบ  ซึ่งตองสงประกาศไปปดท่ีสํานักงานท่ีดินทองท่ีซึ่งไดแก
สํานักงานท่ีดินจังหวัด หรือสํานักงานท่ีดินสาขาแลว ใหนําสงถึงเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด หรือเจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขา แลวแตกรณี

กรณีตาม (๓) และ (๔) หากทองท่ีใดท่ีผูใหญบานไดรับแตงตั้งเปนกํานัน ใหกํานันรายงาน
การปดประกาศท้ังฉบับของผูใหญบานและฉบับของกํานันทองท่ี โดยระบุใหทราบวาเปนผูใหญบานหรือกํานัน
หมูใด  ตําบลใด

การปดประกาศท่ีสํานักงานท่ีดินซึ่งเปนผูดําเนินการรับคําขอ ใหพนักงานเจาหนาท่ีมอบหมาย
ใหเจาหนาท่ีของสํานักงานท่ีดินคนใดคนหนึ่งเปนผูปด โดยตองปดไวในท่ีสําหรับปดประกาศ เม่ือผูปดไดจัดการปด
และรายงานการปดประกาศแลว ใหพนักงานเจาหนาที่เก็บหลักฐานหรือรายงานการปดประกาศรวมเรื่องไว
สวนการปดประกาศท่ีสถานท่ีอ่ืน ๆ เปนอํานาจหนาท่ีพนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้น ๆ เปนผูปด และ
ออกหลักฐานรายงานการปดประกาศ ท้ังนี้ เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดรับหลักฐานรายงานการปดประกาศแลว
ใหตรวจสอบดวยวาผูลงนามในรายงานการปดประกาศเปนผูมีอํานาจปดประกาศตามกฎหมายหรือไม
ในกรณีท่ีมีขอสงสัยใหสอบถามไปยังหนวยงานท่ีปดประกาศนั้น

กรณีพนักงานเจาหนาท่ีนําสงประกาศทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ เม่ือลวงพนระยะเวลา
๑๕ วัน นับแตวันท่ีหนวยงานตามท่ีกฎหมายกําหนดไดรับหนังสือนําสงประกาศแลว ยังไมไดรับรายงานการปด
ประกาศหรือไดรับแตไมครบทุกหนวยงาน ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีหนังสือทวงถามหลักฐานรายงานการปดประกาศ
ไปยังหนวยงานตามท่ีจัดสงประกาศแลวยังไมไดรับรายงานการปดประกาศนั้น โดยใหสอบถามไปดวยวาไดดําเนินการ
ปดประกาศตั้งแตเม่ือใด
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ขอ ๒๔ การนับวันปดประกาศวาจะครบกําหนดตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน
เม่ือใด  ใหเริ่มนับ ๑ ตั้งแตวันรุงข้ึนของวันปดประกาศฉบับหลังสุดเปนตนไป

***ขอ ๒๕ การทําหนังสือสงประกาศใหกับบุคคลท่ีผูขอแจงวาเปนทายาท ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ใชแบบพิมพ (ท.ด.๔) เปนหนังสือนําสงประกาศใหกับทายาทเฉพาะผูมีสิทธิควรไดรับมรดกตามที่ปรากฏ
ในบัญชีเครือญาติและมิไดมาดวยในวันยื่นคําขอทราบเทาท่ีจะทําไดเทานั้น ในการนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เปนผูจัดสงประกาศทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับหรือมอบหมายใหเจาหนาท่ีของสํานักงานท่ีดินท่ีเห็นสมควร
เปนผูนําไปสง เวนแตผูขอประสงคจะนําสงประกาศดวยตนเอง ใหบันทึกถอยคําผูขอและใหผูขอลงนาม
รับหนังสือดังกลาวไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งชี้แจงใหผูขอทราบดวยวาเมื่อสงประกาศแลวใหนําใบรับ
ของทายาทนั้น ๆ มามอบตอพนักงานเจาหนาท่ีกอนจดทะเบียน

สวนท่ี ๕
การรับคําขอโตแยงและการเปรียบเทียบมรดก

____________

ขอ ๒๖ ผูมีสิทธิโตแยงการขอรับมรดกจะตองเปนทายาทซึ่งมีสิทธิไดรับมรดก คือ  ทายาทโดยธรรม
หรือผูรับพินัยกรรม ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยเทานั้น

ขอ ๒๗ ในระหวางประกาศถามีผูโตแยงใหดําเนินการดังนี้
(๑) ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนถึงสิทธิการรับมรดกของผูโตแยง  โดยตองสอบสวนทํานอง

เดียวกับการสอบสวนผูขอจดทะเบียนรับโอนมรดก  กลาวคือ  ตองสอบสวนใหปรากฏวา  ผูโตแยงเปนทายาท
โดยธรรมหรือเปนผูรับพินัยกรรม  และใหผูโตแยงตรวจดูบัญชีเครือญาติของเจามรดกท่ีผูขอแสดงไว  ถาบัญชี
เครือญาตินั้นไมถูกตองครบถวน  ก็ใหผูโตแยงแสดงบัญชีเครือญาติของเจามรดกประกอบคําขอโตแยงดวย
หากผูโตแยงรับวาบัญชีเครือญาติท่ีผูขอแสดงไวนั้นถูกตอง  ก็ใหผูโตแยงรับรองความถูกตองของบัญชีเครือญาติ
นั้นไวในคําขอโตแยงเปนหลักฐานดวย  คําขอโตแยงใหใชแบบพิมพคําขอ (ท.ด.๙)

(๒) เม่ือรับคําขอโตแยงแลวใหลงบัญชีรับทําการ (บ.ท.ด.๒) บัญชีสถิติงานและเงินคาธรรมเนียม
(บ.ท.ด.๒๑) และใหหมายเหตุการโตแยงในบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง (บ.ท.ด.๒๗) ในรายท่ีขอจดทะเบียนมรดก
ในชองหมายเหตุวา ผูใดเปนผูโตแยง สวนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) ใหบันทึกไว
ตอนบนดานขวาวา “มีการโตแยง” และในบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) ก็ใหเขียนขอความอยางเดียวกัน ณ ท่ีเดียวกันดวย
สําหรับดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘ ) ใหหมายเหตุใหเห็นไดชัดเจนตอทายบัญชีเครือญาติท่ีผูขอแสดงไวนั้นวา
ผูใดโตแยงการจดทะเบียนมรดกของผูใด  เม่ือวันเดือนปใด  แลวใหพนกังานเจาหนาท่ีลงนามกํากับไว
_________________________

*** ขอ ๒๕ เดิมถูกแกไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓ และปจจุบันไดถูกยกเลิกและแกไขเพ่ิมเติมใหมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวย
การจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗
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(๓) เม่ือครบกําหนดประกาศแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงกําหนดวัน เวลา และสถานท่ี
ท่ีจะสอบสวนเปรียบเทียบเปนหนังสือใหผูขอและผูโตแยงทราบลวงหนาไมนอยกวาเจ็ดวัน  และใหพนักงานเจาหนาท่ี
จัดสงหนังสือโดยทางไปรษณียตอบรับ  หรือมอบหมายใหผูท่ีควรเชื่อถือไดเปนผูนําสง  โดยใหมีหลักฐานการรับหนังสือ
ของผูขอและผูโตแยงรวมเรื่องไว

ขอ ๒๘ การเปรียบเทียบใหดําเนินการดังนี้
(๑) กรณีท่ีผูขอและผูโตแยงไดมาพรอมกันตามกําหนดนัดของพนักงานเจาหนาท่ีตามความใน

ขอ ๒๗ แลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงคําขอและคําโตแยงใหท้ังสองฝายทราบ  แลวชี้แจงถึงสิทธิของผูขอและ
ผูโตแยงอันจะพึงมีตามกฎหมาย โดยพิจารณาจากหลักฐานท่ีปรากฏแกพนักงานเจาหนาที่  ถาตกลงกันได
ใหบันทึกขอตกลงนั้นไวในแบบบันทึกถอยคํา (ท.ด.๑๖) โดยใหท้ังสองฝายลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐาน ถาขอตกลงนั้น
ชอบดวยกฎหมายก็ใหดําเนินการไปตามขอตกลงนั้น

ถาคูกรณีไมอาจตกลงกันไดก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนคูกรณี  พยานบุคคลหรือเอกสาร
ท่ีเก่ียวของไดตามท่ีเห็นสมควรเพ่ือประกอบการพิจารณา  แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาสั่งการไปตามพยาน
หลักฐาน ขอเท็จจริงและหลักกฎหมาย โดยใหสั่งไวดวยวา ถาฝายใดไมพอใจคําสั่งฝายนั้นตองไปฟองรองตอศาล
ภายในกําหนดหกสิบวัน นับแตวันท่ีไดรับแจง  และตองนําหลักฐานการยื่นฟองพรอมสําเนาคําฟองเก่ียวกับสิทธิ
ในการไดรับมรดกมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีภายในเวลาดังกลาวดวย  หากไมดําเนินการตามท่ีกฎหมายกําหนด
พนักงานเจาหนาท่ีจะไดดําเนินการไปตามท่ีสั่งการไว  แลวใหคูกรณีลงลายมือชื่อและวัน เดือน ป  ท่ีรับทราบ
คําสั่งของพนักงานเจาหนาท่ีไวเปนหลักฐาน

(๒) กรณีท่ีผูขอหรือผูโตแยงมาพบพนักงานเจาหนาท่ีตามกําหนดนัดแตเพียงฝายเดียว ยอมถือไดวา
คูกรณีไมอาจตกลงกันได พนักงานเจาหนาท่ีจึงชอบท่ีจะดําเนินการเปรียบเทียบสั่งการโดยถือเอาหลักฐานท่ีมีอยู
เปนหลักในการพิจารณาไดตามท่ีเห็นสมควร  เสร็จแลวแจงใหผูขอหรือผูโตแยงท่ีมาพบพนักงานเจาหนาท่ี
ตามกําหนดนัดทราบเชนเดียวกับ (๑) สวนผูขอหรือผูโตแยงท่ีไมมาพบพนักงานเจาหนาท่ีใหสงหนังสือแจงไปให
ทราบในทํานองเดียวกัน

(๓) เม่ือฝายท่ีไปฟองไดนําหลักฐานการยื่นฟองพรอมสําเนาคําฟองเก่ียวกับสิทธิในการไดรับมรดก
ตอศาลมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี ภายในกําหนดหกสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจง ก็ใหระงับการจดทะเบียนไว
ถาไมนําหลักฐานท่ีฟองรองภายในกําหนดดังกลาวมาแสดง ก็ใหดําเนินเรื่องตามท่ีไดสั่งการไวตอไปได

(๔) ในกรณีท่ีคูกรณีไดทราบคําสั่งของพนักงานเจาหนาท่ีแลวแตไมยอมลงลายมือชื่อรับทราบ
ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกการท่ีผูขอหรือผูโตแยงไมยอมลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานพรอมดวยพยานรูเห็น

(๕) สําหรับกรณีท่ีท้ังผูขอและผูโตแยงไมมาพบพนักงานเจาหนาท่ีตามกําหนดนดั ใหทําหนังสือ
นัดคูกรณีมาทําการสอบสวนเปรียบเทียบอีกครั้งหนึ่ง  โดยใหแจงกําหนดวัน เวลา และสถานท่ี  ท่ีจะสอบสวน
เปรียบเทียบใหผูขอและผูโตแยงทราบลวงหนาไมนอยกวาเจ็ดวัน และใหระบุไปดวยวา ถาผูขอและผูโตแยง
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ไมมาพบพนักงานเจาหนาท่ีเพ่ือสอบสวนเปรียบเทียบตามกําหนดและมิไดแจงขอขัดของใหทราบ พนักงานเจาหนาท่ี
จะไดสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดกนั้นเสีย  เม่ือถึงกําหนดนัดแลว คูกรณีไมมาตามกําหนดและมิไดแจง
ขอขัดของใหทราบ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดก  โดยหมายเหตุในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) ในบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง (บ.ท.ด.๒๗) วา “ยกเลิกเรื่องเพราะผูขอ
และผูโตแยงไมมาติดตอ” แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามพรอมวัน  เดือน  ป กํากับไว  เสร็จแลวเก็บเรื่อง
เขาสารบบท่ีดินแปลงนั้น  พรอมท้ังแจงสิทธิตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองใหผูขอทราบ

(๖) การสงหนังสือแจงผูที่ไมมาพบพนักงานเจาหนาที่ตาม (๒) และนัดคูกรณีตาม (๕) ใหสง
ทางไปรษณียตอบรับ กรณีผูขอหรือผูโตแยงหลายคนใหสงหนังสือแจงและนัดไปถึงทุกคน

ขอ ๒๙ ในการสอบสวนหรอืบันทึกถอยคําเก่ียวกับเรื่องมรดก ใหพนักงานเจาหนาท่ีลงลายมือชื่อ
และวัน  เดือน  ป  ไวในบันทึกนั้นดวย

ขอ ๓๐ ในกรณีท่ีทายาทไดยื่นฟองตอศาลตามขอ ๒๘ หรือทายาทอื่นซึ่งมีสิทธิไดรับมรดก
ไดฟองคดีเก่ียวกับสิทธิในการรับมรดกตอศาลกอนท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการไดมา
โดยทางมรดก  เม่ือผูนั้นนําหลักฐานการยื่นฟอง  พรอมสําเนาคําฟองมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีใหพนักงาน
เจาหนาท่ีลงบัญชีอายัด  และหมายเหตุกลัดติดไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินและสารบบท่ีดิน
เปนการชั่วคราววา “ท่ีดินแปลงนี้ไดมีการฟองคดีเก่ียวกับสิทธิในการไดรับมรดกตอศาลตามคําฟองศาล…....……………
คดีหมายเลขดําท่ี.……...….......ลงวันท่ี……….................ใหระงับการจดทะเบียนไว  จนกวาศาลจะมีคําพิพากษา
หรือคําสั่งถึงท่ีสุด” และเม่ือศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดประการใด ก็ใหดําเนินการไปตามคําพิพากษา
หรือคําสั่งนั้น

ขอ ๓๑ หากมีผูขอโตแยงภายหลังวันครบกําหนดประกาศ  ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงใหผูโตแยง
ทราบวา  ไมอาจรับคําโตแยงไวดําเนินการใหไดเนื่องจากประกาศครบกําหนดตามกฎหมายแลว

สวนท่ี ๖
การจดทะเบียนมรดก

____________

*ขอ ๓๒ กอนจดทะเบียนมรดกใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจเรื่องโดยละเอียด  เม่ือเห็นวาไมมี
ขอขัดของประการใด  ใหบันทึกเสนอพนักงานเจาหนาท่ีดังตอไปนี้เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียน
_________________________

*ขอ ๓๒ วรรคหน่ึง แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๔๙



๑๗

(๑) กรณีสํานักงานท่ีดินจังหวัดและสํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  ใหบันทึกเสนอเจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  หากเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาไมอยู
หรืออยูแตไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีได  ใหหัวหนาฝายทะเบียน  หรือพนักงานเจาหนาท่ีฝายทะเบียนซึ่งไดรับ
มอบหมายจากเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด  หรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียน
แลวแตกรณี

(๒) กรณีสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขาสวนแยก  ใหบันทึกเสนอเจาพนักงานท่ีดิน
หัวหนาสวนแยก  หากเจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยกไมอยูหรืออยูแตไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีได ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดานทะเบียนซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียน

(๓) กรณีสํานักงานท่ีดินอําเภอและสํานักงานท่ีดินก่ิงอําเภอ  ใหบันทึกเสนอนายอําเภอ  หรือ
ปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ  หรือผูท่ีไดรับมอบหมายจากนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนา
ประจําก่ิงอําเภอ  เปนผูพิจารณาสั่งใหจดทะเบียนแลวแตกรณี

เม่ือไดจดทะเบียนแลวใหบันทึกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) วา “ไดจดทะเบียน
มรดกลงชื่อ (ชื่อผูขอ, ชื่อท่ีผูขอใหลงชื่อ หรือผูโตแยงแลวแตกรณี) ไปแลวแตวันท่ี..….เดือน..…………. พ.ศ. ....”
และใหพนักงานเจาหนาท่ีลงชื่อไวเปนหลักฐานพรอมท้ังใหผูขอรับมรดกลงชื่อรับทราบการจดทะเบียนดวย

กรณีโอนมรดกใหแกทายาทตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน
ไดโดยไมตองบันทึกเสนอใหสั่งโอนมรดกแตอยางใด

ขอ ๓๓ กรณีผูเยาวขอรับมรดกโดยท่ีทรัพยมรดกมีการจดทะเบียนจํานองไวและในสัญญาจํานอง
มีขอความวา “ถาในการบังคับจํานองตามสัญญานี้เงินยังขาดจํานวนท่ีคางชําระอยูอีกเทาใด  ผูจํานองยอมรับ
ใชจํานวนเงินท่ีขาดนั้นจนครบ” กรณีดังกลาวไมเปนการรับมรดกโดยมีเงื่อนไขหรือคาภาระติดพันตามมาตรา
๑๕๗๔ (๙) หรือตามมาตรา ๑๖๑๑ (๒) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พนักงานเจาหนาท่ีสามารถ
รับจดทะเบียนได

ขอ ๓๔ กรณีบุตรนอกกฎหมายที่บิดารับรองแลวมาขอรับมรดก  ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ตรวจสอบและสอบสวนใหไดขอเท็จจริงวา  เปนผูสืบสันดานของเจามรดกจริง โดยใหพิจารณาจากหลักฐาน
เชน การยอมใหใชชื่อสกุล  การแจงเปนบิดาตามสูติบัตร  การใหการอุปการะเลี้ยงดู  เปนตน  เมื่อสามารถ
รับฟงไดวาเปนบุตรนอกกฎหมายท่ีบิดาไดรับรองแลว  พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบยีนได

ขอ ๓๕ กรณีพระภิกษุมาขอรับมรดกหรือคัดคานเพื่อขอรับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม
กรณีดังกลาวไมเปนการตองหามตามมาตรา ๑๖๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถรับคําขอไวดําเนินการตามกฎหมายได

ขอ ๓๖ การจดทะเบียนโอนมรดกเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอยางอื่น ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เรียกเอกสารหลักฐาน เชน ใบขออนุญาตปลูกสราง หรือหลักฐานอ่ืนท่ีแสดงวาอสังหาริมทรัพยนั้นเปนของ



๑๘

เจามรดกจริง  เพ่ือประกอบการพิจารณาในการจดทะเบียนมรดกดวย  เม่ือสอบสวนพยานหลักฐานเปนท่ีเชื่อไดวา
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนดังกลาวเปนของเจามรดกจริง  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการใหตามท่ีผูขอแสดง
หลักฐานการมีสิทธิตามกฎหมายตอไป

การจดทะเบียนโอนมรดกอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพียงอยางเดียว ซึ่งไมมีหลักฐานการจดทะเบียน
ใหผูขอยึดถือไวเปนหลักฐาน  ถาผูขอตองการหลักฐานก็ใหผูขอยื่นคําขอคัดสําเนารายการจดทะเบียนมรดก
ในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) แลวใหพนักงานเจาหนาที่คัดหรือถายสําเนา
เอกสารและรับรองสําเนาใหโดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามกฎหมาย

สวนท่ี ๗
การแจงเตือนผูขอมาจดทะเบียนและการยกเลิกคําขอ

____________

ขอ ๓๗ เรื่องมรดกท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดดําเนินเรื่องเสร็จแลว แตยังรอผูขอมาจดทะเบียนนั้น
ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําหนังสือเตือนไปโดยกําหนดเวลาใหมาจดทะเบียนภายในเวลาสามสิบวันนับแตวันท่ี
ไดรับหนังสือเตือน และใหระบุไปดวยวาถาผูขอมีสิทธิรับมรดกไมมาจดทะเบียนตามกําหนด และมิไดแจง
ขอขัดของใหทราบ พนักงานเจาหนาท่ีจะไดสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดกนั้นเสีย  การสงหนังสือแจงใหสง
ทางไปรษณียตอบรับ

เม่ือผูขอไมมาจัดการตามกําหนดและมิไดแจงขอขัดของใหทราบ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสั่งยกเลิก
เรื่องและใหหมายเหตุในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) และในบัญชีแยกประเภท
คุมเรื่อง (บ.ท.ด.๒๗) วา “ยกเลิกเรื่องเพราะผูขอไมมาติดตอ” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามพรอมดวยวัน
เดือน ป  กํากับไว  และเก็บเรื่องเขาสารบบท่ีดินแปลงนั้น การสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดก การทําคําสั่ง
และการแจงคําสั่งใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

หมวด ๒
การขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิและจดทะเบียนสิทธิในท่ีดิน

ใหแกทายาทตามมาตรา ๘๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
____________

สวนท่ี ๑
การยื่นคําขอ  การสอบสวนและการจดทะเบียน

____________



๑๙

ขอ ๓๘ เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ใหยื่นคําขอพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและหลักฐานการเปนผูจัดการมรดกตอพนักงานเจาหนาท่ี
โดยการยื่นคําขอและสอบสวนท่ีเก่ียวของกับผูจัดการมรดกใหใชแบบคําขอและบันทึกการสอบสวน  ดังนี้

(๑) กรณีขอลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามมาตรา ๘๒ วรรคหนึ่ง  แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก แลวแตกรณี และใหพนักงานเจาหนาท่ี
สอบสวนพยานหลักฐานโดยบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) โดยอนุโลม

(๒) กรณีผูจัดการมรดกซึ่งไดมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลว  ขอโอนมรดกใหแกทายาท
ตามมาตรา ๘๒ วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใหจัดทําคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก) เปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน  สําหรับกรณี
ตองแสดงบัญชีเครือญาติก็ใหจัดทําบัญชีเครือญาติไวหลังคําขอ ท.ด.๙ ดวย

(๓) กรณีท่ีไดจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวแตผูขอประสงค
จะจดทะเบียนประเภทเปลี่ยนผูจัดการมรดก  หรือโอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก หรือเลิกผูจัดการมรดก ใหผูขอ
ยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใหจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑ หรือ  ท.ด.๑ ก) เปนรายงาน
การเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน

ขอ ๓๙ การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามมาตรา ๘๒ แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ไมวาจะเปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมหรือโดยคําสั่งศาลใชประเภทการจดทะเบียน
เชนเดียวกัน  ดังนี้

(๑) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดกท้ังแปลง  เชน  โฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อ  ก.
เปนผูถือกรรมสิทธิ์  ก. ถึงแกกรรม  มี ข. เปนผูจัดการมรดกของ ก. เม่ือ ข. ขอจดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดก
ของนาย ก. ใหเขียนชื่อประเภทวา “ผูจัดการมรดก”

(๒) ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกเฉพาะสวนของบางคน เชน โฉนดท่ีดิน
ท่ีมีชื่อ ก. และ ข. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ก. ถึงแกกรรม มี ค. เปนผูจัดการมรดกของ ก. โดย ค. ขอจดทะเบียน
ลงชื่อเปนผูจัดการมรดกเฉพาะสวนของ ก. ไมเก่ียวกับสวนของ ข. ใหเขียนชื่อประเภทวา “ผูจัดการมรดก
เฉพาะสวน”

(๓) ในกรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  มีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกอยูกอนแลว
ตอมาศาลสั่งถอนการเปนผูจัดการมรดกแลวตั้งผูอ่ืนเปนผูจัดการมรดกแทน  ผูไดรับแตงตั้งเปนผูจัดการมรดก
คนใหมมาขอจดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดก ใหเขียนชื่อประเภทวา “เปลี่ยนผูจัดการมรดก”

(๔) ในกรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกอยูกอนแลว
ตอมาผูจัดการมรดกถึงแกกรรม  ศาลไดตั้งผูจัดการมรดกขึ้นใหม  ผูไดรับตั้งเปนผูจัดการมรดกคนใหม
มาขอจดทะเบียนลงชื่อเปนผูจัดการมรดก ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก”
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(๕) ในกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกไว ตอมา
ผูจัดการมรดกถึงแกกรรมหมดทุกคน ทายาทไมประสงคใหตั้งผูจัดการมรดกข้ึนใหมอีก แตตองการจะขอจดทะเบียน
โอนมรดกไปตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ทายาทท่ีมาขอรับมรดกจะขอจดทะเบียนเลิกผูจัดการมรดก
ใหใชชื่อประเภทวา “เลิกผูจัดการมรดก”

การเขียนคําขอ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก  แบบบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) คําขอ ท.ด.๙
และสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติ  ตามตัวอยางทายระเบียบนี้ (ตามตัวอยางหมายเลข ๙)

กรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก  เปลี่ยนผูจัดการมรดก โอนเปลี่ยนนาม
ผูจัดการมรดก  เลิกผูจัดการมรดกแลว ใหบันทึกไวดานหลังบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) หรือคําขอ ท.ด.๙
แลวแตกรณีวา “ไดจดทะเบียน (ลงชื่อผูจัดการมรดก เปลี่ยนผูจัดการมรดก  โอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก
เลิกผูจัดการมรดก แลวแตกรณี) ไปแลวแตวันที่………เดือน………………พ.ศ. ….” และใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงชื่อไวเปนหลักฐาน พรอมท้ังใหผูขอลงชื่อรับทราบการจดทะเบียนดวย

ขอ ๔๐ กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกไวแลว  ตอมา
ผูจัดการมรดกประสงคจะจดทะเบียนโอนมรดกใหแกทายาท ใหใชชื่อประเภทเชนเดียวกับขอ ๗ การเขียน
ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก, ท.ด.๙ และสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติ ตามตัวอยางทายระเบียบนี้ (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑๐)

กรณีท่ีไดจดทะเบียนโอนมรดกแลว ใหบันทึกไวดานหลังคําขอ (ท.ด.๙) วา “ไดจดทะเบียน
มรดกลงชื่อ (ชื่อผูขอ) ไปแลวแตวันท่ี……..เดือน…………….พ.ศ. ….” และใหพนักงานเจาหนาท่ีลงชื่อไวเปนหลักฐาน
พรอมท้ังใหผูขอลงชื่อรับทราบการจดทะเบียนดวย

ขอ ๔๑ กรณีท่ีศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาแตงตั้งใหเปนผูจัดการมรดก แมคําสั่งของศาลนั้น
ยังไมถึงท่ีสุด ผูจัดการมรดกก็มีอํานาจเขาไปจัดการมรดกไดตามอํานาจหนาท่ี พนักงานเจาหนาที่สามารถ
รับจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได โดยไมตองใหผูขอนําหลักฐานท่ีรับรองวา
คดีถึงท่ีสุดมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีแตอยางใด

ขอ ๔๒ กรณีท่ีผูขอจดทะเบียนสิทธิซึ่งไดมาโดยทางมรดกโดยไมมีการแตงตั้งผูจัดการมรดก
และพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาการดําเนินการอาจมีปญหายุงยาก  พนักงานเจาหนาที่ควรชี้แจง
หลักเกณฑ วิธีการ และความแตกตางของการขอโอนมรดกตามนัยมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน
และกรณีท่ีผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนโอนมรดกใหแกทายาท โดยมีชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
แลวตามนัยมาตรา ๘๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน หากผูขอไมประสงคจะแตงตั้งผูจัดการมรดก  ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับดําเนินการโอนมรดกใหตามนัยมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  โดยไมตองใหผูขอไปตั้ง
ผูจัดการมรดก
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สวนท่ี ๒
การลงบัญชีรับทําการและการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

____________

ขอ ๔๓ กรณีขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล  เปลี่ยนผูจัดการมรดก
โอนเปลี่ยนนามผูจัดการมรดก เลิกผูจัดการมรดก  เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบหลักฐานแลว
ใหพนักงานเจาหนาท่ีลงบัญชีรับทําการ (บ.ท.ด.๒) และดําเนินการจดทะเบียนใหตามคําขอ

ขอ ๔๔ ถาเปนผูจัดการมรดกในกรณีอ่ืนซึ่งมิใชกรณีผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบหลักฐาน โดยใหทําการสอบสวน  การลงบัญชีรับทําการและบัญชีแยกประเภท
คุมเรื่อง การประกาศ การทําหนังสือสงประกาศในหมวด ๑ มาใชบังคับโดยอนุโลม

ในกรณีท่ีไมมีผูโตแยง ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินนั้นได แตถามีผูโตแยงก็ใหรอเรื่องไวและใหคูกรณีไปฟองรองตอศาล เม่ือศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่ง
ถึงท่ีสุดประการใดแลว ใหดําเนินการไปตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลนั้น

สวนท่ี ๓
การจัดการทรัพยมรดกของผูจัดการมรดก

____________

ขอ ๔๕ ในกรณีท่ีทายาทไดยืน่คําขอโอนมรดกตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไวแลว
และเรื่องอยูระหวางดําเนินการตามข้ันตอน  เชน  การประกาศ  การคัดคาน  การสอบสวนเปรียบเทียบและ
สั่งการไปแลว กอนจดทะเบียนโอนมรดกหากปรากฏแกพนักงานเจาหนาท่ีวา  มรดกดังกลาว  ศาลไดมีคําสั่ง
ตั้งผูจัดการมรดกไวแลว การจัดการมรดกตอไปยอมเปนอํานาจหนาท่ีของผูจัดการมรดกตามมาตรา ๑๗๑๙
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ทายาทท้ังหลายยอมหมดสิทธิท่ีจะเขาจัดการมรดก ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ยกเลิกคําขอ โดยใหหมายเหตุในบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) วา “คําขอโอนมรดกรายนี้ไดถูกยกเลิก
เนื่องจากศาลไดมีคําสั่งตั้งผูจัดการมรดกแลว” และแจงสิทธิตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง
ใหผูขอทราบ

ขอ ๔๖ ผูจัดการมรดกท่ีไดรับแตงตั้งจากศาล ยอมมีอํานาจจัดการทรัพยสินอันเปนมรดก
ของเจามรดกท้ังหมด ไมวาจะเปนทรัพยสินตามบัญชีท่ีระบุไวตอศาลหรือทรัพยสินอ่ืน เวนแตทรัพยมรดกนั้น
เจามรดกจะไดตั้งผูจัดการมรดกไวเปนการเฉพาะ  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดขอยุติเก่ียวกับทรัพยมรดก
ท่ีขอจดทะเบียนนั้นกอนแลวจึงดําเนินการตอไปตามกฎหมาย



๒๒

ขอ ๔๗ กรณีตามพินัยกรรมของเจามรดกตั้งบุคคลหลายคนเปนผูจัดการมรดกโดยมีขอกําหนด
พินัยกรรมวา  ในการจัดการมรดกนั้นใหผูจัดการมรดกจัดการรวมกัน  แมตอมาจะไดมีคําสั่งศาลตั้งบุคคลดังกลาว
เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมหรือไมก็ตาม  อํานาจในการจัดการมรดกของผูจัดการมรดกตองเปนไปตาม
พินัยกรรม คือ ตองจัดการรวมกัน  ถาผูจัดการมรดกคนหนึ่งคนใดถึงแกกรรมไปกอนท่ีการจัดการมรดกจะแลวเสร็จ
ผูจัดการมรดกท่ีเหลืออยูยอมไมมีอํานาจจัดการมรดกตอไป  หามมิใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตามคําขอ
ของผูจัดการมรดกท่ีเหลืออยูจนกวาจะมีการแกไขเรื่องอํานาจใหเปนไปตามกฎหมายกอน

ขอ ๔๘ ในการดําเนินการจดทะเบียนใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินที่มีผูจัดการมรดกหลายคน
ผูจัดการมรดกทุกคนตองมารวมดําเนินการดวยกัน  เวนแตจะมีขอกําหนดพินัยกรรมเปนอยางอื่น  กรณีท่ี
ผูจัดการมรดกบางคนไมเห็นดวย แตผูจัดการมรดกท่ีมาขอดําเนินการเปนผูจัดการมรดกสวนขางมากก็ดําเนินการ
ในนามของผูจัดการมรดกท้ังคณะได

การทําหนาที่ของผูจัดการมรดกนั้นตองถือเอาเสียงขางมาก  หากมีรายงานการประชุม
ผูจัดการมรดก  หรือปรากฏหลักฐานวาไดมีการแจงไปยังผูจัดการมรดกทุกคนไดทราบแลว  มีผูเห็นดวย
เปนสวนมาก ความเห็นสวนขางมากถือเปนเสียงขางมากแลว  แตถาไมปรากฏหลักฐานวามีการแจงใหผูจัดการ
มรดกทุกคนไดทราบถึงการจัดการมรดกก็ยังถือไมไดวาเปนการจัดการมรดกตามเสียงขางมาก กอนดําเนินการ
ตามคําขอ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดความชัดเจนกอนดําเนินการตอไปตามกฎหมาย

ขอ ๔๙ การจัดแบงมรดกโดยพินัยกรรมลักษณะท่ัวไป  ผูจัดการมรดกยอมมีสิทธิท่ีจะใชดุลยพินิจ
วาจะจัดแบงทรัพยมรดกใหทายาทไดรับสวนแบงเทา ๆ กัน อยางไร  เชน กรณีพินัยกรรมมิไดกําหนดเจาะจง
ใหบุคคลใดไดรับทรัพยสินเฉพาะอยางหรือใหไดรับทรัพยสินท้ังหมดรวมกันอยางเชนเปนเจาของรวม  แตกําหนดไว
เพียงลอย ๆ วาใหทรัพยสินท้ังหมดตกเปนของใครบางเทานั้น เปนพินัยกรรมลักษณะท่ัวไปตามมาตรา ๑๖๕๑ (๑)
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ไมจําเปนวาจะตองโอนทรัพยสินหรือท่ีดินแตละแปลงใหแกทายาท
ตามพินัยกรรมทุกคนรับรวมกัน กรณีเชนนี้พนักงานเจาหนาท่ีสามารถดําเนินการใหผูขอได  เนื่องจากพนักงาน
เจาหนาท่ีไมมีหนาท่ีเขาไปตรวจสอบการจัดการมรดกของผูจัดการมรดกวาจัดแบงอยางไร

ขอ ๕๐ กรณีที่ไดจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว
ตอมาผูจัดการมรดกคนเดียวหรือหลายคนแลวแตกรณีตายหมดทุกคนและทายาทโดยธรรมหรือทายาท
ตามพินัยกรรมไมประสงคจะตั้งผูจัดการมรดกขึ้นใหมอีก  แตประสงคจะขอจดทะเบียนโอนมรดกโดยไมมี
ผูจัดการมรดกตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการรับจดทะเบียน
ในประเภท “เลิกผูจัดการมรดก” ไปพรอมกับการจดทะเบียนโอนมรดก โดยการจดทะเบียนประเภท
“เลิกผูจัดการมรดก” ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดโดยไมตองรอผลการประกาศโอนมรดกกอน
แตอยางใด



๒๓

ขอ ๕๑ พนักงานเจาหนาท่ีไมอาจดําเนินการรับจดทะเบียนตามคําขอของผูจัดการมรดกได
ในกรณีดังตอไปนี้

(๑) ผูจัดการมรดกจะทํานิติกรรมใด ๆ ซึ่งตนมีสวนไดเสียเปนปฏิปกษตอกองมรดก เวนแต
พินัยกรรมจะไดอนุญาตไวหรือไดรับอนุญาตจากศาล หรือเปนการโอนมรดกใหแกตนเองในฐานะทายาท
โดยธรรมหรือทายาทตามพินัยกรรม

(๒) ผูจัดการมรดกขายท่ีดินกองมรดกใหแกผูจัดการมรดกรวมโดยพินัยกรรมมิไดอนุญาต
และมิไดรับอนุญาตจากศาล  ซึ่งเปนปฏิปกษตอกองมรดก

(๓) ผูจัดการมรดกดําเนินการไมเปนไปตามเจตนาของเจามรดกผูทําพินัยกรรม เชน กรณีท่ี
เจามรดกระบุในพินัยกรรมวาใหนําทรัพยมรดกไปจัดตั้งมูลนิธิ  แตผูจัดการมรดกประสงคจะขายทรัพยมรดก
เพ่ือนําเงินไปจัดตั้งมูลนิธิแทน  เชนนี้พนักงานเจาหนาท่ีไมอาจรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมซึ่งไมตรงตาม
เจตนาของเจามรดก

(๔) กรณีท่ีศาลตั้งบุคคลหลายคนเปนผูจัดการมรดกรวมกัน  แสดงวาศาลไมมีความประสงค
จะใหมีผูจัดการมรดกแตลําพังผูเดียว  ดังนั้น หากผูจัดการมรดกรวมคนใดคนหนึ่งไมเต็มใจจะจัดการมรดก
หรือตาย ผูจัดการมรดกท่ีเหลือไมมีอํานาจจะจัดการมรดกตามลําพังได  หากผูจัดการมรดกท่ีเหลือจะจัดการ
มรดกตอไป  จะตองยื่นคํารองขอตอศาลใหศาลมีคําสั่งอนุญาตจึงจะจัดการมรดกตอไปได

(๕) กรณีท่ีผูจดัการมรดกขายท่ีดินกองมรดกซึ่งมีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมมีเพียง
คนเดียว  ผูจัดการมรดกจะอางความจําเปนเพ่ือแบงปนใหแกทายาทโดยไมโอนมรดกใหแกทายาทกอนไมได
ท้ังนี้ ไมวาทายาทผูนั้นจะยินยอมใหขายไดหรือไมก็ตาม

ขอ ๕๒ พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับดําเนินการจดทะเบียนตามคําขอของผูจัดการมรดกได
ในกรณีดังตอไปนี้

(๑) ผูจัดการมรดกท่ีไมมีพินัยกรรม  จะจัดแบงทรัพยมรดกใหแกทายาทโดยผูจัดการมรดกนั้น
จะมีสวนไดรับมรดกในฐานะเปนทายาทโดยธรรมดวยหรือไมก็ตาม ไมเปนปฏิปกษตอกองมรดกและไมถือวา
เปนการประนีประนอมยอมความกับทายาท  ดังนั้น แมจะมีผูเยาวเปนทายาทอยูดวยผูจัดการมรดกจะขอโอน
มรดกลงชื่อทายาทผูมีสิทธิเพียงคนใดคนหนึ่งนั้น ยอมรับดําเนินการได

(๒) ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนขายทรัพยมรดกตามพินัยกรรมเพ่ือนําเงินไปแบงปนใหแก
ทายาทนั้น  จะตองเปนกรณีท่ีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมมีหลายคน โดยไมจําเปนตองใหทายาท
ผูมีสิทธิรับมรดกมาใหถอยคํายินยอมตอพนักงานเจาหนาท่ี  ท้ังนี้  ไมวาทายาทผูมีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมนั้น
จะเปนผูเยาวหรือไมก็ตาม

(๓) ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนขายทรพัยมรดกเพ่ือนําเงินไปชําระหนี้กองมรดก ไมวาผูมีสิทธิ
รับมรดกตามพินัยกรรมจะมีเพียงคนเดียวหรือหลายคนก็ตาม  ผูจัดการมรดกยอมมีอํานาจท่ีจะขายเพ่ือนําเงิน
ไปชําระหนี้กองมรดกได



๒๔

** ขอ ๕๒/๑ กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมซึ่งมิไดเปนผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลดวย
ขอโอนมรดกตรงไปยังทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดก โดยไมขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ ดังนี้

(๑) กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมและผูขอโอนมรดกมายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดิน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอพรอมท้ังบันทึกถอยคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกใหไดความชัดเจนวา
ผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมไมประสงคท่ีจะดําเนินการจัดการทรัพยมรดกตามพินัยกรรม และยินยอมใหผูขอ
โอนมรดกไปตามคําขอไดโดยตรง โดยบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘)
แลวดําเนินการประกาศจดทะเบียนโอนมรดกใหแกผูขอตามข้ันตอนท่ีกําหนดไวในมาตรา ๘๑ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน และระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสงัหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๑)

(๒) กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมไมไดมายื่นคําขอพรอมกับผูขอโอนมรดก ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนผูขอโอนมรดกและตรวจสอบหลักฐานคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม
ท่ีผูขอนํามายื่นใหมีขอความแสดงชัดเจนวายินยอมใหผูขอโอนมรดกไปตามคําขอได และรับรองวาผูจัดการมรดก
ตามพินัยกรรมไมประสงคท่ีจะดําเนินการจัดการทรัพยมรดกตามพินัยกรรม โดยใหบันทึกอางอิงหลักฐาน
คํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกดังกลาวไวในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘)
และเก็บหลักฐานเขาสารบบดวย ท้ังนี้ ขั้นตอนและวิธีการใหดําเนินการเชนเดียวกับ (๑) (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑๒)

** ขอ ๕๒/๒ กรณีผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลไมวาจะมีพินัยกรรมหรือไมมีพินัยกรรมก็ตาม
ขอโอนมรดกตรงไปยังทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดก โดยไมขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงผูขอทราบวาพนักงานเจาหนาท่ีไมอาจรับดําเนินการได เนื่องจากศาลไดมีคําสั่ง
ตั้งผูจัดการมรดกแลว อํานาจในการจัดการและแบงปนทรัพยมรดกท้ังหมดยอมเปนของผูจัดการมรดกตามท่ีศาล
มีคําสั่งแตผูเดียว ทายาทท้ังหลายยอมหมดสิทธิท่ีจะเขาจัดการมรดก กรณีจึงตองใหผูจัดการมรดกเปนผูยื่นขอ
จดทะเบียนโอนมรดกตามอํานาจหนาท่ีตามคําสั่งศาล หากผูขอยืนยันใหดําเนินการตามนัยดังกลาว ผูขอตองไป
ดําเนินการยกเลิกผูจัดการมรดกตอศาลกอน

***ขอ ๕๒/๓ (ยกเลิก)
_________________________

** ขอ ๕๒/๑ และ ขอ ๕๒/๒ เพ่ิมโดยระเบยีบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓

*** ขอ ๕๒/๓ เดิมเพ่ิมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมา
โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓)พ.ศ. ๒๕๕๓ และถูกยกเลิกโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
ซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๒๕

** ขอ ๕๒/๔ กรณีทรัพยมรดกตกทอดไปยังทายาทโดยธรรมหรือทายาทโดยพินัยกรรมแลว
แตปรากฏวาทายาทโดยธรรมหรือทายาทโดยพินัยกรรมผูมีสิทธิรับมรดกนั้นถึงแกกรรมไปกอนท่ีผูจัดการมรดก
ขอจดทะเบียนโอนมรดก  และทายาทของทายาทที่ถึงแกกรรมประสงคขอรับมรดก เมื่อพนักงานเจาหนาท่ี
จดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามมาตรา ๘๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินแลวใหดําเนินการโอนมรดกไดดวย
วิธีการ ดังนี้

(๑) ในกรณีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกท่ีถึงแกกรรมไมมีผูจัดการมรดก ใหผูจัดการมรดกของเจามรดก
จดทะเบียนโอนมรดกลงชื่อทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกซึ่งถึงแกกรรมเปนผูรับมรดก โดยถือวาเปนกรณีท่ีผูจัดการมรดก
ซึ่งไดมีชื่อในหนังสือแสดงสทิธิในท่ีดินแลวขอจดทะเบียนสิทธิในท่ีดินใหแกทายาทตามนัยมาตรา ๘๒ วรรคสอง
แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  และเม่ือปรากฏชื่อทายาทผูมีสิทธิรับมรดกของเจามรดกในหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินแลว จึงใหทายาทของทายาทท่ีถึงแกกรรมขอรับมรดกตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินตอไป
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๓)

(๒) ในกรณีทายาทผูมีสิทธิรับมรดกท่ีถึงแกกรรมมีผูจัดการมรดก ใหผูจัดการมรดกของเจามรดก
จดทะเบียนโอนมรดกลงชื่อผูจัดการมรดกของทายาทท่ีถึงแกกรรมนั้นเปนผูรับมรดกในชองผูรับโอน แลวจึงให
ผูจัดการมรดกของทายาทท่ีถึงแกกรรมโอนมรดกใหแกทายาทของทายาทท่ีถึงแกกรรมนั้นตอไป (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑๔)

*** หมวด ๓
การขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย

และจดทะเบียนสิทธิในอสังหาริมทรัพยอ่ืนใหแกทายาทตามมาตรา ๘๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
____________

***ขอ ๕๓ เม่ือมีผูแสดงความประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) โดยเปนอสังหาริมทรัพยอ่ืนไมรวมกับท่ีดิน ใหยื่นคําขอพรอมดวยหลักฐาน
อสังหาริมทรัพยอื่นนั้นและหลักฐานการเปนผูจัดการมรดกตอพนักงานเจาหนาที่ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ตรวจสอบหลักฐานและสอบสวนขอเท็จจริงใหเปนท่ียุติวา อสังหาริมทรัพยอ่ืนท่ีขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก
เปนของเจามรดก
_________________________

** ขอ ๕๒/๔ เพิ่มโดยระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมา
โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓

*** หมวด ๓ และขอ ๕๓ – ๕๗ แกไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๒๖

***ขอ ๕๔ การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในอสังหาริมทรัพย อื่นไมรวมกับที่ดิน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
(ท.อ.๑๓)

การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในอสังหาริมทรัพยอ่ืนรวมกับท่ีดินตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน โดยไมตองจดทะเบียน
ในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) อีกแตอยางใด

***ขอ ๕๕ ในกรณีท่ีผูจัดการมรดกซึ่งไดมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกลงในทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) แลว  ไมวาเปนผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลหรือตามพินัยกรรม
ขอจดทะเบียนสิทธิในอสังหารมิทรัพยอ่ืนนั้นใหแกทายาท ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนใหตามคําขอ
โดยไมตองประกาศตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน และตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

กรณีผูจัดการมรดกไมไดโอนมรดกใหแกทายาท  แตประสงคจะทํานิติกรรมประเภทอ่ืน  เชน
ขาย เปนตน  ตองมีการประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ กอน

***ขอ ๕๖ กรณีมีผูขอหลักฐานเกี่ยวกับการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกและโอนมรดก
ซึ่งไดจดทะเบียนลงในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) ใหผูขอยื่นคําขอถายสําเนา
รายการจดทะเบียนในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) และ/หรือคําขอ (ท.ด.๙)
และ/หรือแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ ดังนี้

(๑) ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) ใหถายสําเนาเฉพาะรายการ
จดทะเบียนท่ีเก่ียวของเทานั้น

(๒) คําขอ (ท.ด. ๙) และแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) ใหถายสําเนา
ใหปรากฏคําขอและหลักฐานการจดทะเบียนของพนักงานเจาหนาท่ี

*** ขอ ๕๗ การยื่นคําขอ  การสอบสวน  การจดทะเบียน  การลงบัญชีรับทําการและการจัดการ
ทรัพยมรดกของผูจัดการมรดก  ใหนําความในหมวด ๒ มาใชบังคับโดยอนุโลม

*** หมวด ๔
การเรียกเก็บคาธรรมเนียม

____________

_________________________

*** หมวด ๔ เพ่ิมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมา
โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗



๒๗

***ขอ ๕๘ การจดทะเบียนโอนมรดกเปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพย สวนการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก เปลี่ยนผูจัดการมรดก โอนเปลี่ยนนาม
ผูจัดการมรดก เลิกผูจัดการมรดก เปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภท
ไมมีทุนทรัพย ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวง ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

***ขอ ๕๙ การจดทะเบียนโอนมรดกบางสวน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามท่ีผูขอไดแสดงการมีสิทธิ
ในบันทึกการสอบสวนฯ (ท.ด.๘) โดยคิดเฉลี่ยตามสวนท่ีขอรับมรดก

ประกาศ  ณ  วันท่ี ๙ สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๔๘
(ลงชื่อ) บัญญัติ   จันทนเสนะ

(นายบัญญัติ  จันทนเสนะ)
อธิบดีกรมท่ีดิน

หมายเหตุ
๑. ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

พ.ศ. ๒๕๔๘ ใชบังคับเม่ือวันท่ี ๙ สิงหาคม ๒๕๔๘
๒. ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

(ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๔๙ ใชบังคับเม่ือวันท่ี ๑๙ พฤษภาคม ๒๕๔๙
๓. ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

(ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๕๓ ใชบังคับเม่ือวันท่ี ๒๔ กันยายน ๒๕๕๓
๔. ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗ ใชบังคับเม่ือวันท่ี ๑๙ มีนาคม ๒๕๕๗

_________________________
*** ขอ ๕๘ และขอ ๕๙ เพ่ิมโดยระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมา

โดยทางมรดก (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗ (เดิมคือ หมวด ๓ การเรียกเก็บคาธรรมเนียม ขอ ๕๓ และขอ ๕๔ ของระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก  พ.ศ. ๒๕๔๘)
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                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                  (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ..............................….............................. 
                                                                       ( .............................................................. ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        โอนมรดก  

 

 

 

 

 
        

นาย ก. (ผูตาย)                                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 

 
 

๑. นาย ค.                   รับมรดก 
๒. นาง ง. 

       
          
 
 
 

 
  นาย ค. และ นาง ง. เปนผูรับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก. เจามรดก 
  เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อ ๑ ธันวาคม ๒๕๕๒ ตามใบมรณบัตรเลขที่……………….. 
  มรดกรายนี้มีนาย ข. เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่ .............แตผูจัดการมรดกไมมีความประสงคใหจดทะเบียน 
  ลงชื่อผูจัดการมรดกและจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนี้  โดยยินยอมใหจดทะเบียนมรดกลงชือ่นาย ค. และนาง ง. ทายาทเปน 
  ผูรับมรดกโดยตรง   
(๖)   โอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง 
                  -     

  นาย ค. นาง ง. 

 

 

 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) ตัวอยางหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑(๑) 
กรณีผูจัดการมรดกกับทายาท
มายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดิน 



 
 

 
 

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 
                    ประเภท…………………… 

 
ที่ดิน 

  ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............….. 
  เลขที่ดิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................…. 

 โฉนด  
 น.ส.๓  เลขที่..........…………………....จังหวัด..............................................................…….... 
 ใบไตสวน 
       วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. …………… 

          เลขประจําตัวประชาชน 
    …………………………………….                          ………... 

ขาพเจา      ……..………...................…............                อายุ    …….…..     ป 
    …………………………………….                          ………... 

สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................………………………………………. 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........…….......... 
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : - 
 ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….……………………. 
ซึ่งเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….……. 
เมื่อ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….…….. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
………………………………….………………………………………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………….……………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
………………….………………………………………………….…………………………………………….……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
 ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 

(ลงช่ือ)……………………………………..    ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 
      (ลงช่ือ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก 

    ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่ 
  
 

 
     โอนมรดก 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
     นาย ค.  
     นาง ง. 
 
 
 
 
 
   นาย ก. 
                 ผูถือกรรมสิทธิ ์           ถึงแกกรรม 
        ใบมรณบัตรเลขที่……………… 
       ขาพเจาซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  
 
                 นาย ค. และ นาง ง . ซึ่งเปนทายาทตามพินัยกรรม และเปนบุตร 
และภรรยาถูกตองตามกฎหมายของเจามรดก เปนผูถือกรรมสิทธิ์  โดยโอนมรดกที่ดนิไมมีสิ่งปลูกสราง  เนื่องจาก  ขาพเจา นาย ค.  
และนาง ง. เปนผูรับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก. ซึ่งมีนาย ข. เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่................. 
โดยการขอรับมรดกรายนี้ผูจัดการมรดกยินยอมใหจดทะเบียนมรดกลงชื่อขาพเจานาย ค. และนาง ง. รับมรดกโดยตรง  
ตามคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกหลังบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกนี้ 
 
 
         
         
  
 
 
 

(ท.ด. ๘) 
ตัวอยางหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑(๑) 

นาย ค. 
นาง ง. 

กรณีผูจัดการมรดกกับทายาท
มายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดิน 



 
บันทึกคํายินยอมและคํารบัรองของผูจัดการมรดก 

 
  ขาพเจา.................................................. ผูจัดการมรดกของ..................................................... 
ตามพินัยกรรมฉบับลงวันที.่.........เดือน......................... พ.ศ. ...... ขาพเจายินยอมใหเจาพนักงานที่ดนิโอนที่ดิน 
โฉนดที่ดินเลขที่......................หนาสํารวจ........................ตําบล............................อําเภอ.................................. 
จังหวดั.....................................ใหแก......................................................................... ซ่ึงเปนทายาทตามพนิัยกรรม 
ของ................................................รับมรดกของ...............................................โดยตรง โดยขาพเจาไมมีความประสงค 
ใหจดทะเบยีนลงชื่อผูจัดการมรดก และจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนีต้ามพินัยกรรมของ.............................. 
แตอยางใด และหากมีความเสียหายใด ๆ เกิดขึ้น ขาพเจาขอรับผิดชอบเองในฐานะผูจดัการมรดก 
 
      (ลงชื่อ)...................................................ผูจัดการมรดก 
      (ลงชื่อ)...................................................พยาน 
      (ลงชื่อ)...................................................พยาน 
 
 
หมายเหต ุ   ตองทําไวหลังบนัทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) เทานั้น 

นาย ข. นาย ก. 

นาย ข. 

นาย ค. และ นาง ง. 
นาย ก. นาย ก. 

นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑(๑) 



                              
 

 
 

ประกาศ……………………………….. 
เร่ือง…………………………………………… 

 
 ดวย.......…………................……...................…..ไดยื่นเรื่องราวขอ…………………..……………............. 
…………………….............หนังสือสําคัญ......………...............เลขที่........................................หนาสํารวจ................................. 
หมูที่.......................ตําบล..........................................อําเภอ..............…........……...................จังหวัด.............…….….................. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

มีอาณาเขตดังนี้ คือ:- 
  ทิศเหนือ   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศใต   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันออก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันตก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
เนื้อที่ประมาณ………………………………….......ไร.................................................งาน...........................................ตารางวา 

โดยอางวา...…………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

  จึงขอประกาศใหทราบทั่วกัน ถาผูใดจะคัดคานประการใด ใหยื่นคําคัดคานตอพนักงานเจาหนาที่ 
ภายใน…………………………วัน  นับแตวันประกาศนี้เปนตนไป 
 
    ประกาศ  ณ  วันที่..................เดือน..............................................พ.ศ............................ 

      ลงช่ือ................................................................ 
               ตําแหนง................................................................ 

                ประทับตราประจําตําแหนง 
 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๒๕) 

 

                            สํานักงานที่ดินจังหวัด……....… 
                 จดทะเบียนโอนมรดก 
 

   นาย ค. และ นาง ง.                    จดทะเบียนโอนมรดก    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

      ผูขอเปนผูรับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก. มีนาย ข. เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่................... 
 แตนาย ข. ไมประสงคจะจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกและจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนี้ โดยยินยอมใหจดทะเบียนมรดก 
ลงช่ือนาย ค. และนาง ง. เปนผูขอรับมรดกตามพินัยกรรมโดยตรง  โดยเปนการขอโอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง 
 
 
 

 
 

      สามสิบ 
 
 
 
 
               ////////////              พนักงานเจาหนาที่  

ตัวอยางหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑(๑)  



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ……….… 
 
 
 
 

โอนมรดก นาย ก.  (ผูตาย) ๑. นาย ค. 
๒. นาง ง. 

๑ - - - - - - 
 

ลงชื่อ……………. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

      

  

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๑  ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑ (๑)  



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                  (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ..............................….............................. 
                                                                       ( .............................................................. ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        โอนมรดก  

 

 

 

 

 
        

นาย ก. (ผูตาย)                                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 

 
 

๑. นาย ค.                   รับมรดก 
๒. นาง ง. 

       
          
 
 
 

 
  นาย ค. และนาง ง. เปนผูรับมรดกตามพินัยกรรมของ นาย ก. เจามรดก 
  เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อวันที่.....เดือน..............พ.ศ. ....  ตามใบมรณบัตรเลขที่……………….. 
  มรดกรายนี้มีนาย ข. เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่...........แตผูจัดการมรดกไมมีความประสงคใหจดทะเบียน 
  ลงชื่อผูจัดการมรดกและจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนี้ โดยยินยอมใหจดทะเบียนโอนมรดกลงชื่อนาย ค. และนาง ง.  
  เปนผูรับมรดกโดยตรง ตามหนังสือคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดก ฉบับลงวันที่............................ 
(๖) โอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง  
                  -     

  นาย ค. นาง ง. 

 

 

 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) ตัวอยางหมายเลข ๑๒ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑(๒) กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม 
ไมไดมาย่ืนคาํขอ ณ สาํนกังานที่ดิน  
มีหนังสือยินยอมและคํารับรอง
ของผูจัดการมรดก 



 
 

 
 

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 
                    ประเภท…………………… 

 
ที่ดิน 

  ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............….. 
  เลขที่ดิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................…. 

 โฉนด  
 น.ส.๓  เลขที่..........…………………....จังหวัด..............................................................…….... 
 ใบไตสวน 
       วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. …………… 

          เลขประจําตัวประชาชน 
    …………………………………….                          ………... 

ขาพเจา      ……..………...................…............                อายุ    …….…..     ป 
    …………………………………….                          ………... 

สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................………………………………………. 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........…….......... 
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : - 
 ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….……………………. 
ซึ่งเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….……. 
เมื่อ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….…….. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
………………………………….………………………………………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………….……………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
………………….………………………………………………….…………………………………………….……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
 ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 

(ลงช่ือ)……………………………………..    ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 
      (ลงช่ือ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก 

    ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่ 
  
 

 
     โอนมรดก 

 
 
 
 
 
 
 
 
       
     นาย ค. 
     นาง ง. 
 
 
 
 
 
   นาย ก. 
                 ผูถือกรรมสิทธิ ์           ถึงแกกรรม 
        ใบมรณบัตรเลขที่……………… 
       ขาพเจาซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  
 
               ขาพเจานาย ค. และ นาง ง . ซึ่งเปนทายาทตามพินัยกรรม และ 
เปนบุตรและภรรยาถูกตองตามกฎหมายของเจามรดก เปนผูถือกรรมสิทธิ์ โดยโอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง  โดยเหตุผลดังนี้  
คือ ขาพเจา นาย ค. และนาง ง. เปนผูรับมรดกตามพินัยกรรมของ  นาย ก. ซึ่งมีนาย ข. เปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม  
ฉบับลงวันที่.................โดยการขอรับมรดกรายนี้ผูจัดการมรดกยินยอมใหจดทะเบียนมรดกลงชื่อขาพเจานาย ค.  และ นาง ง.  
รับมรดกโดยตรง โดยไมประสงคจะจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนี้ ตามคํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกฉบับ 
ลงวันที่....................ที่ไดแนบมาพรอมกับบันทึกฉบับนี้ 
 
 
 
 
 

(ท.ด. ๘) 
ตัวอยางหมายเลข ๑๒ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๒(๒) 

นาย ค. 
นาง ง. 

กรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม
ไมไดมายื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดิน 
มีหนังสือยินยอมและคํารับรองของ
ผูจัดการมรดก 



  
 

คํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดก 
 
       เขียนที่............................................................. 
       วันที่..............เดือน.............................พ.ศ. .... 
 
  โดยหนงัสือฉบับนี้ ขาพเจา..........................................ผูจัดการมรดกของ............................. 
ตามพินัยกรรมฉบับลงวันที.่.........................................................ยินยอมให.................................................... 
……………………………………….รับมรดกที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่.....................หนาสํารวจ...................... 
ตําบล...................................อําเภอ....................................จังหวดั.......................................ไปโดยตรง  ขอให 
พนักงานเจาหนาที่จัดการโอนมรดกที่ดินดังกลาวลงชื่อ....................................................................................... 
เปนผูรับมรดกไปตามคําขอได 
  ขาพเจาขอรับรองวาขาพเจา..........................................ซ่ึงเปนผูจัดการมรดกตามพินยักรรม
ฉบับลงวันที่...........................ไมประสงคที่จะดําเนินการจัดการทรัพยมรดกที่ดินแปลงนี้ตามพินยักรรมของ
.........................................แตอยางใด และหากมีความเสียหายใด ๆ เกิดขึ้น ขาพเจาขอรับผิดชอบเองในฐานะ
ผูจัดการมรดก 
 
      (ลงชื่อ)...................................................ผูจัดการมรดก 
      (ลงชื่อ)...................................................พยาน 
      (ลงชื่อ)...................................................พยาน 
 
  ขาพเจา..........................................................ขอรับรองวาเปนลายมือช่ือและคํายนิยอมและ 
คํารับรองของ....................................ซ่ึงเปนผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมของ........................................จริง 
 
      (ลงชื่อ)...................................................ผูขอ 
หมายเหต ุ  
  คํายินยอมและคํารับรองของผูจัดการมรดกนี้ ใชในกรณีผูจัดการมรดกไมมายื่นคาํขอ  
ณ สํานักงานทีด่ิน โดยแนบสาํเนาบัตรประจําตัวประชาชน สําเนาทะเบยีนบาน และเอกสารอื่นที่เกีย่วของ 
ประกอบดวย  

นาย ข. นาย ก. 
นาย ค. และ นาง ง. ซ่ึงเปน 

นาย ค. และ นาง ง. 

ผูรับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก. 

นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๑๒ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๑ (๒) 

นาย ข. 

นาย ข. 

นาย ค. และ นาง ง. 
นาย ข. นาย ก. 

นาย ค. นาง ง. 



  
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
  ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
  ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 (๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                       ( ............................................................... ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        โอนมรดก 

 

 

 

 

 

             
       นาย ข. ผูจัดการมรดก นาย ก.                    ถือกรรมสิทธิ์ 

  
 
 
 
 
    ๑. นาย ค.  (ตาย)                    รับมรดก 
    ๒. นาง ง.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  นาย ข. เปนผูจัดการมรดกของ นาย ก. ตามคําสั่งศาล.............คดีหมายเลขแดงที่................ลงวันที่..................ขอโอนมรดกลงชื่อนาย ค. (ตาย)  
  และ นาง ง. ซึ่งเปนทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตร และภรรยาโดยถูกตองตามกฎหมายของเจามรดก  ซึ่งนาย ค. ไดถงึแกกรรม 
  เมื่อวันที่................................กอนผูจัดการมรดกของเจามรดกขอจดทะเบียนโอนมรดก  
  เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อวันที่ ………………. ตามใบมรณบัตรเลขที่……………….. 
 (๕) โอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง 
            นาย ข. ผูจัดการมรดก นาย ก. 
             นาง ง. 
    
 
 
 
 
 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๓ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔ (๑) 

โอนมรดกโดยลงชื่อผูตายรับมรดก 



                              
 

 
คําขอ...................... 

 
ฉบับท่ี........................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
 
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

                          โอนมรดก  
 
 
 
 
 
 
 
 

      นาย ข.     ผูจัดการมรดกนาย ก. ผูถือกรรมสิทธิ์ 
      นาย ค.     (ตาย)     ผูขอรับมรดก 
      นาง  ง.    ผูขอรับมรดก 
 
 
 

 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูจัดการมรดกของนาย ก. ตามคําสั่งศาล......................... 
คดีหมายเลขแดงที่................ลงวันที่.......................บัดนี้ ขาพเจามีความประสงคจะโอนมรดกที่ดินรายนี้ใหแกนาย ค. และนาง ง. ผูเปน
ทายาทโดยธรรมของเจามรดก  ปรากฏรายละเอียดตามบัญชีเครือญาติทายคําขอนี้ โดยโอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง นาย ก.  
เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อวันที่ ………………. ตามใบมรณบัตรเลขที่.................................และมิไดทําพินัยกรรมไว ทั้งนี้ นาย ค.  
เปนทายาทโดยธรรม (บุตร) ที่มีสิทธิรับมรดกไดถึงแกกรรมเมื่อวันที่................ตามใบมรณบัตรเลขที่ .................. โดยถึงแกกรรม 
หลังเจามรดก แตกอนจดทะเบียนรับโอนมรดก และนาย ค. ไมมีผูจัดการมรดกแตอยางใด   
 ขอ ๒. ขาพเจานาง ง. ขอใหถอยคําวา ขาพเจาเปนภรรยาโดยชอบดวยกฎหมายของ นาย ก.  เจามรดกตามทะเบียนสมรส
เลขที่...........................ลงวันที่..............................  บัดนี้ นาย ข. ผูจัดการมรดกจะโอนมรดกใหแกขาพเจา และนาย ค.  (บุตรซึ่ง 
ถึงแกกรรมแลว)  ขาพเจาไมมีขอขัดของแตอยางใด 
       ///                 จัดการโอนที่ดินรายนี้ลงช่ือนาย ค. (ตาย) และนาง ง. ผูเปนทายาทของเจามรดก 
ตอไปดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 

 
        นาย ข.  ผูจัดการมรดก นาย ก.   
                       นาง ง.    
      

ตัวอยางหมายเลข ๑๓ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔ (๑) 

๓. 

โอนมรดกโดยลงชื่อผูตายรับมรดก 



 
บัญชีเครือญาติ 

 

          นาย บ.   นาง ม. 
         ตายเมื่อ   ตายเมื่อ 
      ๑ เม.ย. ๔๕                    ๒ มี.ค. ๔๖ 

         นาย ก.                          นาง ง. (ภรรยาชอบดวยกฎหมาย) 
     เจามรดก ตายเมื่อ                          ผูขอ 
          ๑ ธ.ค. ๕๒ 
 
         นาย ค.  
           ตายเมื่อ ๓๑ ส.ค. ๕๓ 
  
 
 ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาตินี้ถูกตองครบถวนแลว 
 
 
 
     ลงชื่อ…………………………………..ผูใหถอยคํา 
     ลงชื่อ…………………………………..ผูใหถอยคํา 
     ลงชื่อ…………………………………..เจาพนักงานทีด่ิน 
 
 
 
 
 
หมายเหต ุ  กรณีมีทายาทผูมสิีทธิรับมรดกหลายคน ตองแสดงบัญชีรายช่ือและที่อยูของทายาทซึ่งผูขอแสดง 
                   ประกอบการขอรับมรดกดวย 

นาย ข. ผูจัดการมรดก นาย ก. 
นาง ง. 

ตัวอยางหมายเลข ๑๓ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔(๑) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ……….… 
 

ผูจัดการมรดก 
(ตามคําสั่ง
ศาล……………..
คดีแดงที่……….. 
ลงวันที่………….) 

นาย ก. (ผูตาย) 
  

นาย ข. 
     ผูจัดการมรดกนาย ก. 

  

๑ 
 

     

 ลงชื่อ นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ……….… 
 

โอนมรดก นาย ข. 
     ผูจัดการมรดก นาย ก. 

๑. นาย ค. (ตาย) 
๒. นาง ง. 

๑ - - - - -  
 

ลงชื่อ……………. 

 
 
 
 
 

           

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๓  ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔ (๑) 



  
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                       ( ............................................................... ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        โอนมรดก 

 

 

 

 

 

             
       นาย ข. ผูจัดการมรดก นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์  
  

 
 
 
 
    ๑. นาย จ. ผูจัดการมรดก นาย ค.                       รับมรดก 
    ๒. นาง ง.  
 
 
 
 
 
 
 

 
  นาย ข. เปนผูจัดการมรดกของ นาย ก. ตามคําสั่งศาล.............คดีหมายเลขแดงที่................ลงวันที่..................ขอโอนมรดกลงชื่อนาย จ.  
  ผูจัดการมรดกของนาย ค. ซึ่งถึงแกกรรมไปกอนรับโอนมรดก โดยนาย ค.เปนบุตรของเจามรดก และลงชื่อ นาง ง. ทายาทโดยธรรม 
  โดยเปนภรรยาที่ชอบดวยกฎหมายของเจามรดก   
             เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อวันที่........................... ตามใบมรณบัตรเลขที่……………….. 
 (๕) โอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง  
            นาย ข. ผูจัดการมรดก นาย ก. 
         ๑. นาย จ. ผูจัดการมรดก นาย ค.    
         ๒. นาง ง. 
    
 
 
 
 
 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๔ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔ (๒) 
โอนมรดกโดยลงชื่อผูจัดการ
มรดกของทายาทที่ถึงแกกรรม 



                              
 

 
คําขอ...................... 

 
ฉบับท่ี........................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
 
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

                          โอนมรดก  
 
 
 
 
 
 
 
 

      นาย ข.     ผูจัดการมรดก นาย ก. ผูถือกรรมสิทธิ์ 
      นาย จ.     ผูจัดการมรดก นาย ค.    ผูขอรับมรดก 
      นาง  ง.    ผูขอรับมรดก 
 
 
 

 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูจัดการมรดกของนาย ก. ตามคําสั่งศาล........................ 
คดีหมายเลขแดงที่..................ลงวันที่.......................... บัดนี้ ขาพเจามีความประสงคจะโอนมรดกที่ดินแปลงนี้ โดยลงชื่อนาย จ. 
ผูจัดการมรดกของนาย ค. ซึ่งถึงแกกรรมไปกอนรับโอนมรดก โดยนาย ค. เปนบุตรของเจามรดก และลงชื่อ นาง ง. ภรรยา
ชอบดวยกฎหมายของเจามรดก โดยโอนมรดกที่ดินไมมีสิ่งปลูกสราง นาย ก. เจามรดกถึงแกกรรมเมื่อวันที่..................... 
ตามใบมรณบัตรเลขที่....................และมิไดทําพินัยกรรมไว 
 ขอ ๒. ขาพเจานาย จ. ขอใหถอยคําวา ขาพเจาเปนผูจัดการมรดกของนาย ค. ซึ่งเปนบุตรของ นาย ก. บัดนี้ นาย ข. ผูจัดการ
มรดกของเจามรดกจะโอนมรดกใหแกนาย ค.  และ นาง ง. แต นาย ค. ซึ่งเปนทายาทเจามรดกไดถึงแกกรรมเมื่อวันที่........................
ตามใบมรณบัตรเลขที่ .......................โดยไดถึงแกกรรมหลังเจามรดก แตกอนรับโอนมรดก และมีขาพเจานาย จ. เปนผูจัดการมรดก
ของนาย ค.   
 ขอ ๓. ขาพเจานาง ง. ขอใหถอยคําวา ขาพเจาเปนภรรยาโดยชอบดวยกฎหมายของ นาย ก.  เจามรดก  ตามทะเบียนสมรส
เลขที่.............................ลงวันที่.................................บัดนี้ นาย ข. ผูจัดการมรดกของเจามรดกจะโอนมรดกใหแกขาพเจา ขาพเจาไมมี
ขอขัดของแตอยางใด 
       ///                 จัดการโอนที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางรายนี้ใหแกนาย ค. โดยลงชื่อนาย จ. ผูจัดการ
มรดกของนาย ค. และนาง ง. ผูเปนทายาทของเจามรดกตอไปดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
        นาย ข. ผูจัดการมรดกนาย ก.    
                       นาย จ. ผูจัดการมรดกนาย ค.    
         นาง ง.      
      

ตัวอยางหมายเลข ๑๔ ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔ (๒) 

๔. 

โอนมรดกโดยลงชื่อ
ผูจัดการมรดกของทายาท 
ท่ีถึงแกกรรม 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ……….… 
 

ผูจัดการมรดก 
(ตามคําสั่ง
ศาล……………..
คดีแดงที่……….. 
ลงวันที่………….) 
 

นาย ก. (ผูตาย) 
  

นาย ข. 
     ผูจัดการมรดกนาย ก. 

  

๑ 
 

- - - - -  ลงชื่อ นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ……….… 
 

โอนมรดก นาย ข. 
     ผูจัดการมรดก นาย ก. 

๑. นาย จ. 
    ผูจัดการมรดก นาย ค. 
๒. นาง ง. 

๑ - - - - - - 
 

ลงชื่อ……………. 

 
 
 
 
 

           

 

ตัวอยางหมายเลข ๑๔  ตามระเบียบฯ ขอ ๕๒/๔(๒) 
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