


ระเบียบกรมที่ดิน 
ว่าดว้ยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสอืแสดงสทิธิในทีด่ิน 

ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหารมิทรัพย์  พ.ศ.  256๔ 
 

 

โดยที่พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  ๒๕๖๒  มาตรา  ๖๒   
บัญญัติว่าเมื่อกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ตกเป็นของเจ้าหน้าที่ตามมาตรา  ๒๕  มาตรา  ๓๑  มาตรา  32   
มาตรา  ๓๔  หรือมาตรา  ๕๙  วรรคสอง  แล้วแต่กรณี  ให้เจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งการได้มา 
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พร้อมทั้งเอกสารหรือหลักฐานที่เกี่ยวข้อง  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา  ๗๑   
แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน  แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนหรือด าเนินการโอนหรือออกหนังสือแสดงสิทธิ  
ในที่ดินให้ถูกต้องตามที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้รงัวดัตามมาตรา  ๑๕  โดยให้ถือว่าหนังสือแจ้งของเจ้าหนา้ที่
เป็นค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือให้ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน  
และมาตรา  ๒๗  แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  ๒๕๖๒  
บัญญัติให้การซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา  ๒๕  และการโอนที่ดินที่ได้มาจากการเวนคืนให้ได้รับ
ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน  และได้รับยกเว้นภาษีเงินได้ 
ส าหรับบุคคลธรรมดา  ภาษีธุรกิจเฉพาะ  และค่าอากรแสตมป์  โดยให้ด าเนินการตามที่ก า หนด 
ในประมวลรัษฎากร  ดังนั้น  เพ่ือให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่เป็นไปตามพระราชบัญญัติ  
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  2562  จึงเห็นสมควรก าหนดหลักเกณฑ์และ
วิธีการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  เพ่ือให้การปฏิบัติงานเป็นไปโดยถูกต้อง
และเป็นมาตรฐานเดียวกัน 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๓๒  แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน  
พ.ศ.  ๒๕๓๔  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ.  ๒๕๔๕  
ประกอบกับข้อ  ๒  (๑)  (๔)  และข้อ  ๒๐  (๑)  แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการกรมที่ดิน  กระทรวงมหาดไทย   
พ.ศ.  ๒๕๕๗  ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน  พ.ศ.  ๒๕๓๔   
จึงวางระเบียบไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ระเบียบนี้เรียกว่า  “ระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียน 
ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  256๔” 

ข้อ ๒ ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ ๓ ให้ยกเลิก   

้หนา   ๑

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๖๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๓   มีนาคม   ๒๕๖๔



(๑) ระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  ๒๕๓๐  พ.ศ.  ๒๕๓๑   

(๒) ระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  ๒๕๓๐  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๔   

บรรดาระเบียบ  ข้อก าหนด  หรือค าสั่งอื่นใดที่ขัดหรือแย้งกับระเบียบนี้ให้ใช้ระเบียบนี้แทน 
ข้อ ๔ ให้ผู้อ านวยการส านักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเป็นผู้รักษาการตามระเบียบนี้ 

หมวด  ๑ 
การหมายเหตหุนงัสือแสดงสิทธิในทีด่ินที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคนืตามพระราชกฤษฎีกา 

ก าหนดแนวเขตทีด่ินที่จะถกูเวนคืน 
 

 

ข้อ ๕ ตามมาตรา  16  แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  
พ.ศ.  2562  ก าหนดว่า  เมื่อพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา  ๘  ใช้บังคับแล้ว  ให้เจ้าหน้าที่ 
แจ้งรายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนให้กรมที่ดินทราบ  และให้เป็นหน้าที่ของ 
พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
ที่อยู่ในแนวเขตที่ดินตามพระราชกฤษฎีกาดังกล่าว  ต้องแจ้งให้ผู้ที่ประสงค์จะท านิติกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับ 
ที่ดินนั้นทราบ  โดยให้หมายเหตุไว้ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามวิธีการที่อธิบดีกรมที่ดินก าหนด 
โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา   

ข้อ 6 เมื่อได้รับแจ้งตามข้อ  5  แล้ว  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการหมายเหตุ 
ในสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับส านักงานที่ดินที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืน  
ตามพระราชกฤษฎีกานั้นว่า 

“ที่ดินแปลงนี้  (ทั้งแปลง/บางส่วน)  อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกา
ก าหนดแนวเขตที่ดินที่จะถูกเวนคืนเป็นของ.........................ตามหนังสือ.................ลงวันที่
..........................”  เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อพร้อมวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

กรณีเจ้าของที่ดินประสงค์จะท านิติกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดิน  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งคู่กรณี
ทราบว่า  ที่ดินดังกล่าวอยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะถูกเวนคืน  
หากคู่กรณีทราบแล้วยังยืนยันที่จะจดทะเบียนก็ให้บันทึกถ้อยค าไว้  และให้คู่กรณีลงชื่อรับทราบแล้ว
ด าเนินการจดทะเบียนให้ผู้ขอได ้

้หนา   ๒

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๖๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๓   มีนาคม   ๒๕๖๔



หมวด  ๒ 
การจดทะเบียนการได้ทีด่ินมาโดยการซื้อขาย  การเวนคืน 

และการซื้อขายทีด่ินสว่นที่เหลือจากการเวนคืน 
 

 

ข้อ 7 ตามมาตรา  62  แห่ งพระราชบัญญัติ ว่ าด้ วยการเวนคืนและการได้มา 
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  2562  ก าหนดว่า  เมื่อกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ตกเป็นของเจ้าหน้าที่ 
ตามมาตรา  ๒๕  มาตรา  ๓๑  มาตรา  ๓๒  มาตรา  ๓๔  หรือมาตรา  ๕๙  วรรคสอง  แล้วแต่กรณี   
ให้เจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พร้อมทั้งเอกสารหรือหลักฐานที่เกี่ยวข้อง   
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา  ๗๑  แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน  แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนหรือ
ด าเนินการโอนหรือออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้ถูกต้องตามที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้รังวัดตามมาตรา  ๑๕   

เพ่ือประโยชน์ในการด าเนินการตามวรรคหนึ่ง  ให้ถือว่าหนังสือแจ้งของเจ้าหน้าที่เป็นค าขอ 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือเพื่อให้ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน   

ข้อ 8 เมื่อได้รับหนังสือแจ้งตามข้อ  7  แล้ว  ให้ถือว่าเป็นค าขอจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมหรือเพื่อให้ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน  และให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ด าเนินการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนโดยจดบันทึกในช่องผู้ให้สัญญา  ผู้รับสัญญา  เนื้อที่ดินตามสัญญา  
และเนื้อที่ดินคงเหลือในสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  อนุโลมตามแบบข้อความ  ดังนี้ 

(๑) กรณีซื้อขายทั้งแปลง 
 “บันทึกการขายที่ดิน 
 ที่ดินแปลงนี้ตกเป็นของ..................................................................โดยการซื้อขาย   

ตามนัยมาตรา  ๒๕  หรือมาตรา  32  หรือมาตรา  34  หรือมาตรา  ๕๙  วรรคสอง  แห่งพระราชบญัญตัิ   
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

............................................................ 
เจ้าพนักงานที่ดิน   
ประทับตราประจ าต าแหน่ง 
วันที่.....เดือน......................พ.ศ............” 

(๒) กรณีแบ่งขาย 
 “บันทึกการแบ่งขายที่ดิน 
 ที่ดินแปลงนี้บางส่วนเป็นจ านวนเนื้อที่.................ไร่.................งาน..................ตารางวา  

ตกเป็นของ.........................................................โดยการซื้อขาย  ตามนัยมาตรา  ๒๕  หรือมาตรา  32  

้หนา   ๓

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๖๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๓   มีนาคม   ๒๕๖๔



หรือมาตรา  ๕๙  วรรคสอง  แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  
พ.ศ.  ๒๕๖๒  จึงยังคงเหลือเนื้อที่...................ไร่...................งาน......................ตารางวา 

.............................................................   
เจ้าพนักงานที่ดิน   
ประทับตราประจ าต าแหน่ง 
วันที่.....เดือน.....................พ.ศ.  ..........” 

(๓) กรณีเวนคืนทั้งแปลง 
 “บันทึกการเวนคืนที่ดิน 
 ที่ดินแปลงนี้ตกเป็นของ.....................................................................โดยการเวนคืน   

ตามนัยมาตรา  ๓๑  แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  ๒๕๖๒   
.............................................................. 
เจ้าพนักงานที่ดิน 
ประทับตราประจ าต าแหน่ง 
วันที่.....เดือน......................พ.ศ............” 

(๔) กรณีแบ่งเวนคืน 
 “บันทึกการแบ่งเวนคืนที่ดิน 
 ที่ดินแปลงนี้บางส่วนเป็นจ านวนเนื้อที่................ไร่.................งาน..................ตารางวา   

ตกเป็นของ.........................................................โดยการเวนคนื  ตามนัยมาตรา  31  แห่งพระราชบญัญตัิ   
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  ๒๕๖๒  จึงยังคงเหลือเนื้อที่.............ไร่..............งาน 
.....................ตารางวา   

.............................................................. 
เจ้าพนักงานที่ดิน 
ประทับตราประจ าต าแหน่ง 
วันที่.....เดือน......................พ.ศ............”   

ข้อ 9 การจดบันทึกข้อความตามข้อ  8  ในช่องที่เว้นว่าง  (ตกเป็นของ...............................)   
ให้ลงข้อความ  ดังนี้ 

(๑) การซื้อขายหรือเวนคืนที่ดินมาเป็นที่สาธารณประโยชน์  ถ้าที่สาธารณประโยชน์มีชื่ อ   
อยู่แล้ว  ให้ลงชื่อที่สาธารณประโยชน์นั้น  เช่น  “ถนนพหลโยธิน”  ถ้าไม่มีชื่อให้ใช้ว่า  “สาธารณประโยชน์”  
ต่อท้ายที่นั้น ๆ  เช่น  “ถนนสาธารณประโยชน์” 

(๒) การซื้อขายหรือเวนคืนที่ดินซึ่งตกเป็นที่ราชพัสดุให้ลงว่า  “ของกระทรวงการคลัง”   
ถ้าเป็นที่ราชพัสดุซึ่งใช้เพ่ือประโยชน์ในกิจการใดโดยเฉพาะให้ระบุกิจการที่ท าเพื่อประโยชน์ต่อท้ายด้วย  
เช่น  “ของกระทรวงการคลัง  (คลองชลประทาน..................)” 

้หนา   ๔

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๖๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๓   มีนาคม   ๒๕๖๔



(๓) การซื้อขายหรือเวนคืนนอกจากข้อ  9  (๑)  และ  9  (๒)  ให้ลงว่า  “(ของผู้รับโอนสิทธิ  
ในที่ดิน)”  เช่น  “ของการรถไฟแห่งประเทศไทย”   

ข้อ  10 การแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนตามข้อ  8  (๒)  และ  8  (๔)  กรณีที่ เป็น 
การแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน  ถ้าพนักงานเจ้าหน้าที่ของหน่วยงานเวนคืนหรือเจ้าหน้าที่ของกรมที่ดินหรือ 
ช่างรังวัดเอกชน  ซึ่งได้รับมอบหมายจากหน่วยงานเวนคืนได้ท าการรังวัดแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนมาแล้ว  
ให้กันเขตรูปแผนที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้ถูกต้องตามระเบียบและวิธีการด้วย  หากเจ้าหน้าที่
เวนคืนมีความประสงค์จะขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนั งสือ
แสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกให้แก่เจ้าหน้าที่เวนคืน 

ถ้ายังมิได้ท าการรังวัด  ให้แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนได้โดยไม่ต้องกันเขตรูปแผนที่ในหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน  และให้หมายเหตุด้วยอักษรสีแดงไว้ในช่องหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหม่ว่า  “ยังไม่กันเขต”  
เมื่อเจ้าของที่ดินในส่วนที่เหลือมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ   ในภายหลัง  ให้แนะน าเจ้าของที่ดิน   
ขอรังวัดกันเขตส่วนที่แบ่งขายหรือเวนคืนและกันเขตรูปแผนที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินก่อน   
โดยให้เจ้าของที่ดินส่วนที่เหลือและเจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืน 
ยื่นค าขอรังวัดร่วมกัน  ถ้าเจ้าของที่ดินไม่ยอมให้แจ้งคู่กรณีทราบ  หากคู่กรณีทราบแล้วแต่ยังประสงค์  
จะจดทะเบียน  ก็ให้บันทึกถ้อยค าไว้แล้วจดทะเบียนต่อไปได้  อย่างไรก็ดี  ถ้ามีการรังวัดใด  ๆ   
ในภายหลังให้กันเขตส่วนที่แบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนและกันเขตรูปแผนที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินด้วย  
และเมื่อได้มีการกันเขตดังกล่าวแล้ว  หากเจ้าหน้าที่เวนคืนมีความประสงค์  จะขอรับหนังสือแสดงสิทธิ  
ในที่ดินแปลงแยก  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกให้แก่เจ้าหน้าที่เวนคืน 

ข้อ  11 ถ้าเจ้าหน้าที่เวนคืนไม่ขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
(๑) กรณีซื้อขายหรือเวนคืนที่ดินทั้งแปลง  ให้หมายเหตุไว้ให้ปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิ   

ในที่ดินและเก็บหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจ้าของที่ดินหรือฉบับผู้ถือเข้าสารบบไว้  ส่วนหนังสือ  
แสดงสิทธิในที่ดินฉบับส านักงานที่ดินให้เก็บรักษาไว้ตามเดิม 

(๒) กรณีแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน  ให้หมายเหตุไว้ในช่องหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหม่   
ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน  และไม่ต้องออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก 

ข้อ  12 กรณีเจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนแจ้งมาตามข้อ  7  
แต่ไม่ได้หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจ้าของที่ดินหรือฉบับผู้ถือมา  ให้ด าเนินการแก้ไขหลักฐาน 
ทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับส านักงานที่ดินฉบับเดียวก่อน  และพร้อมกันนั้นให้พนักงาน 
เจ้าหน้าที่เรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจากเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายมาท าการ  
แก้ไขหลักฐานทางทะเบียน  ซึ่งการส่งมอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  เจ้าของหรือผู้ครอบครองจะส่งมอบ 
ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ด้วยตนเอง  หรือจะส่งโดยทางไปรษณีย์ตอบรับก็ได้  เมื่อพนักงานเจ้ าหน้าที่ได้รับ 
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดังกล่าวแล้วให้ด าเนินการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนให้ถูกต้องตรงกันกับ  
ฉบับส านักงานที่ดิน  แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่คนปัจจุบันลงลายมือชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 
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ข้อ  13 ถ้าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินซึ่งจะต้องท าการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนมีการจดทะเบียน 
จ านองเป็นประกันผูกพันอยู่  ให้ด าเนินการ  ดังนี้ 

(๑) กรณีซื้อขาย  ก่อนที่จะด าเนินการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนให้แนะน าคู่กรณียื่นค าขอ  
จดทะเบียนให้ที่ดินที่ซื้อขายพ้นจากการจ านองเสียก่อน  โดย 

กรณีขายทั้งแปลง  ให้จดทะเบียนให้ที่ดินที่ซื้อขายพ้นจากการจ านองตามระเบียบวิธีการ 
กรณีแบ่งขายโดยผู้รับจ านองยินยอมให้ที่ดินส่วนที่แบ่งขายปลอดจากการจ านอง  ให้จดทะเบียน 

ในประเภท  “ปลอดจ านองบางส่วน” 
กรณีแบ่งขายโดยผู้รับจ านองยินยอมให้ที่ดินส่วนที่แบ่งขายพ้นจากการจ านองเนื่องจากมีการ

ช าระหนี้ที่จ านองเป็นประกันบางส่วน  ให้จดทะเบียนในประเภท  “ไถ่ถอนจากจ านองบางส่วน” 
อนึ่ง  การจดทะเบียนประเภทปลอดจ านองบางส่วน  และไถ่ถอนจากจ านองบางส่วนดังกล่าว  

ให้ใช้เฉพาะกรณีที่เป็นการซื้อขายตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  
พ.ศ.  2562  ที่กล่าวถึงในระเบียบนี้เท่านั้น 

(๒) กรณีเวนคืน  ให้จดบันทึกข้อความเพ่ิมเติมต่อจากการบันทึกการเวนคืนและแบ่งเวนคืน
ตามข้อ  8  (๓)  และ  8  (๔)  อนุโลมตามแบบข้อความ  ดงันี้ 

 การเวนคืนทั้งแปลง 
 “ที่ดินแปลงนี้พ้นจากการจ านองตามสัญญาจ านอง  ฉบับลงวันที่............เดือน............  

พ.ศ.  ....  ตามนัยมาตรา  43  วรรคสอง  แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา  
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  ๒๕๖๒” 

 กรณีแบ่งเวนคืน 
 “ที่ดินส่วนที่ตกเป็นของ.........................................................พ้นจากการจ านอง   

ตามสัญญาจ านอง  ฉบับลงวันที่............เดือน............พ.ศ.....  ตามนัยมาตรา  43  วรรคสอง   
แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  ๒๕๖๒” 

ข้อ  14 การแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนตามข้อ  8  ให้จัดท าหน้ารายงานตามแบบค าขอ 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑  หรือ  ท.ด.1  ก)  เพ่ือเป็นหลักฐานรายงานการเปลี่ยนแปลง 
ทางทะเบียน  และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนให้อนุโลมปฏิบัติตามตัวอย่างหมายเลข  1  ถึง  8   

ข้อ  15 การจดทะเบียนประเภทปลอดจ านองบางส่วน  และประเภทไถ่ถอนจากจ านองบางส่วน 
ตามข้อ  13  (๑)  ให้ยื่นค าขอตามแบบค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑  หรือ  ท.ด.1  ก)   
จัดท าบันทึกข้อตกลง  และจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน  โดยอนุโลมปฏิบัติตามตัวอย่างหมายเลข  9   
ถึง  14  ส่วนการบันทึกตามข้อ  13  (๒)  ให้อนุโลมปฏิบัติตามตัวอย่างหมายเลข  15  ถึง  18 
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ข้อ  16 ถ้าหนังสือแสดงสิทธิ ในที่ดินซึ่ งจะต้องท าการแก้ ไขหลักฐานทางทะเบียน   
มีการจดทะเบียนเช่า  หรือบุริมสิทธิ  หรือทรัพยสิทธิอย่างอื่นผูกพันอยู่  ให้ถือปฏิบัติตามข้อ  13,  14   
และ  15  โดยอนุโลม 

ข้อ  17 การขอรังวัดกันเขตที่ดินส่วนที่แบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน  ให้ผู้ที่เป็นเจ้าของที่ดิน   
ในส่วนที่เหลือและเจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนยื่นค าขอรังวัดร่วมกัน 

(๑) หากผลการรังวัดปรากฏว่า  เรื่องที่แบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนแตกต่างไปจากเนื้อที่    
ที่เจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนแจ้งมา  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แก้ไขเนื้อที่  
ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบง่เวนคืน  โดยให้ขีดฆ่าเนื้อที่เดิมออกและลงเนื้อที่ที่ถกูต้องลงไปแทน  
แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่คนปัจจุบันลงลายมือชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้  แล้วกันเขตรูปแผนที่    
ให้ถูกต้องตรงกัน  แต่หากผลการรังวัดปรากฏว่าการครอบครองไม่ตรงกับแผนที่หรือเนื้อที่ในหนังสือ 
แสดงสิทธิในที่ดินด้วย  ก็ด าเนินการแก้ไขแผนที่หรือเนื้อที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  ตามนัยมาตรา  61  
หรือ  69  ทวิ  แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน  แล้วแต่กรณีเสียก่อน  แล้วจึงด าเนินการแก้ไข เนื้อที ่
ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนและกันเขตรูปแผนที่ดังกล่าวโดยอนุโลมปฏิบัติตามตัวอย่าง
หมายเลข  19  ถึง  20 

(๒) หากเจ้าหน้าที่เวนคืนมีความประสงค์จะขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก   
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกไปตามผลการรังวัดดังกล่าวให้แก่เจ้าหน้าที่
เวนคืนได้และให้พนักงานเจ้าหน้าที่คนปัจจุบันบันทึกเครื่องหมายของหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก
ในช่องหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหม่ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน  แล้วลงลายมือชื่อ
พร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

(๓) เมื่อได้แก้ไขเนื้อที่ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนตามข้อ  17  (๑)  แล้ว  
ถ้าเป็นกรณีที่เจ้าหน้าที่เวนคืนไม่ขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้ง  
การแก้ไขเนื้อที่ดังกล่าวให้เจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนทราบ   
แต่ถ้าเป็นกรณีที่เจ้าหน้าที่เวนคืนขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  ก็ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือ  
แสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกให้แก่เจ้าหน้าที่เวนคืนตามที่กล่าวในข้อ  17  (๒)  โดยไม่ต้องแจ้งการแก้ไขเนื้อที ่
ให้เจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนทราบอีก 

หมวด  ๓ 
การจดทะเบียนโอนคนืทีด่ินให้แก่เจา้ของเดมิหรือทายาท 

 
 

ข้อ  18 กรณีเจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืน  ขอจดทะเบียน
โอนที่ดินที่ได้มาตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  ที่ไม่ได้น าไปใช้ประโยชน์ 
ตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนหรือเหลือจากการใช้ประโยชน์ให้แก่เจ้าของเดิมหรือทายาทต่อพนักงาน

้หนา   ๗

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๖๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๓   มีนาคม   ๒๕๖๔



เจ้าหน้าที่ตามมาตรา  55  แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  2562   
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการ  ดังนี้ 

(๑) กรณีโอนที่ดินคืนทั้งแปลง  ให้จดทะเบียนประเภท  “โอนที่ดินคืน  ...  (เจ้าของเดิม/ทายาท)   
(ตามมาตรา  55  แห่งพระราชบัญญัติเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  2562)”   
ตามตัวอย่างหมายเลข  21  ถึง  23   

(๒) กรณีโอนที่ดินคืนบางส่วน  ให้จดทะเบียนประเภท  “แบ่งโอนที่ดินคืน  ...  (เจ้าของเดิม/ทายาท)   
(ตามมาตรา  55  แห่งพระราชบัญญัติเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  2562)”  โดยให้
พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการรังวัดแบ่งแยกตามระเบียบและวิธีการ  ตามตัวอย่างหมายเลข  24   
ถึง  26   

หมวด  ๔ 
ค่าธรรมเนียม 

 
 

ข้อ  19 การหมายเหตุในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตามข้อ  6  
มิใช่การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจึงไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียม   

ข้อ  20 การแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามข้อ  8  การบันทึก
ตามข้อ  13  (๒)  และโอนคืนให้แก่เจ้าของเดิมหรือทายาทตามข้อ  18  ได้รับการยกเว้นไม่ต้อง 
เรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามมาตรา  27  มาตรา  55  และมาตรา  61  แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วย 
การเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ.  ๒๕๖๒  ไม่ว่าผู้มีชื่อในหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ในที่ดิน 
จะเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล   

ข้อ  21 การจดทะเบียนให้ที่ดินที่ซื้อขายพ้นจากการจ านอง  และการจดทะเบียนประเภท
ปลอดจ านองบางส่วน  และประเภทไถ่ถอนจากจ านองบางส่วนตามข้อ  13  (๑)  และการจดทะเบียน 
ให้ที่ดินที่ซื้อขายพ้นจากการจดทะเบียนบุริมสิทธิหรือทรัพยสิทธิอย่างอื่นผูกพันอยู่ ตามข้อ  16   
เป็นการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์  ให้ เรียกเก็บค่าธรรมเนียมประเภทไม่มีทุนทรัพย์   
ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  47  (พ.ศ.  2541)  ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  
พ.ศ.  2497  ข้อ  2  (7)  (ฑ)  และที่แก้ไขเพ่ิมเติม 

 
ประกาศ  ณ  วนัที่  3  กุมภาพันธ์  พ.ศ.  ๒๕๖4 

นิสิต  จันทร์สมวงศ ์
อธิบดีกรมที่ดนิ 

้หนา   ๘

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๖๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๓   มีนาคม   ๒๕๖๔






















































