


 

สรุปสาระสำคัญพระราชบัญญัติหลกัประกันทางธรุกิจ พ.ศ. ๒๕๕๘ 

(ในส่วนที่เกี่ยวข้อง) 

เรื่อง สรุปสาระสำคัญ 

บทนิยาม  
(มาตรา ๓) 

 

 

 

 

 

“กิจการ” หมายความว่า ทรัพย์สินที่ผู้ให้หลักประกันใช้ในการประกอบ
ธุรกิจและสิทธิต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการประกอบธุรกิจนั้นที่ผู้ให้หลักประกัน
นำมาใช้เป็นประกันการชําระหนี้  ซึ่งผู้ ให้หลักประกันอาจโอนบรรดา
ทรัพย์สินและสิทธิต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องนั้นให้แก่บุคคลอ่ืนในลักษณะที่ผู้รับโอน
สามารถประกอบธุรกิจดังกล่าวต่อไปได้ทันที 
“ทรัพย์สินมีทะเบียน” หมายความว่า ทรัพย์สินที่กฎหมายกำหนด           
ให้มีทะเบียนสิทธิ (หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด)  
“เจ้าพนักงานทะเบียน” หมายความว่า เจ้าพนักงานทะเบียนหลักประกัน
ทางธุรกิจ 

“นายทะเบียน” หมายความว่า ผู้ มีอำนาจหน้ าที่ จดทะเบียนสิทธิ            
ตามกฎหมาย (นายทะเบียนผู้มีอำนาจตามภารกิจของกรมที่ดิน ได้แก่      
เจ้าพนักงานที่ดิน ตามประมวลกฎหมายที่ดิน/พระราชบัญญัติอาคารชุด/
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน) 
“ผู้บังคับหลักประกัน” หมายความว่า บุคคลคนหนึ่งหรือหลายคน  ซึ่งผู้ให้
หลักประกันและผู้รับหลักประกันตกลงกันให้เป็นผู้บังคับหลักประกันในกรณี
ที่นํากิจการมาเป็นหลักประกัน 

“ผู้รับใบอนุญาต” หมายความว่า ผู้รับใบอนุญาตทำการเป็นผู้บังคับ
หลักประกันตามพระราชบัญญัตินี้ 
“สถาบันการเงิน” หมายความว่า 
(๑) สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน 

(๒) บริษัทที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจประกันชีวิตตามกฎหมายว่าด้วย
การประกันชีวิตและบริษัทที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจประกันวินาศภัย
ตามกฎหมายว่าด้วยการประกันวินาศภัย 

(๓) ธนาคารหรือสถาบันการเงินที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 

ความหมายของสัญญาหลักประกัน
ทางธุรกิจ  
(มาตรา ๕) 

สัญญาซึ่งคู่สัญญาฝ่ายหนึ่ง เรียกว่า “ผู้ให้หลักประกัน” ตราทรัพย์สินไว้แก่
คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่ง เรียกว่า “ผู้รับหลักประกัน” เพ่ือเป็นประกันการชำระหนี้
โดยไม่จำเป็นต้องส่งมอบทรัพย์สินนั้นแก่ผู้ รับหลักประกัน และผู้ ให้
หลักประกันอาจตราทรัพย์สินของตนไว้เพ่ือประกันการชำระหนี้อันบุคคลอ่ืน
ต้องชำระก็ได้  

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑. 



 

เรื่อง สรุปสาระสำคัญ 

ทรัพย์สินที่สามารถนำมาเป็น
หลักประกัน 

(ท่ีเกี่ยวข้องกับกรมที่ดิน)  
(มาตรา ๘ (๑) และ (๔)) 

๑. กิจการ (ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ เช่น กิจการร้านอาหาร ร้านค้า
ต่าง ๆ กิจการรับเหมาก่อสร้าง) 

๒. อสังหาริมทรัพย์ในกรณีที่ผู้ให้หลักประกันประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
โดยตรง (การประกอบธุรกิจจัดสรรที่ดิน หรืออาคารชุด) 
ทรัพย์สินที่กฎหมายกำหนดให้มีทะเบียนสิทธิของกรมที่ดิน ได้แก่ หนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน หรือ หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

การจดทะเบียนสัญญาหลักประกัน
ทางธุรกิจ 

(มาตรา ๑๓ – ๑๗ และมาตรา ๑๙) 

๑. ต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อเจ้าพนักงานทะเบียนหลักประกัน
ทางธุรกิจ 

๒. สำนักงานทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ กรมพัฒนาธุรกิจการค้า 
กระทรวงพาณิชย์ โดยมีอธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการค้าเป็นเจ้าพนักงาน
ทะเบียนให้มีอำนาจหน้าที่รับจดทะเบียน แก้ไขรายการจดทะเบียน หรือ
ยกเลิกการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ 

๓. สิทธิในหลักประกันย่อมใช้ยันต่อบุคคลภายนอกได้ และผู้รับหลักประกัน
มีสิทธิได้รับชำระหนี้จากทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันก่อนเจ้าหนี้อื่น และผู้รับ
หลักประกันมีสถานะเป็นเจ้าหนี้มีประกันตามกฎหมายว่าด้วยล้มละลาย   
(มีลักษณะเช่นเดียวกันกับการจำนอง) 

๔. กรณีที่ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันเป็นทรัพย์สินมีทะเบียนให้เจ้าพนักงาน
ทะเบียนแจ้งไปยังนายทะเบียน และเจ้าหนี้อ่ืนซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือทรัพย์สิน 
ที่เป็นหลักประกันเท่าที่ปรากฏรายชื่อในหลักฐานทางทะเบียนทราบถึง    
การจดทะเบียน และให้นายทะเบียนบันทึกการประกันลงในทะเบียน
ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันโดยเร็วเมื่อได้รับแจ้ง 

สิทธิและหน้าที่ของผู้ให้หลักประกัน 

(มาตรา ๒๒, ๒๔, ๒๕)  
 

 

 

๑. ผู้ให้หลักประกันยังคงมีสิทธิครอบครอง ใช้สอย แลกเปลี่ยน จำหน่าย 
จ่ายโอน จำนอง ใช้เป็นหลักประกัน ใช้ในการผลิต และได้ดอกผลของ
ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน แต่จะนำทรัพย์สินไปจำนำเพ่ือเป็นประกัน   
การชำระหนี้ไม่ได้ 

๒. ผู้ให้หลักประกันต้องจัดทำบัญชีทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน   

๓. ต้องยอมให้ผู้รับหลักประกันหรือตัวแทนเข้าตรวจดูทรัพย์สินที่เป็น
หลักประกันและบัญชีทรัพย์สินในระยะเวลาอันสมควร 

 

- ๒ - 



 

เรื่อง สรุปสาระสำคัญ 

สิทธิและหน้าที่ของผู้รับหลักประกัน 

(มาตรา ๒๙) 
มีสิทธิที่จะได้รับชำระหนี้จากทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันก่อนเจ้าหนี้สามัญ 

ไม่ว่ากรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินจะโอนไปยังบุคคลภายนอกแล้วหรือไม่ 

หน้าที่ของนายทะเบียน 

(มาตรา ๑๙, ๒๐, ๔๔, ๔๘, ๕๑,   
๖๒, ๖๙, ๗๐) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑. บันทึกการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันลงในทะเบียนทรัพย์สินที่เป็น
หลักประกัน 

๒. บันทึกการแก้ไขรายการจดทะเบียนสัญญาหลักประกัน ในทะเบียน
ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน 

๓. เปลี่ยนแปลงทะเบียนทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน  ตามมาตรา ๕๑       
ให้นายทะเบียน เปลี่ยนแปลงทะเบียนทรัพย์สินที่ เป็นหลักประกัน           
กรณีดังต่อไปนี้ 
     (๑) ผู้รับหลักประกันมีหนังสือแจ้งให้ทราบถึงการจำหน่ายหลักประกัน 
หรือมีหนังสือแจ้งข้อเท็จจริงและเอกสารหลักฐานเกี่ยวกับการบังคับ
หลักประกันหลุดเป็นสิทธิ ตามมาตรา ๔๔ 

     (๒) ผู้รับหลักประกันแสดงคำพิพากษาบังคับหลักประกัน ตามมาตรา 
๔๘ กรณีศาลพิพากษาให้จำหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันโดยการ      
ขายทอดตลาดเพื่อนำเงินมาชำระหนี้ 
     (๓ ) กรณี การบั งคับหลักประกันที่ เป็ นกิจการ  ตามมาตรา ๖๒            
ให้นำบทบัญญัติมาตรา ๕๑ มาใช้โดยอนุโลม 

๔. บันทึกคำวินิจฉัยบังคับหลักประกัน  ตามมาตรา ๖๙ และบันทึก          
คำวินิจฉัยบังคับหลักประกันส่วนที่ถูกเพิกถอน ตามมาตรา ๗๐ (กรณีบังคับ
หลักประกันที่เป็นกิจการ) 

ความระงับส้ินไปแห่งสัญญา
หลักประกันทางธุรกิจ 

(มาตรา ๕๓, ๘๐) 

สัญญาหลักประกันทางธุรกิจระงับสิ้นไป เมื่อ 

๑. หนี้ที่ประกันระงับสิ้นไปด้วยประการอื่นใดอันไม่ใช่อายุความ 

๒. ผู้รับหลักประกันและผู้ให้หลักประกันตกลงกันเป็นหนังสือให้ยกเลิก
สัญญาหลักประกันทางธุรกิจ 

๓. ไถ่ถอนทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน 

๔. จำหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน หรือทรัพย์สินหลุดเป็นสิทธิแก่    
ผู้รับหลักประกัน 

 

 

 

- ๓ - 

สำนักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

กรมท่ีดิน 



 

สรุปหลักเกณฑ์การดำเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่ 
ตามพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. ๒๕๕๘ 

เรื่อง การดำเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่ 

๑. การบันทึก การจดทะเบียน    
สัญญาหลักประกันทางธุรกิจ 

 

๑.๑ เมื่อเจ้าพนักงานทะเบียนของกรมพัฒนาธุรกิจการค้าจดทะเบียนสัญญา
หลักประกันทางธุรกิจ  และมีหนังสือแจ้งนายทะเบียนของกรมที ่ดิน 
(พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำนักงานที่ดินท้องที่ที่ที่ดินหรือห้องชุดตั้งอยู่ )       
ให้ทราบถึงการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ  

๑.๒ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ ดำเนินการบันทึกการจดทะเบียนสัญญา
หลักประกันทางธุรกิจในระบบคอมพิวเตอร์  โดยพิมพ์รายการบันทึก
หลักประกันให้หั วหน้าฝ่ายทะเบียนตรวจสอบและลงนามกำกับไว้        
พร้อมวัน เดือน ปี แล้วจัดเก็บหนังสือไว้ในสารบบที่ดินโดยเร็ว พร้อมทั้ง
จัดทำใบแจ้งเรื่องหลักประกันทางธุรกิจ โดยปิดปะไว้ด้านหน้าหนังสือ   
แสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดฉบับสำนักงานที่ดิน       
และสารบบที่ดิน (รายละเอียดการบันทึก ตัวอย่างที ่๑)  

๑.๓  กรณี สำนักงานที่ดินใดเป็นสำนักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ แล้ว            
ไม่ ต้ อ งดำเนิ น การปิ ดปะด้ านหน้ าหนั งสื อแสดงสิ ทธิ ในที่ ดิ นหรือ          
หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

๒. การบันทึก การแก้ไขรายการ    
จดทะเบียนสัญญาหลักประกัน      
ทางธุรกิจ 

 

 

 

 

 

 

๒.๑ เมื่อเจ้าพนักงานทะเบียนของกรมพัฒนาธุรกิจการค้าแก้ไขรายการ           
จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ และมีหนังสือแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่
ของสำนักงานที่ดินท้องที่ที่ที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดตั้ งอยู่          
ให้ทราบถึงการแก้ไขรายการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ 

๒.๒ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำเนินการบันทึกการแก้ไขรายการจดทะเบียน
สัญญาหลักประกันทางธุรกิจในระบบคอมพิวเตอร์ โดยพิมพ์รายการบันทึก
หลักประกันให้หั วหน้าฝ่ายทะเบียนตรวจสอบและลงนามกำกับไว้        
พร้อมวัน เดือน ปี แล้ว จัดเก็บหนังสือไว้ในสารบบที่ดินโดยเร็ว พร้อมทั้ง
จัดทำใบแจ้งเรื่องหลักประกันทางธุรกิจ โดยปิดปะไว้ด้านหน้าหนังสือ   
แสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือกรมสิทธิ์ห้องชุดฉบับสำนักงานที่ดิน         
และสารบบที่ดิน (รายละเอียดการบันทึก ตัวอย่างที่ ๒) 

๒.๓ กรณี สำนักงานที่ดินใดเป็นสำนักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์แล้ว            
ไม่ ต้ อ งดำเนิ นการปิ ดปะด้ านหน้ าหนั งสื อแสดงสิ ทธิ ในที่ ดิ นหรือ          
หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒. 
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๓. การ ยกเลิกหรือไถ่ถอน              
การจดทะเบียนสัญญาหลักประกัน 
ทางธุรกิจ 

 

๓.๑ เมื่อเจ้าพนักงานทะเบียนของกรมพัฒนาธุรกิจการค้ามีหนังสือถึง
พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำนักงานที่ดินท้องที่ที่ที่ดินหรือห้องชุดตั้งอยู่         
ให้ทราบถึงการยกเลิกหรือไถ่ถอนการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ  

๓.๒ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ที่ได้รับหนังสือแจ้งตาม ๓.๑ ดำเนินการยกเลิก
ข้อมูลที่มีการบันทึกการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ ไว้           
ใน ระบ บคอม พิ ว เตอร์  โด ย พิ ม พ์ รายการบั นทึ กหลั กป ระกั น ให้             
หัวหน้าฝ่ายทะเบียนตรวจสอบและลงนามกำกับไว้ พร้อมวัน เดือน ปี    
แล้ วจัด เก็บหนั งสื อ ไว้ ในสารบบที่ ดิ น โดย เร็ ว  พร้อมทั้ งน ำใบแจ้ ง            
เรื่องหลักประกันทางธุรกิจออกจากด้านหน้าหนังสือแสดงสิทธิ ในที่ดิน    
หรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด และสารบบที่ดิน (รายละเอียดการบันทึก 
ตัวอย่างที่ ๓) 

๔. กรณีเปลี่ยนแปลงทะเบียน                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน      
ตามมาตรา ๕๑ 

๔.๑ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงในหนังสือแสดงสิทธิ    
ในทีด่ินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดที่เป็นหลักประกันมี ๓ กรณ ีดังต่อไปนี้ 
      ๔.๑.๑ กรณีการบังคับหลักประกันหลุดเป็นสิทธิ ตามมาตรา ๔๔    
และมาตรา ๔๘ 

                (๑) เมื่อผู้รับหลักประกันมีหนังสือแจ้งข้อเท็จจริงเกี่ยวกับ  
การบังคับหลักประกันและเอกสารหรือหลักฐานเกี่ยวกับการบังคับ
หลักประกันหลุดเป็นสิทธิ หรือคำพิพากษาบังคับหลักประกันโดยให้
ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันหลุดเป็นสิทธิ  
                (๒) ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำเนินการจดทะเบียนประเภท 
“หลุด เป็ นสิทธิจากหลักประกันทางธุรกิ จ  (ตามมาตรา ๕๑  แห่ ง
พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. ๒๕๕๘)” (ตัวอย่างท่ี ๔)   
      ๔.๑.๒. กรณีการจำหน่ายหลักประกันโดยวิธีการประมูลโดยเปิดเผย
ตามมาตรา ๔๔ 

                (๑) เมื่อผู้รับหลักประกันมีหนังสือแจ้งให้ทราบถึงการจำหน่าย
ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน  
                (๒) ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำเนินการจดทะเบียนประเภท                  
“ขาย (ตามมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. ๒๕๕๘)” 
โดยให้ระบุข้อความไว้ในคำขอจดทะเบียนฯ (ท.ด.๑) และคำขอ (ท.ด.๙)    
ว่า “เป็นการจำหน่ายทรัพย์สินที่ เป็นหลักประกัน โดยวิธีการประมูล       
โดยเปิดเผย ตามมาตรา ๔๔ แห่งพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ       
พ.ศ. ๒๕๕๘ ตามหนังสือการจำหน่ายทรัพย์สินที่ เป็นหลักประกัน        
ฉบับลงวันที่.......................” (ตัวอย่างท่ี ๕) 
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เรื่อง การดำเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่ 

      ๔.๑.๓. กรณีศาลพิพากษาให้จำหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน    
โดยการขายทอดตลาด ตามมาตรา ๔๘ 

                (๑) เมื่อผู้รับหลักประกันแสดงคำพิพากษาบังคับหลักประกัน     
ตามมาตรา ๔๘ กรณีศาลพิพากษาให้จำหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน
โดยการขายทอดตลาดเพื่อนำเงินมาชำระหนี้ 
                (๒) ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำเนินการจดทะเบียนประเภท 
“ขายตามคำสั่งศาล” (ตามคำพิพากษาศาล............คดี.........ลว..........) 
                (๓) กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด 
ที่ เป็นหลักประกันมีการจดทะเบียนจำนองเพ่ือเป็นประกันหนี้ ไว้ แล้ว         
ผู้ที่ ซื้อทรัพย์สินที่ เป็นหลักประกัน ได้จากการขายทอดตลาดมาขอ            
จดทะเบียนเพ่ือให้จำนองระงับสิ้นไป ให้จดทะเบียนประเภท “ระงับจำนอง 
(ศาลขายบั งคั บจำนอง)”  เสี ย ก่ อน  แล้ วจึ งจดทะเบี ยน ประเภท           
“ขายตามคำสั่งศาล” ให้แก่ผู้ที่ซื้อต่อไป 

      ๔.๑.๔ กรณีการบังคับหลักประกันที่ เป็นกิจการ ตามมาตรา ๖๒        
ให้ดำเนินการเช่นเดียวกับ ๔.๑.๑ - ๔.๑.๓ แล้วแต่กรณี  
๔.๒ ก่อนดำเนินการตาม ๔.๑.๑ - ๔.๑.๔ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ยกเลิก
ข้อมูลบันทึกการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจในระบบคอมพิวเตอร์ 
โดยพิมพ์รายละเอียดเสนอให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียนตรวจสอบและลงนาม
กำกับไว้ พร้อมวัน เดือน ปี พร้อมทั้งนำรายละเอียดการปิดปะออกจาก
ด้านหน้าหนังสือแสดงสิทธิในที ่ด ินหรือหนังสือกรรมสิทธิ ์ห้องชุด   
และสารบบที่ดิน 

๕. ก รณี บั น ทึ ก ค ำ วิ นิ จ ฉั ย บั งคั บ
ห ลั ก ป ร ะ กั น ที่ เ ป็ น กิ จ ก า ร          
ต า ม ม า ต ร า  ๖ ๙  แ ล ะ บั น ทึ ก         
คำวินิจฉัยบังคับหลักประกันส่วนที่
ถูกเพิกถอน ตามมาตรา ๗๐  

๕.๑ เมื่อผู้บังคับหลักประกันมีหนังสือแจ้งคำวินิจฉัยบังคับหลักประกัน          
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำนักงานที่ดินท้องที่ที่ที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์
ห้องชุดตั้งอยู่ ทราบถึงคำวินิจฉัยบังคับหลักประกัน 

๕.๒ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำเนินการบันทึกคำวินิจฉัยบังคับหลักประกัน   
ลงในระบบคอมพิวเตอร์ และดำเนินการตามคำสั่งกระทรวงมหาดไทย  
ที ่ ๖๓๕/๒๕๔๗ เรื ่อง การอายัดที ่ดิน ลงวันที ่ ๒๑ ธันวาคม ๒๕๔๗ 
โดยอนุโลม  

๖. กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน /

หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด มีการยึด
หรืออายัดหรือระงับการจดทะเบียน
ไว้อยู่ก่อนแล้ว หรือมีชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ 
หรือรายละเอียดที่เกี่ยวกับเอกสารสิทธิ 
ไม ่ต รงก ัน ก ับหน ังส ือแจ้งของ
กรมพัฒนาธุรกิจการค้า 

๖.๑ เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ที่ได้รับหนังสือแจ้งจากเจ้าพนักงานทะเบียนของ
กรมพัฒนาธุรกิจการค้า ตรวจสอบแล้วปรากฏว่า หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน/

หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด มีการยึดหรืออายัดหรือระงับการจดทะเบียนไว้อยู่
ก่อนแล้ว หรือมีชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ หรือรายละเอียดที่เกี่ยวกับเอกสารสิทธิ 
ไม่ตรงกันกับหนังสือแจ้งของกรมพัฒนาธุรกิจการค้า ให้ดำเนินการบันทึก
การจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจในระบบคอมพิวเตอร์          
ตามข้อ ๑.๒ ไว้ก่อน 
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 ๖.๒ ให้จัดทำหนังสือแจ้งเจ้าพนักงานทะเบียนของกรมพัฒนาธุรกิจการค้า
ทราบถึงการยึดหรืออายัดหรือระงับการจดทะเบียน หรือชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ 
หรือรายละเอียดที่ เกี่ยวกับเอกสารสิทธิที่ ไม่ตรงกัน หากเจ้าพนักงาน
ทะเบียนของกรมพัฒนาธุรกิจแจ้งกลับมาอย่างไร ก็ ให้ดำเนินการ          
ตามท่ีแจ้งมานั้น 

๗. กรณี หนั งสือแสดงสิทธิ ในที่ ดิน       
ได้บันทึกการจดทะเบียนหลักประกัน 
ทางธุรกิจไว้แล้ว ต่อมาผู้ให้หลักประกัน
มีความประสงค์จดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม หรือขอรังวัดสอบเขตที่ดิน 
หรือรวมโฉนดที่ดิน หรือแบ่งแยกที่ดิน   

- แจ้งให้คู่กรณีทราบถึงการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ ใน
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว พร้อมทั้งบันทึกถ้อยคำด้านหลังหนังสือสัญญาหรือ
บันทึกข้อตกลง หรือคำขอ (ท.ด. ๙) หรือบันทึกถ้อยคำ (ท.ด. ๑๖) แล้วแต่กรณี   
และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่อไป 

 

๘. กรณีมีหน่วยงานของรัฐ หรือบุคคล 

ธรรมดา หรือนิติบุคคล สอบถาม
ข้ อ มู ล เกี่ ย วกั บภ าระผู กพั น ใน
อสังหาริมทรัพย์ 

- ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำเนินการตรวจสอบภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย์ 
(หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด) หากมีการบันทึก
การจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจไว้ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ดำเนินการแจ้งภาระผูกพันดังกล่าวให้หน่วยงานของรัฐหรือผู้ขอทราบ
เช่นเดียวกับเรื่องการจำนอง 

๙. ค่าธรรมเนียม และภาษีอากร ๙.๑ การบันทึกการจดทะเบียน การแก้ไขรายการจดทะเบียน การยกเลิก
หรือไถ่ถอนการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ และการบันทึก   
คำวินิจฉัยบังคับหลักประกันที่เป็นกิจการ ตามข้อ ๑ ข้อ ๒ ข้อ ๓ และข้อ ๕ 
ไม่มีกรณีต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากร          

๙.๒ กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ตามข้อ ๔  ให้ เรียกเก็บ 
ค่าธรรมเนียมและค่าภาษอีากรในอัตราปกต ิ

 

 สำนักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

กรมท่ีดิน 

 



  

 

 

 

ตัวอย่างท่ี ๑  กรณีการบันทึก การจดทะเบียน สัญญาหลักประกันทางธุรกิจในระบบคอมพิวเตอร์ 
                 และใบแจ้งเรื่องหลักประกันทางธุรกิจ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ใบแจ้งเร่ืองหลักประกันทางธุรกิจ 

เอกสารสิทธิที่ดิน/ห้องชุด เลขที่.................................................... หมู่............. อำเภอ...................................... 
หน้าสำรวจ...............................................ตำบล.........................................จังหวัด................. ............................. 

วันที่.......................เดือน...........................พ.ศ............... 

ที่ดินแปลงนี้/ห้องชุดนี้ ได้จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจตามพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ 
พ.ศ. ๒๕๕๘ ประเภท................................ ระหว่าง................................... ..................... ผู้ใหห้ลกัประกัน  กับ
.......................................................... ผู ้ร ับหลักประกัน เลขทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ
............................... ซึ ่งได้จดทะเบียนเมื่อวันที่................................... ........ ในจำนวนวงเงินค้ำประกัน
...........................................บาท  ตามหนังสือกรมพัฒนาธุรกิจการค้า ที่... ..............................................                             
ลงวันที่...................................................................   

                                                                                              .......................... 
         เจ้าพนักงานที่ดิน 

            วัน/เดือน/ปี 
 

ตัวอย่างการบันทึกหลักประกันทางธุรกิจ สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓/๑ 

รายละเอียดการบันทึกการประกันตามพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกจิ พ.ศ. ๒๕๕๘ 



 

 

 

 

ตัวอย่างที่ ๒  กรณีการบันทึก การแก้ไข รายการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ 

                 ในระบบคอมพิวเตอร์ และใบแจ้งเรื่องหลักประกันทางธุรกิจ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ใบแจ้งเร่ืองหลักประกันทางธุรกิจ 

เอกสารสิทธิที่ดิน/ห้องชุด เลขที่.................................................... หมู่............. อำเภอ......................................  
หน้าสำรวจ...............................................ตำบล.........................................จังหวัด................. ............................. 

วันที่.......................เดือน...........................พ.ศ............... 

ที่ดินแปลงนี้/ห้องชุดนี้ เดิมได้จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจไว้ เลขทะเบียนสัญญาหลักประกัน    
ทางธุรกิจ................................................ซึ่งได้จดทะเบียนไว้เมื่อวันที่.......................................กำหนดไว้ว่า 
ที่ดินแปลงนี้/ห้องชุดนี้ เป็นหลักประกันทางธุรกิจ ประเภท........................................... บัดนี้ เจ้าพนักงานทะเบียน
ของกรมพัฒนาธุรกิจการค้าได้จดทะเบียนแก้ไขรายการจดทะเบียน.........(รายการละเอียดการแก้ไข)...............         
........................................................................................................เมื่อวันที่.......................................................  

ตามหนังสือกรมพัฒนาธุรกิจการค้า ที่..............................ลงวันที่....................................................................... 

 

                                                                                              .......................... 
         เจ้าพนักงานที่ดิน 

            วัน/เดือน/ปี 
 

ตัวอย่างการบันทึกหลักประกันทางธุรกิจ สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓/๒ 



 

 

ตัวอย่างที่ ๓  กรณีการบันทึก ยกเลิกหรือไถ่ถอน การจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจในระบบคอมพิวเตอร์ 

ที่ดินแปลงนี้/ห้องชุดนี้ เป็นหลักประกันทางธุรกิจตามพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ  พ.ศ. ๒๕๕๘ 
ซึ่งเจ้าพนักงานทะเบียนของกรมพัฒนาธุรกิจการค้าได้จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ  เลขทะเบียน
สัญญาหลักประกันทางธุรกิจ............................................  เมื่อวันที่..........เดือน............................พ.ศ........... 
บัดนี้ เจ้าพนักงานทะเบียนของกรมพัฒนาธุรกิจการค้าได้จดทะเบียน................(ยกเลิกหรือไถ่ถอน).................. 
.............................................................................................................................................................................  
สัญญาหลักประกันทางธุรกิจแล้ว ตั้งแต่วันที่... .........เดือน...............................พ.ศ.................. ตามหนังสือ      
กรมพัฒนาธุรกิจการค้า ที่..............................................ลงวันที่............เดือน.....................พ.ศ............... 

ตัวอย่างการบันทึกหลักประกันทางธุรกิจ สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓/๓ 



 

 

วันที่พิมพ์ : ……………             รายการบันทึกการจดทะเบียนสัญญาหลักประกนัทางธุรกิจ :               หน้าที่ : 1 

 

เอกสารสิทธิที่ดิน/ห้องชุด หมายเลขท่ี .............................  หมู่........... หน้าสำรวจ ................................. 
ตำบล................................  อำเภอ................................. จังหวัด............................................... 
 

รายละเอียดการบันทึกสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ 

<<ลำดับที่ : 1>>  รายการ จดทะเบียน สัญญาหลักประกันทางธุรกิจ  
ผู้ขอให้บันทึก :  สำนักงานทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ กรมพัฒนาธุรกิจการค้า 
วันที่ขอให้บันทึก : …………..ว/ด/ป…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
เลขที่หนังสือแจ้ง : …………….....…….ที่ พณ.XXXXXX………………………….    ลงวันที่ : ....................................................
รายละเอียดการบันทึก : ได้จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ ประเภท.................... โดยมีทรัพย์สินซึ่งเป็น ที่ดิน/ห้องชุด      
เป็นหลักประกัน ระหว่าง..........................(นาย/นางสาว/บริษัท)........................... ผู้ใหห้ลกัประกัน  กับ....................(นาย/นางสาว/
บริษัท)............................................ผู้รับหลักประกัน เลขทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ........ ................................................. 
ซึ่งได้จดทะเบียนเมื่อวันที่............................................................... ในจำนวนวงเงินค้ำประกัน.......................................................บาท 

................................................................................................................................................................................................................    
รายชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ : .......................................................................................................................................................................... 
รายละเอียดผู้รับหลักประกัน : ...............................................................................................................................................................  
................................................................................................................................................................................................................  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

............................... 
เจ้าพนักงานที่ดิน 

วัน/เดือน/ปี 

เจ้าหน้าที่บันทึกข้อมูล : ………………………………… 

วันที่บันทึก : ….........….. เวลา.......... 

ตัวอย่างท่ี ๑ สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓/๑ 



 

 

 

วันที่พิมพ์ : ……………            รายการแก้ไขรายการจดทะเบียนสัญญาหลกัประกันทางธุรกิจ :               หน้าที่ : 1 

 

เอกสารสิทธิที่ดิน/ห้องชุด หมายเลขท่ี .............................  หมู่........... หน้าสำรวจ ................................. 
ตำบล................................  อำเภอ................................. จังหวัด............................................... 
 

รายละเอียดการบันทึกสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ  
<<ลำดับที่ : 1>>  รายการ จดทะเบียน สัญญาหลักประกันทางธุรกิจ  
ผู้ขอให้บันทึก :  สำนักงานทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ กรมพัฒนาธุรกิจการค้า 
วันที่ขอให้บันทึก : …………..ว/ด/ป…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
เลขที่หนังสือแจ้ง : …………….....…….ที่ พณ.XXXXXX………………………….    ลงวันที่ : .................................................... 
รายละเอียดการบันทึก : ……ได้จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ ประเภท.................... โดยมีทรัพย์สินซึ่งเป็น ที่ดิน/ห้องชุด      
เป็นหลักประกัน ระหว่าง.....................................................ผู้ให้หลักประกัน  กับ....................................................ผู้รับหลักประกัน 
เลขทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ........ ................................................. ซึ่งได้จดทะเบียนเมื่อวันที่................ ..................       
ในจำนวนวงเงินค้ำประกัน...................................บาท  
รายชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ : .......................................................................................................................................................................... 
รายละเอียดผู้รับหลักประกัน : ............................................................................................................................. .................................. 

<<ลำดับที่ : 2>>  การ แก้ไข รายการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ  
ผู้ขอให้บันทึก :  สำนักงานทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ กรมพัฒนาธุรกิจการค้า 
วันที่ขอให้บันทึก : …………..ว/ด/ป…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
เลขที่หนังสือแจ้ง : …………….....…….ที่ พณ.XXXXXX………………………….    ลงวันที่ : .................................................... 
รายละเอียดการบันทึก : เด ิมได ้จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธ ุรก ิจไว ้ เลขทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธ ุรกิจ
................................................ซึ่งได้จดทะเบียนไว้เมื่อวันที่.......................................  บัดนี้ เจ้าพนักงานทะเบียนของกรมพัฒนา   
ธุรกิจการค้าได้จดทะเบียนแก้ไขรายการจดทะเบียน............................................(รายละเอียดการแก้ไข)............................................... 
....................................................................................................................................................................เมื่อวันที่.............................. 
รายชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ : .......................................................................................................................................................................... 
รายละเอียดผู้รับหลักประกัน : ............................................................................................................................. .................................. 

 

 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓/๒ 

............................... 
เจ้าพนักงานที่ดิน 

วัน/เดือน/ปี เจ้าหน้าที่บนัทึกข้อมูล : ……............ 
วันที่บนัทึก : ….........….. เวลา.......... 
   

ตัวอย่างท่ี ๒ 



 

 

วันที่พิมพ์ : ..........…                 รายการ ยกเลิก/ไถ่ถอน เรื่องหลักประกันทางธุรกิจ :                   หน้าที่ : 1/1 

 

เอกสารสิทธิที่ดิน/ห้องชุด หมายเลขท่ี .............................  หมู่........... หน้าสำรวจ ................................. 
ตำบล................................  อำเภอ................................. จังหวัด............................................... 
 

รายละเอียดการบันทึกสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ 

<<ลำดับที่ : 1>>  รายการ จดทะเบียน สัญญาหลักประกันทางธุรกิจ  
ผู้ขอให้บันทึก :  สำนักงานทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ กรมพัฒนาธุรกิจการค้า 
วันที่ขอให้บันทึก : …………..ว/ด/ป……………………………………………………………………………………………………………………………………..  

เลขที่หนังสือแจ้ง : …………….....…….ที่ พณ.XXXXXX………………………….    ลงวันที่ : .................................................... 
รายละเอียดการบันทึก : ได้จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ ประเภท.................... โดยมีทรัพย์สินซึ่งเป็น ที่ดิน/ห้องชุด      
เป็นหลักประกัน ระหว่าง.....................................................ผู้ให้หลักประกัน  กับ....................................................ผู้รับหลักประกัน 
เลขทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ......................................................... ซึ่งได้จดทะเบียนเมื่อวันที่.............................................   
............................................................................................................................ในจำนวนวงเงินค้ำประกัน...................................บาท  
รายชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ : .......................................................................................................................................................................... 
รายละเอียดผู้รับหลักประกัน : ............................................................................................................................. .................................. 

<<ลำดับที่ : 2>>  การ แก้ไข รายการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ  
ผู้ขอให้บันทึก :  สำนักงานทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ กรมพัฒนาธุรกิจการค้า 
วันที่ขอให้บันทึก : …………..ว/ด/ป……………………………………………………………………………………………………………………………………..  

เลขที่หนังสือแจ้ง : …………….....…….ที่ พณ.XXXXXX………………………….    ลงวันที่ : .................................................... 
รายละเอียดการบันทึก : เด ิมได ้จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธ ุรก ิจไว ้ เลขทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธ ุรกิจ
................................................ซึ่งได้จดทะเบียนไว้เมื่อวันที่.......................................  บัดนี้ เจ้าพนักงานทะเบียนของกรมพัฒนา   
ธุรกิจการค้าได้จดทะเบียนแก้ไขรายการจดทะเบียน......................................(รายละเอียดการแก้ไข)..................................................                            
...........................................................................................................................................เมื่อวันที่.......................................................  
รายชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ : .......................................................................................................................................................................... 
รายละเอียดผู้รับหลักประกัน : ............................................................................................................................. .................................. 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓/๓ ตัวอย่างท่ี ๓ 



 

 

วันที่พิมพ์ : ..........…                 รายการ ยกเลิก/ไถ่ถอน เรื่องหลักประกันทางธุรกิจ :                   หน้าที่ : 1/2 

 

<<ลำดับที่ : 3>>  การ ยกเลกิหรือไถ่ถอน รายการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ 

ผู้ขอให้บันทึก :  สำนักงานทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ กรมพัฒนาธุรกิจการค้า 
วันที่ขอให้บันทึก : …………..ว/ด/ป……………………………………………………………………………………………………………………………………..  

เลขที่หนังสือแจ้ง : …………….....…….ที่ พณ.XXXXXX………………………….    ลงวันที่ : .................................................... 
รายละเอียดการบันทึก : ได ้จดทะเบ ียนส ัญญาหล ักประก ันทางธ ุ รก ิจ  เลขทะเบ ียนส ัญญาหล ักประก ันทางธ ุ รกิ จ
............................................ เมื่อวันที่..........เดือน............................พ.ศ........... บัดนี้ เจ้า พนักงานทะเบียนของกรมพัฒนา          
ธุรกิจการค้า ได้จดทะเบียน..................................................(ยกเลิกหรือไถ่ถอน)............................................................................. ....... 
..................................................................สัญญาหลักประกันทางธุรกิจแล้ว ตั้งแต่วันที่............เดือน...........................พ.ศ..................  
รายชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ : .......................................................................................................................................................................... 
รายละเอียดผู้รับหลักประกัน : ............................................................................................................................. .................................. 

 

............................... 
เจ้าพนักงานที่ดิน 

วัน/เดือน/ปี 

เจ้าหน้าที่บันทึกข้อมูล : ……............ 
วันที่บันทึก : ….........….. เวลา.......... 

ตัวอย่างท่ี ๓ สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓/๓ 



                              
 

 

    ค ำขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                        และกำรสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………..........…......... 
ต ำแหน่งที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ต าบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อ าเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนา้ส ารวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 

เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..…...……......….. 
จ านวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูม้ีนามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยค าดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยค าไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยค าน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้

        เลขประจ าตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้...........……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมู่ท่ี ..…......…… 

ต าบล/แขวง .....................….............อ าเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์.............…............… 

เลขประจ าตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........…............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................…................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมู่ท่ี ...…......…... 
 ต าบล/แขวง ................................. อ าเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์..............….......….... 
 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอท านิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองว่า 
                   (๑)   ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว    (๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 

                   (๓).................................................................……….......................................................................................................…...................…… 

                   (๔).............................................................................………...............................................................................................…...............…… 

                   (๕).............................................................................………....................................................................…..........…............................…… 

                                                       
                                                                                      วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

                                       ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

      (………………………………………) 
 ส ำหรับพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้ส ารวจ....................……………............... 
     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………..……….……………… 

      จ านวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงช่ือ ................................................................. 
                                                                       ( .............................................................. ) 
                                                                            เจ้ำพนักงำนที่ดิน 

                 
 

(ตามมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘) 

      หลุดเป็นสิทธิจากหลกัประกนัทางธุรกิจ 

            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   นาย ก.                      ให้หลกัประกนั 

              ไทย 

 

    

 

นาย ข.                       รับหลกัประกนั 

 

         ไทย 

 

 

 

 

 

 

                         หลุดเป็นสิทธิจากหลกัประกนัทางธุรกิจ ตามมาตรา ๔๔ หรือมาตรา ๔๘ หรือมาตรา ๖๒ โดยให้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน 

                         ตามมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘  เลขทะเบียนสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจ ท่ี............ลว..........    
                         ตามหนงัสือแจง้ขอ้เท็จจริงการบงัคบัหลกัประกนัหลุดเป็นสิทธิของผูรั้บหลกัประกนั ลว......หรือค าพิพากษาศาล........คดี......ลว........... 
                   (๖)หรือตามหนงัสือแจง้ค าวินิจฉยัของผูบ้งัคบัหลกัประกนั ลว.............แลว้แต่กรณี.......................................................................................                 
                                                                                                                                          

                                                                         
                                                                                                                          
          
                                                                            

 

  

          
 

 

  ท่ีบา้น 

  ท่ีสวน/ไร่ 

  ท่ีนา 
  ท่ี .............. 
  นอกเขต 

 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

ตัวอย่ำงที่ ๔ ค ำขอฯ ประเภทหลุดเป็นสิทธิจำกหลักประกันทำงธุรกิจ 

 

 

ส่ิงที่ส่งมำด้วย ๔. 

(๗) ไม่มีส่ิงปลูกสร้าง ไม่มีการเช่า  
ไม่คา้งช าระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

โอนตามมาตรา ๕๑ แห่ง พรบ.หลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘ 

                                         นาย ข.                                    ผูรั้บหลกัประกนั     



                              
 

 

ค ำขอ........................................................... 
 

ฉบับที่........................................ 
ที่ดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ต าบล.......……….…..…................................................ 
 เลขท่ี.......................................หนา้ส ารวจ.........................…………..................อ าเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขท่ี........................................……………………......จงัหวดั.....................……………………………… 

      วนัท่ี.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขา้พเจา้..............................................………………………….…….……             
อาย.ุ.................ปี  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............………............................. 
อยูท่ี่บา้น/หมูบ่า้น...................................เลขท่ี..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมู่ท่ี........... 
ต าบล/แขวง.………...............อ าเภอ/เขต......………...............จงัหวดั...………….................หมายเลขโทรศพัท.์.....…………….. 
ขอยื่นค าขอต่อเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั...........................…….........................ดว้ยความสัตยจ์ริงว่า:- 
 ขอ้ ๑. ดว้ย.......................……………………………........................................................................................................... 
..........................................................................………………............................................................................................................ 
..........................................................................…………………………............................................................................................ 
..........................................................................…………………………............................................................................................ 
..........................................................................………………............................................................................................................ 
..........................................................................…………………………............................................................................................ 
..........................................................................…………………………............................................................................................ 
..........................................................................…………………………............................................................................…............ 
..........................................................................…………………………............................................................................…............ 
 ขอ้ ๒. ฉะนั้นขอให้เจา้พนกังานท่ีดิน.........................….........................................................................................……..… 

..........................................................................…………………………............................................................................................ 

..........................................................................………………............................................................................................................ 

..........................................................................…………………………............................................................................................ 

..........................................................................…………………………............................................................................................ 

..........................................................................…………………………............................................................................…............ 
 

       ……................…….....................................ผูข้อ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 

..................……….........……......................พยาน 

 

 

 

 

 

(ท.ด. ๙) 

(ตามมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘) 

                  หลุดเป็นสิทธิจากหลกัประกนัทางธุรกิจ  
                                                     
 

 

 

 

 

 

 

   นาย ข. 
         
 

 

 

      ท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายขา้งบนน้ีมีช่ือ นาย ก. เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิ นาย ก. ไดจ้ดทะเบียนสัญญาหลกัประกนั  

ทางธุรกิจไวก้บัขา้พเจา้  ตามเลขทะเบียนสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจ ท่ี................................ ลว............................... บดัน้ี ท่ีดิน
แปลงน้ีได้หลุดเป็นสิทธิจากหลกัประกันทางธุรกิจแก่ข้าพเจา้แล้วตามมาตรา ๔๔ หรือมาตรา ๔๘ หรือมาตรา ๖๒  โดยให้           
จดทะเบียนเปล่ียนแปลงทางทะเบียนตามมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘ ตามหนังสือแจง้
ขอ้เท็จจริงการบงัคบัหลกัประกนัหลุดเป็นสิทธิของผูรั้บหลกัประกนั ฉบบั ลว............. หรือค าพิพากษาศาล........คดี............ลว.............. 
หรือตามหนงัสือแจง้ค าวินิจฉยัของผูบ้งัคบัหลกัประกนั ลว...................แลว้แต่กรณี 

ท่ีดินแปลงน้ีไม่มีส่ิงปลูกสร้าง ไม่มีการเช่า ไม่คา้งช าระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

 

 

                                                                             ด าเนินการจดทะเบียนหลุดเป็นสิทธิจากหลกัประกนัทางธุรกิจแก่ขา้พเจา้ให้
ปรากฏในโฉนดท่ีดินแปลงน้ีดว้ย 

 

 

 

 

                                                                                                                                          นาย ข. 
 

 

      

 

      

ตัวอย่ำงที่ ๔ ค ำขอฯ ประเภทหลุดเป็นสิทธิจำกหลักประกันทำงธุรกิจ ส่ิงที่ส่งมำด้วย ๔. 



สารบัญจดทะเบียน 

 

จดทะเบียน 

วนั เดือน ปี 

ประเภทการ 

จดทะเบียน 
ผูใ้ห้สัญญา ผูร้ับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 

ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 

คงเหลือ 
ระวาง 

เลขที่ดิน 

โฉนดที่ดินใหม ่

เจา้พนกังานที่ดิน 

ลงลายมือชื่อ 

ประทบัตรา ไร่ งาน 
ตาราง

วา 
ไร่ งาน 

ตาราง
วา 

วนัที่…………. 
เดือน………… 

พ.ศ. ………… 

 

 

หลุดเป็นสิทธิ     
จากหลกัประกนั
ทางธุรกิจ   
(ตามมาตรา ๕๑ 
แห่งพระราชบญัญตัิ
หลกัประกนัทางธุรกิจ)  

นาย ก. 
  

นาย ข. 
  

๑ 

 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

    

      

  

- ๑๕๑ - 
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๔. ตัวอย่างที่ ๔ การแก้ทะเบียน  

ประเภทหลุดเป็นสิทธิจากหลักประกันทางธุรกิจ 



                     
 

 

ค ำขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และกำรสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ต ำแหน่งที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ต าบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขท่ีดิน..................................................................………............…อ าเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนา้ส ารวจ...................................................................……..............จงัหวดั...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 

เลขท่ี..............................................................……..........................เล่ม..........………..………........................หนา้......………….…..…...……......….. 
จ านวนท่ีดิน....................................…....................ไร่.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขา้พเจา้ผูม้ีนามต่อไปน้ี มีความประสงคข์อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กล่าวขา้งบนน้ี และไดป้ฏิญาณตนแลว้ 

ขอให้ถอ้ยค าดว้ยความสัตยจ์ริง ถา้ขา้พเจา้ให้ถอ้ยค าไม่เป็นความจริงให้ใชถ้อ้ยค าน้ียนัขา้พเจา้ในทางคดีอาญาได ้

        เลขประจ าตวัประชาชน 

๒.  ขา้พเจา้ ................................…….....................          ผู ้...........……….....….....….. 

อาย ุ.............................. ปี      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาช่ือ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .................………….......…...………............…............…...........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ..................……....... เลขท่ี ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมู่ท่ี ..…......…… 

ต าบล/แขวง .....................….............อ าเภอ/เขต ..............…….................. จงัหวดั ..........….…...........…........หมายเลขโทรศพัท ์.............…............… 

เลขประจ าตวัประชาชน 

 ๓.  ขา้พเจา้ ......................……...............................          ผู ้..........…............…..…….. 

อาย ุ.............................. ปี     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาช่ือ ...............………............................…................…...........…..… 

                      โสด                             หมา้ย                         คู่สมรสช่ือ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 

อยูท่ี่บา้น/หมู่บา้น ................................ เลขท่ี .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมู่ท่ี ...…......…... 
ต าบล/แขวง ................................. อ าเภอ/เขต ................……..................จงัหวดั ......……......….…..............หมายเลขโทรศพัท ์..............….......….... 
 ๔.  ขา้พเจา้ขอแสดงราคาทรัพยท่ี์ขอท านิติกรรมน้ีเป็นเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค ์

 ๕.  ขา้พเจา้ขอรับรองว่า 
                        (๑)  ขา้พเจา้ไม่ไดรั้บโอนแทนหรือเพ่ือประโยชน์แก่บุคคลต่างดา้ว 

                        (๒)  ราคาทรัพยท่ี์แสดงไวใ้น ๔. เป็นราคาท่ีแทจ้ริง 

                        (๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

                        (๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                        (๕)  .... ..............................................................................………....................................................................…..........….................. 
                        (๖)  ................................................................................................................................ ..........................................................                                                                                                                

                                                                                       วนัท่ี.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

ลงช่ือ ........................................................... ผูข้อ 

                                       ลงช่ือ ........................................................... ผูส้อบสวน 

  (………………………………………) 
  ส ำหรับพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ 

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย.์.......................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค ์

๒) โฉนดท่ีดินใหม่ระวาง...................……....................เลขท่ีดิน..........…....………….......……..........หนา้ส ารวจ....................……………............... 
     โฉนดท่ีดินเลขท่ี........................……................….....เล่ม.................………….......................……..หนา้…………………..……….……………… 

      จ านวนท่ีดิน....................….........………......….......ไร่...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร่.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจ้ดทะเบียนแลว้แต่วนัท่ี...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงช่ือ ........................................................... 
                                                                                    ( ......................................................... ) 
                                                                                      เจ้ำพนักงำนที่ดิน 

 

                
 

 

        ขาย  
                                                                  (ตามมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘) 
 

 

 

 

 

 

  ๑     -    - 

 

 

   นาย ก.                   ขาย 

    

 ๓๐   ไทย    
 

 

 

   นาย ข.                    ซ้ือ 

    

 ๔๐   ไทย 

 

 

 

       ๒,๐๐๐,๐๐๐.- 
                 (สองลา้นบาทถว้น) 
 

              ไม่มีส่ิงปลูกสร้าง  ไม่มีการเช่า ไม่คา้งช าระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ผูข้ายไดท่ี้ดินมาโดย…… เมื่อวนัท่ี...................... 
เป็นการจ าหน่ายทรัพยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัโดยวิธีการประมูลโดยเปิดเผย ตามมาตรา ๔๔ หรือมาตรา ๖๒ โดยให้จดทะเบียน          
เปลี่ยนแปลงทางทะเบียนตามมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘ 

                                ตามหนงัสือการจ าหน่ายทรัพยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนั  ฉบบัลงวนัท่ี.............. 
                                                                                                                                                                               
                                                                                                                                                                   
                                                                                                                                                                   ซ้ือ 

                  
                                                                                                                                

                                                                                                     
   

     

  ท่ีบา้น 

  ท่ีสวน/ไร่ 

  ท่ีนา 
  ท่ี .............. 
  นอกเขต 

 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

โอนตามมาตรา ๕๑ แห่ง พรบ.หลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘ 

                                           นาย ข.     

ตัวอย่ำงที่ ๕ ค ำขอฯ ประเภท ขำย 

(ตำมมำตรำ ๕๑ แห่งพระรำชบัญญัติหลักประกันทำงธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘) - ๗ - 
ส่ิงที่ส่งมำด้วย ๔. 



                              
 

 

ค ำขอ............................................. 
  

ฉบับที่................................................. 
ที่ดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ต าบล.......……….…..…................................................ 
 เลขท่ี.......................................หนา้ส ารวจ.........................…………..................อ าเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขท่ี..........................................…….……………...............จงัหวดั..............…….......………………..….. 

      วนัท่ี.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขา้พเจา้..............................................………………………….…….……             
อาย.ุ.................ปี  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............………............................. 
อยูท่ี่บา้น/หมูบ่า้น...................................เลขท่ี..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมู่ท่ี........... 
ต าบล/แขวง.………...............อ าเภอ/เขต......………...............จงัหวดั...………….................หมายเลขโทรศพัท.์.....…………….. 
ขอยื่นค าขอต่อเจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดั...........................…….........................ดว้ยความสัตยจ์ริงว่า:- 
 ขอ้ ๑. ดว้ย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
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       ……................…….....................................ผูข้อ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 

..................……….........……......................พยาน 

  
 

 

 

 

(ท.ด. ๙) 

                            ขาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    นาย ข. 
           ๔๐     ไทย 

 

 

 

      ท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายดงักล่าวขา้งบนน้ี มีช่ือ นาย ก. เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิ บดัน้ี นาย ก. ไดจ้ดทะเบียน 

สัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจไวก้บัขา้พเจา้ ตามเลขทะเบียนสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจ ท่ี......................ลว........................  
บัดน้ี ท่ีดินแปลงน้ีได้มีการจ าหน่ายโดยวิธีการประมูลโดยเปิดเผย ตามมาตรา ๔๔ หรือตามมาตรา ๖๒ โดยให้จดทะเบียน
เปล่ียนแปลงทางทะเบียนตามมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘ ตามหนงัสือการจ าหน่ายทรัพยสิ์น
ท่ีเป็นหลกัประกนั ฉบบั ลว........... ท่ีดินแปลงน้ีไม่มีส่ิงปลูกสร้าง ไม่มีการเช่า ไม่คา้งช าระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  
 

 

 

 

                  โปรดด าเนินการจดทะเบียนขายท่ีดินให้แก่ขา้พเจา้ดว้ย ทั้งน้ี ขา้พเจา้ยอมเสีย 

ค่าธรรมเนียมตามระเบียบ 

 

 

 

 

 

         นาย ข. 
 

 

(ตามมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘) 

ตัวอย่ำงที่ ๕ ค ำขอฯ ประเภท ขำย (ตำมมำตรำ ๕๑ 

แห่งพระรำชบัญญัติหลักประกันทำงธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘ 

- ๑๘ - ส่ิงที่ส่งมำด้วย ๔. 



สารบัญจดทะเบียน 

 

จดทะเบียน 

วนั เดือน ปี 

ประเภทการ 

จดทะเบียน 
ผูใ้ห้สัญญา ผูร้ับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 

ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 

คงเหลือ 
ระวาง 

เลขที่ดิน 

โฉนดที่ดินใหม ่

เจา้พนกังานที่ดิน 

ลงลายมือชื่อ
ประทบัตรา ไร่ งาน 

ตาราง
วา 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

วนัที่………….. 
เดือน……….… 

พ.ศ. …………. 

 

 

ขาย  
(ตามมาตรา ๕๑ 
แห่งพระราชบญัญตัิ
หลกัประกนัทาง
ธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘) 

นาย ก. 

  

  

นาย ข. 

  

๑ 

 

- - - - -  

 

(ลงชื่อ)..............….. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

      

  

 

ตัวอย่างที่ ๕ การแก้ทะเบียน ประเภท ขาย 

(ตามมาตรา ๕๑ แห่งพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ.๒๕๕๘)  

- ๙ - 
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๔. 


