
   

ที่ มท ๐๕๑๕.๑/ว ๒๗๙๔๓                                                กรมที่ดิน 
       ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษา  
       ๕ ธันวาคม ๒๕๕๐  อาคารบี 
       ถนนแจงวัฒนะ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐ 

      ๒๔     กนัยายน  ๒๕๕๒ 

เร่ือง   ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติ 
              การเชาอสังหารมิทรัพยเพือ่พาณชิยกรรมและอตุสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒ 

เรียน  ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวดั 

ส่ิงที่สงมาดวย   ๑.  ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบยีนสิทธิและนิตกิรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพย  
ตามพระราชบญัญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ 
พ.ศ. ๒๕๕๒  พรอมเอกสารทายระเบยีบฯ 

 ๒. บัญชีประเภทธุรกิจที่หามมิใหคนตางดาวประกอบกจิการ ทายพระราชบัญญัติการประกอบ           
      ธุรกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒ 

    ดวยกรมที่ดินพิจารณาเห็นวา แนวทางปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
การเชาอสังหาริมทรัพย ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
พ.ศ. ๒๕๔๒  ที่ใชอยูในปจจุบัน ยังไมมีความละเอียดชัดเจนทําใหพนักงานเจาหนาที่ปฏิบัติงานไมเปน
มาตรฐานเดียวกัน ฉะนั้น เพื่อใหเกิดความสะดวก รวดเร็ว และถูกตองในการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่  
จึงไดรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพย
ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ เปนระเบียบ
กรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  พ.ศ. ๒๕๕๒ พรอมทั้งไดจัดทําบัญชี
ประเภทธุรกิจที่หามมิใหคนตางดาวประกอบกิจการ ทายพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว 
พ.ศ. ๒๕๔๒ เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบัติงานไดอยางมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้นและถูกตองเปนไป
ตามที่กฎหมายกําหนดตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน  ปรากฏรายละเอียดตามสิ่งที่สงมาพรอมนี้ 

          / สําหรับการเชา … 
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 สําหรับการเชาอสังหาริมทรัพยที่มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไรจะตองไดรับอนุมัติจาก
อธิบดีกรมที่ดิน ตามมาตรา ๕ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  อธิบดีกรมที่ดินไดมีคําสั่ง ที่ ๑๔๔๑/๒๕๔๖ ลงวันที่ ๗ กรกฎาคม ๒๕๔๖ 
เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๐๘๕ ลงวันที่ ๗ กรกฎาคม ๒๕๔๖ มอบอํานาจให
ผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทนในการพิจารณาอนุมัติแลว  จึงใหพนักงานเจาหนาที่ศึกษา
และทําความเขาใจรวมทั้งนําระเบียบกรมที่ดินที่สงมานี้ไปปรับปรุงเพิ่มเติมหนังสือคูมือการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น เพื่อใหสามารถใชอางอิงใหถูกตองตาม
ระเบียบที่เปลี่ยนแปลงไปดวย 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนกังานเจาหนาที่ทราบและถือเปนแนวทางปฏิบัติ
ตอไป 
 ขอแสดงความนับถือ 

            (ลงชื่อ)     อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ 

                       (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ) 
                    อธิบดีกรมที่ดิน            

 
 

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม  
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙, ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๖  
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔ 



 

 

 

ระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพย 

ตามพระราชบญัญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ 
พ.ศ. ๒๕๕๒ 

 
 

 โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ เพื่อใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพ
ยิ่งขึ้นและถูกตองเปนไปตามที่กฎหมายกําหนดตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ 
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับ ขอ ๒ 
(๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไว
ดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชา
อสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ 
พ.ศ. ๒๕๕๒” 
 ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคบัตั้งแตบัดนีเ้ปนตนไป 
 ขอ ๓  ใหยกเลิก 
 (๑)  หนังสือกรมท่ีดิน ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๑๓๐๐๖ ลงวันที่ ๒๕ เมษายน ๒๕๔๕ 
 (๒) หนังสือกรมท่ีดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๑๑๗๔ ลงวันที่ ๑๙ เมษายน ๒๕๔๗ 
 (๓) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๖๒๐๖ ลงวันท่ี ๘ มิถุนายน ๒๕๔๗ 
 บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซึ่งขัดหรือแยงกับ
ระเบียบนี้ ใหใชระเบียบนี้แทน 
                   ขอ ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้         

                      / หมวด ๑ ... 
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หมวด ๑ 
การยื่นคําขอและการสอบสวน 

 
 

 ขอ ๕  เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑  สําหรับท่ีดินที่มีโฉนดที่ดิน 
หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับที่ดินท่ียังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พรอมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
หรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอื่นและหลักฐานอื่นท่ีเกี่ยวของตอพนักงานเจาหนาที่    
 ขอ ๖  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับที่แกไขเพิ่มเติมเพื่อใหทราบ
ถึงสิทธิและความสามารถของคูกรณีทั้งสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
วัตถุประสงคการเชา อัตราคาเชา กําหนดเวลาการเชาและขอตกลงการเชาอ่ืนวาเปนไปตามบทบัญญัติและหลักเกณฑ
ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ หรือไม ประการใด 
พรอมทั้งใหสอบสวนใหไดความชัดแจงวาผูใหเชาเปนเจาของอสังหาริมทรัพยที่ใหเชา หรือเปนผูเชาเดิมในกรณี
เชาชวง หรือโอนสิทธิการเชา 
 ขอ ๗  กรณีที่มีการขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชา ใหผูขอแสดงหลักฐานตาม
กฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
พ.ศ. ๒๕๔๒ พรอมคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  ดังนี้    
 (๑) แผนงาน โครงการเกี่ยวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่จะทําการเชา  
โดยอยางนอยตองแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับแผนการใชที่ดิน แหลงที่มาและจํานวนของเงินทุน ระยะเวลา
ดําเนินการตามขั้นตอนของการประกอบกิจการ และรายละเอียดของการจางแรงงาน       
 (๒) รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมแหงชาติ  
 (๓) หนังสือรับรองจากโยธาธิการและผังเมอืงจังหวัดหรือการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วา
ที่ดินท่ีจะขอเชาอยูภายในบริเวณที่กําหนดเปนประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
หรือตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย แลวแตกรณี 
 (๔) หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเห็นชอบจากหนวยงานของรัฐหรือ
องคการของรัฐที่เกี่ยวของ    
 ในกรณีที่ผูขอจดทะเบียนเปนผูที่เคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรมแลว ใหผูขอแสดงหลักฐานการไดมาซึ่งสิทธิการเชาดังกลาวตอพนักงานเจาหนาที่ดวย   

/ ขอ ๘ กรณีที ่… 
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 ขอ ๘  กรณีที่มีการขอจดทะเบียนเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
ในการสอบสวนของพนักงานเจาหนาที่ตองไดความวาอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนนั้นอยูภายในบริเวณท่ี
กําหนดใหเปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง หรือในเขตนิคม
อุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยบริเวณใดบริเวณหนึ่ง และประเภทของ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตองมีลักษณะอยางหนึ่งอยางใดตามที่กําหนดไวในกฎกระทรวงซึ่งออกตามความใน
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  ดังนี้ 
 (๑) พาณิชยกรรมที่มีการลงทุนไมต่ํากวายี่สบิลานบาท 
 (๒) อุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน 
 (๓) พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่เปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของประเทศตามที่รัฐมนตรี
ประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี 
 ขอ ๙ กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนการเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ไวแลว และในสัญญาเชานั้นมิไดมีขอตกลงกันไวเปนอยางอื่น หากผูเชาประสงคจะนําอสังหาริมทรัพยที่ไดเชาไว
นั้นไปจดทะเบียนเชาชวง หรือโอนสิทธิการเชา ไมวาท้ังหมดหรือแตบางสวนใหแกบุคคลภายนอก กรณีเชนนี้ให
พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไดโดยไมตองใหผูใหเชาใหคํายินยอมกอน    
 กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาชวงอสังหาริมทรัพยเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  
ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนและตรวจสอบเอกสารหลักฐานแผนงาน โครงการเกี่ยวกับการลงทุนในกิจการ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่ผูเชาชวงนํามาแสดง ตลอดจนประเภทการใชที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยตาม
ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมและระยะเวลาดําเนินการตองเปนไปตามหรือสอดคลองกับแผนงาน 
โครงการและประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่ผูเชาเดิมไดจดทะเบียนไวแลวดวย 
 ขอ ๑๐ ในกรณีที่มีการขอจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการเชาอสังหารมิทรัพยที่ไดมีการจดทะเบียนเชา
เพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว กฎหมายกําหนดใหสิทธิและหนาที่ตามการเชาตกแกทายาท
ของผูเชา  เวนแตจะมีขอกําหนดกันไวเปนอยางอื่นในสัญญาเชา กรณีนี้ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการอยางเรื่อง
โอนมรดกโดยอนุโลม 
 ขอ ๑๑ ในกรณีที่มีการขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่ไดจดทะเบียนการเชา
เพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการและถือปฏิบัติเชนเดียวกับ
การจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยอนุโลม   

 
                                                                                                                                                              / หมวด ๒ ... 
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หมวด ๒ 
การขอจดทะเบียนเชาที่ดนิเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม 

ที่มีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร 
 
 

 ขอ ๑๒  เมื่อมีการขอจดทะเบียนเชาที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่มีเนื้อท่ีเกินกวา
หน่ึงรอยไร นอกจากการดําเนินการและสอบสวนเรื่องที่ตั้งของที่ดิน ประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
ตลอดจนเอกสารหลักฐานที่ใชประกอบการจดทะเบียนจะตองเปนไปตามขอ ๖ ถึงขอ ๘  แลวใหพนักงานเจาหนาที่ 
สอบสวนเพิ่มเติมใหไดความวาเปนการประกอบกิจการอยางหน่ึงอยางใดตามที่กําหนดไวในกฎกระทรวง ซึ่งออก
ตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  ดังนี้ 
 (๑) เปนการประกอบกิจการที่เพิ่มมูลคาการสงออกหรือสนับสนุนการจางแรงงานภายในประเทศ 
 (๒) เปนการประกอบกิจการที่ยังไมมีในราชอาณาจักรหรือมีแตไมเพยีงพอ 
 (๓) เปนการประกอบกิจการที่มีกรรมวิธีการผลิตที่ทันสมัยหรือเปนการพัฒนาดานเทคโนโลยี 
 (๔) เปนการประกอบกิจการที่เปนประโยชนตอเศรษฐกจิและสังคมของประเทศอยางสูงตามที่
รัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี 
 ขอ ๑๓ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือโอนสิทธิการเชาที่ดินท่ีมีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไร 
เมื่อพนักงานเจาหนาที่สอบสวนและจัดทําคําขอ เสร็จแลวใหสงสําเนาคําขอพรอมดวยเอกสารที่เกี่ยวของให
สภาทองถ่ินที่ท่ีดินนั้นตั้งอยูพิจารณาใหความเห็นกอนดําเนินการขออนุมัติตออธิบดีกรมที่ดินหรือผูรับมอบอํานาจ
แลวแตกรณีตอไป 
 กรณีท่ีสภาทองถ่ินไมไดแจงผลการพิจารณาใหความเห็นภายในกําหนดเวลาสามสิบวัน นับแตวันท่ี
ไดรับเอกสารตามวรรคหนึ่ง ใหถือวาสภาทองถ่ินนั้นไมประสงคจะใหความเห็นในการเชาที่ดินดังกลาว  กรณีเชนนี้
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสงสําเนาคําขอพรอมดวยเอกสารที่เกี่ยวของไปยังอธิบดีกรมที่ดินหรือผูรับมอบอํานาจ
แลวแตกรณีเพื่อพิจารณาอนุมัติตอไป     
 พนักงานเจาหนาที่จะดาํเนินการจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือโอนสิทธิการเชาที่ดินที่มีเนื้อที่เกินกวา
หน่ึงรอยไรไดตอเมื่อไดรับแจงผลการพิจารณาจากอธิบดกีรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณอีนุมัติใหผูขอ
ทําการเชา เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชาได แลวแตกรณี  
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หมวด ๓ 
คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายที่ดนิ  

ขอจดทะเบยีนเชา เชาชวง รบัโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม 
 
 

 ขอ ๑๔  กรณีที่คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ขอจดทะเบียนเชา 
เชาชวง รับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนตาม
หลักเกณฑที่กําหนดไวในหมวด ๑ การยื่นคําขอและการสอบสวน พรอมทั้งใหผูขอแสดงหลักฐานและแผนงาน 
โครงการเกี่ยวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามขอ ๗ ตลอดจนตองแสดงหลักฐาน
การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐาน
บัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ  (ตามบัญชีแสดงหลักฐานทายระเบียบนี้) ตอพนักงานเจาหนาที่ดวย   
 ขอ ๑๕  กรณีที่คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน เปนผูเชา 
ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา เพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่มีเนื้อที่ไมเกินกวาหนึ่งรอยไร 
ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนวาอสังหาริมทรัพยที่ขอจดทะเบียนเชาอยูภายในบริเวณที่กําหนดใหเปนที่ดิน
ประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม หรือบริเวณในเขตนิคมอุตสาหกรรมบริเวณใดบริเวณหนึ่ง ตามนัยขอ ๘ 
และสอบสวนเพิ่มเติมวาหากเปนการเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมใหผูขอแสดงหลักฐานการนําเงินมาลงทุน
ไมต่ํากวายี่สิบลานบาท หรือหากเปนการเชาเพื่อประกอบอุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน ผูขอตองแสดงหลักฐานการนําเงินมาลงทุนเปนจํานวนไมต่ํากวาที่กฎหมาย
วาดวยการสงเสริมการลงทุนกําหนด  
 ขอ ๑๖  กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน เปนผูเชา ผูเชาชวง 
หรือผูรับโอนสิทธิการเชา เพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไร นอกจากที่ตั้ง
ของท่ีดิน ประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ตลอดจนเอกสารหลักฐานที่ใชประกอบการจดทะเบียน
รวมทั้งการประกอบพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมตองเปนไปตามหลักเกณฑในขอ ๗ ขอ ๘ ขอ ๑๒ และขอ ๑๔ แลว 
ผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาตองแสดงหลักฐานการนําเงินมาลงทุนเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมนั้นไมนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท  ท้ังนี้ ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา โดยการนําเงินตราตางประเทศเขามา
ในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มี
ถ่ินท่ีอยูนอกประเทศตามจํานวนเงินลงทุนทั้งหมด     
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 ขอ ๑๗ การสอบสวนประเภทธุรกิจที่คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
ลงทุนเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหชัดเจนถึงประเภทธุรกิจนั้น
จะตองเปนประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่คนตางดาวสามารถประกอบธุรกิจไดตามกฎหมายวาดวยการ
ประกอบธุรกิจของคนตางดาวเทานั้น โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบเอกสารหลักฐานการอนุญาตประกอบ
ธุรกิจของคนตางดาวใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาว  และใหจัดทําแบบตรวจสอบ
หลักฐานกรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือ
รับโอนสิทธิการเชา (ตามแบบทายระเบียบนี้) ประกอบกับคําขอเพื่อประกอบการพิจารณาดําเนินการดวย เมื่อถูกตอง
และครบถวนแลวใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเพื่อใหมีการจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมตามหลักเกณฑที่กําหนดไวตอไปได       
   

หมวด ๔ 
การใชหรือการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช 

 
 

 ขอ ๑๘ ผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อ
พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ตองใชท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรมที่ไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เทานั้น  ฉะนั้น ในกรณีที่ผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา
มีความประสงคเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมที่ไดจดทะเบียนไวตอพนักงานเจาหนาที่ ใหผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา ยื่นคําขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่เชาพรอมทั้งแสดงหลักฐานเชนเดียวกับการขอจดทะเบียนเชาตอ
พนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงานที่ดินทองที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานยินยอมของเจาของ
อสังหาริมทรัพยในกรณีผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาเปนผูขอเปลี่ยนแปลงประเภทการใชดังกลาว และหาก
อยูในหลักเกณฑที่กําหนดใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน เปล่ียนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชาได  
 กรณเีปนการเชาที่ดินที่มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไร ในการเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยให
พนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติเชนเดียวกับการขอจดทะเบียนเชาที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ที่มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไรโดยอนุโลม เมื่อไดรับแจงผลการพิจารณาจากอธิบดีกรมที่ดินหรือผูรับมอบอํานาจ
แลวแตกรณีอนุมัติใหผูขอทําการเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินแลว จึงดําเนินการจดทะเบียนได 
 กรณีมีการตรวจพบวาผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาฝาฝนไมใชที่ดินตามประเภทของ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่ไดจดทะเบียนไว ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนใหไดขอเท็จจริงเปนท่ียุติแลว
สงเรื่องใหกรมที่ดินเพื่อพิจารณาเพิกถอนการจดทะเบียนเชาตามที่กฎหมายบัญญัติไวตอไป 

/หมวด ๕... 
 



- ๗ - 
 

หมวด ๕ 
ประเภทการจดทะเบยีน 

 
 

 ขอ ๑๙  การเขยีนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพจิารณาขอเท็จจริง  ดังนี้ 
 (๑)  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยมาขอจดทะเบียนใหบุคคลอื่นเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมทั้งหมด ไมวาอสังหาริมทรัพยน้ันจะมีเจาของคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนรวมกันใหบุคคลอื่น
เชาท้ังหมดเปนระยะเวลาเกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชา (มีกําหนด.......ป)” พรอมทั้ง 
ระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทาย
ประเภทการจดทะเบียนดวย   (ตามตัวอยางหมายเลข ๑)    
 (๒)  กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว และ
ในสัญญาเชามิไดมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่น ตอมาผูเชาใหบุคคลอื่นเชาอสังหาริมทรัพยนั้นทั้งหมดตอไป
อีกทอดหนึ่ง ไมวาจะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคใหบุคคลอื่นเชาตอไปอีกทอดหนึ่ง ใหเขียน
ชื่อประเภทวา “เชาชวง (มีกําหนด.......ป)” พรอมทั้งระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อ
พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบยีนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตอง
ไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม และตองมีระยะเวลาเกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบป (ตามตัวอยางหมายเลข  ๒) 
 (๓)  กรณีที่อสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว และ
ในสัญญาเชามิไดมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่น ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่เชา
ใหบุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิที่ผูเชามีอยูทั้งหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการเชา” พรอมทั้งระบุวา “(ตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภท
การจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๓)   
 (๔) กรณีที่อสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว  เมื่อผูเชา
ตายในระหวางอายุสัญญาเชา หากในสัญญาเชามิไดกําหนดไวเปนอยางอื่น เมื่อทายาทที่มีสิทธิรับมรดกของผูเชา
มาขอรับมรดกสิทธิการเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดกสิทธิการเชา” พรอมทั้งระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)”  ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย 
(ตามตัวอยางหมายเลข ๔)    
 (๕) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว ตอมา 
ผูเชามีความประสงคจํานองสิทธิการเชาดังกลาว ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองสิทธิการเชา”  พรอมทั้งระบุวา 
“(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภท
การจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๕)   

/ (๖) กรณีท่ี ... 
 



- ๘ - 
   
 (๖) กรณีที่อสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว ตอมา
ผูใหเชาและผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลงขอตกลงในสัญญาเชา รวมทั้งในสัญญาตอทายสัญญาเชา 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา” พรอมทั้งระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย  (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)    
 (๗) กรณีที่อสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมโดยไดระบุ
การใชอสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว   ตอมาผูเชา ผูเชาชวง หรือ
ผูรับโอนสิทธิการเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่ไดจดทะเบียนไวแลว 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เปล่ียนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่เชา” พรอมทั้งระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย  
(ตามตัวอยางหมายเลข ๗) 
 กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนและตัวอยางเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมในกรณีอ่ืนนอกจากที่กําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไป
ตามประเภทการจดทะเบียน โดยนําหมวดประเภทการจดทะเบียนของระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาใชบังคับ
โดยอนุโลมเทาท่ีไมขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  

 
หมวด ๖ 

การเขียนคําขอจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญาและการแกทะเบียน 
 
 

 ขอ ๒๐  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบัติ ดังนี ้
 (๑) ในชองประเภท ใหเขยีนชื่อประเภทการจดทะเบยีนตามขอ ๑๙ แลวแตกรณี  
 (๒) การเขียนชื่อผูใหเชาในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ 
ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูใหเชาที่ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธ์ิหรือ
ผูถือสิทธิครอบครองอื่นท่ีไมเกี่ยวของแตอยางใด 
 กรณีมีผูใหเชาที่ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคนใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับ
กํากับไวหนาชื่อผูใหเชาทุกชื่อดวย 
 (๓) การเขียนชื่อผูเชาลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก 
ใหเขียนชื่อผูเชา หากผูเชามีหลายคนใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย 
 

/ (๔) กรณ ี... 



- ๙ - 
 

 (๔) กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน และสวน
ของเจาของคนอื่นยังคงมีอยูตามเดิม เชน ที่ดินมีช่ือ นาย ก. กับนาย ค. เปนเจาของ  นาย ก. ใหนาย ข. เชาที่ดิน
เฉพาะสวนของตน ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ใหเชาท่ีดินเฉพาะสวนของตนแกนาย ข. สวนของบุคคลอื่นคงเดิม”    
 (๕) สาระสําคัญที่ไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไวในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย   
 ขอ ๒๑  การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงหรือคําขอ ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตาม
แนวทางปฏิบัติเชนเดียวกับระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่น ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย โดยอนุโลม 
 การจดทะเบียนประเภทจํานองสิทธิการเชา ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน
หน่ึงฉบับ มอบใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถือไวฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญาตามแบบ
ของทางราชการ   
 การจดทะเบียนประเภทเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา  ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ 
ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก แลวแตกรณีเปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทํา
หนังสือสัญญา    
 ขอ ๒๒ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมเกี่ยวกับที่ดนิทีม่ีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให
พนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบยีนในสารบัญจดทะเบยีน โดยใหจดบันทกึสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดนิ
ฉบับสํานักงานที่ดิน และฉบับเจาของที่ดนิใหตรงกันดวย  
 ขอ ๒๓  การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทเชาโดยเจาของที่ดินเปนผูใหเชา  ในชอง
ผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลข
ลําดับกํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูเชา”กํากับไวดวย หากเปนกรณีประเภทเลิกเชาในชอง 
ผูใหสัญญาเมื่อเขียนชื่อผูเชาลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูเชา” กํากับไว และในชองผูรบัสัญญาใหเขียนชื่อเจาของที่ดิน 
ผูใหเชา หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทที่มีเจาของกรรมสิทธิ์หลายคน ใหเขียนชื่อเจาของกรรมสิทธ์ิคนอื่นนั้น
เรียงตอไปตามลําดับ พรอมทั้งเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย  
 การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทแบงเชา ในชองเนื้อที่ดินตามสัญญาใหลงเนื้อท่ี
เต็มตามเนื้อที่ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน   
 กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย   
 
 / การจัดทํา ... 



- ๑๐ - 
 

 การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง 
และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน ใหปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ      

 
หมวด ๗  

การลงลายมือช่ือและการประกาศ 
 
 

 ขอ ๒๔  การลงลายมือช่ือของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ 
หนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง ใหเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย   
 ขอ ๒๕ หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน 
 ขอ ๒๖ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไวแทน
การลงลายมือช่ือโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซาย
ของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพน้ิวหัวแมมือขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวา
เปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือช่ือของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไว
ในที่วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเคร่ืองหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด     
 ขอ ๒๗ กรณีมีผูขอจดทะเบียนเชาที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอื่นในที่ดินดังกลาว หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ในที่ดินท่ีมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับที่ดิน
ดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เวนแตกรณีการจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน 
เลิกเชาชวง เลิกเชาชวงบางสวน ปลอดการเชา หรือเปนกรณีเขาขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖ แหงกฎกระทรวง  
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดนิ พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวง
ฉบับที่แกไขเพิ่มเติม ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว 
 ในกรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นท่ีขอจดทะเบียนเชาตามวรรคหนึ่งตั้งอยูในทองที่ซึ่งรัฐมนตรี
ยังไมไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาที่ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอ
ผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๒๘ ในการปดประกาศการขอจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามขอ ๓ แหงกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  

 
 
 

/ หมวด ๘ ... 



- ๑๑ - 
 

หมวด ๘ 
ระยะเวลาการเชา การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการรายงาน 

 
 

               ขอ ๒๘  ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ให
พนักงานเจาหนาที่ช้ีแจงใหผูขอรับทราบวากฎหมายกําหนดใหมีระยะเวลาการเชาไวเกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบป  
โดยการเร่ิมตนของสัญญาเชาคูกรณีจะตกลงกันใหสัญญาเชามีผลนับแตวันที่จดทะเบียน หรือใหสัญญาเชาเร่ิมมีผล
ในอนาคต หรือใหนับเวลาเชายอนหลังไปกอนจดทะเบียนวันใดก็ได  ทั้งนี้ ใหเปนไปตามและสอดคลอง
กับระยะเวลาการดําเนินการตามแผนงาน โครงการเกี่ยวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม 
ตามขอ ๗ 
 ในกรณีที่สัญญาเชาครบกําหนดระยะเวลาการเชาแลว หากคูกรณีตกลงกันตอระยะเวลาการเชา
ออกไปอีก ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ไดในกรณีที่คูกรณตีกลงกันตอระยะเวลาการเชาออกไปอีกมีกําหนดเกินสามสิบป
แตไมเกินหาสิบปนับแตวันที่ตกลงกัน  แตหากเปนการตกลงเชาตอไปอีกไมเกินสามสิบปใหพนักงานเจาหนาท่ี
รับจดทะเบียนเชาตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย โดยปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย 
 ขอ ๒๙  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง 
รวมทั้งสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังนี้  
 (๑) ใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจจดทะเบียนแจงผูขอทราบถึงเงื่อนไขที่จะตองถือปฏิบัติ เชน 
ตองดําเนินการตามแผนงาน โครงการเกี่ยวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ตามขอ ๗ (๑) 
ภายในเกาสิบวันนับแตวันที่ไดจดทะเบียน ตองใชที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมที่ไดจดทะเบียนไว  การเปลี่ยนแปลงประเภทการใชท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยตามที่ไดจดทะเบียน
ไวตอพนักงานเจาหนาที่ผูเชาตองยื่นคําขอเปลี่ยนแปลงประเภทการใชตอพนักงานเจาหนาที่ เปนตน รวมถึงแจง
ผลของการฝาฝนหรือมิไดปฏิบัติตามเงื่อนไขใหผูขอทราบดวยวาอาจถูกเพิกถอนการจดทะเบียนได  
 ในกรณีที่ผูขอฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไข ท่ีกําหนดไวในการจดทะเบียน
ตามวรรคหนึ่งหรือการเชาท่ีดินที่มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไร มิไดรับอนุมัติจากอธิบดีกรมที่ดินหรือผูรับมอบอํานาจ 
ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนแลวสงเร่ืองใหกรมท่ีดินเพื่อเสนออธิบดีกรมที่ดินพิจารณาสั่งเพิกถอนการจดทะเบียน
การเชาที่ฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดไวตอไป    
 
                                                                                                                                                     / (๒) ตรวจสอบ ... 



- ๑๒ - 
 

 (๒) ตรวจสอบสาระสําคัญที่พนักงานเจาหนาที่ไดสอบสวนจดลงไวหรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความ
ลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และเอกสารที่ผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง   
 (๓) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของที่ดิน และอสังหาริมทรัพยท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน 
ช่ือเจาของที่ดิน อายุ  ช่ือบิดา มารดา  และลายมือช่ือหรือลายพิมพน้ิวมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิม
ในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพี้ยนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมากควรใหผูขอ
จดทะเบียนพยายามลงลายมือช่ือใหตรงกับลายมือช่ือในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือช่ือผิดเพ้ียน
จากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตอไปได หากพนักงาน
เจาหนาที่ไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน  ควรขอหลักฐานที่เชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบเพิ่มเติมจนเปนที่เชื่อถือได
วาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูท่ีเชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริงเสียกอน 
สําหรับกรณีไมมีลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ี
ไดกลาวมาขางตน      
 (๔) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยที่ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียน
หรือไม ประการใด     
 ขอ ๓๐  หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในกรณีผูขอไมไดลงลายมือช่ือ
ในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาที่    
 กรณีที่คูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและลงลายมือช่ือคูกรณีแลวมายื่นดวย 
ถาขอสัญญานั้นไมขัดตอกฎหมายใหนําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการ แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้
ใหพนักงานเจาหนาที่ระบุในสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอ่ืนใหเปนไปตาม
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย        
 ขอ ๓๑  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนการเชา หรือจดทะเบียนเปล่ียนแปลงประเภทการใช
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมแลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทํารายงานขอมูลการจดทะเบียน
การเชาหรือการเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย ตามแบบรายงานทายระเบียบนี้ จํานวน ๒ ชุด เก็บไว
ที่สํานักงานที่ดินท่ีรับจดทะเบียน ๑ ชุด สงใหสํานักงานที่ดินจังหวัด ๑ ชุด แลวใหสํานักงานที่ดินจังหวัดรวบรวม
ขอมูลที่ไดรับแจงทั้งหมด สงใหกรมที่ดินเปนรายเดือนภายในวันที่ ๑๐ ของเดือนถัดไป และหากเดือนใดไมมีการ
จดทะเบียนไมตองรายงานใหทราบ 
 ทั้งนี้ ใหสํานักงานทีด่ินจังหวดัจดัทําบัญชีคุมเรื่องการจดทะเบยีนการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวเปนขอมูลดวย  

                                                                                                                                                               / หมวด ๙ ... 
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หมวด ๙ 
คาธรรมเนียมและอากรแสตมปการเชา 

 
      

 ขอ ๓๒  การจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียม ดังนี้ 
 (๑) ประเภทมีทุนทรัพย ไดแก  เชา  เชาชวง แบงเชา โอนสิทธิการเชา  โอนมรดกสิทธิการเชา แกไข
เพ่ิมเติมสัญญาเชา และเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่เชา กรณีมีผลใหคาเชาเพิ่มขึ้น ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมประเภทมีทุนทรัพยตามจํานวนคาเชาตลอดระยะเวลาการเชาหรือเงินกินเปลาหรือทั้งสองอยางรวมกัน 
หรือตลอดระยะเวลาการเชาที่เหลืออยูแลวแตกรณี 
 (๒) ประเภทไมมีทุนทรัพย ไดแก  ปลอดเชา เลิกเชา แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา และเปลี่ยนแปลงประเภท
การใชอสังหาริมทรัพยที่เชา กรณีไมมีผลใหคาเชาเพ่ิมขึ้น ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย 
 (๓) การจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชา ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนทุนทรัพยท่ีผูขอแสดง 
 ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗    
ตามนัยพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมตามที่กําหนดไวในประมวลกฎหมายที่ดินโดยอนุโลม 
 ขอ ๓๓ การจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชี
อัตราอากรแสตมปทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ในอัตรา ๑ บาทตอทุกจํานวนเงิน ๑,๐๐๐ บาท 
หรือเศษของ ๑,๐๐๐ บาท แหงคาเชาหรือเงินกินเปลาหรือทั้งสองอยางรวมกันตลอดอายุการเชา ทั้งนี้  หลักเกณฑ
และวิธีดําเนินการใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติเชนเดียวกับระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับการเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยอนุโลม 
                     
                                          ประกาศ    ณ   วนัที่    ๒๔  กันยายน   พ.ศ.  ๒๕๕๒ 
 
      (ลงชื่อ)     อนุวัฒน  เมธวีิบูลวุฒิ 

                 (นายอนุวัฒน  เมธีวบิูลวุฒิ) 
              อธิบดีกรมท่ีดิน            



                   
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                เชา (มีกําหนด….……ป) 
         (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ก.        ใหเชา 
 
   
 
 
 
   นาย ข.        เชา 
 
     
 
 
 
             (ระบุคาเชาทั้งหมด) 
       
 
 
                 ระบุสาระสําคัญ เชน เชาเพือ่ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร การเชาเร่ิมนับวันใด  คาเชาเปนรายเดือน  
                                   หรือรายป ชําระคาเชากันอยางไร   สิ่งปลูกสรางในที่ดิน (ระบุมี / ไมมี  ใหเชาดวยหรือไม)                        
                                    กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นหรือไม  
ผูเชาจะใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม   
มสีัญญาตอทายสัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย                                                นาย ก.                                     ใหเชา 
                                                                                                                  นาย ข.                                   เชา 

        
    

 
 

                                   
              

  
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

 (ตัวอยางหมายเลข ๑) 



                              
 

 
   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับตั้งแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนด…….ป) 
                                        (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
  
  
               นาย ก.               
 
 
    
 
 
  นาย ข.                
 
 
 
 
          (ระบุวาเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร) 
 
            
            (ระบุขอตกลงอื่น ๆ เชน การชําระคาเชา ชําระกันอยางไร) 
                                                                           (ระบุมี / ไมมี ใหเชาดวยหรือไม) 
 ขอ ๔.  กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นหรือไม 
ผูเชาจะใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม  (ถามีสัญญาตอทายใหระบุไวดวย) 
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 

 (ตัวอยางหมายเลข ๑)



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่……… 
เดือน……... 
พ.ศ. …… 

 

 

เชา (มีกําหนด…ป) 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม  
พ.ศ. ๒๕๔๒) 

 

นาย ก. นาย ข. 

     ผูเชา 

๔๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)..............….. 

 
 
 
 
 
 
 
 

   

      

  

 

 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 



                         
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาชวง (มีกําหนด........ป) 
                          (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
   
 
 
 
 
  ๔๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  ใหเชาชวง 
    
      
 
 
 
   นาย จ.                   เชาชวง 
 
      
 
 
 
       ๑๐,๐๐๐,๐๐๐ 
                   (สิบลานบาทถวน) 
 
 
                 ผูใหเชาชวงใหเชาชวงที่ดินไวทํา (ระบุวาเชาเพือ่ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร ) เชาชวงที่ดินตามสิทธิ  
                                  การเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ ....................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง การเชามีกําหนด.......ป นับตังแตวันทําสัญญานี้ 
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ............... บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่ .........................................สิ่งปลูกสรางในที่ดิน (ระบุมี / ไมมี  
                                  ใหเชาดวยหรือไม) 
(๕)  กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชา                                      นาย ข.                 ใหเชาชวง 
ตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไว                                         นาย จ.                  เชาชวง 
เปนอยางอื่นหรือไม  ผูเชาชวงจะใหเชาชวงหรือ 
โอนสิทธิการเชาไดหรือไม หากมีสัญญาตอทาย 
สัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย 
 
 
               
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

  (ตัวอยางหมายเลข  ๒) 



                              
 

 
  หนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดนิ 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...          ผูใหเชาชวง อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       ……… 
    กับ  ……………………….……………….. ...         ผูเชาชวง อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง  เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..…………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับตั้งแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

        (มีกําหนด...........ป) 
 (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
  
               นาย ข.                      
 
                          
 
 
 
               นาย จ.                
 
  
 
 
                                    (ระบุวาเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร)  เชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ .......................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง   
                       
                                                 ๑๐,๐๐๐,๐๐๐.-  
(สิบลานบาทถวน) โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ .......................บาท ชําระภายในวันที่ ......................................................... 
                ไมมี    
                ขอ ๔. กรณีผูเชาตาย สิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาชวงตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย หรือมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่น
หรือไม  ผูเชาชวงจะใหเชาชวงตออีกไดหรือไม หรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม หากมีสัญญาตอทายสัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย 
 
 
 
 

        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
         
                        
 
 

      (ตัวอยางหมายเลข  ๒) 

หมายเหต ุ ๑. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนด     
                      ระยะเวลาการเชาเดิม  และตองมีระยะเวลา 
                      เกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป 
                 ๒. แผนงาน โครงการและประเภทการใชท่ีดิน 
                      ตองเปนไปและสอดคลองกับสัญญาเชาเดิม 



สารบัญจดทะเบียน 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

เชา   (มีกําหนด...........ป) 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม 
พ.ศ. ๒๕๔๒) 

นาย ก. นาย ข. 

            ผูเชา 

๔๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

เชาชวง 
(มีกําหนด..........ป) 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม 
พ.ศ. ๒๕๔๒) 

นาย ข. 

           ผูเชา 

นาย จ. 

           ผูเชาชวง 

๔๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)......….......... 

 
 

 
 

  
      

  

 

          (ตัวอยางหมายเลข  ๒) 
 

 



                       
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
       ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ............................................................. ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
   
 
 
 
   นาย ง.                       รับโอน 
 
   
 
 
 
        ๒๐,๐๐๐,๐๐๐ 
                        (ยี่สิบลานบาท) 
 
 
                 โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน  เนื่องจากผูรับโอนเปน…………....….ของผูโอน 
                  เปนการโอนสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  
                                       พ.ศ. ๒๕๔๒) ฉบับลงวนัที่…..เดอืน…………..…พ.ศ. …. 
    
               นาย ข.                  เชา 
             นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑)           (ตัวอยางหมายเลข  ๓) 



                              
 

 

           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธกิารรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรบั………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

                                                                  // 

                      (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 

  นาย ข.                        
                          
                                      
 
 
 
  นาย ง.                        
  
 

 
         เชา          
     /// เชา      นาย ก.      
 เชา            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา  
ไมมีคาตอบแทน   เนื่องจากผูรับโอนเปน…………………………ของผูโอน 
      //// เชา 
   เชาที่ดิน 
 
 
           เชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
  เชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

      /////   เชา 

                (ตัวอยางหมายเลข  ๓) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ ……… 
เดือน……… 
พ.ศ. …… 

 

 

เชา (มีกําหนด.........ป) 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรม 
และอุตสาหกรรม 
พ.ศ. ๒๕๔๒) 

นาย ก. นาย ข. 

           ผูเชา 

๔๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………. 
เดือน……… 
พ.ศ. ……… 

 

 

โอนสิทธิการเชา 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรม 
และอุตสาหกรรม 
พ.ศ. ๒๕๔๒) 

นาย ข. 

           ผูเชา 

นาย ง. 

           ผูรับโอน 

๔๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)....…............ 

 
 
 

   
      

  

 

               (ตัวอยางหมายเลข ๓) 
 

 



    
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                  โอนมรดกสิทธิการเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
    
 
 
 
 
  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ข.    (ตาย)                 เชา 
 
   
 
 
 
   นาย ง.                   รับมรดกสิทธิการเชา 
 
   
 
 
 
                   ๒๐,๐๐๐,๐๐๐                                              - 
                  (ยี่สิบลานบาท) 
 
 
                 ที่ดินแปลงนี้ นาย ข. เปนผูเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่……เดือน……..พ.ศ. …. มีกําหนด…...ป (ตามพระราชบัญญัติ 
                                   การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธกิารเชา โดยเปนบุตรของ นาย ข. ผูเชา และเจามรดกมิไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูใดและไมมีขอกําหนด 
       ไวเปนอยางอืน่ในสัญญาเชาแตอยางใด 
(๕) นาย ข. ถึงแกกรรมเมื่อวันที่…..เดือน………..พ.ศ. …                        - 
       ตามใบมรณบัตรเลขที่………………………      นาย ง. 
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                (ตัวอยางหมายเลข  ๔) 

เชา 
รับมรดกสิทธิการเชา 



                              
 

 
แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 

ประเภท................................................. 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนด 

น.ส.3  เลขที่............................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..….. 
ใบไตสวน 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

                .....................……………….…….……                         .................. 
ขาพเจา   .....................……………….…….……                   อายุ    ..................     ป 
            .  ....................……………….…….……                              ..................      

สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาชื่อ..............………...........………………………………………….................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................…………......................... 
ซึ่งเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได…………………………………………. 
เมื่อ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ……………………………………………………………… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ…………………………………………………………………. 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................…….....................................       ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก 
         ตอหนา……................……...………................................. พนักงานเจาหนาที่ 
 
  
 

 

 

(ท.ด. ๘) 

เลขประจําตัวประชาชน 

 
              โอนมรดกสิทธิการเชา  
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหารมิทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 

 
 
 
 
 
   นาย ง.                       
 
  
 
 
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  
   นาย ข.       ไทย 
 ผูเชา        ถึงแกกรรม 
       วันที่……เดือน………….พ.ศ. ….                ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่………. 
       นาย ก. ผูใหเชา ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ 
 
                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิการเชาที่ดินแปลงนี้ตอไป 
 
  ขาพเจาเปนบุตร นาย ข. ผูเชาที่ดินแปลงนี้ มีกําหนด…........ป   ตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่............. 
เดือน............................. พ.ศ. ....  (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
ต้ังแตวันที่…..... เดือน……….......พ.ศ. …. ถึงวันที่…….............เดือน……..พ.ศ. …. 
 
 

                                ขาพเจาเปนทายาทโดยธรรม ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้ และมรดกรายนี้เจามรดกมิไดทํา
พินัยกรรมยกใหแกผูใด และไมมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นในสัญญาเชาแตอยางใด 
 

            
                                                                                                                    นาย ง. 

 

 

 

          (ตัวอยางหมายเลข  ๔) 

หมายเหต ุ ๑. คําขอนี้ตองแสดงบัญชีเครือญาติ  
           เนื่องจากเปนการรับมรดกสิทธิการเชา 

      โดยไมมีพินัยกรรม 
  ๒. ตองมีการประกาศมรดกดวย 



 
 

บัญชีเครือญาต ิ
 

        นาย ส.                     นาง อ. 
                          ตายเมื่อ ๑ เม.ย. ๔๕                           ตายเมื่อ ๒ มี.ค. ๔๖ 
 

           นาย ข.        นาง น. 
                เจามรดกผูเชา                           ตายเมื่อ ๑ ก.พ. ๕๑ 
              ตายเมื่อ ๑๕ ม.ค. ๕๒ 
 
 
            นาย ง.    นาง จ. 
              ผูขอ                 ตาย (โสด) 
                   เมื่อ ๑ ก.พ. ๔๗ 
 
 ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาตินี้ถูกตองครบถวนแลว 
 
 
      ลงช่ือ……………………………………..ผูขอ 
      ลงช่ือ……………………………………..เจาพนักงานที่ดิน 
 

 

 

นาย ง. 



สารบัญจดทะเบียน 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ ……… 
เดือน……… 
พ.ศ. ……… 

 

 

เชา  (มีกําหนด..….ป) 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรม 
และอุตสาหกรรม 
พ.ศ. ๒๕๔๒) 

นาย ก. นาย ข. 
      ผูเชา 

๔๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่……… 
เดือน……… 
พ.ศ. ……… 

 
 

โอนมรดกสิทธิการเชา 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรม 
และอุตสาหกรรม 
พ.ศ. ๒๕๔๒) 

นาย ข. 
      ผูเชา  (ตาย) 

นาย ง. 
 ผูรับมรดกสิทธิการเชา 

๔๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)..............….. 

 

 

 

           

 

(ตัวอยางหมายเลข ๔) 

 



  
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                        ( ........................................................... ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  จํานองสิทธิการเชาท่ีดิน 
                           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ข.        จํานองสิทธิการเชา 
 
       
 
 
 
   นาย ค.        รับจํานองสิทธิการเชา 
 
      
 
 
 
                   ๒๐,๐๐๐,๐๐๐.- 
                  (ยี่สิบลานบาท) 
 
 

 ผูจํานองตกลงจํานองสิทธิการเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตน ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ 
         /////   อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ตามสัญญาเชาที่ดินซึ่งจดทะเบียนการเชาไวตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อวันที่…เดือน……….พ.ศ. …. 
         /////   แกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินที่ผูจํานองกูยืมจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงินลงวันที่…เดือน…….…พ.ศ. …. 

 (๔) อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และ 
นําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งคร้ัง (หรือตามที่                        จํานองสิทธิการเชา 
คูสัญญาตกลงกัน)                          รับจํานองสิทธิการเชา 
  
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

นาย ข. 
นาย ค. 

 (ตัวอยางหมายเลข ๕)



                              
 

 

       หนังสือสญัญาจํานองที่ดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........…………………. ตําบล
.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................….. 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..……… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….…….                  …. … 
ระหวาง  …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..  ป 
 ……………………………….….                 ….…. 
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................ 
        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….……..                ….… 
    กับ  …………………………………...                  ผูรับจํานอง อายุ   ...….    ป 
 …………………………………...                ……. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................……………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..…………. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..…………. 
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….…. 
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย 
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป 
 ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ 
 ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว 
 ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….…………………………………………….. 
………………………..………….……………………………………………..………………………………………………… 
 ทั้งสองฝายตกลงกันยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว 
ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....…………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….……………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ………………………………………ผูเขียน 
        ………………………………………ผูตรวจ 
  
 

(ท.ด. ๑๕) 

       

        (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 

 
             นาย ข.                             
 
 
 
 
 
              นาย ค.               
 
 
 
 
                //////            ///////////               การกูยืมเงินที่ผูจํานอง 
กูยืมจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่………..เดือน…………………พ.ศ. …. 
  ๒๐,๐๐๐,๐๐๐.-        ยี่สิบลานบาทถวน 
 รอย  ๑๕  ตอป    ////////////    ปละ 
 
 //////////////////////////////////////////////////////////// 
             จํานองสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  
ตามหนังสือสัญญาเชาที่ดินซึ่งจดทะเบียนการเชาไวตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อวันที่……….เดือน………………..พ.ศ. …. 
 
 
 

 
 
           นาย ข. 
           นาย ค. 

///////  สิทธิการเชาที่ดิน 

สิทธิการเชาที่ดิน 

 (ตัวอยางหมายเลข ๕)



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน ตารางวา 

วันที่………. 
เดือน……… 
พ.ศ. ……. 

 

 

เชามีกําหนด…….ป 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม  
พ.ศ. ๒๕๔๒) 

นาย ก. นาย ข. 

     ผูเชา 

๔๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)..............….. 

วันที่………. 
เดือน……… 
พ.ศ. ……. 

 

จํานองสิทธิการเชา 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม  
พ.ศ. ๒๕๔๒) 

นาย ข. 

   ผูจํานองสิทธิการเชา 

นาย ค. 

    ผูรับจํานอง สิทธิการเชา 

๔๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)..............….. 

 

 

 

           

 

 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 



             
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                   ใหเชา 
   
   
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
   
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ฉบับลงวันที่ ...............เดือน..........................พ.ศ. ........... 
                                   โดยเพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา “ในระหวางการเชาหามมิใหผูเชาโอนสิทธิการเชาตามสัญญานี้ใหแกผูอื่น” 
 

      
                                          นาย ก.                  ใหเชา 

            นาย ข.                   เชา 
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จาพ

นัก
งาน

ที่ดิ
น 

 (ตัวอยางหมายเลข  ๖) 



                              
 

 
 

                       บันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเตมิสัญญาเชา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......……………….................................…..ตําบล...........………………………………………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ…….....………...............อําเภอ..............…......................................... 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………......….……….จังหวัด..................................…........................... 
        ที่วาการ…………..……….…………………… 
       วันที่…………เดือน……….……….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………................................……….......           
             ..………...................………................................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ...............……................……........................ 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............….......... ถนน ..............…….....………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...……......................หมายเลขโทรศัพท ...….....……............. 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………….....….…….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….…
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….  
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

         
          (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

   นาย  ก.    ผูใหเชา 
   นาย ข.     ผูเชา 
                                                                               
 
 
///////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ดวยขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลง
เพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา  

“ในระหวางการเชาหามมิใหผูเชาโอนสิทธิการเชาตามสัญญานี้ใหแกผูอื่น” 
 ขอ ๒ ขาฯ ทั้งสองฝายจึงขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาฯ ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงนี้ และเขาใจ 
ขอความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 

 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

นาย ก. 
นาย ข. 

                       (ตัวอยางหมายเลข  ๖) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่……… 
เดือน……... 
พ.ศ. …… 

 

 

เชา (มีกําหนด…ป) 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม  
พ.ศ. ๒๕๔๒) 

นาย ก. นาย ข. 

     ผูเชา 

๔๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………. 
เดือน……… 
พ.ศ. …… 

 

 

แกไขเพิ่มเติมสญัญาเชา 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม  
พ.ศ.๒๕๔๒) 

        - 

 

(ลงชื่อ)....…............ 

 
 
 

   

      

  

 

ตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่...... เดือน........................ พ.ศ. .... บัดนี้ คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลง
เพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาเดิม  ปรากฏตามบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา 
ฉบับลงวันที่…...เดือน……………….พ.ศ. …. 
 

(ตัวอยางหมายเลข  ๖) 

 
 

 



             
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                               เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา                                                             
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                   ใหเชา 
   
   
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
   
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดิน ตามสัญญาเชาที่ดิน   ฉบับลงวันที ่........เดือน...............พ.ศ. ....... 
                                   (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
  
                                    

        นาย ก.                  ใหเชา 
            นาย ข.                   เชา 
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 (ตัวอยางหมายเลข  ๗) 



                              
 

 
คําขอ.............................. 

 
ฉบับท่ี............................... 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

                                 เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่เชา 
             (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 
    

นาย ก. ผูใหเชา 
นาย ข. ผูเชา 

 
 
 
 
                     ขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) ซึ่งกําหนดประเภทการใชที่ดิน 
เพื่อ.......................................... บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินใหมเพื่อ............................. 
 
 
 
 
 
 
                จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 
 
 
 
 
    
 
                    นาย ก.     นาย ข. 
 
      

(ตัวอยางหมายเลข ๗ ) 

(ระบุประเภทการใช)    (ระบุประเภทการใช) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่……… 
เดือน……... 
พ.ศ. …… 

 

 

เชา (มีกําหนด…ป) 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม  
พ.ศ. ๒๕๔๒) 

นาย ก. นาย ข. 

     ผูเชา 

๔๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………. 
เดือน……… 
พ.ศ. …… 

 

 

เปลี่ยนแปลงประเภทการใช
อสังหาริมทรัพยที่เชา 
(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม  
พ.ศ.๒๕๔๒) 

        - 

 

(ลงชื่อ)....…............ 

 
 

           

 

ตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่...... เดือน........................ พ.ศ. .... กําหนดประเภทการใชที่ดิน 
เพื่อ.................................................บัดนี้ คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงเปลี่ยนแปลงประเภทการใช
ที่ดินใหมเพื่อ.....................................ตามคําขอเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่เชา 
ฉบับลงวันที่…...เดือน……………….พ.ศ. …. 
 

(ตัวอยางหมายเลข  ๗) 

 
 

(ระบุประเภทการใช) 
(ระบุประเภทการใช) 

 



(เอกสารทายระเบียบฯ ขอ ๑๔) 
บัญชีแสดงหลักฐานการนําเงนิตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานบัญชีเงินฝาก 

เงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานบัญชีเงนิบาทของบุคคลท่ีมีถิ่นท่ีอยูนอกประเทศ 
 ทายระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพย 

เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  พ.ศ. ๒๕๕๒ 
------------------------------------- 

 ๑. กรณีการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร เพื่อขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม แสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด  ดังนี้ 
  (๑) หลักฐานแบบสําแดงเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยเจาหนาที่ศุลกากร (Foreign 
Currency Declaration Form The Customs Department) 
  (๒) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร กอนวันที่ ๑  เมษายน ๒๕๓๔  ใหใช
หลักฐานการเสนอขายเงินตราตางประเทศตามแบบ ล.ป.๗๑ ก. หรือ ล.ป.๗๑ ข. ซึ่งลงลายมือชื่อและ
ประทับตราธนาคารในชองของตัวแทนรับอนุญาตของแบบดังกลาว 
  (๓) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔ ถึง
วันที่ ๓๑ ตุลาคม ๒๕๔๓  ใหใชหลักฐานสําเนาแบบ ธ.ต.๓ หรือหนังสือที่ธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการ
รับซื้อเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๔) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓ 
ถึงวันที่ ๓๑ มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือหลักฐานใบ
รับซื้อเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย 
หรือใหใชหนังสือที่ธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตราตางประเทศ หรือนําเงินตราตางประเทศ
เขาฝากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๕) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ หรือใบรับซื้อเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดย
บริษัทรับอนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาต
หรือบุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือที่ธนาคาร
รับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตรา
ตางประเทศ 
 ๒. กรณีการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถิ่นที่อยูนอกประเทศ เพื่อขอจดทะเบียน
การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ทั้งกรณีที่เปนบัญชีของคนตางดาวหรือไมใชบัญชี
ของคนตางดาว  ใหแสดงหลักฐานหนังสือรับรองของธนาคารพาณิชยซ่ึงรับรองการถอนเงินจากบัญชีเงินฝาก
ที่เปนเงินบาทของผูที่มีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 

                         / ๓. กรณีการเงิน ..... 
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 ๓. กรณีการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศประเทศ เพื่อขอจดทะเบียนการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด  ดังนี้ 
  (๑) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๔๒ ถึง
วันที่ ๓๑ ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ ที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่น
ประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
  (๒) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓ 
ถึงวันที่ ๓๑ มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือใหใชหลักฐาน
ที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
  (๓) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศ
ยื่นประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
 ทั้งนี้  การแสดงหลักฐานดังกลาวขางตน จะใชขอหนึ่งขอใดหรอืหลายขอรวมกนักไ็ด 
 

------------------------------------ 



(เอกสารทายระเบียบฯ ขอ ๑๗) 
แบบตรวจสอบหลักฐานทายระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชา

อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  พ.ศ. ๒๕๕๒ 
กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ขอจดทะเบียนเชา, เชาชวง  

หรือรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
 

              (ใหทําเคร่ืองหมาย       ในชอง            ที่ดําเนินการแลว) 

๑.  สําเนาใบสาํคัญประจําตัวคนตางดาว  ซึง่พนักงานเจาหนาที่ออกให หรือ  
 ๒.  สําเนาหนงัสือเดินทางทีเ่จาหนาที่ออกให  หรือ 
 ๓.  สําเนาหนังสือรับรองของเจาหนาท่ีพนักงานกงสุลหรือสถานทูตที่ผูน้ันสังกัดอยู  หรือ 

 ๔.  สําเนาหนังสือแสดงสัญชาติ (Emergency Certificate) ซึ่งกระทรวงการตางประเทศออกให 
                    เปนการชั่วคราว 
 ๕.  สําเนาหนงัสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
 ๖.  สําเนาทะเบียนบานที่มีชือ่ผูขอ  (ถามี) 
 ๗.  หลักฐานการจดทะเบยีนเปนนิติบุคคล 
 ๘.  หนังสือบริคณหสนธิ และขอบังคับ 
 ๙.  วัตถุประสงค 
 ๑๐. หนังสือรับรอง 
 ๑๑. รายงานการประชุม 
 ๑๒. บัญชีรายชื่อผูถือหุน 

 ๑๓. แผนงาน โครงการเกี่ยวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรมที่จะทําการเชา โดย 
อยางนอยตองแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับแผนการใชที่ดิน แหลงที่มาและจํานวนของเงินทุนระยะเวลาดําเนินการ
ตามขั้นตอนของการประกอบกิจการและรายละเอียดของการจางแรงงาน          
 ๑๔. รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษา คุณภาพ                 
สิ่งแวดลอมแหงชาติ 
 ๑๕. หนังสือรับรองจากโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดหรือการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วาที่ดินท่ี
จะขอเชาอยู  ภายในบริเวณที่กําหนดเปนประเภทพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยกฎหมายวาดวย
การผังเมือง หรืออยูในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย แลวแตกรณี 
 ๑๖. หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเห็นชอบจากหนวยงานของรัฐหรือ                  
องคการของรัฐที่เกี่ยวของ 

                     / ๑๗. กรณีผูขอ … 

    



- ๒ - 
 
 ๑๗. กรณีผูขอจดทะเบียนเปนผูที่เคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติน้ีแลวใหแสดงหลกัฐานการ 
ไดมาซึ่งสิทธิดังกลาวดวย                                                                                                                                      
            ๑๘. กรณีหลักฐานการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร เพ่ือขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด คือ 
               (๑) หลักฐานแบบสําแดงเงินตราตางประเทศ ซึ่งออกใหโดยเจาหนาที่ศุลกากร (Foreign Currency 
Declaration Form The Customs Department) 
  (๒) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรกอนวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔  ใหใชหลักฐาน
การเสนอขายเงินตราตางประเทศตามแบบ ล.ป.๗๑ ก. หรือ ล.ป.๗๑ ข  ซ่ึงลงลายมือช่ือและประทับตราธนาคารใน
ชองของตัวแทนรับอนุญาตของแบบดังกลาว 
             (๓) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔ ถึงวันที่ ๓๑ 
ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานสําเนาแบบ ธ.ต.๓ หรือหนังสือที่ธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตรา
ตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๔) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี ๓๑ 
มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือหลักฐานใบรับซื้อเงินตรา
ตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐาน
ของบริษัทรับอนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใช
หนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตราตางประเทศ หรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชี
เงินฝากเงินตราตางประเทศ 
   (๕) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ  หรือใบรับซื้อเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับ
อนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับ
อนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือที่ธนาคารรับอนุญาตไดรับรอง
การรับซื้อเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  
      ๑๙. หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถ่ินที่อยูนอกประเทศ เพ่ือขอจดทะเบียนการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ท้ังกรณีที่เปนบัญชีของคนตางดาวหรือไมใชบัญชีของคนตางดาว 
ใหแสดงหลักฐานหนังสือรับรองของธนาคารพาณิชยซึ่งรับรองการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากที่เปนเงินบาท
ของผูท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 
 
                                                                                                                                        / ๒๐. หลักฐาน... 
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             ๒๐. หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศเพื่อขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่ง  อยางใด ดังนี้ 
             (๑) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันท่ี ๒๘ เมษายน ๒๕๔๒  ถึงวันท่ี ๓๑
ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ ท่ีธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่นประกอบการขอ
ขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการ
รับซื้อเงินตราตางประเทศ 
         (๒) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี ๓๑ 
มีนาคม ๒๕๔๗ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือใหใชหลักฐานที่ธนาคารพาณิชย
ออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ 
             (๓) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่นประกอบการ
ขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรองของธนาคารในการ
รับซื้อเงินตราตางประเทศ 
  หลักฐานตามขอ ๑๘ ถึงขอ ๒๐ จะใชขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกันก็ได  
  ๒๑. จํานวนเงินที่มาลงทุนกรณีการจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการเชา ที่ดินที่มีเนื้อที่ 
   (๑) มีเนื้อที่ไมเกินกวาหนึ่งรอยไร   เปนกรณ ี
    เพ่ือประกอบพาณิชยกรรม มีหลักฐานการนําเงินมาลงทนุไมต่ํากวายี่สิบลานบาท  
    เพ่ือประกอบอุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริม
การลงทุน มีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมต่ํากวากฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุนกําหนด  
   (๒) มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไร   
    เพื่อการประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม มีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมนอยกวา
หนึ่งรอยลานบาท ทั้งนี้ ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา 
  ๒๒. กรณีที่ดินมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร  มีหลักฐานการไดรับอนุญาต หรือไดรับความเห็นชอบจาก
สภาทองถ่ินที่ท่ีดินนั้นตั้งอยู 
 

-------------------------------- 
 



(เอกสารทายระเบียบฯ ขอ ๓๑) 
แบบรายงานการจดทะเบียนเชาอสังหาริมทรัพย ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

เกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพย ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒ 
สํานักงานที่ดนิจังหวัด .........................................ขอมูล  ณ  วันที่ ........................................ 

 

ลําดับ
ที่ ชื่อคูสัญญา 

โฉนดที่ดิน/ น.ส.๓ ก/  
น.ส.๓ เลขที่ / 

อสังหาริมทรัพยอื่น 
(ประเภท) 

หนา
สํารวจ ตําบล 

 
อําเภอ 

 
จํานวนเนื้อที่ที่เชา วันทีจ่ดทะเบยีน ระยะ 

เวลาเชา 
ประเภท
การใช หมายเหต ุ

๑   ๑. .......................   ผูใหเชา 
๒. .....................    ผูเชา 
 

       

 

 

 

 

 

 

  

                                                                                                                                                                                                                                

      (ลงชื่อ) ..........……………………… เจาพนักงานทีด่ินจังหวดั 

                                            



   (สิ่งท่ีสงมาดวย ๒ ตามหนงัสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ ๒๗๙๔๓   ลงวันท่ี  ๒๔  กันยายน  ๒๕๕๒) 
ประเภทธุรกิจที่หามมใิหคนตางดาวประกอบกิจการ 

ทายพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒ 

  
  
 ธุรกิจท่ีไมอนุญาตใหคนตางดาวประกอบกจิการดวยเหตุผลพิเศษ  (มาตรา ๘ (๑) แหงพระราชบัญญัติ
การประกอบธรุกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 (๑)   การทํากจิการหนังสือพิมพ  การทํากจิการสถานีวิทยุกระจายเสยีง หรือสถานีวิทยุโทรทัศน 
 (๒)  การทํานา  ทําไร  หรือทําสวน 
 (๓)  การเลี้ยงสัตว 
 (๔)  การทําปาไมและการแปรรปูไมจากปาธรรมชาติ 

(๕)  การทําการประมงเฉพาะการจับสัตวน้ําในนานน้ําไทยและในเขตเศรษฐกิจจําเพาะ 
       ของประเทศไทย 

 (๖)  การสกดัสมุนไพรไทย 
 (๗)  การคาและการขายทอดตลาดโบราณวัตถุของไทย หรือที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรของประเทศ 
 (๘)  การทําหรือหลอพระพทุธรูป และการทําบาตร 
 (๙)  การคาทีด่นิ 
 
 
 
 
 ธุรกิจท่ีหามมิใหคนตางดาวประกอบกิจการ  เวนแตจะไดรับอนญุาตจากรัฐมนตรีวาการกระทรวง
พาณิชย  โดยการอนุมัติของคณะรัฐมนตร ี     (มาตรา ๘  (๒)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 ธุรกิจตามบัญชีสองที่คนตางดาวไดรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการ
ลงทุน หรือไดรับอนุญาตใหประกอบอุตสาหกรรมหรือประกอบการคาเพื่อสงออกตามกฎหมายวาดวยการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยหรือตามกฎหมายอื่น  ใหคนตางดาวแจงขอหนังสือรับรองตอ
อธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  
 บัญชีสองเปนธุรกิจที่เกี่ยวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ หรือมีผลกระทบตอ
ศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี หัตถกรรมพื้นบาน หรือทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
 

       / หมวด ๑ .... 

บัญชีหนึ่ง  

บัญชีสอง  



- ๒ - 
 

หมวด ๑  ธุรกิจท่ีเก่ียวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ 
(๑) การผลิต การจําหนาย และการซอมบํารุง  

(ก) อาวุธปน  เครื่องกระสุนปน ดินปน วัตถุระเบิด 
(ข) สวนประกอบของอาวุธปน  เครื่องกระสุนปน  และวัตถุระเบิด 
(ค) อาวุธยุทโธปกรณ  เรือ  อากาศยาน  หรือยานพานะทางการทหาร 
(ง) อุปกรณหรือสวนประกอบของอุปกรณสงครามทุกประเภท 

(๒) การขนสงทางบก ทางน้ํา หรือทางอากาศในประเทศ รวมถึงกิจการการบินในประเทศ 
 
หมวด ๒  ธุรกิจท่ีมีผลกระทบตอศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี และหัตถกรรมพื้นบาน 

(๑)  การคาของเกา หรือศิลปวัตถุ  ซ่ึงเปนงานศลิปกรรม หัตถกรรมของไทย 
(๒)  การผลิตเครื่องไมแกะสลัก 
(๓)  การเลี้ยงไหม  การผลิตเสนไหมไทย  การทอผาไหมไทย หรือ การพิมพลวดลายผาไหมไทย 
(๔)  การผลิตเครื่องดนตรีไทย 
(๕)  การผลิตเครื่องทอง  เครื่องเงิน  เครื่องถม  เครื่องทองลงหิน หรือเครื่องเขิน 
(๖)  การผลิตถวยชามหรือเครื่องปนดินเผาที่เปนศิลปวัฒนธรรมไทย 

 
หมวด ๓  ธุรกิจท่ีมีผลกระทบตอทรัพยากรธรรมชาติหรอืสิ่งแวดลอม 

(๑)  การผลิตน้ําตาลจากออย 
(๒)  การทํานาเกลอื รวมทั้งการทําเกลือสินเธาว 
(๓)  การทําเกลือหนิ 
(๔)  การทําเหมือง  รวมทั้งการระเบิดหรือยอยหิน 
(๕)  การแปรรูปไมเพื่อทําเครื่องเรือนและเครื่องใชสอย 

 
 
 
 
 ธุรกิจท่ีคนไทยยังไมมีความพรอมท่ีจะแขงขันในการประกอบกิจการกับคนตางดาว หามมิใหคน
ตางดาวประกอบธุรกิจ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากอธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  โดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการประกอบธุรกิจของคนตางดาว   (มาตรา ๘ (๓)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                     / ธุรกิจตาม … 
 

บัญชีสาม  



- ๓ - 
 

 ธุรกิจตามบัญชีสามที่คนตางดาวไดรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการ
ลงทุน หรือไดรับอนุญาตใหประกอบอุตสาหกรรมหรือประกอบการคาเพื่อสงออกตามกฎหมายวาดวยการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยหรือตามกฎหมายอื่น  ใหคนตางดาวแจงขอหนังสือรับรองตอ
อธิบดีกรมพฒันาธุรกิจการคา  
 (๑)  การสีขาว  และการผลิตแปงจากขาวและพืชไร 
 (๒) การทําการประมง เฉพาะการเพาะเลี้ยงสัตวน้ํา 
 (๓) การทําปาไมจากปาปลูก 
 (๔) การผลิตไมอัด แผนไมวเีนียร ชิปบอรด หรือฮารดบอรด 
 (๕) การผลิตปนูขาว 
 (๖) การทํากิจการบริการทางบัญชี 
 (๗) การทํากิจการบริการทางกฎหมาย 
 (๘)  การทํากิจการบริการทางสถาปตยกรรม 

(๙) การทํากิจการบริการทางวิศวกรรม 
(๑๐) การกอสราง  ยกเวน 

    (ก)  การกอสรางสิ่งซึ่งเปนการใหบริการพื้นฐานแกประชาชนดานการสาธารณูปโภคหรือ    
       การคมนาคมที่ตองใชเครื่องมือ เครื่องจักร เทคโนโลยีหรือความชํานาญในการกอสราง 
       เปนพเิศษ โดยมีทุนขัน้ต่ําของคนตางดาวตั้งแตหารอยลานบาทขึ้นไป 
  (ข)  การกอสรางประเภทอืน่ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๑) การทํากจิการนายหนาหรือตัวแทน  ยกเวน 
  (ก)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขายหลักทรัพยหรือการบริการที่เกี่ยวกับการซื้อขาย 
       ลวงหนาซึง่สินคาเกษตรหรือตราสารทางการเงินหรือหลักทรัพย 
  (ข)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขายหรือจัดหาสินคาหรือบริการที่จําเปนตอการผลิต 
       หรือการใหบริการของวิสาหกิจในเครือเดียวกัน 

  (ค)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขาย จัดซื้อหรือจัดจําหนายหรือจัดหาตลาดทั้งในประเทศ  
   และตางประเทศเพื่อการจําหนาย ซ่ึงสินคาที่ผลิตในประเทศหรือนําเขามาจากตางประเทศ 

  อันมีลักษณะ เปนการประกอบธุรกิจระหวางประเทศ โดยมีทุนขั้นต่ําของคนตางดาว  
  ตั้งแตหนึ่งรอยลานบาทขึ้นไป 

  (ง)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนประเภทอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  
 
 / (๑๒) การขายทอดตลาด ... 
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 (๑๒) การขายทอดตลาด  ยกเวน 
          (ก)  การขายทอดตลาดที่มีลักษณะเปนการประมูลซ้ือขายระหวางประเทศที่มิใชการประมูล 
       ซ้ือขายของเกา วัตถุโบราณ หรือศิลปวัตถุซ่ึงเปนงานศิลปกรรม หัตถกรรม หรือ 
       โบราณวัตถุของไทย หรือที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรของประเทศ 
  (ข)  การขายทอดตลาดประเภทอื่นตามที่กาํหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๓)  การคาภายในเกี่ยวกับผลิตภัณฑหรือผลิตผลทางการเกษตรพื้นเมืองที่ยังไมมีกฎหมายหามไว 
 (๑๔)  การคาปลีกสินคาทุกประเภทที่มีทุนขั้นต่ํารวมทั้งสิ้นนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท หรือที่มีทุน
ขั้นต่ําของแตละรานคานอยกวายี่สิบลานบาท 
 (๑๕)  การคาสงสินคาทุกประเภทที่มีทุนขั้นต่ําของแตละรานคานอยกวาหนึ่งรอยลานบาท 
 (๑๖)  การทํากิจการโฆษณา 
 (๑๗)  การทํากิจการโรงแรม เวนแตบริการจัดการโรงแรม 
 (๑๘)  การนําเที่ยว 
 (๑๙)   การขายอาหารหรือเคร่ืองดื่ม 
 (๒๐)  การทํากิจการเพาะขยายหรือปรับปรุงพันธุพืช 
 (๒๑)  การทําธุรกิจบริการอื่น ยกเวนธุรกิจบริการที่กําหนดในกฎกระทรวง 

----------------------------- 




