
การจดทะเบียนจํานอง

 ความหมาย
จํานอง หมายถึง สัญญาซึ่งบุคคลหนึ่งเรียกวา ผูจํานองเอาทรัพยสินตราไวแก

บุคคลอีกคนหนึ่ง เรียกวา ผูรับจํานองเปนประกันการชําระหนี้ โดยไมสงมอบทรัพยสินนั้นใหแก
ผูรับจํานอง (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๒)

 กฎหมาย ระเบียบ และคําสั่งที่เกี่ยวของ
- ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานอง

ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐ ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๕๐
- หนังสือกรมท่ีดินท่ี  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๔๒๗๙ ลงวันท่ี ๔ มิถุนายน ๒๕๕๖
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี มท ๐๕๑๕.๓/ว ๒๒๗๔ ลงวันท่ี ๓ กุมภาพันธ ๒๕๕๘
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๔๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๐ กุมภาพันธ ๒๕๕๘
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๗๔๑๘ ลงวันท่ี ๒๓ กรกฎาคม ๒๕๕๘

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินท้ังแปลง

หรือจํานองอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด  ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะมีผูถือกรรมสิทธิ์
คนเดียวหรือหลายคน  ผูท่ีเปนเจาของทุกคนรวมกันท้ังหมด เชน  นาย ก. เปนเจาของท่ีดิน
โฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ นําท่ีดินมาขอจดทะเบียนประเภท “จํานอง” ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  หรือ  นาย  ก. นาย  ข. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ นําท่ีดินท้ังแปลง
มาขอจดทะเบียนประเภท “จํานอง” ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๒๐,๐๐๐ บาท  โดย
ธนาคาร  เอ  เปนผูยึดถือโฉนดท่ีดินท่ีจํานองไวเปนหลักประกัน  เปนตน

๒. จํานองเฉพาะสวน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนมีหลายคน แตเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นบางคนขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวน
ของตน  สวนของผูเปนเจาของคนอ่ืนไมไดจํานองดวย  ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองเฉพาะสวน”
ซึ่งผูจํานองสามารถจํานองไดโดยไมตองใหเจาของรวมคนอ่ืนท่ีไมไดจํานองดวยใหความยินยอม
แตอยางใด เชน  นาย  ก. นาย  ข. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ โดย  นาย  ข. มาขอ
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จดทะเบียนประเภท “จํานองท่ีดินเฉพาะสวน” ของตนไวกับธนาคาร เอ  วงเงินจํานอง
๒๐,๐๐๐ บาท  ท่ีดินสวนของ  นาย  ก. มิไดจํานองดวย  เปนตน

๓. จํานองเพิ่มหลักทรัพย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอื่น  ขอจดทะเบียนจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นเพิ่มเพื่อเปนประกันหนี้ที่ได
จดทะเบียนจํานองเปนประกันไวแลว โดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเงื่อนไขขอตกลงอ่ืน ๆ  เปนไป
ตามสัญญาจํานองเดิม เชน  เม่ือวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ นาย  ก. จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑
ไวกับธนาคาร  เอ วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมาวันท่ี ๒๐ มกราคม ๒๕๕๖ ธนาคาร  เอ  และนาย  ก. นําท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ มาขอ
จดทะเบียนประเภท “จํานองเพ่ิมหลักทรัพย” ไวกับธนาคาร  เอ โดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานอง
และเงื่อนไขขอตกลงอ่ืน ๆ  เปนไปตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ทุกประการ
เปนตน

การจํานองเพ่ิมหลักทรัพย เจาของทรัพยสินท่ีจํานองเพ่ิมหลักทรัพยจะเปนคน
เดียวกับเจาของทรัพยสินท่ีจํานองเดิมหรือคนละคนกันก็ได นอกจากนี้อสังหาริมทรัพยท่ีจํานอง
ไวเดิมกับอสังหาริมทรัพยท่ีนํามาจํานองเพ่ิมหลักทรัพยจะเปนชนิดเดียวกันหรือคนละชนิดก็ได
เชน เดิมจํานองท่ีดินมีโฉนดไว ตอมานําสิ่งปลูกสรางหรือท่ีดินท่ีมีหนังสือรับรองการทําประโยชน
มาจํานองเพ่ิมหลักทรัพยก็ทําได แตตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ที่มีอํานาจในการ
จดทะเบียนอสังหาริมทรัพยนั้น ๆ กลาวคือ เจาของทรัพยสินตางนําทรัพยสินของตนมาประกันหนี้
รวมกันในมูลหนี้รายเดียวกัน ผลของการจํานองเพ่ิมหลักทรัพยในทางดานกฎหมายจึงเทากับเขา
เปนลูกหนี้รวมกัน และผลทางทะเบียนท่ีดินเทากับจํานองรวมกัน หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือการ
จํานองเพ่ิมหลักทรัพยนั้น ทุนทรัพยท่ีจํานองไมเพ่ิมแตหลักประกันเพ่ิม

๔. จํานองลําดับท่ีสอง หรือ จํานองลําดับท่ีสาม ฯลฯ หมายถึง กรณีเจาของท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว  ตอมาในระหวางท่ีการ
จํานองยังคงมีอยูเจาของขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นแกผูรับจํานอง
เดิมหรือแกผูรับจํานองอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสอง” หรือ “จํานองลําดับท่ีสาม”
ฯลฯ แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. เปนเจาของที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๑ นําที่ดินมาขอ
จดทะเบียนประเภทจํานองไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ระหวางการจํานอง
ยังคงมีอยู  นาย  ก. ไดขอยืมโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาจากธนาคาร  เอ  เพ่ือนํามาขอจดทะเบียน
ประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง” ไวกับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน
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๕. จํานองลําดับที่สองเพิ่มหลักทรัพย หมายถึง กรณีเจาของที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานอง
ยังคงมีอยู  เจาของไดนําท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้
รายอ่ืนซึ่งไดจดทะเบียนจํานองไวแลวตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่ง  หรือในกรณีท่ีไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวแลว  ตอมาไดนําอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
ประกันหนี้รายอ่ืนตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่งโดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเงื่อนไข
ขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม  การจํานองครั้งท่ีสองหรือครั้งท่ีสามนี้ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสองเพ่ิมหลักทรัพย” หรือ “จํานองลําดับท่ีสามเพ่ิมหลักทรัพย” ฯลฯ
แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไดจดทะเบียนประเภทจํานอง
ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานองยังคงมีอยู นาย  ก. ไดนําท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไปจดทะเบียน
ประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง - เพ่ิมหลักทรัพย” เพ่ือประกันหนี้ของ  นาย  ข. ซึ่งไดจดทะเบียน
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๓ ไวกับธนาคาร  บี แลวตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๒๒ ธันวาคม ๒๕๕๕
อีกฉบับหนึ่ง

๖. ข้ึนเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานอง เพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากตกลงกันเพ่ิมจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันใหสูงข้ึนจากเดิม โดยมีเงื่อนไขและขอตกลง
เชนเดียวกับสัญญาจํานองเดิมและเปนมูลหนี้เดียวกันกับสัญญาจํานองเดิม เชน  นาย  ก. เปน
เจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไดจดทะเบียนประเภทจํานองไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ไวแลว ตอมาในระหวางท่ี
การจํานองยังคงมีอยู นาย  ก. กับธนาคาร  เอ  ตกลงกันข้ึนเงินจากจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ อีกเปนเงิน ๑๐,๐๐๐ บาท  รวมเปนวงเงินจํานองท้ังสิ้น ๒๐,๐๐๐ บาท
จึงนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาขอจดทะเบียนประเภท “ข้ึนเงินจากจํานอง” เปนตน

๗. ไถถอนจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาผูขอไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระหนี้
ท่ีจํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง  ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมาย  ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ไถถอนจากจํานองเฉพาะสวน” หรือ “ไถถอนจาก
จํานองเพ่ิมหลักทรัพย” แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
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เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓
มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เสร็จสิ้นแลว  โดยธนาคาร  เอ
ไดทําหนังสือเปนหลักฐานวาไดรับชําระหนี้จาก  นาย  ก. ครบถวนแลว  จึงยินยอมใหนาย  ก.
ไถถอนจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ได  พรอมท้ังไดสงมอบโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ใหแก  นาย  ก.
แลว  นาย  ก. จึงนําโฉนดท่ีดินและหลักฐานการไดรับชําระหนี้ของธนาคาร  เอ มายื่นคําขอ
จดทะเบียนประเภท “ไถถอนจากจํานอง” เปนตน

๘. แบงไถถอนจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  หรือจํานองท่ีดินไว
แปลงเดียวตอมามีการจํานองเพ่ิมหลักทรัพย  หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกไปเปนหลายแปลงโดย
ท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด  หรือมีการจํานองครอบ ติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระหนี้อันจํานองเปน
ประกันบางสวน  และผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินบางแปลงพนจากการจํานอง  สวนท่ีดินท่ีเหลือ
ยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. ไดนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ มาจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวกับธนาคาร  เอ
หลังจากนัน้  นาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เปนเงิน ๕,๐๐๐ บาท  โดยธนาคาร  เอ
และ  นาย  ก. ตกลงกันใหท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑ พนจากการจํานอง  สวนโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒
ยังคงมีการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยูอีก ๕,๐๐๐ บาท  นาย  ก. และธนาคาร  เอ
จึงนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาขอจดทะเบียน “แบงไถถอนจากจํานอง” เปนตน

การจดทะเบียนในกรณีเชนนี้ คูกรณีท้ังสองฝายตองมาจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี ผูรับจํานองจะทําหลักฐานเปนหนังสือใหผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียน
ฝายเดียว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไมได (ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐
ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๕๐ ขอ ๒๔ (๘))

๙. ไถถอนจากจํานองบางราย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกัน  ตอมา
ผูจํานองและผูรับจํานองบางรายมาขอจดทะเบียนเนื่องจากมีการชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองบางราย
แตไมท้ังหมด  ทําใหการจํานองในสวนท่ีเปนประกันรายนั้นระงับสิ้นไป  สวนการจํานองรายอ่ืน
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ท่ีเหลือยังคงมีอยูตามเดิม  และการท่ีลูกหนี้ ผูจํานองชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ผูรับจํานองรายหนึ่ง
รายใด  เปนเรื่องระหวางลูกหนี้กับเจาหนี้รายนั้น ๆ เทานั้น  ไมมีผลกระทบหรือกอใหเกิด
ความเสียหายแกเจาหนี้รายอ่ืน  ในการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองบางราย จึงไมจําเปนตอง
ใหผูรับจํานองรายอ่ืน ๆ มาใหคํายินยอมหรือตกลงดวยแตอยางใด เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง
๒๐,๐๐๐ บาท โดยแบงเปนจํานองกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  และจํานอง
กับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เสร็จสิ้นแลว  โดยธนาคาร  เอ  ไดทํา
หนังสือเปนหลักฐานวาไดรับชําระหนี้จาก  นาย  ก. ครบถวนแลว  จึงยินยอมใหนาย  ก. ไถถอน
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ได  พรอมท้ังไดสงมอบโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ใหแก  นาย  ก.
แลว  นาย  ก. จึงนําโฉนดท่ีดินและหลักฐานการไดรับชําระหนี้ของธนาคาร  เอ มายื่นคําขอ
จดทะเบียนประเภท “แบงไถถอนจากจํานองบางราย” สวนท่ีดินแปลงนี้ยังคงเปนหลักทรัพย
จํานองเปนประกันหนี้ของธนาคาร  บี  ในวงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

๑๐. ผอนตนเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง  ตอมาไดมีการชําระหนี้ท่ีจํานอง
เปนประกันบางสวน  หนี้สวนท่ีเหลือยังคงมีการจํานองเปนประกันอยูตอไปตามเดิม  โดยคูกรณี
มาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันไวเดิม  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภท
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองบางสวนเปนจํานวนเงิน
๕๐,๐๐๐ บาท  ใหกับธนาคาร  เอ  โดยธนาคาร  เอ  และนาย  ก. ไดมายื่นคําขอจดทะเบียน
ประเภท “ผอนตนเงินจากจํานอง” เพ่ือเปนหลักฐานวา  นาย  ก. ยังคงมีหนี้จํานองอยูกับ
ธนาคาร  เอ  วงเงินจํานองเพียง ๕๐,๐๐๐ บาท  โดยยังคงมีท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ เปน
ประกันหนี้อยูตามเดิม เปนตน

๑๑. ลดเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ในอนาคตไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือ
ลดจํานวนเงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม  สวนขอตกลงอ่ืนเปนไปตามเดิม  เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดเบิกเงินกูจากธนาคาร  เอ
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เปนเงินเพียง ๕๐,๐๐๐ บาท  ธนาคาร  เอ  และนาย  ก. จึงมายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท
“ลดเงินจากจํานอง” จากเดิมจํานองท่ีดินเปนประกันหนี้วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท ลดลง
เหลือ ๕๐,๐๐๐ บาท  ตามท่ีกูยืมเงินจริง  เปนตน

๑๒. ปลอดจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว
ตอมามีการจํานองเพ่ิมหลักทรัพยหรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง  โดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด  หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแตสอง
แปลงข้ึนไป  ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหท่ีดินท่ีมีการจํานองครอบติดอยูแปลงใดแปลง
หนึ่งหรือหลายแปลงแตไมท้ังหมดพนจากการจํานอง  โดยไมลดวงเงินจํานอง สวนท่ีดินแปลงท่ี
เหลือยังคงมีการจํานองครอบติดอยูตามเดิม เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดิน
โฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ และ ๒ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. และธนาคาร  เอ  มาขอจดทะเบียนประเภท
“ปลอดจํานอง” โดยตกลงกันใหท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑ พนจากการจํานองโดยท่ีไมลดวงเงินจํานอง
เปนประกัน  โดยใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ ยังคงมีการจํานองเปนประกันหนี้วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

กรณีเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินและ
สิ่งปลูกสรางเปนประกันไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหเฉพาะสิ่งปลูกสรางพนจาก
จํานองสวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยู  ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง” เชนกัน

๑๓. โอนชําระหนี้จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย
ท่ีจํานองใหแกผูรับจํานองเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปนประกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ เม่ือหนี้ถึงกําหนดชําระแลว นาย  ก. ผูจํานองซึ่งเปนลูกหนี้
ไมมีเงินชําระหนี้ใหแกธนาคาร  เอ ผูรับจํานอง  จึงตกลงโอนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ท่ีจํานองไวนั้น
ใหแกธนาคาร  เอ  เพ่ือเปนการชําระหนีจ้ํานอง โดยจดทะเบียนในประเภท “โอนชําระหนี้จํานอง”
เปนตน

กรณีการจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานอง คูกรณีอาจตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอน
นอยกวาหรือสูงกวาจํานวนเงินท่ีจํานอง ถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนสูงกวาจํานวนเงินท่ีจํานอง
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ผูรับจํานองอาจชําระเงินเพ่ิมใหแกผูโอนก็ได แตถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาจํานวน
เงินท่ีจํานอง หนี้สวนท่ีเหลือจะเปนหนี้ท่ีไมมีประกัน การจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานองโดยมี
ขอตกลงเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได

๑๔. แบงโอนชําระหนี้จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการ
จํานองเพ่ิมหลักทรัพย หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง โดยท่ีดินแปลงแยกและแปลง
คงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป
ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินท่ีจํานองเพียงบางแปลงเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปน
ประกันบางสวน สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ และ ๒ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย ก. ไมสามารถชําระหนี้ได จึงทํา
ความตกลงกับธนาคารผูรับจํานองมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ เพ่ือเปนการ
ชําระหนี้จํานองเปนประกันบางสวนเปนจํานวนเงิน ๕๐,๐๐๐ บาท สวนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒
ท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยูอีก ๕๐,๐๐๐ บาท  กรณีนี้จึงจดทะเบียนประเภท
“แบงโอนชําระหนี้จํานอง” เปนตน

๑๕. หลุดเปนสิทธิจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากลูกหนี้ไมชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ผูรับจํานองฟองศาลบังคับใหทรัพยท่ีจํานองหลุด
เปนสิทธิภายในบังคับแหงเงื่อนไขตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และศาลไดมีคําสั่งหรือ
คําพิพากษาถึงท่ีสุดใหทรัพยท่ีจํานองหลุดเปนสิทธิแกผูรับจํานอง เชน  นาย  ก. จดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานอง
ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา  ธนาคาร  เอ  ไดนําคําสั่งศาลท่ีสั่งใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี
๑ หลุดเปนสิทธิแกธนาคาร  เอ. มายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท “หลุดเปนสิทธิจากจํานอง”
เรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ ๒ เสียภาษีอากรเชนเดียวกับการขาย เปนตน

๑๖. โอนสิทธิการรับจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้
ท่ีจํานองเปนประกันใหแกบุคคลอ่ืน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓
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มกราคม ๒๕๕๕ ตอมาธนาคาร  เอ  ไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ีจํานองเปนประกันใหแก
ธนาคาร  บี  โดยธนาคาร เอ  และธนาคาร  บี  ไดมาขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง”
เปนตน

กรณีมีการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง  ในกรณีท่ีผูจํานองมิไดมาให
ถอยคํารับรูยินยอมดวย  เจาพนักงานท่ีดินสามารถจดทะเบียนใหได  แตตองบันทึกลงไวในทาย
สัญญาโอนสิทธิการรับจํานองนั้นวา  เจาพนักงานท่ีดินไดบอกแกคูสัญญาใหบอกกลาวการโอนนี้
ใหผูจํานองทราบโดยลายลักษณอักษรแลว (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๐๖)
ถารายใดผูจํานองไดมาใหถอยคํายินยอมตอเจาพนักงานท่ีดินดวยก็ใหจดทะเบียนได

โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย หมายถึง กรณีท่ีสิทธิการรับจํานองตกไป
ไดแกผูรับโอนสิทธิเรียกรองนั้นตามผลของกฎหมาย เชน  การแปลงสภาพขององคการโทรศัพท
แหงประเทศไทย  โดยจดทะเบียนเปนบริษัทมหาชนจํากัด  ภายใตชื่อ “ทศท. คอรปอเรชั่น
จํากัด (มหาชน)” ดังนั้น  ท่ีดินท่ีองคการโทรศัพทแหงประเทศไทยรับจํานองไว  ตองจดทะเบียน
ประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย (มาตรา ๒๔ แหงพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ
พ.ศ. ๒๕๔๒)” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย  เปนตน

โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวกับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้ โดย
ไดแยกมูลหนี้ท่ีจดทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้
ใดมูลหนี้หนึ่งแกบุคคลอ่ืน เชน  กรณี  ธนาคาร  เอ  รับจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ของ
นาย  ก. เพ่ือเปนประกันการชําระหนี้วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท  โดยระบุวาจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้เบิกเงินเกินบัญชี ๖๐,๐๐๐ บาท  และหนี้เงินกูคากอสรางโรงงาน ๔๐,๐๐๐ บาท
ตอมาธนาคาร  เอ  ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้เงินกูคากอสรางโรงงาน ๔๐,๐๐๐ บาทใหแก
ธนาคาร  บี  โดยธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  มาขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน” เปนตน

โอนสิทธิการรับจํานองบางราย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนได จดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกันโดย
ระบุวาจํานองเพ่ือประกันหนี้ท่ีมีตอผูรับจํานองแตละรายเปนจํานวนเทาใด ตอมาผูรับจํานองบางราย
ไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนใหแกบุคคลอ่ืน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานอง
ท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๒๐,๐๐๐ บาท  โดย
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แบงเปนจํานองกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท และจํานองกับธนาคาร  บี  วงเงิน
จํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมาธนาคาร  เอ
ไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนวงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ใหแกธนาคาร  ซี  โดยธนาคาร  เอ
และธนาคาร  ซี  นําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางราย” มีผลทําใหท่ีดินแปลงนี้มีการจํานองเปนประกันหนี้ไวกับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  และธนาคาร  ซี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

๑๗. ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอ
จดทะเบียนเนื่องจากผูรับจํานองตกลงใหอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไวท้ังหมดพนจากการจํานองไป
โดยยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปท้ังหมด หนี้ยังคงมีอยูใน
ลักษณะเปนหนี้ธรรมดาท่ีไมมีประกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. และธนาคาร  เอ  ตกลงกันใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ พนจากการจํานอง โดย
ยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน  ทําใหการจํานองระงับสิ้นไป  โดยหนี้ระหวางนาย  ก.
กับธนาคาร  เอ  ยังคงมีอยู  แตกลายเปนหนี้ท่ีไมมีหลักทรัพยเปนประกันการชําระหนี้  โดย
นาย  ก. และธนาคาร  เอ  ไดมาขอจดทะเบียนประเภท “ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)” เปนตน

๑๘. ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) หมายถึง กรณีท่ีมีการจดทะเบียน
จํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับ
จํานองจนศาลไดมีคําสั่ง ใหขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยนั้น ผูท่ีซื้ออสังหาริมทรัพยจากการ
ขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหจํานองระงับสิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง
(ศาลขายบังคับจํานอง)” กอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแกผูท่ีซื้อไดจากการขายทอดตลาดตอไป
เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา  นาย  ก. ไมสามารถ
ชําระหนี้ได  ธนาคาร  เอ  จึงฟองบังคับจํานองจนศาลไดมีคําสั่งใหขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยนั้น
มีนาย ดํา ผูท่ีซื้ออสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหจํานองระงับ
สิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)” กอน แลวจึงขอใหจดทะเบียน
ประเภท “ขาย (ตามคําสั่งศาล.....)” เปนตน
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๑๙. ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หมายถึง กรณีท่ีมีการจดทะเบียน
จํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอ
จดทะเบียนเนื่องจากอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไดตกมาเปนของผูรับจํานองในลักษณะลูกหนี้เจาหนี้
เปนบุคคลเดียวกันทําใหการจํานองระงับสิ้นไปดวยหนี้เกลื่อนกลืนกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับ  ธนาคาร  เอ วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไมสามารถชําระหนี้ได  ธนาคาร  เอ
จึงฟองศาลบังคับจํานองและศาลไดสั่งใหขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย  ปรากฏวา
ธนาคาร  เอ  ผูรับจํานองเปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาด  จึงตองจดทะเบียนประเภท “ขาย
ตามคําสั่งศาล” กอน  แลวจึงจดทะเบียนประเภท “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)” เปนตน

๒๐. แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนได จดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีตกลงกันขอแกไขเปลี่ยนแปลง
เก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไวแลวนั้น ในสิ่งท่ีมิใชสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การแกไขอัตรา
ดอกเบี้ย, การเลิกประกันหนี้ลูกหนี้บางคน, หรือกรณีการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้เงินกูรวมไว
ภายหลังลูกหนี้บางคนไดมีการชําระหนี้ในสวนของตนหมดแลว คูกรณีตกลงใหท่ีดินสวนนั้นพน
จากการจํานอง

๒๑. แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว
ตอมาคูกรณีตกลงกันขอจดทะเบียนเพ่ือแกไขเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไว
แลวในสิ่งท่ีเปนสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การเปลี่ยนตัวลูกหนี้อันเปนการแปลงหนี้ใหม ใหเขียน
ชื่อประเภทวา “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)”

๒๒. เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) หมายถึง
กรณีขอจดทะเบียนเพ่ือลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจท่ีตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออกจากหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หรือกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน เชน
ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  เปนผูรับจํานองท่ีดินของนาย  ก. ไวตามสัญญา
จํานอง  ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
และธนาคาร  เอ  ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  ซึ่งท้ังสองฝายเปนนิติบุคคลเดียวกัน
ตามกฎหมาย  ขอใหเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองท่ีดิน  ตามสัญญาจํานอง  ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕



๑๑

จาก “ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ” เปน “ธนาคาร  เอ” กรณีนี้จึงจดทะเบียน
ประเภท “เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)” เปนตน

 หมายเหตุ
ชื่อประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับจํานองในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีระบุไวใน

ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ใหเขียนชื่อโดยเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการ
จดทะเบียนท่ีระบุไวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม

 สาระสําคัญ
- การจํานองเปนการเอาทรัพยสินมาประกันการชําระหนี้  การจํานองจึงประกอบดวย

หนี้ท่ีจํานองเปนประกันอันถือวาเปนสวนประธาน กับสัญญาจํานองอันถือวาเปนสวนอุปกรณ
ดังนั้น การจํานองข้ึนอยูกับหนี้ ถาหนี้ระงับสิ้นไป การจํานองก็ยอมระงับสิ้นไปดวย

- ผูรับจํานองมีสิทธิไดรับชําระหนี้จากทรัพยสินที่จํานองกอนเจาหนี้สามัญ
ผูรับจํานองบังคับชําระจากทรัพยสินท่ีจํานองได  ไมวาทรัพยสินท่ีจํานองจะโอนไปใหแกบุคคลใด
การจํานองจึงเปนทรัพยสิทธิท่ีตกติดไปกับตัวทรัพยท่ีจํานอง (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๒)

- ทรัพยท่ีจํานองได  ไดแก  อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ี
ระบุไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓ แตทรัพยท่ีจดทะเบียนจํานองตอ
เจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมายท่ีดินตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น (ประมวลกฎหมายท่ีดิน
มาตรา ๗๑) ซึ่งไดแก  ท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินมีลักษณะเปนการถาวร  หรือประกอบ
เปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น  และหมายความรวมถึงทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินหรือทรัพยท่ีติดอยูกับท่ีดิน
หรือประกอบเปนอันเดยีวกับท่ีดินนั้นดวย สวนสังหาริมทรัพยตองไปจดทะเบียนตอเจาหนาท่ีอ่ืน
ตามท่ีกฎหมายกําหนดไว

- ท่ีดินท่ีจํานองได  ไดแก  ท่ีดินท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลว  อันไดแก  มี
โฉนดท่ีดินและหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓, น.ส. ๓ ก., น.ส. ๓ ข. และ แบบ
หมายเลข ๓) เฉพาะแบบหมายเลข ๓ ถาออกกอนใชประมวลกฎหมายท่ีดินตองแจง ส.ค. ๑



๑๒

- ท่ีดินท่ีมีหลักฐาน ส.ค. ๑ จํานองได  แตในทางปฏิบัติพนักงานเจาหนาท่ี
ตองแจงใหผูขอทราบและแนะนําใหออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน เพ่ือพิสูจนสิทธิความเปน
เจาของกอน

- ท่ีดินท่ีมีใบจองจํานองไมได  เพราะผู เปนเจาของเทานั้น ท่ีจํานองได
(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๕)

- ท่ีดินท่ีหามโอน  เชน หามโอนตามมาตรา ๓๑ และ ๕๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน หรือ มาตรา ๑๒ แหงพระราชบัญญัตจิัดท่ีดินเพ่ือการครองชีพ พ.ศ. ๒๕๑๑ เปนตน  ผูเปน
เจาของสามารถจํานองได  เนื่องจากการจํานองเปนการประกันการชําระหนี้มิใชเปนการโอน  แต
กฎหมายดังกลาวไดบัญญัติใหท่ีดินท่ีหามโอนไมอยูในขายแหงการบังคับคดีภายในกําหนดหามโอน
ผูรับจํานองจึงไมอาจบังคับจํานองภายในกําหนดหามโอน  ตองรอใหพนกําหนดหามโอนไปกอน
จึงบังคับจํานองได

- ท่ีดินท่ีจํานองไดตองขออนุญาต  ไดแก
(๑) ท่ีดินท่ีไดรับตามพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม  พ.ศ. ๒๕๕๘

จะจํานองไดตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลาง  หรือผูซึ่งไดรับมอบหมาย
จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลาง (มาตรา ๓๓ พระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
พ.ศ. ๒๕๕๘)

(๒) ท่ีดินท่ีไดรับตามพระราชบัญญัตกิารปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘
จะจํานองไดตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการ  หรือผูซึ่งคณะกรรมการมอบหมาย
(มาตรา ๒๘ แหงพระราชบัญญัตกิารปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘)

- ผูท่ีจะจํานองไดตองเปนเจาของทรัพยสินในขณะท่ีจํานองเทานั้น (ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๗๐๕) และตองเปนเจาของในขณะจํานอง  เพียงแตมีสิทธิเปน
เจาของในภายหนาจะจํานองไมได  เชน  ในระหวางเชาซื้อ  ไมอาจเอาทรัพยสินท่ีเชาซื้อมา
จํานองได (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๐๓/๒๕๐๔)

- บุคคลมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินแตภายในบังคับเงื่อนไขเชนใด  จะจํานองทรัพยสิน
นั้นไดภายในบังคับเงื่อนไขเชนนั้น (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๖) เชน นาย ก.
เปนเจาของท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดินไดจดทะเบียนให นาย ข. เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน นาย ก. มีสิทธิ
จํานองท่ีดินได  แตตองอยูภายในเงื่อนไขวา  นาย ข. ยังคงมีสิทธิเก็บกินอยู  กรณีเชนนี้ถามีการ
บังคับจํานองขายทอดตลาด  ผูท่ีซื้อไปก็ตองซื้อภายในเงื่อนไข  คือสิทธิเก็บกินยังคงติดไปดวย



๑๓

- ผูจํานองจะเปนตัวลูกหนี้เองหรือคนอ่ืนก็ได (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๙)

- การจํานองตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี (ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๑๔) มิฉะนั้นยอมตกเปนโมฆะ (ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๑๑๕)

- ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดกําหนดขอความท่ีจะลงในสัญญา
จํานอง  ดังนี้

(๑) ตองระบุทรัพยสินท่ีจํานอง (มาตรา ๗๐๔)
(๒) ตองระบุจํานวนเงินเปนเรือนไทยเปนจํานวนแนตรงตัว  หรือจํานวนข้ัน

สูงสุดท่ีไดเอาทรัพยสินจํานองนั้นตราไวเปนประกัน (มาตรา ๗๐๘)
(๓) สัญญาจํานอง/สัญญาตอทายฯ ตองระบุโดยชัดเจนวาเปนการประกันหนี้

ของบุคคลใด  จะระบุในทํานองวา “ประกันหนี้นาย ก. หรือ นาย ข.” ไมได  ตองระบุใหชัดเจน
เชน  ประกันหนี้นาย ก. ก็ตองระบุแคประกันหนี้นาย ก. หากเปนการประกันหนี้นาย ก. และนาย ข.
ก็ตองระบุเปน “และ” เทานั้น  เนื่องจากในการจดทะเบียนจํานองคํ้าประกันหนี้นั้น  ผูจํานอง
ตองทราบชดัเจนวากําลังคํ้าประกันหนี้ของผูใด  จํานวนสูงสุดเทาใด  เปนตน

(๔) มีขอความบางอยางท่ีกฎหมายหามตกลงกันไวกอนหนี้ถึงกําหนดชําระ
(มาตรา ๗๑๑) ไดแก

(ก) ถาไมชําระหนี้ใหผูรับจํานองเขาเปนเจาของทรัพยสินท่ีจํานอง
(ข) ใหจัดการแกทรัพยสินท่ีจํานองเปนประการอ่ืนอยางใด นอกจาก

บทบัญญัติท้ังหลายวาดวยการบังคับจํานอง
- ขอหามตามมาตรา ๗๑๑ เปนขอหามมิใหตกลงกันไวกอนหนี้ถึงกําหนดชําระ

แตถาหนี้ถึงกําหนดชําระแลวคูกรณียอมตกลงกันได เชน เม่ือหนี้ถึงกําหนดชําระแลวผูจํานองซึ่ง
เปนลูกหนี้ไมมีเงินชําระหนี้ใหแกผูรับจํานอง จึงตกลงโอนท่ีดินท่ีจํานองไวนั้นใหแกผูรับจํานอง
เพ่ือเปนการชําระหนี้ยอมทําได  โดยจดทะเบียนในประเภทโอนชําระหนี้จํานอง เปนตน

- ขอตกลงทํานองวา “ถาเอาทรัพยจํานองหลุดและราคาทรัพยสินนั้นมีประมาณ
ต่ํากวาจํานวนเงินท่ีคางชําระ หรือถาเอาทรัพยสินซึ่งจํานองออกขายทอดตลาดใชหนี้ไดเงินจํานวน
สุทธินอยกวาจํานวนท่ีคางชําระ ลูกหนี้ยอมใชเงินท่ีขาดจนครบ หรือยอมใหยึดทรัพยสินอ่ืนนอกจาก
ท่ีจํานองนํามาบังคับชําระหนี้จนครบ” แมขอตกลงนี้จะขัดตอ มาตรา ๗๓๓ แหงประมวลกฎหมาย



๑๔

แพงและพาณิชย แตมาตรา ๗๓๓ ไมใชบทบัญญัติแหงกฎหมายอันเก่ียวกับความสงบเรียบรอย
หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน ขอตกลงดังกลาวยอมใชบังคับได (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๑๓/๒๔๘๐
และ ๑๖๘/๒๕๑๘) (ใชเฉพาะลูกหนี้เทานั้นจะใชกับผูคํ้าประกันซึ่งมิไดเปนลูกหนี้ดวยไมได)

- กรณีไดมีพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
(ฉบับท่ี ๒๐) พ.ศ. ๒๕๕๗ แกไขเพ่ิมเติมในบรรพ ๓ เอกเทศสัญญา  ลักษณะ ๑๑ คํ้าประกัน
และลักษณะ ๑๒ จํานอง และมีผลใชบังคับเม่ือพนกําหนดเกาสิบวันนับแตวันประกาศในราช
กิจจานุเบกษา  คือตั ้งแตวันที่ ๑๑ กุมภาพันธ ๒๕๕๘ และไดมีพระราชบัญญัติแกไข
เพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ มีผลใชบังคับวันท่ี
๑๕ กรกฎาคม ๒๕๕๘ ซึ่งกรมท่ีดินไดมีหนังสือซอมความเขาใจเก่ียวกับพระราชบัญญัติฯ  และ
กําชบัการปฏิเสธคําขอจดทะเบียนจํานองตามพระราชบัญญัติฯ ดังกลาว  จํานวน ๓ ฉบับ  ดังนี้

(๑) หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๒๗๗๔ ลงวันท่ี ๓
กุมภาพันธ ๒๕๕๘ สงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๐)
พ.ศ. ๒๕๕๗ สรุปหลักการเรื่องคํ้าประกันและจํานองตามกฎหมายท่ีแกไขใหม  และสรุป
หลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหมใหตกเปนโมฆะและการดําเนินการ
ของพนักงานเจาหนาท่ีใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติ  มีสาระสําคัญ  ดังนี้

(๑.๑) ผลของกฎหมายที่แกไขใหมมีผลโดยสรุปใหการคํ้าประกันหนี้
ในอนาคตหรือหนี้มีเงื่อนไขตองกําหนดรายละเอียดของหนี้และขอบเขตความรับผิดชอบของ
ผูคํ้าประกันใหชัดเจน  ขอตกลงใหผูคํ้าประกันตองรับผิดอยางลูกหนี้รวมเปนโมฆะ  ขอตกลงท่ี
แตกตางจากท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ิมเติมเปนโมฆะ  ระยะเวลา  ในการเรียกใหผูคํ้าประกันชดใชเงิน
ตองชัดเจนมีระยะเวลาตามท่ีกฎหมายกําหนด  กรณีเจาหนี้ลดหนี้หรือเพ่ิมหนี้ใหลูกหนี้  หาก
ผูคํ้าประกันไมทราบมีผลใหผูคํ้าประกันหลุดพน  หากขอตกลงใดเปนการเพ่ิมภาระแกผูคํ้าประกันให
เปนโมฆะ การผอนเวลาใหลูกหนี้  ผูคํ้าประกันตองตกลงดวยและการทําขอตกลงผอนเวลา
ลวงหนาจะใชบังคับไมได

(๑.๒) การแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยดังกลาว
บทบัญญัติท่ีแกไขไมขัดกับทางปฏิบัติท่ีกรมที่ดินไดวางไวตามระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐
จึงไมมีกรณีตองแกไขเพ่ิมเติมระเบียบกรมท่ีดินดังกลาวแตอยางใด



๑๕

(๑.๓) การดําเนินการสอบสวนและจดทะเบียนของพนักงานเจาหนาท่ี
เรื่องจํานองตามบทบัญญัติท่ีแกไขใหม  โดยเฉพาะกรณีท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ิมเติมและใหขอตกลง
ท่ีแตกตางจากท่ีกฎหมายบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมเปนโมฆะ  มีผลใหกอนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
พนักงานเจาหนาท่ีมีหนาท่ีตองสอบสวนและตรวจสอบสัญญาจํานองและสัญญาตอทายสัญญาจํานอง
ไมใหมีขอตกลงท่ีขัดตอบทบัญญัติท่ีแกไขใหมดังกลาว  และหากตรวจสอบปรากฏวามีขอตกลง
ขอใดขอหนึ่งเปนโมฆะ  พนักงานเจาหนาท่ีไมตองจดทะเบียนให  ตามมาตรา ๗๓ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน

(๑.๔) แมบทบัญญัติของกฎหมายท่ีแกไขเพ่ิมเติมใหมนี้จะไมกระทบกระเทือน
ถึงสัญญาท่ีไดทําไวกอนกฎหมายมีผลใชบังคับ  เวนแตกรณีท่ีบัญญัติไวเปนอยางอ่ืน  แตกรณีมีการ
แกไขสัญญาจํานองหรือสัญญาตอทายสัญญาจํานองหรือการข้ึนเงินจํานอง  ถือเปนการตกลงกัน
ใหมในสวนท่ีแกไขหรือเพ่ิมเติม ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบดวยวามีขอตกลงใด
ฝาฝนกฎหมายท่ีแกไขใหมหรือไม  ประการใด  โดยใหถือปฏิบัติตาม (๑.๓)

(๒) หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๔๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๐
กุมภาพันธ ๒๕๕๘ มีสาระสําคัญ  ดังนี้

(๒.๑) การปฏิเสธคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเปนคําสั่งทางปกครอง
พนักงานเจาหนาท่ีตองแจงคําสั่งพรอมเหตุผลท่ีชัดเจนในการปฏิเสธคําขอและสิทธิในการอุทธรณ
ใหคูกรณีท่ีถูกกระทบสิทธิทราบดวย โดยตองดําเนินการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ
ราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ โดยเครงครัด  เนื่องจากการปฏิเสธคําขอโดยไมปฏิบัติตาม
หลักเกณฑของกฎหมายยอมถือเปนการปฏิบัติหนาท่ีโดยไมชอบดวยกฎหมาย

(๒.๒) หลักกฎหมายท่ีแกไขใหมเปนการแกไขเพ่ือคุมครองสิทธิของผูจํานอง
ซึ่งเปนผูคํ้าประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนเปนหลัก  และบางสวนเปนการบัญญัติคุมครองสิทธิของผูจํานอง
ในการบังคับจํานอง  ดังนั้น การตรวจสัญญาจํานองและบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง (ถามี)
พนักงานเจาหนาท่ีตองพิจารณาใหชัดเจนวา  สัญญาจํานองนั้นเปนการจํานองเพ่ือเปนการคํ้าประกัน
หนี้ของผูจํานองเอง  หรือเปนการคํ้าประกันหนี้เฉพาะของบุคคลอ่ืนเทานั้น  โดยใหตรวจสอบจาก
ขอสัญญาท่ีระบุวาเปนการจํานองคํ้าประกันหนี้ของผูใดตามท่ีคูสัญญาระบุไวในสัญญาจํานองเปนหลัก
ฉะนั้น  ในกรณีท่ีเปนการจํานองเพ่ือคํ้าประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนเทานั้นการตรวจสัญญาจํานอง
และบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง  ใหพิจารณาขอสัญญาวาจะตองมีขอความท่ีไมขัดตอ
กฎหมายท่ีแกไขใหม  ตามสรุปหลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหม



๑๖

ใหตกเปนโมฆะทุกขอ  หากเปนการจํานองเพ่ือประกันหนี้ของผูจํานองเองดวย  ใหพิจารณาตาม
สรุปหลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหมใหตกเปนโมฆะ และการ
ดําเนินการของพนักงานเจาหนาท่ี  ขอ ๗ ถึงขอ ๙ ตามหนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท
๐๕๑๕.๓/ว ๒๗๗๔ ลงวันท่ี ๓ กุมภาพันธ ๒๕๕๘ และตามมาตรา ๖๘๑ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยท่ีแกไขใหมเปนหลัก

(๒.๓) ในกรณีท่ีขอสัญญาไมชัดเจน  พนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจในการ
สอบสวน  ตามมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน และบันทึกถอยคําคูสัญญาไดตามอํานาจหนาท่ี
โดยในกรณีท่ีมีการแกไขเปลี่ยนแปลงขอความในสัญญาจํานอง  หรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญา
จํานองตองใหคูสัญญาท้ังสองฝายลงลายมือชื่อกํากับขอความนั้น  หามมิใหพนักงานเจาหนาท่ีปฏเิสธ
คําขอโดยใหผูขอตองไปจัดทําสัญญาใหมโดยเด็ดขาด

(๒.๔) ในกรณีท่ีขอสัญญามีขอสงสัยในการตีความและไมสามารถหาขอยุติ
ไดในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  หากผูขอท้ังสองฝายยืนยันใหจดทะเบียนและบันทึก
รับรองไวเปนหลักฐานแลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาและดําเนินการจดทะเบียนใหตอไปได
เนื่องจากหากขอสัญญาใดตอมาในภายหลังศาลมีคําสั่งวา เปนโมฆะ  เนื่องจากคูสัญญาไดตกลงกัน
ไมเปนไปตามบทบัญญัติของกฎหมายแลว  ยอมเปนผลมาจากการตกลงของผูจํานองและผูรับจํานอง
ท่ีทําขอสัญญานั้นเอง

(๓) หนังสอืกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๗๔๑๘ ลงวันท่ี ๒๓
กรกฎาคม ๒๕๕๘ สงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑)
พ.ศ. ๒๕๕๘ สรุปหลักการเรื่องคํ้าประกันและจํานองท่ีแกไขเพ่ิมเติม  ตามพระราชบัญญัติแกไข
เพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับที่ ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ และสรุปหลักเกณฑ
ขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีแกไขเพ่ิมเติมตามพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ และการพิจารณาดําเนินการของพนักงาน
เจาหนาท่ี โดยผลของกฎหมายท่ีแกไขมีผลโดยสรุป  คือ

(๓.๑) ใหผูคํ้าประกันท่ีเปนนิติบุคคลสามารถผูกพันตนเพ่ือรับผิดอยาง
ลูกหนีร้วมได  รวมท้ังหากเปนสถาบันการเงินหรือประกอบอาชีพคํ้าประกันเพ่ือสินจางเปนปกติธุระ
สามารถทําขอตกลงลวงหนายินยอมใหมีการผอนเวลาได

(๓.๒) กําหนดเพ่ิมเติมใหขอตกลงท่ีแตกตางจากท่ีบัญญัติไวเก่ียวกับสิทธิ
หนาท่ีของเจาหนี้และผูคํ้าประกัน ตามมาตรา ๖๘๖ และ ๖๙๑ วรรคหนึ่ง  เปนโมฆะ



๑๗

- กรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองไวแลว  ถาเจาของ
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนประสงคจะทําการจดทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีกระทบถึงสิทธิของ
ผูรับโอน ผูจํานอง  ผูรับจํานองและผูไดสิทธิจากทรัพยสิทธิ พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนใหได
ตอเม่ือผูรับจํานองใหคํายินยอมโดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐาน หรือผูรับจํานองจะทํา
เปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ใหทําได (ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๗๒๒) แตถาผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง  ไมตองไดรับ
คํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับกอน

- ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖ การชําระหนี้ไมวา
ครั้งใด ๆ สิ้นเชิงหรือแตบางสวนก็ดี การระงับหนี้อยางใด ๆ ก็ดี การตกลงกันแกไขเปลี่ยนแปลง
จํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันนั้นเปนประการใดก็ดี ทานวาตองนําความไปจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาท่ีในเม่ือมีคํารองขอของผูมีสวนไดเสีย  มิฉะนั้นทานหามมิใหยกข้ึนเปนขอตอสู
บุคคลภายนอก กรณีดังกลาวกฎหมายไมบังคับใหตองจดทะเบียนเพียงแตถาไมจดทะเบียนจะยกข้ึน
เปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได  ถาจะยกข้ึนตอสูในระหวางคูกรณีกันเองยอมทําได ไมเปนการ
ตองหาม ดังนั้น การจดทะเบียนท่ีเก่ียวกับกรณีดังกลาว เชน การจดทะเบียนประเภทไถถอน
จากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน หรือแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) จึง
เปนการจดทะเบียนเพ่ือยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกเทานั้น มิใชเปนแบบของนิติกรรมท่ีกฎหมาย
บังคับใหตองจดทะเบียนดังเชนการจํานองซึ่งถาไมจดทะเบียนจะตกเปนโมฆะ

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนจํานอง
๑. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม กรณีกรุงเทพมหานครขายทอดตลาด

อสังหาริมทรัพยเพ่ือชําระภาษีโรงเรือนและท่ีดินและภาษีบํารุงทองท่ี  กรณีท่ีมีผูซื้ออสังหาริมทรัพย
ไดจากการขายทอดตลาดนําหนังสือของกรุงเทพมหานครท่ีแจงใหเจาพนักงานท่ีดินดําเนินการจด
ทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยใหแกผูซื้ออสังหาริมทรัพยพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไปยื่น
คําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับดําเนินการจดทะเบียนในประเภท
“ขายตามคําสั่งผูวาราชการกรุงเทพมหานคร (ตามหนังสือกรุงเทพมหานคร ท่ี …….../……….....
ลงวันท่ี………..เดือน……………พ.ศ. ….)” และถาการขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยดังกลาวมีการ
จํานองติดไปดวย  ใหดําเนินการจดทะเบียนประเภท “ ขายระหวางจํานองตามคําสั่งผูวาราชการ
กรุงเทพมหานคร ตามหนังสือกรุงเทพมหานคร ท่ี……./……ลงวันท่ี……….เดือน…………..พ.ศ. ….”



๑๘

แตหากเปนกรณีขายทอดตลาด  โดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินท่ีขายพนจากการจํานอง  เนื่องจาก
มีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกันแลว หรือปลอดจากการจํานอง  หรือปลดจากการจํานอง  เม่ือ
ผูซื้ออสังหาริมทรัพยไดจากการขายทอดตลาดนําเอกสารหลักฐานความยินยอมในเรื่องดังกลาว
ของผูรับจํานองมาแสดง  ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนในประเภท “ ไถถอนจากจํานอง”
หรือ “ปลอดจํานอง” หรือ “ระงับจํานอง” (ปลดจํานอง) แลวแตกรณีเสียกอน  แลวจึง
จดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งผูวาราชการกรุงเทพมหานครตอไป (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท
๐๕๑๕/ว ๑๐๘๔๐ ลงวันท่ี ๙ เมษายน ๒๕๔๗)

๒. การเชามิใชทรัพยสิทธิ  จึงไมตกอยูในบังคับของประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยมาตรา ๗๒๒ ท่ีจะตองใหผูรับจํานองใหคํายินยอมกอนแตอยางใด  แตเม่ือจดทะเบียน
การเชาแลวผูรับจํานองอาจจะรองตอศาลขอใหสั่งเพิกถอนการเชานั้นได  และถาศาลฟงไดวาผูเชา
ไดทําไปโดยรูอยูวาเปนการทําใหผูรับจํานองเสียหาย  ศาลยอมสั่งใหเพิกถอนการจดทะเบียนเชา
นั้นเสียไดตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๓๗ แตเม่ือการเพิกถอนมิใชเพราะ
นิติกรรมเชาเปนโมฆะ  พนักงานเจาหนาท่ีจึงยอมตองรับจดทะเบียน  แตกอนจดทะเบียนใหแจง
คูกรณีทราบถึงเหตุที่การใหเชาดังกลาวอาจถูกเพิกถอนได  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันให
จดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง  ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวจดทะเบียนตอไปได
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม ๒๕๔๗)

๓. กรณีทรัพยสินของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ตกเปนของ
กองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  ตามมาตรา ๓๗/๙ วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟู
และพัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนา
เกษตรกร (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๔๔ กําหนดวาเม่ือกองทุนรับภาระชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของ
เกษตรกรแลว  ใหทรัพยสินของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ตกเปนของกองทุน ฉะนั้น
ทันทีท่ีกองทุนรับภาระการชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของเกษตรกร  กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพยของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ยอมตกเปนของกองทุนโดยผลของ
กฎหมาย โดยคูกรณีท้ังสองฝาย คือ เกษตรกร (ผูโอน) และกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
(ผูรับโอน) จะตองนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและหนังสือรับรองการชําระหนี้ของเกษตรกรตาม
แบบมายื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ซึ่งการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยของ
เกษตรกรใหแกกองทุนกรณีกองทุนรับภาระชําระหนี้ใหแกเกษตรกรสามารถดําเนินการไดใน
๒ กรณี  คือ



๑๙

๓.๑ กรณีเกษตรกรขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองอสังหาริมทรัพยท่ีใช
เปนหลักประกันจากเจาหนี้ผูรับจํานองเสียกอน  เม่ือไถถอนจากจํานองแลวจึงขอจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยนั้นใหแกกองทุน  ในการโอนอสังหาริมทรัพย
ใหแกกองทุนใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “โอนตามกฎหมาย (มาตรา ๓๗/๙
วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒)”

๓.๒ กรณีเกษตรกรขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพยท่ีใชเปนหลักประกันใหแกกองทุนในระหวางจํานอง  เม่ือกองทุนรับโอนมาแลว
จึงขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองจากเจาหนี้ของเกษตรกร  ในการโอนอสังหาริมทรัพยใหแก
กองทุนระหวางการจํานองใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “โอนตามกฎหมาย
(ระหวางจํานอง) (มาตรา ๓๗/๙ วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
พ.ศ. ๒๕๔๒)” (หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕/ว ๐๖๘๐๕ ลงวันท่ี ๓ มีนาคม ๒๕๔๙)

การจดทะเบียนท้ังกรณีไถถอนจากจํานอง  โอนตามกฎหมาย  และโอน
ตามกฎหมาย (ระหวางจํานอง) ไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  สําหรับภาษีเงินได
บุคคลธรรมดาหัก  ณ  ท่ีจาย  ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป  การโอนอสังหาริมทรัพยจาก
เกษตรกรใหแกกองทุนไดรับยกเวนตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วา
ดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับท่ี ๔๕๙) พ.ศ. ๒๕๔๙ กําหนดใหยกเวนภาษีเงินได  ภาษี
ธุรกิจเฉพาะ  และอากรแสตมป  ใหแกเกษตรกรสําหรับเงินได  รายรับ และการกระทําตราสาร
อันเนื่องมาจากการโอนอสังหาริมทรัพยของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ใหแก
กองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  ในการรับภาระชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของเกษตรกร รวมถึง
กําหนดใหยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ  และอากรแสตมป ใหกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
สําหรับรายรับและการกระทําตราสาร  อันเนื่องมาจากการใหกูยืมเงินหรือการโอนอสังหาริมทรัพย
ท่ีตกและโอนมาเปนของกองทุนคืนใหแกเกษตรกร  ท้ังนี้  เฉพาะการใหกูยืมเงิน  การโอน
อสังหาริมทรัพยและการกระทําตราสารท่ีไดกระทําตั้งแตวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๔๙ เปนตนไป
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๒๑๘๐๓ ลงวันท่ี ๓ สิงหาคม ๒๕๔๙)

๔. การจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน
ใหปฏิบัติ ดังนี้

๔.๑ เม่ือมีกรณีขอจดทะเบียนเพ่ือลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจท่ีตอทายชื่อธนาคาร
ผูรับจํานองออกจากหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  หรือมีกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ี
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เปนนิติบุคคลเดียวกันดังกลาว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง
(ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)”

๔.๒ ในกรณีท่ีมีคูกรณีมายื่นขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว เนื่องจากผูรับ
จํานองท่ีมีชื่อในทางทะเบียนไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลังใหปดกิจการแลวใหพนักงาน
เจาหนาที่เรียกหนังสือกระทรวงการคลังที่อนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐานประกอบการขอ
จดทะเบียน

๔.๓ ในการรับคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหทราบถึงสาเหตุของ
การเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองลงไวในคําขอ (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และคําขอ (ท.ด. ๙)

๔.๔ เรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท  ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ) และไมตองเรียกเก็บภาษีอากร

๕. แมในขณะจดทะเบียนจํานองท่ีดินจะอยูภายในกําหนดหามโอน ๑๐ ป ตาม
มาตรา ๓๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ก็สามารถจดทะเบียนจํานองได เพราะการจํานองไมใช
การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน การจดทะเบียนจํานองรายนี้จึงไมเสียไปแตอยางใด แตเม่ือรับจํานองแลว
ผูรับจํานองจะบังคับจํานองกอนครบกําหนดหามโอนไมได เพราะภายในกําหนดระยะเวลาหาม
โอนท่ีดินนั้นไมอยูในขายแหงการบังคับคดีตามมาตรา ๓๑ วรรคทาย แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

๖. กรณีท่ีดินมีเจาของรวมหลายคน ความเปนเจาของของผูถือกรรมสิทธิ์รวม
แตละคนยอมกระจายไปท่ัวท่ีดินแปลงนั้นไมวาจะเปนสวนใดหรือตารางวาใด เม่ือเจาของคนใด
คนหนึ่งจํานองเฉพาะสวนของตนไว การจํานองยอมครอบคลุมไปท่ัวท้ังแปลงเชนเดียวกับสิทธิ
ของเจาของรวม (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๔๙/๒๕๒๔) แมตอมาในภายหลังจะมีการแบงแยก
ไมวาจะเปนการแบงแยกประเภทใดหรือแบงกรรมสิทธิ์รวมก็ตาม หากผูรับจํานองมิไดตกลง
ยินยอมดวยแลวก็ตองถือวาการจํานองยังคงครอบท่ีดินทุกแปลงอยูตามเดิม ผูรับจํานองยังคง
สามารถบังคับจํานองเอาจากท่ีดินทุกแปลงได เจาของท่ีดินท่ีมิไดจํานองคงมีสิทธิเพียงแตจะขอ
แบงเงิน ท่ีขายท่ีดินไดจากการขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองในสวนท่ีเปนของตน
ไดเทานั้น กรณีเชนนี้ถาจะใหถือวาเม่ือแบงกรรมสิทธิ์รวมแลว แมผูรับจํานองจะมิไดตกลงยินยอมดวย
สวนของเจาของท่ีดินท่ีไมไดจํานองจะตองพนไปจากจํานองเลยเสียทีเดียวนาจะไมได เพราะ
มิฉะนั้นแลวเจาของท่ีดินอาจไปแบงกรรมสิทธิ์รวมกันโดยไมใหผูรับจํานองรูเปนท่ีเสียหายแก
ผูรับจํานองได ในการแบงกรรมสิทธิ์รวมหากจะใหท่ีดินสวนของเจาของท่ีดินท่ีมิไดจํานองพนจาก
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การจํานองจึงตองใหผูรับจํานองตกลงยินยอมดวย และการตกลงยินยอมของผูรับจํานองนี้ถือไดวา
เปนการตกลงกันแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง กลาวคือ เดิมการจํานองไดครอบไปหมดทุกสวนของ
ท่ีดิน ตอมาเม่ือมีการแบงแยกคูกรณีไดตกลงแกไขเปลี่ยนแปลงใหการจํานองคงมีอยูเฉพาะสวนท่ี
เปนของผูจํานองสวนของผูที่มิไดจํานองใหพนจากการจํานองไป ซึ่งการตกลงแกไขเชนนี้ตอง
จดทะเบียนครอบ – ปลอดจํานอง ตอพนักงานเจาหนาท่ี มิฉะนั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสู
บุคคลภายนอกไมไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖

๗. กรณีท่ีดินมีการจํานองอยูตอมามีการจดทะเบียนแบงแยกในระหวางจํานอง
หากคูกรณีมิไดตกลงใหท่ีดินแปลงท่ีแยกไปพนจากการจํานอง พนักงานเจาหนาท่ีก็ตองจดทะเบียน
แบงแยกไปโดยครอบจํานอง และตองยกรายการจดทะเบียนจํานองไปจดแจงไวในหนังสือแสดง
สิทธิแปลงแยกดวย ตามระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการ
จํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ลงวันท่ี ๒๐ สิงหาคม ๒๕๕๐ ขอ ๒๙

๘. กรณีตึกแถวท่ี ส. ขอจดทะเบียนจํานองปลูกในท่ีดินอันเปนปาสงวนแหงชาติ
ซึ่งไมมีผูใดมีสิทธิตามกฎหมาย เปนสาธารณสมบัติของแผนดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๐๔ และตามหลักกฎหมายทั่วไปหากผูปลูกสรางอาคารปลูกสรางโดยไมมีสิทธิ
สิ่งปลูกสรางยอมเปนสวนควบกับท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๔ เวนแต
ผูปลูกสรางจะสามารถพิสูจนไดวาสิ่งปลูกสรางนั้นไดปลูกทําลงไวเปนการชั่วคราวหรือปลูกสราง
ลงโดยอาศัยสิทธิอยางใดอยางหนึ่ง จึงจะไมตกเปนสวนควบกับท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๔๖ สามารถรื้อถอนไปได แตสําหรับราษฎรท่ีครอบครองท่ีดินในเขตปา
สงวนโดยไมมีสิทธิยอมทราบดีวา ไมมีทางจะไดกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดิน เนื่องจาก
ไมอาจยกอายุความข้ึนตอสูกับแผนดินไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๖
ดังนั้น แมสิ่งปลูกสรางนั้นจะมีลักษณะเปนการติดตรึงตราแนนหนาถาวรอันถือวาเปนอสังหาริมทรัพย
ก็ตาม แตก็หาไดตกเปนสวนควบกับท่ีดินท่ีปลูกสรางนั้นไม ผูปลูกสรางจึงยังเปนเจาของอาคาร
สิ่งปลูกสราง เม่ือ ส. เปนเจาของตึกแถวดังกลาว และตึกแถวนั้นเปนอสังหาริมทรัพย จึงยอม
จํานองไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓ และมาตรา ๗๐๕ และกรณี
เชนนี้ไมจําเปนตองใหผูดูแลท่ีสาธารณะใหความยินยอมกอนตามคําสั่งกระทรวงมหาดไทย ท่ี
๑๔๒๒/๒๔๙๗ ลงวันท่ี ๑๘ ธันวาคม ๒๔๙๗ แตอยางใด

๙. การขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง โดยปกติคูกรณีท้ังสองฝายจะตองมายื่น
คําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีดวยกันท้ังคู กรณีท่ีผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจะ



๒๒

ขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองแตเพียงฝายเดียวไดก็ตองเปนไปตามท่ีบัญญัติไวใน มาตรา ๘๐
แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน กลาวคือ จะตองมีหลักฐานจากผูรับจํานองวาไดมีการไถถอนจํานองแลว

กรณีท่ีผูจํานองไดฟองผูรับจํานองเปนจําเลย ใหศาลบังคับจําเลยดําเนินการให
โจทกจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดิน ซึ่งตอมาคูความไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความกันวา
จําเลยยินยอมใหโจทกจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดิน……………หรือจําเลยยินยอมดําเนินการอ่ืนใด
เพ่ือใหจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดินดังกลาวได………….……..หากจําเลยผิดนัดไมยอมปฏิบัติตามก็ให
ถือเอาคําพิพากษาของศาลเปนการแสดงเจตนาแทนจําเลย การขอจดทะเบียนไถถอนจํานองรายนี้
ไมถือวาเปนกรณีผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว ตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน แตถือวาเปนการจดทะเบียนไถถอนจํานองโดยมีการแสดงเจตนาขอจดทะเบียนไถถอน
สองฝาย เม่ือโจทกไดปฏิบัติตามเงื่อนไขในสัญญาประนีประนอมยอมความครบถวนแลว ฝายจําเลย
ซึ่งเปนผูรับจํานองไมมายื่นคําขอจดทะเบียนดวย ก็สามารถใชคําพิพากษาตามยอมแทนการแสดง
เจตนาของจําเลยจดทะเบียนไถถอนจํานองใหโจทกได

๑๐. กรณีการทํานิติกรรมเก่ียวกับทรัพยสินของผูเยาวซึ่งตองขออนุญาตศาล
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๕๗๔ เปนเรื่องซึ่งคุมครองทรัพยสินของผูเยาว
ซึ่งในการพิจารณาของศาลก็คงตองพิจารณาสภาวะแวดลอมตาง ๆ  วาเหมาะสมท่ีจะทํานิติกรรม
ตามท่ีขอหรือไม  ซึ่งการท่ีศาลจะพิจารณาถึงความเหมาะสมดังกลาว ก็คงตองพิจารณาจากใน
ขณะนั้น  ดังนั้น เม่ือศาลไดอนุญาตตามท่ีขอแลวนาจะทํานิติกรรมตามนั้นไดในขณะนั้นเทานั้น
ซึ่งนาจะทํานิติกรรมไดตามนั้นเพียงครั้งเดียว  หากจะทํานิติกรรมเชนนั้นอีกในภายหลังก็นาจะตอง
ขออนุญาตศาลเปนคราว ๆ ไปทุกคราวท่ีจะทํานิติกรรม  การท่ี ว. ไดยื่นคํารองตอศาลขอทํานิติกรรม
จํานองท่ีดินซึ่งมีชื่อผูเยาวเปนผูถือกรรมสิทธิ์ และศาลไดมีคําสั่งอนุญาตเม่ือป ๒๕๓๙ ซึ่งระยะเวลา
นับแตเม่ือศาลไดอนุญาตไดลวงเลยมานานแลว  การท่ี ว. จะมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินดังกลาว
ในขณะนี้  จึงควรตองขออนุญาตศาลใหมเพ่ือใหศาลพิจารณาถึงความเหมาะสมในสภาวะแวดลอม
ปจจุบันวาจะเปนการเหมาะสมหรือไมเสียกอน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๕๗๔ (๑)

๑๑. การหลุดเปนสิทธิจากจํานองตองเปนกรณีมีการฟองคดีตอศาล ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒๙ เทานั้น สวนการโอนชําระหนี้จํานองก็คือการท่ีผูจํานอง
และผูรับจํานองตกลงกันใหผูจํานองโอนทรัพยท่ีไดจํานองไวตีใชหนี้ท่ีมีการจํานอง โดยไมตองฟอง
คดีตอศาล การท่ี อ. จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับ ธ. เพ่ือเปนประกันหนี้การกูยืมเงิน ซึ่งตามสัญญา



๒๓

ประนีประนอมยอมความระหวาง ธ. โจทก กับ อ. จําเลย ซึ่งศาลไดพิพากษาตามยอมแลว
ปรากฏวา คูกรณีท้ังสองฝายไดตกลงกันให อ. ไถถอนท่ีดินจากการจํานอง หาก อ. ผิดนัดไม
ไถถอนจากจํานองภายในเวลาท่ีกําหนด จําเลยยอมใหทรัพยจํานองหลุดเปนกรรมสิทธิ์ของ ธ.
โดย อ. ยินยอมโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินใหแก ธ. หาก อ. ไมยอมจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
ใหแก ธ. ใหถือเอาคําพิพากษาเปนการแสดงเจตนาของ อ. จําเลย แมขอความในสัญญาประนีประนอม
ยอมความดังกลาวจะระบุวา “จําเลยยอมใหทรัพยจํานองหลุดเปนกรรมสิทธิ์ของ ธ.” แตเม่ือ
ประเด็นนี้ศาลยังไมไดวินิจฉัยวาขอเท็จจริงเปนไปตามเงื่อนไขท่ีกฎหมายกําหนดเพ่ือเรียกเอา
ทรัพยจํานองหลุดเปนสิทธิ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒๙ หรือไม
การท่ี ธ. มาขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินพิพาทใหแกตนเองตามคําพิพากษาตามยอมดังกลาว
จึงเปนการตกลงเอาท่ีดินท่ีจํานองตีใชหนี้กันระหวาง อ. ผูจํานอง กับ ธ. ผูรับจํานอง ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๒๑ วรรคหนึ่ง  ซึ่งตองจดทะเบียนในประเภท “โอนชําระหนี”้

๑๒. การท่ี ส. และ ภ. เปนผูรับจํานองรวมกันสองคนในลักษณะเจาหนี้รวม
แต ส. เพียงคนเดียว ซื้อท่ีดินท่ีลูกหนี้ไดจํานองไวเพ่ือประกันหนี้กูยืมเงินท่ีผูจํานองมีตอผูรับจํานอง
ท้ังสองคนนั้น เปนเหตุใหสิทธิและความรับผิดในหนี้กูยืมเงินรายนี้ ตกอยูแก ส. ในลักษณะหนี้
เกลื่อนกลืนกัน และ ภ. ซึ่งเปนเจาหนี้รวม อีกคนหนึ่งยอมตองรับผลแหงหนี้เกลื่อนกลืนกันของ
ส. เจาหนี้รวมนั้นไปดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๒๙ อันมีผลทําให
หนี้กูยืมเงินซึ่งมีการจํานองเปนประกันไวนั้นระงับสิ้นไปในลักษณะหนี้เกลื่อนกลืนกัน เม่ือหนี้นั้น
ระงับไปการจํานองยอมระงับไปดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๔ (๑)
จึงใหจดทะเบียนในประเภท “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)”

๑๓. เม่ือหนี้ท่ีประกันยังไมระงับ ผูขอจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองโดย
อาศัยหลักฐานคําฟองสัญญาประนีประนอมยอมความ คําพิพากษาตามยอม และหนังสือรับรอง
ของศาลไมได ดังนั้น หากผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองท่ีดินรายนี้ ผูขอและ
ผูรับจํานองจะตองมายื่นขอจดทะเบียนไถถอน หรือนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําไวเปนหนังสือวา
ไดมีการไถถอนแลว มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามนัยมาตรา ๗๒
หรือ ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน แตถาไมอาจดําเนินการตามนัยดังกลาวได ก็เปนเรื่องท่ี
ผูขอจะตองไปใชสิทธิทางศาลตอไป

๑๔. การขอจดทะเบียนไถถอนจากการจํานองสามารถดําเนินการไดสองวิธี คือ
(๑) คูกรณีท้ังสองฝายมายื่นคําขอขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ีตาม



๒๔

มาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน หรือ (๒) ผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนนําหลักฐาน
ซึ่งผูรับจํานองไดทําเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนจากกันแลว มาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง
ตอพนักงานเจาหนาท่ีตาม มาตรา ๘๐ วรรคแรก แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน เม่ือเรื่องนี้ ส.
ผูจํานองท่ีดินอางวา ผูรับจํานองไดสลักหลังสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองวา ไดมีการไถถอน
จากจํานองท่ีดินกันแลว แตผูจํานองทําหลักฐานดังกลาวสูญหาย ซึ่งหากผูจํานองมีความประสงค
จะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองเพียงฝายเดียว แมหลักฐานหนังสือสัญญาจํานองท่ีผูรับจํานอง
สลักหลังวามีการไถถอนจากจํานองกันแลวไดสูญหายไป พนักงานเจาหนาท่ีชอบท่ีจะมีหนังสือ
เรียกผูรับจํานองมาดําเนินการสอบสวนโดยใชอํานาจตามนัยมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน (หากผูรับจํานองฝาฝนพนักงานเจาหนาท่ียอมแจงความตอพนักงานสอบสวน เพ่ือดําเนินคดี
กับผูฝาฝนได) หากสอบสวนแลวปรากฏวา ผูรับจํานองไดรับชําระหนี้จํานองและไดสลักหลังสัญญา
จํานองอันเปนการไถถอนจากจํานองกันแลว พนักงานเจาหนาท่ียอมจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองได

๑๕. บริษัท อ. จํานองท่ีดินไวกับบริษัทเงินทุน เอ ตอมาบริษัทเงินทุน เอ
โอนขายสินเชื่อแกบริษัทบริหารสินทรัพย เชนนี้ยอมมีผลใหการจํานองตกไปไดแกบริษัทบริหารสินทรัพย
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๐๕ เม่ือไมไดนําไปจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ีก็ไมสามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๖ คงใชบังคับไดระหวางคูกรณีเทานั้น และหากจะจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ เก่ียวกับ
การจํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานองหรือแบง
ไถถอนจากจํานอง ฯลฯ ตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน มิฉะนั้น พนักงานเจาหนาท่ี
ก็ไมสามารถจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ ดังกลาวใหได แตหากเปนกรณีท่ีบริษัท อ. ไดชําระหนี้
แกบริษัทบริหารสินทรัพยตามสัญญาจํานองท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับโอนมาเสร็จสิ้นแลว และ
บริษัทเงินทุน เอ ไดทําหลักฐานเปนหนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว บริษัท อ. ผูมีสิทธิใน
ท่ีดินยอมนําหนังสือรับรองจากบริษัทเงินทุน เอ ไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามนัย มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน

๑๖. ทรัพยสินท่ีสามารถนํามาจํานองไดนั้น ไดแก อสังหาริมทรัพยไมวาประเภทใด ๆ
และสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ีระบุไว ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓
แตทรัพยสินท่ีตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
จะตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น และอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย



๒๕

มาตรา ๑๓๙ หมายถึงท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินท่ีมีลักษณะเปนการถาวรหรือประกอบ
เปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น และหมายความรวมถึงทรัพยสินอันเก่ียวกับท่ีดินหรือทรัพยอันติดอยูกับ
ท่ีดินหรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้นดวย ซึ่งทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีจะถือวาเปน
อสังหาริมทรัพยนั้นจะตองกอตั้งข้ึนโดยกฎหมายเทานั้น บุคคลจะตองกอตั้งข้ึนเองโดยนิติกรรม
ไมไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๙๘ แตสิทธิการเชาเปนสิทธิซึ่งเกิดจาก
สัญญาท่ีผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลา
อันมีจํากัด และผูเชาตกลงใหคาเชาเพ่ือการนั้น (ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๗)
เปนสิทธิท่ีบังคับเอาแกบุคคลใหกระทําการหรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่ง มิไดมุงถึงตัวทรัพยสิน
ท่ีเชา สิทธิการเชาจึงเปนบุคคลสิทธิ มิใชทรัพยอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพยท่ีจะนํามา
จดทะเบียนจํานองได เวนแตจะมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะ เชน ตามมาตรา๖ แหงพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งกําหนดใหสิทธิการเชา
จดทะเบียนจํานองได ฉะนั้น การท่ี ส. และธนาคารยื่นคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน
จํานองสิทธิการเชาท่ีดินราชพัสดุเพ่ืออยูอาศัย พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถดําเนินการจดทะเบียน
ใหได

๑๗. การจํานองท่ีดินเพ่ือประกันคาเสียหายอันจะเกิดข้ึนจากการปฏิบัติตามสัญญาจาง
เก็บเงินของลูกจางผูจํานองท่ีมีตอการไฟฟาสวนภูมิภาค นายจางผูรับจํานองซึ่งไดจดทะเบียนจํานอง
ไวแลวนั้น ตอมาเม่ือประสงคจะขอแกไขเปลี่ยนแปลงขอความในสัญญาจํานองเดิมจากจํานอง
เพ่ือเปนประกันคาเสียหายอันอาจเกิดข้ึนจากการปฏิบัติตามสัญญาตั้งตัวแทนเก็บเงิน ถือไดวาเปน
การเปลี่ยนสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญแหงหนี้ดวยการแปลงหนี้ใหม ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๓๔๙ การแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองเดิมเพ่ือเปนประกันมูลหนี้ใหมเชนนี้  ถาจะให
มีผลยกข้ึนเปนขอตอสูบคุคลภายนอกไดจะตองทําการจดทะเบียนในประเภท “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง
(แปลงหนี้ใหม)”

๑๘. ตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ท่ีใหมีการประกาศการขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมกอนนั้น มีวัตถุประสงคเพ่ือใหผูมีสวนไดเสียเก่ียวกับท่ีดินท่ีจะขอจดทะเบียนมี
โอกาสโตแยงคัดคานในเรื่องตําแหนงท่ีตั้งและอาณาเขตของท่ีดิน  รวมตลอดท้ังสิทธิครอบครองของ
ผูท่ีอางวาเปนเจาของ เม่ือกรณีเปนเรื่องซึ่งพนักงานเจาหนาท่ีไดทําประกาศการขอจดทะเบียน
ครบตามกําหนดแลว ตอมาผูขอจะขอใหแกไขโดยการเพ่ิมวงเงินท่ีจํานอง  เชน เดิมยื่นคําขอ



๒๖

ระบุจํานวนเงินท่ีจํานองไว ๑๐๐,๐๐๐ บาท เม่ือประกาศครบกําหนดขอแกไขจํานวนเงินท่ีจํานอง
เปน ๒๐๐,๐๐๐ บาท การท่ีแกไขวงเงินท่ีจํานองเชนนี้เปนการแกไขในสิ่งซึ่งมิใชสาระสําคัญ และไม
มีผลเปนการเปลี่ยนแปลงสิทธิในท่ีดิน หรือกระทบกระเทือนสิทธิของบุคคลอ่ืน จึงไมทําใหการ
ประกาศท่ีไดดําเนินการไวแลวตองเสียไปดวย พนักงานเจาหนาท่ีจึงควรบันทึกความประสงคของ
ผูขอไวเปนหลักฐาน แลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปโดยไมตองประกาศใหมอีก

๑๙. แมในการโอนสิทธิเรียกรองระหวาง ธนาคารสยาม จํากัด กับธนาคารกรุงไทย
จํากัด จะมีผลใหการจํานองตกไปไดแก ธนาคารกรุงไทย จํากัด ตามนัยประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๓๐๕ แตหากไมนําความไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีแลวยอมไม
สามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได ตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๗๔๖ คงใชบังคับไดระหวางคูกรณีเทานั้น และหากจะจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ เก่ียวกับการ
จํานองหรือหนี้จํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานอง หรือแบงไถถอน
จากจํานอง ฯลฯ ตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน  มิฉะนั้นพนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจ
จดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ ดังกลาวใหได

กรณีท่ีธนาคารกรุงไทย  จํากัด ไดรับชําระหนี้อันจํานองเปนประกันเสร็จสิ้นแลว
หากธนาคารสยาม จํากัด ไดทําหลักฐานเปนหนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว ผูมีสิทธิใน
ท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนยอมนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน พรอมท้ังหลักฐานการชําระหนี้และหนังสือ
รับรองจากธนาคารสยาม จํากัด ดังกลาวไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ีไดตามนัย
มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน โดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน

การท่ี ธนาคารกรุงไทย จํากัด ตกลงกับผูจํานองเพ่ิมจํานวนเงินจํานองเดิมอีก
ภายหลังจากท่ีไดโอนสิทธิเรียกรองกันมาแลวเชนนี้ เปนการกอหนี้ข้ึนมาใหมอันเปนหนี้ตางราย
กับท่ีไดจดทะเบียนไวแลว ธนาคารกรุงไทย จํากัด  จึงตองจดทะเบียนเปนจํานองรายใหม โดย
จดทะเบียนในประเภทจํานองลําดับท่ีสอง

๒๐. ในการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยใหจัดทําสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย
โดยใชแบบหนังสือสัญญาจํานองท่ีดิน (ท.ด. ๑๕) หนังสือสัญญาจํานองท่ีดินเฉพาะสวน (ท.ด.๑๕ ก)
หรือหนังสือสัญญาจํานอง (ท.ด.๙) รวมท้ังคําขอ (ท.ด.๑) และการจดบันทึกรายการจดทะเบียน

๒๑. กรณีท่ีนิติบุคคลหนึ่งขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้
ของนิติบุคคลอ่ืนซึ่งนิติบุคคลท้ังสองมีผูแทนนิติบุคคลเปนคนเดียวกัน  กรณีนี้ไมถือวาประโยชน



๒๗

ของนิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติบุคคล พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียน
จํานองใหได

กรณีท่ีนิติบุคคลจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพย เพ่ือเปนประกันหนี้ของผูแทน
นิติบุคคลในฐานะสวนตัว  กรณีนี้ถือวาประโยชนไดเสียของนิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของ
ผูแทนนิติบุคคลพนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถจดทะเบียนจํานองใหได

กรณีท่ีผูแทนของนิติบุคคลในฐานะสวนตัวนําท่ีดินของตนไปจํานองเปนประกันหนี้
ของนิติบุคคลซึ่งตนเองเปนผูแทน  กรณีนี้ไมถือวาประโยชนไดเสียของนิติบุคคลขัดกับประโยชน
ไดเสียของผูแทนนิติบุคคล พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียนจํานองใหได

การท่ี บ. และ ต. กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัทฯ ไดลงนามในหนังสือ
มอบอํานาจให ท. ทํานิติกรรมจดทะเบียนจํานองท่ีดินแปลงดังกลาวแทนบริษัทฯ โดยท่ี บ. ยังมี
ฐานะเปนผูรับจํานองรวมกับผูรับจํานองอ่ืนอีก ๕ คน จึงถือวาเปนกรณีท่ีประโยชนไดเสียของ
นิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติบุคคล ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔ ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถจดทะเบียนจํานองท่ีดินใหบริษัทฯ ได
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ีมท ๐๖๑๐/ว ๐๘๔๒๙ ลงวันท่ี ๒๖ มีนาคม ๒๕๓๖)

๒๒. สํานักงานคณะกรรมการศึกษาเอกชนเปนสวนราชการท่ีเรียกชื่ออยางอ่ืน
และมีฐานะเปนกรม  สังกัดกระทรวงศึกษาธิการ  มีฐานะเปนนิติบุคคลจึงมีอํานาจท่ีจะจดทะเบียน
รับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันตามระเบียบกระทรวงศึกษาธิการวาดวยเงินทุนหมุนเวียน
เพ่ือพัฒนาการศึกษาโรงเรียนเอกชน  พ.ศ. ๒๕๓๒ ได (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๐๙๓๗๗
ลงวันท่ี ๗ เมษายน ๒๕๓๖)

๒๓. การข้ึนเงินจากจํานองมิไดมีบัญญัติไวโดยตรงในประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย แตการข้ึนเงินจากจํานองก็คือการจํานอง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๗๐๒ กลาวคือเปนการนําอสังหาริมทรัพยท่ีไดจํานองไวแลวมาจํานองเปนประกันกับหนี้อีกจํานวนหนึ่ง
ดังนั้น การท่ีคูสัญญาไดจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่งแลว  ตอมาประสงค
จะใหอสังหาริมทรัพยนั้นเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่ง แมหนี้ดังกลาวจะเปนหนี้ท่ีมีลูกหนี้และ
เจาหนี้คนเดียวกันและมีมูลหนี้ประเภทเดียวกันก็ตาม ถาคูสัญญาไมประสงคจะใหจดทะเบียน
ประเภทข้ึนเงินจากจํานองแตจะขอใหจดทะเบียนประเภทจํานองลําดับสอง  พนักงานเจาหนาท่ี
ก็ชอบท่ีจะจดทะเบียนใหได

๒๔. การจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันการออกหุนกู



๒๘

(๑) เม่ือมีผูมาขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันการ
ออกหุนกูหรือท่ีเก่ียวเนื่องกับการจํานอง ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย
พ.ศ. ๒๕๓๕ ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนตามระเบียบและวิธีการ

(ก) การระบุชื่อผูรับจํานองใน ท.ด. ๑ สัญญาจํานอง สารบัญ
จดทะเบียน และเอกสารท่ีเก่ียวของ ใหระบุตอทายชื่อผูรับจํานองวา  เปนผูแทนผูถือหุนกูของ
บริษัทใด เชน “ธนาคาร เอ จํากัด ผูแทนผูถือหุนกูของ บริษัท บี จํากัด ผูรับรอง” เปนตน

(ข) การระบุขอความเก่ียวกับการประกันหนี้ใน ท.ด. ๑ สัญญาจํานอง
และเอกสารท่ีเก่ียวของใหระบุวา  จํานองเพ่ือเปนประกันการออกหุนกูของบริษัทใด  และตามขอ
กําหนดวาดวยสิทธิและหนาท่ีของผูออกหุนกู และผูถือหุนกูฉบับใดดวย  เชน “เพ่ือเปนประกัน
การออกหุนกูของ บริษัท บี จํากัด ตามขอกําหนดวาดวยสิทธิและหนาท่ีของผูออกหุนกูและ
ผูถือหุนกูฉบับลงวันท่ี………เดือน……………….พ.ศ. ….” เปนตน

การระบุขอความตาม (ก) และ (ข) ปฏิบัติตามตัวอยางทายหนังสือกรมท่ีดิน
ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๒๕๙๔ ลงวันท่ี ๒๓ สิงหาคม ๒๕๓๖

(๒) ผูขอตองนําหลักฐานเชนเดียวกับการจดทะเบียนจํานองปกติ และ
ตองนําเอกสารดังตอไปนี้มาแสดงและเก็บไวเปนหลักฐานดวย คือ

(ก) หลักฐานการอนุญาตใหออกหุนกูของสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

(ข) สัญญาแตงตั้งผูแทนผูถือหุนกู  พรอมดวยหลักฐานความเห็นชอบ
ของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยท่ีใหผูแทนผูถือหุนกูท่ีมาขอ
จดทะเบียนนั้นเปนผูแทนผูถือหุนกู

(ค) ขอกําหนดวาดวยสิทธิและหนาท่ีของผูออกหุนกูและผูถือหุนกู
อนึ่ง  หากผูแทนผูถือหุนกูเปนนิติบุคคล  นิติบุคคลนั้นตองมีวัตถุประสงค

ในการเปนผูแทนผูถือหุนกูดวย (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๒๕๙๔ ลงวันท่ี ๒๓
สิงหาคม ๒๕๓๖)

๒๕. การจดทะเบียนไถถอนจากจํานํา (ตามประกาศเรื่องจํานําแลขายฝากท่ีดิน
ร.ศ. ๑๑๘)

กรณีท่ีผูไถถอนไมสามารถติดตามตัวผูรับจํานําหรือทายาทของผูรับจํานํา เพ่ือขอ
ไถถอนจากจํานําได หากผูไถถอนไดนําเงินไปวางทรัพยเพ่ือเปนการชําระหนี้ถูกตองแลว พรอมท้ัง



๒๙

ไดแสดงตอสํานักงานวางทรัพย วาตนยอมสละสิทธิท่ีจะถอนทรัพยท่ีวางไวตาม มาตรา ๓๓๔
วรรคสอง (๑) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนให
ในประเภท “ไถถอนจํานํา” ซึ่งแนวทางปฏิบัติเชนนี้ใหใชไดเฉพาะการจดทะเบียนจํานําเทานั้น
หากเปนการจดทะเบียนจํานองไมอาจถือปฏิบัติตามหนังสือฉบับนี้ได

๒๖. กองทุนรวมรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนหลักประกันการลงทุน
การท่ีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม (บลจ.) นําทรัพยสินของกองทุน

รวมไปลงทุนในการซื้อตราสารตาง ๆ อันเปนการดําเนินการเพ่ือหาผลประโยชนใหแกกองทุนรวม
และจัดใหผูออกตราสารหรือผูขายตราสารนําอสังหาริมทรัพยมาจดทะเบียนจํานองไวกับกองทุน
รวมเพ่ือเปนหลักประกันการลงทุนหรือการชําระหนี้ เปนการดําเนินกิจการท่ีอยูในขอบ
วัตถุประสงคของกองทุนรวมตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๕
กองทุนรวมจึงสามารถรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันการลงทุนดังกลาวได

๒๗. การจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง” และ “โอนสิทธิ
การรับจํานอง”

(๑) กรณีผูรับจํานองถึงแกกรรม และทายาทขอรับมรดกสิทธิการรับจํานอง
ใหจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมในประเภท
ไมมีทุนทรัพย

(๒) กรณีผูรับจํานองโอนสิทธิการรับจํานองใหบุคคลอ่ืนซึ่งเปนการแปลง
หนี้ใหมใหจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับ
การจดทะเบียนจํานอง

๒๘. การจดทะเบียน โอนสิทธิการรับจํานองแกนิติบุคคล เฉพา ะกิจ
การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกนิติบุคคลเฉพาะกิจ ตามพระราชกําหนดนิติบุคคล
เฉพาะกิจเพ่ือการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐ สรุปได ดังนี้

(๑) กรณีอสังหาริมทรัพยจดทะเบียนจํานองเปนประกันไวกับผูรับจํานอง
รายเดียวแตหลายมูลหนี้

บริษัท A จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับธนาคาร ก. เปนเงิน ๘๐
ลานบาท  โดยบริษัท A ไดแยกมูลหนี้ท่ีจดทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ เชน  จํานองท่ีดิน
เพ่ือเปนประกันหนี้เงินกูกอสรางโครงการ ๓๐ ลานบาท  หนี้เบิกเงินเกินบัญชี ๒๕ ลานบาท
หนี้คาซื้อวัตถุดิบ ๒๕ ลานบาท ตอมาธนาคาร ก. ประสงคโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในมูลหนี้



๓๐

หนึ่งใหนิติบุคคลเฉพาะกิจ ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน” โดยระบุมูลหนี้พรอมวงเงินที่โอนสิทธิการรับจํานองใหชัดเจน  เชน  โอนสิทธิการ
รับจํานองบางสวน เฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ ๓๐ ลานบาท เปนตน

หากในการจดทะเบียนจํานองกับธนาคาร ก. มิไดแยกมูลหนี้ท่ีจํานองใหทราบ
วามูลหนี้ใด จํานองในวงเงินเทาใด ตอธนาคาร ก. จะโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูลหนี้ใด
มูลหนี้หนึ่งใหกับนิติบุคคลเฉพาะกิจ จะตองใหผูจํานองและผูรับจํานองดําเนินการแยกมูลหนี้ท่ีโอน
และมูลหนี้ท่ีเหลือเสียกอน โดยจดทะเบียนใหมประเภท “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน”
แลวจึงจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน”

(๒) กรณีอสังหาริมทรัพยจํานองเปนประกันเจาหนี้หลายราย
บริษัท A จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับ ธนาคาร ก. ธนาคาร ข.

ธนาคาร ค. รวมกันเปนเงิน ๘๐ ลานบาท โดยระบุวาจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีตอธนาคาร
ก. จํานวน ๓๐ ลานบาท ตอธนาคาร ข. จํานวน ๒๕ ลานบาท และตอธนาคาร ค. จํานวน
๒๕ ลานบาท ตอมา ธนาคาร ก. ประสงคโอนสิทธิการรับจํานองในมูลหนี้ ๓๐ ลานบาท ใหกับ
นิติบุคคลเฉพาะกิจ กรณีนี้ธนาคาร ก. สามารถจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
เฉพาะสวน” ใหแกนิติบุคคลเฉพาะกิจได

หากธนาคาร ก. ประสงคจะโอนสิทธิการรับจํานองในสวนของตนเพียง
๒๐ ลานบาท จากมูลหนี้ท่ีตนรับจํานองไว ๓๐ ลานบาท  โดยธนาคาร ก. ยังคงเปนเจาหนี้อยู
๑๐ ลานบาท  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวน
เพียงบางสวน” โดยระบุใหชัดเจนวา ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของตนเพียง
บางสวนในมูลหนี้เปนจํานวนเงินเทาใด การรับจํานองในสวนของผูอ่ืนโดยชอบ (หนังสือกรมท่ีดิน
ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๒๕๔๔๘ ลงวันท่ี ๒๒ กันยายน ๒๕๔๑)

๒๙. กรณีนิติบุคคลตางประเทศ หรือธนาคาร หรือสถาบันการเงินท่ีจัดตั้งข้ึน
ตามกฎหมายตางประเทศและไมมีสาขาในประเทศไทย จะดําเนินการรับจํานองอสังหาริมทรัพย
กอนจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนถึงท่ีมาของเงินท่ีนํามารับจํานอง
ดวยวาเปนเงินท่ีไดมาจากการรับฝากเงินจากประชาชนในประเทศไทยหรือไม  หากท่ีมาของเงิน
ไมไดเกิดจากการรับฝากเงินจากประชาชนในประเทศไทย  ก็ไมเขาขายการประกอบธุรกิจเครดิต
ฟองซิเอร ตามพระราชบัญญัติธรุกิจสถาบันการเงิน  พ.ศ. ๒๕๕๑ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/
ว ๒๗๔๒ ลงวันท่ี ๒๙ มกราคม ๒๕๕๒)



๓๑

๓๐. เจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนซึ่งไดจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อ่ืนไวแลว  มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองฝายเดียว โดยนําหลักฐานการวางทรัพย
ไมวาจะผูวางจะไดแสดงเจตนาขอสละสิทธิ์ถอนทรัพยท่ีวางไวตอเจาพนักงานวางทรัพย กรมบังคับคดี
หรือไม หรือรอใหเจาหนี้มาขอรับทรัพยท่ีวางไว หรือรอใหครบสิบป ตามมาตรา ๓๓๙ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยก็ไมเปนเหตุใหการจํานองระงับสิ้นไป พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจ
จดทะเบียนไถถอนจากจํานองฝายเดียวได  เวนแตจะเปนการจํานองท่ีดินซึ่งมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
และผูรับจํานองไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนแลวมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีตาม
มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  พนักงานเจาหนาที่จึงจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง
ฝายเดียวได (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๓๙๓๓ ลงวันท่ี ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๕๖)

๓๑. การจดแจงครอบจํานอง  กรณีจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวมและการเขียนชื่อ
ประเภทการจดทะเบียนจํานองระหวางภาระผูกพัน สรุปไดดังนี้

(๑) กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์หลายคนและจดทะเบียน
จํานองรวมกันไว ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ขอจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม หากคูกรณีไมประสงคจะ
ใหท่ีดินแปลงแยกพนจากการจํานอง รายการจดทะเบียนท่ีมีการจดแจงครอบจํานองในหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก ใหยกเฉพาะชื่อเจาของท่ีดินท่ีเปนผูถือกรรมสิทธิ์ตามหนาโฉนดท่ีดิน
แปลงแยกมาลงไวเทานั้น ไมตองยกรายชื่อผูจํานองท้ังหมดมาลงไว

(๒) กรณีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยที่มีผูมาขอจดทะเบียนจํานองมีการ
จดทะเบียนทรัพยสิทธิและการเชาผูกพันอยู เชน ภาระจํายอม สิทธิเก็บกิน  การเชา  โดยผูรับจํานอง
ทราบถึงภาระผูกพันนั้นแลวใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานอง (ระหวางภาระจํายอม)” หรือ “จํานอง
(ระหวางสิทธิเก็บกิน)” หรือ “จํานอง (ระหวางเชา)” แลวแตกรณี ท้ังนี้ตามนัยขอ ๒๔ วรรคสอง
แหงระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐ (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๔๒๙๕ ลงวันท่ี
๔ มิถุนายน ๒๕๕๖

๓๒. ผูชําระบัญชีของบริษัทจะทําการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยโดยไม
เพ่ิมวงเงินใหแกกองทุนเพ่ือการฟนฟูฯ ไดภายใตกรอบอํานาจท่ัวไปของผูชําระบัญชีตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๕๐ ประกอบมาตรา ๑๒๕๙ (๔) อยางไรก็ตามหากการ
ทํานิติกรรมดังกลาวมีลักษณะเปนการทําใหเจาหนี้รายอ่ืนของบริษัทฯ เสียเปรียบตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๓๗ กลาวคือ ทําใหเจาหนี้รายอ่ืนของบริษัทฯ นอกจาก



๓๒

กองทุนเพ่ือการฟนฟูฯ ไมไดรับชําระหนี้เต็มจํานวนหรือไดรับชําระหนี้นอยกวาท่ีควรจะได
เจาหนี้ท่ีไดรับความเสียหายมีสิทธิจะฟองรองตอศาลขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองเพ่ิมหลักทรัพยนี้ได
และเม่ือศาลมีคําสั่งใหเพิกถอนแลว จะมีผลเสมือนวามิไดมีการทํานิติกรรมจํานองหลักทรัพยเพ่ิม
แตอยางใด

๓๓. การท่ีถังเก็บน้ํามันจะจดทะเบียนจํานองไดหรือไมนั้นข้ึนอยูกับสภาพขอเท็จจริง
ของถังเก็บน้ํามัน กลาวคือ หากสภาพของถังเก็บน้ํามันมีลักษณะติดตรึงตราแนนหนาถาวรกับท่ีดิน
ยอมถือไดวาถังเก็บน้ํามันเปนทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินซึ่งเปนอสังหาริมทรัพย ตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๐ และจดทะเบียนไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๓ หากสภาพของถังเก็บน้ํามันมิไดมีลักษณะติดตรึงตราแนนหนาถาวรกับท่ีดินแลว
ก็ถือไดวาเปนสังหาริมทรัพยซึ่งไมอาจจดทะเบียนจํานองได (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๙๙/๒๕๐๙)

๓๔. เดิม ก. ไดจํานองท่ีดินไวกับองคการอุตสาหกรรมปาไม เพ่ือประกันหนี้
ของ พ. แตผูเดียว ตอมาคูกรณีไดติดตอขอใหจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองเดิม โดยจะ
ขอเพ่ิมเติมวาเพ่ือประกันหนี้ของบริษัทท่ีอาจจะพึงมีตอองคการอุตสาหกรรมปาไมผูรับจํานองอีก
ผูหนึ่ง เห็นวา บริษัทเปนบุคคลตางหากจาก พ. หนี้ของบริษัทจึงเปนหนี้ตางรายกับหนี้ของ พ.
ท่ีจํานองเปนประกันหนี้ไวแลว กรณีเชนนี้ชอบท่ีจะทําโดยจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม
การท่ีจะขอจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง เพ่ือใหประกันหนี้ของบริษัทซึ่งเปนบุคคลภายนอก
ในสัญญาจํานองเดิมอีก จึงไมอาจท่ีจะทําไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖

๓๕. การขอแกไขสัญญาจํานองเพ่ือใหการจํานองครอบคลุมไปถึงหนี้อ่ืน ๆ ท่ีไมได
จดทะเบียนจํานองไวซึ่งไมอาจทําได ยอมครอบคลุมเฉพาะหนี้เงินกูและเบิกถอนเกินบัญชีท่ีระบุ
ไวในสัญญาจํานองและสัญญาตอทายเทานั้น การท่ีคูกรณีมาตกลงกันใหมในภายหลังจะใหท่ีดิน
ท้ังสองแปลงเปนประกันการชําระหนี้อ่ืน ๆ อีก ก็ตองจดทะเบียนจํานองรายใหม และอาจทํา
ไดโดยการจดทะเบียนจํานองลําดับท่ีสอง

๓๖. ขอตกลงท่ียินยอมใหนําดอกเบี้ยท่ีคางชําระเกิน ๑ ป  มาทบกับยอดเงินกู
เปนเงินตนแลวคิดดอกเบี้ยในจํานวนเงินท่ีทบเขากันนั้นได  ไมเปนดอกเบี้ยท่ีคางอีกตอไป ขอตกลง
ดังกลาวมีผลใชบังคับได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๖๕๕ วรรคหนึ่ง  ไมอยู
ในบังคับขอหามไมใหคิดดอกเบี้ยซอนดอกเบี้ยในระหวางผิดนัด ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  มาตรา ๒๒๔ วรรคสอง และตามคําพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๗๙๐๘/๒๕๓๘ และ



๓๓

๗๑๔๑/๒๕๔๒ พนักงานเจาหนาท่ีจึงชอบท่ีจะรับจดทะเบียนจํานองโดยนําสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง

๓๗. นายดํา  ไดนําโฉนดท่ีดินพรอมดวยคําสั่งศาลอันถึงท่ีสุดท่ีสั่งใหท่ีดินตาม
โฉนดดังกลาวตกเปนกรรมสิทธิ์ของนายดํา  โดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  มายื่นขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  จากการตรวจสอบของ
พนักงานเจาหนาท่ีพบวา  โฉนดท่ีดินท่ีนายดําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองไดจดทะเบียน
จํานองไวกับนายเขียว ตามหลักกฎหมายการจํานองเปนทรัพยสิทธิติดไปกับตวัทรัพยเสมอ  สัญญา
จํานองจะระงับสิ้นไปก็เฉพาะดวยกรณีใดกรณีหนึ่งดังท่ีบัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๔ เทานั้น  ฉะนั้น  หากขอเท็จจริงไมปรากฏวาการจํานองระงับสิ้นไปแลวดวยกรณีใด
กรณีหนึ่งตามท่ีกฎหมายบัญญัติไวภาระจํานองก็ยังคงมีอยู  เม่ือมีผูขอจดทะเบียนไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์
ท่ีดินโดยการครอบครองตาม มาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ภาระจํานอง
จึงครอบติดไปดวย  ตามนัยคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๓๓๒/๒๕๒๗ อยางไรก็ดี  กรณีมีผูขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองตาม มาตรา ๑๓๘๒ แลวปรากฏวาโฉนดท่ีดินท่ีขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองนั้นมีการจดทะเบียนผูกพัน  เชน  จํานอง  เชา  ภาระจํายอม  พนักงานเจาหนาท่ี
จะตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๘ (๖) เสียกอน  กลาวคือ  แจงให
ศาลทราบเม่ือศาลแจงมาอยางไร  จึงพิจารณาดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี

๓๘. ตามมาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดวิธีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ไววาใหคูกรณี
นําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  ดังนั้นการท่ีคูกรณีฝายใดฝายหนึ่ง
จะมายื่นขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเพียงฝายเดียวไดถือเปนขอยกเวนท่ีมีกฎหมายกําหนด
ใหกระทําไดเทานั้น  เชน  กรณีไถถอนจากจํานองหรือไถถอนจากขายฝาก  เม่ือผูรับจํานองหรือ
ผูรับซื้อฝากไดทําหลักฐานเปนหนังสือสลักหลังในสัญญานั้นวา  ไดรับเงินเปนการไถถอนแลวตาม
มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดใหผูจํานองหรือผูขายฝากนําหลักฐานดังกลาว
มาขอจดทะเบียนฝายเดียวได  หรือกรณีขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองท่ีดินตาม มาตรา
๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ซึ่งมาตรา ๗๘ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
ประกอบกับขอ ๘ ของกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ กําหนดใหฝายท่ีไดมานําคําสั่งหรือคําพิพากษาศาล
อันถึงท่ีสุดมาขอจดทะเบียนฝายเดียวได  เปนตน  เม่ือการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง
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ตามประเด็นปญหาขางตน  ไมมีกฎหมายกําหนดวิธีการใหผูรับโอนสิทธิเรียกรองนําหลักฐานการ
โอนสิทธิเรียกรองมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเพียงฝายเดียวได  ในการจดทะเบียน
คูกรณีฝายผูโอนและผูรับโอนจึงตองมายื่นคําขอดวยกันท้ังสองฝาย  ตามมาตรา ๗๒ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน  เม่ือฝายผูโอน คือ บริษัท บี  ถูกศาลสั่งพิทักษทรัพยเด็ดขาดอํานาจในการจัดการ
ทรัพยสินหรือกระทํากิจการอันจําเปนเพ่ือใหกิจการของบริษัท บี  ท่ีถูกพิทักษทรัพยเสร็จสิ้นไปจึง
เปนของเจาพนักงานพิทักษทรัพยตามมาตรา ๒๒ (๑) แหงพระราชบัญญัติลมละลาย  พุทธศักราช
๒๔๙๓ ในการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองหลักประกันของลูกหนี้  อันเนื่องมาจากสัญญา
ขายสิทธิเรียกรองดังกลาว บริษัท บี  โดยเจาพนักงานพิทักษทรัพยผูขายสิทธิเรียกรองและบริษัท เอ
ผูซื้อสิทธิเรียกรองจึงตองมายื่นคําขอจดทะเบียนตอพนกังานเจาหนาท่ีดวยกันท้ังสองฝาย  ตามมาตรา
๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

๓๙. บริษัท เอ  จํานองท่ีดินรวมหาโฉนดไวกับผูรับจํานองรวมกัน ๗ ราย
ขณะนี้ลูกหนี้ตามสัญญาจํานองไดชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองรวม ๒ ราย  จึงมีความประสงคจะ
จดทะเบียนไถถอนจากจํานองเปนประกันเฉพาะผูรับจํานองท่ีไดชําระหนี้ครบถวนแลว ขอเท็จจริง
ในเรื่องนี้ปรากฏวา  การจํานองรายนี้ผูจํานองไดจดทะเบียนจํานองไวเพ่ือเปนประกันหนี้ของลูกหนี้
หลายคนท่ีไดทําหนังสือรับสภาพหนี้ไวกับเจาหนี้ผูรับจํานองแตละราย  หนี้ท่ีจํานองเปนประกัน
มิไดเปนหนี้ท่ีลูกหนี้เปนหนี้ตอเจาหนี้ผูรับจํานองรวมกัน  ลูกหนี้และเจาหนี้มิใชเปนลูกหนี้และ
เจาหนี้รวม  และในการจดทะเบียนจํานองคูกรณีก็ไดระบุวงเงินท่ีจํานองแยกจากกันตามจํานวน
ท่ีเปนหนี้กัน  การจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้หลายรายในลําดับเดียวกัน  ผลในทาง
กฎหมายถือไดวา  ท่ีดินรายนี้ไดมีการจํานองไวหลายราย  แตการจํานองแตละรายนั้นไดจํานองไว
ในลําดับเดียวกัน  หากลูกหนี้ไดชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ผูรับจํานองรายใดรายหนึ่งเสร็จสิ้นแลว
ยอมทําใหการจํานองในสวนท่ีเปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้นไปดวย  ตามมาตรา ๗๔๔ (๑)
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กรณีจึงเทากับวาเปนการไถถอนจากจํานองบางราย
สวนการจํานองรายอ่ืนท่ีเหลือยังคงมีอยูตามเดิม  กรณีนี้พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบียน
ใหไดในประเภท “ไถถอนจํานองบางรายรวมหาโฉนด” โดยบรรยายขอความลงไวดานขาง  ท. ด. ๑
วา “ท่ีดินแปลงนี้จํานองไวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี...เดือน........พ.ศ. .... เพ่ือเปนประกัน
หนี้หลายรายในลําดับเดียวกัน  บัดนี้  บริษัท เอ  ไดไถถอนจากจํานองท่ีมีตอ  ธนาคาร ซี และ
ธนาคาร ดี  สวนการจํานองท่ีมีตอผูรับจํานองคนอ่ืนคงมีอยูตามเดิม” สําหรับในบันทึกขอตกลง
(ท. ด. ๑๖) ใหบันทึกถอยคําผูขอไววา  บริษัทไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินตามสัญญาไวกับผูรับ
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จํานองรายใดบาง  และบัดนี้บริษัทไดไถถอนจํานองท่ีมีตอผูรับจํานองรายใด  สวนการจํานองท่ีมีตอ
ผูรับจํานองคนอ่ืนคงมีอยูตามเดิม  ในการบันทึกถอยคําดังกลาวถาผูรับจํานองมายื่นขอจดทะเบียน
ดวยก็ใหบันทึกถอยคําท้ังผูจํานองและผูรับจํานองไว แตถาผูจํานองฝายเดียวนําหลักฐานจากผูรับจํานอง
วาไดมีการไถถอนแลว  มาขอจดทะเบียนตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ก็บันทึก
ถอยคําผูจํานองไวแตเพียงฝายเดียว โดยไมตองใหผูรับจํานองรายอ่ืน ๆ  มาใหถอยคํายินยอมหรือ
ตกลงดวยแตอยางใด แตตองไดโฉนดท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาเพ่ือจดทะเบียนดวย

๔๐. เม่ือเจาหนีไ้ดรับการชําระหนี้ครบถวนแลวหนี้ท่ีจํานองเปนประกันยอมระงับ
จึงเปนเหตุใหการจํานองระงับสิ้นไปดวย (มาตรา ๗๔๔ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย)
การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีเชนนี้ไมใชผลของนิติกรรม  แตเปนผลของกฎหมาย
ท้ังไมมีบทกฎหมายใดบัญญัติไววาผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองจะรับชําระหนี้ไมไดจึงไมตอง
ตามมาตรา ๑๕๗๔ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยท่ีผูใชอํานาจปกครองจะตองขออนุญาต
ศาลแตอยางใด  เห็นควรจดทะเบียนไถถอนจากจํานองใหได

๔๑. กรณีท่ีดินจดทะเบียนจํานองไวแลว  และเจาของท่ีดินประสงคจะทําการ
จดทะเบียนประเภทอ่ืนตอไปในระหวางการจํานอง  พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนใหไดตอเม่ือ
ผูรับจํานองใหคํายินยอมแลว  จะโดยบันทึกถอยคํายินยอมตอพนักงานเจาหนาท่ีไวเปนหลักฐาน
หรือทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ได  ยกเวนกรณีดังตอไปนี้

(๑) กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมระหวางจํานองเปนการ
จํานองลําดับหลัง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๗๑๒ พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถดําเนินการไดโดยไมตองใหผูรับจํานองลําดับกอนยินยอม

(๒) กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมระหวางจํานองเปนการจดทะเบียน
การเชาและไมมีหนังสือยินยอมจากผูรับจํานอง  ใหถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๕๑๕/
ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม ๒๕๔๗ กลาวคือใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบ
ถึงเหตุท่ีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเชาภายหลังนั้นอาจถูกเพิกถอนได  ตามมาตรา ๒๓๗
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  หากกระทําลงไปโดยรูอยูวาเปนการทําใหผูรับจํานองเสียหาย
เม่ือคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง  จึงบันทึกถอยคํายืนยันไว
เปนหลักฐานแลวจึงจะจดทะเบียนตอไปได

๔๒. ตามมาตรา ๑๐๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดวาในการดําเนินการ
ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  การรังวัด การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือการทําธุระอ่ืนๆ
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เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจายตามท่ีกําหนด
ในกฎกระทรวง  ซึ่งหมายถึงการเรียกเก็บทุกครั้งท่ีมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามอัตรา
ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  โดยถาเปนการจดทะเบียนจํานอง  ตามมาตรา ๑๐๔ วรรคสอง แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน  ประกอบกับกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความใน
พระราชบัญญตัิใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๕๙๗ ขอ ๒ (๗) ฉ) กําหนดใหเรียกเก็บใน
อัตรารอยละ ๑ จากจํานวนทุนทรัพยท่ีมีผูขอแสดงตามความเปนจริง (จํานวนเงินจํานอง) อยางสูง
ไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท เม่ือไดจดทะเบียนจํานองโดยเปลี่ยนผูจํานอง  แมวาจํานวนเงินท่ีจดทะเบียน
จํานองใหมจะนอยกวาเดิม  ก็ตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมจากจํานวนเงินท้ังจํานวนเวนแตจะมีการ
แกไขยอดเงินจํานองกอน  เชน  ผอนตนเงินจากจํานอง  หรือลดเงินจากจํานอง  เปนตน

๔๓. สภาสถาปนิกมีฐานะเปนนิติบุคคล  ตามมาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติ
สภาสถาปนิก  พ.ศ. ๒๕๔๓ ยอมมีอํานาจในการจัดการทรัพยสินของสภาสถาปนิก โดยการนํา
ทรัพยสินไปจํานองได แมในวัตถุประสงคจะมิไดกําหนดเรื่องการจํานองทรัพยสินไวก็ตาม  หาก
สอบสวนแลวไมปรากฏขอบังคับหรือวัตถุประสงคของสภาสถาปนิกมีขอหามเก่ียวกับการจํานอง
ทรัพยสินของสภาสถาปนิกใหแกผูอ่ืน และสภาสถาปนิกยันวาการจดทะเบียนจํานองท่ีดินจํานวน
๙ แปลงขางตน เปนหลักประกันการชําระหนี้เงินกูจากสถาบันการเงิน เพ่ือนําเงินกูบางสวนไป
ชําระหนี้คากอสรางอาคารทําการสภาสถาปนิก  และเปนทุนหมุนเวียนในการบริหารกิจการสภา
สถาปนิก  โดยสภาสถาปนิกไดดําเนินการถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติสภาสถาปนิก
พ.ศ. ๒๕๔๓ วัตถุประสงคและขอบังคับของสภาสถาปนิกแลวพนักงานเจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะดําเนินการ
จดทะเบียนได

๔๔. การขอจดทะเบียนไถถอนจากการจํานองสามารถดําเนินการไดสองวิธี คือ
(๑) คูกรณีท้ังสองฝายมายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอ

พนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
(๒) ผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําเปน

หนังสือวาไดมีการไถถอนจากกันแลว  มาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามมาตรา ๘๐ วรรคแรก แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

เม่ือปรากฏวานาย  ส. นําท่ีดินไปจดทะเบียนจํานองไวกับ นาย พ. และ นาง  ล.
แมผูรับจํานองจะเปนสามีภรรยาโดยชอบดวยกฎหมาย  แตไมปรากฏวาเงินท่ีนํามารับจํานองเปน
เงินสินสมรสหรือสินสวนตัวของท้ังสองฝาย แมตามสัญญาจํานองจะระบุวาใหถือสัญญาจํานอง
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เปนหลักฐานการกูยืมเงิน  และมิไดระบุจํานวนเงินท่ีผูรับจํานองใหลูกหนี้กูเปนเงินคนละเทาไร
ก็ตาม แตการท่ีบุคคลหลายคนไดประโยชนจากหนี้อันใดอันหนึ่งดวยกันก็ไมไดหมายความวา
บุคคลเหลานั้นจะตองเปนเจาหนี้รวมเสมอไป จึงตองสอบสวนใหยุติวาเงินท่ีนํามารับจํานองเปน
สินสมรสหรือสินสวนตัวของท้ังสองฝายโดยแยกพิจารณา ดังนี้

(๑) หากเปนสินสมรสและไมมีการทําสัญญากอนสมรส  หรือมีสัญญากอนสมรส
แตกําหนดให  นาย  พ. เปนผูมีอํานาจจัดการ  การท่ีนาย  ส. มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอน
ผูเดียวโดยมีหลักฐานวา  นาย  พ. สลักหลังสัญญาจํานองวาไดมีการไถถอนแลว  โดยนาง  ล.
ผูรับจํานองรวมมิไดมายื่นคําขอหรือมอบอํานาจใหบุคคลใดมาดําเนินการแทน จึงถือวานาย  พ.
จัดการสินสมรส  พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตามมาตรา ๗๒ หรือมาตรา ๘๐
แหงประมวลกฎหมายท่ีดินได

(๒) หากเปนสินสวนตัว การท่ีนาย  ส. (ผูจํานอง) กับนาย พ. (ผูรับจํานอง
คนหนึง่) ไดมายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองท่ีดินท้ังหมด  โดยอางวาไดชําระเงินเรียบรอยแลว
และนาย  พ. ซึ่งเปนผูรับจํานองเพียงคนเดยีวจะไดสลักหลังสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองวาไดมี
การไถถอนจากจํานองท่ีดินกันแลว  โดยท่ี นาง ล. ซึ่งเปนผูรับจํานองรวมอีกคนหนึ่งไมไดมายื่น
คําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง หรือทําหนังสือมอบอํานาจใหแกบุคคลใดมาดําเนินการแทน
และเม่ือปรากฏขอเท็จจริงตอมาวา นาง ล. ไดยื่นคําขอคัดคานการไถถอนจากจํานองดังกลาว
โดยอางวาตนเองยังมิไดรับชําระหนี้  พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถรับจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองตาม มาตรา ๗๒ หรือ ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินได

๔๕. การท่ีบริษัท  ก. โอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ีจํานองเปนประกันใหแก  บริษัท  ข.
การจํานองยอมตกไปไดแกบริษัท  ข. ตามนัยมาตรา ๓๐๕ แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยและไมมีกฎหมายบังคับใหตองจดทะเบียน  แตถาไมจดทะเบียนก็ไมอาจจะยกข้ึนเปนขอ
ตอสูบุคคลภายนอกไดตาม มาตรา ๗๔๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และถาบริษัท  ข.
ผูรับโอนจะใหมีการดําเนินการจดทะเบียนในประเภทอ่ืน ๆ  ตอไป  เชน  ไถถอนจากจํานอง  ก็ตอง
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเสียกอน  แตเม่ือบริษัท  ก. ไมมีสภาพเปนนิติบุคคลตามกฎหมายแลว
บริษัท  ข. ซึ่งรับชวงสิทธิและหนาท่ีท้ังหมดของบริษัท  ก. จึงสามารถท่ีจะขอจดทะเบียนโอนสิทธิ
การรับจํานองท้ังในฐานะของตนเองซึ่งเปนผูรับโอนและในฐานะของ บริษัท  ก. ผูโอน  เพียง
ฝายเดียวได
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๔๖. เม่ือกองทุนหมูบานไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตาม มาตรา ๕ แหง
พระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชนเมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ ซึ่งเปนกฎหมายเฉพาะแลว
กองทุนหมูบานยอมมีฐานะเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย ยอมสามารถกระทํากิจการใด  ๆ ได
ภายใตขอบวัตถุประสงค  ระเบียบ และขอบังคับของกองทุนหมูบาน นอกจากนั้นมาตรา ๙
(๒) (๗) แหงพระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชนเมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ ไดใหอํานาจ
คณะกรรมการกองทุนหมูบานออกประกาศ  ระเบียบ  หรือขอบังคับ  เก่ียวกับการบริหารกองทุน
หมูบาน  รวมถึงทํานิติกรรม  สัญญา  หรือดําเนินการเก่ียวกับภาระผูกพันของกองทุนหมูบาน
ดังนั้น หากกองทุนหมูบานมีความประสงคที่จะรับจํานองที่ดินของสมาชิกที่มากูเงินจาก
กองทุนหมูบาน และการรับจํานองดังกลาวอยูภายใตพระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชน
เมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ และขอบวัตถุประสงค  ระเบียบขอบังคับของกองทุนหมูบาน
รวมท้ัง ไมเขาลักษณะการประกอบธุรกิจเครดิตฟองซิเอร  ตามพระราชบัญญัติธุรกิจสถาบัน
การเงิน  พ.ศ. ๒๕๕๑ กองทุนหมูบานก็สามารถท่ีจะรับจํานองท่ีดินของสมาชิกได  สําหรับ
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองเม่ือไมปรากฏขอเท็จจริงวา  กองทุนหมูบานมีกฎหมายยกเวน
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองดังกลาว  ดังนั ้น  พนักงานเจาหนาที่จึงตองเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองในอัตรารอยละ ๑ ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฉ) %%
%% ๔๗. การจดทะเบียนขายท่ีดินระหวางจํานองอันจะถือทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บ

คาธรรมเนียมการจดทะเบียน  จะตองเปนกรณีท่ีมีการตกลงกันใหผูซื้อรับเอาภาระหนี้อันจํานอง
เปนประกันของลูกหนี้เดิมไปดวย  กลาวคือ  ผูซื้อเขาเปนลูกหนี้แทนลูกหนี้เดิม  แตถาเปนการ
ขายระหวางจํานองโดยมิไดมีการตกลงกันใหผูซื้อตองรับภาระหนี้อันจํานองเปนประกันของลูกหนี้
เดิมไปดวย  ผูซื้อเพียงแตรับไปเฉพาะภาระการจํานองท่ีติดไปกับตัวทรัพยท่ีจํานอง  ทุนทรัพย
เพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมก็จะตองถือเชนเดียวกับการขายท่ีไมมีการจํานอง

คําพิพากษาฎีกาท่ีเกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๗/๒๕๙๑ ผูท่ีมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินโฉนดรวมกับ

ผูอ่ืนมีสิทธิจํานองท่ีดินเฉพาะสวนของตนไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน
แตถาไปจํานองท้ังแปลงโดยไมไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน การจํานองนั้นผูกพัน
เฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของเจาของรวมคนนั้นเทานั้น หาผูกพันสวนของเจาของรวมคนอ่ืนไม
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๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๔๙/๒๕๙๑ รับจํานองท่ีดินจากผูท่ีปลอมชื่อเปนเจาของ
ท่ีดิน การจํานองยอมเปนโมฆะ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๑๙ โดยเปน
การสําคัญผิดในตัวบุคคลอันเปนสาระสําคัญแหงนิติกรรม

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๑๕/๒๕๙๓ มีผูทุจริตปลอมหนังสือเอาโฉนดท่ีดิน
ของเขาไปจํานองไวกับผูมีชื่อ โดยเจาของท่ีดินมิไดประมาทเลินเลอแตอยางใด ดังนี้ ยอมถือวา
ผูรับจํานองไมไดทรัพยสิทธิอยางใดในท่ีดินนั้น จะยกประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๒๙๙ มาอางอิงไมได เจาของท่ีดินมีสิทธิขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองและเรียกใหสงโฉนดคืนได

๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๕๕ - ๓๖๒/๒๔๙๕ ขอประกาศรับมรดกท่ีดินของผูอ่ืน
เม่ือไดมาแลวก็ยกใหอีกคนหนึ่ง คนท่ีไดรับการยกใหไดเอาท่ีดินนั้นไปจํานองไวแกบุคคลภายนอก
ถาการจํานองนี้กระทํากันโดยสุจริต เจาของท่ีดินก็ขอใหเพิกถอนการจํานองไมได คงเพิกถอนได
เฉพาะการรับมรดกและการโอนใหเทานั้น

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๓๖/๒๕๐๐ ซื้อท่ีดินมือเปลาจากศาลขายทอดตลาด
แมจะซื้อโดยสุจริตไมทราบวามีจํานองติดอยู จํานองก็ยังคงติดไปกับท่ีดิน ผูรับจํานองบังคับจํานอง
จากท่ีดินนั้นได

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๘๗/๒๕๐๖ ศาลมีคําสั่งอนุญาตใหบิดาของผูเยาวทํา
นิติกรรมจํานองท่ีดินแทนผูเยาวเพ่ือเอาเงินมาปลูกสรางอาคารลงในท่ีดินของผูเยาว และเปดราน
ขายผาเพ่ือผลประโยชนของผูเยาว แตบิดาไปจํานองท่ีดินของผูเยาวเพ่ือประกันหนี้บุคคลอ่ืน
ไมใชเพ่ือประโยชนแกผูเยาว และมิไดนําเงินไปใชจายตามท่ีศาลสั่งอนุญาตเลย การทํานิติกรรม
จํานองเชนนี้ยอมไมผูกพันผูเยาวและทรัพยท่ีจํานองนั้น

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๐/๒๕๐๗ เจาของท่ีดินลงชื่อในใบมอบอํานาจโดย
มิไดกรอกขอความเพ่ือใหนําท่ีดินไปแบง ผูรับมอบอํานาจกลับนําไปกรอกขอความวามอบอํานาจ
ใหจํานองและไดนําไปจํานองแกผูอ่ืน ดังนี้ ผูรับจํานองทําการรับจํานองโดยสุจริตแลว เจาของ
ท่ีดินจะอางความประมาทเลินเลอของตนเปนเหตใุหหลุดพนความรับผิดไมได

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๖๒/๒๕๐๗ ลูกหนี้จํานองท่ีดินโดยปรากฏวาในขณะ
จํานองท่ีดินแปลงนั้นมีท่ีงอกริมตลิ่ง เม่ือหนี้ถึงกําหนดแลวลูกหนี้จึงไดโอนท่ีดินจํานองใหแกผูรับ
จํานองเพ่ือเปนการตีใชหนี้ เชนนี้ผูรับจํานองยอมไดกรรมสิทธิ์ในท่ีงอกดวย

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๖๔/๒๕๐๙ มอบอํานาจใหไปจํานองและมอบโฉนด
ใหไวตราบใดท่ียังมิไดไปจดทะเบียนจํานองการจํานองก็ยังไมมีข้ึนโดยสมบูรณ เพราะยังมิไดทําตามแบบ
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ท่ีกฎหมายบังคับไว เม่ือผูมอบอํานาจตายใบมอบอํานาจยอมระงับไป ผูท่ีไดรับโฉนดไวไมมีสิทธิ
ยึดโฉนดไวได

๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๙/๒๕๑๑ จํานองท่ีดินไว ตอมาไดยกท่ีดินตีใชหนี้
แมจะมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ผูรับจํานองและทายาทซึ่งได
ครอบครองโดยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของมากวา ๑๐ ป ยอมไดกรรมสิทธิ์
สิทธิไถถอนจึงระงับไป

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๔๖/๒๕๑๒ จําเลยท่ี ๒ ยอมผูกพันตนเองเพ่ือประกัน
การชําระหนี้ซึ่งจําเลยท่ี ๑ เปนลูกหนี้โจทก โดยมอบโฉนดท่ีดินและใบมอบฉันทะซึ่งลงชื่อแลว
ใหโจทกไวเพ่ือจดทะเบียนจํานอง เม่ือมิไดมีการจดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมาย สัญญา
จํานองยอมตกเปนโมฆะ

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๑/๒๕๑๔ จําเลยและผูรองเปนผูรับมรดกรวมกัน
จําเลยไปขอรับโอนมรดกและใสชื่อตนแตผูเดียวในโฉนด และนําท่ีดินดังกลาวไปจํานองแกธนาคาร
โจทกซึ่งไดรับจํานองไวโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน ดังนี้ นิติกรรมการจํานองระหวางโจทก
กับจําเลยมีผลสมบูรณธนาคารโจทกมีสิทธิบังคับจํานองไดเต็มตามสัญญา ผูรองจะกันสวนของ
ผูรองจากจํานวนเงินท่ีขายทอดตลาดท่ีดินจากการบังคับจํานองหาไดไม

๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๒๕/๒๕๑๔ จําเลยเอาท่ีดินมือเปลาของผูรองไปออก
น.ส. ๓ เปนของตนแลวเอาไปจํานองไวกับโจทก เม่ือศาลพิพากษาใหเพิกถอน น.ส. ๓ โดยฟอง
วาเปนท่ีดินของผูรองแลว แมศาลจะมิไดพิพากษาใหเพิกถอนการจํานองและรับฟงวาโจทก
รับจํานองโดยสุจริต โจทกก็ไมมีสิทธิท่ีจะบังคับจํานองเอาแกท่ีดินนี้

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๑๕/๒๕๑๕ ทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยกันเอง
โดยมิไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี แมผูรองซึ่งเปนผูซื้อจะไดครอบครองอสังหาริมทรัพย
นั้นมาโดยความสงบและเปดเผย ดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลากวา ๑๐ ปแลว ก็ยกข้ึนเปนขอ
ตอสูโจทกผูรับจํานองอสังหาริมทรัพยนั้นไวจากจําเลย และมีการจดทะเบียนการจํานองถูกตอง
ตามกฎหมายโดยเสียคาตอบแทนโดยสุจริตไมได

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๔๐/๒๕๑๖ อําเภอไดออกใบแทนหนังสือรับรอง
การทําประโยชนสําหรับท่ีพิพาทใหเจาของท่ีดิน จนกระท่ังสํานักงานท่ีดินไดออกโฉนดใหเจาของ
ท่ีดินแลว ยอมถือไดวาหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับเดิมเปนอันยกเลิกไปตามบทบัญญัติ
ของประมวลกฎหมายท่ีดิน การท่ีเจาของท่ีดินนําตนฉบับหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีถูกยกเลิก
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ไปนั้นไปจํานองท่ีพิพาท แลวตอมานําท่ีดินนั้นพรอมโฉนดไปขายฝากไวกับผูอ่ืนอีกและไมไถคืน
ในกําหนด ดังนี้ การจํานองไมมีผลบังคับแกท่ีพิพาทผูรับจํานองจะฟองใหผูซื้อท่ีพิพาทไถถอน
การจํานองหาไดไม

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๑๒/๒๕๑๗ จําเลยลงลายมือชื่อในใบมอบอํานาจ
โดยมิไดกรอกขอความ เปนเหตุใหผูอ่ืนนําใบมอบอํานาจไปทําการจํานองท่ีดินของจําเลยไวกับโจทก
โจทกรับจํานองโดยสุจริต เสียคาตอบแทนและจดทะเบียนสิทธิจํานองโดยชอบดวยกฎหมาย
สัญญาจํานองหาตกเปนโมฆะไม จําเลยตองรับผิดชําระหนี้

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๓๙/๒๕๑๗ โจทกจดทะเบียนขายฝากท่ีดินไวกับ
จําเลยเปนการอําพรางการจํานอง นิติกรรมอันแรกคือสัญญาขายฝากยอมเปนการแสดงเจตนา
โดยสมรูกับคูกรณีท่ีจะไมผูกพันกันตามท่ีแสดงเจตนาออกมาจึงตกเปนโมฆะตาม มาตรา ๑๕๐
สวนนิติกรรมอันหลังคือสัญญาจํานองท่ีถูกอําพรางไวโดยนิติกรรมอันแรกนั้น ตองบังคับตาม
บทบัญญัติของกฎหมายวาดวยนิติกรรมท่ีถูกอําพรางไวตาม มาตรา ๑๕๕ วรรคสอง เม่ือการ
จํานองมิไดจดทะเบียนใหถูกตองตามกฎหมายจึงเรียกไมไดวาเปนการจํานอง แตเปนเพียงการ
กูเงินท่ีโจทกกูจากจําเลยโดยมอบท่ีดินใหจําเลยยึดถือไวเปนประกัน และถือไดวาเอกสารการ
ขายฝากเปนนิติกรรมสัญญากูเงินท่ีทําเปนลายลักษณอักษรระหวางโจทกจําเลยเทานั้น เม่ือโจทก
ฟองขอนําเงินมาไถคืนก็เทากับโจทกขอใหชําระหนี้เงินกู จําเลยมีหนาท่ีรับชําระและคืนท่ีดินเปน
ประกันใหโจทกไป

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๑๐/๒๕๒๔ บานเรือนซึ่งปลูกอยูในท่ีดินแปลงใด
ยอมเปนสวนควบของท่ีดินแปลงนั้น ถาไมปรากฏหลักฐานเปนอยางอ่ืน ผูใดเปนเจาของท่ีดินแปลงใด
ยอมเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในบานท่ีปลูกอยูในท่ีดินแปลงนั้น ดังนั้น การจํานองหรือการโอนท่ีดิน
ถาหากไมปรากฏวามีเงื่อนไขวาการจํานองหรือการโอนไปโดยไมรวมถึงบานอันเปนสวนควบของ
ท่ีดินแลว ก็ตองถือวาไดจํานองหรือโอนบานซึ่งปลูกอยูในท่ีดินแปลงนั้นดวย โดยไมจําตองระบุวา
การจํานองหรือโอนนั้นใหรวมถึงสิ่งปลูกสรางบนท่ีดินนั้นดวย

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๒/๒๕๓๕ ผูรองซื้อท่ีพิพาทไดจากการขายทอดตลาด
ตามคําสัง่ศาลโดยสุจริต แตมาตรา ๑๓๓๐ บัญญัติเพียงวาสิทธิของผูซื้อไมเสียไปแมภายหลังจะ
พิสูจนไดวาทรัพยสินนั้นมิใชของจําเลย มิไดคุมครองถึงกับใหผูซื้อไดสิทธิโดยปลอดจากภาระผูกพัน
ใด ๆ หากโจทกรับจํานองท่ีพิพาทไวจากจําเลยโดยชอบดวยกฎหมาย การจํานองยอมติดไปกับ
ท่ีดิน โจทกมีสิทธิบังคับจํานองท่ีพิพาทได
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๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๘๔๗/๒๕๓๕ การจดทะเบียนจํานองท่ีดินท่ีมีหนังสือ
รับรองการทําประโยชนกอนจะจดทะเบียนตองประกาศ ๓๐ วัน เม่ือไมมีผูใดคัดคานทางสํานักงานท่ีดิน
จึงจะจดทะเบียนให การท่ีโจทกกับจําเลยท่ี ๑ ไดลงลายมือชื่อในสัญญาจํานองซึ่งยังไมไดลงวันท่ี
ตอนไปยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนทํานิติกรรมครั้งแรกนั้นสัญญาจํานองยังไมสมบูรณ เพราะจําเลยท่ี ๑
มิไดแสดงเจตนาตอพนักงานเจาหนาท่ีใหจดทะเบียนจํานองให โจทกนําสัญญาจํานองดังกลาวไป
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเองฝายเดียว โดยจําเลยท่ี ๑ มิไดมอบอํานาจใหทําเชนนั้น
สัญญาจํานองและการจดทะเบียนจํานองจึงไมมีผลตามกฎหมายท่ีจะผูกพันจําเลยท่ี ๑ ใหปฏิบัติตาม

๒๑. คําพิพากษาฎีกาที่ ๙๐๖/๒๕๓๖ การจํานองเพื่อเปนประกันหนี้แมจะ
จดทะเบียนจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ีโดยชอบ แตเม่ือไมมีมูลหนี้ท่ีลูกหนี้จะตองรับผิดตอผูรับจํานอง
ผูจํานองก็มีสิทธิขอใหผูรับจํานองจดทะเบียนปลดจํานองได

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๔๓๐/๒๕๓๖ มีคนรายลักโฉนดท่ีดินไปจาก ส. ผูมี
ชื่อถือกรรมสิทธิ์แลว ปลอมลายพิมพนิ้วมือของ ส. ในหนังสือมอบอํานาจและใชหนังสือมอบอํานาจ
ปลอมนั้นไปจดทะเบียนโอนขายท่ีดินตอกันมาเปนทอด ๆ น. เปนผูรับโอนท่ีดินพิพาทคนหลังสุด
เม่ือ ส. ฟองใหเพิกถอนการจดทะเบียนโอนท่ีดินพิพาททุกทอด จนในท่ีสุดศาลฎีกาไดพิพากษา
เพิกถอนการโอนท่ีดินพิพาท จึงตองถือวาท่ีดินพิพาทเปนกรรมสิทธิข์อง ส. เจาของเดิมมาโดยตลอด

แมจําเลยรับจํานองท่ีดินพิพาทจาก น. ซึ่งมิใชเจาของโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน
ท้ังไดจดทะเบียนโดยสุจริตก็ไมใชเหตุท่ีพึงจะยกข้ึนกลาวอางยันผูเปนเจาของท่ีแทจริงได เม่ือจําเลย
รับจํานองท่ีดินพิพาทไวจากผูท่ีมิใชเปนเจาของท่ีแทจริง การจํานองก็ไมผูกพันผูเปนเจาของท่ีแทจริง
เพราะเปนการฝาฝนประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๕

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๘๖/๒๕๓๘ การท่ีจําเลยมอบโฉนดท่ีดินพรอมดวย
ใบมอบอํานาจและเอกสารอ่ืนใหแกโจทกเพ่ือจดทะเบียนจํานองประกันหนี้ในการท่ีจําเลยนําเช็ค
ไปขายลดแกโจทกถึงแมจะมีขอกําหนดใหนําไปจดทะเบียนจํานองไดหลังจากเรียกเก็บเงินตามเช็ค
ไมไดก็ตาม แตก็เปนเรื่องท่ีจําเลยมีเจตนาจะเอาทรัพยจํานองเปนประกันนั้นเอง เม่ือไมไดมีการ
จดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมายสัญญาจํานองจึงเปนโมฆะตาม มาตรา ๑๑๕ เดิม
(มาตรา ๑๕๒) และมาตรา ๗๑๔ ท้ังประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบรรพ ๓ ไมไดบัญญัติ
ไวในท่ีใดใหมีสัญญาจะจํานองได เม่ือสัญญาจํานองตกเปนโมฆะและสัญญาจะจํานองมีข้ึนไมได
ตามกฎหมาย โจทกจึงไมอาจอางอิงสัญญาดังกลาวและไมมีอํานาจฟองบังคับใหจําเลยจดทะเบียน
จํานองท่ีดินไวกับโจทกเพ่ือเปนประกันหนี้ขายลดเช็ค
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๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๑๔๙/๒๕๓๘ จําเลยขายท่ีพิพาทซึ่งเปนท่ีดินมี น.ส. ๓
ใหแกผูรองโดยมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนสิทธิกันตามประมวลกฎหมายท่ีดิน มาตรา ๔ ทวิ
แตการท่ีผูรองไดรับการครอบครองแลว ผูรองยอมไดสิทธิครอบครองไปตาม มาตรา ๑๓๗๗ และ
๑๓๗๘ เม่ือจําเลยผูจํานองมิใชเจาของท่ีดินท่ีจํานองเปนการตองหามตาม มาตรา ๗๐๕ การจํานอง
จึงไมมีผลโดยไมตองคํานึงวาธนาคารโจทกรับจํานองโดยสุจริตหรือไม

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๔๕/๒๕๓๙ ท่ีดินพิพาทเปนของผูรองโดยเปนมรดก
ตกทอดมาจาก ช. มารดาผูรอง หลังจาก ช. ตายบิดาจําเลยไดขอออกหนังสือรับรองการทําประโยชน
แลวไดจดทะเบียนยกใหจําเลย แลวจําเลยนําไปจดทะเบียนจํานองแกโจทก ดังนี้ แมหนังสือรับรอง
การทําประโยชนจะมีชื่อจําเลยเปนผูมีสิทธิครอบครองท่ีดินพิพาท ก็เปนเพียงขอสันนิษฐานเบื้องตน
วาจําเลยมีสิทธิเชนนั้น ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๗๓ เม่ือผูรองเปนผูมี
สิทธิครอบครองท่ีพิพาทขอสันนิษฐานดังกลาวยอมตกไป การท่ีจําเลยซึ่งไมใชเจาของท่ีพิพาทนําไป
จํานองแกโจทก แมโจทกจะรับจํานองไวโดยสุจริตก็ตามหามีสิทธิท่ีจะบังคับเอาแกท่ีดินในฐานะ
ผูรับจํานองไม เพราะขัดตอมาตรา ๗๐๕ จึงตองปลอยทรัพยพิพาทไป

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๙๒๙/๒๕๔๒ การท่ีโจทกลงลายมือชื่อในหนังสือ
มอบอํานาจท่ียังไมไดกรอกขอความนับวาเปนความประมาทเลินเลอ โจทกไมอาจยกความบกพรอง
ของหนังสือมอบอํานาจมายันใหเปนท่ีเสียหายแกธนาคาร จําเลยท่ี ๓ ซึ่งรับจํานองไวโดยสุจริต
แตการท่ีจําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ รวมกันปลอมเอกสารวาโจทกมอบอํานาจให ธ. บุตรโจทก ขาย
ท่ีดินพรอมบานใหแกจําเลยท่ี ๒ แลวจําเลยท่ี ๒ โอนขายตอใหจําเลยท่ี ๑ จากนั้นจําเลยท่ี ๑
ทําจํานองไวแกจําเลยท่ี ๓ นั้น จําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ ก็ยังคงตองรับผิดตอโจทกในหนี้จํานอง
และจําเลยท่ี ๑ ผูเปนลูกหนี้ยังคงตองรับผิดตอจําเลยท่ี ๓ อยูเชนเดิม ศาลชอบท่ีจะพิพากษา
ใหท่ีดินพรอมบานกลับมาเปนของโจทกไดโดยไมจําตองใหเพิกถอนนิติกรรมทุกฉบับท่ีเกิดข้ึน
เพราะเปนการเกินจําเปน

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๗๔๖/๒๕๔๔ คําพิพากษาของศาลท่ีใหเพิกถอนการ
ขายทอดตลาดท่ีดิน น.ส. ๓ ก. ท่ีเจาพนักงานบังคับคดีขายใหแก ว. ตองถือเสมือนวาไมมีการ
ขายทอดตลาด และไมมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนสิทธิครอบครองใหแก ว. ท้ัง ว.
ไมไดรับความคุมครองเพราะมิใชกรณี ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๓๐
ผูรองซึ่งเปนผูรับจํานองท่ีดินดังกลาวในระหวางการพิจารณาคํารองขอเพิกถอนการขายทอดตลาด
จึงไมอาจอางวาผูรองเปนบุคคลภายนอกซึ่งรับจํานองและจดทะเบียนโดยสุจริต และไมอาจอางวา
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คําพิพากษาท่ีใหเพิกถอนการขายทอดตลาดไมผูกพันผูรองได เม่ือ ว. ไมมีสิทธิครอบครองในท่ีดิน
จึงไมใชเจาของท่ีดินและไมอาจนํามาจดทะเบียนจํานองแกผูรองได ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๗๐๕ ท้ังการจดทะเบียนจํานองเปนกรณี ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยมาตรา ๗๐๒ แตการเพิกถอนการขายทอดตลาดเปนกรณีตามประมวลกฎหมายวิธี
พิจารณาความแพง มาตรา ๒๙๖ วรรคสอง (เดิม) เปนคนละกรณีไมเก่ียวของกันผูรองจึงไมไดรับ
ความคุมครอง จึงไมมีเหตุท่ีผูรองจะปฏิเสธไมสงมอบตนฉบับ น.ส. ๓ ก. ตามคําสั่งศาลชั้นตน

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๙๐๖/๒๕๔๔ การท่ีโจทกฟองเพ่ือติดตามเอาคืน
ซึ่งทรัพยของโจทกจากจําเลยท่ี ๑ ผูปลอมเอกสารโดยกรอกขอความอันเปนเท็จลงในหนังสือมอบอํานาจ
ซึ่งยังไมไดกรอกขอความวา โจทกมอบใหจําเลยท่ี ๑ มีอํานาจจัดการยื่นคําขอจดทะเบียนขายท่ีดิน
ของโจทกโดยยอมใหจําเลยท่ี ๑ เปนผูรับโอนในนามของจําเลยท่ี ๑ ไดดวย ทําใหสามารถโอนท่ีดิน
ไปเปนของตนเองได ถือไดวาจําเลยท่ี ๑ เปนบุคคลผูไมมีสิทธิท่ีจะยึดถือท่ีดินไว โจทกสามารถ
ฟองจําเลยท่ี ๑ ไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๓๖ แมโจทกจะมีสวน
ประมาทเลินเลออยางรายแรงก็ยังมีสิทธิติดตามเอาคืนซึ่งทรัพยสินของโจทกจากจําเลยท่ี ๑ ได
ในเม่ือท่ีดินนั้นยังมิไดโอนเปลี่ยนมือไปเปนของบุคคลอ่ืนยังอยูในวิสัยท่ีจะเพิกถอนการจดทะเบียน
โอนขายท่ีทําข้ึนโดยปราศจากอํานาจได โจทกจึงมีอํานาจฟองจําเลยท่ี ๑

จําเลยท่ี ๒ รับจํานองท่ีดินพิพาทโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนแกจําเลยท่ี ๑
ผูปรากฏชื่อเปนเจาของท่ีดินอยูในขณะนั้น แมขณะจดทะเบียนจํานองจําเลยท่ี ๑ จะมิไดเปน
เจาของท่ีดินท่ีจํานอง แตพฤติการณของโจทกซึ่งเปนเจาของท่ีดินท่ีลงลายมือชื่อในหนังสือมอบอํานาจ
ซึ่งยังไมไดกรอกขอความมอบใหจําเลยท่ี ๑ ยึดถือไวพรอม น.ส. ๓ ก. ท้ังยังมอบสําเนาทะเบียน
บานและสําเนาบัตรประชาชนของโจทกไวกับจําเลยท่ี ๑ เปนการกระทําท่ีเปดโอกาสใหจําเลยท่ี
๑ นําเอกสารเหลานั้นไปใชในกิจการอ่ืน

ถือวาโจทกประมาทเลินเลออยางรายแรง โจทกจะยกเอาผลท่ีเกิดจากความประมาท
เลินเลออยางรายแรงของโจทกมาเปนมูลเหตุฟองรองจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูรับจํานอง
โดยสุจริตหาไดไม หากสุจริตดวยกันผูประมาทเลินเลอยอมเปนผูเสียเปรียบ การท่ีโจทกมาฟอง
ขอใหเพิกถอนการจํานองจึงถือไดวาโจทกใชสิทธิโดยไมสุจริต ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๕ โจทกจึงไมมีอํานาจฟองจําเลยท่ี ๒ และแมท่ีดินจะตองถูกโอนกลับไปเปน
ของโจทกนิติกรรมจํานองท่ีจําเลยท่ี ๑ กอไวยอมตกติดมาดวย
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๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗๕/๒๕๔๖ จําเลยกูเงินโจทกโดยทําสัญญาจํานอง
เปนประกันไวและจําเลยไดรับเงินจากโจทกแลว  จําเลยจึงตองรับผิดชอบตอโจทกแมท่ีดินท่ีจํานอง
เปนสินสมรสระหวางจําเลยกับภริยา  และจําเลยทําสัญญาจํานองโดยไมไดรับความยินยอมจาก
ภริยาจําเลยก็ตาม คงมีผลเพียงวาภริยาจําเลยอาจฟองขอใหศาลเพิกถอนนิติกรรมจํานองนั้นได
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๘๐ แตตราบใดสัญญาจํานองยังไมถูกศาล
เพิกถอนยอมยังคงมีผลใชบังคับไดตามกฎหมาย

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๘๗/๒๕๕๕ โจทกรับจํานองท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง
คือ บานซึ่งตั้งอยูบนท่ีดินดังกลาวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๑๘ จํานอง
ยอมครอบไปถึงทรัพยท้ังปวงอันติดพันอยูกับทรัพยสินซึ่งจํานอง และเม่ือบานพิพาทเปนโรงเรือน
ซึ่งมีอยูในขณะท่ีจดทะเบียนจํานอง การจํานองยอมครอบคลุมไปถึงบานพิพาทดวย แมจําเลย
จะซื้อบานพิพาทไดจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลโดยสุจริต แตสิทธิของจําเลยไดมาภายหลัง
จากท่ีโจทกรับจํานองบานพิพาทโดยชอบดวยกฎหมายแลว และเหตุที่จะทําใหการจํานองระงับ
สิ้นไปก็ตอเม่ือมีเหตุ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๔ เทานั้น การท่ี
จําเลยรื้อถอนบานพิพาทไปไมทําใหสิทธิของโจทกที่มีอยู ในทรัพยจํานองระงับสิ้นไปได โจทก
จึงคงมีสิทธิบังคับจํานองเอาแกบานพิพาทท่ีจําเลยซื้อไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๔ และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง การท่ีจําเลยไดกรรมสิทธิ์ในบานพิพาทภายหลัง
จากท่ีโจทกรับจํานองไวแลว แมจะไดมาโดยสุจริตและไดรับความคุมครอง ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๓๓๐ ก็หาทําใหสิทธิของโจทกท่ีมีอยูเดิมเสียไป จําเลยไมมีสิทธิในบาน
พิพาทดีกวาโจทกจําเลยเปนแตเพียงผูซื้อบานพิพาทไดจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลมิใช
เปนผูจํานองหรือคูสัญญากับโจทกผูรับจํานอง จําเลยจึงไมตองรับผิดในฐานะเปนผูจํานองตอโจทก
การท่ีจําเลยรื้อถอนบานพิพาทขายใหบุคคลอ่ืนไปแมกระทําการโดยสุจริตก็ตองคืนเงินในสวนท่ี
เก่ียวกับบานพิพาทใหแกโจทก และเม่ือเปนหนี้เงินท่ีจําเลยตองคืนใหแกโจทก โจทกจึงมีสิทธิ
เรียกดอกเบี้ยไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๒๔ ในอัตรารอยละเจ็ดครึ่ง
ตอปนับแตวันท่ีรื้อถอนบาน

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๗๘๖/๒๕๔๖ ขอเท็จจริงฟงไดวาจําเลยเปนผูชื้อ
ทรัพยคือท่ีดินติดจํานองจากการขายทอดตลาดได แมจําเลยจะยังไมไดรับโอนกรรมสิทธิ์ใน
ท่ีดินท่ีติดจํานอง  จําเลยก็เปนผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๓๕ แลว  โจทกบอกกลาวบังคับจําเลยโดยชอบแลวยอมมีอํานาจฟองจําเลยในฐานะ



๔๖

ผูรับโอนทรัพยสินซึ่งติดจํานอง  สวนท่ีจําเลยยังไมไดรับโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินซึ่งติดจํานอง
เปนเพียงข้ันตอนตอไป  ซึ่งจําเลยตองดําเนินการเพ่ือใหการซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดสมบูรณ
เทานั้น  ไมมีผลถึงกับทําใหจําเลยไมใชผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานอง ตามมาตรา ๗๓๕ สวนเจาหนี้
จําเลยจะยึดทรัพยจํานองจําเลยไดหรือไม  ไมใชปญหาในชั้นนี้และจําเลยเปนเพียงผูรับโอนทรัพยสิน
ซึ่งจํานองไมใชผูจํานอง  จึงไมมีกรณีท่ีจําเลยจําตองนําท่ีดินซึ่งซื้อจากการขายทอดตลาดจดทะเบียน
จํานองตราไวกับโจทกอีก  โจทกมีอํานาจฟองจําเลยได

เม่ือโจทกบอกกลาวบังคับจํานองโดยชอบดวยกฎหมายแลว ยอมบังคับจํานอง
ทรัพยสินท่ีติดจํานองได  การท่ีทรัพยสินนี้เคยถูกบังคับขายทอดตลาดมากอนในคดีอ่ืนก็ตามโจทก
ก็ยังฟองขอใหบังคับทรัพยสินนี้ออกขายทอดตลาดเพ่ือชําระหนี้โจทกได  ในเม่ือทรัพยสินนี้ยังติด
จํานองโจทกอยู  ท้ังกรณีไมใชบังคับคดีซ้ํากับคดีเดิมดวย เพราะคดีเดิมบังคับขายทอดตลาดเสร็จสิ้น
แลวไมมีการยึดทรัพยสินจํานองคางอยู  โจทกในคดีนี้สามรถยึดทรัพยสินจํานองออกขายทอดตลาดไดอีก
 คาธรรมเนียม

- คาจดทะเบียนการจํานอง รอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท
ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฉ)

- คาจดทะเบียนการจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตรของสถาบันการเงิน
ท่ีรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๕ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี
๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ขอ ๒ (๗) (ช) (ธนาคารท่ีรัฐมนตรีกําหนด ไดแก ธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร
ธนาคารพาณิชยตามกฎหมายวาดวยธนาคารพาณิชย และบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวนัท่ี ๑๙ มิถุนายน ๒๕๓๔)

- คาจดทะเบียนการจํานองเฉพาะในกรณีท่ีองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย
หรือบริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาจัดตั้งองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๔๐ จัดตั้งข้ึนเพ่ือดําเนินการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพยโดยความเห็นชอบของธนาคาร
แหงประเทศไทยเปนผูขอจดทะเบียน รอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ซ)



๔๗

- คาจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในกรณีท่ีสถาบันการเงินรับโอน
สิทธิเรียกรองจากการขายทรัพยสินเพ่ือชําระบัญชีของบริษัทท่ีถูกระงับการดําเนินกิจการตาม
มาตรา ๓๐ แหงพระราชกําหนดการปฏิรูประบบสถาบันการเงิน พ.ศ. ๒๕๔๐ เปนผูขอจดทะเบียน
รอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฌ)

- คาจดทะเบียนจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือฟนฟูความเสียหายจากอุทกภัย
อัคคีภัย วาตภัย หรือมหันตภัยอ่ืน ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑท่ีรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๐๑ ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ญ)

- คาจดทะเบียนการจํานองเฉพาะในกรณีท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติใหลดหยอน
คาธรรมเนียมเปนพิเศษ เพ่ือประโยชนสาธารณะหรือความม่ันคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๐๑ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ขอ ๒ (๗) (ฎ)

- ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนการจํานองอสังหาริมทรัพยและการจํานองหองชุด
รอยละ ๐.๐๑ กรณีผูประสบภัยเปนผูจํานอง การจํานองใหผูประสบภัยนําหนังสือรับรองวาเปน
ผูประสบภัยจากองคกรปกครองสวนทองถ่ินทองท่ีท่ีอสังหาริมทรัพยนั้นตั้งอยูในเขตมาแสดงตอ
พนักงานเจาหนาท่ี ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน กรณีการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยของ
ผูประสบภัยธรรมชาติในพ้ืนท่ี ๖ จังหวัดภาคใต ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันท่ี
๒๘ มิถุนายน ๒๕๔๘ และประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่องการเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด กรณีการโอนและจํานองหองชุดของผูประสบภัย
ธรรมชาติในพ้ืนท่ี ๖ จังหวัดภาคใต ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันท่ี ๒๘
มิถุนายน ๒๕๔๘

- การจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ผอนตนเงินจากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน โอนสิทธิการรับจํานอง (โดยมีกฎหมายเฉพาะ) ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ศาลขาย
บังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจากจํานอง
ระงับจํานอง (ปลอดจํานอง) ลดเงินจากจํานอง โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง เปนการจดทะเบียน



๔๘

ไมมีทุนทรัพย เรียกเก็บคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ)

- การข้ึนเงินจํานอง แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับ
จํานอง จํานองลําดับสอง ลําดับสาม เรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับการจดทะเบียนประเภทจํานอง

- โอนชําระหนี้จํานอง และหลุดเปนสิทธิจากจํานอง เรียกเก็บคาธรรมเนียมใน
ประเภทมีทุนทรัพย ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ก)

- คาธรรมเนียมและภาษีอากรการโอนชําระหนี้จํานอง กรณีธนาคารเพ่ือการเกษตร
และสหกรณการเกษตรผูรับโอนรับภาระเปนผูเสียแทนผูโอน

(๑) การโอนชําระหนี้จํานองเปนการโอนทรัพยสินท่ีไดจํานองเปนประกันไวตี
ใชหนี้ท่ีมีการจํานองเปนประกัน เม่ือไดมีการตกลงกันไวแลวโดย ธกส. เปนฝายเสียหรือออก
คาธรรมเนียม ภาระหนาท่ีท่ีกฎหมายกําหนดจึงตกแก ธกส. จึงไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม
ตามนัยมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร
พ.ศ. ๒๕๐๙

(๒) ในสวนภาษีอากร กรมสรรพากรแจงวา กรณี ธกส. ในฐานะผูรับจํานอง
ตกลงจะรับภาระเปนผูเสียคาธรรมเนียม คาภาษีอากร และคาใชจายอ่ืนท้ังหมดแทนผูโอนท่ีเปน
บุคคลธรรมดา ซึ่งตามประมวลรัษฎากรถือวาเปนผูมีเงินไดและไมมีกฎหมายใดยกเวนภาษีอากรให
จึงมีหนาท่ีตองเสียภาษีเงินไดตาม มาตรา ๔๑ แหงประมวลรัษฎากร และตองออกใบรับตาม
มาตรา ๑๐๕ แหงประมวลรัษฎากร และเนื่องจากการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยซึ่งเปนนิติกรรม
ท่ีเปนเหตุใหออกใบรับเปนนิติกรรมท่ีตองจดทะเบียนตามกฎหมาย ใบรับดังกลาวจึงตองปดแสตมป
ตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป โดยผูออกใบรับเปนผูตอง
เสียอากร ดังนั้น กรณีผูโอนซึ่งเปนผูท่ีตองเสียอากรตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) ใบรับ
แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปและไดรับยกเวนไมตองเสียอากร ไดตกลงให ธกส. ซึ่งเปนผูรับโอน
อสังหาริมทรัพยรับภาระเสียคาธรรมเนียม คาภาษีอากร และคาใชจายอ่ืนท้ังหมดก็ตาม แตภาระ
อากรแสตมปหรือภาษีเงินไดดังกลาวยังคงมีอยูตามกฎหมายไมไดรับการยกเวนแตอยางใด
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๕๐๖๕ ลงวันท่ี ๒๑ พฤศจกิายน ๒๕๔๕)

- กรณีท่ีผูจํานองขอจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลายราย โดย
กําหนดแยกวงเงินการรับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยท่ีแตกตางกัน แมจะ



๔๙

มีผลทําใหผูรับจํานองแตละรายเปนผูรับจํานองในลําดับเดียวกัน แตก็ไมถือวาการจํานองดังกลาว
เปนการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้แตเพียงรายหนึ่งรายเดียวและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปน
เจาหนี้รวมกัน การเรียกเก็บคาธรรมเนียมในกรณีนี้จึงตองเรียกเก็บจากวงเงินจํานองที่มีตอ
ผูรับจํานองแตละราย โดยเรียกเก็บรอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๔๐ (พ.ศ. ๒๕๓๔)ฯ (ปจจุบันเปนกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ขอ ๒ (๗) (ฉ)
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗ ลงวันท่ี ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗)

- กรณียกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม
(๑) พระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๑๑ มาตรา ๙ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖

แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒) บัญญัติใหการจดทะเบียนไดรับการยกเวนไมตองเสีย
คาธรรมเนียมคูสัญญาท่ีเก่ียวของในการจดทะเบียน จึงไดรับยกเวนคาธรรมเนียมท้ังหมดไมวา
คูสัญญาฝายใดจะมีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๘๖๔ ลงวันท่ี ๑
ตุลาคม ๒๕๑๗)

กรณีท่ีสหกรณรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันการเขาทํางานเปน
เจาหนาท่ีของสหกรณไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม ตามนัยมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติ
สหกรณ พ.ศ. ๒๕๑๑ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒)
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๘๕๕๕ ลงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม ๒๕๑๖)

คาธรรมเนียมซึ่งไดรับการยกเวนตามมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ
พ.ศ. ๒๕๑๑ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒) และตามขอ ๙
แหงประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๑๔๑ ลงวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๑๕ นั้น หมายถึง คาธรรมเนียม
ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม รวมท้ังคาคําขอและคาประกาศท่ีเก่ียวของกับการจดทะเบียนดวย
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๕๗๗๒ ลงวันท่ี ๒๐ มีนาคม ๒๕๒๒)

(๒) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๑๔๑ ลงวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๑๕ ขอ ๙
(ปจจุบันเปนไปตามมาตรา ๑๒๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒ ) บัญญัติใหกลุมเกษตรกร
ไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น สวนคูกรณีอีกฝายหนึ่งหาไดรับการยกเวนไม ดังนั้น คูสัญญา
อีกฝายหนึ่งจึงตองเสียคาธรรมเนียมถามีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว
๑๖๗๖๔ ลงวันท่ี ๑ ตุลาคม ๒๕๑๗)

การจดทะเบียนจํานองคูสัญญาจะตกลงกันใหฝายหนึ่งฝายใดเปนผูเสียก็ได
ฉะนั้น หากการสอบสวนปรากฏวาคูสัญญาตกลงกันใหฝายสมาชิกผูจํานองเปนผูเสียคาธรรมเนียมแลว



๕๐

การจํานองรายนี้สมาชิกผูจํานองจะตองเสียคาธรรมเนียม แตถาสัญญาตกลงกันใหฝายกลุมเกษตรกร
เปนผูเสียคาธรรมเนียม การจํานองรายนี้ก็ไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม (หนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๒๓๒๑๕ ลงวันท่ี ๑๗ กันยายน ๒๕๑๘)

(๓) พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร พ.ศ. ๒๕๐๙
มาตรา ๔๑ วรรคสอง ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณ
การเกษตร (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๒๕ บัญญัติยกเวนใหธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ (ธกส.) ไดรับ
ยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น คูกรณีอีกฝายจึงตองเสียคาธรรมเนียมถามีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๓๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๙ กันยายน ๒๕๒๕)

การท่ีธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ เปนผูรับจํานองและตกลงยินยอมท่ีจะเปนฝายเสีย
หรือออกใชคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนจํานองเสียเองก็ยอมทําได และเม่ือธนาคารเปนฝายเสีย
หรือออกใชจึงไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม ตามนัยมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหง
พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๔๗๑๗ ลงวันท่ี
๒๒ กุมภาพันธ ๒๕๒๖)

 ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย
- โอนชําระหนี้จํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย เชนเดียวกับการ

จดทะเบียนขายและตองเสียอากรตามประมวลรัษฎากร (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๓๑๓๕/๒๕๐๕
ลงวันท่ี ๒๔ เมษายน ๒๕๒๕ หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๒๕๕/๒๕๐๖ ลงวันท่ี ๑๓ กุมภาพันธ ๒๕๐๖
เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๓๙๘/๒๕๐๖ ลงวันท่ี ๑๘ กุมภาพันธ ๒๕๐๖)

- หลุดเปนสิทธิจากจํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย และตองเสียอากร
ตามประมวลรัษฎากร เชนเดียวกับการจดทะเบียนขาย (หนังสือกรมสรรพากร ดวนท่ีสุด ท่ี กค
๐๘๐๒/๔๕๙๗ ลงวันท่ี ๑๔ มีนาคม ๒๕๓๗ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว
๑๙๑๕ ลงวันท่ี ๑๙ กรกฎาคม ๒๕๓๗)

- การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองไมมีกรณีตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย
และอากรแสตมป แตถาหากเปนการโอนสิทธิการรับจํานองมีคาตอบแทนตองเสียอากรแสตมปดวย

 ภาษีธุรกิจเฉพาะ
- การโอนชําระหนี้จํานองและหลุดเปนสิทธิจากจํานอง  หากอยูในหลักเกณฑ

ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะก็ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะดวย



๕๑

 อากรแสตมป
- การจํานองเปนประกันหนี้การกูยืมเงินหรือหนี้เบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร

อันจะตองปดตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด ๖
ของลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร กลาวคือ ทุกจํานวนเงิน ๒,๐๐๐ บาท หรือเศษของ
๒,๐๐๐ บาท  แหงยอดเงินท่ีกูยืมหรือตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีตองเสียอากร ๑ บาท  คาอากร
เม่ือคํานวณแลวเกิน ๑๐,๐๐๐ บาท  ใหเสีย ๑๐,๐๐๐ บาท ใหถือปฏิบัติ ดังนี้

(๑) กรณีท่ีไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานกูยืมเงิน หรือเบิกเงินเกินบัญชีจาก
ธนาคารไวแลว  กอนมาขอจดทะเบียนจํานอง

(ก) ถาคูกรณีนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ดังกลาวมาแสดงใหพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตรา
อากรแสตมปถูกตองแลวหรือไม ถายังไมถูกตองใหผูท่ีมีหนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการปดอากร
แสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน เม่ือปดถูกตองแลวใหบันทึกไวหลังสัญญาจํานองฉบับ
สํานักงานท่ีดินวา “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน….……(การกูยืมเงินและ
หรือเบิกเงินเกินบัญช)ี ถูกตองแลว” และใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามกํากับไว

(ข) ถาคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง  ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนบันทึกถอยคําของคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมป ตามลักษณะแหงตราสาร
ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปถูกตองแลวหรือไม ถาคูกรณียืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมป
ถูกตองแลว ก็ใหบันทึกถอยคําของคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรอง
วาไดปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน………..(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี)
ถูกตองครบถวนแลว”

แตถาคูกรณีใหถอยคําวา ยังมิไดมีการปดหรือปดแลวแตยังไมถูกตอง ก็ใหผูท่ีมี
หนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน จึงจะจดทะเบียน
จํานองใหได

(๒) กรณีท่ียังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกิน
บัญชีในขณะท่ีมาขอจดทะเบียนจํานอง หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือ จํานองเปนประกันหนี้การกูยืม
เงินหรือหนี้การเบิกเงินเกินบัญชี อันจะมีข้ึนตอไปภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญา
จํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย จึงยังไมมีกรณีท่ีจะตองปดอากรแสตมป
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ตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจดทะเบียนจํานอง ใหบันทึก
ถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรองวาตราสารอันเปนหลักฐาน
…………...(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญช)ี ยังไมไดจัดทํา” กรณีเชนนี้เปนเรื่องท่ีผูมีหนาท่ี
ตองปดอากรแสตมป  จะตองจัดการปดอากรแสตมปใหถูกตองในตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้
เม่ือไดทําตราสารดังกลาวข้ึนตอไป

- กรณีการจํานองเพ่ือประกันหนี้อยางอ่ืน และหนี้ท่ีจํานองเปนประกันไมอยูใน
บังคับตองปดอากรก็ยอมไมตองปดอากร เชน การจํานองเพ่ือประกันการรับคนเขาทํางาน ไมมี
กรณีตองปดอากรแสตมปแตอยางใด (ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ขอ ๑๐)

____________________



ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองท่ีดิน

และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
พ.ศ. ๒๕๕๐

โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑ
และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความ
สะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑)
(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร
ราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐”

ชื่อระเบียบ

ขอ ๒. ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช
ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน ลงวันท่ี ๘ มกราคม พระพุทธศักราช

๒๔๕๖ เรื่อง ข้ึนเงินตองแกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน
(๒) หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน ลงวันท่ี ๒๔ มกราคม พระพุทธศักราช

๒๔๕๖ เรื่อง ผอนเงินตองแกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน
(๓) หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน ลงวันท่ี ๒๕ มีนาคม พระพุทธศักราช

๒๔๕๖ เรื่อง แกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน ประเภทจํานํา แลขายฝาก หรือไถถอน
(๔) หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน  ลงวันท่ี ๑๗ พฤศจิกายน พระพุทธศักราช

๒๔๕๖ เรื่อง การเลิกสัญญาจํานําหรือขายฝาก

ระเบียบคําสั่ง
ท่ียกเลิก
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(๕) คําสั่งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี ๗/๒๔๖๓ ลงวันท่ี ๒๔ มิถุนายน พระ
พุทธศักราช ๒๔๖๓

(๖) คําสั่งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี ๒/๒๔๖๘ ลงวันท่ี ๒๑ กรกฎาคม
พระพุทธศักราช ๒๔๖๘

(๗) คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๘/๒๔๗๗ ลงวันท่ี ๑๖ ตุลาคม
พุทธศักราช ๒๔๗๗

(๘) คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๔๑/๒๔๘๐ ลงวันท่ี ๓๐ มีนาคม
พุทธศักราช ๒๔๘๐

(๙) คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๗/๒๔๘๑ ลงวันท่ี ๒๐ มิถุนายน
พุทธศักราช ๒๔๘๑

(๑๐) คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๑๓/๒๔๘๓ ลงวันท่ี ๒๔ กันยายน
พุทธศักราช ๒๔๘๓

(๑๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๗๙๕/๒๔๙๑ ลงวันท่ี ๑๑ กุมภาพันธ ๒๔๙๑
(๑๒) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๑/๒๔๙๒ ลงวันท่ี ๑๕ ธันวาคม ๒๔๙๒
(๑๓) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๗/๒๔๙๙ ลงวันท่ี ๑๘ กันยายน ๒๔๙๙
(๑๔) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๙/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๒๐ กันยายน ๒๕๐๐
(๑๕) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๐/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๒๗ กันยายน ๒๕๐๐
(๑๖) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๑/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๑๖ ตุลาคม ๒๕๐๐
(๑๗) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๔/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๑๔ พฤศจิกายน ๒๕๐๐
(๑๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๗๖๔/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๖ มีนาคม ๒๕๐๔
(๑๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๒๑๖๕/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๒๐ มีนาคม ๒๕๐๔
(๒๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๗๕๒๖/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๑๘ ตุลาคม ๒๕๐๔
(๒๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๘๔๙๕/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๒๑ พฤศจิกายน

๒๕๐๔
(๒๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๕๒๗๙/๒๕๐๖ ลงวันท่ี ๒ สิงหาคม ๒๕๐๖
(๒๓) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๖๐๗/๘๕๙๖ ลงวันท่ี ๑๓

พฤศจิกายน ๒๕๐๗
(๒๔) หนังสือกรมท่ีดนิ ท่ี ๐๖๐๘/๓๓๖๙ ลงวันท่ี ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๐๘
(๒๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๙๓ ลงวันท่ี ๑๕ พฤษภาคม

๒๕๑๐
(๒๖) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑/๒๕๑๒ ลงวันท่ี ๒๘ มีนาคม ๒๕๑๒
(๒๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๗๓๕๓ ลงวันท่ี ๒๒ พฤษภาคม

๒๕๑๒
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(๒๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๐๖๐๘/ว ๑๐๗๑๗ ลงวันท่ี ๑๐ กรกฎาคม
๒๕๑๒

(๒๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๖๗๓๘ ลงวันท่ี ๑๖ มีนาคม
๒๕๑๔

(๓๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๙๙๕ ลงวันท่ี ๓๐ มกราคม
๒๕๑๖

(๓๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๘๐๒๘ ลงวันท่ี ๗ มีนาคม
๒๕๑๘

(๓๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๔๓๓๑ ลงวันท่ี ๔ สิงหาคม
๒๕๒๑

(๓๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๒๐๑ ลงวันท่ี ๑๓
กุมภาพันธ ๒๕๒๒

(๓๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๖๑๒๙ ลงวันท่ี ๒๙ มีนาคม
๒๕๒๒

(๓๕) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๙๕๘ ลงวันท่ี
๑๔ กุมภาพันธ ๒๕๒๖

(๓๖) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๖๕๘๙ ลงวันท่ี ๒๓
มีนาคม ๒๕๒๗

(๓๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๒๗๗๗ ลงวันท่ี ๒๔ ตุลาคม
๒๕๓๑

(๓๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๓๔๗๒ ลงวันท่ี ๒ พฤศจิกายน
๒๕๓๑

(๓๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๕๔๓๔ ลงวันท่ี ๔ ธันวาคม
๒๕๓๓

(๔๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๒๖๗๗ ลงวันท่ี ๒๔ สิงหาคม
๒๕๓๖

(๔๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗ ลงวันท่ี ๒๖ กันยายน
๒๕๓๗

(๔๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๑๐๒๗๖ ลงวันท่ี ๓ พฤษภาคม
๒๕๓๘

(๔๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๘๙๕๕ ลงวันท่ี ๔ พฤศจิกายน
๒๕๓๙



๔

(๔๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๑๖๐๗๙ ลงวันท่ี ๒๘ พฤษภาคม
๒๕๔๐

(๔๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๓๖๐๐๒ ลงวันท่ี ๑๘ พฤศจิกายน
๒๕๔๐

(๔๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๐๘๒๘๕ ลงวันท่ี ๑๕ มีนาคม
๒๕๔๙

(๔๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๔๒๑๗ ลงวันท่ี ๒๔
พฤษภาคม ๒๕๔๙

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอขัดแยงกัน

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษา
การตามระเบียบนี้

ผูรักษาการระเบียบ

หมวด ๑
การย่ืนคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหบุคคลนั้นยื่น
คําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ี
ยังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอม
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและ
หลักฐานท่ีเก่ียวของ

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม เพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย ขอกําหนดสิทธิในท่ีดิน และการกําหนดคาธรรมเนียมใน
การจดทะเบียนจํานอง

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ

ขอ ๗ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูจํานองใหไดความชัดเจนและ
เปนท่ีเชื่อไดวาผูนั้นเปนเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนท่ี
แทจริง  และใหผูรับจํานองใหถอยคํายืนยันไวดวยวาผูจํานองเปนผูท่ีตนไดติดตอ
และรูแลววาเปนเจาของที่แทจริงจึงมาทําสัญญา โดยยินยอมรับผิดชอบใน

ผูจํานองตอง
เปนเจาของ
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ความเสียหายตาง ๆ ท่ีเกิดจากความผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองวา

“ขาพเจาผูรับจํานองขอยืนยันวา ในการทําสัญญานี้ขาพเจาไดติดตอกับ
เจาของท่ีดินโดยตรง ไดมีการตกปากลงคําสัญญากันมาอยางแนนอนแลว จึงขอ
ทําสัญญาและขอจดทะเบียนจํานอง หากเกิดการผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของ
ท่ีดิน ขาพเจาขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้น ไมเก่ียวแกพนักงานเจาหนาท่ีแตอยางใด

พนักงานเจาหนาท่ีไดอานขอความขางบนนี้ใหขาพเจาฟงโดยตลอดแลว
ขาพเจาทราบและเขาใจขอความดังกลาวดีแลว จึงลงลายมือชื่อหรือพิมพลาย
นิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและพนักงานเจาหนาท่ี

ลงชื่อ …………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ …………………………พยาน
ลงชื่อ …………………………พยาน
ลงชื่อ …………………………เจาพนักงานท่ีดิน”

บันทึกยืนยัน
ผูรับจํานอง

ขอ ๘ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูจํานองและผูรับจํานองใหได
ความชัดเจนวาไดมาขอจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันการชําระหนี้ตามสัญญาใด
และใหเติมขอความในสัญญาจํานอง ขอ ๑ ใหชัดเจนวาเปนการประกันในเรื่องใด
เชน ถากรณีการจํานองเพ่ือเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งคูกรณีทําสัญญากูยืมกัน
มาแลว  ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานองตามสัญญา
กูยืมเงิน ฉบับลงวันที่. .….เดือน ……..…พ.ศ. ….” ถาคูกรณียังไมไดทํา
หนังสือสัญญากูยืมเงินกัน ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูเงินจากผูรับ
จํานอง และใหถือวาสัญญาจํานองนี้เปนหลักฐานการกูยืมเงิน” ถาเปนการประกัน
การเบิกเงินเกินบัญชี ใหเติมคําวา “ตามสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี ฉบับลงวันที่ ….
เดือน……...…พ.ศ. …..” หรือถาเปนการประกันความรับผิดในการปฏิบัติตาม
สัญญาใด ๆ ใหเขียนขอความท่ีคูกรณีตกลงกัน แลวแตกรณี

สอบจํานอง
ประกันหนีอ้ะไร

ขอ ๙ กรณีท่ีคูกรณีไมไดทําสัญญากูยืมเงินกันแตไดมอบอํานาจใหมา
จดทะเบียนจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบหนังสือมอบอํานาจดวยวาได
ระบุขอความในทํานองท่ีใหผูรับมอบอํานาจทําสัญญากูยืมเงินหรือหลักฐานการ
กูยืมเงินไดดวย หากไมไดระบุขอความดังกลาว ผูรับมอบอํานาจจะทําสัญญา
จํานองโดยระบุในสัญญาจํานองวา “ใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานกูยืมเงินดวย”
ไมได

กรณีมอบอํานาจ
รับจํานองกูยืม
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ขอ ๑๐ กรณีท่ีคูกรณีไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือ
เบิกเงินเกินบัญชี ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบตราสารอันเปนหลักฐานแหง
หนี้ท่ีคูกรณีนํามาแสดงวาไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร  ขอ
๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปทายหมวด ๖ ของลักษณะ ๒ แหงประมวล
รัษฎากร ถูกตองแลวหรือไม ถายังไมถูกตองใหผูมีหนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการ
ปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน แลวบันทึกไวหลังสัญญาจํานอง
ฉบับสํานักงานท่ีดิน วา “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน……
(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญช)ี ถูกตองแลว” และใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับไว

กรณีนําสัญญากูยืม
มา ใหตรวจการปด
อากรสัญญากูยืม

หากคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนบันทึกถอยคําคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ถูกตองแลวหรือไม ถาคูกรณี
ยืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมปถูกตองแลว ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลัง
สัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรองวาไดปดอากรแสตมปในตราสาร
อันเปนหลักฐาน……. (การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองครบถวน
แลว” เสร็จแลว จึงจดทะเบียนจํานองใหได

กรณีไมนําสัญญา
กูยืมมาใหบันทึก
ยืนยันการปด
อากรสัญญา

กรณีท่ียังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี อันจะมีข้ึนตอไปภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญาจํานอง
เปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย  จึงยังไมตองปดอากร
แสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจด
ทะเบียนจํานอง ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดิน
วา “ขอรับรองวาตราสารอันเปนหลักฐาน……….(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี) ยังไมไดจัดทํา”

กรณียังไมได
ทําสัญญากูยืม

การจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้อยางอ่ืนนอกจากหนี้กูยืมเงินหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี เชน การจํานองเพ่ือเปนประกันการรับคนเขาทํางาน หรือการประกัน
ความรับผิดของคูสัญญาตามสัญญาใด ๆ สัญญาจํานองดังกลาวไมมีกรณีท่ี
จะตองปดอากรแสตมปตามท่ีกลาวขางตน ฉะนั้น ในการสอบสวนพนักงาน
เจาหนาท่ีไมตองใหคูกรณีแสดงหลักฐานการปดอากรแสตมปในกรณีนี้แตอยาง
ใด

กรณีไมตองปด
อากรสัญญา

ขอ ๑๑ กรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองไว
แลว ถาเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นประสงคจะทําการจด
ทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีกระทบถึงสิทธิของผูรับโอน ผูจํานอง ผูรับจํานองและผู
ไดสิทธิจากทรัพยสิทธิ พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนใหไดตอเม่ือผูรับ

จดทะเบียนอื่น
ตอจากจํานองและ
กระทบสิทธิตอง
ใหผูรับจํานองยินยอม



๗

จํานองใหคํายินยอม โดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐานหรือผูรับจํานองจะ
ทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ใหทําได

ในกรณีผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไดโดยไมตองไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับ
กอน

จํานองลําดับตอมา
ไมตองใหยินยอม

ขอ ๑๒ กรณีท่ีคูกรณีซึ่งมีสถาบันการเงินเปนผูรับจํานองขอระบุอัตรา
ดอกเบี้ยลงในเอกสารการจดทะเบียนจํานองวา

(๑) “ผูจํานองยอมเสียอัตราดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดตาม
ประกาศท่ีมีผลใชบังคับของธนาคารแหงประเทศไทย กําหนดใหธนาคารพาณิชย
พึงเรียกเก็บได (ปจจุบันเทากับรอยละ……ตอป)” หรือ

(๒) “ผูจํานองยอมเสียดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดท่ีธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บได ตามท่ีมีประกาศของธนาคารแหงประเทศไทยเก่ียวกับการ
กําหนดใหธนาคารพาณิชยปฏิบัติในเรื่องดอกเบี้ยและสวนลด (ปจจุบันเทากับรอย
ละ……ตอป)” ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนจํานองเปนประกันโดยระบุอัตรา
ดอกเบี้ยดังกลาวได

การระบุอัตรา
ดอกเบี้ย กรณี
ธนาคารรับจํานอง

ขอ ๑๓ กรณีการขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนโดยผูขอไมทราบเขต
ของตนวามีเพียงใด ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนได โดย
ไมตองใหผู เปนเจาของรวมคนอ่ืนท่ีไมไดจํานองดวยยินยอมหรือใหถอยคํา
ยินยอมและไมตองจัดทําแผนท่ีประกอบ

จํานองเฉพาะสวน
ไมตองใหเจาของอืน่
ยินยอมและไมตอง
ทําแผนท่ี

หากการขอจดทะเบียนจํานองที่ดินเฉพาะสวน โดยผูขอทราบเขตที่ตน
มีกรรมสิทธิ์แลวและตองการใหระบุเขตท่ีดินท่ีจํานองไว พนักงานเจาหนาท่ีรับจด
ทะเบียนไดตอเม่ือมีการจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแลว

กรณีตองการระบุเขต
จํานองเฉพาะสวน
ตองแบงแยกกอน

ขอ ๑๔ กรณีมีการจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่ง
แลว ตอมาประสงคจะใหอสังหาริมทรัพยนั้นเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่งแม
หนี้ดังกลาวจะเปนหนี้ ท่ีมีลูกหนี้และเจาหนี้คนเดียวกัน และมีมูลหนี้ประเภท
เดียวกันก็ตาม ถาคูกรณีไมประสงคจะใหจดทะเบียนข้ึนเงินจากจํานอง แตจะขอให
จดทะเบียนประเภทจํานองลําดับท่ีสอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได

กรณีไมขึ้นเงนิจํานอง
แตตองการจดจํานอง
ลําดับ ๒

ขอ ๑๕ กรณีการข้ึนเงินจํานองท่ีมีขอตกลงวาเงื่อนไขและขอตกลงอ่ืน
ๆ เปนไปตามสัญญาเดิมทุกประการ เวนแตการคิดดอกเบี้ยในวงเงินท่ีข้ึนใหมตาง
ไปจากสัญญาจํานองเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนข้ึนเงินจํานองได

กรณีขึ้นเงนิจํานอง
แตดอกเบี้ยตางกัน

ขอ ๑๖ การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีท่ีผูเยาวเปนผูรับ
จํานอง เม่ือผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองไดรับชําระหนี้ครบถวนแลว พนักงาน
....

กรณีไถถอนจํานอง
จากผูเยาว



๘

เจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบียนใหได  โดยผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองไม
จําตองขออนุญาตตอศาลแตอยางใด

ขอ ๑๗ การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองในกรณีท่ีผูจํานองไมได
ใหถอยคํายินยอม กอนจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหพนักงานเจาหนาท่ี
แจงคูกรณีใหบอกกลาวการโอนใหผูจํานองทราบ และใหบันทึกไวทายสัญญาโอน
ไวเปนหลักฐานดวยวาเจาพนักงานท่ีดินไดแจงแกคูสัญญาใหบอกกลาวการโอนนี้
ใหผูจํานองทราบโดยลายลักษณอักษรแลว

โอนสิทธิการรับ
จํานอง ตองแจงผู
จํานองทราบ

ขอ ๑๘ การโอนสิทธิการรับจํานองระหวางผูรับจํานอง กับผูรับโอน ถา
ไมนําความไปจดทะเบียนกับพนักงานเจาหนาท่ียอมไมสามารถยกข้ึนเปนขอตอสู
บุคคลภายนอกได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖ คงใช
บังคับระหวางคูกรณีเทานั้น หากพนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนประเภทอ่ืน
ๆ เก่ียวกับการจํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป
เชน ปลอดจํานอง หรือแบงไถถอนจากจํานอง ฯลฯ ตองใหคูกรณีท่ีเก่ียวของขอ
จดทะเบียนใหปรากฏการโอนสิทธิการรับจํานองทุกทอดกอน

การโอนสิทธิการรับ
จํานองหลายทอด
ตองจดทุกทอด

ในกรณีท่ีผูรับโอนตกลงกับผูจํานองเพ่ิมจํานวนเงินจํานองจากเดิมอีก
ภายหลังจากท่ีไดโอนสิทธิการรับจํานองแลว เปนการกอหนี้ข้ึนมาใหมอันเปนหนี้
ตางรายกับท่ีไดจดทะเบียนจํานองไวเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนเปน
จํานองรายใหม โดยจดทะเบียนประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง”

กรณีรับโอนสิทธิ
การรับจํานองแลว
แลวกอหนี้ใหม

ในกรณีท่ีผูจํานองไดมีการชําระหนี้ใหกับผูรับจํานองไปแลวบางสวน หาก
ผูรับจํานองและผูรับโอนตองการโอนสิทธิการรับจํานองในจํานวนเงินท่ีผูจํานองคง
คางชําระอยู ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูจํานองและผูรับจํานอง ตองขอจด
ทะเบียนประเภทผอนตนเงินจากจํานองกอน พนักงานเจาหนาที่จึงจะสามารถ
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในจํานวนเงินท่ีเหลือเทานั้นได

กรณีชําระหนี้
บางสวนแลว
ตองการโอนสิทธิ
การรับจํานอง

ขอ ๑๙ การขอโอนทรัพยสินจากนิติบุคคลหนึ่งไปยังอีกนิติบุคคลหนึ่งท่ี
มีผลทําใหสิทธิการรับจํานองตองโอนไปโดยผลของกฎหมาย พนักงานเจาหนาท่ี
จะรับจดทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีเก่ียวเนื่องกับการจํานองไดตอเม่ือไดมีการจด
ทะเบียนประเภทโอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมายใหปรากฏหลักฐานทาง
ทะเบียนแลว โดยใหนิติบุคคลผูรับโอนเพียงฝายเดียวมาขอจดทะเบียนได

กรณีสิทธิการรับ
จํานองโอนไป
โดยผลของ
กฎหมาย

ขอ ๒๐ การขอจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนหลักฐานแสดงความยินยอมในการแปลงหนี้ใหม
ของลูกหนี้เดิม โดยเจาหนี้และลูกหนี้คนใหมจะตองทําสัญญาแปลงหนี้ใหมตอ
กัน

การสอบสวนกรณี
แปลงหนี้ใหม



๙

และใหบันทึกขอความแสดงวาคูกรณี (ผูจํานองและผูรับจํานอง) ไดตกลงใหโอน
การจํานองท่ีไดจํานองประกันหนี้รายเดิมนั้นไปประกันหนี้รายใหมดวย ซึ่งจะ
โอนการจํานองไปประกันหนี้รายใหมไดเพียงเทาท่ีประกันหนี้เดิมเทานั้น

ขอ ๒๑ การขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
กับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้โดยมิไดแยกมูลหนี้ท่ีจํานองใหทราบวามูล
หนี้ใดจํานองในวงเงินเทาใด และตอมาผูรับจํานองขอโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูล
หนี้ใดมูลหนี้หนึ่งใหแกบุคคลอ่ืน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูจํานองและผูรับ
จํานองขอจดทะเบียนประเภท “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน” เพ่ือแยกมูลหนี้ท่ี
โอนและมูลหนี้ท่ีเหลือเสียกอนจึงรับจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
ตอไปได

กรณีรับจํานองไว
หลายมูลหนี้
ตองการโอนสิทธิ
การรับจํานอง
บางมูลหนี้

กรณีท่ีไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้ของบุคคลหนึ่งไวแลวตอมา
ขอแกไขโดยเพ่ิมเติมวาเพ่ือเปนประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนอีกผูหนึ่ง ซึ่งเปนหนี้ตาง
รายกับหนี้ท่ีจํานองเปนประกันไวแลว พนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถรับจด
ทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง หรือแกไขหนี้อันจํานองเปนประกันได กรณี
เชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม

- เพ่ิมตัวลูกหนี้
ท่ีจํานองเปนประกนั
ไมได

ขอ ๒๒ กรณีการขอจดทะเบียนเปลีย่นชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการ
ท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกหนังสือกระทรวง การคลัง
ท่ีอนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐานประกอบการขอจดทะเบียนดวย

กรณีเปลี่ยนชื่อ
ผูรับจํานอง

ขอ ๒๓ กรณีผูเยาวขอรับมรดกระหวางจํานองโดยในสัญญาจํานองมี
ขอความวา “ถาในการบังคับจํานองตามสัญญานี้เงินขาดจํานวนท่ีคางชําระอยู
อีกเทาใด ผูจํานองยอมรับใชจํานวนเงินท่ีขาดนั้นจนครบ” ขอความดังกลาวไม
เปนการรับมรดกโดยมีเงื่อนไขจึงไมมีกรณีตองขออนุญาตตอศาล ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไดโดยไมตองเรียกหลักฐานการขออนุญาตจากศาลแต
อยางใด

กรณีผูเยาวรับมรดก
ท่ีติดจํานอง

หมวด ๒
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๒๔ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง
ดังนี้

ชื่อประเภท

(๑) กรณีเจาของท่ีดินมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินท้ังแปลงหรือ
จํานองอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะมีผู
ถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน ผูท่ีเปนเจาของทุกคนจํานองรวมกันท้ังหมด ให
เขียนชื่อประเภทวา “จํานอง”

“จํานอง”



๑๐

(๒) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีหลายคน แต
เจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นบางคนขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนของ
ตน สวนของผูเปนเจาของคนอ่ืนไมไดจํานองดวย ใหเขียนชื่อประเภทวา
“จํานองเฉพาะสวน”

“จํานองเฉพาะสวน”

(๓) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนขอจดทะเบียน
จํานองเพ่ิมเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีไดจดทะเบียนจํานองเปนประกันไวแลว โดยให
ถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเงื่อนไขขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม
ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองเพ่ิมหลักทรัพย”

“จํานองเพ่ิม
หลักทรัพย”

(๔) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานองยังคงมีอยู เจาของขอ
จดทะเบียนจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นแกผูรับจํานองเดิมหรือ
แกผูรับจํานองอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสอง” หรือ “จํานอง
ลําดับท่ีสาม” ฯลฯ แลวแตกรณี

“จํานองลําดับท่ี
.......”

(๕) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางการจํานองยังคงมีอยู เจาของไดนํา
อสังหาริมทรัพยนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้รายอ่ืนซึ่งไดจดทะเบียน
จํานองไวแลวตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดจดทะเบียนจํานอง
เพ่ิมหลักทรัพยไวแลว ตอมาไดนําอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นไปจดทะเบียน
จํานองเพ่ือประกันหนี้รายอ่ืนตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่งโดยใหถือจํานวนเงิน
ท่ีจํานองและเงื่อนไขขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม การจํานองครั้ง
ท่ีสองนี้ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสองเพ่ิมหลักทรัพย”

“จํานองลําดับท่ี......
เพ่ิมหลักทรัพย”

(๖) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากตกลงกันเพ่ิมจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันใหสูงข้ึนจากเดิม โดยมี
เงื่อนไขและขอตกลงเชนเดียวกับสัญญาจํานองเดิมและเปนมูลหนี้เดียวกับสัญญา
จํานองเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ข้ึนเงินจากจํานอง ”

“ขึ้นเงินจากจํานอง”

(๗) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูขอไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมี
การชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปโดยผล
ของกฎหมาย ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ไถถอนจาก
จํานองเฉพาะสวน” หรือ “ไถถอนจากจํานองเพ่ิมหลักทรัพย” แลวแตกรณี

“ไถถอนจากจํานอง”



๑๑

(๘) กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียวตอมามีการจํานองเพ่ิม
หลักทรัพย หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกไปเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติด
อยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระ
หนี้อันจํานองเปนประกันบางสวน และผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินบางแปลงพนจาก
การจํานอง สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “แบงไถถอนจากจํานอง”

“แบงไถถอนจาก
จํานอง”

(๙) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกัน ตอมาผูขอ
มาขอจดทะเบียนเนื่องจากมีการชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองบางรายไมท้ังหมด ทําให
การจํานองในสวนท่ีเปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้นไป สวนการจํานองรายอ่ืนท่ี
เหลือยังคงมีอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไถถอนจากจํานองบางราย”

“ไถถอนจากจํานอง
บางราย”

(๑๐) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาไดมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปน
ประกันบางสวน หนี้สวนท่ีเหลือยังคงมีการจํานองเปนประกันอยูตอไปตามเดิม
โดยคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันไวเดิม ให
เขียนชื่อประเภทวา “ผอนตนเงินจากจํานอง”

“ผอนตนเงินจาก
จํานอง”

(๑๑) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานอง
เพ่ือเปนประกันหนี้ในอนาคตไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวน
เงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม สวนขอตกลงอ่ืนเปนไปตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา
“ลดเงินจากจํานอง”

“ลดเงินจากจํานอง”

(๑๒) กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่ม
หลักทรัพยหรือมีการแบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลง โดยที่ดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติด
อยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหท่ีดินท่ีมีการ
จํานองครอบติดอยูแปลงใดแปลงหนึ่งหรือหลายแปลงแตไมท้ังหมดพนจากการ
จํานองโดยไมลดจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกัน สวนท่ีดินแปลงท่ีเหลือยังคงมี
การจํานองครอบติดอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง”

“ปลอดจํานอง”

กรณีเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางเปนประกันไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือให ...

กรณีปลอดจํานอง
เฉพาะสิ่งปลกูสราง



๑๒

เฉพาะสิ่งปลูกสรางพนจากจํานองสวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยู  ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ปลอดจํานอง” เชนกัน

(๑๓) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอน
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองใหแกผูรับจํานองเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปน
ประกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนชําระหนี้จํานอง”

“โอนชําระหนี้
จํานอง”

กรณีการจดทะเบียนโอนชํ าระหนี้ จํ านอง  คู กรณีอาจตี ร าคา
อสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาหรือสูงกวาจํานวนเง ินที ่จํานอง ถาตีราคา
อสังหาริมทรัพยที่โอนสูงกวาจํานวนเงินที่จํานอง ผูรับจํานองอาจชําระเงินเพิ่ม
ใหแกผูโอนก็ได แตถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาจํานวนเงินที่จํานอง
หนี้สวนท่ีเหลือจะเปนหนี้ท่ีไมมีประกัน การจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานองโดย
มีขอตกลงเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได

กรณีตีราคาโอนชําระ
หนี้สูงหรือนอยกวา
ยอดจํานอง

(๑๔) กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไปหรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพ่ิม
หลักทรัพยหรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยกและ
แปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการจํานองครอบติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินท่ีจํานองเพียงบาง
แปลงเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปนประกันบางสวน สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคง
จํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนชําระหนี้
จํานอง”

“แบงโอนชําระหนี้
จํานอง”

(๑๕) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองเพื่อเปนประกันหนี ้ไว แลว ตอมาผู ร ับจํานองไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากลูกหนี้ไมชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน ผูรับจํานองฟองศาลบังคับให
ทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธิภายในบังคับแหงเงื่อนไขตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย และศาลไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาถึงที่สุดใหทรัพยที่จํานอง
หลุดเปนสิทธิแกผู ร ับจํานอง ใหเข ียนชื ่อประเภทวา “หลุดเปนสิทธิจาก
จํานอง”

“หลุดเปนสิทธจิาก
จํานอง”

(๑๖) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ี
จํานองเปนประกันใหแกบุคคลอ่ืนหรือกรณีท่ีสิทธิการรับจํานองตกไปไดแกผูรับ
โอนสิทธิเรียกรองนั้นตามผลของกฎหมาย คูกรณีมาขอจดทะเบียน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “โอนสิทธิการรับจํานอง” หรือ “โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย”
แลวแตกรณี

“โอนสิทธิการรับ
จํานอง”



๑๓

กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้ไวกับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้โดยไดแยกมูลหนี้ท่ีจด
ทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้
ใดมูลหนี้หนึ่งแกบุคคลอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน”

“โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน”

กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกันโดยระบุวาจํานองเพ่ือ
ประกันหนี้ท่ีมีตอผูรับจํานองแตละรายเปนจํานวนเทาใด ตอมาผูรับจํานองบาง
รายไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนใหแกบุคคลอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอน
สิทธิการรับจํานองบางราย”

“โอนสิทธิการรับ
จํานองบางราย”

(๑๗) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากผูรับจํานองตกลงใหอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไวท้ังหมดพนจากการ
จํานองไปโดยยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ทําใหการจํานองระงับสิ้น
ไปท้ังหมด หนี้ยังคงมีอยูในลักษณะเปนหนี้ธรรมดาท่ีไมมีประกัน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)”

“ระงับจํานอง
(ปลดจํานอง)”

(๑๘) กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อื่นเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับจํานองหรือถอน
จํานองจนศาลได มี คําสั่ ง ให ขายทอดตลาดอสั งหาริมทรัพยนั้ นผู ท่ี ซื้ อ
อสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียน การจดทะเบียนเพ่ือ ให
จํานองระงับสิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)”
กอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแกผูท่ีซื้อไดจากการขายทอดตลาดตอไป

“ระงับจํานอง (ศาล
ขายบังคับจํานอง)”

(๑๙) กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
เพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจาก
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไดตกมาเปนของผูรับจํานองในลักษณะลูกหนี้เจาหนี้
เปนบุคคลเดียวกันทําใหการจํานองระงับสิ้นไปดวยหนี้เกลื่อนกลืนกัน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)”

“ระงับจํานอง
(หนี้เกลื่อนกลืนกัน)”

(๒๐) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีตกลงกันขอ
แกไขเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการจํานองที่ไดจดทะเบียนไวแลวนั้นในสิ่งที่มิใช
สาระสําคัญแหงหนี้ เชน การแกไขอัตราดอกเบี้ย, การเลิกประกันหนี้ลูกหนี้
บางคน, หรือกรณีการจํานองเพื่อเปนประกันหนี้เงินกูรวมไว ภายหลังลูกหนี้
บางคนไดมี ...

“แกไขหนี้อนัจํานอง
เปนประกัน”



๑๔

การชําระหนี้ในสวนของตนหมดแลว คูกรณีตกลงใหท่ีดินสวนนั้นพนจากการจํานอง
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน”

(๒๑) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว  ตอมาคูกรณีตกลงกันขอจด
ทะเบียนเพ่ือแกไขเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไวแลวในสิ่ง
ที่เปนสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การเปลี่ยนตัวลูกหนี้อันเปนการแปลงหนี้ใหม
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)”

“แกไขเปลี่ยนแปลง
จํานอง (แปลงหนี้
ใหม)”

(๒๒) กรณีเจ าของที ่ด ินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดขอจด
ทะเบียนเพื่อลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจที่ตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออก
จากหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือกรณีขอเปลี ่ยนชื ่อผู ร ับจํานองระหวาง
กิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน  ใหเขียนชื ่อประเภทวา “เปลี ่ยนชื ่อผู ร ับ
จํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)”

“เปลี่ยนชือ่ผูรับ
จํานอง (ระหวาง
กิจการท่ีเปนนิติ
บุคคลเดียวกัน)”

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับจํานองในกรณีอื่น
นอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและ
ปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม

การปรับชื่อประเภท
กรณีอื่น ๆ

หมวด ๓
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
การจัดทําหนังสือสัญญา และการแกทะเบียน

ขอ ๒๕ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑
ก) ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียนคําขอ

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๒๔
แลวแตกรณี

- ชื่อประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูจํานองในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูจํานองที่ขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูถือ
สิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ชื่อผูจํานอง

กรณีมีผูจํานองท่ีประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคนให
เขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูจํานองทุกชื่อดวย

กรณีหลายคน

(๓) การเขียนชื่อผูรับจํานองลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูรับจํานอง หากมีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ชื่อผูรับจํานอง



๑๕

(๔) กรณีจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจด
ทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูจํานองเฉพาะสวนของตน และสวนของ
เจาของคนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ ก. ข. เปนเจาของ ก. จํานองเฉพาะ
สวนของตนแก ค. ใหหมายเหตุวา “ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก ค. เทานั้น
สวนของ ข. คงเดิม”

- แทงขางกรณี
จํานองเฉพาะสวน

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

นําสาระสําคัญใส
ท.ด. ๑

ขอ ๒๖ การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงใหดําเนินการ ดังนี้ การจัดทําสัญญา
หรือบันทึกขอตกลง

(๑) การจดทะเบียนประเภทจํานอง จํานองเฉพาะสวน จํานองลําดับท่ี
สอง หรือ จํานองลําดับที่สาม  จํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานองลําดับที่สองเพ่ิม
หลักทรัพย ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบ
ใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถือไวฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามใน
หนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาจํานองท่ีดิน หนังสือ
สัญญาจํานองท่ีดินเฉพาะสวน หนังสือสัญญาจํานองท่ีดินเพ่ิมหลักทรัพย แลวแต
กรณี

- รูปแบบสัญญา

กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองหลายลําดับใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุคํา
วา “ลําดับที่สอง หรือลําดับที่สาม ฯลฯ” ตามลําดับที่มีการจดทะเบียน
ตอทายคําวาจํานองไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หนังสือสัญญาและ
สารบัญจดทะเบียนดวย

- ระบุลําดับของ
การจํานอง

(๒) การจดทะเบียนประเภทข้ึนเงินจากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับจํานอง ปลอด
จํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) โอนชําระหนี้จํานอง แบงโอนชําระหนี้จํานอง
ผอนตนเงินจากจํานอง ลดเงินจากจํานอง ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ
ท.ด.๑๖ เก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ โดยไมตองทําหนังสือสัญญา

กรณีการจดทะเบียนจํานองประเภทอ่ืนตอจากการจํานองซึ่งมีการจด
ทะเบียนไวแลวอีก โดยเปนการจดทะเบียนจํานองเก่ียวเนื่องในลําดับและครั้ง
ตอมาจากการจํานองเดิม  ใหระบุลําดับและครั้งตอทายประเภทการจดทะเบียนนั้น
เชน ข้ึนเงินจากจํานองลําดับท่ีสองครั้งท่ีหนึ่ง, ข้ึนเงินจํานองลําดับท่ีสองครั้งท่ีสอง
หรือ ผอนตนเงินจากจํานองครั้งท่ีหนึ่ง, ไถถอนจากจํานองลําดับท่ีสอง เปนตน

- กรณีใช ท.ด.๑๖
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(๓) การจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับ
จํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง
(ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และ
ใช ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตอง
จัดทําหนังสือสัญญา

- กรณีใช ท.ด.๙

(๔) การจดทะเบียนประเภทปลอดจํานอง กรณีจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสราง ตอมาภายหลังคูสัญญาตกลงใหสิ ่งปลูกสรางพนจากจํานอง ให
หมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และ
สารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “คูสัญญาตกลงแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองโดยให
สิ่งปลูกสรางพนจากการจํานอง สวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยูเปนจํานวนเงิน
……...……..บาท ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ฉบับลงวันท่ี…… เดือน…………..
พ.ศ. ….”

แทงขางกรณีปลอด
จํานอง (บางอยาง)

กรณีท่ีมีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวไดจดแจงการจํานองและ
การจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงรวม ถามีการจด
ทะเบียนปลอดจํานองและปลอดจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการจดทะเบียนปลอดจํานองเปนรายการเดียวกันได โดยระบุในบันทึก
ขอตกลงใหชัดเจนวาปลอดจํานองตามสัญญาจํานองและสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย
ฉบับใด ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ปลอดจํานองตาม
สัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี….เดือน….……..พ.ศ. …. และสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย
ฉบับลงวันท่ี ……เดือน………...พ.ศ. ….”

แทงขางกรณีปลอด
จํานองหลายสัญญา

(๕) การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง กรณีผูรับจํานองไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนแลว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน ใหเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับไวมุมบน
ดานขวาวา “เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว แตวันท่ี …..เดือน………..
พ.ศ. ….” แลวเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อกํากับไว

บรรยายเลิกสัญญา
กรณีไถถอน

กรณีผูรับจํานองมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีบันทึกการรับเงินคาไถถอนจากจํานองหลังสัญญาฉบับผูรับจํานองวา

“ขาพเจาผูรับจํานอง ไดรับเงินคาไถถอนจากจํานองไวเปนการถูกตอง
แลว แตวันท่ี ……..เดือน…………… พ.ศ. ….

ลงชื่อ …..………………….……….ผูรับจํานอง
ลงชื่อ …..……………………….….ผูจํานอง
ลงชื่อ ………………………………พยาน

บันทึกการรับเงิน
ไถถอน
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ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานท่ีดิน”

กรณีการแบงไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีบรรยายหลัง
สัญญาจํานองทุกฉบับวา

“ขาพเจาผูรับจํานองไดรับเงินจากผูจํานองเปนเงิน……………..บาท
(……..…..…………) ไถถอนจากจํานองเฉพาะโฉนดท่ีดินเลขท่ี ……….……สวนโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี……….และเลขท่ี…….…ยังคงมีการจํานองอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี…....เดือน
….………พ.ศ. …. เปนเงิน………………บาท (…………………………….)

ลงชื่อ ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานท่ีดิน”

บันทึกการรับเงิน
กรณีแบงไถถอน

กรณีท่ีมีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวไดจดแจงการจํานองและ
การจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงรวม ถามีการจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานอง และไถถอนจากจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนไถถอนเปนรายการเดียวกันได โดยใหหมายเหตุไว
ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
สารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลง
วันที่…เดือน ….....พ.ศ. …. และสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพย ฉบับลง
วันท่ี …..เดือน …….พ.ศ. …..”

กรณีรวมโฉนดท่ีติด
จํานองหลายสัญญา
แลวจะไถถอนแปลง
รวมโฉนด

ขอ ๒๗ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ีมี
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดย
ใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน และ
ฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

แกทะเบียนท้ังสอง
ฉบับ

ขอ ๒๘ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทจํานอง ใน
ชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อ
ใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียน
คําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไวดวย หากเปนกรณีประเภทไถถอนจากจํานอง ในชอง
ผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูรับจํานองลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไว
และในชองผูรับสัญญาเม่ือเขียนชื่อเจาของแลวใหเขียนคําวา “ผูไถถอน” กํากับไว
ดวย หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทท่ีเจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือ ....

การเขียนชื่อในการ
แกทะเบียน
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สิทธิครอบครองในท่ีดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอม
ท้ังเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคํา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญจด
ทะเบียนเชนเดียวกันดวย

นําแทงขาง ท.ด.๑
ใสในทะเบียน

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนให
ปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑ - ๒๔)

ตัวอยาง
- ท.ด.๑
- สัญญา
- แกทะเบียน
- มีตัวอยางท่ี ๑ - ๒๔

ขอ ๒๙ วิธีการจดแจงครอบจํานองและวิธีการปลอดจํานองท่ีดิน กรณี
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินในระหวางการจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

แบงแยกระหวาง
จํานอง

(๑) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไว
ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ขอจดทะเบียนแบงแยก โดยคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลง
คงเหลือและแปลงแยกออกไปมีการจํานองอยูตามเดิม  ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เขียนคําวา “(ครอบจํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยก
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจด
ทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ี
แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี….
เดือน….…พ.ศ ….” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๕)

กรณีครอบจํานอง
ท้ัง ๒ แปลง

- มีตัวอยางท่ี ๒๕

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ไวดานหนา และยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองไปจดแจงใน
สารบัญจดทะเบียน  พรอมท้ังหมายเหตุการครอบจํานอง โดยเขียนคําวา
“(ครอบจํานอง)” ในรายการจดแจงไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจด
ทะเบียนจํานองท่ียกมาจดแจง ในชองเนื้อท่ีดินตามสัญญาใหลงจํานวนท่ีดินตาม
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหม แลวหมายเหตุวา “การจํานองยังคงมีอยูตาม
สัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี……เดือน……..…. พ.ศ. .…” สําหรับวัน เดือน ป ที่จด
ทะเบียน และชื่อเจาพนักงานท่ีดินใหใชชื่อและวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานท่ีดินคน
ปจจุบันลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับไว กรณีท่ีชื่อผูจํานองหรือผูรับจํานอง
เปลี่ยนแปลงไป ใหยกรายการท่ีเปลี่ยนแปลงไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๖)

วิธีการครอบจํานอง
แปลงแยก

- มีตัวอยางท่ี ๒๖

(๒) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไว กรณีบางแปลงครอบ



๑๙

ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณียินยอมใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
บางแปลงมีการจํานองอยูตามเดิม บางแปลงพนจากการจํานอง เชน กรณี
แบงแยกในนามเดิมใหท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ พนจากการจํานอง สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี
๒ และแปลงคงเหลือยังคงมีการจํานองอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมาย
เหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอด
จํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื ่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลง
เดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ วา “ท่ีดินแปลงท่ี
แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี…..เดือน……….พ.ศ.
…. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันท่ี……เดือน……..….พ.ศ. ….” สวนท่ีดิน
แปลงแยกท่ี ๒ และแปลงคงเหลือ ใหหมายเหตุวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และ
แปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี……
เดือน…………. พ.ศ. ….” สําหรับรายการจดทะเบียนจํานองท่ีจะยกไปจดแจงไวใน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๒๗) หรือกรณีแบงขายใหที่ดินแปลงแยกพนจากการ
จํานองและท่ีดินแปลงคงเหลือยังคงมีการจํานองอยูตามเดิม ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีหมายเหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดยเขียนคําวา
“(ครอบ - ปลอดจํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบง
ขายในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจด
ทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงขาย วา “ที่ดิน
แปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี ……เดือน
………….พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันท่ี …..เดือน ……....พ.ศ.
…. สวนแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข
๒๘) เปนตน

– บางแปลง
ปลอดจํานอง
(ครอบ – ปลอด
จํานอง)

- มีตัวอยางท่ี ๒๗

- มีตัวอยางท่ี ๒๘

(๓) กรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนไว ถาผูถือกรรมสิทธิ์
รวมและผูจํานองตกลงแบงแยกที่ดินออกจากกัน ใหพยายามแบงสวนของผู
จํานองไวเปนแปลงคงเหลือ และใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีไมได
จํานองจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จในวันจดทะเบียนแบงแยก และ
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานอง

โดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดจํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจด

กรณีจํานองเฉพาะ
สวนไว (ครอบ –
ปลอดจํานอง)



๒๐

ทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
ในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดิน
แปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการจํานอง ตามสัญญาจํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันท่ี..…
เดื อน………..… พ.ศ . …. ตามบัน ทึกข อตกลงปลอดจํ านอง ลงวัน ท่ี……
เดือน………… พ.ศ. ….” สวนท่ีดินแปลงคงเหลือใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจด
ทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองเฉพาะ
สวนฉบับลงวันท่ี …..เดือน…….พ.ศ. ….” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๙) - มีตัวอยางท่ี ๒๙

กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแบงแยกออกจากกันแลวแตสวนของผู
จํานองเปนแปลงแยก ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงแยกเฉพาะแปลง
ของผูจํานองไวดวยวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้การจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี …..เดือน……...……พ.ศ. ….” สําหรับรายการจด
ทะเบียนจํานองท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกใหม
ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง  เวนแตชื่อคูสัญญาท้ัง ๒ ฝาย ในชองผูใหสัญญาให
ยกมาแตเฉพาะชื ่อคูส ัญญาจํานองเทานั ้น ชื ่อผู ถ ือกรรมสิทธิ ์อื ่นซึ่งมิไดเปน
คูสัญญาไมตองยกมาดวย  สวนแปลงคงเหลือท่ีไมมีการจํานองครอบติดไปดวย ให
จดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จในวันจดทะเบียนแบงแยก และใหหมาย
เหตุไว ณ ริมดานซายคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และใน
รายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงคงเหลือพนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
เฉพาะสวน ฉบับลงวันที่……. เดือน .……..… พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลง
ปลอดจํานอง ลงวันท่ี….เดือน……….พ.ศ. ….” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๐)

วิธีการครอบ - ปลอด
จํานอง แตละแปลง

- มีตัวอยางท่ี ๓๐
(๔) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกท่ีไดมีการจดแจงการ

ครอบจํานองไว ภายหลังคูกรณีตกลงกันใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
บางแปลงปลอดจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนประเภท “ปลอดจํานอง”
และหมายเหตุ การปลอดจํานองไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) รวมท้ังในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงนี้พน
จากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี…… เดือน ..……….…. พ.ศ. ….
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..เดือน……………พ.ศ. …. ”(ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๓๑)

กรณีแปลงแยก
ครอบจํานองไวแลว
จะปลอดจํานอง
บางแปลง

- มีตัวอยางท่ี ๓๑
ขอ ๓๐ ในกรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองไวตอนายอําเภอกอนการเดิน กรณีออกโฉนดใหม

หลักฐานเดิมมีการ



๒๑

สํารวจ  และตอมาไดจดแจงครอบจํานองไว เม่ือแจกใบไตสวนและแจกโฉนด
ท่ีดิน หรือตอมาโฉนดท่ีดินนั้นมีการแบงแยกเปนโฉนดใหม และมีการจดแจง
ครอบจํานองไปอีก เม่ือคูกรณีมาขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขอยางใดท่ีมีผล
กับการจดทะเบียนจํานองไวตอนายอําเภอซึ่งการจํานองนั้นยังคงมีอยู ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนไดตามกรณี แลวแจงการจดทะเบียนไปให
นายอําเภอทองท่ีซึ่งจดทะเบียนจํานองนั้นทราบดวย

จํานองไว

ขอ ๓๑ กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองรวมกัน
ไวหลายแปลง ภายหลังมีการขอรังวัดรวมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให
พนักงานเจาหนาท่ียกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินเดิมไปจดแจงไวในสารบัญจดทะเบียนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลง
ใหม โดยอนุโลมปฏิบัติตามวิธีการ ขอ ๒๙ (๑) วรรคสอง และใหดําเนินการ
เพ่ิมเติม ดังนี้

รวมโฉนดท่ีมีจํานอง
ติดอยู

(๑) บันทึกความยินยอมของผูรับจํานองไวเปนหลักฐาน
(๒) หมายเหตุในสัญญาจํานองทุกฉบับวา “ท่ีดินตามสัญญาจํานองนี้

โฉนดเลขท่ี………รวม…...โฉนด ไดทําการรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขท่ี
……… การจํานองยังคงมีอยูตามเดิม” เจาพนักงานท่ีดินลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป
กํากับไว

(๓) หมายเหตุในรายการจดทะเบียนจํานองหลังโฉนดเดิมที่ยกเลิกไป
เพราะรวมโฉนดวา “ท่ีดินแปลงนี้ไดรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขท่ี……การ
จํานองยังคงมีอยูตามเดิม”เจาพนักงานท่ีดินลงชื่อพรอมวัน เดือน ป กํากับไว

- การบันทึกและ
หมายเหตุ

(๔) ในโฉนดท่ีดินใหมใหยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองไปจด
แจงไวในรายการจดทะเบียนหลังโฉนด ในชองเนื ้อที่ดินตามสัญญาใหลง
จํานวนท่ีดินตามจํานวนท่ีดินโฉนดใหม แลวหมายเหตุวา ”การจํานองรายนี้ได
จดทะเบียนไวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่ ……เดือน …………..พ.ศ. ….”
สวนวัน เดือน ป ที่จดทะเบียน และชื ่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื ่อ และวัน
เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานท่ีดินคนปจจุบันลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับ
ไว  กรณีที ่ชื ่อผู จํานองหรือผู ร ับจํานองเปลี ่ยนแปลงไป ใหยกรายการท่ี
เปลี่ยนแปลงไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย

- การยกรายการ
มาจดแจง

หมวด ๔



๒๒

การลงลายมือช่ือ

ขอ ๓๒ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ หนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลงใหเปนไปตามท่ี
บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือชื่อผูขอ

ขอ ๓๓ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความให
ผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงชื่อ
แบบเปลา

ขอ ๓๔ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือ
ของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อ โดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวให
เห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หาก
นิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน
แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อ
ของผูขอไมมีเนื้อท่ีเพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนในคําขอ
นั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย  เชน  ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ

หมวด ๕
การประกาศ

ขอ ๓๕ กรณีมีผูขอจดทะเบียนจํานองที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดิน ใบ
ไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก หรือจํานอง
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือจํานองอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ในที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตาม
แบบ น.ส.๓ ก ในกรณีไมรวมกับที่ดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม เวนแตเปนการจดทะเบียนเก่ียวเนื่องกับการจํานอง เชน ใน
กรณีการจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง  ขึ้นเงินจากจํานอง  ผอนตนเงินจาก
จํานอง โอนสิทธิการรับจํานอง หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  โอนชําระหนี้จํานอง
แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน
ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ลดเงินจากจํานอง ระงับจํานอง
(ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หรือเปนกรณีเขา
ขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใช ประมวลกฎหมายที ่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และ
กฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม …
ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ดังกลาว

กรณีท่ีตองประกาศ
และยกเวนประกาศ
ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ



๒๓

เชน ขอแกไขเพ่ิมวงเงินท่ีจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกความประสงคของผู
ขอไวเปนหลักฐาน แลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปไดโดยไมตองประกาศใหมอีก

หมวด ๖
การขายทอดตลาดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในระหวางจดทะเบียน

จํานองและการไถถอนจากจํานองกรณีคูสัญญาตาย

ขอ ๓๖ กรณีศาลขายทอดตลาดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นท่ี
อยูในระหวางจดทะเบียนจํานอง และมีผูซื้อไดใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ
ดังนี้

กรณีขายทอดตลาด
ระหวางจํานอง

(๑) ศาลขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย  ผูรับจํานองเปนผู
ซื้อไดใหจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาลกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภท
ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) แตถาบุคคลอ่ืนซื้อได ใหจดทะเบียนประเภท
ขายตามคําสั่งศาลโดยมีการจํานองติดไปดวย

- ขายติดจํานอง
ผูรับจํานองซ้ือได

(๒) ศาลขายทอดตลาดโดยมีการหักหนี้จํานองไว ผูรับจํานองหรือ
บุคคลอ่ืนเปนผูซื้อได ใหจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานองเสียกอน จึงจด
ทะเบียนขายตามคําสั่งศาล

- ขายโดยหักหนี้
จํานอง

(๓) ศาลขายทอดตลาดเนื่องจากการบังคับจํานอง  ผูรับจํานองหรือ
บุคคลอ่ืนเปนผูซื้อได  ใหจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับ
จํานอง) เสียกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาล

- ขายบังคับจํานอง

ขอ ๓๗ กรณีผู มีอํานาจตามกฎหมายขายทอดตลาดท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีอยูในระหวางจํานองเพ่ือชําระภาษี  เชน ผูมีอํานาจ
ตามประมวลรัษฎากร หรือ ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการดังนี้

กรณีขายทอดตลาด
ชําระหนี้ภาษี

(๑) ขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย บุคคลอ่ืนเปนผูซื้อไดให
จดทะเบียนประเภท “ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง ……………………………………
(ตามหนังสือ………….….ท่ี….…..../…..… ลงวันท่ี……เดือน…………..พ.ศ. ….)”
(ตามตัวอยางหมายเลข ๓๒)

- ขายโดยติดจํานอง

- มีตัวอยางท่ี ๓๒

(๒) ขายทอดตลาดโดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินท่ีขายพนจากการ
จํานอง เนื่องจากมีการชําระหนี้จํานองเปนประกันแลว หรือปลอดจากการจํานอง
หรือปลดจากการจํานอง โดยผูซื้อไดนําหลักฐานความยินยอมของผูรับจํานองมา
แสดงใหจดทะเบียนประเภท “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ปลอดจํานอง” หรือ

- ขายโดยผูรับจํานอง
ยอมใหพนจํานอง



๒๔

“ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)” แลวแตกรณีเสียกอน จึงจดทะเบียนประเภทขาย
ตามคําสั่งของผูมีอํานาจตามกฎหมายตอไป

ขอ ๓๘ กรณีจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไว
แลวปรากฏวาผูจํานองตาย พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได
เม่ือมีการจดทะเบียนโอนมรดกแลว กรณีท่ีไดมีการชําระหนี้ไวกอนแลว ถาผูมี
สิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจากจํานองไดนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและ
หลักฐาน โดยสลักหลังการชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานองหรือไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปนคาไถถอนจากจํานอง
แลวมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ี เม่ือพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบเปนการถูกตองแลวใหจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง โดยลง
ชื่อผูตาย (ผูจํานอง) เปนผูไถถอนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได

กรณีผูจํานองตาย
- กรณีตายกอน
ชําระหนี้
- กรณีมีหลักฐาน
ชําระหนี้ไวกอนตาย

ขอ ๓๙ กรณีจดทะเบียนจํานําไวตามประกาศเรื่องจํานําและขายฝาก
ที่ดิน ร.ศ. ๑๑๘ ผูไถถอนไมสามารถติดตามตัวผูรับจํานําหรือทายาทของผูรับ
จํานําเพ่ือขอไถถอนจากจํานําได หากผูไถถอนไดนําเงินไปวางทรัพยเพื่อเปน
การชําระหนี้พรอมท้ังไดแสดงตอสํานักงานวางทรัพยวาตนยอมสละสิทธิท่ีจะ
ถอนทรัพยท่ีวางไวตามมาตรา ๓๓๔ วรรคสอง (๑) แหงประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนใหไดในประเภทไถถอนจากจํานํา
ท้ังนี้ กรณีดังกลาวไมสามารถถือเปนแนวทางปฏิบัติเรื่องการจดทะเบียนไถถอน
จากจํานองได

กรณีจํานําไวตาม
กฎหมายเกา (หาม
นํามาใชกับจํานอง)

ขอ ๔๐ กรณีจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไว
แลว ปรากฏวาผูรับจํานองตาย พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองไดตอเม่ือไดมีการจดทะเบียนโอนมรดกการรับจํานองแลว  เวนแตในกรณี
ตอไปนี้

กรณีผูรับจํานองตาย
ขอยกเวนไมตองโอน
มรดกผูรับจํานองกอน

(๑) ถามรดกของผูรับจํานองนั้นมีผูจัดการมรดก  และไดแสดงหลักฐาน
การกอตั้งผูจัดการมรดกโดยถูกตองตามกฎหมาย ใหผูจัดการมรดกดําเนินการจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานองไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนลงชื่อผูจัดการมรดก
เสียกอน และเก็บหลักฐานการตั้งผูจัดการมรดกไวในสารบบ

- กรณีมีผูจัดการ
มรดก

(๒) กรณีท่ีจดทะเบียนจํานองท่ีดินไวถาผูรับจํานองไดรับชําระหนี้
จํานองแลว โดยสลักหลังการรับชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานอง หรือไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปนคาไถถอนจากจํานองกัน
แลว พรอมทั้งคืนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและสัญญาจํานองใหแกผูจํานอง
….

- กรณีสลักหลัง
ไวแลวกอนตาย



๒๕

กอนท่ีผูรับจํานองตาย ใหผูจํานองดําเนินการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได
ตามหลักฐานนั้น

ขอ ๔๑ กรณีท่ีผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือมีชื่อเปนเจาของ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนหลายคนโดยทุกคนไดจดทะเบียนจํานองไว ปรากฏวาผู
จํานองบางคนตาย ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไปได
โดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเฉพาะสวน
ของบุคคลนั้นเสียกอน

กรณีผูจํานอง
หลายคนแลว
บางคนตาย

ขอ ๔๒ ในกรณีมีการชําระเงินคาไถถอนจากจํานองแลวและมีผูรับ
จํานองหลายคน ปรากฏวาผูรับจํานองบางคนตาย ผูท่ีเหลืออยูมีสิทธิมาขอจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานอง พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของ
บุคคลนั้นเสียกอน

กรณีผูรับจํานอง
หลายคนแลว
บางคนตาย

หมวด ๗
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๔๓ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา หรือบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไวหรือ
ผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และ
เอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

- ตรวจสอบ
สาระสําคัญ
ท่ีสอบสวนได

(๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และ
ลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดย
ตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียน
ผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมากควรใหผู ขอจดทะเบียน
พยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียน
ยังลงลายมือชื่อผิดเพี้ยนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาท่ี
รูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตอไปได หากพนักงานเจาหนาที่ไม
รูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐานที่เชื ่อถือไดจากผูนั ้นมาตรวจสอบ
เพ่ิมเติม จนเปนท่ีเชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูท่ี

- ตรวจสารบบ

กรณีลายมือชื่อ
เปลี่ยนแปลง



๒๖

เชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไม
มีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาท่ี
สอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน

กรณีไมมีลายมือชื่อ

(๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ีผู
ขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

ตรวจอายัด

ขอ ๔๔ หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือชื่อ

กรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและ
ลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ใหนําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปน
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทาง
ราชการแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลง
อ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย

การดําเนินการ
กรณีมีเอกสาร
ตอทายสัญญา

หมวด ๘
คาธรรมเนียม

ขอ ๔๕ การจดทะเบียนจํานอง ข้ึนเงินจากจํานอง โอนสิทธิการรับ
จํานอง (กรณีโอนโดยการตกลงกัน) แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)
เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนทุน
ทรัพยท่ีผูขอแสดง สวนการโอนชําระหนี้จํานอง แบงโอนชําระหนี้จํานอง หลุด
เปนสิทธิจากจํานอง ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุน
ทรัพย สําหรับการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพย แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจากจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ระงับ
จํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ปลอดจํานอง ผอน
ตนเงินจากจํานอง ลดเงินจากจํานอง โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย และ
เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน) เปนการจด
ทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรพัย ท้ังนี้
ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗

การเก็บคาธรรมเนียม
- มีทุนทรัพย
- ไมมีทุนทรัพย



๒๗

ขอ ๔๖ กรณีการจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลาย
ราย โดยกําหนดแยกวงเงินการรับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยท่ี
แตกตางกันและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปนเจาหนี้รวมกัน ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจากวงเงินจํานองที่มีตอผูรับจํานองแตละรายในอัตรารอยละ ๑
แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

กรณีผูรับจํานอง
หลายรายแตไมใช
เจาหนี้รวม

ขอ ๔๗ ในการจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียน
แบงแยกใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ตามจํานวนแปลงท่ีดินท่ี
ขอจดทะเบียนปลอดจํานอง

ปลอดจํานอง
กรณีแบงแยก

ในการจดทะเบียนปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม ท่ี
มีผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนเดียวหรือหลายคนจํานองเฉพาะสวนไวหลายสัญญา และ
คูกรณีตกลงใหท่ีดินของผูถือกรรมสิทธิ์รวมท่ีจํานองบางคนแปลงเดียวและบางคน
หลายแปลง ปลอดจากการจํานอง ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนปลอด
จํานองประเภทไมมีทุนทรัพยตามจํานวนแปลงท่ีดินท่ีปลอดจํานอง และเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจดทะเบียนปลอดจากจํานองของผูถือกรรมสิทธิ์รวมท่ีไมได
จํานอง ใหเรียกเก็บตามจํานวนสัญญาจํานองที่ผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอ่ืน ๆ
ไดจํานองไว

ปลอดจํานอง
กรณีแบง
กรรมสิทธิ์รวม

ประกาศ ณ   วันท่ี ๒๒ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๐
(ลงชื่อ) ชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ

(นายชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ)
อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๒๔ ตอนพิเศษ ๑๒๒ ง
ลงวันท่ี ๒๑ กันยายน ๒๕๕๐)



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............….
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

จํานอง

                                             ๑          - -

นาย ก.               จํานอง

ไทย

ธนาคาร เอ                รับจํานอง

      ไทย

๓๐๐,๐๐๐               -
           (สามแสนบาทถวน)

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
จํานองเพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งคร้ัง

         นาย ก.
                        ธนาคาร เอ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑

(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
..........……

......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



         หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว
ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดทีด่นิรายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
 …………………………….…………..เจาพนักงานที่ดิน

                     ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
.     ………………………………………ผูเขียน

    ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

นาย ก.

ไทย

ธนาคาร  เอ

ไทย

            การกูยืมเงินซึ่ง
ผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
                                 ๓๐๐,๐๐๐       สามแสนบาท
             รอย  ๑๕    ตอป  ///////////         ปละหนึ่ง

           สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น

นาย ก.
ธนาคาร  เอ

ตัวอยางหมายเลข ๑



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง นาย ก. ธนาคาร  เอ
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)
                                                                                                   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

           จํานองเฉพาะสวน

           ๑ - -

         ๑. นาย ก.                               จํานอง

ไทย

  นาย ง.                       รับจํานอง

                                 ไทย

                 ๓๐๐,๐๐๐     -
         (สามแสนบาทถวน)

        สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
จาํนองเพือ่เปนประกนัการกูยมืเงนิซึง่ผูจาํนองไดกูจากผูรับจาํนองตามสญัญากูยมืเงนิ ฉบบัลงวนัที…่…เดอืน…………
อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งคร้ัง

         นาย ก.
         นาย ง.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
นา
ย ก

. จ
ําน

อง
เฉพ

าะส
วน

ขอ
งต
นแ

ก น
าย 

ง. ส
วน

ขอ
งค
นอ

ื่นค
งเด

ิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๒

(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

พ.ศ……



      หนังสือสัญญาจํานองที่ดินเฉพาะสวน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของตนแกผูรับจํานองเปนประกัน

..……..……………………………………………………………………………………………………………………..………
เปนจํานวนเงิน……..……..…..บาท (เงิน……….………………บาท) โดยใหดอกเบี้ย….….……ละ…..…………….…ตอเดือน
และตกลงนําสงดอกเบี้ย………………ครั้งเสมอไป และในการจํานองนี้ไมเกี่ยวถึงสวนกรรมสิทธิ์ของคนอื่น

ขอ ๒. ผูรบัจาํนองตกลงรบัจาํนองทีด่นิแปลงนีเ้พยีงเฉพาะสวนกรรมสทิธิ ์ของผูจาํนอง ตามขอตกลงในขอ ๑ ทกุประการ
และผูจํานองไดรับเงินจากผูรับจํานองเปนการเสร็จแลว

ขอ ๓. ผูจํานองและผูรับจํานองรับรองวาไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวามีเพียงใด
ขอ ๔. ……………………………………………………………………………………………………………..……..

……………………………………………………………………………………………………………………………………..
ทั้งสองฝายไดตกลงกันยอมใหผูรับจํานอง เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………….………………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองรายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ

ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..……..……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
              ……………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                      ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.                               …………………………………………ผูเขียน
                              …………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕ ก)

   นาย ก.

ไทย

                                    นาย ง.

ไทย

 การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง ตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่………เดือน…………….พ.ศ………
              ๓๐๐,๐๐๐ สามแสน รอย         ๑๕        ตอป      //////////

            ปละหนึ่ง

นาย ก.
นาย ง.

ตัวอยางหมายเลข ๒



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเฉพาะสวน ๑.  นาย ก.
๒. นาย ข.
๓  นาย ค.

นาย ง.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

นาย ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก นาย ง. สวนของ
คนอื่นคงเดิม

ตัวอยางหมายเลข  ๒
.



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

          จํานองเพิ่มหลักทรัพย

                             ๑          -     -

นาย ก.               จํานอง

         ไทย

นาย ข.              รับจํานอง

                      ไทย

จํานองเพื่อเปนประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่………..อําเภอ…………………จังหวัด…
เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่….เดือน………..พ.ศ…..
(๔)  การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย                
จํานวนเงินที่จํานองและขอตกลงอื่น ๆ คงเปน
ไปตามสัญญาจํานองทุกประการ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
กา
รจ
ําน
อง
นี้เป

นก
ารจ

ําน
อง
เพิ่ม

หล
ักท

รัพ
ยเพ

ื่อเป
นป

ระ
กัน

หน
ี้ซึ่ง

ได
จด

ทะ
เบีย

นจ
ําน
อง
ที่ด

ินโ
ฉน

ดท
ี่ดิน

 เล
ขท

ี่……
……

อํา
เภอ

……
……

….
จังห

วัด
……

……
……

…เ
ปน

ปร
ะก

ันไ
วแ
ลว

ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
งฉ
บับ

ลง
วัน

ที่…
….

.เด
ือน

……
……

….
พ.ศ

……
….

.

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

นาย ก.
นาย ข.

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๓
 (ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

………..



       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ……………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดทีด่นิรายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
          ………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                  ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.    ………………………………………ผูเขียน
                                  ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

          เพิ่มหลักทรัพย

นาย ก.

ไทย

นาย ข.

ไทย

          หนี้ซึ่งไดจดทะเบียน
จํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่…………อําเภอ……………..จังหวัด………………….เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับ
ลงวันที่……….เดือน………………..พ.ศ…………..

- -
-                                    -

           การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานวนเงินที่จํานองและเงื่อนไขขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญา
จํานองที่กลาวในขอ ๑ ทุกประการ

        นาย ก.
        นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๓



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเพิ่ม
หลักทรัพย

นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………
การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย เพื่อเปน
ประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดิน
เลขที่……….อําเภอ…….………..จังหวัด…….………
เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……
เดือน…………….พ.ศ….

หมายเหตุ       ถาตามสัญญาจํานองเดิมไดจดทะเบียนจํานองที่ดินเปนประกันไวรวมหลายโฉนดใหระบุโฉนดที่ดินที่ไดจดทะเบียนจํานองไวนั้น
                      เพียงโฉนดเดียว เชน การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย   เพื่อเปนประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดิน
                      เลขที่……………ฯลฯ อําเภอ………………จังหวัด ……………..รวม ……………โฉนด  เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานอง
                      ลงวันที่…… เดือน………………..พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๓



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........

           ........... เดือน ........ ......…........ พ.ศ. ...........……
ลงชื่อ .................... ......................... ผูข
ลงชื่อ .................... ......................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                            (………………………………………)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

         ขึ้นเงินจากจํานอง

      นาย ก.              จํานอง

ไทย

        นาย ข.             รับจํานอง

    ไทย

๓๐๐,๐๐๐

เดิมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……….เดือน…………….พ.ศ………เปนเงิน………….บาท ขึ้นเงินจากจํานอ
เปนเงิน………………..บาท รวมเปนเงินที่จํานอง ทั้งสิ้น…………..….บาท
(๔)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิม

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(สามแสนบาทถวน)

ง

ตัวอยางหมายเลข ๔
 (ท.ด. ๑)
............…..
............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

.…......…..
………..

…......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

........……

.......

งครั้งนี้
วันที่.......
..............
..............
นาย ก.
นาย ข.
.................
อ
อ
จํานอง
รับจํานอ
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
....ตารางวา



บันทึกขอตกลงขึ้นเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

    

นาย ก.          ผูจํานอง
นาย ข.          ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก.  ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข.  ผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ……..เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมเงินจากผูรับจํานองเปนจํานวน…..……...บาท
(……………………) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงขึ้นเงินจํานองอีกเปนจํานวน……………….บาท (…………..……….)
รวมเปนเงินที่จํานองทั้งสิ้น…………………....บาท (……………………...……..) และในการนี้ผูจํานองไดรับเงินที่ขึ้นกันนั้น
ไปเสร็จเรียบรอยแลวสวนเงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ…………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………พยาน
ลงช่ือ…………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………เจาพนักงานที่ดิน
           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๔



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขึ้นเงินจากจํานอง นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๔



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                     ( ............................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

                                       ไถถอนจากจํานอง
        (ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ…..)

นาย ข.             รับจํานอง

              ไทย

นาย ก.             ไถถอน

         ไทย

        นาย ข.
        นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไ
  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
 ในเขต

)
ตัวอยางหมายเลข ๕
(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

ร

.....
............…...
อ
อ
รับจํานอง
ไถถอน
.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….……

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน………………………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….          
ระหวาง …………………………………..          

……………………………….….          
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............………
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….............
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หม

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..        

    กับ …………………………………...        
…………………………………...        

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................….........
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……...........

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอ

….… .……..……………………………………………………………………………
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..……
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย…

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประ
ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว
ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….……

………………………..………….……………………………………………..………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดทีด่น
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดิน

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..……………………
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จ

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………...
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….…
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….…
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….…

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
          ……………………
                  ประทับตราตําแ

.    ……
   ……

                               นาย ก.

                              นาย ข.

สํานักงานที่ดิน

                                                                                                                             นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๕

(ท.ด. ๑๕)

บรรยายเลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับ
ไวมุมบนดานขวาวา
เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว
แตวันที่…..เดือน…………..พ.ศ……

                               เจาพนักงานที่ดิน

……..หนาสํารวจ.........………………….
…….จังหวัด…......….........................…..
…..……พุทธศักราช…….……..………

      …. …
          ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป
     ….….

.................................……….…………..
....... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ายเลขโทรศัพท ...…..…………................

      ….…
          ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
      …….
….…................………………………..

 ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
.หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ง เพื่อเปนประกัน…………..………….
……………………………….…….….
……..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
……….…..………………ครั้งเสมอไป
การ

………………………………………..
…………………………………………
ิ รายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว
……)
ึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

.……………………………..
……………………………

……………………………..
……………………………..

…………….………..เจาพนักงานที่ดิน
หนงเปนสําคัญ
…………………………………ผูเขียน
…………………………………ผูตรวจ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ไถถอนจากจํานอง นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก.
ผูไถถอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๕



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........

..................................................................……….........................................................................................…...........

           วันที่.................. เดือน . ...........…........ พ.ศ. .........
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

          แบงไถถอนจากจํานอง

           ๑    - -

          นาย ข.             รับจํานอง

           ไทย

                                              นาย ก.              จํานอง
   

   ไทย

แบงไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน………………พ.ศ…….….เฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่……
เปนจํานวนเงิน…………..บาท สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….ยังคงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน………

(๔)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม    
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๖

(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……
........……

..…….......

….……..
…..บาท
...................
อ
อ
รับจํานอง
จํานอง
.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



บันทึกขอตกลงแบงไถถอนจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง

//////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง โดยไดจํานองรวมไวกับ
โฉนดที่ดินเลขที่………รวม…….…โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงิน
ซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง เปนจํานวน……………………..บาท (………...….……….) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ตกลงกันแบงไถถอนจากจํานอง โดยไดชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแลวบางสวนเปนจํานวนเงิน…………………..…….บาท
(…………………….) และยินยอมใหที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่………………พนจากจํานองไป สวนโฉนดที่ดินเลขที่……………
คงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน………...…..บาท (………..……..……..) เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๖



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงไถถอนจาก
จํานอง

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก.
ผูไถถอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๖



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…..........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…..........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….....

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                  (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..….............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                      ไถถอนจากจํานองบางราย

    นาย ก.             จํานอง

                                    ไทย

๑. นาย ค.              รับจํานอง
๒. นาย ง.

    ไทย

  
        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้จําน

อง
ไว
ตา
มส

ัญญ
า จ

ําน
อง

 ฉบ
ับล

งวัน
ที่…

….
……

เพื่อ
เปน

ปร
ะก

ันห
นี้ห

ลา
ยร
ายใ

นล
ําด
ับเด

ียว
กัน

บัด
นี้ น

าย 
ก. 
ได

ไถ
ถอ

นจ
าก
จําน

อง
ที่ม

ีตอ
 นา

ย ข
. ส

วน
กา
รจ
ําน
อง
ที่ม

ีตอ
ผูรั
บจ

ําน
อง
ราย

อื่น
คง
เดิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๗
 (ท.ด. ๑
............…..
.............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

..…......…..
………..

…......……
............…

..…..……..

........…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

.........……

.........……

..........……

......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
.....ตารางวา



                                                                                              บันทึกถอยคํา
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.      ผูจํานอง
นาย ข.      ผูรับจํานอง

      เจาพนักงานที่ดิน

ตามที่ นาย ก. ไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตนไวตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่…………
เดือน…………….…..พ.ศ…… เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอ นาย ข. นาย ค. และนาย ง. บัดนี้ นาย ก. ไดไถถอนจากจํานองที่มีตอ
นาย ข. เปนการเสร็จสิ้นแลว สวนการจํานองที่มีตอผูรับจํานองคนอื่นคงมีอยูตามเดิม

ลงช่ือ………………………………….ผูใหถอยคํา
ลงช่ือ………………………………….ผูใหถอยคํา
ลงช่ือ………………………………….บันทึก
ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานที่ดิน

หมายเหตุ   ถาผูจํานองนําหลักฐานที่ นาย ข.  ผูรับจํานองทําเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนในสวนของตนแลว
                                  มาขอจดทะเบียน ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหบันทึกถอยคําผูจํานองไวแตเพียง
                                  ฝายเดียว (คําขอ ท.ด. ๑ ใหผูจํานองยื่นฝายเดียวเชนกัน)

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๗



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………..
เดือน……….
พ.ศ………….

จํานอง นาย ก. ๑. นาย ข.
๒
๓
 

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………..
เดือน……….
พ.ศ………….

ไถถอนจากจํานอง
บางราย

นาย ก. ๑
๒

- - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๗

องไวตามสัญญาจํานอง
.….…เพื่อเปนประกันหนี้หลายราย

 บัดนี้ นาย ก. ไดไถถอนจากจํานอง
วนการจํานองที่มีตอผูรับจํานองรายอื่น
.นาย ค.
. นาย ง.

      ผูรับจํานอง

. นาย ค.
. นาย ง.
ผูรับจํานอง

๑ -
ที่ดินแปลงนี้จําน
ฉบับลงวันที่……
ในลําดับเดียวกัน
ที่มีตอ นาย ข. ส
คงเดิม



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…............................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……..........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…...

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิา
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............….

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…
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๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
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เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
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โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
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ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง  ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่………..เดือน………………….…พ.ศ…….  เพื่อเปนประกันหนี้ทุกชนิดที่มีอยูแลวหรือที่จะเกิดมีขึ้นในภายหนา
เปนจํานวน…………….…….บาท (……………………………..) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงลดจํานวนเงิน ที่ไดจํานอง
เปนประกันลงเหลือเปนจํานวน……….………..บาท (………………………..) สวนเงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………..ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………..ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………..พยาน
ลงช่ือ………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………..เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๙



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ลดเงินจากจํานอง นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๙



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานอง

            ๑ -       -

                 นาย ข.               รับจํานอง

    ไทย

นาย ก.              จํานอง

       ไทย

         นาย ข.
         นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้พน

จาก
จําน

อง
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
.เด
ือน

……
.…

พ.ศ
….

..ต
าม
บัน

ทึก
ขอ

ตก
ลง
ปล

อด
จําน

อง
 ลง

วัน
ที่…

..เด
ือน

……
…พ

.ศ…
…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๐
 (ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

 

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานองโดยไดจํานองรวมไวกับ
โฉนดที่ดินเลขที่……...…….. รวม ………………….โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน……………พ.ศ…….เพื่อเปน
ประกันหนี้กูยืมเงินซึ่งผูจาํนองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน………….………บาท (………..………………) บัดนี้ขาพเจา
ทั้งสองฝายตกลงกันใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการจํานองไปโดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน
แตอยางใด สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ
ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๑๐



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลอดจํานอง นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่………เดือน………....พ.ศ………
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่……
เดือน……….พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๑๐



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .....................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ .
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........….........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…..
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
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//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง โดยไดจํานองรวม
ไวกับโฉนดที่ดินเลขที่ ………รวม ………โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่………….เดือน………….…….…..พ.ศ……….
เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน……………….…..บาท (…………….……..……)
บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงโอนที่ดินรายนี้แบงชําระหนี้จํานองแกกันบางสวน เปนจํานวนเงิน…………บาท(………………)
สวนโฉนดที่ดินเลขที่ …………..คงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน ……………….บาท .(……………………………)
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูโอน
ลงช่ือ………………………………ผูรับโอน
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๒



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงโอนชําระหนี้
จํานอง

นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๒



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .....................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ .
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........….........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…..
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ .
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............ส
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….....
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…....

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….......
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                        หลุดเปนสิทธิจากจํานอง
(ตามคําพิพากษาศาล………….)

นาย ก.                จํานอง

          ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        ไทย

หลุดเปนสิทธิจากจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………..พ.ศ………..

       โอนตามคําพิพากษาศาล…….
     นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ .............
  นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๑๓

(ท.ด. ๑)
.............…..
..............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิ าณตนแลว

....….....…..

...…......…..
…………..
.…......……

............…

...…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
.......…....

ตางค

..........……

..........……

...........……

.

.

รับจํานอง
.......สตางค
...............
…………

.....ตารางวา
......ตารางวา



คําขอ.........................................

ฉบับท่ี........................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

           หลุดเปนสิทธิจากจํานอง
          (ตามคําพิพากษาศาล………)

นาย ข.

    ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ นาย ก. ไดจํานองไวกับขาพเจาตาม
สัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………….พ.ศ………….. บัดนี้ ศาลไดมีคําพิพากษาใหที่ดินแปลงนี้หลุดเปนสิทธิ
แกขาพเจาตามนัยมาตรา ๗๒๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ตามคําพิพากษาศาล………………….

               ดําเนินการจดทะเบียนหลุดเปนสิทธิจากจํานองแกขาพเจาใหปรากฏใน
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๓



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

หลุดเปนสิทธิจาก
จํานอง  (ตาม
คําพิพากษาศาล.…)

นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๓



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ................................................................
                                                                      ( ............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

         โอนสิทธิการรับจํานอง

                       ๑    -                                                                -

นาย ข.           รับจํานอง

                        ไทย

นาย ค.               รับโอน

        ไทย

เปนการโอนสิทธิการรับจํานอง ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน…………..พ.ศ……..โดยที่เหตุผูโอนได……

                         นาย ข.
       นาย ค.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

รับจํานอง
รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๑๔
(กรณีโอนโดยตกลงกัน)
(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

…………



บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.        ผูรับจํานอง
นาย ค.        ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////////

ตามที่ขาพเจา นาย ข. ไดรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จากนาย ก. ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………
เดือน…..……พ.ศ…… บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานอง กับ นาย ค. ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมกันโอนสิทธิการรับจํานองตาม
สญัญาจํานองดังกลาวใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…..………………. และในการโอนนี้ขาพเจา
ทั้งสองฝายจะไดบอกกลาวการโอนนี้ใหผูจํานองทราบเปนลายลักษณอักษรตอไป

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับโอน
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๔



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานอง

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ค.
ผูรับโอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๔



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..............................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….............
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................…….....
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…….
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ต

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....…

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…...

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................….........
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……....
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…...

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…................
         ..............................................................................……….................................................................................…...........
         ..............................................................................………....................................................................…..........…..........

                                                    วันที่.................. เดือน .................... ........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….............
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………....
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ต
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ต
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

        โอนสทิธกิารรบัจาํนองตามกฎหมาย
                                                                                                 (ตามมาตรา………แหงพระราชบัญญัติ………………..)

 กรม  ก.                                                                                     รับจํานอง

             ไทย

                   กรม  ข.                               รับโอน

  ไทย

เปนการโอนสิทธิการรับจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……………………..ใหแกกรม……...  ตามมาตรา……
แหงพระราชบัญญัติ…………………………….

                         กรม ข.
              -

  ที่บาน
  ที่สวน/
  ที่นา
  ที่ ........
  นอกเข
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๑๕
(กรณีโอนโดยมีกฎหมายเฉพาะใหโอน)
(ท.ด. ๑)
.......…..
.......…..
...…….

.....…..
ารางวา
ตนแลว

.....…..

......…..
……..

.....……

.........…

..……..

..…..…
.....……
......…...
....…....


...……
....……
.....……

…

ไร

......
ต

...........…
รับโอน
.สตางค
...........
………
ารางวา
ารางวา



คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย
                                           (ตามมาตรา……..แหงพระราชบัญญัติ………………………………..)

                 กรม ข.

     กรม ก. ไดรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตนไวตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……….………
บัดนี้ไดมีการปรับปรุงสวนราชการโดยยกเลิกกรม ก.  และจัดตั้งกรม ข. ขึ้นตามมาตรา…….แหงพระราชบัญญัติ……………….
ใหโอนทรัพยสินซึ่งหมายความรวมถึงสิทธิการรับจํานองของกรม ก.  มาเปนของกรม ข.

            จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกกรม ข. ตามกฎหมายดังกลาวใหปรากฏ
ทางทะเบียนดวย

               กรม ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๕



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานองตามกฎหมาย
(ตามมาตรา…..…
แหงพระราชบัญญัติ
…….……………..)

กรม ก.
ผูรับจํานอง

กรม ข.
ผูรับโอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๕



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……..........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…..

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิา
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…......
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด .…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .......... .......... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….............

 ..............................................................................……….................................................................................….......
 ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ................... .…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................…………….
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                     โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน

ธนาคาร ก.              โอนสิทธิการรับ

                   ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)             รับโอนสิทธิการ
 ๒. ธนาคาร ก.

ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองบางสวนเฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท  (สามสิบลานบาทถว
ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ใหแก………(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โ
ที่ธนาคาร ก. ผูโอน ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้กอสรางโครงการใหแก…….…….…(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจท

   ไปแลว สวนการรับจํานองเปนประกันมูลหนี้
เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.
ยังคงมีอยูตามเดิม
(๔) ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาว
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัย มาตรา ๑๕
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการ
แปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

  ที่บาน
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       ธนาคาร ก.
(นิติบุคคลเฉพาะกิจ) ง

ตัวอยางหมายเลข ๑๖

-

(ท.ด. ๑)
..........…..
..........…..
......…….

......…..
..ตารางวา
ณตนแลว

.….....…..

......…..
………..
......……

............…

..……..

.....…..…
........……

......…...
.......…....
งค

จํานอง

รับจํานอง

ร

.....
...............……................๓๐,๐๐๐,๐๐๐
(สามสิบลานบาทถวน)
......……
........……
.........……

น)
ดยเหตุ
ี่รับโอน)
............…........ พ.ศ. ..........
อ
อ
โอนสิทธิการรับจํานอง
รับโอนสิทธิการรับจํานอ
 ......……......…
....สตางค
..............

………
..ตารางวา
..ตารางวา



บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

    ธนาคาร ก.                             ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
    (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)     ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่..….เดือน……..…….….พ.ศ….. เพื่อเปนประกันมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท  หนี้เงินเบิกเกินบัญชี
๒๕,๐๐๐,๐๐๐  บาท  และหนีค้าซือ้วัตถุดิบ  ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมเปนเงินจํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท บดันี ้ธนาคาร ก. ผูโอน
กับ…………. (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ) ………...……..ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมโอนและรับโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
เฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิ
เรียกรองในมูลหนี้ดังกลาวใหแก………………… (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)….…...…………ไปแลว สวนการรับจํานองเปน
ประกันมูลหนี้เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.  ยังคงมีอยูตามเดิม

ขอ ๒.  ในการโอนนีไ้ดรบัการยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยงัลกูหนี ้ทัง้นี ้ตามนยัมาตรา ๑๕ แหงพระราชกาํหนด
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………….พยาน
ลงช่ือ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ธนาคาร ก.
นิติบุคคลเฉพาะกิจ

ตัวอยางหมายเลข ๑๖



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเปนประกัน  บริษัท  เอ.  ธนาคาร ก.
        ผูรับจํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน

ธนาคาร ก.
ผูรับจํานอง

๑. (ลงชื่อนิติบุคคล
เฉพาะกิจที่รับโอน)

ผูรับโอน
๒. ธนาคาร ก.
        ผูรับจํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๖

ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองบางสวนเฉพาะ
มูลหนี้กอสรางโครงการ ใหแก (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ
ที่รับโอน)  สวนการรับจํานองเปนประกันในมูลหนี้อื่น
คงเดิม



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……............
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……....
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....…

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…..

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…........
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……...
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…..

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตาง
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...............

   
        วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…............
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

                       โอนสทิธกิารรบัจาํนองบางราย

       ๑.  ธนาคาร ก.          โอนสิทธิการรับจ

                   ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)            รับโอนสิทธิการรับ

เปนการโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของธนาคาร ก. ในมูลหนี้จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่…เดือน………พ.ศ…..ใหแก………..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิเรียกรองเฉพาะสวนของตนใน
๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแก……..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)
ไปแลว สําหรับการรับจํานองในสวนของผูอื่นคงเดิม
(๔)  ในการโอนนี้ไดรับการยกเวนไมตองบอกกลาว
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๑๕
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจ
เพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐
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       ธนาคาร ก.
(นิติบุคคลเฉพาะกิจ)

โอนสิทธิการรับจํานอง
รับโอนสิทธิการรับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๗

๓๐,๐๐๐,๐๐๐
(สามสิบลานบาทถวน)
(ท.ด. ๑)
........…..
........…..
....…….

......…..
ตารางวา
ตนแลว

.....…..

......…..
……..

......……

..........…

..……..

...…..…
......……
......…...
.....…....
ค

....……

….......

..สตางค
............
………
ตารางวา
ตารางวา

ํานอง

จํานอง

มูลหนี้

ไร

.......
ต



บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางราย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

           ธนาคาร ก.                            ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
  (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)    ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง

////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ธนาคาร ข. และธนาคาร ค. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก
บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานองลงวันที่…..เดือน………พ.ศ……เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอธนาคาร ก. จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท
ธนาคาร ข. จาํนวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท และธนาคาร ค. จาํนวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมจํานวนเงินที่จํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท
นั้น ธนาคาร ก. ผูรับจํานองกับ…….………(ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………….….ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมและรับโอนสิทธิ
การรับจํานองในสวนของธนาคาร ก. ในมูลหนี้ ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอน
ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้ดังกลาวใหแก………………(ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………………….ไปแลว

ขอ ๒. ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๑๕ แหงพระราชกําหนด
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

 ลงช่ือ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
 ลงช่ือ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง
 ลงช่ือ…………………………………….พยาน
 ลงช่ือ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
 ลงช่ือ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
              ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ธนาคาร ก.
นิติบุคคลเฉพาะกิจ

ตัวอยางหมายเลข ๑๗



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเปนประกัน บริษัท เอ. ๑. ธนาคาร ก.
๒. ธนาคาร ข.
๓ ร ค.

จํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานองบางราย

๑. ธนาคาร ก.
๒. ธนาคาร ข.
๓. ธนาคาร ค.

ผูรับจํานอง

๑ นิติบุคคล
เ ที่รับโอน)

โอน
๒ าร ข.
๓ ร ค.

จํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………
ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองในสวนของตน
ใหแก (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) สวนการ
จํานองที่มีตอผูรับจํานองรายอื่นคงเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๑๗
. ธนาคา
ผูรับ

. (ลงชื่อ
ฉพาะกิจ

ผูรับ
. ธนาค
. ธนาคา

ผูรับ



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….....

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )

          เจาพนักงานที่ดิน

         ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)

นาย ข.             รับจํานอง

                  ไทย

นาย ก.                  จํานอง

          ไทย

เปนการปลดจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ…….

      นาย ข.
      นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
(ท.ด. ๑)
............…..
............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

.…......…..
…………

…......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

........……

........……
..........……
............…...
อ
อ
รับจํานอง
จํานอง
ตัวอยางหมายเลข ๑๘
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
....ตารางวา



บันทึกขอตกลงระงับจํานอง (ปลดจํานอง)
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานอง ไดรับจํานองไวจาก นาย ก. ผูจํานอง เพื่อเปนประกันหนี้
กูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน…………..……….บาท (……………………..) บัดนี้ ขาพเจา นาย ข.
ผูรับจํานองยินยอมใหที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาว โดยปลดจํานองใหแกผูจํานองตั้งแตบัดนี้
เปนตนไป สวนหนี้ที่จํานองเปนประกันยังคงมีอยูตอไปตามเดิม

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๑๘



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ระงับจํานอง
(ปลดจํานอง)

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๘



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…..........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…..........
 ..................................................................……….........................................................................................…..........

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..….............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          ระงับจํานอง
          (ศาลขายบังคับจํานอง)

           ๑ - -

นาย ข.              รับจํานอง

            ไทย

นาย ก.              จํานอง

      ไทย

ที่ดินแปลงนี้ศาลไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน……………
การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา ๗๔๔ (๕) แหง ป.พ.พ.

(๔)  ขาพเจา นาย ค. เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาด
ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี……...ที่………
ลงวันที่…….เดือน……………..พ.ศ…….      

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

(ท.ด. ๑
............…..
.............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

..…......…..
………..

…......……
............…

..…..……..

........…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

.........……
.........……

.......

......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
.....ตารางวา

.พ.ศ…..



คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

  ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)

นาย ค.

     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ นาย ก. ไดจํานองไวกับ นาย ข.
ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน………….พ.ศ…. บัดนี้ ศาล….….….…ไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานอง
รายนี้ ตามคดีหมายเลขแดงที่…………….…การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา  ๗๔๔ (๕)  แหง  ป.พ.พ.  และขาพเจา นาย ค.
เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาดตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…….…ที่…….….ลงวันที่… … เดือน………..พ.ศ…….

              ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง  (ศาลขายระงับจํานอง)  ใหปรากฏใน
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย

นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

หมายเหตุ   กรณีซื้อจากการขายทอดตลาด  ผูขอจะตองยื่นคําขอ
ขายตามคาํสัง่ศาล พรอมกบัคาํขอระงบัจาํนอง (ศาลขายบงัคบัจาํนอง)
นี้ เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อจากการขายทอดตลาด



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ระงับจํานอง
(ศาลขายบังคับ
จํานอง)

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายตามคําสั่งศาล นาย ก. นาย ค. ๑ - - - - - - ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

หมายเหตุ   การจดทะเบียนระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) จะตองมีการยื่นคําขอและจดทะเบียน
                  ประเภทตามคําสั่งศาล ไปพรอมกัน เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อไดจากการขายจากการขายทอดตลาด



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…..........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…..........

..................................................................……….........................................................................................…..........

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..….............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .....................................................................
                                                                   ( ................................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          ระงับจํานอง
           (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

       นาย ข.             รับจํานอง

           ไทย

นาย ข.              รับโอน

  ไทย

ขาพเจาผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน………….……พ.ศ……ซื้อที่ดินแปลงนี้ไดจากการขายทอ
ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี………..….ที่…………..ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ……

        นาย ข.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)ตัวอยางหมายเลข ๒๐
 (ท.ด. ๑
............…..
.............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

..…......…..
………..

…......……
............…

..…..……..

........…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

.........……
.........……
ดตลาด
............…...
อ
อ
รับจํานอง
รับโอน
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
.....ตารางวา



คําขอ................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

     ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

นาย ข.

  ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ไดรับจํานองไวจาก นาย ก . ตามสัญญาจํานอง……………
ลงวันที่….เดือน….….…….พ.ศ…..บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานองไดซื้อที่ดินแปลงนี้ไดจากการขายทอดตลาดของศาล………
คดีหมายเลขแดงที่………….ตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…………..ที่…………..ลงวันที่……..เดือน…….………พ.ศ…….
การจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวจึงระงับสิ้นไปดวยเหตุหนี้เกลื่อนกลืนกัน

             ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ใหปรากฏในโฉนดที่ดิน
แปลงนี้ดวย

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๒๐

หมายเหตุ   กรณีการซื้อจากขายทอดตลาด กรณีนี้ ผูขอจะตองยื่น
คาํขอขายตามคาํสัง่ศาลพรอมกบัคาํขอระงบัจาํนอง (หนีเ้กลือ่นกลนืกนั)
เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อจากการขายทอดตลาดกอน



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง นาย ก. นาย ข.
       ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายตามคําสั่งศาล นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ระงับจํานอง
(หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ข.
ผูรับโอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๒๐

หมายเหตุ   กอนจดทะเบียนระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) จะตองมีการยื่นคําขอและจดทะเบียน
                   ประเภทขายตามคําสั่งศาล โดยมีการจํานองติดไปดวยกอน



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…..

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................….....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…............
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…........
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….......

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ....... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

                         แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

        ๑ -                   -

           นาย ก.              จํานอง

ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        ไทย

          นาย ก.
          นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไ
  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
 ในเขต

อัต
ราด

อก
เบี้ย

ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ล

งวัน
ที่…

..เด
ือน

……
….

พ.ศ
……

ซึ่ง
กํา
หน

ดไ
วใน

อัต
รา…

……
….

.บัด
นี้ ค

ูสัญ
ญา

ได
ตก

ลง
กํา
หน

ดอ
ัตร
าด
อก

เบี้ย
ให

มเป
นอ

ัตร
า…

……
.ตา

มบ
ันท

ึกข
อต

กล
ง ล

งวัน
ที่…

….
เดือ

น…
……

พ.ศ
……

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

ง

“กรณีแกไขอัตราดอกเบี้ย”
(ท.ด. ๑)
..........…..
...........…..
.......…….

......…..
..ตารางวา
าณตนแลว

.….....…..

…......…..
………..
......……

............…

…..……..
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ท่ีดิน
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โฉนดหมายเลขที่…………………
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อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ต
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต .....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ……………………
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/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตก
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ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจ
สัญญาจํานอง ลงวันที่……..เดือน………….…….พ
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ตกลงกําหนดอัตราดอกเบี้ยตามสัญญาดังกลาวใหม เ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ
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วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………
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.......................……….......         

.......................……….......         
าติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
รอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
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ลงตอเจาพนักงานที่ดิน
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ปนอัตรา…………………..
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
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     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
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บันทึกขอต
ท่ีดิน

ระวาง.......………………............
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โฉนดหมายเลขที่…………………

ขาพเจา ..………...................………...….
             ..………...................………...…
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อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ต
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นาย ก.        ผูจํานอง
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/////////////////////////////////////////////    ไดบันทึกขอตกล
/////////////////////////

ทีด่นิแปลงเครือ่งหมายขางบนนี ้ขาพเจา น
ลงวันที่……..เดือน……………….พ.ศ…….… เพื่อ
ทั้งสองฝายตกลงกันเลิกประกันหนี้ของ……………
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บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไว

บันทึกขอตกนี้ไดทําตอหนา

นาย ค
ตัวอยางหมายเลข ๒๒
กลงแกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน
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สํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................

…………….……….จังหวัด................................…….…...........................
ที่วาการ…………..….…………………………

วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………
             เลขประจําตัวประชาชน

........................……….......         
.........................……….......         
าติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
รอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
........ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
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(ท.ด. ๑๖)
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งตอเจาพนักงานที่ดิน

าย ก. ผูจาํนองไดจาํนองไวกับ นาย ข. ผูรบัจาํนอง ตามหนงัสอืสญัญาจาํนอง
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ทุกประการ

 สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
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ลงช่ือ………………………………พยาน

ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
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นาย ข.
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จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แกไขหนี้อันจํานอง
เปนประกัน

(ลงชื่อ)……………การจํานองลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……เปนประกันหนี้ของ………………และ………………
หนี้ของ…………………….คงจํานองเปนประกันหนี้ของ……………
ที่..…เดือน…………..พ.ศ…….

นาย ค. นาย ง.
นาย ค. นาย ง.

ตัวอยางหมายเลข ๒๒
บัดนี้ คูกรณีตกลงกันเลิกประกัน
ตอไป ตามบันทึกขอตกลง ลงวัน



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    (.................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

                               แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง
                                   (แปลงหนี้ใหม)

  ๑     - -

นาย ก.             จํานอง

               ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ...........
  นอกเขต
 ในเขต

)
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ล

งวัน
ที่…

……
.เด
ือน

……
……

พ.ศ
……

.เป
นป

ระ
กัน

หน
ี้ขอ

ง…
……

……
นั้น

 บัด
นี้ค

ูกร
ณีไ

ดต
กล

งโอ
นก

ารจ
ําน
อง
ไป

ปร
ะก

ันห
นี้ข

อง
……

……
……

.ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

ง ล
งวัน

ที่…
….

.เด
ือน

……
….

พ.ศ
……

….

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

จํานอง
รับจํานอง
(ท.ด. ๑

ตัวอยางหมายเลข ๒๓
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



...



บันทึกแก
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........
เลขที่ดิน……………………หน
โฉนดหมายเลขที่………………

ขาพเจา ..………...................………...…
             ..………...................………...…

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญ
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ .................
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต .................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………

นาย ก.               ผูจํา
นาย ข.            ผูรับ

/////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอ
///////////////////////////

ตามที่ขาพเจา นาย ก. ไดจาํนองทีด่นิแปล
ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน……………

บัดนี้ไดมีการแปลงหนี้ใหมโดย……….
ลงวันที่………เดือน…………….……พ.ศ……ซ
ประกันหนี้ของ…………...…….เปนจํานวนเงิน…
เดิมทุกประการ

บนัทกึขอตกลงนีท้าํไวหนึง่ฉบบั เกบ็ไว 
จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลัก

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ตัวอยางหมายเลข ๒๓
ไขเปล่ียนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)

................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
าสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
……………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

.........................……….......         

.........................……….......         
ชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................

 ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
........... จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
………………………………………………………………………………..

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นอง
จํานอง

ตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

งเครือ่งหมายขางบนนีไ้วแก นาย ข.  เพื่อประกันหนี้ของ…………………….
……พ.ศ………นั้น
.……………..ไดเขาเปนลูกหนี้แทน……………………ตามสัญญาแปลงหนี้
ึ่งไดสงมาพรอมบันทึกนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายจึงตกลงโอนการจํานองรายนี้ไป
……………บาท (…………………..) โดยถือตามขอความในสัญญาจํานอง

ณ สาํนกังานทีด่นิ ทัง้สองฝายไดตรวจดบูนัทกึขอตกลง และเขาใจขอความแลว
ฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. ………….

แกไขเปลี่ยนแปลง
จํานอง
(แปลงหนี้ใหม)

(ลงชื่อ)……………ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน……….…..พ.ศ……เปนประกันหนี้ของ………………
บัดนี้ คูกรณีไดตกลงโอนการจํานองไปประกันหนี้ของ……………………ตามบันทึกขอตกลง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ…….

ตัวอยางหมายเลข ๒๓



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......

............................................................................………....................................................................…..........….......
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                            เจาพนักงานที่ดิน

เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
    (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

     ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ – รับจํานอง
                       สาขากรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ รับจํานอง

เปนการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองจาก ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …. ไปเปนชื่อ ธนาคาร เอ ซึ่งเปนกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย โด
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ สาขา กรุงเทพฯ ไดรับอนุญาตจากระทรวงการคลังใหปดกิจการและไดดําเนินการโอ

และหนี้สินของกิจการวิเทศธนกิจไปยังกิจการ
ของธนาคาร เอ แลวตามหนังสือกระทรวงการคลังที่……
ลงวันที่……เดือน……….พ.ศ. ….

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

         -
ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว)
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
 (ท.ด. ๑)
............…..
............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

.…......…..
………..

…......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

........……

........……
........……
ยเหตุที่
นสนิทรัพย
อ
อ รับจํานอง
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
....ตารางวา



คําข

ฉบับท
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.
โฉนดหมายเลขที่.......................................

ขาพเจา..............................................………
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..…….
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด....................

ขอ ๑. ดวย.......................…………………
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน........
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

    
                                                                           (ระห

ธนาคาร เอ

     ขาพเจา ธนาคาร เอ ผูจัดตั้งกิจ
เปลี่ยนช่ือผูรับจํานองที่ดินแปลงขางตน ตามสัญญาจ
สาขากรุงเทพฯ  เปนธนาคาร เอ โดยเหตุที่ขาพเจา ธ
นิติบุคคลเดียวกัน และบัดนี้ ธนาคาร เอ กิจการวิเท
พรอมทั้งไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของ
แลว ปรากฏตามหนังสือกระทรวงการคลัง ที่…….ล

ดํา
ในการนี้ไดบอกกลาวการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหลูก

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว)
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
อ...........................................

ี่.................................................

………....................ตําบล.......……….…..…................................................
........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
.……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

………………….…….……         
าติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
...............ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
.......…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-
………….......................................................................................................

…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............
…………………….........................................................................…............
.................…......................................................................................……..…
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

        เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
วางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

การวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ มีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่
ํานองลงวันที่……เดือน……..…พ.ศ. …. จากธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ
นาคาร เอ กับ ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ มีฐานะเปน
ศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลังใหปดกิจการ
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ไปยังกิจการของธนาคาร เอ
งวันที่……เดือน………….พ.ศ. …..ที่แนบมาพรอมนี้

เนินการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหเปนช่ือธนาคาร เอ ตามความประสงคดวย
หนี้และผูจํานองทราบแลว

       ธนาคาร เอ



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......

............................................................................………....................................................................…..........…........
                                                    วันที่.................. เดือน .......................  พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
    (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

     ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ – รับจํานอง
                       สาขากรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ รับจํานอง

เปนการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองจาก ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …. ไปเปนชื่อ ธนาคาร เอ ซึ่งเปนกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย โด
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ สาขา กรุงเทพฯ ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการวิเทศธนกจิไปยังก
ธนาคาร เอ แลว

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
                     ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย)
กรณียังไมมีการปดกิจการ
(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.......……
ยเหตุที่
ิจการของ
........…........
รับจํานอง
รับจํานอง
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



คํา

ฉบ
ท่ีดิน      

ระวาง........................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ
โฉนดหมายเลขที่......................................

ขาพเจา..............................................……
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...................

ขอ ๑. ดวย.......................…………………
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน........
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

   
                                                                       (ระหว

   ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ
   ธนาคาร เอ

   ขาพเจา  ธนาคาร  เอ  กิจการว
ซึ่งทั้งสองฝายมีฐานะเปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎ
แปลงขางตน ตามสัญญาจํานองลงวันที่………เดือน
เปนธนาคาร เอ โดยเหตุที่ ธนาคาร เอ กิจการวิเทศ
วิเทศธนกิจไปยังกิจการของธนาคาร เอ แลว

             ดําเน
ตามความประสงคดวย ในการนี้ไดบอกกลาวการเป

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย)
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
ขอ........................................

ับท่ี.......................................

.………....................ตําบล.......……….…..…................................................
.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
..……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

…………………….…….……         
าติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
........…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

………….......................................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............
…………………….........................................................................…............
.................…......................................................................................……..…
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

     เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
างกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

สาขากรุงเทพฯ

ิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ และธนาคาร เอ ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจดังกลาว
หมาย มีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่เปลี่ยนช่ือผูรับจํานองที่ดิน
…….………...พ.ศ. ….. จากธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
ธนกิจสาขากรุงเทพฯ  ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการ

ินการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวใหเปนช่ือ ธนาคาร เอ
ลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหลูกหนี้และผูจํานองทราบแลว

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
                              ธนาคาร เอ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเปนประกัน นาย ก. ธนาคาร เอ กิจการ
วิเทศธนกิจสาขา
กรุงเทพฯ

- - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

เปลี่ยนชื่อผูรับ
จํานอง (ระหวาง
กิจการที่เปน
นิติบุคคลเดียวกัน)

ธนาคาร เอ กิจการ
วิเทศธนกิจสาขา
กรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ - - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๒๔



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน ........ ................. บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

            แบงขาย (ครอบจํานอง)

                             5136IV 7228-1
๕
๗๖

                                 ๗๓๖        ๘ ๓๖
๕ - -

นาย ก.               ขาย

                  ไทย

           นาย ง.               ซื้อ

        ไทย

-

ไมมีสิ่งปลูกสราง
ผูขายไดที่ดินมาโดย……….เปนเวลา……….ป  ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่
ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว

          นาย ก.
                            นาย ง.
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ตัวอยางหมายเลข ๒๕ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๑)

(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
…
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค
.................…….........๑,๐๐๐,๐๐๐

(หนึ่งลานบาทถวน)
........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

จํานอง นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แบงขาย
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ง. ๑ - - ๔ - - 5136  IV 7228 - 1
๖

๗๓๗

(ลงชื่อ)……………

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๗๓๖)

   ทีด่นิแปลงทีแ่ยกไปนีแ้ละแปลงคงเหลอืการจาํนองยงัคงมอียู
ตามสัญญาจํานองฉบบัลงวนัที…่..เดอืน………....พ.ศ……
สวนแปลงคงเหลอื คงมีการจํานองตามเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๒๕ ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๑)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)  นาย พ.
วันที่…..เดือน……..
พ.ศ……
(ลงชื่อ)……………

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…….
เดือน…………..พ.ศ……..

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๗๓๗)

ตัวอยางหมายเลข  ๒๖ ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๑) วรรคสอง



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228-1
        ๒๓
      ๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๒ ๓ ๕๐

นาย ก.              ขอ

๕๐ ไทย

นาย ก.              ขอ

๕๐ ไทย

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……

        นาย ก.
        นาย ก.
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ตัวอยางหมายเลข  ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…....................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกในนามเดิม
                (ครอบ - ปลอดจํานอง)

             5136 IV 7228-1
     ๒๓
      ๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
    ๒ - -

นาย ก.               ขอ

๕๐ ไทย

นาย ก.               ขอ

๕๐ ไทย

-

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอ ฉบับลงวันที่….เดือน…………..พ.ศ……

       นาย ก.
       นาย ก.

5136 IV7228-1 ๒๕ ๔๔๖
  ๕๓๙๓ ๕๔ ๙๓
      ๑ - -
      ๑ - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
ที่ด

ินแ
ปล

งท
ี่แย
กไ
ปน

ี้แล
ะแ
ปล

งค
งเห

ลือ
กา
รจ
ําน
อง
ยังค

งม
ีอย
ูตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
งฉ
บับ

ลง
วัน

ที่…
….

เดือ
น…

……
….

พ.ศ
……

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน
(ท.ด. ๑
.................…..
แยก ๒ และ
แปลงคงเหลือ
ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
............…..

........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..

.........……
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….…………………………………… .…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………… …………………………..……………………….
………………………………….……………………………………
……………………………………………………….………………
………………………………….……………………………………
……………………………………………………….………………
………………………………….……………………………………
……………………………………………………….………………
……………………………………………………….………………
………………………………….……………………………………
……………………………………………………….………………
………………………………….……………………………………

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 7228-1
    ๒๓         ๔๔๔

๕๓๙๑

นาย ช.        ผูรับจํานอง
นาย ก.        ผูจํานอง

๕๐,๔๐    ไทย ไทย

////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทั้งสองฝายไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามหนังสือสัญญา
จํานองฉบับลงวันที่….เดือน………...พ.ศ……บัดนี้ขาพเจา นาย ก.ไดขอรังวัดแบงแยกในนามเดิมเสร็จเรียบรอยพรอมที่จะ
จดทะเบียนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรับจํานองยินยอมใหจดทะเบียนแบงแยกในนามเดิมโดยใหที่ดินแปลงแบงแยกโฉนดที่ดิน
เลขที่ ๕๓๙๒  พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินแปลงแยกโฉนดเลขที่ ๕๓๙๓   และแปลงคงเหลือ
โฉนดเลขที่ ๕๓๙๑ ตามหนังสือสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ไปตามเดิม

ขอ ๒.  ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกันยินยอมกันใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหขาพเจาตามความประสงคดังกลาว
ขางตน

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………… ………….ผูรับจํานอง
ลงช่ือ…………… ………….ผูจํานอง
ลงช่ือ……………
ลงช่ือ……………

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ……………
           ประทับตรา
…………
.…………………

…………
นาย ช.
นาย ก.
ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….

…………………….พยาน
…………………….พยาน

…………………….เจาพนักงานที่ดิน
ตําแหนงเปนสําคัญ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง นาย ก. นาย ช.
        ผูรับจํานอง

๒ ๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน…………
พ.ศ. ………….

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบ-ปลอดจาํนอง)

 นาย ก. นาย ก. - ๓ ๕๐ ๒ - - 5136 IV 7228-1
๒๔

๕๓๙๒

(ลงชื่อ)…………….

๑ - - ๑ - - 5136 IV 7228-1
๒๔

๕๓๙๓

(ลงชื่อ)……………..

ทีด่นิแปลงทีแ่ยกไปนีพ้นจากการจาํนองตามสญัญาจาํนอง
ฉบับลงวันที่….เดือน……..พ.ศ…..ตามบันทึกขอตกลง
ปลอดจํานอง ลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ. ….

  ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการจํานอง
  ยังคงมีอยูตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่ …….
  เดือน………….    พ.ศ. ….

หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๕๒๙๒ ปลอดจํานองไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๕๓๙๑)

ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา
ไร งาน

ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

จํานอง
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ช.
       ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.
วันที่……………….
เดือน………………
พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)…………….

(รายการจดแจงที่ดินแปลงแยกไปใหมโฉนดที่ ๕๓๙๓)

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..
เดือน………..พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอ
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………..................
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............…
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                    ( ................................................................
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

         แบงขาย (ครอบ - ปลอดจํานอง)

         5136 IV 7228-1
๙
๒๘

๑๓๕๐ ๑๔ ๕๐
         ๒ - -

                  นาย ก.             ขาย

            ไทย

นาย ค.              ซื้อ

         ไทย

ไมมีสิ่งปลูกสราง
ผูขายไดที่ดินมาโดย……………เปนเวลา………ป ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่
ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว

      นาย ก.
        นาย ค.

                5316 IV 7228-1               ๑๐
๑๓๕๑               ๑๔
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ตัวอยางหมายเลข ๒๘ ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๒)
..........
อ
อ
ขาย
ซื้อ

บสวน

บาท..........…….…….............…..............สตางค
..หนาสํารวจ....................……………...............
..หนา…………………..……….………………
..งาน...............……....…........…...........ตารางวา
.งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

.
. )

๒๙
๕๑
-
-



บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………………………… ……………….…………………………………..……………………….
……… ………………….…………… ………………………….…………………………..…………………….
……… …………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………

(ท.ด. ๑๖)

5136IV7228-1
         ๙ ๒๘

  ๑๓๕๐

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข.  ผูรับจํานองโดยไดจํานองตาม
สัญญาจํานองลงวันที่……….เดือน……..…………พ.ศ……..….เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง
เปนจํานวน………….………บาท (………..… ...….……) บัดนี้ นาย ก. ไดแบงขายที่ดินแปลงนี้ใหแก นาย ค. โดยที่ดิน
สวนแบงแยกไปเปนโฉนดที่ดินใหมเลขที่…… ………..ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกันใหที่ดินโฉนดที่ดินแปลงแยกใหม
เลขที่… ……..พนจากการจํานองไป โ
คงเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงิน
ทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้ว

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา

ตัวอยางหมายเลข ๒๘  ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๒)
…….
………
………
………๑๓๕๑

…….……………….…………………………………..……………………….ดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแตอยางใด สวนโฉนดที่ดินแปลง
………
………………๑๓๕๑
………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….

เดิมอยูตามเดิม เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ  ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิม

็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
มือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง นาย ก. นาย ข.
         ผูรับจํานอง

๒ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงขาย
(ครอบ - ปลอดจาํนอง)

นาย ก. ๑ - - ๑ - - 5316 IV 7228-1
๑๐

๑๓๕๑

(ลงชื่อ)…………

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญา
จํานอง ฉบับลงวันที่……..เดือน…………พ.ศ…….
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…….
เดือน…………พ.ศ…..สวนแปลงคงเหลือการจํานอง
ยังคงมีตามเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๒๘  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)

(รายการจดทะเบียนแปลงเดิมโฉนดที่ ๑๓๕๐)

หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๑๓๕ ยการจดแจงแตอยางใด
นาย ค.

๑ ปลอดจํานอง ไมตองยกรา



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรัพยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบ - ปลอดจํานอง)

        5136 IV 7228-1
๙
๑๙

      ๑๒๓๐ ๑๓ ๓๐
๒ - -

๑. นาย ก. ถือกรรมสิท
๒. นาง ข.

              ๕๐,๔๕ ไทย

นาง ข. ถือกรรมสิท

๔๕ ไทย

-

แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………พ.ศ……

         นาย ก.                ถือกรรมสิทธิ์
                         นาง ข.                ถือกรรมสิทธิ์
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ัญญ
าจํา

นอ
งเฉ

พา
ะส

วน
ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
…เ

ดือ
น…

……
..พ

.ศ…
…

ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน
อง

 ลง
วัน

ที่…
..เด

ือน
……

..พ
.ศ…

…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน
กรณีสวนของผูจํานองเปนแปลงคงเหลือ
(ท.ด. ๑)
.
..
..

…
.
า

.

.…

..

.…

..
.
…

า

..

..

.

.
.
…
.
.

แยก ๑
ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)
..........…..
..........…..
......…….

......…..
..ตารางวา
ณตนแลว

.….....…..

......…..
.......……
......……

............…

..……..

.....…..…
........……

......…...
.......…....
งค

......……

......……
........……

....สตางค
..............

………
..ตารางวา
..ตารางวา

ธิ์

ธิ์



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรัพยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
              (ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228-1
       ๙
     ๑๙

๑๒๓๐ ๑๓ ๓๐
    ๑ - -

๑.  นาย ก. ถือกรรมสิท
๒. นาง ข.

๕๐,๔๕ ไทย

นาย ก. ถือกรรมสิท

๕๐ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. ….

      นาง ข.                ผูถือกรรมสิทธิ์
      นาง ก.                ผูถือกรรมสิทธิ์

           - - -
           -               - -
           - - -
           - - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต แป

ที่ด
ินแ

ปล
งค
งเห

ลือ
กา
รจ
ําน
อง
ยังค

งม
ีอย
ูตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
งเฉ

พา
ะส

วน
 ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
..เด

ือน
……

….
พ.ศ

……

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

)
 (ท.ด. ๑)
ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..

.........……
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

ธิ์

ธิ์

ลงคงเหลือ



ท่ีดิน
ระวาง.......………
เลขที่ดิน…………
โฉนดหมายเลขที่…

ขาพเจา ..………..............
             ..………..............

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลข
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เข
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ……
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…

5136 I
     ๙

นาย ช
นาย ก

          ๕๐,๔๕   ไทย

////////////////////////////////////////////  ไดท
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทัง้สอ
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันที่…..เ
และเรื่องแบงแยกเสรจ็เรยีบรอยพรอ
โดยใหที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๑๒๓
เลขที่  ๑๒๓๐  ซึ่งเปนของนาย ก. ต

ขอ ๒.  ขาพเจาทัง้สองฝาย
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ห

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนห

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอ
ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)
บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง

………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
…………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
…………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

.....………...….........................……….......         

.....………...….........................……….......         
….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
ที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
……………………………………………………………………………………………..

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

V7228-1
            ๑๙

๑๒๓๐

.      ผูรับจํานอง

.      ผูจํานอง
ไทย

ําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

งฝายไดจดทะเบยีนจาํนองเฉพาะสวนทีด่นิแปลงเครือ่งหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
ดือน…….……พ.ศ……บัดนี้ ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงนี้ไดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม
มทีจ่ะจดทะเบยีนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรบัจาํนอง ยินยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม
๑ ซึ่งเปนของนาง ข. พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินโฉนดทีด่นิ
ามสัญญาจํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่…..เดือน………พ.ศ…… ไปตามเดิม
ตกลงยนิยอมกนัใหเจาพนกังานทีด่นิจดทะเบยีนใหขาพเจาตามความประสงคดงักลาวขางตน
นึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………….ผูรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………….ผูจํานอง

           ลงช่ือ…………………………………….พยาน
ลงช่ือ…………………………………….พยาน

หนา
ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ก.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ…………..

จํานองเฉพาะสวน ๑. นาย ก.
๒.นาง ข.

นาย ช.
        ผูรับจํานอง

๒ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบ-ปลอดจาํนอง)

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

นาง ข. ๑ - - ๑ - - 5136 IV 7228-1
๑๐

๑๒๓๑

(ลงชื่อ)…………….

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………..

นาย ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก นาย ช. สวนของ
นาง ข. คงเดิม

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญา
จาํนองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่…..เดือน….…....พ.ศ…..
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…….
เดือน……….….พ.ศ. ….

ที่ดินแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน…….พ.ศ…..

หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๑๒๓๑ ปลอดจํานองไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๑๒๓๐)

ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
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พน

ักง
าน
ที่ด

ิน
(ท.ด. ๑)
ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓)  วรรคสอง
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..

.........……
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

.

ปลงคงเหลือ



ท่ีดิน
ระวาง......
เลขที่ดิน…
โฉนดหม

ขาพเจา ..……….
             ..……….

อายุ ................ ป    เช้ือชาต
อยูที่บาน/หมูบาน ..............
ตําบล/แขวง ...................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยค
ดวยความสัตยจริง ดังตอไป
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………

///////////////////////////////////////
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพ
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงว
และเรื่องแบงแยกเสร็จพรอ
การจํานองคงครอบติดอยูเฉ
และ ๕๓๙๑ ซึ่งเปนของนา

ขอ ๒.  ขาพเจาทัง้
ดังกลาวขางตน

บันทึกขอตกลงน
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช

บันทึกขอตกลงน

ง
ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอ
บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง

.………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
…………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................

ายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................
ที่วาการ…………..….…………………………

วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………
             เลขประจําตัวประชาชน

..................………...….........................……….......         

..................………...….........................……….......         
ิ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
........ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ําตอ…………………………………………………………………………………………………..
น้ี : -
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 7228 - 1   
        ๒๓           ๔๔

๕๓๙๑

นาย ช.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง
         ๕๐,๔๕       ไทย   ไทย

//////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

เจาทัง้สองฝายไดจดทะเบยีนจาํนองเฉพาะสวนทีด่นิแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
ันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. บดันี ้ ผูถือกรรมสทิธิใ์นทีด่นิแปลงนีไ้ดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม
มทีจ่ะจดทะเบยีนแลว ขาพเจา นาย ช.  ผูรบัจาํนอง ยนิยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม โดยให
พาะที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๒ ซึ่งเปนของนาย ก.  สวนที่ดินแปลงโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๓
ง ข.  และ นาย ค. ตามลําดับ ไมมีการจํานองครอบติดไปแตประการใด
สองฝายตกลงยนิยอมกนัใหพนกังานทีด่นิจดทะเบยีนแบงกรรมสทิธิร์วมใหขาพเจาตามความประสงค

ี้ทําไว หนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ื่อหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ……………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ……………………………………พยาน
ลงช่ือ……………………………………พยาน

ี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ก.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

จํานองเฉพาะสวน ๑. นาย ก.
๒.นาง ข.
๓.นาย ค.

นาย ช.
         ผ

๒ ๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบ-ปลอดจาํนอง)

๑. นาย ก.
๒.นาง ข.
๓.นาย ค.

นาย ก - ๓ ๕๐ ๒ - - 5136 IV7228-1
๒๔

๕๓๙๒

(ลงชื่อ)……………

นาง ข ๑ - - ๑ - - 5136IV7228-1
๒๕

๕๓๙๓

(ลงชื่อ)……………

นาย ค ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

นาย ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก นาย ช.
สวนของ นาง ข. คงเดิม

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๕๓๙๑)

ี่ดินแปลงที่แยกไปนี้การจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญา
ํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่……เดือน.……พ.ศ…..

ตัวอยางหมายเลข ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอง

ีด่นิแปลงทีแ่ยกไปนีพ้นจากการจาํนองตามสญัญาจาํนอง
พาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน….……พ.ศ. ….
ามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..
ือน……….…พ.ศ. ….

ที่ดินแปลงคงเหลือพนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
เฉพาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน….……พ.ศ. ….
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..
เดือน…………..พ.ศ. ….
ูรับจํานอง

.

.

.

ท
จ

ท
เฉ
ต
เด



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือบียน

น ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

……..
…….

จํานองเฉพาะสวน
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ช.
ผูรับจํานอง

- ๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.
วันที่………………

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๕๓๙๒)

ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓) วรรคสอง
จดทะเ
วัน เดือ

วันที่……
เดือน……

พ.ศ. …………. เดือน……………...

พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)……………

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองเฉพาะสวน
ฉบับลงวันที่…….เดือน………….พ.ศ……



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
  ..............................................................................……….................................................................................….......

..............................................................................………....................................................................…..........…......
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานอง

            ๑ -       -

                 นาย ข.               รับจํานอง

    ไทย

นาย ก. จํานอง

       ไทย

ที่ดินแปลงนี้แยกมาจากโฉนดที่…..….อําเภอ……..……..ไดพนจากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่………
                                    ตามบันทึกขอตกลง ลงวันที่………………

         นาย ข.
         นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้พน

จาก
กา
รจ
ําน
อง
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
.เด
ือน

……
.…

พ.ศ
….

..
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน
อง

 ลง
วัน

ที่…
..เด

ือน
……

…พ
.ศ…

…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๓๑ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)
 (ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……
........……
.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

…….



บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

 

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แยกมาจากโฉนดเลขที่…………อําเภอ…………….โดยขาพเจา นาย ก. ผูจํานองได
จํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง ตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ…….เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงินซึ่ง
ผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน………….………บาท (………..………………) บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกัน
ใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการจํานองไปโดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแตอยางใด สวน
โฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เกบ็ไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๓๑  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ข.
        ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.
วันที่………………..
เดือน……………….
พ.ศ. ………………..
(ลงชื่อ)……………..

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลอดจํานอง
จํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………..

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…..

ตัวอยางหมายเลข ๓๑  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)

ที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่……..เดือน……………….พ.ศ. ….
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…….
เดือน………………พ.ศ. …
นาย ข.
        ผูรับ



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……...........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……...
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....…

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…....
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…..

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................….......
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……...
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…..

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตาง
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…..............
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…..........

                                         .....…........ พ.ศ. ...........…….......
ูข

                                     ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

 (………………………………………)
  สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…............
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………..
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ต
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
                                                                    ลงชื่อ ..........................................................
                                                                            ( ........................................................ )
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน

            ขายระหวางจํานอง
       ตามคําสั่ง …………………………. (ตามหนังสือ….ที่…./…ลงวันที่………..….)

๑ - -

          นาย  ก.                  ขาย

              นาย ข.                                                   ซื้อ

              ๔๐

              ๕๐๐,๐๐๐ -
        (หาแสนบาทถวน)

                           ………………………..…. …...ขายทอดตลาดที่ดินระหวางจํานองเพื่อชําระภาษี…………. โดยมีการจํานองติดไปดว

นาย  ข                       ซื้อ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไ
  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
 ในเขต(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)
(ท.ด. ๑)
........…..
.........…..
.....…….

......…..
ตารางวา
ตนแลว

.....…..

......…..
.......……
......……
..........…

..……..

....…..…
......……
......…...
.....…....
ค

.....……

.....……
ย

ร

.....
           วันที่.................. เดือน .................
ลงชื่อ ........................................................... ผ(ตามหนังสือ…….ที่…/……ลงวันที่………….)
.........
อ ขาย
ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗ (๑)
..สตางค
.............
………
ตารางวา
ารางวา



คําขอ..............................

ฉบับท่ี..............................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.....................…………………………..…..

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
                            ..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….......................…..........ผูขอ
                                                                       ................…….....….…........…..................พยาน

..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

                 ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง………..……………….
                               (ตามหนังสือ……....ที่…. /.….ลงวันที่……………)

นาย ข.

             ๔๐

   ทีด่นิแปลงเครือ่งหมายดงักลาวขางบนนี ้มช่ืีอ นาย ก. เปนผูถือกรรมสทิธิ ์บดันี…้………………………….
ไดมีคําสั่งขายทอดตลาดระหวางจํานอง เพื่อชําระภาษี  และขาพเจา นาย ข เปนผูซื้อไดโดยมีการจํานองติดไปดวย  รายละเอียด
ปรากฏตามหนังสอื………..ที่…….…./……….  ลงวันที่……………………ที่ไดยื่นมาพรอมนี้  และขาพเจาไดชําระราคาที่ดิน
ครบถวนแลว

โปรดดําเนินการจดทะเบียนขายที่ดินใหแกขาพเจาดวย ทั้งนี้ ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗(๑)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)



 สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. ……….…

ขายระหวางจํานอง
ตามคาํสัง่ …………
…………………
(ตามหนังสือ……..
ที่………/………..
ลงวันที่………….)

นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - ลงชื่อ…………….

ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗ (๑)

                   (ระบุชื่อผูมี
  อํานาจออกคําสั่ง)
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