
การจดทะเบียนจํานอง

 ความหมาย
จํานอง หมายถึง สัญญาซึ่งบุคคลหนึ่งเรียกวา ผูจํานองเอาทรัพยสินตราไวแก

บุคคลอีกคนหนึ่ง เรียกวา ผูรับจํานองเปนประกันการชําระหนี้ โดยไมสงมอบทรัพยสินนั้นใหแก
ผูรับจํานอง (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๒)

 กฎหมาย ระเบียบ และคําสั่งที่เกี่ยวของ
- ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานอง

ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐ ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๕๐
- หนังสือกรมท่ีดินท่ี  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๔๒๗๙ ลงวันท่ี ๔ มิถุนายน ๒๕๕๖
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี มท ๐๕๑๕.๓/ว ๒๒๗๔ ลงวันท่ี ๓ กุมภาพันธ ๒๕๕๘
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๔๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๐ กุมภาพันธ ๒๕๕๘
- หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๗๔๑๘ ลงวันท่ี ๒๓ กรกฎาคม ๒๕๕๘

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินท้ังแปลง

หรือจํานองอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด  ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะมีผูถือกรรมสิทธิ์
คนเดียวหรือหลายคน  ผูท่ีเปนเจาของทุกคนรวมกันท้ังหมด เชน  นาย ก. เปนเจาของท่ีดิน
โฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ นําท่ีดินมาขอจดทะเบียนประเภท “จํานอง” ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  หรือ  นาย  ก. นาย  ข. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ นําท่ีดินท้ังแปลง
มาขอจดทะเบียนประเภท “จํานอง” ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๒๐,๐๐๐ บาท  โดย
ธนาคาร  เอ  เปนผูยึดถือโฉนดท่ีดินท่ีจํานองไวเปนหลักประกัน  เปนตน

๒. จํานองเฉพาะสวน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนมีหลายคน แตเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นบางคนขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวน
ของตน  สวนของผูเปนเจาของคนอ่ืนไมไดจํานองดวย  ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองเฉพาะสวน”
ซึ่งผูจํานองสามารถจํานองไดโดยไมตองใหเจาของรวมคนอ่ืนท่ีไมไดจํานองดวยใหความยินยอม
แตอยางใด เชน  นาย  ก. นาย  ข. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ โดย  นาย  ข. มาขอ
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จดทะเบียนประเภท “จํานองท่ีดินเฉพาะสวน” ของตนไวกับธนาคาร เอ  วงเงินจํานอง
๒๐,๐๐๐ บาท  ท่ีดินสวนของ  นาย  ก. มิไดจํานองดวย  เปนตน

๓. จํานองเพิ่มหลักทรัพย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอื่น  ขอจดทะเบียนจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นเพิ่มเพื่อเปนประกันหนี้ที่ได
จดทะเบียนจํานองเปนประกันไวแลว โดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเงื่อนไขขอตกลงอ่ืน ๆ  เปนไป
ตามสัญญาจํานองเดิม เชน  เม่ือวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ นาย  ก. จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑
ไวกับธนาคาร  เอ วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมาวันท่ี ๒๐ มกราคม ๒๕๕๖ ธนาคาร  เอ  และนาย  ก. นําท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ มาขอ
จดทะเบียนประเภท “จํานองเพ่ิมหลักทรัพย” ไวกับธนาคาร  เอ โดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานอง
และเงื่อนไขขอตกลงอ่ืน ๆ  เปนไปตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ทุกประการ
เปนตน

การจํานองเพ่ิมหลักทรัพย เจาของทรัพยสินท่ีจํานองเพ่ิมหลักทรัพยจะเปนคน
เดียวกับเจาของทรัพยสินท่ีจํานองเดิมหรือคนละคนกันก็ได นอกจากนี้อสังหาริมทรัพยท่ีจํานอง
ไวเดิมกับอสังหาริมทรัพยท่ีนํามาจํานองเพ่ิมหลักทรัพยจะเปนชนิดเดียวกันหรือคนละชนิดก็ได
เชน เดิมจํานองท่ีดินมีโฉนดไว ตอมานําสิ่งปลูกสรางหรือท่ีดินท่ีมีหนังสือรับรองการทําประโยชน
มาจํานองเพ่ิมหลักทรัพยก็ทําได แตตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ที่มีอํานาจในการ
จดทะเบียนอสังหาริมทรัพยนั้น ๆ กลาวคือ เจาของทรัพยสินตางนําทรัพยสินของตนมาประกันหนี้
รวมกันในมูลหนี้รายเดียวกัน ผลของการจํานองเพ่ิมหลักทรัพยในทางดานกฎหมายจึงเทากับเขา
เปนลูกหนี้รวมกัน และผลทางทะเบียนท่ีดินเทากับจํานองรวมกัน หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือการ
จํานองเพ่ิมหลักทรัพยนั้น ทุนทรัพยท่ีจํานองไมเพ่ิมแตหลักประกันเพ่ิม

๔. จํานองลําดับท่ีสอง หรือ จํานองลําดับท่ีสาม ฯลฯ หมายถึง กรณีเจาของท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว  ตอมาในระหวางท่ีการ
จํานองยังคงมีอยูเจาของขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นแกผูรับจํานอง
เดิมหรือแกผูรับจํานองอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสอง” หรือ “จํานองลําดับท่ีสาม”
ฯลฯ แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. เปนเจาของที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๑ นําที่ดินมาขอ
จดทะเบียนประเภทจํานองไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ระหวางการจํานอง
ยังคงมีอยู  นาย  ก. ไดขอยืมโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาจากธนาคาร  เอ  เพ่ือนํามาขอจดทะเบียน
ประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง” ไวกับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน
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๕. จํานองลําดับที่สองเพิ่มหลักทรัพย หมายถึง กรณีเจาของที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานอง
ยังคงมีอยู  เจาของไดนําท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้
รายอ่ืนซึ่งไดจดทะเบียนจํานองไวแลวตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่ง  หรือในกรณีท่ีไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวแลว  ตอมาไดนําอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
ประกันหนี้รายอ่ืนตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่งโดยใหถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเงื่อนไข
ขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม  การจํานองครั้งท่ีสองหรือครั้งท่ีสามนี้ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสองเพ่ิมหลักทรัพย” หรือ “จํานองลําดับท่ีสามเพ่ิมหลักทรัพย” ฯลฯ
แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. เปนเจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไดจดทะเบียนประเภทจํานอง
ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานองยังคงมีอยู นาย  ก. ไดนําท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไปจดทะเบียน
ประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง - เพ่ิมหลักทรัพย” เพ่ือประกันหนี้ของ  นาย  ข. ซึ่งไดจดทะเบียน
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๓ ไวกับธนาคาร  บี แลวตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๒๒ ธันวาคม ๒๕๕๕
อีกฉบับหนึ่ง

๖. ข้ึนเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานอง เพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากตกลงกันเพ่ิมจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันใหสูงข้ึนจากเดิม โดยมีเงื่อนไขและขอตกลง
เชนเดียวกับสัญญาจํานองเดิมและเปนมูลหนี้เดียวกันกับสัญญาจํานองเดิม เชน  นาย  ก. เปน
เจาของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไดจดทะเบียนประเภทจํานองไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ไวแลว ตอมาในระหวางท่ี
การจํานองยังคงมีอยู นาย  ก. กับธนาคาร  เอ  ตกลงกันข้ึนเงินจากจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ อีกเปนเงิน ๑๐,๐๐๐ บาท  รวมเปนวงเงินจํานองท้ังสิ้น ๒๐,๐๐๐ บาท
จึงนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาขอจดทะเบียนประเภท “ข้ึนเงินจากจํานอง” เปนตน

๗. ไถถอนจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาผูขอไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระหนี้
ท่ีจํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง  ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมาย  ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ไถถอนจากจํานองเฉพาะสวน” หรือ “ไถถอนจาก
จํานองเพ่ิมหลักทรัพย” แลวแตกรณี  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
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เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓
มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เสร็จสิ้นแลว  โดยธนาคาร  เอ
ไดทําหนังสือเปนหลักฐานวาไดรับชําระหนี้จาก  นาย  ก. ครบถวนแลว  จึงยินยอมใหนาย  ก.
ไถถอนจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ได  พรอมท้ังไดสงมอบโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ใหแก  นาย  ก.
แลว  นาย  ก. จึงนําโฉนดท่ีดินและหลักฐานการไดรับชําระหนี้ของธนาคาร  เอ มายื่นคําขอ
จดทะเบียนประเภท “ไถถอนจากจํานอง” เปนตน

๘. แบงไถถอนจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  หรือจํานองท่ีดินไว
แปลงเดียวตอมามีการจํานองเพ่ิมหลักทรัพย  หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกไปเปนหลายแปลงโดย
ท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด  หรือมีการจํานองครอบ ติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระหนี้อันจํานองเปน
ประกันบางสวน  และผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินบางแปลงพนจากการจํานอง  สวนท่ีดินท่ีเหลือ
ยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. ไดนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ มาจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวกับธนาคาร  เอ
หลังจากนัน้  นาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เปนเงิน ๕,๐๐๐ บาท  โดยธนาคาร  เอ
และ  นาย  ก. ตกลงกันใหท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑ พนจากการจํานอง  สวนโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒
ยังคงมีการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยูอีก ๕,๐๐๐ บาท  นาย  ก. และธนาคาร  เอ
จึงนําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มาขอจดทะเบียน “แบงไถถอนจากจํานอง” เปนตน

การจดทะเบียนในกรณีเชนนี้ คูกรณีท้ังสองฝายตองมาจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี ผูรับจํานองจะทําหลักฐานเปนหนังสือใหผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียน
ฝายเดียว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไมได (ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐
ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๕๐ ขอ ๒๔ (๘))

๙. ไถถอนจากจํานองบางราย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกัน  ตอมา
ผูจํานองและผูรับจํานองบางรายมาขอจดทะเบียนเนื่องจากมีการชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองบางราย
แตไมท้ังหมด  ทําใหการจํานองในสวนท่ีเปนประกันรายนั้นระงับสิ้นไป  สวนการจํานองรายอ่ืน
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ท่ีเหลือยังคงมีอยูตามเดิม  และการท่ีลูกหนี้ ผูจํานองชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ผูรับจํานองรายหนึ่ง
รายใด  เปนเรื่องระหวางลูกหนี้กับเจาหนี้รายนั้น ๆ เทานั้น  ไมมีผลกระทบหรือกอใหเกิด
ความเสียหายแกเจาหนี้รายอ่ืน  ในการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองบางราย จึงไมจําเปนตอง
ใหผูรับจํานองรายอ่ืน ๆ มาใหคํายินยอมหรือตกลงดวยแตอยางใด เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง
๒๐,๐๐๐ บาท โดยแบงเปนจํานองกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  และจํานอง
กับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองใหกับธนาคาร  เอ  เสร็จสิ้นแลว  โดยธนาคาร  เอ  ไดทํา
หนังสือเปนหลักฐานวาไดรับชําระหนี้จาก  นาย  ก. ครบถวนแลว  จึงยินยอมใหนาย  ก. ไถถอน
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ได  พรอมท้ังไดสงมอบโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ใหแก  นาย  ก.
แลว  นาย  ก. จึงนําโฉนดท่ีดินและหลักฐานการไดรับชําระหนี้ของธนาคาร  เอ มายื่นคําขอ
จดทะเบียนประเภท “แบงไถถอนจากจํานองบางราย” สวนท่ีดินแปลงนี้ยังคงเปนหลักทรัพย
จํานองเปนประกันหนี้ของธนาคาร  บี  ในวงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

๑๐. ผอนตนเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง  ตอมาไดมีการชําระหนี้ท่ีจํานอง
เปนประกันบางสวน  หนี้สวนท่ีเหลือยังคงมีการจํานองเปนประกันอยูตอไปตามเดิม  โดยคูกรณี
มาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันไวเดิม  เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภท
จํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดชําระหนี้จํานองบางสวนเปนจํานวนเงิน
๕๐,๐๐๐ บาท  ใหกับธนาคาร  เอ  โดยธนาคาร  เอ  และนาย  ก. ไดมายื่นคําขอจดทะเบียน
ประเภท “ผอนตนเงินจากจํานอง” เพ่ือเปนหลักฐานวา  นาย  ก. ยังคงมีหนี้จํานองอยูกับ
ธนาคาร  เอ  วงเงินจํานองเพียง ๕๐,๐๐๐ บาท  โดยยังคงมีท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ เปน
ประกันหนี้อยูตามเดิม เปนตน

๑๑. ลดเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ในอนาคตไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือ
ลดจํานวนเงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม  สวนขอตกลงอ่ืนเปนไปตามเดิม  เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไดเบิกเงินกูจากธนาคาร  เอ
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เปนเงินเพียง ๕๐,๐๐๐ บาท  ธนาคาร  เอ  และนาย  ก. จึงมายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท
“ลดเงินจากจํานอง” จากเดิมจํานองท่ีดินเปนประกันหนี้วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท ลดลง
เหลือ ๕๐,๐๐๐ บาท  ตามท่ีกูยืมเงินจริง  เปนตน

๑๒. ปลอดจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป  หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว
ตอมามีการจํานองเพ่ิมหลักทรัพยหรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง  โดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด  หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแตสอง
แปลงข้ึนไป  ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหท่ีดินท่ีมีการจํานองครอบติดอยูแปลงใดแปลง
หนึ่งหรือหลายแปลงแตไมท้ังหมดพนจากการจํานอง  โดยไมลดวงเงินจํานอง สวนท่ีดินแปลงท่ี
เหลือยังคงมีการจํานองครอบติดอยูตามเดิม เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดิน
โฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ และ ๒ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. และธนาคาร  เอ  มาขอจดทะเบียนประเภท
“ปลอดจํานอง” โดยตกลงกันใหท่ีดินโฉนดเลขท่ี ๑ พนจากการจํานองโดยท่ีไมลดวงเงินจํานอง
เปนประกัน  โดยใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒ ยังคงมีการจํานองเปนประกันหนี้วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

กรณีเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินและ
สิ่งปลูกสรางเปนประกันไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหเฉพาะสิ่งปลูกสรางพนจาก
จํานองสวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยู  ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง” เชนกัน

๑๓. โอนชําระหนี้จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย
ท่ีจํานองใหแกผูรับจํานองเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปนประกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญา
จํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ เม่ือหนี้ถึงกําหนดชําระแลว นาย  ก. ผูจํานองซึ่งเปนลูกหนี้
ไมมีเงินชําระหนี้ใหแกธนาคาร  เอ ผูรับจํานอง  จึงตกลงโอนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ท่ีจํานองไวนั้น
ใหแกธนาคาร  เอ  เพ่ือเปนการชําระหนีจ้ํานอง โดยจดทะเบียนในประเภท “โอนชําระหนี้จํานอง”
เปนตน

กรณีการจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานอง คูกรณีอาจตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอน
นอยกวาหรือสูงกวาจํานวนเงินท่ีจํานอง ถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนสูงกวาจํานวนเงินท่ีจํานอง
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ผูรับจํานองอาจชําระเงินเพ่ิมใหแกผูโอนก็ได แตถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาจํานวน
เงินท่ีจํานอง หนี้สวนท่ีเหลือจะเปนหนี้ท่ีไมมีประกัน การจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานองโดยมี
ขอตกลงเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได

๑๔. แบงโอนชําระหนี้จํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการ
จํานองเพ่ิมหลักทรัพย หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลง โดยท่ีดินแปลงแยกและแปลง
คงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป
ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินท่ีจํานองเพียงบางแปลงเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปน
ประกันบางสวน สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ และ ๒ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย ก. ไมสามารถชําระหนี้ได จึงทํา
ความตกลงกับธนาคารผูรับจํานองมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ เพ่ือเปนการ
ชําระหนี้จํานองเปนประกันบางสวนเปนจํานวนเงิน ๕๐,๐๐๐ บาท สวนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒
ท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยูอีก ๕๐,๐๐๐ บาท  กรณีนี้จึงจดทะเบียนประเภท
“แบงโอนชําระหนี้จํานอง” เปนตน

๑๕. หลุดเปนสิทธิจากจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากลูกหนี้ไมชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ผูรับจํานองฟองศาลบังคับใหทรัพยท่ีจํานองหลุด
เปนสิทธิภายในบังคับแหงเงื่อนไขตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และศาลไดมีคําสั่งหรือ
คําพิพากษาถึงท่ีสุดใหทรัพยท่ีจํานองหลุดเปนสิทธิแกผูรับจํานอง เชน  นาย  ก. จดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานอง
ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา  ธนาคาร  เอ  ไดนําคําสั่งศาลท่ีสั่งใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี
๑ หลุดเปนสิทธิแกธนาคาร  เอ. มายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท “หลุดเปนสิทธิจากจํานอง”
เรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ ๒ เสียภาษีอากรเชนเดียวกับการขาย เปนตน

๑๖. โอนสิทธิการรับจํานอง หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้
ท่ีจํานองเปนประกันใหแกบุคคลอ่ืน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓
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มกราคม ๒๕๕๕ ตอมาธนาคาร  เอ  ไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ีจํานองเปนประกันใหแก
ธนาคาร  บี  โดยธนาคาร เอ  และธนาคาร  บี  ไดมาขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง”
เปนตน

กรณีมีการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง  ในกรณีท่ีผูจํานองมิไดมาให
ถอยคํารับรูยินยอมดวย  เจาพนักงานท่ีดินสามารถจดทะเบียนใหได  แตตองบันทึกลงไวในทาย
สัญญาโอนสิทธิการรับจํานองนั้นวา  เจาพนักงานท่ีดินไดบอกแกคูสัญญาใหบอกกลาวการโอนนี้
ใหผูจํานองทราบโดยลายลักษณอักษรแลว (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๐๖)
ถารายใดผูจํานองไดมาใหถอยคํายินยอมตอเจาพนักงานท่ีดินดวยก็ใหจดทะเบียนได

โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย หมายถึง กรณีท่ีสิทธิการรับจํานองตกไป
ไดแกผูรับโอนสิทธิเรียกรองนั้นตามผลของกฎหมาย เชน  การแปลงสภาพขององคการโทรศัพท
แหงประเทศไทย  โดยจดทะเบียนเปนบริษัทมหาชนจํากัด  ภายใตชื่อ “ทศท. คอรปอเรชั่น
จํากัด (มหาชน)” ดังนั้น  ท่ีดินท่ีองคการโทรศัพทแหงประเทศไทยรับจํานองไว  ตองจดทะเบียน
ประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย (มาตรา ๒๔ แหงพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ
พ.ศ. ๒๕๔๒)” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย  เปนตน

โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวกับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้ โดย
ไดแยกมูลหนี้ท่ีจดทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้
ใดมูลหนี้หนึ่งแกบุคคลอ่ืน เชน  กรณี  ธนาคาร  เอ  รับจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ของ
นาย  ก. เพ่ือเปนประกันการชําระหนี้วงเงินจํานอง ๑๐๐,๐๐๐ บาท  โดยระบุวาจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้เบิกเงินเกินบัญชี ๖๐,๐๐๐ บาท  และหนี้เงินกูคากอสรางโรงงาน ๔๐,๐๐๐ บาท
ตอมาธนาคาร  เอ  ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้เงินกูคากอสรางโรงงาน ๔๐,๐๐๐ บาทใหแก
ธนาคาร  บี  โดยธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  มาขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน” เปนตน

โอนสิทธิการรับจํานองบางราย หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนได จดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกันโดย
ระบุวาจํานองเพ่ือประกันหนี้ท่ีมีตอผูรับจํานองแตละรายเปนจํานวนเทาใด ตอมาผูรับจํานองบางราย
ไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนใหแกบุคคลอ่ืน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานอง
ท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  และธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง ๒๐,๐๐๐ บาท  โดย
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แบงเปนจํานองกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท และจํานองกับธนาคาร  บี  วงเงิน
จํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมาธนาคาร  เอ
ไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนวงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ใหแกธนาคาร  ซี  โดยธนาคาร  เอ
และธนาคาร  ซี  นําโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ มายื่นคําขอจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางราย” มีผลทําใหท่ีดินแปลงนี้มีการจํานองเปนประกันหนี้ไวกับธนาคาร  บี  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  และธนาคาร  ซี  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  เปนตน

๑๗. ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอ
จดทะเบียนเนื่องจากผูรับจํานองตกลงใหอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไวท้ังหมดพนจากการจํานองไป
โดยยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปท้ังหมด หนี้ยังคงมีอยูใน
ลักษณะเปนหนี้ธรรมดาท่ีไมมีประกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
ตอมานาย  ก. และธนาคาร  เอ  ตกลงกันใหท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ พนจากการจํานอง โดย
ยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน  ทําใหการจํานองระงับสิ้นไป  โดยหนี้ระหวางนาย  ก.
กับธนาคาร  เอ  ยังคงมีอยู  แตกลายเปนหนี้ท่ีไมมีหลักทรัพยเปนประกันการชําระหนี้  โดย
นาย  ก. และธนาคาร  เอ  ไดมาขอจดทะเบียนประเภท “ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)” เปนตน

๑๘. ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) หมายถึง กรณีท่ีมีการจดทะเบียน
จํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับ
จํานองจนศาลไดมีคําสั่ง ใหขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยนั้น ผูท่ีซื้ออสังหาริมทรัพยจากการ
ขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหจํานองระงับสิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง
(ศาลขายบังคับจํานอง)” กอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแกผูท่ีซื้อไดจากการขายทอดตลาดตอไป
เชน  นาย  ก. จดทะเบียนประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับธนาคาร  เอ  วงเงินจํานอง
๑๐,๐๐๐ บาท  ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา  นาย  ก. ไมสามารถ
ชําระหนี้ได  ธนาคาร  เอ  จึงฟองบังคับจํานองจนศาลไดมีคําสั่งใหขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยนั้น
มีนาย ดํา ผูท่ีซื้ออสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหจํานองระงับ
สิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)” กอน แลวจึงขอใหจดทะเบียน
ประเภท “ขาย (ตามคําสั่งศาล.....)” เปนตน
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๑๙. ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หมายถึง กรณีท่ีมีการจดทะเบียน
จํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอ
จดทะเบียนเนื่องจากอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไดตกมาเปนของผูรับจํานองในลักษณะลูกหนี้เจาหนี้
เปนบุคคลเดียวกันทําใหการจํานองระงับสิ้นไปดวยหนี้เกลื่อนกลืนกัน เชน  นาย  ก. จดทะเบียน
ประเภทจํานองท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑ ไวกับ  ธนาคาร  เอ วงเงินจํานอง ๑๐,๐๐๐ บาท
ตามสัญญาจํานองลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมานาย  ก. ไมสามารถชําระหนี้ได  ธนาคาร  เอ
จึงฟองศาลบังคับจํานองและศาลไดสั่งใหขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย  ปรากฏวา
ธนาคาร  เอ  ผูรับจํานองเปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาด  จึงตองจดทะเบียนประเภท “ขาย
ตามคําสั่งศาล” กอน  แลวจึงจดทะเบียนประเภท “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)” เปนตน

๒๐. แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน หมายถึง กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนได จดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีตกลงกันขอแกไขเปลี่ยนแปลง
เก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไวแลวนั้น ในสิ่งท่ีมิใชสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การแกไขอัตรา
ดอกเบี้ย, การเลิกประกันหนี้ลูกหนี้บางคน, หรือกรณีการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้เงินกูรวมไว
ภายหลังลูกหนี้บางคนไดมีการชําระหนี้ในสวนของตนหมดแลว คูกรณีตกลงใหท่ีดินสวนนั้นพน
จากการจํานอง

๒๑. แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) หมายถึง กรณีเจาของท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว
ตอมาคูกรณีตกลงกันขอจดทะเบียนเพ่ือแกไขเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไว
แลวในสิ่งท่ีเปนสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การเปลี่ยนตัวลูกหนี้อันเปนการแปลงหนี้ใหม ใหเขียน
ชื่อประเภทวา “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)”

๒๒. เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) หมายถึง
กรณีขอจดทะเบียนเพ่ือลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจท่ีตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออกจากหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หรือกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน เชน
ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  เปนผูรับจํานองท่ีดินของนาย  ก. ไวตามสัญญา
จํานอง  ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕ ตอมา ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
และธนาคาร  เอ  ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ  ซึ่งท้ังสองฝายเปนนิติบุคคลเดียวกัน
ตามกฎหมาย  ขอใหเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองท่ีดิน  ตามสัญญาจํานอง  ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๕๕
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จาก “ธนาคาร  เอ  กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ” เปน “ธนาคาร  เอ” กรณีนี้จึงจดทะเบียน
ประเภท “เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)” เปนตน

 หมายเหตุ
ชื่อประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับจํานองในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีระบุไวใน

ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ใหเขียนชื่อโดยเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการ
จดทะเบียนท่ีระบุไวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม

 สาระสําคัญ
- การจํานองเปนการเอาทรัพยสินมาประกันการชําระหนี้  การจํานองจึงประกอบดวย

หนี้ท่ีจํานองเปนประกันอันถือวาเปนสวนประธาน กับสัญญาจํานองอันถือวาเปนสวนอุปกรณ
ดังนั้น การจํานองข้ึนอยูกับหนี้ ถาหนี้ระงับสิ้นไป การจํานองก็ยอมระงับสิ้นไปดวย

- ผูรับจํานองมีสิทธิไดรับชําระหนี้จากทรัพยสินที่จํานองกอนเจาหนี้สามัญ
ผูรับจํานองบังคับชําระจากทรัพยสินท่ีจํานองได  ไมวาทรัพยสินท่ีจํานองจะโอนไปใหแกบุคคลใด
การจํานองจึงเปนทรัพยสิทธิท่ีตกติดไปกับตัวทรัพยท่ีจํานอง (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๒)

- ทรัพยท่ีจํานองได  ไดแก  อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ี
ระบุไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓ แตทรัพยท่ีจดทะเบียนจํานองตอ
เจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมายท่ีดินตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น (ประมวลกฎหมายท่ีดิน
มาตรา ๗๑) ซึ่งไดแก  ท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินมีลักษณะเปนการถาวร  หรือประกอบ
เปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น  และหมายความรวมถึงทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินหรือทรัพยท่ีติดอยูกับท่ีดิน
หรือประกอบเปนอันเดยีวกับท่ีดินนั้นดวย สวนสังหาริมทรัพยตองไปจดทะเบียนตอเจาหนาท่ีอ่ืน
ตามท่ีกฎหมายกําหนดไว

- ท่ีดินท่ีจํานองได  ไดแก  ท่ีดินท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลว  อันไดแก  มี
โฉนดท่ีดินและหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓, น.ส. ๓ ก., น.ส. ๓ ข. และ แบบ
หมายเลข ๓) เฉพาะแบบหมายเลข ๓ ถาออกกอนใชประมวลกฎหมายท่ีดินตองแจง ส.ค. ๑



๑๒

- ท่ีดินท่ีมีหลักฐาน ส.ค. ๑ จํานองได  แตในทางปฏิบัติพนักงานเจาหนาท่ี
ตองแจงใหผูขอทราบและแนะนําใหออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน เพ่ือพิสูจนสิทธิความเปน
เจาของกอน

- ท่ีดินท่ีมีใบจองจํานองไมได  เพราะผู เปนเจาของเทานั้น ท่ีจํานองได
(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๕)

- ท่ีดินท่ีหามโอน  เชน หามโอนตามมาตรา ๓๑ และ ๕๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน หรือ มาตรา ๑๒ แหงพระราชบัญญัตจิัดท่ีดินเพ่ือการครองชีพ พ.ศ. ๒๕๑๑ เปนตน  ผูเปน
เจาของสามารถจํานองได  เนื่องจากการจํานองเปนการประกันการชําระหนี้มิใชเปนการโอน  แต
กฎหมายดังกลาวไดบัญญัติใหท่ีดินท่ีหามโอนไมอยูในขายแหงการบังคับคดีภายในกําหนดหามโอน
ผูรับจํานองจึงไมอาจบังคับจํานองภายในกําหนดหามโอน  ตองรอใหพนกําหนดหามโอนไปกอน
จึงบังคับจํานองได

- ท่ีดินท่ีจํานองไดตองขออนุญาต  ไดแก
(๑) ท่ีดินท่ีไดรับตามพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม  พ.ศ. ๒๕๕๘

จะจํานองไดตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลาง  หรือผูซึ่งไดรับมอบหมาย
จากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลาง (มาตรา ๓๓ พระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
พ.ศ. ๒๕๕๘)

(๒) ท่ีดินท่ีไดรับตามพระราชบัญญัตกิารปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘
จะจํานองไดตองไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการ  หรือผูซึ่งคณะกรรมการมอบหมาย
(มาตรา ๒๘ แหงพระราชบัญญัตกิารปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘)

- ผูท่ีจะจํานองไดตองเปนเจาของทรัพยสินในขณะท่ีจํานองเทานั้น (ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๗๐๕) และตองเปนเจาของในขณะจํานอง  เพียงแตมีสิทธิเปน
เจาของในภายหนาจะจํานองไมได  เชน  ในระหวางเชาซื้อ  ไมอาจเอาทรัพยสินท่ีเชาซื้อมา
จํานองได (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๐๓/๒๕๐๔)

- บุคคลมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินแตภายในบังคับเงื่อนไขเชนใด  จะจํานองทรัพยสิน
นั้นไดภายในบังคับเงื่อนไขเชนนั้น (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๖) เชน นาย ก.
เปนเจาของท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดินไดจดทะเบียนให นาย ข. เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน นาย ก. มีสิทธิ
จํานองท่ีดินได  แตตองอยูภายในเงื่อนไขวา  นาย ข. ยังคงมีสิทธิเก็บกินอยู  กรณีเชนนี้ถามีการ
บังคับจํานองขายทอดตลาด  ผูท่ีซื้อไปก็ตองซื้อภายในเงื่อนไข  คือสิทธิเก็บกินยังคงติดไปดวย
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- ผูจํานองจะเปนตัวลูกหนี้เองหรือคนอ่ืนก็ได (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๙)

- การจํานองตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี (ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๑๔) มิฉะนั้นยอมตกเปนโมฆะ (ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๑๑๕)

- ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดกําหนดขอความท่ีจะลงในสัญญา
จํานอง  ดังนี้

(๑) ตองระบุทรัพยสินท่ีจํานอง (มาตรา ๗๐๔)
(๒) ตองระบุจํานวนเงินเปนเรือนไทยเปนจํานวนแนตรงตัว  หรือจํานวนข้ัน

สูงสุดท่ีไดเอาทรัพยสินจํานองนั้นตราไวเปนประกัน (มาตรา ๗๐๘)
(๓) สัญญาจํานอง/สัญญาตอทายฯ ตองระบุโดยชัดเจนวาเปนการประกันหนี้

ของบุคคลใด  จะระบุในทํานองวา “ประกันหนี้นาย ก. หรือ นาย ข.” ไมได  ตองระบุใหชัดเจน
เชน  ประกันหนี้นาย ก. ก็ตองระบุแคประกันหนี้นาย ก. หากเปนการประกันหนี้นาย ก. และนาย ข.
ก็ตองระบุเปน “และ” เทานั้น  เนื่องจากในการจดทะเบียนจํานองคํ้าประกันหนี้นั้น  ผูจํานอง
ตองทราบชดัเจนวากําลังคํ้าประกันหนี้ของผูใด  จํานวนสูงสุดเทาใด  เปนตน

(๔) มีขอความบางอยางท่ีกฎหมายหามตกลงกันไวกอนหนี้ถึงกําหนดชําระ
(มาตรา ๗๑๑) ไดแก

(ก) ถาไมชําระหนี้ใหผูรับจํานองเขาเปนเจาของทรัพยสินท่ีจํานอง
(ข) ใหจัดการแกทรัพยสินท่ีจํานองเปนประการอ่ืนอยางใด นอกจาก

บทบัญญัติท้ังหลายวาดวยการบังคับจํานอง
- ขอหามตามมาตรา ๗๑๑ เปนขอหามมิใหตกลงกันไวกอนหนี้ถึงกําหนดชําระ

แตถาหนี้ถึงกําหนดชําระแลวคูกรณียอมตกลงกันได เชน เม่ือหนี้ถึงกําหนดชําระแลวผูจํานองซึ่ง
เปนลูกหนี้ไมมีเงินชําระหนี้ใหแกผูรับจํานอง จึงตกลงโอนท่ีดินท่ีจํานองไวนั้นใหแกผูรับจํานอง
เพ่ือเปนการชําระหนี้ยอมทําได  โดยจดทะเบียนในประเภทโอนชําระหนี้จํานอง เปนตน

- ขอตกลงทํานองวา “ถาเอาทรัพยจํานองหลุดและราคาทรัพยสินนั้นมีประมาณ
ต่ํากวาจํานวนเงินท่ีคางชําระ หรือถาเอาทรัพยสินซึ่งจํานองออกขายทอดตลาดใชหนี้ไดเงินจํานวน
สุทธินอยกวาจํานวนท่ีคางชําระ ลูกหนี้ยอมใชเงินท่ีขาดจนครบ หรือยอมใหยึดทรัพยสินอ่ืนนอกจาก
ท่ีจํานองนํามาบังคับชําระหนี้จนครบ” แมขอตกลงนี้จะขัดตอ มาตรา ๗๓๓ แหงประมวลกฎหมาย
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แพงและพาณิชย แตมาตรา ๗๓๓ ไมใชบทบัญญัติแหงกฎหมายอันเก่ียวกับความสงบเรียบรอย
หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน ขอตกลงดังกลาวยอมใชบังคับได (คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๑๓/๒๔๘๐
และ ๑๖๘/๒๕๑๘) (ใชเฉพาะลูกหนี้เทานั้นจะใชกับผูคํ้าประกันซึ่งมิไดเปนลูกหนี้ดวยไมได)

- กรณีไดมีพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
(ฉบับท่ี ๒๐) พ.ศ. ๒๕๕๗ แกไขเพ่ิมเติมในบรรพ ๓ เอกเทศสัญญา  ลักษณะ ๑๑ คํ้าประกัน
และลักษณะ ๑๒ จํานอง และมีผลใชบังคับเม่ือพนกําหนดเกาสิบวันนับแตวันประกาศในราช
กิจจานุเบกษา  คือตั ้งแตวันที่ ๑๑ กุมภาพันธ ๒๕๕๘ และไดมีพระราชบัญญัติแกไข
เพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ มีผลใชบังคับวันท่ี
๑๕ กรกฎาคม ๒๕๕๘ ซึ่งกรมท่ีดินไดมีหนังสือซอมความเขาใจเก่ียวกับพระราชบัญญัติฯ  และ
กําชบัการปฏิเสธคําขอจดทะเบียนจํานองตามพระราชบัญญัติฯ ดังกลาว  จํานวน ๓ ฉบับ  ดังนี้

(๑) หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๒๗๗๔ ลงวันท่ี ๓
กุมภาพันธ ๒๕๕๘ สงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๐)
พ.ศ. ๒๕๕๗ สรุปหลักการเรื่องคํ้าประกันและจํานองตามกฎหมายท่ีแกไขใหม  และสรุป
หลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหมใหตกเปนโมฆะและการดําเนินการ
ของพนักงานเจาหนาท่ีใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติ  มีสาระสําคัญ  ดังนี้

(๑.๑) ผลของกฎหมายที่แกไขใหมมีผลโดยสรุปใหการคํ้าประกันหนี้
ในอนาคตหรือหนี้มีเงื่อนไขตองกําหนดรายละเอียดของหนี้และขอบเขตความรับผิดชอบของ
ผูคํ้าประกันใหชัดเจน  ขอตกลงใหผูคํ้าประกันตองรับผิดอยางลูกหนี้รวมเปนโมฆะ  ขอตกลงท่ี
แตกตางจากท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ิมเติมเปนโมฆะ  ระยะเวลา  ในการเรียกใหผูคํ้าประกันชดใชเงิน
ตองชัดเจนมีระยะเวลาตามท่ีกฎหมายกําหนด  กรณีเจาหนี้ลดหนี้หรือเพ่ิมหนี้ใหลูกหนี้  หาก
ผูคํ้าประกันไมทราบมีผลใหผูคํ้าประกันหลุดพน  หากขอตกลงใดเปนการเพ่ิมภาระแกผูคํ้าประกันให
เปนโมฆะ การผอนเวลาใหลูกหนี้  ผูคํ้าประกันตองตกลงดวยและการทําขอตกลงผอนเวลา
ลวงหนาจะใชบังคับไมได

(๑.๒) การแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยดังกลาว
บทบัญญัติท่ีแกไขไมขัดกับทางปฏิบัติท่ีกรมที่ดินไดวางไวตามระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐
จึงไมมีกรณีตองแกไขเพ่ิมเติมระเบียบกรมท่ีดินดังกลาวแตอยางใด
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(๑.๓) การดําเนินการสอบสวนและจดทะเบียนของพนักงานเจาหนาท่ี
เรื่องจํานองตามบทบัญญัติท่ีแกไขใหม  โดยเฉพาะกรณีท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ิมเติมและใหขอตกลง
ท่ีแตกตางจากท่ีกฎหมายบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมเปนโมฆะ  มีผลใหกอนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
พนักงานเจาหนาท่ีมีหนาท่ีตองสอบสวนและตรวจสอบสัญญาจํานองและสัญญาตอทายสัญญาจํานอง
ไมใหมีขอตกลงท่ีขัดตอบทบัญญัติท่ีแกไขใหมดังกลาว  และหากตรวจสอบปรากฏวามีขอตกลง
ขอใดขอหนึ่งเปนโมฆะ  พนักงานเจาหนาท่ีไมตองจดทะเบียนให  ตามมาตรา ๗๓ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน

(๑.๔) แมบทบัญญัติของกฎหมายท่ีแกไขเพ่ิมเติมใหมนี้จะไมกระทบกระเทือน
ถึงสัญญาท่ีไดทําไวกอนกฎหมายมีผลใชบังคับ  เวนแตกรณีท่ีบัญญัติไวเปนอยางอ่ืน  แตกรณีมีการ
แกไขสัญญาจํานองหรือสัญญาตอทายสัญญาจํานองหรือการข้ึนเงินจํานอง  ถือเปนการตกลงกัน
ใหมในสวนท่ีแกไขหรือเพ่ิมเติม ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบดวยวามีขอตกลงใด
ฝาฝนกฎหมายท่ีแกไขใหมหรือไม  ประการใด  โดยใหถือปฏิบัติตาม (๑.๓)

(๒) หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๔๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๐
กุมภาพันธ ๒๕๕๘ มีสาระสําคัญ  ดังนี้

(๒.๑) การปฏิเสธคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเปนคําสั่งทางปกครอง
พนักงานเจาหนาท่ีตองแจงคําสั่งพรอมเหตุผลท่ีชัดเจนในการปฏิเสธคําขอและสิทธิในการอุทธรณ
ใหคูกรณีท่ีถูกกระทบสิทธิทราบดวย โดยตองดําเนินการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ
ราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ โดยเครงครัด  เนื่องจากการปฏิเสธคําขอโดยไมปฏิบัติตาม
หลักเกณฑของกฎหมายยอมถือเปนการปฏิบัติหนาท่ีโดยไมชอบดวยกฎหมาย

(๒.๒) หลักกฎหมายท่ีแกไขใหมเปนการแกไขเพ่ือคุมครองสิทธิของผูจํานอง
ซึ่งเปนผูคํ้าประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนเปนหลัก  และบางสวนเปนการบัญญัติคุมครองสิทธิของผูจํานอง
ในการบังคับจํานอง  ดังนั้น การตรวจสัญญาจํานองและบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง (ถามี)
พนักงานเจาหนาท่ีตองพิจารณาใหชัดเจนวา  สัญญาจํานองนั้นเปนการจํานองเพ่ือเปนการคํ้าประกัน
หนี้ของผูจํานองเอง  หรือเปนการคํ้าประกันหนี้เฉพาะของบุคคลอ่ืนเทานั้น  โดยใหตรวจสอบจาก
ขอสัญญาท่ีระบุวาเปนการจํานองคํ้าประกันหนี้ของผูใดตามท่ีคูสัญญาระบุไวในสัญญาจํานองเปนหลัก
ฉะนั้น  ในกรณีท่ีเปนการจํานองเพ่ือคํ้าประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนเทานั้นการตรวจสัญญาจํานอง
และบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง  ใหพิจารณาขอสัญญาวาจะตองมีขอความท่ีไมขัดตอ
กฎหมายท่ีแกไขใหม  ตามสรุปหลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหม



๑๖

ใหตกเปนโมฆะทุกขอ  หากเปนการจํานองเพ่ือประกันหนี้ของผูจํานองเองดวย  ใหพิจารณาตาม
สรุปหลักเกณฑขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีกฎหมายบัญญัติไวใหมใหตกเปนโมฆะ และการ
ดําเนินการของพนักงานเจาหนาท่ี  ขอ ๗ ถึงขอ ๙ ตามหนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท
๐๕๑๕.๓/ว ๒๗๗๔ ลงวันท่ี ๓ กุมภาพันธ ๒๕๕๘ และตามมาตรา ๖๘๑ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยท่ีแกไขใหมเปนหลัก

(๒.๓) ในกรณีท่ีขอสัญญาไมชัดเจน  พนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจในการ
สอบสวน  ตามมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน และบันทึกถอยคําคูสัญญาไดตามอํานาจหนาท่ี
โดยในกรณีท่ีมีการแกไขเปลี่ยนแปลงขอความในสัญญาจํานอง  หรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญา
จํานองตองใหคูสัญญาท้ังสองฝายลงลายมือชื่อกํากับขอความนั้น  หามมิใหพนักงานเจาหนาท่ีปฏเิสธ
คําขอโดยใหผูขอตองไปจัดทําสัญญาใหมโดยเด็ดขาด

(๒.๔) ในกรณีท่ีขอสัญญามีขอสงสัยในการตีความและไมสามารถหาขอยุติ
ไดในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  หากผูขอท้ังสองฝายยืนยันใหจดทะเบียนและบันทึก
รับรองไวเปนหลักฐานแลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาและดําเนินการจดทะเบียนใหตอไปได
เนื่องจากหากขอสัญญาใดตอมาในภายหลังศาลมีคําสั่งวา เปนโมฆะ  เนื่องจากคูสัญญาไดตกลงกัน
ไมเปนไปตามบทบัญญัติของกฎหมายแลว  ยอมเปนผลมาจากการตกลงของผูจํานองและผูรับจํานอง
ท่ีทําขอสัญญานั้นเอง

(๓) หนังสอืกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕.๓/ว ๑๗๔๑๘ ลงวันท่ี ๒๓
กรกฎาคม ๒๕๕๘ สงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑)
พ.ศ. ๒๕๕๘ สรุปหลักการเรื่องคํ้าประกันและจํานองท่ีแกไขเพ่ิมเติม  ตามพระราชบัญญัติแกไข
เพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับที่ ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ และสรุปหลักเกณฑ
ขอสัญญาเก่ียวกับการจํานองท่ีแกไขเพ่ิมเติมตามพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย (ฉบับท่ี ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘ และการพิจารณาดําเนินการของพนักงาน
เจาหนาท่ี โดยผลของกฎหมายท่ีแกไขมีผลโดยสรุป  คือ

(๓.๑) ใหผูคํ้าประกันท่ีเปนนิติบุคคลสามารถผูกพันตนเพ่ือรับผิดอยาง
ลูกหนีร้วมได  รวมท้ังหากเปนสถาบันการเงินหรือประกอบอาชีพคํ้าประกันเพ่ือสินจางเปนปกติธุระ
สามารถทําขอตกลงลวงหนายินยอมใหมีการผอนเวลาได

(๓.๒) กําหนดเพ่ิมเติมใหขอตกลงท่ีแตกตางจากท่ีบัญญัติไวเก่ียวกับสิทธิ
หนาท่ีของเจาหนี้และผูคํ้าประกัน ตามมาตรา ๖๘๖ และ ๖๙๑ วรรคหนึ่ง  เปนโมฆะ



๑๗

- กรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองไวแลว  ถาเจาของ
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนประสงคจะทําการจดทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีกระทบถึงสิทธิของ
ผูรับโอน ผูจํานอง  ผูรับจํานองและผูไดสิทธิจากทรัพยสิทธิ พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนใหได
ตอเม่ือผูรับจํานองใหคํายินยอมโดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐาน หรือผูรับจํานองจะทํา
เปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ใหทําได (ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๗๒๒) แตถาผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง  ไมตองไดรับ
คํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับกอน

- ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖ การชําระหนี้ไมวา
ครั้งใด ๆ สิ้นเชิงหรือแตบางสวนก็ดี การระงับหนี้อยางใด ๆ ก็ดี การตกลงกันแกไขเปลี่ยนแปลง
จํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันนั้นเปนประการใดก็ดี ทานวาตองนําความไปจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาท่ีในเม่ือมีคํารองขอของผูมีสวนไดเสีย  มิฉะนั้นทานหามมิใหยกข้ึนเปนขอตอสู
บุคคลภายนอก กรณีดังกลาวกฎหมายไมบังคับใหตองจดทะเบียนเพียงแตถาไมจดทะเบียนจะยกข้ึน
เปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได  ถาจะยกข้ึนตอสูในระหวางคูกรณีกันเองยอมทําได ไมเปนการ
ตองหาม ดังนั้น การจดทะเบียนท่ีเก่ียวกับกรณีดังกลาว เชน การจดทะเบียนประเภทไถถอน
จากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน หรือแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) จึง
เปนการจดทะเบียนเพ่ือยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกเทานั้น มิใชเปนแบบของนิติกรรมท่ีกฎหมาย
บังคับใหตองจดทะเบียนดังเชนการจํานองซึ่งถาไมจดทะเบียนจะตกเปนโมฆะ

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนจํานอง
๑. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม กรณีกรุงเทพมหานครขายทอดตลาด

อสังหาริมทรัพยเพ่ือชําระภาษีโรงเรือนและท่ีดินและภาษีบํารุงทองท่ี  กรณีท่ีมีผูซื้ออสังหาริมทรัพย
ไดจากการขายทอดตลาดนําหนังสือของกรุงเทพมหานครท่ีแจงใหเจาพนักงานท่ีดินดําเนินการจด
ทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยใหแกผูซื้ออสังหาริมทรัพยพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไปยื่น
คําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับดําเนินการจดทะเบียนในประเภท
“ขายตามคําสั่งผูวาราชการกรุงเทพมหานคร (ตามหนังสือกรุงเทพมหานคร ท่ี …….../……….....
ลงวันท่ี………..เดือน……………พ.ศ. ….)” และถาการขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยดังกลาวมีการ
จํานองติดไปดวย  ใหดําเนินการจดทะเบียนประเภท “ ขายระหวางจํานองตามคําสั่งผูวาราชการ
กรุงเทพมหานคร ตามหนังสือกรุงเทพมหานคร ท่ี……./……ลงวันท่ี……….เดือน…………..พ.ศ. ….”



๑๘

แตหากเปนกรณีขายทอดตลาด  โดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินท่ีขายพนจากการจํานอง  เนื่องจาก
มีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกันแลว หรือปลอดจากการจํานอง  หรือปลดจากการจํานอง  เม่ือ
ผูซื้ออสังหาริมทรัพยไดจากการขายทอดตลาดนําเอกสารหลักฐานความยินยอมในเรื่องดังกลาว
ของผูรับจํานองมาแสดง  ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนในประเภท “ ไถถอนจากจํานอง”
หรือ “ปลอดจํานอง” หรือ “ระงับจํานอง” (ปลดจํานอง) แลวแตกรณีเสียกอน  แลวจึง
จดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งผูวาราชการกรุงเทพมหานครตอไป (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท
๐๕๑๕/ว ๑๐๘๔๐ ลงวันท่ี ๙ เมษายน ๒๕๔๗)

๒. การเชามิใชทรัพยสิทธิ  จึงไมตกอยูในบังคับของประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยมาตรา ๗๒๒ ท่ีจะตองใหผูรับจํานองใหคํายินยอมกอนแตอยางใด  แตเม่ือจดทะเบียน
การเชาแลวผูรับจํานองอาจจะรองตอศาลขอใหสั่งเพิกถอนการเชานั้นได  และถาศาลฟงไดวาผูเชา
ไดทําไปโดยรูอยูวาเปนการทําใหผูรับจํานองเสียหาย  ศาลยอมสั่งใหเพิกถอนการจดทะเบียนเชา
นั้นเสียไดตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๓๗ แตเม่ือการเพิกถอนมิใชเพราะ
นิติกรรมเชาเปนโมฆะ  พนักงานเจาหนาท่ีจึงยอมตองรับจดทะเบียน  แตกอนจดทะเบียนใหแจง
คูกรณีทราบถึงเหตุที่การใหเชาดังกลาวอาจถูกเพิกถอนได  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันให
จดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง  ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวจดทะเบียนตอไปได
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม ๒๕๔๗)

๓. กรณีทรัพยสินของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ตกเปนของ
กองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  ตามมาตรา ๓๗/๙ วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟู
และพัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนา
เกษตรกร (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๔๔ กําหนดวาเม่ือกองทุนรับภาระชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของ
เกษตรกรแลว  ใหทรัพยสินของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ตกเปนของกองทุน ฉะนั้น
ทันทีท่ีกองทุนรับภาระการชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของเกษตรกร  กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพยของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ยอมตกเปนของกองทุนโดยผลของ
กฎหมาย โดยคูกรณีท้ังสองฝาย คือ เกษตรกร (ผูโอน) และกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
(ผูรับโอน) จะตองนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและหนังสือรับรองการชําระหนี้ของเกษตรกรตาม
แบบมายื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ซึ่งการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยของ
เกษตรกรใหแกกองทุนกรณีกองทุนรับภาระชําระหนี้ใหแกเกษตรกรสามารถดําเนินการไดใน
๒ กรณี  คือ



๑๙

๓.๑ กรณีเกษตรกรขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองอสังหาริมทรัพยท่ีใช
เปนหลักประกันจากเจาหนี้ผูรับจํานองเสียกอน  เม่ือไถถอนจากจํานองแลวจึงขอจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยนั้นใหแกกองทุน  ในการโอนอสังหาริมทรัพย
ใหแกกองทุนใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “โอนตามกฎหมาย (มาตรา ๓๗/๙
วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒)”

๓.๒ กรณีเกษตรกรขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพยท่ีใชเปนหลักประกันใหแกกองทุนในระหวางจํานอง  เม่ือกองทุนรับโอนมาแลว
จึงขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองจากเจาหนี้ของเกษตรกร  ในการโอนอสังหาริมทรัพยใหแก
กองทุนระหวางการจํานองใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “โอนตามกฎหมาย
(ระหวางจํานอง) (มาตรา ๓๗/๙ วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
พ.ศ. ๒๕๔๒)” (หนังสือกรมท่ีดิน  ดวนท่ีสุด  ท่ี  มท ๐๕๑๕/ว ๐๖๘๐๕ ลงวันท่ี ๓ มีนาคม ๒๕๔๙)

การจดทะเบียนท้ังกรณีไถถอนจากจํานอง  โอนตามกฎหมาย  และโอน
ตามกฎหมาย (ระหวางจํานอง) ไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  สําหรับภาษีเงินได
บุคคลธรรมดาหัก  ณ  ท่ีจาย  ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป  การโอนอสังหาริมทรัพยจาก
เกษตรกรใหแกกองทุนไดรับยกเวนตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วา
ดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับท่ี ๔๕๙) พ.ศ. ๒๕๔๙ กําหนดใหยกเวนภาษีเงินได  ภาษี
ธุรกิจเฉพาะ  และอากรแสตมป  ใหแกเกษตรกรสําหรับเงินได  รายรับ และการกระทําตราสาร
อันเนื่องมาจากการโอนอสังหาริมทรัพยของเกษตรกรท่ีใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ใหแก
กองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  ในการรับภาระชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของเกษตรกร รวมถึง
กําหนดใหยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ  และอากรแสตมป ใหกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร
สําหรับรายรับและการกระทําตราสาร  อันเนื่องมาจากการใหกูยืมเงินหรือการโอนอสังหาริมทรัพย
ท่ีตกและโอนมาเปนของกองทุนคืนใหแกเกษตรกร  ท้ังนี้  เฉพาะการใหกูยืมเงิน  การโอน
อสังหาริมทรัพยและการกระทําตราสารท่ีไดกระทําตั้งแตวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๔๙ เปนตนไป
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๒๑๘๐๓ ลงวันท่ี ๓ สิงหาคม ๒๕๔๙)

๔. การจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน
ใหปฏิบัติ ดังนี้

๔.๑ เม่ือมีกรณีขอจดทะเบียนเพ่ือลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจท่ีตอทายชื่อธนาคาร
ผูรับจํานองออกจากหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  หรือมีกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการท่ี



๒๐

เปนนิติบุคคลเดียวกันดังกลาว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภท “เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง
(ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)”

๔.๒ ในกรณีท่ีมีคูกรณีมายื่นขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว เนื่องจากผูรับ
จํานองท่ีมีชื่อในทางทะเบียนไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลังใหปดกิจการแลวใหพนักงาน
เจาหนาที่เรียกหนังสือกระทรวงการคลังที่อนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐานประกอบการขอ
จดทะเบียน

๔.๓ ในการรับคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหทราบถึงสาเหตุของ
การเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองลงไวในคําขอ (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และคําขอ (ท.ด. ๙)

๔.๔ เรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท  ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ) และไมตองเรียกเก็บภาษีอากร

๕. แมในขณะจดทะเบียนจํานองท่ีดินจะอยูภายในกําหนดหามโอน ๑๐ ป ตาม
มาตรา ๓๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ก็สามารถจดทะเบียนจํานองได เพราะการจํานองไมใช
การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน การจดทะเบียนจํานองรายนี้จึงไมเสียไปแตอยางใด แตเม่ือรับจํานองแลว
ผูรับจํานองจะบังคับจํานองกอนครบกําหนดหามโอนไมได เพราะภายในกําหนดระยะเวลาหาม
โอนท่ีดินนั้นไมอยูในขายแหงการบังคับคดีตามมาตรา ๓๑ วรรคทาย แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

๖. กรณีท่ีดินมีเจาของรวมหลายคน ความเปนเจาของของผูถือกรรมสิทธิ์รวม
แตละคนยอมกระจายไปท่ัวท่ีดินแปลงนั้นไมวาจะเปนสวนใดหรือตารางวาใด เม่ือเจาของคนใด
คนหนึ่งจํานองเฉพาะสวนของตนไว การจํานองยอมครอบคลุมไปท่ัวท้ังแปลงเชนเดียวกับสิทธิ
ของเจาของรวม (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๔๙/๒๕๒๔) แมตอมาในภายหลังจะมีการแบงแยก
ไมวาจะเปนการแบงแยกประเภทใดหรือแบงกรรมสิทธิ์รวมก็ตาม หากผูรับจํานองมิไดตกลง
ยินยอมดวยแลวก็ตองถือวาการจํานองยังคงครอบท่ีดินทุกแปลงอยูตามเดิม ผูรับจํานองยังคง
สามารถบังคับจํานองเอาจากท่ีดินทุกแปลงได เจาของท่ีดินท่ีมิไดจํานองคงมีสิทธิเพียงแตจะขอ
แบงเงิน ท่ีขายท่ีดินไดจากการขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองในสวนท่ีเปนของตน
ไดเทานั้น กรณีเชนนี้ถาจะใหถือวาเม่ือแบงกรรมสิทธิ์รวมแลว แมผูรับจํานองจะมิไดตกลงยินยอมดวย
สวนของเจาของท่ีดินท่ีไมไดจํานองจะตองพนไปจากจํานองเลยเสียทีเดียวนาจะไมได เพราะ
มิฉะนั้นแลวเจาของท่ีดินอาจไปแบงกรรมสิทธิ์รวมกันโดยไมใหผูรับจํานองรูเปนท่ีเสียหายแก
ผูรับจํานองได ในการแบงกรรมสิทธิ์รวมหากจะใหท่ีดินสวนของเจาของท่ีดินท่ีมิไดจํานองพนจาก



๒๑

การจํานองจึงตองใหผูรับจํานองตกลงยินยอมดวย และการตกลงยินยอมของผูรับจํานองนี้ถือไดวา
เปนการตกลงกันแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง กลาวคือ เดิมการจํานองไดครอบไปหมดทุกสวนของ
ท่ีดิน ตอมาเม่ือมีการแบงแยกคูกรณีไดตกลงแกไขเปลี่ยนแปลงใหการจํานองคงมีอยูเฉพาะสวนท่ี
เปนของผูจํานองสวนของผูที่มิไดจํานองใหพนจากการจํานองไป ซึ่งการตกลงแกไขเชนนี้ตอง
จดทะเบียนครอบ – ปลอดจํานอง ตอพนักงานเจาหนาท่ี มิฉะนั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสู
บุคคลภายนอกไมไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖

๗. กรณีท่ีดินมีการจํานองอยูตอมามีการจดทะเบียนแบงแยกในระหวางจํานอง
หากคูกรณีมิไดตกลงใหท่ีดินแปลงท่ีแยกไปพนจากการจํานอง พนักงานเจาหนาท่ีก็ตองจดทะเบียน
แบงแยกไปโดยครอบจํานอง และตองยกรายการจดทะเบียนจํานองไปจดแจงไวในหนังสือแสดง
สิทธิแปลงแยกดวย ตามระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการ
จํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ลงวันท่ี ๒๐ สิงหาคม ๒๕๕๐ ขอ ๒๙

๘. กรณีตึกแถวท่ี ส. ขอจดทะเบียนจํานองปลูกในท่ีดินอันเปนปาสงวนแหงชาติ
ซึ่งไมมีผูใดมีสิทธิตามกฎหมาย เปนสาธารณสมบัติของแผนดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๐๔ และตามหลักกฎหมายทั่วไปหากผูปลูกสรางอาคารปลูกสรางโดยไมมีสิทธิ
สิ่งปลูกสรางยอมเปนสวนควบกับท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๔ เวนแต
ผูปลูกสรางจะสามารถพิสูจนไดวาสิ่งปลูกสรางนั้นไดปลูกทําลงไวเปนการชั่วคราวหรือปลูกสราง
ลงโดยอาศัยสิทธิอยางใดอยางหนึ่ง จึงจะไมตกเปนสวนควบกับท่ีดินตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๔๖ สามารถรื้อถอนไปได แตสําหรับราษฎรท่ีครอบครองท่ีดินในเขตปา
สงวนโดยไมมีสิทธิยอมทราบดีวา ไมมีทางจะไดกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดิน เนื่องจาก
ไมอาจยกอายุความข้ึนตอสูกับแผนดินไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๖
ดังนั้น แมสิ่งปลูกสรางนั้นจะมีลักษณะเปนการติดตรึงตราแนนหนาถาวรอันถือวาเปนอสังหาริมทรัพย
ก็ตาม แตก็หาไดตกเปนสวนควบกับท่ีดินท่ีปลูกสรางนั้นไม ผูปลูกสรางจึงยังเปนเจาของอาคาร
สิ่งปลูกสราง เม่ือ ส. เปนเจาของตึกแถวดังกลาว และตึกแถวนั้นเปนอสังหาริมทรัพย จึงยอม
จํานองไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓ และมาตรา ๗๐๕ และกรณี
เชนนี้ไมจําเปนตองใหผูดูแลท่ีสาธารณะใหความยินยอมกอนตามคําสั่งกระทรวงมหาดไทย ท่ี
๑๔๒๒/๒๔๙๗ ลงวันท่ี ๑๘ ธันวาคม ๒๔๙๗ แตอยางใด

๙. การขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง โดยปกติคูกรณีท้ังสองฝายจะตองมายื่น
คําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีดวยกันท้ังคู กรณีท่ีผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจะ



๒๒

ขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองแตเพียงฝายเดียวไดก็ตองเปนไปตามท่ีบัญญัติไวใน มาตรา ๘๐
แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน กลาวคือ จะตองมีหลักฐานจากผูรับจํานองวาไดมีการไถถอนจํานองแลว

กรณีท่ีผูจํานองไดฟองผูรับจํานองเปนจําเลย ใหศาลบังคับจําเลยดําเนินการให
โจทกจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดิน ซึ่งตอมาคูความไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความกันวา
จําเลยยินยอมใหโจทกจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดิน……………หรือจําเลยยินยอมดําเนินการอ่ืนใด
เพ่ือใหจดทะเบียนไถถอนจํานองท่ีดินดังกลาวได………….……..หากจําเลยผิดนัดไมยอมปฏิบัติตามก็ให
ถือเอาคําพิพากษาของศาลเปนการแสดงเจตนาแทนจําเลย การขอจดทะเบียนไถถอนจํานองรายนี้
ไมถือวาเปนกรณีผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว ตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน แตถือวาเปนการจดทะเบียนไถถอนจํานองโดยมีการแสดงเจตนาขอจดทะเบียนไถถอน
สองฝาย เม่ือโจทกไดปฏิบัติตามเงื่อนไขในสัญญาประนีประนอมยอมความครบถวนแลว ฝายจําเลย
ซึ่งเปนผูรับจํานองไมมายื่นคําขอจดทะเบียนดวย ก็สามารถใชคําพิพากษาตามยอมแทนการแสดง
เจตนาของจําเลยจดทะเบียนไถถอนจํานองใหโจทกได

๑๐. กรณีการทํานิติกรรมเก่ียวกับทรัพยสินของผูเยาวซึ่งตองขออนุญาตศาล
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๕๗๔ เปนเรื่องซึ่งคุมครองทรัพยสินของผูเยาว
ซึ่งในการพิจารณาของศาลก็คงตองพิจารณาสภาวะแวดลอมตาง ๆ  วาเหมาะสมท่ีจะทํานิติกรรม
ตามท่ีขอหรือไม  ซึ่งการท่ีศาลจะพิจารณาถึงความเหมาะสมดังกลาว ก็คงตองพิจารณาจากใน
ขณะนั้น  ดังนั้น เม่ือศาลไดอนุญาตตามท่ีขอแลวนาจะทํานิติกรรมตามนั้นไดในขณะนั้นเทานั้น
ซึ่งนาจะทํานิติกรรมไดตามนั้นเพียงครั้งเดียว  หากจะทํานิติกรรมเชนนั้นอีกในภายหลังก็นาจะตอง
ขออนุญาตศาลเปนคราว ๆ ไปทุกคราวท่ีจะทํานิติกรรม  การท่ี ว. ไดยื่นคํารองตอศาลขอทํานิติกรรม
จํานองท่ีดินซึ่งมีชื่อผูเยาวเปนผูถือกรรมสิทธิ์ และศาลไดมีคําสั่งอนุญาตเม่ือป ๒๕๓๙ ซึ่งระยะเวลา
นับแตเม่ือศาลไดอนุญาตไดลวงเลยมานานแลว  การท่ี ว. จะมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินดังกลาว
ในขณะนี้  จึงควรตองขออนุญาตศาลใหมเพ่ือใหศาลพิจารณาถึงความเหมาะสมในสภาวะแวดลอม
ปจจุบันวาจะเปนการเหมาะสมหรือไมเสียกอน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๕๗๔ (๑)

๑๑. การหลุดเปนสิทธิจากจํานองตองเปนกรณีมีการฟองคดีตอศาล ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒๙ เทานั้น สวนการโอนชําระหนี้จํานองก็คือการท่ีผูจํานอง
และผูรับจํานองตกลงกันใหผูจํานองโอนทรัพยท่ีไดจํานองไวตีใชหนี้ท่ีมีการจํานอง โดยไมตองฟอง
คดีตอศาล การท่ี อ. จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับ ธ. เพ่ือเปนประกันหนี้การกูยืมเงิน ซึ่งตามสัญญา



๒๓

ประนีประนอมยอมความระหวาง ธ. โจทก กับ อ. จําเลย ซึ่งศาลไดพิพากษาตามยอมแลว
ปรากฏวา คูกรณีท้ังสองฝายไดตกลงกันให อ. ไถถอนท่ีดินจากการจํานอง หาก อ. ผิดนัดไม
ไถถอนจากจํานองภายในเวลาท่ีกําหนด จําเลยยอมใหทรัพยจํานองหลุดเปนกรรมสิทธิ์ของ ธ.
โดย อ. ยินยอมโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินใหแก ธ. หาก อ. ไมยอมจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
ใหแก ธ. ใหถือเอาคําพิพากษาเปนการแสดงเจตนาของ อ. จําเลย แมขอความในสัญญาประนีประนอม
ยอมความดังกลาวจะระบุวา “จําเลยยอมใหทรัพยจํานองหลุดเปนกรรมสิทธิ์ของ ธ.” แตเม่ือ
ประเด็นนี้ศาลยังไมไดวินิจฉัยวาขอเท็จจริงเปนไปตามเงื่อนไขท่ีกฎหมายกําหนดเพ่ือเรียกเอา
ทรัพยจํานองหลุดเปนสิทธิ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒๙ หรือไม
การท่ี ธ. มาขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินพิพาทใหแกตนเองตามคําพิพากษาตามยอมดังกลาว
จึงเปนการตกลงเอาท่ีดินท่ีจํานองตีใชหนี้กันระหวาง อ. ผูจํานอง กับ ธ. ผูรับจํานอง ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๒๑ วรรคหนึ่ง  ซึ่งตองจดทะเบียนในประเภท “โอนชําระหนี”้

๑๒. การท่ี ส. และ ภ. เปนผูรับจํานองรวมกันสองคนในลักษณะเจาหนี้รวม
แต ส. เพียงคนเดียว ซื้อท่ีดินท่ีลูกหนี้ไดจํานองไวเพ่ือประกันหนี้กูยืมเงินท่ีผูจํานองมีตอผูรับจํานอง
ท้ังสองคนนั้น เปนเหตุใหสิทธิและความรับผิดในหนี้กูยืมเงินรายนี้ ตกอยูแก ส. ในลักษณะหนี้
เกลื่อนกลืนกัน และ ภ. ซึ่งเปนเจาหนี้รวม อีกคนหนึ่งยอมตองรับผลแหงหนี้เกลื่อนกลืนกันของ
ส. เจาหนี้รวมนั้นไปดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๒๙ อันมีผลทําให
หนี้กูยืมเงินซึ่งมีการจํานองเปนประกันไวนั้นระงับสิ้นไปในลักษณะหนี้เกลื่อนกลืนกัน เม่ือหนี้นั้น
ระงับไปการจํานองยอมระงับไปดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๔ (๑)
จึงใหจดทะเบียนในประเภท “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)”

๑๓. เม่ือหนี้ท่ีประกันยังไมระงับ ผูขอจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองโดย
อาศัยหลักฐานคําฟองสัญญาประนีประนอมยอมความ คําพิพากษาตามยอม และหนังสือรับรอง
ของศาลไมได ดังนั้น หากผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองท่ีดินรายนี้ ผูขอและ
ผูรับจํานองจะตองมายื่นขอจดทะเบียนไถถอน หรือนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําไวเปนหนังสือวา
ไดมีการไถถอนแลว มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามนัยมาตรา ๗๒
หรือ ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน แตถาไมอาจดําเนินการตามนัยดังกลาวได ก็เปนเรื่องท่ี
ผูขอจะตองไปใชสิทธิทางศาลตอไป

๑๔. การขอจดทะเบียนไถถอนจากการจํานองสามารถดําเนินการไดสองวิธี คือ
(๑) คูกรณีท้ังสองฝายมายื่นคําขอขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ีตาม



๒๔

มาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน หรือ (๒) ผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนนําหลักฐาน
ซึ่งผูรับจํานองไดทําเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนจากกันแลว มาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง
ตอพนักงานเจาหนาท่ีตาม มาตรา ๘๐ วรรคแรก แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน เม่ือเรื่องนี้ ส.
ผูจํานองท่ีดินอางวา ผูรับจํานองไดสลักหลังสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองวา ไดมีการไถถอน
จากจํานองท่ีดินกันแลว แตผูจํานองทําหลักฐานดังกลาวสูญหาย ซึ่งหากผูจํานองมีความประสงค
จะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองเพียงฝายเดียว แมหลักฐานหนังสือสัญญาจํานองท่ีผูรับจํานอง
สลักหลังวามีการไถถอนจากจํานองกันแลวไดสูญหายไป พนักงานเจาหนาท่ีชอบท่ีจะมีหนังสือ
เรียกผูรับจํานองมาดําเนินการสอบสวนโดยใชอํานาจตามนัยมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน (หากผูรับจํานองฝาฝนพนักงานเจาหนาท่ียอมแจงความตอพนักงานสอบสวน เพ่ือดําเนินคดี
กับผูฝาฝนได) หากสอบสวนแลวปรากฏวา ผูรับจํานองไดรับชําระหนี้จํานองและไดสลักหลังสัญญา
จํานองอันเปนการไถถอนจากจํานองกันแลว พนักงานเจาหนาท่ียอมจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองได

๑๕. บริษัท อ. จํานองท่ีดินไวกับบริษัทเงินทุน เอ ตอมาบริษัทเงินทุน เอ
โอนขายสินเชื่อแกบริษัทบริหารสินทรัพย เชนนี้ยอมมีผลใหการจํานองตกไปไดแกบริษัทบริหารสินทรัพย
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๐๕ เม่ือไมไดนําไปจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ีก็ไมสามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๖ คงใชบังคับไดระหวางคูกรณีเทานั้น และหากจะจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ เก่ียวกับ
การจํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานองหรือแบง
ไถถอนจากจํานอง ฯลฯ ตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน มิฉะนั้น พนักงานเจาหนาท่ี
ก็ไมสามารถจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ ดังกลาวใหได แตหากเปนกรณีท่ีบริษัท อ. ไดชําระหนี้
แกบริษัทบริหารสินทรัพยตามสัญญาจํานองท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับโอนมาเสร็จสิ้นแลว และ
บริษัทเงินทุน เอ ไดทําหลักฐานเปนหนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว บริษัท อ. ผูมีสิทธิใน
ท่ีดินยอมนําหนังสือรับรองจากบริษัทเงินทุน เอ ไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามนัย มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน

๑๖. ทรัพยสินท่ีสามารถนํามาจํานองไดนั้น ไดแก อสังหาริมทรัพยไมวาประเภทใด ๆ
และสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ีระบุไว ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๓
แตทรัพยสินท่ีตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
จะตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น และอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย



๒๕

มาตรา ๑๓๙ หมายถึงท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินท่ีมีลักษณะเปนการถาวรหรือประกอบ
เปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น และหมายความรวมถึงทรัพยสินอันเก่ียวกับท่ีดินหรือทรัพยอันติดอยูกับ
ท่ีดินหรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้นดวย ซึ่งทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีจะถือวาเปน
อสังหาริมทรัพยนั้นจะตองกอตั้งข้ึนโดยกฎหมายเทานั้น บุคคลจะตองกอตั้งข้ึนเองโดยนิติกรรม
ไมไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๙๘ แตสิทธิการเชาเปนสิทธิซึ่งเกิดจาก
สัญญาท่ีผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลา
อันมีจํากัด และผูเชาตกลงใหคาเชาเพ่ือการนั้น (ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๗)
เปนสิทธิท่ีบังคับเอาแกบุคคลใหกระทําการหรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่ง มิไดมุงถึงตัวทรัพยสิน
ท่ีเชา สิทธิการเชาจึงเปนบุคคลสิทธิ มิใชทรัพยอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพยท่ีจะนํามา
จดทะเบียนจํานองได เวนแตจะมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะ เชน ตามมาตรา๖ แหงพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งกําหนดใหสิทธิการเชา
จดทะเบียนจํานองได ฉะนั้น การท่ี ส. และธนาคารยื่นคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน
จํานองสิทธิการเชาท่ีดินราชพัสดุเพ่ืออยูอาศัย พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถดําเนินการจดทะเบียน
ใหได

๑๗. การจํานองท่ีดินเพ่ือประกันคาเสียหายอันจะเกิดข้ึนจากการปฏิบัติตามสัญญาจาง
เก็บเงินของลูกจางผูจํานองท่ีมีตอการไฟฟาสวนภูมิภาค นายจางผูรับจํานองซึ่งไดจดทะเบียนจํานอง
ไวแลวนั้น ตอมาเม่ือประสงคจะขอแกไขเปลี่ยนแปลงขอความในสัญญาจํานองเดิมจากจํานอง
เพ่ือเปนประกันคาเสียหายอันอาจเกิดข้ึนจากการปฏิบัติตามสัญญาตั้งตัวแทนเก็บเงิน ถือไดวาเปน
การเปลี่ยนสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญแหงหนี้ดวยการแปลงหนี้ใหม ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๓๔๙ การแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองเดิมเพ่ือเปนประกันมูลหนี้ใหมเชนนี้  ถาจะให
มีผลยกข้ึนเปนขอตอสูบคุคลภายนอกไดจะตองทําการจดทะเบียนในประเภท “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง
(แปลงหนี้ใหม)”

๑๘. ตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ท่ีใหมีการประกาศการขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมกอนนั้น มีวัตถุประสงคเพ่ือใหผูมีสวนไดเสียเก่ียวกับท่ีดินท่ีจะขอจดทะเบียนมี
โอกาสโตแยงคัดคานในเรื่องตําแหนงท่ีตั้งและอาณาเขตของท่ีดิน  รวมตลอดท้ังสิทธิครอบครองของ
ผูท่ีอางวาเปนเจาของ เม่ือกรณีเปนเรื่องซึ่งพนักงานเจาหนาท่ีไดทําประกาศการขอจดทะเบียน
ครบตามกําหนดแลว ตอมาผูขอจะขอใหแกไขโดยการเพ่ิมวงเงินท่ีจํานอง  เชน เดิมยื่นคําขอ



๒๖

ระบุจํานวนเงินท่ีจํานองไว ๑๐๐,๐๐๐ บาท เม่ือประกาศครบกําหนดขอแกไขจํานวนเงินท่ีจํานอง
เปน ๒๐๐,๐๐๐ บาท การท่ีแกไขวงเงินท่ีจํานองเชนนี้เปนการแกไขในสิ่งซึ่งมิใชสาระสําคัญ และไม
มีผลเปนการเปลี่ยนแปลงสิทธิในท่ีดิน หรือกระทบกระเทือนสิทธิของบุคคลอ่ืน จึงไมทําใหการ
ประกาศท่ีไดดําเนินการไวแลวตองเสียไปดวย พนักงานเจาหนาท่ีจึงควรบันทึกความประสงคของ
ผูขอไวเปนหลักฐาน แลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปโดยไมตองประกาศใหมอีก

๑๙. แมในการโอนสิทธิเรียกรองระหวาง ธนาคารสยาม จํากัด กับธนาคารกรุงไทย
จํากัด จะมีผลใหการจํานองตกไปไดแก ธนาคารกรุงไทย จํากัด ตามนัยประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๓๐๕ แตหากไมนําความไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีแลวยอมไม
สามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได ตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๗๔๖ คงใชบังคับไดระหวางคูกรณีเทานั้น และหากจะจดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ เก่ียวกับการ
จํานองหรือหนี้จํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานอง หรือแบงไถถอน
จากจํานอง ฯลฯ ตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน  มิฉะนั้นพนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจ
จดทะเบียนประเภทอ่ืน ๆ ดังกลาวใหได

กรณีท่ีธนาคารกรุงไทย  จํากัด ไดรับชําระหนี้อันจํานองเปนประกันเสร็จสิ้นแลว
หากธนาคารสยาม จํากัด ไดทําหลักฐานเปนหนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว ผูมีสิทธิใน
ท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนยอมนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน พรอมท้ังหลักฐานการชําระหนี้และหนังสือ
รับรองจากธนาคารสยาม จํากัด ดังกลาวไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาท่ีไดตามนัย
มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน โดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน

การท่ี ธนาคารกรุงไทย จํากัด ตกลงกับผูจํานองเพ่ิมจํานวนเงินจํานองเดิมอีก
ภายหลังจากท่ีไดโอนสิทธิเรียกรองกันมาแลวเชนนี้ เปนการกอหนี้ข้ึนมาใหมอันเปนหนี้ตางราย
กับท่ีไดจดทะเบียนไวแลว ธนาคารกรุงไทย จํากัด  จึงตองจดทะเบียนเปนจํานองรายใหม โดย
จดทะเบียนในประเภทจํานองลําดับท่ีสอง

๒๐. ในการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยใหจัดทําสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย
โดยใชแบบหนังสือสัญญาจํานองท่ีดิน (ท.ด. ๑๕) หนังสือสัญญาจํานองท่ีดินเฉพาะสวน (ท.ด.๑๕ ก)
หรือหนังสือสัญญาจํานอง (ท.ด.๙) รวมท้ังคําขอ (ท.ด.๑) และการจดบันทึกรายการจดทะเบียน

๒๑. กรณีท่ีนิติบุคคลหนึ่งขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้
ของนิติบุคคลอ่ืนซึ่งนิติบุคคลท้ังสองมีผูแทนนิติบุคคลเปนคนเดียวกัน  กรณีนี้ไมถือวาประโยชน



๒๗

ของนิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติบุคคล พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียน
จํานองใหได

กรณีท่ีนิติบุคคลจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพย เพ่ือเปนประกันหนี้ของผูแทน
นิติบุคคลในฐานะสวนตัว  กรณีนี้ถือวาประโยชนไดเสียของนิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของ
ผูแทนนิติบุคคลพนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถจดทะเบียนจํานองใหได

กรณีท่ีผูแทนของนิติบุคคลในฐานะสวนตัวนําท่ีดินของตนไปจํานองเปนประกันหนี้
ของนิติบุคคลซึ่งตนเองเปนผูแทน  กรณีนี้ไมถือวาประโยชนไดเสียของนิติบุคคลขัดกับประโยชน
ไดเสียของผูแทนนิติบุคคล พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียนจํานองใหได

การท่ี บ. และ ต. กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัทฯ ไดลงนามในหนังสือ
มอบอํานาจให ท. ทํานิติกรรมจดทะเบียนจํานองท่ีดินแปลงดังกลาวแทนบริษัทฯ โดยท่ี บ. ยังมี
ฐานะเปนผูรับจํานองรวมกับผูรับจํานองอ่ืนอีก ๕ คน จึงถือวาเปนกรณีท่ีประโยชนไดเสียของ
นิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติบุคคล ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔ ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถจดทะเบียนจํานองท่ีดินใหบริษัทฯ ได
(หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ีมท ๐๖๑๐/ว ๐๘๔๒๙ ลงวันท่ี ๒๖ มีนาคม ๒๕๓๖)

๒๒. สํานักงานคณะกรรมการศึกษาเอกชนเปนสวนราชการท่ีเรียกชื่ออยางอ่ืน
และมีฐานะเปนกรม  สังกัดกระทรวงศึกษาธิการ  มีฐานะเปนนิติบุคคลจึงมีอํานาจท่ีจะจดทะเบียน
รับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันตามระเบียบกระทรวงศึกษาธิการวาดวยเงินทุนหมุนเวียน
เพ่ือพัฒนาการศึกษาโรงเรียนเอกชน  พ.ศ. ๒๕๓๒ ได (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๐๙๓๗๗
ลงวันท่ี ๗ เมษายน ๒๕๓๖)

๒๓. การข้ึนเงินจากจํานองมิไดมีบัญญัติไวโดยตรงในประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย แตการข้ึนเงินจากจํานองก็คือการจํานอง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๗๐๒ กลาวคือเปนการนําอสังหาริมทรัพยท่ีไดจํานองไวแลวมาจํานองเปนประกันกับหนี้อีกจํานวนหนึ่ง
ดังนั้น การท่ีคูสัญญาไดจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่งแลว  ตอมาประสงค
จะใหอสังหาริมทรัพยนั้นเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่ง แมหนี้ดังกลาวจะเปนหนี้ท่ีมีลูกหนี้และ
เจาหนี้คนเดียวกันและมีมูลหนี้ประเภทเดียวกันก็ตาม ถาคูสัญญาไมประสงคจะใหจดทะเบียน
ประเภทข้ึนเงินจากจํานองแตจะขอใหจดทะเบียนประเภทจํานองลําดับสอง  พนักงานเจาหนาท่ี
ก็ชอบท่ีจะจดทะเบียนใหได

๒๔. การจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันการออกหุนกู



๒๘

(๑) เม่ือมีผูมาขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันการ
ออกหุนกูหรือท่ีเก่ียวเนื่องกับการจํานอง ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย
พ.ศ. ๒๕๓๕ ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนตามระเบียบและวิธีการ

(ก) การระบุชื่อผูรับจํานองใน ท.ด. ๑ สัญญาจํานอง สารบัญ
จดทะเบียน และเอกสารท่ีเก่ียวของ ใหระบุตอทายชื่อผูรับจํานองวา  เปนผูแทนผูถือหุนกูของ
บริษัทใด เชน “ธนาคาร เอ จํากัด ผูแทนผูถือหุนกูของ บริษัท บี จํากัด ผูรับรอง” เปนตน

(ข) การระบุขอความเก่ียวกับการประกันหนี้ใน ท.ด. ๑ สัญญาจํานอง
และเอกสารท่ีเก่ียวของใหระบุวา  จํานองเพ่ือเปนประกันการออกหุนกูของบริษัทใด  และตามขอ
กําหนดวาดวยสิทธิและหนาท่ีของผูออกหุนกู และผูถือหุนกูฉบับใดดวย  เชน “เพ่ือเปนประกัน
การออกหุนกูของ บริษัท บี จํากัด ตามขอกําหนดวาดวยสิทธิและหนาท่ีของผูออกหุนกูและ
ผูถือหุนกูฉบับลงวันท่ี………เดือน……………….พ.ศ. ….” เปนตน

การระบุขอความตาม (ก) และ (ข) ปฏิบัติตามตัวอยางทายหนังสือกรมท่ีดิน
ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๒๕๙๔ ลงวันท่ี ๒๓ สิงหาคม ๒๕๓๖

(๒) ผูขอตองนําหลักฐานเชนเดียวกับการจดทะเบียนจํานองปกติ และ
ตองนําเอกสารดังตอไปนี้มาแสดงและเก็บไวเปนหลักฐานดวย คือ

(ก) หลักฐานการอนุญาตใหออกหุนกูของสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

(ข) สัญญาแตงตั้งผูแทนผูถือหุนกู  พรอมดวยหลักฐานความเห็นชอบ
ของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยท่ีใหผูแทนผูถือหุนกูท่ีมาขอ
จดทะเบียนนั้นเปนผูแทนผูถือหุนกู

(ค) ขอกําหนดวาดวยสิทธิและหนาท่ีของผูออกหุนกูและผูถือหุนกู
อนึ่ง  หากผูแทนผูถือหุนกูเปนนิติบุคคล  นิติบุคคลนั้นตองมีวัตถุประสงค

ในการเปนผูแทนผูถือหุนกูดวย (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๒๕๙๔ ลงวันท่ี ๒๓
สิงหาคม ๒๕๓๖)

๒๕. การจดทะเบียนไถถอนจากจํานํา (ตามประกาศเรื่องจํานําแลขายฝากท่ีดิน
ร.ศ. ๑๑๘)

กรณีท่ีผูไถถอนไมสามารถติดตามตัวผูรับจํานําหรือทายาทของผูรับจํานํา เพ่ือขอ
ไถถอนจากจํานําได หากผูไถถอนไดนําเงินไปวางทรัพยเพ่ือเปนการชําระหนี้ถูกตองแลว พรอมท้ัง



๒๙

ไดแสดงตอสํานักงานวางทรัพย วาตนยอมสละสิทธิท่ีจะถอนทรัพยท่ีวางไวตาม มาตรา ๓๓๔
วรรคสอง (๑) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนให
ในประเภท “ไถถอนจํานํา” ซึ่งแนวทางปฏิบัติเชนนี้ใหใชไดเฉพาะการจดทะเบียนจํานําเทานั้น
หากเปนการจดทะเบียนจํานองไมอาจถือปฏิบัติตามหนังสือฉบับนี้ได

๒๖. กองทุนรวมรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนหลักประกันการลงทุน
การท่ีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม (บลจ.) นําทรัพยสินของกองทุน

รวมไปลงทุนในการซื้อตราสารตาง ๆ อันเปนการดําเนินการเพ่ือหาผลประโยชนใหแกกองทุนรวม
และจัดใหผูออกตราสารหรือผูขายตราสารนําอสังหาริมทรัพยมาจดทะเบียนจํานองไวกับกองทุน
รวมเพ่ือเปนหลักประกันการลงทุนหรือการชําระหนี้ เปนการดําเนินกิจการท่ีอยูในขอบ
วัตถุประสงคของกองทุนรวมตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๕
กองทุนรวมจึงสามารถรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันการลงทุนดังกลาวได

๒๗. การจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง” และ “โอนสิทธิ
การรับจํานอง”

(๑) กรณีผูรับจํานองถึงแกกรรม และทายาทขอรับมรดกสิทธิการรับจํานอง
ใหจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมในประเภท
ไมมีทุนทรัพย

(๒) กรณีผูรับจํานองโอนสิทธิการรับจํานองใหบุคคลอ่ืนซึ่งเปนการแปลง
หนี้ใหมใหจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับ
การจดทะเบียนจํานอง

๒๘. การจดทะเบียน โอนสิทธิการรับจํานองแกนิติบุคคล เฉพา ะกิจ
การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกนิติบุคคลเฉพาะกิจ ตามพระราชกําหนดนิติบุคคล
เฉพาะกิจเพ่ือการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐ สรุปได ดังนี้

(๑) กรณีอสังหาริมทรัพยจดทะเบียนจํานองเปนประกันไวกับผูรับจํานอง
รายเดียวแตหลายมูลหนี้

บริษัท A จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับธนาคาร ก. เปนเงิน ๘๐
ลานบาท  โดยบริษัท A ไดแยกมูลหนี้ท่ีจดทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ เชน  จํานองท่ีดิน
เพ่ือเปนประกันหนี้เงินกูกอสรางโครงการ ๓๐ ลานบาท  หนี้เบิกเงินเกินบัญชี ๒๕ ลานบาท
หนี้คาซื้อวัตถุดิบ ๒๕ ลานบาท ตอมาธนาคาร ก. ประสงคโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในมูลหนี้



๓๐

หนึ่งใหนิติบุคคลเฉพาะกิจ ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน” โดยระบุมูลหนี้พรอมวงเงินที่โอนสิทธิการรับจํานองใหชัดเจน  เชน  โอนสิทธิการ
รับจํานองบางสวน เฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ ๓๐ ลานบาท เปนตน

หากในการจดทะเบียนจํานองกับธนาคาร ก. มิไดแยกมูลหนี้ท่ีจํานองใหทราบ
วามูลหนี้ใด จํานองในวงเงินเทาใด ตอธนาคาร ก. จะโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูลหนี้ใด
มูลหนี้หนึ่งใหกับนิติบุคคลเฉพาะกิจ จะตองใหผูจํานองและผูรับจํานองดําเนินการแยกมูลหนี้ท่ีโอน
และมูลหนี้ท่ีเหลือเสียกอน โดยจดทะเบียนใหมประเภท “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน”
แลวจึงจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน”

(๒) กรณีอสังหาริมทรัพยจํานองเปนประกันเจาหนี้หลายราย
บริษัท A จดทะเบียนจํานองท่ีดินไวกับ ธนาคาร ก. ธนาคาร ข.

ธนาคาร ค. รวมกันเปนเงิน ๘๐ ลานบาท โดยระบุวาจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีตอธนาคาร
ก. จํานวน ๓๐ ลานบาท ตอธนาคาร ข. จํานวน ๒๕ ลานบาท และตอธนาคาร ค. จํานวน
๒๕ ลานบาท ตอมา ธนาคาร ก. ประสงคโอนสิทธิการรับจํานองในมูลหนี้ ๓๐ ลานบาท ใหกับ
นิติบุคคลเฉพาะกิจ กรณีนี้ธนาคาร ก. สามารถจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง
เฉพาะสวน” ใหแกนิติบุคคลเฉพาะกิจได

หากธนาคาร ก. ประสงคจะโอนสิทธิการรับจํานองในสวนของตนเพียง
๒๐ ลานบาท จากมูลหนี้ท่ีตนรับจํานองไว ๓๐ ลานบาท  โดยธนาคาร ก. ยังคงเปนเจาหนี้อยู
๑๐ ลานบาท  ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวน
เพียงบางสวน” โดยระบุใหชัดเจนวา ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของตนเพียง
บางสวนในมูลหนี้เปนจํานวนเงินเทาใด การรับจํานองในสวนของผูอ่ืนโดยชอบ (หนังสือกรมท่ีดิน
ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๒๕๔๔๘ ลงวันท่ี ๒๒ กันยายน ๒๕๔๑)

๒๙. กรณีนิติบุคคลตางประเทศ หรือธนาคาร หรือสถาบันการเงินท่ีจัดตั้งข้ึน
ตามกฎหมายตางประเทศและไมมีสาขาในประเทศไทย จะดําเนินการรับจํานองอสังหาริมทรัพย
กอนจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนถึงท่ีมาของเงินท่ีนํามารับจํานอง
ดวยวาเปนเงินท่ีไดมาจากการรับฝากเงินจากประชาชนในประเทศไทยหรือไม  หากท่ีมาของเงิน
ไมไดเกิดจากการรับฝากเงินจากประชาชนในประเทศไทย  ก็ไมเขาขายการประกอบธุรกิจเครดิต
ฟองซิเอร ตามพระราชบัญญัติธรุกิจสถาบันการเงิน  พ.ศ. ๒๕๕๑ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/
ว ๒๗๔๒ ลงวันท่ี ๒๙ มกราคม ๒๕๕๒)



๓๑

๓๐. เจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนซึ่งไดจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อ่ืนไวแลว  มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองฝายเดียว โดยนําหลักฐานการวางทรัพย
ไมวาจะผูวางจะไดแสดงเจตนาขอสละสิทธิ์ถอนทรัพยท่ีวางไวตอเจาพนักงานวางทรัพย กรมบังคับคดี
หรือไม หรือรอใหเจาหนี้มาขอรับทรัพยท่ีวางไว หรือรอใหครบสิบป ตามมาตรา ๓๓๙ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยก็ไมเปนเหตุใหการจํานองระงับสิ้นไป พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจ
จดทะเบียนไถถอนจากจํานองฝายเดียวได  เวนแตจะเปนการจํานองท่ีดินซึ่งมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
และผูรับจํานองไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนแลวมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีตาม
มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  พนักงานเจาหนาที่จึงจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง
ฝายเดียวได (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๓๙๓๓ ลงวันท่ี ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๕๖)

๓๑. การจดแจงครอบจํานอง  กรณีจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวมและการเขียนชื่อ
ประเภทการจดทะเบียนจํานองระหวางภาระผูกพัน สรุปไดดังนี้

(๑) กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์หลายคนและจดทะเบียน
จํานองรวมกันไว ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ขอจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม หากคูกรณีไมประสงคจะ
ใหท่ีดินแปลงแยกพนจากการจํานอง รายการจดทะเบียนท่ีมีการจดแจงครอบจํานองในหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก ใหยกเฉพาะชื่อเจาของท่ีดินท่ีเปนผูถือกรรมสิทธิ์ตามหนาโฉนดท่ีดิน
แปลงแยกมาลงไวเทานั้น ไมตองยกรายชื่อผูจํานองท้ังหมดมาลงไว

(๒) กรณีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยที่มีผูมาขอจดทะเบียนจํานองมีการ
จดทะเบียนทรัพยสิทธิและการเชาผูกพันอยู เชน ภาระจํายอม สิทธิเก็บกิน  การเชา  โดยผูรับจํานอง
ทราบถึงภาระผูกพันนั้นแลวใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานอง (ระหวางภาระจํายอม)” หรือ “จํานอง
(ระหวางสิทธิเก็บกิน)” หรือ “จํานอง (ระหวางเชา)” แลวแตกรณี ท้ังนี้ตามนัยขอ ๒๔ วรรคสอง
แหงระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๐ (หนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๔๒๙๕ ลงวันท่ี
๔ มิถุนายน ๒๕๕๖

๓๒. ผูชําระบัญชีของบริษัทจะทําการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพยโดยไม
เพ่ิมวงเงินใหแกกองทุนเพ่ือการฟนฟูฯ ไดภายใตกรอบอํานาจท่ัวไปของผูชําระบัญชีตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๕๐ ประกอบมาตรา ๑๒๕๙ (๔) อยางไรก็ตามหากการ
ทํานิติกรรมดังกลาวมีลักษณะเปนการทําใหเจาหนี้รายอ่ืนของบริษัทฯ เสียเปรียบตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๓๗ กลาวคือ ทําใหเจาหนี้รายอ่ืนของบริษัทฯ นอกจาก



๓๒

กองทุนเพ่ือการฟนฟูฯ ไมไดรับชําระหนี้เต็มจํานวนหรือไดรับชําระหนี้นอยกวาท่ีควรจะได
เจาหนี้ท่ีไดรับความเสียหายมีสิทธิจะฟองรองตอศาลขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองเพ่ิมหลักทรัพยนี้ได
และเม่ือศาลมีคําสั่งใหเพิกถอนแลว จะมีผลเสมือนวามิไดมีการทํานิติกรรมจํานองหลักทรัพยเพ่ิม
แตอยางใด

๓๓. การท่ีถังเก็บน้ํามันจะจดทะเบียนจํานองไดหรือไมนั้นข้ึนอยูกับสภาพขอเท็จจริง
ของถังเก็บน้ํามัน กลาวคือ หากสภาพของถังเก็บน้ํามันมีลักษณะติดตรึงตราแนนหนาถาวรกับท่ีดิน
ยอมถือไดวาถังเก็บน้ํามันเปนทรัพยอันติดอยูกับท่ีดินซึ่งเปนอสังหาริมทรัพย ตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๐ และจดทะเบียนไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๐๓ หากสภาพของถังเก็บน้ํามันมิไดมีลักษณะติดตรึงตราแนนหนาถาวรกับท่ีดินแลว
ก็ถือไดวาเปนสังหาริมทรัพยซึ่งไมอาจจดทะเบียนจํานองได (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๙๙/๒๕๐๙)

๓๔. เดิม ก. ไดจํานองท่ีดินไวกับองคการอุตสาหกรรมปาไม เพ่ือประกันหนี้
ของ พ. แตผูเดียว ตอมาคูกรณีไดติดตอขอใหจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองเดิม โดยจะ
ขอเพ่ิมเติมวาเพ่ือประกันหนี้ของบริษัทท่ีอาจจะพึงมีตอองคการอุตสาหกรรมปาไมผูรับจํานองอีก
ผูหนึ่ง เห็นวา บริษัทเปนบุคคลตางหากจาก พ. หนี้ของบริษัทจึงเปนหนี้ตางรายกับหนี้ของ พ.
ท่ีจํานองเปนประกันหนี้ไวแลว กรณีเชนนี้ชอบท่ีจะทําโดยจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม
การท่ีจะขอจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง เพ่ือใหประกันหนี้ของบริษัทซึ่งเปนบุคคลภายนอก
ในสัญญาจํานองเดิมอีก จึงไมอาจท่ีจะทําไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖

๓๕. การขอแกไขสัญญาจํานองเพ่ือใหการจํานองครอบคลุมไปถึงหนี้อ่ืน ๆ ท่ีไมได
จดทะเบียนจํานองไวซึ่งไมอาจทําได ยอมครอบคลุมเฉพาะหนี้เงินกูและเบิกถอนเกินบัญชีท่ีระบุ
ไวในสัญญาจํานองและสัญญาตอทายเทานั้น การท่ีคูกรณีมาตกลงกันใหมในภายหลังจะใหท่ีดิน
ท้ังสองแปลงเปนประกันการชําระหนี้อ่ืน ๆ อีก ก็ตองจดทะเบียนจํานองรายใหม และอาจทํา
ไดโดยการจดทะเบียนจํานองลําดับท่ีสอง

๓๖. ขอตกลงท่ียินยอมใหนําดอกเบี้ยท่ีคางชําระเกิน ๑ ป  มาทบกับยอดเงินกู
เปนเงินตนแลวคิดดอกเบี้ยในจํานวนเงินท่ีทบเขากันนั้นได  ไมเปนดอกเบี้ยท่ีคางอีกตอไป ขอตกลง
ดังกลาวมีผลใชบังคับได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๖๕๕ วรรคหนึ่ง  ไมอยู
ในบังคับขอหามไมใหคิดดอกเบี้ยซอนดอกเบี้ยในระหวางผิดนัด ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  มาตรา ๒๒๔ วรรคสอง และตามคําพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๗๙๐๘/๒๕๓๘ และ



๓๓

๗๑๔๑/๒๕๔๒ พนักงานเจาหนาท่ีจึงชอบท่ีจะรับจดทะเบียนจํานองโดยนําสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาจํานอง

๓๗. นายดํา  ไดนําโฉนดท่ีดินพรอมดวยคําสั่งศาลอันถึงท่ีสุดท่ีสั่งใหท่ีดินตาม
โฉนดดังกลาวตกเปนกรรมสิทธิ์ของนายดํา  โดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  มายื่นขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  จากการตรวจสอบของ
พนักงานเจาหนาท่ีพบวา  โฉนดท่ีดินท่ีนายดําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองไดจดทะเบียน
จํานองไวกับนายเขียว ตามหลักกฎหมายการจํานองเปนทรัพยสิทธิติดไปกับตวัทรัพยเสมอ  สัญญา
จํานองจะระงับสิ้นไปก็เฉพาะดวยกรณีใดกรณีหนึ่งดังท่ีบัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๔ เทานั้น  ฉะนั้น  หากขอเท็จจริงไมปรากฏวาการจํานองระงับสิ้นไปแลวดวยกรณีใด
กรณีหนึ่งตามท่ีกฎหมายบัญญัติไวภาระจํานองก็ยังคงมีอยู  เม่ือมีผูขอจดทะเบียนไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์
ท่ีดินโดยการครอบครองตาม มาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ภาระจํานอง
จึงครอบติดไปดวย  ตามนัยคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๓๓๒/๒๕๒๗ อยางไรก็ดี  กรณีมีผูขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองตาม มาตรา ๑๓๘๒ แลวปรากฏวาโฉนดท่ีดินท่ีขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองนั้นมีการจดทะเบียนผูกพัน  เชน  จํานอง  เชา  ภาระจํายอม  พนักงานเจาหนาท่ี
จะตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๘ (๖) เสียกอน  กลาวคือ  แจงให
ศาลทราบเม่ือศาลแจงมาอยางไร  จึงพิจารณาดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี

๓๘. ตามมาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดวิธีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ไววาใหคูกรณี
นําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  ดังนั้นการท่ีคูกรณีฝายใดฝายหนึ่ง
จะมายื่นขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเพียงฝายเดียวไดถือเปนขอยกเวนท่ีมีกฎหมายกําหนด
ใหกระทําไดเทานั้น  เชน  กรณีไถถอนจากจํานองหรือไถถอนจากขายฝาก  เม่ือผูรับจํานองหรือ
ผูรับซื้อฝากไดทําหลักฐานเปนหนังสือสลักหลังในสัญญานั้นวา  ไดรับเงินเปนการไถถอนแลวตาม
มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดใหผูจํานองหรือผูขายฝากนําหลักฐานดังกลาว
มาขอจดทะเบียนฝายเดียวได  หรือกรณีขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองท่ีดินตาม มาตรา
๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ซึ่งมาตรา ๗๘ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
ประกอบกับขอ ๘ ของกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ กําหนดใหฝายท่ีไดมานําคําสั่งหรือคําพิพากษาศาล
อันถึงท่ีสุดมาขอจดทะเบียนฝายเดียวได  เปนตน  เม่ือการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง



๓๔

ตามประเด็นปญหาขางตน  ไมมีกฎหมายกําหนดวิธีการใหผูรับโอนสิทธิเรียกรองนําหลักฐานการ
โอนสิทธิเรียกรองมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเพียงฝายเดียวได  ในการจดทะเบียน
คูกรณีฝายผูโอนและผูรับโอนจึงตองมายื่นคําขอดวยกันท้ังสองฝาย  ตามมาตรา ๗๒ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน  เม่ือฝายผูโอน คือ บริษัท บี  ถูกศาลสั่งพิทักษทรัพยเด็ดขาดอํานาจในการจัดการ
ทรัพยสินหรือกระทํากิจการอันจําเปนเพ่ือใหกิจการของบริษัท บี  ท่ีถูกพิทักษทรัพยเสร็จสิ้นไปจึง
เปนของเจาพนักงานพิทักษทรัพยตามมาตรา ๒๒ (๑) แหงพระราชบัญญัติลมละลาย  พุทธศักราช
๒๔๙๓ ในการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองหลักประกันของลูกหนี้  อันเนื่องมาจากสัญญา
ขายสิทธิเรียกรองดังกลาว บริษัท บี  โดยเจาพนักงานพิทักษทรัพยผูขายสิทธิเรียกรองและบริษัท เอ
ผูซื้อสิทธิเรียกรองจึงตองมายื่นคําขอจดทะเบียนตอพนกังานเจาหนาท่ีดวยกันท้ังสองฝาย  ตามมาตรา
๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

๓๙. บริษัท เอ  จํานองท่ีดินรวมหาโฉนดไวกับผูรับจํานองรวมกัน ๗ ราย
ขณะนี้ลูกหนี้ตามสัญญาจํานองไดชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองรวม ๒ ราย  จึงมีความประสงคจะ
จดทะเบียนไถถอนจากจํานองเปนประกันเฉพาะผูรับจํานองท่ีไดชําระหนี้ครบถวนแลว ขอเท็จจริง
ในเรื่องนี้ปรากฏวา  การจํานองรายนี้ผูจํานองไดจดทะเบียนจํานองไวเพ่ือเปนประกันหนี้ของลูกหนี้
หลายคนท่ีไดทําหนังสือรับสภาพหนี้ไวกับเจาหนี้ผูรับจํานองแตละราย  หนี้ท่ีจํานองเปนประกัน
มิไดเปนหนี้ท่ีลูกหนี้เปนหนี้ตอเจาหนี้ผูรับจํานองรวมกัน  ลูกหนี้และเจาหนี้มิใชเปนลูกหนี้และ
เจาหนี้รวม  และในการจดทะเบียนจํานองคูกรณีก็ไดระบุวงเงินท่ีจํานองแยกจากกันตามจํานวน
ท่ีเปนหนี้กัน  การจดทะเบียนจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้หลายรายในลําดับเดียวกัน  ผลในทาง
กฎหมายถือไดวา  ท่ีดินรายนี้ไดมีการจํานองไวหลายราย  แตการจํานองแตละรายนั้นไดจํานองไว
ในลําดับเดียวกัน  หากลูกหนี้ไดชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ผูรับจํานองรายใดรายหนึ่งเสร็จสิ้นแลว
ยอมทําใหการจํานองในสวนท่ีเปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้นไปดวย  ตามมาตรา ๗๔๔ (๑)
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กรณีจึงเทากับวาเปนการไถถอนจากจํานองบางราย
สวนการจํานองรายอ่ืนท่ีเหลือยังคงมีอยูตามเดิม  กรณีนี้พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบียน
ใหไดในประเภท “ไถถอนจํานองบางรายรวมหาโฉนด” โดยบรรยายขอความลงไวดานขาง  ท. ด. ๑
วา “ท่ีดินแปลงนี้จํานองไวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี...เดือน........พ.ศ. .... เพ่ือเปนประกัน
หนี้หลายรายในลําดับเดียวกัน  บัดนี้  บริษัท เอ  ไดไถถอนจากจํานองท่ีมีตอ  ธนาคาร ซี และ
ธนาคาร ดี  สวนการจํานองท่ีมีตอผูรับจํานองคนอ่ืนคงมีอยูตามเดิม” สําหรับในบันทึกขอตกลง
(ท. ด. ๑๖) ใหบันทึกถอยคําผูขอไววา  บริษัทไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินตามสัญญาไวกับผูรับ



๓๕

จํานองรายใดบาง  และบัดนี้บริษัทไดไถถอนจํานองท่ีมีตอผูรับจํานองรายใด  สวนการจํานองท่ีมีตอ
ผูรับจํานองคนอ่ืนคงมีอยูตามเดิม  ในการบันทึกถอยคําดังกลาวถาผูรับจํานองมายื่นขอจดทะเบียน
ดวยก็ใหบันทึกถอยคําท้ังผูจํานองและผูรับจํานองไว แตถาผูจํานองฝายเดียวนําหลักฐานจากผูรับจํานอง
วาไดมีการไถถอนแลว  มาขอจดทะเบียนตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ก็บันทึก
ถอยคําผูจํานองไวแตเพียงฝายเดียว โดยไมตองใหผูรับจํานองรายอ่ืน ๆ  มาใหถอยคํายินยอมหรือ
ตกลงดวยแตอยางใด แตตองไดโฉนดท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาเพ่ือจดทะเบียนดวย

๔๐. เม่ือเจาหนีไ้ดรับการชําระหนี้ครบถวนแลวหนี้ท่ีจํานองเปนประกันยอมระงับ
จึงเปนเหตุใหการจํานองระงับสิ้นไปดวย (มาตรา ๗๔๔ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย)
การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีเชนนี้ไมใชผลของนิติกรรม  แตเปนผลของกฎหมาย
ท้ังไมมีบทกฎหมายใดบัญญัติไววาผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองจะรับชําระหนี้ไมไดจึงไมตอง
ตามมาตรา ๑๕๗๔ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยท่ีผูใชอํานาจปกครองจะตองขออนุญาต
ศาลแตอยางใด  เห็นควรจดทะเบียนไถถอนจากจํานองใหได

๔๑. กรณีท่ีดินจดทะเบียนจํานองไวแลว  และเจาของท่ีดินประสงคจะทําการ
จดทะเบียนประเภทอ่ืนตอไปในระหวางการจํานอง  พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนใหไดตอเม่ือ
ผูรับจํานองใหคํายินยอมแลว  จะโดยบันทึกถอยคํายินยอมตอพนักงานเจาหนาท่ีไวเปนหลักฐาน
หรือทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ได  ยกเวนกรณีดังตอไปนี้

(๑) กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมระหวางจํานองเปนการ
จํานองลําดับหลัง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๗๑๒ พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถดําเนินการไดโดยไมตองใหผูรับจํานองลําดับกอนยินยอม

(๒) กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมระหวางจํานองเปนการจดทะเบียน
การเชาและไมมีหนังสือยินยอมจากผูรับจํานอง  ใหถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๕๑๕/
ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม ๒๕๔๗ กลาวคือใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบ
ถึงเหตุท่ีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเชาภายหลังนั้นอาจถูกเพิกถอนได  ตามมาตรา ๒๓๗
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  หากกระทําลงไปโดยรูอยูวาเปนการทําใหผูรับจํานองเสียหาย
เม่ือคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง  จึงบันทึกถอยคํายืนยันไว
เปนหลักฐานแลวจึงจะจดทะเบียนตอไปได

๔๒. ตามมาตรา ๑๐๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  กําหนดวาในการดําเนินการ
ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  การรังวัด การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือการทําธุระอ่ืนๆ
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เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจายตามท่ีกําหนด
ในกฎกระทรวง  ซึ่งหมายถึงการเรียกเก็บทุกครั้งท่ีมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามอัตรา
ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  โดยถาเปนการจดทะเบียนจํานอง  ตามมาตรา ๑๐๔ วรรคสอง แหง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน  ประกอบกับกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความใน
พระราชบัญญตัิใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๕๙๗ ขอ ๒ (๗) ฉ) กําหนดใหเรียกเก็บใน
อัตรารอยละ ๑ จากจํานวนทุนทรัพยท่ีมีผูขอแสดงตามความเปนจริง (จํานวนเงินจํานอง) อยางสูง
ไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท เม่ือไดจดทะเบียนจํานองโดยเปลี่ยนผูจํานอง  แมวาจํานวนเงินท่ีจดทะเบียน
จํานองใหมจะนอยกวาเดิม  ก็ตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมจากจํานวนเงินท้ังจํานวนเวนแตจะมีการ
แกไขยอดเงินจํานองกอน  เชน  ผอนตนเงินจากจํานอง  หรือลดเงินจากจํานอง  เปนตน

๔๓. สภาสถาปนิกมีฐานะเปนนิติบุคคล  ตามมาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติ
สภาสถาปนิก  พ.ศ. ๒๕๔๓ ยอมมีอํานาจในการจัดการทรัพยสินของสภาสถาปนิก โดยการนํา
ทรัพยสินไปจํานองได แมในวัตถุประสงคจะมิไดกําหนดเรื่องการจํานองทรัพยสินไวก็ตาม  หาก
สอบสวนแลวไมปรากฏขอบังคับหรือวัตถุประสงคของสภาสถาปนิกมีขอหามเก่ียวกับการจํานอง
ทรัพยสินของสภาสถาปนิกใหแกผูอ่ืน และสภาสถาปนิกยันวาการจดทะเบียนจํานองท่ีดินจํานวน
๙ แปลงขางตน เปนหลักประกันการชําระหนี้เงินกูจากสถาบันการเงิน เพ่ือนําเงินกูบางสวนไป
ชําระหนี้คากอสรางอาคารทําการสภาสถาปนิก  และเปนทุนหมุนเวียนในการบริหารกิจการสภา
สถาปนิก  โดยสภาสถาปนิกไดดําเนินการถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติสภาสถาปนิก
พ.ศ. ๒๕๔๓ วัตถุประสงคและขอบังคับของสภาสถาปนิกแลวพนักงานเจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะดําเนินการ
จดทะเบียนได

๔๔. การขอจดทะเบียนไถถอนจากการจํานองสามารถดําเนินการไดสองวิธี คือ
(๑) คูกรณีท้ังสองฝายมายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอ

พนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
(๒) ผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําเปน

หนังสือวาไดมีการไถถอนจากกันแลว  มาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ี
ตามมาตรา ๘๐ วรรคแรก แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

เม่ือปรากฏวานาย  ส. นําท่ีดินไปจดทะเบียนจํานองไวกับ นาย พ. และ นาง  ล.
แมผูรับจํานองจะเปนสามีภรรยาโดยชอบดวยกฎหมาย  แตไมปรากฏวาเงินท่ีนํามารับจํานองเปน
เงินสินสมรสหรือสินสวนตัวของท้ังสองฝาย แมตามสัญญาจํานองจะระบุวาใหถือสัญญาจํานอง
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เปนหลักฐานการกูยืมเงิน  และมิไดระบุจํานวนเงินท่ีผูรับจํานองใหลูกหนี้กูเปนเงินคนละเทาไร
ก็ตาม แตการท่ีบุคคลหลายคนไดประโยชนจากหนี้อันใดอันหนึ่งดวยกันก็ไมไดหมายความวา
บุคคลเหลานั้นจะตองเปนเจาหนี้รวมเสมอไป จึงตองสอบสวนใหยุติวาเงินท่ีนํามารับจํานองเปน
สินสมรสหรือสินสวนตัวของท้ังสองฝายโดยแยกพิจารณา ดังนี้

(๑) หากเปนสินสมรสและไมมีการทําสัญญากอนสมรส  หรือมีสัญญากอนสมรส
แตกําหนดให  นาย  พ. เปนผูมีอํานาจจัดการ  การท่ีนาย  ส. มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอน
ผูเดียวโดยมีหลักฐานวา  นาย  พ. สลักหลังสัญญาจํานองวาไดมีการไถถอนแลว  โดยนาง  ล.
ผูรับจํานองรวมมิไดมายื่นคําขอหรือมอบอํานาจใหบุคคลใดมาดําเนินการแทน จึงถือวานาย  พ.
จัดการสินสมรส  พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตามมาตรา ๗๒ หรือมาตรา ๘๐
แหงประมวลกฎหมายท่ีดินได

(๒) หากเปนสินสวนตัว การท่ีนาย  ส. (ผูจํานอง) กับนาย พ. (ผูรับจํานอง
คนหนึง่) ไดมายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองท่ีดินท้ังหมด  โดยอางวาไดชําระเงินเรียบรอยแลว
และนาย  พ. ซึ่งเปนผูรับจํานองเพียงคนเดยีวจะไดสลักหลังสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองวาไดมี
การไถถอนจากจํานองท่ีดินกันแลว  โดยท่ี นาง ล. ซึ่งเปนผูรับจํานองรวมอีกคนหนึ่งไมไดมายื่น
คําขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง หรือทําหนังสือมอบอํานาจใหแกบุคคลใดมาดําเนินการแทน
และเม่ือปรากฏขอเท็จจริงตอมาวา นาง ล. ไดยื่นคําขอคัดคานการไถถอนจากจํานองดังกลาว
โดยอางวาตนเองยังมิไดรับชําระหนี้  พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถรับจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองตาม มาตรา ๗๒ หรือ ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินได

๔๕. การท่ีบริษัท  ก. โอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ีจํานองเปนประกันใหแก  บริษัท  ข.
การจํานองยอมตกไปไดแกบริษัท  ข. ตามนัยมาตรา ๓๐๕ แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยและไมมีกฎหมายบังคับใหตองจดทะเบียน  แตถาไมจดทะเบียนก็ไมอาจจะยกข้ึนเปนขอ
ตอสูบุคคลภายนอกไดตาม มาตรา ๗๔๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และถาบริษัท  ข.
ผูรับโอนจะใหมีการดําเนินการจดทะเบียนในประเภทอ่ืน ๆ  ตอไป  เชน  ไถถอนจากจํานอง  ก็ตอง
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเสียกอน  แตเม่ือบริษัท  ก. ไมมีสภาพเปนนิติบุคคลตามกฎหมายแลว
บริษัท  ข. ซึ่งรับชวงสิทธิและหนาท่ีท้ังหมดของบริษัท  ก. จึงสามารถท่ีจะขอจดทะเบียนโอนสิทธิ
การรับจํานองท้ังในฐานะของตนเองซึ่งเปนผูรับโอนและในฐานะของ บริษัท  ก. ผูโอน  เพียง
ฝายเดียวได
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๔๖. เม่ือกองทุนหมูบานไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตาม มาตรา ๕ แหง
พระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชนเมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ ซึ่งเปนกฎหมายเฉพาะแลว
กองทุนหมูบานยอมมีฐานะเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย ยอมสามารถกระทํากิจการใด  ๆ ได
ภายใตขอบวัตถุประสงค  ระเบียบ และขอบังคับของกองทุนหมูบาน นอกจากนั้นมาตรา ๙
(๒) (๗) แหงพระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชนเมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ ไดใหอํานาจ
คณะกรรมการกองทุนหมูบานออกประกาศ  ระเบียบ  หรือขอบังคับ  เก่ียวกับการบริหารกองทุน
หมูบาน  รวมถึงทํานิติกรรม  สัญญา  หรือดําเนินการเก่ียวกับภาระผูกพันของกองทุนหมูบาน
ดังนั้น หากกองทุนหมูบานมีความประสงคที่จะรับจํานองที่ดินของสมาชิกที่มากูเงินจาก
กองทุนหมูบาน และการรับจํานองดังกลาวอยูภายใตพระราชบัญญัติกองทุนหมูบานและชุมชน
เมืองแหงชาติ  พ.ศ. ๒๕๔๗ และขอบวัตถุประสงค  ระเบียบขอบังคับของกองทุนหมูบาน
รวมท้ัง ไมเขาลักษณะการประกอบธุรกิจเครดิตฟองซิเอร  ตามพระราชบัญญัติธุรกิจสถาบัน
การเงิน  พ.ศ. ๒๕๕๑ กองทุนหมูบานก็สามารถท่ีจะรับจํานองท่ีดินของสมาชิกได  สําหรับ
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองเม่ือไมปรากฏขอเท็จจริงวา  กองทุนหมูบานมีกฎหมายยกเวน
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองดังกลาว  ดังนั ้น  พนักงานเจาหนาที่จึงตองเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองในอัตรารอยละ ๑ ตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฉ) %%
%% ๔๗. การจดทะเบียนขายท่ีดินระหวางจํานองอันจะถือทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บ

คาธรรมเนียมการจดทะเบียน  จะตองเปนกรณีท่ีมีการตกลงกันใหผูซื้อรับเอาภาระหนี้อันจํานอง
เปนประกันของลูกหนี้เดิมไปดวย  กลาวคือ  ผูซื้อเขาเปนลูกหนี้แทนลูกหนี้เดิม  แตถาเปนการ
ขายระหวางจํานองโดยมิไดมีการตกลงกันใหผูซื้อตองรับภาระหนี้อันจํานองเปนประกันของลูกหนี้
เดิมไปดวย  ผูซื้อเพียงแตรับไปเฉพาะภาระการจํานองท่ีติดไปกับตัวทรัพยท่ีจํานอง  ทุนทรัพย
เพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมก็จะตองถือเชนเดียวกับการขายท่ีไมมีการจํานอง

คําพิพากษาฎีกาท่ีเกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๗/๒๕๙๑ ผูท่ีมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินโฉนดรวมกับ

ผูอ่ืนมีสิทธิจํานองท่ีดินเฉพาะสวนของตนไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน
แตถาไปจํานองท้ังแปลงโดยไมไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืน การจํานองนั้นผูกพัน
เฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของเจาของรวมคนนั้นเทานั้น หาผูกพันสวนของเจาของรวมคนอ่ืนไม
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๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๔๙/๒๕๙๑ รับจํานองท่ีดินจากผูท่ีปลอมชื่อเปนเจาของ
ท่ีดิน การจํานองยอมเปนโมฆะ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๑๙ โดยเปน
การสําคัญผิดในตัวบุคคลอันเปนสาระสําคัญแหงนิติกรรม

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๑๕/๒๕๙๓ มีผูทุจริตปลอมหนังสือเอาโฉนดท่ีดิน
ของเขาไปจํานองไวกับผูมีชื่อ โดยเจาของท่ีดินมิไดประมาทเลินเลอแตอยางใด ดังนี้ ยอมถือวา
ผูรับจํานองไมไดทรัพยสิทธิอยางใดในท่ีดินนั้น จะยกประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๒๙๙ มาอางอิงไมได เจาของท่ีดินมีสิทธิขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองและเรียกใหสงโฉนดคืนได

๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๕๕ - ๓๖๒/๒๔๙๕ ขอประกาศรับมรดกท่ีดินของผูอ่ืน
เม่ือไดมาแลวก็ยกใหอีกคนหนึ่ง คนท่ีไดรับการยกใหไดเอาท่ีดินนั้นไปจํานองไวแกบุคคลภายนอก
ถาการจํานองนี้กระทํากันโดยสุจริต เจาของท่ีดินก็ขอใหเพิกถอนการจํานองไมได คงเพิกถอนได
เฉพาะการรับมรดกและการโอนใหเทานั้น

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๓๖/๒๕๐๐ ซื้อท่ีดินมือเปลาจากศาลขายทอดตลาด
แมจะซื้อโดยสุจริตไมทราบวามีจํานองติดอยู จํานองก็ยังคงติดไปกับท่ีดิน ผูรับจํานองบังคับจํานอง
จากท่ีดินนั้นได

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๘๗/๒๕๐๖ ศาลมีคําสั่งอนุญาตใหบิดาของผูเยาวทํา
นิติกรรมจํานองท่ีดินแทนผูเยาวเพ่ือเอาเงินมาปลูกสรางอาคารลงในท่ีดินของผูเยาว และเปดราน
ขายผาเพ่ือผลประโยชนของผูเยาว แตบิดาไปจํานองท่ีดินของผูเยาวเพ่ือประกันหนี้บุคคลอ่ืน
ไมใชเพ่ือประโยชนแกผูเยาว และมิไดนําเงินไปใชจายตามท่ีศาลสั่งอนุญาตเลย การทํานิติกรรม
จํานองเชนนี้ยอมไมผูกพันผูเยาวและทรัพยท่ีจํานองนั้น

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๐/๒๕๐๗ เจาของท่ีดินลงชื่อในใบมอบอํานาจโดย
มิไดกรอกขอความเพ่ือใหนําท่ีดินไปแบง ผูรับมอบอํานาจกลับนําไปกรอกขอความวามอบอํานาจ
ใหจํานองและไดนําไปจํานองแกผูอ่ืน ดังนี้ ผูรับจํานองทําการรับจํานองโดยสุจริตแลว เจาของ
ท่ีดินจะอางความประมาทเลินเลอของตนเปนเหตใุหหลุดพนความรับผิดไมได

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๖๒/๒๕๐๗ ลูกหนี้จํานองท่ีดินโดยปรากฏวาในขณะ
จํานองท่ีดินแปลงนั้นมีท่ีงอกริมตลิ่ง เม่ือหนี้ถึงกําหนดแลวลูกหนี้จึงไดโอนท่ีดินจํานองใหแกผูรับ
จํานองเพ่ือเปนการตีใชหนี้ เชนนี้ผูรับจํานองยอมไดกรรมสิทธิ์ในท่ีงอกดวย

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๖๔/๒๕๐๙ มอบอํานาจใหไปจํานองและมอบโฉนด
ใหไวตราบใดท่ียังมิไดไปจดทะเบียนจํานองการจํานองก็ยังไมมีข้ึนโดยสมบูรณ เพราะยังมิไดทําตามแบบ
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ท่ีกฎหมายบังคับไว เม่ือผูมอบอํานาจตายใบมอบอํานาจยอมระงับไป ผูท่ีไดรับโฉนดไวไมมีสิทธิ
ยึดโฉนดไวได

๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๙/๒๕๑๑ จํานองท่ีดินไว ตอมาไดยกท่ีดินตีใชหนี้
แมจะมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ผูรับจํานองและทายาทซึ่งได
ครอบครองโดยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของมากวา ๑๐ ป ยอมไดกรรมสิทธิ์
สิทธิไถถอนจึงระงับไป

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๔๖/๒๕๑๒ จําเลยท่ี ๒ ยอมผูกพันตนเองเพ่ือประกัน
การชําระหนี้ซึ่งจําเลยท่ี ๑ เปนลูกหนี้โจทก โดยมอบโฉนดท่ีดินและใบมอบฉันทะซึ่งลงชื่อแลว
ใหโจทกไวเพ่ือจดทะเบียนจํานอง เม่ือมิไดมีการจดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมาย สัญญา
จํานองยอมตกเปนโมฆะ

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๑/๒๕๑๔ จําเลยและผูรองเปนผูรับมรดกรวมกัน
จําเลยไปขอรับโอนมรดกและใสชื่อตนแตผูเดียวในโฉนด และนําท่ีดินดังกลาวไปจํานองแกธนาคาร
โจทกซึ่งไดรับจํานองไวโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน ดังนี้ นิติกรรมการจํานองระหวางโจทก
กับจําเลยมีผลสมบูรณธนาคารโจทกมีสิทธิบังคับจํานองไดเต็มตามสัญญา ผูรองจะกันสวนของ
ผูรองจากจํานวนเงินท่ีขายทอดตลาดท่ีดินจากการบังคับจํานองหาไดไม

๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๒๕/๒๕๑๔ จําเลยเอาท่ีดินมือเปลาของผูรองไปออก
น.ส. ๓ เปนของตนแลวเอาไปจํานองไวกับโจทก เม่ือศาลพิพากษาใหเพิกถอน น.ส. ๓ โดยฟอง
วาเปนท่ีดินของผูรองแลว แมศาลจะมิไดพิพากษาใหเพิกถอนการจํานองและรับฟงวาโจทก
รับจํานองโดยสุจริต โจทกก็ไมมีสิทธิท่ีจะบังคับจํานองเอาแกท่ีดินนี้

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๑๕/๒๕๑๕ ทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยกันเอง
โดยมิไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี แมผูรองซึ่งเปนผูซื้อจะไดครอบครองอสังหาริมทรัพย
นั้นมาโดยความสงบและเปดเผย ดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลากวา ๑๐ ปแลว ก็ยกข้ึนเปนขอ
ตอสูโจทกผูรับจํานองอสังหาริมทรัพยนั้นไวจากจําเลย และมีการจดทะเบียนการจํานองถูกตอง
ตามกฎหมายโดยเสียคาตอบแทนโดยสุจริตไมได

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๔๐/๒๕๑๖ อําเภอไดออกใบแทนหนังสือรับรอง
การทําประโยชนสําหรับท่ีพิพาทใหเจาของท่ีดิน จนกระท่ังสํานักงานท่ีดินไดออกโฉนดใหเจาของ
ท่ีดินแลว ยอมถือไดวาหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับเดิมเปนอันยกเลิกไปตามบทบัญญัติ
ของประมวลกฎหมายท่ีดิน การท่ีเจาของท่ีดินนําตนฉบับหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีถูกยกเลิก
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ไปนั้นไปจํานองท่ีพิพาท แลวตอมานําท่ีดินนั้นพรอมโฉนดไปขายฝากไวกับผูอ่ืนอีกและไมไถคืน
ในกําหนด ดังนี้ การจํานองไมมีผลบังคับแกท่ีพิพาทผูรับจํานองจะฟองใหผูซื้อท่ีพิพาทไถถอน
การจํานองหาไดไม

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๑๒/๒๕๑๗ จําเลยลงลายมือชื่อในใบมอบอํานาจ
โดยมิไดกรอกขอความ เปนเหตุใหผูอ่ืนนําใบมอบอํานาจไปทําการจํานองท่ีดินของจําเลยไวกับโจทก
โจทกรับจํานองโดยสุจริต เสียคาตอบแทนและจดทะเบียนสิทธิจํานองโดยชอบดวยกฎหมาย
สัญญาจํานองหาตกเปนโมฆะไม จําเลยตองรับผิดชําระหนี้

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๓๙/๒๕๑๗ โจทกจดทะเบียนขายฝากท่ีดินไวกับ
จําเลยเปนการอําพรางการจํานอง นิติกรรมอันแรกคือสัญญาขายฝากยอมเปนการแสดงเจตนา
โดยสมรูกับคูกรณีท่ีจะไมผูกพันกันตามท่ีแสดงเจตนาออกมาจึงตกเปนโมฆะตาม มาตรา ๑๕๐
สวนนิติกรรมอันหลังคือสัญญาจํานองท่ีถูกอําพรางไวโดยนิติกรรมอันแรกนั้น ตองบังคับตาม
บทบัญญัติของกฎหมายวาดวยนิติกรรมท่ีถูกอําพรางไวตาม มาตรา ๑๕๕ วรรคสอง เม่ือการ
จํานองมิไดจดทะเบียนใหถูกตองตามกฎหมายจึงเรียกไมไดวาเปนการจํานอง แตเปนเพียงการ
กูเงินท่ีโจทกกูจากจําเลยโดยมอบท่ีดินใหจําเลยยึดถือไวเปนประกัน และถือไดวาเอกสารการ
ขายฝากเปนนิติกรรมสัญญากูเงินท่ีทําเปนลายลักษณอักษรระหวางโจทกจําเลยเทานั้น เม่ือโจทก
ฟองขอนําเงินมาไถคืนก็เทากับโจทกขอใหชําระหนี้เงินกู จําเลยมีหนาท่ีรับชําระและคืนท่ีดินเปน
ประกันใหโจทกไป

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๑๐/๒๕๒๔ บานเรือนซึ่งปลูกอยูในท่ีดินแปลงใด
ยอมเปนสวนควบของท่ีดินแปลงนั้น ถาไมปรากฏหลักฐานเปนอยางอ่ืน ผูใดเปนเจาของท่ีดินแปลงใด
ยอมเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในบานท่ีปลูกอยูในท่ีดินแปลงนั้น ดังนั้น การจํานองหรือการโอนท่ีดิน
ถาหากไมปรากฏวามีเงื่อนไขวาการจํานองหรือการโอนไปโดยไมรวมถึงบานอันเปนสวนควบของ
ท่ีดินแลว ก็ตองถือวาไดจํานองหรือโอนบานซึ่งปลูกอยูในท่ีดินแปลงนั้นดวย โดยไมจําตองระบุวา
การจํานองหรือโอนนั้นใหรวมถึงสิ่งปลูกสรางบนท่ีดินนั้นดวย

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๒/๒๕๓๕ ผูรองซื้อท่ีพิพาทไดจากการขายทอดตลาด
ตามคําสัง่ศาลโดยสุจริต แตมาตรา ๑๓๓๐ บัญญัติเพียงวาสิทธิของผูซื้อไมเสียไปแมภายหลังจะ
พิสูจนไดวาทรัพยสินนั้นมิใชของจําเลย มิไดคุมครองถึงกับใหผูซื้อไดสิทธิโดยปลอดจากภาระผูกพัน
ใด ๆ หากโจทกรับจํานองท่ีพิพาทไวจากจําเลยโดยชอบดวยกฎหมาย การจํานองยอมติดไปกับ
ท่ีดิน โจทกมีสิทธิบังคับจํานองท่ีพิพาทได
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๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๘๔๗/๒๕๓๕ การจดทะเบียนจํานองท่ีดินท่ีมีหนังสือ
รับรองการทําประโยชนกอนจะจดทะเบียนตองประกาศ ๓๐ วัน เม่ือไมมีผูใดคัดคานทางสํานักงานท่ีดิน
จึงจะจดทะเบียนให การท่ีโจทกกับจําเลยท่ี ๑ ไดลงลายมือชื่อในสัญญาจํานองซึ่งยังไมไดลงวันท่ี
ตอนไปยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนทํานิติกรรมครั้งแรกนั้นสัญญาจํานองยังไมสมบูรณ เพราะจําเลยท่ี ๑
มิไดแสดงเจตนาตอพนักงานเจาหนาท่ีใหจดทะเบียนจํานองให โจทกนําสัญญาจํานองดังกลาวไป
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเองฝายเดียว โดยจําเลยท่ี ๑ มิไดมอบอํานาจใหทําเชนนั้น
สัญญาจํานองและการจดทะเบียนจํานองจึงไมมีผลตามกฎหมายท่ีจะผูกพันจําเลยท่ี ๑ ใหปฏิบัติตาม

๒๑. คําพิพากษาฎีกาที่ ๙๐๖/๒๕๓๖ การจํานองเพื่อเปนประกันหนี้แมจะ
จดทะเบียนจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ีโดยชอบ แตเม่ือไมมีมูลหนี้ท่ีลูกหนี้จะตองรับผิดตอผูรับจํานอง
ผูจํานองก็มีสิทธิขอใหผูรับจํานองจดทะเบียนปลดจํานองได

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๔๓๐/๒๕๓๖ มีคนรายลักโฉนดท่ีดินไปจาก ส. ผูมี
ชื่อถือกรรมสิทธิ์แลว ปลอมลายพิมพนิ้วมือของ ส. ในหนังสือมอบอํานาจและใชหนังสือมอบอํานาจ
ปลอมนั้นไปจดทะเบียนโอนขายท่ีดินตอกันมาเปนทอด ๆ น. เปนผูรับโอนท่ีดินพิพาทคนหลังสุด
เม่ือ ส. ฟองใหเพิกถอนการจดทะเบียนโอนท่ีดินพิพาททุกทอด จนในท่ีสุดศาลฎีกาไดพิพากษา
เพิกถอนการโอนท่ีดินพิพาท จึงตองถือวาท่ีดินพิพาทเปนกรรมสิทธิข์อง ส. เจาของเดิมมาโดยตลอด

แมจําเลยรับจํานองท่ีดินพิพาทจาก น. ซึ่งมิใชเจาของโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน
ท้ังไดจดทะเบียนโดยสุจริตก็ไมใชเหตุท่ีพึงจะยกข้ึนกลาวอางยันผูเปนเจาของท่ีแทจริงได เม่ือจําเลย
รับจํานองท่ีดินพิพาทไวจากผูท่ีมิใชเปนเจาของท่ีแทจริง การจํานองก็ไมผูกพันผูเปนเจาของท่ีแทจริง
เพราะเปนการฝาฝนประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๐๕

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๘๖/๒๕๓๘ การท่ีจําเลยมอบโฉนดท่ีดินพรอมดวย
ใบมอบอํานาจและเอกสารอ่ืนใหแกโจทกเพ่ือจดทะเบียนจํานองประกันหนี้ในการท่ีจําเลยนําเช็ค
ไปขายลดแกโจทกถึงแมจะมีขอกําหนดใหนําไปจดทะเบียนจํานองไดหลังจากเรียกเก็บเงินตามเช็ค
ไมไดก็ตาม แตก็เปนเรื่องท่ีจําเลยมีเจตนาจะเอาทรัพยจํานองเปนประกันนั้นเอง เม่ือไมไดมีการ
จดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมายสัญญาจํานองจึงเปนโมฆะตาม มาตรา ๑๑๕ เดิม
(มาตรา ๑๕๒) และมาตรา ๗๑๔ ท้ังประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบรรพ ๓ ไมไดบัญญัติ
ไวในท่ีใดใหมีสัญญาจะจํานองได เม่ือสัญญาจํานองตกเปนโมฆะและสัญญาจะจํานองมีข้ึนไมได
ตามกฎหมาย โจทกจึงไมอาจอางอิงสัญญาดังกลาวและไมมีอํานาจฟองบังคับใหจําเลยจดทะเบียน
จํานองท่ีดินไวกับโจทกเพ่ือเปนประกันหนี้ขายลดเช็ค
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๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๑๔๙/๒๕๓๘ จําเลยขายท่ีพิพาทซึ่งเปนท่ีดินมี น.ส. ๓
ใหแกผูรองโดยมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนสิทธิกันตามประมวลกฎหมายท่ีดิน มาตรา ๔ ทวิ
แตการท่ีผูรองไดรับการครอบครองแลว ผูรองยอมไดสิทธิครอบครองไปตาม มาตรา ๑๓๗๗ และ
๑๓๗๘ เม่ือจําเลยผูจํานองมิใชเจาของท่ีดินท่ีจํานองเปนการตองหามตาม มาตรา ๗๐๕ การจํานอง
จึงไมมีผลโดยไมตองคํานึงวาธนาคารโจทกรับจํานองโดยสุจริตหรือไม

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๔๕/๒๕๓๙ ท่ีดินพิพาทเปนของผูรองโดยเปนมรดก
ตกทอดมาจาก ช. มารดาผูรอง หลังจาก ช. ตายบิดาจําเลยไดขอออกหนังสือรับรองการทําประโยชน
แลวไดจดทะเบียนยกใหจําเลย แลวจําเลยนําไปจดทะเบียนจํานองแกโจทก ดังนี้ แมหนังสือรับรอง
การทําประโยชนจะมีชื่อจําเลยเปนผูมีสิทธิครอบครองท่ีดินพิพาท ก็เปนเพียงขอสันนิษฐานเบื้องตน
วาจําเลยมีสิทธิเชนนั้น ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๗๓ เม่ือผูรองเปนผูมี
สิทธิครอบครองท่ีพิพาทขอสันนิษฐานดังกลาวยอมตกไป การท่ีจําเลยซึ่งไมใชเจาของท่ีพิพาทนําไป
จํานองแกโจทก แมโจทกจะรับจํานองไวโดยสุจริตก็ตามหามีสิทธิท่ีจะบังคับเอาแกท่ีดินในฐานะ
ผูรับจํานองไม เพราะขัดตอมาตรา ๗๐๕ จึงตองปลอยทรัพยพิพาทไป

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๙๒๙/๒๕๔๒ การท่ีโจทกลงลายมือชื่อในหนังสือ
มอบอํานาจท่ียังไมไดกรอกขอความนับวาเปนความประมาทเลินเลอ โจทกไมอาจยกความบกพรอง
ของหนังสือมอบอํานาจมายันใหเปนท่ีเสียหายแกธนาคาร จําเลยท่ี ๓ ซึ่งรับจํานองไวโดยสุจริต
แตการท่ีจําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ รวมกันปลอมเอกสารวาโจทกมอบอํานาจให ธ. บุตรโจทก ขาย
ท่ีดินพรอมบานใหแกจําเลยท่ี ๒ แลวจําเลยท่ี ๒ โอนขายตอใหจําเลยท่ี ๑ จากนั้นจําเลยท่ี ๑
ทําจํานองไวแกจําเลยท่ี ๓ นั้น จําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ ก็ยังคงตองรับผิดตอโจทกในหนี้จํานอง
และจําเลยท่ี ๑ ผูเปนลูกหนี้ยังคงตองรับผิดตอจําเลยท่ี ๓ อยูเชนเดิม ศาลชอบท่ีจะพิพากษา
ใหท่ีดินพรอมบานกลับมาเปนของโจทกไดโดยไมจําตองใหเพิกถอนนิติกรรมทุกฉบับท่ีเกิดข้ึน
เพราะเปนการเกินจําเปน

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๗๔๖/๒๕๔๔ คําพิพากษาของศาลท่ีใหเพิกถอนการ
ขายทอดตลาดท่ีดิน น.ส. ๓ ก. ท่ีเจาพนักงานบังคับคดีขายใหแก ว. ตองถือเสมือนวาไมมีการ
ขายทอดตลาด และไมมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนสิทธิครอบครองใหแก ว. ท้ัง ว.
ไมไดรับความคุมครองเพราะมิใชกรณี ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๓๐
ผูรองซึ่งเปนผูรับจํานองท่ีดินดังกลาวในระหวางการพิจารณาคํารองขอเพิกถอนการขายทอดตลาด
จึงไมอาจอางวาผูรองเปนบุคคลภายนอกซึ่งรับจํานองและจดทะเบียนโดยสุจริต และไมอาจอางวา
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คําพิพากษาท่ีใหเพิกถอนการขายทอดตลาดไมผูกพันผูรองได เม่ือ ว. ไมมีสิทธิครอบครองในท่ีดิน
จึงไมใชเจาของท่ีดินและไมอาจนํามาจดทะเบียนจํานองแกผูรองได ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๗๐๕ ท้ังการจดทะเบียนจํานองเปนกรณี ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยมาตรา ๗๐๒ แตการเพิกถอนการขายทอดตลาดเปนกรณีตามประมวลกฎหมายวิธี
พิจารณาความแพง มาตรา ๒๙๖ วรรคสอง (เดิม) เปนคนละกรณีไมเก่ียวของกันผูรองจึงไมไดรับ
ความคุมครอง จึงไมมีเหตุท่ีผูรองจะปฏิเสธไมสงมอบตนฉบับ น.ส. ๓ ก. ตามคําสั่งศาลชั้นตน

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๙๐๖/๒๕๔๔ การท่ีโจทกฟองเพ่ือติดตามเอาคืน
ซึ่งทรัพยของโจทกจากจําเลยท่ี ๑ ผูปลอมเอกสารโดยกรอกขอความอันเปนเท็จลงในหนังสือมอบอํานาจ
ซึ่งยังไมไดกรอกขอความวา โจทกมอบใหจําเลยท่ี ๑ มีอํานาจจัดการยื่นคําขอจดทะเบียนขายท่ีดิน
ของโจทกโดยยอมใหจําเลยท่ี ๑ เปนผูรับโอนในนามของจําเลยท่ี ๑ ไดดวย ทําใหสามารถโอนท่ีดิน
ไปเปนของตนเองได ถือไดวาจําเลยท่ี ๑ เปนบุคคลผูไมมีสิทธิท่ีจะยึดถือท่ีดินไว โจทกสามารถ
ฟองจําเลยท่ี ๑ ไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๓๖ แมโจทกจะมีสวน
ประมาทเลินเลออยางรายแรงก็ยังมีสิทธิติดตามเอาคืนซึ่งทรัพยสินของโจทกจากจําเลยท่ี ๑ ได
ในเม่ือท่ีดินนั้นยังมิไดโอนเปลี่ยนมือไปเปนของบุคคลอ่ืนยังอยูในวิสัยท่ีจะเพิกถอนการจดทะเบียน
โอนขายท่ีทําข้ึนโดยปราศจากอํานาจได โจทกจึงมีอํานาจฟองจําเลยท่ี ๑

จําเลยท่ี ๒ รับจํานองท่ีดินพิพาทโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนแกจําเลยท่ี ๑
ผูปรากฏชื่อเปนเจาของท่ีดินอยูในขณะนั้น แมขณะจดทะเบียนจํานองจําเลยท่ี ๑ จะมิไดเปน
เจาของท่ีดินท่ีจํานอง แตพฤติการณของโจทกซึ่งเปนเจาของท่ีดินท่ีลงลายมือชื่อในหนังสือมอบอํานาจ
ซึ่งยังไมไดกรอกขอความมอบใหจําเลยท่ี ๑ ยึดถือไวพรอม น.ส. ๓ ก. ท้ังยังมอบสําเนาทะเบียน
บานและสําเนาบัตรประชาชนของโจทกไวกับจําเลยท่ี ๑ เปนการกระทําท่ีเปดโอกาสใหจําเลยท่ี
๑ นําเอกสารเหลานั้นไปใชในกิจการอ่ืน

ถือวาโจทกประมาทเลินเลออยางรายแรง โจทกจะยกเอาผลท่ีเกิดจากความประมาท
เลินเลออยางรายแรงของโจทกมาเปนมูลเหตุฟองรองจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูรับจํานอง
โดยสุจริตหาไดไม หากสุจริตดวยกันผูประมาทเลินเลอยอมเปนผูเสียเปรียบ การท่ีโจทกมาฟอง
ขอใหเพิกถอนการจํานองจึงถือไดวาโจทกใชสิทธิโดยไมสุจริต ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๕ โจทกจึงไมมีอํานาจฟองจําเลยท่ี ๒ และแมท่ีดินจะตองถูกโอนกลับไปเปน
ของโจทกนิติกรรมจํานองท่ีจําเลยท่ี ๑ กอไวยอมตกติดมาดวย
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๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗๕/๒๕๔๖ จําเลยกูเงินโจทกโดยทําสัญญาจํานอง
เปนประกันไวและจําเลยไดรับเงินจากโจทกแลว  จําเลยจึงตองรับผิดชอบตอโจทกแมท่ีดินท่ีจํานอง
เปนสินสมรสระหวางจําเลยกับภริยา  และจําเลยทําสัญญาจํานองโดยไมไดรับความยินยอมจาก
ภริยาจําเลยก็ตาม คงมีผลเพียงวาภริยาจําเลยอาจฟองขอใหศาลเพิกถอนนิติกรรมจํานองนั้นได
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๘๐ แตตราบใดสัญญาจํานองยังไมถูกศาล
เพิกถอนยอมยังคงมีผลใชบังคับไดตามกฎหมาย

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๘๗/๒๕๕๕ โจทกรับจํานองท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง
คือ บานซึ่งตั้งอยูบนท่ีดินดังกลาวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๑๘ จํานอง
ยอมครอบไปถึงทรัพยท้ังปวงอันติดพันอยูกับทรัพยสินซึ่งจํานอง และเม่ือบานพิพาทเปนโรงเรือน
ซึ่งมีอยูในขณะท่ีจดทะเบียนจํานอง การจํานองยอมครอบคลุมไปถึงบานพิพาทดวย แมจําเลย
จะซื้อบานพิพาทไดจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลโดยสุจริต แตสิทธิของจําเลยไดมาภายหลัง
จากท่ีโจทกรับจํานองบานพิพาทโดยชอบดวยกฎหมายแลว และเหตุที่จะทําใหการจํานองระงับ
สิ้นไปก็ตอเม่ือมีเหตุ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๔ เทานั้น การท่ี
จําเลยรื้อถอนบานพิพาทไปไมทําใหสิทธิของโจทกที่มีอยู ในทรัพยจํานองระงับสิ้นไปได โจทก
จึงคงมีสิทธิบังคับจํานองเอาแกบานพิพาทท่ีจําเลยซื้อไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๔๔ และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง การท่ีจําเลยไดกรรมสิทธิ์ในบานพิพาทภายหลัง
จากท่ีโจทกรับจํานองไวแลว แมจะไดมาโดยสุจริตและไดรับความคุมครอง ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๓๓๐ ก็หาทําใหสิทธิของโจทกท่ีมีอยูเดิมเสียไป จําเลยไมมีสิทธิในบาน
พิพาทดีกวาโจทกจําเลยเปนแตเพียงผูซื้อบานพิพาทไดจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลมิใช
เปนผูจํานองหรือคูสัญญากับโจทกผูรับจํานอง จําเลยจึงไมตองรับผิดในฐานะเปนผูจํานองตอโจทก
การท่ีจําเลยรื้อถอนบานพิพาทขายใหบุคคลอ่ืนไปแมกระทําการโดยสุจริตก็ตองคืนเงินในสวนท่ี
เก่ียวกับบานพิพาทใหแกโจทก และเม่ือเปนหนี้เงินท่ีจําเลยตองคืนใหแกโจทก โจทกจึงมีสิทธิ
เรียกดอกเบี้ยไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๒๒๔ ในอัตรารอยละเจ็ดครึ่ง
ตอปนับแตวันท่ีรื้อถอนบาน

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๕๗๘๖/๒๕๔๖ ขอเท็จจริงฟงไดวาจําเลยเปนผูชื้อ
ทรัพยคือท่ีดินติดจํานองจากการขายทอดตลาดได แมจําเลยจะยังไมไดรับโอนกรรมสิทธิ์ใน
ท่ีดินท่ีติดจํานอง  จําเลยก็เปนผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๗๓๕ แลว  โจทกบอกกลาวบังคับจําเลยโดยชอบแลวยอมมีอํานาจฟองจําเลยในฐานะ



๔๖

ผูรับโอนทรัพยสินซึ่งติดจํานอง  สวนท่ีจําเลยยังไมไดรับโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินซึ่งติดจํานอง
เปนเพียงข้ันตอนตอไป  ซึ่งจําเลยตองดําเนินการเพ่ือใหการซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดสมบูรณ
เทานั้น  ไมมีผลถึงกับทําใหจําเลยไมใชผูรับโอนทรัพยสินซึ่งจํานอง ตามมาตรา ๗๓๕ สวนเจาหนี้
จําเลยจะยึดทรัพยจํานองจําเลยไดหรือไม  ไมใชปญหาในชั้นนี้และจําเลยเปนเพียงผูรับโอนทรัพยสิน
ซึ่งจํานองไมใชผูจํานอง  จึงไมมีกรณีท่ีจําเลยจําตองนําท่ีดินซึ่งซื้อจากการขายทอดตลาดจดทะเบียน
จํานองตราไวกับโจทกอีก  โจทกมีอํานาจฟองจําเลยได

เม่ือโจทกบอกกลาวบังคับจํานองโดยชอบดวยกฎหมายแลว ยอมบังคับจํานอง
ทรัพยสินท่ีติดจํานองได  การท่ีทรัพยสินนี้เคยถูกบังคับขายทอดตลาดมากอนในคดีอ่ืนก็ตามโจทก
ก็ยังฟองขอใหบังคับทรัพยสินนี้ออกขายทอดตลาดเพ่ือชําระหนี้โจทกได  ในเม่ือทรัพยสินนี้ยังติด
จํานองโจทกอยู  ท้ังกรณีไมใชบังคับคดีซ้ํากับคดีเดิมดวย เพราะคดีเดิมบังคับขายทอดตลาดเสร็จสิ้น
แลวไมมีการยึดทรัพยสินจํานองคางอยู  โจทกในคดีนี้สามรถยึดทรัพยสินจํานองออกขายทอดตลาดไดอีก
 คาธรรมเนียม

- คาจดทะเบียนการจํานอง รอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท
ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฉ)

- คาจดทะเบียนการจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตรของสถาบันการเงิน
ท่ีรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๕ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี
๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ขอ ๒ (๗) (ช) (ธนาคารท่ีรัฐมนตรีกําหนด ไดแก ธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร
ธนาคารพาณิชยตามกฎหมายวาดวยธนาคารพาณิชย และบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวนัท่ี ๑๙ มิถุนายน ๒๕๓๔)

- คาจดทะเบียนการจํานองเฉพาะในกรณีท่ีองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย
หรือบริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาจัดตั้งองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๔๐ จัดตั้งข้ึนเพ่ือดําเนินการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพยโดยความเห็นชอบของธนาคาร
แหงประเทศไทยเปนผูขอจดทะเบียน รอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ซ)



๔๗

- คาจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในกรณีท่ีสถาบันการเงินรับโอน
สิทธิเรียกรองจากการขายทรัพยสินเพ่ือชําระบัญชีของบริษัทท่ีถูกระงับการดําเนินกิจการตาม
มาตรา ๓๐ แหงพระราชกําหนดการปฏิรูประบบสถาบันการเงิน พ.ศ. ๒๕๔๐ เปนผูขอจดทะเบียน
รอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฌ)

- คาจดทะเบียนจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือฟนฟูความเสียหายจากอุทกภัย
อัคคีภัย วาตภัย หรือมหันตภัยอ่ืน ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑท่ีรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๐๑ ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ญ)

- คาจดทะเบียนการจํานองเฉพาะในกรณีท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติใหลดหยอน
คาธรรมเนียมเปนพิเศษ เพ่ือประโยชนสาธารณะหรือความม่ันคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๐๑ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ขอ ๒ (๗) (ฎ)

- ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนการจํานองอสังหาริมทรัพยและการจํานองหองชุด
รอยละ ๐.๐๑ กรณีผูประสบภัยเปนผูจํานอง การจํานองใหผูประสบภัยนําหนังสือรับรองวาเปน
ผูประสบภัยจากองคกรปกครองสวนทองถ่ินทองท่ีท่ีอสังหาริมทรัพยนั้นตั้งอยูในเขตมาแสดงตอ
พนักงานเจาหนาท่ี ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน กรณีการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยของ
ผูประสบภัยธรรมชาติในพ้ืนท่ี ๖ จังหวัดภาคใต ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันท่ี
๒๘ มิถุนายน ๒๕๔๘ และประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่องการเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด กรณีการโอนและจํานองหองชุดของผูประสบภัย
ธรรมชาติในพ้ืนท่ี ๖ จังหวัดภาคใต ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันท่ี ๒๘
มิถุนายน ๒๕๔๘

- การจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ผอนตนเงินจากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน โอนสิทธิการรับจํานอง (โดยมีกฎหมายเฉพาะ) ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ศาลขาย
บังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจากจํานอง
ระงับจํานอง (ปลอดจํานอง) ลดเงินจากจํานอง โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง เปนการจดทะเบียน



๔๘

ไมมีทุนทรัพย เรียกเก็บคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ)

- การข้ึนเงินจํานอง แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับ
จํานอง จํานองลําดับสอง ลําดับสาม เรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับการจดทะเบียนประเภทจํานอง

- โอนชําระหนี้จํานอง และหลุดเปนสิทธิจากจํานอง เรียกเก็บคาธรรมเนียมใน
ประเภทมีทุนทรัพย ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ก)

- คาธรรมเนียมและภาษีอากรการโอนชําระหนี้จํานอง กรณีธนาคารเพ่ือการเกษตร
และสหกรณการเกษตรผูรับโอนรับภาระเปนผูเสียแทนผูโอน

(๑) การโอนชําระหนี้จํานองเปนการโอนทรัพยสินท่ีไดจํานองเปนประกันไวตี
ใชหนี้ท่ีมีการจํานองเปนประกัน เม่ือไดมีการตกลงกันไวแลวโดย ธกส. เปนฝายเสียหรือออก
คาธรรมเนียม ภาระหนาท่ีท่ีกฎหมายกําหนดจึงตกแก ธกส. จึงไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม
ตามนัยมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร
พ.ศ. ๒๕๐๙

(๒) ในสวนภาษีอากร กรมสรรพากรแจงวา กรณี ธกส. ในฐานะผูรับจํานอง
ตกลงจะรับภาระเปนผูเสียคาธรรมเนียม คาภาษีอากร และคาใชจายอ่ืนท้ังหมดแทนผูโอนท่ีเปน
บุคคลธรรมดา ซึ่งตามประมวลรัษฎากรถือวาเปนผูมีเงินไดและไมมีกฎหมายใดยกเวนภาษีอากรให
จึงมีหนาท่ีตองเสียภาษีเงินไดตาม มาตรา ๔๑ แหงประมวลรัษฎากร และตองออกใบรับตาม
มาตรา ๑๐๕ แหงประมวลรัษฎากร และเนื่องจากการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยซึ่งเปนนิติกรรม
ท่ีเปนเหตุใหออกใบรับเปนนิติกรรมท่ีตองจดทะเบียนตามกฎหมาย ใบรับดังกลาวจึงตองปดแสตมป
ตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป โดยผูออกใบรับเปนผูตอง
เสียอากร ดังนั้น กรณีผูโอนซึ่งเปนผูท่ีตองเสียอากรตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) ใบรับ
แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปและไดรับยกเวนไมตองเสียอากร ไดตกลงให ธกส. ซึ่งเปนผูรับโอน
อสังหาริมทรัพยรับภาระเสียคาธรรมเนียม คาภาษีอากร และคาใชจายอ่ืนท้ังหมดก็ตาม แตภาระ
อากรแสตมปหรือภาษีเงินไดดังกลาวยังคงมีอยูตามกฎหมายไมไดรับการยกเวนแตอยางใด
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๕๐๖๕ ลงวันท่ี ๒๑ พฤศจกิายน ๒๕๔๕)

- กรณีท่ีผูจํานองขอจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลายราย โดย
กําหนดแยกวงเงินการรับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยท่ีแตกตางกัน แมจะ



๔๙

มีผลทําใหผูรับจํานองแตละรายเปนผูรับจํานองในลําดับเดียวกัน แตก็ไมถือวาการจํานองดังกลาว
เปนการจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้แตเพียงรายหนึ่งรายเดียวและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปน
เจาหนี้รวมกัน การเรียกเก็บคาธรรมเนียมในกรณีนี้จึงตองเรียกเก็บจากวงเงินจํานองที่มีตอ
ผูรับจํานองแตละราย โดยเรียกเก็บรอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๔๐ (พ.ศ. ๒๕๓๔)ฯ (ปจจุบันเปนกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ขอ ๒ (๗) (ฉ)
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗ ลงวันท่ี ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗)

- กรณียกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม
(๑) พระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๑๑ มาตรา ๙ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖

แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒) บัญญัติใหการจดทะเบียนไดรับการยกเวนไมตองเสีย
คาธรรมเนียมคูสัญญาท่ีเก่ียวของในการจดทะเบียน จึงไดรับยกเวนคาธรรมเนียมท้ังหมดไมวา
คูสัญญาฝายใดจะมีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๘๖๔ ลงวันท่ี ๑
ตุลาคม ๒๕๑๗)

กรณีท่ีสหกรณรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันการเขาทํางานเปน
เจาหนาท่ีของสหกรณไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม ตามนัยมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติ
สหกรณ พ.ศ. ๒๕๑๑ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒)
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๘๕๕๕ ลงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม ๒๕๑๖)

คาธรรมเนียมซึ่งไดรับการยกเวนตามมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ
พ.ศ. ๒๕๑๑ (ปจจุบันคือ มาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒) และตามขอ ๙
แหงประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๑๔๑ ลงวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๑๕ นั้น หมายถึง คาธรรมเนียม
ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม รวมท้ังคาคําขอและคาประกาศท่ีเก่ียวของกับการจดทะเบียนดวย
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๕๗๗๒ ลงวันท่ี ๒๐ มีนาคม ๒๕๒๒)

(๒) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๑๔๑ ลงวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๑๕ ขอ ๙
(ปจจุบันเปนไปตามมาตรา ๑๒๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒ ) บัญญัติใหกลุมเกษตรกร
ไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น สวนคูกรณีอีกฝายหนึ่งหาไดรับการยกเวนไม ดังนั้น คูสัญญา
อีกฝายหนึ่งจึงตองเสียคาธรรมเนียมถามีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว
๑๖๗๖๔ ลงวันท่ี ๑ ตุลาคม ๒๕๑๗)

การจดทะเบียนจํานองคูสัญญาจะตกลงกันใหฝายหนึ่งฝายใดเปนผูเสียก็ได
ฉะนั้น หากการสอบสวนปรากฏวาคูสัญญาตกลงกันใหฝายสมาชิกผูจํานองเปนผูเสียคาธรรมเนียมแลว



๕๐

การจํานองรายนี้สมาชิกผูจํานองจะตองเสียคาธรรมเนียม แตถาสัญญาตกลงกันใหฝายกลุมเกษตรกร
เปนผูเสียคาธรรมเนียม การจํานองรายนี้ก็ไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม (หนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๒๓๒๑๕ ลงวันท่ี ๑๗ กันยายน ๒๕๑๘)

(๓) พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร พ.ศ. ๒๕๐๙
มาตรา ๔๑ วรรคสอง ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณ
การเกษตร (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๒๕ บัญญัติยกเวนใหธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ (ธกส.) ไดรับ
ยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น คูกรณีอีกฝายจึงตองเสียคาธรรมเนียมถามีหนาท่ีตองเสีย (หนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๓๓๔๐ ลงวันท่ี ๒๙ กันยายน ๒๕๒๕)

การท่ีธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ เปนผูรับจํานองและตกลงยินยอมท่ีจะเปนฝายเสีย
หรือออกใชคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนจํานองเสียเองก็ยอมทําได และเม่ือธนาคารเปนฝายเสีย
หรือออกใชจึงไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม ตามนัยมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหง
พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรฯ (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๔๗๑๗ ลงวันท่ี
๒๒ กุมภาพันธ ๒๕๒๖)

 ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย
- โอนชําระหนี้จํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย เชนเดียวกับการ

จดทะเบียนขายและตองเสียอากรตามประมวลรัษฎากร (หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๓๑๓๕/๒๕๐๕
ลงวันท่ี ๒๔ เมษายน ๒๕๒๕ หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๒๕๕/๒๕๐๖ ลงวันท่ี ๑๓ กุมภาพันธ ๒๕๐๖
เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๓๙๘/๒๕๐๖ ลงวันท่ี ๑๘ กุมภาพันธ ๒๕๐๖)

- หลุดเปนสิทธิจากจํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย และตองเสียอากร
ตามประมวลรัษฎากร เชนเดียวกับการจดทะเบียนขาย (หนังสือกรมสรรพากร ดวนท่ีสุด ท่ี กค
๐๘๐๒/๔๕๙๗ ลงวันท่ี ๑๔ มีนาคม ๒๕๓๗ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว
๑๙๑๕ ลงวันท่ี ๑๙ กรกฎาคม ๒๕๓๗)

- การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองไมมีกรณีตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย
และอากรแสตมป แตถาหากเปนการโอนสิทธิการรับจํานองมีคาตอบแทนตองเสียอากรแสตมปดวย

 ภาษีธุรกิจเฉพาะ
- การโอนชําระหนี้จํานองและหลุดเปนสิทธิจากจํานอง  หากอยูในหลักเกณฑ

ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะก็ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะดวย



๕๑

 อากรแสตมป
- การจํานองเปนประกันหนี้การกูยืมเงินหรือหนี้เบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร

อันจะตองปดตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด ๖
ของลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร กลาวคือ ทุกจํานวนเงิน ๒,๐๐๐ บาท หรือเศษของ
๒,๐๐๐ บาท  แหงยอดเงินท่ีกูยืมหรือตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีตองเสียอากร ๑ บาท  คาอากร
เม่ือคํานวณแลวเกิน ๑๐,๐๐๐ บาท  ใหเสีย ๑๐,๐๐๐ บาท ใหถือปฏิบัติ ดังนี้

(๑) กรณีท่ีไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานกูยืมเงิน หรือเบิกเงินเกินบัญชีจาก
ธนาคารไวแลว  กอนมาขอจดทะเบียนจํานอง

(ก) ถาคูกรณีนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ดังกลาวมาแสดงใหพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตรา
อากรแสตมปถูกตองแลวหรือไม ถายังไมถูกตองใหผูท่ีมีหนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการปดอากร
แสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน เม่ือปดถูกตองแลวใหบันทึกไวหลังสัญญาจํานองฉบับ
สํานักงานท่ีดินวา “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน….……(การกูยืมเงินและ
หรือเบิกเงินเกินบัญช)ี ถูกตองแลว” และใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามกํากับไว

(ข) ถาคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง  ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนบันทึกถอยคําของคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมป ตามลักษณะแหงตราสาร
ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปถูกตองแลวหรือไม ถาคูกรณียืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมป
ถูกตองแลว ก็ใหบันทึกถอยคําของคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรอง
วาไดปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน………..(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี)
ถูกตองครบถวนแลว”

แตถาคูกรณีใหถอยคําวา ยังมิไดมีการปดหรือปดแลวแตยังไมถูกตอง ก็ใหผูท่ีมี
หนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน จึงจะจดทะเบียน
จํานองใหได

(๒) กรณีท่ียังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกิน
บัญชีในขณะท่ีมาขอจดทะเบียนจํานอง หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือ จํานองเปนประกันหนี้การกูยืม
เงินหรือหนี้การเบิกเงินเกินบัญชี อันจะมีข้ึนตอไปภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญา
จํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย จึงยังไมมีกรณีท่ีจะตองปดอากรแสตมป



๕๒

ตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจดทะเบียนจํานอง ใหบันทึก
ถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรองวาตราสารอันเปนหลักฐาน
…………...(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญช)ี ยังไมไดจัดทํา” กรณีเชนนี้เปนเรื่องท่ีผูมีหนาท่ี
ตองปดอากรแสตมป  จะตองจัดการปดอากรแสตมปใหถูกตองในตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้
เม่ือไดทําตราสารดังกลาวข้ึนตอไป

- กรณีการจํานองเพ่ือประกันหนี้อยางอ่ืน และหนี้ท่ีจํานองเปนประกันไมอยูใน
บังคับตองปดอากรก็ยอมไมตองปดอากร เชน การจํานองเพ่ือประกันการรับคนเขาทํางาน ไมมี
กรณีตองปดอากรแสตมปแตอยางใด (ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐ ขอ ๑๐)

____________________



ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองท่ีดิน

และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
พ.ศ. ๒๕๕๐

โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑ
และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความ
สะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑)
(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร
ราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐”

ชื่อระเบียบ

ขอ ๒. ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช
ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน ลงวันท่ี ๘ มกราคม พระพุทธศักราช

๒๔๕๖ เรื่อง ข้ึนเงินตองแกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน
(๒) หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน ลงวันท่ี ๒๔ มกราคม พระพุทธศักราช

๒๔๕๖ เรื่อง ผอนเงินตองแกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน
(๓) หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน ลงวันท่ี ๒๕ มีนาคม พระพุทธศักราช

๒๔๕๖ เรื่อง แกทะเบียนหลังโฉนดท่ีดิน ประเภทจํานํา แลขายฝาก หรือไถถอน
(๔) หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน  ลงวันท่ี ๑๗ พฤศจิกายน พระพุทธศักราช

๒๔๕๖ เรื่อง การเลิกสัญญาจํานําหรือขายฝาก

ระเบียบคําสั่ง
ท่ียกเลิก
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(๕) คําสั่งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี ๗/๒๔๖๓ ลงวันท่ี ๒๔ มิถุนายน พระ
พุทธศักราช ๒๔๖๓

(๖) คําสั่งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี ๒/๒๔๖๘ ลงวันท่ี ๒๑ กรกฎาคม
พระพุทธศักราช ๒๔๖๘

(๗) คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๘/๒๔๗๗ ลงวันท่ี ๑๖ ตุลาคม
พุทธศักราช ๒๔๗๗

(๘) คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๔๑/๒๔๘๐ ลงวันท่ี ๓๐ มีนาคม
พุทธศักราช ๒๔๘๐

(๙) คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๗/๒๔๘๑ ลงวันท่ี ๒๐ มิถุนายน
พุทธศักราช ๒๔๘๑

(๑๐) คําสั่งกรมท่ีดินและโลหกิจ ท่ี ๑๓/๒๔๘๓ ลงวันท่ี ๒๔ กันยายน
พุทธศักราช ๒๔๘๓

(๑๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๗๙๕/๒๔๙๑ ลงวันท่ี ๑๑ กุมภาพันธ ๒๔๙๑
(๑๒) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๑/๒๔๙๒ ลงวันท่ี ๑๕ ธันวาคม ๒๔๙๒
(๑๓) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๗/๒๔๙๙ ลงวันท่ี ๑๘ กันยายน ๒๔๙๙
(๑๔) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๙/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๒๐ กันยายน ๒๕๐๐
(๑๕) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๐/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๒๗ กันยายน ๒๕๐๐
(๑๖) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๑/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๑๖ ตุลาคม ๒๕๐๐
(๑๗) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑๔/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๑๔ พฤศจิกายน ๒๕๐๐
(๑๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๑๗๖๔/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๖ มีนาคม ๒๕๐๔
(๑๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๒๑๖๕/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๒๐ มีนาคม ๒๕๐๔
(๒๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๗๕๒๖/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๑๘ ตุลาคม ๒๕๐๔
(๒๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๘๔๙๕/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๒๑ พฤศจิกายน

๒๕๐๔
(๒๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๕๒๗๙/๒๕๐๖ ลงวันท่ี ๒ สิงหาคม ๒๕๐๖
(๒๓) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๖๐๗/๘๕๙๖ ลงวันท่ี ๑๓

พฤศจิกายน ๒๕๐๗
(๒๔) หนังสือกรมท่ีดนิ ท่ี ๐๖๐๘/๓๓๖๙ ลงวันท่ี ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๐๘
(๒๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๙๓ ลงวันท่ี ๑๕ พฤษภาคม

๒๕๑๐
(๒๖) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑/๒๕๑๒ ลงวันท่ี ๒๘ มีนาคม ๒๕๑๒
(๒๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๗๓๕๓ ลงวันท่ี ๒๒ พฤษภาคม

๒๕๑๒
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(๒๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๐๖๐๘/ว ๑๐๗๑๗ ลงวันท่ี ๑๐ กรกฎาคม
๒๕๑๒

(๒๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๖๗๓๘ ลงวันท่ี ๑๖ มีนาคม
๒๕๑๔

(๓๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๙๙๕ ลงวันท่ี ๓๐ มกราคม
๒๕๑๖

(๓๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๘๐๒๘ ลงวันท่ี ๗ มีนาคม
๒๕๑๘

(๓๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๔๓๓๑ ลงวันท่ี ๔ สิงหาคม
๒๕๒๑

(๓๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๒๐๑ ลงวันท่ี ๑๓
กุมภาพันธ ๒๕๒๒

(๓๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๖๑๒๙ ลงวันท่ี ๒๙ มีนาคม
๒๕๒๒

(๓๕) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๙๕๘ ลงวันท่ี
๑๔ กุมภาพันธ ๒๕๒๖

(๓๖) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๖๕๘๙ ลงวันท่ี ๒๓
มีนาคม ๒๕๒๗

(๓๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๒๗๗๗ ลงวันท่ี ๒๔ ตุลาคม
๒๕๓๑

(๓๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๓๔๗๒ ลงวันท่ี ๒ พฤศจิกายน
๒๕๓๑

(๓๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๒๕๔๓๔ ลงวันท่ี ๔ ธันวาคม
๒๕๓๓

(๔๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๒๖๗๗ ลงวันท่ี ๒๔ สิงหาคม
๒๕๓๖

(๔๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗ ลงวันท่ี ๒๖ กันยายน
๒๕๓๗

(๔๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๑๐๒๗๖ ลงวันท่ี ๓ พฤษภาคม
๒๕๓๘

(๔๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๘๙๕๕ ลงวันท่ี ๔ พฤศจิกายน
๒๕๓๙
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(๔๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๑๖๐๗๙ ลงวันท่ี ๒๘ พฤษภาคม
๒๕๔๐

(๔๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๓๖๐๐๒ ลงวันท่ี ๑๘ พฤศจิกายน
๒๕๔๐

(๔๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๐๘๒๘๕ ลงวันท่ี ๑๕ มีนาคม
๒๕๔๙

(๔๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๔๒๑๗ ลงวันท่ี ๒๔
พฤษภาคม ๒๕๔๙

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอขัดแยงกัน

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษา
การตามระเบียบนี้

ผูรักษาการระเบียบ

หมวด ๑
การย่ืนคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเก่ียวกับการจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหบุคคลนั้นยื่น
คําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ี
ยังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอม
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและ
หลักฐานท่ีเก่ียวของ

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม เพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย ขอกําหนดสิทธิในท่ีดิน และการกําหนดคาธรรมเนียมใน
การจดทะเบียนจํานอง

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ

ขอ ๗ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูจํานองใหไดความชัดเจนและ
เปนท่ีเชื่อไดวาผูนั้นเปนเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนท่ี
แทจริง  และใหผูรับจํานองใหถอยคํายืนยันไวดวยวาผูจํานองเปนผูท่ีตนไดติดตอ
และรูแลววาเปนเจาของที่แทจริงจึงมาทําสัญญา โดยยินยอมรับผิดชอบใน

ผูจํานองตอง
เปนเจาของ
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ความเสียหายตาง ๆ ท่ีเกิดจากความผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองวา

“ขาพเจาผูรับจํานองขอยืนยันวา ในการทําสัญญานี้ขาพเจาไดติดตอกับ
เจาของท่ีดินโดยตรง ไดมีการตกปากลงคําสัญญากันมาอยางแนนอนแลว จึงขอ
ทําสัญญาและขอจดทะเบียนจํานอง หากเกิดการผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของ
ท่ีดิน ขาพเจาขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้น ไมเก่ียวแกพนักงานเจาหนาท่ีแตอยางใด

พนักงานเจาหนาท่ีไดอานขอความขางบนนี้ใหขาพเจาฟงโดยตลอดแลว
ขาพเจาทราบและเขาใจขอความดังกลาวดีแลว จึงลงลายมือชื่อหรือพิมพลาย
นิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและพนักงานเจาหนาท่ี

ลงชื่อ …………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ …………………………พยาน
ลงชื่อ …………………………พยาน
ลงชื่อ …………………………เจาพนักงานท่ีดิน”

บันทึกยืนยัน
ผูรับจํานอง

ขอ ๘ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูจํานองและผูรับจํานองใหได
ความชัดเจนวาไดมาขอจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันการชําระหนี้ตามสัญญาใด
และใหเติมขอความในสัญญาจํานอง ขอ ๑ ใหชัดเจนวาเปนการประกันในเรื่องใด
เชน ถากรณีการจํานองเพ่ือเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งคูกรณีทําสัญญากูยืมกัน
มาแลว  ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานองตามสัญญา
กูยืมเงิน ฉบับลงวันที่. .….เดือน ……..…พ.ศ. ….” ถาคูกรณียังไมไดทํา
หนังสือสัญญากูยืมเงินกัน ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูเงินจากผูรับ
จํานอง และใหถือวาสัญญาจํานองนี้เปนหลักฐานการกูยืมเงิน” ถาเปนการประกัน
การเบิกเงินเกินบัญชี ใหเติมคําวา “ตามสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี ฉบับลงวันที่ ….
เดือน……...…พ.ศ. …..” หรือถาเปนการประกันความรับผิดในการปฏิบัติตาม
สัญญาใด ๆ ใหเขียนขอความท่ีคูกรณีตกลงกัน แลวแตกรณี

สอบจํานอง
ประกันหนีอ้ะไร

ขอ ๙ กรณีท่ีคูกรณีไมไดทําสัญญากูยืมเงินกันแตไดมอบอํานาจใหมา
จดทะเบียนจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบหนังสือมอบอํานาจดวยวาได
ระบุขอความในทํานองท่ีใหผูรับมอบอํานาจทําสัญญากูยืมเงินหรือหลักฐานการ
กูยืมเงินไดดวย หากไมไดระบุขอความดังกลาว ผูรับมอบอํานาจจะทําสัญญา
จํานองโดยระบุในสัญญาจํานองวา “ใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานกูยืมเงินดวย”
ไมได

กรณีมอบอํานาจ
รับจํานองกูยืม
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ขอ ๑๐ กรณีท่ีคูกรณีไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือ
เบิกเงินเกินบัญชี ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบตราสารอันเปนหลักฐานแหง
หนี้ท่ีคูกรณีนํามาแสดงวาไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร  ขอ
๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปทายหมวด ๖ ของลักษณะ ๒ แหงประมวล
รัษฎากร ถูกตองแลวหรือไม ถายังไมถูกตองใหผูมีหนาท่ีปดอากรแสตมปจัดการ
ปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน แลวบันทึกไวหลังสัญญาจํานอง
ฉบับสํานักงานท่ีดิน วา “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปนหลักฐาน……
(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญช)ี ถูกตองแลว” และใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับไว

กรณีนําสัญญากูยืม
มา ใหตรวจการปด
อากรสัญญากูยืม

หากคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนบันทึกถอยคําคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ถูกตองแลวหรือไม ถาคูกรณี
ยืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมปถูกตองแลว ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลัง
สัญญาจํานองฉบับสํานักงานท่ีดินวา “ขอรับรองวาไดปดอากรแสตมปในตราสาร
อันเปนหลักฐาน……. (การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองครบถวน
แลว” เสร็จแลว จึงจดทะเบียนจํานองใหได

กรณีไมนําสัญญา
กูยืมมาใหบันทึก
ยืนยันการปด
อากรสัญญา

กรณีท่ียังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี อันจะมีข้ึนตอไปภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญาจํานอง
เปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย  จึงยังไมตองปดอากร
แสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจด
ทะเบียนจํานอง ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดิน
วา “ขอรับรองวาตราสารอันเปนหลักฐาน……….(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี) ยังไมไดจัดทํา”

กรณียังไมได
ทําสัญญากูยืม

การจํานองเพ่ือเปนประกันหนี้อยางอ่ืนนอกจากหนี้กูยืมเงินหรือเบิกเงิน
เกินบัญชี เชน การจํานองเพ่ือเปนประกันการรับคนเขาทํางาน หรือการประกัน
ความรับผิดของคูสัญญาตามสัญญาใด ๆ สัญญาจํานองดังกลาวไมมีกรณีท่ี
จะตองปดอากรแสตมปตามท่ีกลาวขางตน ฉะนั้น ในการสอบสวนพนักงาน
เจาหนาท่ีไมตองใหคูกรณีแสดงหลักฐานการปดอากรแสตมปในกรณีนี้แตอยาง
ใด

กรณีไมตองปด
อากรสัญญา

ขอ ๑๑ กรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองไว
แลว ถาเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นประสงคจะทําการจด
ทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีกระทบถึงสิทธิของผูรับโอน ผูจํานอง ผูรับจํานองและผู
ไดสิทธิจากทรัพยสิทธิ พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนใหไดตอเม่ือผูรับ

จดทะเบียนอื่น
ตอจากจํานองและ
กระทบสิทธิตอง
ใหผูรับจํานองยินยอม
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จํานองใหคํายินยอม โดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐานหรือผูรับจํานองจะ
ทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ใหทําได

ในกรณีผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไดโดยไมตองไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับ
กอน

จํานองลําดับตอมา
ไมตองใหยินยอม

ขอ ๑๒ กรณีท่ีคูกรณีซึ่งมีสถาบันการเงินเปนผูรับจํานองขอระบุอัตรา
ดอกเบี้ยลงในเอกสารการจดทะเบียนจํานองวา

(๑) “ผูจํานองยอมเสียอัตราดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดตาม
ประกาศท่ีมีผลใชบังคับของธนาคารแหงประเทศไทย กําหนดใหธนาคารพาณิชย
พึงเรียกเก็บได (ปจจุบันเทากับรอยละ……ตอป)” หรือ

(๒) “ผูจํานองยอมเสียดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดท่ีธนาคาร
พาณิชยเรียกเก็บได ตามท่ีมีประกาศของธนาคารแหงประเทศไทยเก่ียวกับการ
กําหนดใหธนาคารพาณิชยปฏิบัติในเรื่องดอกเบี้ยและสวนลด (ปจจุบันเทากับรอย
ละ……ตอป)” ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนจํานองเปนประกันโดยระบุอัตรา
ดอกเบี้ยดังกลาวได

การระบุอัตรา
ดอกเบี้ย กรณี
ธนาคารรับจํานอง

ขอ ๑๓ กรณีการขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนโดยผูขอไมทราบเขต
ของตนวามีเพียงใด ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนได โดย
ไมตองใหผู เปนเจาของรวมคนอ่ืนท่ีไมไดจํานองดวยยินยอมหรือใหถอยคํา
ยินยอมและไมตองจัดทําแผนท่ีประกอบ

จํานองเฉพาะสวน
ไมตองใหเจาของอืน่
ยินยอมและไมตอง
ทําแผนท่ี

หากการขอจดทะเบียนจํานองที่ดินเฉพาะสวน โดยผูขอทราบเขตที่ตน
มีกรรมสิทธิ์แลวและตองการใหระบุเขตท่ีดินท่ีจํานองไว พนักงานเจาหนาท่ีรับจด
ทะเบียนไดตอเม่ือมีการจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินแลว

กรณีตองการระบุเขต
จํานองเฉพาะสวน
ตองแบงแยกกอน

ขอ ๑๔ กรณีมีการจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่ง
แลว ตอมาประสงคจะใหอสังหาริมทรัพยนั้นเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่งแม
หนี้ดังกลาวจะเปนหนี้ ท่ีมีลูกหนี้และเจาหนี้คนเดียวกัน และมีมูลหนี้ประเภท
เดียวกันก็ตาม ถาคูกรณีไมประสงคจะใหจดทะเบียนข้ึนเงินจากจํานอง แตจะขอให
จดทะเบียนประเภทจํานองลําดับท่ีสอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได

กรณีไมขึ้นเงนิจํานอง
แตตองการจดจํานอง
ลําดับ ๒

ขอ ๑๕ กรณีการข้ึนเงินจํานองท่ีมีขอตกลงวาเงื่อนไขและขอตกลงอ่ืน
ๆ เปนไปตามสัญญาเดิมทุกประการ เวนแตการคิดดอกเบี้ยในวงเงินท่ีข้ึนใหมตาง
ไปจากสัญญาจํานองเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนข้ึนเงินจํานองได

กรณีขึ้นเงนิจํานอง
แตดอกเบี้ยตางกัน

ขอ ๑๖ การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีท่ีผูเยาวเปนผูรับ
จํานอง เม่ือผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองไดรับชําระหนี้ครบถวนแลว พนักงาน
....

กรณีไถถอนจํานอง
จากผูเยาว
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เจาหนาท่ีสามารถรับจดทะเบียนใหได  โดยผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองไม
จําตองขออนุญาตตอศาลแตอยางใด

ขอ ๑๗ การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองในกรณีท่ีผูจํานองไมได
ใหถอยคํายินยอม กอนจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหพนักงานเจาหนาท่ี
แจงคูกรณีใหบอกกลาวการโอนใหผูจํานองทราบ และใหบันทึกไวทายสัญญาโอน
ไวเปนหลักฐานดวยวาเจาพนักงานท่ีดินไดแจงแกคูสัญญาใหบอกกลาวการโอนนี้
ใหผูจํานองทราบโดยลายลักษณอักษรแลว

โอนสิทธิการรับ
จํานอง ตองแจงผู
จํานองทราบ

ขอ ๑๘ การโอนสิทธิการรับจํานองระหวางผูรับจํานอง กับผูรับโอน ถา
ไมนําความไปจดทะเบียนกับพนักงานเจาหนาท่ียอมไมสามารถยกข้ึนเปนขอตอสู
บุคคลภายนอกได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๖ คงใช
บังคับระหวางคูกรณีเทานั้น หากพนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนประเภทอ่ืน
ๆ เก่ียวกับการจํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันท่ีไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป
เชน ปลอดจํานอง หรือแบงไถถอนจากจํานอง ฯลฯ ตองใหคูกรณีท่ีเก่ียวของขอ
จดทะเบียนใหปรากฏการโอนสิทธิการรับจํานองทุกทอดกอน

การโอนสิทธิการรับ
จํานองหลายทอด
ตองจดทุกทอด

ในกรณีท่ีผูรับโอนตกลงกับผูจํานองเพ่ิมจํานวนเงินจํานองจากเดิมอีก
ภายหลังจากท่ีไดโอนสิทธิการรับจํานองแลว เปนการกอหนี้ข้ึนมาใหมอันเปนหนี้
ตางรายกับท่ีไดจดทะเบียนจํานองไวเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนเปน
จํานองรายใหม โดยจดทะเบียนประเภท “จํานองลําดับท่ีสอง”

กรณีรับโอนสิทธิ
การรับจํานองแลว
แลวกอหนี้ใหม

ในกรณีท่ีผูจํานองไดมีการชําระหนี้ใหกับผูรับจํานองไปแลวบางสวน หาก
ผูรับจํานองและผูรับโอนตองการโอนสิทธิการรับจํานองในจํานวนเงินท่ีผูจํานองคง
คางชําระอยู ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูจํานองและผูรับจํานอง ตองขอจด
ทะเบียนประเภทผอนตนเงินจากจํานองกอน พนักงานเจาหนาที่จึงจะสามารถ
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในจํานวนเงินท่ีเหลือเทานั้นได

กรณีชําระหนี้
บางสวนแลว
ตองการโอนสิทธิ
การรับจํานอง

ขอ ๑๙ การขอโอนทรัพยสินจากนิติบุคคลหนึ่งไปยังอีกนิติบุคคลหนึ่งท่ี
มีผลทําใหสิทธิการรับจํานองตองโอนไปโดยผลของกฎหมาย พนักงานเจาหนาท่ี
จะรับจดทะเบียนประเภทอ่ืนท่ีเก่ียวเนื่องกับการจํานองไดตอเม่ือไดมีการจด
ทะเบียนประเภทโอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมายใหปรากฏหลักฐานทาง
ทะเบียนแลว โดยใหนิติบุคคลผูรับโอนเพียงฝายเดียวมาขอจดทะเบียนได

กรณีสิทธิการรับ
จํานองโอนไป
โดยผลของ
กฎหมาย

ขอ ๒๐ การขอจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนหลักฐานแสดงความยินยอมในการแปลงหนี้ใหม
ของลูกหนี้เดิม โดยเจาหนี้และลูกหนี้คนใหมจะตองทําสัญญาแปลงหนี้ใหมตอ
กัน

การสอบสวนกรณี
แปลงหนี้ใหม



๙

และใหบันทึกขอความแสดงวาคูกรณี (ผูจํานองและผูรับจํานอง) ไดตกลงใหโอน
การจํานองท่ีไดจํานองประกันหนี้รายเดิมนั้นไปประกันหนี้รายใหมดวย ซึ่งจะ
โอนการจํานองไปประกันหนี้รายใหมไดเพียงเทาท่ีประกันหนี้เดิมเทานั้น

ขอ ๒๑ การขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
กับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้โดยมิไดแยกมูลหนี้ท่ีจํานองใหทราบวามูล
หนี้ใดจํานองในวงเงินเทาใด และตอมาผูรับจํานองขอโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูล
หนี้ใดมูลหนี้หนึ่งใหแกบุคคลอ่ืน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูจํานองและผูรับ
จํานองขอจดทะเบียนประเภท “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน” เพ่ือแยกมูลหนี้ท่ี
โอนและมูลหนี้ท่ีเหลือเสียกอนจึงรับจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
ตอไปได

กรณีรับจํานองไว
หลายมูลหนี้
ตองการโอนสิทธิ
การรับจํานอง
บางมูลหนี้

กรณีท่ีไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้ของบุคคลหนึ่งไวแลวตอมา
ขอแกไขโดยเพ่ิมเติมวาเพ่ือเปนประกันหนี้ของบุคคลอ่ืนอีกผูหนึ่ง ซึ่งเปนหนี้ตาง
รายกับหนี้ท่ีจํานองเปนประกันไวแลว พนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถรับจด
ทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง หรือแกไขหนี้อันจํานองเปนประกันได กรณี
เชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม

- เพ่ิมตัวลูกหนี้
ท่ีจํานองเปนประกนั
ไมได

ขอ ๒๒ กรณีการขอจดทะเบียนเปลีย่นชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการ
ท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกหนังสือกระทรวง การคลัง
ท่ีอนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐานประกอบการขอจดทะเบียนดวย

กรณีเปลี่ยนชื่อ
ผูรับจํานอง

ขอ ๒๓ กรณีผูเยาวขอรับมรดกระหวางจํานองโดยในสัญญาจํานองมี
ขอความวา “ถาในการบังคับจํานองตามสัญญานี้เงินขาดจํานวนท่ีคางชําระอยู
อีกเทาใด ผูจํานองยอมรับใชจํานวนเงินท่ีขาดนั้นจนครบ” ขอความดังกลาวไม
เปนการรับมรดกโดยมีเงื่อนไขจึงไมมีกรณีตองขออนุญาตตอศาล ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีรับจดทะเบียนไดโดยไมตองเรียกหลักฐานการขออนุญาตจากศาลแต
อยางใด

กรณีผูเยาวรับมรดก
ท่ีติดจํานอง

หมวด ๒
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๒๔ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง
ดังนี้

ชื่อประเภท

(๑) กรณีเจาของท่ีดินมาขอจดทะเบียนจํานองท่ีดินท้ังแปลงหรือ
จํานองอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะมีผู
ถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน ผูท่ีเปนเจาของทุกคนจํานองรวมกันท้ังหมด ให
เขียนชื่อประเภทวา “จํานอง”

“จํานอง”



๑๐

(๒) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีหลายคน แต
เจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นบางคนขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนของ
ตน สวนของผูเปนเจาของคนอ่ืนไมไดจํานองดวย ใหเขียนชื่อประเภทวา
“จํานองเฉพาะสวน”

“จํานองเฉพาะสวน”

(๓) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนขอจดทะเบียน
จํานองเพ่ิมเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีไดจดทะเบียนจํานองเปนประกันไวแลว โดยให
ถือจํานวนเงินท่ีจํานองและเงื่อนไขขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม
ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองเพ่ิมหลักทรัพย”

“จํานองเพ่ิม
หลักทรัพย”

(๔) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางท่ีการจํานองยังคงมีอยู เจาของขอ
จดทะเบียนจํานองท่ีดินและอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นแกผูรับจํานองเดิมหรือ
แกผูรับจํานองอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสอง” หรือ “จํานอง
ลําดับท่ีสาม” ฯลฯ แลวแตกรณี

“จํานองลําดับท่ี
.......”

(๕) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันไวแลว ตอมาในระหวางการจํานองยังคงมีอยู เจาของไดนํา
อสังหาริมทรัพยนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพ่ือประกันหนี้รายอ่ืนซึ่งไดจดทะเบียน
จํานองไวแลวตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดจดทะเบียนจํานอง
เพ่ิมหลักทรัพยไวแลว ตอมาไดนําอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นไปจดทะเบียน
จํานองเพ่ือประกันหนี้รายอ่ืนตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่งโดยใหถือจํานวนเงิน
ท่ีจํานองและเงื่อนไขขอตกลงอ่ืน ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม การจํานองครั้ง
ท่ีสองนี้ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับท่ีสองเพ่ิมหลักทรัพย”

“จํานองลําดับท่ี......
เพ่ิมหลักทรัพย”

(๖) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากตกลงกันเพ่ิมจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกันใหสูงข้ึนจากเดิม โดยมี
เงื่อนไขและขอตกลงเชนเดียวกับสัญญาจํานองเดิมและเปนมูลหนี้เดียวกับสัญญา
จํานองเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ข้ึนเงินจากจํานอง ”

“ขึ้นเงินจากจํานอง”

(๗) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูขอไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมี
การชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปโดยผล
ของกฎหมาย ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ไถถอนจาก
จํานองเฉพาะสวน” หรือ “ไถถอนจากจํานองเพ่ิมหลักทรัพย” แลวแตกรณี

“ไถถอนจากจํานอง”



๑๑

(๘) กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียวตอมามีการจํานองเพ่ิม
หลักทรัพย หรือมีการแบงแยกท่ีดินออกไปเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติด
อยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการชําระ
หนี้อันจํานองเปนประกันบางสวน และผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินบางแปลงพนจาก
การจํานอง สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “แบงไถถอนจากจํานอง”

“แบงไถถอนจาก
จํานอง”

(๙) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกัน ตอมาผูขอ
มาขอจดทะเบียนเนื่องจากมีการชําระหนี้ใหแกผูรับจํานองบางรายไมท้ังหมด ทําให
การจํานองในสวนท่ีเปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้นไป สวนการจํานองรายอ่ืนท่ี
เหลือยังคงมีอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไถถอนจากจํานองบางราย”

“ไถถอนจากจํานอง
บางราย”

(๑๐) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาไดมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปน
ประกันบางสวน หนี้สวนท่ีเหลือยังคงมีการจํานองเปนประกันอยูตอไปตามเดิม
โดยคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันไวเดิม ให
เขียนชื่อประเภทวา “ผอนตนเงินจากจํานอง”

“ผอนตนเงินจาก
จํานอง”

(๑๑) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานอง
เพ่ือเปนประกันหนี้ในอนาคตไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวน
เงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม สวนขอตกลงอ่ืนเปนไปตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา
“ลดเงินจากจํานอง”

“ลดเงินจากจํานอง”

(๑๒) กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไป หรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่ม
หลักทรัพยหรือมีการแบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลง โดยที่ดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมด หรือมีการจํานองครอบติด
อยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหท่ีดินท่ีมีการ
จํานองครอบติดอยูแปลงใดแปลงหนึ่งหรือหลายแปลงแตไมท้ังหมดพนจากการ
จํานองโดยไมลดจํานวนเงินท่ีจํานองเปนประกัน สวนท่ีดินแปลงท่ีเหลือยังคงมี
การจํานองครอบติดอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง”

“ปลอดจํานอง”

กรณีเจาของท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานอง
ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางเปนประกันไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือให ...

กรณีปลอดจํานอง
เฉพาะสิ่งปลกูสราง



๑๒

เฉพาะสิ่งปลูกสรางพนจากจํานองสวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยู  ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ปลอดจํานอง” เชนกัน

(๑๓) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอน
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองใหแกผูรับจํานองเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปน
ประกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนชําระหนี้จํานอง”

“โอนชําระหนี้
จํานอง”

กรณีการจดทะเบียนโอนชํ าระหนี้ จํ านอง  คู กรณีอาจตี ร าคา
อสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาหรือสูงกวาจํานวนเง ินที ่จํานอง ถาตีราคา
อสังหาริมทรัพยที่โอนสูงกวาจํานวนเงินที่จํานอง ผูรับจํานองอาจชําระเงินเพิ่ม
ใหแกผูโอนก็ได แตถาตีราคาอสังหาริมทรัพยท่ีโอนนอยกวาจํานวนเงินที่จํานอง
หนี้สวนท่ีเหลือจะเปนหนี้ท่ีไมมีประกัน การจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานองโดย
มีขอตกลงเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนได

กรณีตีราคาโอนชําระ
หนี้สูงหรือนอยกวา
ยอดจํานอง

(๑๔) กรณีเจาของท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองท่ีดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไว
รวมตั้งแตสองแปลงข้ึนไปหรือจํานองท่ีดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพ่ิม
หลักทรัพยหรือมีการแบงแยกท่ีดินออกเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยกและ
แปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการจํานองครอบติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนท่ีดินท่ีจํานองเพียงบาง
แปลงเพ่ือเปนการชําระหนี้จํานองเปนประกันบางสวน สวนท่ีดินท่ีเหลือยังคง
จํานองเปนประกันหนี้ท่ีเหลืออยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนชําระหนี้
จํานอง”

“แบงโอนชําระหนี้
จํานอง”

(๑๕) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองเพื่อเปนประกันหนี ้ไว แลว ตอมาผู ร ับจํานองไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากลูกหนี้ไมชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน ผูรับจํานองฟองศาลบังคับให
ทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธิภายในบังคับแหงเงื่อนไขตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย และศาลไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาถึงที่สุดใหทรัพยที่จํานอง
หลุดเปนสิทธิแกผู ร ับจํานอง ใหเข ียนชื ่อประเภทวา “หลุดเปนสิทธิจาก
จํานอง”

“หลุดเปนสิทธจิาก
จํานอง”

(๑๖) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ท่ี
จํานองเปนประกันใหแกบุคคลอ่ืนหรือกรณีท่ีสิทธิการรับจํานองตกไปไดแกผูรับ
โอนสิทธิเรียกรองนั้นตามผลของกฎหมาย คูกรณีมาขอจดทะเบียน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “โอนสิทธิการรับจํานอง” หรือ “โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย”
แลวแตกรณี

“โอนสิทธิการรับ
จํานอง”



๑๓

กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้ไวกับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้โดยไดแยกมูลหนี้ท่ีจด
ทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้
ใดมูลหนี้หนึ่งแกบุคคลอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน”

“โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน”

กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพ่ือ
เปนประกันหนี้ท่ีมีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกันโดยระบุวาจํานองเพ่ือ
ประกันหนี้ท่ีมีตอผูรับจํานองแตละรายเปนจํานวนเทาใด ตอมาผูรับจํานองบาง
รายไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนใหแกบุคคลอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอน
สิทธิการรับจํานองบางราย”

“โอนสิทธิการรับ
จํานองบางราย”

(๑๗) กรณีเจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากผูรับจํานองตกลงใหอสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไวท้ังหมดพนจากการ
จํานองไปโดยยังไมมีการชําระหนี้ท่ีจํานองเปนประกัน ทําใหการจํานองระงับสิ้น
ไปท้ังหมด หนี้ยังคงมีอยูในลักษณะเปนหนี้ธรรมดาท่ีไมมีประกัน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)”

“ระงับจํานอง
(ปลดจํานอง)”

(๑๘) กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อื่นเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับจํานองหรือถอน
จํานองจนศาลได มี คําสั่ ง ให ขายทอดตลาดอสั งหาริมทรัพยนั้ นผู ท่ี ซื้ อ
อสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียน การจดทะเบียนเพ่ือ ให
จํานองระงับสิ้นไปใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)”
กอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแกผูท่ีซื้อไดจากการขายทอดตลาดตอไป

“ระงับจํานอง (ศาล
ขายบังคับจํานอง)”

(๑๙) กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
เพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจาก
อสังหาริมทรัพยท่ีจํานองไดตกมาเปนของผูรับจํานองในลักษณะลูกหนี้เจาหนี้
เปนบุคคลเดียวกันทําใหการจํานองระงับสิ้นไปดวยหนี้เกลื่อนกลืนกัน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)”

“ระงับจํานอง
(หนี้เกลื่อนกลืนกัน)”

(๒๐) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีตกลงกันขอ
แกไขเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการจํานองที่ไดจดทะเบียนไวแลวนั้นในสิ่งที่มิใช
สาระสําคัญแหงหนี้ เชน การแกไขอัตราดอกเบี้ย, การเลิกประกันหนี้ลูกหนี้
บางคน, หรือกรณีการจํานองเพื่อเปนประกันหนี้เงินกูรวมไว ภายหลังลูกหนี้
บางคนไดมี ...

“แกไขหนี้อนัจํานอง
เปนประกัน”



๑๔

การชําระหนี้ในสวนของตนหมดแลว คูกรณีตกลงใหท่ีดินสวนนั้นพนจากการจํานอง
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน”

(๒๑) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวแลว  ตอมาคูกรณีตกลงกันขอจด
ทะเบียนเพ่ือแกไขเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับการจํานองท่ีไดจดทะเบียนไวแลวในสิ่ง
ที่เปนสาระสําคัญแหงหนี้ เชน การเปลี่ยนตัวลูกหนี้อันเปนการแปลงหนี้ใหม
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)”

“แกไขเปลี่ยนแปลง
จํานอง (แปลงหนี้
ใหม)”

(๒๒) กรณีเจ าของที ่ด ินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดขอจด
ทะเบียนเพื่อลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจที่ตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออก
จากหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือกรณีขอเปลี ่ยนชื ่อผู ร ับจํานองระหวาง
กิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน  ใหเขียนชื ่อประเภทวา “เปลี ่ยนชื ่อผู ร ับ
จํานอง (ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน)”

“เปลี่ยนชือ่ผูรับ
จํานอง (ระหวาง
กิจการท่ีเปนนิติ
บุคคลเดียวกัน)”

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับจํานองในกรณีอื่น
นอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและ
ปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม

การปรับชื่อประเภท
กรณีอื่น ๆ

หมวด ๓
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
การจัดทําหนังสือสัญญา และการแกทะเบียน

ขอ ๒๕ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑
ก) ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียนคําขอ

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๒๔
แลวแตกรณี

- ชื่อประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูจํานองในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูจํานองที่ขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูถือ
สิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ชื่อผูจํานอง

กรณีมีผูจํานองท่ีประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคนให
เขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูจํานองทุกชื่อดวย

กรณีหลายคน

(๓) การเขียนชื่อผูรับจํานองลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูรับจํานอง หากมีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ชื่อผูรับจํานอง



๑๕

(๔) กรณีจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจด
ทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูจํานองเฉพาะสวนของตน และสวนของ
เจาของคนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ ก. ข. เปนเจาของ ก. จํานองเฉพาะ
สวนของตนแก ค. ใหหมายเหตุวา “ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก ค. เทานั้น
สวนของ ข. คงเดิม”

- แทงขางกรณี
จํานองเฉพาะสวน

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

นําสาระสําคัญใส
ท.ด. ๑

ขอ ๒๖ การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงใหดําเนินการ ดังนี้ การจัดทําสัญญา
หรือบันทึกขอตกลง

(๑) การจดทะเบียนประเภทจํานอง จํานองเฉพาะสวน จํานองลําดับท่ี
สอง หรือ จํานองลําดับที่สาม  จํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานองลําดับที่สองเพ่ิม
หลักทรัพย ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบ
ใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถือไวฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามใน
หนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาจํานองท่ีดิน หนังสือ
สัญญาจํานองท่ีดินเฉพาะสวน หนังสือสัญญาจํานองท่ีดินเพ่ิมหลักทรัพย แลวแต
กรณี

- รูปแบบสัญญา

กรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองหลายลําดับใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุคํา
วา “ลําดับที่สอง หรือลําดับที่สาม ฯลฯ” ตามลําดับที่มีการจดทะเบียน
ตอทายคําวาจํานองไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หนังสือสัญญาและ
สารบัญจดทะเบียนดวย

- ระบุลําดับของ
การจํานอง

(๒) การจดทะเบียนประเภทข้ึนเงินจากจํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับจํานอง ปลอด
จํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) โอนชําระหนี้จํานอง แบงโอนชําระหนี้จํานอง
ผอนตนเงินจากจํานอง ลดเงินจากจํานอง ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ
ท.ด.๑๖ เก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ โดยไมตองทําหนังสือสัญญา

กรณีการจดทะเบียนจํานองประเภทอ่ืนตอจากการจํานองซึ่งมีการจด
ทะเบียนไวแลวอีก โดยเปนการจดทะเบียนจํานองเก่ียวเนื่องในลําดับและครั้ง
ตอมาจากการจํานองเดิม  ใหระบุลําดับและครั้งตอทายประเภทการจดทะเบียนนั้น
เชน ข้ึนเงินจากจํานองลําดับท่ีสองครั้งท่ีหนึ่ง, ข้ึนเงินจํานองลําดับท่ีสองครั้งท่ีสอง
หรือ ผอนตนเงินจากจํานองครั้งท่ีหนึ่ง, ไถถอนจากจํานองลําดับท่ีสอง เปนตน

- กรณีใช ท.ด.๑๖
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(๓) การจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับ
จํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง
(ระหวางกิจการท่ีเปนนิติบุคคลเดียวกัน) ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และ
ใช ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตอง
จัดทําหนังสือสัญญา

- กรณีใช ท.ด.๙

(๔) การจดทะเบียนประเภทปลอดจํานอง กรณีจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสราง ตอมาภายหลังคูสัญญาตกลงใหสิ ่งปลูกสรางพนจากจํานอง ให
หมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และ
สารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “คูสัญญาตกลงแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองโดยให
สิ่งปลูกสรางพนจากการจํานอง สวนท่ีดินยังคงติดการจํานองอยูเปนจํานวนเงิน
……...……..บาท ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ฉบับลงวันท่ี…… เดือน…………..
พ.ศ. ….”

แทงขางกรณีปลอด
จํานอง (บางอยาง)

กรณีท่ีมีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวไดจดแจงการจํานองและ
การจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงรวม ถามีการจด
ทะเบียนปลอดจํานองและปลอดจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการจดทะเบียนปลอดจํานองเปนรายการเดียวกันได โดยระบุในบันทึก
ขอตกลงใหชัดเจนวาปลอดจํานองตามสัญญาจํานองและสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย
ฉบับใด ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ปลอดจํานองตาม
สัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี….เดือน….……..พ.ศ. …. และสัญญาจํานองเพ่ิมหลักทรัพย
ฉบับลงวันท่ี ……เดือน………...พ.ศ. ….”

แทงขางกรณีปลอด
จํานองหลายสัญญา

(๕) การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง กรณีผูรับจํานองไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนแลว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน ใหเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับไวมุมบน
ดานขวาวา “เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว แตวันท่ี …..เดือน………..
พ.ศ. ….” แลวเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อกํากับไว

บรรยายเลิกสัญญา
กรณีไถถอน

กรณีผูรับจํานองมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีบันทึกการรับเงินคาไถถอนจากจํานองหลังสัญญาฉบับผูรับจํานองวา

“ขาพเจาผูรับจํานอง ไดรับเงินคาไถถอนจากจํานองไวเปนการถูกตอง
แลว แตวันท่ี ……..เดือน…………… พ.ศ. ….

ลงชื่อ …..………………….……….ผูรับจํานอง
ลงชื่อ …..……………………….….ผูจํานอง
ลงชื่อ ………………………………พยาน

บันทึกการรับเงิน
ไถถอน
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ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานท่ีดิน”

กรณีการแบงไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีบรรยายหลัง
สัญญาจํานองทุกฉบับวา

“ขาพเจาผูรับจํานองไดรับเงินจากผูจํานองเปนเงิน……………..บาท
(……..…..…………) ไถถอนจากจํานองเฉพาะโฉนดท่ีดินเลขท่ี ……….……สวนโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี……….และเลขท่ี…….…ยังคงมีการจํานองอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี…....เดือน
….………พ.ศ. …. เปนเงิน………………บาท (…………………………….)

ลงชื่อ ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานท่ีดิน”

บันทึกการรับเงิน
กรณีแบงไถถอน

กรณีท่ีมีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวไดจดแจงการจํานองและ
การจํานองเพ่ิมหลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงรวม ถามีการจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานอง และไถถอนจากจํานองเพ่ิมหลักทรัพย ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนไถถอนเปนรายการเดียวกันได โดยใหหมายเหตุไว
ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
สารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลง
วันที่…เดือน ….....พ.ศ. …. และสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพย ฉบับลง
วันท่ี …..เดือน …….พ.ศ. …..”

กรณีรวมโฉนดท่ีติด
จํานองหลายสัญญา
แลวจะไถถอนแปลง
รวมโฉนด

ขอ ๒๗ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ีมี
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดย
ใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน และ
ฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

แกทะเบียนท้ังสอง
ฉบับ

ขอ ๒๘ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทจํานอง ใน
ชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อ
ใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียน
คําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไวดวย หากเปนกรณีประเภทไถถอนจากจํานอง ในชอง
ผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูรับจํานองลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไว
และในชองผูรับสัญญาเม่ือเขียนชื่อเจาของแลวใหเขียนคําวา “ผูไถถอน” กํากับไว
ดวย หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทท่ีเจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือ ....

การเขียนชื่อในการ
แกทะเบียน
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สิทธิครอบครองในท่ีดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอม
ท้ังเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคํา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญจด
ทะเบียนเชนเดียวกันดวย

นําแทงขาง ท.ด.๑
ใสในทะเบียน

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนให
ปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑ - ๒๔)

ตัวอยาง
- ท.ด.๑
- สัญญา
- แกทะเบียน
- มีตัวอยางท่ี ๑ - ๒๔

ขอ ๒๙ วิธีการจดแจงครอบจํานองและวิธีการปลอดจํานองท่ีดิน กรณี
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกท่ีดินในระหวางการจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

แบงแยกระหวาง
จํานอง

(๑) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไว
ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ขอจดทะเบียนแบงแยก โดยคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลง
คงเหลือและแปลงแยกออกไปมีการจํานองอยูตามเดิม  ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เขียนคําวา “(ครอบจํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยก
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจด
ทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ี
แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี….
เดือน….…พ.ศ ….” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๕)

กรณีครอบจํานอง
ท้ัง ๒ แปลง

- มีตัวอยางท่ี ๒๕

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ไวดานหนา และยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองไปจดแจงใน
สารบัญจดทะเบียน  พรอมท้ังหมายเหตุการครอบจํานอง โดยเขียนคําวา
“(ครอบจํานอง)” ในรายการจดแจงไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจด
ทะเบียนจํานองท่ียกมาจดแจง ในชองเนื้อท่ีดินตามสัญญาใหลงจํานวนท่ีดินตาม
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหม แลวหมายเหตุวา “การจํานองยังคงมีอยูตาม
สัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี……เดือน……..…. พ.ศ. .…” สําหรับวัน เดือน ป ที่จด
ทะเบียน และชื่อเจาพนักงานท่ีดินใหใชชื่อและวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานท่ีดินคน
ปจจุบันลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับไว กรณีท่ีชื่อผูจํานองหรือผูรับจํานอง
เปลี่ยนแปลงไป ใหยกรายการท่ีเปลี่ยนแปลงไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๖)

วิธีการครอบจํานอง
แปลงแยก

- มีตัวอยางท่ี ๒๖

(๒) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไว กรณีบางแปลงครอบ
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ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณียินยอมใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
บางแปลงมีการจํานองอยูตามเดิม บางแปลงพนจากการจํานอง เชน กรณี
แบงแยกในนามเดิมใหท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ พนจากการจํานอง สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี
๒ และแปลงคงเหลือยังคงมีการจํานองอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมาย
เหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอด
จํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื ่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลง
เดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ วา “ท่ีดินแปลงท่ี
แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี…..เดือน……….พ.ศ.
…. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันท่ี……เดือน……..….พ.ศ. ….” สวนท่ีดิน
แปลงแยกท่ี ๒ และแปลงคงเหลือ ใหหมายเหตุวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และ
แปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี……
เดือน…………. พ.ศ. ….” สําหรับรายการจดทะเบียนจํานองท่ีจะยกไปจดแจงไวใน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๒๗) หรือกรณีแบงขายใหที่ดินแปลงแยกพนจากการ
จํานองและท่ีดินแปลงคงเหลือยังคงมีการจํานองอยูตามเดิม ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีหมายเหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดยเขียนคําวา
“(ครอบ - ปลอดจํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบง
ขายในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจด
ทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงขาย วา “ที่ดิน
แปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี ……เดือน
………….พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันท่ี …..เดือน ……....พ.ศ.
…. สวนแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข
๒๘) เปนตน

– บางแปลง
ปลอดจํานอง
(ครอบ – ปลอด
จํานอง)

- มีตัวอยางท่ี ๒๗

- มีตัวอยางท่ี ๒๘

(๓) กรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนไว ถาผูถือกรรมสิทธิ์
รวมและผูจํานองตกลงแบงแยกที่ดินออกจากกัน ใหพยายามแบงสวนของผู
จํานองไวเปนแปลงคงเหลือ และใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีไมได
จํานองจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จในวันจดทะเบียนแบงแยก และ
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานอง

โดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดจํานอง)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจด

กรณีจํานองเฉพาะ
สวนไว (ครอบ –
ปลอดจํานอง)



๒๐

ทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
ในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดิน
แปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการจํานอง ตามสัญญาจํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันท่ี..…
เดื อน………..… พ.ศ . …. ตามบัน ทึกข อตกลงปลอดจํ านอง ลงวัน ท่ี……
เดือน………… พ.ศ. ….” สวนท่ีดินแปลงคงเหลือใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจด
ทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองเฉพาะ
สวนฉบับลงวันท่ี …..เดือน…….พ.ศ. ….” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๙) - มีตัวอยางท่ี ๒๙

กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแบงแยกออกจากกันแลวแตสวนของผู
จํานองเปนแปลงแยก ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงแยกเฉพาะแปลง
ของผูจํานองไวดวยวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้การจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี …..เดือน……...……พ.ศ. ….” สําหรับรายการจด
ทะเบียนจํานองท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกใหม
ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง  เวนแตชื่อคูสัญญาท้ัง ๒ ฝาย ในชองผูใหสัญญาให
ยกมาแตเฉพาะชื ่อคูส ัญญาจํานองเทานั ้น ชื ่อผู ถ ือกรรมสิทธิ ์อื ่นซึ่งมิไดเปน
คูสัญญาไมตองยกมาดวย  สวนแปลงคงเหลือท่ีไมมีการจํานองครอบติดไปดวย ให
จดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จในวันจดทะเบียนแบงแยก และใหหมาย
เหตุไว ณ ริมดานซายคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และใน
รายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงคงเหลือพนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
เฉพาะสวน ฉบับลงวันที่……. เดือน .……..… พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลง
ปลอดจํานอง ลงวันท่ี….เดือน……….พ.ศ. ….” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๐)

วิธีการครอบ - ปลอด
จํานอง แตละแปลง

- มีตัวอยางท่ี ๓๐
(๔) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกท่ีไดมีการจดแจงการ

ครอบจํานองไว ภายหลังคูกรณีตกลงกันใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
บางแปลงปลอดจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนประเภท “ปลอดจํานอง”
และหมายเหตุ การปลอดจํานองไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) รวมท้ังในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงนี้พน
จากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี…… เดือน ..……….…. พ.ศ. ….
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..เดือน……………พ.ศ. …. ”(ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๓๑)

กรณีแปลงแยก
ครอบจํานองไวแลว
จะปลอดจํานอง
บางแปลง

- มีตัวอยางท่ี ๓๑
ขอ ๓๐ ในกรณีท่ีมีการจดทะเบียนจํานองไวตอนายอําเภอกอนการเดิน กรณีออกโฉนดใหม

หลักฐานเดิมมีการ



๒๑

สํารวจ  และตอมาไดจดแจงครอบจํานองไว เม่ือแจกใบไตสวนและแจกโฉนด
ท่ีดิน หรือตอมาโฉนดท่ีดินนั้นมีการแบงแยกเปนโฉนดใหม และมีการจดแจง
ครอบจํานองไปอีก เม่ือคูกรณีมาขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขอยางใดท่ีมีผล
กับการจดทะเบียนจํานองไวตอนายอําเภอซึ่งการจํานองนั้นยังคงมีอยู ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนไดตามกรณี แลวแจงการจดทะเบียนไปให
นายอําเภอทองท่ีซึ่งจดทะเบียนจํานองนั้นทราบดวย

จํานองไว

ขอ ๓๑ กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดจดทะเบียนจํานองรวมกัน
ไวหลายแปลง ภายหลังมีการขอรังวัดรวมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให
พนักงานเจาหนาท่ียกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินเดิมไปจดแจงไวในสารบัญจดทะเบียนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลง
ใหม โดยอนุโลมปฏิบัติตามวิธีการ ขอ ๒๙ (๑) วรรคสอง และใหดําเนินการ
เพ่ิมเติม ดังนี้

รวมโฉนดท่ีมีจํานอง
ติดอยู

(๑) บันทึกความยินยอมของผูรับจํานองไวเปนหลักฐาน
(๒) หมายเหตุในสัญญาจํานองทุกฉบับวา “ท่ีดินตามสัญญาจํานองนี้

โฉนดเลขท่ี………รวม…...โฉนด ไดทําการรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขท่ี
……… การจํานองยังคงมีอยูตามเดิม” เจาพนักงานท่ีดินลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป
กํากับไว

(๓) หมายเหตุในรายการจดทะเบียนจํานองหลังโฉนดเดิมที่ยกเลิกไป
เพราะรวมโฉนดวา “ท่ีดินแปลงนี้ไดรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขท่ี……การ
จํานองยังคงมีอยูตามเดิม”เจาพนักงานท่ีดินลงชื่อพรอมวัน เดือน ป กํากับไว

- การบันทึกและ
หมายเหตุ

(๔) ในโฉนดท่ีดินใหมใหยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองไปจด
แจงไวในรายการจดทะเบียนหลังโฉนด ในชองเนื ้อที่ดินตามสัญญาใหลง
จํานวนท่ีดินตามจํานวนท่ีดินโฉนดใหม แลวหมายเหตุวา ”การจํานองรายนี้ได
จดทะเบียนไวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่ ……เดือน …………..พ.ศ. ….”
สวนวัน เดือน ป ที่จดทะเบียน และชื ่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื ่อ และวัน
เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานท่ีดินคนปจจุบันลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับ
ไว  กรณีที ่ชื ่อผู จํานองหรือผู ร ับจํานองเปลี ่ยนแปลงไป ใหยกรายการท่ี
เปลี่ยนแปลงไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย

- การยกรายการ
มาจดแจง

หมวด ๔



๒๒

การลงลายมือช่ือ

ขอ ๓๒ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ หนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลงใหเปนไปตามท่ี
บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือชื่อผูขอ

ขอ ๓๓ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความให
ผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงชื่อ
แบบเปลา

ขอ ๓๔ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือ
ของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อ โดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวให
เห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หาก
นิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน
แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อ
ของผูขอไมมีเนื้อท่ีเพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนในคําขอ
นั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย  เชน  ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ

หมวด ๕
การประกาศ

ขอ ๓๕ กรณีมีผูขอจดทะเบียนจํานองที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดิน ใบ
ไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก หรือจํานอง
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือจํานองอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ในที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตาม
แบบ น.ส.๓ ก ในกรณีไมรวมกับที่ดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม เวนแตเปนการจดทะเบียนเก่ียวเนื่องกับการจํานอง เชน ใน
กรณีการจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง  ขึ้นเงินจากจํานอง  ผอนตนเงินจาก
จํานอง โอนสิทธิการรับจํานอง หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  โอนชําระหนี้จํานอง
แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน
ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ลดเงินจากจํานอง ระงับจํานอง
(ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) หรือเปนกรณีเขา
ขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใช ประมวลกฎหมายที ่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และ
กฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม …
ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ดังกลาว

กรณีท่ีตองประกาศ
และยกเวนประกาศ
ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ



๒๓

เชน ขอแกไขเพ่ิมวงเงินท่ีจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกความประสงคของผู
ขอไวเปนหลักฐาน แลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปไดโดยไมตองประกาศใหมอีก

หมวด ๖
การขายทอดตลาดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในระหวางจดทะเบียน

จํานองและการไถถอนจากจํานองกรณีคูสัญญาตาย

ขอ ๓๖ กรณีศาลขายทอดตลาดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นท่ี
อยูในระหวางจดทะเบียนจํานอง และมีผูซื้อไดใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ
ดังนี้

กรณีขายทอดตลาด
ระหวางจํานอง

(๑) ศาลขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย  ผูรับจํานองเปนผู
ซื้อไดใหจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาลกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภท
ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) แตถาบุคคลอ่ืนซื้อได ใหจดทะเบียนประเภท
ขายตามคําสั่งศาลโดยมีการจํานองติดไปดวย

- ขายติดจํานอง
ผูรับจํานองซ้ือได

(๒) ศาลขายทอดตลาดโดยมีการหักหนี้จํานองไว ผูรับจํานองหรือ
บุคคลอ่ืนเปนผูซื้อได ใหจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานองเสียกอน จึงจด
ทะเบียนขายตามคําสั่งศาล

- ขายโดยหักหนี้
จํานอง

(๓) ศาลขายทอดตลาดเนื่องจากการบังคับจํานอง  ผูรับจํานองหรือ
บุคคลอ่ืนเปนผูซื้อได  ใหจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับ
จํานอง) เสียกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาล

- ขายบังคับจํานอง

ขอ ๓๗ กรณีผู มีอํานาจตามกฎหมายขายทอดตลาดท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีอยูในระหวางจํานองเพ่ือชําระภาษี  เชน ผูมีอํานาจ
ตามประมวลรัษฎากร หรือ ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการดังนี้

กรณีขายทอดตลาด
ชําระหนี้ภาษี

(๑) ขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย บุคคลอ่ืนเปนผูซื้อไดให
จดทะเบียนประเภท “ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง ……………………………………
(ตามหนังสือ………….….ท่ี….…..../…..… ลงวันท่ี……เดือน…………..พ.ศ. ….)”
(ตามตัวอยางหมายเลข ๓๒)

- ขายโดยติดจํานอง

- มีตัวอยางท่ี ๓๒

(๒) ขายทอดตลาดโดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินท่ีขายพนจากการ
จํานอง เนื่องจากมีการชําระหนี้จํานองเปนประกันแลว หรือปลอดจากการจํานอง
หรือปลดจากการจํานอง โดยผูซื้อไดนําหลักฐานความยินยอมของผูรับจํานองมา
แสดงใหจดทะเบียนประเภท “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ปลอดจํานอง” หรือ

- ขายโดยผูรับจํานอง
ยอมใหพนจํานอง



๒๔

“ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)” แลวแตกรณีเสียกอน จึงจดทะเบียนประเภทขาย
ตามคําสั่งของผูมีอํานาจตามกฎหมายตอไป

ขอ ๓๘ กรณีจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไว
แลวปรากฏวาผูจํานองตาย พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได
เม่ือมีการจดทะเบียนโอนมรดกแลว กรณีท่ีไดมีการชําระหนี้ไวกอนแลว ถาผูมี
สิทธิในท่ีดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจากจํานองไดนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและ
หลักฐาน โดยสลักหลังการชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานองหรือไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปนคาไถถอนจากจํานอง
แลวมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ี เม่ือพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบเปนการถูกตองแลวใหจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง โดยลง
ชื่อผูตาย (ผูจํานอง) เปนผูไถถอนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได

กรณีผูจํานองตาย
- กรณีตายกอน
ชําระหนี้
- กรณีมีหลักฐาน
ชําระหนี้ไวกอนตาย

ขอ ๓๙ กรณีจดทะเบียนจํานําไวตามประกาศเรื่องจํานําและขายฝาก
ที่ดิน ร.ศ. ๑๑๘ ผูไถถอนไมสามารถติดตามตัวผูรับจํานําหรือทายาทของผูรับ
จํานําเพ่ือขอไถถอนจากจํานําได หากผูไถถอนไดนําเงินไปวางทรัพยเพื่อเปน
การชําระหนี้พรอมท้ังไดแสดงตอสํานักงานวางทรัพยวาตนยอมสละสิทธิท่ีจะ
ถอนทรัพยท่ีวางไวตามมาตรา ๓๓๔ วรรคสอง (๑) แหงประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย พนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนใหไดในประเภทไถถอนจากจํานํา
ท้ังนี้ กรณีดังกลาวไมสามารถถือเปนแนวทางปฏิบัติเรื่องการจดทะเบียนไถถอน
จากจํานองได

กรณีจํานําไวตาม
กฎหมายเกา (หาม
นํามาใชกับจํานอง)

ขอ ๔๐ กรณีจดทะเบียนจํานองท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไว
แลว ปรากฏวาผูรับจํานองตาย พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองไดตอเม่ือไดมีการจดทะเบียนโอนมรดกการรับจํานองแลว  เวนแตในกรณี
ตอไปนี้

กรณีผูรับจํานองตาย
ขอยกเวนไมตองโอน
มรดกผูรับจํานองกอน

(๑) ถามรดกของผูรับจํานองนั้นมีผูจัดการมรดก  และไดแสดงหลักฐาน
การกอตั้งผูจัดการมรดกโดยถูกตองตามกฎหมาย ใหผูจัดการมรดกดําเนินการจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานองไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนลงชื่อผูจัดการมรดก
เสียกอน และเก็บหลักฐานการตั้งผูจัดการมรดกไวในสารบบ

- กรณีมีผูจัดการ
มรดก

(๒) กรณีท่ีจดทะเบียนจํานองท่ีดินไวถาผูรับจํานองไดรับชําระหนี้
จํานองแลว โดยสลักหลังการรับชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานอง หรือไดทํา
หลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปนคาไถถอนจากจํานองกัน
แลว พรอมทั้งคืนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและสัญญาจํานองใหแกผูจํานอง
….

- กรณีสลักหลัง
ไวแลวกอนตาย



๒๕

กอนท่ีผูรับจํานองตาย ใหผูจํานองดําเนินการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได
ตามหลักฐานนั้น

ขอ ๔๑ กรณีท่ีผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือมีชื่อเปนเจาของ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนหลายคนโดยทุกคนไดจดทะเบียนจํานองไว ปรากฏวาผู
จํานองบางคนตาย ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไปได
โดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเฉพาะสวน
ของบุคคลนั้นเสียกอน

กรณีผูจํานอง
หลายคนแลว
บางคนตาย

ขอ ๔๒ ในกรณีมีการชําระเงินคาไถถอนจากจํานองแลวและมีผูรับ
จํานองหลายคน ปรากฏวาผูรับจํานองบางคนตาย ผูท่ีเหลืออยูมีสิทธิมาขอจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานอง พนักงานเจาหนาท่ีสามารถจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของ
บุคคลนั้นเสียกอน

กรณีผูรับจํานอง
หลายคนแลว
บางคนตาย

หมวด ๗
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๔๓ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา หรือบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไวหรือ
ผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และ
เอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

- ตรวจสอบ
สาระสําคัญ
ท่ีสอบสวนได

(๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และ
ลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดย
ตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียน
ผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมากควรใหผู ขอจดทะเบียน
พยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียน
ยังลงลายมือชื่อผิดเพี้ยนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาท่ี
รูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตอไปได หากพนักงานเจาหนาที่ไม
รูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐานที่เชื ่อถือไดจากผูนั ้นมาตรวจสอบ
เพ่ิมเติม จนเปนท่ีเชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูท่ี

- ตรวจสารบบ

กรณีลายมือชื่อ
เปลี่ยนแปลง



๒๖

เชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไม
มีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาท่ี
สอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน

กรณีไมมีลายมือชื่อ

(๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ีผู
ขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

ตรวจอายัด

ขอ ๔๔ หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือชื่อ

กรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและ
ลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ใหนําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปน
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทาง
ราชการแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลง
อ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย

การดําเนินการ
กรณีมีเอกสาร
ตอทายสัญญา

หมวด ๘
คาธรรมเนียม

ขอ ๔๕ การจดทะเบียนจํานอง ข้ึนเงินจากจํานอง โอนสิทธิการรับ
จํานอง (กรณีโอนโดยการตกลงกัน) แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)
เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนทุน
ทรัพยท่ีผูขอแสดง สวนการโอนชําระหนี้จํานอง แบงโอนชําระหนี้จํานอง หลุด
เปนสิทธิจากจํานอง ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุน
ทรัพย สําหรับการจดทะเบียนจํานองเพ่ิมหลักทรัพย แกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกัน ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจากจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ระงับ
จํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ปลอดจํานอง ผอน
ตนเงินจากจํานอง ลดเงินจากจํานอง โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย และ
เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน) เปนการจด
ทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรพัย ท้ังนี้
ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗

การเก็บคาธรรมเนียม
- มีทุนทรัพย
- ไมมีทุนทรัพย



๒๗

ขอ ๔๖ กรณีการจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลาย
ราย โดยกําหนดแยกวงเงินการรับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยท่ี
แตกตางกันและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปนเจาหนี้รวมกัน ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจากวงเงินจํานองที่มีตอผูรับจํานองแตละรายในอัตรารอยละ ๑
แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

กรณีผูรับจํานอง
หลายรายแตไมใช
เจาหนี้รวม

ขอ ๔๗ ในการจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียน
แบงแยกใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ตามจํานวนแปลงท่ีดินท่ี
ขอจดทะเบียนปลอดจํานอง

ปลอดจํานอง
กรณีแบงแยก

ในการจดทะเบียนปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม ท่ี
มีผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนเดียวหรือหลายคนจํานองเฉพาะสวนไวหลายสัญญา และ
คูกรณีตกลงใหท่ีดินของผูถือกรรมสิทธิ์รวมท่ีจํานองบางคนแปลงเดียวและบางคน
หลายแปลง ปลอดจากการจํานอง ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนปลอด
จํานองประเภทไมมีทุนทรัพยตามจํานวนแปลงท่ีดินท่ีปลอดจํานอง และเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจดทะเบียนปลอดจากจํานองของผูถือกรรมสิทธิ์รวมท่ีไมได
จํานอง ใหเรียกเก็บตามจํานวนสัญญาจํานองที่ผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอ่ืน ๆ
ไดจํานองไว

ปลอดจํานอง
กรณีแบง
กรรมสิทธิ์รวม

ประกาศ ณ   วันท่ี ๒๒ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๐
(ลงชื่อ) ชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ

(นายชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ)
อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๒๔ ตอนพิเศษ ๑๒๒ ง
ลงวันท่ี ๒๑ กันยายน ๒๕๕๐)



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............….
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

จํานอง

                                             ๑          - -

นาย ก.               จํานอง

ไทย

ธนาคาร เอ                รับจํานอง

      ไทย

๓๐๐,๐๐๐               -
           (สามแสนบาทถวน)

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
จํานองเพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งคร้ัง

         นาย ก.
                        ธนาคาร เอ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑

(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
..........……

......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



         หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว
ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดทีด่นิรายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
 …………………………….…………..เจาพนักงานที่ดิน

                     ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
.     ………………………………………ผูเขียน

    ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

นาย ก.

ไทย

ธนาคาร  เอ

ไทย

            การกูยืมเงินซึ่ง
ผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
                                 ๓๐๐,๐๐๐       สามแสนบาท
             รอย  ๑๕    ตอป  ///////////         ปละหนึ่ง

           สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น

นาย ก.
ธนาคาร  เอ

ตัวอยางหมายเลข ๑



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง นาย ก. ธนาคาร  เอ
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)
                                                                                                   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

           จํานองเฉพาะสวน

           ๑ - -

         ๑. นาย ก.                               จํานอง

ไทย

  นาย ง.                       รับจํานอง

                                 ไทย

                 ๓๐๐,๐๐๐     -
         (สามแสนบาทถวน)

        สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
จาํนองเพือ่เปนประกนัการกูยมืเงนิซึง่ผูจาํนองไดกูจากผูรับจาํนองตามสญัญากูยมืเงนิ ฉบบัลงวนัที…่…เดอืน…………
อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งคร้ัง

         นาย ก.
         นาย ง.
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  ที่สวน/ไร
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  นอกเขต
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งเด
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เจา
พน
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าน
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ิน

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๒

(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

พ.ศ……



      หนังสือสัญญาจํานองที่ดินเฉพาะสวน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของตนแกผูรับจํานองเปนประกัน

..……..……………………………………………………………………………………………………………………..………
เปนจํานวนเงิน……..……..…..บาท (เงิน……….………………บาท) โดยใหดอกเบี้ย….….……ละ…..…………….…ตอเดือน
และตกลงนําสงดอกเบี้ย………………ครั้งเสมอไป และในการจํานองนี้ไมเกี่ยวถึงสวนกรรมสิทธิ์ของคนอื่น

ขอ ๒. ผูรบัจาํนองตกลงรบัจาํนองทีด่นิแปลงนีเ้พยีงเฉพาะสวนกรรมสทิธิ ์ของผูจาํนอง ตามขอตกลงในขอ ๑ ทกุประการ
และผูจํานองไดรับเงินจากผูรับจํานองเปนการเสร็จแลว

ขอ ๓. ผูจํานองและผูรับจํานองรับรองวาไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวามีเพียงใด
ขอ ๔. ……………………………………………………………………………………………………………..……..

……………………………………………………………………………………………………………………………………..
ทั้งสองฝายไดตกลงกันยอมใหผูรับจํานอง เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………….………………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองรายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ

ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..……..……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
              ……………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                      ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.                               …………………………………………ผูเขียน
                              …………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕ ก)

   นาย ก.

ไทย

                                    นาย ง.

ไทย

 การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง ตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่………เดือน…………….พ.ศ………
              ๓๐๐,๐๐๐ สามแสน รอย         ๑๕        ตอป      //////////

            ปละหนึ่ง

นาย ก.
นาย ง.

ตัวอยางหมายเลข ๒



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเฉพาะสวน ๑.  นาย ก.
๒. นาย ข.
๓  นาย ค.

นาย ง.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

นาย ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก นาย ง. สวนของ
คนอื่นคงเดิม

ตัวอยางหมายเลข  ๒
.



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

          จํานองเพิ่มหลักทรัพย

                             ๑          -     -

นาย ก.               จํานอง

         ไทย

นาย ข.              รับจํานอง

                      ไทย

จํานองเพื่อเปนประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่………..อําเภอ…………………จังหวัด…
เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่….เดือน………..พ.ศ…..
(๔)  การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย                
จํานวนเงินที่จํานองและขอตกลงอื่น ๆ คงเปน
ไปตามสัญญาจํานองทุกประการ
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นาย ก.
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รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๓
 (ท.ด. ๑
...........…..
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........…….
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าณตนแลว
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       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ……………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดทีด่นิรายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
          ………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                  ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.    ………………………………………ผูเขียน
                                  ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

          เพิ่มหลักทรัพย

นาย ก.

ไทย

นาย ข.

ไทย

          หนี้ซึ่งไดจดทะเบียน
จํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่…………อําเภอ……………..จังหวัด………………….เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับ
ลงวันที่……….เดือน………………..พ.ศ…………..

- -
-                                    -

           การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานวนเงินที่จํานองและเงื่อนไขขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญา
จํานองที่กลาวในขอ ๑ ทุกประการ

        นาย ก.
        นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๓



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเพิ่ม
หลักทรัพย

นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………
การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย เพื่อเปน
ประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดิน
เลขที่……….อําเภอ…….………..จังหวัด…….………
เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……
เดือน…………….พ.ศ….

หมายเหตุ       ถาตามสัญญาจํานองเดิมไดจดทะเบียนจํานองที่ดินเปนประกันไวรวมหลายโฉนดใหระบุโฉนดที่ดินที่ไดจดทะเบียนจํานองไวนั้น
                      เพียงโฉนดเดียว เชน การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย   เพื่อเปนประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดิน
                      เลขที่……………ฯลฯ อําเภอ………………จังหวัด ……………..รวม ……………โฉนด  เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานอง
                      ลงวันที่…… เดือน………………..พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๓



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........

           ........... เดือน ........ ......…........ พ.ศ. ...........……
ลงชื่อ .................... ......................... ผูข
ลงชื่อ .................... ......................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                            (………………………………………)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

         ขึ้นเงินจากจํานอง

      นาย ก.              จํานอง

ไทย

        นาย ข.             รับจํานอง

    ไทย

๓๐๐,๐๐๐

เดิมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……….เดือน…………….พ.ศ………เปนเงิน………….บาท ขึ้นเงินจากจํานอ
เปนเงิน………………..บาท รวมเปนเงินที่จํานอง ทั้งสิ้น…………..….บาท
(๔)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิม

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(สามแสนบาทถวน)

ง

ตัวอยางหมายเลข ๔
 (ท.ด. ๑)
............…..
............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

.…......…..
………..

…......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

........……

.......

งครั้งนี้
วันที่.......
..............
..............
นาย ก.
นาย ข.
.................
อ
อ
จํานอง
รับจํานอ
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
....ตารางวา



บันทึกขอตกลงขึ้นเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

    

นาย ก.          ผูจํานอง
นาย ข.          ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก.  ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข.  ผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ……..เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมเงินจากผูรับจํานองเปนจํานวน…..……...บาท
(……………………) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงขึ้นเงินจํานองอีกเปนจํานวน……………….บาท (…………..……….)
รวมเปนเงินที่จํานองทั้งสิ้น…………………....บาท (……………………...……..) และในการนี้ผูจํานองไดรับเงินที่ขึ้นกันนั้น
ไปเสร็จเรียบรอยแลวสวนเงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ…………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………พยาน
ลงช่ือ…………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………เจาพนักงานที่ดิน
           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๔



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขึ้นเงินจากจํานอง นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๔



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                     ( ............................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

                                       ไถถอนจากจํานอง
        (ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ…..)

นาย ข.             รับจํานอง

              ไทย

นาย ก.             ไถถอน

         ไทย

        นาย ข.
        นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไ
  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
 ในเขต

)
ตัวอยางหมายเลข ๕
(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

ร

.....
............…...
อ
อ
รับจํานอง
ไถถอน
.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….……

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน………………………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….          
ระหวาง …………………………………..          

……………………………….….          
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............………
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….............
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หม

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..        

    กับ …………………………………...        
…………………………………...        

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................….........
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……...........

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอ

….… .……..……………………………………………………………………………
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..……
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย…

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประ
ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว
ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….……

………………………..………….……………………………………………..………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดทีด่น
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดิน

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..……………………
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จ

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………...
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….…
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….…
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….…

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
          ……………………
                  ประทับตราตําแ

.    ……
   ……

                               นาย ก.

                              นาย ข.

สํานักงานที่ดิน

                                                                                                                             นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๕

(ท.ด. ๑๕)

บรรยายเลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับ
ไวมุมบนดานขวาวา
เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว
แตวันที่…..เดือน…………..พ.ศ……

                               เจาพนักงานที่ดิน

……..หนาสํารวจ.........………………….
…….จังหวัด…......….........................…..
…..……พุทธศักราช…….……..………

      …. …
          ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป
     ….….

.................................……….…………..
....... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ายเลขโทรศัพท ...…..…………................

      ….…
          ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
      …….
….…................………………………..

 ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
.หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ง เพื่อเปนประกัน…………..………….
……………………………….…….….
……..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
……….…..………………ครั้งเสมอไป
การ

………………………………………..
…………………………………………
ิ รายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว
……)
ึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

.……………………………..
……………………………

……………………………..
……………………………..

…………….………..เจาพนักงานที่ดิน
หนงเปนสําคัญ
…………………………………ผูเขียน
…………………………………ผูตรวจ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ไถถอนจากจํานอง นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก.
ผูไถถอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๕



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........

..................................................................……….........................................................................................…...........

           วันที่.................. เดือน . ...........…........ พ.ศ. .........
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

          แบงไถถอนจากจํานอง

           ๑    - -

          นาย ข.             รับจํานอง

           ไทย

                                              นาย ก.              จํานอง
   

   ไทย

แบงไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน………………พ.ศ…….….เฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่……
เปนจํานวนเงิน…………..บาท สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….ยังคงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน………

(๔)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม    
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๖

(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……
........……

..…….......

….……..
…..บาท
...................
อ
อ
รับจํานอง
จํานอง
.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



บันทึกขอตกลงแบงไถถอนจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง

//////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง โดยไดจํานองรวมไวกับ
โฉนดที่ดินเลขที่………รวม…….…โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงิน
ซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง เปนจํานวน……………………..บาท (………...….……….) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ตกลงกันแบงไถถอนจากจํานอง โดยไดชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแลวบางสวนเปนจํานวนเงิน…………………..…….บาท
(…………………….) และยินยอมใหที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่………………พนจากจํานองไป สวนโฉนดที่ดินเลขที่……………
คงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน………...…..บาท (………..……..……..) เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๖



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงไถถอนจาก
จํานอง

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก.
ผูไถถอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๖



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…..........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…..........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….....

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                  (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..….............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                      ไถถอนจากจํานองบางราย

    นาย ก.             จํานอง

                                    ไทย

๑. นาย ค.              รับจํานอง
๒. นาย ง.

    ไทย

  
        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้จําน

อง
ไว
ตา
มส

ัญญ
า จ

ําน
อง

 ฉบ
ับล

งวัน
ที่…

….
……

เพื่อ
เปน

ปร
ะก

ันห
นี้ห

ลา
ยร
ายใ

นล
ําด
ับเด

ียว
กัน

บัด
นี้ น

าย 
ก. 
ได

ไถ
ถอ

นจ
าก
จําน

อง
ที่ม

ีตอ
 นา

ย ข
. ส

วน
กา
รจ
ําน
อง
ที่ม

ีตอ
ผูรั
บจ

ําน
อง
ราย

อื่น
คง
เดิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๗
 (ท.ด. ๑
............…..
.............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

..…......…..
………..

…......……
............…

..…..……..

........…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

.........……

.........……

..........……

......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
.....ตารางวา



                                                                                              บันทึกถอยคํา
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.      ผูจํานอง
นาย ข.      ผูรับจํานอง

      เจาพนักงานที่ดิน

ตามที่ นาย ก. ไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตนไวตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่…………
เดือน…………….…..พ.ศ…… เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอ นาย ข. นาย ค. และนาย ง. บัดนี้ นาย ก. ไดไถถอนจากจํานองที่มีตอ
นาย ข. เปนการเสร็จสิ้นแลว สวนการจํานองที่มีตอผูรับจํานองคนอื่นคงมีอยูตามเดิม

ลงช่ือ………………………………….ผูใหถอยคํา
ลงช่ือ………………………………….ผูใหถอยคํา
ลงช่ือ………………………………….บันทึก
ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานที่ดิน

หมายเหตุ   ถาผูจํานองนําหลักฐานที่ นาย ข.  ผูรับจํานองทําเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนในสวนของตนแลว
                                  มาขอจดทะเบียน ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหบันทึกถอยคําผูจํานองไวแตเพียง
                                  ฝายเดียว (คําขอ ท.ด. ๑ ใหผูจํานองยื่นฝายเดียวเชนกัน)

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๗



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………..
เดือน……….
พ.ศ………….

จํานอง นาย ก. ๑. นาย ข.
๒
๓
 

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………..
เดือน……….
พ.ศ………….

ไถถอนจากจํานอง
บางราย

นาย ก. ๑
๒

- - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๗

องไวตามสัญญาจํานอง
.….…เพื่อเปนประกันหนี้หลายราย

 บัดนี้ นาย ก. ไดไถถอนจากจํานอง
วนการจํานองที่มีตอผูรับจํานองรายอื่น
.นาย ค.
. นาย ง.

      ผูรับจํานอง

. นาย ค.
. นาย ง.
ผูรับจํานอง

๑ -
ที่ดินแปลงนี้จําน
ฉบับลงวันที่……
ในลําดับเดียวกัน
ที่มีตอ นาย ข. ส
คงเดิม



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…............................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……..........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…...

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิา
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............….

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…......
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……..
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….............

..............................................................................……….................................................................................….........

..............................................................................………....................................................................…..........…........
                                                    วันที่.................. เดือน .................... ...... พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…...........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................…………….
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…..........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..….................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

         ผอนตนเงินจากจํานอง

๑        - -

นาย ก.              จํานอง

ไทย

นาย ข.                รับจํานอง

        ไทย

เติมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……..เดือน…………พ.ศ………….เปนเงิน…………บาท ผอนตนเงินจากจําน
เปนเงิน……………..บาท คงเหลือจํานวนเงินที่จํานอง………………..บาท

        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/
  ที่นา
  ที่ ........
  นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๘

(ท.ด. ๑)
.........…..
..........…..
......…….

......…..
.ตารางวา
ณตนแลว

….....…..

......…..
………..
......……
...........…

..……..

.....…..…
.......……

......…...
......…....
งค

......……
......……
.......……

องคร้ังนี้

ไร

......
...........…..
จํานอง
รับจํานอง
...สตางค
..............

………
.ตารางวา
.ตารางวา



                                                          บันทึกขอตกลงผอนตนเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง ตามสัญญาจํานอง
 ลงวันที่……..เดือน……….…………….พ.ศ……..… เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปน
จํานวน………..……….บาท (……………………..) บัดนี้ นาย ก. ไดชําระหนี้เงินกูยืมดังกลาวแลวจํานวน……………….บาท
(…………………..) ยังคงเหลือหนี้เงินกูยืมอีกจํานวน…………………บาท (……………………) ซึ่งยังคงใหมีการจํานองเปน
ประกันอยูตอไปตามเดิม

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๘



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ผอนเตนเงินจาก
จํานอง

นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๘



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน .................... ... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                     ลดเงินจากจํานอง

นาย ก. จํานอง

นาย ข. รับจํานอง

.

เดิมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน……………พ.ศ……..
คูกรณีไดตกลงลดจํานวนเงินที่ไดจํานองเปนประกันไวลงเหลือ เปนจํานวน…………………บาท
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม

      นาย ก.
       นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)ตัวอยางหมายเลข ๙
 (ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

...........….....
จํานอง
รับจํานอง
.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



บันทึกขอตกลงลดเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

   นาย ก.      ผูจํานอง
   นาย ข.     ผูรับจํานอง

   

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง  ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่………..เดือน………………….…พ.ศ…….  เพื่อเปนประกันหนี้ทุกชนิดที่มีอยูแลวหรือที่จะเกิดมีขึ้นในภายหนา
เปนจํานวน…………….…….บาท (……………………………..) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงลดจํานวนเงิน ที่ไดจํานอง
เปนประกันลงเหลือเปนจํานวน……….………..บาท (………………………..) สวนเงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………..ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………..ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………..พยาน
ลงช่ือ………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………..เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๙



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ลดเงินจากจํานอง นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๙



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานอง

            ๑ -       -

                 นาย ข.               รับจํานอง

    ไทย

นาย ก.              จํานอง

       ไทย

         นาย ข.
         นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
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ินแ
ปล
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จาก
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ตา
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ัญญ
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นอ
ง ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
.เด
ือน

……
.…

พ.ศ
….

..ต
าม
บัน

ทึก
ขอ

ตก
ลง
ปล

อด
จําน

อง
 ลง

วัน
ที่…

..เด
ือน

……
…พ

.ศ…
…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๐
 (ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

 

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานองโดยไดจํานองรวมไวกับ
โฉนดที่ดินเลขที่……...…….. รวม ………………….โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน……………พ.ศ…….เพื่อเปน
ประกันหนี้กูยืมเงินซึ่งผูจาํนองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน………….………บาท (………..………………) บัดนี้ขาพเจา
ทั้งสองฝายตกลงกันใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการจํานองไปโดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน
แตอยางใด สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ
ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๑๐



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลอดจํานอง นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่………เดือน………....พ.ศ………
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่……
เดือน……….พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๑๐



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .....................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ .
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........….........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…..
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ .
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............ส
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….....

           วันที่.................. เดือน ............ ......…........ พ.ศ. ...........……
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….......
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

           โอนชําระหนี้จํานอง

           ๑    - -

นาย ก.            โอน

              ไทย

นาย ข.               รับโอน

   ไทย

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ไมมี
การโอนรายนี้โอนเพื่อชําระหนี้จํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…….โดยผูรับโอนซึ่ง

ผูรับจํานองยอมเพิ่มเงินใหแกผูโอนซึ่งเปนผูจํานอง
เปนเงิน…………..บาท          นาย ก.

         นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๑๑
 (ท.ด. ๑)
.............…..
..............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิ าณตนแลว

....….....…..

...…......…..
…………..
.…......……

............…

...…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
.......…....

ตางค

..........……

..........……
.......
เปน
.............
โอน
รับโอน
.......สตางค
...............
…………

.....ตารางวา
......ตารางวา



บันทึกขอตกลงโอนชําระหนี้จํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูโอน
นาย ข.       ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่………….เดือน………….…….…..พ.ศ………. เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปน
จํานวน……………….…..บาท (…………….……..……) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงโอนที่ดินรายนี้ชําระหนี้จํานองแกกัน
ใหเสร็จสิ้นไป โดยในการโอนชําระหนี้จํานองนี้ ผูรับจํานองยอมเพิ่มเงินใหผูจํานองเปนเงิน………………..……………..บาท
(…………………………….) และผูจํานองไดรับเงินไวถูกตองเรียบรอยแลว

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูโอน
ลงช่ือ………………………………ผูรับโอน
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๑



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนชําระหนี้
จํานอง

นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๑



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .....................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ .
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........….........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…..
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ .
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............ส
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….....

           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….......
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

        แบงโอนชําระหนี้จํานอง

           ๑    - -

นาย ก.            โอน

              ไทย

นาย ข.               รับโอน

   ไทย

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ไมมี
การโอนรายนี้โอนเพื่อแบงชําระหนี้จํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่…….เดือน…………พ.ศ……. เฉพาะโฉนดท

เปนจํานวนเงิน…………บาท สวนโฉนดที่ดินเลขที่…………ยังคง
จํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน….……บาท นาย ก                โอน
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตามสัญญา นาย ข รับโอน
จํานองเดิมทุกประการ

              

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๑๒
 (ท.ด. ๑)
.............…..
..............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิ าณตนแลว

....….....…..

...…......…..
…………..
.…......……

............…

...…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
.......…....

ตางค

..........……

..........……
.......

.......สตางค
...............
…………

.....ตารางวา
......ตารางวา

ี่ดินเลขที่……



บันทึกขอตกลงแบงโอนชําระหนี้จํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูโอน
นาย ข.       ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง โดยไดจํานองรวม
ไวกับโฉนดที่ดินเลขที่ ………รวม ………โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่………….เดือน………….…….…..พ.ศ……….
เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน……………….…..บาท (…………….……..……)
บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงโอนที่ดินรายนี้แบงชําระหนี้จํานองแกกันบางสวน เปนจํานวนเงิน…………บาท(………………)
สวนโฉนดที่ดินเลขที่ …………..คงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน ……………….บาท .(……………………………)
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูโอน
ลงช่ือ………………………………ผูรับโอน
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๒



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงโอนชําระหนี้
จํานอง

นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๒



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .....................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ .
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........….........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…..
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ .
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............ส
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….....
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…....

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….......
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                        หลุดเปนสิทธิจากจํานอง
(ตามคําพิพากษาศาล………….)

นาย ก.                จํานอง

          ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        ไทย

หลุดเปนสิทธิจากจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………..พ.ศ………..

       โอนตามคําพิพากษาศาล…….
     นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ .............
  นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๑๓

(ท.ด. ๑)
.............…..
..............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิ าณตนแลว

....….....…..

...…......…..
…………..
.…......……

............…

...…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
.......…....

ตางค

..........……

..........……

...........……

.

.

รับจํานอง
.......สตางค
...............
…………

.....ตารางวา
......ตารางวา



คําขอ.........................................

ฉบับท่ี........................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

           หลุดเปนสิทธิจากจํานอง
          (ตามคําพิพากษาศาล………)

นาย ข.

    ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ นาย ก. ไดจํานองไวกับขาพเจาตาม
สัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………….พ.ศ………….. บัดนี้ ศาลไดมีคําพิพากษาใหที่ดินแปลงนี้หลุดเปนสิทธิ
แกขาพเจาตามนัยมาตรา ๗๒๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ตามคําพิพากษาศาล………………….

               ดําเนินการจดทะเบียนหลุดเปนสิทธิจากจํานองแกขาพเจาใหปรากฏใน
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๓



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

หลุดเปนสิทธิจาก
จํานอง  (ตาม
คําพิพากษาศาล.…)

นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๓



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ................................................................
                                                                      ( ............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

         โอนสิทธิการรับจํานอง

                       ๑    -                                                                -

นาย ข.           รับจํานอง

                        ไทย

นาย ค.               รับโอน

        ไทย

เปนการโอนสิทธิการรับจํานอง ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน…………..พ.ศ……..โดยที่เหตุผูโอนได……

                         นาย ข.
       นาย ค.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

รับจํานอง
รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๑๔
(กรณีโอนโดยตกลงกัน)
(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

…………



บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.        ผูรับจํานอง
นาย ค.        ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////////

ตามที่ขาพเจา นาย ข. ไดรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จากนาย ก. ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………
เดือน…..……พ.ศ…… บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานอง กับ นาย ค. ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมกันโอนสิทธิการรับจํานองตาม
สญัญาจํานองดังกลาวใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…..………………. และในการโอนนี้ขาพเจา
ทั้งสองฝายจะไดบอกกลาวการโอนนี้ใหผูจํานองทราบเปนลายลักษณอักษรตอไป

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับโอน
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๔



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานอง

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ค.
ผูรับโอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๔



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..............................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….............
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................…….....
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…….
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ต

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....…

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…...

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................….........
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……....
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…...

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…................
         ..............................................................................……….................................................................................…...........
         ..............................................................................………....................................................................…..........…..........

                                                    วันที่.................. เดือน .................... ........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….............
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………....
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ต
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ต
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

        โอนสทิธกิารรบัจาํนองตามกฎหมาย
                                                                                                 (ตามมาตรา………แหงพระราชบัญญัติ………………..)

 กรม  ก.                                                                                     รับจํานอง

             ไทย

                   กรม  ข.                               รับโอน

  ไทย

เปนการโอนสิทธิการรับจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……………………..ใหแกกรม……...  ตามมาตรา……
แหงพระราชบัญญัติ…………………………….

                         กรม ข.
              -

  ที่บาน
  ที่สวน/
  ที่นา
  ที่ ........
  นอกเข
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๑๕
(กรณีโอนโดยมีกฎหมายเฉพาะใหโอน)
(ท.ด. ๑)
.......…..
.......…..
...…….

.....…..
ารางวา
ตนแลว

.....…..

......…..
……..

.....……

.........…

..……..

..…..…
.....……
......…...
....…....


...……
....……
.....……

…

ไร

......
ต

...........…
รับโอน
.สตางค
...........
………
ารางวา
ารางวา



คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย
                                           (ตามมาตรา……..แหงพระราชบัญญัติ………………………………..)

                 กรม ข.

     กรม ก. ไดรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตนไวตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……….………
บัดนี้ไดมีการปรับปรุงสวนราชการโดยยกเลิกกรม ก.  และจัดตั้งกรม ข. ขึ้นตามมาตรา…….แหงพระราชบัญญัติ……………….
ใหโอนทรัพยสินซึ่งหมายความรวมถึงสิทธิการรับจํานองของกรม ก.  มาเปนของกรม ข.

            จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกกรม ข. ตามกฎหมายดังกลาวใหปรากฏ
ทางทะเบียนดวย

               กรม ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๕



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานองตามกฎหมาย
(ตามมาตรา…..…
แหงพระราชบัญญัติ
…….……………..)

กรม ก.
ผูรับจํานอง

กรม ข.
ผูรับโอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๕



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……..........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…..

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิา
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…......
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด .…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .......... .......... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….............

 ..............................................................................……….................................................................................….......
 ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ................... .…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................…………….
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                     โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน

ธนาคาร ก.              โอนสิทธิการรับ

                   ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)             รับโอนสิทธิการ
 ๒. ธนาคาร ก.

ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองบางสวนเฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท  (สามสิบลานบาทถว
ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ใหแก………(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โ
ที่ธนาคาร ก. ผูโอน ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้กอสรางโครงการใหแก…….…….…(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจท

   ไปแลว สวนการรับจํานองเปนประกันมูลหนี้
เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.
ยังคงมีอยูตามเดิม
(๔) ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาว
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัย มาตรา ๑๕
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการ
แปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

  ที่บาน
  ที่สวน/ไ
  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
 ในเขต

ธน
าค
าร 

ก. 
โอ
นส

ิทธ
ิกา
รร
ับจ

ําน
อง
บา
งส

วน
เฉพ

าะม
ูลห
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อส

ราง
โค
รงก

ารใ
หแ

ก…
……

….
.(ล

งช
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ิติบ
ุคค

ลเฉ
พา

ะก
ิจท

ี่รับ
โอ
น)

สว
นก

ารร
ับจ

ําน
อง
เปน

ปร
ะก

ันใ
นม

ูลห
นี้อ

ื่นค
งเด

ิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

       ธนาคาร ก.
(นิติบุคคลเฉพาะกิจ) ง

ตัวอยางหมายเลข ๑๖

-

(ท.ด. ๑)
..........…..
..........…..
......…….

......…..
..ตารางวา
ณตนแลว

.….....…..

......…..
………..
......……

............…

..……..

.....…..…
........……

......…...
.......…....
งค

จํานอง

รับจํานอง

ร

.....
...............……................๓๐,๐๐๐,๐๐๐
(สามสิบลานบาทถวน)
......……
........……
.........……

น)
ดยเหตุ
ี่รับโอน)
............…........ พ.ศ. ..........
อ
อ
โอนสิทธิการรับจํานอง
รับโอนสิทธิการรับจํานอ
 ......……......…
....สตางค
..............

………
..ตารางวา
..ตารางวา



บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

    ธนาคาร ก.                             ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
    (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)     ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่..….เดือน……..…….….พ.ศ….. เพื่อเปนประกันมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท  หนี้เงินเบิกเกินบัญชี
๒๕,๐๐๐,๐๐๐  บาท  และหนีค้าซือ้วัตถุดิบ  ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมเปนเงินจํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท บดันี ้ธนาคาร ก. ผูโอน
กับ…………. (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ) ………...……..ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมโอนและรับโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
เฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิ
เรียกรองในมูลหนี้ดังกลาวใหแก………………… (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)….…...…………ไปแลว สวนการรับจํานองเปน
ประกันมูลหนี้เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.  ยังคงมีอยูตามเดิม

ขอ ๒.  ในการโอนนีไ้ดรบัการยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยงัลกูหนี ้ทัง้นี ้ตามนยัมาตรา ๑๕ แหงพระราชกาํหนด
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………….พยาน
ลงช่ือ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ธนาคาร ก.
นิติบุคคลเฉพาะกิจ

ตัวอยางหมายเลข ๑๖



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเปนประกัน  บริษัท  เอ.  ธนาคาร ก.
        ผูรับจํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน

ธนาคาร ก.
ผูรับจํานอง

๑. (ลงชื่อนิติบุคคล
เฉพาะกิจที่รับโอน)

ผูรับโอน
๒. ธนาคาร ก.
        ผูรับจํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๖

ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองบางสวนเฉพาะ
มูลหนี้กอสรางโครงการ ใหแก (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ
ที่รับโอน)  สวนการรับจํานองเปนประกันในมูลหนี้อื่น
คงเดิม



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……............
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……....
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....…

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…..

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…........
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……...
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…..

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตาง
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...............

   
        วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…............
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

                       โอนสทิธกิารรบัจาํนองบางราย

       ๑.  ธนาคาร ก.          โอนสิทธิการรับจ

                   ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)            รับโอนสิทธิการรับ

เปนการโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของธนาคาร ก. ในมูลหนี้จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่…เดือน………พ.ศ…..ใหแก………..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิเรียกรองเฉพาะสวนของตนใน
๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแก……..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)
ไปแลว สําหรับการรับจํานองในสวนของผูอื่นคงเดิม
(๔)  ในการโอนนี้ไดรับการยกเวนไมตองบอกกลาว
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๑๕
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจ
เพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

  ที่บาน
  ที่สวน/
  ที่นา
  ที่ .......
  นอกเข
 ในเขต

ธน
าค
าร 

ก. 
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ิทธ
ิกา
รร
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ําน
อง
ใน

สว
นข

อง
ตน

ให
แก

 (ล
งช
ื่อน

ิติบ
ุคค

ลเฉ
พา

ะก
ิจท

ี่รับ
โอ
น)

 สว
นก

ารจ
ําน
อง
ที่ม

ีตอ
ผูรั
บจ

ําน
อง
ราย

อื่น
คง
เดิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

       ธนาคาร ก.
(นิติบุคคลเฉพาะกิจ)

โอนสิทธิการรับจํานอง
รับโอนสิทธิการรับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๗

๓๐,๐๐๐,๐๐๐
(สามสิบลานบาทถวน)
(ท.ด. ๑)
........…..
........…..
....…….

......…..
ตารางวา
ตนแลว

.....…..

......…..
……..

......……

..........…

..……..

...…..…
......……
......…...
.....…....
ค

....……

….......

..สตางค
............
………
ตารางวา
ตารางวา

ํานอง

จํานอง

มูลหนี้

ไร

.......
ต



บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางราย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

           ธนาคาร ก.                            ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
  (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)    ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง

////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ธนาคาร ข. และธนาคาร ค. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก
บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานองลงวันที่…..เดือน………พ.ศ……เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอธนาคาร ก. จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท
ธนาคาร ข. จาํนวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท และธนาคาร ค. จาํนวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมจํานวนเงินที่จํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท
นั้น ธนาคาร ก. ผูรับจํานองกับ…….………(ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………….….ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมและรับโอนสิทธิ
การรับจํานองในสวนของธนาคาร ก. ในมูลหนี้ ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอน
ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้ดังกลาวใหแก………………(ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………………….ไปแลว

ขอ ๒. ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๑๕ แหงพระราชกําหนด
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

 ลงช่ือ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
 ลงช่ือ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง
 ลงช่ือ…………………………………….พยาน
 ลงช่ือ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
 ลงช่ือ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
              ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ธนาคาร ก.
นิติบุคคลเฉพาะกิจ

ตัวอยางหมายเลข ๑๗



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเปนประกัน บริษัท เอ. ๑. ธนาคาร ก.
๒. ธนาคาร ข.
๓ ร ค.

จํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานองบางราย

๑. ธนาคาร ก.
๒. ธนาคาร ข.
๓. ธนาคาร ค.

ผูรับจํานอง

๑ นิติบุคคล
เ ที่รับโอน)

โอน
๒ าร ข.
๓ ร ค.

จํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………
ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองในสวนของตน
ใหแก (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) สวนการ
จํานองที่มีตอผูรับจํานองรายอื่นคงเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๑๗
. ธนาคา
ผูรับ

. (ลงชื่อ
ฉพาะกิจ

ผูรับ
. ธนาค
. ธนาคา

ผูรับ



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….....

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )

          เจาพนักงานที่ดิน

         ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)

นาย ข.             รับจํานอง

                  ไทย

นาย ก.                  จํานอง

          ไทย

เปนการปลดจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ…….

      นาย ข.
      นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
(ท.ด. ๑)
............…..
............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

.…......…..
…………

…......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

........……

........……
..........……
............…...
อ
อ
รับจํานอง
จํานอง
ตัวอยางหมายเลข ๑๘
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
....ตารางวา



บันทึกขอตกลงระงับจํานอง (ปลดจํานอง)
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานอง ไดรับจํานองไวจาก นาย ก. ผูจํานอง เพื่อเปนประกันหนี้
กูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน…………..……….บาท (……………………..) บัดนี้ ขาพเจา นาย ข.
ผูรับจํานองยินยอมใหที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาว โดยปลดจํานองใหแกผูจํานองตั้งแตบัดนี้
เปนตนไป สวนหนี้ที่จํานองเปนประกันยังคงมีอยูตอไปตามเดิม

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๑๘



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ระงับจํานอง
(ปลดจํานอง)

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๘



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…..........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…..........
 ..................................................................……….........................................................................................…..........

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..….............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          ระงับจํานอง
          (ศาลขายบังคับจํานอง)

           ๑ - -

นาย ข.              รับจํานอง

            ไทย

นาย ก.              จํานอง

      ไทย

ที่ดินแปลงนี้ศาลไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน……………
การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา ๗๔๔ (๕) แหง ป.พ.พ.

(๔)  ขาพเจา นาย ค. เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาด
ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี……...ที่………
ลงวันที่…….เดือน……………..พ.ศ…….      

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

(ท.ด. ๑
............…..
.............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

..…......…..
………..

…......……
............…

..…..……..

........…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

.........……
.........……

.......

......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
.....ตารางวา

.พ.ศ…..



คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

  ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)

นาย ค.

     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ นาย ก. ไดจํานองไวกับ นาย ข.
ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน………….พ.ศ…. บัดนี้ ศาล….….….…ไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานอง
รายนี้ ตามคดีหมายเลขแดงที่…………….…การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา  ๗๔๔ (๕)  แหง  ป.พ.พ.  และขาพเจา นาย ค.
เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาดตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…….…ที่…….….ลงวันที่… … เดือน………..พ.ศ…….

              ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง  (ศาลขายระงับจํานอง)  ใหปรากฏใน
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย

นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

หมายเหตุ   กรณีซื้อจากการขายทอดตลาด  ผูขอจะตองยื่นคําขอ
ขายตามคาํสัง่ศาล พรอมกบัคาํขอระงบัจาํนอง (ศาลขายบงัคบัจาํนอง)
นี้ เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อจากการขายทอดตลาด



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ระงับจํานอง
(ศาลขายบังคับ
จํานอง)

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายตามคําสั่งศาล นาย ก. นาย ค. ๑ - - - - - - ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

หมายเหตุ   การจดทะเบียนระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) จะตองมีการยื่นคําขอและจดทะเบียน
                  ประเภทตามคําสั่งศาล ไปพรอมกัน เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อไดจากการขายจากการขายทอดตลาด



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…..........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…..........

..................................................................……….........................................................................................…..........

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..….............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .....................................................................
                                                                   ( ................................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          ระงับจํานอง
           (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

       นาย ข.             รับจํานอง

           ไทย

นาย ข.              รับโอน

  ไทย

ขาพเจาผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน………….……พ.ศ……ซื้อที่ดินแปลงนี้ไดจากการขายทอ
ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี………..….ที่…………..ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ……

        นาย ข.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)ตัวอยางหมายเลข ๒๐
 (ท.ด. ๑
............…..
.............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

..…......…..
………..

…......……
............…

..…..……..

........…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

.........……
.........……
ดตลาด
............…...
อ
อ
รับจํานอง
รับโอน
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
.....ตารางวา



คําขอ................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

     ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

นาย ข.

  ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ไดรับจํานองไวจาก นาย ก . ตามสัญญาจํานอง……………
ลงวันที่….เดือน….….…….พ.ศ…..บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานองไดซื้อที่ดินแปลงนี้ไดจากการขายทอดตลาดของศาล………
คดีหมายเลขแดงที่………….ตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…………..ที่…………..ลงวันที่……..เดือน…….………พ.ศ…….
การจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวจึงระงับสิ้นไปดวยเหตุหนี้เกลื่อนกลืนกัน

             ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ใหปรากฏในโฉนดที่ดิน
แปลงนี้ดวย

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๒๐

หมายเหตุ   กรณีการซื้อจากขายทอดตลาด กรณีนี้ ผูขอจะตองยื่น
คาํขอขายตามคาํสัง่ศาลพรอมกบัคาํขอระงบัจาํนอง (หนีเ้กลือ่นกลนืกนั)
เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อจากการขายทอดตลาดกอน



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง นาย ก. นาย ข.
       ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายตามคําสั่งศาล นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ระงับจํานอง
(หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ข.
ผูรับโอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๒๐

หมายเหตุ   กอนจดทะเบียนระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) จะตองมีการยื่นคําขอและจดทะเบียน
                   ประเภทขายตามคําสั่งศาล โดยมีการจํานองติดไปดวยกอน



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…..

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................….....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…............
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…........
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….......

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ....... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

                         แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

        ๑ -                   -

           นาย ก.              จํานอง

ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        ไทย

          นาย ก.
          นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไ
  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
 ในเขต

อัต
ราด

อก
เบี้ย

ตา
มส

ัญญ
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นอ
ง ล

งวัน
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……
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……

ซึ่ง
กํา
หน

ดไ
วใน

อัต
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.บัด
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ูสัญ
ญา

ได
ตก

ลง
กํา
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ัตร
าด
อก

เบี้ย
ให

มเป
นอ

ัตร
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……
.ตา

มบ
ันท

ึกข
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กล
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งวัน
ที่…

….
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น…
……

พ.ศ
……

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

ง

“กรณีแกไขอัตราดอกเบี้ย”
(ท.ด. ๑)
..........…..
...........…..
.......…….

......…..
..ตารางวา
าณตนแลว

.….....…..

…......…..
………..
......……

............…

…..……..

......…..…
........……

......…...
.......…....
งค

.......……

.......……

........……

ร

.....
............….
อ
อ
จํานอง
รับจํานอ
ตัวอยางหมายเลข ๒๑
....สตางค
...............
…………
..ตารางวา
..ตารางวา



บันทึกขอต
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..............
เลขที่ดิน……………………หนาส
โฉนดหมายเลขที่…………………

ขาพเจา ..………...................………...…..
             ..………...................………...…..

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ต
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต .....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ……………………
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตก
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจ
สัญญาจํานอง ลงวันที่……..เดือน………….…….พ
เปนจํานวนเงิน……….…..บาท (………………..) โ
ตกลงกําหนดอัตราดอกเบี้ยตามสัญญาดังกลาวใหม เ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ
ตลอดแลว จงึลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไว

บันทึกขอกตกลงนี้ไดทําตอหนา
ตัวอยางหมายเลข ๒๑
กลงแกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

............…..ตําบล...........……………………………..…………….............
ํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
…………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

.......................……….......         

.......................……….......         
าติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
รอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
....... จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
……………………………………………………………………………..

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

ลงตอเจาพนักงานที่ดิน

า นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ  นาย ข. ผูรับจํานอง ตามหนังสือ
.ศ…….… เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง
ดยกําหนดอัตราดอกเบี้ยไวในอัตรา………….นั้น บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ปนอัตรา…………………..
 สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
เปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แกไขหนี้อันจํานอง
เปนประกัน

(ลงชื่อ)……………อัตราดอกเบี้ยตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน…….…….พ.ศ……ซึ่งกําหนดไวในอัตรา…….….นั้น  
นี้ คูสัญญาไดตกลงกันกําหนดอัตราดอกเบี้ยใหมเปน…………….ตามบันทึกขอตกลง ลงวันที่….…...
น…………พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๒๑
บัด
เดือ



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……..........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…..

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิา
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…......
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….............
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….........
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

   ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
            (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................…………….
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

             ๑ - - 

         นาย ก.             จํานอง

            ไทย

         นาย ข.             รับจํานอง

       ไทย

            นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/
  ที่นา
  ที่ ........
  นอกเขต
 ในเขต

กา
รจ
ําน
อง
ลง
วัน

ที่…
….

.เด
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……
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พ.ศ
….

.เป
นป

ระ
กัน

หน
ี้ขอ

ง…
……

..แ
ละ

……
……

..บ
ัดน

ี้คูก
รณ

ีตก
ลง
กัน

เลิก
ปร

ะก
ันห

นี้
ขอ

ง…
……

….
คง
จําน

อง
เปน

ปร
ะก

ันห
นี้ข

อง
……

……
….

.ตอ
ไป

 ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

ง ล
งวัน

ที่…
…เ

ดือ
น…

……
….

พ.ศ
……

…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

นา
ย ง

.
นา
ย ค

.
นา
ย ค

.
นา
ย ง

.

จํานอง
รับจํานอง

“กรณีเลิกประกันหนี้ลูกหนี้บางคน”

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางหมายเลข ๒๒
..........…..
..........…..
......…….

......…..
..ตารางวา
ณตนแลว

.….....…..

......…..
………..
......……

............…

..……..

.....…..…
........……

......…...
.......…....
งค

......……

......……
........……

....สตางค
..............

………
..ตารางวา
..ตารางวา

ไร

......



บันทึกขอต
ท่ีดิน

ระวาง.......………………............
เลขที่ดิน……………………หนา
โฉนดหมายเลขที่…………………

ขาพเจา ..………...................………...….
             ..………...................………...…

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ต
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ……………………
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอ

/////////////////////////////////////////////    ไดบันทึกขอตกล
/////////////////////////

ทีด่นิแปลงเครือ่งหมายขางบนนี ้ขาพเจา น
ลงวันที่……..เดือน……………….พ.ศ…….… เพื่อ
ทั้งสองฝายตกลงกันเลิกประกันหนี้ของ……………
และขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญาจํานองเดิม

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไว

บันทึกขอตกนี้ไดทําตอหนา

นาย ค
ตัวอยางหมายเลข ๒๒
กลงแกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

..............…..ตําบล...........……………………………..…………….............
สํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................

…………….……….จังหวัด................................…….…...........................
ที่วาการ…………..….…………………………

วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………
             เลขประจําตัวประชาชน

........................……….......         
.........................……….......         
าติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
รอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
........ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
……………………………………………………………………………..

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

ง

งตอเจาพนักงานที่ดิน

าย ก. ผูจาํนองไดจาํนองไวกับ นาย ข. ผูรบัจาํนอง ตามหนงัสอืสญัญาจาํนอง
เปนประกันหนี้ของ……………………..และ……………… บัดนี้ ขาพเจา
………คงจํานองเปนประกันหนี้ของ…………………..ตอไปสวนเงื่อนไข
ทุกประการ

 สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
เปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ค. นาย ง.
. นาย ง.

นาย ก.
นาย ข.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แกไขหนี้อันจํานอง
เปนประกัน

(ลงชื่อ)……………การจํานองลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……เปนประกันหนี้ของ………………และ………………
หนี้ของ…………………….คงจํานองเปนประกันหนี้ของ……………
ที่..…เดือน…………..พ.ศ…….

นาย ค. นาย ง.
นาย ค. นาย ง.

ตัวอยางหมายเลข ๒๒
บัดนี้ คูกรณีตกลงกันเลิกประกัน
ตอไป ตามบันทึกขอตกลง ลงวัน



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    (.................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

                               แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง
                                   (แปลงหนี้ใหม)

  ๑     - -

นาย ก.             จํานอง

               ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ...........
  นอกเขต
 ในเขต

)
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ล

งวัน
ที่…

……
.เด
ือน

……
……

พ.ศ
……

.เป
นป

ระ
กัน

หน
ี้ขอ

ง…
……

……
นั้น

 บัด
นี้ค

ูกร
ณีไ

ดต
กล

งโอ
นก

ารจ
ําน
อง
ไป

ปร
ะก

ันห
นี้ข

อง
……

……
……

.ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

ง ล
งวัน

ที่…
….

.เด
ือน

……
….

พ.ศ
……

….

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

จํานอง
รับจํานอง
(ท.ด. ๑

ตัวอยางหมายเลข ๒๓
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



...



บันทึกแก
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........
เลขที่ดิน……………………หน
โฉนดหมายเลขที่………………

ขาพเจา ..………...................………...…
             ..………...................………...…

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญ
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ .................
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต .................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………

นาย ก.               ผูจํา
นาย ข.            ผูรับ

/////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอ
///////////////////////////

ตามที่ขาพเจา นาย ก. ไดจาํนองทีด่นิแปล
ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน……………

บัดนี้ไดมีการแปลงหนี้ใหมโดย……….
ลงวันที่………เดือน…………….……พ.ศ……ซ
ประกันหนี้ของ…………...…….เปนจํานวนเงิน…
เดิมทุกประการ

บนัทกึขอตกลงนีท้าํไวหนึง่ฉบบั เกบ็ไว 
จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลัก

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ตัวอยางหมายเลข ๒๓
ไขเปล่ียนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)

................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
าสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
……………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

.........................……….......         

.........................……….......         
ชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................

 ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
........... จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
………………………………………………………………………………..

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นอง
จํานอง

ตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

งเครือ่งหมายขางบนนีไ้วแก นาย ข.  เพื่อประกันหนี้ของ…………………….
……พ.ศ………นั้น
.……………..ไดเขาเปนลูกหนี้แทน……………………ตามสัญญาแปลงหนี้
ึ่งไดสงมาพรอมบันทึกนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายจึงตกลงโอนการจํานองรายนี้ไป
……………บาท (…………………..) โดยถือตามขอความในสัญญาจํานอง

ณ สาํนกังานทีด่นิ ทัง้สองฝายไดตรวจดบูนัทกึขอตกลง และเขาใจขอความแลว
ฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. ………….

แกไขเปลี่ยนแปลง
จํานอง
(แปลงหนี้ใหม)

(ลงชื่อ)……………ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน……….…..พ.ศ……เปนประกันหนี้ของ………………
บัดนี้ คูกรณีไดตกลงโอนการจํานองไปประกันหนี้ของ……………………ตามบันทึกขอตกลง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ…….

ตัวอยางหมายเลข ๒๓



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......

............................................................................………....................................................................…..........….......
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                            เจาพนักงานที่ดิน

เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
    (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

     ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ – รับจํานอง
                       สาขากรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ รับจํานอง

เปนการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองจาก ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …. ไปเปนชื่อ ธนาคาร เอ ซึ่งเปนกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย โด
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ สาขา กรุงเทพฯ ไดรับอนุญาตจากระทรวงการคลังใหปดกิจการและไดดําเนินการโอ

และหนี้สินของกิจการวิเทศธนกิจไปยังกิจการ
ของธนาคาร เอ แลวตามหนังสือกระทรวงการคลังที่……
ลงวันที่……เดือน……….พ.ศ. ….

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

         -
ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว)
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
 (ท.ด. ๑)
............…..
............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

.…......…..
………..

…......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

........……

........……
........……
ยเหตุที่
นสนิทรัพย
อ
อ รับจํานอง
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
....ตารางวา



คําข

ฉบับท
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.
โฉนดหมายเลขที่.......................................

ขาพเจา..............................................………
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..…….
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด....................

ขอ ๑. ดวย.......................…………………
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน........
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

    
                                                                           (ระห

ธนาคาร เอ

     ขาพเจา ธนาคาร เอ ผูจัดตั้งกิจ
เปลี่ยนช่ือผูรับจํานองที่ดินแปลงขางตน ตามสัญญาจ
สาขากรุงเทพฯ  เปนธนาคาร เอ โดยเหตุที่ขาพเจา ธ
นิติบุคคลเดียวกัน และบัดนี้ ธนาคาร เอ กิจการวิเท
พรอมทั้งไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของ
แลว ปรากฏตามหนังสือกระทรวงการคลัง ที่…….ล

ดํา
ในการนี้ไดบอกกลาวการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหลูก

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว)
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
อ...........................................

ี่.................................................

………....................ตําบล.......……….…..…................................................
........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
.……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

………………….…….……         
าติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
...............ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
.......…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-
………….......................................................................................................

…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............
…………………….........................................................................…............
.................…......................................................................................……..…
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

        เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
วางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

การวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ มีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่
ํานองลงวันที่……เดือน……..…พ.ศ. …. จากธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ
นาคาร เอ กับ ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ มีฐานะเปน
ศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลังใหปดกิจการ
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ไปยังกิจการของธนาคาร เอ
งวันที่……เดือน………….พ.ศ. …..ที่แนบมาพรอมนี้

เนินการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหเปนช่ือธนาคาร เอ ตามความประสงคดวย
หนี้และผูจํานองทราบแลว

       ธนาคาร เอ



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......

............................................................................………....................................................................…..........…........
                                                    วันที่.................. เดือน .......................  พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
    (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

     ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ – รับจํานอง
                       สาขากรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ รับจํานอง

เปนการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองจาก ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …. ไปเปนชื่อ ธนาคาร เอ ซึ่งเปนกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย โด
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ สาขา กรุงเทพฯ ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการวิเทศธนกจิไปยังก
ธนาคาร เอ แลว

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
                     ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย)
กรณียังไมมีการปดกิจการ
(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.......……
ยเหตุที่
ิจการของ
........…........
รับจํานอง
รับจํานอง
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



คํา

ฉบ
ท่ีดิน      

ระวาง........................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ
โฉนดหมายเลขที่......................................

ขาพเจา..............................................……
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...................

ขอ ๑. ดวย.......................…………………
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน........
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

   
                                                                       (ระหว

   ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ
   ธนาคาร เอ

   ขาพเจา  ธนาคาร  เอ  กิจการว
ซึ่งทั้งสองฝายมีฐานะเปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎ
แปลงขางตน ตามสัญญาจํานองลงวันที่………เดือน
เปนธนาคาร เอ โดยเหตุที่ ธนาคาร เอ กิจการวิเทศ
วิเทศธนกิจไปยังกิจการของธนาคาร เอ แลว

             ดําเน
ตามความประสงคดวย ในการนี้ไดบอกกลาวการเป

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย)
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
ขอ........................................

ับท่ี.......................................

.………....................ตําบล.......……….…..…................................................
.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
..……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

…………………….…….……         
าติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
........…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

………….......................................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............
…………………….........................................................................…............
.................…......................................................................................……..…
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

     เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
างกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

สาขากรุงเทพฯ

ิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ และธนาคาร เอ ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจดังกลาว
หมาย มีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่เปลี่ยนช่ือผูรับจํานองที่ดิน
…….………...พ.ศ. ….. จากธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
ธนกิจสาขากรุงเทพฯ  ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการ

ินการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวใหเปนช่ือ ธนาคาร เอ
ลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหลูกหนี้และผูจํานองทราบแลว

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
                              ธนาคาร เอ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเปนประกัน นาย ก. ธนาคาร เอ กิจการ
วิเทศธนกิจสาขา
กรุงเทพฯ

- - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

เปลี่ยนชื่อผูรับ
จํานอง (ระหวาง
กิจการที่เปน
นิติบุคคลเดียวกัน)

ธนาคาร เอ กิจการ
วิเทศธนกิจสาขา
กรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ - - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๒๔



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน ........ ................. บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

            แบงขาย (ครอบจํานอง)

                             5136IV 7228-1
๕
๗๖

                                 ๗๓๖        ๘ ๓๖
๕ - -

นาย ก.               ขาย

                  ไทย

           นาย ง.               ซื้อ

        ไทย

-

ไมมีสิ่งปลูกสราง
ผูขายไดที่ดินมาโดย……….เปนเวลา……….ป  ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่
ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว

          นาย ก.
                            นาย ง.

5136IV7228-1 ๖ ๗๗
   ๗๓๗ ๘ ๓๗
  ๑ - -
  ๔ - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
ที่ด

ินแ
ปล

งท
ี่แย
กไ
ปน

ี้แล
ะแ
ปล

งค
งเห

ลือ
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จดทะเบียนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรับจํานองยินยอมใหจดทะเบียนแบงแยกในนามเดิมโดยใหที่ดินแปลงแบงแยกโฉนดที่ดิน
เลขที่ ๕๓๙๒  พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินแปลงแยกโฉนดเลขที่ ๕๓๙๓   และแปลงคงเหลือ
โฉนดเลขที่ ๕๓๙๑ ตามหนังสือสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ไปตามเดิม

ขอ ๒.  ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกันยินยอมกันใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหขาพเจาตามความประสงคดังกลาว
ขางตน

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………… ………….ผูรับจํานอง
ลงช่ือ…………… ………….ผูจํานอง
ลงช่ือ……………
ลงช่ือ……………

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ……………
           ประทับตรา
…………
.…………………

…………
นาย ช.
นาย ก.
ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….

…………………….พยาน
…………………….พยาน

…………………….เจาพนักงานที่ดิน
ตําแหนงเปนสําคัญ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง นาย ก. นาย ช.
        ผูรับจํานอง

๒ ๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน…………
พ.ศ. ………….

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบ-ปลอดจาํนอง)

 นาย ก. นาย ก. - ๓ ๕๐ ๒ - - 5136 IV 7228-1
๒๔

๕๓๙๒

(ลงชื่อ)…………….

๑ - - ๑ - - 5136 IV 7228-1
๒๔

๕๓๙๓

(ลงชื่อ)……………..

ทีด่นิแปลงทีแ่ยกไปนีพ้นจากการจาํนองตามสญัญาจาํนอง
ฉบับลงวันที่….เดือน……..พ.ศ…..ตามบันทึกขอตกลง
ปลอดจํานอง ลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ. ….

  ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการจํานอง
  ยังคงมีอยูตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่ …….
  เดือน………….    พ.ศ. ….

หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๕๒๙๒ ปลอดจํานองไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๕๓๙๑)

ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา
ไร งาน

ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

จํานอง
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ช.
       ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.
วันที่……………….
เดือน………………
พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)…………….

(รายการจดแจงที่ดินแปลงแยกไปใหมโฉนดที่ ๕๓๙๓)

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..
เดือน………..พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอ
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………..................
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............…
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                    ( ................................................................
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

         แบงขาย (ครอบ - ปลอดจํานอง)

         5136 IV 7228-1
๙
๒๘

๑๓๕๐ ๑๔ ๕๐
         ๒ - -

                  นาย ก.             ขาย

            ไทย

นาย ค.              ซื้อ

         ไทย

ไมมีสิ่งปลูกสราง
ผูขายไดที่ดินมาโดย……………เปนเวลา………ป ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่
ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว

      นาย ก.
        นาย ค.

                5316 IV 7228-1               ๑๐
๑๓๕๑               ๑๔
   ๑ -
   ๑ -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งท
ี่แย
กไ
ปน

ี้พน
จาก

กา
รจ
ําน
อง
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
…เ

ดือ
น…

……
….

พ.ศ
……

ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน
อง

 ลง
วัน

ที่.…
….

.เด
ือน

……
…พ

.ศ…
….

สว
นแ

ปล
งค
งเห

ลือ
กา
รจ
ําน
อง
ยังค

งม
ีอย
ูตา
มเด

ิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

ตัวอยางหมายเลข ๒๘ ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๒)
..........
อ
อ
ขาย
ซื้อ

บสวน

บาท..........…….…….............…..............สตางค
..หนาสํารวจ....................……………...............
..หนา…………………..……….………………
..งาน...............……....…........…...........ตารางวา
.งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

.
. )

๒๙
๕๑
-
-



บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………………………… ……………….…………………………………..……………………….
……… ………………….…………… ………………………….…………………………..…………………….
……… …………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
…………………………………………………
………………………………….……………
…………………………………………………
………………………………….……………

(ท.ด. ๑๖)

5136IV7228-1
         ๙ ๒๘

  ๑๓๕๐

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข.  ผูรับจํานองโดยไดจํานองตาม
สัญญาจํานองลงวันที่……….เดือน……..…………พ.ศ……..….เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง
เปนจํานวน………….………บาท (………..… ...….……) บัดนี้ นาย ก. ไดแบงขายที่ดินแปลงนี้ใหแก นาย ค. โดยที่ดิน
สวนแบงแยกไปเปนโฉนดที่ดินใหมเลขที่…… ………..ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกันใหที่ดินโฉนดที่ดินแปลงแยกใหม
เลขที่… ……..พนจากการจํานองไป โ
คงเหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงิน
ทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้ว

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา

ตัวอยางหมายเลข ๒๘  ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๒)
…….
………
………
………๑๓๕๑

…….……………….…………………………………..……………………….ดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแตอยางใด สวนโฉนดที่ดินแปลง
………
………………๑๓๕๑
………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….
…….……………….…………………………………..……………………….

………………………………….…………………………..…………………….

เดิมอยูตามเดิม เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ  ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิม

็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
มือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง นาย ก. นาย ข.
         ผูรับจํานอง

๒ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงขาย
(ครอบ - ปลอดจาํนอง)

นาย ก. ๑ - - ๑ - - 5316 IV 7228-1
๑๐

๑๓๕๑

(ลงชื่อ)…………

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญา
จํานอง ฉบับลงวันที่……..เดือน…………พ.ศ…….
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…….
เดือน…………พ.ศ…..สวนแปลงคงเหลือการจํานอง
ยังคงมีตามเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๒๘  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)

(รายการจดทะเบียนแปลงเดิมโฉนดที่ ๑๓๕๐)

หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๑๓๕ ยการจดแจงแตอยางใด
นาย ค.

๑ ปลอดจํานอง ไมตองยกรา



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรัพยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบ - ปลอดจํานอง)
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๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
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ลงชื่อ ....................................................................
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ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทัง้สอ
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันที่…..เ
และเรื่องแบงแยกเสรจ็เรยีบรอยพรอ
โดยใหที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๑๒๓
เลขที่  ๑๒๓๐  ซึ่งเปนของนาย ก. ต

ขอ ๒.  ขาพเจาทัง้สองฝาย
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ห

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนห

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอ
ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)
บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง
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.      ผูจํานอง
ไทย

ําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

งฝายไดจดทะเบยีนจาํนองเฉพาะสวนทีด่นิแปลงเครือ่งหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
ดือน…….……พ.ศ……บัดนี้ ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงนี้ไดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม
มทีจ่ะจดทะเบยีนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรบัจาํนอง ยินยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม
๑ ซึ่งเปนของนาง ข. พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินโฉนดทีด่นิ
ามสัญญาจํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่…..เดือน………พ.ศ…… ไปตามเดิม
ตกลงยนิยอมกนัใหเจาพนกังานทีด่นิจดทะเบยีนใหขาพเจาตามความประสงคดงักลาวขางตน
นึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
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           ลงช่ือ…………………………………….พยาน
ลงช่ือ…………………………………….พยาน

หนา
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                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( .................................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
               (ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228 - 1
๒๓
๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๑ - -

               ๑. นาย ก.            ถือกรรมสิทธิ์
            ๒.นาง ข.
            ๓.นาย ค.

๖๐,๔๘ ไทย

นาง ข.             ถือกรรมสิทธิ์

๔๕ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม  ตามคําขอลงวันที่……….เดือน……………….พ.ศ……..

   นาย ก. , นาง ข.
   นาย ค.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ .............
  นอกเขต
 ในเขต แ

ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์

ที่ด
ินแ

ปล
งค
งเห

ลือ
พน

จาก
กา
รจ
ําน
อง

 ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
งเฉ

พา
ะส

วน
 ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
….

เดือ
น…

……
…

พ.ศ
. …

. ต
าม
บัน

ทึก
ขอ

ตก
ลง
ปล

อด
จําน

อง
 ลง

วัน
ที่…

….
เดือ

น…
……

…พ
.ศ.

 …
.

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน
(ท.ด. ๑)
ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓)  วรรคสอง
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..

.........……
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

.

ปลงคงเหลือ



ท่ีดิน
ระวาง......
เลขที่ดิน…
โฉนดหม

ขาพเจา ..……….
             ..……….

อายุ ................ ป    เช้ือชาต
อยูที่บาน/หมูบาน ..............
ตําบล/แขวง ...................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยค
ดวยความสัตยจริง ดังตอไป
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………

///////////////////////////////////////
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพ
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงว
และเรื่องแบงแยกเสร็จพรอ
การจํานองคงครอบติดอยูเฉ
และ ๕๓๙๑ ซึ่งเปนของนา

ขอ ๒.  ขาพเจาทัง้
ดังกลาวขางตน

บันทึกขอตกลงน
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช

บันทึกขอตกลงน

ง
ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอ
บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง

.………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
…………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................

ายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................
ที่วาการ…………..….…………………………

วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………
             เลขประจําตัวประชาชน

..................………...….........................……….......         

..................………...….........................……….......         
ิ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
........ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ําตอ…………………………………………………………………………………………………..
น้ี : -
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 7228 - 1   
        ๒๓           ๔๔

๕๓๙๑

นาย ช.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง
         ๕๐,๔๕       ไทย   ไทย

//////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

เจาทัง้สองฝายไดจดทะเบยีนจาํนองเฉพาะสวนทีด่นิแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
ันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. บดันี ้ ผูถือกรรมสทิธิใ์นทีด่นิแปลงนีไ้ดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม
มทีจ่ะจดทะเบยีนแลว ขาพเจา นาย ช.  ผูรบัจาํนอง ยนิยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม โดยให
พาะที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๒ ซึ่งเปนของนาย ก.  สวนที่ดินแปลงโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๓
ง ข.  และ นาย ค. ตามลําดับ ไมมีการจํานองครอบติดไปแตประการใด
สองฝายตกลงยนิยอมกนัใหพนกังานทีด่นิจดทะเบยีนแบงกรรมสทิธิร์วมใหขาพเจาตามความประสงค

ี้ทําไว หนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ื่อหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ……………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ……………………………………พยาน
ลงช่ือ……………………………………พยาน

ี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ก.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

จํานองเฉพาะสวน ๑. นาย ก.
๒.นาง ข.
๓.นาย ค.

นาย ช.
         ผ

๒ ๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบ-ปลอดจาํนอง)

๑. นาย ก.
๒.นาง ข.
๓.นาย ค.

นาย ก - ๓ ๕๐ ๒ - - 5136 IV7228-1
๒๔

๕๓๙๒

(ลงชื่อ)……………

นาง ข ๑ - - ๑ - - 5136IV7228-1
๒๕

๕๓๙๓

(ลงชื่อ)……………

นาย ค ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

นาย ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก นาย ช.
สวนของ นาง ข. คงเดิม

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๕๓๙๑)

ี่ดินแปลงที่แยกไปนี้การจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญา
ํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่……เดือน.……พ.ศ…..

ตัวอยางหมายเลข ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอง

ีด่นิแปลงทีแ่ยกไปนีพ้นจากการจาํนองตามสญัญาจาํนอง
พาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน….……พ.ศ. ….
ามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..
ือน……….…พ.ศ. ….

ที่ดินแปลงคงเหลือพนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
เฉพาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน….……พ.ศ. ….
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..
เดือน…………..พ.ศ. ….
ูรับจํานอง

.

.

.

ท
จ

ท
เฉ
ต
เด



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือบียน

น ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

……..
…….

จํานองเฉพาะสวน
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ช.
ผูรับจํานอง

- ๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.
วันที่………………

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๕๓๙๒)

ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓) วรรคสอง
จดทะเ
วัน เดือ

วันที่……
เดือน……

พ.ศ. …………. เดือน……………...

พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)……………

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองเฉพาะสวน
ฉบับลงวันที่…….เดือน………….พ.ศ……



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
  ..............................................................................……….................................................................................….......

..............................................................................………....................................................................…..........…......
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานอง

            ๑ -       -

                 นาย ข.               รับจํานอง

    ไทย

นาย ก. จํานอง

       ไทย

ที่ดินแปลงนี้แยกมาจากโฉนดที่…..….อําเภอ……..……..ไดพนจากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่………
                                    ตามบันทึกขอตกลง ลงวันที่………………

         นาย ข.
         นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้พน

จาก
กา
รจ
ําน
อง
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
.เด
ือน

……
.…

พ.ศ
….

..
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน
อง

 ลง
วัน

ที่…
..เด

ือน
……

…พ
.ศ…

…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๓๑ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)
 (ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……
........……
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        ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.
วันที่………………..
เดือน……………….
พ.ศ. ………………..
(ลงชื่อ)……………..

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลอดจํานอง
จํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………..

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…..

ตัวอยางหมายเลข ๓๑  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)

ที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่……..เดือน……………….พ.ศ. ….
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นาย  ข                       ซื้อ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไ
  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
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ลงชื่อ ........................................................... ผ(ตามหนังสือ…….ที่…/……ลงวันที่………….)
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ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
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..........................................................................…………………………........................................................................................
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..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….......................…..........ผูขอ
                                                                       ................…….....….…........…..................พยาน

..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

                 ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง………..……………….
                               (ตามหนังสือ……....ที่…. /.….ลงวันที่……………)

นาย ข.

             ๔๐
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คาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗(๑)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)
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