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 ประเภทการจดทะเบียน
๑. เชา หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจด

ทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเชา
รวมกันท้ังหมด



๒. เชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
มีหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนใหบุคคลอ่ืน
เชาเฉพาะสวนของตน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย

๓. แบงเชา หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมา
ขอจดทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นเพียงบางสวน ไมวาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนใหเชา
รวมกันเพียงบางสวน

๔. แบงเชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนมีหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียน
ใหบุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย

๕. เชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียน
เชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นท้ังหมดตอไปอีกทอดหนึ่ง
ไมวาจะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคใหบุคคลอ่ืนเชาตอไปอีกทอดหนึ่ง

๖. เชาชวงเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นเฉพาะสวนของตนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว
โดยมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนใหเชาตอไปอีกทอดหนึ่งเฉพาะสวนของตน

๗. แบงเชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจด
ทะเบียนเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางสวนตอไป
อีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนแบงเชาไวแลว
ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีไดจดทะเบียนแบงเชาไวแลวนั้น
ท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง

๘. แบงเชาชวงเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการ
จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ท่ีไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลวนั้นท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง



๙. โอนสิทธิการเชา หรือ โอนสิทธิการแบงเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอน
สิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด

๑๐. โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตน
ท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด หรือกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียน
เชาหรือเชาเฉพาะสวนไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ตอมาผูเชาบางคนประสงคใหโอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวนของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชานั้นมีอยู

๑๑. แบงโอนสิทธิการเชา หรือ แบงโอนสิทธิการแบงเชา หมายถึง กรณีท่ี
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชา
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยู
เพียงบางสวน

๑๒. แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน หรือ แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน
หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนหรือ
แบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่เชา
นั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน

๑๓. โอนมรดกสิทธิการเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนได
มีการจดทะเบียนเชาไวแลว เม่ือผูเชาตายและสิทธิการเชาตกแกทายาทตามขอตกลงท่ีผูใหเชา
และผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย หรือเนื่องจากเปนสัญญา
เชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา เม่ือทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกของผูเชามา
ขอรับมรดกสิทธิการเชา

๑๔. แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา หรือ แกไขเพิ่มเติมสัญญาแบงเชา หมายถึง
กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูใหเชา
และผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลงขอตกลงในสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา รวมท้ังในสัญญา
ตอทายสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา

๑๕. เลิกเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการ
จดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและ
ผูเชาขอเลิกสัญญาเชาท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมดดังกลาว



๑๖. เลิกเชาบางสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนได
มีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชา
และผูเชา ขอเลิกสัญญาเชาดังกลาวเปนบางสวน ไมไดเลิกเชาท้ังหมด โดยบางสวนยังคงมีการเชา
ตอไป

๑๗. เลิกเชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจด
ทะเบียนเชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูให
เชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงท่ีไดจดทะเบียนไวดังกลาวท้ังหมด

๑๘. เลิกเชาชวงบางสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงดังกลาวเปนบางสวนไมไดเลิกเชาชวงท้ังหมด
โดยบางสวนยังคงมีการเชาชวงตอไป

๑๙. ปลอดการเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนรวมกัน
ตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไปไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว หรือกรณีท่ีมีการแบงแยกท่ีดินท่ี
ไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลวออกเปนหลายแปลง โดยท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมี
การเชาครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการเชาครอบติดอยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีตกลงจด
ทะเบียนใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่งท่ีไดจดทะเบียนเชารวมไวหลายแปลงหรือได
ครอบการเชาไวแลวแตกรณีนั้นพนจากการเชา สวนอสังหาริมทรัพยท่ีเหลือยังคงมีการเชาอยู
ตามเดิม

๒๐. แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจด
ทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินออกจากกัน
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือ
ไมมีการเชาอยู

๒๑. แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจด
ทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินออกจากกัน
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยก คูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชา
ครอบติดอยูท้ังหมด

๒๒. แบงแยกในนามเดิม (ครอบ - ปลอดการเชา) หมายถึง กรณีที่ที่ดิน
ไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดิน
ออกจากกันตั้งแตสองแปลงข้ึนไป โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลง



คงเหลือและแปลงท่ีแยกออกไปบางแปลงยังคงมีการเชาอยู และบางแปลงท่ีมีการเชาอยูพนจาก
การเชา

 สาระสําคัญ
๑. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวน

ท่ีเกี่ยวของกับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
- เชามีกําหนดกวา ๓ ปข้ึนไป จะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาท่ี (มาตรา ๕๓๘ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) ถาเชาไมเกิน ๓ ป
พนักงานเจาหนาท่ีไมตองรับจดทะเบียน และไมมีหนาท่ีตองทําสัญญาให

- หามจดทะเบียนเชาเกินกวา ๓๐ ป  ถาเชาเกิน ๓๐ ป ใหลดลงเหลือ
๓๐ ป

- การเริ่มอายุสัญญาเชาจะเริ่มในอดีตหรือในอนาคตก็ได  เชน  ปจจุบันทํา
สัญญาเชากันในป  พ.ศ. ๒๕๕๘ แตตกลงกันใหเริ่มนับอายุสัญญาเชาตั้งแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๕๗
หรือใหเริ่มนับอายุสัญญาเชา  ตั้งแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๕๙ ก็ได

- ผูใหเชาจะตองเปนผูมีสิทธิใหเชา  เชน  ผูมีชื่อเปนเจาของในหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดิน เวนแตกรณีมีการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลว เจาของไมมีสิทธิใหเชา  ผูทรงสิทธิ
เก็บกินเปนผูมีสิทธิใหเชา กรณีเจาของถึงแกกรรมผูจัดการมรดกของผูมีชื่อเปนเจาของเปนผูมี
สิทธิใหเชาท่ีดิน

- ผูเชาจะใหผูอ่ืนเชาชวง  หรือโอนสิทธิของตนอันมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นไม
วาท้ังหมดหรือบางสวนใหแกบุคคลภายนอกหาอาจทําไดไม  เวนแตจะไดตกลงกันไวเปนอยางอ่ืน
ในสัญญาเชา  กลาวคือ  ถาในสัญญาเชาระบุวายินยอมใหผูเชานําทรัพยสินท่ีเชาไปใหเชาชวง
หรือโอนสิทธิการเชาได  ผูเชาก็ยอมกระทําไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากผูใหเชาอีก แตถา
ไมระบุไวผูเชาจะนําไปใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาจะตองใหผูเชาเดิมยินยอมกอน

- การทําสัญญาแบงเชา  เชาเฉพาะสวน  เชาเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตอง
ทําแผนท่ีสังเขปประกอบการทําสัญญาเชาเฉพาะสวน  เชาเฉพาะสวนเพียงบางสวน  นอกจากทํา
แผนท่ีสังเขปประกอบแลว  จะตองใหเจาของรวมคนอ่ืนๆ ใหความยินยอมและลงชื่อรับรองสวน
ท่ีเชาดวย



- เม่ือผูเชาตาย สัญญาเชาระงับ  เวนแตในสัญญาเชาจะระบุวาใหสิทธิการเชา
ตกไปยังทายาทของผูเชา หรือเปนสัญญาเชาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา ทายาทของ
ผูเชายอมมีสิทธิรับมรดกสิทธิการเชาได

- ผูใหเชาตายสัญญาเชาไมระงับ
๒. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวนเกี่ยวของ

กับพระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔
- กรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/

ว ๒๖๗๒๐ ลงวันท่ี ๒๑ ธันวาคม ๒๕๒๔ ดังนี้
(๑) การขอจดทะเบียนการเชาท่ีดินเพ่ือทํานาท้ังหมดหรือเปนสวนใหญ

ใหจดทะเบียนประเภท “เชาเพ่ือทํานา” และไดรับยกเวนคาธรรมเนียมตามมาตรา ๒๓ แหง
พระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔

(๒) กรณีทําหลักฐานการเชานาตอ คชก. ตําบลตามมาตรา ๒๔ แหง
พระราชบัญญัติการเชาที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔ เมื่อไดรับแจงจาก คชก. ตําบล
ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกไวในสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอนุโลมขอความ
ดังนี้

“ บันทึกการเชาท่ีดินเพ่ือทํานา
ท่ีดินแปลงนี้ไดมีการเชาเพ่ือทํานา  ระหวาง…………..………….ผูใหเชา กับ …………..…….ผูเชา

มีกําหนด …..……ป นับแตวันท่ี…….…เดือน……....…...……..พ.ศ....….... ตามหนังสือแจงของ คชก.
ตําบล ……………..ฉบับลงวันท่ี…….เดือน……………พ.ศ.......…

………………………….
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)

ประทับตราประจําตําแหนง
วัน……เดือน…….…..พ.ศ. ..….”

(๓) ถาไมไดหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาบันทึกดวย  ให
บันทึกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินเพียงฉบับเดียวกอน  และเม่ือไดหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาภายหลังใหบันทึกขอความดังกลาวใหถูกตองตรงกัน  แต
ชองลงลายมือชื่อ และวัน เดือน ป ใหเจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ) คนปจจุบันลงลายมือชื่อ
ประทับตรา พรอมดวย วัน เดือน ป ท่ีจดบันทึกขอความนั้น ถามีการเปลี่ยนแปลงสิทธิแหง
การเชานาอีก ใหบันทึกไวในสารบัญจดทะเบียนใหปรากฏถึงการเปลี่ยนแปลงนั้น



(๔) กรณีการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการซื้อขายท่ีดินให
สอบสวนคูกรณีใหปรากฏในเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด. ๑) ขอ ๕ วาท่ีดินท่ี
จะซื้อขายกันนี้เปนท่ีดินประเภทใด  ถามีหลายประเภทใหระบุไวใหครบทุกประเภท ถาปรากฏวา
ไมใชท่ีนา  หรือเปนท่ีนาท้ังแปลงหรือบางสวนแตไมมีการเชาเพ่ือทํานากันอยูกอน  หรือมีการเชา
แตใชเพ่ือทํานาเปนสวนนอย  ใหลงไวในขอ ๕ ของ ท.ด.๑ ดวย  แลวดําเนินการจดทะเบียนให
ตามคําขอ เวนแตมีเหตุอันควรสงสัยใหพนักงานเจาหนาท่ีทําการสอบสวนหาขอเท็จจริง แลว
ดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี หากไมอาจวินิจฉัยใหเปนท่ียุติได  ใหสงเรื่องให คชก. ตําบล
พิจารณากอน

(๕) กรณีมีหลักฐานการเชาเพ่ือทํานาปรากฎในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
หรือไมมีหลักฐานการเชาเพ่ือทํานาปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หากสอบสวนปรากฏวา
มีการเชาอยูกอนแลวท้ังหมดหรือเปนสวนใหญ  หรือกรณีการเชาไดถูกบอกเลิกโดยผูใหเชานา
ตามมาตรา ๓๗ และยังอยูภายในสองปนับแตผูใหเชานาไดลงมือทําประโยชนในนา ตามมาตรา
๓๘ แหงพระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔ พนักงานเจาหนาท่ีจะจด
ทะเบียนขายนาได ก็ตอเม่ือมีหลักฐานเปนหนังสือจากประธาน คชก. ตําบล วาผูเชานาไมแสดง
ความจํานงจะซื้อนาภายในกําหนดหรือปฏิเสธไมซื้อนา หรือแสดงความจํานงจะซื้อนาแตไมชําระ
เงินภายในกําหนดเวลาท่ีตกลงกันหรือเวลาท่ี คชก. ตําบลกําหนด

(๖) การจดทะเบียนนิติกรรมการขายฝาก การแลกเปลี่ยน และการโอน
ชําระหนี้จํานองซึ่งท่ีดินใหถือเปนการขายใหดําเนินการเชนเดียวกัน และการปฏิบัติตามนัยดังกลาว
ไมใชแกการเชาท่ีดินเพ่ือทํานาท่ีรัฐหนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการ
งบประมาณและสหกรณนิคมเปนผูเชา

๓. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวน
ท่ีเกี่ยวของกับพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒

- “การเชา” ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ หมายถึง  การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรม ท่ีกําหนดเวลาเชาไวเกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป

- การเชาตามพระราชบัญญัตินี้ ตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการเชาแลว  ผูเชาและผูใหเชาอาจตกลงกันตอระยะเวลาการ



เชาออกไปอีกไดมีกําหนดไมเกินหาสิบปนับแตวันท่ีตกลงกัน และตองทําเปนหนังสือและจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  มิฉะนั้นเปนโมฆะ

- ผูใหเชาตองเปนเจาของอสังหาริมทรัพยเทานั้น และอสังหาริมทรัพยท่ี
พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัตินี้จะตองอยูภายในบริเวณหนึ่ง
บริเวณใด ดังตอไปนี้

(๑) บริเวณท่ีกําหนดใหเปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง

(๒) เขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหง
ประเทศไทย

- ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีใหจดทะเบียนการเชาตอง
มีลักษณะอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปนี้

(๑) พาณิชยกรรมท่ีมีการลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท
(๒) อุตสาหกรรมท่ีสามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวา

ดวยการสงเสริมการลงทุน
(๓) พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคม

ของประเทศตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี
- ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีใหคนตางดาวหรือนิติบุคคล

ตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินจดทะเบียนการเชาตองเปนพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ท่ีคนตางดาวสามารถประกอบธุรกิจไดตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาว

- การเชาท่ีดินท่ีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไรจะตองไดรับอนุมัติจากอธิบดีตาม
หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง (คําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี ๑๔๔๑/๒๕๔๖
อธิบดีกรมท่ีดินมอบอํานาจใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทนในการพิจารณาอนุมัติ
การเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร  ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๐๘๕ ลงวันท่ี
๗ กรกฎาคม ๒๕๔๖)

- สิทธิการเชาตามพระราชบัญญัตินี้ใหสามารถนําไปใชเปนหลักประกัน
การชําระหนี้โดยการจํานองได  สิทธิและหนาท่ีตามการเชาใหตกทอดแกทายาทได  และผูเชาจะ
ใหเชาชวง หรือโอนสิทธิการเชาไมวาท้ังหมดหรือแตบางสวนใหแกบุคคลภายนอกก็ได  เวนแตจะ
กําหนดไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา



- การแกไขรายการที่จดทะเบียนการเชา การใหเชาชวง การนําสิทธิ
การเชาเปนหลักประกันการชําระหนี้  การโอนสิทธิการเชา หรือการตกทอดทางมรดก ตองทําเปน
หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  มิฉะนั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกมิได

- กรณีผูขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยท่ีไดจดทะเบียน
การเชาไวแลว  ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหถือปฏิบัติเชนเดียวกับการจดทะเบียนจํานองตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย และเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจํานองในอัตรารอยละ ๑

- กรณีไดจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยไวตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ และผูเชาถึงแกความตายใน
ระหวางอายุสัญญาเชา หากสัญญาเชามิไดกําหนดไวเปนอยางอ่ืน  และทายาทของผูเชาประสงค
ขอรับมรดกสิทธิการเชาใหจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการเชา” โดยดําเนินการไปตาม
มาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนในอัตรารอยละ ๑ จาก
จํานวนเงินคาเชาท่ีเหลืออยู

- กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน ขอจดทะเบียนการเชา การเชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการเชา  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทํา
แบบตรวจสอบหลักฐานแนบไวกับคําขอเพ่ือประกอบการพิจารณาดําเนินการ (ตามเอกสารทาย
ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพย ตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒
ขอ ๑๗)

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนเชา
๑. แมผูจํานองกับผูรับจํานองจะไดตกลงกันไววา  ผูจํานองจะทํานิติกรรมการเชา

ท่ีดินจะตองไดรับความยินยอมจากผูรับจํานองกอนก็ตาม  หากผูจํานองนําทรัพยสินท่ีจํานองมา
จดทะเบียนใหเชาโดยไมมีหลักฐานคํายินยอมของผูรับจํานอง  และคูกรณีผูขอจดทะเบียนเชายืนยัน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนเชา  พนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจระงับการจดทะเบียนเชาได
ผูรับจํานองก็จะอาง มาตรา ๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาเปนเหตุในการ
เพิกถอนการจดทะเบียนเชามิได  เพราะการเชามิใชทรัพยสิทธิ  จึงไมตกอยูในบังคับของมาตรา
๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗/๒๔๗๘)



การท่ีนาย พ. ลูกหนี้ตามคําพิพากษาของศาลแพงกรุงเทพใตจะนําโฉนดท่ีดิน
ซึ่งถูกเจาพนักงานบังคับคดียึดไวแลวตั้งแตวันท่ี ๗ กรกฎาคม ๒๕๔๒ มาจดทะเบียนใหบริษัท
บ. เชาตามคําพิพากษาของศาลจังหวัดมีนบุรี  ซึ่งพิพากษาให  พ. จําเลย  ปฏิบัติตามสัญญาเชาท่ี
คูกรณีทําไวตั้งแตวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๓๙ กรณีนี้ไมถือวาเปนกรณีท่ี พ. ลูกหนี้ไดกอใหเกิด
สิทธิในทรัพยสิน คือ สิทธิการเชาท่ีดินภายหลังจากท่ีดินดังกลาวถูกยึดแลว เนื่องจาก พ. ไดทํา
สัญญาให บริษัท บ. เชาไวแลวตั้งแตวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๓๙ เจาพนักงานท่ีดินก็ควรจด
ทะเบียนแบงเชาใหกับคูกรณีได

๒. การจดทะเบียนเชาโดยไมไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานอง  การใหเชาในกรณีนี้
อาจถูกเพิกถอนในภายหลังได  ถาทําใหผูรับจํานองเสียเปรียบ  ซึ่งผูรับจํานองอาจขอใหศาลเพิกถอน
การเชานั้นเสียได  แตการเพิกถอนหาใชเพราะนิติกรรมการเชาเปนโมฆะไม พนักงานเจาหนาท่ี
จึงตองรับจดทะเบียนให  แตกอนจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบถึงเหตุท่ี
การใหเชาดังกลาวอาจถูกเพิกถอน หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิด
กันเอง

๓. สัญญาเชาเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชา เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชายอมระงับไป
กรณีขอเท็จจริงปรากฏวาการเชารายนี้มีผูเชา ๒ คน  คือ  ซ. และ ว. รวมกันเชาอาคารจาก
กระทรวงการคลัง  เม่ือ ซ. ผูเชาคนหนึ่งตาย  สิทธิการเชายอมระงับไปเฉพาะตัวของ  ซ. แต
เพียงผูเดียว  สัญญาเชาระหวาง  ว. ผูเชาอีกคนหนึ่งกับกระทรวงการคลังหาไดระงับไปดวยไม
(เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๕๙/๒๕๓๐)

๔. กรมธนารักษนําท่ีดินราชพัสดุไปใหเชา ในระหวางท่ียังไมมีการเปลี่ยนหนังสือ
สําคัญสําหรับท่ีหลวงเปนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ซึ่งเปนท่ีดินท่ีไมมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
พนักงานเจาหนาท่ีก็สามารถจดทะเบียนการเชาใหได โดยจดลงในสมุดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ. ๑๓) ตามนัยคําสั่งกระทรวงมหาดไทย  ท่ี ๑๔๒๒/๒๔๙๗ ลงวันท่ี
๑๘ ธันวาคม ๒๔๙๗ และโดยท่ีกรมธนารักษเชาไมเต็มแปลง  จึงตองจดทะเบียนในประเภท
แบงเชา โดยดําเนินการตามนัยคําสั่งท่ี ๖/๒๔๗๗ ลงวันท่ี ๗ กันยายน ๒๔๗๗ เรื่อง วิธีทํา
สัญญา แกทะเบียนประเภทแบงเชา  และเชา  จํานอง  ขาย  ขายฝาก  และใหเฉพาะสวน และ
ปจจุบันเปนไปตามหมวด ๖ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดิน หรืออาคาร
ท่ีเปนท่ีราชพัสดุ  ตามระเบียบกรมท่ีดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชา
ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑



๕. การท่ีผูใหเชาและผูเชาทําสัญญาเชาโดยกําหนดวันเริ่มตน และวันสิ้นสุด
ระยะเวลาการเชาลวงหนา  เชน  กําหนดระยะเวลาการเชา ๓๐ ป  นับแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๔๔
ถือเปนสัญญาเชาท่ีมีเงื่อนเวลาเริ่มตน  ตราบใดท่ียังไมถึงเวลาเริ่มตนในสัญญา  ผูเชาก็ยังไมมีสิทธิ
ทวงถามใหผูใหเชาสงมอบทรัพยสินท่ีใหเชาแกผูเชาไดใชหรือรับประโยชนได (เทียบคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๓๒๔๙/๒๕๓๑) บริษัท  ธ. และบริษัท ส. ยังมิไดจดทะเบียนเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี
เพียงแตทําสัญญาเชาท่ีดินตอกันไวมีกําหนด ๓ ป  โดยตกลงกันวา เม่ือทุกอยางเรียบรอยไมมี
ขอขัดของใด ๆ แลว ทุกฝายรวมท้ังธนาคาร ฯ จะไปขอจดทะเบียนเชา และเชาชวงท่ีดิน  โดย
กําหนดวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา และเชาชวงลวงหนาตอพนักงานเจาหนาท่ีตอไป  กรณีดังกลาว
หากในสัญญาเชามีขอตกลงกันไววาผูเชามีสิทธินําท่ีดินท่ีเชาออกใหเชาชวงไดแลว ผูเชาก็ยอมมี
สิทธินําท่ีดินนั้นไปใหเชาชวงได  แตสิทธิตามสัญญาเชาชวงจะบังเกิดผลก็ตอเม่ือสัญญาเชามีผล
แลวเทานั้น  นอกจากนี้ในการจดทะเบียนเชาชวงท่ีดิน  กําหนดวันสิ้นสุดของสัญญาเชาชวง
จะตองไมเกินกําหนดวันสิ้นสุดของสัญญาเชา เพราะเม่ือสัญญาเชาระงับสิ้นไป  การเชาชวงก็ยอม
ระงับสิ้นไปดวย (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๒๑๕/๒๕๓๑)

กรณีผูขอจะขอจดทะเบียนเชาเฉพาะอาคารจากผูขออนุญาตกอสราง แตอาคาร
ดังกลาวยังมิไดกอสรางนั้น ไมสามารถขอจดทะเบียนการเชาอาคารได  เนื่องจากยังไมมีอาคาร
ท่ีจะใหเชาเกิดข้ึนในขณะขอจดทะเบียนเชา  ผูท่ีจะใหเชาเปนเพียงผูไดรับอนุญาตใหกอสรางเทานั้น
ดังนั้น  ผูใหเชาจึงตองมีทรัพย (ตัวอาคาร) กอน จึงจะจดทะเบียนใหเชาอาคารนั้นได

๖. การเชาท่ีดิน น.ส. ๓ ก. ระหวาง ว. ผูใหเชา กับ จ. ผูเชาตามหนังสือสัญญาเชา
ท่ีดิน ท่ีคูกรณีท้ังสองฝายไดจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี  เม่ือวันท่ี ๒๘ มิถุนายน ๒๕๓๓
เปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา (ตามคําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๖๐/๒๔๙๕ และ
๒๘๒๖/๒๕๒๖) แมผูเชาตายในระหวางสัญญาเชา  สิทธิการเชาท่ีดินรายนี้ก็ไมระงับสิทธิและ
หนาท่ีตามหนังสือสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวยอมตกทอดไปยังทายาทของผูเชา (ตามคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๒๕๒๖/๒๕๓๑) ในชั้นนี้พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถจดทะเบียนเลิกเชาท่ีดินตาม
หนังสือสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวไปตามคําขอของผูใหเชาเพียงฝายเดียวได

๗. การจดทะเบียนเลิกเชา กรมท่ีดินวางทางปฏิบัติไวตามระเบียบกรมท่ีดิน  วา
ดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑ ขอ ๑๒ วาการจดทะเบียนเชารายใดหากสัญญาเชา
สิ้นสุดลง ไมวาจะโดยครบกําหนดระยะเวลาหรือโดยอยางใด หากคูกรณีหรือเจาของท่ีดินมีความประสงค
จะใหจดทะเบียนเลิกเชาใหปรากฏ  ก็ใหรับจดทะเบียนใหได กรณี ศ. ผูใหเชา นําคําพิพากษาศาล



ยื่นขอจดทะเบียนเลิกแบงเชา  ซึ่งตามคําพิพากษาดังกลาวพิเคราะหวา โจทกผูใหเชาไดมีหนังสือ
บอกเลิกสัญญา และทวงถามใหจําเลยนําเงินไปชําระ แตจําเลยไมชําระ จําเลยจึงเปนฝายผิดนัด
ผิดสัญญา  ถือวาสัญญาระหวางโจทกกับจําเลยเปนอันสิ้นสุดลง  จําเลยตองไปจดทะเบียนเลิก
สัญญาเชากับโจทก  หากจําเลยไมไปใหถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนา  เม่ือ ศ. ผูถือ
กรรมสิทธิ์ (ผูใหเชา) มาขอจดทะเบียนเลิกเชาเพียงฝายเดียว  พนักงานเจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะ
ดําเนินการจดทะเบียนใหได  โดยปฏิบัติตามนัยหนังสือกรมท่ีดินดังกลาว  สวนการจดทะเบียน
เลิกเชาชวงนั้น  เม่ือสัญญาเชาระงับสิ้นไปการเชาชวงก็ยอมระงับสิ้นไปดวย (เทียบเคียงคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๔๒๑๕/๒๕๓๑) แตโดยท่ี ศ. มิไดเปนคูสัญญากับ ห. (ผูเชาชวง) โดยตรง ประกอบกับ
การใหเชาชวงดังกลาวเปนการใหเชาชวงโดยชอบ เนื่องจากสัญญาเชาเดิมอนุญาตใหเชาชวงได
ศ. ผูใหเชาเดิมจึงตองผูกพันในความยินยอมท่ีตนใหไว  และ  ศ. ก็มิไดฟองผูเชาชวงเปนจําเลย
ในคดีดวย  จึงมิอาจนําคําพิพากษาดังกลาว  มาใชบังคับกับผูเชาชวงได (เทียบเคียงคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๑๖๔/๒๔๙๕) ฉะนั้น หากผูเปนคูสัญญาไมมาดําเนินการยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกเชาชวง
ศ. ในฐานะผูถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินก็ไมอาจยื่นคําขอและพนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจทําการจด
ทะเบียนเลิกเชาชวงใหได

๘. สิทธิการเชาเปนสิทธิซึ่งเกิดจากสัญญา ท่ีผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือรับ
ประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลาอันมีจํากัด และผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพ่ือ
การนั้น (ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๗) เปนสิทธิท่ีบังคับเอาแกบุคคล
ใหกระทําการหรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่งมิไดมุงถึงตัวทรัพยสินท่ีเชา  สิทธิการเชาจึง
เปนบุคคลสิทธิมิใชทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพยท่ีจะนํามาจดทะเบียน
จํานองได เวนแตจะมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะเชน  ตามมาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งกําหนดใหนําสิทธิ
การเชาจดทะเบียนจํานองได ฉะนั้น  การท่ี  ส. และธนาคารยื่นคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนจํานองสิทธิการเชาท่ีดินราชพัสดุเพ่ืออยูอาศัย พนักงานเจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมาย
ท่ีดินจึงไมสามารถดําเนินการจดทะเบียนใหได

๙. กรณีจดทะเบียนการเชาไวมีกําหนด ๑๐ ป  สัญญายังไมสิ้นสุดลงผูเชาชวง
จะขอจดทะเบียนตอสัญญาเชาโดยตรงกับเจาของท่ีดินออกไปอีก ๕ ป  ผูเชาชวงและเจาของท่ีดิน
สามารถขอจดทะเบียนการเชาเฉพาะระหวางระยะเวลา ๕ ป  ท่ีตองการได  โดยมีเงื่อนเวลาให
สัญญาเชาเริ่มตนเม่ือสัญญาเชาระหวางเจาของท่ีดินผูใหเชากับผูเชาสิ้นสุดลง  และในระหวาง
สัญญาเชาผูใหเชาในฐานะท่ีเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดินยอมสามารถอาศัยอํานาจของความเปน



เจาของกรรมสิทธิ์ตามมาตรา ๑๓๓๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  โอนกรรมสิทธิ์ใน
ท่ีดินท่ีใหเชาใหกับบุคคลภายนอกได  แตการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยท่ีใหเชา ไมมีผลทําให
สัญญาเชาระงับ  ดังนั้น  ผูรับโอนจึงตองรับโอนสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชาจากผูใหเชาดวย
โดยเขาสวมฐานะของความเปนคูสัญญาเชาในสวนของผูใหเชาตอไป (ตามมาตรา ๕๖๙ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และเทียบคําพิพากษาฎีกา ท่ี ๒๔๙/๒๕๓๑)

๑๐. ตามมาตรา ๕๔๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย วรรคหนึ่ง
บัญญัติหามมิใหเชากันเปนกําหนดเกินกวาสามสิบป กําหนดระยะเวลานี้เปนขอบังคับท่ีใชสําหรับ
การทําสัญญาเชาแตละครั้ง และการฝาฝนมาตรานี้หาเปนโมฆะไม เพียงแตใหลดลงเหลือสามสิบป
เทานั้น นอกจากนี้ตามมาตรา ๕๔๐ วรรคสอง หากสัญญาเชาเดิมสิ้นสุดลงจะตอสัญญาอีกก็ได
แตตองอยาใหเกินสามสิบปนับแตวันตอสัญญา  ดังนั้น เม่ือเชากันครบสามสิบปแลวหากเปนการ
ตอสัญญาจะตออีกตองไมเกินสามสิบป เม่ือขอเท็จจริงกรณีนี้ปรากฏวา การขอจดทะเบียนเชา
ท่ีดินมีกําหนดยี่สิบปโดยมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจากสิ้นสุดสัญญาเชาเดิม (สัญญาเชาเดิมกําหนด
๓๐ ป) ในวันท่ี ๒๓ มกราคม ๒๕๖๘ อายุสัญญาเชาใหมจึงเริ่มนับแตวันท่ีสัญญาเชามีผล
คือ เริ่มนับแตวันท่ี ๒๔ มกราคม ๒๕๖๘ เปนตนไป  จึงไมใชการขยายกําหนดเวลาเชาเดิม
ท้ังไมเปนการรวมระยะเวลาการเชาครั้งกอน เพราะสัญญาเชาเดิมสิ้นสุดลงแลว จึงเปนการเริ่ม
นับสัญญาเชาใหม (ไมใชการตอสัญญา) เม่ือมีระยะเวลาไมเกินสามสิบปตามท่ีกฎหมายกําหนด
กรณีนี้จึงไมเปนการฝาฝนมาตรา ๕๔๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เม่ือคูกรณีประสงค
จะจดทะเบียนเชาตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  อยางไรก็ดีกอนจดทะเบียนควรให
พนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูใหเชาและผูเชาทราบถึงผลของการเชาท่ีมีกําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป
โดยใหบันทึกถอยคําของคูสัญญาท้ังสองฝายรับผิดชอบกันเองในเรื่องอายุสัญญา ถาภายหลัง
ปรากฏวาการเชาดังกลาวบังคับกันไดไมครบตามสัญญาคูสัญญายอมรับผิดชอบกันเองไมเก่ียวกับ
พนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียน

๑๑. แมสัญญาเชาฉบับหลังจะมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจากสัญญาเชาฉบับแรก
สิ้นสุดลง แตสัญญาเชาก็ไดกระทําพรอมกันในคราวเดียวกัน ท้ังยังมีขอตกลงเผื่อไวเปนการลวงหนา
ทํานองใหสิทธิแกผูเชาท่ีจะตอระยะเวลาการเชาไดอีก ๓๐ ป ทําใหเห็นไดวาเปนการเชากันเกิน
๓๐ ป อันเปนการฝาฝนมาตรา ๕๔๐ แตโดยท่ีการฝาฝนมาตรานี้มิไดมีผลใหสัญญาเชาเปนโมฆะ
เพียงแตใหลดลงเหลือสามสิบปเทานั้น หากคูกรณียืนยันท่ีจะจดทะเบียนพนักงานเจาหนาท่ียอม
ไมอาจท่ีจะปฏิเสธได เนื่องจากมาตรา ๗๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน บัญญัติหามพนักงาน
เจาหนาท่ีจดทะเบียนเฉพาะเม่ือนิติกรรมท่ีคูกรณีนํามาขอจดทะเบียนเปนโมฆะเทานั้น  อยางไร



ก็ดีกอนจดทะเบียนควรใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูใหเชาและผูเชาทราบถึงผลของการเชาท่ีมี
กําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป โดยใหบันทึกถอยคําของคูสัญญาท้ังสองฝายรับผิดชอบกันเองใน
เรื่องอายุสัญญา ถาภายหลังปรากฏวา การเชาดังกลาวบังคับกันไดไมครบตามสัญญาคูสัญญา
ยอมรับผิดชอบกันเองไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียน

๑๒. กรณีสัญญาเชาระหวางกองทุน ผูใหเชา (เจาของท่ีดิน) กับผูเชา มีขอตกลง
วาใหอาคารสิ่งปลูกสรางท้ังหมดในท่ีดินท่ีเชาซึ่งผูเชาดําเนินการปลูกสรางตกเปนกรรมสิทธิ์ของ
กองทุนทันทีเม่ือกอสรางเสร็จ หรือเม่ือผูเชากอสรางอาคารและสิ่งปลูกสรางดังกลาวแลวเสร็จ
กอนครบกําหนดระยะเวลาการเชา หากสัญญาดังกลาวไมมีกรณีหลีกเลี่ยงกฎหมายหรือทําข้ึน
เพ่ืออําพรางนิติกรรมอ่ืนยอมเปนไปตามหลักกฎหมาย กลาวคือ หากนิติกรรมการเชาและตกลง
ยกกรรมสิทธิ์ในอาคารใหผูใหเชาเปนไปโดยชอบดวยกฎหมายแลว เม่ือผูเชากอสรางอาคารลงไป
ในท่ีดินท่ีเชาและทําการกอสรางเสร็จแลว ไมวาเสร็จกอนระยะเวลาท่ีเชาหรือภายในกําหนดเวลาเชา
ก็ตาม อาคารและสิ่งปลูกสรางเหลานั้นยอมตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชา (เจาของท่ีดิน) ทันที
ตามขอสัญญาในฐานะสวนควบของท่ีดิน โดยไมตองจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในอาคารและ
สิ่งปลูกสรางตอพนักงานเจาหนาท่ี ตามนัยคําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๒๘/๒๕๒๑ สวนเรื่องท่ีผูใหเชา
(เจาของท่ีดิน) จะใหเชาท่ีดินพรอมอาคารและสิ่งปลูกสรางท่ีเปนของผูใหเชาท่ีดินแลวตอไป ก็
ยอมเปนสิทธิของเจาของท่ีดินท่ีจะใชสอยและจําหนายทรัพยสินของตนไดตาม มาตรา ๑๓๓๖
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

๑๓. ผูเชาเปนบุคคลตางดาวเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางไวเปนท่ีอยูอาศัยสามสิบป
โดยชําระคาเชางวดเดียวในวันทําสัญญาเชาเปนเงิน ๖,๘๐๐,๐๐๐ บาท  ซึ่งโดยประเพณีการเชา
ผูเชาจะชําระคาเชาเปนรายเดือนหรือรายป  หรือชําระเปนงวด ๆ  การชําระคาเชาคราวเดียว
ท้ังหมดและจํานวนสูงมากเกินกวาจะเปนคาเชาโดยปกติ  อีกท้ังขณะทําสัญญาเชาผูเชามีอายุ
๖๔ ป  หากครบสัญญาเชาสามสิบปจะมีอายุ ๙๔ ป  และเม่ือตอสัญญาอีกสามสิบปจะมีอายุ
ถึง ๑๒๔ ป  ประกอบกับเปนการเชาท่ีดินพรอมบานเพ่ืออยูอาศัยนานรวมกันถึง ๖๐ ป  โดย
ไมคํานึงถึงสภาพท่ีเปลี่ยนแปลงไปของท่ีดินและความเสื่อมโทรมของบานท่ีจะเกิดข้ึน จึงไมนา
เชื่อวาเปนการเชาปกติ  และนาสงสัยวาเปนการเชาเพ่ืออําพรางการซื้อขายท่ีดินของบุคคลตางดาว
ซึ่งเปนนิติกรรมท่ีมีวัตถุประสงคท่ีไมชอบดวยกฎหมาย และขัดกับระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑ ไมอาจรับจดทะเบียนได ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ี
จึงตองสอบสวนขอเท็จจริงใหชัดเจนกอนจดทะเบียน



๑๔. ทรัพยสินท่ีสามารถนําไปจํานองไดนั้น ไดแก อสังหาริมทรัพยไมวาประเภทใด ๆ
และสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ีระบุไวใน มาตรา ๗๐๓ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
แตทรัพยสินท่ีตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
จะตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น และตามมาตรา ๑๓๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
ไดใหคําจํากัดความของคําวา “อสังหาริมทรัพย” ไววาหมายถึง ท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับ
ท่ีดินท่ีมีลักษณะเปนการถาวรหรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น และหมายความรวมถึงทรัพยสิทธิ
อันเก่ียวกับท่ีดิน หรือทรัพยอันติดอยูกับท่ีดิน หรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้นดวย แตสิทธิ
การเชาเปนสิทธิซึ่งเกิดจากสัญญา ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๕๓๗ เปนสิทธิ
ท่ีบังคับเอาแกบุคคลใหกระทําการ หรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่งมิไดมุงถึงตัวทรัพยสิน
ท่ีเชา สิทธิการเชา จึงเปนบุคคลสิทธิมิใชทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพย
ท่ีจะนําไปจดทะเบียนจํานองได เวนแตมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะ เชน พระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๖ ท่ีบัญญัติให
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมตามพระราชบัญญัตินี้ สามารถ
นําไปจดทะเบียนจํานองได ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถรับจดทะเบียนจํานองสิทธิ
การเชาท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนสิทธิการเชาไวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยได

๑๕. ชุมชนซึ่งมิไดมีฐานะเปนนิติบุคคลไมสามารถขอจดทะเบียนการเชาท่ีดิน
ในนามของชุมชนได เนื่องจากการเชาเปนการทํานิติกรรมอยางหนึ่งซึ่งตามมาตรา ๑๔๙ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กําหนดองคประกอบของการทํานิติกรรมไวสรุปความไดวา
นิติกรรมเปนการกระทําของบุคคลโดยการแสดงเจตนาโดยชอบดวยกฎหมาย โดยมุงจะผูกนิติ
สัมพันธระหวางบุคคลและโดยความสมัครใจ เพ่ือกอ เปลี่ยนแปลง โอน สงวน หรือระงับสิทธิ
เม่ือตามกฎหมายสิทธิและหนาท่ีเปนเรื่องของบุคคลโดยเฉพาะ นิติกรรมจึงตองเปนการกระทํา
ของบุคคล โดยท่ีบุคคลตามกฎหมายมีสองประเภท คือ บุคคลธรรมดา และนิติบุคคล แตชุมชน
มิไดมีสภาพนิติบุคคลตามกฎหมาย ไมสามารถเขาทํานิติกรรมใด ๆ ใหมีผลผูกพันชุมชนได จึง
ไมอาจจดทะเบียนการเชาในนามของชุมชนได อยางไรก็ดีหากชุมชนในหมูบานมีความประสงค
จะทําสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวเพ่ือประโยชนในการทํากิจกรรมตาง ๆ รวมกัน ก็ควรท่ีจะรวมตัว
กันกอตั้งเปนสมาคมหรือสหกรณเพ่ือใหมีสภาพเปนนิติบุคคลในอันท่ีจะมีสิทธิและหนาท่ีตามนัย
บทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย หรือกฎหมายอ่ืนภายในขอบอํานาจหนาท่ี
หรือวัตถุประสงคตามท่ีไดบัญญัติหรือไดกําหนดไวในกฎหมาย ขอบังคับหรือตราสารจัดตั้ง ท้ังนี้
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๖๕, ๖๖ และ ๖๗ หรือหากชุมชนไมสะดวกท่ี



จะรวมตัวกันกอตั้งเปนสมาคมหรือสหกรณ อาจจะใหแตละบุคคลทําสัญญาเชาหรือเชาบางสวน
ตามเนื้อท่ีท่ีไดใชประโยชนในท่ีดินนั้นเปนราย ๆ ก็ได

๑๖. กรณีท่ีไดจดทะเบียนการเชาและเชาชวงท่ีดินไวแลว และสัญญาเชากับ
สัญญาเชาชวงยังไมสิ้นกําหนดระยะเวลาการเชา ผูเชาชวงตองการใหบุคคลอ่ืนเชาชวงท่ีดินนั้น
ตอไปอีกทอดหนึ่ง โดยท่ีเจาของท่ีดิน (ผูใหเชา) และผูเชารายแรกใหคํายินยอม พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถรับจดทะเบียนการเชาชวงทอดตอไปได เนื่องจากสัญญาเชาชวงเปนสัญญาเชาอยางหนึ่ง
จึงตองอยูภายใตบังคับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๘ เชนเดียวกับสัญญาอ่ืน ๆ
กลาวคือ ถาเชาชวงอสังหาริมทรัพยเกินกวาสามปข้ึนไป หรือตลอดอายุของผูเชาหรือผูใหเชา
ก็จะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี มิฉะนั้นก็จะฟองรองบังคับคดีได
แคเพียงสามป เม่ือสัญญาเชาชวงเปนสัญญาเชาอยางหนึ่ง การจดทะเบียนเชาชวงจึงไดอนุโลม
ปฏิบัติทํานองเดียวกันกับการจดทะเบียนเชา เพียงแตใชชื่อประเภทการจดทะเบียนใหชัดเจนวา
“เชาชวง” และในหนังสือสัญญาเชาชวงท่ีจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีจะระบุชื่อคูสัญญา
ฝายผูใหเชาวา “ผูใหเชาชวง” ฝายผูเชาวา “ผูเชาชวง” เม่ือตามกฎหมายมิไดบัญญัติใหการ
เชาชวงมีไดทอดเดียว สัญญาเชาชวงจึงอาจจะมีหลายทอดได โดยในการจดทะเบียนเชาชวง
ทอดตอไปก็ใชชื่อประเภทเดียวกันวา “เชาชวง” โดยพนักงานเจาหนาท่ีสามารถอนุโลมปฏิบัติ
ทํานองเดียวกับการจดทะเบียนเชาชวงทอดแรกได

คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗/๒๔๗๘ การเชาไมใชทรัพยสิทธิ ตามมาตรา ๗๒๒

และกฎหมายก็ไมหามผูจํานองท่ีจะทําสัญญาใหเชาทรัพยท่ีจํานอง  ผูรับจํานองจะขอใหลบลาง
การเชาจากทรัพยท่ีจํานองไมได

๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๔/๒๔๙๕ การเชาชวงโดยผูใหเชาเดิมยินยอมนั้น
ผูเชาชวงยอมตองรับผิดตอผูใหเชาเดิมโดยตรงตามมาตรา ๕๔๔ ผูเชาชวงจึงหาเปนบริวารของ
ผูเชาไมฟองขับไลผูเชาออกจากท่ีเชาแตลําพัง โดยไมไดฟองผูเชาชวงเปนจําเลยดวย แมศาลจะ
พิพากษาขับไลผูเชาออกจากท่ีเชาแลวก็ดี  ถาการเชาชวงนั้นไดกระทําโดยผูใหเชาเดิมยินยอมแลว
ผูใหเชาเดิมจะขอใหขับไลผูเชาชวงในฐานะเปนบริวารของผูเชา  ซึ่งเปนจําเลยไมได แตชอบท่ีจะ
วากลาวกันตางหากจากคดีนี้

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๑๙/๒๕๐๙ สัญญาเชาเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชา
เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชายอมสิ้นสุด  จําเลยซึ่งเปนบุตรผูเชาไดอยูในตึกพิพาทตอ  ก็ถือวาอยูใน
ฐานะบริวารของผูเชา  ดังนั้น  การท่ีจําเลยชําระคาเชาจึงเปนการชําระในนามของผูเชา  ไมกอใหเกิด
สัญญาเชาระหวางโจทกและจําเลยอยางใด



๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๓๐ - ๑๔๓๒/๒๕๑๐ จําเลยทําสัญญาเชาท่ีดินเพ่ือ
ปลูกสรางตึกใหเชา  เม่ือกอสรางเสร็จใหตึกเปนกรรมสิทธิ์ของเจาของท่ีดิน  แตเจาของท่ีดินยอม
ใหจําเลยมีสิทธิครอบครองและใหเชาชวงตอไปได  การท่ีโจทกเชาตึกรายนี้จากจําเลยจึงเปนการ
เชาชวงโดยชอบ แตตอมาเม่ือเจาของท่ีดินบอกเลิกสัญญาเชากับจําเลยและใชสิทธิครอบครองตึก
เพราะจําเลยผิดสัญญา  จําเลยก็หมดสิทธิท่ีจะครอบครองและใหโจทกเชาชวงไดตอไป  ถือวา
จําเลยผิดสัญญาเชาเพราะไมสามารถใหโจทกไดใชประโยชนในตึกท่ีเชาไดตามสัญญา เพราะกรณี
เชนนี้มิใชเรื่องท่ีจําเลยโอนกรรมสิทธิ์ในตึกใหเจาของท่ีดินหลังจากจําเลยใหโจทกเชา  จึงไมตอง
ดวยมาตรา ๕๖๙ เจาของท่ีดินไมตองรับเอาผลของสัญญาเชาระหวางโจทกกับจําเลยแตอยางใด

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๑๙/๒๕๑๑ ผูรองเชาท่ีดินซึ่งจําเลยมีกรรมสิทธิ์รวมกับ
ส. แมตอมามีการแบงแยกโฉนดท่ีดินท่ีผูรองเชาอยูในเขตโฉนดของ ส. ส. ก็ตองผูกพันตามสัญญาเชาดวย
เพราะเปนเจาของรวมจําตองรับผิดชอบรวมกัน ตอมาเม่ือ ส. โอนท่ีดินสวนนี้แกโจทกสัญญาเชา
ดังกลาวยังคงอยูหาไดระงับไปดวยไม  โจทกตองรับไปท้ังสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชานั้นดวย

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๑๑/๒๕๑๑ จําเลยทําสัญญาเชาท่ีดินโจทกเพ่ือปลูกบาน
และทําการคาขาย  มีกําหนด ๑๕ ป เม่ือครบสัญญาใหสิ่งปลูกสรางตกเปนกรรมสิทธิ์ของโจทก
ดังนี้ เปนสัญญาท่ีมีขอตกลงกันอยางตรงไปตรงมา  ไมมีเงื่อนไขอะไรท่ีจะเปนเหตุใหสัญญาเปน
โมฆะ  เม่ือตามสัญญาเชาไมไดบังคับวาจําเลยผูเชาจะตองปลูกบานเม่ือใด  ก็ยอมเปนสิทธิของ
จําเลยท่ีจะเลือกปฏิบัติไดภายในระยะเวลาแหงสัญญานั้น  กรณีมิใชเรื่องเงื่อนไขบังคับกอนท่ีจะ
สําเร็จไดหรือไมแลวแตใจของฝายลูกหนี้เทานั้น  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๕๒ สัญญาเชาจึงไมเปนโมฆะ

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๒/๑๕๑๒ เงินคาแปะเจี๊ยะ คือ เงินกินเปลา ถือวา
เปนสวนหนึ่งของคาเชาแมจําเลยผูเชาจะใหผูใหเชาไป ก็ไมทําใหสัญญาเชามีลักษณะเปนพิเศษ
ยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๔๔ - ๒๖๔๕/๒๕๑๕ ท่ีดินท่ีทางราชการสงวนไวสําหรับ
ใชเพ่ือประโยชนของแผนดินเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๐๔ (๓) แมผูเขาครอบครองจะไดแจงการครอบครองไว ก็ไมทําใหสภาพของท่ีดิน
ซึ่งเปนสาธารณสมบัติของแผนดินเปลี่ยนแปลงไป ผูครอบครองนําท่ีดินดังกลาวใหผูอ่ืนเชา สัญญาเชา
ตกเปนโมฆะ ผูครอบครองไมมีสิทธิฟองขับไลหรือเรียกคาเชาจากผูเชา

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๘๒๖/๒๕๒๖ การท่ีจําเลยจะตองยกอาคารและสิ่งปลูกสราง
ใหโจทกตามท่ีตกลงกันไวในสัญญาเชาอีกโสดหนึ่งตางหากจากคาเชาซึ่งมีเพียงเล็กนอย  ยอมแสดง
ใหเห็นเจตนาของโจทกจําเลยวามุงจะผูกพันกันเปนเวลาถึง ๑๐ ป โดยจําเลยตองการเวลานาน
สวนโจทกตองการอาคารและสิ่งปลูกสราง สัญญาเชาจึงเปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญา
เชาธรรมดา โจทกจําเลยตองผูกพันตามนั้น จะบอกเลิกสัญญาและขับไลจําเลยกอนครบกําหนด
๑๐ ป หาไดไม



๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๕๙/๒๕๓๐ แมสัญญาเชาจะเปนสิทธิเฉพาะตัว
ของผูเชาก็ตาม แตเม่ือท้ังโจทกและ ว. ตางเปนผูเชาหองพิพาทจากจําเลย  การตายของ ว. จึง
เปนเหตุใหสิทธิการเชาระงับไปเฉพาะตัวของ ว. แตผูเดียว หาทําใหสัญญาเชาระหวางโจทกกับ
จําเลยระงับไปดวยไม

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๕๒๖/๒๕๓๑ สัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญา
เชาธรรมดา แมไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ีก็ใชบังคับกันได
ตามขอตกลงและถือไมไดวาเปนสิทธิเฉพาะตัว แมคูสัญญาจะตายสิทธิและหนาท่ีดังกลาวก็ตอง
ตกทอดไปยังทายาท

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๒๔๙/๒๕๓๑ การท่ีจําเลยทําสัญญาเชาท่ีพิพาทจาก
เจาของเดิมเม่ือวันท่ี ๔ มีนาคม ๒๕๐๘ มีกําหนด ๑๐ ป นับแตวันท่ี ๑ ธันวาคม ๒๕๒๕
เปนตนไปนั้น ถือวาเปนสัญญาเชาท่ีมีเงื่อนเวลาเริ่มตน  เม่ือไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี
แลวยอมสมบูรณใชบังคับได  แมโจทกรับโอนท่ีพิพาทมากอนถึงกําหนดวันเริ่มตนแหงสัญญาเชา
ก็ตองรับมาท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนท่ีมีตอผูเชา  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๕๖๙

๑๓. คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๗๒๕/๒๕๓๒ จําเลยซื้ออาคารพิพาทอยาง
สังหาริมทรัพยโดยตองรื้อถอนไป  แมอาคารพิพาทยังอยูในอายุสัญญาเชาระหวางโจทกกับเจาของเดิม
จําเลยผูซื้อตองรับโอนไปท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนซึ่งมีตอผูเชา จําเลยตองปฏิบัติตามสัญญา
เชาจนกวาสัญญาเชาสิ้นสุดลง

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๒๗๕/๒๕๓๔ พระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
พ.ศ. ๒๕๒๔ มาตรา ๒๘ บัญญัติวา  การเชานายอมไมระงับไปเพราะเหตุโอนกรรมสิทธิ์นาท่ีเชา
ผูรับโอนตองรับไปท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนท่ีมีตอผูเชานา บทบัญญัติดังกลาวและในมาตรา
อ่ืน ๆ ตามพระราชบัญญัตินี้นี้ไมมีการยกเวนไววา การรับโอนในกรณีใดท่ีจะใหการโอนเปนผล
ใหการเชานาตามพระราชบัญญัตินี้ระงับไป การท่ีโจทกรับโอนท่ีพิพาทมาโดยซื้อไดจากการขาย
ทอดตลาดก็ไมมีกฎหมายบัญญัติยกเวนท่ีจะไมตองรับภาระผูกพันท่ีมีเหนือทรัพยนั้น  กรณีตอง
ถือวาโจทกรับโอนท่ีพิพาทมาจากเจาของเดิมท่ีเปนผูใหจําเลยเชา โจทกจึงตองรับโอนไปท้ังสิทธิ
และหนาท่ีขอเจาของเดิม  ขณะโจทกฟองสิทธิการเชาของจําเลยยังไมสิ้นสุด โจทกจึงยังไมมีสิทธิ
ฟองขับไลจําเลย

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๙๘/๒๕๓๖ ห. ทําสัญญาใหจําเลยเชาอาคารของ
ตนมีกําหนด ๑๑ ป ๕ เดือน  โดยไดยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี
ในวันเดียวกัน  เม่ือวันท่ี ๒๒ มิถุนายน ๒๕๒๕ สัญญาเชาดังกลาวยอมมีผลใชบังคับไดระหวาง
ห. กับจําเลย เปนแตวาหากไมมีการจดทะเบียนการเชาก็บังคับไดเพียง ๓ ป เทานั้น  หาทําให
สัญญาเชาเปนโมฆะไม  และแมวาพนักงานเจาหนาท่ีไดรับจดทะเบียนการเชาอาคารพิพาทระหวาง
ห. กับจําเลยท่ีไดยื่นคําขอไวในวันท่ี ๑๗ สิงหาคม ๒๕๒๕ ก็มิไดหมายความวาสัญญาเชาเพ่ิงเกิดข้ึน



ในวันจดทะเบียน  การท่ี ห. จดทะเบียนยกท่ีดินและอาคารพิพาทใหแกภรรยาและบุตรของ ห.
เม่ือวันท่ี ๑๓ สิงหาคม ๒๕๒๕ อันเปนวันกอนจดทะเบียนการเชา  ภรรยาและบุตรของ ห.
ซึ่งเปนผูรับโอน จึงตองรับโอนสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชาท่ี ห. ไดทําไวกอน ตามมาตรา ๕๖๙
ภรรยาและบุตรของ ห. จดทะเบียนโอนท่ีดินและอาคารพิพาทใหแกโจทกในวันท่ี ๑๓ สิงหาคม
๒๕๓๐ กอนครบกําหนดอายุสัญญาเชาโจทกผูรับโอนยอมตองรับสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชา
ดังกลาวดวย

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๖๒/๒๕๓๘ จําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ เสียเงินคาใชจาย
ปรับปรุงซอมแซมตึกพิพาทก็เพ่ือประโยชนในการใชทรัพยท่ีเชา  สวนเงินแปะเจี๊ยะ  ถือเปนสวน
หนึ่งของคาเชา  หากอใหเกิดสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดาไม

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๒๔๘/๒๕๓๘ บันทึกการเปลี่ยนแปลงผูเชาจาก ส.
ผูเชาเดิมมาเปนจําเลยผูเชาใหม  ในหนังสือสัญญาเชาตึกแถวหนาแรกระบุไววา  โจทกในฐานะ
ผูใหเชา จําเลยในฐานะผูเชาใหม  และ  ส. ในฐานะผูเชาเดิม  ไดลงลายมือชื่อรับทราบการเปลี่ยนแปลง
ผูใหเชาตึกแถวแลวถือไดวาโจทกและ ส. ไดบอกกลาวการโอนและใหความยินยอมการโอนสิทธิ
การเชาตึกแถวเปนหนังสือตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๓๐๖ วรรคหนึ่ง
การโอนสิทธิการเชาตึกแถวจึงสมบูรณ แมหนังสือสัญญาเชาตึกแถวระหวางโจทกกับ  ส. จะได
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีมากอน  แตก็ไมมีกฎหมายบังคับใหการเปลี่ยนแปลงผูเชาจาก
ผูเชาเดิมมาเปนผูเชาใหม ตองใหพนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหนังสือสัญญาเชา
รับทราบดวย แมโจทกจําเลยหรือ  ส. ไมไดแจงการเปลี่ยนแปลงผูเชาตอพนักงานเจาหนาท่ีผูจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมบันทึกเปลี่ยนแปลงผูเชาก็สมบูรณ จําเลยยอมตองผูกพันตอโจทกตาม
หนังสือสัญญาเชา  เม่ือจําเลยผิดสัญญาโจทกยอมมีอํานาจฟองจําเลย

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๘๓/๒๕๔๐ การเชาทรัพยสินนั้นปกติฝายผูใหเชา
ยอมเพงเล็งถึงคุณสมบัติของผูเชาวาจะสมควรไดรับความไววางใจในการใชทรัพยสินท่ีเชา และ
ในการดูแลทรัพยสินท่ีเชาหรือไม ฉะนั้น สิทธิของผูเชาจึงมีสภาพเปนการเฉพาะตัวเม่ือผูเชาตาย
สัญญาเชาเปนอันระงับไปไมตกทอดไปถึงทายาท ท่ีสัญญาเชาขอ ๔ ระบุวาในระหวางสัญญา
เชายังไมครบกําหนดอายุสัญญาผูเชามีสิทธิท่ีจะโอนการเชาใหแกผูอ่ืนไดแตตองจายคาตอบแทน
เปนเงินใหแกผูใหเชานั้น เปนขอตกลงเก่ียวกับการโอนการเชาในระหวางท่ีผูใหเชาและผูเชายังมี
ชีวิตอยูซึ่งอาจทําไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๔๔ และเปนเพียงบุคคล
สิทธิผูกพันเฉพาะคูสัญญาหาไดตกทอดมายังจําเลยแตอยางใดไม

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๙๑/๒๕๔๐ กอนโจทกเขาอยูตามสัญญาเชาจําเลย
ใหโจทกซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทซึ่งมีสภาพทรุดโทรมมาก โดยเสียคาใชจายเอง
โจทกไดดําเนินการซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทแลวเสร็จโดยใชเวลา ๑ ปเศษ สิ้นคาใชจาย
ประมาณ ๒ ลานบาท  จึงแสดงวามีการตกลงใหโจทกซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทจริง
และการซอมแซมดังกลาวมิใชเพียงเพ่ือประโยชนในการใชสอยทรัพยของโจทกเทานั้น  หากแต



เปนประโยชนแกจําเลยท่ีทําใหตึกแถวพิพาทมีมูลคาเพ่ิมข้ึนดวย  สัญญาเชาดังกลาวจึงมีลักษณะ
เปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดาซึ่งไมจําตองมีหลักฐานเปนหนังสือ

๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๓๓๗/๒๕๔๐ จําเลยทําสัญญาใหโจทกเชาพ้ืนท่ีดาดฟา
อาคารพิพาทเพ่ือติดตั้งปายโฆษณามีกําหนด ๓๐ ป เม่ือโจทกและจําเลยมีเจตนาท่ีจะจดทะเบียน
การเชา และไดยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนการเชาตอเจาพนักงานแลว  แตไมสามารถจดทะเบียน
การเชาใหเสร็จในวันเดียวกันได เพราะตองประกาศใหผูมีสวนไดเสียคัดคานกอน มีกําหนดเวลา
๓๐ วัน  การท่ีจําเลยไดขอยกเลิกหนังสือมอบอํานาจท่ีมอบอํานาจใหผูมอบอํานาจจากโจทก
ดําเนินการจดทะเบียนการเชาดังกลาวแทนจําเลย ในเวลาตอมาเปนเหตุใหโจทกไมสามารถจด
ทะเบียนการเชาจึงเปนการไมชอบ การท่ีโจทกฟองขอใหบังคับจําเลยจดทะเบียนการเชา  จึงเปน
การขอใหบังคับจําเลยปฏิบัติตามกฎหมายเพ่ือใหการเชาไดมีการจดทะเบียน ซึ่งจะทําใหมีผล
บังคับเต็มตามระยะเวลาท่ีกําหนดไวในสัญญาเชา  มิใชการฟองขอใหบังคับตามสัญญาเชา หรือ
โดยอาศัยสิทธิแหงสัญญาเชาซึ่งฟองรองบังคับคดีไดเพียง ๓ ป  โจทกจึงฟองบังคับใหจําเลย
จดทะเบียนการเชาไดไมขัดตอมาตรา ๕๓๘

๒๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๙๗/๒๕๔๑ โจทกซึ่งเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
พรอมตึกแถวพิพาทจดทะเบียนสิทธิเก็บกินท่ีดินดังกลาวใหแก ท. หลังจากนั้น ท. ในฐานะผูทรงสิทธิ
เก็บกินทําสัญญาใหจําเลยเปนผูเชามีกําหนดเวลา ๓๐ ป  โดยมีการทําสัญญาเชาเปนหนังสือและ
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ดังนี้ แมหลังจากทําสัญญาเชา  ท. จะถึงแกความตายเปนผล
ใหสิทธิเก็บกินสิ้นไปตามมาตรา ๑๔๑๘ วรรคทาย  แตก็ไมกระทบถึงสิทธิของจําเลย  ซึ่งเปน
บุคคลภายนอกการสิ้นไปของสิทธิเก็บกินหามีผลทําใหสัญญาเชาระงับไปไม  โจทกไมมีสิทธิฟอง
ขับไลจําเลย

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๖/๒๕๔๒ สัญญาเชาท่ีดินพิพาทระหวางโจทกจําเลย
ลงวันท่ีทําสัญญาคือ ๑๒ กุมภาพันธ ๒๕๓๖ ซึ่งกําหนดอายุการเชาไวเปนเวลา ๒๐ ป ๒ เดือน
เริ่มตั้งแตวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๖ เปนตนไปจนถึงวันท่ี ๓๑ มีนาคม ๒๕๕๖ ตราบใดท่ี
ยังมิไดมีการจดทะเบียนเชา  สัญญาดังกลาวนี้ยอมมีผลบังคับไดเพียง ๓ ป  คือมีผลบังคับจนถึง
วันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ ขอกําหนดตาง ๆ  ทุกขอในสัญญาเชาพิพาทยอมมีผลผูกพันคูสัญญา
ตามระยะเวลาดังกลาวเชนกัน ดังนี้  ขอกําหนดใหผูเชาและผูใหเชาตองไปจดทะเบียนการเชา
ตามสัญญาใหเรียบรอยภายในวันท่ี ๓๑ มีนาคม ๒๕๓๖ ตามขอ ๕ และ ๖ แหงสัญญาเชา
พิพาท  ยอมมีผลผูกพันโจทกและจําเลยใหตองปฏิบัติตามตราบเทาท่ีสัญญาเชาดังกลาวมีผล
บังคับไดคือวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ เชนกัน  เม่ือปรากฏวาโจทกไดอาศัยขอกําหนดแหง
สัญญาเชา ขอท่ี ๕ และ ๖ บอกกลาวเรียกรองใหจําเลยปฏิบัติการชําระหนี้คือไปจดทะเบียน
การเชา ตั้งแตวันท่ี ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗ และฟองรองเพ่ือการบังคับใชสิทธิดังกลาวเปนคดีนี้
เม่ือวันท่ี ๑๗ มกราคม ๒๕๓๙ ภายในระยะเวลาท่ีสัญญาเชาพิพาทซึ่งรวมถึง ขอกําหนดขอ ๕
และ ๖ ยังมีผลบังคับไดตามกฎหมาย  จําเลยจึงมีหนาท่ีท่ีจะตองปฏิบัติตามขอผูกพันนั้น จําเลยไมมี



เหตุใด ๆ  ท่ีจะหลุดพนความรับผิดตามสัญญาท่ีไดผูกพันไวโดยชอบดังกลาว  จึงชอบท่ีศาลจะ
บังคับใหจําเลยไปจดทะเบียนการเชานั้นได

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๕๓๔/๒๕๔๒ การท่ีจําเลยใหโจทกเชาท่ีดินสราง
อาคารโดยมีขอตกลงกันวา จําเลยตองใหโจทกเชาท่ีดินตามกําหนดระยะเวลาหนึ่ง  แลวโจทก จะให
อาคารพิพาทตกเปนกรรมสิทธิ์ของจําเลยผูใหเชานั้น  ขอตกลงดังกลาวเปนสัญญาตางตอบแทน
ยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา  แมเชาเกินกวา ๓ ป โดยไมทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอเจาพนักงาน
ก็มีผลบังคับมิใชตองลดเหลือ ๓ ป  หรือถือวาเชาโดยไมมีกําหนดระยะเวลา

๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๗๔๔/๒๕๔๖ จําเลยปลูกบานในท่ีดินพิพาทท่ีเชา
จากโจทก ตอมาท่ีดินพิพาทใตอาคารบานท่ีจําเลยปลูกสรางถูกน้ํากัดเซาะ เปนเหตุใหตลิ่งพังทลาย
ลงสูแมน้ํา ท่ีดินพิพาทกลายสภาพเปนท่ีชายตลิ่งโดยท่ีจําเลยยังคงทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาทกับ
โจทกตลอดมา ซึ่งโจทกก็ยังคงสงวนสิทธิแหงความเปนเจาของท่ีดินพิพาทโดยเก็บเก่ียวผลประโยชน
เปนคาเชาท่ีดินพิพาทอยู มิไดปลอยท้ิงใหเปนท่ีชายตลิ่งท่ีประชาชนท่ัวไปจะเขามาใชประโยชน
รวมกันได ดังนั้น ท่ีดินพิพาทจึงมิใชท่ีชายตลิ่งอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดินตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๔ (๒) เม่ือสัญญาเชาท่ีดินพิพาทสิ้นสุดลงและลวงเลย
เวลาท่ีโจทกผอนผันใหจําเลยอยูในท่ีดินพิพาทได จําเลยจึงไมมีสิทธิท่ีจะอยูในท่ีดินพิพาทของ
โจทกอีกตอไป โจทกมีสิทธิฟองขับไลจําเลยได

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๐๒/๒๕๔๘ หนังสือสัญญาซื้อขายท่ีดินและบาน
ระหวางโจทกกับจําเลยเปนสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย เม่ือไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี
จึงตกเปนโมฆะตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๔๕๖ วรรคหนึ่ง แตบานดังกลาว
ปลูกสรางอยูบนท่ีดินราชพัสดุซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของกระทรวงการคลัง ฉะนั้น จําเลยจึงเปนเพียงผู
ครอบครองท่ีดินและบานท่ี ปลูกสรางอยูเทานั้น เม่ือจําเลยทําสัญญาขายท่ีดินและบานดังกลาว
ใหแกโจทก และสงมอบการครอบครองท่ีดินและบานใหแกโจทกโดยรับคาตอบแทนจากโจทกไป
จึงฟงไดวาจําเลยสละการครอบครองท่ีดินและบานดังกลาวโดยโอนการครอบครองใหแกโจทกไป
แลวตามมาตรา ๑๓๗๗ และมาตรา ๑๓๗๘ ท้ังจําเลยยังยอมรับสิทธิของโจทกโดยทําสัญญา
เชากับโจทกไวเปนการแสดงใหเห็นวาจําเลยยึดถือครอบครองท่ีดินและบานแทนโจทก เม่ือ
จําเลยผิดสัญญาเชาและโจทกไมประสงคจะใหจําเลยอยูในท่ีดินและบานอีกตอไป โจทกจึงมี
อํานาจฟองขับไลจําเลย

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๘๙/๒๕๕๐ ท่ีดินพิพาทอยูในเขตปาไมถาวรจึงเปน
สาธารณสมบัติของแผนดิน การเขายึดถือครอบครองยอมไมไดสิทธิครอบครองโดยชอบดวย
กฎหมาย ท้ังไมอาจอางสิทธิใด ๆ ใชยันรัฐได แตในระหวางราษฎรดวยกันยอมยกการยึดถือ
ครอบครองกอนข้ึนยันผูอ่ืนท่ีเขามารบกวนไดในขณะเวลาท่ีตนยังยึดถือครอบครองอยูเทานั้น
ดังนั้น การท่ีโจทกใหจําเลยเชาท่ีดินพิพาทจึงเปนการกระทําท่ีไมมีสิทธิเพราะเทากับนําท่ีดินของ
รัฐไปใหบุคคลอ่ืนเชาโดยรัฐไมยินยอมและมีผลเปนการมอบการยึดถือครอบครองใหแกจําเลย



โจทกจึงไมใชผูยึดถือครอบครองท่ีดินพิพาทอีกตอไป จึงไมมีอํานาจฟองขับไลจําเลย ผูครอบครอง
ท่ีดินพิพาท

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๔๓๗/๒๕๕๐ ส. บิดาโจทกท้ังสองไดอุทิศท่ีดินพิพาท
ใหแกมัสยิดเพ่ือใชประกอบพิธีกรรมทางศาสนาอิสลาม ตอมาไดมีการกอสรางมัสยิดลงบนท่ีดิน
ดังกลาวรวมท้ังบางสวนไดทําเปนสุสานฝงศพผูนับถือศาสนาอิสลาม การอุทิศท่ีดินรวมท้ังท่ีดิน
พิพาทเปนการอุทิศเพ่ือประโยชนแกชาวบานผูนับถือศาสนาอิสลามหรืออิสลามนิกชนโดยท่ัวไป
มิไดจํากัดแตเพียงเพ่ือประโยชนแกบุคคลใดบุคคลหนึ่งหรือคณะบุคคลใดคณะบุคคลหนึ่งโดยเฉพาะ
ถือไดวาท่ีดินดังกลาวตกเปนสาธารณสมบัติของแผนดินประเภทพลเมืองใชรวมกัน นับแตเวลา
ท่ีอุทิศแลว แมโจทกท้ังสองจะมีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดท่ีดินดังกลาว โจทกท้ังสองก็ไมมี
อํานาจนําท่ีดินดังกลาวรวมท้ังท่ีดินพิพาทใหจําเลยเชา

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๗๑๗/๒๕๕๐ การท่ีจําเลยไดลงทุนกอสรางโครงเหล็ก
บนชั้นดาดฟาอาคารพิพาทเปนเงิน ๑,๕๐๐,๐๐๐ บาท นั้นเปนเรื่องท่ีจําเลยกระทําเพ่ือใหติดตั้ง
ปายโฆษณาสินคาอันเปนประโยชนของจําเลยเอง โจทกมิไดเรียกรองใหจําเลยกระทําแตอยางใด
ตามสัญญาเชาพ้ืนท่ีและหนังสือสัญญาใหความยินยอมตอสัญญาเชาก็ไมมีขอความบงบอกวามี
ขอตกลงพิเศษท่ีโจทกจะใหจําเลยเชาถึง ๒๐ ป แตกลับปรากฏวาเม่ือสัญญาสิ้นสุดลงผูเชามีสิทธิ
รื้อถอนสิ่งปลูกสรางกลับคืนไปไดท้ังหมด ตามพฤติการณเห็นไดวาโจทกไมไดรับผลประโยชนอ่ืนใด
จากจําเลยนอกเหนือไปจากคาเชาเทานั้น สัญญาเชาระหวางโจทกกับจําเลยจึงไมมีลักษณะเปน
สัญญาตางตอบแทนเปนพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา

๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๓๗๘/๒๕๕๐ โจทกและจําเลยซื้อขายท่ีดินและ
บานพิพาทโดยสงมอบการครอบครองแกกัน ซึ่งท่ีดินดังกลาวอยูบนเกาะลานอันเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๔ ท่ีดินและบานพิพาทจําเลย
ยึดถือใชสอยอยูในสถานะเชนเดียวกับเจาของ เม่ือจําเลยขายโอนสิทธิในท่ีดินและบานพิพาทให
โจทกโดยทําหนังสือโอนสิทธิและยังไดทําหนังสือสัญญาเชาบานพิพาทกับโจทก จึงเปนการยอมรับ
สิทธิความเปนเจาของท่ีดินและบานพิพาทของโจทก ซึ่งหลังจากนั้นจําเลยไดอยูในท่ีดินและบาน
พิพาทโดยอาศัยสิทธิของโจทกตามสัญญาเชา จําเลยจึงจะอางวาโจทกไมใชเจาของท่ีดินและบาน
พิพาทและไมมีอํานาจฟองหาไดไม ดังนั้น เม่ือครบกําหนดระยะเวลาเชาตามขอตกลงในสัญญาและ
โจทกบอกกลาวใหจําเลยออกไปแลวจําเลยเพิกเฉย โจทกจึงมีอํานาจฟองและเรียกคาเสียหายจาก
จําเลยได

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๙/๒๕๕๑ การจัดการทรัพยสินตามธรรมดาเพ่ือรักษา
ทรัพยสินตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๕๘ วรรคสอง เจาของรวมคนใดคน
หนึ่งมีสิทธิจัดการไดเสมอโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืนกอน แตการท่ี ส.
เจาของรวมคนหนึ่งใหจําเลยเชาตึกแถวพิพาทโดยทําสัญญาเชาหลังจากโจทกเจาของรวมอีกคน
กําลังฟองขับไลจําเลย ผูเชาออกไปจากท่ีเชายอมเปนการกอใหเกิดภาระติดพันตึกแถวพิพาท



ซึ่งตองไดรับความยินยอมจากโจทกเจาของรวมดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๑ วรรคสอง เม่ือโจทกผูเปนเจาของรวมในตึกแถวพิพาทมิไดรูเห็นยินยอมดวย
สัญญาเชาจึงไมสมบูรณและถือวาเปนการใชสิทธิขัดตอสิทธิแหงเจาของรวมคนอ่ืนตาม ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๐ วรรคหนึ่ง สัญญาเชาระหวางจําเลยกับ ส. เจาของ
รวมจึงไมผูกพันโจทก โจทกจึงมีสิทธิฟองขับไลจําเลยได

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๙๒๐๑/๒๕๕๑ สิทธิการเชาเปนสิทธิเรียกรองอยางหนึ่ง
ท่ีเกิดข้ึนโดยสัญญาซึ่งผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอันเปนหนี้เหนือ
บุคคล หาใชเปนสิทธิเหนือทรัพยสินหรือเปนทรัพยสิทธิไม และการเชาทรัพยสินนั้นปกติผูใหเชา
ยอมเพงเล็งถึงคุณสมบัติของผูเชา วาสมควรไดรับความไววางใจในการใชและดูแลทรัพยสินท่ีเชา
หรือไม สิทธิของผูเชาจึงมีสภาพเปนการเฉพาะตัว เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชาตามสัญญาเชาก็
เปนอันระงับสิ้นสุดลง และไมเปนมรดกตกทอดไปถึงทายาท ท้ังนี้โดยไมตองคํานึงวามีขอตกลง
ใหผูเชาโอนสิทธิการเชาหรือไม เพราะหากมีขอตกลงก็เปนเรื่องท่ีผูใหเชายอมใหผูเชาโอนสิทธิ
การเชาแกบุคคลภายนอกในระหวางท่ีผูเชามีชีวิตอยูซึ่งอาจทําไดตาม ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๕๔๔ เทานั้น ดังนั้น พินัยกรรมของ ท. ท่ียกสิทธิการเชาท่ีดินใหแกโจทกจึง
ไมกอใหเกิดสิทธิเรียกรองใด ๆ แกโจทกเก่ียวกับท่ีดินท่ีเชาและไมผูกพันจําเลยท่ี ๑ จะตองให
โจทกเปนผูเชาตอไป จําเลยท่ี ๑ ยอมพิจารณาใหจําเลยท่ี ๒ และใหจําเลยท่ี ๓ และท่ี ๔
เปนผูเชาท่ีดินแตละแปลงตอไปได

๓๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๑๐๕/๒๕๕๓ ในขณะทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาทตาม
สัญญาเชาท่ีดินตางตอบแทนพิเศษ โจทกไมรูอยางแทจริงวาท่ีดินพิพาทดังกลาวไมติดกับถนน
เทอดไทโดยมีท่ีราชพัสดุค่ันอยู การท่ีโจทกทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาท จึงเปนการแสดงเจตนาโดย
สําคัญผิดในคุณสมบัติของทรัพยสินท่ีเชาซึ่งตามปกติถือวาเปนสาระสําคัญ ซึ่งหากโจทกไมไดมี
ความสําคัญผิดดังกลาวคงจะไมทําสัญญาเชาท่ีดินกับจําเลยท้ังสาม ดังนั้น การแสดงเจตนาทํา
สัญญาเชาท่ีดินของโจทกจึงเปนโมฆียะ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๕๗
แมโจทกจะขอเชาท่ีดินจากกรมธนารักษท่ีมีท่ีดินค่ันอยูกอนติดถนนเทอดไทก็ตาม เม่ือตีความ
สัญญาเชาท่ีดินพิพาทดังกลาวโดยพิเคราะหถึงปกติประเพณีในทางสุจริตแลว ตองถือวาไมอยูใน
ความประสงคของโจทกท่ีจะตองการเขาทําสัญญาดังกลาว เพราะโจทกตองการเชาท่ีดินพิพาท
ท่ีติดกับถนนเทอดไทเทานั้น เพ่ือไมใหเกิดปญหาเรื่องทางเขาออกในการดําเนินกิจการสถานีบริการ
น้ํามันในภายหลัง มิฉะนั้นโจทกจะไมยอมเสียคาตอบแทนสิทธิการเชาเปนเงินมากถึง ๑๖,๐๐๐,๐๐๐ บาท
และยังตองเสียคาเชาเปนรายเดือนอีกท้ังกรณีไมใชเรื่องความชํารุดบกพรองแหงทรัพยสินท่ีเชา
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๔๙ และมาตรา ๕๕๑ อันจําเลยท้ังสาม
จะยกข้ึนอางได เม่ือโจทกมีหนังสือบอกเลิกสัญญาไปยังจําเลยท้ังสามและจําเลยท้ังสามไดรับ
หนังสือดังกลาวแลว การท่ีโจทกบอกเลิกสัญญาดังกลาวจึงมีผลเทากับเปนการบอกลางโมฆียกรรม
และตองถือวาสัญญาดังกลาวเปนโมฆะมาตั้งแตเริ่มแรก และมีผลเทากับการเชาท่ีดินพิพาทมิได



เกิดมีข้ึน จึงไมกอสิทธิใด ๆ แกจําเลยท้ังสามท่ีจะยึดเอาเงินของโจทกไวได โจทกและจําเลยท้ังสาม
ก็ตองกลับคืนสูฐานะเดิมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๗๖ จําเลยท้ังสาม
ตองคืนเงินท่ีไดรับแกโจทก ท้ังโจทกก็ตองสงมอบท่ีดินพิพาทในสภาพเรียบรอยคืนแกจําเลยท้ังสาม

๓๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๘๙๔/๒๕๕๓ การท่ี อ. ใหจําเลยท่ี ๒ เชาตึกแถว
พิพาทมีกําหนด ๒๐ ป โดยจําเลยท่ี ๒ ตองออกเงินชวยคากอสรางตึกแถวพิพาท ซึ่งยังกอสราง
ไมแลวเสร็จให อ. จํานวน ๙๐๐,๐๐๐ บาท ยอมเปนสัญญาตางตอบแทนชนิดหนึ่งท่ีซอนรวมอยู
ในสัญญาเชาโดยถือเปนขอตกลงท่ี อ. จะตองใหจําเลยท่ี ๒ เชาตึกแถวพิพาทมีกําหนด ๒๐ ป
สัญญาเชาตึกแถวพิพาทระหวาง อ. และจําเลยท่ี ๒ จึงเปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาการเชา
ตามธรรมดา ซึ่งเปนเพียงบุคคลสิทธิมีผลผูกพันเฉพาะ อ. กับจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนคูสัญญาเทานั้น
หามีผลผูกพันไปถึงโจทกผูรับโอนกรรมสิทธิ์ตึกแถวพิพาทจาก อ. เจาของเดิมซึ่งเปนบุคคลภายนอก
สัญญาดวยไม ถึงแมโจทกจะรูเห็นถึงการเชาดังกลาวและรับโอนตึกแถวพิพาทมา เม่ือขอเท็จจริง
ฟงยุติแลวไมปรากฏวาโจทกยินยอมผูกพันตนท่ีจะปฏิบัติตามสัญญาดังกลาวแทน อ. ท่ีจะใหจําเลย
ท่ี ๒ เชาตึกแถวพิพาทอันจะถือไดวาโจทกตกลงชําระหนี้ใหแกจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนบุคคลภายนอก
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๗๔ ซึ่งจะทําใหจําเลยท่ี ๒ มีสิทธิอยูในตึกแถว
พิพาทท่ีเชาตอไปขอตกลงระหวาง อ. กับจําเลยท่ี ๒ จึงไมมีผลผูกพัน

 คาธรรมเนียม
๑. การจดทะเบียนเชา  ไดแก  ประเภทเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา

เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน โอนสิทธิการเชา
โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา แบงโอนสิทธิการแบงเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน โอนมรดกสิทธิ
การเชาแกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน คาธรรมเนียมจดทะเบียนคิดตามคาเชา
ตลอดเวลาท่ีเชาหรือเงินกินเปลา หรือท้ังสองอยางรวมกัน รอยละ ๑ ในกรณีคาเชาตลอดชีวิต
ใหคํานวณคาเชาเทากับคาเชา ๓๐ ป  เศษของรอยคิดเปนรอย ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ
๒ (๗) (ฐ)

๒. การจดทะเบียนปลอดเชา  เลิกเชา  เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชาชวง
บางสวน แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีไมมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ซึ่งเปนการจดทะเบียนประเภทไมมี
ทุนทรัพย คิดคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ)



๓. บางกรณีมีกฎหมายกําหนดใหยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  เชน ตาม
มาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ  พ.ศ. ๒๕๑๑ ตามมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหง
พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร  พ.ศ. ๒๕๐๙

 อากรแสตมป
ผูใหเชาจะตองเสียอากรตามประมวลรัษฎากรตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหง

บัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร  ทุกจํานวน ๑,๐๐๐ บาท
หรือเศษของ ๑,๐๐๐ บาท  แหงคาเชา  หรือเงินกินเปลา หรือท้ังสองอยางรวมกันตลอดอายุ
การเชาเปนคาอากรแสตมป ๑ บาท (ยกเวนไมตองเสียอากร สําหรับการเชาเพ่ือทํานา ทําไร
ทําสวน) ซึ่งปจจุบันจะตองเสียเปนตัวเงิน

กรมสรรพากรมีหนังสือวางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการปดแสตมปสําหรับสัญญาเชา
ดังนี้

๑. กรณีคูสัญญาตกลงกําหนดคาเชาเปน ๒ สวน  คือ  คาเชาข้ันต่ําและคาเชาเสริม
เม่ือคาเชาเสริมไมอาจคํานวณเปนตัวเงินไดแนนอน  ใหเรียกปดอากรแสตมปการเชาตามคาเชาข้ันต่ํา

๒. สัญญาเชาชวงตองปดอากรการเชา  สวนการโอนสิทธิการเชาหากมีการจด
ทะเบียนเชาใหมตองปดอากรการเชาเชนกัน (หนังสือกรมสรรพากร ดวนท่ีสุด ท่ี กค ๐๘๐๒/๔๕๙๗
ลงวันท่ี ๑๔ มีนาคม ๒๕๓๗ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๑๙๑๕๔ ลงวันท่ี
๑๙ กรกฎาคม ๒๕๓๗)

๓. ใบรับเงินกินเปลา หรือใบรับชําระคาเชาไมอยูในบังคับตองปดอากรแสตมป
ตามลักษณะตราสาร ๒๘ (ข) แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป (หนังสือกรมสรรพากร ท่ี กค
๐๘๐๒/๑๙๒๒๙ ลงวันท่ี ๑๙ ตุลาคม ๒๕๓๗ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว
๓๘๐๖๓ ลงวันท่ี ๙ พฤศจิกายน ๒๕๓๗)

๔. การชําระอากรเปนตัวเงิน (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี กค ๐๘๐๒/๒๒๕๙
ลงวันท่ี ๗ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๐๙๙๗๓ ลงวันท่ี
๒๕ ธันวาคม ๒๕๓๙)

_____________________



ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

พ.ศ. ๒๕๕๑

โดยท่ีเห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและ
วิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ี
สามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตอง
เปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนดตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราช บัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑)
(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พ.ศ. ๒๕๕๑”

ชื่อระเบยีบ

ขอ ๒. ระเบียบนี้ใหใชบังคับตัง้แตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช
ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) คําสั่ งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี ๑/๒๔๗๒ ลงวันท่ี ๔ เมษายน

พุทธศักราช ๒๔๗๒
(๒) คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๖/๒๔๗๗ ลงวันท่ี ๗ กันยายน

พุทธศักราช ๒๔๗๗
(๓) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๕/๒๔๙๐ ลงวันท่ี ๓๑ พฤษภาคม ๒๔๙๐
(๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๖๕๐๑/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๐๐
(๕) หนังสือกรมท่ีดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๖๔๗๕ ลงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม

๒๕๑๐

ระเบียบ คําสัง่
ท่ียกเลกิ



(๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๑๗๑๓ ลงวันท่ี ๑๒ พฤษภาคม
๒๕๑๓

(๗) หนังสือกรมท่ีดนิ ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๑๗๕๑ ลงวันท่ี ๑๙ ตุลาคม
๒๕๒๐

(๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๙๘๔๗ ลงวันท่ี ๗ พฤษภาคม
๒๕๒๗

(๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๕๑๕๐ ลงวันท่ี ๑๓ ตุลาคม
๒๕๓๕

(๑๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม
๒๕๔๗

(๑๑) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๘๗ ลงวันท่ี
๑๑ มกราคม ๒๕๔๘

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอ
ขัดแยงกนั

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการ
ตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การย่ืนคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน
หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานท่ีเก่ียวของ

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติมเพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
…

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ



ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย วัตถุประสงคการเชา อัตราคาเชา กําหนดเวลาการ
เชาและขอตกลงการเชาอื่น (ตามตัวอยางหมายเลข ๑) กรณีผูเชาเปน
บุคคลตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาวขอจดทะเบียนการเชาที่ดินในระยะยาว
ใหสอบสวนขอเท็จจริงใหเปนท่ีแนชัดวามิใชเปนการทําสัญญาเชาเพ่ืออําพราง
การซื้อขายท่ีดินของคนตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาว เพราะถาเปนการเชาเพ่ือ
อําพรางการซื้อขายท่ีดินของคนตางดาวแลว พนักงานเจาหนาท่ียอมไมอาจรับ
จดทะเบียนไดเนื่องจากเปนนิติกรรมท่ีมีวัตถุประสงคไมชอบดวยกฎหมาย

- มีตัวอยางท่ี ๑

ขอ ๗ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียน
สิทธิเก็บกินไวกอนแลว หากผูทรงสิทธิเก็บกินมีความประสงคจะใหเชาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยนั้นโดยมีกําหนดเวลาเชาอยูภายในระยะเวลาที่ได
จดทะเบียนสิทธิเก็บกินไว ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและรับจดทะเบียน
โดยใหผูทรงสิทธิเก็บกินเปนผูใหเชาได โดยเปนกรณีท่ีไมตองไดรับความยินยอม
จากเจาของท่ีดินแตระยะเวลาการเชาตองไมเกินระยะเวลาแหงการเปนผูทรงสิทธิ
เก็บกินท่ีเหลืออยู

กรณีผูทรงสิทธิ
เก็บกินเปน
ผูใหเชา

ขอ ๘ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนเชาไว
กอนแลว ถาเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นประสงคจะทําการ
จดทะเบียนประเภทอ่ืนตอไป ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีอีกฝายหนึ่ง
ทราบถึงการเชาและใหรับจดทะเบียนไดโดยไมตองแจงใหผูเชาทราบแตอยางใด

กรณีจดทะเบียน
ประเภทอื่น
ระหวางเชา

ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการเชาตามขอตกลงท่ี
ผูใหเชาและผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย
หรือกรณีเปนสัญญาเชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา
ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกผูรับโอนวาไดแจงการโอนมรดกสิทธิการเชาใหแก
ผูใหเชาทราบแลว

กรณีโอนมรดก
สิทธิการเชาฯ
ตามขอตกลง

ขอ ๙ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ในระหวางจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนใหไดโดยไมจําเปนตองให
ผูรับจํานองใหคํายินยอมกอน เนื่องจากการเชามิใชทรัพยสิทธิ จึงไมตกอยูใน
บังคับของมาตรา ๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย แตกอน
จดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบวาผูรับจํานองอาจจะรองตอ
ศาลขอใหสั่งเพิกถอนการเชาได หากการเชานั้นทําไปโดยรูอยูวาเปนการทําให
ผูรับจํานองเสียหาย เม่ือคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบ
กันเอง  ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปได

กรณีจดทะเบียน
เชาระหวาง
จํานอง



ขอ ๑๐ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีบันทึกถอยคําแสดงความยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์คนอ่ืนไวเปน
หลักฐานใหชัดเจน หรือสอบสวนหลักฐานท่ีแสดงใหเห็นวาสวนท่ีใหเชานั้นเปน
สวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง

กรณีเชา
เฉพาะสวน

ขอ ๑๑ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลวโดยมิไดมีขอตกลงกันไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา ผูเชาจะ
นําที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ไดเชานั้นไปจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมกับบุคคลภายนอกตอไปอีกไมได เชน เชาชวง โอนสิทธิการเชา
เปนตน เวนแตหากผูเชาประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทอ่ืนตอ
จะตองไดรับความยินยอมเปนหลักฐานจากผูใหเชา กรณีเชนนี้ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบหรือสอบสวนหลักฐานใหไดความวาผูใหเชาไดยินยอมให
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกลาวจริงแลวจึงรับจดทะเบียนตอไปได

กรณีใหเชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา

ขอ ๑๒ กรณีการเชาสิ้นสุดลงดวยครบกําหนดระยะเวลาเชา หาก
เจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตอไปใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการใหไดโดยไมตองจดทะเบียนเลิกเชา
แตอยางใด แตหากคูกรณีตามสัญญาเชาหรือเจาของที่ดินประสงค ให
จดทะเบียนเลิกเชาใหปรากฏทางทะเบียนก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียน
เลิกเชาได

กรณีการเชา
สิ้นสุดเพราะ
ครบกําหนดเชา

กรณีผูใหเชาประสงคจดทะเบียนเลิกเชาดวยเหตุท่ีวาผูเชาตายและ
พนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนแลวเปนท่ียุติวาการเชานั้นเปนสัญญาเชาท่ีถือ
คุณสมบัติของผูเชาเปนสําคัญ และใหเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชาเทานั้น ฉะนั้น
เมื่อผูเชาตายมีผลใหการเชานั้นสิ้นสุดลงดวยเหตุแหงความตายของผูเชา
และการเชาดังกลาวไมใชสัญญาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชา
ธรรมดาหรือมีขอตกลงอ่ืนท่ีมีผลใหสัญญาเชามีผลผูกพันตอไปอีก ใหพนักงาน
เจาหนาที่รับจดทะเบียนเลิกเชาตามความประสงคของผูขอได โดยกอน
จดทะเบียนใหบันทึกผูขอยืนยันใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนใหและยินยอม
รับผิดชอบความเสียหายที่อาจเกิดขึ้น หากถูกเพิกถอนรายการจดทะเบียน
เลิกเชาดังกลาวในกรณีท่ีขอเท็จจริงไมเปนไปตามท่ีผูขอใหถอยคําตลอดจน
พยานหลักฐานท่ีนํามาแสดงประกอบคําขอจดทะเบียนไวดวย

กรณีเลิกเชา
เพราะผูเชาตาย

กรณีการเชาสิ้นสุดลงดวยประการอ่ืน เชน คูกรณีตกลงเลิกเชากอน
ครบกําหนดระยะเวลาเชา ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนเลิกเชาตาม
ระเบียบและวิธีการ

กรณีเชาสิ้นสุด
เพราะเหตุอื่น



หมวด ๒
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๓ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง
ดังนี้

ชื่อประเภท

(๑) กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมาขอ
จดทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน แต
ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเชารวมกันท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา
“เชา” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒)

“เชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒

(๒) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีหลายคน
แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนให
บุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาให
ชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๓)

“เชาเฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๓

(๓) กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมาขอ
จดทะเบียนใหบุคคลอื่นเชาที ่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั ้นเพียง
บางสวน ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียว
หรือหลายคน ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนใหเชารวมกันเพียงบางสวน ใหเขียนชื่อประเภทวา
“แบงเชา” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียน
ดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๔)

“แบงเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๔

(๔) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีหลายคน
แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนให
บุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืน
ไมไดใหเชาดวย ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุ
ระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๕)

“แบงเชา
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๕

(๕) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นท้ังหมด
ตอไปอีกทอดหนึ่ง ไมวาจะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคให
บุคคลอ่ืนเชาตอไปอีกทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวง” พรอมท้ังระบุ

“เชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี ๖



ระยะเวลาท่ีเชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลา
การเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

(๖) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
นั้นเฉพาะสวนของตนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนใหเชาตอไปอีกทอดหนึ่งเฉพาะสวนของตน
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวงเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาชวง
ใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตอง
ไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตวัอยางหมายเลข ๗ – ๘)

“เชาชวง
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๗ - ๘

(๗) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางสวน
ตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการ
จดทะเบียนแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนท่ีไดจดทะเบียนแบงเชาไวแลวนั้นท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาชวง” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาชวงให
ชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตอง
ไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๙ – ๑๐)

“แบงเชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี
๙ - ๑๐

(๘) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
นั้นบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลวนั้น
ท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาชวง
เฉพาะสวน” พรอมทั้งระบุระยะเวลาที่เชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภทการ
จดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชา
เดิม (ตามตวัอยางหมายเลข ๑๑ - ๑๒)

“แบงเชาชวง
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี
๑๑ – ๑๒

(๙) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสิน
ท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผู เชามีอยูท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา
“โอนสิทธิการเชา” หรือ “โอนสิทธิการแบงเชา” แลวแตกรณี (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑๓)

“โอนสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๓



(๑๐) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสิน
ท่ีเชานั้นใหบุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิที่ผูเชามีอยูทั้งหมดหรือกรณีที่ไดมีการ
จดทะเบียนเชาหรือเชาเฉพาะสวนไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ตอมาผูเชาบางคน
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืน
เขาสรวมสิทธิที่ผูเชานั้นมีอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๔ - ๑๕)

“โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี
๑๔ - ๑๕

(๑๑) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผู เชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีใน
ทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “แบงโอนสิทธิการเชา” หรือ “แบงโอนสิทธิการแบงเชา” แลวแตกรณี
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๖)

“แบงโอนสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๖

(๑๒) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนหรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชา
ของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน” หรือ “แบงโอนสิทธิ
การแบงเชาเฉพาะสวน” แลวแตกรณี (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๗)

“แบงโอนสิทธิ
การเชาเฉพาะ
สวน”
- มีตัวอยางท่ี ๑๗

(๑๓) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว เม่ือผูเชาตายและสิทธิการเชาตกแกทายาทตามขอตกลงที่ผูใหเชาและ
ผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย หรือเนื่องจาก
เปนสัญญาเชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา เม่ือทายาทท่ีมี
สิทธิรับมรดกของผูเชามาขอรับมรดกสิทธิการเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอน
มรดกสิทธิการเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๘)

“โอนมรดกสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๘

(๑๔) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลง
ขอตกลงในสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา รวมท้ังในสัญญาตอทายสัญญาเชา
หรือสัญญาแบงเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา” หรือ
“แกไขเพ่ิมเติมสัญญาแบงเชา” แลวแตกรณี หากเปนการจดทะเบียนเชาประเภทอ่ืน
นอกจากประเภทเชาหรือแบงเชาใหปรับชื่อประเภทแกไขเพ่ิมเติมสัญญาเปนไป
ตามประเภทการจดทะเบียนเชานั้น (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๙)

“แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๙

(๑๕) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชา

“เลิกเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒๐



ขอเลิกสัญญาเชาท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมดดังกลาว ใหเขียนชื่อประเภทวา
“เลิกเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๐)

(๑๖) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชา
ขอเลิกสัญญาเชาดังกลาวเปนบางสวน ไมไดเลิกเชาท้ังหมด โดยบางสวนยังคง
มีการเชาตอไป ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกเชาบางสวน” (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๒๑)

“เลิกเชา
บางสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๒๑

(๑๗) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียน
เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงท่ีไดจดทะเบียนไวดังกลาว
ท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกเชาชวง” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๒)

“เลิกเชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี ๒๒

(๑๘) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียน
เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงดังกลาวเปนบางสวนไมได
เลิกเชาชวงท้ังหมด โดยบางสวนยังคงมีการเชาชวงตอไป ใหเขียนชื่อประเภทวา
“เลิกเชาชวงบางสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๓)

“เลิกเชาชวง
บางสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๒๓

(๑๙) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนรวมกันตั้งแตสอง
อสังหาริมทรัพยข้ึนไปไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว หรือกรณีท่ีมีการแบงแยก
ท่ีดินท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลวออกเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการเชาครอบติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีตกลงจดทะเบียนใหอสังหาริมทรัพยใด
อสังหาริมทรัพยหนึ่งท่ีไดจดทะเบียนเชารวมไวหลายแปลงหรือไดครอบการเชา
ไว แลวแตกรณีนั้นพนจากการเชา สวนอสังหาริมทรัพยท่ีเหลือยังคงมีการเชาอยู
ตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดการเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๔)

“ปลอดการเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒๔

(๒๐) กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลว
เจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดินออกจากกัน โดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมี
การเชาอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา)” หรือ
กรณีตกลงใหท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูท้ังหมด
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา)” หากการ
จดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๕ - ๒๖)

“แบงแยกในนาม
เดิม (ปลอดการ
เชา), แบงแยกใน
นามเดิม (ครอบ
การเชา)”
- มีตัวอยางท่ี
๒๕ – ๒๖



(๒๑) กรณีที่ที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา
ไวแลวเจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดินออกจากกันตั้งแตสองแปลงข้ึนไป
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลง
ท่ีแยกออกไปบางแปลงยังคงมีการเชาอยู และบางแปลงท่ีมีการเชาอยูพนจาก
การเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบ - ปลอดการเชา)”
หากการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอื่นใหเปนไปตามประเภทการ
จดทะเบียนนั้น (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๗)

“แบงแยก
ในนามเดิม
(ครอบ-ปลอด
การเชา)”
- มีตัวอยางท่ี ๒๗

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนและตัวอยางเก่ียวกับเชาใน
กรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียง
และปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม

กรณีอื่น
ใหเทียบเคียง

หมวด ๓
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญา

และการแกทะเบียน

ขอ ๑๔ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)
ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียนคําขอ

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๑๓
แลวแตกรณี

- ชื่อประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูใหเชาในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูใหเชา ท่ี
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือ
ผูถือสิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ชื่อผูใหเชา

กรณีมีผูใหเชาที่ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคน
ใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูใหเชาทุกชื่อดวย

(๓) การเขียนชื่อผูเชาลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิตกิรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูเชา หากผูเชามีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ชื่อผูเชา

(๔) กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญ
จดทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน และสวน
ของเจาของคนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ก. กับนาย ค. เปน
.

-แทงขาง
กรณีเชา
เฉพาะสวน



เจาของ  นาย ก. ใหนาย ข. เชาท่ีดินเฉพาะสวนของตน ใหหมายเหตุวา “นาย ก.
ใหเชาท่ีดินเฉพาะสวนของตนแกนาย ข. สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

- นําสาระสําคัญ
จดลงในคําขอ

ขอ ๑๕ การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงหรือคําขอ
แลวแตกรณีใหดําเนินการ ดังนี้

การจัดทําสัญญา

(๑) การจดทะเบียนประเภทเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน
ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบใหแก
ผูใหเชาและผูเชาถือไวฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญา
ตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน
เฉพาะสวน หนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดิน แลวแตกรณี

- กรณีทําเปน
สัญญาเชา

(๒) การจดทะเบียนประเภทโอนสิทธิการเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน
แบงโอนสิทธิการเชา  แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน ใหทําในรูปแบบหนังสือ
สัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบใหแกผูรับโอนและเจาของท่ีดิน
ถือไวฝายละหนึ่งฉบับ  โดยใหคูกรณี (ผูโอน /ผูรับโอน) และเจาของท่ีดินลงนาม
ในหนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาโอนสิทธิ
การรับ ........(ท.ด.๖)

- กรณีทําเปน
สัญญาโอนสิทธิ
การเชา

(๓) การจดทะเบียนประเภทโอนมรดกสิทธิการเชา  ใหทําในรูปแบบ
บันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) และดําเนินการอยาง
เรื่องโอนมรดกโดยอนุโลมปฏิบัติตามระเบียบวาดวยการจดทะเบียนโอนมรดก

- กรณีทําเปน
ท.ด.๘

(๔) การจดทะเบียนประเภทแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ปลอดการเชา
ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด. ๑๖ เก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ
โดยไมตองทําหนังสือสัญญา

- กรณีทําเปน
ท.ด.๑๖

(๕) การจดทะเบียนประเภทเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑ หรือ
ท.ด.๑ ก แลวแตกรณีเปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตอง
จัดทําหนังสือสัญญา

- กรณีทําเปน
ท.ด.๙

ขอ ๑๖ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียน เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เปนกรณีท่ีตองมีรูปแผนท่ีการเชาดังกลาวประกอบสัญญาเชาแตละ
กรณีดวย หากคูกรณีทําแผนท่ีมาเองใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบรูปแผนท่ี
ท่ีคูกรณีนํามาประกอบการจดทะเบียนนั้น หรือหากคูกรณีขอใหพนักงาน

กรณีตองทําแผน
ท่ีประกอบการ
จดทะเบียนเชา
เฉพาะสวน,
แบงเชา



เจาหนาท่ีจัดทํารูปแผนท่ีให ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบถามคูกรณีใหชัดเจน
เก่ียวกับบริเวณท่ีดินและจํานวนท่ีดินท่ีตกลงใหเชา เม่ือเห็นวารูปแผนท่ีท่ีจัดทํา
ตรงตามความประสงคของคูกรณีแลวจึงใหเจาของท่ีดินท้ังหมดพรอมดวยผูเชา
ลงลายมือชื่อรับรองความถูกตองไวในแผนท่ีเปนหลักฐานดวย

กรณีท่ีมีการจดทะเบียนเชาประเภทอ่ืนตอไป เชน เชาชวงเฉพาะสวน
แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา แบงโอนสิทธิการแบงเชา แบงโอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน แลวมีผลทําใหรูปแผนท่ี
เปลี่ยนแปลงไป ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดใหมีการทําแผนท่ีโดยใหถือปฏิบัติใน
ทํานองเดียวกับวรรคหนึ่ง

ขอ ๑๗ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
บางสวน ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทําบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด.๑๖ พรอมท้ัง
จัดทําแผนที่แสดงเขตสวนที่ตองการเลิกเชากับสวนที่ยังคงมีการเชาอยูตอไป
ใหชัดเจน โดยใหผูใหเชาและผูเชาลงลายมือชื่อรับรองความถูกตองไวในแผนท่ี
เปนหลักฐานดวย และใหหมายเหตุการเลิกเชาบางสวนไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) รวมทั้งในรายการ
จดทะเบียนใหปรากฏรายละเอียดตามขอตกลงใหชัดเจน

กรณีเลิกเชา
บางสวน ตองทํา
แผนท่ีดวย

ขอ ๑๘ การจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชา
ชวงบางสวน โดยผูใหเชาและผูเชาไดตกลงเลิกสัญญาเชาดังกลาวขางตน
แลวแตกรณีท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมด ใหพนักงานเจาหนาท่ีเขียนบรรยายบอก
เลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับไวมุมบนดานขวาวา “คูสัญญาไดเลิกสัญญา
...............รายนี้ตอกันแลว แตวันที่.....เดือน ...............พ.ศ. ....” แลวให
เจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อกํากับไว

การจดทะเบียน
เลิกเชา

ขอ ๑๙ ในกรณีที่ดินไดจดทะเบียนเชาไวแลว ตอมาไดมีการขอ
จดทะเบียนแบงแยกใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปมีการเชาติดไปดวย หรือคูกรณี
ตกลงไมใหการเชาติดไปดวย ใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติ ดังนี้

กรณีแบงแยก
ระหวางเชา

(๑) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชาไว ตอมา
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลงแยก
ออกไปมีการเชาอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีเขียนคําวา “(ครอบการเชา)”
ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ัง
ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,

- กรณีครอบเชา
ทุกแปลง (การ
ดําเนินการกับ
แปลงแม)
- มีตัวอยางท่ี ๒๘



ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือ
การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี..... เดือน.................... พ.ศ. ....”
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๘)

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ไวดานหนาและยกรายการจดทะเบียนประเภทเชาไปจดแจงใน
สารบัญจดทะเบียน พรอมท้ังหมายเหตุครอบการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ
การเชา)” ในรายการจดแจงไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนเชาท่ี
ยกมาจดแจงในชองเนื้อที่ดินตามสัญญาใหลงจํานวนที่ดินตามหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินใหม แลวหมายเหตุวา “การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน
ฉบับลงวันท่ี...... เดือน ................พ.ศ. ....” สําหรับวัน เดือน ป ท่ีจดทะเบียน
และชื่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื่อและวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงาน
ที่ดินคนปจจุบันลงชื่อพรอม วัน เดือน ป กํากับไว (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๙)
กรณี ท่ีผู ให เชา เปนผูทรงสิทธิ เ ก็บกินหรือกรณีท่ีชื่อผู เช าหรือผู ให เช า
เปลี่ยนแปลงไปหรือมีรายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวกับการเชาตอเนื่องตอไปอีก
ใหยกรายการท่ีเก่ียวของท้ังหมดไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๓๐ - ๓๑)

(การดําเนินการ
กับแปลง
แบงแยก)
- มีตัวอยางท่ี
๒๙ - ๓๑

(๒) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนเชาไว ตอมา
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณียินยอมใหหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
บางแปลงมีการเชาอยูตามเดิม บางแปลงพนจากการเชา เชน กรณีแบงแยก
ในนามเดิมใหท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ พนจากการเชา สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๒ และ
แปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามเดิม เปนตน ใหพนักงานเจาหนาท่ี
หมายเหตุใหปรากฏครอบการเชาหรือปลอดการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ -
ปลอดการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียน
แปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ วา
“ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี.......
เดือน........... พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี .....
เดือน ..............พ.ศ. ....” สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๒ และแปลงคงเหลือ ใหหมายเหตุวา
“ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาท่ีดิน
ฉบับลงวันท่ี ......เดือน ...............พ.ศ. ....” สําหรับรายการจดทะเบียนเชาและ
รายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวของท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

- กรณีครอบเชา
เพียงบางแปลง
(ครอบ-ปลอด
การเชา)
- มีตัวอยางท่ี
๓๒ – ๓๓



แปลงแยกใหมท่ียังมีการเชาติดอยู ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๓๒) หรือกรณีแบงขายแลวใหท่ีดินแปลงแยกพนจากการเชาและ
ท่ีดินแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุให
ปรากฏครอบการเชาหรือปลอดการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดการเชา)”
ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงขายในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ัง
หมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,
ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงขาย วา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้
พนจากการเชาตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี ...... เดือน .................. พ.ศ. ....
ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี...... เดือน .................พ.ศ. ....
สวนแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๓)
เปนตน

(๓) กรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว ถาผูถือกรรมสิทธิ์รวม
ตกลงแบงแยกท่ีดินออกจากกัน ใหพยายามแบงสวนของผูใหเชาไวเปนแปลงคงเหลือ
และใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสทิธิ์ท่ีไมไดใหเชาซึ่งไมมีการเชาครอบติด
อยูเปนแปลงแยก หากกรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงคงเหลือเปนสวน
ของผูใหเชา ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุใหปรากฏครอบการเชาโดย
เขียนคําวา “(ครอบการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยก
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) แปลงคงเหลือ
และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา
“ที่ดินแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน
ฉบับลงวันท่ี ..... เดือน................ พ.ศ. ....” สวนแปลงแยกท่ีไมมีการเชาครอบ
ติดอยูใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้ไมมี
การเชาครอบติดอยูตามสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวนฉบับลงวันท่ี.....เดือน ..........
พ.ศ. .... แตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๔)

- กรณีแบงแยก
ท่ีดินระหวางเชา
เฉพาะสวน
(การดําเนินการ
กับแปลงแม)
- มีตัวอยางท่ี ๓๔

สําหรับกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกเปนของผูใหเชา
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงแยกเฉพาะแปลง
ของผูใหเชาไวดวยวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้การเชายังคงมีอยู ตามสัญญาเชา
ท่ีดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี .......เดือน ............... พ.ศ. .... ” สําหรับรายการ

(การดําเนินการ
กับแปลง
แบงแยก)
- มีตัวอยางท่ี ๓๕



จดทะเบียนเชาและรายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวของท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง เวนแตชื่อ
คูสัญญาทั้งสองฝายในชองผูใหสัญญาใหยกมาแตเฉพาะชื่อผู ถือกรรมสิทธิ์
แปลงแบงแยกเทานั้น ชื่อผูถือกรรมสิทธิ์อ่ืนซึ่งมิไดเปนคูสัญญาไมตองยกมาดวย
สวนท่ีดินแปลงแยกอ่ืนหรือแปลงคงเหลือท่ีไมมีการเชาครอบติดอยู ใหหมายเหตุไว
ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
ในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลง (ท่ีแยกไปนี้/แปลงคงเหลือ) ไมมีการเชา
ครอบติดอยูตามสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี ......เดือน ..............
พ.ศ. .... แตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๕)

(๔) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนแบงเชาไว
ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยท่ีดินแปลงแยกหรือแปลงคงเหลือเปน
สวนท่ีไมมีการจดทะเบียนแบงเชาไวรวมอยูดวย หรือกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียน
แบงเชาเฉพาะสวนไวโดยผูถือกรรมสิทธิ์รวมตกลงแบงแยกท่ีดินออกจากกัน
โดยใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ที่ไมไดใหเชาหรือแปลงแยกอื่น
ของผูใหเชาเปนสวนที่ไมมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวรวมอยูดวย
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา”ท่ีดินแปลง (ท่ีแยกไปนี้/
แปลงคงเหลือ) ไมมีการเชาครอบติดอยูตามสัญญา.................................
ฉบับลงวันท่ี........เดือน....................พ.ศ. .... แตอยางใด”

- กรณีแบงแยก
ท่ีดินระหวาง
แบงเชา

(๕) กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกที่ไดมีการจดแจง
ครอบการเชาไว ภายหลังคูกรณีตกลงกันใหหนังสอืแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
บางแปลงปลอดการเชา ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนประเภท “ปลอดการเชา”
และหมายเหตุการปลอดการเชาไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด .๑ , ท.ด .๑ ก) รวมทั้ง ในรายการจดทะเบียนวา
“ที่ดินแปลงนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชา ที่ดิน  ฉบับลงวันที่ . . . . . . .
เดือน ...................พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี .....
เดือน.....................พ.ศ. ....” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๖)

- กรณีแปลงแยก
ครอบเชาไว แลว
ตกลงปลอดเชา
ภายหลัง
- มีตัวอยางท่ี ๓๖

ขอ ๒๐ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน
ท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน
โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน
และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

จดทะเบียน
ท้ังสองฉบับ



ขอ ๒๑ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทเชาโดย
เจาของท่ีดินเปนผูใหเชา ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับ
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูเชา” กํากับไวดวย หากเปนกรณี
ประเภทเลิกเชา ในชองผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูเชาลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูเชา”
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินผูใหเชา หากเปนกรณี
จดทะเบียนประเภทท่ีมีเจาของกรรมสิทธิ์หลายคน ใหเขียนชื่อเจาของกรรมสิทธิ์
คนอ่ืนนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย

การเขียนชื่อ
ในสารบัญ
จดทะเบียน

การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทแบงเชา ในชอง
เนื้อท่ีดินตามสัญญาใหลงเนื้อท่ีเต็มตามเนื้อท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

การเขียนเนื้อท่ี
ในกรณีแบงเชา

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญ
จดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

การหมายเหตุ
สารบัญจด
ทะเบียน

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนให
ปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ

รูปแบบคําขอ
สัญญาเชา

หมวด ๔
การลงลายมือช่ือและการประกาศ

ขอ ๒๒ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอหนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง ใหเปน
ไปตามท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือชื่อ
ผูขอ

ขอ ๒๓ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความ
ใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงชื่อ
ในแบบเปลา

ขอ ๒๔ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของ
บุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็น
เสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หาก
นิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน
แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อ
ของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอื่นใน
คําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ



ขอ ๒๕ กรณีมีผู ขอจดทะเบียน เชา ที่ดิน ที่ยัง ไมมี โ ฉนดที่ดิน
ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือเชา
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนใน
ท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน  ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ
น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับท่ีดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม เวนแตกรณีการจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน ปลอดการเชา หรือเปนกรณีเขาขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖
แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม
ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว

กรณีการเชา
น.ส.๓ หรือ
สิ่งปลูกสราง
อยางเดียว
(ในเขตท่ี
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอแลว)

ในกรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีขอจดทะเบียนเชาตาม
วรรคหนึ่งตั้งอยูในทองท่ีซึ่งรัฐมนตรียังไมไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาท่ีในการ
ปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปน
หัวหนาประจําก่ิงอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ในการปดประกาศการขอจดทะเบียน
ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามขอ ๓ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕
(พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

(ในเขตท่ียังไม
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอ)

หมวด ๕
ระยะเวลาการเชาและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๒๖ ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนเชาหรือเชาชวงท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีกําหนดระยะเวลาไมเกินกวาสามป ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีชี้แจงใหผูขอรับทราบวากฎหมายมิไดบังคับใหจดทะเบียนพนักงาน
เจาหนาท่ีจึงไมมีหนาท่ีตองจดทะเบียนและจัดทําสัญญาให

กรณีเชา
ตํ่ากวา ๓ ป

ขอ ๒๗ ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนโดยทําสัญญากันไวเปนเวลาระยะเวลาเชานานกวาสามสิบป  ในการจดทะเบียน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงขอกฎหมายใหผูขอทราบวาประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชยหามมิใหเชากันเปนกําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป หากประสงคจะจดทะเบยีน
ใหลดระยะเวลาเชาลงมาเปนเวลาไมเกินสามสิบป  โดยการเริ่มตนของสัญญาเชา
คูกรณีจะตกลงกันใหสัญญาเชามีผลนับแตวันท่ีจดทะเบียน หรือใหสัญญาเชา
เริ่มมีผลในอนาคต หรือใหนับเวลาเชายอนหลังไปกอนจดทะเบียนวันใดก็ได

หามเชาเกิน
๓๐ ป

กรณีมีเงื่อนเวลา
เร่ิมสัญญาเชา

ในกรณีท่ีผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนเชาโดยกําหนดระยะเวลาการ เชาตลอดอายุ
ผูใหเชาหรือผูเชา



เชาไวตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาแทนการกําหนดระยะเวลาเปนจํานวนป
ที่แนนอนตามวรรคหนึ่ง ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนไดเฉพาะกรณี
เปนการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาท่ีเปนบุคคลธรรมดา
เทานั้น สวนกรณีเปนการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาท่ี
เปนนิติบุคคลไมสามารถดําเนินการใหได

(หามใชกับ
นิติบุคคล)

ขอ ๒๘ กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนเชากันไวแลว ระหวางสัญญาเชา
ยังไมสิ้นสุดไดขอจดทะเบียนการเชาฉบับท่ีสองโดยมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจาก
สัญญาเชาฉบับแรกสิ้นสุดลง ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนพรอมท้ังระบุ
ระยะเวลาท่ีเชาแลวเขียนวา “(มีเงื่อนเวลา)” ไวตอทายประเภทการจดทะเบียน
และหมายเหตุไว ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนดวยวา “การเชารายนี้คูสัญญา
ตกลงกันใหมีผลแตวันท่ี...... เดือน .............พ.ศ. .... เปนตนไป” ท้ังนี้ ระยะเวลา
การเชาตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๗)

“เชา
(มีเงื่อนเวลา)”
- มีตัวอยางท่ี ๓๗

ขอ ๒๙ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา หรือบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไว
หรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และเอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

- ตรวจ
สาระสําคัญ
ท่ีสอบสวน

(๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับ
หลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อ
เจาของในสารบบเดิมมากควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับ
ลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิม
แตผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ตอไปได หากพนักงานเจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน  ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือได
จากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของ
ท่ีแทจรงิ หรือใหผูท่ีเชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน
สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน

- ตรวจสารบบ

- กรณีลายมือชื่อ
ผิดจากของเดิม

- กรณีไมมีลายมือ
ชื่อเดิม



(๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ี
ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

- ตรวจอายัด

ขอ ๓๐ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอพนักงานเจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือชื่อ

กรณีที่คูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณี
และลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ถาขอสัญญานั้นไมขัดตอกฎหมายใหนํา
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือ
บันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย

กรณีมีขอตกลง
ตอทายสัญญา
เชา

หมวด ๖
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาท่ีดิน

หรืออาคารท่ีเปนท่ีราชพัสดุ

ขอ ๓๑ กรณีการจดทะเบียนเชาท่ีราชพัสดุ หากผูมีอํานาจในการจัด
ใหเชาและเลิกสัญญาเชาท่ีราชพัสดุตามกฎหมายซึ่งไดแก อธิบดีกรมธนารักษ
หรือผูวาราชการจังหวัดแลวแตกรณี ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออาคารท่ีเปนท่ีราชพัสดุ ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ตามหลักเกณฑการสอบสวนและวิธีการจดทะเบียนตามระเบียบนี้และใหปฏิบัติ
ดังนี้

การดําเนินการ
กรณีเชาท่ี
ราชพัสดุ

(๑) กรณีการเชาท่ีดินราชพัสดุหรือท่ีดินพรอมอาคารราชพัสดุ หาก
ท่ีดินราชพัสดุนั้นเปนท่ีดินท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลว ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ียื่นขอจดทะเบียน
เชนเดียวกับการเชาท่ีดินของเอกชน

- กรณีมีหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน

(๒) กรณีการเชาท่ีดินราชพัสดุท่ีไมมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือ
อาคารราชพัสดุใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนในสมุดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓)

- กรณีไมมี
หนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินหรืออาคาร
ราชพัสดุ

ท้ังนี้ ท่ีดินราชพัสดุท่ีขอจดทะเบียนเชาดังกลาวจะมีหลักฐานหรือไมมี
หลักฐานเปนหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงหรือไม ใหพนักงานเจาหนาที่รับ
จดทะเบียนเชาไดและใหปรับใชชื่อประเภทการจดทะเบียนตามท่ีกําหนดไวแลว
ในระเบียบนี้ โดยลงชื่อ “กระทรวงการคลัง” เปนผูใหเชา

การระบุชื่อ
ผูใหเชา



ขอ ๓๒ กรณีที่ราชพัสดุที่ขอจดทะเบียนการเชายังไมมีโฉนดที่ดิน
ใบไตสวน หนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส.๓ ก. หรืออาคาร
ราชพัสดุอยางเดียว ใหพนักงานเจาหนาท่ีประกาศการขอจดทะเบียนมีกําหนด
สามสิบวัน ตามขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎหมายฉบับ
ท่ีแกไขเพ่ิมเติม เวนแตจะเขาขอยกเวนท่ีไมตองประกาศตามขอ ๖ แหง
กฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว โดยใหถือปฏิบัติเชนเดียวกับท่ีดิน
ของเอกชนตามขอ ๒๕

กรณี น.ส.๓ หรือ
อาคารราชพัสดุ
อยางเดียว

หมวด ๗
คาธรรมเนียม

ขอ ๓๓ การจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน
โอนสิทธิการเชา โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา
แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน โอนมรดก
สิทธิการเชา แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมประเภทมีทุนทรัพยตามจํานวนคาเชาตลอดระยะเวลาการเชา
หรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกัน หรือตลอดระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยู
แลวแตกรณี สวนการจดทะเบียนปลอดเชา เลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีไมมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน เปนการ
จดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย
ท้ังนี้  ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

คาธรรมเนียม
- กรณีมีทุนทรัพย

- กรณีไมมี
ทุนทรัพย

กรณีเปนท่ีดินท่ีราชพัสดุหรืออาคารราชพัสดุ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกันกับท่ีดินของเอกชนตามวรรคหนึ่ง เวนแตจะ
มีกฎหมายบัญญัติไวเปนอยางอ่ืน

การเก็บ
คาธรรมเนียม
เชาท่ีราชพัสดุ

ขอ ๓๔ ในกรณีการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชา
ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนคาเชาโดยคํานวณคาเชาเทากับระยะเวลา
เชาสามสิบปหรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกัน

กรณีเชาตลอดชีวิต
(เก็บเทากับ ๓๐ ป)



หมวด ๘
อากรแสตมปการเชา

ขอ ๓๕ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาอากรแสตมปตาม
ลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒
แหงประมวลรัษฎากร ในอัตรา ๑ บาทตอทุกจํานวนเงิน ๑,๐๐๐ บาท หรือเศษ
ของ ๑,๐๐๐ บาท แหงคาเชาหรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกันตลอด
อายุการเชา ท้ังนี้ การเรียกเก็บคาอากรแสตมปใหเรียกเก็บจากคาเชาท่ีสามารถ
คํานวณเปนตัวเงินที่แนนอนไดในขณะจดทะเบียนเชา กรณีที่มีบางสวนของ
คาเชาไมอาจคํานวณเปนตัวเงินไดแนนอนในขณะท่ีจดทะเบียนเชา ถือเปนกรณี
ท่ีไมอาจรวมเอาคาเชาสวนดังกลาวมารวมเปนคาเชาเพ่ือเรียกอากรแสตมปได
กรณีนี้ใหเรียกอากรแสตมปการเชาเฉพาะคาเชาซึ่งสามารถคํานวณเปนตัวเงิน
ท่ีแนนอนไดในขณะจดทะเบียนเชาเทานั้น

อัตราอากร

- กรณีคํานวณ
คาเชาได

- กรณีคํานวณคา
เชาบางสวนไมได

ขอ ๓๖ การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับเชาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนกรณีท่ีตองมีการเรียกเก็บคาอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ใหพนักงานเจาหนาที่ผูรับ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินแจงใหผูมีหนาท่ีเสีย
อากรแสตมป (ผูใหเชา) ชําระอากรเปนตัวเงินตอพนักงานเจาหนาที่ผูรับ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกอนหรือในวันท่ีมีการรับจดทะเบียนดังกลาว
และใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกขอความวา “ไดชําระคาอากรแสตมป
เปนตัวเงิน ................บาท แลวตามใบเสร็จรับเงินเลมที่.......เลขที่.........
ลงวันท่ี...........” พรอมท้ังลงลายมือชื่อและวัน เดือน ป กํากับไว

ชําระอากร
เปนตัวเงิน

ขอ ๓๗ ในกรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาเชากันไวและไดปดอากรแสตมป
ครบจํานวนอากรโดยไดขีดฆาแสตมปและใหถือเอาสัญญาเชาดังกลาวเปน
สัญญาตอทายสัญญาตามแบบของทางราชการ กรณีเชนนี้ใหถือวาสัญญาเชานั้น
ไดปดแสตมปบริบูรณแลว พนักงานเจาหนาท่ีไมตองเรียกเก็บคาอากรแสตมป
สําหรับตราสารนั้นอีก

กรณีไมตองเรียก
เก็บอากร

ขอ ๓๘ กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนการเชาไวแลวตอมาผูเชาได
จดทะเบียนใหเชาชวงหรือจดทะเบียนโอนสิทธิการเชาใหแกบุคคลอื่น โดย
ผูเชาชวงหรือผูรับโอนสิทธิการเชาไดจายเงินเปนคาตอบแทนใหแกผูเชาเปน
เงินจํานวนหนึ่ง กรณีเชนนี้สัญญาเชาชวงตองปดแสตมปบริบูรณตามลักษณะ

อากรกรณีเชา
ชวงและโอนสิทธิ
การเชา



แหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  สําหรับการโอนสิทธิการเชาหากมี
การจดทะเบียนการเชาใหมตองปดแสตมปบริบูรณเชนเดียวกัน

ขอ ๓๙ กรณีการเชา ท่ีดินท่ีราชพัสดุหรืออาคารราชพัสดุ โดย
กระทรวงการคลังเปนผูใหเชาซึ่งตามประมวลรัษฎากรบัญญัติใหผูมีหนาท่ีเสีย
อากรแสตมปการเชา คือ ผูใหเชา ฉะนั้นจึงเปนกรณีที่กระทรวงการคลังเปน
ผูเสียอากรแสตมป อยูในหลักเกณฑไดรับการยกเวนไมตองเสียอากรแสตมป
ตามมาตรา ๑๒๑ แหงประมวลรัษฎากร พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมตองเรียกเก็บ
คาอากรแสตมปในกรณีนี้

กระทรวงการคลงั
ผูใหเชาไดรับ
ยกเวนอากร

ขอ ๔๐ กรณีสวนราชการเปนผูเชาโดยเอกชนเปนผูใหเชาและตอง
จดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี ซึ่งตามประมวลรัษฎากรบัญญัติให
ผูมีหนาท่ีเสียอากรแสตมปการเชา คือ ผูใหเชา ฉะนั้นกรณีที่สวนราชการเปน
ผูเชาจึงไมอยูในหลักเกณฑท่ีจะไดรับการยกเวนการเสียอากรแสตมปตาม
มาตรา ๑๒๑ แหงประมวลรัษฎากร จึงเปนกรณีท่ีพนักงานเจาหนาท่ีตองเรียกเก็บ
คาอากรแสตมปการเชาจากผูใหเชา

กรณีสวนราชการ
เปนผูเชาตองเก็บ
อากร

ประกาศ   ณ   วันท่ี ๑๙ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๑
(ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น

(นายบุญเชิด  คิดเห็น)
รองอธิบดี รักษาราชการแทน

อธบิดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๒๕ ตอนพิเศษ ๑๐๙ ง
ลงวันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๕๕๑)
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                 เชา (มีกําหนด......................) 
          
 
 
 
 
 

           
 

                                                           
                                        นาย ก.                                                       ใหเชา 
     
 
 
 
          
                                      นาย ข.                                                      เชา 
     
 

 
        
       
                          (ระบุคาเชาทั้งหมด) 
 
 
   
                                    ระบุสาระสําคัญ   เชน    เชาเพือ่ทําอะไร   การเชาเร่ิมนับวันใด   จํานวนคาและการชําระคาเชาเปนรายเดือน หรือป 
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ใหเชาชวงไดหรือไม  มีสัญญาตอทายสัญญาเชา                                  นาย  ก.                 ใหเชา 
ก็ระบุไวดวย     นาย  ข.                                        เชา 
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                  เชา (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐      -    - 
 
 

   นาย ก.                  ใหเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 

 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 
 
  เชาที่ดินไวเพือ่ ..................................  .การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้ ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท 
  ชําระคาเชาภายในวนัที่ ................................ สิ่งปลูกสรางไมมี    ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
   
 

    นาย ก.                    ใหเชา 
            นาย ข.                  เชา  
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สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
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 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนดสิบป)  
 
 
 
                        
  
                
                              นาย ก.             ๓๐  
 
  ไทย   
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐  
 
                               ไทย 
 
 
                (ระบุวาเชาทําอะไร) 
   
          สิบป  -           ทําสัญญานี้ 
       ๑๐๐,๐๐๐.-     
(หนึ่งแสนบาทถวน)   โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท   ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี  ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
  
 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( .............................................................) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                 เชาเฉพาะสวน 
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

              ๑.  นาย ก.        ใหเชา 
                
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
                   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
       ๑๕๐,๐๐๐ 
             (หนึ่งแสนหาหมื่นบาท) 
 
 
  เชาที่ดินไวเพือ่..................................จํานวนเนื้อที่ที่เชาเฉพาะสวน..........................การเชามีกําหนดหาปนับแตวันทําสัญญานี้  
                                   ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวนัที่ ................................... /สิ่งปลูกสรางไมม ี
                 ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 (๖)   เชาเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่                        
         หมายสีเขียวทายสัญญานี้    นาย ก.                  ใหเชา 
(๗)   ไดรับความยนิยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่น                       นาย ข.                   เชา 
         ตามหลักฐาน ..............................................                      
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
     

     
    น

าย 
ก. 
ให

เชา
ที่ด

ินเฉ
พา
ะส

วน
ขอ

งต
นแ

กน
าย 

ข. 
 สว

นข
อง
บุค

คล
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คง
เดิม
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            หนังสอืสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขที่ดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          ….… 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ...….  ป 
 …………………………….…………….           ..….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        ….…. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    ….... .  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของคนอื่น 
ทางดาน……………………………………..……...…………........ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียวทายสัญญานี้    
ไวทํา……………………………………………………………………..………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

 
      
 

                  
      

   นาย ก.              ๓๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                               ไทย 
 
 
 

         ทิศตะวันตก 
 (ระบุวาเชาทําอะไร)      จํานวนเนื้อที่ที่เชาเฉพาะสวน......................................... 
            หาป  -           ที่ไดทําสัญญานี้ 
       ๑๕๐,๐๐๐.- 
(หนึ่งแสนหาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี     /ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
การเชานี้ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่นแลว ตามหลักฐาน ............................................... 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 

(มีกําหนดหาป) 

หมายเหตุ  การเชาเฉพาะสวนจะตองมีหลักฐานหนังสือยินยอม
ของผูถือกรรมสิทธิ์อื่นหรือมีหลักฐานที่แสดงใหเห็นวาสวนที่
ใหเชานั้นเปนสวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง 
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                      แผนที่ทายหนงัสือสัญญาเชาเฉพาะสวน  
                   ฉบับลงวันที่.........เดือน.....................พ.ศ..... 

 
                                                     โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                     ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวดั……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..................          เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวน       เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธิ์คนอื่น 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

๕ ไร 

นาย ข. 
นาย ก. 

นาย ค. 

N
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                      ( ............................................................ ) 
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชา (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ก.        ใหเชา 
              
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                   (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 
 
                 เชาที่ดินไวเพื่อ.........................................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชา .................................การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้               
                                   ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวนัที่ ................................/ สิ่งปลูกสรางไมม ี
                 ในการเชาที่ดินนี้ทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูเชามีสิทธิใหเชาชวงตอไปไดภายในระยะเวลากําหนดแหงสัญญานี้ 
   (๖)   แบงเชาที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายสัญญานี้                       
                                                                                                  นาย ก.                 ใหเชา 
             นาย ข.                  เชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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     หนังสือสญัญาแบงเชาท่ีดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………...
 ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          . …… 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    .…......  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี.................................   
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………...........มีกําหนด………………ป………………….เดือน   
นับตั้งแตวัน………......…………………….………….........................เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสยีคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชานี้…………………………………….……………………………………. 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
   
 

                                                                   
 

   นาย ก.              ๓๐ 
 

  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                                ไทย 
 
 

                     แดง  
                                        วันที่  ...................................                                         สิบ                          - 
          ทําสัญญานี้                                                                                       จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชา.................................... 
                                                                                                                         ๑๐๐,๐๐๐.- 
(หนึ่งแสนบาทถวน) ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .........................................                   
                                                                                        ไมมี 
 ขอ ๔. ในการเชาที่ดินนี้ทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูเชามีสิทธิใหเชาชวงตอไปไดภายในระยะเวลากําหนดแหงสัญญานี้ 
 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 
 

(มีกําหนดสิบป) 
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             แผนทีท่ายหนังสือสญัญาแบงเชาท่ีดิน  
         ฉบับลงวันที่.........เดือน .........................พ.ศ. .... 

 
                                                   โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                   ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวดั……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….....          เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชา       เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

๕ ไร 

นาย ข. 
นาย ก. 

N

                  ตัวอยางหมายเลข ๔ 

653



สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ด
ิน 

โฉ
นด

ที่ด
ินใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
ลง
ลา
ยม

ือชื่
อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่…

……
….

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

แบ
งเช

า 
(มีก

ําห
นด

สิบ
ป) 

นา
ย ก

. 
 

นา
ย ข

. 
     

     
  ผ
ูเชา

 
๑๐

 
- 

- 
- 

- 
- 

-  

(ลง
ชื่อ

)...
.…

.....
.....

.. 

         

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

     
     

ตัว
อย

างห
มา
ยเล

ข ๔
 

  
654



                    
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                     ( ........................................................... ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                 แบงเชาเฉพาะสวน 
                                                                                                                        (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
                                                          ๑๐    -    - 

           

              ๑.  นาย ก.                  ใหเชา 
                
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 
 
                 เชาที่ดินไวเพื่อ ..............................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาเฉพาะสวน .........................การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้               
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวนัที่ .................................. / สิ่งปลูกสรางไมม ี
                  ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 (๖)   แบงเชาที่ดินเฉพาะสวนของนาย ก. เพียงบางสวน              
         ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายสัญญานี้                     ใหเชา 
(๗)  ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่น                                                                             เชา 
         ตามหลักฐาน ................................................          
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
     

     
    น

าย 
ก. 
ให

เชา
ที่ด

ินเฉ
พา
ะส

วน
ขอ

งต
นเพ

ียงบ
างส

วน
 แก

นา
ย ข

.  ส
วน

ขอ
งบ

ุคค
ลอ

ื่นค
งเด

มิ 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
 

นาย ก.  
นาย ข. 
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     หนังสือสญัญาแบงเชาท่ีดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………...
 ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          . ….. 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ….…  ป 
 …………………………….…………….           …… 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    .…......  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้                              +เฉพาะสวน 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี............................ 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..……..……..……………………………... 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชานี้…………………………………….……………………………………. 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรบั…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
   
 

                             
 

   นาย ก.              ๓๐ 
 

  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                              ไทย 
 
 

                            แดง  
          วันที่  ...........................................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาเฉพาะสวน......................................... 
                              สิบ                                -                                                     ทําสัญญานี้ 
                                           ๑๐๐,๐๐๐.- 
(หนึ่งแสนบาทถวน) ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  ......................................                      
                                                                                           ไมมี 
 ขอ ๔. ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 ขอ ๕. การเชานี้ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่นแลว ตามหลักฐาน ..................................................... 
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 
 

เฉพาะสวน (มีกําหนดสิบป) 

หมายเหตุ  การแบงเชาเฉพาะสวนจะตองมีหลักฐานหนังสือ 
ยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์อื่นหรือมีหลักฐานที่แสดงใหเห็นวา
สวนที่ใหเชานั้นเปนสวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง 

                                      ตัวอยางหมายเลข ๕ 656



 

 

แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาท่ีดนิเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่ ...........เดือน .......................พ.ศ..... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
          เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………...............                    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

 เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน         เนื้อที่ประมาณ ๓ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธิ์คนอื่น 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ข. 
นาย ก. 

๓ ไร 

นาย ค. 

N
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาชวง (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  ใหเชาชวง 
    
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                   เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
       ๕๐,๐๐๐ 
                   (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 เชาชวงทีด่ินตามสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ ........................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง การเชามีกําหนดหาป 
                                  นับแตวันทําสัญญานี้    ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่ ........................................................... 
                                      สิ่งปลูกสรางไมมี 
                
              นาย ข.                 ใหเชาชวง 
             นาย จ.                  เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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  หนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดนิ 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...          ผูใหเชาชวง อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       ……… 
    กับ  ……………………….……………….. ...         ผูเชาชวง อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง  เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..…………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

        (มีกําหนดหาป) 
 
 
 
 
 
  
               นาย ข.                   ๕๐  
 
                       ไทย   
 
 
 
               นาย จ.             ๓๕  
 
                       ไทย 
 
 
                           //////// ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญา
เชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…….เดือน……………...พ.ศ. .... ระหวาง นาย ก. กับผูใหเชาชวง     
          หาป  -            ที่ไดทําสัญญานี้ 
       ๕๐,๐๐๐.-     
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี 
 
 
 
 
 
         
        นาย ข. 
                       นาย จ. 
 
 

      ตัวอยางหมายเลข  ๖ 

หมายเหตุ ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( .............................................................) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

                

                 เชาชวงเฉพาะสวน 
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
                   นาย จ.                   เชาชวง 
 
 ๓๕    ไทย 
 
 
 
       ๕๐,๐๐๐ 
               (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                  เชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่.....................ระหวาง นาย ก. กับผูใหเชาชวง 
                   การเชามีกําหนด หา ป นับแตวันทําสัญญานี้  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวันที่.............................. 
                                   สิ่งปลูกสรางไมมี   จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน ................................................. 
(๕) เชาชวงเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่ 
      หมายสีเขียวทายสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน                                นาย ข.                                            ใหเชาชวง 
      ฉบับลงวันที่........................................                                        นาย จ   .                                          เชาชวง 
 
   
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
             ตัวอยางหมายเลข ๗ 
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            หนังสอืสัญญาเชาชวงท่ีดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขที่ดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….              ...... 
ระหวาง  …………………………….………….. ...           ผูใหเชาชวง อายุ .  .….   ป 
 …………………………….…………….               ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….           …. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชาชวง อายุ   ......     ป 
 ……………………….………………….                           ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้                              
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของ
คนอื่นทางดาน……………………………………..……...………………....................................................................................... 
.......................................ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียว................................................................... ..................... 
ไวทํา…………………………………………………………………..………………………………………………………….... 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

 
      
 

                  
      

   นาย ข.                 ๕๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                            ไทย 
 
        

                                                                                                        ///////////////////// 
           ทิศตะวันตก   ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .............................ระหวาง 
นาย ก.  กับผูใหเชาชวง                                                                      ทายสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่.....................          
                              (ระบุวาเชาทําอะไร)    จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน ........................................................ 
                        หาป                  -                                                        ที่ไดทําสัญญานี้ 
                                                                                            ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี 
 
 
 
 
         

นาย ข. 
        นาย จ . 
 
 
 

      (มีกําหนดหาป) 

                           ตัวอยางหมายเลข ๗ 

หมายเหตุ  ๑. ใชรูปแผนที่ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวนฉบับเดิม    
  ๒.กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐานดวยวา 

เปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม หากไมไดยินยอมไว 
แตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวงจากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย 
                   ๓. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 

               ตามสิทธิการเชา 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
        ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                เชาชวงเฉพาะสวน                                                            
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
                    ๑๐      -    - 
 
 

             ๑. นาย ข.                  ใหเชาชวง 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
              ๑. นาย จ.                  เชาชวง 
 
 ๓๕    ไทย 
 
 

 
       ๕๐,๐๐๐ 
                  (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 เชาชวงทีด่ินเฉพาะสวนตามสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่...........................ระหวางนาย ก. กับ นาย ข.และ นาย ง. 
                                 โดย นาย ข. ใหเชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนเทานั้น การเชามีกําหนด หาป นับแตวันทําสัญญานี้ ชําระคาเชาเปน            
                                  รายป   ปละ ๑๐,๐๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวันที่.....................................จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน................................. 
(๔) สิ่งปลูกสรางไมมี                                        
 (๕) เชาชวงเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่       นาย ข.                          ใหเชาชวง 
        หมายสีเขียวทายสัญญานี้                                                             นาย จ.                  เชาชวง 
       
 
                                                                                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

       ตัวอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลายคน บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 
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            หนังสอืสัญญาเชาชวงท่ีดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขที่ดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….              ...... 
ระหวาง  …………………………….………….. ...           ผูใหเชาชวง อายุ .  .….   ป 
 …………………………….…………….               ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….           …. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชาชวง อายุ   ......     ป 
 ……………………….………………….                           ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของ
คนอื่นทางดาน……………………………………..……...………………....................................................................................... 
.............................................................................................................ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียวทายสัญญานี้    
ไวทํา…………………………………………………………………..………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

//////////// 

 
      
 

                  
      

   นาย ข.                 ๕๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                            ไทย 
 
 
          +ตามสิทธิการเชา                                         สิทธิการเชา 

              ทิศตะวันตก   ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ ........................ระหวาง 
นาย ก.  กับผูใหเชาชวง  
                         (ระบุวาเชาทําอะไร)       จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน ........................................................... 
                          หาป  -                                                      ที่ไดทําสัญญานี้ 
                                                                                         ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ . 
 
 
 
 
 
 
 

      (มีกําหนดหาป) 

                           ตัวอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลายคน บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                         แผนที่ทายหนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดินเฉพาะสวน 
             ฉบับลงวันที่........เดือน ........................พ.ศ. ....  
      
                                                                   โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 

ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว     เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาชวงเฉพาะสวน             เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชาชวง 
     ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 
 

หมายเหตุ   นาย ข. ใหเชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนเทานั้น สิทธิการเชาสวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

๕ ไร 

       นาย จ. 
 นาย ข. 

     นาย ง. 

N

                      ตัวอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลาย บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
      ......................................................................………....................................................…...........................…...............……......... 
(๔) ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวง 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                แบง เชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวนัที่ .........................................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง  
                                  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง .............................การเชามีกําหนดหาป     นับแตวันที่……เดือน…….....................พ.ศ. ….  
                                 ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่  .......................................  /สิ่งปลูกสรางไมมี 
 (๔)   แบงเชาชวงที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีแดง 
          แนบทายสัญญานี้                             นาย ข.               ใหเชาชวง 
               นาย จ.                เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

             ตัวอยางหมายเลข ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไว แลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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     หนังสือสญัญาแบงเชาชวง 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……………พุทธศักราช……..….……………......... 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….…………......                  ผูเชาชวง อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี...................... 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….……………......... 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)……………………………………………...... 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………............... 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………............... 
 หนงัสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.               ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.              ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                                  แดง  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดินลงวันที่ …........เดือน………...................พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง     จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง ........................................... 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
         
 

นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตัวอยางหมายเลข  ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไว แลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                                           แผนทีท่ายหนังสือสญัญาแบงเชาชวง  
                                                                          ฉบับลงวันที่ ........เดือน ....................พ.ศ. .... 

 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวง                        เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย จ. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N

       ตัวอยางหมายเลข  ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไวแลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ......................................................................………....................................................…...........................…...............……........ 
      ..............................................................................…….................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวง 
        (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินบางสวนตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาแบงเชาที่ดินฉบับลงวันที่ .......................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง  
                                  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง...................................... การเชามีกําหนดหาป   นับแตวันที่……เดือน…….....................พ.ศ. ….  
                                  ชําระคาเชาเปนรายป   ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่  ................................ /สิ่งปลูกสรางไมมี  
 (๔)   แบงเชาชวงที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีเขียว 
          แนบทายสัญญานี้                             นาย ข.               ใหเชาชวง 
               นาย จ.                เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

          ตัวอยางหมายเลข ๑๐
กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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     หนังสือสญัญาแบงเชาชวง 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….……………….                ผูเชา       อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี.................... 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสอืสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.               ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                                     เขียว  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาแบงเชาที่ดินลงวันที่ …........เดือน………........พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง   จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง ........................................ 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตัวอยางหมายเลข  ๑๐ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                       แผนที่ทายหนังสือสัญญาแบงเชาชวง   
                                                                  ฉบับลงวันที่ ......เดือน ....................พ.ศ. .... 

 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..                  เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาไว     เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
    เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวง  เนื้อที่ประมาณ  ๓ ไร 
      

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
หมายเหตุ    นาย ข. ใหนาย จ.  แบงเชาชวงที่ดนิบางสวน  ตามสัญญาแบงเชาที่ดิน 

นาย จ. 
นาย ข. 

        
 
๓ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๐ 

  ๕ ไร 

กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ...........................................................................………....................................................…...........................…...............…….... 
       .............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวงเฉพาะสวน 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน ตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .........................ระหวางนาย ก. 
                                  กับผูใหเชาชวง  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน การเชามีกําหนดหาป     นับแตวันที่……เดือน…….................พ.ศ. ….  
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวันที่  ..................../สิ่งปลูกสรางไมมี 
  (๔)   แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามรูปแผนที่                                  
           หมายสีเขียว  แนบทายสัญญานี้                                                  นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
       นาย จ.                                     เชาชวง 
 
  

              
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

          ตัวอยางหมายเลข ๑๑ 
กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว แลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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ท่ีดิน 
 
                
 ห
ณ สํานักง
 
ระหวาง  
 
สัญชาติ ..
อยูที่บาน/ห
ตําบล/แขว
 
 
    กับ  
 
สัญชาติ ..
อยูที่บาน/ห
ตําบล/แขว
 ท
 ข
ตามแผนที
…………
มีกําหนด…
 ข
…………
 ข
…………
…………
 ห
ฝายละหนึ่
 ท
ไวเปนสําค
 
 
 
 
 ห
 
 
. 
 
 
  

 
 
 
 
 

 
  
 

 
 
 
 
 
 
                
 
 

 
 
ระหวาง  น
  
 
(หาหมื่นบ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กรณีจดท
ใหเชาบา

หมายเหตุ  ๑. ก
ดวยวาเปนกรณี
หากไมไดยินย
จากผูใหเชาเดิม
                ๒. ร
 

โฉนดที
             ตําบล..
หนังสือสัญญาน
านที่ดินจังหวัด

……………
………        
……………

………............
หมูบาน ……..
วง ...................
  

……………
……………
……………

………............
หมูบาน ..........
วง ...................
ทั้งสองฝายไดต
ขอ ๑. ผูใหเชาช
ที่ทายสัญญานี้
………………

………………
ขอ ๒. ผูเชายอม
………………
ขอ ๓. สิ่งปลูกส
………………
………………
หนังสือสัญญา
งฉบับ  (ฉบับนี้
ทั้งสองฝายไดต
คัญตอหนาพยา
  
  
  
  
หนังสือสัญญาน
  
  
  
  

  
 

 นาย ข

 ไทย 

 นาย จ

                ไทย 

  
         
นาย ก. กับ ผูให
            หา 
  
บาทถวน)  ชําระ
  

  
  

ทะเบียนเชาเฉพ
างสวนอีกทอดห

กรณีเชาชวง พนัก
ณีที่ผูใหเชาเดิมยิน
ยอมไวแตเดิมตอง
มมาประกอบคําข
ระยะเวลาเชาชวงจ

ที่.......…………
.....…………..
นี้ไดทําเมื่อวันที
ด….……………

….……………
     ……………
………………

........…............
.................... เล
... อําเภอ/เขต .

 
………………
………….……
………….……

........….....…...
……............ เล
... อําเภอ/เขต .
ตกลงทําสัญญา
ชวงใหผูเชาชว
  ไวแต…………

…………………
……ป…………
มเสียคาเชาแกผู

…………………
สรางในที่ดินแป

…………………
…………………
านี้ไดทําเปนสา
นี้สําหรับ………
ตรวจดูหนังสือ
านและเจาพนักง

 
 
 
 

นี้ไดทําตอหนา
 
 
 
 

 

ข.  

 

จ.  

 
  ///////  ซึ่งผูให
เชาชวง   จํานว

 
 

ะคาเชาเปนรายป
 

 
 

พาะสวนไว แลว
หนึ่ง 

กงานเจาหนาที่จะต
นยอมใหสามารถเช
มีหลักฐานการยนิ
อดวย                  
จะตองไมเกินกําห

     ห

…………..…….
……..........…อํ
ที่………………
…………………
…….………   
….…………..  
….…………    

...บิดา / มารดา
ลขที่ ................
........................
  

….….……       
…………….   
……………    
......บิดา / มารด
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่ ........เดือน ......................พ.ศ..... 
 

                                                                  โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที…่………….......                                เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวน                   เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวงเฉพาะสวน   เนื้อที่ประมาณ  ๓  ไร 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
หมายเหตุ    นาย ข. ให นาย จ. แบงเชาชวงเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตามสัญญาเชาเฉพาะสวน  

นาย จ. 
นาย ข. 

๓ ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๑ 

  ๕ ไร 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ...........................................................................………....................................................…...........................…...............…….... 
       .............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวงเฉพาะสวน 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน ตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .............................ระหวาง 
                                  นาย ก.  กับผูใหเชาชวง จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน .................................  การเชามีกําหนดหาป    นับแตวันที่……    
                                  เดือน……............พ.ศ. …. ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวันที ่ ...................../สิ่งปลูกสรางไมมี 
  (๔)   แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามรูปแผนที่                                  
           หมายสีเขียว  แนบทายสัญญานี้                                                  นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
       นาย จ.                                     เชาชวง 
 
  

              
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

         ตัวอยางหมายเลข ๑๒ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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     หนังสือสญัญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….……………….              ผูเชาชวง  อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้บางสวนเฉพาะตอนหมายสี............................  
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบบันี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนงัสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.                ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.               ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                               เขียว  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน  ลงวันที่ …....เดือน……….พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง   จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน .................................. 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตัวอยางหมายเลข  ๑๒ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่..........เดือน .....................พ.ศ..... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….......                                      เนือ้ที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน                  เนื้อที่ประมาณ ๓ ไร 
   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวงเฉพาะสวน         เนื้อทีป่ระมาณ  ๑  ไร 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
หมายเหตุ    นาย ข. ให นาย จ. แบงเชาชวงเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตามสัญญาแบงเชาเฉพาะสวน  

นาย จ. 
นาย ข. 

 ๑  
ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๒ 

      ๓ ไร 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ............................................................. ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
                 โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน  เนื่องจากผูรับโอนเปน…………....….ของผูโอน 
                  เปนการโอนสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวนัที่…..เดอืน…………..…พ.ศ. …. 
    
  
              นาย ข.                  เชา 
             นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

          เอกสารหมายเลข  ๑๓ 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

                                                                  // 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
                         
                             ไทย 
                                      
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
                                ไทย 
 
 

         เชา          
     /// เชา      นาย ก.      
 เชา            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา  
ไมมีคาตอบแทน   เนื่องจากผูรับโอนเปน…………………………ของผูโอน 
      //// เชา 
   เชาที่ดิน 
 
 
           เชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
  เชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

      /////   เชา 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ..........................................................….. 
                                                                                     ( ............................................................. ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                   เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.                   รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
  โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน เนื่องจากผูรับโอนเปน……….…….ของผูโอน 
  เปนการโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน   ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวนัที่………เดอืน…………..…พ.ศ. ….  
    
  
               นาย ข.                 เชา 
              นาย ง.                 รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
.  

. 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                            ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
                             ไทย 
 
 

         เชาเฉพาะสวน    
     ////  เชาเฉพาะสวน     นาย ก.  
            เชาเฉพาะสวน           
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
เนื่องจากผูรับโอนเปน………..….…….ของผูโอน 
      //// เชาเฉพาะสวน 
   เชาเฉพาะสวน 
 
 
      ////    เชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
          เชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

    ////  เชาเฉพาะสวน 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ..........................................................….. 
                                                                                     ( ............................................................. ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               ๑. นาย ข.                    เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   ๑. นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
  โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน เนื่องจากผูรับโอนเปน……….…….ของผูโอน 
  เปนการโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน   ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ลงวันที่………เดอืน…………..…พ.ศ. ….  
    
  
               นาย ข.                 เชา 
              นาย ง.                 รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
นา
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) กรณีมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนโอนสิทธิการเชา 
เฉพาะสวนของตน 
 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                            ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
                             ไทย 
 
 

         เชาเฉพาะสวน    
     ////  เชาเฉพาะสวน     นาย ก.  
            เชาเฉพาะสวน           
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
เนื่องจากผูรับโอนเปน………..….…….ของผูโอน 
      //// เชาเฉพาะสวน 
   เชาเฉพาะสวน 
 
 
      ////    เชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
          เชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

    ////  เชาเฉพาะสวน 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ..............................................................) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงโอนสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
                   ๑. นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       -  
               
 
 
  แบงโอนสิทธิการเชาใหดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน  ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายนี้    เนื่องจากผูรับโอน 
                                    เปน……….ของผูโอน   เปนการแบงโอนสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่……เดือน………………..พ.ศ. …. 
  จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชา ............................. 
                              

               นาย ข.                  เชา 
            นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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            หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ……….…………..…………………………..…….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .………….……..………………..…………… ไวจาก…………..…....……………………..…………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับการโอนสิทธิการรับ………….………………….……..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการ……..….……….…………….………….และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา……………………………………………………………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….…………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
  

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
 
 
 
                                        เชาบางสวน 
     //// เชา      นาย ก.     
            เชาที่ดิน            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายนี้ เนื่องจากผูรับโอนเปน……......ของผูโอน   จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชา..................... 
      ////////////////////////// แบงโอนสิทธกิารเชา 
    - 
 
 
               ////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
//////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 

                  ///////////////////////   แบงโอนสิทธิการเชา 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงโอนสิทธิการเชา 
ฉบับลงวันที่ ..........เดือน ......................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว      เนื้อที่  ๑๐   ไร 

  เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงโอนสิทธิการเชา            เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูรับโอน 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ง. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ..............................................................) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   ๑. นาย ง.                   รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       -  
               
 
 
                 แบงโอนสิทธิการเชาใหดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน  ตามรูปแผนที่หมายสีเขียวแนบทายนี้    เนื่องจากผูรับโอน 
                                   เปน……….ของผูโอน เปนการแบงโอนสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับที…่..ลงวันที่……เดือน………...พ.ศ. …. 
                                      จาํนวนเนื้อที่ที่แบงโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน ........................... 
    
              นาย ข.                  เชา 
            นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
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            หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการ………………….................... 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ……….…………..…………………………..…….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .………….……..………………..…………… ไวจาก…………..…....……………………..…………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับการโอนสิทธิการรับ………….………………….……..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการ……..….……….…………….………….และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา……………………………………………………………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….…………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
  

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                       ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
                                 
                      ไทย 
 
 
                                   เชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน 
     //// เชา      นาย ก.     
 เชาที่ดินเฉพาะสวน           
            โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
ตามรูปแผนที่หมายสีเขียวแนบทายนี้ เนื่องจากผูรับโอนเปน………ของผูโอน จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน......... 
      ////////////////////////// แบงโอนสิทธกิารเชาเฉพาะสวน 
    - 
 
 
               ////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
//////////////////////แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 

แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน ////////////////// 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
           ฉบับลงวันที่........เดอืน ......................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..                                                    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

  เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว                               เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน       เนื้อที่ประมาณ ๓ ไร 

 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูรับโอน 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ง. 
นาย ข. 

๓ ไร 

N

                          ตัวอยางหมายเลข  ๑๗ 

 ๕ ไร 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                  โอนมรดกสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.    (ตาย)                 เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.                   รับมรดกสิทธิการเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐                                              - 
                  (หนึ่งแสนบาท) 
 
 
                 ที่ดินแปลงนี้ นาย ข. เปนผูเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่……เดือน……..พ.ศ. …. มีกําหนด…...ป ซึ่งระบุใหสิทธิการเชา 

                สามารถตกทอดเปนมรดกได 
                 ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธกิารเชา ตามพินยักรรม ฉบบัลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. โดยเปนบตุรของ นาย ข. ผูเชา 
(๕) นาย ข. ถึงแกกรรมเมื่อวันที่…..เดือน………..พ.ศ. … 
       ตามใบมรณบัตรเลขที่………………………                - 
                นาย ง. 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                ตัวอยางหมายเลข  ๑๘ 

เชา 
รับมรดกสิทธิการเชา 
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 

ประเภท................................................. 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนด 

น.ส.3  เลขที่............................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..….. 
ใบไตสวน 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

                .....................……………….…….……                         .................. 
ขาพเจา   .....................……………….…….……                   อายุ    ..................     ป 
            .  ....................……………….…….……                              ..................      

สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาชื่อ..............………...........………………………………………….................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................…………......................... 
ซึ่งเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได…………………………………………. 
เมื่อ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ……………………………………………………………… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ…………………………………………………………………. 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................…….....................................       ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก 
         ตอหนา……................……...………................................. พนักงานเจาหนาที่ 
 
  

 

 

(ท.ด. ๘) 

เลขประจําตัวประชาชน 

 
              โอนมรดกสิทธิการเชา  

  
      
 

 
 
 
 
 
   นาย ง.                     ๓๐ 
 
                        ไทย  
 
 
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  
   นาย ข.       ไทย 
 ผูเชา        ถึงแกกรรม 
       วันที่……เดือน………….พ.ศ. ….                ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่………. 
       นาย ก. ผูใหเชา ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ 
 
                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิการเชาที่ดินแปลงนี้ตอไป 
 
  ขาพเจาเปนบุตร นาย ข. ผูเชาที่ดินแปลงนี้ มีกําหนด….ป (ต้ังแตวันที่…เดือน………..พ.ศ. …. ถึงวันที่…….
เดือน……..พ.ศ. ….) โดยระบุในสัญญาเชามีกําหนด…..ป ขอ…วา “ในระหวางการเชาถาฝายหนึ่งฝายใดถึงแกกรรมลง สัญญานี้
โอนใหผูรับมรดกตกทอดดําเนินการตามสัญญานี้ตอไปได” นาย ข. ไดถึงแกกรรมเมื่อวันที่…..เดือน…….…..พ.ศ. …. โดยไดทํา
พินัยกรรมยกสิทธิการเชาใหแกขาพเจา ปรากฏตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่…….เดือน…………….พ.ศ. …. ซึ่งไดยื่นมาพรอมกับ 
คําขอนี้แลว 
 
 

 
 
 

              นาย ง. 

 

 

          ตัวอยางหมายเลข  ๑๘ 

หมายเหตุ  ๑. คําขอนี้ไมตองแสดงบัญชีเครือญาติ  
          เนื่องจากเปนการรับมรดกสิทธิการเชา 

     โดยพินัยกรรม 
   ๒.ตองมีการประกาศมรดกดวย 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                  ใหเชา 
   
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                  เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ฉบับลงวันที่ ...............เดือน..........................พ.ศ. ........... 
 
 

      
                                          นาย ก.                  ใหเชา 

            นาย ข.                   เชา 
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                       บันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเตมิสัญญาเชา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......……………….................................…..ตําบล...........………………………………………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ…….....………...............อําเภอ..............…......................................... 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………......….……….จังหวัด..................................…........................... 
        ที่วาการ…………..……….…………………… 
       วันที่…………เดือน……….……….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………................................……….......           
             ..………...................………................................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ...............……................……........................ 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............….......... ถนน ..............…….....………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...……......................หมายเลขโทรศัพท ...….....……............. 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………….....….…….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….…
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….  
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

         
 
 
 
 
 
 

   นาย  ก.    ผูใหเชา 
   นาย ข.     ผูเชา 
                                                                             ไทย , ไทย 
 
 
///////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ดวยขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงเพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา  

“ในระหวางการเชาถาผูเชาถึงแกกรรมลง ใหสัญญาเชาที่ดินนี้โอนใหแกผูรับมรดกตกทอดของผูเชามีสิทธิตาม 
สัญญานี้ตอไปได” 
 ขอ ๒ ขาฯ ทั้งสองฝายจึงขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาฯ ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงนี้ และเขาใจ 
ขอความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนกังานที่ดิน 

 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

 
                ๓๐,๕๐ 

นาย ก. 
นาย ข. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
            (………………………………………) 

  สําหรบัพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                  เลิกเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ก.                   ใหเชา 
 
 ๓๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่…….เดือน……………………..พ.ศ. ….   
    
    
  
             นาย ข.                   เชา 
             นาย ก.                  ใหเชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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คําขอ........................................ 

 
ฉบับท่ี........................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………………….................จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

               จดทะเบียนเลิกเชา 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
        ไทย , ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย ข. ผูเชา กับ นาย ก. ผูใหเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่..….เดือน……………..พ.ศ. ….  มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน………………พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจา 
ทั้งสองฝาย ไดตกลงเลิกสัญญาเชาตอกัน นับแตวันที่……..เดือน…………………พ.ศ. …. เปนตนไป 
 
 
 
 
 
 

                 จดทะเบียนเลิกเชาไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 
         นาย ก. 
 
 
 
 

              
            ๕๐, ๓๐ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เลิกเชาบางสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ก.        ใหเชา 
 
 ๓๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
                 เลิกเชาตามสัญญาเชาฉบับลงวันที่….เดือน……….พ.ศ. …. เพียงบางสวน เฉพาะตอนหมายสี……….. ตามรูปแผนที่ตอทายนี้ 
                 จํานวนเนื้อที่ที่เลิกเชาบางสวน ................................ 
    
  
             นาย ข.                  เชา 
             นาย ก.                 ใหเชา 
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คําขอ......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่..........................................…………………………...............จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

        จดทะเบียนเลิกเชาบางสวน 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
        ไทย , ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย ข. ผูเชา กับ นาย ก. ผูใหเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่..….เดือน……………..พ.ศ. …. มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน………………พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจา 
ทั้งสองฝาย ไดตกลงยินยอมใหผูเชาเลิกเชาบางสวนในที่ดินแปลงดังกลาว จํานวนเนื้อที่......................เฉพาะตอนหมายสี…..…
ตามแผนที่ทายคาํขอนี้  สําหรับการเชาที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่............................ยังคงเปนไปตามสัญญาเชาเดิม 
 
 
 
 
 

                 จดทะเบียนเลิกเชาบางสวนไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 
         นาย ก. 
 
 
 
 

 
                          ๕๐, ๓๐ 
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แผนที่ทายคําขอจดทะเบียนเลิกเชาบางสวน 
ฉบับลงวันที่ .........เดือน ...................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….ที่ไดจดทะเบียนเชาไว     เนื้อที่     ๑๐   ไร 

 เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเลิกเชาบางสวน                   เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N
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      บันทึกขอตกลงเลิกเชาบางสวน  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
                               ไทย ,ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ขาพเจานาย ข. ผูเชา กับ นาย ก. ผูใหเชา ไดทําสัญญาเชาไวตอกันตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่......... 
 เดือน ................พ.ศ. .... มีกําหนด.........ป บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาที่ดินบางสวน จํานวนเนื้อที่ ............... 
ตอกัน นับแตวันที่......เดือน................พ.ศ.,,,,  เฉพาะตอนหมายสีแดงตามแผนที่ทายคําขอ ฉบับลงวันที่ ......เดือน...........
พ.ศ. ....  สําหรับการเชาที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ ......................ยังคงเปนไปตามสัญญาเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ 
เขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๕๐,   ๓๐ 

นาย ข.  
นาย ก. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                                   ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                                    ( ..............................................................) 
                                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

                

                  เลิกเชาชวง 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย จ.        เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        ใหเชาชวง 
 
 ๕๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาชวงตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่……เดือน…………………….พ.ศ. …. 
    
    
  
             นาย จ.                   เชาชวง 
             นาย ข.                  ใหเชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………………..…...............จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

            จดทะเบียนเลิกเชาชวง 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
                  ไทย, ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย จ. ผูเชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ 
ตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่..…...เดือน……………..พ.ศ. …. มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน………..…พ.ศ. ….  
บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาชวงตอกัน นับแตวันที่……..เดือน…………………พ.ศ. …. เปนตนไป 
 
 
 
 
 
 

                 จดทะเบียนเลิกเชาชวงไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย จ. 
         นาย ข. 
 
 
 
 

 
           ๓๕, ๕๐ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                                    ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                     ( ............................................................ ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เลิกเชาชวงบางสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย จ.        เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        ใหเชาชวง 
 
 ๕๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาชวงตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่…เดือน……....พ.ศ. …. เพียงบางสวน เฉพาะตอนหมายสีแดง ตามรูปแผนที่ตอทายนี้ 
   จํานวนเนื้อที่ทีเ่ลิกเชาชวงบางสวน ................................... 
    
  
             นาย จ.                  เชาชวง 
             นาย ข.                 ใหเชาชวง 
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 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………......…………….......จงัหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
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(ท.ด. ๙) 

      จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวน 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
      ไทย, ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย จ. ผูเชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ 
ตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่..….เดือน……………..พ.ศ. …. มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน…………พ.ศ. ….  
บัดนี้  ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหผูเชาเลิกเชาชวงบางสวนในที่ดินแปลงดังกลาว จํานวนเนื้อที่ ............................. 
เฉพาะตอนหมายสีแดง ตามแผนที่ทายคําขอนี้ สําหรับการเชาชวงที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ ...................................ยังคง
เปนไปตามสัญญาเชาเดิม 
 
 
 
 
                 จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวนไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
                นาย จ. 

        นาย ข. 
           
 
 
 

 
                ๓๕, ๕๐ 

                          ตัวอยางหมายเลข  ๒๓
720



 
แผนที่ทายคําขอเรื่องเลิกเชาชวงบางสวน 
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                                                               โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                                ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            เขตที่ดินโฉนดเลขที่………ที่จดทะเบียนเชาชวง      เนื้อที่  ๑๐   ไร 

    เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวน  เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชาชวง 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
 
 
 

นาย ข. 
นาย จ. 

๕ ไร 
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      บันทึกขอตกลงเลิกเชาชวงบางสวน 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………..................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
               ไทย, ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
              ขาพเจานาย  จ. ผู เชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงไวตอกันตามสัญญาเชาชวงที่ดิน 
ฉบับลงวันที่........ เดือน ................พ.ศ. .... มีกําหนด.........ป บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาชวงที่ดินบางสวน
จํานวนเนื้อที่ ....................................ตอกัน นับแตวันที่......เดือน...................พ.ศ.,,,,  เฉพาะตอนหมายสีแดงตามแผนที่ทายคําขอ 
ฉบับลงวันที่ ......... เดือน .......................พ.ศ. .... สําหรับการเชาชวงที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ .....................................
ยังคงเปนไปตามสัญญาเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และ
เขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชาชวง 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชาชวง 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๓๕,   ๕๐ 

นาย จ.  
นาย ข. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                    และการสอบสวนสิทธิในที่ดนิ ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .............……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูที่ ..…........…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........……............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................………............................................................................................…...................…….. 
         ..............................................................................………....................................................................................…...............…….. 
(๔)   ..............................................................................………........................................................................…..........…...............…… 

                                                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….. 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
       (..........................................................) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                      ( ............................................................ ) 
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                        ปลอดการเชา  
   

       
       
       
 
   
  ๑                 -    - 
 

  นาย ข.                  เชา     
           
๕๐   ไทย 
 
 
 
  นาย ก.                  ใหเชา 
 

 ๓๐   ไทย 
 
 
 
 
 
 
                  ที่ดินแปลงนี้ไดเชาไวรวมกบัโฉนดที่ดินเลขที่...........ตามสัญญาเชาที่ดินรวมสองโฉนด ฉบับลงวันที่ ......เดือน ................พ.ศ...... 
                                    ไดพนจากเชา ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่ .........เดือน ..................พ.ศ. .... 
 

                                                                                                                นาย ข.                                      เชา 
                                                                                                                นาย ก.                                      ใหเชา 
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      บันทึกขอตกลงปลอดการเชา  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
                ไทย,ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ข. ไดเชาที่ดินไวกับ นาย ก. โดยไดเชาที่ดินรวมสองแปลงไวกับโฉนด
ที่ดินเลขที่ ...............ตามสัญญาเชาที่ดินรวมสองโฉนด ฉบับลงวันที่ .......เดือน ................พ.ศ. ....  บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ไดตกลงกันใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการเชา  สวนโฉนดที่ดินเลขที่ ................คงมีการเชาอยูตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ 
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๕๐,   ๓๐ 

นาย ข.  
นาย ก. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -
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คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                                              ไทย,  ไทย 
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยหนังสือนี้ขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม พนจากการเชาตามสัญญา
แบงเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….. เดือน………….พ.ศ. …. สําหรับแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาเดิม ซึ่งขาพเจาจะได
นําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบียบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 

                   ตวัอยางหมายเลข ๒๕ 
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      บันทึกขอตกลงปลอดการเชา  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
       
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ข. ไดเชาที่ดินไวกับ นาย ก. ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ .......
เดือน .....................พ.ศ. ....  บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไปเปนโฉนดใหม
เลขที่ ๖๒๓๓  อําเภอ .................ปลอดจาการเชาได สวนแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามเดิม 
 ขอ ๒. ขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ 
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
    

นาย ข.  
นาย ก. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -
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คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                     
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยหนังสือนี้ขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม และแปลงคงเหลือยังคง 
มีการเชาอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….. เดือน………….พ.ศ. …. ซึ่งขาพเจาจะไดนําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขต 
ใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบียบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 

                 ตัวอยางหมายเลข ๒๖ 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
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      ลงช่ือ…………………….………..ผูเชา 
      ลงช่ือ……………….……………..ผูใหเชา 
      ลงช่ือ………….…………………..พยาน 
      ลงช่ือ…………….………………..พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ……………….……………..เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
                
               

นาย ข. 
นาย ก. 

                        ตัวอยางหมายเลข ๒๗ 
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๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
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อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                              แบงแยกในนามเดิม  
             (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                              แบงแยกในนามเดิม  
             (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 
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(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๒ และ   
แปลงคงเหลอื 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
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   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 
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กรณีแบงแยกในนามเดิม ใหบางแปลงมีการเชาอยู
บางแปลงพนจากการเชา 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                แบงขาย (ครอบ - ปลอดการเชา) 
   

         5136 IV 7228-1 
  ๙ 
  ๒๘ 
 
  ๑๓๕๐     ๑๔    ๕๐ 

         ๒    -    - 

 
 
                  นาย ก.                   ขาย 
 
              ไทย 
 
 
 

 นาย ค.                    ซื้อ 
     
             ไทย     
           
          
 
 
 
   

ไมมีสิ่งปลูกสราง 
  ผูขายไดที่ดินมาโดย……………เปนเวลา………ป ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่ 
  ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว 
 
            นาย ก. 
              นาย ค. 
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ตัวอยางหมายเลข ๓๓ ตามระเบียบ ขอ ๑๙ (๒) 
กรณีแบงขาย ใหแปลงแยกพนจากการเชา 
แปลงคงเหลือมีการเชาอยูตามเดิม 
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   บันทึกขอตกลงปลอดการเชา 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                  
 

 
   5136IV7228-1    
            ๙    ๒๘ 
      ๑๓๕๐ 
 
 
 
   นาย ข.       ผูเชา 
   นาย ก.       ผูใหเชา 
          
 
 
////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
///////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนเชาไวตอกัน ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่……….เดือน……..…………พ.ศ…..     บัดนี้ นาย ก. ผูใหเชาไดแบงขายที่ดินแปลงนี้ใหแก นาย ค. โดยที่ดินสวน
แบงแยกไปเปนโฉนดที่ดินใหมเลขที่ ....................... ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดนิเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไป 
เปนโฉนดใหมเลขที่ ..................... พนจากการเชาไป  สวนโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาที่ดิน
ตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
      ลงช่ือ………………………………ผูเชา 
      ลงช่ือ………………………………ผูใหเชา 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๓๓  ตามระเบียบ ขอ ๑๙ (๒) 

๑๓๕๑ 
๑๓๕๑ 

กรณีแบงขาย ใหแปลงแยกพนจากการเชา 
แปลงคงเหลือมีการเชาอยูตามเดิม 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                   (ครอบการเชา)    
         5136 IV 7228-1 
  ๙ 
  ๑๙ 
 
       ๑๒๓๐      ๑๓    ๓๐ 

๒   -    - 
 
 

๑. นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
๒. นาย ค. 

              ๓๐, ๔๕   ไทย 
 
 
   
                                       
                                                      นาย ค.        ถือกรรมสิทธิ์ 

 
 ๔๕   ไทย 
 
 
 
        - 
 
 
 
  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………พ.ศ…… 

 

               นาย ก.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
                              นาย ค.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
   5136 IV 7228-1   ๑๐    ๒๐ 
   ๑๒๓๑    ๑๓                   ๓๑ 
         ๑    -    - 
         ๑    -    - 
 

 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

แยก ๑ 

ตัวอยางหมายเลข  ๓๔  ตามระเบียบขอ ๑๙ (๓) วรรคหนึง่ 
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าพ
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ที่ด

ิน 
แบงกรรมสิทธ์ิรวม ใหแปลงแยกเปนของผูถือกรรมสิทธ์ิ 
ท่ีไมไดใหเชา /แปลงคงเหลือเปนสวนของผูใหเชา 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                       (ครอบการเชา) 
  5136 IV 7228-1   
         ๙ 
       ๑๙ 
 
  ๑๒๓๐     ๑๓    ๓๐ 
      ๑    -    - 
 
 
    
   ๑.  นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ค. 
 ๓๐, ๔๕   ไทย 
 
 
 

   นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 ๓๐   ไทย 
 
 
 
 
 
 

  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. 
 

 
            นาย ค.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
            นาย ก.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
 

 
   

              -    -    - 
              -                  -    - 
              -    -    - 
              -    -    - 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

แปลงคงเหลอื 

ที่ด
ินแ

ปล
งค
งเห

ลือ
กา
รเช

ายัง
คง
มีอ

ยูต
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ญา
เชา

ที่ด
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ับล
งวัน

ที่…
..เด

ือน
……

….
พ.ศ

……
 

 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ตัวอยางหมายเลข  ๓๔ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๓) วรรคหนึง่ 
แบงกรรมสิทธ์ิรวม ใหแปลงแยกเปนของผูถือกรรมสิทธ์ิ 
ท่ีไมไดใหเชา /แปลงคงเหลือเปนสวนของผูใหเชา 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
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หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
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๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
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 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
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(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
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     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
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ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
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อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
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(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
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 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 
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……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                   
               

 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.       ผูเชา 
   นาย ก.       ผูใหเชา 
    
 
 
/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แยกมาจากโฉนดเลขที่…………อําเภอ…………….โดยขาพเจา นาย ก. ผูใหเชา 
ไดให นาย ข. เชาที่ดินไว ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ……. บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกัน 
ใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการเชาไป สวนโฉนดที่ดนิเลขที่………….…..….คงมีการเชาอยูตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ………………………………ผูเชา 
      ลงช่ือ………………………………ผูใหเชา 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............……. 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เชา (มีกําหนดสิบป) 
                      (มีเง่ือนเวลา) 
 
 
 
 
 

  ๑๐      -    - 
 
 

   นาย ก.                  ใหเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐    
 
 

 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 

  เชาที่ดินไวเพือ่ ..............................  .การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันที่ .....เดือน..................พ.ศ. .... ชําระคาเชาเปนรายป                          
                                    ปละ  ๑๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งหมื่นบาทถวน) ชําระคาเชาภายในวันที่ ................................ / สิ่งปลูกสรางไมมี     
                                    ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 

                                                               นาย ก                                                       ใหเชา 
                                                                                                   นาย ข.                                                      เชา 
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   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนดสิบป) (มีเงื่อนเวลา) 
 
 
 
                        
  
                
                              นาย ก.             ๓๐  
 
  ไทย   
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐  
 
                               ไทย 
 
 
                (ระบุวาเชาทําอะไร) 
   
          สิบป  -          ที่ .......เดือน..................พ.ศ. .....         
       ๑๐๐,๐๐๐.-     
(หนึ่งแสนบาทถวน)   โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท   ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี 
ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
  
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 
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ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพย

ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒
พ.ศ. ๒๕๕๒

โดยท่ีเห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและ
วิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพยตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวก
รวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับ ขอ ๒
(๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไว
ดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒”

ชื่อระเบียบ

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช
ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๑๓๐๐๖ ลงวันท่ี ๒๕ เมษายน

๒๕๔๕
(๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๑๑๗๔ ลงวันท่ี ๑๙ เมษายน

๒๕๔๗

หนังสือท่ียกเลิก



(๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๖๒๐๖ ลงวันท่ี ๘ มิถุนายน
๒๕๔๗

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอ
ขัดแยงกนั

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการ
ตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การย่ืนคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ
ท.ด.๑ ก สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
พรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
และหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของตอพนักงานเจาหนาท่ี

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติมเพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย วัตถุประสงคการเชา อัตราคาเชา กําหนดเวลา
การเชาและขอตกลงการเชาอ่ืนวาเปนไปตามบทบัญญัติและหลักเกณฑตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ หรือไม ประการใด พรอมทั้งใหสอบสวนใหไดความชัดแจงวา
ผูใหเชาเปนเจาของอสังหาริมทรัพยท่ีใหเชา หรือเปนผูเชาเดิมในกรณีเชาชวง
หรือโอนสิทธิการเชา

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ และ
พ.ร.บ.การเชา
อสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมฯ
พ.ศ. ๒๕๔๒

ขอ ๗ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชา
ใหผู ขอแสดงหลักฐานตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒
พรอมคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ดังนี้

หลักฐาน
ประกอบคําขอ

(๑) แผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมท่ีจะทําการเชา  โดยอยางนอยตองแสดงรายละเอียดเก่ียวกับ

แผนงาน/
โครงการ



แผนการใชท่ีดิน แหลงท่ีมาและจํานวนของเงินทุน ระยะเวลาดําเนินการตาม
ข้ันตอนของการประกอบกิจการ และรายละเอียดของการจางแรงงาน

(๒) รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวย
การสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ

รายงาน
สิ่งแวดลอม

(๓) หนังสือรับรองจากโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดหรือการนิคม-
อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วาท่ีดินท่ีจะขอเชาอยูภายในบริเวณท่ีกําหนด
เปนประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
หรือตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย แลวแตกรณี

หนังสือรับรอง
บริเวณท่ีต้ัง

(๔) หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเห็นชอบ
จากหนวยงานของรัฐหรือองคการของรัฐท่ีเก่ียวของ

หลักฐานการ
ไดรับอนุญาต
อืน่ๆ

ในกรณีท่ีผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีเคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมแลว ใหผูขอแสดงหลักฐานการไดมาซึ่ง
สิทธิการเชาดังกลาวตอพนักงานเจาหนาท่ีดวย

กรณีเคยเชาตาม
พ.ร.บ.มาแลว

ขอ ๘ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ในการสอบสวนของพนักงานเจาหนาท่ี
ตองไดความวาอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนนั้นอยูภายในบริเวณท่ีกําหนดให
เปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
หรือในเขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรม
แหงประเทศไทยบริเวณใดบริเวณหนึ่ง และประเภทของพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมตองมีลักษณะอยางหนึ่งอยางใดตามที่กําหนดไวในกฎกระทรวง
ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ดังนี้

หลักเกณฑการ
สอบสวนของ
พนักงาน
เจาหนาท่ี

(๑) พาณิชยกรรมท่ีมีการลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท ประเภทของ
(๒) อุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมาย

วาดวยการสงเสริมการลงทุน
พาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรมท่ี

(๓) พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและ
สังคมของประเทศตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของ
คณะรัฐมนตรี

อยูในขายเชาได

ขอ ๙ กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนการเชาเพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชานั้นมิไดมีขอตกลงกันไว
เปนอยางอื่น หากผูเชาประสงคจะนําอสังหาริมทรัพยที่ไดเชาไวนั้นไป

กรณีการเชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา



จดทะเบียนเชาชวง หรือโอนสิทธิการเชา ไมวาทั้งหมดหรือแตบางสวนใหแก
บุคคลภายนอก กรณีเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนไดโดยไมตอง
ใหผูใหเชาใหคํายินยอมกอน

กรณีที ่มีการขอจดทะเบียนเชาชวงอสังหาริมทรัพยเพื ่อประกอบ
พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบ
เอกสารหลักฐานแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีผูเชาชวงนํามาแสดง ตลอดจนประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมและระยะเวลา
ดําเนินการตองเปนไปตามหรือสอดคลองกับแผนงาน โครงการและประเภท
ของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีผูเชาเดิมไดจดทะเบียนไวแลวดวย

หลักเกณฑการ
สอบสวน
กรณีเชาชวง

ขอ ๑๐ ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว
กฎหมายกําหนดใหสิทธิและหนาท่ีตามการเชาตกแกทายาทของผูเชา  เวนแต
จะมีขอกําหนดกันไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา กรณีนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการอยางเรื่องโอนมรดกโดยอนุโลม

การโอนมรดก
สิทธิการเชา

ขอ ๑๑ ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ท่ีไดจดทะเบียนการเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว
ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการและถือปฏิบัติเชนเดียวกับการจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยอนุโลม

การจํานอง
สิทธิการเชา

หมวด ๒
การขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม

ท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร

ขอ ๑๒ เม่ือมีการขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร นอกจากการดําเนินการและ
สอบสวนเรื่องท่ีตั้งของท่ีดิน ประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ตลอดจนเอกสารหลักฐานท่ีใชประกอบการจดทะเบียนจะตองเปนไปตามขอ ๖
ถึงขอ ๘ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเพ่ิมเติมใหไดความวาเปนการ
ประกอบกิจการอยางหนึ่งอยางใดตามท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวง ซึ่งออกตามความใน
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ ดังนี้

หลักเกณฑและ
การสอบสวน
กรณีเชาเนื้อท่ี
เกินกวา ๑๐๐ ไร



(๑) เปนการประกอบกิจการท่ีเพ่ิมมูลคาการสงออกหรือสนับสนุนการ
จางแรงงานภายในประเทศ

(๒) เปนการประกอบกิจการท่ียังไมมีในราชอาณาจักรหรือมีแตไมเพียงพอ
(๓) เปนการประกอบกิจการท่ีมีกรรมวิธีการผลิตท่ีทันสมัยหรือเปนการ

พัฒนาดานเทคโนโลยี
(๔) เปนการประกอบกิจการท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของ

ประเทศอยางสูงตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี
ขอ ๑๓ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือโอนสิทธิการเชาท่ีดิน

ท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและจัดทําคําขอ
เสร็จแลวใหสงสําเนาคําขอพรอมดวยเอกสารท่ีเก่ียวของใหสภาทองถ่ินท่ีท่ีดิน
นั้นตั้งอยูพิจารณาใหความเห็นกอนดําเนินการขออนุมัติตออธิบดีกรมท่ีดินหรือ
ผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีตอไป

การสงเร่ืองให
สภาทองถิ่น
ใหความเห็น
ประกอบเร่ือง

กรณีท่ีสภาทองถ่ินไมไดแจงผลการพิจารณาใหความเห็นภายใน
กําหนดเวลาสามสิบวัน นับแตวันที่ไดรับเอกสารตามวรรคหนึ่ง ใหถือวา
สภาทองถ่ินนั้นไมประสงคจะใหความเห็นในการเชาท่ีดินดังกลาว  กรณีเชนนี้
ใหพนักงานเจาหนาที่สงสําเนาคําขอพรอมดวยเอกสารที่เกี่ยวของไปยัง
อธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีเพ่ือพิจารณาอนุมัติตอไป

กรณีสภาทองถิ่น
ไมใหความเห็น
ชอบภายในกําหนด

พนักงานเจาหนาท่ีจะดําเนินการจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือโอนสิทธิ
การเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไรไดตอเม่ือไดรับแจงผลการพิจารณา
จากอธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีอนุมัติใหผูขอทําการเชา
เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชาได แลวแตกรณี

จดทะเบียนตอเมื่อ
อธิบดีอนุมัติแลว

หมวด ๓
คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ขอจด
ทะเบียนเชา เชาชวง รับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรม

หรืออุตสาหกรรม

ขอ ๑๔ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน ขอจดทะเบียนเชา เชาชวง รับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวในหมวด ๑ การยื่นคําขอและการสอบสวน พรอมทั้งให
ผูขอแสดงหลักฐานและแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม

หลักเกณฑการ
สอบสวนและ
หลักฐานกรณีตาง
ดาวเชา เชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา



หรืออุตสาหกรรมตามขอ ๗ ตลอดจนตองแสดงหลักฐานการนําเงินตราตางประเทศ
เขามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือ
หลักฐานบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ (ตามบัญชีแสดง
หลักฐานทายระเบียบนี้) ตอพนักงานเจาหนาท่ีดวย

ขอ ๑๕ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน เปนผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา เพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีไมเกินกวาหนึ่งรอยไร ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนวาอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนเชาอยูภายในบริเวณ
ท่ีกําหนดใหเปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม หรือบริเวณใน
เขตนิคมอุตสาหกรรมบริเวณใดบริเวณหนึ่ง ตามนัยขอ ๘ และสอบสวนเพ่ิมเติมวา
หากเปนการเชาเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมใหผูขอแสดงหลักฐานการนําเงินมา
ลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท หรือหากเปนการเชาเพื่อประกอบอุตสาหกรรม
ท่ีสามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน
ผูขอตองแสดงหลักฐานการนําเงินมาลงทุนเปนจํานวนไมต่ํากวาท่ีกฎหมายวาดวย
การสงเสริมการลงทุนกําหนด

กรณีตางดาวเชา
ไมเกิน ๑๐๐ ไร

ขอ ๑๖ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน เปนผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา เพื่อประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร นอกจากท่ีตั้งของ
ท่ีดิน ประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ตลอดจนเอกสารหลักฐานท่ี
ใชประกอบการจดทะเบียนรวมท้ังการประกอบพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ตองเปนไปตามหลักเกณฑในขอ ๗ ขอ ๘ ขอ ๑๒ และขอ ๑๔ แลว ผูเชา ผูเชา
ชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาตองแสดงหลักฐานการนําเงินมาลงทุนเพ่ือ
ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมนั้นไมนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท  ท้ังนี้
ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา โดยการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร
หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาท
ของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศตามจํานวนเงินลงทุนท้ังหมด

กรณีตางดาวเชา
เกิน ๑๐๐ ไร

ขอ ๑๗ การสอบสวนประเภทธุรกิจท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา
๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ลงทุนเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหชัดเจนถึงประเภทธุรกิจนั้นจะตองเปนประเภท
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีคนตางดาวสามารถประกอบธุรกิจไดตามกฎหมาย
วาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาวเทานั้น โดยใหพนักงานเจาหนาท่ี
ตรวจสอบเอกสารหลักฐานการอนุญาตประกอบธุรกิจของคนตางดาวใหเปนไป

หลักเกณฑการ
สอบสวนและ
ตรวจสอบประเภท
พาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมท่ี
ตางดาวลงทุนเชา



ตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาว  และใหจัดทําแบบตรวจสอบ
หลักฐานกรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน ขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชา (ตามแบบทาย
ระเบียบนี้) ประกอบกับคําขอเพื่อประกอบการพิจารณาดําเนินการดวย
เมื่อถูกตองและครบถวนแลวใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเพื่อใหมีการ
จดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวตอไปได

หมวด ๔
การใชหรือการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช

ขอ ๑๘ ผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ตองใช
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมท่ีได
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเทานั้น ฉะนั้น ในกรณีท่ีผูเชา ผูเชาชวง หรือ
ผูรับโอนสิทธิการเชามีความประสงคเปลี่ยนแปลงประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียน
ไวตอพนักงานเจาหนาท่ี ใหผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา ยื่นคําขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชาพรอมท้ังแสดงหลักฐาน
เชนเดียวกับการขอจดทะเบียนเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี ณ สํานักงานท่ีดิน
ทองท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานยินยอมของ
เจาของอสังหาริมทรัพยในกรณีผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาเปนผูขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชดังกลาว และหากอยูในหลักเกณฑท่ีกําหนดให
พนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย
ท่ีเชาได

การใชท่ีดินตอง
ตรงกับประเภท
ท่ีขอจดทะเบียน

กรณีขอ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช

กรณีเปนการเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร ในการเปลี่ยนแปลง
ประเภทการใชอสังหาริมทรัพยใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติเชนเดียวกับการ
ขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ี
เกินกวาหนึ่งรอยไรโดยอนุโลม เม่ือไดรับแจงผลการพิจารณาจากอธิบดีกรมท่ีดิน
หรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีอนุมัติใหผูขอทําการเปลี่ยนแปลงประเภท
การใชท่ีดินแลว จึงดําเนินการจดทะเบียนได

กรณีขอ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช
ซ่ึงเชาท่ีดินไวเกิน
๑๐๐ ไร

กรณีมีการตรวจพบวาผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาฝาฝน
ไมใชท่ีดินตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียนไว

กรณีการฝาฝนไม
ใชท่ีดินใหตรง



ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดขอเท็จจริงเปนท่ียุติแลวสงเรื่องใหกรมท่ีดิน
เพ่ือพิจารณาเพิกถอนการจดทะเบียนเชาตามท่ีกฎหมายบัญญัติไวตอไป

ประเภท

หมวด ๕
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๙ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง
ดังนี้

ชื่อประเภท

(๑) กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยมาขอจดทะเบียนใหบุคคลอื่น
เชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท้ังหมด ไมวา
อสังหาริมทรัพยนั้นจะมีเจาของคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนรวมกันให
บุคคลอ่ืนเชาท้ังหมดเปนระยะเวลาเกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “เชา (มีกําหนด.......ป)” พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)”
ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๑)

“เชา (มีกําหนด ....
ป) (ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๑

(๒) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชามิไดมีขอกําหนดไวเปนอยางอ่ืน
ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาอสังหาริมทรัพยนั้นท้ังหมดตอไปอีกทอดหนึ่ง ไมวา
จะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคใหบุคคลอ่ืนเชาตอไปอีก
ทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวง (มีกําหนด.......ป)” พรอมท้ังระบุวา
“(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย เ พ่ือพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดย
ระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม และตองมี
ระยะเวลาเกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบป (ตามตัวอยางหมายเลข ๒)

“เชาชวง (มี
กําหนด....ป) (ตาม
พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๒

(๓) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชามิไดมีขอกําหนดไวเปนอยางอ่ืน
ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืน
เขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการเชา”
พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๓)

“โอนสิทธิการเชา
(ตาม พ.ร.บ.การ
เชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๓

(๔) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว เม่ือผูเชาตายในระหวางอายุสัญญาเชา หากในสัญญาเชา

“โอนมรดกสิทธิ
การเชา (ตาม



มิไดกําหนดไวเปนอยางอ่ืน เม่ือทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกของผูเชามาขอรับมรดก
สิทธิการเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดกสิทธิการเชา” พรอมท้ังระบุวา
“(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย เ พ่ือพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๔)

พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยาง
หมายเลข ๔

(๕) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว ตอมาผูเชามีความประสงคจํานองสิทธิการเชาดังกลาว
ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองสิทธิการเชา” พรอมท้ังระบุวา “(ตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๕)

“จํานองสิทธิ
การเชา”
(ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๕

(๖) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลง
ขอตกลงในสัญญาเชา รวมท้ังในสัญญาตอทายสัญญาเชา ใหเขียนชื่อประเภท
วา “แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา” พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทาย
ประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

“แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา (ตาม
พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๖

(๗) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมโดยไดระบุการใชอสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว   ตอมาผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาประสงค
ขอแกไขเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่ไดจดทะเบียนไวแลว
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา”
พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๗)

“เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช
อสังหาริมทรัพยท่ี
เชา (ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๗

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนและตัวอยางเก่ียวกับการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไว
ในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภท
การจดทะเบียน โดยนําหมวดประเภทการจดทะเบียนของระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาใชบังคับโดยอนุโลมเทาท่ี
ไมขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม

กรณีอื่นให
เทียบเคียง



หมวด ๖
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญาและ

การแกทะเบียน

ขอ ๒๐ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)
ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียนคําขอ

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๑๙
แลวแตกรณี

- ชื่อประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูใหเชาในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูใหเชาท่ีขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูถือสิทธิครอบครองอ่ืน
ท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ชื่อผูใหเชา

กรณีมีผูใหเชาท่ีประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคนให
เขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูใหเชาทุกชื่อดวย

(๓) การเขียนชื่อผูเชาลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูเชา หากผูเชามีหลายคนใหเขียน
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ชื่อผูเชา

(๔) กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคํา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียน
ใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน และสวนของเจาของ
คนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ก. กับนาย ค. เปนเจาของ  นาย ก.
ใหนาย ข. เชาท่ีดินเฉพาะสวนของตน ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ใหเชาท่ีดิน
เฉพาะสวนของตนแกนาย ข. สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

- การแทงขาง
กรณีเชาเฉพาะ
สวน

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

- จดสาระสําคัญ
ลงในคําขอ

ขอ ๒๑ การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงหรือคําขอ ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตามแนวทางปฏิบัติเชนเดียวกับระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย โดยอนุโลม

การจัดทําสัญญา
หรือบันทึก
ขอตกลง

การจดทะเบียนประเภทจํานองสิทธิการเชา ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา
เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถือไว
ฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ

กรณีทําเปนสัญญา
จํานองสิทธกิารเชา



การจดทะเบียนประเภทเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย
ท่ีเชา  ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก แลวแต
กรณีเปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทําหนังสือ
สัญญา

กรณีเปลี่ยนแปลง
การใช

ขอ ๒๒ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน
ท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่แกทะเบียนในสารบัญ
จดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ฉบับสํานักงานท่ีดิน และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

จดทะเบียน
ท้ังสองฉบับ

ขอ ๒๓ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทเชาโดย
เจาของท่ีดินเปนผูใหเชา ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับ
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูเชา”กํากับไวดวย หากเปน
กรณีประเภทเลิกเชาในชองผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูเชาลงไวแลวใหเขียนคําวา
“ผูเชา” กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อเจาของที่ดินผูใหเชา
หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทท่ีมีเจาของกรรมสิทธิ์หลายคน ใหเขียนชื่อ
เจาของกรรมสิทธิ์คนอ่ืนนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดับ
กํากับไวดวย

การเขียนชื่อ
คูสัญญาใน
สารบัญ
จดทะเบียน

การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทแบงเชา ในชองเนื้อ
ท่ีดินตามสัญญาใหลงเนื้อท่ีเต็มตามเนื้อท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

การเขียนเนื้อท่ี
ในกรณีแบงเชา

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญ
จดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

การหมายเหตุ
สารบัญจด
ทะเบียน

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน
ใหปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ

รูปแบบคําขอ
สัญญา บันทึก
ขอตกลง

หมวด ๗
การลงลายมือช่ือและการประกาศ

ขอ ๒๔ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอหนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง ใหเปนไป
ตามท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือชื่อ
ผูขอ



ขอ ๒๕ หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความ
ใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงชื่อ
ในแบบเปลา

ขอ ๒๖ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือ
ของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไว
ใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด
หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือ
ขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลง
ลายมือชื่อของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ี
วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปน
ลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ

ขอ ๒๗ กรณีมีผูขอจดทะเบียนเชาท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดิน ใบไตสวน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือเชาอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน
ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณี
ไมรวมกับท่ีดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เวนแต
กรณีการจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชาชวงบางสวน
ปลอดการเชา หรือเปนกรณีเขาขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖ แหงกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม ไมตอง
ประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว

กรณีการเชา
น.ส.๓, น.ส.๓ ข
หรือสิ่งปลูกสราง
อยางเดียว
(ในเขตท่ี
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอแลว)

ในกรณีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ขอจดทะเบียนเชา
ตามวรรคหนึ่งตั้งอยูในทองที่ซึ่งรัฐมนตรียังไมไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาท่ี
ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอ
ผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไข
เพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ในการปดประกาศ
การขอจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติตามขอ ๓ แหงกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

(ในเขตท่ียังไมได
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอ)

หมวด ๘
ระยะเวลาการเชา การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการรายงาน

ขอ ๒๘ ในกรณีที่มีผู มาขอจดทะเบียนเชาอสังหาริมทรัพยเพื ่อ เชาตองเกินกวา



พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงใหผูขอรับทราบวา
กฎหมายกําหนดใหมีระยะเวลาการเชาไวเกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบป  โดย
การเริ่มตนของสัญญาเชาคูกรณีจะตกลงกันใหสัญญาเชามีผลนับแตวันท่ี
จดทะเบียน หรือใหสัญญาเชาเริ่มมีผลในอนาคต หรือใหนับเวลาเชายอนหลัง
ไปกอนจดทะเบียนวันใดก็ได ท้ังนี้ ใหเปนไปตามและสอดคลองกับระยะเวลา
การดําเนินการตามแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรม ตามขอ ๗

๓๐ ป – ๕๐ ป

ในกรณีท่ีสัญญาเชาครบกําหนดระยะเวลาการเชาแลว หากคูกรณีตกลง
กันตอระยะเวลาการเชาออกไปอีก ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนการเชา
ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ไดในกรณีท่ีคูกรณีตกลงกันตอระยะเวลาการเชาออกไปอีกมีกําหนด
เกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบปนับแตวันท่ีตกลงกัน แตหากเปนการตกลงเชา
ตอไปอีกไมเกินสามสิบปใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนเชาตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย โดยปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาที่ดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การตอระยะ
เวลาเชา

ขอ ๒๙ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา และบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ใหพนักงานเจาหนาท่ีผูมีอํานาจจดทะเบียนแจงผูขอทราบถึงเงื่อนไข
ท่ีจะตองถือปฏิบัติ เชน ตองดําเนินการตามแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุน
ในกิจการพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ตามขอ ๗ (๑) ภายในเกาสิบวันนับแต
วันท่ีไดจดทะเบียน ตองใชท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียนไว  การเปลี่ยนแปลงประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามท่ีไดจดทะเบียนไวตอพนักงานเจาหนาท่ีผูเชาตองยื่นคําขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชตอพนักงานเจาหนาท่ี เปนตน รวมถึงแจงผลของ
การฝาฝนหรือมิไดปฏิบัติตามเงื่อนไขใหผูขอทราบดวยวาอาจถูกเพิกถอนการ
จดทะเบียนได

การแจงเงื่อนไข
ท่ีตองปฏิบัติ

ในกรณีท่ีผูขอฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไข
ท่ีกําหนดไวในการจดทะเบียนตามวรรคหนึ่งหรือการเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวา
หนึ่งรอยไร มิไดรับอนุมัติจากอธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจ ใหพนักงาน
เจาหนาที่สอบสวนแลวสงเรื่องใหกรมที่ดินเพื่อเสนออธิบดีกรมที่ดินพิจารณา

กรณีฝาฝน
หลักเกณฑ
วิธีการและ
เงื่อนไข



สั่งเพิกถอนการจดทะเบียนการเชาท่ีฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการ
และเงื่อนไขท่ีกําหนดไวตอไป

(๒) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไวหรือ
ผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และ
เอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

การตรวจ
สาระสําคัญ
ท่ีสอบสวน

(๓) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชือ่เจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรง
กับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจาก
ลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมากควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือ
ชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อ
ผิดเพ้ียนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการตอไปได หากพนักงานเจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน
ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อถือไดวา
ผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง  หรือใหผู ที่ เชื่อถือไดรับรองวา
ผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือ
ลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ี
ไดกลาวมาขางตน

ตรวจสารบบ

กรณีไมมี
ลายมือชื่อเดิม

(๔) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ี
ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

ตรวจอายัด

ขอ ๓๐ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงาน
เจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือชื่อ

กรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและ
ลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ถาขอสัญญานั้นไมขัดตอกฎหมายใหนํา
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือ
บันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย

กรณีมีขอตกลง
ตอทายสัญญาเชา



ขอ ๓๑ เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนการเชา หรือจด
ทะเบียนเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมแลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทํารายงานขอมูลการจดทะเบียน
การเชาหรือการเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย ตามแบบรายงาน
ทายระเบียบนี้ จํานวน ๒ ชุด เก็บไวที่สํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียน ๑ ชุด
สงใหสํานักงานท่ีดินจังหวัด ๑ ชุด แลวใหสํานักงานท่ีดินจังหวัดรวบรวมขอมูล
ท่ีไดรับแจงท้ังหมด สงใหกรมท่ีดินเปนรายเดือนภายในวันท่ี ๑๐ ของเดือนถัดไป
และหากเดือนใดไมมีการจดทะเบียนไมตองรายงานใหทราบ

การรายงานการ
เชาหรือ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการเชา

ทั้งนี้ ใหสํานักงานที่ดินจังหวัดจัดทําบัญชีคุมเรื ่องการจดทะเบียน
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวเปนขอมูลดวย

บัญชีคุมเร่ือง

หมวด ๙
คาธรรมเนียมและอากรแสตมปการเชา

ขอ ๓๒ การจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เรียกเก็บคาธรรมเนียม ดังนี้

คาธรรมเนียม

(๑) ประเภทมีทุนทรัพย ไดแก  เชา  เชาชวง แบงเชา โอนสิทธิการเชา
โอนมรดกสิทธิการเชา แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา และเปลี่ยนแปลงประเภทการ
ใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา กรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ประเภทมีทุนทรัพยตามจํานวนคาเชาตลอดระยะเวลาการเชาหรือเงินกินเปลา
หรือท้ังสองอยางรวมกัน หรือตลอดระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยูแลวแตกรณี

- กรณีมีทุนทรัพย

(๒) ประเภทไมมีทุนทรัพย ไดแก  ปลอดเชา เลิกเชา แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา และเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา กรณีไมมีผล
ใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย

- กรณีไมมี
ทุนทรัพย

(๓) การจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชา ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ตามจํานวนทุนทรัพยท่ีผูขอแสดง

- กรณีจํานอง
สิทธิการเชา

ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ตามนัยพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหเรียก
เก็บคาธรรมเนียมตามท่ีกําหนดไวในประมวลกฎหมายท่ีดินโดยอนุโลม

ขอ ๓๓ การจดทะเบียนการ เช าตามพระราชบัญญัติการเช า
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงาน

อัตราอากร
แสตมป



เจาหนาท่ีเรียกเก็บคาอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตรา
อากรแสตมปทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ในอัตรา ๑ บาท
ตอทุกจํานวนเงิน ๑,๐๐๐ บาท หรือเศษของ ๑,๐๐๐ บาท แหงคาเชาหรือ
เงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกันตลอดอายุการเชา ท้ังนี้  หลักเกณฑและ
วิธีดําเนินการใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติเชนเดียวกับระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยอนุโลม

ประกาศ ณ วันท่ี ๒๔ กันยายน  พ.ศ. ๒๕๕๒
(ลงชื่อ) อนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ

(นายอนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ)
อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๒๖ ตอนพิเศษ ๑๖๓ ง
ลงวันท่ี ๙ พฤศจิกายน ๒๕๕๒)



                   
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                เชา (มีกําหนด….……ป) 
         (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ก.        ใหเชา 
 
   
 
 
 
   นาย ข.        เชา 
 
     
 
 
 
             (ระบุคาเชาทั้งหมด) 
       
 
 
                 ระบุสาระสําคัญ เชน เชาเพือ่ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร การเชาเร่ิมนับวันใด  คาเชาเปนรายเดือน  
                                   หรือรายป ชําระคาเชากันอยางไร   สิ่งปลูกสรางในที่ดิน (ระบุมี / ไมมี  ใหเชาดวยหรือไม)                        
                                    กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นหรือไม  
ผูเชาจะใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม   
มีสัญญาตอทายสัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย                                                นาย ก.                                     ใหเชา 
                                                                                                                  นาย ข.                                   เชา 

        
    

 
 

                                   
              

  
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนด…….ป) 
                                        (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
  
  
               นาย ก.               
 
 
    
 
 
  นาย ข.                
 
 
 
 
          (ระบุวาเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร) 
 
            
            (ระบุขอตกลงอื่น ๆ เชน การชําระคาเชา ชําระกันอยางไร) 
                                                                           (ระบุมี / ไมมี ใหเชาดวยหรือไม) 
 ขอ ๔.  กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นหรือไม 
ผูเชาจะใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม  (ถามีสัญญาตอทายใหระบุไวดวย) 
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 

 (ตัวอยางหมายเลข ๑)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาชวง (มีกําหนด........ป) 
                          (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
   
 
 
 
 
  ๔๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  ใหเชาชวง 
    
      
 
 
 
   นาย จ.                   เชาชวง 
 
      
 
 
 
       ๑๐,๐๐๐,๐๐๐ 
                   (สิบลานบาทถวน) 
 
 
                 ผูใหเชาชวงใหเชาชวงที่ดินไวทํา (ระบุวาเชาเพือ่ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร ) เชาชวงที่ดินตามสิทธิ  
                                  การเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ ....................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง การเชามีกําหนด.......ป นับตังแตวันทําสัญญานี้ 
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ............... บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่ .........................................สิ่งปลูกสรางในที่ดิน (ระบุมี / ไมมี  
                                  ใหเชาดวยหรือไม) 
(๕)  กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชา                                      นาย ข.                 ใหเชาชวง 
ตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไว                                         นาย จ.                  เชาชวง 
เปนอยางอื่นหรือไม  ผูเชาชวงจะใหเชาชวงหรือ 
โอนสิทธิการเชาไดหรือไม หากมีสัญญาตอทาย 
สัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย 
 
 
               
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

  (ตัวอยางหมายเลข  ๒) 
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  หนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดนิ 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...          ผูใหเชาชวง อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       ……… 
    กับ  ……………………….……………….. ...         ผูเชาชวง อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง  เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..…………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

        (มีกําหนด...........ป) 
 (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
  
               นาย ข.                      
 
                          
 
 
 
               นาย จ.                
 
  
 
 
                                    (ระบุวาเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร)  เชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ .......................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง   
                       
                                                 ๑๐,๐๐๐,๐๐๐.-  
(สิบลานบาทถวน) โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ .......................บาท ชําระภายในวันที่ ......................................................... 
                ไมมี    
                ขอ ๔. กรณีผูเชาตาย สิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาชวงตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย หรือมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่น
หรือไม  ผูเชาชวงจะใหเชาชวงตออีกไดหรือไม หรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม หากมีสัญญาตอทายสัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย 
 
 
 
 

        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
         
                        
 
 

      (ตัวอยางหมายเลข  ๒) 

หมายเหตุ  ๑. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนด     
                      ระยะเวลาการเชาเดิม  และตองมีระยะเวลา 
                      เกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป 
                 ๒. แผนงาน โครงการและประเภทการใชท่ีดิน 
                      ตองเปนไปและสอดคลองกับสัญญาเชาเดิม 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
       ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ............................................................. ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
   
 
 
 
   นาย ง.                       รับโอน 
 
   
 
 
 
        ๒๐,๐๐๐,๐๐๐ 
                        (ยี่สิบลานบาท) 
 
 
                 โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน  เนื่องจากผูรับโอนเปน…………....….ของผูโอน 
                  เปนการโอนสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  
                                       พ.ศ. ๒๕๔๒) ฉบับลงวนัที่…..เดอืน…………..…พ.ศ. …. 
    
               นาย ข.                  เชา 
             นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑)           (ตัวอยางหมายเลข  ๓) 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

                                                                  // 

                      (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 

  นาย ข.                        
                          
                                      
 
 
 
  นาย ง.                        
  
 

 
         เชา          
     /// เชา      นาย ก.      
 เชา            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา  
ไมมีคาตอบแทน   เนื่องจากผูรับโอนเปน…………………………ของผูโอน 
      //// เชา 
   เชาที่ดิน 
 
 
           เชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
  เชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

      /////   เชา 

                (ตัวอยางหมายเลข  ๓) 841
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                  โอนมรดกสิทธิการเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
    
 
 
 
 
  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ข.    (ตาย)                 เชา 
 
   
 
 
 
   นาย ง.                   รับมรดกสิทธิการเชา 
 
   
 
 
 
                   ๒๐,๐๐๐,๐๐๐                                              - 
                  (ยี่สิบลานบาท) 
 
 
                 ที่ดินแปลงนี้ นาย ข. เปนผูเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่……เดือน……..พ.ศ. …. มีกําหนด…...ป (ตามพระราชบัญญัติ 
                                   การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธกิารเชา โดยเปนบุตรของ นาย ข. ผูเชา และเจามรดกมิไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูใดและไมมีขอกําหนด 
       ไวเปนอยางอืน่ในสัญญาเชาแตอยางใด 
(๕) นาย ข. ถึงแกกรรมเมื่อวันที่…..เดือน………..พ.ศ. …                        - 
       ตามใบมรณบัตรเลขที่………………………      นาย ง. 
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                (ตัวอยางหมายเลข  ๔) 

เชา 
รับมรดกสิทธิการเชา 
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 

ประเภท................................................. 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนด 

น.ส.3  เลขที่............................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..….. 
ใบไตสวน 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

                .....................……………….…….……                         .................. 
ขาพเจา   .....................……………….…….……                   อายุ    ..................     ป 
            .  ....................……………….…….……                              ..................      

สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาชื่อ..............………...........………………………………………….................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................…………......................... 
ซึ่งเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได…………………………………………. 
เมื่อ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ……………………………………………………………… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ…………………………………………………………………. 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................…….....................................       ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก 
         ตอหนา……................……...………................................. พนักงานเจาหนาที่ 
 
  
 

 

 

(ท.ด. ๘) 

เลขประจําตัวประชาชน 

 
              โอนมรดกสิทธิการเชา  
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหารมิทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 

 
 
 
 
 
   นาย ง.                       
 
  
 
 
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  
   นาย ข.       ไทย 
 ผูเชา        ถึงแกกรรม 
       วันที่……เดือน………….พ.ศ. ….                ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่………. 
       นาย ก. ผูใหเชา ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ 
 
                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิการเชาที่ดินแปลงนี้ตอไป 
 
  ขาพเจาเปนบุตร นาย ข. ผูเชาที่ดินแปลงนี้ มีกําหนด…........ป   ตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่............. 
เดือน............................. พ.ศ. ....  (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
ต้ังแตวันที่…..... เดือน……….......พ.ศ. …. ถึงวันที่…….............เดือน……..พ.ศ. …. 
 
 

                                ขาพเจาเปนทายาทโดยธรรม ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้ และมรดกรายนี้เจามรดกมิไดทํา
พินัยกรรมยกใหแกผูใด และไมมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นในสัญญาเชาแตอยางใด 
 

            
                                                                                                                    นาย ง. 

 

 

 

          (ตัวอยางหมายเลข  ๔) 

หมายเหตุ  ๑. คําขอนี้ตองแสดงบัญชีเครือญาติ  
           เนื่องจากเปนการรับมรดกสิทธิการเชา 

      โดยไมมีพินัยกรรม 
  ๒. ตองมีการประกาศมรดกดวย 
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บัญชีเครือญาต ิ
 

        นาย ส.                     นาง อ. 
                          ตายเมื่อ ๑ เม.ย. ๔๕                           ตายเมื่อ ๒ มี.ค. ๔๖ 
 

           นาย ข.        นาง น. 
                เจามรดกผูเชา                           ตายเมื่อ ๑ ก.พ. ๕๑ 
              ตายเมื่อ ๑๕ ม.ค. ๕๒ 
 
 
            นาย ง.    นาง จ. 
              ผูขอ                 ตาย (โสด) 
                   เมื่อ ๑ ก.พ. ๔๗ 
 
 ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาตินี้ถูกตองครบถวนแลว 
 
 
      ลงช่ือ……………………………………..ผูขอ 
      ลงช่ือ……………………………………..เจาพนักงานที่ดิน 
 

 

 

นาย ง. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                        ( ........................................................... ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  จํานองสิทธิการเชาท่ีดิน 
                           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ข.        จํานองสิทธิการเชา 
 
       
 
 
 
   นาย ค.        รับจํานองสิทธิการเชา 
 
      
 
 
 
                   ๒๐,๐๐๐,๐๐๐.- 
                  (ยี่สิบลานบาท) 
 
 

 ผูจํานองตกลงจํานองสิทธิการเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตน ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ 
         /////   อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ตามสัญญาเชาที่ดินซึ่งจดทะเบียนการเชาไวตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อวันที่…เดือน……….พ.ศ. …. 
         /////   แกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินที่ผูจํานองกูยืมจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงินลงวันที่…เดือน…….…พ.ศ. …. 

 (๔) อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และ 
นําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งคร้ัง (หรือตามที่                        จํานองสิทธิการเชา 
คูสัญญาตกลงกัน)                          รับจํานองสิทธิการเชา 
  
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

นาย ข. 
นาย ค. 

 (ตัวอยางหมายเลข ๕) 847



                              
 

 

       หนังสือสญัญาจํานองที่ดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........…………………. ตําบล
.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................….. 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..……… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….…….                  …. … 
ระหวาง  …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..  ป 
 ……………………………….….                 ….…. 
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................ 
        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….……..                ….… 
    กับ  …………………………………...                  ผูรับจํานอง อายุ   ...….    ป 
 …………………………………...                ……. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................……………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..…………. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..…………. 
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….…. 
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย 
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป 
 ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ 
 ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว 
 ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….…………………………………………….. 
………………………..………….……………………………………………..………………………………………………… 
 ทั้งสองฝายตกลงกันยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว 
ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....…………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….……………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ………………………………………ผูเขียน 
        ………………………………………ผูตรวจ 
  
 

(ท.ด. ๑๕) 

       

        (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 

 
             นาย ข.                             
 
 
 
 
 
              นาย ค.               
 
 
 
 
                //////            ///////////               การกูยืมเงินที่ผูจํานอง 
กูยืมจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่………..เดือน…………………พ.ศ. …. 
  ๒๐,๐๐๐,๐๐๐.-        ยี่สิบลานบาทถวน 
 รอย  ๑๕  ตอป    ////////////    ปละ 
 
 //////////////////////////////////////////////////////////// 
             จํานองสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  
ตามหนังสือสัญญาเชาที่ดินซึ่งจดทะเบียนการเชาไวตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อวันที่……….เดือน………………..พ.ศ. …. 
 
 
 

 
 
           นาย ข. 
           นาย ค. 

///////  สิทธิการเชาที่ดิน 

สิทธิการเชาที่ดิน 

 (ตัวอยางหมายเลข ๕)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                   ใหเชา 
   
   
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
   
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ฉบับลงวันที่ ...............เดือน..........................พ.ศ. ........... 
                                   โดยเพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา “ในระหวางการเชาหามมิใหผูเชาโอนสิทธิการเชาตามสัญญานี้ใหแกผูอื่น” 
 

      
                                          นาย ก.                  ใหเชา 

            นาย ข.                   เชา 
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                       บันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเตมิสัญญาเชา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......……………….................................…..ตําบล...........………………………………………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ…….....………...............อําเภอ..............…......................................... 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………......….……….จังหวัด..................................…........................... 
        ที่วาการ…………..……….…………………… 
       วันที่…………เดือน……….……….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………................................……….......           
             ..………...................………................................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ...............……................……........................ 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............….......... ถนน ..............…….....………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...……......................หมายเลขโทรศัพท ...….....……............. 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………….....….…….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….…
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….  
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

         
          (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

   นาย  ก.    ผูใหเชา 
   นาย ข.     ผูเชา 
                                                                               
 
 
///////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ดวยขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลง
เพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา  

“ในระหวางการเชาหามมิใหผูเชาโอนสิทธิการเชาตามสัญญานี้ใหแกผูอื่น” 
 ขอ ๒ ขาฯ ทั้งสองฝายจึงขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาฯ ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงนี้ และเขาใจ 
ขอความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 

 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

นาย ก. 
นาย ข. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                               เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา                                                             
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                   ใหเชา 
   
   
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
   
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดิน ตามสัญญาเชาที่ดิน   ฉบับลงวันที ่........เดือน...............พ.ศ. ....... 
                                   (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
  
                                    

        นาย ก.                  ใหเชา 
            นาย ข.                   เชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
ตา
มส

ัญญ
าเช

าที่
ดิน

 ฉบั
บล

งวัน
ที่  

.....
..เด

ือน
.....

.... 
พ.ศ

. ...
.  กํ

าห
นด

ปร
ะเภ

ทก
ารใ

ชที่
ดิน

เพื่อ
 ....

.....
.....

.....
.....

....บั
ดน

ี้ คูส
ัญญ

าท
ั้งส

อง
ฝา
ยไ
ดต

กล
งเป

ลี่ย
นแ

ปล
งป

ระ
เภท

กา
ร

ใช
ที่ด

ินใ
หม

 เพ
ื่อ..

.....
.....

.....
.....

.....
...ต

าม
คํา
ขอ

เปล
ี่ยน

แป
ลง
ปร

ะเภ
ทก

ารใ
ชอ

สัง
หา

ริม
ทร

ัยที่
เชา

  ฉ
บับ

ลง
วัน

ที่…
...เด

ือน
……

……
……

.พ.
ศ. 

….
 

      
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
     

     
    
เจา

พน
ักง
าน
ที่ด

ิน 

 (ตัวอยางหมายเลข  ๗) 
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คําขอ.............................. 

 
ฉบับท่ี............................... 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

                                 เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่เชา 
             (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 
    

นาย ก. ผูใหเชา 
นาย ข. ผูเชา 

 
 
 
 
                     ขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) ซึ่งกําหนดประเภทการใชที่ดิน 
เพื่อ.......................................... บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินใหมเพื่อ............................. 
 
 
 
 
 
 
                จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 
 
 
 
 
    
 
                    นาย ก.     นาย ข. 
 
      

(ตัวอยางหมายเลข ๗ ) 

(ระบุประเภทการใช)    (ระบุประเภทการใช) 
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(เอกสารทายระเบียบฯ ขอ ๑๔) 
บัญชีแสดงหลักฐานการนําเงนิตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานบัญชีเงินฝาก 

เงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานบัญชีเงนิบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 
 ทายระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพย 

เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  พ.ศ. ๒๕๕๒ 
------------------------------------- 

 ๑. กรณีการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร เพื่อขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม แสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด  ดังนี้ 
  (๑) หลักฐานแบบสําแดงเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยเจาหนาที่ศุลกากร (Foreign 
Currency Declaration Form The Customs Department) 
  (๒) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร กอนวันที่ ๑  เมษายน ๒๕๓๔  ใหใช
หลักฐานการเสนอขายเงินตราตางประเทศตามแบบ ล.ป.๗๑ ก. หรือ ล.ป.๗๑ ข. ซึ่งลงลายมือชื่อและ
ประทับตราธนาคารในชองของตัวแทนรับอนุญาตของแบบดังกลาว 
  (๓) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔ ถึง
วันที่ ๓๑ ตุลาคม ๒๕๔๓  ใหใชหลักฐานสําเนาแบบ ธ.ต.๓ หรือหนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการ
รับซ้ือเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๔) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓ 
ถึงวันที่ ๓๑ มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือหลักฐานใบ
รับซ้ือเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตท่ีออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย 
หรือใหใชหนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ หรือนําเงินตราตางประเทศ
เขาฝากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๕) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ หรือใบรับซื้อเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดย
บริษัทรับอนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาต
หรือบุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือท่ีธนาคาร
รับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตรา
ตางประเทศ 
 ๒. กรณีการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถิ่นที่อยูนอกประเทศ เพื่อขอจดทะเบียน
การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ท้ังกรณีท่ีเปนบัญชีของคนตางดาวหรือไมใชบัญชี
ของคนตางดาว  ใหแสดงหลักฐานหนังสือรับรองของธนาคารพาณิชยซ่ึงรับรองการถอนเงินจากบัญชีเงินฝาก
ท่ีเปนเงินบาทของผูท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 

                         / ๓. กรณีการเงิน ..... 
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/ ๓. กรณีการถอนเงิน .....



- ๒ - 
 

 ๓. กรณีการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศประเทศ เพื่อขอจดทะเบียนการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด  ดังนี้ 
  (๑) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๔๒ ถึง
วันที่ ๓๑ ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ ที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่น
ประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
  (๒) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓ 
ถึงวันที่ ๓๑ มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือใหใชหลักฐาน
ที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
  (๓) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศ
ยื่นประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
 ทั้งนี้  การแสดงหลักฐานดังกลาวขางตน จะใชขอหนึ่งขอใดหรอืหลายขอรวมกนักไ็ด 
 

------------------------------------ 
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(เอกสารทายระเบียบฯ ขอ ๑๗) 
แบบตรวจสอบหลักฐานทายระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชา

อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  พ.ศ. ๒๕๕๒ 
กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ขอจดทะเบียนเชา, เชาชวง  

หรือรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
 

              (ใหทําเคร่ืองหมาย       ในชอง            ที่ดําเนินการแลว) 

๑.  สําเนาใบสาํคัญประจําตัวคนตางดาว  ซึง่พนักงานเจาหนาที่ออกให หรือ  
 ๒.  สําเนาหนงัสือเดินทางทีเ่จาหนาที่ออกให  หรือ 
 ๓.  สําเนาหนังสือรับรองของเจาหนาท่ีพนักงานกงสุลหรือสถานทูตที่ผูน้ันสังกัดอยู  หรือ 

 ๔.  สําเนาหนังสือแสดงสัญชาติ (Emergency Certificate) ซึ่งกระทรวงการตางประเทศออกให 
                    เปนการชั่วคราว 
 ๕.  สําเนาหนงัสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
 ๖.  สําเนาทะเบียนบานที่มีชือ่ผูขอ  (ถามี) 
 ๗.  หลักฐานการจดทะเบยีนเปนนิติบุคคล 
 ๘.  หนังสือบริคณหสนธิ และขอบังคับ 
 ๙.  วัตถุประสงค 
 ๑๐. หนังสือรับรอง 
 ๑๑. รายงานการประชุม 
 ๑๒. บัญชีรายชื่อผูถือหุน 

 ๑๓. แผนงาน โครงการเกี่ยวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรมที่จะทําการเชา โดย 
อยางนอยตองแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับแผนการใชที่ดิน แหลงที่มาและจํานวนของเงินทุนระยะเวลาดําเนินการ
ตามขั้นตอนของการประกอบกิจการและรายละเอียดของการจางแรงงาน          
 ๑๔. รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษา คุณภาพ                 
สิ่งแวดลอมแหงชาติ 
 ๑๕. หนังสือรับรองจากโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดหรือการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วาที่ดินท่ี
จะขอเชาอยู  ภายในบริเวณที่กําหนดเปนประเภทพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยกฎหมายวาดวย
การผังเมือง หรืออยูในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย แลวแตกรณี 
 ๑๖. หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเห็นชอบจากหนวยงานของรัฐหรือ                  
องคการของรัฐที่เกี่ยวของ 

                     / ๑๗. กรณีผูขอ … 
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 ๑๗. กรณีผูขอจดทะเบียนเปนผูที่เคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติน้ีแลวใหแสดงหลกัฐานการ 
ไดมาซึ่งสิทธิดังกลาวดวย                                                                                                                                      
            ๑๘. กรณีหลักฐานการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร เพ่ือขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด คือ 
               (๑) หลักฐานแบบสําแดงเงินตราตางประเทศ ซึ่งออกใหโดยเจาหนาที่ศุลกากร (Foreign Currency 
Declaration Form The Customs Department) 
  (๒) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรกอนวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔  ใหใชหลักฐาน
การเสนอขายเงินตราตางประเทศตามแบบ ล.ป.๗๑ ก. หรือ ล.ป.๗๑ ข  ซ่ึงลงลายมือช่ือและประทับตราธนาคารใน
ชองของตัวแทนรับอนุญาตของแบบดังกลาว 
             (๓) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔ ถึงวันที่ ๓๑ 
ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานสําเนาแบบ ธ.ต.๓ หรือหนังสือที่ธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตรา
ตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๔) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี ๓๑ 
มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือหลักฐานใบรับซื้อเงินตรา
ตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐาน
ของบริษัทรับอนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใช
หนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตราตางประเทศ หรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชี
เงินฝากเงินตราตางประเทศ 
   (๕) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ  หรือใบรับซื้อเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับ
อนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับ
อนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือที่ธนาคารรับอนุญาตไดรับรอง
การรับซื้อเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  
      ๑๙. หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถ่ินที่อยูนอกประเทศ เพ่ือขอจดทะเบียนการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ท้ังกรณีที่เปนบัญชีของคนตางดาวหรือไมใชบัญชีของคนตางดาว 
ใหแสดงหลักฐานหนังสือรับรองของธนาคารพาณิชยซึ่งรับรองการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากที่เปนเงินบาท
ของผูท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 
 
                                                                                                                                        / ๒๐. หลักฐาน... 
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             ๒๐. หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศเพื่อขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่ง  อยางใด ดังนี้ 
             (๑) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันท่ี ๒๘ เมษายน ๒๕๔๒  ถึงวันท่ี ๓๑
ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ ท่ีธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่นประกอบการขอ
ขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการ
รับซื้อเงินตราตางประเทศ 
         (๒) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี ๓๑ 
มีนาคม ๒๕๔๗ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือใหใชหลักฐานที่ธนาคารพาณิชย
ออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ 
             (๓) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่นประกอบการ
ขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรองของธนาคารในการ
รับซื้อเงินตราตางประเทศ 
  หลักฐานตามขอ ๑๘ ถึงขอ ๒๐ จะใชขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกันก็ได  
  ๒๑. จํานวนเงินที่มาลงทุนกรณีการจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการเชา ที่ดินที่มีเนื้อที่ 
   (๑) มีเนื้อที่ไมเกินกวาหนึ่งรอยไร   เปนกรณ ี
    เพ่ือประกอบพาณิชยกรรม มีหลักฐานการนําเงินมาลงทนุไมต่ํากวายี่สิบลานบาท  
    เพ่ือประกอบอุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริม
การลงทุน มีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมต่ํากวากฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุนกําหนด  
   (๒) มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไร   
    เพื่อการประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม มีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมนอยกวา
หนึ่งรอยลานบาท ทั้งนี้ ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา 
  ๒๒. กรณีที่ดินมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร  มีหลักฐานการไดรับอนุญาต หรือไดรับความเห็นชอบจาก
สภาทองถ่ินที่ท่ีดินนั้นตั้งอยู 
 

-------------------------------- 
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   (สิ่งที่สงมาดวย ๒ ตามหนงัสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ ๒๗๙๔๓   ลงวันท่ี  ๒๔  กันยายน  ๒๕๕๒) 
ประเภทธุรกิจที่หามมใิหคนตางดาวประกอบกิจการ 

ทายพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒ 

  
  
 ธุรกิจท่ีไมอนุญาตใหคนตางดาวประกอบกจิการดวยเหตุผลพิเศษ  (มาตรา ๘ (๑) แหงพระราชบัญญัติ
การประกอบธรุกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 (๑)   การทํากจิการหนังสือพิมพ  การทํากจิการสถานีวิทยุกระจายเสยีง หรือสถานีวิทยุโทรทัศน 
 (๒)  การทํานา  ทําไร  หรือทําสวน 
 (๓)  การเลี้ยงสัตว 
 (๔)  การทําปาไมและการแปรรูปไมจากปาธรรมชาติ 

(๕)  การทําการประมงเฉพาะการจับสัตวน้ําในนานน้ําไทยและในเขตเศรษฐกิจจําเพาะ 
       ของประเทศไทย 

 (๖)  การสกดัสมุนไพรไทย 
 (๗)  การคาและการขายทอดตลาดโบราณวัตถุของไทย หรือที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรของประเทศ 
 (๘)  การทําหรือหลอพระพทุธรูป และการทําบาตร 
 (๙)  การคาทีด่นิ 
 
 
 
 
 ธุรกิจท่ีหามมิใหคนตางดาวประกอบกิจการ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรีวาการกระทรวง
พาณิชย  โดยการอนุมัติของคณะรัฐมนตร ี     (มาตรา ๘  (๒)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 ธุรกิจตามบัญชีสองที่คนตางดาวไดรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการ
ลงทุน หรือไดรับอนุญาตใหประกอบอุตสาหกรรมหรือประกอบการคาเพื่อสงออกตามกฎหมายวาดวยการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยหรือตามกฎหมายอื่น  ใหคนตางดาวแจงขอหนังสือรับรองตอ
อธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  
 บัญชีสองเปนธุรกิจที่เกี่ยวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ หรือมีผลกระทบตอ
ศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี หัตถกรรมพื้นบาน หรือทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
 

       / หมวด ๑ .... 

บัญชีหนึ่ง  

บัญชีสอง  
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หมวด ๑  ธุรกิจท่ีเก่ียวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ 
(๑) การผลิต การจําหนาย และการซอมบํารุง  

(ก) อาวุธปน  เครื่องกระสุนปน ดินปน วัตถุระเบิด 
(ข) สวนประกอบของอาวุธปน  เครื่องกระสุนปน  และวัตถุระเบิด 
(ค) อาวุธยุทโธปกรณ  เรือ  อากาศยาน  หรือยานพานะทางการทหาร 
(ง) อุปกรณหรือสวนประกอบของอุปกรณสงครามทุกประเภท 

(๒) การขนสงทางบก ทางน้ํา หรือทางอากาศในประเทศ รวมถึงกิจการการบินในประเทศ 
 
หมวด ๒  ธุรกิจท่ีมีผลกระทบตอศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี และหัตถกรรมพื้นบาน 

(๑)  การคาของเกา หรือศิลปวัตถุ  ซ่ึงเปนงานศลิปกรรม หัตถกรรมของไทย 
(๒)  การผลิตเครื่องไมแกะสลัก 
(๓)  การเลี้ยงไหม  การผลิตเสนไหมไทย  การทอผาไหมไทย หรือ การพิมพลวดลายผาไหมไทย 
(๔)  การผลิตเครื่องดนตรีไทย 
(๕)  การผลิตเครื่องทอง  เครื่องเงิน  เครื่องถม  เครื่องทองลงหิน หรือเครื่องเขิน 
(๖)  การผลิตถวยชามหรือเครื่องปนดินเผาที่เปนศิลปวัฒนธรรมไทย 

 
หมวด ๓  ธุรกิจท่ีมีผลกระทบตอทรัพยากรธรรมชาติหรอืสิ่งแวดลอม 

(๑)  การผลิตน้ําตาลจากออย 
(๒)  การทํานาเกลอื รวมทั้งการทําเกลือสินเธาว 
(๓)  การทําเกลือหนิ 
(๔)  การทําเหมือง  รวมทั้งการระเบิดหรือยอยหิน 
(๕)  การแปรรูปไมเพื่อทําเครื่องเรือนและเครื่องใชสอย 

 
 
 
 
 ธุรกิจท่ีคนไทยยังไมมีความพรอมท่ีจะแขงขันในการประกอบกิจการกับคนตางดาว หามมิใหคน
ตางดาวประกอบธุรกิจ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากอธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  โดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการประกอบธุรกิจของคนตางดาว   (มาตรา ๘ (๓)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                     / ธุรกิจตาม … 
 

บัญชีสาม  
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 ธุรกิจตามบัญชีสามที่คนตางดาวไดรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการ
ลงทุน หรือไดรับอนุญาตใหประกอบอุตสาหกรรมหรือประกอบการคาเพื่อสงออกตามกฎหมายวาดวยการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยหรือตามกฎหมายอื่น  ใหคนตางดาวแจงขอหนังสือรับรองตอ
อธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  
 (๑)  การสีขาว  และการผลิตแปงจากขาวและพืชไร 
 (๒) การทําการประมง เฉพาะการเพาะเลี้ยงสัตวน้ํา 
 (๓) การทําปาไมจากปาปลูก 
 (๔) การผลิตไมอัด แผนไมวเีนียร ชิปบอรด หรือฮารดบอรด 
 (๕) การผลิตปนูขาว 
 (๖) การทํากิจการบริการทางบัญชี 
 (๗) การทํากิจการบริการทางกฎหมาย 
 (๘)  การทํากิจการบริการทางสถาปตยกรรม 

(๙) การทํากิจการบริการทางวิศวกรรม 
(๑๐) การกอสราง  ยกเวน 

    (ก)  การกอสรางสิ่งซ่ึงเปนการใหบริการพื้นฐานแกประชาชนดานการสาธารณูปโภคหรือ    
       การคมนาคมที่ตองใชเครื่องมือ เครื่องจักร เทคโนโลยีหรือความชํานาญในการกอสราง 
       เปนพเิศษ โดยมีทุนขัน้ต่ําของคนตางดาวตั้งแตหารอยลานบาทขึ้นไป 
  (ข)  การกอสรางประเภทอืน่ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๑) การทํากจิการนายหนาหรือตัวแทน  ยกเวน 
  (ก)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขายหลักทรัพยหรือการบริการที่เกี่ยวกับการซื้อขาย 
       ลวงหนาซ่ึงสินคาเกษตรหรือตราสารทางการเงินหรือหลักทรัพย 
  (ข)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขายหรือจัดหาสินคาหรือบริการที่จําเปนตอการผลิต 
       หรือการใหบริการของวิสาหกิจในเครือเดียวกัน 

  (ค)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขาย จัดซ้ือหรือจัดจําหนายหรือจัดหาตลาดทั้งในประเทศ  
   และตางประเทศเพื่อการจําหนาย ซ่ึงสินคาที่ผลิตในประเทศหรือนําเขามาจากตางประเทศ 

  อันมีลักษณะ เปนการประกอบธุรกิจระหวางประเทศ โดยมีทุนขั้นต่ําของคนตางดาว  
  ตั้งแตหนึ่งรอยลานบาทขึ้นไป 

  (ง)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนประเภทอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  
 
 / (๑๒) การขายทอดตลาด ... 
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 (๑๒) การขายทอดตลาด  ยกเวน 
          (ก)  การขายทอดตลาดที่มีลักษณะเปนการประมูลซ้ือขายระหวางประเทศที่มิใชการประมูล 
       ซ้ือขายของเกา วัตถุโบราณ หรือศิลปวัตถุซ่ึงเปนงานศิลปกรรม หัตถกรรม หรือ 
       โบราณวัตถุของไทย หรือที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรของประเทศ 
  (ข)  การขายทอดตลาดประเภทอื่นตามที่กาํหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๓)  การคาภายในเกี่ยวกับผลิตภัณฑหรือผลิตผลทางการเกษตรพื้นเมืองที่ยังไมมีกฎหมายหามไว 
 (๑๔)  การคาปลีกสินคาทุกประเภทที่มีทุนขั้นต่ํารวมทั้งสิ้นนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท หรือท่ีมีทุน
ขั้นต่ําของแตละรานคานอยกวายี่สิบลานบาท 
 (๑๕)  การคาสงสินคาทุกประเภทที่มีทุนขั้นต่ําของแตละรานคานอยกวาหนึ่งรอยลานบาท 
 (๑๖)  การทํากิจการโฆษณา 
 (๑๗)  การทํากิจการโรงแรม เวนแตบริการจัดการโรงแรม 
 (๑๘)  การนําเที่ยว 
 (๑๙)   การขายอาหารหรือเคร่ืองดื่ม 
 (๒๐)  การทํากิจการเพาะขยายหรือปรับปรุงพันธุพืช 
 (๒๑)  การทําธุรกิจบริการอื่น ยกเวนธุรกิจบริการที่กําหนดในกฎกระทรวง 

----------------------------- 
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