
การจดทะเบียนเชา

 ความหมาย
เชา คือ  สัญญาซึ่งบุคคลคนหนึ่ง  เรียกวา  ผูใหเชา ตกลงใหบุคคลอีกคนหนึ่ง

เรียกวา ผูเชา ไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่ง  ชั่วระยะเวลาอันมีจํากัด
และผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพ่ือการนั้น

 กฎหมาย ระเบยีบ  และคําสั่งที่เกี่ยวของ
- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบัญญัติเรื่องเชาไวตามมาตรา ๕๓๗ ถึง

มาตรา ๕๗๑
- พระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม  พ.ศ. ๒๕๒๔
- พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม

พ.ศ. ๒๕๔๒
- กฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย

เพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒
- กฎกระทรวงฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒
- ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชา

ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑
- ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชา

อสังหาริมทรัพย  ตามพระราชบัญญัตกิารเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. เชา หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมาขอจด

ทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเชา
รวมกันท้ังหมด



๒. เชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
มีหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนใหบุคคลอ่ืน
เชาเฉพาะสวนของตน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย

๓. แบงเชา หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมา
ขอจดทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นเพียงบางสวน ไมวาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนใหเชา
รวมกันเพียงบางสวน

๔. แบงเชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนมีหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียน
ใหบุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย

๕. เชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียน
เชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นท้ังหมดตอไปอีกทอดหนึ่ง
ไมวาจะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคใหบุคคลอ่ืนเชาตอไปอีกทอดหนึ่ง

๖. เชาชวงเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นเฉพาะสวนของตนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว
โดยมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนใหเชาตอไปอีกทอดหนึ่งเฉพาะสวนของตน

๗. แบงเชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจด
ทะเบียนเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางสวนตอไป
อีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนแบงเชาไวแลว
ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีไดจดทะเบียนแบงเชาไวแลวนั้น
ท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง

๘. แบงเชาชวงเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนนั้นบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการ
จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ท่ีไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลวนั้นท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง



๙. โอนสิทธิการเชา หรือ โอนสิทธิการแบงเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอน
สิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด

๑๐. โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตน
ท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด หรือกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียน
เชาหรือเชาเฉพาะสวนไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ตอมาผูเชาบางคนประสงคใหโอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวนของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชานั้นมีอยู

๑๑. แบงโอนสิทธิการเชา หรือ แบงโอนสิทธิการแบงเชา หมายถึง กรณีท่ี
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชา
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยู
เพียงบางสวน

๑๒. แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน หรือ แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน
หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนหรือ
แบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่เชา
นั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน

๑๓. โอนมรดกสิทธิการเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนได
มีการจดทะเบียนเชาไวแลว เม่ือผูเชาตายและสิทธิการเชาตกแกทายาทตามขอตกลงท่ีผูใหเชา
และผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย หรือเนื่องจากเปนสัญญา
เชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา เม่ือทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกของผูเชามา
ขอรับมรดกสิทธิการเชา

๑๔. แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา หรือ แกไขเพิ่มเติมสัญญาแบงเชา หมายถึง
กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูใหเชา
และผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลงขอตกลงในสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา รวมท้ังในสัญญา
ตอทายสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา

๑๕. เลิกเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการ
จดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและ
ผูเชาขอเลิกสัญญาเชาท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมดดังกลาว



๑๖. เลิกเชาบางสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนได
มีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชา
และผูเชา ขอเลิกสัญญาเชาดังกลาวเปนบางสวน ไมไดเลิกเชาท้ังหมด โดยบางสวนยังคงมีการเชา
ตอไป

๑๗. เลิกเชาชวง หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจด
ทะเบียนเชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูให
เชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงท่ีไดจดทะเบียนไวดังกลาวท้ังหมด

๑๘. เลิกเชาชวงบางสวน หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนเชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงดังกลาวเปนบางสวนไมไดเลิกเชาชวงท้ังหมด
โดยบางสวนยังคงมีการเชาชวงตอไป

๑๙. ปลอดการเชา หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนรวมกัน
ตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยข้ึนไปไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว หรือกรณีท่ีมีการแบงแยกท่ีดินท่ี
ไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลวออกเปนหลายแปลง โดยท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมี
การเชาครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการเชาครอบติดอยูตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีตกลงจด
ทะเบียนใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหนึ่งท่ีไดจดทะเบียนเชารวมไวหลายแปลงหรือได
ครอบการเชาไวแลวแตกรณีนั้นพนจากการเชา สวนอสังหาริมทรัพยท่ีเหลือยังคงมีการเชาอยู
ตามเดิม

๒๐. แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจด
ทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินออกจากกัน
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือ
ไมมีการเชาอยู

๒๑. แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) หมายถึง กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจด
ทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินออกจากกัน
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยก คูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชา
ครอบติดอยูท้ังหมด

๒๒. แบงแยกในนามเดิม (ครอบ - ปลอดการเชา) หมายถึง กรณีที่ที่ดิน
ไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดิน
ออกจากกันตั้งแตสองแปลงข้ึนไป โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลง



คงเหลือและแปลงท่ีแยกออกไปบางแปลงยังคงมีการเชาอยู และบางแปลงท่ีมีการเชาอยูพนจาก
การเชา

 สาระสําคัญ
๑. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวน

ท่ีเกี่ยวของกับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
- เชามีกําหนดกวา ๓ ปข้ึนไป จะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาท่ี (มาตรา ๕๓๘ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) ถาเชาไมเกิน ๓ ป
พนักงานเจาหนาท่ีไมตองรับจดทะเบียน และไมมีหนาท่ีตองทําสัญญาให

- หามจดทะเบียนเชาเกินกวา ๓๐ ป  ถาเชาเกิน ๓๐ ป ใหลดลงเหลือ
๓๐ ป

- การเริ่มอายุสัญญาเชาจะเริ่มในอดีตหรือในอนาคตก็ได  เชน  ปจจุบันทํา
สัญญาเชากันในป  พ.ศ. ๒๕๕๘ แตตกลงกันใหเริ่มนับอายุสัญญาเชาตั้งแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๕๗
หรือใหเริ่มนับอายุสัญญาเชา  ตั้งแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๕๙ ก็ได

- ผูใหเชาจะตองเปนผูมีสิทธิใหเชา  เชน  ผูมีชื่อเปนเจาของในหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดิน เวนแตกรณีมีการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลว เจาของไมมีสิทธิใหเชา  ผูทรงสิทธิ
เก็บกินเปนผูมีสิทธิใหเชา กรณีเจาของถึงแกกรรมผูจัดการมรดกของผูมีชื่อเปนเจาของเปนผูมี
สิทธิใหเชาท่ีดิน

- ผูเชาจะใหผูอ่ืนเชาชวง  หรือโอนสิทธิของตนอันมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นไม
วาท้ังหมดหรือบางสวนใหแกบุคคลภายนอกหาอาจทําไดไม  เวนแตจะไดตกลงกันไวเปนอยางอ่ืน
ในสัญญาเชา  กลาวคือ  ถาในสัญญาเชาระบุวายินยอมใหผูเชานําทรัพยสินท่ีเชาไปใหเชาชวง
หรือโอนสิทธิการเชาได  ผูเชาก็ยอมกระทําไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากผูใหเชาอีก แตถา
ไมระบุไวผูเชาจะนําไปใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาจะตองใหผูเชาเดิมยินยอมกอน

- การทําสัญญาแบงเชา  เชาเฉพาะสวน  เชาเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตอง
ทําแผนท่ีสังเขปประกอบการทําสัญญาเชาเฉพาะสวน  เชาเฉพาะสวนเพียงบางสวน  นอกจากทํา
แผนท่ีสังเขปประกอบแลว  จะตองใหเจาของรวมคนอ่ืนๆ ใหความยินยอมและลงชื่อรับรองสวน
ท่ีเชาดวย



- เม่ือผูเชาตาย สัญญาเชาระงับ  เวนแตในสัญญาเชาจะระบุวาใหสิทธิการเชา
ตกไปยังทายาทของผูเชา หรือเปนสัญญาเชาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา ทายาทของ
ผูเชายอมมีสิทธิรับมรดกสิทธิการเชาได

- ผูใหเชาตายสัญญาเชาไมระงับ
๒. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวนเกี่ยวของ

กับพระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔
- กรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/

ว ๒๖๗๒๐ ลงวันท่ี ๒๑ ธันวาคม ๒๕๒๔ ดังนี้
(๑) การขอจดทะเบียนการเชาท่ีดินเพ่ือทํานาท้ังหมดหรือเปนสวนใหญ

ใหจดทะเบียนประเภท “เชาเพ่ือทํานา” และไดรับยกเวนคาธรรมเนียมตามมาตรา ๒๓ แหง
พระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔

(๒) กรณีทําหลักฐานการเชานาตอ คชก. ตําบลตามมาตรา ๒๔ แหง
พระราชบัญญัติการเชาที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔ เมื่อไดรับแจงจาก คชก. ตําบล
ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกไวในสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอนุโลมขอความ
ดังนี้

“ บันทึกการเชาท่ีดินเพ่ือทํานา
ท่ีดินแปลงนี้ไดมีการเชาเพ่ือทํานา  ระหวาง…………..………….ผูใหเชา กับ …………..…….ผูเชา

มีกําหนด …..……ป นับแตวันท่ี…….…เดือน……....…...……..พ.ศ....….... ตามหนังสือแจงของ คชก.
ตําบล ……………..ฉบับลงวันท่ี…….เดือน……………พ.ศ.......…

………………………….
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)

ประทับตราประจําตําแหนง
วัน……เดือน…….…..พ.ศ. ..….”

(๓) ถาไมไดหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาบันทึกดวย  ให
บันทึกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินเพียงฉบับเดียวกอน  และเม่ือไดหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินมาภายหลังใหบันทึกขอความดังกลาวใหถูกตองตรงกัน  แต
ชองลงลายมือชื่อ และวัน เดือน ป ใหเจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ) คนปจจุบันลงลายมือชื่อ
ประทับตรา พรอมดวย วัน เดือน ป ท่ีจดบันทึกขอความนั้น ถามีการเปลี่ยนแปลงสิทธิแหง
การเชานาอีก ใหบันทึกไวในสารบัญจดทะเบียนใหปรากฏถึงการเปลี่ยนแปลงนั้น



(๔) กรณีการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการซื้อขายท่ีดินให
สอบสวนคูกรณีใหปรากฏในเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด. ๑) ขอ ๕ วาท่ีดินท่ี
จะซื้อขายกันนี้เปนท่ีดินประเภทใด  ถามีหลายประเภทใหระบุไวใหครบทุกประเภท ถาปรากฏวา
ไมใชท่ีนา  หรือเปนท่ีนาท้ังแปลงหรือบางสวนแตไมมีการเชาเพ่ือทํานากันอยูกอน  หรือมีการเชา
แตใชเพ่ือทํานาเปนสวนนอย  ใหลงไวในขอ ๕ ของ ท.ด.๑ ดวย  แลวดําเนินการจดทะเบียนให
ตามคําขอ เวนแตมีเหตุอันควรสงสัยใหพนักงานเจาหนาท่ีทําการสอบสวนหาขอเท็จจริง แลว
ดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี หากไมอาจวินิจฉัยใหเปนท่ียุติได  ใหสงเรื่องให คชก. ตําบล
พิจารณากอน

(๕) กรณีมีหลักฐานการเชาเพ่ือทํานาปรากฎในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
หรือไมมีหลักฐานการเชาเพ่ือทํานาปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หากสอบสวนปรากฏวา
มีการเชาอยูกอนแลวท้ังหมดหรือเปนสวนใหญ  หรือกรณีการเชาไดถูกบอกเลิกโดยผูใหเชานา
ตามมาตรา ๓๗ และยังอยูภายในสองปนับแตผูใหเชานาไดลงมือทําประโยชนในนา ตามมาตรา
๓๘ แหงพระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔ พนักงานเจาหนาท่ีจะจด
ทะเบียนขายนาได ก็ตอเม่ือมีหลักฐานเปนหนังสือจากประธาน คชก. ตําบล วาผูเชานาไมแสดง
ความจํานงจะซื้อนาภายในกําหนดหรือปฏิเสธไมซื้อนา หรือแสดงความจํานงจะซื้อนาแตไมชําระ
เงินภายในกําหนดเวลาท่ีตกลงกันหรือเวลาท่ี คชก. ตําบลกําหนด

(๖) การจดทะเบียนนิติกรรมการขายฝาก การแลกเปลี่ยน และการโอน
ชําระหนี้จํานองซึ่งท่ีดินใหถือเปนการขายใหดําเนินการเชนเดียวกัน และการปฏิบัติตามนัยดังกลาว
ไมใชแกการเชาท่ีดินเพ่ือทํานาท่ีรัฐหนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการ
งบประมาณและสหกรณนิคมเปนผูเชา

๓. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสวน
ท่ีเกี่ยวของกับพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒

- “การเชา” ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ หมายถึง  การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรม ท่ีกําหนดเวลาเชาไวเกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป

- การเชาตามพระราชบัญญัตินี้ ตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการเชาแลว  ผูเชาและผูใหเชาอาจตกลงกันตอระยะเวลาการ



เชาออกไปอีกไดมีกําหนดไมเกินหาสิบปนับแตวันท่ีตกลงกัน และตองทําเปนหนังสือและจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  มิฉะนั้นเปนโมฆะ

- ผูใหเชาตองเปนเจาของอสังหาริมทรัพยเทานั้น และอสังหาริมทรัพยท่ี
พนักงานเจาหนาท่ีจะจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัตินี้จะตองอยูภายในบริเวณหนึ่ง
บริเวณใด ดังตอไปนี้

(๑) บริเวณท่ีกําหนดใหเปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง

(๒) เขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหง
ประเทศไทย

- ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีใหจดทะเบียนการเชาตอง
มีลักษณะอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปนี้

(๑) พาณิชยกรรมท่ีมีการลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท
(๒) อุตสาหกรรมท่ีสามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวา

ดวยการสงเสริมการลงทุน
(๓) พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคม

ของประเทศตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี
- ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีใหคนตางดาวหรือนิติบุคคล

ตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินจดทะเบียนการเชาตองเปนพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ท่ีคนตางดาวสามารถประกอบธุรกิจไดตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาว

- การเชาท่ีดินท่ีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไรจะตองไดรับอนุมัติจากอธิบดีตาม
หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง (คําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี ๑๔๔๑/๒๕๔๖
อธิบดีกรมท่ีดินมอบอํานาจใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทนในการพิจารณาอนุมัติ
การเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร  ตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๐๘๕ ลงวันท่ี
๗ กรกฎาคม ๒๕๔๖)

- สิทธิการเชาตามพระราชบัญญัตินี้ใหสามารถนําไปใชเปนหลักประกัน
การชําระหนี้โดยการจํานองได  สิทธิและหนาท่ีตามการเชาใหตกทอดแกทายาทได  และผูเชาจะ
ใหเชาชวง หรือโอนสิทธิการเชาไมวาท้ังหมดหรือแตบางสวนใหแกบุคคลภายนอกก็ได  เวนแตจะ
กําหนดไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา



- การแกไขรายการที่จดทะเบียนการเชา การใหเชาชวง การนําสิทธิ
การเชาเปนหลักประกันการชําระหนี้  การโอนสิทธิการเชา หรือการตกทอดทางมรดก ตองทําเปน
หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  มิฉะนั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกมิได

- กรณีผูขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยท่ีไดจดทะเบียน
การเชาไวแลว  ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหถือปฏิบัติเชนเดียวกับการจดทะเบียนจํานองตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย และเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจํานองในอัตรารอยละ ๑

- กรณีไดจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยไวตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ และผูเชาถึงแกความตายใน
ระหวางอายุสัญญาเชา หากสัญญาเชามิไดกําหนดไวเปนอยางอ่ืน  และทายาทของผูเชาประสงค
ขอรับมรดกสิทธิการเชาใหจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการเชา” โดยดําเนินการไปตาม
มาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนในอัตรารอยละ ๑ จาก
จํานวนเงินคาเชาท่ีเหลืออยู

- กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน ขอจดทะเบียนการเชา การเชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการเชา  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทํา
แบบตรวจสอบหลักฐานแนบไวกับคําขอเพ่ือประกอบการพิจารณาดําเนินการ (ตามเอกสารทาย
ระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพย ตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒
ขอ ๑๗)

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนเชา
๑. แมผูจํานองกับผูรับจํานองจะไดตกลงกันไววา  ผูจํานองจะทํานิติกรรมการเชา

ท่ีดินจะตองไดรับความยินยอมจากผูรับจํานองกอนก็ตาม  หากผูจํานองนําทรัพยสินท่ีจํานองมา
จดทะเบียนใหเชาโดยไมมีหลักฐานคํายินยอมของผูรับจํานอง  และคูกรณีผูขอจดทะเบียนเชายืนยัน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนเชา  พนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจระงับการจดทะเบียนเชาได
ผูรับจํานองก็จะอาง มาตรา ๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาเปนเหตุในการ
เพิกถอนการจดทะเบียนเชามิได  เพราะการเชามิใชทรัพยสิทธิ  จึงไมตกอยูในบังคับของมาตรา
๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗/๒๔๗๘)



การท่ีนาย พ. ลูกหนี้ตามคําพิพากษาของศาลแพงกรุงเทพใตจะนําโฉนดท่ีดิน
ซึ่งถูกเจาพนักงานบังคับคดียึดไวแลวตั้งแตวันท่ี ๗ กรกฎาคม ๒๕๔๒ มาจดทะเบียนใหบริษัท
บ. เชาตามคําพิพากษาของศาลจังหวัดมีนบุรี  ซึ่งพิพากษาให  พ. จําเลย  ปฏิบัติตามสัญญาเชาท่ี
คูกรณีทําไวตั้งแตวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๓๙ กรณีนี้ไมถือวาเปนกรณีท่ี พ. ลูกหนี้ไดกอใหเกิด
สิทธิในทรัพยสิน คือ สิทธิการเชาท่ีดินภายหลังจากท่ีดินดังกลาวถูกยึดแลว เนื่องจาก พ. ไดทํา
สัญญาให บริษัท บ. เชาไวแลวตั้งแตวันท่ี ๑ พฤษภาคม ๒๕๓๙ เจาพนักงานท่ีดินก็ควรจด
ทะเบียนแบงเชาใหกับคูกรณีได

๒. การจดทะเบียนเชาโดยไมไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานอง  การใหเชาในกรณีนี้
อาจถูกเพิกถอนในภายหลังได  ถาทําใหผูรับจํานองเสียเปรียบ  ซึ่งผูรับจํานองอาจขอใหศาลเพิกถอน
การเชานั้นเสียได  แตการเพิกถอนหาใชเพราะนิติกรรมการเชาเปนโมฆะไม พนักงานเจาหนาท่ี
จึงตองรับจดทะเบียนให  แตกอนจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบถึงเหตุท่ี
การใหเชาดังกลาวอาจถูกเพิกถอน หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิด
กันเอง

๓. สัญญาเชาเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชา เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชายอมระงับไป
กรณีขอเท็จจริงปรากฏวาการเชารายนี้มีผูเชา ๒ คน  คือ  ซ. และ ว. รวมกันเชาอาคารจาก
กระทรวงการคลัง  เม่ือ ซ. ผูเชาคนหนึ่งตาย  สิทธิการเชายอมระงับไปเฉพาะตัวของ  ซ. แต
เพียงผูเดียว  สัญญาเชาระหวาง  ว. ผูเชาอีกคนหนึ่งกับกระทรวงการคลังหาไดระงับไปดวยไม
(เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๕๙/๒๕๓๐)

๔. กรมธนารักษนําท่ีดินราชพัสดุไปใหเชา ในระหวางท่ียังไมมีการเปลี่ยนหนังสือ
สําคัญสําหรับท่ีหลวงเปนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ซึ่งเปนท่ีดินท่ีไมมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
พนักงานเจาหนาท่ีก็สามารถจดทะเบียนการเชาใหได โดยจดลงในสมุดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ. ๑๓) ตามนัยคําสั่งกระทรวงมหาดไทย  ท่ี ๑๔๒๒/๒๔๙๗ ลงวันท่ี
๑๘ ธันวาคม ๒๔๙๗ และโดยท่ีกรมธนารักษเชาไมเต็มแปลง  จึงตองจดทะเบียนในประเภท
แบงเชา โดยดําเนินการตามนัยคําสั่งท่ี ๖/๒๔๗๗ ลงวันท่ี ๗ กันยายน ๒๔๗๗ เรื่อง วิธีทํา
สัญญา แกทะเบียนประเภทแบงเชา  และเชา  จํานอง  ขาย  ขายฝาก  และใหเฉพาะสวน และ
ปจจุบันเปนไปตามหมวด ๖ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดิน หรืออาคาร
ท่ีเปนท่ีราชพัสดุ  ตามระเบียบกรมท่ีดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชา
ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑



๕. การท่ีผูใหเชาและผูเชาทําสัญญาเชาโดยกําหนดวันเริ่มตน และวันสิ้นสุด
ระยะเวลาการเชาลวงหนา  เชน  กําหนดระยะเวลาการเชา ๓๐ ป  นับแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๔๔
ถือเปนสัญญาเชาท่ีมีเงื่อนเวลาเริ่มตน  ตราบใดท่ียังไมถึงเวลาเริ่มตนในสัญญา  ผูเชาก็ยังไมมีสิทธิ
ทวงถามใหผูใหเชาสงมอบทรัพยสินท่ีใหเชาแกผูเชาไดใชหรือรับประโยชนได (เทียบคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๓๒๔๙/๒๕๓๑) บริษัท  ธ. และบริษัท ส. ยังมิไดจดทะเบียนเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี
เพียงแตทําสัญญาเชาท่ีดินตอกันไวมีกําหนด ๓ ป  โดยตกลงกันวา เม่ือทุกอยางเรียบรอยไมมี
ขอขัดของใด ๆ แลว ทุกฝายรวมท้ังธนาคาร ฯ จะไปขอจดทะเบียนเชา และเชาชวงท่ีดิน  โดย
กําหนดวันเริ่มตนระยะเวลาการเชา และเชาชวงลวงหนาตอพนักงานเจาหนาท่ีตอไป  กรณีดังกลาว
หากในสัญญาเชามีขอตกลงกันไววาผูเชามีสิทธินําท่ีดินท่ีเชาออกใหเชาชวงไดแลว ผูเชาก็ยอมมี
สิทธินําท่ีดินนั้นไปใหเชาชวงได  แตสิทธิตามสัญญาเชาชวงจะบังเกิดผลก็ตอเม่ือสัญญาเชามีผล
แลวเทานั้น  นอกจากนี้ในการจดทะเบียนเชาชวงท่ีดิน  กําหนดวันสิ้นสุดของสัญญาเชาชวง
จะตองไมเกินกําหนดวันสิ้นสุดของสัญญาเชา เพราะเม่ือสัญญาเชาระงับสิ้นไป  การเชาชวงก็ยอม
ระงับสิ้นไปดวย (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๒๑๕/๒๕๓๑)

กรณีผูขอจะขอจดทะเบียนเชาเฉพาะอาคารจากผูขออนุญาตกอสราง แตอาคาร
ดังกลาวยังมิไดกอสรางนั้น ไมสามารถขอจดทะเบียนการเชาอาคารได  เนื่องจากยังไมมีอาคาร
ท่ีจะใหเชาเกิดข้ึนในขณะขอจดทะเบียนเชา  ผูท่ีจะใหเชาเปนเพียงผูไดรับอนุญาตใหกอสรางเทานั้น
ดังนั้น  ผูใหเชาจึงตองมีทรัพย (ตัวอาคาร) กอน จึงจะจดทะเบียนใหเชาอาคารนั้นได

๖. การเชาท่ีดิน น.ส. ๓ ก. ระหวาง ว. ผูใหเชา กับ จ. ผูเชาตามหนังสือสัญญาเชา
ท่ีดิน ท่ีคูกรณีท้ังสองฝายไดจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี  เม่ือวันท่ี ๒๘ มิถุนายน ๒๕๓๓
เปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา (ตามคําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๖๐/๒๔๙๕ และ
๒๘๒๖/๒๕๒๖) แมผูเชาตายในระหวางสัญญาเชา  สิทธิการเชาท่ีดินรายนี้ก็ไมระงับสิทธิและ
หนาท่ีตามหนังสือสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวยอมตกทอดไปยังทายาทของผูเชา (ตามคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๒๕๒๖/๒๕๓๑) ในชั้นนี้พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถจดทะเบียนเลิกเชาท่ีดินตาม
หนังสือสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวไปตามคําขอของผูใหเชาเพียงฝายเดียวได

๗. การจดทะเบียนเลิกเชา กรมท่ีดินวางทางปฏิบัติไวตามระเบียบกรมท่ีดิน  วา
ดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑ ขอ ๑๒ วาการจดทะเบียนเชารายใดหากสัญญาเชา
สิ้นสุดลง ไมวาจะโดยครบกําหนดระยะเวลาหรือโดยอยางใด หากคูกรณีหรือเจาของท่ีดินมีความประสงค
จะใหจดทะเบียนเลิกเชาใหปรากฏ  ก็ใหรับจดทะเบียนใหได กรณี ศ. ผูใหเชา นําคําพิพากษาศาล



ยื่นขอจดทะเบียนเลิกแบงเชา  ซึ่งตามคําพิพากษาดังกลาวพิเคราะหวา โจทกผูใหเชาไดมีหนังสือ
บอกเลิกสัญญา และทวงถามใหจําเลยนําเงินไปชําระ แตจําเลยไมชําระ จําเลยจึงเปนฝายผิดนัด
ผิดสัญญา  ถือวาสัญญาระหวางโจทกกับจําเลยเปนอันสิ้นสุดลง  จําเลยตองไปจดทะเบียนเลิก
สัญญาเชากับโจทก  หากจําเลยไมไปใหถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนา  เม่ือ ศ. ผูถือ
กรรมสิทธิ์ (ผูใหเชา) มาขอจดทะเบียนเลิกเชาเพียงฝายเดียว  พนักงานเจาหนาท่ีก็ชอบท่ีจะ
ดําเนินการจดทะเบียนใหได  โดยปฏิบัติตามนัยหนังสือกรมท่ีดินดังกลาว  สวนการจดทะเบียน
เลิกเชาชวงนั้น  เม่ือสัญญาเชาระงับสิ้นไปการเชาชวงก็ยอมระงับสิ้นไปดวย (เทียบเคียงคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๔๒๑๕/๒๕๓๑) แตโดยท่ี ศ. มิไดเปนคูสัญญากับ ห. (ผูเชาชวง) โดยตรง ประกอบกับ
การใหเชาชวงดังกลาวเปนการใหเชาชวงโดยชอบ เนื่องจากสัญญาเชาเดิมอนุญาตใหเชาชวงได
ศ. ผูใหเชาเดิมจึงตองผูกพันในความยินยอมท่ีตนใหไว  และ  ศ. ก็มิไดฟองผูเชาชวงเปนจําเลย
ในคดีดวย  จึงมิอาจนําคําพิพากษาดังกลาว  มาใชบังคับกับผูเชาชวงได (เทียบเคียงคําพิพากษา
ฎีกาท่ี ๑๖๔/๒๔๙๕) ฉะนั้น หากผูเปนคูสัญญาไมมาดําเนินการยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกเชาชวง
ศ. ในฐานะผูถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินก็ไมอาจยื่นคําขอและพนักงานเจาหนาท่ีก็ไมอาจทําการจด
ทะเบียนเลิกเชาชวงใหได

๘. สิทธิการเชาเปนสิทธิซึ่งเกิดจากสัญญา ท่ีผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือรับ
ประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลาอันมีจํากัด และผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพ่ือ
การนั้น (ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๗) เปนสิทธิท่ีบังคับเอาแกบุคคล
ใหกระทําการหรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่งมิไดมุงถึงตัวทรัพยสินท่ีเชา  สิทธิการเชาจึง
เปนบุคคลสิทธิมิใชทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพยท่ีจะนํามาจดทะเบียน
จํานองได เวนแตจะมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะเชน  ตามมาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒ ซึ่งกําหนดใหนําสิทธิ
การเชาจดทะเบียนจํานองได ฉะนั้น  การท่ี  ส. และธนาคารยื่นคําขอใหพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนจํานองสิทธิการเชาท่ีดินราชพัสดุเพ่ืออยูอาศัย พนักงานเจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมาย
ท่ีดินจึงไมสามารถดําเนินการจดทะเบียนใหได

๙. กรณีจดทะเบียนการเชาไวมีกําหนด ๑๐ ป  สัญญายังไมสิ้นสุดลงผูเชาชวง
จะขอจดทะเบียนตอสัญญาเชาโดยตรงกับเจาของท่ีดินออกไปอีก ๕ ป  ผูเชาชวงและเจาของท่ีดิน
สามารถขอจดทะเบียนการเชาเฉพาะระหวางระยะเวลา ๕ ป  ท่ีตองการได  โดยมีเงื่อนเวลาให
สัญญาเชาเริ่มตนเม่ือสัญญาเชาระหวางเจาของท่ีดินผูใหเชากับผูเชาสิ้นสุดลง  และในระหวาง
สัญญาเชาผูใหเชาในฐานะท่ีเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดินยอมสามารถอาศัยอํานาจของความเปน



เจาของกรรมสิทธิ์ตามมาตรา ๑๓๓๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  โอนกรรมสิทธิ์ใน
ท่ีดินท่ีใหเชาใหกับบุคคลภายนอกได  แตการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยท่ีใหเชา ไมมีผลทําให
สัญญาเชาระงับ  ดังนั้น  ผูรับโอนจึงตองรับโอนสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชาจากผูใหเชาดวย
โดยเขาสวมฐานะของความเปนคูสัญญาเชาในสวนของผูใหเชาตอไป (ตามมาตรา ๕๖๙ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และเทียบคําพิพากษาฎีกา ท่ี ๒๔๙/๒๕๓๑)

๑๐. ตามมาตรา ๕๔๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย วรรคหนึ่ง
บัญญัติหามมิใหเชากันเปนกําหนดเกินกวาสามสิบป กําหนดระยะเวลานี้เปนขอบังคับท่ีใชสําหรับ
การทําสัญญาเชาแตละครั้ง และการฝาฝนมาตรานี้หาเปนโมฆะไม เพียงแตใหลดลงเหลือสามสิบป
เทานั้น นอกจากนี้ตามมาตรา ๕๔๐ วรรคสอง หากสัญญาเชาเดิมสิ้นสุดลงจะตอสัญญาอีกก็ได
แตตองอยาใหเกินสามสิบปนับแตวันตอสัญญา  ดังนั้น เม่ือเชากันครบสามสิบปแลวหากเปนการ
ตอสัญญาจะตออีกตองไมเกินสามสิบป เม่ือขอเท็จจริงกรณีนี้ปรากฏวา การขอจดทะเบียนเชา
ท่ีดินมีกําหนดยี่สิบปโดยมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจากสิ้นสุดสัญญาเชาเดิม (สัญญาเชาเดิมกําหนด
๓๐ ป) ในวันท่ี ๒๓ มกราคม ๒๕๖๘ อายุสัญญาเชาใหมจึงเริ่มนับแตวันท่ีสัญญาเชามีผล
คือ เริ่มนับแตวันท่ี ๒๔ มกราคม ๒๕๖๘ เปนตนไป  จึงไมใชการขยายกําหนดเวลาเชาเดิม
ท้ังไมเปนการรวมระยะเวลาการเชาครั้งกอน เพราะสัญญาเชาเดิมสิ้นสุดลงแลว จึงเปนการเริ่ม
นับสัญญาเชาใหม (ไมใชการตอสัญญา) เม่ือมีระยะเวลาไมเกินสามสิบปตามท่ีกฎหมายกําหนด
กรณีนี้จึงไมเปนการฝาฝนมาตรา ๕๔๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เม่ือคูกรณีประสงค
จะจดทะเบียนเชาตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  อยางไรก็ดีกอนจดทะเบียนควรให
พนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูใหเชาและผูเชาทราบถึงผลของการเชาท่ีมีกําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป
โดยใหบันทึกถอยคําของคูสัญญาท้ังสองฝายรับผิดชอบกันเองในเรื่องอายุสัญญา ถาภายหลัง
ปรากฏวาการเชาดังกลาวบังคับกันไดไมครบตามสัญญาคูสัญญายอมรับผิดชอบกันเองไมเก่ียวกับ
พนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียน

๑๑. แมสัญญาเชาฉบับหลังจะมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจากสัญญาเชาฉบับแรก
สิ้นสุดลง แตสัญญาเชาก็ไดกระทําพรอมกันในคราวเดียวกัน ท้ังยังมีขอตกลงเผื่อไวเปนการลวงหนา
ทํานองใหสิทธิแกผูเชาท่ีจะตอระยะเวลาการเชาไดอีก ๓๐ ป ทําใหเห็นไดวาเปนการเชากันเกิน
๓๐ ป อันเปนการฝาฝนมาตรา ๕๔๐ แตโดยท่ีการฝาฝนมาตรานี้มิไดมีผลใหสัญญาเชาเปนโมฆะ
เพียงแตใหลดลงเหลือสามสิบปเทานั้น หากคูกรณียืนยันท่ีจะจดทะเบียนพนักงานเจาหนาท่ียอม
ไมอาจท่ีจะปฏิเสธได เนื่องจากมาตรา ๗๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน บัญญัติหามพนักงาน
เจาหนาท่ีจดทะเบียนเฉพาะเม่ือนิติกรรมท่ีคูกรณีนํามาขอจดทะเบียนเปนโมฆะเทานั้น  อยางไร



ก็ดีกอนจดทะเบียนควรใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูใหเชาและผูเชาทราบถึงผลของการเชาท่ีมี
กําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป โดยใหบันทึกถอยคําของคูสัญญาท้ังสองฝายรับผิดชอบกันเองใน
เรื่องอายุสัญญา ถาภายหลังปรากฏวา การเชาดังกลาวบังคับกันไดไมครบตามสัญญาคูสัญญา
ยอมรับผิดชอบกันเองไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียน

๑๒. กรณีสัญญาเชาระหวางกองทุน ผูใหเชา (เจาของท่ีดิน) กับผูเชา มีขอตกลง
วาใหอาคารสิ่งปลูกสรางท้ังหมดในท่ีดินท่ีเชาซึ่งผูเชาดําเนินการปลูกสรางตกเปนกรรมสิทธิ์ของ
กองทุนทันทีเม่ือกอสรางเสร็จ หรือเม่ือผูเชากอสรางอาคารและสิ่งปลูกสรางดังกลาวแลวเสร็จ
กอนครบกําหนดระยะเวลาการเชา หากสัญญาดังกลาวไมมีกรณีหลีกเลี่ยงกฎหมายหรือทําข้ึน
เพ่ืออําพรางนิติกรรมอ่ืนยอมเปนไปตามหลักกฎหมาย กลาวคือ หากนิติกรรมการเชาและตกลง
ยกกรรมสิทธิ์ในอาคารใหผูใหเชาเปนไปโดยชอบดวยกฎหมายแลว เม่ือผูเชากอสรางอาคารลงไป
ในท่ีดินท่ีเชาและทําการกอสรางเสร็จแลว ไมวาเสร็จกอนระยะเวลาท่ีเชาหรือภายในกําหนดเวลาเชา
ก็ตาม อาคารและสิ่งปลูกสรางเหลานั้นยอมตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชา (เจาของท่ีดิน) ทันที
ตามขอสัญญาในฐานะสวนควบของท่ีดิน โดยไมตองจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในอาคารและ
สิ่งปลูกสรางตอพนักงานเจาหนาท่ี ตามนัยคําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๒๘/๒๕๒๑ สวนเรื่องท่ีผูใหเชา
(เจาของท่ีดิน) จะใหเชาท่ีดินพรอมอาคารและสิ่งปลูกสรางท่ีเปนของผูใหเชาท่ีดินแลวตอไป ก็
ยอมเปนสิทธิของเจาของท่ีดินท่ีจะใชสอยและจําหนายทรัพยสินของตนไดตาม มาตรา ๑๓๓๖
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

๑๓. ผูเชาเปนบุคคลตางดาวเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางไวเปนท่ีอยูอาศัยสามสิบป
โดยชําระคาเชางวดเดียวในวันทําสัญญาเชาเปนเงิน ๖,๘๐๐,๐๐๐ บาท  ซึ่งโดยประเพณีการเชา
ผูเชาจะชําระคาเชาเปนรายเดือนหรือรายป  หรือชําระเปนงวด ๆ  การชําระคาเชาคราวเดียว
ท้ังหมดและจํานวนสูงมากเกินกวาจะเปนคาเชาโดยปกติ  อีกท้ังขณะทําสัญญาเชาผูเชามีอายุ
๖๔ ป  หากครบสัญญาเชาสามสิบปจะมีอายุ ๙๔ ป  และเม่ือตอสัญญาอีกสามสิบปจะมีอายุ
ถึง ๑๒๔ ป  ประกอบกับเปนการเชาท่ีดินพรอมบานเพ่ืออยูอาศัยนานรวมกันถึง ๖๐ ป  โดย
ไมคํานึงถึงสภาพท่ีเปลี่ยนแปลงไปของท่ีดินและความเสื่อมโทรมของบานท่ีจะเกิดข้ึน จึงไมนา
เชื่อวาเปนการเชาปกติ  และนาสงสัยวาเปนการเชาเพ่ืออําพรางการซื้อขายท่ีดินของบุคคลตางดาว
ซึ่งเปนนิติกรรมท่ีมีวัตถุประสงคท่ีไมชอบดวยกฎหมาย และขัดกับระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๕๕๑ ไมอาจรับจดทะเบียนได ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ี
จึงตองสอบสวนขอเท็จจริงใหชัดเจนกอนจดทะเบียน



๑๔. ทรัพยสินท่ีสามารถนําไปจํานองไดนั้น ไดแก อสังหาริมทรัพยไมวาประเภทใด ๆ
และสังหาริมทรัพยบางอยางตามท่ีระบุไวใน มาตรา ๗๐๓ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
แตทรัพยสินท่ีตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
จะตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น และตามมาตรา ๑๓๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
ไดใหคําจํากัดความของคําวา “อสังหาริมทรัพย” ไววาหมายถึง ท่ีดินและทรัพยอันติดอยูกับ
ท่ีดินท่ีมีลักษณะเปนการถาวรหรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น และหมายความรวมถึงทรัพยสิทธิ
อันเก่ียวกับท่ีดิน หรือทรัพยอันติดอยูกับท่ีดิน หรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้นดวย แตสิทธิ
การเชาเปนสิทธิซึ่งเกิดจากสัญญา ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๕๓๗ เปนสิทธิ
ท่ีบังคับเอาแกบุคคลใหกระทําการ หรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่งมิไดมุงถึงตัวทรัพยสิน
ท่ีเชา สิทธิการเชา จึงเปนบุคคลสิทธิมิใชทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับท่ีดินท่ีถือวาเปนอสังหาริมทรัพย
ท่ีจะนําไปจดทะเบียนจํานองได เวนแตมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะ เชน พระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๖ ท่ีบัญญัติให
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมตามพระราชบัญญัตินี้ สามารถ
นําไปจดทะเบียนจํานองได ดังนั้น พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมสามารถรับจดทะเบียนจํานองสิทธิ
การเชาท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนสิทธิการเชาไวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยได

๑๕. ชุมชนซึ่งมิไดมีฐานะเปนนิติบุคคลไมสามารถขอจดทะเบียนการเชาท่ีดิน
ในนามของชุมชนได เนื่องจากการเชาเปนการทํานิติกรรมอยางหนึ่งซึ่งตามมาตรา ๑๔๙ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กําหนดองคประกอบของการทํานิติกรรมไวสรุปความไดวา
นิติกรรมเปนการกระทําของบุคคลโดยการแสดงเจตนาโดยชอบดวยกฎหมาย โดยมุงจะผูกนิติ
สัมพันธระหวางบุคคลและโดยความสมัครใจ เพ่ือกอ เปลี่ยนแปลง โอน สงวน หรือระงับสิทธิ
เม่ือตามกฎหมายสิทธิและหนาท่ีเปนเรื่องของบุคคลโดยเฉพาะ นิติกรรมจึงตองเปนการกระทํา
ของบุคคล โดยท่ีบุคคลตามกฎหมายมีสองประเภท คือ บุคคลธรรมดา และนิติบุคคล แตชุมชน
มิไดมีสภาพนิติบุคคลตามกฎหมาย ไมสามารถเขาทํานิติกรรมใด ๆ ใหมีผลผูกพันชุมชนได จึง
ไมอาจจดทะเบียนการเชาในนามของชุมชนได อยางไรก็ดีหากชุมชนในหมูบานมีความประสงค
จะทําสัญญาเชาท่ีดินดังกลาวเพ่ือประโยชนในการทํากิจกรรมตาง ๆ รวมกัน ก็ควรท่ีจะรวมตัว
กันกอตั้งเปนสมาคมหรือสหกรณเพ่ือใหมีสภาพเปนนิติบุคคลในอันท่ีจะมีสิทธิและหนาท่ีตามนัย
บทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย หรือกฎหมายอ่ืนภายในขอบอํานาจหนาท่ี
หรือวัตถุประสงคตามท่ีไดบัญญัติหรือไดกําหนดไวในกฎหมาย ขอบังคับหรือตราสารจัดตั้ง ท้ังนี้
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๖๕, ๖๖ และ ๖๗ หรือหากชุมชนไมสะดวกท่ี



จะรวมตัวกันกอตั้งเปนสมาคมหรือสหกรณ อาจจะใหแตละบุคคลทําสัญญาเชาหรือเชาบางสวน
ตามเนื้อท่ีท่ีไดใชประโยชนในท่ีดินนั้นเปนราย ๆ ก็ได

๑๖. กรณีท่ีไดจดทะเบียนการเชาและเชาชวงท่ีดินไวแลว และสัญญาเชากับ
สัญญาเชาชวงยังไมสิ้นกําหนดระยะเวลาการเชา ผูเชาชวงตองการใหบุคคลอ่ืนเชาชวงท่ีดินนั้น
ตอไปอีกทอดหนึ่ง โดยท่ีเจาของท่ีดิน (ผูใหเชา) และผูเชารายแรกใหคํายินยอม พนักงานเจาหนาท่ี
สามารถรับจดทะเบียนการเชาชวงทอดตอไปได เนื่องจากสัญญาเชาชวงเปนสัญญาเชาอยางหนึ่ง
จึงตองอยูภายใตบังคับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๓๘ เชนเดียวกับสัญญาอ่ืน ๆ
กลาวคือ ถาเชาชวงอสังหาริมทรัพยเกินกวาสามปข้ึนไป หรือตลอดอายุของผูเชาหรือผูใหเชา
ก็จะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี มิฉะนั้นก็จะฟองรองบังคับคดีได
แคเพียงสามป เม่ือสัญญาเชาชวงเปนสัญญาเชาอยางหนึ่ง การจดทะเบียนเชาชวงจึงไดอนุโลม
ปฏิบัติทํานองเดียวกันกับการจดทะเบียนเชา เพียงแตใชชื่อประเภทการจดทะเบียนใหชัดเจนวา
“เชาชวง” และในหนังสือสัญญาเชาชวงท่ีจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีจะระบุชื่อคูสัญญา
ฝายผูใหเชาวา “ผูใหเชาชวง” ฝายผูเชาวา “ผูเชาชวง” เม่ือตามกฎหมายมิไดบัญญัติใหการ
เชาชวงมีไดทอดเดียว สัญญาเชาชวงจึงอาจจะมีหลายทอดได โดยในการจดทะเบียนเชาชวง
ทอดตอไปก็ใชชื่อประเภทเดียวกันวา “เชาชวง” โดยพนักงานเจาหนาท่ีสามารถอนุโลมปฏิบัติ
ทํานองเดียวกับการจดทะเบียนเชาชวงทอดแรกได

คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๗๗/๒๔๗๘ การเชาไมใชทรัพยสิทธิ ตามมาตรา ๗๒๒

และกฎหมายก็ไมหามผูจํานองท่ีจะทําสัญญาใหเชาทรัพยท่ีจํานอง  ผูรับจํานองจะขอใหลบลาง
การเชาจากทรัพยท่ีจํานองไมได

๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๔/๒๔๙๕ การเชาชวงโดยผูใหเชาเดิมยินยอมนั้น
ผูเชาชวงยอมตองรับผิดตอผูใหเชาเดิมโดยตรงตามมาตรา ๕๔๔ ผูเชาชวงจึงหาเปนบริวารของ
ผูเชาไมฟองขับไลผูเชาออกจากท่ีเชาแตลําพัง โดยไมไดฟองผูเชาชวงเปนจําเลยดวย แมศาลจะ
พิพากษาขับไลผูเชาออกจากท่ีเชาแลวก็ดี  ถาการเชาชวงนั้นไดกระทําโดยผูใหเชาเดิมยินยอมแลว
ผูใหเชาเดิมจะขอใหขับไลผูเชาชวงในฐานะเปนบริวารของผูเชา  ซึ่งเปนจําเลยไมได แตชอบท่ีจะ
วากลาวกันตางหากจากคดีนี้

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๑๙/๒๕๐๙ สัญญาเชาเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชา
เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชายอมสิ้นสุด  จําเลยซึ่งเปนบุตรผูเชาไดอยูในตึกพิพาทตอ  ก็ถือวาอยูใน
ฐานะบริวารของผูเชา  ดังนั้น  การท่ีจําเลยชําระคาเชาจึงเปนการชําระในนามของผูเชา  ไมกอใหเกิด
สัญญาเชาระหวางโจทกและจําเลยอยางใด



๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๔๓๐ - ๑๔๓๒/๒๕๑๐ จําเลยทําสัญญาเชาท่ีดินเพ่ือ
ปลูกสรางตึกใหเชา  เม่ือกอสรางเสร็จใหตึกเปนกรรมสิทธิ์ของเจาของท่ีดิน  แตเจาของท่ีดินยอม
ใหจําเลยมีสิทธิครอบครองและใหเชาชวงตอไปได  การท่ีโจทกเชาตึกรายนี้จากจําเลยจึงเปนการ
เชาชวงโดยชอบ แตตอมาเม่ือเจาของท่ีดินบอกเลิกสัญญาเชากับจําเลยและใชสิทธิครอบครองตึก
เพราะจําเลยผิดสัญญา  จําเลยก็หมดสิทธิท่ีจะครอบครองและใหโจทกเชาชวงไดตอไป  ถือวา
จําเลยผิดสัญญาเชาเพราะไมสามารถใหโจทกไดใชประโยชนในตึกท่ีเชาไดตามสัญญา เพราะกรณี
เชนนี้มิใชเรื่องท่ีจําเลยโอนกรรมสิทธิ์ในตึกใหเจาของท่ีดินหลังจากจําเลยใหโจทกเชา  จึงไมตอง
ดวยมาตรา ๕๖๙ เจาของท่ีดินไมตองรับเอาผลของสัญญาเชาระหวางโจทกกับจําเลยแตอยางใด

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๑๙/๒๕๑๑ ผูรองเชาท่ีดินซึ่งจําเลยมีกรรมสิทธิ์รวมกับ
ส. แมตอมามีการแบงแยกโฉนดท่ีดินท่ีผูรองเชาอยูในเขตโฉนดของ ส. ส. ก็ตองผูกพันตามสัญญาเชาดวย
เพราะเปนเจาของรวมจําตองรับผิดชอบรวมกัน ตอมาเม่ือ ส. โอนท่ีดินสวนนี้แกโจทกสัญญาเชา
ดังกลาวยังคงอยูหาไดระงับไปดวยไม  โจทกตองรับไปท้ังสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชานั้นดวย

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๑๑/๒๕๑๑ จําเลยทําสัญญาเชาท่ีดินโจทกเพ่ือปลูกบาน
และทําการคาขาย  มีกําหนด ๑๕ ป เม่ือครบสัญญาใหสิ่งปลูกสรางตกเปนกรรมสิทธิ์ของโจทก
ดังนี้ เปนสัญญาท่ีมีขอตกลงกันอยางตรงไปตรงมา  ไมมีเงื่อนไขอะไรท่ีจะเปนเหตุใหสัญญาเปน
โมฆะ  เม่ือตามสัญญาเชาไมไดบังคับวาจําเลยผูเชาจะตองปลูกบานเม่ือใด  ก็ยอมเปนสิทธิของ
จําเลยท่ีจะเลือกปฏิบัติไดภายในระยะเวลาแหงสัญญานั้น  กรณีมิใชเรื่องเงื่อนไขบังคับกอนท่ีจะ
สําเร็จไดหรือไมแลวแตใจของฝายลูกหนี้เทานั้น  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๕๒ สัญญาเชาจึงไมเปนโมฆะ

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๒/๑๕๑๒ เงินคาแปะเจี๊ยะ คือ เงินกินเปลา ถือวา
เปนสวนหนึ่งของคาเชาแมจําเลยผูเชาจะใหผูใหเชาไป ก็ไมทําใหสัญญาเชามีลักษณะเปนพิเศษ
ยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๔๔ - ๒๖๔๕/๒๕๑๕ ท่ีดินท่ีทางราชการสงวนไวสําหรับ
ใชเพ่ือประโยชนของแผนดินเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๐๔ (๓) แมผูเขาครอบครองจะไดแจงการครอบครองไว ก็ไมทําใหสภาพของท่ีดิน
ซึ่งเปนสาธารณสมบัติของแผนดินเปลี่ยนแปลงไป ผูครอบครองนําท่ีดินดังกลาวใหผูอ่ืนเชา สัญญาเชา
ตกเปนโมฆะ ผูครอบครองไมมีสิทธิฟองขับไลหรือเรียกคาเชาจากผูเชา

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๘๒๖/๒๕๒๖ การท่ีจําเลยจะตองยกอาคารและสิ่งปลูกสราง
ใหโจทกตามท่ีตกลงกันไวในสัญญาเชาอีกโสดหนึ่งตางหากจากคาเชาซึ่งมีเพียงเล็กนอย  ยอมแสดง
ใหเห็นเจตนาของโจทกจําเลยวามุงจะผูกพันกันเปนเวลาถึง ๑๐ ป โดยจําเลยตองการเวลานาน
สวนโจทกตองการอาคารและสิ่งปลูกสราง สัญญาเชาจึงเปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญา
เชาธรรมดา โจทกจําเลยตองผูกพันตามนั้น จะบอกเลิกสัญญาและขับไลจําเลยกอนครบกําหนด
๑๐ ป หาไดไม



๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๘๕๙/๒๕๓๐ แมสัญญาเชาจะเปนสิทธิเฉพาะตัว
ของผูเชาก็ตาม แตเม่ือท้ังโจทกและ ว. ตางเปนผูเชาหองพิพาทจากจําเลย  การตายของ ว. จึง
เปนเหตุใหสิทธิการเชาระงับไปเฉพาะตัวของ ว. แตผูเดียว หาทําใหสัญญาเชาระหวางโจทกกับ
จําเลยระงับไปดวยไม

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๕๒๖/๒๕๓๑ สัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญา
เชาธรรมดา แมไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ีก็ใชบังคับกันได
ตามขอตกลงและถือไมไดวาเปนสิทธิเฉพาะตัว แมคูสัญญาจะตายสิทธิและหนาท่ีดังกลาวก็ตอง
ตกทอดไปยังทายาท

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๒๔๙/๒๕๓๑ การท่ีจําเลยทําสัญญาเชาท่ีพิพาทจาก
เจาของเดิมเม่ือวันท่ี ๔ มีนาคม ๒๕๐๘ มีกําหนด ๑๐ ป นับแตวันท่ี ๑ ธันวาคม ๒๕๒๕
เปนตนไปนั้น ถือวาเปนสัญญาเชาท่ีมีเงื่อนเวลาเริ่มตน  เม่ือไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี
แลวยอมสมบูรณใชบังคับได  แมโจทกรับโอนท่ีพิพาทมากอนถึงกําหนดวันเริ่มตนแหงสัญญาเชา
ก็ตองรับมาท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนท่ีมีตอผูเชา  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๕๖๙

๑๓. คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๗๒๕/๒๕๓๒ จําเลยซื้ออาคารพิพาทอยาง
สังหาริมทรัพยโดยตองรื้อถอนไป  แมอาคารพิพาทยังอยูในอายุสัญญาเชาระหวางโจทกกับเจาของเดิม
จําเลยผูซื้อตองรับโอนไปท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนซึ่งมีตอผูเชา จําเลยตองปฏิบัติตามสัญญา
เชาจนกวาสัญญาเชาสิ้นสุดลง

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๒๗๕/๒๕๓๔ พระราชบัญญัติการเชาท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
พ.ศ. ๒๕๒๔ มาตรา ๒๘ บัญญัติวา  การเชานายอมไมระงับไปเพราะเหตุโอนกรรมสิทธิ์นาท่ีเชา
ผูรับโอนตองรับไปท้ังสิทธิและหนาท่ีของผูโอนท่ีมีตอผูเชานา บทบัญญัติดังกลาวและในมาตรา
อ่ืน ๆ ตามพระราชบัญญัตินี้นี้ไมมีการยกเวนไววา การรับโอนในกรณีใดท่ีจะใหการโอนเปนผล
ใหการเชานาตามพระราชบัญญัตินี้ระงับไป การท่ีโจทกรับโอนท่ีพิพาทมาโดยซื้อไดจากการขาย
ทอดตลาดก็ไมมีกฎหมายบัญญัติยกเวนท่ีจะไมตองรับภาระผูกพันท่ีมีเหนือทรัพยนั้น  กรณีตอง
ถือวาโจทกรับโอนท่ีพิพาทมาจากเจาของเดิมท่ีเปนผูใหจําเลยเชา โจทกจึงตองรับโอนไปท้ังสิทธิ
และหนาท่ีขอเจาของเดิม  ขณะโจทกฟองสิทธิการเชาของจําเลยยังไมสิ้นสุด โจทกจึงยังไมมีสิทธิ
ฟองขับไลจําเลย

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๙๘/๒๕๓๖ ห. ทําสัญญาใหจําเลยเชาอาคารของ
ตนมีกําหนด ๑๑ ป ๕ เดือน  โดยไดยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี
ในวันเดียวกัน  เม่ือวันท่ี ๒๒ มิถุนายน ๒๕๒๕ สัญญาเชาดังกลาวยอมมีผลใชบังคับไดระหวาง
ห. กับจําเลย เปนแตวาหากไมมีการจดทะเบียนการเชาก็บังคับไดเพียง ๓ ป เทานั้น  หาทําให
สัญญาเชาเปนโมฆะไม  และแมวาพนักงานเจาหนาท่ีไดรับจดทะเบียนการเชาอาคารพิพาทระหวาง
ห. กับจําเลยท่ีไดยื่นคําขอไวในวันท่ี ๑๗ สิงหาคม ๒๕๒๕ ก็มิไดหมายความวาสัญญาเชาเพ่ิงเกิดข้ึน



ในวันจดทะเบียน  การท่ี ห. จดทะเบียนยกท่ีดินและอาคารพิพาทใหแกภรรยาและบุตรของ ห.
เม่ือวันท่ี ๑๓ สิงหาคม ๒๕๒๕ อันเปนวันกอนจดทะเบียนการเชา  ภรรยาและบุตรของ ห.
ซึ่งเปนผูรับโอน จึงตองรับโอนสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชาท่ี ห. ไดทําไวกอน ตามมาตรา ๕๖๙
ภรรยาและบุตรของ ห. จดทะเบียนโอนท่ีดินและอาคารพิพาทใหแกโจทกในวันท่ี ๑๓ สิงหาคม
๒๕๓๐ กอนครบกําหนดอายุสัญญาเชาโจทกผูรับโอนยอมตองรับสิทธิและหนาท่ีตามสัญญาเชา
ดังกลาวดวย

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๖๒/๒๕๓๘ จําเลยท่ี ๑ และท่ี ๒ เสียเงินคาใชจาย
ปรับปรุงซอมแซมตึกพิพาทก็เพ่ือประโยชนในการใชทรัพยท่ีเชา  สวนเงินแปะเจี๊ยะ  ถือเปนสวน
หนึ่งของคาเชา  หากอใหเกิดสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดาไม

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๒๔๘/๒๕๓๘ บันทึกการเปลี่ยนแปลงผูเชาจาก ส.
ผูเชาเดิมมาเปนจําเลยผูเชาใหม  ในหนังสือสัญญาเชาตึกแถวหนาแรกระบุไววา  โจทกในฐานะ
ผูใหเชา จําเลยในฐานะผูเชาใหม  และ  ส. ในฐานะผูเชาเดิม  ไดลงลายมือชื่อรับทราบการเปลี่ยนแปลง
ผูใหเชาตึกแถวแลวถือไดวาโจทกและ ส. ไดบอกกลาวการโอนและใหความยินยอมการโอนสิทธิ
การเชาตึกแถวเปนหนังสือตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๓๐๖ วรรคหนึ่ง
การโอนสิทธิการเชาตึกแถวจึงสมบูรณ แมหนังสือสัญญาเชาตึกแถวระหวางโจทกกับ  ส. จะได
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีมากอน  แตก็ไมมีกฎหมายบังคับใหการเปลี่ยนแปลงผูเชาจาก
ผูเชาเดิมมาเปนผูเชาใหม ตองใหพนักงานเจาหนาท่ีผูจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหนังสือสัญญาเชา
รับทราบดวย แมโจทกจําเลยหรือ  ส. ไมไดแจงการเปลี่ยนแปลงผูเชาตอพนักงานเจาหนาท่ีผูจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมบันทึกเปลี่ยนแปลงผูเชาก็สมบูรณ จําเลยยอมตองผูกพันตอโจทกตาม
หนังสือสัญญาเชา  เม่ือจําเลยผิดสัญญาโจทกยอมมีอํานาจฟองจําเลย

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๘๓/๒๕๔๐ การเชาทรัพยสินนั้นปกติฝายผูใหเชา
ยอมเพงเล็งถึงคุณสมบัติของผูเชาวาจะสมควรไดรับความไววางใจในการใชทรัพยสินท่ีเชา และ
ในการดูแลทรัพยสินท่ีเชาหรือไม ฉะนั้น สิทธิของผูเชาจึงมีสภาพเปนการเฉพาะตัวเม่ือผูเชาตาย
สัญญาเชาเปนอันระงับไปไมตกทอดไปถึงทายาท ท่ีสัญญาเชาขอ ๔ ระบุวาในระหวางสัญญา
เชายังไมครบกําหนดอายุสัญญาผูเชามีสิทธิท่ีจะโอนการเชาใหแกผูอ่ืนไดแตตองจายคาตอบแทน
เปนเงินใหแกผูใหเชานั้น เปนขอตกลงเก่ียวกับการโอนการเชาในระหวางท่ีผูใหเชาและผูเชายังมี
ชีวิตอยูซึ่งอาจทําไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๔๔ และเปนเพียงบุคคล
สิทธิผูกพันเฉพาะคูสัญญาหาไดตกทอดมายังจําเลยแตอยางใดไม

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๙๑/๒๕๔๐ กอนโจทกเขาอยูตามสัญญาเชาจําเลย
ใหโจทกซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทซึ่งมีสภาพทรุดโทรมมาก โดยเสียคาใชจายเอง
โจทกไดดําเนินการซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทแลวเสร็จโดยใชเวลา ๑ ปเศษ สิ้นคาใชจาย
ประมาณ ๒ ลานบาท  จึงแสดงวามีการตกลงใหโจทกซอมแซมตอเติมปรับปรุงตึกแถวพิพาทจริง
และการซอมแซมดังกลาวมิใชเพียงเพ่ือประโยชนในการใชสอยทรัพยของโจทกเทานั้น  หากแต



เปนประโยชนแกจําเลยท่ีทําใหตึกแถวพิพาทมีมูลคาเพ่ิมข้ึนดวย  สัญญาเชาดังกลาวจึงมีลักษณะ
เปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดาซึ่งไมจําตองมีหลักฐานเปนหนังสือ

๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๓๓๗/๒๕๔๐ จําเลยทําสัญญาใหโจทกเชาพ้ืนท่ีดาดฟา
อาคารพิพาทเพ่ือติดตั้งปายโฆษณามีกําหนด ๓๐ ป เม่ือโจทกและจําเลยมีเจตนาท่ีจะจดทะเบียน
การเชา และไดยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนการเชาตอเจาพนักงานแลว  แตไมสามารถจดทะเบียน
การเชาใหเสร็จในวันเดียวกันได เพราะตองประกาศใหผูมีสวนไดเสียคัดคานกอน มีกําหนดเวลา
๓๐ วัน  การท่ีจําเลยไดขอยกเลิกหนังสือมอบอํานาจท่ีมอบอํานาจใหผูมอบอํานาจจากโจทก
ดําเนินการจดทะเบียนการเชาดังกลาวแทนจําเลย ในเวลาตอมาเปนเหตุใหโจทกไมสามารถจด
ทะเบียนการเชาจึงเปนการไมชอบ การท่ีโจทกฟองขอใหบังคับจําเลยจดทะเบียนการเชา  จึงเปน
การขอใหบังคับจําเลยปฏิบัติตามกฎหมายเพ่ือใหการเชาไดมีการจดทะเบียน ซึ่งจะทําใหมีผล
บังคับเต็มตามระยะเวลาท่ีกําหนดไวในสัญญาเชา  มิใชการฟองขอใหบังคับตามสัญญาเชา หรือ
โดยอาศัยสิทธิแหงสัญญาเชาซึ่งฟองรองบังคับคดีไดเพียง ๓ ป  โจทกจึงฟองบังคับใหจําเลย
จดทะเบียนการเชาไดไมขัดตอมาตรา ๕๓๘

๒๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๒๙๗/๒๕๔๑ โจทกซึ่งเปนเจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
พรอมตึกแถวพิพาทจดทะเบียนสิทธิเก็บกินท่ีดินดังกลาวใหแก ท. หลังจากนั้น ท. ในฐานะผูทรงสิทธิ
เก็บกินทําสัญญาใหจําเลยเปนผูเชามีกําหนดเวลา ๓๐ ป  โดยมีการทําสัญญาเชาเปนหนังสือและ
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ดังนี้ แมหลังจากทําสัญญาเชา  ท. จะถึงแกความตายเปนผล
ใหสิทธิเก็บกินสิ้นไปตามมาตรา ๑๔๑๘ วรรคทาย  แตก็ไมกระทบถึงสิทธิของจําเลย  ซึ่งเปน
บุคคลภายนอกการสิ้นไปของสิทธิเก็บกินหามีผลทําใหสัญญาเชาระงับไปไม  โจทกไมมีสิทธิฟอง
ขับไลจําเลย

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๖/๒๕๔๒ สัญญาเชาท่ีดินพิพาทระหวางโจทกจําเลย
ลงวันท่ีทําสัญญาคือ ๑๒ กุมภาพันธ ๒๕๓๖ ซึ่งกําหนดอายุการเชาไวเปนเวลา ๒๐ ป ๒ เดือน
เริ่มตั้งแตวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๖ เปนตนไปจนถึงวันท่ี ๓๑ มีนาคม ๒๕๕๖ ตราบใดท่ี
ยังมิไดมีการจดทะเบียนเชา  สัญญาดังกลาวนี้ยอมมีผลบังคับไดเพียง ๓ ป  คือมีผลบังคับจนถึง
วันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ ขอกําหนดตาง ๆ  ทุกขอในสัญญาเชาพิพาทยอมมีผลผูกพันคูสัญญา
ตามระยะเวลาดังกลาวเชนกัน ดังนี้  ขอกําหนดใหผูเชาและผูใหเชาตองไปจดทะเบียนการเชา
ตามสัญญาใหเรียบรอยภายในวันท่ี ๓๑ มีนาคม ๒๕๓๖ ตามขอ ๕ และ ๖ แหงสัญญาเชา
พิพาท  ยอมมีผลผูกพันโจทกและจําเลยใหตองปฏิบัติตามตราบเทาท่ีสัญญาเชาดังกลาวมีผล
บังคับไดคือวันท่ี ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ เชนกัน  เม่ือปรากฏวาโจทกไดอาศัยขอกําหนดแหง
สัญญาเชา ขอท่ี ๕ และ ๖ บอกกลาวเรียกรองใหจําเลยปฏิบัติการชําระหนี้คือไปจดทะเบียน
การเชา ตั้งแตวันท่ี ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗ และฟองรองเพ่ือการบังคับใชสิทธิดังกลาวเปนคดีนี้
เม่ือวันท่ี ๑๗ มกราคม ๒๕๓๙ ภายในระยะเวลาท่ีสัญญาเชาพิพาทซึ่งรวมถึง ขอกําหนดขอ ๕
และ ๖ ยังมีผลบังคับไดตามกฎหมาย  จําเลยจึงมีหนาท่ีท่ีจะตองปฏิบัติตามขอผูกพันนั้น จําเลยไมมี



เหตุใด ๆ  ท่ีจะหลุดพนความรับผิดตามสัญญาท่ีไดผูกพันไวโดยชอบดังกลาว  จึงชอบท่ีศาลจะ
บังคับใหจําเลยไปจดทะเบียนการเชานั้นได

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๕๓๔/๒๕๔๒ การท่ีจําเลยใหโจทกเชาท่ีดินสราง
อาคารโดยมีขอตกลงกันวา จําเลยตองใหโจทกเชาท่ีดินตามกําหนดระยะเวลาหนึ่ง  แลวโจทก จะให
อาคารพิพาทตกเปนกรรมสิทธิ์ของจําเลยผูใหเชานั้น  ขอตกลงดังกลาวเปนสัญญาตางตอบแทน
ยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา  แมเชาเกินกวา ๓ ป โดยไมทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอเจาพนักงาน
ก็มีผลบังคับมิใชตองลดเหลือ ๓ ป  หรือถือวาเชาโดยไมมีกําหนดระยะเวลา

๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๗๔๔/๒๕๔๖ จําเลยปลูกบานในท่ีดินพิพาทท่ีเชา
จากโจทก ตอมาท่ีดินพิพาทใตอาคารบานท่ีจําเลยปลูกสรางถูกน้ํากัดเซาะ เปนเหตุใหตลิ่งพังทลาย
ลงสูแมน้ํา ท่ีดินพิพาทกลายสภาพเปนท่ีชายตลิ่งโดยท่ีจําเลยยังคงทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาทกับ
โจทกตลอดมา ซึ่งโจทกก็ยังคงสงวนสิทธิแหงความเปนเจาของท่ีดินพิพาทโดยเก็บเก่ียวผลประโยชน
เปนคาเชาท่ีดินพิพาทอยู มิไดปลอยท้ิงใหเปนท่ีชายตลิ่งท่ีประชาชนท่ัวไปจะเขามาใชประโยชน
รวมกันได ดังนั้น ท่ีดินพิพาทจึงมิใชท่ีชายตลิ่งอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดินตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๔ (๒) เม่ือสัญญาเชาท่ีดินพิพาทสิ้นสุดลงและลวงเลย
เวลาท่ีโจทกผอนผันใหจําเลยอยูในท่ีดินพิพาทได จําเลยจึงไมมีสิทธิท่ีจะอยูในท่ีดินพิพาทของ
โจทกอีกตอไป โจทกมีสิทธิฟองขับไลจําเลยได

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๐๒/๒๕๔๘ หนังสือสัญญาซื้อขายท่ีดินและบาน
ระหวางโจทกกับจําเลยเปนสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย เม่ือไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี
จึงตกเปนโมฆะตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๔๕๖ วรรคหนึ่ง แตบานดังกลาว
ปลูกสรางอยูบนท่ีดินราชพัสดุซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของกระทรวงการคลัง ฉะนั้น จําเลยจึงเปนเพียงผู
ครอบครองท่ีดินและบานท่ี ปลูกสรางอยูเทานั้น เม่ือจําเลยทําสัญญาขายท่ีดินและบานดังกลาว
ใหแกโจทก และสงมอบการครอบครองท่ีดินและบานใหแกโจทกโดยรับคาตอบแทนจากโจทกไป
จึงฟงไดวาจําเลยสละการครอบครองท่ีดินและบานดังกลาวโดยโอนการครอบครองใหแกโจทกไป
แลวตามมาตรา ๑๓๗๗ และมาตรา ๑๓๗๘ ท้ังจําเลยยังยอมรับสิทธิของโจทกโดยทําสัญญา
เชากับโจทกไวเปนการแสดงใหเห็นวาจําเลยยึดถือครอบครองท่ีดินและบานแทนโจทก เม่ือ
จําเลยผิดสัญญาเชาและโจทกไมประสงคจะใหจําเลยอยูในท่ีดินและบานอีกตอไป โจทกจึงมี
อํานาจฟองขับไลจําเลย

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๘๙/๒๕๕๐ ท่ีดินพิพาทอยูในเขตปาไมถาวรจึงเปน
สาธารณสมบัติของแผนดิน การเขายึดถือครอบครองยอมไมไดสิทธิครอบครองโดยชอบดวย
กฎหมาย ท้ังไมอาจอางสิทธิใด ๆ ใชยันรัฐได แตในระหวางราษฎรดวยกันยอมยกการยึดถือ
ครอบครองกอนข้ึนยันผูอ่ืนท่ีเขามารบกวนไดในขณะเวลาท่ีตนยังยึดถือครอบครองอยูเทานั้น
ดังนั้น การท่ีโจทกใหจําเลยเชาท่ีดินพิพาทจึงเปนการกระทําท่ีไมมีสิทธิเพราะเทากับนําท่ีดินของ
รัฐไปใหบุคคลอ่ืนเชาโดยรัฐไมยินยอมและมีผลเปนการมอบการยึดถือครอบครองใหแกจําเลย



โจทกจึงไมใชผูยึดถือครอบครองท่ีดินพิพาทอีกตอไป จึงไมมีอํานาจฟองขับไลจําเลย ผูครอบครอง
ท่ีดินพิพาท

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๔๓๗/๒๕๕๐ ส. บิดาโจทกท้ังสองไดอุทิศท่ีดินพิพาท
ใหแกมัสยิดเพ่ือใชประกอบพิธีกรรมทางศาสนาอิสลาม ตอมาไดมีการกอสรางมัสยิดลงบนท่ีดิน
ดังกลาวรวมท้ังบางสวนไดทําเปนสุสานฝงศพผูนับถือศาสนาอิสลาม การอุทิศท่ีดินรวมท้ังท่ีดิน
พิพาทเปนการอุทิศเพ่ือประโยชนแกชาวบานผูนับถือศาสนาอิสลามหรืออิสลามนิกชนโดยท่ัวไป
มิไดจํากัดแตเพียงเพ่ือประโยชนแกบุคคลใดบุคคลหนึ่งหรือคณะบุคคลใดคณะบุคคลหนึ่งโดยเฉพาะ
ถือไดวาท่ีดินดังกลาวตกเปนสาธารณสมบัติของแผนดินประเภทพลเมืองใชรวมกัน นับแตเวลา
ท่ีอุทิศแลว แมโจทกท้ังสองจะมีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดท่ีดินดังกลาว โจทกท้ังสองก็ไมมี
อํานาจนําท่ีดินดังกลาวรวมท้ังท่ีดินพิพาทใหจําเลยเชา

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๗๑๗/๒๕๕๐ การท่ีจําเลยไดลงทุนกอสรางโครงเหล็ก
บนชั้นดาดฟาอาคารพิพาทเปนเงิน ๑,๕๐๐,๐๐๐ บาท นั้นเปนเรื่องท่ีจําเลยกระทําเพ่ือใหติดตั้ง
ปายโฆษณาสินคาอันเปนประโยชนของจําเลยเอง โจทกมิไดเรียกรองใหจําเลยกระทําแตอยางใด
ตามสัญญาเชาพ้ืนท่ีและหนังสือสัญญาใหความยินยอมตอสัญญาเชาก็ไมมีขอความบงบอกวามี
ขอตกลงพิเศษท่ีโจทกจะใหจําเลยเชาถึง ๒๐ ป แตกลับปรากฏวาเม่ือสัญญาสิ้นสุดลงผูเชามีสิทธิ
รื้อถอนสิ่งปลูกสรางกลับคืนไปไดท้ังหมด ตามพฤติการณเห็นไดวาโจทกไมไดรับผลประโยชนอ่ืนใด
จากจําเลยนอกเหนือไปจากคาเชาเทานั้น สัญญาเชาระหวางโจทกกับจําเลยจึงไมมีลักษณะเปน
สัญญาตางตอบแทนเปนพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา

๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๓๗๘/๒๕๕๐ โจทกและจําเลยซื้อขายท่ีดินและ
บานพิพาทโดยสงมอบการครอบครองแกกัน ซึ่งท่ีดินดังกลาวอยูบนเกาะลานอันเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๔ ท่ีดินและบานพิพาทจําเลย
ยึดถือใชสอยอยูในสถานะเชนเดียวกับเจาของ เม่ือจําเลยขายโอนสิทธิในท่ีดินและบานพิพาทให
โจทกโดยทําหนังสือโอนสิทธิและยังไดทําหนังสือสัญญาเชาบานพิพาทกับโจทก จึงเปนการยอมรับ
สิทธิความเปนเจาของท่ีดินและบานพิพาทของโจทก ซึ่งหลังจากนั้นจําเลยไดอยูในท่ีดินและบาน
พิพาทโดยอาศัยสิทธิของโจทกตามสัญญาเชา จําเลยจึงจะอางวาโจทกไมใชเจาของท่ีดินและบาน
พิพาทและไมมีอํานาจฟองหาไดไม ดังนั้น เม่ือครบกําหนดระยะเวลาเชาตามขอตกลงในสัญญาและ
โจทกบอกกลาวใหจําเลยออกไปแลวจําเลยเพิกเฉย โจทกจึงมีอํานาจฟองและเรียกคาเสียหายจาก
จําเลยได

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๙/๒๕๕๑ การจัดการทรัพยสินตามธรรมดาเพ่ือรักษา
ทรัพยสินตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๕๘ วรรคสอง เจาของรวมคนใดคน
หนึ่งมีสิทธิจัดการไดเสมอโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอ่ืนกอน แตการท่ี ส.
เจาของรวมคนหนึ่งใหจําเลยเชาตึกแถวพิพาทโดยทําสัญญาเชาหลังจากโจทกเจาของรวมอีกคน
กําลังฟองขับไลจําเลย ผูเชาออกไปจากท่ีเชายอมเปนการกอใหเกิดภาระติดพันตึกแถวพิพาท



ซึ่งตองไดรับความยินยอมจากโจทกเจาของรวมดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๑ วรรคสอง เม่ือโจทกผูเปนเจาของรวมในตึกแถวพิพาทมิไดรูเห็นยินยอมดวย
สัญญาเชาจึงไมสมบูรณและถือวาเปนการใชสิทธิขัดตอสิทธิแหงเจาของรวมคนอ่ืนตาม ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๐ วรรคหนึ่ง สัญญาเชาระหวางจําเลยกับ ส. เจาของ
รวมจึงไมผูกพันโจทก โจทกจึงมีสิทธิฟองขับไลจําเลยได

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๙๒๐๑/๒๕๕๑ สิทธิการเชาเปนสิทธิเรียกรองอยางหนึ่ง
ท่ีเกิดข้ึนโดยสัญญาซึ่งผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอันเปนหนี้เหนือ
บุคคล หาใชเปนสิทธิเหนือทรัพยสินหรือเปนทรัพยสิทธิไม และการเชาทรัพยสินนั้นปกติผูใหเชา
ยอมเพงเล็งถึงคุณสมบัติของผูเชา วาสมควรไดรับความไววางใจในการใชและดูแลทรัพยสินท่ีเชา
หรือไม สิทธิของผูเชาจึงมีสภาพเปนการเฉพาะตัว เม่ือผูเชาตายสิทธิการเชาตามสัญญาเชาก็
เปนอันระงับสิ้นสุดลง และไมเปนมรดกตกทอดไปถึงทายาท ท้ังนี้โดยไมตองคํานึงวามีขอตกลง
ใหผูเชาโอนสิทธิการเชาหรือไม เพราะหากมีขอตกลงก็เปนเรื่องท่ีผูใหเชายอมใหผูเชาโอนสิทธิ
การเชาแกบุคคลภายนอกในระหวางท่ีผูเชามีชีวิตอยูซึ่งอาจทําไดตาม ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา ๕๔๔ เทานั้น ดังนั้น พินัยกรรมของ ท. ท่ียกสิทธิการเชาท่ีดินใหแกโจทกจึง
ไมกอใหเกิดสิทธิเรียกรองใด ๆ แกโจทกเก่ียวกับท่ีดินท่ีเชาและไมผูกพันจําเลยท่ี ๑ จะตองให
โจทกเปนผูเชาตอไป จําเลยท่ี ๑ ยอมพิจารณาใหจําเลยท่ี ๒ และใหจําเลยท่ี ๓ และท่ี ๔
เปนผูเชาท่ีดินแตละแปลงตอไปได

๓๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๑๐๕/๒๕๕๓ ในขณะทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาทตาม
สัญญาเชาท่ีดินตางตอบแทนพิเศษ โจทกไมรูอยางแทจริงวาท่ีดินพิพาทดังกลาวไมติดกับถนน
เทอดไทโดยมีท่ีราชพัสดุค่ันอยู การท่ีโจทกทําสัญญาเชาท่ีดินพิพาท จึงเปนการแสดงเจตนาโดย
สําคัญผิดในคุณสมบัติของทรัพยสินท่ีเชาซึ่งตามปกติถือวาเปนสาระสําคัญ ซึ่งหากโจทกไมไดมี
ความสําคัญผิดดังกลาวคงจะไมทําสัญญาเชาท่ีดินกับจําเลยท้ังสาม ดังนั้น การแสดงเจตนาทํา
สัญญาเชาท่ีดินของโจทกจึงเปนโมฆียะ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๕๗
แมโจทกจะขอเชาท่ีดินจากกรมธนารักษท่ีมีท่ีดินค่ันอยูกอนติดถนนเทอดไทก็ตาม เม่ือตีความ
สัญญาเชาท่ีดินพิพาทดังกลาวโดยพิเคราะหถึงปกติประเพณีในทางสุจริตแลว ตองถือวาไมอยูใน
ความประสงคของโจทกท่ีจะตองการเขาทําสัญญาดังกลาว เพราะโจทกตองการเชาท่ีดินพิพาท
ท่ีติดกับถนนเทอดไทเทานั้น เพ่ือไมใหเกิดปญหาเรื่องทางเขาออกในการดําเนินกิจการสถานีบริการ
น้ํามันในภายหลัง มิฉะนั้นโจทกจะไมยอมเสียคาตอบแทนสิทธิการเชาเปนเงินมากถึง ๑๖,๐๐๐,๐๐๐ บาท
และยังตองเสียคาเชาเปนรายเดือนอีกท้ังกรณีไมใชเรื่องความชํารุดบกพรองแหงทรัพยสินท่ีเชา
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๔๙ และมาตรา ๕๕๑ อันจําเลยท้ังสาม
จะยกข้ึนอางได เม่ือโจทกมีหนังสือบอกเลิกสัญญาไปยังจําเลยท้ังสามและจําเลยท้ังสามไดรับ
หนังสือดังกลาวแลว การท่ีโจทกบอกเลิกสัญญาดังกลาวจึงมีผลเทากับเปนการบอกลางโมฆียกรรม
และตองถือวาสัญญาดังกลาวเปนโมฆะมาตั้งแตเริ่มแรก และมีผลเทากับการเชาท่ีดินพิพาทมิได



เกิดมีข้ึน จึงไมกอสิทธิใด ๆ แกจําเลยท้ังสามท่ีจะยึดเอาเงินของโจทกไวได โจทกและจําเลยท้ังสาม
ก็ตองกลับคืนสูฐานะเดิมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๗๖ จําเลยท้ังสาม
ตองคืนเงินท่ีไดรับแกโจทก ท้ังโจทกก็ตองสงมอบท่ีดินพิพาทในสภาพเรียบรอยคืนแกจําเลยท้ังสาม

๓๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๘๙๔/๒๕๕๓ การท่ี อ. ใหจําเลยท่ี ๒ เชาตึกแถว
พิพาทมีกําหนด ๒๐ ป โดยจําเลยท่ี ๒ ตองออกเงินชวยคากอสรางตึกแถวพิพาท ซึ่งยังกอสราง
ไมแลวเสร็จให อ. จํานวน ๙๐๐,๐๐๐ บาท ยอมเปนสัญญาตางตอบแทนชนิดหนึ่งท่ีซอนรวมอยู
ในสัญญาเชาโดยถือเปนขอตกลงท่ี อ. จะตองใหจําเลยท่ี ๒ เชาตึกแถวพิพาทมีกําหนด ๒๐ ป
สัญญาเชาตึกแถวพิพาทระหวาง อ. และจําเลยท่ี ๒ จึงเปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาการเชา
ตามธรรมดา ซึ่งเปนเพียงบุคคลสิทธิมีผลผูกพันเฉพาะ อ. กับจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนคูสัญญาเทานั้น
หามีผลผูกพันไปถึงโจทกผูรับโอนกรรมสิทธิ์ตึกแถวพิพาทจาก อ. เจาของเดิมซึ่งเปนบุคคลภายนอก
สัญญาดวยไม ถึงแมโจทกจะรูเห็นถึงการเชาดังกลาวและรับโอนตึกแถวพิพาทมา เม่ือขอเท็จจริง
ฟงยุติแลวไมปรากฏวาโจทกยินยอมผูกพันตนท่ีจะปฏิบัติตามสัญญาดังกลาวแทน อ. ท่ีจะใหจําเลย
ท่ี ๒ เชาตึกแถวพิพาทอันจะถือไดวาโจทกตกลงชําระหนี้ใหแกจําเลยท่ี ๒ ซึ่งเปนบุคคลภายนอก
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๗๔ ซึ่งจะทําใหจําเลยท่ี ๒ มีสิทธิอยูในตึกแถว
พิพาทท่ีเชาตอไปขอตกลงระหวาง อ. กับจําเลยท่ี ๒ จึงไมมีผลผูกพัน

 คาธรรมเนียม
๑. การจดทะเบียนเชา  ไดแก  ประเภทเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา

เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน โอนสิทธิการเชา
โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา แบงโอนสิทธิการแบงเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน โอนมรดกสิทธิ
การเชาแกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน คาธรรมเนียมจดทะเบียนคิดตามคาเชา
ตลอดเวลาท่ีเชาหรือเงินกินเปลา หรือท้ังสองอยางรวมกัน รอยละ ๑ ในกรณีคาเชาตลอดชีวิต
ใหคํานวณคาเชาเทากับคาเชา ๓๐ ป  เศษของรอยคิดเปนรอย ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ
๒ (๗) (ฐ)

๒. การจดทะเบียนปลอดเชา  เลิกเชา  เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชาชวง
บางสวน แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีไมมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ซึ่งเปนการจดทะเบียนประเภทไมมี
ทุนทรัพย คิดคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ)



๓. บางกรณีมีกฎหมายกําหนดใหยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  เชน ตาม
มาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ  พ.ศ. ๒๕๑๑ ตามมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหง
พระราชบัญญัติธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร  พ.ศ. ๒๕๐๙

 อากรแสตมป
ผูใหเชาจะตองเสียอากรตามประมวลรัษฎากรตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหง

บัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร  ทุกจํานวน ๑,๐๐๐ บาท
หรือเศษของ ๑,๐๐๐ บาท  แหงคาเชา  หรือเงินกินเปลา หรือท้ังสองอยางรวมกันตลอดอายุ
การเชาเปนคาอากรแสตมป ๑ บาท (ยกเวนไมตองเสียอากร สําหรับการเชาเพ่ือทํานา ทําไร
ทําสวน) ซึ่งปจจุบันจะตองเสียเปนตัวเงิน

กรมสรรพากรมีหนังสือวางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการปดแสตมปสําหรับสัญญาเชา
ดังนี้

๑. กรณีคูสัญญาตกลงกําหนดคาเชาเปน ๒ สวน  คือ  คาเชาข้ันต่ําและคาเชาเสริม
เม่ือคาเชาเสริมไมอาจคํานวณเปนตัวเงินไดแนนอน  ใหเรียกปดอากรแสตมปการเชาตามคาเชาข้ันต่ํา

๒. สัญญาเชาชวงตองปดอากรการเชา  สวนการโอนสิทธิการเชาหากมีการจด
ทะเบียนเชาใหมตองปดอากรการเชาเชนกัน (หนังสือกรมสรรพากร ดวนท่ีสุด ท่ี กค ๐๘๐๒/๔๕๙๗
ลงวันท่ี ๑๔ มีนาคม ๒๕๓๗ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๑๙๑๕๔ ลงวันท่ี
๑๙ กรกฎาคม ๒๕๓๗)

๓. ใบรับเงินกินเปลา หรือใบรับชําระคาเชาไมอยูในบังคับตองปดอากรแสตมป
ตามลักษณะตราสาร ๒๘ (ข) แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป (หนังสือกรมสรรพากร ท่ี กค
๐๘๐๒/๑๙๒๒๙ ลงวันท่ี ๑๙ ตุลาคม ๒๕๓๗ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว
๓๘๐๖๓ ลงวันท่ี ๙ พฤศจิกายน ๒๕๓๗)

๔. การชําระอากรเปนตัวเงิน (หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี กค ๐๘๐๒/๒๒๕๙
ลงวันท่ี ๗ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๐๙๙๗๓ ลงวันท่ี
๒๕ ธันวาคม ๒๕๓๙)

_____________________



ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

พ.ศ. ๒๕๕๑

โดยท่ีเห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและ
วิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ี
สามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตอง
เปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนดตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราช บัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑)
(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พ.ศ. ๒๕๕๑”

ชื่อระเบยีบ

ขอ ๒. ระเบียบนี้ใหใชบังคับตัง้แตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช
ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) คําสั่ งกรมทะเบียนท่ีดิน ท่ี ๑/๒๔๗๒ ลงวันท่ี ๔ เมษายน

พุทธศักราช ๒๔๗๒
(๒) คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๖/๒๔๗๗ ลงวันท่ี ๗ กันยายน

พุทธศักราช ๒๔๗๗
(๓) คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๕/๒๔๙๐ ลงวันท่ี ๓๑ พฤษภาคม ๒๔๙๐
(๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี ๖๕๐๑/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๒๒ สิงหาคม ๒๕๐๐
(๕) หนังสือกรมท่ีดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๖๔๗๕ ลงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม

๒๕๑๐

ระเบียบ คําสัง่
ท่ียกเลกิ



(๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๑๑๗๑๓ ลงวันท่ี ๑๒ พฤษภาคม
๒๕๑๓

(๗) หนังสือกรมท่ีดนิ ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๑๗๕๑ ลงวันท่ี ๑๙ ตุลาคม
๒๕๒๐

(๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๙๘๔๗ ลงวันท่ี ๗ พฤษภาคม
๒๕๒๗

(๙) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๕๑๕๐ ลงวันท่ี ๑๓ ตุลาคม
๒๕๓๕

(๑๐) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๙๐๓ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม
๒๕๔๗

(๑๑) หนังสือกรมท่ีดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๘๗ ลงวันท่ี
๑๑ มกราคม ๒๕๔๘

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอ
ขัดแยงกนั

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการ
ตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การย่ืนคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน
หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานท่ีเก่ียวของ

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติมเพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
…

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ



ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย วัตถุประสงคการเชา อัตราคาเชา กําหนดเวลาการ
เชาและขอตกลงการเชาอื่น (ตามตัวอยางหมายเลข ๑) กรณีผูเชาเปน
บุคคลตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาวขอจดทะเบียนการเชาที่ดินในระยะยาว
ใหสอบสวนขอเท็จจริงใหเปนท่ีแนชัดวามิใชเปนการทําสัญญาเชาเพ่ืออําพราง
การซื้อขายท่ีดินของคนตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาว เพราะถาเปนการเชาเพ่ือ
อําพรางการซื้อขายท่ีดินของคนตางดาวแลว พนักงานเจาหนาท่ียอมไมอาจรับ
จดทะเบียนไดเนื่องจากเปนนิติกรรมท่ีมีวัตถุประสงคไมชอบดวยกฎหมาย

- มีตัวอยางท่ี ๑

ขอ ๗ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียน
สิทธิเก็บกินไวกอนแลว หากผูทรงสิทธิเก็บกินมีความประสงคจะใหเชาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยนั้นโดยมีกําหนดเวลาเชาอยูภายในระยะเวลาที่ได
จดทะเบียนสิทธิเก็บกินไว ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและรับจดทะเบียน
โดยใหผูทรงสิทธิเก็บกินเปนผูใหเชาได โดยเปนกรณีท่ีไมตองไดรับความยินยอม
จากเจาของท่ีดินแตระยะเวลาการเชาตองไมเกินระยะเวลาแหงการเปนผูทรงสิทธิ
เก็บกินท่ีเหลืออยู

กรณีผูทรงสิทธิ
เก็บกินเปน
ผูใหเชา

ขอ ๘ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนเชาไว
กอนแลว ถาเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นประสงคจะทําการ
จดทะเบียนประเภทอ่ืนตอไป ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีอีกฝายหนึ่ง
ทราบถึงการเชาและใหรับจดทะเบียนไดโดยไมตองแจงใหผูเชาทราบแตอยางใด

กรณีจดทะเบียน
ประเภทอื่น
ระหวางเชา

ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการเชาตามขอตกลงท่ี
ผูใหเชาและผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย
หรือกรณีเปนสัญญาเชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา
ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกผูรับโอนวาไดแจงการโอนมรดกสิทธิการเชาใหแก
ผูใหเชาทราบแลว

กรณีโอนมรดก
สิทธิการเชาฯ
ตามขอตกลง

ขอ ๙ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ในระหวางจํานอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนใหไดโดยไมจําเปนตองให
ผูรับจํานองใหคํายินยอมกอน เนื่องจากการเชามิใชทรัพยสิทธิ จึงไมตกอยูใน
บังคับของมาตรา ๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย แตกอน
จดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบวาผูรับจํานองอาจจะรองตอ
ศาลขอใหสั่งเพิกถอนการเชาได หากการเชานั้นทําไปโดยรูอยูวาเปนการทําให
ผูรับจํานองเสียหาย เม่ือคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบ
กันเอง  ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปได

กรณีจดทะเบียน
เชาระหวาง
จํานอง



ขอ ๑๐ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีบันทึกถอยคําแสดงความยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์คนอ่ืนไวเปน
หลักฐานใหชัดเจน หรือสอบสวนหลักฐานท่ีแสดงใหเห็นวาสวนท่ีใหเชานั้นเปน
สวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง

กรณีเชา
เฉพาะสวน

ขอ ๑๑ กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลวโดยมิไดมีขอตกลงกันไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา ผูเชาจะ
นําที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ไดเชานั้นไปจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมกับบุคคลภายนอกตอไปอีกไมได เชน เชาชวง โอนสิทธิการเชา
เปนตน เวนแตหากผูเชาประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทอ่ืนตอ
จะตองไดรับความยินยอมเปนหลักฐานจากผูใหเชา กรณีเชนนี้ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีตรวจสอบหรือสอบสวนหลักฐานใหไดความวาผูใหเชาไดยินยอมให
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกลาวจริงแลวจึงรับจดทะเบียนตอไปได

กรณีใหเชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา

ขอ ๑๒ กรณีการเชาสิ้นสุดลงดวยครบกําหนดระยะเวลาเชา หาก
เจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตอไปใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการใหไดโดยไมตองจดทะเบียนเลิกเชา
แตอยางใด แตหากคูกรณีตามสัญญาเชาหรือเจาของที่ดินประสงค ให
จดทะเบียนเลิกเชาใหปรากฏทางทะเบียนก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียน
เลิกเชาได

กรณีการเชา
สิ้นสุดเพราะ
ครบกําหนดเชา

กรณีผูใหเชาประสงคจดทะเบียนเลิกเชาดวยเหตุท่ีวาผูเชาตายและ
พนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนแลวเปนท่ียุติวาการเชานั้นเปนสัญญาเชาท่ีถือ
คุณสมบัติของผูเชาเปนสําคัญ และใหเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชาเทานั้น ฉะนั้น
เมื่อผูเชาตายมีผลใหการเชานั้นสิ้นสุดลงดวยเหตุแหงความตายของผูเชา
และการเชาดังกลาวไมใชสัญญาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชา
ธรรมดาหรือมีขอตกลงอ่ืนท่ีมีผลใหสัญญาเชามีผลผูกพันตอไปอีก ใหพนักงาน
เจาหนาที่รับจดทะเบียนเลิกเชาตามความประสงคของผูขอได โดยกอน
จดทะเบียนใหบันทึกผูขอยืนยันใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนใหและยินยอม
รับผิดชอบความเสียหายที่อาจเกิดขึ้น หากถูกเพิกถอนรายการจดทะเบียน
เลิกเชาดังกลาวในกรณีท่ีขอเท็จจริงไมเปนไปตามท่ีผูขอใหถอยคําตลอดจน
พยานหลักฐานท่ีนํามาแสดงประกอบคําขอจดทะเบียนไวดวย

กรณีเลิกเชา
เพราะผูเชาตาย

กรณีการเชาสิ้นสุดลงดวยประการอ่ืน เชน คูกรณีตกลงเลิกเชากอน
ครบกําหนดระยะเวลาเชา ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนเลิกเชาตาม
ระเบียบและวิธีการ

กรณีเชาสิ้นสุด
เพราะเหตุอื่น



หมวด ๒
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๓ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง
ดังนี้

ชื่อประเภท

(๑) กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมาขอ
จดทะเบียนใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน แต
ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนยอมใหบุคคลอ่ืนเชารวมกันท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา
“เชา” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒)

“เชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒

(๒) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีหลายคน
แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนให
บุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืนไมไดใหเชาดวย
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาให
ชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๓)

“เชาเฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๓

(๓) กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมาขอ
จดทะเบียนใหบุคคลอื่นเชาที ่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั ้นเพียง
บางสวน ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียว
หรือหลายคน ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนใหเชารวมกันเพียงบางสวน ใหเขียนชื่อประเภทวา
“แบงเชา” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียน
ดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๔)

“แบงเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๔

(๔) กรณีผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีหลายคน
แตผูมีสิทธิใหเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางคนขอจดทะเบียนให
บุคคลอ่ืนเชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอ่ืน
ไมไดใหเชาดวย ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุ
ระยะเวลาท่ีเชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๕)

“แบงเชา
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๕

(๕) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นท้ังหมด
ตอไปอีกทอดหนึ่ง ไมวาจะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคให
บุคคลอ่ืนเชาตอไปอีกทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวง” พรอมท้ังระบุ

“เชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี ๖



ระยะเวลาท่ีเชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลา
การเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

(๖) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
นั้นเฉพาะสวนของตนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนใหเชาตอไปอีกทอดหนึ่งเฉพาะสวนของตน
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวงเฉพาะสวน” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาชวง
ใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตอง
ไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตวัอยางหมายเลข ๗ – ๘)

“เชาชวง
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๗ - ๘

(๗) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นบางสวน
ตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการ
จดทะเบียนแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนท่ีไดจดทะเบียนแบงเชาไวแลวนั้นท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาชวง” พรอมท้ังระบุระยะเวลาท่ีเชาชวงให
ชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตอง
ไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๙ – ๑๐)

“แบงเชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี
๙ - ๑๐

(๘) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
นั้นบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาท่ีดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลวนั้น
ท้ังหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาชวง
เฉพาะสวน” พรอมทั้งระบุระยะเวลาที่เชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภทการ
จดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชา
เดิม (ตามตวัอยางหมายเลข ๑๑ - ๑๒)

“แบงเชาชวง
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี
๑๑ – ๑๒

(๙) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสิน
ท่ีเชาใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผู เชามีอยูท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา
“โอนสิทธิการเชา” หรือ “โอนสิทธิการแบงเชา” แลวแตกรณี (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑๓)

“โอนสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๓



(๑๐) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสิน
ท่ีเชานั้นใหบุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิที่ผูเชามีอยูทั้งหมดหรือกรณีที่ไดมีการ
จดทะเบียนเชาหรือเชาเฉพาะสวนไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ตอมาผูเชาบางคน
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืน
เขาสรวมสิทธิที่ผูเชานั้นมีอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๔ - ๑๕)

“โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี
๑๔ - ๑๕

(๑๑) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผู เชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีใน
ทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “แบงโอนสิทธิการเชา” หรือ “แบงโอนสิทธิการแบงเชา” แลวแตกรณี
(ตามตัวอยางหมายเลข ๑๖)

“แบงโอนสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๖

(๑๒) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนหรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชา
ของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชานั้นใหบุคคลอ่ืนเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน” หรือ “แบงโอนสิทธิ
การแบงเชาเฉพาะสวน” แลวแตกรณี (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๗)

“แบงโอนสิทธิ
การเชาเฉพาะ
สวน”
- มีตัวอยางท่ี ๑๗

(๑๓) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลว เม่ือผูเชาตายและสิทธิการเชาตกแกทายาทตามขอตกลงที่ผูใหเชาและ
ผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย หรือเนื่องจาก
เปนสัญญาเชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา เม่ือทายาทท่ีมี
สิทธิรับมรดกของผูเชามาขอรับมรดกสิทธิการเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอน
มรดกสิทธิการเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๘)

“โอนมรดกสิทธิ
การเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๘

(๑๔) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
หรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลง
ขอตกลงในสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา รวมท้ังในสัญญาตอทายสัญญาเชา
หรือสัญญาแบงเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา” หรือ
“แกไขเพ่ิมเติมสัญญาแบงเชา” แลวแตกรณี หากเปนการจดทะเบียนเชาประเภทอ่ืน
นอกจากประเภทเชาหรือแบงเชาใหปรับชื่อประเภทแกไขเพ่ิมเติมสัญญาเปนไป
ตามประเภทการจดทะเบียนเชานั้น (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๙)

“แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๑๙

(๑๕) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชา

“เลิกเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒๐



ขอเลิกสัญญาเชาท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมดดังกลาว ใหเขียนชื่อประเภทวา
“เลิกเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๐)

(๑๖) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดมีการจดทะเบียนเชา
เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชา
ขอเลิกสัญญาเชาดังกลาวเปนบางสวน ไมไดเลิกเชาท้ังหมด โดยบางสวนยังคง
มีการเชาตอไป ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกเชาบางสวน” (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๒๑)

“เลิกเชา
บางสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๒๑

(๑๗) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียน
เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงท่ีไดจดทะเบียนไวดังกลาว
ท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกเชาชวง” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๒)

“เลิกเชาชวง”
- มีตัวอยางท่ี ๒๒

(๑๘) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียน
เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว
ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงดังกลาวเปนบางสวนไมได
เลิกเชาชวงท้ังหมด โดยบางสวนยังคงมีการเชาชวงตอไป ใหเขียนชื่อประเภทวา
“เลิกเชาชวงบางสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๓)

“เลิกเชาชวง
บางสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๒๓

(๑๙) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนรวมกันตั้งแตสอง
อสังหาริมทรัพยข้ึนไปไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว หรือกรณีท่ีมีการแบงแยก
ท่ีดินท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลวออกเปนหลายแปลงโดยท่ีดินแปลงแยก
และแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูท้ังหมดหรือมีการเชาครอบติดอยู
ตั้งแตสองแปลงข้ึนไป ตอมาคูกรณีตกลงจดทะเบียนใหอสังหาริมทรัพยใด
อสังหาริมทรัพยหนึ่งท่ีไดจดทะเบียนเชารวมไวหลายแปลงหรือไดครอบการเชา
ไว แลวแตกรณีนั้นพนจากการเชา สวนอสังหาริมทรัพยท่ีเหลือยังคงมีการเชาอยู
ตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดการเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๔)

“ปลอดการเชา”
- มีตัวอยางท่ี ๒๔

(๒๐) กรณีท่ีท่ีดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลว
เจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดินออกจากกัน โดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงแยกออกไปหรือท่ีดินแปลงคงเหลือไมมี
การเชาอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา)” หรือ
กรณีตกลงใหท่ีดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูท้ังหมด
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา)” หากการ
จดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอ่ืนใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๕ - ๒๖)

“แบงแยกในนาม
เดิม (ปลอดการ
เชา), แบงแยกใน
นามเดิม (ครอบ
การเชา)”
- มีตัวอยางท่ี
๒๕ – ๒๖



(๒๑) กรณีที่ที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา
ไวแลวเจาของท่ีดินประสงคจะแบงแยกท่ีดินออกจากกันตั้งแตสองแปลงข้ึนไป
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลง
ท่ีแยกออกไปบางแปลงยังคงมีการเชาอยู และบางแปลงท่ีมีการเชาอยูพนจาก
การเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบ - ปลอดการเชา)”
หากการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอื่นใหเปนไปตามประเภทการ
จดทะเบียนนั้น (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๗)

“แบงแยก
ในนามเดิม
(ครอบ-ปลอด
การเชา)”
- มีตัวอยางท่ี ๒๗

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนและตัวอยางเก่ียวกับเชาใน
กรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียง
และปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ โดยอนุโลม

กรณีอื่น
ใหเทียบเคียง

หมวด ๓
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญา

และการแกทะเบียน

ขอ ๑๔ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)
ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียนคําขอ

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๑๓
แลวแตกรณี

- ชื่อประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูใหเชาในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูใหเชา ท่ี
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือ
ผูถือสิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ชื่อผูใหเชา

กรณีมีผูใหเชาที่ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคน
ใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูใหเชาทุกชื่อดวย

(๓) การเขียนชื่อผูเชาลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิตกิรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูเชา หากผูเชามีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ชื่อผูเชา

(๔) กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญ
จดทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน และสวน
ของเจาของคนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ก. กับนาย ค. เปน
.

-แทงขาง
กรณีเชา
เฉพาะสวน



เจาของ  นาย ก. ใหนาย ข. เชาท่ีดินเฉพาะสวนของตน ใหหมายเหตุวา “นาย ก.
ใหเชาท่ีดินเฉพาะสวนของตนแกนาย ข. สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

- นําสาระสําคัญ
จดลงในคําขอ

ขอ ๑๕ การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงหรือคําขอ
แลวแตกรณีใหดําเนินการ ดังนี้

การจัดทําสัญญา

(๑) การจดทะเบียนประเภทเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน
ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบใหแก
ผูใหเชาและผูเชาถือไวฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญา
ตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน
เฉพาะสวน หนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดิน แลวแตกรณี

- กรณีทําเปน
สัญญาเชา

(๒) การจดทะเบียนประเภทโอนสิทธิการเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน
แบงโอนสิทธิการเชา  แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน ใหทําในรูปแบบหนังสือ
สัญญา เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบใหแกผูรับโอนและเจาของท่ีดิน
ถือไวฝายละหนึ่งฉบับ  โดยใหคูกรณี (ผูโอน /ผูรับโอน) และเจาของท่ีดินลงนาม
ในหนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาโอนสิทธิ
การรับ ........(ท.ด.๖)

- กรณีทําเปน
สัญญาโอนสิทธิ
การเชา

(๓) การจดทะเบียนประเภทโอนมรดกสิทธิการเชา  ใหทําในรูปแบบ
บันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) และดําเนินการอยาง
เรื่องโอนมรดกโดยอนุโลมปฏิบัติตามระเบียบวาดวยการจดทะเบียนโอนมรดก

- กรณีทําเปน
ท.ด.๘

(๔) การจดทะเบียนประเภทแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ปลอดการเชา
ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด. ๑๖ เก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ
โดยไมตองทําหนังสือสัญญา

- กรณีทําเปน
ท.ด.๑๖

(๕) การจดทะเบียนประเภทเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑ หรือ
ท.ด.๑ ก แลวแตกรณีเปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตอง
จัดทําหนังสือสัญญา

- กรณีทําเปน
ท.ด.๙

ขอ ๑๖ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียน เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เปนกรณีท่ีตองมีรูปแผนท่ีการเชาดังกลาวประกอบสัญญาเชาแตละ
กรณีดวย หากคูกรณีทําแผนท่ีมาเองใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบรูปแผนท่ี
ท่ีคูกรณีนํามาประกอบการจดทะเบียนนั้น หรือหากคูกรณีขอใหพนักงาน

กรณีตองทําแผน
ท่ีประกอบการ
จดทะเบียนเชา
เฉพาะสวน,
แบงเชา



เจาหนาท่ีจัดทํารูปแผนท่ีให ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบถามคูกรณีใหชัดเจน
เก่ียวกับบริเวณท่ีดินและจํานวนท่ีดินท่ีตกลงใหเชา เม่ือเห็นวารูปแผนท่ีท่ีจัดทํา
ตรงตามความประสงคของคูกรณีแลวจึงใหเจาของท่ีดินท้ังหมดพรอมดวยผูเชา
ลงลายมือชื่อรับรองความถูกตองไวในแผนท่ีเปนหลักฐานดวย

กรณีท่ีมีการจดทะเบียนเชาประเภทอ่ืนตอไป เชน เชาชวงเฉพาะสวน
แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา แบงโอนสิทธิการแบงเชา แบงโอนสิทธิการเชา
เฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน แลวมีผลทําใหรูปแผนท่ี
เปลี่ยนแปลงไป ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดใหมีการทําแผนท่ีโดยใหถือปฏิบัติใน
ทํานองเดียวกับวรรคหนึ่ง

ขอ ๑๗ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
บางสวน ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทําบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด.๑๖ พรอมท้ัง
จัดทําแผนที่แสดงเขตสวนที่ตองการเลิกเชากับสวนที่ยังคงมีการเชาอยูตอไป
ใหชัดเจน โดยใหผูใหเชาและผูเชาลงลายมือชื่อรับรองความถูกตองไวในแผนท่ี
เปนหลักฐานดวย และใหหมายเหตุการเลิกเชาบางสวนไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) รวมทั้งในรายการ
จดทะเบียนใหปรากฏรายละเอียดตามขอตกลงใหชัดเจน

กรณีเลิกเชา
บางสวน ตองทํา
แผนท่ีดวย

ขอ ๑๘ การจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชา
ชวงบางสวน โดยผูใหเชาและผูเชาไดตกลงเลิกสัญญาเชาดังกลาวขางตน
แลวแตกรณีท่ีไดจดทะเบียนไวท้ังหมด ใหพนักงานเจาหนาท่ีเขียนบรรยายบอก
เลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับไวมุมบนดานขวาวา “คูสัญญาไดเลิกสัญญา
...............รายนี้ตอกันแลว แตวันที่.....เดือน ...............พ.ศ. ....” แลวให
เจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อกํากับไว

การจดทะเบียน
เลิกเชา

ขอ ๑๙ ในกรณีที่ดินไดจดทะเบียนเชาไวแลว ตอมาไดมีการขอ
จดทะเบียนแบงแยกใหท่ีดินแปลงท่ีแยกออกไปมีการเชาติดไปดวย หรือคูกรณี
ตกลงไมใหการเชาติดไปดวย ใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติ ดังนี้

กรณีแบงแยก
ระหวางเชา

(๑) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชาไว ตอมา
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลงแยก
ออกไปมีการเชาอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีเขียนคําวา “(ครอบการเชา)”
ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ัง
ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,

- กรณีครอบเชา
ทุกแปลง (การ
ดําเนินการกับ
แปลงแม)
- มีตัวอยางท่ี ๒๘



ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือ
การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี..... เดือน.................... พ.ศ. ....”
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๘)

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ไวดานหนาและยกรายการจดทะเบียนประเภทเชาไปจดแจงใน
สารบัญจดทะเบียน พรอมท้ังหมายเหตุครอบการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ
การเชา)” ในรายการจดแจงไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนเชาท่ี
ยกมาจดแจงในชองเนื้อที่ดินตามสัญญาใหลงจํานวนที่ดินตามหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินใหม แลวหมายเหตุวา “การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน
ฉบับลงวันท่ี...... เดือน ................พ.ศ. ....” สําหรับวัน เดือน ป ท่ีจดทะเบียน
และชื่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื่อและวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงาน
ที่ดินคนปจจุบันลงชื่อพรอม วัน เดือน ป กํากับไว (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๙)
กรณี ท่ีผู ให เชา เปนผูทรงสิทธิ เ ก็บกินหรือกรณีท่ีชื่อผู เช าหรือผู ให เช า
เปลี่ยนแปลงไปหรือมีรายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวกับการเชาตอเนื่องตอไปอีก
ใหยกรายการท่ีเก่ียวของท้ังหมดไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๓๐ - ๓๑)

(การดําเนินการ
กับแปลง
แบงแยก)
- มีตัวอยางท่ี
๒๙ - ๓๑

(๒) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนเชาไว ตอมา
มีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยคูกรณียินยอมใหหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
บางแปลงมีการเชาอยูตามเดิม บางแปลงพนจากการเชา เชน กรณีแบงแยก
ในนามเดิมใหท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ พนจากการเชา สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๒ และ
แปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามเดิม เปนตน ใหพนักงานเจาหนาท่ี
หมายเหตุใหปรากฏครอบการเชาหรือปลอดการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ -
ปลอดการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียน
แปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๑ วา
“ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี.......
เดือน........... พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี .....
เดือน ..............พ.ศ. ....” สวนท่ีดินแปลงแยกท่ี ๒ และแปลงคงเหลือ ใหหมายเหตุวา
“ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้และแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาท่ีดิน
ฉบับลงวันท่ี ......เดือน ...............พ.ศ. ....” สําหรับรายการจดทะเบียนเชาและ
รายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวของท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

- กรณีครอบเชา
เพียงบางแปลง
(ครอบ-ปลอด
การเชา)
- มีตัวอยางท่ี
๓๒ – ๓๓



แปลงแยกใหมท่ียังมีการเชาติดอยู ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๓๒) หรือกรณีแบงขายแลวใหท่ีดินแปลงแยกพนจากการเชาและ
ท่ีดินแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุให
ปรากฏครอบการเชาหรือปลอดการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดการเชา)”
ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงขายในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ัง
หมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,
ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงขาย วา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้
พนจากการเชาตามสัญญาเชาท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี ...... เดือน .................. พ.ศ. ....
ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี...... เดือน .................พ.ศ. ....
สวนแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๓)
เปนตน

(๓) กรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว ถาผูถือกรรมสิทธิ์รวม
ตกลงแบงแยกท่ีดินออกจากกัน ใหพยายามแบงสวนของผูใหเชาไวเปนแปลงคงเหลือ
และใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสทิธิ์ท่ีไมไดใหเชาซึ่งไมมีการเชาครอบติด
อยูเปนแปลงแยก หากกรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงคงเหลือเปนสวน
ของผูใหเชา ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุใหปรากฏครอบการเชาโดย
เขียนคําวา “(ครอบการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยก
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) แปลงคงเหลือ
และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา
“ที่ดินแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน
ฉบับลงวันท่ี ..... เดือน................ พ.ศ. ....” สวนแปลงแยกท่ีไมมีการเชาครอบ
ติดอยูใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้ไมมี
การเชาครอบติดอยูตามสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวนฉบับลงวันท่ี.....เดือน ..........
พ.ศ. .... แตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๔)

- กรณีแบงแยก
ท่ีดินระหวางเชา
เฉพาะสวน
(การดําเนินการ
กับแปลงแม)
- มีตัวอยางท่ี ๓๔

สําหรับกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกเปนของผูใหเชา
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงแยกเฉพาะแปลง
ของผูใหเชาไวดวยวา “ท่ีดินแปลงท่ีแยกไปนี้การเชายังคงมีอยู ตามสัญญาเชา
ท่ีดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี .......เดือน ............... พ.ศ. .... ” สําหรับรายการ

(การดําเนินการ
กับแปลง
แบงแยก)
- มีตัวอยางท่ี ๓๕



จดทะเบียนเชาและรายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวของท่ีจะยกไปจดแจงไวในหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง เวนแตชื่อ
คูสัญญาทั้งสองฝายในชองผูใหสัญญาใหยกมาแตเฉพาะชื่อผู ถือกรรมสิทธิ์
แปลงแบงแยกเทานั้น ชื่อผูถือกรรมสิทธิ์อ่ืนซึ่งมิไดเปนคูสัญญาไมตองยกมาดวย
สวนท่ีดินแปลงแยกอ่ืนหรือแปลงคงเหลือท่ีไมมีการเชาครอบติดอยู ใหหมายเหตุไว
ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
ในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลง (ท่ีแยกไปนี้/แปลงคงเหลือ) ไมมีการเชา
ครอบติดอยูตามสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี ......เดือน ..............
พ.ศ. .... แตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๕)

(๔) กรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนแบงเชาไว
ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยกโดยท่ีดินแปลงแยกหรือแปลงคงเหลือเปน
สวนท่ีไมมีการจดทะเบียนแบงเชาไวรวมอยูดวย หรือกรณีท่ีไดมีการจดทะเบียน
แบงเชาเฉพาะสวนไวโดยผูถือกรรมสิทธิ์รวมตกลงแบงแยกท่ีดินออกจากกัน
โดยใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ที่ไมไดใหเชาหรือแปลงแยกอื่น
ของผูใหเชาเปนสวนที่ไมมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวรวมอยูดวย
ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา”ท่ีดินแปลง (ท่ีแยกไปนี้/
แปลงคงเหลือ) ไมมีการเชาครอบติดอยูตามสัญญา.................................
ฉบับลงวันท่ี........เดือน....................พ.ศ. .... แตอยางใด”

- กรณีแบงแยก
ท่ีดินระหวาง
แบงเชา

(๕) กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกที่ไดมีการจดแจง
ครอบการเชาไว ภายหลังคูกรณีตกลงกันใหหนังสอืแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
บางแปลงปลอดการเชา ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนประเภท “ปลอดการเชา”
และหมายเหตุการปลอดการเชาไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด .๑ , ท.ด .๑ ก) รวมทั้ง ในรายการจดทะเบียนวา
“ที่ดินแปลงนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชา ที่ดิน  ฉบับลงวันที่ . . . . . . .
เดือน ...................พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันท่ี .....
เดือน.....................พ.ศ. ....” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๖)

- กรณีแปลงแยก
ครอบเชาไว แลว
ตกลงปลอดเชา
ภายหลัง
- มีตัวอยางท่ี ๓๖

ขอ ๒๐ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน
ท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน
โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน
และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

จดทะเบียน
ท้ังสองฉบับ



ขอ ๒๑ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทเชาโดย
เจาของท่ีดินเปนผูใหเชา ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับ
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูเชา” กํากับไวดวย หากเปนกรณี
ประเภทเลิกเชา ในชองผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูเชาลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูเชา”
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อเจาของท่ีดินผูใหเชา หากเปนกรณี
จดทะเบียนประเภทท่ีมีเจาของกรรมสิทธิ์หลายคน ใหเขียนชื่อเจาของกรรมสิทธิ์
คนอ่ืนนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย

การเขียนชื่อ
ในสารบัญ
จดทะเบียน

การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทแบงเชา ในชอง
เนื้อท่ีดินตามสัญญาใหลงเนื้อท่ีเต็มตามเนื้อท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

การเขียนเนื้อท่ี
ในกรณีแบงเชา

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญ
จดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

การหมายเหตุ
สารบัญจด
ทะเบียน

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนให
ปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ

รูปแบบคําขอ
สัญญาเชา

หมวด ๔
การลงลายมือช่ือและการประกาศ

ขอ ๒๒ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอหนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง ใหเปน
ไปตามท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือชื่อ
ผูขอ

ขอ ๒๓ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความ
ใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงชื่อ
ในแบบเปลา

ขอ ๒๔ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของ
บุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็น
เสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หาก
นิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน
แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อ
ของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอื่นใน
คําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ



ขอ ๒๕ กรณีมีผู ขอจดทะเบียน เชา ที่ดิน ที่ยัง ไมมี โ ฉนดที่ดิน
ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือเชา
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนใน
ท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน  ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ
น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับท่ีดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม เวนแตกรณีการจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน ปลอดการเชา หรือเปนกรณีเขาขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖
แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม
ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว

กรณีการเชา
น.ส.๓ หรือ
สิ่งปลูกสราง
อยางเดียว
(ในเขตท่ี
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอแลว)

ในกรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีขอจดทะเบียนเชาตาม
วรรคหนึ่งตั้งอยูในทองท่ีซึ่งรัฐมนตรียังไมไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาท่ีในการ
ปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปน
หัวหนาประจําก่ิงอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ในการปดประกาศการขอจดทะเบียน
ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามขอ ๓ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕
(พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

(ในเขตท่ียังไม
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอ)

หมวด ๕
ระยะเวลาการเชาและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๒๖ ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนเชาหรือเชาชวงท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีกําหนดระยะเวลาไมเกินกวาสามป ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีชี้แจงใหผูขอรับทราบวากฎหมายมิไดบังคับใหจดทะเบียนพนักงาน
เจาหนาท่ีจึงไมมีหนาท่ีตองจดทะเบียนและจัดทําสัญญาให

กรณีเชา
ตํ่ากวา ๓ ป

ขอ ๒๗ ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนโดยทําสัญญากันไวเปนเวลาระยะเวลาเชานานกวาสามสิบป  ในการจดทะเบียน
ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงขอกฎหมายใหผูขอทราบวาประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชยหามมิใหเชากันเปนกําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป หากประสงคจะจดทะเบยีน
ใหลดระยะเวลาเชาลงมาเปนเวลาไมเกินสามสิบป  โดยการเริ่มตนของสัญญาเชา
คูกรณีจะตกลงกันใหสัญญาเชามีผลนับแตวันท่ีจดทะเบียน หรือใหสัญญาเชา
เริ่มมีผลในอนาคต หรือใหนับเวลาเชายอนหลังไปกอนจดทะเบียนวันใดก็ได

หามเชาเกิน
๓๐ ป

กรณีมีเงื่อนเวลา
เร่ิมสัญญาเชา

ในกรณีท่ีผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนเชาโดยกําหนดระยะเวลาการ เชาตลอดอายุ
ผูใหเชาหรือผูเชา



เชาไวตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาแทนการกําหนดระยะเวลาเปนจํานวนป
ที่แนนอนตามวรรคหนึ่ง ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนไดเฉพาะกรณี
เปนการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาท่ีเปนบุคคลธรรมดา
เทานั้น สวนกรณีเปนการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาท่ี
เปนนิติบุคคลไมสามารถดําเนินการใหได

(หามใชกับ
นิติบุคคล)

ขอ ๒๘ กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนเชากันไวแลว ระหวางสัญญาเชา
ยังไมสิ้นสุดไดขอจดทะเบียนการเชาฉบับท่ีสองโดยมีเงื่อนเวลาเริ่มตนหลังจาก
สัญญาเชาฉบับแรกสิ้นสุดลง ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนพรอมท้ังระบุ
ระยะเวลาท่ีเชาแลวเขียนวา “(มีเงื่อนเวลา)” ไวตอทายประเภทการจดทะเบียน
และหมายเหตุไว ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนดวยวา “การเชารายนี้คูสัญญา
ตกลงกันใหมีผลแตวันท่ี...... เดือน .............พ.ศ. .... เปนตนไป” ท้ังนี้ ระยะเวลา
การเชาตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๗)

“เชา
(มีเงื่อนเวลา)”
- มีตัวอยางท่ี ๓๗

ขอ ๒๙ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา หรือบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไว
หรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และเอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

- ตรวจ
สาระสําคัญ
ท่ีสอบสวน

(๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับ
หลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อ
เจาของในสารบบเดิมมากควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับ
ลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิม
แตผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ตอไปได หากพนักงานเจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน  ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือได
จากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของ
ท่ีแทจรงิ หรือใหผูท่ีเชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน
สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน

- ตรวจสารบบ

- กรณีลายมือชื่อ
ผิดจากของเดิม

- กรณีไมมีลายมือ
ชื่อเดิม



(๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ี
ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

- ตรวจอายัด

ขอ ๓๐ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอพนักงานเจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือชื่อ

กรณีที่คูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณี
และลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ถาขอสัญญานั้นไมขัดตอกฎหมายใหนํา
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือ
บันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย

กรณีมีขอตกลง
ตอทายสัญญา
เชา

หมวด ๖
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาท่ีดิน

หรืออาคารท่ีเปนท่ีราชพัสดุ

ขอ ๓๑ กรณีการจดทะเบียนเชาท่ีราชพัสดุ หากผูมีอํานาจในการจัด
ใหเชาและเลิกสัญญาเชาท่ีราชพัสดุตามกฎหมายซึ่งไดแก อธิบดีกรมธนารักษ
หรือผูวาราชการจังหวัดแลวแตกรณี ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออาคารท่ีเปนท่ีราชพัสดุ ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ตามหลักเกณฑการสอบสวนและวิธีการจดทะเบียนตามระเบียบนี้และใหปฏิบัติ
ดังนี้

การดําเนินการ
กรณีเชาท่ี
ราชพัสดุ

(๑) กรณีการเชาท่ีดินราชพัสดุหรือท่ีดินพรอมอาคารราชพัสดุ หาก
ท่ีดินราชพัสดุนั้นเปนท่ีดินท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลว ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ียื่นขอจดทะเบียน
เชนเดียวกับการเชาท่ีดินของเอกชน

- กรณีมีหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน

(๒) กรณีการเชาท่ีดินราชพัสดุท่ีไมมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือ
อาคารราชพัสดุใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนในสมุดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓)

- กรณีไมมี
หนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินหรืออาคาร
ราชพัสดุ

ท้ังนี้ ท่ีดินราชพัสดุท่ีขอจดทะเบียนเชาดังกลาวจะมีหลักฐานหรือไมมี
หลักฐานเปนหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงหรือไม ใหพนักงานเจาหนาที่รับ
จดทะเบียนเชาไดและใหปรับใชชื่อประเภทการจดทะเบียนตามท่ีกําหนดไวแลว
ในระเบียบนี้ โดยลงชื่อ “กระทรวงการคลัง” เปนผูใหเชา

การระบุชื่อ
ผูใหเชา



ขอ ๓๒ กรณีที่ราชพัสดุที่ขอจดทะเบียนการเชายังไมมีโฉนดที่ดิน
ใบไตสวน หนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส.๓ ก. หรืออาคาร
ราชพัสดุอยางเดียว ใหพนักงานเจาหนาท่ีประกาศการขอจดทะเบียนมีกําหนด
สามสิบวัน ตามขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎหมายฉบับ
ท่ีแกไขเพ่ิมเติม เวนแตจะเขาขอยกเวนท่ีไมตองประกาศตามขอ ๖ แหง
กฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว โดยใหถือปฏิบัติเชนเดียวกับท่ีดิน
ของเอกชนตามขอ ๒๕

กรณี น.ส.๓ หรือ
อาคารราชพัสดุ
อยางเดียว

หมวด ๗
คาธรรมเนียม

ขอ ๓๓ การจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชา
เฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน
โอนสิทธิการเชา โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา
แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน โอนมรดก
สิทธิการเชา แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมประเภทมีทุนทรัพยตามจํานวนคาเชาตลอดระยะเวลาการเชา
หรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกัน หรือตลอดระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยู
แลวแตกรณี สวนการจดทะเบียนปลอดเชา เลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง
เลิกเชาชวงบางสวน แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชากรณีไมมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน เปนการ
จดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย
ท้ังนี้  ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

คาธรรมเนียม
- กรณีมีทุนทรัพย

- กรณีไมมี
ทุนทรัพย

กรณีเปนท่ีดินท่ีราชพัสดุหรืออาคารราชพัสดุ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกันกับท่ีดินของเอกชนตามวรรคหนึ่ง เวนแตจะ
มีกฎหมายบัญญัติไวเปนอยางอ่ืน

การเก็บ
คาธรรมเนียม
เชาท่ีราชพัสดุ

ขอ ๓๔ ในกรณีการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชา
ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนคาเชาโดยคํานวณคาเชาเทากับระยะเวลา
เชาสามสิบปหรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกัน

กรณีเชาตลอดชีวิต
(เก็บเทากับ ๓๐ ป)



หมวด ๘
อากรแสตมปการเชา

ขอ ๓๕ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาอากรแสตมปตาม
ลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒
แหงประมวลรัษฎากร ในอัตรา ๑ บาทตอทุกจํานวนเงิน ๑,๐๐๐ บาท หรือเศษ
ของ ๑,๐๐๐ บาท แหงคาเชาหรือเงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกันตลอด
อายุการเชา ท้ังนี้ การเรียกเก็บคาอากรแสตมปใหเรียกเก็บจากคาเชาท่ีสามารถ
คํานวณเปนตัวเงินที่แนนอนไดในขณะจดทะเบียนเชา กรณีที่มีบางสวนของ
คาเชาไมอาจคํานวณเปนตัวเงินไดแนนอนในขณะท่ีจดทะเบียนเชา ถือเปนกรณี
ท่ีไมอาจรวมเอาคาเชาสวนดังกลาวมารวมเปนคาเชาเพ่ือเรียกอากรแสตมปได
กรณีนี้ใหเรียกอากรแสตมปการเชาเฉพาะคาเชาซึ่งสามารถคํานวณเปนตัวเงิน
ท่ีแนนอนไดในขณะจดทะเบียนเชาเทานั้น

อัตราอากร

- กรณีคํานวณ
คาเชาได

- กรณีคํานวณคา
เชาบางสวนไมได

ขอ ๓๖ การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับเชาท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนกรณีท่ีตองมีการเรียกเก็บคาอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ใหพนักงานเจาหนาที่ผูรับ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินแจงใหผูมีหนาท่ีเสีย
อากรแสตมป (ผูใหเชา) ชําระอากรเปนตัวเงินตอพนักงานเจาหนาที่ผูรับ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกอนหรือในวันท่ีมีการรับจดทะเบียนดังกลาว
และใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกขอความวา “ไดชําระคาอากรแสตมป
เปนตัวเงิน ................บาท แลวตามใบเสร็จรับเงินเลมที่.......เลขที่.........
ลงวันท่ี...........” พรอมท้ังลงลายมือชื่อและวัน เดือน ป กํากับไว

ชําระอากร
เปนตัวเงิน

ขอ ๓๗ ในกรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาเชากันไวและไดปดอากรแสตมป
ครบจํานวนอากรโดยไดขีดฆาแสตมปและใหถือเอาสัญญาเชาดังกลาวเปน
สัญญาตอทายสัญญาตามแบบของทางราชการ กรณีเชนนี้ใหถือวาสัญญาเชานั้น
ไดปดแสตมปบริบูรณแลว พนักงานเจาหนาท่ีไมตองเรียกเก็บคาอากรแสตมป
สําหรับตราสารนั้นอีก

กรณีไมตองเรียก
เก็บอากร

ขอ ๓๘ กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนการเชาไวแลวตอมาผูเชาได
จดทะเบียนใหเชาชวงหรือจดทะเบียนโอนสิทธิการเชาใหแกบุคคลอื่น โดย
ผูเชาชวงหรือผูรับโอนสิทธิการเชาไดจายเงินเปนคาตอบแทนใหแกผูเชาเปน
เงินจํานวนหนึ่ง กรณีเชนนี้สัญญาเชาชวงตองปดแสตมปบริบูรณตามลักษณะ

อากรกรณีเชา
ชวงและโอนสิทธิ
การเชา



แหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  สําหรับการโอนสิทธิการเชาหากมี
การจดทะเบียนการเชาใหมตองปดแสตมปบริบูรณเชนเดียวกัน

ขอ ๓๙ กรณีการเชา ท่ีดินท่ีราชพัสดุหรืออาคารราชพัสดุ โดย
กระทรวงการคลังเปนผูใหเชาซึ่งตามประมวลรัษฎากรบัญญัติใหผูมีหนาท่ีเสีย
อากรแสตมปการเชา คือ ผูใหเชา ฉะนั้นจึงเปนกรณีที่กระทรวงการคลังเปน
ผูเสียอากรแสตมป อยูในหลักเกณฑไดรับการยกเวนไมตองเสียอากรแสตมป
ตามมาตรา ๑๒๑ แหงประมวลรัษฎากร พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมตองเรียกเก็บ
คาอากรแสตมปในกรณีนี้

กระทรวงการคลงั
ผูใหเชาไดรับ
ยกเวนอากร

ขอ ๔๐ กรณีสวนราชการเปนผูเชาโดยเอกชนเปนผูใหเชาและตอง
จดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี ซึ่งตามประมวลรัษฎากรบัญญัติให
ผูมีหนาท่ีเสียอากรแสตมปการเชา คือ ผูใหเชา ฉะนั้นกรณีที่สวนราชการเปน
ผูเชาจึงไมอยูในหลักเกณฑท่ีจะไดรับการยกเวนการเสียอากรแสตมปตาม
มาตรา ๑๒๑ แหงประมวลรัษฎากร จึงเปนกรณีท่ีพนักงานเจาหนาท่ีตองเรียกเก็บ
คาอากรแสตมปการเชาจากผูใหเชา

กรณีสวนราชการ
เปนผูเชาตองเก็บ
อากร

ประกาศ   ณ   วันท่ี ๑๙ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๑
(ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น

(นายบุญเชิด  คิดเห็น)
รองอธิบดี รักษาราชการแทน

อธบิดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๒๕ ตอนพิเศษ ๑๐๙ ง
ลงวันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๕๕๑)
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                                        นาย ก.                                                       ใหเชา 
     
 
 
 
          
                                      นาย ข.                                                      เชา 
     
 

 
        
       
                          (ระบุคาเชาทั้งหมด) 
 
 
   
                                    ระบุสาระสําคัญ   เชน    เชาเพือ่ทําอะไร   การเชาเร่ิมนับวันใด   จํานวนคาและการชําระคาเชาเปนรายเดือน หรือป 
  ชําระคาเชากันอยางไร    สิ่งปลูกสรางในที่ดินมีหรือไม ถามีใหเชาดวยหรือไม  หากเปนกรณีสิ่งปลูกสรางที่ผูเชาปลูกสรางขึ้น 
                                    จะตกลงกันอยางไร  เชน  ใหผูเชาร้ือถอนไป หรือจะใหตกเปนของผูใหเชาหรือไม  เปนตน  กรณีผูเชาตายตกลงใหสัญญาเชา 
ตกทอดเปนมรดกใหแกทายาทของผูเชา หรือไม 
ใหเชาชวงไดหรือไม  มีสัญญาตอทายสัญญาเชา                                  นาย  ก.                 ใหเชา 
ก็ระบุไวดวย     นาย  ข.                                        เชา 
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  ๑๐      -    - 
 
 

   นาย ก.                  ใหเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 

 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 
 
  เชาที่ดินไวเพือ่ ..................................  .การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้ ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท 
  ชําระคาเชาภายในวนัที่ ................................ สิ่งปลูกสรางไมมี    ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
   
 

    นาย ก.                    ใหเชา 
            นาย ข.                  เชา  
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   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
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  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนดสิบป)  
 
 
 
                        
  
                
                              นาย ก.             ๓๐  
 
  ไทย   
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐  
 
                               ไทย 
 
 
                (ระบุวาเชาทําอะไร) 
   
          สิบป  -           ทําสัญญานี้ 
       ๑๐๐,๐๐๐.-     
(หนึ่งแสนบาทถวน)   โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท   ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี  ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
  
 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( .............................................................) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                 เชาเฉพาะสวน 
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

              ๑.  นาย ก.        ใหเชา 
                
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
                   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
       ๑๕๐,๐๐๐ 
             (หนึ่งแสนหาหมื่นบาท) 
 
 
  เชาที่ดินไวเพือ่..................................จํานวนเนื้อที่ที่เชาเฉพาะสวน..........................การเชามีกําหนดหาปนับแตวันทําสัญญานี้  
                                   ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวนัที่ ................................... /สิ่งปลูกสรางไมม ี
                 ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 (๖)   เชาเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่                        
         หมายสีเขียวทายสัญญานี้    นาย ก.                  ใหเชา 
(๗)   ไดรับความยนิยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่น                       นาย ข.                   เชา 
         ตามหลักฐาน ..............................................                      
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
     

     
    น

าย 
ก. 
ให

เชา
ที่ด

ินเฉ
พา
ะส

วน
ขอ

งต
นแ

กน
าย 

ข. 
 สว

นข
อง
บุค

คล
อืน่

คง
เดิม
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พน

ักง
าน
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ิน 
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            หนังสอืสัญญาเชาท่ีดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขที่ดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          ….… 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ...….  ป 
 …………………………….…………….           ..….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        ….…. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    ….... .  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของคนอื่น 
ทางดาน……………………………………..……...…………........ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียวทายสัญญานี้    
ไวทํา……………………………………………………………………..………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

 
      
 

                  
      

   นาย ก.              ๓๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                               ไทย 
 
 
 

         ทิศตะวันตก 
 (ระบุวาเชาทําอะไร)      จํานวนเนื้อที่ที่เชาเฉพาะสวน......................................... 
            หาป  -           ที่ไดทําสัญญานี้ 
       ๑๕๐,๐๐๐.- 
(หนึ่งแสนหาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี     /ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
การเชานี้ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่นแลว ตามหลักฐาน ............................................... 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 

(มีกําหนดหาป) 

หมายเหตุ  การเชาเฉพาะสวนจะตองมีหลักฐานหนังสือยินยอม
ของผูถือกรรมสิทธิ์อื่นหรือมีหลักฐานที่แสดงใหเห็นวาสวนที่
ใหเชานั้นเปนสวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง 
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                      แผนที่ทายหนงัสือสัญญาเชาเฉพาะสวน  
                   ฉบับลงวันที่.........เดือน.....................พ.ศ..... 

 
                                                     โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                     ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวดั……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..................          เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวน       เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธิ์คนอื่น 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

๕ ไร 

นาย ข. 
นาย ก. 

นาย ค. 

N

                      ตัวอยางหมายเลข ๓ 

649



สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ด
ิน 

โฉ
นด

ที่ด
ินใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
ลง
ลา
ยม

ือชื่
อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่…

……
….

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

เชา
เฉพ

าะส
วน

 
(มีก

ําห
นด

หา
ป)

 
๑. 
นา
ย ก

. 
๒.

 นา
ย ค

. 
นา
ย ข

. 
     

     
ผูเช

า 
๑๐

 
- 

- 
- 

- 
- 

-  

(ลง
ชื่อ

)...
….

.....
.....

.. 

         

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

นา
ย ก

. ให
เชา

ที่ด
ินเฉ

พา
ะส

วน
ขอ

งต
นแ

ก น
าย 

 ข.
 

สว
นข

อง
บุค

คล
อื่น

คง
เดิม

 
 

     
   ต

ัวอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
 ๓ 

  
650



                  
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                      ( ............................................................ ) 
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชา (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ก.        ใหเชา 
              
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                   (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 
 
                 เชาที่ดินไวเพื่อ.........................................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชา .................................การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้               
                                   ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวนัที่ ................................/ สิ่งปลูกสรางไมม ี
                 ในการเชาที่ดินนี้ทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูเชามีสิทธิใหเชาชวงตอไปไดภายในระยะเวลากําหนดแหงสัญญานี้ 
   (๖)   แบงเชาที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายสัญญานี้                       
                                                                                                  นาย ก.                 ใหเชา 
             นาย ข.                  เชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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     หนังสือสญัญาแบงเชาท่ีดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………...
 ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          . …… 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    .…......  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี.................................   
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………...........มีกําหนด………………ป………………….เดือน   
นับตั้งแตวัน………......…………………….………….........................เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสยีคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชานี้…………………………………….……………………………………. 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
   
 

                                                                   
 

   นาย ก.              ๓๐ 
 

  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                                ไทย 
 
 

                     แดง  
                                        วันที่  ...................................                                         สิบ                          - 
          ทําสัญญานี้                                                                                       จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชา.................................... 
                                                                                                                         ๑๐๐,๐๐๐.- 
(หนึ่งแสนบาทถวน) ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .........................................                   
                                                                                        ไมมี 
 ขอ ๔. ในการเชาที่ดินนี้ทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูเชามีสิทธิใหเชาชวงตอไปไดภายในระยะเวลากําหนดแหงสัญญานี้ 
 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 
 

(มีกําหนดสิบป) 
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             แผนทีท่ายหนังสือสญัญาแบงเชาท่ีดิน  
         ฉบับลงวันที่.........เดือน .........................พ.ศ. .... 

 
                                                   โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                   ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวดั……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….....          เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชา       เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

๕ ไร 

นาย ข. 
นาย ก. 

N
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                     ( ........................................................... ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                 แบงเชาเฉพาะสวน 
                                                                                                                        (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
                                                          ๑๐    -    - 

           

              ๑.  นาย ก.                  ใหเชา 
                
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 
 
                 เชาที่ดินไวเพื่อ ..............................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาเฉพาะสวน .........................การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้               
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวนัที่ .................................. / สิ่งปลูกสรางไมม ี
                  ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 (๖)   แบงเชาที่ดินเฉพาะสวนของนาย ก. เพียงบางสวน              
         ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายสัญญานี้                     ใหเชา 
(๗)  ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่น                                                                             เชา 
         ตามหลักฐาน ................................................          
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
     

     
    น

าย 
ก. 
ให

เชา
ที่ด

ินเฉ
พา
ะส

วน
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างส

วน
 แก

นา
ย ข
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ขอ
งบ

ุคค
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ื่นค
งเด
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ที่ด

ิน 
 

นาย ก.  
นาย ข. 
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     หนังสือสญัญาแบงเชาท่ีดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………...
 ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          . ….. 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ….…  ป 
 …………………………….…………….           …… 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    .…......  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้                              +เฉพาะสวน 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี............................ 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..……..……..……………………………... 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชานี้…………………………………….……………………………………. 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรบั…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
   
 

                             
 

   นาย ก.              ๓๐ 
 

  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                              ไทย 
 
 

                            แดง  
          วันที่  ...........................................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาเฉพาะสวน......................................... 
                              สิบ                                -                                                     ทําสัญญานี้ 
                                           ๑๐๐,๐๐๐.- 
(หนึ่งแสนบาทถวน) ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  ......................................                      
                                                                                           ไมมี 
 ขอ ๔. ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 ขอ ๕. การเชานี้ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่นแลว ตามหลักฐาน ..................................................... 
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 
 

เฉพาะสวน (มีกําหนดสิบป) 

หมายเหตุ  การแบงเชาเฉพาะสวนจะตองมีหลักฐานหนังสือ 
ยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์อื่นหรือมีหลักฐานที่แสดงใหเห็นวา
สวนที่ใหเชานั้นเปนสวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาท่ีดนิเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่ ...........เดือน .......................พ.ศ..... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
          เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………...............                    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

 เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน         เนื้อที่ประมาณ ๓ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธิ์คนอื่น 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ข. 
นาย ก. 

๓ ไร 

นาย ค. 

N
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาชวง (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  ใหเชาชวง 
    
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                   เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
       ๕๐,๐๐๐ 
                   (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 เชาชวงทีด่ินตามสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ ........................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง การเชามีกําหนดหาป 
                                  นับแตวันทําสัญญานี้    ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่ ........................................................... 
                                      สิ่งปลูกสรางไมมี 
                
              นาย ข.                 ใหเชาชวง 
             นาย จ.                  เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

  ตัวอยางหมายเลข  ๖ 
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  หนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดนิ 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...          ผูใหเชาชวง อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       ……… 
    กับ  ……………………….……………….. ...         ผูเชาชวง อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง  เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..…………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

        (มีกําหนดหาป) 
 
 
 
 
 
  
               นาย ข.                   ๕๐  
 
                       ไทย   
 
 
 
               นาย จ.             ๓๕  
 
                       ไทย 
 
 
                           //////// ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญา
เชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…….เดือน……………...พ.ศ. .... ระหวาง นาย ก. กับผูใหเชาชวง     
          หาป  -            ที่ไดทําสัญญานี้ 
       ๕๐,๐๐๐.-     
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี 
 
 
 
 
 
         
        นาย ข. 
                       นาย จ. 
 
 

      ตัวอยางหมายเลข  ๖ 

หมายเหตุ ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( .............................................................) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

                

                 เชาชวงเฉพาะสวน 
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
                   นาย จ.                   เชาชวง 
 
 ๓๕    ไทย 
 
 
 
       ๕๐,๐๐๐ 
               (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                  เชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่.....................ระหวาง นาย ก. กับผูใหเชาชวง 
                   การเชามีกําหนด หา ป นับแตวันทําสัญญานี้  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวันที่.............................. 
                                   สิ่งปลูกสรางไมมี   จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน ................................................. 
(๕) เชาชวงเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่ 
      หมายสีเขียวทายสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน                                นาย ข.                                            ใหเชาชวง 
      ฉบับลงวันที่........................................                                        นาย จ   .                                          เชาชวง 
 
   
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
             ตัวอยางหมายเลข ๗ 
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            หนังสอืสัญญาเชาชวงท่ีดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขที่ดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….              ...... 
ระหวาง  …………………………….………….. ...           ผูใหเชาชวง อายุ .  .….   ป 
 …………………………….…………….               ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….           …. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชาชวง อายุ   ......     ป 
 ……………………….………………….                           ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้                              
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของ
คนอื่นทางดาน……………………………………..……...………………....................................................................................... 
.......................................ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียว................................................................... ..................... 
ไวทํา…………………………………………………………………..………………………………………………………….... 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

 
      
 

                  
      

   นาย ข.                 ๕๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                            ไทย 
 
        

                                                                                                        ///////////////////// 
           ทิศตะวันตก   ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .............................ระหวาง 
นาย ก.  กับผูใหเชาชวง                                                                      ทายสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่.....................          
                              (ระบุวาเชาทําอะไร)    จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน ........................................................ 
                        หาป                  -                                                        ที่ไดทําสัญญานี้ 
                                                                                            ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี 
 
 
 
 
         

นาย ข. 
        นาย จ . 
 
 
 

      (มีกําหนดหาป) 

                           ตัวอยางหมายเลข ๗ 

หมายเหตุ  ๑. ใชรูปแผนที่ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวนฉบับเดิม    
  ๒.กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐานดวยวา 

เปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม หากไมไดยินยอมไว 
แตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวงจากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย 
                   ๓. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 

               ตามสิทธิการเชา 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
        ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                เชาชวงเฉพาะสวน                                                            
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
                    ๑๐      -    - 
 
 

             ๑. นาย ข.                  ใหเชาชวง 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
              ๑. นาย จ.                  เชาชวง 
 
 ๓๕    ไทย 
 
 

 
       ๕๐,๐๐๐ 
                  (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 เชาชวงทีด่ินเฉพาะสวนตามสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่...........................ระหวางนาย ก. กับ นาย ข.และ นาย ง. 
                                 โดย นาย ข. ใหเชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนเทานั้น การเชามีกําหนด หาป นับแตวันทําสัญญานี้ ชําระคาเชาเปน            
                                  รายป   ปละ ๑๐,๐๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวันที่.....................................จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน................................. 
(๔) สิ่งปลูกสรางไมมี                                        
 (๕) เชาชวงเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่       นาย ข.                          ใหเชาชวง 
        หมายสีเขียวทายสัญญานี้                                                             นาย จ.                  เชาชวง 
       
 
                                                                                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

       ตัวอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลายคน บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 
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            หนังสอืสัญญาเชาชวงท่ีดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขที่ดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….              ...... 
ระหวาง  …………………………….………….. ...           ผูใหเชาชวง อายุ .  .….   ป 
 …………………………….…………….               ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….           …. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชาชวง อายุ   ......     ป 
 ……………………….………………….                           ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของ
คนอื่นทางดาน……………………………………..……...………………....................................................................................... 
.............................................................................................................ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียวทายสัญญานี้    
ไวทํา…………………………………………………………………..………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

//////////// 

 
      
 

                  
      

   นาย ข.                 ๕๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                            ไทย 
 
 
          +ตามสิทธิการเชา                                         สิทธิการเชา 

              ทิศตะวันตก   ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ ........................ระหวาง 
นาย ก.  กับผูใหเชาชวง  
                         (ระบุวาเชาทําอะไร)       จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน ........................................................... 
                          หาป  -                                                      ที่ไดทําสัญญานี้ 
                                                                                         ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ . 
 
 
 
 
 
 
 

      (มีกําหนดหาป) 

                           ตัวอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลายคน บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                         แผนที่ทายหนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดินเฉพาะสวน 
             ฉบับลงวันที่........เดือน ........................พ.ศ. ....  
      
                                                                   โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 

ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว     เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาชวงเฉพาะสวน             เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชาชวง 
     ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 
 

หมายเหตุ   นาย ข. ใหเชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนเทานั้น สิทธิการเชาสวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

๕ ไร 

       นาย จ. 
 นาย ข. 

     นาย ง. 

N

                      ตัวอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลาย บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
      ......................................................................………....................................................…...........................…...............……......... 
(๔) ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวง 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                แบง เชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวนัที่ .........................................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง  
                                  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง .............................การเชามีกําหนดหาป     นับแตวันที่……เดือน…….....................พ.ศ. ….  
                                 ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่  .......................................  /สิ่งปลูกสรางไมมี 
 (๔)   แบงเชาชวงที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีแดง 
          แนบทายสัญญานี้                             นาย ข.               ใหเชาชวง 
               นาย จ.                เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

             ตัวอยางหมายเลข ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไว แลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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     หนังสือสญัญาแบงเชาชวง 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……………พุทธศักราช……..….……………......... 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….…………......                  ผูเชาชวง อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี...................... 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….……………......... 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)……………………………………………...... 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………............... 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………............... 
 หนงัสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.               ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.              ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                                  แดง  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดินลงวันที่ …........เดือน………...................พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง     จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง ........................................... 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
         
 

นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตัวอยางหมายเลข  ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไว แลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                                           แผนทีท่ายหนังสือสญัญาแบงเชาชวง  
                                                                          ฉบับลงวันที่ ........เดือน ....................พ.ศ. .... 

 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวง                        เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย จ. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N

       ตัวอยางหมายเลข  ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไวแลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ......................................................................………....................................................…...........................…...............……........ 
      ..............................................................................…….................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวง 
        (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินบางสวนตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาแบงเชาที่ดินฉบับลงวันที่ .......................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง  
                                  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง...................................... การเชามีกําหนดหาป   นับแตวันที่……เดือน…….....................พ.ศ. ….  
                                  ชําระคาเชาเปนรายป   ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่  ................................ /สิ่งปลูกสรางไมมี  
 (๔)   แบงเชาชวงที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีเขียว 
          แนบทายสัญญานี้                             นาย ข.               ใหเชาชวง 
               นาย จ.                เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

          ตัวอยางหมายเลข ๑๐
กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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     หนังสือสญัญาแบงเชาชวง 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….……………….                ผูเชา       อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี.................... 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสอืสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.               ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                                     เขียว  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาแบงเชาที่ดินลงวันที่ …........เดือน………........พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง   จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง ........................................ 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตัวอยางหมายเลข  ๑๐ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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                                                                       แผนที่ทายหนังสือสัญญาแบงเชาชวง   
                                                                  ฉบับลงวันที่ ......เดือน ....................พ.ศ. .... 

 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..                  เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาไว     เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
    เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวง  เนื้อที่ประมาณ  ๓ ไร 
      

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
หมายเหตุ    นาย ข. ใหนาย จ.  แบงเชาชวงที่ดนิบางสวน  ตามสัญญาแบงเชาที่ดิน 

นาย จ. 
นาย ข. 

        
 
๓ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๐ 

  ๕ ไร 

กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ...........................................................................………....................................................…...........................…...............…….... 
       .............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวงเฉพาะสวน 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน ตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .........................ระหวางนาย ก. 
                                  กับผูใหเชาชวง  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน การเชามีกําหนดหาป     นับแตวันที่……เดือน…….................พ.ศ. ….  
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวันที่  ..................../สิ่งปลูกสรางไมมี 
  (๔)   แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามรูปแผนที่                                  
           หมายสีเขียว  แนบทายสัญญานี้                                                  นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
       นาย จ.                                     เชาชวง 
 
  

              
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

          ตัวอยางหมายเลข ๑๑ 
กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว แลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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ท่ีดิน 
 
                
 ห
ณ สํานักง
 
ระหวาง  
 
สัญชาติ ..
อยูที่บาน/ห
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                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวงเฉพาะสวน 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน ตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .............................ระหวาง 
                                  นาย ก.  กับผูใหเชาชวง จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน .................................  การเชามีกําหนดหาป    นับแตวันที่……    
                                  เดือน……............พ.ศ. …. ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวันที ่ ...................../สิ่งปลูกสรางไมมี 
  (๔)   แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามรูปแผนที่                                  
           หมายสีเขียว  แนบทายสัญญานี้                                                  นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
       นาย จ.                                     เชาชวง 
 
  

              
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

         ตัวอยางหมายเลข ๑๒ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 
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     หนังสือสญัญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….……………….              ผูเชาชวง  อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้บางสวนเฉพาะตอนหมายสี............................  
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบบันี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนงัสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.                ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.               ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                               เขียว  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน  ลงวันที่ …....เดือน……….พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง   จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน .................................. 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หน่ึงหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตัวอยางหมายเลข  ๑๒ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่..........เดือน .....................พ.ศ..... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….......                                      เนือ้ที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน                  เนื้อที่ประมาณ ๓ ไร 
   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวงเฉพาะสวน         เนื้อทีป่ระมาณ  ๑  ไร 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
หมายเหตุ    นาย ข. ให นาย จ. แบงเชาชวงเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตามสัญญาแบงเชาเฉพาะสวน  

นาย จ. 
นาย ข. 

 ๑  
ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๒ 

      ๓ ไร 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ............................................................. ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
                 โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน  เนื่องจากผูรับโอนเปน…………....….ของผูโอน 
                  เปนการโอนสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวนัที่…..เดอืน…………..…พ.ศ. …. 
    
  
              นาย ข.                  เชา 
             นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

                                                                  // 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
                         
                             ไทย 
                                      
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
                                ไทย 
 
 

         เชา          
     /// เชา      นาย ก.      
 เชา            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา  
ไมมีคาตอบแทน   เนื่องจากผูรับโอนเปน…………………………ของผูโอน 
      //// เชา 
   เชาที่ดิน 
 
 
           เชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
  เชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

      /////   เชา 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ..........................................................….. 
                                                                                     ( ............................................................. ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                   เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.                   รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
  โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน เนื่องจากผูรับโอนเปน……….…….ของผูโอน 
  เปนการโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน   ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวนัที่………เดอืน…………..…พ.ศ. ….  
    
  
               นาย ข.                 เชา 
              นาย ง.                 รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
.  

. 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                            ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
                             ไทย 
 
 

         เชาเฉพาะสวน    
     ////  เชาเฉพาะสวน     นาย ก.  
            เชาเฉพาะสวน           
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
เนื่องจากผูรับโอนเปน………..….…….ของผูโอน 
      //// เชาเฉพาะสวน 
   เชาเฉพาะสวน 
 
 
      ////    เชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
          เชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

    ////  เชาเฉพาะสวน 

                       ตัวอยางหมายเลข  ๑๔ 689
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ..........................................................….. 
                                                                                     ( ............................................................. ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               ๑. นาย ข.                    เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   ๑. นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
  โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน เนื่องจากผูรับโอนเปน……….…….ของผูโอน 
  เปนการโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน   ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ลงวันที่………เดอืน…………..…พ.ศ. ….  
    
  
               นาย ข.                 เชา 
              นาย ง.                 รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
นา
ย ข

. โอ
นส

ิทธ
ิกา
รเช

าเฉ
พา

ะส
วน

 ขอ
งต
น ใ

หแ
ก น

าย 
ง.  

สว
นส

ิทธ
ิกา
รเช

าข
อง
บุค

คล
อื่น

คง
เดมิ

 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

               ตัวอยางหมายเลข  ๑๕ 
กรณีมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนโอนสิทธิการเชา 
เฉพาะสวนของตน 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) กรณีมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนโอนสิทธิการเชา 
เฉพาะสวนของตน 
 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                            ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
                             ไทย 
 
 

         เชาเฉพาะสวน    
     ////  เชาเฉพาะสวน     นาย ก.  
            เชาเฉพาะสวน           
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
เนื่องจากผูรับโอนเปน………..….…….ของผูโอน 
      //// เชาเฉพาะสวน 
   เชาเฉพาะสวน 
 
 
      ////    เชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
          เชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

    ////  เชาเฉพาะสวน 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ..............................................................) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงโอนสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
                   ๑. นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       -  
               
 
 
  แบงโอนสิทธิการเชาใหดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน  ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายนี้    เนื่องจากผูรับโอน 
                                    เปน……….ของผูโอน   เปนการแบงโอนสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่……เดือน………………..พ.ศ. …. 
  จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชา ............................. 
                              

               นาย ข.                  เชา 
            นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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            หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ……….…………..…………………………..…….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .………….……..………………..…………… ไวจาก…………..…....……………………..…………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับการโอนสิทธิการรับ………….………………….……..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการ……..….……….…………….………….และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา……………………………………………………………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….…………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
  

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
 
 
 
                                        เชาบางสวน 
     //// เชา      นาย ก.     
            เชาที่ดิน            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายนี้ เนื่องจากผูรับโอนเปน……......ของผูโอน   จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชา..................... 
      ////////////////////////// แบงโอนสิทธกิารเชา 
    - 
 
 
               ////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
//////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 

                  ///////////////////////   แบงโอนสิทธิการเชา 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงโอนสิทธิการเชา 
ฉบับลงวันที่ ..........เดือน ......................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว      เนื้อที่  ๑๐   ไร 

  เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงโอนสิทธิการเชา            เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูรับโอน 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ง. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N

                          ตัวอยางหมายเลข  ๑๖ 

696



สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ด
ิน 

โฉ
นด

ที่ด
ินใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
ลง
ลา
ยม

ือชื่
อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่ …

……
….

 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

เชา
 

(มีก
ําห

นด
สิบ

ป) 

นา
ย ก

. 

     
 

นา
ย ข

. 
     

     
ผูเช

า 
๑๐

 
- 

- 
- 

- 
- 

-  

(ลง
ชื่อ

) น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
….

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
. …

……
….

 

  

แบ
งโอ

น 

สิท
ธิก

ารเ
ชา

 

นา
ย ข

. 
     

     
 ผูเ
ชา

 
๑. 
นา
ย ง

. 
     

    ผ
ูรับ

โอ
น 

๒.
 นา

ย ข
. 

     
    ผ

ูเชา
 

๑๐
 

- 
- 

- 
- 

- 
-  

(ลง
ชื่อ

)...
..…

.....
.....

. 

   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

     
     

     
    ต

วัอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
  ๑๖

 
  

697



                 
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ..............................................................) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   ๑. นาย ง.                   รับโอน 
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            หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการ………………….................... 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ……….…………..…………………………..…….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .………….……..………………..…………… ไวจาก…………..…....……………………..…………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับการโอนสิทธิการรับ………….………………….……..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการ……..….……….…………….………….และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา……………………………………………………………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….…………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
  

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                       ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
                                 
                      ไทย 
 
 
                                   เชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน 
     //// เชา      นาย ก.     
 เชาที่ดินเฉพาะสวน           
            โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
ตามรูปแผนที่หมายสีเขียวแนบทายนี้ เนื่องจากผูรับโอนเปน………ของผูโอน จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน......... 
      ////////////////////////// แบงโอนสิทธกิารเชาเฉพาะสวน 
    - 
 
 
               ////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
//////////////////////แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 

แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน ////////////////// 
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แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
           ฉบับลงวันที่........เดอืน ......................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..                                                    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

  เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว                               เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน       เนื้อที่ประมาณ ๓ ไร 

 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูรับโอน 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ง. 
นาย ข. 

๓ ไร 

N
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                  โอนมรดกสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.    (ตาย)                 เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.                   รับมรดกสิทธิการเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐                                              - 
                  (หนึ่งแสนบาท) 
 
 
                 ที่ดินแปลงนี้ นาย ข. เปนผูเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่……เดือน……..พ.ศ. …. มีกําหนด…...ป ซึ่งระบุใหสิทธิการเชา 

                สามารถตกทอดเปนมรดกได 
                 ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธกิารเชา ตามพินยักรรม ฉบบัลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. โดยเปนบตุรของ นาย ข. ผูเชา 
(๕) นาย ข. ถึงแกกรรมเมื่อวันที่…..เดือน………..พ.ศ. … 
       ตามใบมรณบัตรเลขที่………………………                - 
                นาย ง. 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                ตัวอยางหมายเลข  ๑๘ 

เชา 
รับมรดกสิทธิการเชา 
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 

ประเภท................................................. 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนด 

น.ส.3  เลขที่............................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..….. 
ใบไตสวน 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

                .....................……………….…….……                         .................. 
ขาพเจา   .....................……………….…….……                   อายุ    ..................     ป 
            .  ....................……………….…….……                              ..................      

สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาชื่อ..............………...........………………………………………….................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................…………......................... 
ซึ่งเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได…………………………………………. 
เมื่อ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ……………………………………………………………… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ…………………………………………………………………. 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................…….....................................       ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก 
         ตอหนา……................……...………................................. พนักงานเจาหนาที่ 
 
  

 

 

(ท.ด. ๘) 

เลขประจําตัวประชาชน 

 
              โอนมรดกสิทธิการเชา  

  
      
 

 
 
 
 
 
   นาย ง.                     ๓๐ 
 
                        ไทย  
 
 
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  
   นาย ข.       ไทย 
 ผูเชา        ถึงแกกรรม 
       วันที่……เดือน………….พ.ศ. ….                ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่………. 
       นาย ก. ผูใหเชา ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ 
 
                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิการเชาที่ดินแปลงนี้ตอไป 
 
  ขาพเจาเปนบุตร นาย ข. ผูเชาที่ดินแปลงนี้ มีกําหนด….ป (ต้ังแตวันที่…เดือน………..พ.ศ. …. ถึงวันที่…….
เดือน……..พ.ศ. ….) โดยระบุในสัญญาเชามีกําหนด…..ป ขอ…วา “ในระหวางการเชาถาฝายหนึ่งฝายใดถึงแกกรรมลง สัญญานี้
โอนใหผูรับมรดกตกทอดดําเนินการตามสัญญานี้ตอไปได” นาย ข. ไดถึงแกกรรมเมื่อวันที่…..เดือน…….…..พ.ศ. …. โดยไดทํา
พินัยกรรมยกสิทธิการเชาใหแกขาพเจา ปรากฏตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่…….เดือน…………….พ.ศ. …. ซึ่งไดยื่นมาพรอมกับ 
คําขอนี้แลว 
 
 

 
 
 

              นาย ง. 

 

 

          ตัวอยางหมายเลข  ๑๘ 

หมายเหตุ  ๑. คําขอนี้ไมตองแสดงบัญชีเครือญาติ  
          เนื่องจากเปนการรับมรดกสิทธิการเชา 

     โดยพินัยกรรม 
   ๒.ตองมีการประกาศมรดกดวย 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                  ใหเชา 
   
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                  เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ฉบับลงวันที่ ...............เดือน..........................พ.ศ. ........... 
 
 

      
                                          นาย ก.                  ใหเชา 

            นาย ข.                   เชา 
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                       บันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเตมิสัญญาเชา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......……………….................................…..ตําบล...........………………………………………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ…….....………...............อําเภอ..............…......................................... 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………......….……….จังหวัด..................................…........................... 
        ที่วาการ…………..……….…………………… 
       วันที่…………เดือน……….……….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………................................……….......           
             ..………...................………................................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ...............……................……........................ 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............….......... ถนน ..............…….....………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...……......................หมายเลขโทรศัพท ...….....……............. 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………….....….…….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….…
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….  
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

         
 
 
 
 
 
 

   นาย  ก.    ผูใหเชา 
   นาย ข.     ผูเชา 
                                                                             ไทย , ไทย 
 
 
///////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ดวยขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงเพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา  

“ในระหวางการเชาถาผูเชาถึงแกกรรมลง ใหสัญญาเชาที่ดินนี้โอนใหแกผูรับมรดกตกทอดของผูเชามีสิทธิตาม 
สัญญานี้ตอไปได” 
 ขอ ๒ ขาฯ ทั้งสองฝายจึงขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาฯ ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงนี้ และเขาใจ 
ขอความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนกังานที่ดิน 

 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

 
                ๓๐,๕๐ 

นาย ก. 
นาย ข. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
            (………………………………………) 

  สําหรบัพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                  เลิกเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ก.                   ใหเชา 
 
 ๓๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่…….เดือน……………………..พ.ศ. ….   
    
    
  
             นาย ข.                   เชา 
             นาย ก.                  ใหเชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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คําขอ........................................ 

 
ฉบับท่ี........................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………………….................จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
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ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 
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ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
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 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
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 (………………………………………) 
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..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
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                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
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(ท.ด. ๙) 

        จดทะเบียนเลิกเชาบางสวน 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.  ผูเชา 
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……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
                               ไทย ,ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ขาพเจานาย ข. ผูเชา กับ นาย ก. ผูใหเชา ไดทําสัญญาเชาไวตอกันตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่......... 
 เดือน ................พ.ศ. .... มีกําหนด.........ป บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาที่ดินบางสวน จํานวนเนื้อที่ ............... 
ตอกัน นับแตวันที่......เดือน................พ.ศ.,,,,  เฉพาะตอนหมายสีแดงตามแผนที่ทายคําขอ ฉบับลงวันที่ ......เดือน...........
พ.ศ. ....  สําหรับการเชาที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ ......................ยังคงเปนไปตามสัญญาเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ 
เขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๕๐,   ๓๐ 

นาย ข.  
นาย ก. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                                   ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                                    ( ..............................................................) 
                                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

                

                  เลิกเชาชวง 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย จ.        เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        ใหเชาชวง 
 
 ๕๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาชวงตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่……เดือน…………………….พ.ศ. …. 
    
    
  
             นาย จ.                   เชาชวง 
             นาย ข.                  ใหเชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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คําขอ......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………………..…...............จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

            จดทะเบียนเลิกเชาชวง 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
                  ไทย, ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย จ. ผูเชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ 
ตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่..…...เดือน……………..พ.ศ. …. มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน………..…พ.ศ. ….  
บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาชวงตอกัน นับแตวันที่……..เดือน…………………พ.ศ. …. เปนตนไป 
 
 
 
 
 
 

                 จดทะเบียนเลิกเชาชวงไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย จ. 
         นาย ข. 
 
 
 
 

 
           ๓๕, ๕๐ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                                    ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                     ( ............................................................ ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เลิกเชาชวงบางสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย จ.        เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        ใหเชาชวง 
 
 ๕๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาชวงตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่…เดือน……....พ.ศ. …. เพียงบางสวน เฉพาะตอนหมายสีแดง ตามรูปแผนที่ตอทายนี้ 
   จํานวนเนื้อที่ทีเ่ลิกเชาชวงบางสวน ................................... 
    
  
             นาย จ.                  เชาชวง 
             นาย ข.                 ใหเชาชวง 
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คําขอ......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………......…………….......จงัหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

      จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวน 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
      ไทย, ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย จ. ผูเชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ 
ตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่..….เดือน……………..พ.ศ. …. มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน…………พ.ศ. ….  
บัดนี้  ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหผูเชาเลิกเชาชวงบางสวนในที่ดินแปลงดังกลาว จํานวนเนื้อที่ ............................. 
เฉพาะตอนหมายสีแดง ตามแผนที่ทายคําขอนี้ สําหรับการเชาชวงที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ ...................................ยังคง
เปนไปตามสัญญาเชาเดิม 
 
 
 
 
                 จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวนไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
                นาย จ. 

        นาย ข. 
           
 
 
 

 
                ๓๕, ๕๐ 

                          ตัวอยางหมายเลข  ๒๓
720



 
แผนที่ทายคําขอเรื่องเลิกเชาชวงบางสวน 

                                                               ฉบับลงวันที่...........เดือน ...................พ.ศ. .... 
 

                                                               โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                                ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            เขตที่ดินโฉนดเลขที่………ที่จดทะเบียนเชาชวง      เนื้อที่  ๑๐   ไร 

    เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเลิกเชาชวงบางสวน  เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชาชวง 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
 
 
 

นาย ข. 
นาย จ. 

๕ ไร 
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      บันทึกขอตกลงเลิกเชาชวงบางสวน 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………..................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย จ.  ผูเชาชวง 
   นาย ข.  ผูใหเชาชวง 
               ไทย, ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
              ขาพเจานาย  จ. ผู เชาชวง กับ นาย ข. ผูใหเชาชวง ไดทําสัญญาเชาชวงไวตอกันตามสัญญาเชาชวงที่ดิน 
ฉบับลงวันที่........ เดือน ................พ.ศ. .... มีกําหนด.........ป บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงเลิกสัญญาเชาชวงที่ดินบางสวน
จํานวนเนื้อที่ ....................................ตอกัน นับแตวันที่......เดือน...................พ.ศ.,,,,  เฉพาะตอนหมายสีแดงตามแผนที่ทายคําขอ 
ฉบับลงวันที่ ......... เดือน .......................พ.ศ. .... สําหรับการเชาชวงที่ดินสวนที่เหลือ จํานวนเนื้อที่ .....................................
ยังคงเปนไปตามสัญญาเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และ
เขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชาชวง 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชาชวง 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๓๕,   ๕๐ 

นาย จ.  
นาย ข. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                    และการสอบสวนสิทธิในที่ดนิ ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู .............……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูที่ ..…........…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........……............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................………............................................................................................…...................…….. 
         ..............................................................................………....................................................................................…...............…….. 
(๔)   ..............................................................................………........................................................................…..........…...............…… 

                                                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….. 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
       (..........................................................) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                      ( ............................................................ ) 
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                        ปลอดการเชา  
   

       
       
       
 
   
  ๑                 -    - 
 

  นาย ข.                  เชา     
           
๕๐   ไทย 
 
 
 
  นาย ก.                  ใหเชา 
 

 ๓๐   ไทย 
 
 
 
 
 
 
                  ที่ดินแปลงนี้ไดเชาไวรวมกบัโฉนดที่ดินเลขที่...........ตามสัญญาเชาที่ดินรวมสองโฉนด ฉบับลงวันที่ ......เดือน ................พ.ศ...... 
                                    ไดพนจากเชา ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่ .........เดือน ..................พ.ศ. .... 
 

                                                                                                                นาย ข.                                      เชา 
                                                                                                                นาย ก.                                      ใหเชา 

                                                                                        
                                           
 
 
 
                    
   
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
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  ที่ .............. 
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      บันทึกขอตกลงปลอดการเชา  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
                ไทย,ไทย 
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ข. ไดเชาที่ดินไวกับ นาย ก. โดยไดเชาที่ดินรวมสองแปลงไวกับโฉนด
ที่ดินเลขที่ ...............ตามสัญญาเชาที่ดินรวมสองโฉนด ฉบับลงวันที่ .......เดือน ................พ.ศ. ....  บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ไดตกลงกันใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการเชา  สวนโฉนดที่ดินเลขที่ ................คงมีการเชาอยูตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ 
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
   ๕๐,   ๓๐ 

นาย ข.  
นาย ก. 

                               ตัวอยางหมายเลข  ๒๔ 
725



สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ด
ิน 

โฉ
นด

ที่ด
ินใ
หม

 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
ลง
ลา
ยม

ือชื่
อ

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

ไร
 

งาน
 

ตาร
าง วา 

วัน
ที่ …

……
….

 
เดือ

น…
……

….
พ.ศ

. …
……

….
 

  

 เช
า ร

วม
สอ

งโฉ
นด

 

 ( ม
ีกํา
หน

ด..
.....

..ป
) 

 

นา
ย ก

. 
นา
ย ข

. 
     

     
  ผ
ูเชา

 
๑ 

- 
- 

- 
- 

- 
     

     
  - 

(ลง
ชื่อ

)  น
าย 

ส. 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
. …

……
….

 

   

 ปล
อด

กา
รเช

า 
 

นา
ย ข

 
     

     
 ผูเ
ชา

 
  

นา
ย ก

. 

    

๑ 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
(ลง

ชื่อ
)...

.....
.....

... 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 ที่ด
ินแ

ปล
งน

ี้พน
จาก

การ
เชา

ตาม
สัญ

ญา
เชา

ที่ด
ินร

วม
สอ

งโฉ
นด

  
ฉบ

ับล
งวัน

ที่..
.....

.เด
ือน

 ....
.....

.....
.....

..พ
.ศ. 

.... 
ตาม

บัน
ทึก

ขอ
ตก

ลง 
ปล

อด
การ

เชา
ฉบ

บัล
งวัน

ที่…
..เด

ือน
…

…
…

…
 ...

.พ.
ศ. 

…
.  

 

     
     

    ต
ัวอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
  ๒

๔ 

 

 726



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 
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คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                                              ไทย,  ไทย 
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยหนังสือนี้ขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม พนจากการเชาตามสัญญา
แบงเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….. เดือน………….พ.ศ. …. สําหรับแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาเดิม ซึ่งขาพเจาจะได
นําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบียบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 

                   ตวัอยางหมายเลข ๒๕ 
728



                              
 

 
 

      บันทึกขอตกลงปลอดการเชา  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
       
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ข. ไดเชาที่ดินไวกับ นาย ก. ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ .......
เดือน .....................พ.ศ. ....  บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไปเปนโฉนดใหม
เลขที่ ๖๒๓๓  อําเภอ .................ปลอดจาการเชาได สวนแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามเดิม 
 ขอ ๒. ขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ 
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
    

นาย ข.  
นาย ก. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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 ถือกรรมสิทธิ์ 

                   ตวัอยางหมายเลข ๒๖ 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 
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คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                     
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยหนังสือนี้ขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม และแปลงคงเหลือยังคง 
มีการเชาอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….. เดือน………….พ.ศ. …. ซึ่งขาพเจาจะไดนําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขต 
ใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบียบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 

                 ตัวอยางหมายเลข ๒๖ 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๑ 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐     ๑๔                       ๕๑ 
      ๓    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๒ และ   
แปลงคงเหลอื 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐     ๑๔    ๕๐ 
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 
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คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                     
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้โดยหนังสือนี้ขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๒ แปลง  โดยที่ดินแปลงแยกที่ ๑ ใหพนจากการเชา สําหรับแปลงแยกที่ ๒ 
และแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….... เดือน………….พ.ศ. …. ซึ่งขาพเจาจะไดนําชางแผนที่
ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
               
                                                                            ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบียบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 
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บันทึกขอตกลงปลอดการเชา 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 
 
 
      5136 IV 7228-1 
           ๑๐      ๓๔๔ 
        ๑๓๕๐ 
 
 

   นาย ข.    ผูเชา 
   นาย ก.    ผูใหเชา 
         
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
///////////////////////// 
 ขอ ๑.  ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนเชาไวตอกัน ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่ ….….เดือน …………..พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไป 
เปนโฉนดใหมเลขที่  ๖๒๓๓    อําเภอ………......ปลอดจากการเชาได  สวนแปลงทีแ่ยกไปโฉนดเลขที่ ..................และแปลงคงเหลอื
ยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาทีด่ินเดิม 
 ขอ ๒.  ขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความตลอดแลว  
จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
      ลงช่ือ…………………….………..ผูเชา 
      ลงช่ือ……………….……………..ผูใหเชา 
      ลงช่ือ………….…………………..พยาน 
      ลงช่ือ…………….………………..พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ……………….……………..เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
                
               

นาย ข. 
นาย ก. 

                        ตัวอยางหมายเลข ๒๗ 

738



สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ด
ิน 

โฉ
นด

ที่ด
ินใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
ลง
ลา
ยม

ือชื่
อ 

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
 

เชา
 (ม

ีกํา
หน

ดส
ิบป

) 
  

นา
ย ก

. 
  

นา
ย ข

. 
     

     
ผูเช

า   

๓  
- 

- 
- 

- 
- 

- 
(ลง

ชื่อ
) น

าย 
ส. 

วัน
ที่…

……
….

. 
เดือ

น…
……

….
 

พ.ศ
……

……
... 

   

แบ
งแ
ยก
ใน

นา
มเด

ิม
(คร

อบ
-ปล

อด
การ

เชา
) 

 

นา
ย ก

. 
นา
ย ก

. 
 

๑ 
- 

- 
๒ 

- 
- 

513
6 I

V 7
228

-1 
๑๐

๐ 
๖๒

๓๓
 

(ลง
ชื่อ

)…
……

……
 

  
 

 
 

๑ 
- 

- 
๑ 

- 
- 

513
6 I

V 7
228

-1 
๑๐

๑ 
๖๒

๓๔
 

(ลง
ชื่อ

)…
……

……
 

   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

ที่ด
ินแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้พน
จาก

ารเ
ชา
ตา
มส

ัญญ
าเช

าท
ี่ดิน

ฉบ
ับล

งวัน
ที่..

.....
.เด
ือน

.....
.....

.....
.....

.....
.....

...พ
.ศ.

 ....
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดก
ารเ

ชา
 ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
…

เดือ
น…

……
.....

.....
พ.ศ

. …
. 

     
     

  (ร
ายก

ารจ
ดท

ะเบ
ียน

แป
ลงเ

ดิม
โฉน

ดเล
ขท

ี่ ๑๓
๕๐

) 
     

     
     

     
     

     
     

   ต
ัวอ
ยาง

หม
ายเ

ลข
 ๒๗

 

หม
ายเ

หต
ุ  ส
ารบ

ัญจ
ดท

ะเบ
ียน

แป
ลงแ

ยก
 โฉ

นด
เลข

ที่ ๖
๒๓

๓ ป
ลอ

ดก
ารเ

ชาไ
มต

องย
กร
ายก

ารจ
ดแ

จงแ
ตอ

ยาง
ใด 

ที่ด
ินแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้แล
ะแ
ปล

งค
งเห

ลือ
กา
รเช

ายัง
คง
มี

อย
ูตา
มส

ัญญ
าเช

าท
ี่ดิน

 ฉบ
ับล

งว
ันท

ี่…
..เด

ือน
……

….
พ.ศ

. ..
.. 

739



สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ด
ิน 

โฉ
นด

ที่ด
ินใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
ลง
ลา
ยม

ือชื่
อ 

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
 พ.

ศ.…
……

… 
  

เชา
 (ม

ีกํา
หน

ดส
ิบป

) 
(คร

อบ
กา
รเช

า) 
  

นา
ย ก

. 
  

นา
ย ข

. 
     

     
  ผ
ูเชา

   

๑  
- 

- 
- 

- 
 

 
(ลง

ชื่อ
) น

าย 
ส. 

วัน
ที่ …

……
… 

เดือ
น…

……
… 

พ.ศ
. …

……
… 

(ลง
ชื่อ

)...
.....

….
.....

. 
 

     

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

     
     

     
(รา

ยก
ารจ

ดแ
จงท

ี่ดิน
แป

ลงท
ี่แย
กไป

ใหม
 โฉ

นด
เลข

ที่ ๖
๒๓

๔ )
 

     
     

     
     

     
     

ตัว
อย

างห
มา
ยเล

ข ๒
๗ 

กา
รเช

ายัง
คง
มีอ

ยูต
าม
สัญ

ญา
เชา

ที่ด
ิน ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
..

เดือ
น…

……
....

....
..พ

.ศ.
 ...

. 

740



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   
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 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
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              นาย ก. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                              แบงแยกในนามเดิม  
             (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
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    ตัวอยางหมายเลข ๓๐ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคสอง 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 

กรณีผูทรงสิทธิเก็บกินเปนผูใหเชา และมีรายการ 
จดทะเบียนเก่ียวกับการเชาตอเนื่องไป 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                              แบงแยกในนามเดิม  
             (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
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              นาย ก. 
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จดทะเบียนเก่ียวกับการเชาตอเนื่องไป 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๑ 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
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        ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๒) 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๒ และ   
แปลงคงเหลอื 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐     ๑๔    ๕๐ 
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
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              นาย ก. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                แบงขาย (ครอบ - ปลอดการเชา) 
   

         5136 IV 7228-1 
  ๙ 
  ๒๘ 
 
  ๑๓๕๐     ๑๔    ๕๐ 

         ๒    -    - 

 
 
                  นาย ก.                   ขาย 
 
              ไทย 
 
 
 

 นาย ค.                    ซื้อ 
     
             ไทย     
           
          
 
 
 
   

ไมมีสิ่งปลูกสราง 
  ผูขายไดที่ดินมาโดย……………เปนเวลา………ป ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่ 
  ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว 
 
            นาย ก. 
              นาย ค. 
 

 

                  5316 IV 7228-1                ๑๐    ๒๙ 
   ๑๓๕๑                 ๑๔    ๕๑ 
      ๑    -    - 
      ๑    -    - 
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   บันทึกขอตกลงปลอดการเชา 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                  
 

 
   5136IV7228-1    
            ๙    ๒๘ 
      ๑๓๕๐ 
 
 
 
   นาย ข.       ผูเชา 
   นาย ก.       ผูใหเชา 
          
 
 
////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
///////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนเชาไวตอกัน ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่……….เดือน……..…………พ.ศ…..     บัดนี้ นาย ก. ผูใหเชาไดแบงขายที่ดินแปลงนี้ใหแก นาย ค. โดยที่ดินสวน
แบงแยกไปเปนโฉนดที่ดินใหมเลขที่ ....................... ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดนิเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไป 
เปนโฉนดใหมเลขที่ ..................... พนจากการเชาไป  สวนโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาที่ดิน
ตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
      ลงช่ือ………………………………ผูเชา 
      ลงช่ือ………………………………ผูใหเชา 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๓๓  ตามระเบียบ ขอ ๑๙ (๒) 

๑๓๕๑ 
๑๓๕๑ 

กรณีแบงขาย ใหแปลงแยกพนจากการเชา 
แปลงคงเหลือมีการเชาอยูตามเดิม 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                   (ครอบการเชา)    
         5136 IV 7228-1 
  ๙ 
  ๑๙ 
 
       ๑๒๓๐      ๑๓    ๓๐ 

๒   -    - 
 
 

๑. นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
๒. นาย ค. 

              ๓๐, ๔๕   ไทย 
 
 
   
                                       
                                                      นาย ค.        ถือกรรมสิทธิ์ 

 
 ๔๕   ไทย 
 
 
 
        - 
 
 
 
  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………พ.ศ…… 

 

               นาย ก.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
                              นาย ค.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
   5136 IV 7228-1   ๑๐    ๒๐ 
   ๑๒๓๑    ๑๓                   ๓๑ 
         ๑    -    - 
         ๑    -    - 
 

 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

แยก ๑ 

ตัวอยางหมายเลข  ๓๔  ตามระเบียบขอ ๑๙ (๓) วรรคหนึง่ 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                       (ครอบการเชา) 
  5136 IV 7228-1   
         ๙ 
       ๑๙ 
 
  ๑๒๓๐     ๑๓    ๓๐ 
      ๑    -    - 
 
 
    
   ๑.  นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ค. 
 ๓๐, ๔๕   ไทย 
 
 
 

   นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 ๓๐   ไทย 
 
 
 
 
 
 

  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. 
 

 
            นาย ค.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
            นาย ก.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
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              -                  -    - 
              -    -    - 
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  ที่บาน 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 
        สําหรับพนักงานเจาหนาที ่

๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                                  ( ................................................................. ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                       (ครอบการเชา) 
 5136 IV 7228 - 1     
  ๒๓      
  ๔๔๔      
 
  ๕๓๙๑     ๕๔    ๙๑ 
  ๒    ๓    ๕๐ 
 

 
           ๑.  นาย ก.                                    ถือกรรมสิทธิ์ 
           ๒. นาย ค. 
           ๓. นาย ง. 
                       ไทย     
 
 
              

                       นาย ก.                                                     ถือกรรมสิทธิ์ 
 
                             ไทย 
 
 
 
 
 
 
 

                   แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอลงวันที…่….เดือน……………พ.ศ…….  
 
 
                         นาย ค. , นาย ง. 
        นาย ก. 
 
 
 
 
 
           5136 IV 7228 - 1                 ๒๔    ๔๔๕ 
   ๕๓๙๒                   ๕๔                      ๙๒ 
                  -     ๓                      ๕๐ 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
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เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
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อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
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ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 
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                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
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(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        ปลอดการเชา 

 

 

 

                
            ๑    -           - 
 
 
 
 
                 นาย ข.                    เชา 

 
        ไทย 
 
 
    

นาย ก.                  ใหเชา 
                 
        ไทย 

 
 

         
          
 
 

  ที่ดินแปลงนี้แยกมาจากโฉนดที่…..…...........อําเภอ……..……..ไดพนจากการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที…่… 
                                    เดือน .....................พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่……เดือน ................พ.ศ. .... 
       
               นาย ข. 
               นาย ก. 
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บันทึกขอตกลงปลอดการเชา 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                   
               

 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.       ผูเชา 
   นาย ก.       ผูใหเชา 
    
 
 
/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แยกมาจากโฉนดเลขที่…………อําเภอ…………….โดยขาพเจา นาย ก. ผูใหเชา 
ไดให นาย ข. เชาที่ดินไว ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ……. บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกัน 
ใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการเชาไป สวนโฉนดที่ดนิเลขที่………….…..….คงมีการเชาอยูตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ………………………………ผูเชา 
      ลงช่ือ………………………………ผูใหเชา 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............……. 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เชา (มีกําหนดสิบป) 
                      (มีเง่ือนเวลา) 
 
 
 
 
 

  ๑๐      -    - 
 
 

   นาย ก.                  ใหเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐    
 
 

 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 

  เชาที่ดินไวเพือ่ ..............................  .การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันที่ .....เดือน..................พ.ศ. .... ชําระคาเชาเปนรายป                          
                                    ปละ  ๑๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งหมื่นบาทถวน) ชําระคาเชาภายในวันที่ ................................ / สิ่งปลูกสรางไมมี     
                                    ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 

                                                               นาย ก                                                       ใหเชา 
                                                                                                   นาย ข.                                                      เชา 
                                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
กา
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ิน 
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   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนดสิบป) (มีเงื่อนเวลา) 
 
 
 
                        
  
                
                              นาย ก.             ๓๐  
 
  ไทย   
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐  
 
                               ไทย 
 
 
                (ระบุวาเชาทําอะไร) 
   
          สิบป  -          ที่ .......เดือน..................พ.ศ. .....         
       ๑๐๐,๐๐๐.-     
(หนึ่งแสนบาทถวน)   โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท   ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี 
ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
  
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 
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ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพย

ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒
พ.ศ. ๒๕๕๒

โดยท่ีเห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและ
วิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพยตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวก
รวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับ ขอ ๒
(๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมท่ีดิน
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางระเบียบไว
ดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับการเชาอสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ พ.ศ. ๒๕๕๒”

ชื่อระเบียบ

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช
ขอ ๓ ใหยกเลิก
(๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๑๓๐๐๖ ลงวันท่ี ๒๕ เมษายน

๒๕๔๕
(๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๑๑๗๔ ลงวันท่ี ๑๙ เมษายน

๒๕๔๗

หนังสือท่ียกเลิก



(๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๖๒๐๖ ลงวันท่ี ๘ มิถุนายน
๒๕๔๗

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอ
ขัดแยงกนั

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการ
ตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การย่ืนคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ
ท.ด.๑ ก สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
พรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
และหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของตอพนักงานเจาหนาท่ี

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติมเพ่ือใหทราบถึงสิทธิและ
ความสามารถของคูกรณีท้ังสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย วัตถุประสงคการเชา อัตราคาเชา กําหนดเวลา
การเชาและขอตกลงการเชาอ่ืนวาเปนไปตามบทบัญญัติและหลักเกณฑตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ หรือไม ประการใด พรอมทั้งใหสอบสวนใหไดความชัดแจงวา
ผูใหเชาเปนเจาของอสังหาริมทรัพยท่ีใหเชา หรือเปนผูเชาเดิมในกรณีเชาชวง
หรือโอนสิทธิการเชา

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ฯ และ
พ.ร.บ.การเชา
อสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมฯ
พ.ศ. ๒๕๔๒

ขอ ๗ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชา
ใหผู ขอแสดงหลักฐานตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒
พรอมคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ดังนี้

หลักฐาน
ประกอบคําขอ

(๑) แผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมท่ีจะทําการเชา  โดยอยางนอยตองแสดงรายละเอียดเก่ียวกับ

แผนงาน/
โครงการ



แผนการใชท่ีดิน แหลงท่ีมาและจํานวนของเงินทุน ระยะเวลาดําเนินการตาม
ข้ันตอนของการประกอบกิจการ และรายละเอียดของการจางแรงงาน

(๒) รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวย
การสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ

รายงาน
สิ่งแวดลอม

(๓) หนังสือรับรองจากโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดหรือการนิคม-
อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วาท่ีดินท่ีจะขอเชาอยูภายในบริเวณท่ีกําหนด
เปนประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
หรือตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย แลวแตกรณี

หนังสือรับรอง
บริเวณท่ีต้ัง

(๔) หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเห็นชอบ
จากหนวยงานของรัฐหรือองคการของรัฐท่ีเก่ียวของ

หลักฐานการ
ไดรับอนุญาต
อืน่ๆ

ในกรณีท่ีผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีเคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมแลว ใหผูขอแสดงหลักฐานการไดมาซึ่ง
สิทธิการเชาดังกลาวตอพนักงานเจาหนาท่ีดวย

กรณีเคยเชาตาม
พ.ร.บ.มาแลว

ขอ ๘ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ในการสอบสวนของพนักงานเจาหนาท่ี
ตองไดความวาอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนนั้นอยูภายในบริเวณท่ีกําหนดให
เปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
หรือในเขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรม
แหงประเทศไทยบริเวณใดบริเวณหนึ่ง และประเภทของพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมตองมีลักษณะอยางหนึ่งอยางใดตามที่กําหนดไวในกฎกระทรวง
ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ดังนี้

หลักเกณฑการ
สอบสวนของ
พนักงาน
เจาหนาท่ี

(๑) พาณิชยกรรมท่ีมีการลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท ประเภทของ
(๒) อุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมาย

วาดวยการสงเสริมการลงทุน
พาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรมท่ี

(๓) พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและ
สังคมของประเทศตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของ
คณะรัฐมนตรี

อยูในขายเชาได

ขอ ๙ กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนการเชาเพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชานั้นมิไดมีขอตกลงกันไว
เปนอยางอื่น หากผูเชาประสงคจะนําอสังหาริมทรัพยที่ไดเชาไวนั้นไป

กรณีการเชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา



จดทะเบียนเชาชวง หรือโอนสิทธิการเชา ไมวาทั้งหมดหรือแตบางสวนใหแก
บุคคลภายนอก กรณีเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนไดโดยไมตอง
ใหผูใหเชาใหคํายินยอมกอน

กรณีที ่มีการขอจดทะเบียนเชาชวงอสังหาริมทรัพยเพื ่อประกอบ
พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบ
เอกสารหลักฐานแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีผูเชาชวงนํามาแสดง ตลอดจนประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมและระยะเวลา
ดําเนินการตองเปนไปตามหรือสอดคลองกับแผนงาน โครงการและประเภท
ของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีผูเชาเดิมไดจดทะเบียนไวแลวดวย

หลักเกณฑการ
สอบสวน
กรณีเชาชวง

ขอ ๑๐ ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว
กฎหมายกําหนดใหสิทธิและหนาท่ีตามการเชาตกแกทายาทของผูเชา  เวนแต
จะมีขอกําหนดกันไวเปนอยางอ่ืนในสัญญาเชา กรณีนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการอยางเรื่องโอนมรดกโดยอนุโลม

การโอนมรดก
สิทธิการเชา

ขอ ๑๑ ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ท่ีไดจดทะเบียนการเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวแลว
ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการและถือปฏิบัติเชนเดียวกับการจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยอนุโลม

การจํานอง
สิทธิการเชา

หมวด ๒
การขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม

ท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร

ขอ ๑๒ เม่ือมีการขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร นอกจากการดําเนินการและ
สอบสวนเรื่องท่ีตั้งของท่ีดิน ประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ตลอดจนเอกสารหลักฐานท่ีใชประกอบการจดทะเบียนจะตองเปนไปตามขอ ๖
ถึงขอ ๘ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเพ่ิมเติมใหไดความวาเปนการ
ประกอบกิจการอยางหนึ่งอยางใดตามท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวง ซึ่งออกตามความใน
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ ดังนี้

หลักเกณฑและ
การสอบสวน
กรณีเชาเนื้อท่ี
เกินกวา ๑๐๐ ไร



(๑) เปนการประกอบกิจการท่ีเพ่ิมมูลคาการสงออกหรือสนับสนุนการ
จางแรงงานภายในประเทศ

(๒) เปนการประกอบกิจการท่ียังไมมีในราชอาณาจักรหรือมีแตไมเพียงพอ
(๓) เปนการประกอบกิจการท่ีมีกรรมวิธีการผลิตท่ีทันสมัยหรือเปนการ

พัฒนาดานเทคโนโลยี
(๔) เปนการประกอบกิจการท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของ

ประเทศอยางสูงตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี
ขอ ๑๓ กรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือโอนสิทธิการเชาท่ีดิน

ท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและจัดทําคําขอ
เสร็จแลวใหสงสําเนาคําขอพรอมดวยเอกสารท่ีเก่ียวของใหสภาทองถ่ินท่ีท่ีดิน
นั้นตั้งอยูพิจารณาใหความเห็นกอนดําเนินการขออนุมัติตออธิบดีกรมท่ีดินหรือ
ผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีตอไป

การสงเร่ืองให
สภาทองถิ่น
ใหความเห็น
ประกอบเร่ือง

กรณีท่ีสภาทองถ่ินไมไดแจงผลการพิจารณาใหความเห็นภายใน
กําหนดเวลาสามสิบวัน นับแตวันที่ไดรับเอกสารตามวรรคหนึ่ง ใหถือวา
สภาทองถ่ินนั้นไมประสงคจะใหความเห็นในการเชาท่ีดินดังกลาว  กรณีเชนนี้
ใหพนักงานเจาหนาที่สงสําเนาคําขอพรอมดวยเอกสารที่เกี่ยวของไปยัง
อธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีเพ่ือพิจารณาอนุมัติตอไป

กรณีสภาทองถิ่น
ไมใหความเห็น
ชอบภายในกําหนด

พนักงานเจาหนาท่ีจะดําเนินการจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือโอนสิทธิ
การเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไรไดตอเม่ือไดรับแจงผลการพิจารณา
จากอธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีอนุมัติใหผูขอทําการเชา
เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชาได แลวแตกรณี

จดทะเบียนตอเมื่อ
อธิบดีอนุมัติแลว

หมวด ๓
คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ขอจด
ทะเบียนเชา เชาชวง รับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรม

หรืออุตสาหกรรม

ขอ ๑๔ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน ขอจดทะเบียนเชา เชาชวง รับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวในหมวด ๑ การยื่นคําขอและการสอบสวน พรอมทั้งให
ผูขอแสดงหลักฐานและแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม

หลักเกณฑการ
สอบสวนและ
หลักฐานกรณีตาง
ดาวเชา เชาชวง
หรือโอนสิทธิ
การเชา



หรืออุตสาหกรรมตามขอ ๗ ตลอดจนตองแสดงหลักฐานการนําเงินตราตางประเทศ
เขามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือ
หลักฐานบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ (ตามบัญชีแสดง
หลักฐานทายระเบียบนี้) ตอพนักงานเจาหนาท่ีดวย

ขอ ๑๕ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน เปนผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา เพ่ือประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีไมเกินกวาหนึ่งรอยไร ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนวาอสังหาริมทรัพยท่ีขอจดทะเบียนเชาอยูภายในบริเวณ
ท่ีกําหนดใหเปนท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม หรือบริเวณใน
เขตนิคมอุตสาหกรรมบริเวณใดบริเวณหนึ่ง ตามนัยขอ ๘ และสอบสวนเพ่ิมเติมวา
หากเปนการเชาเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมใหผูขอแสดงหลักฐานการนําเงินมา
ลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท หรือหากเปนการเชาเพื่อประกอบอุตสาหกรรม
ท่ีสามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน
ผูขอตองแสดงหลักฐานการนําเงินมาลงทุนเปนจํานวนไมต่ํากวาท่ีกฎหมายวาดวย
การสงเสริมการลงทุนกําหนด

กรณีตางดาวเชา
ไมเกิน ๑๐๐ ไร

ขอ ๑๖ กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน เปนผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา เพื่อประกอบ
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร นอกจากท่ีตั้งของ
ท่ีดิน ประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ตลอดจนเอกสารหลักฐานท่ี
ใชประกอบการจดทะเบียนรวมท้ังการประกอบพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
ตองเปนไปตามหลักเกณฑในขอ ๗ ขอ ๘ ขอ ๑๒ และขอ ๑๔ แลว ผูเชา ผูเชา
ชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาตองแสดงหลักฐานการนําเงินมาลงทุนเพ่ือ
ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมนั้นไมนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท  ท้ังนี้
ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา โดยการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร
หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาท
ของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศตามจํานวนเงินลงทุนท้ังหมด

กรณีตางดาวเชา
เกิน ๑๐๐ ไร

ขอ ๑๗ การสอบสวนประเภทธุรกิจท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา
๙๗ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ลงทุนเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหชัดเจนถึงประเภทธุรกิจนั้นจะตองเปนประเภท
พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีคนตางดาวสามารถประกอบธุรกิจไดตามกฎหมาย
วาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาวเทานั้น โดยใหพนักงานเจาหนาท่ี
ตรวจสอบเอกสารหลักฐานการอนุญาตประกอบธุรกิจของคนตางดาวใหเปนไป

หลักเกณฑการ
สอบสวนและ
ตรวจสอบประเภท
พาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมท่ี
ตางดาวลงทุนเชา



ตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาว  และใหจัดทําแบบตรวจสอบ
หลักฐานกรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน ขอจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือรับโอนสิทธิการเชา (ตามแบบทาย
ระเบียบนี้) ประกอบกับคําขอเพื่อประกอบการพิจารณาดําเนินการดวย
เมื่อถูกตองและครบถวนแลวใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเพื่อใหมีการ
จดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวตอไปได

หมวด ๔
การใชหรือการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช

ขอ ๑๘ ผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ตองใช
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมท่ีได
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเทานั้น ฉะนั้น ในกรณีท่ีผูเชา ผูเชาชวง หรือ
ผูรับโอนสิทธิการเชามีความประสงคเปลี่ยนแปลงประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียน
ไวตอพนักงานเจาหนาท่ี ใหผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา ยื่นคําขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชาพรอมท้ังแสดงหลักฐาน
เชนเดียวกับการขอจดทะเบียนเชาตอพนักงานเจาหนาท่ี ณ สํานักงานท่ีดิน
ทองท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานยินยอมของ
เจาของอสังหาริมทรัพยในกรณีผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาเปนผูขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชดังกลาว และหากอยูในหลักเกณฑท่ีกําหนดให
พนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย
ท่ีเชาได

การใชท่ีดินตอง
ตรงกับประเภท
ท่ีขอจดทะเบียน

กรณีขอ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช

กรณีเปนการเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร ในการเปลี่ยนแปลง
ประเภทการใชอสังหาริมทรัพยใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติเชนเดียวกับการ
ขอจดทะเบียนเชาท่ีดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีมีเนื้อท่ี
เกินกวาหนึ่งรอยไรโดยอนุโลม เม่ือไดรับแจงผลการพิจารณาจากอธิบดีกรมท่ีดิน
หรือผูรับมอบอํานาจแลวแตกรณีอนุมัติใหผูขอทําการเปลี่ยนแปลงประเภท
การใชท่ีดินแลว จึงดําเนินการจดทะเบียนได

กรณีขอ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช
ซ่ึงเชาท่ีดินไวเกิน
๑๐๐ ไร

กรณีมีการตรวจพบวาผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาฝาฝน
ไมใชท่ีดินตามประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียนไว

กรณีการฝาฝนไม
ใชท่ีดินใหตรง



ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดขอเท็จจริงเปนท่ียุติแลวสงเรื่องใหกรมท่ีดิน
เพ่ือพิจารณาเพิกถอนการจดทะเบียนเชาตามท่ีกฎหมายบัญญัติไวตอไป

ประเภท

หมวด ๕
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๙ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง
ดังนี้

ชื่อประเภท

(๑) กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยมาขอจดทะเบียนใหบุคคลอื่น
เชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท้ังหมด ไมวา
อสังหาริมทรัพยนั้นจะมีเจาของคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนรวมกันให
บุคคลอ่ืนเชาท้ังหมดเปนระยะเวลาเกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “เชา (มีกําหนด.......ป)” พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)”
ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๑)

“เชา (มีกําหนด ....
ป) (ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๑

(๒) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชามิไดมีขอกําหนดไวเปนอยางอ่ืน
ตอมาผูเชาใหบุคคลอ่ืนเชาอสังหาริมทรัพยนั้นท้ังหมดตอไปอีกทอดหนึ่ง ไมวา
จะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคใหบุคคลอ่ืนเชาตอไปอีก
ทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวง (มีกําหนด.......ป)” พรอมท้ังระบุวา
“(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย เ พ่ือพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดย
ระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม และตองมี
ระยะเวลาเกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบป (ตามตัวอยางหมายเลข ๒)

“เชาชวง (มี
กําหนด....ป) (ตาม
พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๒

(๓) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว และในสัญญาเชามิไดมีขอกําหนดไวเปนอยางอ่ืน
ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนท่ีมีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอ่ืน
เขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูท้ังหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการเชา”
พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๓)

“โอนสิทธิการเชา
(ตาม พ.ร.บ.การ
เชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๓

(๔) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว เม่ือผูเชาตายในระหวางอายุสัญญาเชา หากในสัญญาเชา

“โอนมรดกสิทธิ
การเชา (ตาม



มิไดกําหนดไวเปนอยางอ่ืน เม่ือทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกของผูเชามาขอรับมรดก
สิทธิการเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดกสิทธิการเชา” พรอมท้ังระบุวา
“(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย เ พ่ือพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๔)

พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยาง
หมายเลข ๔

(๕) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว ตอมาผูเชามีความประสงคจํานองสิทธิการเชาดังกลาว
ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองสิทธิการเชา” พรอมท้ังระบุวา “(ตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๕)

“จํานองสิทธิ
การเชา”
(ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๕

(๖) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลง
ขอตกลงในสัญญาเชา รวมท้ังในสัญญาตอทายสัญญาเชา ใหเขียนชื่อประเภท
วา “แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา” พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทาย
ประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

“แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา (ตาม
พ.ร.บ.การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๖

(๗) กรณีท่ีอสังหาริมทรัพยไดมีการจดทะเบียนเชาเพ่ือพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมโดยไดระบุการใชอสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมไวแลว   ตอมาผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชาประสงค
ขอแกไขเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่ไดจดทะเบียนไวแลว
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา”
พรอมท้ังระบุวา “(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)” ตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๗)

“เปลี่ยนแปลง
ประเภทการใช
อสังหาริมทรัพยท่ี
เชา (ตาม พ.ร.บ.
การเชาฯ)”
- มีตัวอยางท่ี ๗

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนและตัวอยางเก่ียวกับการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไว
ในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภท
การจดทะเบียน โดยนําหมวดประเภทการจดทะเบียนของระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาใชบังคับโดยอนุโลมเทาท่ี
ไมขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม

กรณีอื่นให
เทียบเคียง



หมวด ๖
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญาและ

การแกทะเบียน

ขอ ๒๐ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)
ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียนคําขอ

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๑๙
แลวแตกรณี

- ชื่อประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูใหเชาในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูใหเชาท่ีขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูถือสิทธิครอบครองอ่ืน
ท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ชื่อผูใหเชา

กรณีมีผูใหเชาท่ีประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคนให
เขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูใหเชาทุกชื่อดวย

(๓) การเขียนชื่อผูเชาลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูเชา หากผูเชามีหลายคนใหเขียน
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ชื่อผูเชา

(๔) กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคํา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียน
ใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน และสวนของเจาของ
คนอ่ืนยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ก. กับนาย ค. เปนเจาของ  นาย ก.
ใหนาย ข. เชาท่ีดินเฉพาะสวนของตน ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ใหเชาท่ีดิน
เฉพาะสวนของตนแกนาย ข. สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

- การแทงขาง
กรณีเชาเฉพาะ
สวน

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

- จดสาระสําคัญ
ลงในคําขอ

ขอ ๒๑ การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงหรือคําขอ ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตามแนวทางปฏิบัติเชนเดียวกับระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย โดยอนุโลม

การจัดทําสัญญา
หรือบันทึก
ขอตกลง

การจดทะเบียนประเภทจํานองสิทธิการเชา ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา
เก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ มอบใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถือไว
ฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ

กรณีทําเปนสัญญา
จํานองสิทธกิารเชา



การจดทะเบียนประเภทเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย
ท่ีเชา  ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก แลวแต
กรณีเปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทําหนังสือ
สัญญา

กรณีเปลี่ยนแปลง
การใช

ขอ ๒๒ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน
ท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่แกทะเบียนในสารบัญ
จดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ฉบับสํานักงานท่ีดิน และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

จดทะเบียน
ท้ังสองฉบับ

ขอ ๒๓ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทเชาโดย
เจาของท่ีดินเปนผูใหเชา ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับ
กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูเชา”กํากับไวดวย หากเปน
กรณีประเภทเลิกเชาในชองผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูเชาลงไวแลวใหเขียนคําวา
“ผูเชา” กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อเจาของที่ดินผูใหเชา
หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทท่ีมีเจาของกรรมสิทธิ์หลายคน ใหเขียนชื่อ
เจาของกรรมสิทธิ์คนอ่ืนนั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดับ
กํากับไวดวย

การเขียนชื่อ
คูสัญญาใน
สารบัญ
จดทะเบียน

การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทแบงเชา ในชองเนื้อ
ท่ีดินตามสัญญาใหลงเนื้อท่ีเต็มตามเนื้อท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

การเขียนเนื้อท่ี
ในกรณีแบงเชา

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญ
จดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

การหมายเหตุ
สารบัญจด
ทะเบียน

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ
หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน
ใหปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยางทายระเบียบ

รูปแบบคําขอ
สัญญา บันทึก
ขอตกลง

หมวด ๗
การลงลายมือช่ือและการประกาศ

ขอ ๒๔ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอหนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง ใหเปนไป
ตามท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือชื่อ
ผูขอ



ขอ ๒๕ หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความ
ใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงชื่อ
ในแบบเปลา

ขอ ๒๖ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือ
ของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไว
ใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด
หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือ
ขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลง
ลายมือชื่อของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ี
วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปน
ลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ

ขอ ๒๗ กรณีมีผูขอจดทะเบียนเชาท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดิน ใบไตสวน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือเชาอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน
ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณี
ไมรวมกับท่ีดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เวนแต
กรณีการจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชาชวงบางสวน
ปลอดการเชา หรือเปนกรณีเขาขอยกเวนอ่ืนตามนัยขอ ๖ แหงกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม ไมตอง
ประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว

กรณีการเชา
น.ส.๓, น.ส.๓ ข
หรือสิ่งปลูกสราง
อยางเดียว
(ในเขตท่ี
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอแลว)

ในกรณีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ขอจดทะเบียนเชา
ตามวรรคหนึ่งตั้งอยูในทองที่ซึ่งรัฐมนตรียังไมไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาท่ี
ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอ
ผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไข
เพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ในการปดประกาศ
การขอจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติตามขอ ๓ แหงกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

(ในเขตท่ียังไมได
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอ)

หมวด ๘
ระยะเวลาการเชา การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการรายงาน

ขอ ๒๘ ในกรณีที่มีผู มาขอจดทะเบียนเชาอสังหาริมทรัพยเพื ่อ เชาตองเกินกวา



พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจงใหผูขอรับทราบวา
กฎหมายกําหนดใหมีระยะเวลาการเชาไวเกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบป  โดย
การเริ่มตนของสัญญาเชาคูกรณีจะตกลงกันใหสัญญาเชามีผลนับแตวันท่ี
จดทะเบียน หรือใหสัญญาเชาเริ่มมีผลในอนาคต หรือใหนับเวลาเชายอนหลัง
ไปกอนจดทะเบียนวันใดก็ได ท้ังนี้ ใหเปนไปตามและสอดคลองกับระยะเวลา
การดําเนินการตามแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรม ตามขอ ๗

๓๐ ป – ๕๐ ป

ในกรณีท่ีสัญญาเชาครบกําหนดระยะเวลาการเชาแลว หากคูกรณีตกลง
กันตอระยะเวลาการเชาออกไปอีก ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนการเชา
ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม
พ.ศ. ๒๕๔๒ไดในกรณีท่ีคูกรณีตกลงกันตอระยะเวลาการเชาออกไปอีกมีกําหนด
เกินสามสิบปแตไมเกินหาสิบปนับแตวันท่ีตกลงกัน แตหากเปนการตกลงเชา
ตอไปอีกไมเกินสามสิบปใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนเชาตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย โดยปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาที่ดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การตอระยะ
เวลาเชา

ขอ ๒๙ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือ
สัญญา และบันทึกขอตกลง รวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ใหพนักงานเจาหนาท่ีผูมีอํานาจจดทะเบียนแจงผูขอทราบถึงเงื่อนไข
ท่ีจะตองถือปฏิบัติ เชน ตองดําเนินการตามแผนงาน โครงการเก่ียวกับการลงทุน
ในกิจการพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ตามขอ ๗ (๑) ภายในเกาสิบวันนับแต
วันท่ีไดจดทะเบียน ตองใชท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรม
หรืออุตสาหกรรมท่ีไดจดทะเบียนไว  การเปลี่ยนแปลงประเภทการใชท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยตามท่ีไดจดทะเบียนไวตอพนักงานเจาหนาท่ีผูเชาตองยื่นคําขอ
เปลี่ยนแปลงประเภทการใชตอพนักงานเจาหนาท่ี เปนตน รวมถึงแจงผลของ
การฝาฝนหรือมิไดปฏิบัติตามเงื่อนไขใหผูขอทราบดวยวาอาจถูกเพิกถอนการ
จดทะเบียนได

การแจงเงื่อนไข
ท่ีตองปฏิบัติ

ในกรณีท่ีผูขอฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไข
ท่ีกําหนดไวในการจดทะเบียนตามวรรคหนึ่งหรือการเชาท่ีดินท่ีมีเนื้อท่ีเกินกวา
หนึ่งรอยไร มิไดรับอนุมัติจากอธิบดีกรมท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจ ใหพนักงาน
เจาหนาที่สอบสวนแลวสงเรื่องใหกรมที่ดินเพื่อเสนออธิบดีกรมที่ดินพิจารณา

กรณีฝาฝน
หลักเกณฑ
วิธีการและ
เงื่อนไข



สั่งเพิกถอนการจดทะเบียนการเชาท่ีฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑ วิธีการ
และเงื่อนไขท่ีกําหนดไวตอไป

(๒) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวนจดลงไวหรือ
ผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และ
เอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

การตรวจ
สาระสําคัญ
ท่ีสอบสวน

(๓) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน และอสังหาริมทรัพย
ท่ีผูขอประสงคจะจดทะเบียน ชือ่เจาของท่ีดิน อายุ  ชื่อบิดา มารดา  และลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรง
กับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจาก
ลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมากควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือ
ชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อ
ผิดเพ้ียนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีดําเนินการตอไปได หากพนักงานเจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน
ควรขอหลักฐานท่ีเชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อถือไดวา
ผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง  หรือใหผู ที่ เชื่อถือไดรับรองวา
ผูขอจดทะเบียนเปนเจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือ
ลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ี
ไดกลาวมาขางตน

ตรวจสารบบ

กรณีไมมี
ลายมือชื่อเดิม

(๔) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ี
ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

ตรวจอายัด

ขอ ๓๐ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงาน
เจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือชื่อ

กรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและ
ลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมายื่นดวย ถาขอสัญญานั้นไมขัดตอกฎหมายใหนํา
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการ แลวใหพนักงานเจาหนาท่ี
ลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ท้ังนี้ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุในสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอ่ืนใหเปนไปตามสัญญาหรือ
บันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย

กรณีมีขอตกลง
ตอทายสัญญาเชา



ขอ ๓๑ เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนการเชา หรือจด
ทะเบียนเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมแลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทํารายงานขอมูลการจดทะเบียน
การเชาหรือการเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพย ตามแบบรายงาน
ทายระเบียบนี้ จํานวน ๒ ชุด เก็บไวที่สํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียน ๑ ชุด
สงใหสํานักงานท่ีดินจังหวัด ๑ ชุด แลวใหสํานักงานท่ีดินจังหวัดรวบรวมขอมูล
ท่ีไดรับแจงท้ังหมด สงใหกรมท่ีดินเปนรายเดือนภายในวันท่ี ๑๐ ของเดือนถัดไป
และหากเดือนใดไมมีการจดทะเบียนไมตองรายงานใหทราบ

การรายงานการ
เชาหรือ
เปลี่ยนแปลง
ประเภทการเชา

ทั้งนี้ ใหสํานักงานที่ดินจังหวัดจัดทําบัญชีคุมเรื ่องการจดทะเบียน
การเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมไวเปนขอมูลดวย

บัญชีคุมเร่ือง

หมวด ๙
คาธรรมเนียมและอากรแสตมปการเชา

ขอ ๓๒ การจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เรียกเก็บคาธรรมเนียม ดังนี้

คาธรรมเนียม

(๑) ประเภทมีทุนทรัพย ไดแก  เชา  เชาชวง แบงเชา โอนสิทธิการเชา
โอนมรดกสิทธิการเชา แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา และเปลี่ยนแปลงประเภทการ
ใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา กรณีมีผลใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ประเภทมีทุนทรัพยตามจํานวนคาเชาตลอดระยะเวลาการเชาหรือเงินกินเปลา
หรือท้ังสองอยางรวมกัน หรือตลอดระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยูแลวแตกรณี

- กรณีมีทุนทรัพย

(๒) ประเภทไมมีทุนทรัพย ไดแก  ปลอดเชา เลิกเชา แกไขเพ่ิมเติม
สัญญาเชา และเปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา กรณีไมมีผล
ใหคาเชาเพ่ิมข้ึน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย

- กรณีไมมี
ทุนทรัพย

(๓) การจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชา ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ตามจํานวนทุนทรัพยท่ีผูขอแสดง

- กรณีจํานอง
สิทธิการเชา

ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ตามนัยพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหเรียก
เก็บคาธรรมเนียมตามท่ีกําหนดไวในประมวลกฎหมายท่ีดินโดยอนุโลม

ขอ ๓๓ การจดทะเบียนการ เช าตามพระราชบัญญัติการเช า
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงาน

อัตราอากร
แสตมป



เจาหนาท่ีเรียกเก็บคาอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตรา
อากรแสตมปทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ในอัตรา ๑ บาท
ตอทุกจํานวนเงิน ๑,๐๐๐ บาท หรือเศษของ ๑,๐๐๐ บาท แหงคาเชาหรือ
เงินกินเปลาหรือท้ังสองอยางรวมกันตลอดอายุการเชา ท้ังนี้  หลักเกณฑและ
วิธีดําเนินการใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติเชนเดียวกับระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยอนุโลม

ประกาศ ณ วันท่ี ๒๔ กันยายน  พ.ศ. ๒๕๕๒
(ลงชื่อ) อนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ

(นายอนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ)
อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๒๖ ตอนพิเศษ ๑๖๓ ง
ลงวันท่ี ๙ พฤศจิกายน ๒๕๕๒)



                   
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                เชา (มีกําหนด….……ป) 
         (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ก.        ใหเชา 
 
   
 
 
 
   นาย ข.        เชา 
 
     
 
 
 
             (ระบุคาเชาทั้งหมด) 
       
 
 
                 ระบุสาระสําคัญ เชน เชาเพือ่ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร การเชาเร่ิมนับวันใด  คาเชาเปนรายเดือน  
                                   หรือรายป ชําระคาเชากันอยางไร   สิ่งปลูกสรางในที่ดิน (ระบุมี / ไมมี  ใหเชาดวยหรือไม)                        
                                    กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นหรือไม  
ผูเชาจะใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม   
มีสัญญาตอทายสัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย                                                นาย ก.                                     ใหเชา 
                                                                                                                  นาย ข.                                   เชา 

        
    

 
 

                                   
              

  
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนด…….ป) 
                                        (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
  
  
               นาย ก.               
 
 
    
 
 
  นาย ข.                
 
 
 
 
          (ระบุวาเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร) 
 
            
            (ระบุขอตกลงอื่น ๆ เชน การชําระคาเชา ชําระกันอยางไร) 
                                                                           (ระบุมี / ไมมี ใหเชาดวยหรือไม) 
 ขอ ๔.  กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นหรือไม 
ผูเชาจะใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม  (ถามีสัญญาตอทายใหระบุไวดวย) 
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 

 (ตัวอยางหมายเลข ๑)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาชวง (มีกําหนด........ป) 
                          (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
   
 
 
 
 
  ๔๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  ใหเชาชวง 
    
      
 
 
 
   นาย จ.                   เชาชวง 
 
      
 
 
 
       ๑๐,๐๐๐,๐๐๐ 
                   (สิบลานบาทถวน) 
 
 
                 ผูใหเชาชวงใหเชาชวงที่ดินไวทํา (ระบุวาเชาเพือ่ประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร ) เชาชวงที่ดินตามสิทธิ  
                                  การเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ ....................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง การเชามีกําหนด.......ป นับตังแตวันทําสัญญานี้ 
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ............... บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่ .........................................สิ่งปลูกสรางในที่ดิน (ระบุมี / ไมมี  
                                  ใหเชาดวยหรือไม) 
(๕)  กรณีผูเชาตายสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชา                                      นาย ข.                 ใหเชาชวง 
ตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย มีขอกําหนดไว                                         นาย จ.                  เชาชวง 
เปนอยางอื่นหรือไม  ผูเชาชวงจะใหเชาชวงหรือ 
โอนสิทธิการเชาไดหรือไม หากมีสัญญาตอทาย 
สัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย 
 
 
               
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

  (ตัวอยางหมายเลข  ๒) 
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  หนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดนิ 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...          ผูใหเชาชวง อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       ……… 
    กับ  ……………………….……………….. ...         ผูเชาชวง อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง  เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..…………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับต้ังแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

        (มีกําหนด...........ป) 
 (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
  
               นาย ข.                      
 
                          
 
 
 
               นาย จ.                
 
  
 
 
                                    (ระบุวาเชาเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือ
อุตสาหกรรมสําหรับทําอะไร)  เชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ .......................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง   
                       
                                                 ๑๐,๐๐๐,๐๐๐.-  
(สิบลานบาทถวน) โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ .......................บาท ชําระภายในวันที่ ......................................................... 
                ไมมี    
                ขอ ๔. กรณีผูเชาตาย สิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาชวงตกทอดแกทายาทตามกฎหมาย หรือมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่น
หรือไม  ผูเชาชวงจะใหเชาชวงตออีกไดหรือไม หรือโอนสิทธิการเชาไดหรือไม หากมีสัญญาตอทายสัญญาเชาก็ใหระบุไวดวย 
 
 
 
 

        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
         
                        
 
 

      (ตัวอยางหมายเลข  ๒) 

หมายเหตุ  ๑. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนด     
                      ระยะเวลาการเชาเดิม  และตองมีระยะเวลา 
                      เกินสามสิบป แตไมเกินหาสิบป 
                 ๒. แผนงาน โครงการและประเภทการใชท่ีดิน 
                      ตองเปนไปและสอดคลองกับสัญญาเชาเดิม 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
       ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ............................................................. ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
   
 
 
 
   นาย ง.                       รับโอน 
 
   
 
 
 
        ๒๐,๐๐๐,๐๐๐ 
                        (ยี่สิบลานบาท) 
 
 
                 โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน  เนื่องจากผูรับโอนเปน…………....….ของผูโอน 
                  เปนการโอนสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  
                                       พ.ศ. ๒๕๔๒) ฉบับลงวนัที่…..เดอืน…………..…พ.ศ. …. 
    
               นาย ข.                  เชา 
             นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑)           (ตัวอยางหมายเลข  ๓) 
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           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธิการรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

                                                                  // 

                      (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 

  นาย ข.                        
                          
                                      
 
 
 
  นาย ง.                        
  
 

 
         เชา          
     /// เชา      นาย ก.      
 เชา            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา  
ไมมีคาตอบแทน   เนื่องจากผูรับโอนเปน…………………………ของผูโอน 
      //// เชา 
   เชาที่ดิน 
 
 
           เชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
  เชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

      /////   เชา 

                (ตัวอยางหมายเลข  ๓) 841
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                  โอนมรดกสิทธิการเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
    
 
 
 
 
  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ข.    (ตาย)                 เชา 
 
   
 
 
 
   นาย ง.                   รับมรดกสิทธิการเชา 
 
   
 
 
 
                   ๒๐,๐๐๐,๐๐๐                                              - 
                  (ยี่สิบลานบาท) 
 
 
                 ที่ดินแปลงนี้ นาย ข. เปนผูเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่……เดือน……..พ.ศ. …. มีกําหนด…...ป (ตามพระราชบัญญัติ 
                                   การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธกิารเชา โดยเปนบุตรของ นาย ข. ผูเชา และเจามรดกมิไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูใดและไมมีขอกําหนด 
       ไวเปนอยางอืน่ในสัญญาเชาแตอยางใด 
(๕) นาย ข. ถึงแกกรรมเมื่อวันที่…..เดือน………..พ.ศ. …                        - 
       ตามใบมรณบัตรเลขที่………………………      นาย ง. 
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                (ตัวอยางหมายเลข  ๔) 

เชา 
รับมรดกสิทธิการเชา 
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 

ประเภท................................................. 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนด 

น.ส.3  เลขที่............................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..….. 
ใบไตสวน 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

                .....................……………….…….……                         .................. 
ขาพเจา   .....................……………….…….……                   อายุ    ..................     ป 
            .  ....................……………….…….……                              ..................      

สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาชื่อ..............………...........………………………………………….................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................…………......................... 
ซึ่งเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได…………………………………………. 
เมื่อ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ……………………………………………………………… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ…………………………………………………………………. 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................…….....................................       ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก 
         ตอหนา……................……...………................................. พนักงานเจาหนาที่ 
 
  
 

 

 

(ท.ด. ๘) 

เลขประจําตัวประชาชน 

 
              โอนมรดกสิทธิการเชา  
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหารมิทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 

 
 
 
 
 
   นาย ง.                       
 
  
 
 
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  
   นาย ข.       ไทย 
 ผูเชา        ถึงแกกรรม 
       วันที่……เดือน………….พ.ศ. ….                ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่………. 
       นาย ก. ผูใหเชา ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ 
 
                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิการเชาที่ดินแปลงนี้ตอไป 
 
  ขาพเจาเปนบุตร นาย ข. ผูเชาที่ดินแปลงนี้ มีกําหนด…........ป   ตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่............. 
เดือน............................. พ.ศ. ....  (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
ต้ังแตวันที่…..... เดือน……….......พ.ศ. …. ถึงวันที่…….............เดือน……..พ.ศ. …. 
 
 

                                ขาพเจาเปนทายาทโดยธรรม ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้ และมรดกรายนี้เจามรดกมิไดทํา
พินัยกรรมยกใหแกผูใด และไมมีขอกําหนดไวเปนอยางอื่นในสัญญาเชาแตอยางใด 
 

            
                                                                                                                    นาย ง. 

 

 

 

          (ตัวอยางหมายเลข  ๔) 

หมายเหตุ  ๑. คําขอนี้ตองแสดงบัญชีเครือญาติ  
           เนื่องจากเปนการรับมรดกสิทธิการเชา 

      โดยไมมีพินัยกรรม 
  ๒. ตองมีการประกาศมรดกดวย 
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บัญชีเครือญาต ิ
 

        นาย ส.                     นาง อ. 
                          ตายเมื่อ ๑ เม.ย. ๔๕                           ตายเมื่อ ๒ มี.ค. ๔๖ 
 

           นาย ข.        นาง น. 
                เจามรดกผูเชา                           ตายเมื่อ ๑ ก.พ. ๕๑ 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                        ( ........................................................... ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                  จํานองสิทธิการเชาท่ีดิน 
                           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

   นาย ข.        จํานองสิทธิการเชา 
 
       
 
 
 
   นาย ค.        รับจํานองสิทธิการเชา 
 
      
 
 
 
                   ๒๐,๐๐๐,๐๐๐.- 
                  (ยี่สิบลานบาท) 
 
 

 ผูจํานองตกลงจํานองสิทธิการเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตน ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและ 
         /////   อุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ตามสัญญาเชาที่ดินซึ่งจดทะเบียนการเชาไวตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อวันที่…เดือน……….พ.ศ. …. 
         /////   แกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินที่ผูจํานองกูยืมจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงินลงวันที่…เดือน…….…พ.ศ. …. 

 (๔) อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และ 
นําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งคร้ัง (หรือตามที่                        จํานองสิทธิการเชา 
คูสัญญาตกลงกัน)                          รับจํานองสิทธิการเชา 
  
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

นาย ข. 
นาย ค. 

 (ตัวอยางหมายเลข ๕) 847



                              
 

 

       หนังสือสญัญาจํานองที่ดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........…………………. ตําบล
.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................….. 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..……… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….…….                  …. … 
ระหวาง  …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..  ป 
 ……………………………….….                 ….…. 
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................ 
        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….……..                ….… 
    กับ  …………………………………...                  ผูรับจํานอง อายุ   ...….    ป 
 …………………………………...                ……. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................……………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..…………. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..…………. 
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….…. 
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย 
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป 
 ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ 
 ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว 
 ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….…………………………………………….. 
………………………..………….……………………………………………..………………………………………………… 
 ทั้งสองฝายตกลงกันยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว 
ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....…………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….……………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………….……………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ………………………………………ผูเขียน 
        ………………………………………ผูตรวจ 
  
 

(ท.ด. ๑๕) 

       

        (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 

 
             นาย ข.                             
 
 
 
 
 
              นาย ค.               
 
 
 
 
                //////            ///////////               การกูยืมเงินที่ผูจํานอง 
กูยืมจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่………..เดือน…………………พ.ศ. …. 
  ๒๐,๐๐๐,๐๐๐.-        ยี่สิบลานบาทถวน 
 รอย  ๑๕  ตอป    ////////////    ปละ 
 
 //////////////////////////////////////////////////////////// 
             จํานองสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  
ตามหนังสือสัญญาเชาที่ดินซึ่งจดทะเบียนการเชาไวตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อวันที่……….เดือน………………..พ.ศ. …. 
 
 
 

 
 
           นาย ข. 
           นาย ค. 

///////  สิทธิการเชาที่ดิน 

สิทธิการเชาที่ดิน 

 (ตัวอยางหมายเลข ๕)
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา 
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                   ใหเชา 
   
   
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
   
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ฉบับลงวันที่ ...............เดือน..........................พ.ศ. ........... 
                                   โดยเพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา “ในระหวางการเชาหามมิใหผูเชาโอนสิทธิการเชาตามสัญญานี้ใหแกผูอื่น” 
 

      
                                          นาย ก.                  ใหเชา 

            นาย ข.                   เชา 
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                       บันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเตมิสัญญาเชา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......……………….................................…..ตําบล...........………………………………………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ…….....………...............อําเภอ..............…......................................... 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………......….……….จังหวัด..................................…........................... 
        ที่วาการ…………..……….…………………… 
       วันที่…………เดือน……….……….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………................................……….......           
             ..………...................………................................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ...............……................……........................ 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............….......... ถนน ..............…….....………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...……......................หมายเลขโทรศัพท ...….....……............. 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………….....….…….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….…
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….  
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

         
          (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 

   นาย  ก.    ผูใหเชา 
   นาย ข.     ผูเชา 
                                                                               
 
 
///////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ดวยขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลง
เพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา  

“ในระหวางการเชาหามมิใหผูเชาโอนสิทธิการเชาตามสัญญานี้ใหแกผูอื่น” 
 ขอ ๒ ขาฯ ทั้งสองฝายจึงขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาฯ ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงนี้ และเขาใจ 
ขอความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 

 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

นาย ก. 
นาย ข. 
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คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                               เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยท่ีเชา                                                             
           (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒)  
      
 
 
 
 

  ๔๐    -    - 
 
 

                  นาย ก.                   ใหเชา 
   
   
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
   
 
 
        
 
 
 

    
                                   ผูใหเชาและผูเชาไดตกลงเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดิน ตามสัญญาเชาที่ดิน   ฉบับลงวันที ่........เดือน...............พ.ศ. ....... 
                                   (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
  
                                    

        นาย ก.                  ใหเชา 
            นาย ข.                   เชา 
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คําขอ.............................. 

 
ฉบับท่ี............................... 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

                                 เปลี่ยนแปลงประเภทการใชอสังหาริมทรัพยที่เชา 
             (ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 
 
 
 
 
    

นาย ก. ผูใหเชา 
นาย ข. ผูเชา 

 
 
 
 
                     ขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
(ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒) ซึ่งกําหนดประเภทการใชที่ดิน 
เพื่อ.......................................... บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินใหมเพื่อ............................. 
 
 
 
 
 
 
                จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 
 
 
 
 
    
 
                    นาย ก.     นาย ข. 
 
      

(ตัวอยางหมายเลข ๗ ) 

(ระบุประเภทการใช)    (ระบุประเภทการใช) 
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(เอกสารทายระเบียบฯ ขอ ๑๔) 
บัญชีแสดงหลักฐานการนําเงนิตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานบัญชีเงินฝาก 

เงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานบัญชีเงนิบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 
 ทายระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาอสังหาริมทรัพย 

เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  พ.ศ. ๒๕๕๒ 
------------------------------------- 

 ๑. กรณีการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร เพื่อขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม แสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด  ดังนี้ 
  (๑) หลักฐานแบบสําแดงเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยเจาหนาที่ศุลกากร (Foreign 
Currency Declaration Form The Customs Department) 
  (๒) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร กอนวันที่ ๑  เมษายน ๒๕๓๔  ใหใช
หลักฐานการเสนอขายเงินตราตางประเทศตามแบบ ล.ป.๗๑ ก. หรือ ล.ป.๗๑ ข. ซึ่งลงลายมือชื่อและ
ประทับตราธนาคารในชองของตัวแทนรับอนุญาตของแบบดังกลาว 
  (๓) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔ ถึง
วันที่ ๓๑ ตุลาคม ๒๕๔๓  ใหใชหลักฐานสําเนาแบบ ธ.ต.๓ หรือหนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการ
รับซ้ือเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๔) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓ 
ถึงวันที่ ๓๑ มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือหลักฐานใบ
รับซ้ือเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตท่ีออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย 
หรือใหใชหนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ หรือนําเงินตราตางประเทศ
เขาฝากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๕) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ หรือใบรับซื้อเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดย
บริษัทรับอนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาต
หรือบุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือท่ีธนาคาร
รับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตรา
ตางประเทศ 
 ๒. กรณีการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถิ่นที่อยูนอกประเทศ เพื่อขอจดทะเบียน
การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ท้ังกรณีท่ีเปนบัญชีของคนตางดาวหรือไมใชบัญชี
ของคนตางดาว  ใหแสดงหลักฐานหนังสือรับรองของธนาคารพาณิชยซ่ึงรับรองการถอนเงินจากบัญชีเงินฝาก
ท่ีเปนเงินบาทของผูท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 

                         / ๓. กรณีการเงิน ..... 
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 ๓. กรณีการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศประเทศ เพื่อขอจดทะเบียนการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด  ดังนี้ 
  (๑) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๒๘ เมษายน ๒๕๔๒ ถึง
วันที่ ๓๑ ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ ที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่น
ประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
  (๒) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓ 
ถึงวันที่ ๓๑ มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือใหใชหลักฐาน
ที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
  (๓) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศ
ยื่นประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซื้อเงินตราตางประเทศ 
 ทั้งนี้  การแสดงหลักฐานดังกลาวขางตน จะใชขอหนึ่งขอใดหรอืหลายขอรวมกนักไ็ด 
 

------------------------------------ 
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(เอกสารทายระเบียบฯ ขอ ๑๗) 
แบบตรวจสอบหลักฐานทายระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชา

อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณชิยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  พ.ศ. ๒๕๕๒ 
กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ขอจดทะเบียนเชา, เชาชวง  

หรือรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
 

              (ใหทําเคร่ืองหมาย       ในชอง            ที่ดําเนินการแลว) 

๑.  สําเนาใบสาํคัญประจําตัวคนตางดาว  ซึง่พนักงานเจาหนาที่ออกให หรือ  
 ๒.  สําเนาหนงัสือเดินทางทีเ่จาหนาที่ออกให  หรือ 
 ๓.  สําเนาหนังสือรับรองของเจาหนาท่ีพนักงานกงสุลหรือสถานทูตที่ผูน้ันสังกัดอยู  หรือ 

 ๔.  สําเนาหนังสือแสดงสัญชาติ (Emergency Certificate) ซึ่งกระทรวงการตางประเทศออกให 
                    เปนการชั่วคราว 
 ๕.  สําเนาหนงัสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
 ๖.  สําเนาทะเบียนบานที่มีชือ่ผูขอ  (ถามี) 
 ๗.  หลักฐานการจดทะเบยีนเปนนิติบุคคล 
 ๘.  หนังสือบริคณหสนธิ และขอบังคับ 
 ๙.  วัตถุประสงค 
 ๑๐. หนังสือรับรอง 
 ๑๑. รายงานการประชุม 
 ๑๒. บัญชีรายชื่อผูถือหุน 

 ๑๓. แผนงาน โครงการเกี่ยวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรมที่จะทําการเชา โดย 
อยางนอยตองแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับแผนการใชที่ดิน แหลงที่มาและจํานวนของเงินทุนระยะเวลาดําเนินการ
ตามขั้นตอนของการประกอบกิจการและรายละเอียดของการจางแรงงาน          
 ๑๔. รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษา คุณภาพ                 
สิ่งแวดลอมแหงชาติ 
 ๑๕. หนังสือรับรองจากโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดหรือการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วาที่ดินท่ี
จะขอเชาอยู  ภายในบริเวณที่กําหนดเปนประเภทพาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยกฎหมายวาดวย
การผังเมือง หรืออยูในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย แลวแตกรณี 
 ๑๖. หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเห็นชอบจากหนวยงานของรัฐหรือ                  
องคการของรัฐที่เกี่ยวของ 

                     / ๑๗. กรณีผูขอ … 
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 ๑๗. กรณีผูขอจดทะเบียนเปนผูที่เคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติน้ีแลวใหแสดงหลกัฐานการ 
ไดมาซึ่งสิทธิดังกลาวดวย                                                                                                                                      
            ๑๘. กรณีหลักฐานการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร เพ่ือขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่งอยางใด คือ 
               (๑) หลักฐานแบบสําแดงเงินตราตางประเทศ ซึ่งออกใหโดยเจาหนาที่ศุลกากร (Foreign Currency 
Declaration Form The Customs Department) 
  (๒) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรกอนวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔  ใหใชหลักฐาน
การเสนอขายเงินตราตางประเทศตามแบบ ล.ป.๗๑ ก. หรือ ล.ป.๗๑ ข  ซ่ึงลงลายมือช่ือและประทับตราธนาคารใน
ชองของตัวแทนรับอนุญาตของแบบดังกลาว 
             (๓) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๓๔ ถึงวันที่ ๓๑ 
ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานสําเนาแบบ ธ.ต.๓ หรือหนังสือที่ธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตรา
ตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
  (๔) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี ๓๑ 
มีนาคม ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือหลักฐานใบรับซื้อเงินตรา
ตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐาน
ของบริษัทรับอนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใช
หนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตราตางประเทศ หรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชี
เงินฝากเงินตราตางประเทศ 
   (๕) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแตวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ  หรือใบรับซื้อเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับ
อนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือบุคคลรับ
อนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือที่ธนาคารรับอนุญาตไดรับรอง
การรับซื้อเงินตราตางประเทศหรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  
      ๑๙. หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถ่ินที่อยูนอกประเทศ เพ่ือขอจดทะเบียนการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ท้ังกรณีที่เปนบัญชีของคนตางดาวหรือไมใชบัญชีของคนตางดาว 
ใหแสดงหลักฐานหนังสือรับรองของธนาคารพาณิชยซึ่งรับรองการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากที่เปนเงินบาท
ของผูท่ีมีถ่ินที่อยูนอกประเทศ 
 
                                                                                                                                        / ๒๐. หลักฐาน... 
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             ๒๐. หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศเพื่อขอจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม ใหแสดงหลักฐานอยางหนึ่ง  อยางใด ดังนี้ 
             (๑) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันท่ี ๒๘ เมษายน ๒๕๔๒  ถึงวันท่ี ๓๑
ตุลาคม ๒๕๔๓ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ ท่ีธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่นประกอบการขอ
ขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการ
รับซื้อเงินตราตางประเทศ 
         (๒) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๑ พฤศจิกายน ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี ๓๑ 
มีนาคม ๒๕๔๗ ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) หรือใหใชหลักฐานที่ธนาคารพาณิชย
ออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ 
             (๓) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๔๗ เปนตนไป 
ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศที่ธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่นประกอบการ
ขอขายเงินตราตางประเทศ หรือหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรองของธนาคารในการ
รับซื้อเงินตราตางประเทศ 
  หลักฐานตามขอ ๑๘ ถึงขอ ๒๐ จะใชขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกันก็ได  
  ๒๑. จํานวนเงินที่มาลงทุนกรณีการจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการเชา ที่ดินที่มีเนื้อที่ 
   (๑) มีเนื้อที่ไมเกินกวาหนึ่งรอยไร   เปนกรณ ี
    เพ่ือประกอบพาณิชยกรรม มีหลักฐานการนําเงินมาลงทนุไมต่ํากวายี่สิบลานบาท  
    เพ่ือประกอบอุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริม
การลงทุน มีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมต่ํากวากฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุนกําหนด  
   (๒) มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไร   
    เพื่อการประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม มีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมนอยกวา
หนึ่งรอยลานบาท ทั้งนี้ ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา 
  ๒๒. กรณีที่ดินมีเนื้อท่ีเกินกวาหนึ่งรอยไร  มีหลักฐานการไดรับอนุญาต หรือไดรับความเห็นชอบจาก
สภาทองถ่ินที่ท่ีดินนั้นตั้งอยู 
 

-------------------------------- 
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   (สิ่งที่สงมาดวย ๒ ตามหนงัสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ ๒๗๙๔๓   ลงวันท่ี  ๒๔  กันยายน  ๒๕๕๒) 
ประเภทธุรกิจที่หามมใิหคนตางดาวประกอบกิจการ 

ทายพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒ 

  
  
 ธุรกิจท่ีไมอนุญาตใหคนตางดาวประกอบกจิการดวยเหตุผลพิเศษ  (มาตรา ๘ (๑) แหงพระราชบัญญัติ
การประกอบธรุกิจของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 (๑)   การทํากจิการหนังสือพิมพ  การทํากจิการสถานีวิทยุกระจายเสยีง หรือสถานีวิทยุโทรทัศน 
 (๒)  การทํานา  ทําไร  หรือทําสวน 
 (๓)  การเลี้ยงสัตว 
 (๔)  การทําปาไมและการแปรรูปไมจากปาธรรมชาติ 

(๕)  การทําการประมงเฉพาะการจับสัตวน้ําในนานน้ําไทยและในเขตเศรษฐกิจจําเพาะ 
       ของประเทศไทย 

 (๖)  การสกดัสมุนไพรไทย 
 (๗)  การคาและการขายทอดตลาดโบราณวัตถุของไทย หรือที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรของประเทศ 
 (๘)  การทําหรือหลอพระพทุธรูป และการทําบาตร 
 (๙)  การคาทีด่นิ 
 
 
 
 
 ธุรกิจท่ีหามมิใหคนตางดาวประกอบกิจการ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรีวาการกระทรวง
พาณิชย  โดยการอนุมัติของคณะรัฐมนตร ี     (มาตรา ๘  (๒)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 ธุรกิจตามบัญชีสองที่คนตางดาวไดรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการ
ลงทุน หรือไดรับอนุญาตใหประกอบอุตสาหกรรมหรือประกอบการคาเพื่อสงออกตามกฎหมายวาดวยการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยหรือตามกฎหมายอื่น  ใหคนตางดาวแจงขอหนังสือรับรองตอ
อธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  
 บัญชีสองเปนธุรกิจที่เกี่ยวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ หรือมีผลกระทบตอ
ศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี หัตถกรรมพื้นบาน หรือทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
 

       / หมวด ๑ .... 

บัญชีหนึ่ง  

บัญชีสอง  

862
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หมวด ๑  ธุรกิจท่ีเก่ียวกับความปลอดภัยหรือความมั่นคงของประเทศ 
(๑) การผลิต การจําหนาย และการซอมบํารุง  

(ก) อาวุธปน  เครื่องกระสุนปน ดินปน วัตถุระเบิด 
(ข) สวนประกอบของอาวุธปน  เครื่องกระสุนปน  และวัตถุระเบิด 
(ค) อาวุธยุทโธปกรณ  เรือ  อากาศยาน  หรือยานพานะทางการทหาร 
(ง) อุปกรณหรือสวนประกอบของอุปกรณสงครามทุกประเภท 

(๒) การขนสงทางบก ทางน้ํา หรือทางอากาศในประเทศ รวมถึงกิจการการบินในประเทศ 
 
หมวด ๒  ธุรกิจท่ีมีผลกระทบตอศิลปวัฒนธรรม จารีตประเพณี และหัตถกรรมพื้นบาน 

(๑)  การคาของเกา หรือศิลปวัตถุ  ซ่ึงเปนงานศลิปกรรม หัตถกรรมของไทย 
(๒)  การผลิตเครื่องไมแกะสลัก 
(๓)  การเลี้ยงไหม  การผลิตเสนไหมไทย  การทอผาไหมไทย หรือ การพิมพลวดลายผาไหมไทย 
(๔)  การผลิตเครื่องดนตรีไทย 
(๕)  การผลิตเครื่องทอง  เครื่องเงิน  เครื่องถม  เครื่องทองลงหิน หรือเครื่องเขิน 
(๖)  การผลิตถวยชามหรือเครื่องปนดินเผาที่เปนศิลปวัฒนธรรมไทย 

 
หมวด ๓  ธุรกิจท่ีมีผลกระทบตอทรัพยากรธรรมชาติหรอืสิ่งแวดลอม 

(๑)  การผลิตน้ําตาลจากออย 
(๒)  การทํานาเกลอื รวมทั้งการทําเกลือสินเธาว 
(๓)  การทําเกลือหนิ 
(๔)  การทําเหมือง  รวมทั้งการระเบิดหรือยอยหิน 
(๕)  การแปรรูปไมเพื่อทําเครื่องเรือนและเครื่องใชสอย 

 
 
 
 
 ธุรกิจท่ีคนไทยยังไมมีความพรอมท่ีจะแขงขันในการประกอบกิจการกับคนตางดาว หามมิใหคน
ตางดาวประกอบธุรกิจ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากอธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  โดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการประกอบธุรกิจของคนตางดาว   (มาตรา ๘ (๓)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๒) 

                     / ธุรกิจตาม … 
 

บัญชีสาม  
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 ธุรกิจตามบัญชีสามที่คนตางดาวไดรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการ
ลงทุน หรือไดรับอนุญาตใหประกอบอุตสาหกรรมหรือประกอบการคาเพื่อสงออกตามกฎหมายวาดวยการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยหรือตามกฎหมายอื่น  ใหคนตางดาวแจงขอหนังสือรับรองตอ
อธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการคา  
 (๑)  การสีขาว  และการผลิตแปงจากขาวและพืชไร 
 (๒) การทําการประมง เฉพาะการเพาะเลี้ยงสัตวน้ํา 
 (๓) การทําปาไมจากปาปลูก 
 (๔) การผลิตไมอัด แผนไมวเีนียร ชิปบอรด หรือฮารดบอรด 
 (๕) การผลิตปนูขาว 
 (๖) การทํากิจการบริการทางบัญชี 
 (๗) การทํากิจการบริการทางกฎหมาย 
 (๘)  การทํากิจการบริการทางสถาปตยกรรม 

(๙) การทํากิจการบริการทางวิศวกรรม 
(๑๐) การกอสราง  ยกเวน 

    (ก)  การกอสรางสิ่งซ่ึงเปนการใหบริการพื้นฐานแกประชาชนดานการสาธารณูปโภคหรือ    
       การคมนาคมที่ตองใชเครื่องมือ เครื่องจักร เทคโนโลยีหรือความชํานาญในการกอสราง 
       เปนพเิศษ โดยมีทุนขัน้ต่ําของคนตางดาวตั้งแตหารอยลานบาทขึ้นไป 
  (ข)  การกอสรางประเภทอืน่ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๑) การทํากจิการนายหนาหรือตัวแทน  ยกเวน 
  (ก)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขายหลักทรัพยหรือการบริการที่เกี่ยวกับการซื้อขาย 
       ลวงหนาซ่ึงสินคาเกษตรหรือตราสารทางการเงินหรือหลักทรัพย 
  (ข)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขายหรือจัดหาสินคาหรือบริการที่จําเปนตอการผลิต 
       หรือการใหบริการของวิสาหกิจในเครือเดียวกัน 

  (ค)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนซื้อขาย จัดซ้ือหรือจัดจําหนายหรือจัดหาตลาดทั้งในประเทศ  
   และตางประเทศเพื่อการจําหนาย ซ่ึงสินคาที่ผลิตในประเทศหรือนําเขามาจากตางประเทศ 

  อันมีลักษณะ เปนการประกอบธุรกิจระหวางประเทศ โดยมีทุนขั้นต่ําของคนตางดาว  
  ตั้งแตหนึ่งรอยลานบาทขึ้นไป 

  (ง)  การเปนนายหนาหรือตัวแทนประเภทอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  
 
 / (๑๒) การขายทอดตลาด ... 
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- ๔ - 
 

 (๑๒) การขายทอดตลาด  ยกเวน 
          (ก)  การขายทอดตลาดที่มีลักษณะเปนการประมูลซ้ือขายระหวางประเทศที่มิใชการประมูล 
       ซ้ือขายของเกา วัตถุโบราณ หรือศิลปวัตถุซ่ึงเปนงานศิลปกรรม หัตถกรรม หรือ 
       โบราณวัตถุของไทย หรือที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรของประเทศ 
  (ข)  การขายทอดตลาดประเภทอื่นตามที่กาํหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๓)  การคาภายในเกี่ยวกับผลิตภัณฑหรือผลิตผลทางการเกษตรพื้นเมืองที่ยังไมมีกฎหมายหามไว 
 (๑๔)  การคาปลีกสินคาทุกประเภทที่มีทุนขั้นต่ํารวมทั้งสิ้นนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท หรือท่ีมีทุน
ขั้นต่ําของแตละรานคานอยกวายี่สิบลานบาท 
 (๑๕)  การคาสงสินคาทุกประเภทที่มีทุนขั้นต่ําของแตละรานคานอยกวาหนึ่งรอยลานบาท 
 (๑๖)  การทํากิจการโฆษณา 
 (๑๗)  การทํากิจการโรงแรม เวนแตบริการจัดการโรงแรม 
 (๑๘)  การนําเที่ยว 
 (๑๙)   การขายอาหารหรือเคร่ืองดื่ม 
 (๒๐)  การทํากิจการเพาะขยายหรือปรับปรุงพันธุพืช 
 (๒๑)  การทําธุรกิจบริการอื่น ยกเวนธุรกิจบริการที่กําหนดในกฎกระทรวง 
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