
การจดทะเบียนเวนคืน 
 
 การเวนคืนมี  ๒  กรณี  คือ  การเวนคืนตามมาตรา  ๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

และการเวนคืน  ตามพระราชบญัญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ 

 ความหมาย 

 “เวนคืน”  (มาตรา  ๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน)  หมายถึง  การเวนคืนดวยความ

สมัครใจของเจาของที่ดิน  โดยการมอบที่ดินกลับคืนใหรัฐ  

 “เวนคืน”  (ตามมาตรา  ๕  แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๓๐)  หมายถึง  กรณีที่รัฐมีความจําเปนที่จะตองไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยเพื่อกิจการใด ๆ   

อันจําเปนเพื่อการอันเปนสาธารณูปโภค  หรือการอันจําเปนในการปองกันประเทศ  หรือการไดมาซึง่

ทรัพยากรธรรมชาติหรือเพื่อการผังเมือง  หรือเพื่อการพัฒนาการเกษตร  หรือการอุตสาหกรรม  

หรือเพื่อการปฏิรูปที่ดิน  หรือเพื่อประโยชนสาธารณะอยางอื่น  ถามิไดตกลงในเรื่องการโอนไว

เปนอยางอื่น  รัฐดําเนินการบังคับเวนคืน 

 กฎหมายและระเบียบคําสั่งที่เกี่ยวของ 

 ๑. มาตรา  ๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

 ๒. คาํสัง่กรมที่ดิน  ที่  ๕/๒๕๑๐  ลงวันที่  ๒๐  พฤศจกิายน  ๒๕๑๐   

 ๓. มาตรา  ๕, ๑๑, ๒๐, ๓๒  พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๓๐ 

 ๔. ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  พ.ศ. ๒๕๓๑ 

 ๕. ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๔ 

 สาระสําคญั 

 ๑. การเวนคืนตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 

  มาตรา  ๕  บัญญัติวา  “ผูใดมีความประสงคเวนคืนสิทธิในที่ดินใหแกรัฐ  ใหย่ืนคําขอ

เวนคืนตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา  ๗๑” การเวนคืนตามมาตราน้ี  เปนกรณีที่ผูมีสิทธิในที่ดิน



 
 

 

จะเวนคืนสิทธิในที่ดินใหแกรัฐดวยความสมัครใจ  โดยการมอบที่ดินกลับคืนใหรัฐ  ซึ่งมีวิธีการ

ดําเนินการ ดังน้ี 

 (๑) เมื่อมผีูประสงคจะเวนคืนสิทธิในที่ดินใหแกรัฐ  ใหนําหนังสือแสดงสิทธใินทีดิ่น  

หรือเอกสารหลักฐานสําหรับที่ดินมาแสดงและย่ืนคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบ ท.ด.๙  

ระบุวาที่ดินแปลงใดจะเวนคืนใหแกรัฐดวยความสมัครใจ 

 (๒) พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบแลวที่ดินไมมีการจดทะเบียนภาระผกูพนั  หรอื

ขัดของอยางอื่น  เชน  ไมมีการอายัด  เปนตน  ใหขีดเสนคูขนาดสีแดงดานหนาหนังสือสําคัญ ๆ   น้ัน  

ทั้งฉบับพนักงานเจาหนาที่และฉบับเจาของที่ดิน  หมายเหตุอักษรแดงวา  “การเวนคืนน้ีเปนการเวนคืน

ตามมาตรา  ๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดินตามคําขอลงวันที่ …เดือน…… พ.ศ. .…” แลวลงชื่อ  

วัน  เดือน  ป  พรอมตําแหนงกํากับไว  และใหหมายเหตุดังกลาวในเอกสารอื่น ๆ   ดวยอักษรสีแดงดวย 

 (๓) โฉนดที่ดินเมื่อดําเนินการหมายเหตุ  แลวใหตัดโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดิน

ออกจากเลมสวนที่ดินไมมีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ใหขีดฆาชื่อผูครอบครองที่ดินและเขียน

หมายเหตุดังกลาว  ในทะเบียนครอบครองที่ดินในชองหมายเหตุ  แลวรายงานการเปลีย่นแปลงไป

กรมที่ดิน 

 (๔) การแกสารบัญที่ดิน ใหขีดฆาชื่อ และเครื่องหมายที่ดิน ตลอดทั้งบรรทัดดวย

หมึกสีแดง  เวนแตเลขที่ดินไมตองขีดฆา  แตหมายเหตุในชองหมายเหตุวา “วาง” เมื่อมีการ

แบงแยกหรือออกโฉนดใหมใหใชเลขที่วางน้ี 

 (๕) การลงบัญช ี บ.ท.ด. ๒๑ และ บ.ท.ด. ๒๖  ใหลงในชองงานของสวนทะเบียน

ที่ดินประเภทไมมีทุนทรัพยเฉพาะในชองราย  สวนชองบาทไมตองลงและระบุในชองหมายเหตุวา 

“เวนคืนตามมาตรา ๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน”  (คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๕/๒๕๑๐ ลงวันที่ ๒๐ 

พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๐) 

 ๒. การเวนคืนตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสงัหาริมทรัพย 

  การเวนคืนอสังหาริมทรัพยน้ัน  มีกฎหมายที่เกี่ยวของต้ังแตอดีตจนถึงปจจุบัน

หลายฉบับ ไดแก  พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๔๗๗ แกไขเพิ่มเติม

โดยพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๔๘๐ และพระราชบัญญัติ

วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๔๙๕  ซึ่งตอมาถูกยกเลิกโดยพระราชบัญญัติ

วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๔๙๗  ซึ่งใชบังคับมาจนถึงวันที่ ๑๙ สิงหาคม ๒๕๓๐  

ก็ถูกยกเลิกโดยพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ และพระราชบัญญัติ



 
 

 

วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ ก็ไดมีการแกไขเพิม่เติมอกีโดยประกาศคณะรกัษา

ความสงบเรียบรอยแหงชาติ  ฉบับที่  ๔๔ 

 การเวนคืนอสังหาริมทรัพยเพื่อสรางหรือขยายทาง  การเวนคืนอสังหาริมทรัพย

เพื่อสรางทางพิเศษ  และการเวนคืนอสังหาริมทรัพยเพื่อการสาธารณูปโภคตามกฎหมายพิเศษ

ตาง ๆ  เชน  พระราชบัญญัติการชลประทานฯ  พระราชบัญญัติผังเมือง  พระราชบัญญัติการ

ไฟฟาฯ  พระราชบัญญัติการรถไฟแหงประเทศไทย ฯลฯ กฎหมายพิเศษเหลาน้ัน ถามไิดตกลงในเรือ่ง

การโอนไวเปนอยางอื่น ใหดําเนินการเวนคืนตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  ซึ่ง

หมายถึง พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.๒๕๓๐  

 ๓. ผลของการออกพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

 (๑) กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่ตองเวนคืนตกเปนของเจาหนาที่นับแตวันที่

พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรพัยตามมาตรา ๑๕ ใชบังคับ  แตเจาหนาที่จะมีสิทธิเขาครอบครอง

หรือใชอสังหาริมทรัพยน้ันไดตอเมื่อไดจายหรือวางเงินทดแทนแลว  (มาตรา ๑๖) 

          ในกรณีการเวนคืนที่มีความจําเปนโดยเรงดวน  เพียงในชั้นพระราชกฤษฎีกา

เจาหนาที่ก็มีสิทธิเขาครอบครองหรือใชอสังหาริมทรัพยไดแตตองจายหรือวางเงินทดแทนกอน

เชนเดียวกัน 

 (๒) จํานอง บุริมสิทธิ หรือทรัพยสิทธิอยางอื่นเหนืออสังหาริมทรัพยที่ตองเวนคืน

เปนอันสิ้นสุดลง  โดยผูรับจํานอง ผูทรงบุริมสิทธิ  หรือบุคคลผูรับประโยชนจากทรัพยสิทธิดังกลาว  

ยังคงมีสิทธิที่จะไดรับชําระหน้ีหรือรับการชดใชจากเงินคาทดแทนสําหรับอสังหาริมทรัพยน้ันอยู

ตอไป ฯลฯ (มาตรา ๑๖ วรรคสอง) 

 (๓) หากมีการเวนคืนที่วัดหรือที่ธรณีสงฆใหถือวาพระราชบัญญัติเวนคืนอสงัหารมิทรพัย

เปนพระราชบัญญัติโอนกรรมสิทธิ์ที่วัดหรือที่ธรณีสงฆตามกฎหมายวาดวยคณะสงฆ (มาตรา ๑๗) 

  ๔. การโอนอสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

พ.ศ.  ๒๕๓๐  มี  ๒  กรณี 
  (๑)  การตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพยตามพระราชกฤษฎีกากาํหนดเขตที่ดินใน

บริเวณที่ที่จะเวนคืนตามมาตรา  ๑๐  แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

พ.ศ. ๒๕๓๐  บัญญัติใหเจาหนาที่เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนมีอํานาจ

ตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพย  กําหนดคาตอบแทน  และจายคาทดแทนใหแกเจาของที่ดินได

ภายในกําหนดอายุของพระราชกฤษฎีกาฯ 



 
 

 

 แตถาพระราชกฤษฎีกาฯ  ไดหมดอายุลงแลว  ยอมมีผลทําใหอํานาจตกลง

ซื้อขายตามนัยดังกลาวสิ้นสุดลงเชนกัน (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๐๒๗๖๐ ลงวันที่ ๒  

กุมภาพันธ  ๒๕๓๖) 

 (๒)   กรณีมีการตราพระราชบัญญัติขึ้นเพื่อเวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองที่ที่

จะตองเวนคืนแลว  กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่ตองเวนคืนตกเปนของเจาหนาที่เวนคืน นับแต

วันที่พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยน้ันใชบังคับ ตามมาตรา  ๑๕  และมาตรา ๑๖ แหง

พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.๒๕๓๐ 

           ในกรณีที่พนักงานเจาหนาที่ตามประมวลกฎหมายที่ดินไดรับการแจงการ

ไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย  โดยการซื้อขายตามมาตรา  ๑๑  และมาตรา ๒๐ หรือเวนคืนตาม

มาตรา ๓๒ ใหดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  โดยใหถือวาเปน

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย  โดยมีวิธีการบันทึกการขายที่ดิน การแบงขายที่ดิน  

การเวนคืนที่ดิน การแบงเวนคืนที่ดิน  ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียน

ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  

พ.ศ. ๒๕๓๑ และระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิใน

ที่ดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๔ 

 ๕. การแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 

     ในกรณีที่พนักงานเจาหนาที่ไดแกไขหลักฐานทางทะเบียนไปตามที่เจาหนาที่

เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนแจงมาโดยการบันทึกการแบงขายหรือแบง

เวนคืนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว  หากผลการรังวัดกันเขตสวนแบงขายหรือแบงเวนคืนของ

เจาหนาทีก่รมที่ดิน ปรากฏวาเน้ือที่ที่แบงขายหรือแบงเวนคืนแตกตางไปจากเน้ือที่ที่เจาหนาที่

เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนแจงมา  พนักงานเจาหนาที่ตองดําเนินการ ดังน้ี 

    (๑) กรณีตามหลักฐานทางทะเบียนไดมีการแกไขที่ดินที่แบงขายหรือแบง

เวนคืนตกเปนของเจาหนาที่เวนคืนนับแตวันที่พระราชบัญญัติเวนคืนใชบังคบัแลว และใหถอืวาได

มีการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่ซื้อขายนับแตวันชําระเงินคาอสังหาริมทรัพย ดังน้ัน ใน

การขอรังวัดกันเขตสวนที่แบงขายหรือแบงเวนคืน  จึงตองใหผูที่เปนเจาของที่ดินในสวนที่เหลือ

และเจาหนาที่เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนย่ืนคําขอรังวัดรวมกัน 

  (๒) หากผลการรังวัดปรากฏวาเน้ือที่ที่แบงขายหรือแบงเวนคืนแตกตางไป

จากเน้ือที่ที่เจาหนาที่เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนแจงมา  ใหพนักงาน



 
 

 

เจาหนาที่แกไขเน้ือที่ในรายการบันทึกการแบงขายหรือแบงเวนคืน  โดยใหขีดฆาเน้ือที่เดิมออก

และลงเน้ือที่ที่ถูกตองลงไปแทน  แลวใหพนักงานเจาหนาที่คนปจจุบันลงลายมือชื่อพรอมดวยวัน  

เดือน ป กํากับไว แลวกันเขตรูปแผนที่ใหถูกตองตรงกัน  แตหากผลการรังวัดปรากฏวาการ

ครอบครองไมตรงกับแผนที่หรือเน้ือที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดวย ก็ใหดําเนินการแกไขแผนที่

หรือเน้ือที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ตามนัยมาตรา  ๖๑  หรือ  ๖๙ ทวิ  แหงประมวลกฎหมาย

ที่ดิน  แลวแตกรณีเสียกอน  แลวจึงดําเนินการแกไขเน้ือที่ในรายการบันทึกการแบงขายหรือแบง

เวนคืนและกันเขตรูปแผนที่ดังกลาว 

  (๓)  หากเจาหนาที่เวนคืนมีความประสงคจะขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

แปลงแยกใหพนักงานเจาหนาที่ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกไปตามผลการรังวัด

ดังกลาวใหแกเจาหนาที่เวนคืนได  และใหพนักงานเจาหนาที่คนปจจุบันบันทึกเครื่องหมายของ

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกในชองหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในรายการบนัทกึการแบงขาย

หรือแบงเวนคืน แลวลงลายมือพรอมดวย วัน เดือน ป กํากับไว 

 (๔)  เมื่อไดแกไขเน้ือที่ในรายการบันทึกการแบงขายหรือแบงเวนคืนตาม  (๒)  

แลวถาเปนกรณีที่เจาหนาที่เวนคืนไมขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่มี

หนังสือแจงการแกไขเน้ือที่ดังกลาวใหเจาหนาที่เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่

เวนคืนทราบ  แตถาเปนกรณีที่เจาหนาที่เวนคืนขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหพนักงาน

เจาหนาที่ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกใหแกเจาหนาที่เวนคืนตาม  (๓)  โดยไมตองแจงการ

แกไขเน้ือที่ใหเจาหนาที่เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนทราบอีก (หนังสือ

กรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๐๑๕๙๘ ลงวันที่ ๒๔ มกราคม ๒๕๓๘) 

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนเวนคืน 

 ๑. เมื่อไดมพีระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองที่…… จังหวัดนครสวรรค 

พ.ศ. ๒๕๒๖  ออกใชบังคับแลว  ที่ดินที่ถูกเวนคืนยอมตกเปนของกรมเจาทาแลวนับแตวันที่

พระราชบัญญัติดังกลาวออกใชบังคับ ทั้งน้ีเปนการตกไปโดยผลของกฎหมายโดยไมตองมีการ

จดทะเบียน  เพียงแตเจาหนาที่จะมีสิทธิเขาครอบครองที่ดินน้ันได  ก็ตอเมื่อไดใชเงินหรือวางเงิน

คาทดแทนตามที่กฎหมายกําหนดไวแลว ตามนัยมาตรา ๑๐ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการ

เวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.๒๔๙๗  และกรณีเชนน้ีไมมีกฎหมายบังคับวาตองมีการจดทะเบียน 

การจดทะเบียนเวนคืนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเปนแตเพียงการจดแจงใหทราบวาที่ดินแปลง



 
 

 

ใดไดมพีระราชบัญญัติเวนคืนเพื่อเปนหลักฐานในทางทะเบียนเทานั้น  ดังนั้น เมื่อที่ดินที่ถูก

เวนคืนตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองที่………จังหวัดนครสวรรค  พ.ศ.๒๕๒๖ 

ตกเปนของกรมเจาทาโดยผลของกฎหมายแลว  จึงไมมีความจําเปนตองใหผูมสีทิธใินทีดิ่นโดยชอบ

ดวยกฎหมายที่ไมมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  เชน  ที่ดินมือเปลา ที่ดินที่มี  ส.ค.๑  หรือที่ดินที่มี

แตหลักฐาน ภบท. ๕  มาขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเพื่อจดทะเบียนเวนคืนใหปรากฏหลักฐาน

ในทางทะเบียน  แตอยางไรก็ดีหากกรมเจาทาตองการจะใหมีการจดทะเบียนใหปรากฏหลักฐาน

ทางทะเบียน  ก็ตองใหเจาของที่ดินที่ถูกเวนคืนไปขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเสียกอน  แลว

จึงมาจดทะเบียนเวนคืน ซึ่งการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตที่มีพระราชบัญญัติเวนคืนแลว  

เชนน้ี พนักงานเจาหนาที่ยอมออกใหไดตามระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบบัที ่๒ 

(พ.ศ. ๒๕๑๕) วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการออกโฉนดที่ดินและออกหนังสือรับรองการ

ทําประโยชน  ลงวันที่  ๖  มีนาคม ๒๕๑๕  ขอ ๙  (๒) (ก)  

 ๒. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินในเขตที่ดินที่จะเวนคืนตามพระราช

กฤษฎีกาหรือพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  ที่จะตองขออนุญาตจาก

เจาหนาที่เวนคืนกอนน้ัน  จะตองเปนกรณีที่พระราชกฤษฎีกาหรือพระราชบัญญัติน้ัน ๆ กําหนด

ไวใหตองขออนุญาต  เชน  ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่  ๒๙๕  (พ.ศ. ๒๕๑๕)  วาดวยทางหลวง  

ขอ  ๖๙  และประกาศของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่  ๒๙๐ (พ.ศ. ๒๕๑๕) วาดวยการทางพิเศษ  ขอ  ๒๓  

แตตามพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนในทองที…่……จงัหวดัชยัภมู ิ และ

พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๔๙๗ ไมมีบทบัญญัติไวเปนพิเศษเชน

ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๙๕ และ ๒๙๐ แตอยางใด จึงเห็นวา การจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมในที่ดินที่อยูในเขตพระราชกฤษฎีกาดังกลาวไมตองขออนุญาตจากเจาหนาที่เวนคืนกอน   

 ๓. เมื่อพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยฯ พ.ศ. ๒๕๒๗ ซึ่งบัญญัติใหเวนคืน

อสังหาริมทรัพย  ในทองที่…………  จังหวัดระยอง  ใชบังคับแลว กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่

เวนคืนยอมตกเปนของการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยทันทีโดยผลของกฎหมาย  นับแตวันที่

พระราชบัญญัติดังกลาวใชบังคับ การขอจดทะเบียนครั้งน้ีมิใชการโอนกรรมสิทธิ์กัน  แตเปนการ

บันทึกหลักฐานทางทะเบียนใหถูกตองตามมาตรา  ๘  แหงพระราชบัญญัติเวนคืนฯ  พ.ศ. ๒๕๒๗  

ประกอบกับในคดีที่ฟองรองกันศาลมิไดมีคําสั่งใหอายัดหรือหามจําหนายจายโอนที่ดินแปลงน้ีแต

อยางใด  จึงดําเนินการใหผูขอได  โดยปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการแกไขหลักฐานทาง



 
 

 

ทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย   

พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ.  ๒๕๓๑  ทั้งน้ี ไมตองรอฟงคําพิพากษาถึงที่สุดแตอยางใด   

 ๔. ระเบียบกรมที่ดินวาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิใน

ที่ดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ กําหนด

แนวทางปฏิบัติในการดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนใหเปนไปตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติ

ดังกลาว และระเบียบกรมที่ดินฯ ขอ  ๑๐  และขอ ๑๕  ไดกําหนดวิธีการแกไขหลักฐานทางทะเบียน

สําหรับที่ดินที่มีการจดทะเบียนจํานอง บุริมสิทธิ หรือทรัพยสิทธิอยางอื่นผูกพันอยูวาใหแนะนํา

คูกรณีย่ืนคําขอจดทะเบียนใหที่ดินที่ซื้อขายพนจากการจํานองหรือภาระผูกพันดังกลาวเสียกอน  

แตมิไดกลาวถึงทางปฏิบัติเกี่ยวกับที่ดินที่มีการจดทะเบียนเชาแตอยางใด 

  กรณีที่เปนการตกลงซื้อขายที่ดินที่มีการเชาในระหวางที่มีพระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตที่จะเวนคืน  โดยตกลงซื้อขายกันแลวแจงใหเจาพนักงานที่ดินแกไขหลักฐานทาง

ทะเบียนตามมาตรา  ๑๑  แหงพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ ที่ดินดังกลาว

ยังไมมี พระราชบัญญัติเวนคืนแตอยางใดน้ัน  เห็นวาการจดทะเบียนเชาที่ดินเปนการเชาอสังหาริมทรัพย

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  สัญญาเชาอสังหาริมทรัพยยอมไมระงับไปเพราะเหตุโอน

กรรมสิทธิ์ทรัพยสินที่ใหเชา การเชายอมตกติดไปกับตัวทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๕๖๙  ดังน้ัน  ถาจะใหการเชาระงับสิ้นไปก็ตองมีการจดทะเบียนเลิกเชากอน  แตถาไมมี

การจดทะเบียนเลิกเชากันโดยการทางพิเศษฯ จะใหแกไขหลักฐานทางทะเบียนก็ชอบที่จะทําได  

แตการเชาก็ยอมตกติดไปกับที่ดินดวย  

 ๕. กรณีที่ดินมีชื่อ ข. เปนเจาของซึ่งบางสวนอยูในแนวเขตที่จะเวนคืนตามพระราช

กฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่จะเวนคืน ฯลฯ  พ.ศ. ๒๕๓๗ ซึ่งจะตองทาํความตกลงซือ้ขาย

กับเจาของที่ดินตามมาตรา ๑๐ และ ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

พ.ศ. ๒๕๓๐  แตปรากฏวา  ข.  ไดถึงแกกรรม  ผูรองไดขอจดทะเบียนผูจัดการมรดกและโอนมรดก  

หลังจากน้ันผูรองจึงไดไปติดตอสํานักงานโยธาธิการจังหวัดเชียงใหม  และทําสญัญาซือ้ขายทีดิ่นที่

ถูกเวนคืนพรอมรับเงินคาเวนคืนดังกลาวแลว  และตอมาผูรองไดมาพิจารณาเห็นวา  แมไมจดทะเบียน

โอนมรดก  ผูรองในฐานะผูจัดการมรดกก็มีสิทธิตกลงทําสัญญาซื้อขายกบัเจาหนาที่เวนคืนไดอยูแลว  

จึงขอคืนคาธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนมรดก  กรณีดังกลาวเห็นวา  แมผูรองในฐานะผูจัดการมรดก

จะมีสิทธิจัดการเกี่ยวกับที่ดินแปลงน้ีไดโดยไมจําตองจดทะเบียนโอนมรดกก็ตาม  แตเมื่อผูรองไดมา

ขอจดทะเบียนโอนมรดก  พนักงานเจาหนาทีก่็ตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนตามกฎหมาย  



 
 

 

การที่พนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนโอนมรดกและเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนเปน

การดําเนินการไปถูกตองแลว  การที่เจาพนักงานที่ดินและเจาหนาที่เวนคืนไมไดแจงใหผูรอง

ทราบวา  ที่ดินอยูในเขตเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกาฯ  ทําใหผูรองหลงผิดมาจดทะเบียนโอนมรดก 

ไมเปนเหตุที่จะตองคืนเงินคาธรรมเนียมใหแกผูรองแตอยางใด  

 ๖. แมจะมีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนในทองที.่.…………

จังหวัดสมุทรปราการ  พ.ศ. ๒๕๓๔  แตเมื่อยังไมมีพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยใน

บริเวณดังกลาว กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยในบริเวณน้ันจึงยังไมตกเปนของเจาหนาที่เวนคืน 

และพระราชกฤษฎีกาน้ีออกโดยอาศัยพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐  ซึ่ง

ตามพระราชกฤษฎีกาฉบับดังกลาวและพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ไมมี

บทบัญญัติที่กําหนดหามเจาของอสังหาริมทรัพยในบริเวณที่มีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดิน

ในบริเวณที่ที่จะเวนคืนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  หรือกําหนด

เงื่อนไขวา ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในบริเวณที่มีพระราช

กฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน  เจาของอสังหาริมทรัพยดังกลาว จะตองไดรับ

อนุญาตเปนหนังสือจากเจาหนาที่เวนคืน  ดังน้ัน  เจาของที่ดินในบริเวณที่มีพระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนในทองที่...………….จังหวัดสมุทรปราการ  พ.ศ. ๒๕๓๔ 

จึงชอบที่จะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินในบริเวณน้ันไดโดยไมตองไดรับอนุญาต

จากเจาหนาที่เวนคืนตามพระราชกฤษฎีกาฯ  ดังกลาว  

 แนวคําวินิจฉัยคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 ๑. เรื่องเสร็จท่ี  ๓๑/๒๕๔๒  บันทึกเรื่อง  ขอความเห็นในขอกฎหมายและ

แนวทางปฏิบัติในที่ดินที่เวนคืน  (ปญหาขอหารือเกี่ยวกับการใชสิทธิเขาครอบครองที่ดินที่เวนคนื

ตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองที่อําเภอสัตหีบ  จังหวัดชลบุรี  และอําเภอ

เมืองระยอง  จังหวัดระยอง  พ.ศ. ๒๕๑๔) 

  คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย คณะที่ ๒)  เห็นวาเมือ่เจาของทีดิ่น

ที่ถูกเวนคืนตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยไดไปติดตอขอรับเงินคาทดแทน 

ที่สํานักงานวางทรัพยและไดรับเงินที่วางไวไปแลว  โดยเจาหนาที่ไดมีหนังสือแจงไปใหสํานักงาน

วางทรัพยและแจงยืนยันไปใหผูถูกเวนคืนทราบวาการวางเงินคาทดแทนที่ไดกระทําไปแลวน้ันให

ถือวาเปนการปฏิบัติตามขั้นตอนของพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐  



 
 

 

เมื่อเจาหนาที่ดําเนินการเชนน้ีแลวก็ยอมมีสิทธิเขาครอบครองที่ดินที่เวนคืนไดทันทีแตเจาหนาที่

เวนคืนอสังหาริมทรัพยก็ยังมิไดเขาครอบครองที่ดินที่เวนคืนเพราะยังมีสิ่งปลูกสรางของผูที่ถูก

เวนคืนในพื้นที่ที่ถูกเวนคืน  ในกรณีเชนน้ีเจาหนาที่หรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่ก็มี

อํานาจเขาครอบครองและรื้อถอนสิ่งปลูกสรางไดเองตามมาตรา ๓๐ ประกอบกับมาตรา ๑๔  

แหงพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  โดยไมจําตองดําเนินคดีฟองขับไลอีก  

สําหรับคาใชจายในการรื้อถอนสิ่งปลูกสรางน้ัน เจาหนาที่ก็มีสิทธิเรียกเอาจากเจาของที่ดินที่ถูก

เวนคืนได   

 ๒. เรื่องเสร็จท่ี  ๑๒๑/๒๕๔๔  บันทึกเรื่อง  การงดการเวนคืนหรือลดพื้นที่ที่จะตอง

เวนคืนในแนวเขตที่ดินที่จะตองเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน 

  คณะกรรมการกฤษฎีกา  (คณะที่ ๗)  เห็นวา  การที่เจาหนาที่กําหนดแนวเขต

ที่ดินที่จะเวนคืนออกไปจนชิดแนวผนังดานหนาของตัวอาคารตึกแถวสามชั้น  และเจาของหรือผู

ครอบครองตึกแถวสามชั้นดังกลาวโดยชอบดวยกฎหมายไดยอมรับแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนที่

เจาหนาที่เวนคืนกําหนด  และไดตกลงซื้อขายกับเจาหนาที่เวนคืนแลว  อีกทั้งพนักงานเจาหนาที่

ตามประมวลกฎหมายที่ดินก็ไดดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสทิธใินทีดิ่น

ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ แลวดวย  

กรรมสิทธิ์ในที่ดินบริเวณดานหนาของตึกแถวดังกลาวจึงตกเปนของรัฐแลว  และเน่ืองจากมาตรา  

๑๓๓๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติวา  แดนแหงกรรมสิทธิ์ที่ดินมีทั้งเหนือ

และใตพื้นดิน  ดังน้ัน  กันสาดคอนกรีตเสริมเหล็กและระเบียงของตึกแถวซึ่งย่ืนเขามาในแนวเขต

ที่ดินที่จะเวนคืนซึ่งไดตกลงซื้อขายและไดแกไขทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว  จึง

รุกล้ําแดนแหงกรรมสิทธิ์ที่ดินของรัฐ  ซึ่งเจาของหรือผูครอบครองตึกแถวสามชั้นดังกลาวจะตอง

ดําเนินการรื้อถอนออกไป  และรัฐไมสามารถงดหรือลดพื้นที่ที่จะตองเวนคืนกันสาดคอนกรีต

เสริมเหล็กดังกลาวไดอีกดวย  อยางไรก็ดี  การเวนคืนดังกลาวก็เพือ่ขยายเขตทางหลวง  ซึ่งตาม

พระราชบัญญัติทางหลวง  พ.ศ. ๒๕๓๕  การกระทําการใด ๆ  ในเขตทางหลวง  ตองพิจารณา

บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติทางหลวงฯ  เปนสําคัญ  ซึ่งมาตรา  ๔๗  วรรคหน่ึง  แหง

พระราชบัญญัติทางหลวง  พ.ศ. ๒๕๓๕  บัญญัติหามมิใหผูใดปลูกสรางสิ่งใดในเขตทางหลวง  

เวนแตไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจาก

ผูอํานวยการทางหลวง  และในการอนุญาตผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจาก

ผูอํานวยการทางหลวงจะกําหนดเงื่อนไขดวยก็ได  นอกจากน้ันผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่ง



 
 

 

ไดรับมอบหมายจากผูอํานวยการทางหลวง ยังอาจกําหนดมาตรการในการจัดการเพื่อรักษา

สิ่งแวดลอม  การปองกันอุบัติภัย  และการติดขัดของจราจร  รวมทั้งกําหนดอัตราและระเบียบ

เกีย่วกับการเก็บคาเชาดวยก็ได และโดยที่ที่ดินดังกลาวอยูในเขตเทศบาล  ดังน้ันนายกเทศมนตรี

ในฐานะผูอํานวยการทางหลวง  จึงมีอํานาจพิจารณาอนุญาตใหมีกันสาดคอนกรีตเสริมเหล็กของ

ตึกแถวสามชั้นดังกลาวอยูตอไปไดหรือไม  โดยในการพิจารณาอนุญาตผูอํานวยการทางหลวง  

ตองพิจารณาเจตนารมณแหงพระราชบัญญัติทางหลวง  พ.ศ. ๒๕๓๕  เปนสําคัญ  กลาวคือ  ตอง

พิจารณาถึงการรักษาสิ่งแวดลอม  การปองกันอุบัติภัย  และการติดขัดของการจราจรเปนสําคัญ  

หากเห็นวากันสาดคอนกรีตเสริมเหล็กของตึกแถวสามชั้นดังกลาวไมเปนอุปสรรคตอการรักษา

สิ่งแวดลอม  การปองกันอุบัติภัย  และการติดขัดของการจราจร  ผูอํานวยการทางหลวงก็อาจ

อนุญาตใหมีกันสาดคอนกรีตเสริมเหล็กดังกลาวอยูตอไปได      

 คําพพิากษาฎกีาที่เกี่ยวของ 

 ๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๑๐๙/๒๔๘๗  โจทกฟองขอไถที่ที่ขายฝาก  จําเลยตอสูวา

กรรมสิทธิ์ตกเปนของรัฐบาลแลวตามพระราชกําหนดเวนคืนอสังหาริมทรัพยสรางนครหลวง พ.ศ. ๒๔๘๕  

จึงขอไถถอนไมได  ศาลฎีกาวินิจฉัยวาพระราชกําหนดที่จําเลยกลาวอางน้ันมิได  ลบลางสิทธิ

และหนาที่ระหวางโจทกจําเลยในเรื่องขายฝากน้ีเลย  แมมีกฎหมายดังกลาว  เจาของก็มิใชสูญ

สิทธิในที่ดินไปทันที  ยังมีภาระติดพันที่จะตองวากลาวกันตามเชิงการ จําเลยจะถือโอกาสเอาเปน

เจาของที่ดินเสียเลยไมรับรองสิทธิและหนาที่อันมีอยูตอโจทกหาถูกตองไม  จึงใหโจทกไถถอนได 

 ๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๒๒-๑๐๒๔/๒๕๐๖  แมกรรมสิทธิ์ในที่พิพาทที่ตองการ

เวนคืนจะตกมาเปนของเจาหนาที่ต้ังแตวันใชบังคับพระราชบัญญัติเวนคืนแลวก็ตาม  แตเจาหนาที่

จะมีสิทธิเขาครอบครองที่พิพาทน้ันไดก็ตอเมื่อไดใชหรือไดวางเงินคาทดแทนแลว  หากยังไมไดใช

หรือวางเงิน  ก็จะอางวาครอบครองไดสิทธิแลวหาไดไม 

 ๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๓๕๓/๒๕๒๑  ที่พิพาทเปนที่ดินที่ไดมาจากการเวนคืน

ตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย ฯลฯ  พ.ศ. ๒๔๘๕ และเปนที่ดินทีใ่ชเพื่อสาธารณประโยชน

ในการกําจัดมูลฝอยจึงมีลักษณะสําคัญครบถวนตามที่บัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา ๑๓๐๔ (๑)  แลว ยอมเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน จําเลยจึงยกอายุความขึ้นตอสูกับ

แผนดินไมได  ทั้งน้ี ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๖  

 ๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๒๑๕/๒๕๒๘  จําเลยทําสัญญาซื้อที่ดินจากผูขายโดยวางเงิน

ใหผูขายแลวบางสวน  แลวไดทําสัญญาจางเหมาโจทกใหปลูกสรางอาคารบนที่ดินน้ัน  ระหวาง



 
 

 

กอสรางมีพระราชกฤษฎีกากําหนดแนวทางหลวงที่จะสรางทางหลวงแผนดินใชบงัคบัคลมุถงึทีดิ่น

และอาคารพิพาท  แตขอเท็จจริงยังไมแนนอนวาที่ดินน้ันตองถูกเวนคืนหรือไม  เพราะยังไมไดมี

การสํารวจโดยเฉพาะเจาะจงและยังไมมีขอหามจําหนายจายโอนโดยเด็ดขาด โดยใหมีการโอน

กรรมสิทธิ์ไดเมื่อไดรับอนุญาตจากเจาหนาที่เวนคืนอสังหาริมทรัพยกอน ดังน้ันทีดิ่นแปลงทีจ่าํเลย

ซื้อและจางเหมาโจทกปลูกอาคารยังอยูในวิสัยที่ผูขายจะขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ขายใหจําเลย

ได  หาไดตกเปนการพนวิสัยที่จะโอนแกกันไม  จําเลยจึงจะยกขออางที่วาที่ดินและอาคารถูกเวนคืน

จึงไมตองชําระคาจางเหมาแกโจทกหาไดไม    

 ๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๔๗๐–๓๔๗๙/๒๕๓๐  เมื่อที่พิพาทยังมิไดมีพระราชบัญญัติ

เพิกถอนการเวนคืนจึงยังคงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน  จําเลยไมอาจยกอายุความขึ้นตอสู

กับแผนดิน  แมทางราชการยังมิไดนําที่พิพาทไปใชประโยชนตามวัตถุประสงคในการเวนคืน  จําเลย

ก็ไมมีสิทธิที่จะครอบครองปรปกษ 

  ๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๙๕๓๘/๒๕๓๔  ขณะที่จําเลยสํารวจที่ดินเพื่อเวนคืนตาม

พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนในทองที่ กิ่งอําเภอบานฉาง  อําเภอเมือง

ระยอง  และอําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง พ.ศ. ๒๕๒๕ ที่ดินพิพาทซึ่งอยูในแนวเขตที่จะถูก

เวนคืนดวยมีชื่อ บ. เปนเจาของเมื่อสํารวจเสร็จไดมีพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองที่

ตําบลหวยโปง และตําบลมาบตาพุด อําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง พ.ศ.๒๕๒๗  ออกใชบังคับ 

โดยระบุชื่อ บ. เปนเจาของหรือผูครอบครองที่ดินพิพาททายพระราชบัญญัติดังกลาว  ทั้งที่โจทกได

ซื้อที่ดินพิพาทมาจาก บ. กอนแลวต้ังแตป พ.ศ. ๒๕๒๖ พระราชบัญญัติฉบับน้ีจึงมีเจตนารมณมุง

บังคับเอาแกที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นซึ่งอยูในแนวเขตที่จะตองเวนคืนโดยเฉพาะ หาได

ถือเอาตัวบุคคลผูเปนเจาของหรือผูครอบครองเปนสาระสําคัญไม  เหตุที่ใหระบุชื่อเจาของหรือผู

ครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายไว  ก็เพื่อประโยชนในการจายหรือวางเงินคาทดแทนเทาน้ัน  

ดังน้ัน  แมจะไมปรากฏชื่อโจทกเปนเจาของหรือผูครอบครองที่ดินพิพาททายพระราชบัญญัติ

ดังกลาว ก็หามีผลทําใหที่ดินพิพาทไมอยูใตบังคับที่จะถูกเวนคืนตามพระราชบัญญัติดังกลาวไม  

  ๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๙๐๓–๙๐๔/๒๕๓๕  ที่ดินของโจทกที่ถูกเวนคืน  อยูในแนวเขต

ที่พระราชกฤษฎีกากําหนดแนวทางหลวงที่จะสรางทางหลวงเทศบาลสายรัชดาภิเษก ตอนแขวง

วัดทาพระ - แขวงสามเสนนอก พ.ศ. ๒๕๒๔  และอยูแนวเขตตามแผนที่ทายพระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนในทองที่เขตบางขุนเทียน  เขตราษฎรบรูณะและเขตยานนาวา  

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๕  ตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่  ๒๙๕ ขอ ๗๖  จะตอง



 
 

 

กําหนดคาทดแทนใหแกโจทกใหเทาราคาของที่ดินตามราคาธรรมดาทีซ่ือ้ขายในทองตลาดในวนัที ่ 

๒๐  ธันวาคม  ๒๕๒๔  และวันที่  ๒ พฤษภาคม ๒๕๒๕  ซึ่งเปนวันที่พระราชกฤษฎีกาทั้งสอง

ฉบับดังกลาวใชบังคับตามลําดับ  มิใชกําหนดคาทดแทนโดยถือตามอัตราในบัญชีกําหนดจํานวน

ราคาที่ดินตามราคาตลาดเพื่อใชเปนทุนทรัพยสําหรับเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมอันเปนราคาคงที่ตลอดเวลาที่ใชบัญชีดังกลาว 

 ๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๙๑๙/๒๕๓๖  การออกตามพระราชกฤษฎีกากําหนด

เขตที่ดินที่จะเวนคืน ก็เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการสํารวจกอนที่จะมีการตราพระราชบัญญัติ

เวนคืนอสังหาริมทรัพยออกมาใชบังคับ  กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยตามพระราชกฤษฎกีาดังกลาว

จึงยังไมตกเปนของรัฐ 

  ขณะมีการขายทอดตลาดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ขายทอดตลาดยังเปนของจําเลยที่ ๒ 

และเมื่อไมอยูในขายหามโอนตามพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประกาศคณะปฏิวัติฉบับที่  ๒๙๕  

พ.ศ. ๒๕๓๐ แลว  ก็สามารถทํานิติกรรมซื้อขายกันไดตามกฎหมาย  แมตอมาภายหลังจะไดมี 

พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยเพื่อสรางทางหลวงแผนดินใชบังคับและรวมที่ดินแปลง

ดังกลาวอยูในเขตที่ดินที่ถูกเวนคืนดวยก็ตาม  เพราะเปนกรณีที่เกิดขึ้นหลังการขายทอดตลาดที่

เสร็จสิ้นไปแลว  การขายทอดตลาดจึงชอบแลว   

 ๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๗๔๗/๒๕๓๗  คดีกอนศาลฎีกามีคําพิพากษาใหจําเลยที่ ๓ 

และ ที่ ๔  ซึ่งเปนเจาของรวมในที่ดินพิพาทไปทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพิพาท

เฉพาะสวนของตนใหแกโจทกตามสัญญาจะซื้อขาย หากจําเลยที่ ๓ และที่ ๔ ไมปฏิบัติตามให

ถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนา  คําพิพากษาดังกลาวเปนเพียงการบังคับใหจําเลยที่  ๓  

และ ที่ ๔  ปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อขาย หาใชทําใหโจทกมีกรรมสิทธิ์ไม  แตเมื่อกอนที่ศาลฎีกาจะมี

คําพิพากษาน้ัน  ที่ดินพิพาทถูกเวนคืนตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยฯ  กรณีจึงมี

เหตุรอนสิทธิในที่ดินพิพาทเกิดขึ้นที่จําเลยที่  ๓ และที่ ๔  ไมสามารถจดทะเบียนโอนที่ดินพิพาท

ใหโจทกได  โจทกจึงมีฐานะเปนเจาหน้ีตามคําพิพากษาเทาน้ัน  กรรมสิทธิ์ยังเปนของจําเลยที่ ๓ 

และที่ ๔ อยู  และตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ มาตรา ๑๘ 

กําหนดใหเงินคาทดแทนแกเจาของทรัพยผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายซึ่งที่ดินที่ตองเวนคนื

เทาน้ัน  โจทกจึงไมใชผูมีสวนไดเสียเกี่ยวกับเงินคาทดแทนดังกลาว   ไมมีอํานาจฟองเรียกเงิน

คาทดแทนจากกรมที่ดินจําเลยที่ ๑  และอธิบดีกรมที่ดินจําเลยที่ ๒   



 
 

 

 ๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๖๕๑/๒๕๔๗  จําเลยทําสัญญาซื้อขายที่ดินที่ถูกเวนคืน

กับอธิบดีกรมโยธาธิการโจทกในจํานวนเน้ือที่  ๔๒  ตารางวา  โดยไดรับเงินคาทดแทนที่ดินที่ถูก

เวนคืนดังกลาวทั้งหมดและสงมอบที่ดินเน้ือที่  ๔๒  ตารางวา  ซึ่งอยูในเขตเวนคืนใหโจทก

ครบถวนตามสัญญาซื้อขายดังกลาวแลว  แมโจทกใชประโยชนเพียง  ๒๘  ตารางวาก็มิใชเปน

กรณีที่เกิดจากการรังวัดคลาดเคลื่อนในจํานวนเน้ือที่ดินที่ซื้อขายกัน  ดังน้ันกรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้ง  

๔๒  ตารางวายอมตกเปนของโจทกโดยสมบูรณแลวตามมาตรา  ๑๑  วรรคสอง  แหง

พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  และไมมีกฎหมายใดใหสิทธิหรอื

ใหอํานาจโจทกคืนที่ดินที่เวนคืนไปแลวแตไมไดใชประโยชนตามวัตถุประสงคของการเวนคืนแก

เจาของเดิม  โจทกจึงไมมีสิทธิเรียกใหจําเลยคืนเงินคาทดแทนที่ดินจํานวน  ๑๔  ตารางวาที่ไมได

ใชประโยชน 

 คาธรรมเนียม 

 ๑. การเวนคืนสิทธิในที่ดินใหแกรัฐตามประมวลกฎหมายที่ดิน  มีผลใหเจาหนาที่

ตองจัดการจําหนายที่ดินออกจากทะเบียนที่ดินมิใชเปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ไมตอง

เรียกเก็บคาธรรมเนียม 

 ๒. การแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามพระราชบัญญัติ

เวนคืนอสังหาริมทรัพย  ถือวาเปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายและใหไดรับ

การยกเวนคาธรรมเนียมและอากรแสตมปตามมาตรา  ๑๑  และ  ๑๒  แหงพระราชบัญญัติวา

ดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ 

 ภาษีเงินไดหกั  ณ  ที่จาย 

 ๑. การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย กรณี การเวนคืน

อสังหาริมทรัพยตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  ทั้งน้ี  เฉพาะที่ดินที่ตองเวนคืน

และอสังหาริมทรัพยอื่นบนที่ดินที่ตองเวนคืน ไมอยูในบังคับตองเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

(คําสั่งกรมสรรพากร ที่ ป. ๑๐๐/๒๕๔๓  ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน  ๒๕๔๓) 

 ๒. การเวนคืนอสังหาริมทรัพยตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยที่

เปนนิติบุคคลไมไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล โดยการคํานวณจากเงินไดหรือราคา ใหถือตาม

จํานวนทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (จํานวนเงินคาทดแทน) หรือราคาประเมิน

ทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามประมวลกฎหมายที่ดิน แลวแตอยางใดจะมากกวา ทั้งน้ี 



 
 

 

ผูจายเงินไดมีหนาที่ตองหักภาษี ณ ที่จาย  และนําสงในอัตรารอยละ ๑ บาท ตามมาตรา ๖๙ ทวิ 

และมาตรา ๖๙ ตรี  แหงประมวลรัษฎากร    

 ภาษีธุรกิจเฉพาะ 

 ๑.  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยที่ถูกเวนคืนเปนบุคคลธรรมดา  ไดรับการยกเวน

ภาษีธุรกิจเฉพาะตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการขาย

อสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร (ฉบับที่ ๓๔๒) พ.ศ. ๒๕๔๑  มาตรา ๔ (๖) (ก) 

 ๒.  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยที่ถูกเวนคืนเปนบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล  

ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ เวนแตกรณีที่บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลไมขอรับเงินคาทดแทน

จากการเวนคืน ไดรับการยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากร  วาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๒๙๕) พ.ศ. ๒๕๓๙  มาตรา ๓ 

 คาธรรมเนียม  ภาษเีงินได  ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมปกรณีวัดโอน

กรรมสิทธิท์ี่ธรณีสงฆ   

 ที่ดินของวัดเฉลิมพระเกียรติฯ  ถูกเวนคืนโดยกรมธนารักษ  กระทรวงการคลัง  

เพื่อดําเนินโครงการจัดสรางพระราชอุทยานเฉลิมพระเกียรติฯ  ผานความเห็นชอบของมหาเถร

สมาคม โดยวัดไดรับคาผาติกรรมเปนการตอบแทนในการโอนกรรมสิทธิ์ที่ธรณีสงฆของวัดใหแก

กระทรวงการคลัง  โดยกรมธนารักษ  เมื่อมีการตราพระราชกฤษฎีกาโอนที่ดินดังกลาวของวัดฯ 

ใหแกกระทรวงการคลัง จะตองเสียคาใชจายดังน้ี 

 คาธรรมเนียม  ที่ธรณีสงฆของวัดเฉลิมพระเกียรติฯ กระทรวงการคลังโดยกรมธนา

รักษไดถูกเวนคืนไมวาโดยการซื้อขาย  หรือตราพระราชบัญญัติขึ้นเพื่อเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

ตามมาตรา ๑๐ และมาตรา  ๑๕  แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. 

๒๕๓๐ ไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมตามมาตรา ๑๑  และ ๓๒  แหงพระราชบัญญัติวาดวยการ

เวนคืนอสังหาริมทรัพยฯ  แตการออกพระราชกฤษฎีกาโอนกรรมสิทธิ์ที่ธรณีสงฆเปนการโอนใน

กรณีอื่น หากไมมีกฎหมายเฉพาะกําหนดใหไดรับยกเวนคาธรรมเนียมในการจดทะเบียน  ตองเสยี

คาธรรมเนียมการจดทะเบียนในอัตรารอยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพยฯ 

 ภาษีเงินไดนิติบุคคล  วัดเฉลิมพระเกียรติฯ  ไมเขาลักษณะบริษัทหรือหางหุนสวน

นิติบุคคลตามบทนิยามในมาตรา  ๓๙   แหงประมวลรัษฎากร  วัดเฉลิมพระเกียรติฯ  จึงไมมี

หนาที่ตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล  เมื่อกระทรวงการคลังโดยกรมธนารักษจายเงินคาผาติกรรม



 
 

 

ใหแกวัดเฉลิมพระเกียรติฯ ตามมาตรา ๓๔ วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ  และได

กระทําโดยพระราชกฤษฎีกาโอนกรรมสิทธิ์ที่ธรณีสงฆของวัดเฉลิมพระเกียรติวรวิหาร  ตําบลบาง

ศรีเมือง  อําเภอเมืองนนทบุรี  จังหวัดนนทบุรี  ใหแกกระทรวงการคลัง พ.ศ. ๒๕๔๖  ผูจายเงิน

จึงไมมีหนาที่ตองคํานวณหักภาษีเงินได ณ ที่จาย และนําสงตามมาตรา ๖๙ ทวิ  แหงประมวล

รัษฎากร  และไมมีหนาที่ตองคํานวณหักภาษี ณ ที่จาย  ในขณะที่มีการจดทะเบียนสิทธิและนิติ

กรรมตามมาตรา ๖๙ ตรี  แหงประมวลรัษฎากร    

 ภาษีธุรกิจเฉพาะ วัดเฉลิมพระเกียรติฯ เปนนิติบุคคลตามมาตรา ๗๗/๑ (๔) แหง

ประมวลรัษฎากร การโอนกรรมสิทธิ์ที่ธรณีสงฆวัดเฉลิมพระเกียรติฯ  ซึ่งเปนสมบัติของวัด และเปน

สถานที่ทางศาสนาตามพระราชบัญญัติคณะสงฆ ฯ ใหแกกระทรวงการคลัง โดยกรมธนารักษ  ซึ่ง

เปนหนวยงานของทางราชการ  เพื่อดําเนินโครงการจัดสรางพระราชอุทยานเฉลิมพระเกียรติฯ  ไดรับ

เงินคาผาติกรรมตามขอเท็จจริงดังกลาว  จึงไมเขาลักษณะเปนการขายอสังหาริมทรัพยที่ผูขายมีไวใน

การประกอบกิจการตามมาตรา ๔ (๕) แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวา

ดวยการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร  (ฉบับที่ ๓๔๒)  พ.ศ. ๒๕๔๑ กรณีวัดเฉลิม

พระเกียรติฯ  จึงไมตองเรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา ๙๑/๒ (๖)  แหงประมวลรัษฎากร 

อากรแสตมป  หลักฐานการรับเงินคาผาติกรรมจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่ธรณีสงฆ

ตามพระราชบัญญัติคณะสงฆ ฯ  เขาลักษณะเปนใบรับสําหรับการโอนอสังหาริมทรัพยในเมื่อนิติ

กรรมที่เปนเหตุใหออกใบรับน้ันมีการจดทะเบียนตามกฎหมาย ตองปดแสตมปบริบูรณตาม

ลักษณะตราสาร ๒๘. (ข)  ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป แตเน่ืองจากวัดวาอารามเปนฝายที่

ตองเสียอากร  อากรจึงเปนอันไมตองเสียตามมาตรา ๑๒๑ แหงประมวลรัษฎากร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



คําสั่งกรมท่ีดิน
ท่ี ๕/๒๕๑๐

เรื่อง  การเวนคืนท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน
––––––––––––––––––

โดยท่ีมาตรา ๕ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินบัญญัติใหผูมีความประสงคเวนคืนสิทธิ
ในท่ีดินใหแกรัฐ  ยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ จึงใหปฏิบัติดังตอไปนี้

ขอ ๑ ผูใดมีความประสงคจะเวนคืนสิทธิในท่ีดินใหแกรัฐ ใหนําหนังสือสําคัญแสดง
สิทธิในท่ีดินหรือเอกสารหลักฐานสําหรับท่ีดิน  เชน  โฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการทําประโยชน
(น.ส.๓) แบบแจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค. ๑) เปนตน มาแสดง และใหยื่นคําขอตอพนักงาน
เจาหนาท่ีตามแบบ  ท.ด.๙ ในคําขอใหระบุวาผูขอเปนผูมีสิทธิในท่ีดินแปลงใดและมีความประสงค
จะเวนคืนท่ีดินแปลงนั้นใหแกรัฐดวยความสมัครใจ

ขอ ๒ เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาเห็นวา  ผูขอเปนผูมีสิทธิในท่ีดินและท่ีดิน
แปลงนั้นไมมีการจดทะเบียนภาระผูกพันอยู  เชน เชาหรือจํานอง เปนตน  หรือไมมีขอขัดของ
อยางอ่ืน  เชน  ไมมีการอายัด  เปนตน  ก็ใหขีดเสนขนานคูสีแดง  ณ  ดานหนาหนังสือสําคัญ
แสดงสิทธิในที่ดินหรือเอกสารหลักฐานสําหรับที่ดินแปลงนั้นทั้งฉบับพนักงานเจาหนาที่และ
ฉบับเจาของท่ีดิน  แลวเขียนหมายเหตุดวยอักษรสีแดงวา “การเวนคืนนี้เปนการเวนคืนตามมาตรา ๕
แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ตามคําขอ  ลงวันท่ี....เดือน...........พ.ศ. .…” แลวลงชื่อวัน  เดือน  ป
พรอมดวยตําแหนงกํากับไว  แลวเก็บหนังสือสําคัญแสดงสิทธิในท่ีดินหรือเอกสารดังกลาวไวเปน
หลักฐานในเรื่องกับใหหมายเหตุดังกลาวดวยตัวอักษรสีแดงในเอกสารอ่ืน ๆ  ดวย

ขอ ๓ การเวนคืนที่ดินที่มีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ เมื่อไดดําเนินการ
ตามขอ ๒ แลว  ใหตัดโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินออกจากเลม (การตัดใหมีลิ้นสําหรับปด
โฉนดรายอ่ืนดวย) แลวเก็บรวมไวเปนหลักฐานในเรื่อง  สวนท่ีดินท่ียังไมมีหนังสือสําคัญแสดง
กรรมสิทธิ์ใหขีดฆาชื่อผูครอบครองท่ีดิน และเขียนหมายเหตุตามความในขอ ๒ ในทะเบียนการ
ครอบครองท่ีดินในชองหมายเหตุ  แลวรายงานการเปลี่ยนแปลงไปยังกรมท่ีดินตามระเบียบ

ขอ ๔ การแกสารบัญท่ีดินใหขีดฆาชื่อและเครื่องหมายท่ีดินตลอดท้ังบรรทัดดวย
หมึกแดง  เวนแตเลขท่ีดินไมตองขีดฆา แตใหหมายเหตุไวในชองหมายเหตุวา “วาง” เม่ือมีการ
แบงแยกหรือออกโฉนดใหมใหใชเลขท่ีวางนี้ในแปลงอ่ืนตอไป



ขอ ๕ การแกสารบัญรายชื่อ ใหขีดฆาดวยหมึกแดงตลอดรายการ แลวหมายเหตุ
ดวยอักษรยอวา “ว.ค.”

ขอ ๖ การลงบัญชีสถิติงานและเงินคาธรรมเนียม (บ.ท.ด. ๒๑) และบัญชีรายงาน
สถิติงานและเงินคาธรรมเนียม (บ.ท.ด.๒๖) ใหลงในชองงานของสวนทะเบียนท่ีดินประเภทไมมี
ทุนทรัพย  โดยลงแตเฉพาะในชองราย  สวนชองบาทไมตองลง  และใหระบุในชองหมายเหตุวา
“เวนคืนมาตามมาตรา ๕ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน”

ขอ ๗ เนื่องจากการขอเวนคืน เปนการเวนคืนสิทธิในท่ีดินใหแกรัฐซึ่งมีผลให
เจาหนาท่ีตองจัดการจําหนายท่ีดินออกจากทะเบียนท่ีดินมิใชเปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
จึงไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมแตอยางใด ถาเปนการแบงเวนคืนซึ่งตองไปทําการรังวัดแบงแยก
ตามระเบียบ  ใหเรียกเก็บเฉพาะคาใชจายของเจาหนาท่ีท่ีตองออกไปทําการรังวัดตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี ๑๐ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๙

ท้ังนี้  ใหถือปฏิบัติตั้งแตวันรับทราบคําสั่งนี้เปนตนไป

สั่ง  ณ  วันท่ี ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๑๐
(ลงชื่อ) ศ. ไทยวัฒน
(นายศักดิ์  ไทยวัฒน)

อธิบดีกรมท่ีดิน



ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐
พ.ศ. ๒๕๓๑

โดยท่ีพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ บัญญัติให
เจาหนาท่ีเวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาท่ีเวนคืน แจงการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย
โดยการซื้อขายตามมาตรา ๑๑ และมาตรา ๒๐ หรือเวนคืนตามมาตรา ๓๒ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ตามประมวลกฎหมายท่ีดินดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
โดยใหถือวาเปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย และใหไดรับยกเวนคาธรรมเนียม
และคาอากรแสตมป กรมท่ีดินจึงวางระเบียบปฏิบัติไวดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียน
ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐
พ.ศ. ๒๕๓๑”

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันท่ี ๑๖ พฤษภาคม ๒๕๓๑ เปนตนไป
ขอ ๓ ใหยกเลิกคําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี ๑/๒๔๙๑ ลงวันท่ี ๑๐ เมษายน ๒๔๙๑

เรื่อง  การจดทะเบียนเวนคืนท่ีดินตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย
บรรดาคําสั่งหรือระเบียบการอ่ืนใดท่ีขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน
ขอ ๔ เม่ือมีการไดท่ีดินมาโดยการซื้อขาย หรือโดยการเวนคืนตามพระราชบัญญัติ

วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กระทรวง ทบวง กรม ราชการสวนทองถิ่น
รัฐวิสาหกิจ หรือบุคคลอ่ืนใดผูกระทําการเพ่ือประโยชนของรัฐ  ซึ่งมีอํานาจในการเวนคืนหรือ
ควบคุมการเวนคืน  อันเปนเจาหนาท่ีเวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาท่ีเวนคืน
ดังกลาว จะแจงการไดมาซึ่งท่ีดินและสงหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินพรอมท้ังเอกสารท่ีเก่ียวของ
(ถามี) มายังพนักงานเจาหนาท่ีเพ่ือดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน



ขอ ๕ เม่ือไดรับแจงตามขอ ๔ แลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการแกไข
หลักฐานทางทะเบียนโดยจดบันทึกในชองผูใหสัญญา ผูรับสัญญา เนื้อท่ีดินตามสัญญา และเนื้อท่ีดิน
คงเหลือ ในสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  อนุโลมตามแบบขอความดังนี้

๕.๑ กรณีซื้อขายท้ังแปลง
“บันทึกการขายท่ีดิน

ท่ีดินแปลงนี้ตกเปน......................................................โดยการซื้อขาย
ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐

............................................................
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)
ประทับตราประจําตําแหนง
วันท่ี ............. เดือน .................... พ.ศ. ....”

๕.๒ กรณีแบงขาย
“บันทึกการแบงขายท่ีดิน

ท่ีดินแปลงนี้บางสวนเปนจํานวนเนื้อท่ี..................ไร...……..….…..งาน
.................ตารางวา  ตกเปน ........................................... โดยการซื้อขาย ตามนัยมาตรา ๑๑
แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ จึงยังคงเหลือเนื้อท่ี ........ไร
.............งาน .....................ตารางวา

.............................................................
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)
ประทับตราประจําตําแหนง
วันท่ี.......... เดือน..................... พ.ศ. ….”

๕.๓ กรณีเวนคืนท้ังแปลง
“บันทึกการเวนคืนท่ีดิน

ท่ีดินแปลงนี้ตกเปน ................................โดยการเวนคืนตามนัย
มาตรา ๑๕ และ ๓๒ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐

...............................................................
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)
ประทับตราประจําตําแหนง
วันท่ี......... เดือน.................. พ.ศ. ….”



(บุคคลท่ีเปนผูรับโอนสิทธิในท่ีดิน)”

๕.๔ กรณีแบงเวนคืน
“บันทึกการแบงเวนคืนท่ีดิน

ท่ีดินแปลงนี้บางสวนเปนจํานวนเนื้อท่ี .…............ไร ..............งาน
.................… ตารางวา  ตกเปน.................. ตามนัยมาตรา ๑๕ และ ๓๒ แหงพระราชบัญญัติ
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ จึงยังคงเหลือเนื้อท่ี..........ไร ............................งาน
...............ตารางวา

…………………………………………………………..….
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)
ประทับตราประจําตําแหนง
วันท่ี .........เดือน..................... พ.ศ. ….”

ขอ ๖ การจดบันทึกขอความตามขอ ๕ ในชองท่ีเวนวาง (ตกเปน...........................
..........) ใหลงขอความดังนี้

๖ .๑ การซื้ อขายหรือ เวนคืนท่ีดินมาเปนท่ีสาธารณประโยชน  ถ า ท่ี
สาธารณประโยชนมีชื่ออยูแลวใหลงชื่อท่ีสาธารณประโยชนนั้น เชน “ถนนจรัญสนิทวงศ” ถาไมมี
ชื่อใหใชวา “สาธารณประโยชน” ตอทายท่ีนั้น ๆ  เชน “ถนนสาธารณประโยชน”

๖.๒ การซื้อขายหรือเวนคืนท่ีดินซึ่งตกเปนท่ีราชพัสดุ  ใหลงวา
“ของกระทรวงการคลัง” ถาเปนท่ีราชพัสดุซึ่งใชเพ่ือประโยชนในกิจการใดโดยเฉพาะ ใหระบุ
กิจการท่ีทําประโยชนตอทายดวย เชน “ของกระทรวงการคลัง (คลองชลประทาน..................)”

๖.๓ การซื้อขายหรือเวนคืนนอกจากขอ ๖.๑ และ ๖.๒ ใหลงวา
“ของ ............................................................ เชน “ของการรถไฟแหงประเทศไทย”

ขอ ๗ การแกไขหลักฐานทางทะเบียนตามขอ ๕ กรณีท่ีเปนการแบงขายหรือแบง
เวนคืน ถาเจาหนาท่ีของกรมท่ีดินไดทําการรังวัดแบงขายหรือแบงเวนคืนมาแลว ใหกันเขตรูป
แผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหถูกตองตามระเบียบและวิธีการดวย

ถาเจาหนาท่ีของกรมท่ีดินยังมิไดทําการรังวัด ใหแกไขหลักฐานทางทะเบียน
ไดเฉพาะการแบงเวนคืนเทานั้น โดยไมตองกันเขตรูปแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน และให
หมายเหตุดวยอักษรสีแดงไวในชองหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหมวา “ยังไมกันเขต” เม่ือเจาของท่ีดิน
มาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ ในภายหลัง ใหแนะนําเจาของที่ดินขอรังวัดกันเขต
สวนท่ีถูกเวนคืนและกันเขตรูปแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินกอน ถาเจาของท่ีดินไมยอมแจง



คูกรณีทราบ หากคูกรณีทราบแลว  แตยังประสงคจะจดทะเบียนก็ใหบันทึกถอยคําไวแลวจดทะเบียน
ตอไปได  อยางไรก็ดี ถามีการรังวัดใด ๆ ในภายหลังใหกันเขตสวนท่ีถูกเวนคืนและกันเขตรูปแผนท่ี
ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดวย และเม่ือไดมีการกันเขตดังกลาวแลวใหหมายเหตุดวยตัวอักษรสีแดง
ไวในชองหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหมในรายการบันทึกการแบงเวนคืนวา “กันเขตแลว” แลว
ใหพนักงานเจาหนาท่ีคนปจจุบันลงลายมือชื่อพรอมดวยวัน  เดือน  ป  กํากับไว

ขอ ๘ ถาเจาหนาท่ีเวนคืนไมขอรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
๘.๑ กรณีซื้อขายหรือเวนคืนที่ดินทั้งแปลง ใหหมายเหตุไวใหปรากฏ

ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและเก็บหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจาของที่ดินหรือฉบับผูถือ
เขาสารบบไว  สวนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินใหคงไวในเลมตามเดิม

๘.๒ กรณีแบงขายหรือแบงเวนคืน  ใหหมายเหตุไวในชองหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินใหมในรายการบันทึกการแบงขายหรือแบงเวนคืน  และไมตองออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
แปลงแยก

ขอ ๙ กรณีเจาหนาท่ีเวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาท่ีเวนคืนแจงมา
ตามขอ ๔ แตไมไดหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินหรือฉบับผูถือมา ใหดําเนินการ
แกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินฉบับเดียวกอน และ
พรอมกันนั้นใหพนักงาน เจาหนาท่ีเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินจากเจาของหรือผูครอบครอง
โดยชอบดวยกฎหมายมาทําการแกไขหลักฐานทางทะเบียน  ซึ่งการสงมอบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
เจาของหรือผูครอบครองจะสงมอบตอพนักงานเจาหนาท่ีดวยตนเอง  หรือจะสงโดยทางไปรษณีย
ตอบรับก็ได เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกลาวแลวใหดําเนินการ
แกไขหลักฐานทางทะเบียนใหถูกตองตรงกันกับฉบับสํานักงานท่ีดิน แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีคน
ปจจุบันลงลายมือชื่อพรอมดวยวัน  เดือน  ป  กํากับไว

ขอ ๑๐ ถาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินซึ่งจะตองทําการแกไขหลักฐานทางทะเบียนมี
การจดทะเบียนจํานองเปนประกันผูกพันอยู  ใหดําเนินการดังนี้

๑๐.๑ กรณีซื้อขาย กอนท่ีจะดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนให
แนะนําคูกรณียื่นคําขอจดทะเบียนใหท่ีดินท่ีซื้อขายพนจากการจํานองเสียกอน  โดย

กรณีขายท้ังแปลง ใหจดทะเบียนใหท่ีดินท่ีซื้อขายพนจากการ
จํานองตามระเบียบวิธีการ



กรณีแบงขายโดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินสวนท่ีแบงขายปลอด
จากการจํานอง  ใหจดทะเบียนในประเภท “ปลอดจํานองบางสวน”

กรณีแบงขายโดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินสวนท่ีแบงขายพนจาก
การจํานองเนื่องจากมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันบางสวน  ใหจดทะเบียนในประเภท
“ไถถอนจากจํานองบางสวน”

อนึ่ง การจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองบางสวน และไถถอน
จากจํานองบางสวนดังกลาว  ใหใชเฉพาะกรณีท่ีเปนการซื้อขายตามพระราชบัญญัติวาดวยการ
เวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ ท่ีกลาวถึงในระเบียบนี้เทานั้น

๑๐.๒ กรณีเวนคืน  ใหจดบันทึกขอความเพ่ิมเติมตอจากการบันทึกการ
เวนคืนและแบงเวนคืน  ตามขอ ๕.๓ และ ๕.๔ อนุโลมตามแบบขอความดังนี้

การเวนคืนท้ังแปลง
“ท่ีดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี .....

เดือน.................... พ.ศ. .... ตามนัยมาตรา ๑๖ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติวาดวยการ
เวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐”

กรณีแบงเวนคืน
“ท่ีดินสวนท่ีตกเปน ................พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง

ฉบับลงวันท่ี ..........เดือน ............. พ.ศ. ….…. ตามนัยมาตรา ๑๖ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติ
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐”

ขอ ๑๑ การแกไขหลักฐานทางทะเบียนตามขอ ๕ ใหจัดทําหนารายงานตามแบบ
เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) เพื่อเปนหลักฐานรายงานการเปลี่ยนแปลง
ทางทะเบียนโดยอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยางหมายเลข ๑ สําหรับการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน
ใหอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยางหมายเลข ๒

สวนการบันทึกตามขอ ๑๐.๒ ใหอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยางหมายเลข ๓ และ ๔
ขอ ๑๒ การจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองบางสวน และประเภทไถถอนจาก

จํานองบางสวนตามขอ ๑๐.๑ ใหยื่นคําขอตามแบบเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑) จัดทําบันทึกขอตกลง และจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน อนุโลมปฏิบัติตามตัวอยาง
หมายเลข ๕ ถึง ๑๐



ขอ ๑๓ การแกไขหลักฐานทางทะเบียนตามขอ ๕ และการบันทึกตามขอ ๑๐.๒
ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม  และอากรแสตมป

ขอ ๑๔ การจดทะเบียนใหท่ีดินท่ีซื้อขายพนจากการจํานอง และการจดทะเบียน
ประเภทปลอดจํานองบางสวน และประเภทไถถอนจากจํานองบางสวน ตามขอ ๑๐.๑ ให
เรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (จ)

ขอ ๑๕ ถาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินซึ่งจะตองทําการแกไขหลักฐานทางทะเบียน
มีการจดทะเบียนบุริมสิทธิหรือทรัพยสิทธิอยางอ่ืนผูกพันอยู  ใหถือปฏิบัติตามขอ ๑๐, ๑๑, ๑๒,
๑๓ และ ๑๔ โดยอนุโลม

ขอ ๑๖ ใหผูอํานวยการกองทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้.

ประกาศ  ณ  วันท่ี ๑๖ พฤษภาคม ๒๕๓๑

(ลงนาม) นายทวี  ชูทรัพย
(นายทวี  ชูทรัพย)
อธิบดีกรมท่ีดิน



ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ (ฉบับท่ี ๒)
พ.ศ. ๒๕๓๔

ตามระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ ขอ ๗
วรรคสอง  ไดกําหนดทางปฏิบัติในการแกหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินกรณี
ท่ีเปนการแบงขายหรือแบงเวนคืนวา  ถาเจาหนาท่ีของกรมท่ีดินยังมิไดทําการรังวัด ใหแกไข
หลักฐานทางทะเบียนไดเฉพาะการแบงเวนคืนเทานั้น  บัดนี้  เห็นสมควรใหพนักงานเจาหนาท่ีทํา
การแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินกรณีท่ีเปนการแบงขายไดดวย กรมท่ีดิน
จึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียน
ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐
(ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔”

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันท่ี ๖ พฤศจิกายน ๒๕๓๔ เปนตนไป
ขอ ๓ ใหยกเลิกความในขอ ๗ วรรคสอง  ของระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ

แกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๔ และใหใชความตอไปนี้แทน

“ถาเจาหนาท่ีของกรมท่ีดินยังมิไดทําการรังวัด ใหแกไขหลักฐานทางทะเบียน
โดยไมตองกันเขตรูปแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  และใหหมายเหตุดวยอักษรสีแดงไวใน
ชองหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหมวา “ยังไมกันเขต” เม่ือเจาของท่ีดินมาขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมใด ๆ ในภายหลัง ใหแนะนําเจาของท่ีดินขอรังวัดกันเขตสวนท่ีแบงขายหรือแบงเวนคืน
และกันเขตรูปแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินกอน ถาเจาของท่ีดินไมยอม ใหแจงคูกรณีทราบ
หากคูกรณีทราบแลวแตยังประสงคจะจดทะเบียน ก็ใหบันทึกถอยคําไวแลวจดทะเบียนตอไปได
อยางไรก็ดี  ถามีการรังวัดใด ๆ ในภายหลังใหกันเขตสวนที่แบงขายหรือแบงเวนคืนและกันเขต
รูปแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดวย และเม่ือไดมีการกันเขตดังกลาวแลว ใหหมายเหตุดวย



อักษรสีแดงไวในชองหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหมในรายการบันทึกการแบงขายหรือแบงเวนคืนวา
“กันเขตแลว” แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีคนปจจุบันลงลายมือชื่อพรอมดวย วัน  เดือน  ป  กํากับไว”

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการกองทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้

ประกาศ  ณ  วันท่ี ๖ พฤศจิกายน ๒๕๓๔
(ลงนาม) นายผัน  จันทรปาน

(นายผัน  จันทรปาน)
อธิบดีกรมท่ีดิน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….......

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

เวนคืน

นาย  ก. ถือกรรมสิทธิ์

กระทรวงการคลัง รับ
(เพ่ือใชในราชการ…………………….)

-

-

ขาพเจาประสงคจะเวนคืนใหแกรัฐโดยสมัครใจ โดยเปนการเวนคืนตามมาตรา ๕ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์
-

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเวนคืนตามมาตรา ๕
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน



คําขอ....................

ฉบับท่ี.......................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เวนคืน

นาย   ก.

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือนาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ประสงคจะเวนคืนที่ดินแปลงนี้ใหแก
กระทรวงการคลัง (เพ่ือใชในราชการ.……..…….) ดวยความสมัครใจ เปนการเวนคืน ตามมาตรา ๕ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

โปรดดําเนินการใหแกขาพเจาตามความประสงค

หมายเหตุ โฉนดที่ดนิที่เวนคืนทัง้ฉบับเจาของทีด่ินและฉบับ นาย ก.
สํานักงานที่ดินไมตองแกรายการจดทะเบียนใหขดีเสนขนาน
คูสีแดงดานหนาโฉนดที่ดินแลวเขียนดวยอักษรสีแดงวา
“การเวนคืนนี้เปนการเวนคืนตามมาตรา ๕ แหงประมวล

กฎหมายที่ดิน ตามคําขอลงวันที่ …..เดือน……..พ.ศ……”
เจาพนักงานที่ดินลงช่ือ วันเดือนป พรอมตาํแหนงกํากับไว

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเวนคืนตามมาตรา ๕
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………......…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .................................................................

( .............................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

เวนคืน

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

กระทรวงการคลัง รับ

ที่ดินแปลงนี้ตกเปนของกระทรวงการคลัง โดยการเวนคืน ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

-

///////////
บันทกึ

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้ตก

เปน
……

……
……

……
……

โด
ยก

ารเ
วน

คืน
ตา

ม ม
าต

รา
๑๕

แล
ะม

าต
รา

๓๒
แห

งพ
ระ

ราช
บัญ

ญัต
ิวาด

วย
กา

รเว
นค

ืนอ
สัง

หา
ริม

ทรั
พย

 พ.
ศ.

๒๕
๓๐

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ขอ
งก

ระ
ทร

วงก
ารค

ลัง
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเวนคืนตาม พ.ร.บ. เวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

ตามหนังสือ………..ที่………ลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ. ….



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา

หมายเหตุ ในชองที่เวนวาง (ตกเปน…………………..) ใหลงช่ือตามระเบียบกรมที่ดนิ วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ิน
ตาม พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ ขอ ๖ ดังนี้
๑. ลงช่ือที่สาธารณประโยชน เชน “ถนนจรัญสนิทวงศ” หรือ “ถนนสาธารณประโยชน” (กรณีไมมีช่ือ)
๒. กรณีตกเปนที่ราชพัสดุ ใหลงวา “ของกระทรวงการคลัง” หรือ “ของกระทรวงการคลัง (คลองชลประทาน………………..)”
๓. การซ้ือขาย หรือ เวนคืนนอกจากขอ ๑ และ ขอ ๒ ใหลงวา “ ของ (บคุคลที่เปนผูรบัโอนสิทธิในทีด่ิน)” เชน “ของการรถไฟแหงประเทศไทย”

บันทึกการเวนคืนที่ดิน
ที่ดินแปลงนี้ตกเปน…….……………………โดยการเวนคนืตาม มาตรา ๑๕ และมาตรา ๓๒

แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่……เดือน……………..พ.ศ……

ของกระทรวงการคลัง

ตัวอยางการแกไขหลักฐานทะเบียนที่ดินการเวนคืน
ตาม พ.ร.บ เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

เวนคืน

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

ถนนจรัญสนิทวงศ

ที่ดินแปลงนี้ตกเปนถนนจรัญสนิทวงศ โดยการเวนคืน ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

-

///////////
บันทกึ

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้ตก

เปน
……

……
……

……
….

……
โด

ยก
ารเ

วน
คืน

ตา
ม ม

าต
รา

๑๕
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ะม
าต

รา
๓๒

แห
งพ

ระ
ราช

บัญ
ญัต

ิวาด
วย

กา
รเว

นค
ืนอ

สัง
หา

ริม
ทรั

พย
 พ.

ศ.
๒๕

๓๐

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ถน
นจ

รัญ
สน

ิทว
งศ


ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเวนคืนตาม พ.ร.บ. เวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

ตามหนังสือ………..ที่………ลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ. ….



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา

หมายเหตุ ในชองที่เวนวาง (ตกเปน…………………..) ใหลงช่ือตามระเบียบกรมที่ดนิ วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ิน
ตาม พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ ขอ ๖ ดังนี้
๑. ลงช่ือที่สาธารณประโยชน เชน “ถนนจรัญสนิทวงศ” หรือ “ถนนสาธารณประโยชน” (กรณีไมมีช่ือ)
๒. กรณีตกเปนที่ราชพัสดุ ใหลงวา “ของกระทรวงการคลัง” หรือ “ของกระทรวงการคลัง (คลองชลประทาน………………..)”
๓. การซ้ือขาย หรือ เวนคืนนอกจากขอ ๑ และ ขอ ๒ ใหลงวา “ ของ (บคุคลที่เปนผูรบัโอนสิทธิในทีด่ิน)” เชน “ของการรถไฟแหงประเทศไทย”

บันทึกการเวนคืนที่ดิน
ที่ดินแปลงนี้ตกเปน…………………………..…โดยการเวนคืนตาม มาตรา ๑๕ และมาตรา ๓๒

แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่……เดือน……………..พ.ศ……

ถนนจรัญสนทิวงศ

ตัวอยางการแกไขหลักฐานทะเบียนที่ดินการเวนคืน
ตาม พ.ร.บ เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………..........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงเวนคืน

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

การรถไฟแหงประเทศไทย รับ

ที่ดินบางสวนตกเปนของการรถไฟแหงประเทศไทย โดยการเวนคืน ตามพระราชบัญญัติ วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๓๐

-

/////////////
บันทึก

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้บา

งส
วน
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จําน

วน
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บัญ
ญัต

ิวาด
วย

กา
รเว

นค
ืนอ

สัง
หา

ริม
ทรั

พย
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ศ.
๒๕

๓๐
จึง

ยังค
งเห

ลือ
เนื้อ

ที่…
….

ไร
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…ง
าน

……
….

ตา
ราง

วา

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ินขอ

งก
ารร

ถไ
ฟแ

หง
ปร

ะเท
ศไ

ทย
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงเวนคืน ตามพ.ร.บ. เวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี “ยังไมกันเขต”

ตามหนังสือ…….ที่…….ลงวันที่….เดอืน….….พ.ศ……



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา

ยังไมกันเขต

หมายเหตุ - ในชองทีเ่วนวาง (ตกเปน…………………..) ใหลงช่ือตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ิน
ตาม พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ ขอ ๖ ดังนี้
๑. ลงช่ือที่สาธารณประโยชน เชน “ถนนจรัญสนทิวงศ” หรือ “ถนนสาธารณประโยชน” (กรณีไมมีช่ือ)
๒. กรณีตกเปนที่ราชพัสดุ ใหลงวา “ของกระทรวงการคลัง” หรือ “ของกระทรวงการคลัง (คลองชลประทาน………………..)”
๓. การซ้ือขาย หรือ เวนคืนนอกจากขอ ๑ และ ขอ ๒ ใหลงวา “ ของ (บุคคลที่เปนผูรับโอนสิทธิในที่ดนิ)” เชน “ของการรถไฟแหงประเทศไทย”

- กรณีที่ยังมิไดทําการรังวัดใหแกไขหลักฐานทางทะเบียนโดยไมตองกันเขตรูปแผนที่ และใหหมายเหตุดวยอักษรสีแดงในชองหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ินใหม
วา “ยังไมกันเขต”

บันทึกการแบงเวนคืนทีด่ิน
ที่ดินแปลงนีบ้างสวนเปนจํานวนเนื้อที่……….ไร…………..งาน………...…ตารางวา ตกเปน

…………………………………..โดยการเวนคืน ตามนัยมาตรา ๑๕ และ ๓๒ แหงพระราชบัญญัติ
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ จงึยังคงเหลือเนื้อที่…..….ไร…..….งาน…..….ตารางวา

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่……เดือน…………..พ.ศ……

ของการรถไฟแหงประเทศไทย

ตัวอยางการแกไขหลักฐานทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงเวนคืน
ตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี ”ยังไมกันเขต”



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

.............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงเวนคืน

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

การรถไฟแหงประเทศไทย รับ
(โดย นาย ช. เจาหนาที่เวนคืนหรือผูที่รับมอบอํานาจจากเจาหนาที่เวนคืน )

ที่ดินบางสวนตกเปนของการรถไฟแหงประเทศไทย โดยการเวนคืน ตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐
และพนจากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ…..ตามหนังสือ…….….ที่………..ลงวันที่……
เดือน……..พ.ศ….

นาย ก.
นาย ช.

บันทึก

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
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ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงเวนคืน ตาม พ.ร.บ. เวนคืนฯ
กรณี (กันเขตแลว/ พนจากการจํานอง/ไมขอรับโฉนดแปลงแยก)

ผูถือกรรมสิทธิ์
ผูรับ



คําขอ............................

ฉบับท่ี.............................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……...............……....................................ผูขอ
……................……...................................ผูขอ
................…….....….…........….................พยาน
..................……….........……....................พยาน

(ท.ด. ๙)

แบงเวนคืน

นาย ก. เจาของที่ดนิ
นาย ช. เจาหนาที่เวนคืน

ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ บางสวนตกเปนของการรถไฟแหงประเทศไทย จํานวน
เนื้อที่ ..... ไร ..... งาน..... ตารางวา โดยการเวนคืนตามนัยมาตรา ๑๕ และมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ซ่ึงพนักงานเจาหนาที่ไดบันทึกการแบงเวนคืนดงักลาวแลวเม่ือวันที่…..เดือน………พ.ศ. ….

บัดนี้ ขาพเจาและเจาหนาที่เวนคนืประสงคขอรงัวัดกันเขตสวนทีแ่บงเวนคืนออกไป และใหที่ดินแปลงแยกพนจากการ
จํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……...เดือน…………..พ.ศ…… ตามนัยมาตรา ๑๖ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติวาดวย
การเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ โดยเจาหนาที่เวนคืนไมประสงคขอรับโฉนดที่ดินแปลงแยก

โปรดส่ังใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ก.
นาย ช.

ตัวอยางคําขอรังวัดกันเขตสวนที่แบงเวนคืน ตาม พ.ร.บ.
เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี (กันเขตแลว/พน
จากการจํานอง และไมขอรับโฉนดแปลงแยก)

เจาของที่ดนิ
เจาหนาที่เวนคืน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา

กันเขตแลว
ไมขอรับ

โฉนดทีด่ิน

บันทึกการแบงเวนคืนทีด่ิน

ที่ดินแปลงนี้บางสวนเปนจํานวนเนื้อที่..... ไร .....งาน .....ตารางวา ตกเปนของการรถไฟแหงประเทศไทย
โดยการเวนคืน ตามนัยมาตรา ๑๕ และ ๓๒ แหงพระราชบัญญตัิวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรพัย พ.ศ.
๒๕๓๐ จึงยังคงเหลือเนื้อที่ .....ไร ..... งาน .....ตารางวา

ที่ดินสวนที่ตกเปน……………………………………….พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่…..เดือน………พ.ศ……ตามนัยมาตรา ๑๖ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่……เดือน…………พ.ศ……

ของการรถไฟแหงประเทศไทย

ของการรถไฟแหงประเทศไทย

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงเวนคืน ตาม พ.ร.บ. เวนคืนแสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี (กันเขตแลว/ พนจากการจํานอง/ไมขอรับโฉนดแปลงแยก)

หมายเหตุ - หากผลการรังวัดปรากฏวาเนื้อที่ที่แบงขายหรือแบงเวนคืนแตกตางจากเนื้อที่ที่เจาหนาที่เวนคืนแจงมา ใหพนักงานเจาหนาที่แกไขเนื้อที่ในรายการ
บันทึกฯ โดยการขีดฆาเนื้อที่เดิมและลงเนื้อทีท่ี่ถูกตอง แลวใหพนักงานเจาหนาที่คนปจจุบันลงลายมือช่ือพรอมวัน เดอืน ป

- กรณีเจาหนาที่เวนคืนไมประสงคขอรับโฉนดที่ดินแปลงแยก ใหพนักงานเจาหนาทีบ่ันทึกไวในชองหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ิน และหากประสงค
ขอรับโฉนดที่ดินใหพนักงานเจาหนาทีค่นปจจบุันบันทึกเครื่องหมายทีด่ินแปลงแยกในชองหนงัสือแสดงสิทธิในทีด่นิใหมในรายการบันทึกการ
แบงขายหรือ แบงเวนคืน แลวลงลายมือช่ือพรอมวัน เดือน ป กํากับไว

- กรณีกันเขตแลว ใหหมายเหตุในชองหนงัสือแสดงสิทธิใหมวา “กันเขตแลว” แลวใหพนักงานเจาหนาที่คนปจจบุันลงลายมือช่ือพรอมวัน เดือน ป



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………….........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

ขาย

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

กระทรวงการคลัง รับ

ที่ดินแปลงนี้ตกเปนของกระทรวงการคลัง โดยการซื้อขาย ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

-

/////////
บันทกึ

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้ตก

เปน
……

……
……

……
……

….
โด

ยก
ารซ

ื้อข
าย 

ตา
มน

ัยม
าต

รา
๑๑

แห
งพ

ระ
ราช

บัญ
ญัต

ิวาด
วย

กา
รเว

นค
ืนอ

สัง
หา

ริม
ทรั

พย
 พ.

ศ.
๒๕

๓๐

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ขอ
งก

ระ
ทร

วงก
ารค

ลัง
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทขาย ตาม พ.ร.บ. เวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

ตามหนังสือ………ที่…………ลงวันที่……เดือน…………พ.ศ. ….



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
บันทึกการขายที่ดิน

ที่ดินแปลงนี้ตกเปน…………………………โดยการซ้ือขาย ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติ
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่…….เดือน……………พ.ศ……

ของกระทรวงการคลัง

หมายเหตุ ในชองที่เวนวาง (ตกเปน…………………..) ใหลงช่ือตามระเบียบกรมที่ดนิ วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ิน
ตาม พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ ขอ ๖ ดังนี้
๑. ลงช่ือที่สาธารณประโยชน เชน “ถนนจรัญสนทิวงศ” หรือ “ถนนสาธารณประโยชน” (กรณีไมมีช่ือ)
๒. กรณีตกเปนที่ราชพัสดุ ใหลงวา “ของกระทรวงการคลัง” หรือ “ของกระทรวงการคลัง (คลองชลประทาน………………..)”
๓. การซ้ือขาย หรือ เวนคืนนอกจากขอ ๑ และ ขอ ๒ ใหลงวา “ ของ (บคุคลที่เปนผูรบัโอนสิทธิในทีด่ิน)” เชน “ของการรถไฟแหงประเทศไทย”

ตัวอยางการแกไขหลักฐานทะเบียนที่ดิน  ประเภทขาย
ตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงขาย

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

กระทรวงการคลัง รับ
(โดยนาย พ. เจาหนาที่เวนคืนหรือผูที่ไดรับมอบอํานาจจากเจาหนาที่เวนคืน)

ที่ดินบางสวนตกเปนของกระทรวงการคลัง โดยการซื้อขายตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐
ตามหนังสือ………...ที่………ลงวันที…่…เดือน……….พ.ศ…..

นาย ก.
นาย พ.

บันทกึ

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้บา

งส
วน

เปน
จําน

วน
เนื้อ

ที่…
….
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……

…ง
าน

……
……

ตา
ราง
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……

……
……

……
….

โด
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ารซ
ื้อข
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ตา

มน
ัยม

าต
รา

๑๑
แห

งพ
ระ

ราช
บัญ

ญัต
ิวาด

วย
กา

รเว
นค

ืนอ
สัง

หา
ริม

ทรั
พย

 พ.
ศ.

๒๕
๓๐

จึง
ยังค

งเห
ลือ

เนื้อ
ที่…

….
.ไร

……
..งา

น…
……

..ต
ารา

งวา

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ขอ
งก

ระ
ทร

วงก
ารค

ลัง
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงขาย ตาม พ.ร.บ.เวนคืนอสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี (กันเขตแลว/ขอรับโฉนดแปลงแยก)

ผูถือกรรมสิทธิ์
ผูรับ



คําขอ.................

ฉบับท่ี.....................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........…….....................พยาน

(ท.ด. ๙)

แบงขาย

นาย ก. เจาของที่ดิน
นาย พ. เจาหนาที่เวนคืน

ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ บางสวนตกเปนของกระทรวงการคลัง จํานวน
เนื้อที่ .........ไร.......งาน ........ตารางวา โดยการซ้ือขายตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๓๐ ซ่ึงพนักงานเจาหนาที่ไดบันทึกการแบงขายที่ดินดังกลาวแลว เม่ือวันที่…..เดือน…………พ.ศ. ….

บัดนี้ ขาพเจาและเจาหนาที่เวนคนืประสงคขอรงัวัดกันเขตสวนทีแ่บงขายออกจากกัน โดยเจาหนาที่เวนคนืประสงค
ขอรับโฉนดที่ดินแปลงแยกดวย

โปรดส่ังใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดใหขาพเจาตามความประสงคดวย ขาพเจา
ยอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ก.
นาย พ.

ตัวอยางคําขอรังวัดกันเขตสวนที่แบงขายที่ดิน ตาม พ.ร.บ.
เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี (กันเขตแลว /
ขอรับโฉนดแปลงแยก)

เจาของที่ดนิ
เจาหนาที่เวนคืน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

บันทึกการแบงขายทีด่ิน
ที่ดินแปลงนี้บางสวนเปนจาํนวนเนื้อที่………….ไร…………..…งาน………………ตารางวา

ตกเปน………………………..โดยการซ้ือขาย ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ จึงยังคงเหลือเนื้อที่ ………….ไร……….…..งาน…….……..ตารางวา

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่……..เดือน…………….พ.ศ…...

หมายเหตุ - หากผลการรังวัดปรากฏวาเนื้อที่ที่แบงขายหรือแบงเวนคืนแตกตางจากเนื้อที่ที่เจาหนาที่เวนคนืแจงมา ใหพนักงานเจาหนาที่แกไขเนื้อที่ในรายการบนัทกึฯ
โดยการขีดฆาเนื้อที่เดิมและลงเนื้อที่ที่ถูกตอง แลวใหพนักงานเจาหนาที่คนปจจบุันลงลายมือช่ือพรอมวัน เดือน ป

- กรณีกันเขตแลว ใหหมายเหตุในชองหนังสือแสดงสิทธิใหมวา “กันเขตแลว” แลวใหพนักงานเจาหนาทีค่นปจจุบนัลงลายมือช่ือพรอมวัน เดือน ป
- กรณีเจาหนาทีเ่วนคนืประสงคขอรับโฉนดที่ดินแปลงแยก ใหพนักงานเจาหนาทีค่นปจจุบนับันทกึเครื่องหมายที่ดนิแปลงแยกในชองหนังสือแสดง

สิทธิในทีด่ินใหม ในรายการบนัทึกการแบงขาย  หรือแบงเวนคนื แลวลงลายมือช่ือพรอมวัน เดือน ป กํากับไว

ของกระทรวงการคลัง

ตัวอยางการแกไขหลักฐานทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงขายที่ดิน ตาม พ.ร.บ. เวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี (กันเขตแลว / ขอรับโฉนดแปลงแยก)



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานองบางสวน

นาย ค. รับจํานอง

นาย ก. จํานอง

ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซื้อปลอดจากการจํานอง

นาย ค. รับจํานอง
นาย ก. จํานอง

////////////
บันทกึ

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
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วน
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งวา

ตา
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ัยม
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รา
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งพ

ระ
ราช

บัญ
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ิวาด
วย

กา
รเว

นค
ืนอ

สัง
หา

ริม
ทรั

พย
 พ.

ศ.
๒๕

๓๐
ผูรั

บจ
าํน

อง
ยิน

ยอ
มใ

หท
ี่ดิน

เฉพ
าะส

วน
ที่ก

ารร
ถไ

ฟแ
หง

ปร
ะเท

ศไ
ทย

จัด
ซื้อ

นี้ป
ลอ

ดก
ารจ

าํน
อง

ตา
มบ

ันท
กึข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน
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บา

สว
น ฉ
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ลง

วัน
ที่…

.เด
ือน

……
…พ

.ศ…
…

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
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ตัวอยางคําขอฯ ประเภทปลอดจํานองบางสวน กรณีการซื้อขาย
ตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



บันทึกขอตกลงเร่ืองปลอดจํานองบางสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ค. ผูรับจํานอง
นาย ก. ผูจํานอง

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ไดจาํนองไวแกนาย ค. ตามหนังสือสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่……..เดือน……………พ.ศ……บัดนี้ การรถไฟแหงประเทศไทยไดดําเนินการจดัซ้ือบางสวน เปนจํานวน
เนื้อที่ ....ไร ....งาน ...... ตารางวา  ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐
ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหทีด่ินเฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซ้ือปลอดจากการจํานอง

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่ิน

ลงช่ือ…………..………………….……ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………….…………..……ผูจํานอง
ลงช่ือ…………….………………..……พยาน
ลงช่ือ………………..…….……………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………….……………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงไวเปนสําคัญ

นาย ค.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องปลอดจํานองบางสวน กรณี
การซื้อขายตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลอดจํานอง
บางสวน

(ลงช่ือ)……………ที่ดินแปลงนี้ไดจํานองไวตามหนังสือสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……เดือน…………พ.ศ……บัดนี้
การรถไฟแหงประเทศไทยไดดําเนินการจัดซ้ือบางสวนเปนจํานวนเนื้อที่ ….ไร …. งาน …. ตารางวา ตาม
นัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ผูรับจํานองยินยอมให
ที่ดินเฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซ้ือนี้ปลอดการจาํนองตามบันทึกขอตกลงปลอด
จํานองบางสวน ฉบับลงวันที…่.เดือน………พ.ศ……

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทปลอดจํานองบางสวน
กรณีการซื้อขายตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

หมายเหตุ เม่ือจดทะเบียนปลอดจํานองบางสวนแลว ใหบันทึกรายการแบงขาย ตามมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวย
การเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ตอไป



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

ไถถอนจากจํานองบางสวน

นาย ค. รับจํานอง

นาย ก. จํานอง

ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซื้อพนจากการจํานอง  เนื่องจาก
ผูรับจํานองไดรับเงินจํานวน………….……..บาท (………………………….) เพ่ือเปนการไถถอนจากจํานองบางสวน

นาย ค. รับจํานอง
นาย ก. จํานอง

 ที่บาน
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ตัวอยางคําขอฯ ประเภทไถถอนจากจํานองบางสวน  กรณีการ
ซื้อขายตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



บันทึกขอตกลงเร่ืองไถถอนจากจํานองบางสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ค. ผูรับจํานอง
นาย ก. ผูจํานอง

////////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ก. ไดจํานองไวแกนาย ค. ตามหนังสือสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่…..เดือน………….พ.ศ……บัดนี้การรถไฟแหงประเทศไทยไดดําเนินการจัดซ้ือบางสวนเปนจาํนวนเนื้อที่
.... ไร ....งาน.... ตารางวา  ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ขาพเจา
ทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซ้ือนี้พนจากการจํานองเนื่องจากผูรับจํานอง
ไดรับเงินจํานวน…………………บาท (…………………..) จากผูจํานองเพ่ือเปนการไถถอนจากจาํนองบางสวน  สวนที่ดินที่
เหลือยังคงจํานองอยูตามสัญญาจาํนองเดิมเปนเงิน……………บาท (…………………….)

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทัง้สองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่ิน

ลงช่ือ………………………………..ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………..ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………..พยาน
ลงช่ือ………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงไวเปนสําคัญ

นาย ค.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเรื่องไถถอนจากจํานองบางสวน กรณี
การซื้อขายตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ไถถอนจากจํานอง
บางสวน

(ลงช่ือ)……………ที่ดินแปลงนี้ไดจํานองไวตามหนังสือสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน……..……พ.ศ……
บัดนี้ การรถไฟแหงประเทศไทยไดดําเนินการจัดซ้ือบางสวนเปนจาํนวนเนื้อที่ ….ไร …. งาน …. ตารางวา
ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ที่ดิน
เฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซ้ือนี้พนจาการจาํนอง เนื่องจากผูรับจํานองไดรับเงิน
จํานวน…………...….บาท (…………….……) จากผูจํานองเพ่ือเปนการไถถอนจากจํานองบางสวน
สวนที่ดินทีเ่หลือยังคงจํานองอยูตามสัญญาจํานองเดิม เปนเงนิ ……….…..….บาท (……….…..….)
ตามบันทึกขอตกลงไถถอนจากจาํนองบางสวน ฉบับลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…..

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทไถถอนจากจํานองบางสวน
กรณีการซื้อขายตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

หมายเหตุ เม่ือจดทะเบียนไถถอนจากจํานองบางสวนแลว  ใหบนัทึกรายการแบงขายตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติ
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ตอไป




