
การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

 ความหมาย 

การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๑๓๘๒  คือ  การจดทะเบียนตามคําสั่งศาลหรือคําพิพากษาของศาล  ซึ่งศาลไดมีคําสั่ง

หรือคําพิพากษาวาผูขอไดกรรมสิทธ์ิมาโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  (ครอบครองปรปกษ)  มีไดเฉพาะโฉนดที่ดินเทาน้ัน  การครอบครอง

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  (ครอบครองปรปกษ)  คือการครอบครอง

ทรัพยของผูอื่นโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของ  ถาเปนอสังหาริมทรัพยไดครอบครอง

ติดตอกันเปนเวลา  ๑๐  ป  ผูครอบครองน้ันยอมไดกรรมสิทธ์ิในทรัพยน้ัน  อสังหาริมทรัพยที่จะ

นํามาจดทะเบียนประเภทน้ีกับสํานักงานที่ดินมีไดเฉพาะที่ดินที่มีโฉนดที่ดินเทาน้ัน  หากเปนที่ดิน

ที่เปนหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส.๓ , น.ส.๓ ก., น.ส.๓ ข. )  หากมีการแยงการครอบครอง

เกิน  ๑  ป  จะตองขอจดทะเบียนในประเภทไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 

 ถาที่ดินมีเพียงหลักฐานใบไตสวน  ยังถือไมไดวาเปนที่ดินที่มีกรรมสิทธ์ิจึงไมอาจ

จดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยได  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๑๖๙๐/๒๕๐๕,  ๑๘๖/๒๕๐๘,  ๑๓๓๑/๒๕๐๘) 

 กฎหมายและระเบียบทีเ่กี่ยวของ 

- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

- ประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๗๘   

- กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๘ 

- ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมา

โดยการครอบครอง  พ.ศ. ๒๕๕๑  

 

 



 
 

 

 ประเภทการจดทะเบียน 

 ๑. ไดมาโดยการครอบครอง  หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอ 

จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือ

กรรมสิทธ์ิ  และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินเต็มตามโฉนด

ที่ดินทั้งแปลง 

 ๒. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการครอบครอง

มาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  

และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธ์ิที่ดินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธ์ิ

คนใดคนหน่ึงหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลน้ันแตไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง     

 ๓. กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง)  หรือ  กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน 

(ไดมาโดยการครอบครอง)  หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดย

การครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  และศาลมีคํา

พิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธ์ิที่ดินเฉพาะสวนหน่ึงสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดิน

ทั้งแปลง  และผูที่มีช่ือถือกรรมสิทธ์ิทุกคนในโฉนดที่ดินกับผูไดมาโดยการครอบครอง  ไดตกลง

ยอมใหผูไดมาโดยการครอบครองมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิรวมกันในโฉนดที่ดินดวย     

 ๔. แบงไดมาโดยการครอบครอง  หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอ

จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือ

กรรมสิทธ์ิ  และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธ์ิที่ดินเฉพาะสวนหน่ึงสวน

ใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  และผูมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิในโฉนดที่ดินไมตกลงใหผูไดมามีช่ือถือ

กรรมสิทธ์ิรวมกันในโฉนดที่ดินดวย  โดยตองมีการรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาโดยการ

ครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม     

 ๕. แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการ

ครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือ

กรรมสิทธ์ิ  และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธ์ิมาเฉพาะสวนของผูถือ

กรรมสิทธ์ิคนใดคนหน่ึงหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลน้ัน  แตไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้ง

แปลง  โดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลระบุใหไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือ

กรรมสิทธ์ิคนใดคนหน่ึง  และไดกําหนดตําแหนงที่ต้ัง  จํานวนเน้ือที่  และรูปแผนที่ที่แนนอนอัน

เปนการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองที่ดินแยกตางหากจากผูถือกรรมสิทธ์ิรวมคนอื่น ๆ  



 
 

 

อยางชัดเจน  หากผูขอไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนน้ัน  มีความประสงคจะขอรังวัด

แบงแยกที่ดินสวนที่ตนไดมาโดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม   

 ๖. แบงไดมาโดยการครอบครอง  (ครอบจํานอง)  หรือแบงไดมาโดยการ

ครอบครองเฉพาะสวน  (ครอบภาระจํายอม)  หมายถึง  กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมา

โดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยก

ที่ดินดังกลาว  โฉนดที่ดินมีภาระผูกพันติดอยู  เชน  จํานอง  ภาระจํายอม  เปนตน  ซึ่งตองระบุ

การครอบภาระผูกพันแลวแตกรณีตอทายช่ือประเภทการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการ

ครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนไวดวย   

 หมายเหตุ    

  ช่ือประเภทการจดทะเบียนเกี่ยวกับการไดมาโดยการครอบครองในกรณีอื่น

นอกจากระบุไวในระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่ง

ไดมาโดยการครอบครอง  พ.ศ.  ๒๕๕๑  ใหเขียนช่ือโดยเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการ

จดทะเบียนที่ระบุไวในระเบียบน้ี  โดยอนุโลม 

 สาระสําคญั 

 การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๑๓๘๒  มีวิธีดําเนินการ  ดังน้ี  

 ๑. ผูไดมาโดยการครอบครองตองย่ืนคําขอตอพนักงานเจาหนาที่พรอมดวยคํา

พิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุดแสดงวาตน  มีกรรมสิทธ์ิในที่ดินดังกลาวน้ัน  คําพิพากษาที่

นํามาแสดงเพื่อขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองน้ัน  อาจไมใชคดีที่ผูขอจดทะเบียนไดมา

โดยการครอบครองเปนโจทกหรือเปนผูรองขอไดมาโดยการครอบครองก็ได  คดีดังกลาวอาจเปน

กรณีที่ผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเปนจําเลยถูกฟอง  ขับไลออกจากที่ดิน  แตศาล

วินิจฉัยแลวรับฟงไดวาจําเลยไดครอบครองที่ ดินจนไดกรรมสิทธ์ิตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย จําเลยก็สามารถนําคําพิพากษาดังกลาวมาขอจดทะเบียน

ไดมาโดยการครอบครองได  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๒๑๙๖๗ ลงวันที่ ๒๕ ธันวาคม  

๒๕๑๒)  แตถาเปนคําพิพากษาตามยอมที่โจทกและจําเลยยอมรับกันวาอีกฝายหน่ึงไดกรรมสิทธ์ิ

โดยการครอบครอง  โดยศาลมิไดมีการวินิจฉัยหรือพิพากษาวาผูขอจดทะเบียนไดกรรมสิทธ์ิมา

โดยการครอบครอง  ก็ไมอาจนํามาจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองได  



 
 

 

 ๒. ถาผูขอไดกรรมสิทธ์ิที่ดินมาเต็มตามโฉนดที่ดินก็ใหจดทะเบียนประเภท ไดมา

โดยการครอบครอง  ถาโฉนดที่ดินมีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคน  แตผูไดมาไดกรรมสิทธ์ิ

เฉพาะสวนหน่ึงสวนใดไมเต็มแปลงใหสอบสวนวา  ตางฝายตางจะยอมใหผูไดมามีช่ือรวมในโฉนด

ที่ดินหรือไม 

 ๒.๑ ถาตกลงกันไดโดยเจาของโฉนดที่ดินยอมใหผูไดมาโดยการครอบครองมี

ช่ือรวมในโฉนดที่ดินใหจดทะเบียนในประเภท  “กรรมสิทธ์ิรวม (ไดมาโดยการครอบครอง)” 

 ๒.๒ ถาไมตกลงกันก็ใหแบงแยกสวนของผูไดมาออก โดยใหผูไดมาและผูมีช่ือ

ในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธ์ิอยูไปดูและระวังเขตที่ดินในกรรมสิทธ์ิของตน และจดทะเบียน

ประเภท  “แบงไดมาโดยการครอบครอง” 

 คําวา “ไมตกลงกัน” มีตัวอยาง เชน มีผูไดมาโดยการครอบครองขอจด

ทะเบียนประเภทไดมาโดยการครอบครอง แตไมสามารถนําโฉนดที่ดินมาได พนักงานเจาหนาที่ก็

ไดมีหนังสือเรียกใหเจาของโฉนดที่ดินสงมอบ และมาใหถอยคําวาจะยอมใหผูไดมาลงช่ือรวมใน

โฉนดที่ดินไดหรือไม  ปรากฏวาเจาของโฉนดที่ดินไมยอมมา  กรณีน้ีก็ถือไดวาเปนกรณีไมตกลงกัน 

 กรณีที่มีปญหาวาไมอาจหาตัวผูเปนเจาของที่ดินได  เชน  ผูมีช่ือเปน

เจาของที่ดินในโฉนดที่ดินไดตายไปนานแลวไมอาจหาตัวทายาทได  กรณีน้ีหากผูไดมาโดยการ

ครอบครองไดมาไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ก็ควรดําเนินการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครอง

ใหแกผูขอ  ในกรณีน้ีเมื่อไมทราบวาผูใดเปนเจาของโฉนดที่ดิน  ในการจดทะเบียนแบงไดมาโดย

การครอบครองใหแกผูขอไมอาจดําเนินการตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  

ขอ ๘ (๓)  ที่กําหนดใหผูไดมาและผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธ์ิอยูไปดูแลระวังเขตที่ดินใน

กรรมสิทธ์ิของตนได  กรณีน้ีเพื่อใหการปฏิบัติทางทะเบียนเปนไปตามคําสั่งศาล  จึงแกไขปญหา

ดวยการแบงแยกเฉพาะสวนที่ไดมาออกโดยไมตองระวังรอบแปลง  และไมตองทําการแกไขรูป

แผนที่  เน้ือที่  อนุโลมตามคําสั่งกรมที่ดิน  ที่  ๒/๒๕๐๓  ลงวันที่  ๒๐  กันยายน  ๒๕๐๓  เรื่อง 

การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการชลประทานตามโครงการของกรมชลประทาน  โดยดําเนินการ

รังวัดแบงแยกสวนที่ไดมาโดยการครอบครองออก  เสร็จแลวใหสงรูปแผนที่ที่รังวัดตามที่ผูขอ   

นําช้ีเขตไดมาโดยการครอบครองออก  เสร็จแลวใหสงรูปแผนที่ที่รังวัดตามที่ผูขอนําช้ีเขตไดมา

โดยการครอบครองสอบถามศาลไป  หากศาลยืนยันมาวาถูกตองก็ใหดําเนินการตอไป  และเมื่อ

จดทะเบียนเสร็จแลวใหเจาหนาที่บันทึกกลัดติดไวในโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือฉบับสํานักงานที่ดิน

วา  “เมื่อเจาของที่ดินมาทํานิติกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินแปลงน้ีใหรังวัดสอบเขตเสียกอน” แตถา



 
 

 

คูกรณีไมประสงคจะขอรังวัดสอบเขตและยืนยันใหจดทะเบียน  ก็ใหบันทึกรับทราบแลวจึงจด

ทะเบียนใหไป 

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๑. กรณีผูไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลอันถึงที่สุด  มาขอจดทะเบียนการ

ไดมาตอพนักงานเจาหนาที่  แตไมไดโฉนดที่ดินมา  เจาหนาที่ไดเรียกให  พ. ซึ่งมีช่ือเปนผูถือ

กรรมสิทธ์ิในโฉนดที่ดินสงมอบโฉนดที่ดินตอพนักงานเจาหนาที่เพื่อดําเนินการจดทะเบียนการ

ไดมาตามคําสั่งศาล  แต พ. ไมยอมสงมอบโฉนดที่ดินให และไดขออายัดที่ดินเพื่อฟองผูไดมาโดย

การครอบครองเปนคดีข้ึนใหม  เชนน้ียอมถือไดวาโฉนดที่ดินดังกลาวสูญหาย เพราะไมไดโฉนด

ที่ดินมา  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๘ (๔)  

 สวนกรณีที่ พ. ผูถือกรรมสิทธ์ิเดิมขออายัดไวและไดฟองคดีข้ึนใหมแลว  เมื่อ

ศาลสั่งให ผ. ไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  

ก็ยอมจดทะเบียนลงช่ือ ว.  ผูจัดการมรดกของ ผ.  ลงในโฉนดที่ดินได  เพราะคําสั่งศาลที่สั่งให

ไดมาโดยการครอบครองถึงที่สุดแลว  คําสั่งยอมมีผลบังคับแมจะมีการฟองรองคดีกันใหมก็ตาม  

แตเมื่อไดจดทะเบียนลงช่ือ ว. ผูจัดการมรดกของ  ผ. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิเน่ืองจากการไดมาโดย

การครอบครองแลว ว. จะจดทะเบียนอยางอื่นเพื่อเปนการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนตอไปไมได 

เน่ืองจากผลของการอายัดของ พ. 

๒. กรณีโฉนดที่ดินมีช่ือโจทก  และ บ. ถือกรรมสิทธ์ิรวมกัน  โดยโจทกบรรยาย

ฟองวา  ที่ดินสวนที่ บ. ครอบครองทําประโยชนทางดานทิศเหนือไดขายใหแกโจทกแลว  แตยัง

มิไดจดทะเบียนโอนกัน  ตอมาจําเลยบุกรุกที่ดินดานทิศเหนือที่โจทกซื้อมาจาก บ. ทําใหโจทก

ไดรับความเสียหาย จึงขอใหศาลพิพากษาวา ที่ดินดานทิศเหนือเปนของโจทก หามจําเลยเขา

เกี่ยวของระหวางการพิจารณาคดีของศาลโจทกจําเลยไดตกลงประนีประนอมยอมความกัน  โดย

จําเลยยอมรับวาที่ดินดังกลาวโจทกเปนเจาของผูมีกรรมสิทธิ์  จําเลยและบริวารจะไมเขาไป

เกี่ยวของ  ศาลไดพิพากษาใหคดีเสร็จเด็ดขาดไปตามสัญญาประนีประนอมยอมความ โดยศาล

มิไดวินิจฉัยถึงกรรมสิทธ์ิในที่ดินอันจะมีผลใชยันตอผูมีช่ือกรรมสิทธ์ิ ในที่ดินซึ่งเปนบุคคลภายนอกได 

คงมีผลผูกพันเฉพาะจําเลย  ซึ่งเปนคูความไมใหเขาไปเกี่ยวของกับที่ดินพิพาท  ตามประมวลกฎหมาย

วิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๑๔๕  วรรคแรก  เทาน้ัน  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๒๒๐๘/๒๕๒๖) 



 
 

 

พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจดําเนินการจดทะเบียนโอนที่ดินดังกลาวใหเปนกรรมสทิธ์ิของโจทก

ตามคําพิพากษาตามยอมของศาลโดยถือวา  โจทกไดมาซึ่งที่ดินดังกลาวโดยประการอื่นนอกจาก

นิติกรรมได  หากโจทกมีความประสงคจะขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินเฉพาะสวนของ บ. 

ก็ตองให บ. มาดําเนินการจดทะเบียนโอนใหตอไป 

 ๓. ศาลพิพากษาให  ป. ไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินบางสวน  ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  แต  ผ. และ  ห. ผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไดเสียชีวิตไปแลว  ผูไดมา

กับผูมี ช่ือในโฉนดที่ดินยอมไมอาจตกลงกันได  ดัง น้ัน  พนักงานเจาหนาที่ชอบที่จะรับ

ดําเนินการใหโดยรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาออก  แลวจดทะเบียนในประเภทแบงไดมาโดย

การครอบครอง  โดยแจงใหทายาทผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธ์ิซึ่งเสียชีวิตไปแลว  ไป

ดูแลระวังแนวเขตที่ดิน หากทายาทของผูมช่ืีอในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธ์ิไมระวังแนวเขตที่ดิน  

หรือไมสามารถแจงใหทายาทของผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธ์ิไปดูและระวังแนวเขตได ก็ให

ดําเนินการรังวัดแบงแยกที่ดินสวนของผูไดมาออกโดยอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่  

๒/๒๕๐๓  ลงวันที่   ๒๐  กันยายน ๒๕๐๓ เรื่อง การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการชลประทาน  

ตามโครงการของกรมชลประทาน  โดยไมตองทําการรังวัดรอบแปลงและไมตองแกเขตจํานวน

ที่ดินและรูปแผนที่แตอยางใด  แตใหผูไดมาเปนผูนํารังวัดช้ีเขตเฉพาะสวนที่ตนไดกรรมสิทธ์ิมา

โดยการครอบครองตามคําสั่งศาล  เมื่อรังวัดเสร็จแลวใหช้ีแจงพรอมสงรูปแผนที่ตามที่รังวัดได

สอบถามไปศาลกอน  ถาศาลยืนยันวาเปนการถูกตองตามคําสั่งศาล  ก็ใหจดทะเบียนตอไปได  

สวนแปลงคงเหลือใหเจาหนาที่บันทึกกลัดติดไวในโฉนดที่ดินดังกลาววา “หากเจาของที่ดินจะ

ทํานิติกรรมใดๆ เกี่ยวกับที่ดินแปลงน้ีใหรังวัดสอบเขตเสียกอน  แตถาคูกรณีไมประสงคจะขอ

รังวัดสอบเขตและยืนยันใหจดทะเบียนโดยยินยอมรับผิดชอบกันเองก็ใหบันทึกความรับผิดชอบไว

แลวดําเนินการตอไปได” 

       ๔. ที่ดินที่  ส. ย่ืนคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  ตามคําสั่งศาลที่สั่งให  ส. เปนผูมีกรรมสิทธ์ิในที่ดินเฉพาะ

สวนที่ทับกับที่ดิน น.ส.๓ จึงเปนเรื่องที่ผูไดมาไดกรรมสิทธ์ิไมเต็มทั้งโฉนด ที่ดินมีช่ือ ว. เปนผูถือ

กรรมสิทธ์ิ  และ ว. ไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงน้ีไวกับธนาคาร  และยังไมไดจดทะเบียนไถ

ถอนจากจํานอง โดยพนักงานเจาหนาที่ไดมีหนังสือแจงให ว. นําโฉนดที่ดินไปพบพนักงานเจาหนาที่

เพื่อดําเนินการให  ส. และสอบถามวาจะยินยอมให  ส. มีช่ือรวมในโฉนดที่ดินหรือไม  แต ว. 

มิไดนําโฉนดที่ดินไปพบพนักงานเจาหนาที่ กลับมีหนังสือโตแยงวา  การรังวัดออกหนังสือรับรอง



 
 

 

การทําประโยชนของ ส. ไดออกทับโฉนดที่ดิน ยอมแสดงใหเห็นเจตนาของ ว. วาไมประสงคจะให  

ส. ผูไดมามีช่ือรวมในโฉนดที่ดินดวย  จึงชอบที่จะดําเนินการแบงแยกสวนของผูไดมาออกตาม

กฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๘ (๓)  โดยจะตองแจงใหผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไปดูและ

ระวังเขตดวย  หากผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไมไปดูและระวังเขต  หรือไมสามารถแจงใหผูมีช่ือในโฉนด

ไปดูและระวังแนวเขตได  ก็ใหรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาออกโดยอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรม

ที่ดินที่ ๒/๒๕๐๓  ลงวันที่  ๒๐ กันยายน  ๒๕๐๓  เรื่อง การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการ

ชลประทานตามโครงการของกรมชลประทาน 

๕. การไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษ  ตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย มาตรา ๑๓๘๒  หมายถึงการครอบครองทรัพยสินของผูอื่น  และหมายรวมถึงการ

ครอบครองทรัพยสินของผูอื่นโดยเขาใจวาเปนทรัพยสินของตนดวย ดังน้ัน ผูที่ทําประโยชนใน

ที่ดินของผูอื่นโดยสําคัญผิดวาเปนที่ดินของตนเอง  หากครอบครองโดยความสงบและโดยเปดเผย 

ดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันมาเปนเวลา ๑๐ ปแลว ก็ยอมไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิโดยการ

ครอบครองปรปกษ (เทียบเคียงคําพิพากษาฎีกาที่ ๒๓๑๕/๒๕๓๗) อยางไรก็ดี  การที่ผูได

กรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองดังกลาว  จะมาขอใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครองได  ผูไดมาตองรองขอตอศาลใหศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งวาผูไดมามีกรรมสิทธ์ิใน

ที่ดินตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๑) ซึ่งในการที่ศาลจะมีคําพิพากษาหรือคําสั่ง

ดังกลาวยอมข้ึนอยูกับขอเท็จจริงและดุลยพินิจของศาล   

๖. การไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษ  ยอมเปนไปตามมาตรา ๑๓๘๒  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กลาวคือ  ยอมไดกรรมสิทธ์ิครอบครองครบ  ๑๐ ป มิใช

ตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาจึงไดกรรมสิทธ์ิ  การที่จะตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษา 

ก็เพื่อจะไดจดทะเบียนใหตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ขอ ๘ กรณีของเรื่องน้ีปรากฏขอเท็จจริง 

ตามคําสั่งศาลวา ท. ครอบครองที่ดินเฉพาะสวนของ ม. เปนเวลา ๑๗ ป ท. ยอมไดกรรมสิทธ์ิใน

ที่ดินแปลงน้ีตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กอนที่ พ. จะจดทะเบียน 

รับโอนมรดก การไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย ดังกลาวเปนการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยโดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม  สิทธิของ 

 



 
 

 

ผูไดมาน้ันแมไมจดทะเบียนก็ไมเสียไป  แตจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดย

เสียคาตอบแทนและโดยสุจริต และไดจดทะเบยีนสิทธิโดยสุจริตแลวไมได (มาตรา  ๑๒๙๙  วรรค  

๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย)  การที่  พ. จดทะเบียนรับมรดกที่ดินเฉพาะสวนของ  

ท. ไมถือวา พ. เปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทน ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย มาตรา ๑๒๙๙ วรรค  ๒  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๔๐๙ - ๔๑๒/๒๕๐๗  และ 

๑๐๖๙, ๑๐๗๐/๒๕๒๒) ดังน้ัน จึงดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองที่ดินดังกลาว

ใหเปนไปตามคําสั่งศาลได   

๗. ศาลไดมีคําสั่งถึงที่สุด กรณี ม.ไดรองขอตอศาลใหตนมีกรรมสิทธ์ิโดยการ

ครอบครองในโฉนดที่ดิน ม. ยอมมีสิทธิที่จะมาขอใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครองตามมาตรา  ๗๘  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน และเมื่อไมไดโฉนดที่ดินมาพนักงาน

เจาหนาที่ก็ชอบที่จะออกใบแทนโฉนดที่ดินเพื่อดําเนินการใหผูขอได  ตามกฎกระทรวงฉบับที่  ๗  

แม  ส. จะไดขอใหระงับการทํานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินแปลงดังกลาวไวแลวก็ตาม พนักงาน

เจาหนาที่ก็ไมอาจจะระงับการจดทะเบียนได เพราะคําสั่งศาลที่สั่งให ม. ไดมาโดยการครอบครอง

ไดถึงที่สุดแลว คําสั่งยอมมีผลบังคับ  เมื่อไมมีเหตุที่จะระงับการจดทะเบียนได  ดังน้ัน  เมื่อได

ออกใบแทนโฉนดที่ดินใหผูขอแลว  พนักงานเจาหนาที่ชอบที่จะดําเนินการจดทะเบียนลงช่ือผู

ไดมาโดยการครอบครองลงในโฉนดที่ดินได     

๘. อ. ครอบครองที่ดินแปลงน้ีมา ๒๗ ป จากขอเท็จจริงฟงไดวา  อ. ไดกรรมสิทธ์ิ

ในที่ดินกอนที่  ส. จะจดทะเบียนรับมรดกและขายใหแก ย. เมื่อ  อ. ยังมิไดมีการจดทะเบียนสิทธิ

ใหปรากฏยอมจะยกข้ึนเปนขอตอสู ย. ซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูรับโอนมาโดยเสียคาตอบแทน  

โดยสุจริตและจดทะเบียนโดยสุจริตแลวไมได  เรื่องน้ีจึงไมอาจจดทะเบียนให  อ. ไดกรรมสิทธ์ิใน

ที่ดินแปลงน้ีโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลได  เวนแตศาลจะไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาวาการ

ซื้อขายดังกลาว ย. ผูซื้อมิใชเปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและไดจดทะเบียน

โดยสุจริต  จึงจะจดทะเบียนใหตอไปได  

๙. การไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษยอมเปนไปตามมาตรา  ๑๓๘๒  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กลาวคือ  ยอมไดกรรมสิทธ์ิเมื่อครอบครองครบ  ๑๐  ป  

มิใชตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาจึงจะไดกรรมสิทธ์ิ  การที่ตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษา

ก็เพื่อจะไดจดทะเบียนใหตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗ )ฯ  ขอ ๘  และการได

กรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 



 
 

 

เปนการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยโดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม  สิทธิของผูไดมาน้ันแมไมจดทะเบียน

ก็ไมเสียไป  แตจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริต

และไดจดทะเบียนโดยสุจริตแลวไมได (มาตรา ๑๒๙๙  วรรคสอง แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๕๑๓/๒๕๐๘  และที่ ๑๑๒๐/๒๕๑๒)   

ขอเท็จจริงปรากฏตามคําพิพากษาของศาลวานาย  ก  ข  ค  ง  ไดครอบครอง

และทําประโยชนในที่ดินบางสวนของโฉนดที่ดิน  โดยสงบและเจตนาเปนเจาของมาเกิน  ๑๐  ป  

จึงไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว  กอนที่  

นาย ว.  จะจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงน้ีจากการขายทอดตลาด  แตเมื่อนาย  ก  ข  

ค  ง  ยังไมไดจดทะเบียนสิทธิใหปรากฏ  จึงไมสามารถยกเปนขอตอสู  นาย ว.  ซึ่งเปน

บุคคลภายนอกผูรับโอนที่ดินโดยสุจริตเสียคาตอบแทนและจดทะเบียนโดยสุจริตแลว  พนักงาน

เจาหนาที่จึงไมอาจจดทะเบียนใหนาย  ก  ข  ค  ง  ไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินแปลงน้ีโดยการ

ครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เวนแตศาลจะมีคําสั่ง

หรือคําพิพากษาวา นาย ว. มิใชบุคคลภายนอก ผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนโดยสุจริตและได

จดทะเบียนโดยสุจริต  จึงจะจดทะเบียนตอไปได (สารบบ ๒๓๕๔,๒๓๖๐ สล.) 

๑๐. ศาลมีคําสั่งใหไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิในที่ดินทั้งแปลงโดยการครอบครองตาม

มาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  แตในการรังวัดทําแผนที่พิพาทปรากฏ

วาโฉนดที่ดินที่ไดมามีเน้ือที่จริงนอยกวาเน้ือที่ที่ระบุไวในโฉนดที่ดิน ในการจดทะเบียนไดมาโดย

การครอบครองมีหลักในการคิดคาธรรมเนียมคือคิดตามเน้ือที่ที่ปรากฏอยูในโฉนดที่ดิน โดยเน้ือที่

ตามการรังวัดทําแผนที่พิพาทในการครอบครองเพื่อใหศาลมีคําสั่งไดมาโดยการครอบครองตาม

มาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ไมใชเปนการรังวัดสอบเขตโฉนดที่ดิน

เพื่อใหทราบแนวเขตเละเน้ือที่  ซึ่งอยูในกระบวนการในการแกไขรูปแผนที่เน้ือที่ได ดังน้ัน เน้ือที่

ที่ไดจากการรังวัดทําแผนที่พิพาทไมใชเน้ือที่ตามผลการรังวัดสอบเขต  จึงไมใชเน้ือที่ที่ไดจากการ

รังวัดตามกฎหมาย  เมื่อกรณีน้ีศาลสั่งใหไดมาซึ่งที่ดินโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ทั้งแปลงและจากการสอบสวนของพนักงานเจาหนาที่ก็

ปรากฏตรงกันวาเปนการไดมาทั้งแปลง พนักงานเจาหนาที่จึงตองคิดคาธรรมเนียมตามเน้ือที่ที่

ปรากฏอยูในโฉนดที่ดิน 

๑๑. ตามหลักกฎหมายการจํานองเปนทรัพยสิทธิติดไปกับตัวทรัพยเสมอสัญญา

จํานองจะระงับสิ้นไปก็เฉพาะดวยกรณีใดกรณีหน่ึงดังที่บัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและ



 
 

 

พาณิชย  มาตรา ๗๔๔ เทาน้ัน  ฉะน้ันหากขอเท็จจริงไมปรากฏวาการจํานองระงับสิ้นไปแลวดวย

กรณีใดกรณีหน่ึงตามที่กฎหมายบัญญัติไว  ภาระจํานองก็ยังคงมีอยู เมื่อมีผูขอจดทะเบียนไดมา 

ซึ่งกรรมสิทธ์ิที่ดินโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

ภาระจํานองจึงครอบติดไปดวย  ตามนัยคําพิพากษาฎีกาที่ ๓๓๓๒/๒๕๒๗ อยางไรก็ดี  กรณีมี 

ผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒  แลวปรากฏวาโฉนดที่ดินที่ขอ 

จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองน้ันมีการจดทะเบียนผูกพัน เชน จํานอง เชา ภาระจํายอม 

พนักงานเจาหนาที่จะตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ขอ ๘ (๖) เสียกอน 

กลาวคือ แจงใหศาลทราบ เมื่อศาลแจงมาอยางไร จึงพิจารณาดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี  

(สารบบ น.ส.๓ ๑๘/๓๑) 

 ๑๒  เมื่อศาลมีคําสั่งถึงที่สุดใหนางแดง  ไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินบางสวน  แตปรากฏวา

ผูมีช่ือในโฉนดถึงแกกรรมแลว  พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจดําเนินการสอบสวนผูมีช่ือในโฉนด

ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ  ๘  (๓)  ไดวาจะยินยอมใหนางแดง  ผูไดมา

ลงช่ือรวมในโฉนดที่ดินหรือไม  ในทางปฏิบัติจึงตองแบงแยกสวนของนางแดง  ผูไดมาออกโดยให

ผูไดมาไปดูและระวังเขตที่ดินในกรรมสิทธ์ิของตน  เสร็จแลวจดทะเบียนประเภท  “แบงไดมาโดย

การครอบครอง” 

 กรณีผูขอจดทะเบียนไมไดโฉนดที่ดินมา  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. 

๒๔๙๗)ฯ  ขอ  ๘  (๔)  ใหถือวาโฉนดที่ดินสูญหาย  เจาพนักงานที่ดินจึงชอบที่จะออกใบแทน

เพื่อจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองตอไปได 

 กรณีนางแดง  ผูไดมาถึงแกกรรมหลังจากศาลมีคําสั่งถึงที่สุดใหไดมาซึ่ง

กรรมสิทธ์ิในที่ดินโดยการครอบครอง  เห็นวา  สิทธิตามคําพิพากษาดังกลาวยอมเปนมรดกของ

นางแดง  ซึ่งตกไดแกทายาทและทายาทยอมเขาสรวมสิทธิได  โดยการเขาสรวมสิทธิเชนน้ีตอง

บังคับตามมาตรา  ๘๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  กลาวคือ  กอนเขาสรวมสิทธิจะตองประกาศ

หาตัวผูคัดคานเสียกอน  เพราะทายาทมีทั้งทายาทโดยธรรมและผูรับพินัยกรรมเมื่อไดประกาศ

มรดกโดยบรรยายรายละเอียดถึงสิทธิการไดมาเน่ืองจากการครอบครอง  ตามมาตรา  ๑๓๘๒  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และสิทธิการไดมาโดยทางมรดกตอเน่ืองกันแลว  ไมมี

ทายาทที่มีสิทธิรับมรดกคัดคาน  เรื่องการเปนทายาทของผูเขาสรวมสิทธิ  ก็ยอมจดทะเบียน

ตอไปได  สําหรับการขอจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครอง  กรณีตามขอเท็จจริงของเรื่องน้ี  

ใหทายาทของนางแดง  ย่ืนคําขอจดทะเบียนฯ  (ท.ด.๑)  ประกอบกับ  ท.ด.๙  ในประเภท  



 
 

 

“แบงไดมาโดยการครอบครอง”  และบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกตามคําขอ  

ท.ด.๘  โดยบรรยายขาง  ท.ด.๑  วา  “ที่ดินแปลงน้ีเปนมรดกของนางแดง  ซึ่งไดมาโดยการ

ครอบครองตามคําสั่งศาล....................คดีหมายเลขแดงที.่..............ลงวันที่......เดือน........พ.ศ. ....  

(ระบุช่ือทายาทผูรับมรดกของนางแดง)....................จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการ

ครอบครอง” (สารบบ  จังหวัด ๑๐๕๗๘) 

 ๑๓. โจทกฟองศาลขอใหพิพากษาวาที่ดินพิพาทตกเปนกรรมสิทธ์ิของโจทกโดย 

การครอบครองปรปกษตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เน่ืองจาก 

ผูรองไดครอบครองทําประโยชนมานานกวาสิบประหวางพิจารณาคดี โจทกจําเลยไดทําความตก

ลงประนีประนอมยอมความโดยจําเลยยอมโอนที่ดินพิพาทใหแกโจทกและศาลไดมีคําพิพากษา

ตามยอมใหจําเลยโอนที่ดินพิพาทแกโจทกตามสัญญาประนีประนอมยอมความ แตเมื่อโจทกนํา

คําพิพากษาตามยอมและสัญญาประนีประนอมยอมความย่ืนขอจดทะเบียนโดยใชคําพิพากษา

แทนการแสดงเจตนาของจําเลย พนักงานเจาหนาที่กลับจดทะเบียนใหในประเภทขาย ซึ่งโจทก

เห็นวาไมตรงกับขอเท็จจริงจึงขอใหแกไข  จากหลักฐานคําฟอง สัญญาประนีประนอมยอมความ

และคําพิพากษาตามยอม ไมปรากฏวาเปนการฟองกันในเรื่องซื้อขายที่ดิน และศาลมิไดมี 

คําพิพากษาถึงที่สุดใหโจทกไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ 

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจรับจดทะเบียนประเภท 

“ขาย” หรือ “ไดมาโดยการครอบครองปรปกษ” ได เมื่อคําพิพากษาไมปรากฏวาเปนการโอน

ประเภทใด จึงตองถือปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดินที่ ๑๒/๒๕๐๑ ลงวันที่ ๘ กันยายน ๒๕๐๑ โดย

รับจดทะเบียนประเภท “โอนตามคําสั่งศาล (ตามคําพิพากษาตามยอมศาล......คดีหมายเลขแดง 

ที่.....ลงวันที่......เดือน......พ.ศ. ....)” การที่พนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภท “ขาย (ตาม

สัญญาประนีประนอมยอมความของศาล........คดีหมายเลขแดงที.่......ลงวันที่....เดือน....พ.ศ. ....)” 

จึงเปนการจดทะเบียนผิดประเภทอยูในหลักเกณฑที่ตองแกไขใหเปนการถูกตองตามมาตรา ๖๑ 

แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๓๖๙/๒๕๓๓  ที่ดินของผูรองและผูคัดคานอยูติดกัน  ที่

พิพาทมีเน้ือที่  ๙.๖  ตารางเมตร  อยูในเขตที่ดินของผูคัดคาน  ในวันที่เจาพนักงานที่ดินไปรังวัด

ที่พิพาท  ผูรองกับผูคัดคานไดตกลงกันวาในขณะน้ันยังไมทราบวาฝายใดรุกล้ําของฝายใด  หาก



 
 

 

เจาพนักงานที่ดินรังวัดแลวปรากฏวาฝายใดรกุล้ําก็ใหคืนใหแกอีกฝายหน่ึง  แสดงวาผูรองมีเจตนา

จะครอบครองที่ดินเฉพาะที่เปนของผูรองจริง ๆ  เทาน้ัน  หากเปนของบุคคลอื่นผูรองก็ไมมี

เจตนาที่จะครอบครองและยึดถือเปนของผูรอง  เมื่อผูรองไมมีเจตนาที่จะครอบครองและยึดถือ

ที่ดินของผูคัดคานเปนของผูรอง  แมผูรองจะครอบครองโดยความสงบและเปดเผยเปนเวลาเกิน

กวา  ๑๐  ป  ผูรองก็ไมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาท 

๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๔๔/๒๕๓๔  สัญญาจะซื้อจะขายมีขอตกลงจะจดทะเบียน

โอนเมื่อแบงแยกโฉนดเรียบรอยแลว แมวาโจทกกับ ฉ. จะปลอยเวลาลวงเลยไปนาน มิได

ดําเนินการอยางหน่ึงอยางใดในเวลาอันสมควรเพื่อแบงแยกโฉนด  โดย ฉ. ยอมใหโจทกเขาทํา

ประโยชนแสดงตนเปนเจาของอยางเต็มที่  แสดงวาทั้งโจทกและ ฉ.  มิไดคํานึงถึงการที่จะทําการ

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทใหถูกตองตามกฎหมายกันตอไป ถือไดวา ฉ . สละ 

การครอบครองที่ ดินพิพาทใหแกโจทกโดยเด็ดขาด  การครอบครองของโจทกจึงเปนการ

ครอบครองอยางเปนเจาของ หาใชครอบครองตามสัญญาจะซื้อจะขาย ดังน้ี เมื่อครบสิบปโจทก

ยอมไดกรรมสิทธ์ิ 

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๙๒/๒๕๓๕  การที่จําเลยปลูกบานในที่พิพาทโดยเจาของ

กรรมสิทธ์ิที่พิพาทอนุญาตใหจําเลยอยูอาศัย  แมจําเลยจะอยูเรื่อยมาโดยไมมีผูใดโตแยงน้ันถือได

วาจําเลยครอบครองที่พิพาทแทนเจาของ  แมจะครอบครองนานเทาใดก็ไมไดกรรมสิทธ์ิ 

๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๔๙/๒๕๓๕  เจาของที่ดินไมมีหนาที่ทางนิติกรรมตองไป

จดทะเบียนโอนใหแกผูครอบครองปรปกษ 

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๑๒/๒๕๓๕  จําเลยครอบครองปลูกบานและทําประโยชน

ในที่พิพาทซึ่งเปนที่ดินมีโฉนดดวยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันเรื่อยมา

เปนเวลานานหลายสิบป  ที่พิพาทจึงตกเปนกรรมสิทธ์ิของจําเลยโดยการครอบครองตาม

กฎหมาย  แมโจทกจะจดทะเบียนการไดมาซึ่งที่พิพาทโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลไปกอน

แลว  โจทกก็หามีสิทธิดีกวาอันจะเปนเหตุใหมีอํานาจฟองขับไลจําเลยไม  เพราะโจทกมิใชผูได

สิทธิมาโดยเสียคาตอบแทน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง 

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๙๐๒/๒๕๓๕  ที่ดินพิพาทมีการจดทะเบียนเกี่ยวกับสิทธิ

ในที่ดินตลอดมาเกือบทุกปนับแตที่ฝายผูรองอางวาไดเขาครอบครองที่ดินพิพาท  การอางวาได

เขาครอบครองดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลาสิบปตามที่บัญญัติไวใน ประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  การครอบครองที่ดินพิพาทหลังจากผูคัดคานจดทะเบียนรับโอนมา



 
 

 

จนถึงวันย่ืนคํารองขอก็ยังไมครบสิบป  แมจะฟงวาฝายผูรองไดครอบครองทํากินในที่ดินพิพาทมา

โดยตลอด  ผูรองทั้งสองก็ไมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษ 

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๓๘/๒๕๓๖  โจทกบรรยายฟองวาเปนเจาของกรรมสิทธ์ิ

ที่ดินพิพาทโดยใสช่ือจําเลยที่  ๑  ในโฉนดที่ดินแทน  แลวโจทกทั้งสองไดครอบครองที่ดินพิพาท

ตลอดมาจนไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษ  ขอใหศาลพิพากษาวาโจทกทั้งสองได

กรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษ  แมการบรรยายฟองและคําขอบังคับของ

โจทกทั้งสองมุงในเรื่องการครอบครองปรปกษ แตการครอบครองปรปกษ  ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ จะตองเปนการครอบครองทรัพยของผูอื่น  ศาลไมอาจ

พิพากษาใหโจทกไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินของตนเองได  โจทกทั้งสองจึงไมมีอํานาจฟอง 

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๑๑/๒๕๓๖ เมื่อผูรองไดครอบครองที่พิพาทจนได

กรรมสิทธ์ิแลวไมมีกฎหมายใดบัญญัติใหกรรมสิทธ์ิของผูรองสิ้นสุดลงโดยการไมใช  ดังน้ัน  แมจะ

ปรากฏวาผูรองไมไดยึดถือครอบครองทําประโยชนในที่ดินพิพาทเปนเวลา ๒ ป ตราบใดที่ยังไมมี

ผูอื่นมาแยงกรรมสิทธ์ิ  ผูรองหาเสียกรรมสิทธ์ิไปไม 

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๕๒๗/๒๕๓๖  การครอบครองที่ดินของผูอื่นอันจะเปน

เหตุใหผูครอบครองไดกรรมสิทธ์ิ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  น้ัน  

ตองเปนการครอบครองที่ดินของผูอื่นที่ไดออกโฉนดที่ดินแลวติดตอกันเปนเวลาสิบปเทาน้ัน  เมื่อ

นับแตวันออกโฉนดครั้งแรกถึงวันย่ืนคํารองขอ  ผูรองครอบครองที่ดินมายังไมถึงสิบป  ผูรองจึง

ยังไมไดกรรมสิทธ์ิ 

๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๗๗๙/๒๕๓๖  โจทกทั้งสองและจําเลยทั้งสามตางรับโอน

ที่ดินที่มีโฉนดไขวสับกัน  และตางฝายตางครอบครองที่ดินที่ตนรับโอนมาเกินกวา  ๑๐ ป  ดังน้ี 

ทั้งสองฝายจึงตางไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินที่ไดรับโอนและครอบครองมา  แมจําเลยทั้งสามจะมีช่ือใน

โฉนดที่ดินที่โจทกครอบครองก็จะอางเปนเจาของกรรมสิทธ์ิในที่ดินที่จําเลยทั้งสามมไิดมเีจตนารบั

โอนไมได  โจทกทั้งสองจึงมีสิทธิขอบังคับใหจําเลยทั้งสามสงมอบโฉนดโดยแลกเปลี่ยนกันและ 

จดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในที่ดินทั้งสองแปลงใหถูกตองตามความเปนจริงได   

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๑๙/๒๕๓๗  แมตามสัญญาซื้อขายที่ดินพิพาทผูคัดคาน 

ไดสละการครอบครองที่ดินพิพาทใหแกผูรองต้ังแตวันทําสัญญา  แตที่ดินพิพาทมีขอบังคับหาม

โอนภายใน ๑๐ ป  นับแตวันที่ผูคัดคานไดรับโฉนด  ตามประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา  ๓๑

บทบัญญัติดังกลาวเจตนาจะปกปองราษฎรใหมีที่ทํากินเปนเวลาอยางนอย  ๑๐  ป  และภายใน



 
 

 

ระยะเวลาดังกลาวทางราชการไดควบคุมที่ดินน้ันอยู  ยังไมปลอยใหเปนสิทธิขาดแกผูครอบครอง

จนกวาจะพนระยะเวลาหามโอน  ผูคัดคานจึงไมอาจสละหรือโอนการครอบครองที่ดินพิพาท

ใหแกผูรองได  ผูรองจะเอาระยะเวลาการครอบครองซึ่งอยูภายในขอบังคับหามโอนกรรมสิทธ์ิมา

รวมคํานวณเปนระยะเวลาครอบครองปรปกษ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๑๓๘๒  หาไดไม   

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๕๙/๒๕๓๗  หลังจากมารดาโจทกซื้อที่ดินพิพาทมา

จากจําเลยที่  ๑  แลว  มารดาโจทกไดครอบครองทําประโยชนตลอดมา  จําเลยที่ ๑  ไมเคยเขา

ทําประโยชน  ตอมามารดาโจทกยกที่ดินพิพาทใหโจทก  แมการซื้อขายและการยกที่ดินพิพาท

ดังกลาวจะไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  แตโจทกไดครอบครองที่ดินพิพาทโดยสงบ

และโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของสืบตอจากมารดาโจทกมาเปนเวลากวา ๒๐ ป  โจทกยอม

ไดกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 

๑๓๘๒ การที่จําเลยที่ ๑ จดทะเบียนที่ดินยกที่พิพาทใหจําเลยที่  ๒  ซึ่งเปนบุตร  เปนการกระทํา

โดยไมสุจริตเปนทางใหโจทกเสียเปรียบ  โจทกมีสิทธิฟองขอใหเพิกถอนการจดทะเบียนใหที่ดิน

พิพาทระหวางจําเลยทั้งสองได 

๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๙๔๕/๒๕๓๗  ตราบใดทียั่งไมมีการแบงแยกที่ดินกันเปน

สัดสวน  การที่ผูถือกรรมสิทธ์ิคนหน่ึงคนใดเขาครอบครองสวนหน่ึงสวนใดของที่ดิน  ก็ตองถือวา

ครอบครองที่ดินสวนน้ันๆ  ในฐานะเจาของรวมคนหน่ึงเทาน้ัน  หากอใหเกิดสิทธิที่จะอางวาตน

ครอบครองทรัพยสินของผูอื่นไวดวยเจตนาเปนเจาของเสียแตคนเดียวไม  เวนเสียแตจะไดเปลี่ยน

ลักษณะแหงการยึดถือโดยบอกกลาวไปยังเจาของรวมคนอื่นๆ  วาไมมีเจตนาจะยึดถือทรัพยแทน

เจาของรวมคนอื่นอีกตอไป    

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๓๑๕/๒๕๓๗  ที่พิพาทเปนสวนหน่ึงของที่ดินตามโฉนด

ของจําเลย  แตโจทกครอบครองโดยความสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันมา

เปนเวลา  ๑  ปแลวแมโจทกจะครอบครองโดยสําคัญผิดวาที่พิพาทเปนของโจทก  ก็ถือไมไดวา

โจทกครอบครองที่ดินของโจทกเอง  หากแตตองถือวาโจทกครอบครองที่ดินของผูอื่น  โจทกยอม

ไดกรรมสิทธ์ิที่พิพาท  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒  หาจําตองเปน

การครอบครองโดยโจทกตองรูวาที่พิพาทเปนที่ดินของจําเลยดวยไม      

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๓๑๐ - ๑๓๑๑/๒๕๓๘  ในขณะทําสัญญาจะซื้อจะขาย

ที่ดินมีเอกสารสิทธิเพียง  น.ส.๓  จําเลยชําระเงินให  ส. ผูจะขายครบถวน  และผูจะขายไดมอบ 



 
 

 

ที่พิพาทใหจําเลยเขาครอบครองแลวต้ังแตวันทําสัญญา  แสดงวาผูจะขายไดสละการครอบครอง

และไดมอบการครอบครองใหแกจําเลยแลวต้ังแตวันทําสัญญา  เมื่อไดรับโฉนดที่ดินมาแลวจําเลย

ยังครอบครองทํานาในที่พิพาทตลอดมาโดยไมมีผูใดโตแยงคัดคาน พฤติการณเชนน้ีเห็นไดวา

จําเลยไดครอบครองที่พิพาทโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันเปนเวลา ๑๐ ป  

แลว  จําเลยจึงไดกรรมสิทธ์ิในที่พิพาท  

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๒๕๑/๒๕๓๘  แมการที่บิดาโจทกยกที่พิพาทใหโจทก 

โดยมิไดจดทะเบียนการยกใหตามกฎหมายทําใหเปนโมฆะก็ตาม  แตเมื่อโจทกไดครอบครองที่

พิพาทมานับต้ังแตบิดาโจทกยกที่พิพาทใหโดยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของ

ติดตอกันเกินกวา  ๑๐  ปแลว  โจทกยอมไดกรรมสิทธ์ิในที่พิพาทโดยการครอบครองปรปกษตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๗๕๑/๒๕๓๘ จําเลยที่ ๒ ครอบครองที่พิพาทในระหวาง

คดี  จะอางวาเปนการครอบครองปรปกษตอคูความอีกฝายหน่ึงหาไดไม  จึงไมอาจนับระยะเวลา

ดังกลาวรวมเขากับระยะเวลาที่ไดครอบครองมากอนวันย่ืนคํารองขอแสดงกรรมสิทธ์ิได  และเมื่อ

หลังจากที่คดีดังกลาวถึงที่สุดแลว  จําเลยที่  ๒  ก็เพิ่งครอบครองที่พิพาทมาเพียง  ๗  ปเศษ  จึง

ยังไมไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครอง   

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๓๖๘/๒๕๓๘  ที่ดินที่บุคคลจะไดกรรมสิทธิ์โดยการ

ครอบครองปรปกษ ตองเปนที่ซึ่งบุคคลอื่นมีกรรมสิทธ์ิอยู เมื่อขณะซื้อขายผูขายมีแตสิทธิ

ครอบครองที่พิพาทโดยทางราชการเพิ่งออกโฉนดที่ดินใหภายหลัง  ระยะเวลาการครอบครอง

ปรปกษจึงตองเริ่มนับเมื่อทางราชการออกโฉนดที่ดินให  เมื่อนับถึงวันย่ืนคํารองขอแสดง

กรรมสิทธ์ิไมเกิน ๑๐ ป  ผูรองจึงไมไดกรรมสิทธ์ิ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  

๑๓๘๒ 

 ทํานองเดียวกับการเริ่มนับเวลาครอบครองปรปกษในที่ดินที่เปนที่งอกริมตลิ่ง

ของที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน จะเริ่มตนนับไดตอเมื่อที่ดินน้ันพนจากสภาพเปนที่ชายตลิ่งมาสูสภาพเปน

ที่งอกริมตลิ่งแลวสวนการครอบครองในขณะที่เปนที่ชายตลิ่งจะนํามานับรวมเขาใน ๑๐ ป ตาม

มาตรา  ๑๓๘๒  ดวยไมได  เพราะที่ชายตลิ่งเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน  ตามมาตรา  

๑๓๐๔ (๒)  

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๐๘๖/๒๕๓๘ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

มาตรา ๑๓๘๒  กลาวถึงเฉพาะดานผูครอบครองวาถาไดครอบครองอสังหาริมทรัพยของผูอื่น



 
 

 

ติดตอกันนาน ๑๐ ป แลวยอมไดกรรมสิทธ์ิ  การนับระยะเวลาการครอบครองที่ดินของจําเลยใน

ระหวางที่เปนกรรมสิทธ์ิของ ก. ติดตอมาจนตกเปนของโจทก สามารถนับรวมกันได เมื่อรวมเปน

ระยะเวลาเกือบ  ๒๐  ป  จําเลยจึงไดกรรมสิทธ์ิ 

๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๔๘๗/๒๕๓๘  จ. ครอบครองที่ดินโดยสงบและเปดเผย

ดวยเจตนาเปนเจาของตลอดมาจนถึงแกความตาย เปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป แลว จ. จึงได

กรรมสิทธ์ิในที่ดินโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒ 

ซึ่งการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิดังกลาวเปน ทรัพยสิทธิอันเปนสิทธิอยางหน่ึงที่เปนมรดกตกทอดแก

ทายาทไดตามมาตรา ๑๕๙๙  และ  ๑๖๐๐  จึงตกทอดไดแกโจทกซึ่งเปนบุตรของ  จ. แมโจทก

มิไดครอบครองตอเน่ืองในที่ดินที่  จ. ไดกรรมสิทธ์ิ  โจทกก็ไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินที่  จ. ครอบครอง

มาโดยทางมรดก  

๒๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๗๙/๒๕๓๙ ศาลช้ันตนมีคําสั่งแสดงวาผูรองได

กรรมสิทธ์ิในที่ดินมีโฉนดโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา 

๑๓๘๒ ไวแลว  แตผูรองไมสามารถจดทะเบียนการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิได  เน่ืองจากศาลช้ันตนไดมี

คําสั่งในอีกคดีหน่ึงวา พ. ไดกรรมสิทธ์ิที่ดินโฉนดดังกลาวโดยการครอบครองเชนเดียวกันและ

สํานักงานที่ดินไดออกใบแทนโฉนดใหแลวกอนที่ผูรองจะมาย่ืนคํารองขอแสดงกรรมสิทธ์ิ  คําสั่ง

ศาลดังกลาวถึงที่สุดแลว  ไมอาจเพิกถอนได  แตก็เปนการโตแยงสิทธิของผูรอง  เมื่อผูรองมิได

เปนคูความในคดีดังกลาว จึงเปนบุคคลภายนอกมีอํานาจพิสูจนไดวาตนมีสิทธิในที่ดินดังกลาว

ดีกวา พ. ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา ๑๔๕ (๒) จึงชอบที่เสนอคดี 

ตอศาลอยางคดีมีขอพิพาท  ไมอาจรองขอเปนคดีไมมีขอพิพาทขอใหศาลมีหนังสือแจงให 

เจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิในที่ดินแกผูรองได 

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๓๕๒/๒๕๓๙  จําเลยปลูกบานในที่ดินของโจทกเพราะ

เขาใจวาเปนที่ดินของบุตรจําเลยที่ยินยอมใหจําเลยอยูอาศัย  แสดงวาจําเลยครอบครองที่ดิน

ช่ัวคราวโดยไมไดเจตนาเปนเจาของ  แมครอบครองเกินกวา  ๑๐ ป ก็ไมไดกรรมสิทธ์ิตาม 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  และเปนการละเมิดสิทธิของโจทก

ตลอดเวลาที่จําเลยยังอยูในที่ดิน  การที่โจทกขอใหรื้อถอนบานออกไปจึงไมขาดอายุความ 

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๘๓๙๓/๒๕๔๐  ตราบใดที่ที่ดินพิพาทยังเปนที่ดินมือ

เปลาอยู  ยอมครอบครองปรปกษไมได  จะครอบครองปรปกษไดก็ตอเมื่อเปนที่ดินมีโฉนด  

เพราะที่ดินมีโฉนดเทาน้ันที่บุคคลอาจมีกรรมสิทธ์ิได ระยะเวลาการครอบครองปรปกษตองเริ่ม



 
 

 

นับแตวันที่ที่ดินพิพาทมีโฉนด  เมื่อที่ดินพิพาทเพิ่งออกโฉนด  และระยะเวลาที่ผูรองครอบครอง

จนถึงวันที่ย่ืนคํารองขอแสดงกรรมสิทธ์ิที่ดินตอศาลยังไมถึง  ๑๐  ป  ผูรองจึงไมไดกรรมสิทธ์ิโดย

การครอบครองปรปกษ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๘๒  ผูรองคงมีเพียง

สิทธิครอบครองในที่ดินพิพาทเทาน้ัน 

๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๕๙๕/๒๕๔๑  จําเลยเขาครอบครองและปลูกบานอยู

ในที่ดินพิพาทมากวา  ๑๐  ป  จนจําเลยไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษมา

กอนที่โจทกไดรับโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทมาจาก ว. เจาของกรรมสิทธ์ิเดิม  แมจําเลยจะมิได 

จดทะเบียนสิทธิน้ัน  จึงไมอาจยกข้ึนตอสูโจทกซึ่งเปนบุคคลภายนอกที่ซื้อที่ดินน้ันมาโดยสุจริต  

เสียคาตอบแทน  และไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริต  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  ไดก็ตาม  แตเมื่อปรากฏวาโจทกเองก็มิไดดําเนินการเพื่อแสดงสิทธิ

ดังกลาวแกจําเลย  กลับปลอยปละละเลยใหจําเลยครอบครองที่ดินพิพาทจนกลายเปนการ

ครอบครองปรปกษตอโจทกมาอีก  ฉะน้ัน  เมื่อจําเลยไดครอบครองที่ดินพิพาทตอมานับต้ังแต

โจทกซื้อ  ที่ดินพิพาทโดยความสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลาเกินกวา  ๑๐  

ป แลว  จําเลยยอมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษ  และยกข้ึนใชยันโจทก

ไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๖๕๓/๒๕๔๑  แม น. บิดาจําเลยไมมีกรรมสิทธ์ิในที่ดิน

พิพาท  และจําเลยไดรับที่ดินพิพาทโดยการยกใหจาก น. จําเลยไมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดย

การยกใหเทาน้ันไมมีบทกฎหมายหามมิใหจําเลยครอบครองปรปกษที่ดินพิพาทในทํานองน้ีและ

ไมมีบทกฎหมายกําหนดไววาการครอบครองปรปกษที่ดินพิพาทดังกลาว  แมครอบครองเกิน  

๑๐ ป  ก็ไมไดกรรมสิทธ์ิ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒   

 จําเลยครอบครองที่ดินพิพาทเกิน ๑๐ ป  จําเลยจึงไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครอง

ปรปกษ  แมโจทกมีสิทธิเพิกถอนโฉนดที่ดินที่  น. ไดมาโดยไมชอบและจําเลยไดรับโอนที่ดิน

พิพาทดังกลาวมาโดยการยกใหทางทะเบียนไดก็ตาม  คงมีผลเฉพาะเปนการเพิกถอนทาง

ทะเบียนในสวนที่ดินพิพาทซึ่งจําเลยไดรับ  และเปนผลใหจําเลยไมมีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิในทีดิ่น

พิพาทตามโฉนดเทาน้ัน  แตการเพิกถอนไมกระทบกระเทือนถึงสิทธิของจําเลยซึ่งไดกรรมสิทธ์ิใน

ที่ดินพิพาทโดยทางครอบครองปรปกษแตอยางใด แมการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิของจําเลยยังมิไดจด

ทะเบียน  จําเลยยอมมีสิทธิยกข้ึนตอสูโจทกซึ่งมิใชบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทน



 
 

 

และโดยสุจริตและไดจดทะเบียนโดยสุจริตไดเพราะมิใชกรณีตองหาม  ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง 

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๔๙๐/๒๕๔๑  จําเลยผูซื้อครอบครองที่ดินพิพาทตามสัญญา

จะซื้อจะขาย  ถือวาเปนการครอบครองแทนโจทกผูขาย  จําเลยจึงไมมีกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาท

โดยการครอบครอง  แมวาศาลจะมีคําสั่งวาจําเลยไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครอง

แลวก็ตาม  ก็ไมอาจยกข้ึนตอสูยันโจทกทั้งหาซึ่งเปนเจาของที่ดินพิพาทได  จําเลยไมมีสิทธิที่จะ

ขับไลโจทกทั้งหาออกจากที่ดินพิพาท 

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๘๗/๒๕๔๒ ผูคัดคานซื้อที่ดินโฉนดพิพาทซึ่งรวมที่ดินพิพาท

มาดวยจาก ส. ผูมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิโดยสุจริต  ดังน้ัน แมผูรองจะไดครอบครองปรปกษที่ดินพิพาท

จนไดกรรมสิทธ์ิแลวกอนที่ผูคัดคานจะจดทะเบียนการไดมาตอพนักงานเจาหนาที่ ผูรองจึงยกเอา

สิทธิที่ไดมาอยูกอนและยังมิไดจดทะเบียนน้ันข้ึนใชยันผูคัดคานซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมา

โดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตและไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลวไมได ตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง  แมผูรองจะยังครอบครองที่ดินพิพาทตอมา

ก็ตองเริ่มตนนับระยะเวลาครอบครองใหม  เมื่อยังไมถึง ๑๐ ป  สิทธิของผูรองจึงยกข้ึนอางตอ 

ผูคัดคานไมได 

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๘๖/๒๕๔๒  พฤติการณที่จําเลยเขาไปลอมรั้วลวดหนาม

ในที่ดินพิพาทเพราะจําเลยซื้อที่ดินซึ่งอยูติดกันและเปนที่ดินแปลงใหญมาเพื่อขยายโรงงาน  และ

ที่ดินดังกลาวมีบุคคลอื่นเปนเจาของกรรมสิทธ์ิรวมอีก  ๑๒  คน  จําเลยจึงฟองคดีเพื่อแบงแยก

กรรมสิทธ์ิรวม  ขณะที่จําเลยใหลูกจางไปทํารั้วลวดหนามเพื่อแสดงอาณาเขตที่ดินก็ไมปรากฏวามี

การรังวัดตรวจสอบแนวเขตที่ดินกอนที่ดินพิพาทเปนที่ดินวางเปลามีหญารกปกคลุมแนวรั้วไมมี

สิ่งปลูกสรางใด ๆ  ไมปรากฏวาจําเลยไดเขาครอบครองทําประโยชนอยางจริงจัง  แสดงใหเห็น

เจตนาของจําเลยวาไมไดครอบครองดวยเจตนาเปนเจาของแมจะทํารั้วรุกล้ําเขาไปในที่ดินพิพาท

ของโจทกติดตอกันนานเกินกวา  ๑๐ ป  ก็ไมไดกรรมสิทธ์ิ 

๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๒๓๐/๒๕๔๒  การไดกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยโดย

การครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  จะตองแสดงอาการ

ยึดถือครอบครองอสังหาริมทรัพยของผูอื่นเพื่อตนจริงๆ  โดยสงบและโดยเปดเผยติดตอกันเปน

เวลาสิบป  ลําพังการมีช่ือเปนเจาของที่ดินในโฉนดและการเสียภาษีบํารุงทองที่ยอมมิใชเปนการ

ครอบครองที่ดิน 



 
 

 

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๔๙/๒๕๔๓  เดิมที่พิพาทเปนที่ชายตลิ่งที่นํ้าทวมถึง จึง

เปนสาธารณสมบัติของแผนดินสําหรับพลเมืองใชรวมกัน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา ๑๓๐๔ (๒) ที่พิพาทเพิ่งกลายเปนที่งอก หลังจากมีการสรางถนน ดังน้ัน กอนหนาที่พิพาท

เปนที่งอกแมโจทกจะครอบครองมานานเทาใดก็ไมไดกรรมสิทธ์ิ  หลังจากที่พิพาทกลายเปนทีง่อก

อันเปนกรรมสิทธ์ิของจําเลยแลว  โจทกครอบครองไมถึง ๑๐ ป โจทกยอมไมไดกรรมสิทธ์ิ  ตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๘๔๓/๒๕๔๓ ที่ดินพิพาทเปน ส.ค. ๑  ป.  เจาของที่ดิน

ไดขอออกโฉนดที่ดินระหวางเดินสํารวจเพื่อออกโฉนด ป. ไดยกที่ดินพิพาทให ย. เมื่อ ป. ตาย เจา

พนักงานที่ดินจึงไดออกโฉนดแลวสงมอบให  ค. บุตรของ ป. แต  ย. ยังไมทราบการดําเนินการ

ออกโฉนดจงึนํา ส.ค.๑ ไปขอออกหนังสือรับรองการทําประโยชนซ้ําซอนข้ึนอีก  ผูรองซื้อที่ดิน

พิพาทจาก ย. โดยทําเปนหนังสือจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  แลวเขาครอบครองที่ดิน

พิพาทตลอดมาโดยสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันมาจาก  ย. ผูโอนเปน

เวลาเกินกวาสิบป  ผูรองจึงไดกรรมสิทธ์ิ    

๓๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๘๐๑/๒๕๔๔  จําเลยไดครอบครองและไดสิทธิครอบครอง

ในที่ดินพิพาทอยูกอนแตเมื่อ  ส. ขอออกโฉนดที่ดินจําเลยไมไดคัดคาน  เจาพนักงานที่ดินไดออก

โฉนดที่ดินใหแก  ส.  ที่ดินตามโฉนดที่ดินซึ่งรวมทั้งที่ดินพิพาทยอมตกเปนกรรมสิทธ์ิของ ส. ตอง

เริ่มนับระยะเวลาการครอบครองปรปกษต้ังแตวันที่ออกโฉนดที่ดินคือ วันที่ ๒๔ กุมภาพันธ  

๒๕๒๔  เปนตนไป  ตอมามีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินเปนของโจทกเมื่อ วันที่  ๒๐ 

มิถุนายน  ๒๕๓๓  เน่ืองจากโจทกซื้อที่ดินจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาล  ซึ่งยังไมถึง ๑๐ 

ป  เมื่อโจทกเปนบุคคลภายนอกไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริต

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  การครอบครองปรปกษที่มี

อยูกอนน้ันจึงสิ้นไป  แมจําเลยครอบครองตอมาก็ตองเริ่มนับระยะเวลาการครอบครองใหม  

ต้ังแตป  ๒๕๓๓  จนถึงวันที่โจทกทั้งสองฟองคดีน้ี  วันที่  ๗  มิถุนายน  ๒๕๓๙  ยังไมถึง ๑๐ ป  

จําเลยจึงไมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครอง  ตามมาตรา  ๑๓๘๒ 

๓๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๕๓๖/๒๕๔๔  เอกสารการซื้อขายที่ดินระหวางโจทก 

จําเลยระบุช่ือวา “หนังสือสัญญาจะซื้อขายหรือสัญญาวางมัดจํา” แตไมไดระบุขอตกลงที่เปนการ

แนนอนวาจะไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิกันหรือไม  เมื่อใด  ประกอบกับโจทกไดชําระคาที่ดิน

ใหแกจําเลยครบถวนแลวในวันทําสัญญา  และจําเลยไดสงมอบที่ดินใหโจทกเขาครอบครอง 



 
 

 

นับแตวันดังกลาว  เปนพฤติการณที่เห็นไดวาโจทกกับจําเลยไมมีเจตนาจะจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่  จึงเปนสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด แมจะตกเปนโมฆะเน่ืองจากมิไดทําเปน

หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 

๔๕๖ วรรคแรก  แตโจทกเขาครอบครองโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกัน

เกินกวา ๑๐ ป  โจทกจึงไดกรรมสิทธ์ิที่ดินโดยการครอบครอง  ตามมาตรา  ๑๓๘๒ 

๓๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๗๕๖/๒๕๔๔  แมจําเลยจะเขาใจผิดวาที่ดินพิพาทเปน

ที่ดินโฉดเลขที่  ๒๗๔๙  ที่จําเลยซื้อมาต้ังแตป  ๒๔๗๒  ก็ตาม แตในความเปนจริงแลวไมใชที่ดิน

แปลงดังกลาว  จึงไมใชการครอบครองที่ดินของตนเองอันจะอางครอบครองปรปกษไมได เมื่อ

จําเลยครอบครองที่ดินซึ่งเปนของโจทกอันเปนการครอบครองที่ดินของผูอื่น  ลักษณะครอบครอง

ของจําเลยแสดงออกโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของมาเปนเวลานานกวา ๑๐ ปแลว  จําเลย

จึงไดกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา  ๑๓๘๒  และการนับระยะเวลาครอบครองน้ันนับต้ังแตเวลาที่จําเลยเขายึดถือครอบครอง

ที่ดินตลอดมา  หาใชนับแตวันที่ทําการรังวัดแลวทราบวาครอบครองที่ดินสลับแปลงกันไม  

๓๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๓๘๙/๒๕๔๙  บุคคลใดจะตองใชสิทธิทางศาลตาม 

ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๕๕  ได ตองเปนกรณีจําเปนจะตองมารองขอ

ตอศาล  เพื่อใหไดรับความรับรองหรือคุมครองสิทธิของตนที่มีอยู  โดยจะตองมีกฎหมายระบุไว

แจงชัดวาใหกระทําได  แตกรณีตามคํารองขอของผูรองมิใชเปนการขอใหศาลมีคําสั่งแสดงวา 

ผูรองเปนผูที่มีกรรมสิทธ์ิในที่ ดิน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ 

เน่ืองจากเปนที่ดินที่ยังไมมีโฉนด คงมีแตหนังสือรับรองการทําประโยชน(น.ส.๓) เทาน้ัน ซึ่งหามี

กฎหมายสนับสนุนใหผูรองใชสิทธิทางศาลโดยย่ืนคํารองขอใหศาลมีคําสั่งแตฝายเดียวไม  หาก 

ผูรองเห็นวาผูรองมีสิทธิครอบครองในที่ดินและถูกโตแยงสิทธิประการใด  ก็ชอบที่จะเสนอคดีของ

ตนตอศาลโดยทําเปนคําฟองอันเปนคดีมีขอพิพาท  หาใชเสนอคดีโดยทําเปนคํารองขออันเปนคดี

ไมมีขอพิพาทไม 

๓๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๘๗๐๐/๒๕๕๐ จําเลยทั้งสองครอบครองที่ดินพิพาท

ต้ังแตที่ดินพิพาทเปนกรรมสิทธ์ิของ ช. เมื่อ ช. ขายที่ดินพิพาทและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ

ใหแกบิดาโจทกทั้งหากอนจําเลยทั้งสองครอบครองครบกําหนดสิบป  จําเลยทั้งสองไมอาจยก 

การครอบครองดังกลาวข้ึนยันบิดาโจทกทั้งหาได  การครอบครองที่ดินพิพาทของจําเลยทั้งสองจึง

ขาดตอนต้ังแตบิดาโจทกทั้งหาไดรับโอนกรรมสิทธ์ิทางทะเบียนแลว  จําเลยทั้งสองจะตองเริ่มนับ



 
 

 

ระยะเวลาครอบครองที่ดินพิพาทใหม  จะนําระยะเวลาที่จําเลยทั้งสองครอบครองที่ดินของ ช. 

มานับรวมดวยไมได เมื่อจําเลยทั้งสองครอบครองที่ ดินพิพาทหลังจากบิดาโจทกทั้งหาได

กรรมสิทธ์ิมายังไมครบสิบป  จําเลยทั้งสองจึงไมไดกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทโดยการครอบครอง

ปรปกษ   

๓๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๘๖๔/๒๕๕๔  การครอบครองทรัพยสินของผูอื่นไวโดย

ความสงบ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ น้ัน จะตองหมายความวา 

ครอบครองอยูไดโดยไมถูกกําจัดใหออกไปการที่เพียงแตโตสิทธิกันน้ัน  ยังไมถือวาเปนการ

ครอบครองโดยไมสงบได  การที่ผูคัดคานย่ืนคํารองคัดคานคํารองขอของผูรองเมื่อวันที่  ๒๗  

สิงหาคม  ๒๕๔๑  จึงเปนเพียงโตเถียงสิทธิกันเทาน้ัน   อีกทั้งเมื่อศาลมีคําสั่งจําหนายคดีในคดี

เดิมแลวก็ไมปรากฏวาผูคัดคานไดฟองขับไลผูรองแตอยางใด  คงปลอยใหผูรองครอบครองที่ดิน

พิพาทตอมา  สิทธิครอบครองของผูรองหาไดถูกกําจัดใหออกไปไม  จึงมิใชเปนการรบกวนสิทธิ

ครอบครองของผูรองอันจะถือวาผูรองไมไดครอบครองที่ดินพิพาทโดยความสงบแลวได  การที่ผู

รองย่ืนคํารองขอแสดงสิทธ์ิในที่ดินพิพาทตอศาลช้ันตนครั้งแรกเมื่อวันที่  ๑๖  มิถุนายน ๒๕๔๑ 

และศาลช้ันตนมีคําสั่งใหจําหนายคดีเน่ืองจากผูรองไมชําระคาข้ึนศาลภายในระยะเวลาที่กําหนด

น้ัน  ก็ไมอาจหมายความไดวาผูรองไมประสงคจะไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการรองขอ

ครอบครองปรปกษตอไป  ทั้งไมมีผลตอการนับระยะเวลาครอบครองที่ดินพิพาทของผูรองดวย  

ดังน้ัน  นับแตผูคัดคานไดสิทธิในที่ดินพิพาทคือวันที่  ๑๓  สิงหาคม  ๒๕๓๓ จนถึงวันที่ผูรองย่ืน

คํารองขอแสดงกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทตอศาลช้ันตนวันที่  ๒๕  มิถุนายน  ๒๕๔๔  เปนเวลาเกิน  

๑๐  ป  ผูรองจึงไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษ  ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ 

๓๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๒๗๓๕/๒๕๕๕  ผูรองย่ืนคํารองขอวา ว. มารดาของ 

ผูรองไดเขาครอบครองที่ดินบางสวนของที่ดินโฉนดเลขที่  ๙๑๗  และที่ดินบางสวนของที่ดินโฉนด

ที่  ๙๑๘  ทางทิศตะวันตกของ  ท.  โดยสงบเปดเผยและดวยเจตนาเปนเจาของต้ังแตวันที่ ๑๐  

มกราคม ๒๕๒๙  ตอเน่ืองกันเปนเวลานานกวา  ๒๒  ป  หากขอเท็จจริงฟงไดตามคํารองขอ  ว.  

มารดาของผูรองยอมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินบางสวนทางทิศตะวันตกของที่ดินโฉนดเลขที่ ๙๑๗  

และโฉนดเลขที่  ๙๑๘  โดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  

๑๓๘๒  อันเปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิจึงเปนมรดกตกทอดแกทายาทไดและตกทอดแกผูรองและ

ทายาทอื่นที่เปนบุตรของ  ว.  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๕๙๙ และ



 
 

 

มาตรา  ๑๖๐๐  และแมผูรองกับทายาททั้งหมดเพิ่งทราบวา  ว.  มารดาของผูรองไดกรรมสิทธ์ิ

ในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองภายหลัง  ก็ไมทําใหทรัพยสิทธิที่มารดาของผูรองไดมาและเปน

มรดกตกทอดแกผูรองกับทายาทอื่นเสียไป ทั้งการไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒  ไมใชสิทธิเฉพาะตัวของผูครอบครอง ประกอบกับ 

ผูรองมีสิทธิที่จะขอจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดกตามประมวล

กฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๘๑  โดยที่ดินที่ผูรองอางวาเจามรดกไดมา  ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  ซึ่งตองดําเนินการขอจดทะเบียนสิทธิตามมาตรา ๗๘  กอน ผูรอง

ในฐานะทายาทผูรับมรดกจาก  ว.  มารดาของผูรองจึงมีสิทธิตามกฎหมายที่จะย่ืนคํารองขอแสดง

กรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทที่เปนมรดกตกทอดมายังผูรองและทายาทอื่นได  

 ๓๙. คําพิพากษาฎีกา ๕๒๘๐/๒๕๕๖  ผูรองช้ือที่ดินพิพาทมาจาก ป. มารดา

ของผูคัดคานเมื่อป ๒๕๒๐  ขณะที่ดินพิพาทมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส.๓ ก)  

โดยมอบหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส. ๓ ก)  และมอบการครอบครองที่ดินพิพาทใหแก 

ผูรอง  และผูรองไดครอบครองการทําประโยชนในที่ดินพิพาทตลอดมาถึงปจจุบัน  เชนน้ีผูรองจึง

ครอบครองที่ดินพิพาทดวยเจตนาเปนเจาของ  แมขณะชื้อขายที่ดินพิพาทเปนที่ดินที่มีเพียง

หลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส.๓ ก) แตเมื่อที่ดินพิพาทยังไมมีการเปลี่ยนแปลง

ทางทะเบียนและตอมาทางราชการไดออกหลักฐานเปนโฉนดที่ดินแทนหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน  (น.ส. ๓ ก) มีช่ือ ป. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาท  เมื่อวันที่ ๑ สิงหาคม ๒๕๓๘  

ซึ่งนับระยะเวลาการครอบครองของผูรองนับแตวันที่ที่ดินพิพาทมีโฉนดที่ดินจนถึงวันย่ืนคํารองขอ

เปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป  ผูรองยอมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาท ตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวล

กฎหมายที่ดิน 

๔๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๗๖๐/๒๕๔๘  การที่จําเลยและมารดาครอบครอง    

ทําประโยชนในที่ดินพิพาทซึ่งเปนทรัพยมรดกมานานกวา ๓๐ ป นับต้ังแต ป. เจามรดกยังมีชีวิต

อยู  และเมื่อ ล. เขาเปนผูจัดการมรดกของ ป. จําเลยก็ยังเปนฝายครอบครองที่พิพาทตลอดมา

น้ัน  ถือไดวาจําเลยครอบครองแทนทายาทของ ป. ทุกคน  เพราะยังไมมีการแบงแยกที่ดิน

พิพาทแกทายาทโดยชัดเจน  แตเมื่อ  ล. ดําเนินการขอแบงแยกโฉนดที่ดินพิพาทเพื่อแบงแก

ทายาทของ ป. มารดาจําเลยซึ่งเปนทายาทคนหน่ึงของ ป. ปฏิเสธไมยอมรับที่ดินที่แบงแยกให

โดยยืนยันตอทายาทอื่นๆ  วาที่ดินพิพาทเปนกรรมสิทธ์ิของตนแลวจะไมยินยอมยกใหใคร  จึง

เปนการแสดงเจตนาเปลี่ยนลักษณะแหงการยึดถือโดยชัดเจนวาที่ดินพิพาทเปนของตนแลว และ



 
 

 

เมื่อภายหลังจาก ก. รับโอนที่พิพาทจาก ล. ผูจัดการมรดกแลว ก. ไมเคยเขาครอบครองทํา

ประโยชนในที่ดินพิพาทแตอยางใด  กลับปลอยใหจําเลยเปนฝายครอบครองตลอดมา  เมื่อ

จําเลยครอบครองที่ดินพิพาทโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของนับจนถึงวันที่โจทก  

ทั้งสองไดรับโอนที่ดินพิพาทจาก  ก. เกินกวา ๑๐ ป  ที่ดินพิพาทจึงตกเปนกรรมสิทธ์ิของจําเลย

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  

    การที่โจทกทั้งสองซื้อที่ดินพิพาทมาจาก  ก. โดยรูดีวาจําเลยครอบครองทําประโยชน 

ในที่ดินดังกลาวมากอนแลว  จึงถือไมไดวาโจทกทั้งสองเปนบุคคลภายนอกผูสุจริตอันจะมีสิทธิ 

ในที่ดินพิพาทดีกวาจําเลยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง   

การรับโอนที่ดินพิพาทของโจทก  เปนการทําใหจําเลยผูอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิไดอยู

กอนเสียเปรียบ 

 คาธรรมเนียม 
         การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองถือเปนการจดทะเบียนประเภทมีทุน

ทรัพย  จะตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามราคาประเมินของทางราชการรอยละ  ๒  ตาม

กฎกระทรวง  ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ  ขอ ๒ (๗) (ก) (หนังสือกรมที่ดิน  ดวนมาก  ที่  มท 

๐๗๐๘/ว  ๑๙๔๙๘  ลงวันที่  ๑๔  สิงหาคม  ๒๕๒๘  และระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง  พ.ศ. ๒๕๕๑  ขอ  ๔๐) 

 ภาษีเงินไดหกั  ณ  ที่จาย 
 ไมตองเรียกเก็บ  เพราะถือวาเจาของกรรมสิทธ์ิเดิมไมอยูในขายตองเสียภาษีเงินได

แตถือวาอสังหาริมทรัพยที่ไดเปนกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษเปนเงินไดพึงประเมินตาม

มาตรา  ๓๙  แหงประมวลรัษฎากรของผูไดกรรมสิทธ์ิ  ซึ่งจะตองนํามาคํานวณภาษีเงินได

ตามปกติ  (คําสั่งกรมสรรพากรที่  ป. ๑๐๐/๒๕๔๓  ลงวันที่  ๒๔  พฤศจิกายน  ๒๕๔๓  เรื่อง

การเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาและอากรแสตมป  กรณีขายการโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ

ครอบครองในอสังหาริมทรัพย)   

 อากรแสตมป 
 ไมตองเรียกเกบ็ 
 



 
 
 
 

 
 
 

ระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง 

พ.ศ. ๒๕๕๑ 
 

 

โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุง
หลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมา
โดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 
๑๓๖๗ และมาตรา ๑๓๘๒ เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบัติงาน
ดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพย่ิงข้ึนและถูกตองเปนไปตามที่
กฎหมายกําหนด ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน   

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่ งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบง
สวนราชการกรมที่ดิน กระทรวง มหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความใน
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔  อธิบดีกรม
ที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปน้ี 

 

ขอ  ๑  ระเบียบน้ีเรียกวา "ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวย
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง 
พ.ศ. ๒๕๕๑” 

ชื่อระเบียบ 

ขอ  ๒.  ระเบียบน้ีใหใชบงัคับต้ังแตบัดน้ีเปนตนไป การบงัคับใช 
ขอ  ๓  ใหยกเลกิ 

(๑)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๖๘๖๖/๒๔๙๘ ลงวันที่ ๑๐ 
สิงหาคม ๒๔๙๘   

(๒)  หนังสือกรมที่ดิน  ที ่ มท ๐๖๐๘/ว  ๒๑๙๖๗  ลง
วันที่ ๒๕ ธันวาคม  ๒๕๑๒   

(๓)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๒/ว ๑๕๔๗๖ ลงวันที ่
๑๐ กันยายน ๒๕๑๗   

 

ระเบียบ คําสั่ง 
ท่ียกเลิก 



(๔) หนังสือกรมท่ีดนิ ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๔๕๘๘ ลงวันท่ี ๒
มีนาคม ๒๕๒๔

(๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๖๓๗๑ ลงวันท่ี ๓๐
มีนาคม ๒๕๓๓

(๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๑๙๒๓๔ ลงวันท่ี ๒๘
สิงหาคม ๒๕๓๔

(๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๒๐๑๐๙ ลงวันท่ี ๓๐
มิถุนายน ๒๕๔๐

(๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๓๘๐๔ ลงวันท่ี ๕
กุมภาพันธ ๒๕๔๑

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลว
ในระเบียบนี้  หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอ
ขัดแยงกัน

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผู
รักษาการตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒

การไดมาตาม
ม. ๑๓๘๒
ป.พ.พ.

สวนท่ี ๑
การยื่นคําขอ การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒

ขอ ๕ เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินซึ่งไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดินมาตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๙
ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมโฉนดท่ีดิน  คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึง
ท่ีสุดแสดงวาตนมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินดังกลาว และหลักฐานท่ีเก่ียวของ และ
ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ
ท.ด.๑ เพ่ือเปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน

การย่ืนคําขอ
หลักฐานประกอบ
คําขอ
(คําพิพากษาตอง
ถึงท่ีสุด)

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอและดําเนินการ
ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง



ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไข
เพ่ิมเตมิ

ฉบับท่ี ๗ฯ

ขอ ๗ กรณีท่ีผูไดมาโดยการครอบครองยื่นคําขอตอพนักงาน
เจาหนาท่ีพรอมดวยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงท่ีสุดแสดงวาตนมี
กรรมสิทธิ ์ในที่ดินดังกลาวนั้น  ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบคํา
พิพากษาท่ีผูขอนํามาแสดงเพ่ือขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง โดย
คําวินิจฉัยของศาลตองรับฟงไดวาผูขอไดครอบครองท่ีดินจนไดกรรมสิทธิ์
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ ซึ่งคําวินิจฉัย
ดังกลาวไมจําเปนตองเปนคดี ท่ีผู ขอจดทะเบียนฟองไดมาโดยการ
ครอบครอง แตอาจเปนคดีการฟองขับไลออกจากท่ีดินก็ได ซึ่งผูขอสามารถ
นําคําพิพากษาดังกลาวมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองได

กรณีมีคํา
พิพากษาซ่ึง
วินิจฉัยการ
ครอบครอง
(รับคําขอ)

การขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองโดยอาศัยคํา
พิพากษาตามสัญญาประนีประนอม ยอมความท่ีโจทกและจําเลยยอมรับกัน
วาอีกฝายหนึ่งไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง  โดยศาลมิไดมีการวินิจฉัย
หรือพิพากษาในขอเท็จจริงวาผูขอจดทะเบียนไดกรรมสิทธิ์มาโดยการ
ครอบครองตามบทบัญญัติประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๓๘๒ พนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถรับคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองได

กรณีมีคํา
พิพากษาตามยอม
(ไมรับคําขอ)

ขอ ๘ กรณีท่ีพนักงานเจาหนาท่ีตรวจพบวาโฉนดที่ดินที่ผู
ขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองมีการจดทะเบียนผูกพันไว เชน
จํานอง เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหศาลทราบ เม่ือศาล
แจงมาอยางไรใหปฏิบัติตามควรแกกรณี

แจงศาลกรณี
โฉนดมีภาระ
ผูกพันอยู

ขอ ๙ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณา
ขอเท็จจริง ดังนี้

ช่ือประเภท

(๑) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผู
ถือกรรมสิทธิ์ และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูขอได
กรรมสิทธิ์ในท่ีดินเต็มตามโฉนดท่ีดินท้ังแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา
“ไดมาโดยการครอบครอง”

“ไดมาโดยการ
ครอบครอง”

(๒) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์
และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์ท่ีดินเฉพาะ

“ไดมาโดยการ
ครอบครอง
เฉพาะสวน”



สวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดท้ังสวนของบุคคลนั้น
แตไมเต็มตามโฉนดท่ีดินท้ังแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน”

(๓) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์
ท่ีดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดท่ีดินท้ังแปลง และผูท่ีมีชื่อถือ
กรรมสิทธิ์ทุกคนในโฉนดท่ีดินกับผูไดมาโดยการครอบครอง ไดตกลงยอม
ใหผูไดมาโดยการครอบครองมีชื่อถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนดท่ีดินดวย  ให
เขียนชื่อประเภทวา “กรรมสิทธิ์รวม (ไดมาโดยการครอบครอง)” หรือ
“กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (ไดมาโดยการครอบครอง)” แลวแตกรณี

“กรรมสิทธิ์รวม
(ไดมาโดยการ
ครอบครอง)”

(๔) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์
ท่ีดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดท่ีดินท้ังแปลง และผูมีชื่อถือ
กรรมสิทธิ์ในโฉนดท่ีดินไมตกลงใหผูไดมามีชื่อถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนด
ท่ีดินดวย  โดยตองมีการรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาโดยการครอบครอง
ออกเปนโฉนดท่ีดินใหม ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการ
ครอบครอง”

“แบงไดมาโดย
การครอบครอง”

(๕) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์
และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์มาเฉพาะสวน
ของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้น
แตไมเต็มตามโฉนดที่ดินท้ังแปลง โดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลระบุให
ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิค์นใดคนหนึ่ง และได
กําหนดตําแหนงท่ีตั้ง จํานวนเนื้อท่ี และรูปแผนท่ีท่ีแนนอนอันเปนการไดมา
ซึ่งกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองท่ีดินแยกตางหากจากผูถือกรรมสิทธิ์รวม
คนอ่ืน ๆ  อยางชัดเจน หากผูขอไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนนั้น มี
ความประสงคจะขอรังวัดแบงแยกท่ีดินสวนท่ีตนไดมาโดยการครอบครอง
ออกเปนโฉนดท่ีดินใหม ให เขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน”

“แบงไดมาโดย
การครอบครอง
เฉพาะสวน”

(๖) กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการ “แบงไดมาโดย



ครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน โดยในขณะ
จดทะเบียนแบงแยกท่ีดินดังกลาว โฉนดท่ีดินมีภาระผูกพันติดอยู เชน
จํานอง เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุการครอบภาระผูกพัน
แลวแตกรณีตอทายชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการ
ครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนไวดวย เชน มีการ
จํานองติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง (ครอบ
จํานอง)” หรือมีภาระจํายอมติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดย
การครอบครองเฉพาะสวน (ครอบภาระจํายอม)” เปนตน

การครอบครอง
(ครอบ (ช่ือภาระ
ผูกพัน)”

กรณีการเขียนประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับการไดมาโดย
การครอบครองในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้  ใหเขียนชื่อ
ประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ี
กําหนดไวแลวในระเบียบนี้โดยอนุโลม

กรณีอ่ืนให
เทียบเคียง

สวนท่ี ๒
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

และการดําเนินการเก่ียวกับการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒

ขอ ๑๐ การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง การจัดทํา
คําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙ ใหจัดทํา
จํานวนหนึ่งฉบับ และใหเก็บไว ณ สํานักงานท่ีดิน

การจัดทําคําขอ

ขอ ๑๑ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.
๑) ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียน ท.ด.๑

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตาม
ขอ ๙ แลวแตกรณี

- ช่ือประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ในขอ ๒ ของคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ใหเ ขียนเฉพาะชื่อผู ถือ
กรรมสิทธิ์ท่ีเก่ียวของเทานั้น  หากมีผูถือกรรมสิทธิ์หลายคนใหเขียนชื่อและ
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ช่ือผูถือ
กรรมสิทธิ์เดิม

(๓) การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ใหเข ียนเฉพาะชื ่อผู ขอที ่แสดงความ
ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น หากมีหลายคนใหเขียน
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาทุกชื่อดวย โดยไมตองเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์

- ช่ือผูขอ (ผูไดมา
โดยการ
ครอบครอง)



อ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด
(๔) กรณีจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน

ของเจาของท่ีดินคนใดคนหนึ่งท้ังหมด  ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และในสารบัญจดทะเบียนท้ัง
ฉบับสํานักงานท่ีดิน และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันวา ผูขอขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของเจาของท่ีดินคนใด และสวนของ
เจาของท่ีดินคนใดท่ียังคงมีอยูอีก  เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ข. นาย ม. เปน
เจาของ นาย ก. มาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ
นาย ข. ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ
นาย ข. ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงท่ี........ลง
วันท่ี......เดือน..............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

- แทงขางกรณี
ไดมาฯ เฉพาะ
สวน

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวน  ใหพนักงานเจาหนาท่ี
จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) ดวย (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑ – ๔)

- นําสาระสําคัญ
จดใน ท.ด.๑

ขอ ๑๒ กรณีท่ีทายาทของผูไดมาโดยการครอบครองท้ัง
โฉนดท่ีดิน  มายื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตอพนักงาน
เจาหนาท่ี โดยแจงวาผูไดมาโดยการครอบครองไดตายไปกอนการขอจด
ทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหปรากฏหลักฐานทางทะเบียนใน
โฉนดท่ีดิน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหทายาทของผูไดมาโดยการครอบครอง
ดังกลาวยื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙
พรอมกับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ในประเภท
ไดมาโดยการครอบครอง  และบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
ตามแบบ ท.ด.๘ โดยใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑) และรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงนี้เปนมรดก
ของ (ระบุชื่อเจามรดก) ซึ่งไดมาโดยการครอบครองตามคําพิพากษาหรือ
คําสั่งศาล........คดีหมายเลขแดงที่...........ลงวันท่ี........เดือน..............พ.ศ.
.... และ (ระบุชื่อทายาทผูรับมรดก) ซึ่งเปนทายาทของ (ระบุชื่อเจา
มรดก) จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการครอบครอง” แลว
ดําเนินการประกาศมรดก ซึ่งในประกาศใหระบุความเปนมาใหชัดเจน
เชนเดียวกับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) เม่ือประกาศครบ
แลว ไมมีผูใดคัดคานใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนในประเภท “ไดมา
โดยการครอบครอง” โดยลงชื่อทายาทได (ตามตัวอยางหมายเลข ๕)

กรณีผูไดมาโดย
การครอบครอง
ตายกอนจด
ทะเบียน (กรณี
ไมมีผูจัดการ
มรดกโดยทายาท
สรวมสิทธิการ
ไดมาฯ)

- แทงขาง ท.ด.๑
และรายการจด
ทะเบียน

- ประกาศมรดก



กรณีผู ไดมาโดยการครอบครองมีผูจัดการมรดกตามคํา
พิพากษาหรือคําสั่งศาลใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภทไดมา
โดยการครอบครองโดยลงชื่อผูจัดการมรดกของผูไดมาโดยการครอบครอง
เปนผูไดมาโดยการครอบครอง โดยใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดิน
แปลงนี้เปนมรดกของ (ระบุชื่อเจามรดก) ซึ่งไดมาโดยการครอบครอง
ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล......... คดีหมายเลขแดงท่ี......... ลงวันท่ี......
เดือน.........พ.ศ. .... และศาล...........ไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งคดีหมายเลข
แดงท่ี........ลงวันท่ี......เดือน.............พ.ศ. .... ตั้งให (ระบุชื่อผูจัดการมรดก)
เปนผูจัดการมรดกของ (ระบุชื่อเจามรดก) ” (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

(กรณีมีผูจัดการ
มรดกผูไดมาฯ)

- แทงขาง ท.ด.๑
และรายการจด
ทะเบียน

ขอ ๑๓ กรณีทายาทท่ีเขาเปนคูความแทนท่ีผูรองไดมาโดย
การครอบครองอันเนื่องมาจากระหวางดําเนินคดีผูรองไดมาโดยการ
ครอบครองตาย ตอมาศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูรองไดมาโดย
การครอบครองไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน ถือเปนกรณีท่ีศาลพิพากษาหรือสั่งใหผู
รองไดมาโดยการครอบครองและเปนมรดกของผูไดมาโดยการครอบครองท่ี
ตกไดแกทายาท  ซึ่งทายาทยอมเขาสรวมสิทธิได  ในการจดทะเบียนโอน
มรดกการไดมาโดยการครอบครอง  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตามนัย
ขอ ๑๒ แลวแตกรณี

กรณีผูไดมาฯ
ตายกอนมีคํา
พิพากษา
(ทายาทเปน
คูความแทนท่ี
เทานั้น ยังไมใชผู
ไดมาฯ)

ขอ ๑๔ กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนหนึ่งสวน
ใดไมเต็มตามโฉนดท่ีดินแตไมอาจหาตัวผูเปนเจาของท่ีดินได หรือเปนกรณี
ไมทราบวาปจจุบันผูใดเปนเจาของโฉนดท่ีดิน ถือเปนกรณีท่ีผูมีชื่อถือ
กรรมสิทธิ์ท่ีเหลือไมตกลงใหผูไดมาโดยการครอบครองมีชื่อถือกรรมสิทธิ์
รวมกันในโฉนดท่ีดิน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนใน
ประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๓) แตโดยท่ีไมอาจใหผูมีชื่อในโฉนดท่ีดินท่ียังมี
กรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตท่ีดินในกรรมสิทธิ์ของตนได กรณีนี้ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการแบงแยกเฉพาะสวนท่ีไดมาออกโดยไมตอง
รังวัดรอบแปลง และไมตองทําการแกไขเขตและจํานวนเนื้อท่ีดินเดิม ท้ังนี้
ใหปฏิบัติตามคําสั่งกรมท่ีดิน เรื่อง  การรังวัดแบงแยกท่ีดินเพ่ือการ
ชลประทานตามโครงการของกรมชลประทานโดยอนุโลม เสร็จแลวให

กรณีไดมาไมเต็ม
โฉนดและหาตัว
เจาของท่ีดิน
ไมได

- ใหรังวัด
แบงแยกแบบ
ชลประทาน



พนักงานเจาหนาท่ีสงรูปแผนท่ีท่ีรังวัดตามท่ีผูขอนําชี้เขตไดมาโดยการ
ครอบครองสอบถามศาลไป หากศาลยืนยันวาถูกตองก็ใหดําเนินการตอไป
และเม่ือจดทะเบียนเสร็จแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกกลัดติดไวในโฉนด
ท่ีดินแปลงคงเหลือฉบับสํานักงานท่ีดินวา “หากเจาของท่ีดินมาทํานิติ
กรรมใด ๆ เก่ียวกับท่ีดินแปลงนี้ใหรังวัดสอบเขตเสียกอน แตถาคูกรณีไม
ประสงคจะขอรังวัดสอบเขต และยืนยันใหจดทะเบียนโดยยินยอม
รับผิดชอบกันเอง ก็ใหบันทึกความรับผิดชอบไวแลวดําเนินการตอไปได”

- รังวัดเสร็จ
สอบถามศาล
กอน

- บันทึกกลัดติด
ฉบับสํานักงาน
ท่ีดิน

กรณีศาลสั่งใหไดมาโดยการครอบครองบางสวน แตเม่ือ
พนักงานเจาหนาท่ีไดทําการรังวัดแบงไดมาโดยการครอบครองถูกตองตาม
ระเบียบและข้ันตอนของกฎหมายแลวปรากฏวาไมมีเนื้อท่ีตามโฉนดท่ีดินท่ี
ศาลสั่งไดมาโดยการครอบครองเหลืออยูอีก เปนเหตุใหผูขอไดมาโดยการ
ครอบครองเต็มโฉนดไมใชบางสวน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูขอยื่นคํา
ขอแกไขคําขอเปนคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองไปพรอมกับ
ยื่นคําขอสอบเขตโดยใหใชผลการรังวัดท่ีไดจากการรังวัดแบงไดมาโดยการ
ครอบครองตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล เปนผลการรังวัดสอบเขตเพ่ือ
แกไขรูปแผนท่ีเนื้อท่ีไปในคราวเดียวกัน และเม่ือพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนไดมาโดยการครอบครองแลว จึงสั่งแกไขรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีให
เปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการท่ีกรมท่ีดินกําหนดไวตอไป

กรณีศาลสั่งไดมา
ฯบางสวนแต
แทจริงไดมาฯ ท้ัง
แปลง

กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของคนใดคนหนึ่ง
หรือหลายคนท้ังหมดของบุคคลนั้น  แตไมเต็มท้ังโฉนดท่ีดินโดยคํา
พิพากษาหรือคําสั่งศาลเปนการสั่งใหไดมาเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คน
ใดคนหนึ่งโดยระบุตําแหนงท่ีตั้ง จํานวนเนื้อท่ีและรูปแผนท่ีท่ีแนนอน ซึ่ง
เปนการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองแยกตางหากจากเจาของ
กรรมสิทธิ์คนอ่ืน ๆ ใหพนักงานเจาหนาท่ีแบงแยกท่ีดินสวนของผูไดมาโดย
การครอบครองออก โดยใหผูไดมาโดยการครอบครองและผูมีชื่อในโฉนดท่ีดิน
ท่ียังมีกรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตท่ีดินในกรรมสิทธิ์ของตน หากไม
สามารถใหผูถือกรรมสิทธิ์คนอ่ืนมาดําเนินการตามนัยดังกลาวได ใหนําวิธีการ
แบงแยกตามความในวรรคหนึ่งมาใชโดยอนุโลม โดยใหใชชื่อประเภทการ
แบงแยกวา “แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน” และใหหมายเหตุ
ไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และใน
รายการจดทะเบียนวา “นาย......ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาย
...........ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงท่ี........ลงวันท่ี

กรณีไดมาฯ
เฉพาะสวนของ
คนใดคนหนึ่งโดย
ศาลระบุท่ีตั้งเนื้อ
ท่ีและรูปแผนท่ี
แนนอน



.....เดือน.............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม” วิธีการแกทะเบียนใน
สารบัญจดทะเบียนตามตัวอยางทายระเบียบนี้ (ตามตัวอยางหมายเลข ๗)

ขอ ๑๕ กรณีท่ีตองมีการรังวัดแบงไดมาโดยการครอบครอง
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยก  โฉนดท่ีดินนั้นมีภาระผูกพันติดอยู เชน
จํานอง เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีนําวิธีการจดแจงการครอบ
ภาระผูกพันในแตละประเภทตามระเบียบกรมท่ีดินท่ีไดวางแนวทางปฏิบัติ
ไวมาบังคับใช

กรณีครอบภาระ
ผูกพันแปลงแบง
ไดมาโดยการ
ครอบครอง

ขอ ๑๖ ในการดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครอง ถาไมไดโฉนดท่ีดินมา   ใหถือวาโฉนดท่ีดินสูญหาย ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการออกใบแทนโฉนดท่ีดิน ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๔) โดยไมตองเรียกใหผูมีชื่อถือ
กรรมสิทธิ์ในโฉนดท่ีดินสงมอบโฉนดท่ีดิน

ออกใบแทนกรณี
ไมไดโฉนดมา

ขอ ๑๗ เม่ือมีผูมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง
ซึ่งจะตองดําเนินการออกใบแทนโฉนดท่ีดินตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗
(พ.ศ.๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๔) ในระหวางดําเนินการออกใบแทนใหลงบัญชีอายัด
โดยใหระบุไวใหชัดเจนวาอยูระหวางออกใบแทนเพ่ือจดทะเบียนไดมาโดย
การครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒
หากมีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ เก่ียวกับท่ีดินดังกลาว ให
พนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติ ดังนี้

ลงอายัดระหวาง
ออกใบแทน

การขอจดทะเบียน
ระหวางอายัด
เพื่อออกใบแทน

(๑) กรณีไดมาโดยการครอบครองเต็มตามโฉนดท่ีดิน หาก
มีผูมาขอจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงคูกรณีทราบถึงการมีผูไดมา
โดยการครอบครองซึ่งท่ีดินแปลงดังกลาวแลวตามท่ีลงบัญชีอายัดไว และ
ระงับการจดทะเบียน

- กรณีไดมาฯ ท้ัง
แปลง ใหระงับ
การจดทะเบียน

(๒) กรณีไดมาโดยการครอบครองท่ีดินบางสวนไมเต็มตาม
โฉนดท่ีดิน ใหระงับการจดทะเบียนไว และแจงใหคูกรณีทราบถึงการมีผู
ไดมาโดยการครอบครองบางสวนตามท่ีลงบัญชีอายัดไว หากคูกรณีทราบ
แลวยังมีความประสงคจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ เก่ียวกับ
ท่ีดินในสวนท่ีเหลือซึ่งมิไดถูกครอบครอง ใหแนะนําคูกรณีมาขอจดทะเบียน
หลังจากท่ีไดรับจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเสร็จแลว หากคูกรณี
ทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียน ก็ใหบันทึกคูกรณีไวเปนหลักฐานแลว

- กรณีไดมาฯ
บางสวน ใหจด
ไดเฉพาะสวนท่ี
ไมถูกครอบครอง
แตตองบันทึก



ดําเนินการจดทะเบียนตอไปได แตหากผูขอจดทะเบียนไมยอมลงชื่อ
รับทราบการแจง ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกการแจงไวเปนหลักฐาน โดยมี
เจาหนาท่ีลงชื่อเปนพยาน ๒ คน แลวจดทะเบียนใหผูขอตอไปได

(๓) กรณีโฉนดท่ีดินมีชื่อบุคคลหลายคนและผูไดท่ีดินมา
โดยการครอบครองไดมาเฉพาะสวนของคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนไมเต็ม
ตามโฉนดท่ีดิน ถาผูมาขอจดทะเบียนจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด
ๆ เก่ียวกับท่ีดินในสวนของบุคคลท่ีถูกครอบครอง ใหดําเนินการตาม (๑) ถา
ผูมาขอจดทะเบียนจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ เก่ียวกับท่ีดิน
เฉพาะสวนของบุคคลท่ีมิไดถูกครอบครอง ใหแจงใหคูกรณีทราบถึงการไดมา
โดยการครอบครองตามท่ีลงบัญชีอายัดไว หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันให
จดทะเบียน ใหบันทึกคูกรณีตามนัย (๒) แลวจดทะเบียนใหผูขอตอไปได

- กรณีไดมาฯ
เฉพาะสวนของ
คนใดคนหนึ่งแต
ไมเต็มท้ังโฉนด

กรณีท่ีไดออกใบแทนโฉนดท่ีดินและจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองแลว หรือกรณียกเลิกเรื่องการออกใบแทนหรือเพิกถอนใบแทน
โฉนดท่ีดิน  โดยท่ียังมิไดมีการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ให
พนักงานเจาหนาท่ีจําหนายบัญชีอายัดเสีย

การจาํหนายบัญชี
อายัด กรณีออกใบ
แทนและจดทะเบียน
แลวหรือยกเลิกการ
ออกใบแทน

ขอ ๑๘ การออกใบแทนโฉนดท่ีดินตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี
๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๔) เปนกรณีการออกใบแทนโฉนดท่ีดินเพ่ือการ
จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ฉะนั้น หากยังไมมีการจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอไดมาโดยการครอบครอง หามพนักงาน
เจาหนาท่ีแจกใบแทนโฉนดท่ีดินดังกลาวใหผูไดมาโดยการครอบครองโดย
เด็ดขาด

หามแจกใบแทน
โฉนดโดยไมได
จดไดมาฯ กอน

ขอ ๑๙ กรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองไดกรรมสิทธิ์
เฉพาะสวนหนึ่งสวนใด ซึ่งไมตรงตามหลักฐานในโฉนดท่ีดินปจจุบัน  เชน
ท่ีดินท่ีขอไดมาโดยการครอบครองเปนท่ีดินสวนหนึ่งท่ีเคยอยูในโฉนดท่ีดิน
แตเนื่องจากความผิดพลาดในการรังวัดแบงแยกในอดีตทําใหท่ีดินบางสวน
ถูกแยกออกมาจากหลักฐานรูปแผนท่ีของโฉนดท่ีดินโดยไมมีการออกโฉนด
ท่ีดินใหใหม  กลายเปนท่ีดินท่ีเคยเปนสวนหนึ่งของโฉนดท่ีดินแตปจจุบัน
เปนท่ีดินไมมีหลักฐานรองรับกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน  เปนตน  ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ออกโฉนดท่ีดินใหใหม ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘

กรณีไดมาฯ
เฉพาะสวนไม
ตรงกับหลักฐาน
โฉนดท่ีดิน



(๕) โดยกอนดําเนินการในกรณีนี้ใหสงเรื่องหารือกรมท่ีดินกอนทุกครั้ง
หมวด ๒

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๖๗

การไดมาตาม
ม. ๑๓๖๗
ป.พ.พ.

สวนท่ี ๑
การยื่นคําขอ การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครอง

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๖๗

ขอ ๒๐ เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินซึ่งไดมาโดยครอบครอง ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ
ท.ด.๙ ตอพนักงานเจาหนาท่ี พรอมดวยหนังสือรับรองการทําประโยชน
และหลักฐานท่ีเก่ียวของ โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทําคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก เพ่ือเปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทาง
ทะเบียน

การย่ืนคําขอ
หลักฐาน
ประกอบ
คําขอ

ขอ ๒๑ ใหพนักงานเจาหนา ท่ีสอบสวนผูขอตามนัย
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไข
เพ่ิมเตมิ

การสอบสวนตาม
กระทรวง ฉบับท่ี ๗ฯ

ขอ ๒๒ การรับคําขอและสอบสวนการไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ของ
พนักงานเจาหนาท่ี  ตองสอบสวนใหปรากฏวาผูขอไดครอบครองท่ีดินแปลง
ท่ีขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองอยูจริง  ท้ังนี้  ไมจําเปนตองมีคํา
พิพากษาหรือคําสั่งของศาลมาประกอบการดําเนินการแตอยางใด

การสอบสวนตอง
ครอบครองอยู
จริง และไม
จําเปนตองมีคํา
พิพากษา

ขอ ๒๓ การยื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ เปนหนาท่ีของผูขอ
จดทะเบียนจะตองนําหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับเจาของท่ีดินมา
ขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  กรณีผูขอไมไดหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนมา พนักงานเจาหนาท่ีไมอาจรับคําขอไวดําเนินการได ยกเวนเปน

หนาท่ีของผูขอตอง
นําหนังสือรับรอง
การทําประโยชน
มาย่ืนคําขอ
- ไมไดมา ไมรับคํา



กรณีท่ีอยูในหลักเกณฑท่ีสามารถขอออกใบแทนหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนได ตามขอ ๓๒

ขอ เวนแตอยูใน
หลักเกณฑออกใบ
แทนได

ขอ ๒๔ เม่ือไดรับคําขอแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีออกไป
รังวัดตรวจสอบวาท่ีดินท่ีผูรองอางวา มีสิทธิครอบครองนั้นตรงกับหนังสือ
รับรองการทําประโยชนหรือไม เพียงใด การดําเนินการดังกลาวใหอนุโลม
ตามระเบียบวาดวยการแบงแยกและตรวจสอบเนื้อท่ีหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน

การรังวัด
ตรวจสอบการ
ครอบครอง

ขอ ๒๕ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนพยานท่ีเชื่อถือได
และเปนผูรูเรื่องการครอบครองของผูขอดี  ซึ่งอาจจะเปนเจาของท่ีดิน
ขางเคียงหรือเจาของท่ีดินท่ีอยูในบริเวณเดียวกัน และผูปกครองทองท่ีรวม
เปนพยานดวย

การสอบสวน
พยาน

ขอ ๒๖ เม่ือดําเนินการสอบสวนตามขอ ๒๕ แลวเสร็จ กอน
จดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรม ตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และ
กฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม

ประกาศ ๓๐ วัน
กอนจดทะเบียน
ไดมาฯ

กรณีท่ีดินท่ีมีเอกสารสิทธิเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน
ตามแบบ น.ส. ๓ ก. ใหประกาศการขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเพ่ือ
หาผูคัดคานดวย  โดยใหถือวาการประกาศดังกลาวเปนวิธีการสอบสวน
เพ่ือใหไดขอเท็จจริงวาผูขอไดครอบครองจริงหรือไม

น.ส.๓ ก. ตอง
ประกาศดวย

กรณีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ โดยเปนกรณีท่ีศาลไดพิจารณา
วินิจฉัยขอเท็จจริงและมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอันถึงท่ีสุดไวชัดเจนเก่ียวกับผู
มีสิทธิครอบครองในท่ีดินหนังสือรับรองการทําประโยชนนั้นวาเปนผูมีสิทธิ
ครอบครองแลว เม่ือนับถึงวันท่ีผูขอมายื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองยังไมเกินหนึ่งป การดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ให
พนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองท่ีดินใหแกผูขอไป
ตามคําพิพากษาได โดยไมตองดําเนินการสอบสวนพยานเก่ียวกับการ
ครอบครองของผูขอและไมตองดําเนินการประกาศการขอจดทะเบียนตาม
นัยวรรคหนึ่ง หากเปนกรณีท่ีมีเหตุสงสัยเก่ียวกับระยะเวลาหนึ่งปขางตน

กรณีมีคํา
พิพากษาซ่ึง
วินิจฉัย
ขอเท็จจริง

- คําพิพากษาไม
เกิน ๑ ป
(๑) ไมตอง

สอบสวนพยาน
(๒) ไมตอง

ประกาศ



หรือเปนระยะเวลาเกินกวาหนึ่งปแลว  อันเปนกรณีท่ีอาจถูกบุคคลอ่ืนแยง
สิทธิครอบครองไปแลวอีกทอดก็ได ใหดําเนินการประกาศตามนัยวรรคหนึ่ง - กรณีสงสัยหรือ

คําพิพากษาเกิน
๑ ป ตองประกาศ

ขอ ๒๗ ในการประกาศตามขอ ๒๖ เม่ือครบกําหนดประกาศ
แลว ไมมีผูใดคัดคานใหดําเนินการจดทะเบียนใหผูขอตอไป

กรณีไมมีผู
คัดคาน

กรณีในระหวางประกาศมีผูโตแยงคัดคานการขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครอง เม่ือครบกําหนดประกาศแลวใหดําเนินการตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไว ตามขอ ๗ แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ดังนี้

กรณีมีผูคัดคาน

การดําเนินการ

(๑) ใหสอบสวนพยานหลักฐานและพิจารณาคําคัดคานกอน
วามีเหตุผลเพียงพอหรือไม  โดยพิจารณาถึงสิทธิของผูคัดคานท่ีอางไวในคํา
คัดคานวา  เปนสิทธิประเภทเดียวกันกับสิทธิท่ีจะมีการจดทะเบียนตามคํา
ขอหรือไม  หรือหากมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวจะกระทบตอสิทธิของ
ผูคัดคานหรือไม

- สอบสวน
เหตุผลและสิทธิ
ของผูคัดคาน

(๒) หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนคนละ
ประเภทกับสิทธิท่ีจะมีการจดทะเบียนตามคําขอ  หรือมีการจดทะเบียน
ตามคําขอแลวไมกระทบตอสิทธิของผูคัดคานก็สมควรท่ีจะสั่งไมรับคํา
คัดคาน  แลวแจงใหผูคัดคานทราบวาพนักงานเจาหนาท่ี  ไมอาจระงับการ
จดทะเบียนได  เปนเรื่องท่ีผูคัดคานจะตองไปฟองรองวากลาวกันเอง และ
โดยท่ีคําสั่งไมรับคัดคานเปนคําสั่งทางปกครอง  พนักงานเจาหนาท่ีจึงตอง
แจงสิทธิอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งทางปกครองใหผูคัดคานทราบ  โดยถือ
ปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง เสร็จแลวจึง
ดําเนินการจดทะเบียนใหกับผูยื่นคําขอตอไป

- การคัดคานเปน
สิทธิคนละ
ประเภท

(๓) หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปน
ประเภทเดียวกับสิทธิท่ีจะมีการจดทะเบียนตามคําขอ หรือมีการจด
ทะเบียนตามคําขอแลวกระทบตอสิทธิของผูคัดคานใหพนักงานเจาหนาท่ี
ทําการเปรียบเทียบสิทธิของท้ังสองฝายแลวพยายามไกลเกลี่ยคูกรณี  ถาตก
ลงกันไดใหทําเปนหนังสือสัญญาประนีประนอมยอมความไวแลวดําเนินการ
ตามนั้น ถาตกลงกันไมไดใหงดดําเนินการไวแลวแจงใหท้ังสองฝายไปจัดการ
ฟองรองวากลาวกันตอไป และเม่ือมีคําพิพากษาถึงท่ีสุดแลวจึงดําเนินการ

- กรณีคัดคาน
เปนสิทธิประเภท
เดียวกัน



จดทะเบียนตามผลแหงคําพิพากษา
ขอ ๒๘ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณา

ขอเท็จจริง ดังนี้
(๑) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา

โดยการครอบครองในหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีมีชื่อบุคคลคนเดียว
หรือหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยขอจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองท่ีดินท้ังแปลง ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗”

ช่ือประเภท

“ไดมาโดยการ
ครอบครองตาม
ประมวล
กฎหมายแพง
และพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๗”

(๒) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีมีชื่อบุคคลหลายคน
เปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะ
สวนของผูถือสิทธิครอบครองคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดท้ังสวนของ
บุคคลนั้น แตไมเต็มท้ังแปลง ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ เฉพาะ
สวน”

“ไดมาโดยการ
ครอบครองตาม
ประมวล
กฎหมายแพง
และพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๗
เฉพาะสวน”

(๓) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีมีชื่อบุคคลคนเดียว
หรือหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยผูไดมาโดยการครอบครองได
สิทธิครอบครองท่ีดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มท้ังแปลง และขอรังวัด
แบงแยกสวนท่ีไดมาโดยการครอบครองออกเปนหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนฉบับใหม  ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗”

“แบงไดมาโดย
การครอบครอง
ตามประมวล
กฎหมายแพง
และพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๗”

(๔) กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใน
หนังสือรับรองการทําประโยชน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกท่ีดิน
ดังกลาว หนังสือรับรองการทําประโยชนมีภาระผูกพันติดอยู เชน จํานอง
เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุการครอบภาระผูกพันแลวแต
กรณีตอทายชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ไวดวย เชน มีการ
จํานองติดอยู ใหเขียนชื่อ ประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครองตาม

“แบงไดมาโดย
การครอบครอง
ตามประมวล
กฎหมายแพง
และพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๗
(ครอบ (ช่ือภาระ
ผูกพัน))”



ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ (ครอบจํานอง)” หรือ
มีภาระจํายอมติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ (ครอบภาระจํา
ยอม)” เปนตน

กรณีการเขียนประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับการไดมาโดย
การครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใน
กรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้  ใหเขียนชื่อประเภทโดยการ
เทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวใน
ระเบียบนี้โดยอนุโลม

กรณีอ่ืนให
เทียบเคียง

สวนท่ี ๒
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการดําเนินการเก่ียวกับ

การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๖๗

ขอ ๒๙ การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง การจัดทํา
คําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙ ใหจัดทํา
จํานวนหนึ่งฉบับ และใหเก็บไว ณ สํานักงานท่ีดิน

การจัดทําคําขอ

ขอ ๓๐ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.
๑ ก) ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียน ท.ด.๑ ก

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน
ตามขอ ๒๘

- ช่ือประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูถือสิทธิครอบครองในขอ ๒ ของคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือสิทธิ
ครอบครองท่ีเก่ียวของเทานั้น หากมีผูถือสิทธิครอบครองหลายคนใหเขียน
ชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ช่ือผูถือสิทธิ
ครอบครอง(เดิม)

(๓) การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูขอท่ีแสดงความ
ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น หากมีหลายคนใหเขียน
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาทุกชื่อดวย  โดยไมตองเขียนชื่อผูถือสิทธิ
ครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ช่ือผูขอ

(๔) กรณีจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน
ของเจาของท่ีดินคนใดคนหนึ่งท้ังหมด ใหหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซายของ

- แทงขางกรณี
ไดมาฯ เฉพาะ



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียน
ของหนังสือรับรองการทําประโยชนท้ังฉบับสํานักงานท่ีดิน และฉบับเจาของ
ท่ีดินใหตรงกันวา ผูขอขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน
ของเจาของท่ีดินคนใด และสวนของเจาของท่ีดินคนใดท่ียังคงมีอยูอีก เชน
ท่ีดินมีชื่อ นาย จ. นาย ม. เปนเจาของ นาย ก. มาขอจดทะเบียนไดมาโดย
การครอบครองเฉพาะสวนของ นาย จ. ท้ังหมด ใหหมายเหตุวา “นาย ก.
ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ นาย จ. ตามคําขอฉบับท่ี.......ลง
วันท่ี.....เดือน..............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

สวน

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวน ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑ ก) ดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๘ – ๑๐)

นําสาระสําคัญ
จดใน ท.ด.๑ ก

ขอ ๓๑ กรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๑๓๖๗ โดยมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอัน
ถึงท่ีสุดวาผู ไดมามีสิทธิครอบครองในท่ีดินตามหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน แตผูไดมาโดยการครอบครองไดตายเสียกอนจดทะเบียนการไดมา
ใหปรากฏหลักฐานทางทะเบียนท่ีดิน  หรือกรณีมีผูไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ โดยการฟองคดีตอ
ศาล แตระหวางดําเนินคดีผูไดมาโดยการครอบครองผูฟองคดีไดตายลง แต
มีทายาทเขาเปนคูความแทน และศาลมีคําพิพากษาคดีถึงท่ีสุด ใหผูขอไดมา
โดยการครอบครองชนะคดีเปนผูไดมาโดยการครอบครอง ใหนําวิธีการจด
ทะเบียนตามความในขอ ๑๒ และ ขอ ๑๓ มาใชโดยอนุโลม และให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการเรื่องประกาศการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ไป
พรอมกับการประกาศเรื่องมรดก

กรณีมีคํา
พิพากษา แตผู
ไดมาฯ ตายกอน
จดทะเบียน หรือ
ตายกอนศาลมี
คําสั่ง

ขอ ๓๒ กรณีมีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ โดยผูขอไมสามารถ
นําหนังสือรับรองการทําประโยชนมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีได  กรณี
เชนนี้พนักงานเจาหนาท่ีไมอาจออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชนให
ได แตหากเปนกรณีท่ีศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอันถึงท่ีสุดเก่ียวกับหนังสือ
รับรองการทําประโยชนนั้น ๆ  หรือเปนกรณีท่ีผูใดมีสิทธิจดทะเบียนตามคํา
พิพากษาหรือคําสั่งของศาล  และขอเท็จจริงปรากฏตามคําพิพากษาหรือ
คําสั่งของศาลดังกลาววา  ศาลไดพิเคราะหและวินิจฉัยในประเด็นแหงคดี

กรณีนํา น.ส.๓
มาไมได
- ไมออกใบแทน
เวนแตกรณีมีคํา
พิพากษาซ่ึง
วินิจฉัยประเด็น
แหงคดี



และรับฟงไดวา  โจทกหรือจําเลยซึ่งเปนผูขอจดทะเบียนเปนผู มีสิทธิ
ครอบครองในท่ีดินนั้น  พนักงานเจาหนาท่ีสามารถออกใบแทนหนังสือ
รับรองการทําประโยชน  เพ่ือดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใหได

หากปรากฏวาหนังสือรับรองการทําประโยชนดังกลาวไดมี
การจดทะเบียนโอนไปยังบุคคลภายนอกท่ีมิไดเปนคูความในคดีไปกอนท่ีผู
ขอมาจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง พนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถออก
ใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชนเพ่ือดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดย
การครอบครองใหแกผูขอได  เนื่องจากคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาลนั้นไมมี
ผลผูกพันบุคคลภายนอกท่ีมิไดเปนคูความในคดีดวย

กรณี น.ส.๓ โอน
ไป
บุคคลภายนอก
แลว กอนย่ืนคํา
ขอไดมาฯ

ขอ ๓๓ กรณีท่ีไดมีการออกใบแทนตามขอ ๓๒ ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีลงบัญชีอายัดและถือปฏิบัติตามขอ ๑๗ และขอ ๑๘ โดยอนุโลม

การออกใบแทน
และการอายัด

หมวด ๓
การแกทะเบียน  การลงลายมือชื่อ และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๓๔ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนประเภทไดมา
โดยการครอบครอง ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับ
ไว สวนในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อผูไดมาโดยการครอบครองลงไว หาก
เปนกรณีจดทะเบียนประเภทท่ีเจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ
ครอบครองในท่ีดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมนั้นเรียงตอไปตามลําดับ
พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย

การแกทะเบียน

กรณีการจดทะเบียนประเภทท่ีตองหมายเหตุไว ณ ริม
ดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.๑ ก) ให
หมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

กรณีมีการแทง
ขาง

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.
๑ ก) คําขอ บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนใหถือ
ปฏิบัติตามตัวอยางทายระเบียบตามประเภทการจดทะเบียนแตละประเภท

ตัวอยางการ
จัดทําคําขอและ
แกทะเบียน

ขอ ๓๕ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) คําขอ (ท.ด.๙) ใหเปนไปตามท่ีบัญญัติไวใน
มาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือช่ือ
ผูขอ

ขอ ๓๖ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอก หามใหผูขอลง



ขอความใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน ช่ือในแบบเปลา
ขอ ๓๗ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพ

ลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อ โดยพิมพ
นิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน  แลวเขียนกํากับวาเปนลาย
นิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน
ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลาย
นิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อของผูขอไมมีเนื้อท่ีเพียงพอ
ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมี
เครื่องหมาย เชน ลูกศร  ชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ

ขอ ๓๘ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอ
หนาพนักงานเจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือ
ช่ือ

ขอ ๓๙ กอนลงนามจดทะเบียนในคําขอ และสารบัญจด
ทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวน
จดลงไว  หรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงท่ีสุดท่ีแสดงวาผูขอมี
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดินดังกลาวนั้น (ถามี) แลวแตกรณี และ
เอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

- ตรวจสอบ
สาระสําคัญท่ี
สอบสวนได

(๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน ท่ีผูขอ
ประสงคจะจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน หลักฐานท่ีผูขอนํามาแสดง รวมท้ัง
ผลการรังวัด (ถามี) ใหถูกตองและตรงตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึง
ท่ีสุด หรือหลักฐานการครอบครอง แลวแตกรณี

- ตรวจสารบบ

(๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดท่ีดินท่ีผูขอประสงค
จะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

- ตรวจอายัด

หมวด ๔
คาธรรมเนียม

ขอ ๔๐ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินซึ่ง
ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๓๖๗ และมาตรา ๑๓๘๒ เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยให
พนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุน

คาธรรมเนียม
- มีทุนทรัพย



ทรัพย ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

ประกาศ ณ วันท่ี ๑ สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๕๑
(ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น

(นายบุญเชิด  คิดเห็น)
รองอธิบดี รักษาราชการแทน

อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๐๖ ตอนพิเศษ ๑๕ง ลงวันท่ี
๒๙ มกราคม ๒๕๕๒)



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
  (๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                             เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

                             ไดมาโดยการครอบครอง 
                   (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
   
 
 
 
  ๓๕๓ 
  ๒    -    - 
 
 
   นาย ข.                   ถือกรรมสิทธิ์ 
 

  
 
 
 

นาย ก.                                     ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครอง  ตามคําสั่งศาล………คดีหมายเลขแดงที่……..ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …… และ 
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่ ...........เดือน................พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

        

        - 
              นาย ก.                                  

 

 
            

             
  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 
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คําขอ....................................... 

 
 

ฉบับท่ี...................................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
            (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  
 

 
    ๓๕๓ 
 
 

   นาย ก. 
               
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ข.  เปนผูถือกรรมสิทธิ ์ ปจจุบันขาพเจาไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาเปนเวลานานเกินกวา  ๑๐ ปแลว  และขาพเจาไดรองขอแสดงกรรมสิทธิ์ตอศาล ซึ่งศาลไดมีคําสั่งใหขาพเจา
ไดมาซึ่งที่ดินนี้ ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว  ปรากฏตามคําสั่งศาล……..……คดีหมายเลขแดง
ที่………ลงวันที่……..เดือน…………..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ...........เดือน....................พ.ศ. ....  
ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  
 
 
 
 
                  ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                              และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………..........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                       ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  
      (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่……..ลงวันที่…….เดือน………พ.ศ. ….) 

 
 

 
               ๓๕๓ 
  ๒    -    - 

 
            ๑. นาย ข.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 -  
 
 
 
             ๑. นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 

      

 

 

 

  ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. ตามคําสั่งศาล……คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่….เดือน……….พ.ศ. .…  
  และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .......เดือน.............พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
   
 

                  - 
              นาย ก.                 
  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 
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คําขอ.............................................…… 

 

ฉบับท่ี................................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 

 

(ท.ด. ๙) 

       ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  
           (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที…่…..ลงวันที่…….เดือน………พ.ศ. ….) 
 
 
 
 
 
    ๓๕๓ 
 
 

   นาย ก. 
               
 
 
 
      ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ข. และนาย ม. เปนผูถือกรรมสิทธิ์  ซึ่งขณะนี้ขาพเจา 
ไดครอบครองในที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของ นาย ข. มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ปแลว และบัดนี้ศาล…….….ไดมีคําสั่งใหขาพเจา 
ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. ตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
ตามคําสั่งศาล………….คดีหมายเลขแดงที่……….…ลงวันที่…….เดือน………..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด 
ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว 
 
 
 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนด 
ที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 
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576



สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ด
ิน 

โฉ
นด

ที่ด
ินใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
ลง
ลา
ยม

ือชื่
อ 

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
  

ได
มาโ

ดย
การ

 
คร
อบ

คร
อง 

เฉพ
าะส

วน
  

(ตา
มค

ําส
ั่งศ
าล

..…
..

คด
ีหม

ายเ
ลข

แด
ง

ที่…
……

……
……

 
ลง
วัน

ที่…
……

….
.

เดือ
น…

……
.…

…
พ.ศ

……
……

) 
  

๑. 
 นา

ย ข
. 

๒.
 นา

ย ม
.   

๑. 
 นา

ย ก
. 

๒.
 นา

ย ม
.   

๒  
- 

- 
- 

- 
- 

- 
(ลง

ชื่อ
)…

……
……

 

     

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

นา
ย ก

. ได
มา
โด
ยก
ารค

รอ
บค

รอ
ง เฉ

พา
ะส

วน
ขอ

ง น
าย 

ข. 
ตา
มค

ําส
ั่งศ
าล

……
.คด

ีหม
ายเ

ลข
แด

งท
ี่……

.ลง
วัน

ที่…
…

เดือ
น…

……
….

..พ
.ศ…

..ส
วน

ขอ
งบ

ุคค
ลอ

ื่นค
งเด

ิม 

(ตัว
อย
างห

มา
ยเล

ข ๒
) 

577



  
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( ................................................................. ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

                                                             กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง) 
                    (ตามคําสั่งศาล…….คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่….เดือน…….พ.ศ……) 
 
 
 
 
  ๓๕๓ 
     -    ๒    - 

 

              นาย ป.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
  
                  
 
 
            
                                              ๑. นาง ส.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
           ๒. นาย ป. 
  
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครองบางสวน จาํนวนเนื้อที่ ๕๐ ตารางวา  ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล………คดีหมายเลขแดงที่……. 
 ลงวันที่……เดือน…………พ.ศ……และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดอืน....................พ.ศ. ....  

          (๔)    ผูถือกรรมสิทธิ์เดิม… .ยินยอมใหเขาถือกรรมสิทธิ์รวมได 
 

         นาย ป.                  ผูถือกรรมสิทธิ์ 
         นาง ส.                 ไดมาโดยการครอบครอง 
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                                                                                              บันทึกถอยคํา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 
 
 
 
 
     ๓๕๓ 
 
 

             นาย ป. 
                
 
 
           เจาพนักงานที่ดินจังหวัด 
 
 ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งบัดนี้ ศาล…….......…มีคําสั่งให
นาง ส. ไดที่ดินโดยการครอบครอง ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จํานวนเนื้อที่  ๕๐ ตารางวา 
ของที่ดินแปลงนี้ ปรากฏตามคาํสั่งศาล……..........…..คดีหมายเลขแดงที่………….ลงวันที่…….เดือน…..............…..พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... 
 ขอ ๒. ขาพเจาตกลงยินยอมให นาง ส. ลงช่ือในโฉนดที่ดินแปลงนี้ เนื่องจากการไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล 
 ขาพเจาไดตรวจและอานขอความดังกลาวแลวถูกตอง  จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ…………..………………………..ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
      ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
  

นาย ป. 

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 
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บันทึกขอตกลงเรื่องกรรมสิทธ์ิรวม 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………………….….
  ตําบล.......…………..……........อําเภอ..........…..…….…………จังหวัด.................................….……….. 

  บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเมื่อวันที่……..…………เดือน…………..…………………พุทธศักราช…………………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน 
 ………………………….….                            …. …… 
ระหวาง  ………………………….. ...               ผูถือกรรมสิทธิ์   อายุ    …….… ป 
 …………………………….                             ………. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……….................................……………………….. 
อยูท่ีบาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..หมูท่ี .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...………................... 
       เลขประจําตัวประชาชน 
 ………………………….….                                            …. …. 
ระหวาง  ………………………….. ...          ผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม อายุ ……..    ป 
 …………………………….                               ……… 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………..................……………………….. 
อยูท่ีบาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..หมูท่ี .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ......………................ 
 ท้ังสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ขาพเจา………………………………………………………………………………………………………… 
ไดตกลงกันยินยอมให…………………………………………..เปนผูถือกรรมสิทธิ์รวม  จาํนวน………………………สวน 
หรือ เฉพาะสวนของ………………………………………………จํานวน…………………………………สวน 
 ขอ ๒. ในการตกลงตามขอ ๑ ขาพเจา..………………………………………………………………………………. 
ตกลงใหคาตอบแทนแก…………………………………………เปนจํานวนเงิน………………………………………..บาท 
(เงิน……………………………………………บาท)  และไดชําระเงินคาตอบแทน…………………………………………. 
 ขอ ๓. ท้ังสองฝายรับรองวา  การถือกรรมสทิธิ์ในที่ดินแปลงนี้ตางไมทราบเขตและเนื้อท่ีแนนอนวาอยูตอนใด และ 
มีจํานวนเทาใด 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเปนฉบับเดียว เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ท้ังสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ
ขอความโดยตลอดแลว   จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิว้มือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูถือกรรมสิทธิ์).……………………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม)………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูพิมพ 
 

 
 

(ท.ด. ๗๐) 

 

        
    ๓๕๓ 
 
 

 
    
  นาย ป.                    ๖๐ 
 
    
 
 
 
 

  นาง ส.                    ๔๐ 
 
    
 
 
    นาย ป. 
   นาง ส.          ๕๐    ตารางวา     ////// 
/////////////////////////        ที่ดินแปลงนี้                                                         - 
             นาง ส. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล…………. 

-                                                                                           - 
                                   -                                                                                                                             - 

 
 
                                                                                                                                
                                                                                                                                          นาย ป. 

              นาง ส. 

(ไดมาโดยการครอบครอง) 

คดีหมายเลขแดงที่ ….ลงวันที่…เดือน…..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่........เดือน...............พ.ศ. .... 
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คําขอ............................................ 

 

ฉบับท่ี............................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

           แบงไดมาโดยการครอบครอง 
              (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ……) 
 
 
 

                         5136 IV 7228-1               
             ๑๕                               ๓๗๖         
     ๓๕๓     
 
 
   นาย ก. 
                 
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งขณะนี้ขาพเจาไดครอบครอง 
ในที่ดินแปลงนี้บางสวน มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ปแลว และบัดนี้ศาล……….ไดมีคําสั่งใหขาพเจาไดที่ดินโดยการครอบครอง
ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ปรากฏตามคําสั่งศาล……...… 
คดีหมายเลขแดงที่……………..….ลงวันที่…..เดือน…………..พ.ศ. ….  และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............
เดือน.................พ.ศ. .... ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว และเนื่องจากผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินไมยอมใหขาพเจา 
มีช่ือรวมในโฉนดที่ดิน จึงขอรังวัดแบงแยกสวนของขาพเจา 
 
 
 
     ไดโปรดสั่งเจาหนาที่ออกไปทําการรังวัดแบงแยกที่ดินแปลงนี้ แลวจดทะเบียน
แบงไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๔) 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                             แบงไดมาโดยการครอบครอง 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๔                                           -    - 
 
 
   นาง ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 

  
 
 
 

นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
      
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครอง จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล………………คดีหมายเลขแดงที่…………… 
ลงวันที่……เดือน……..พ.ศ……และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... ตามคําขอ 
ฉบับที่……….ลงวนัที่……..เดือน………….พ.ศ…… 

 

          - 
        นาย ก.             

 

 

                5136 IV 7228-1                   ๑๖                ๓๗๗ 
   ๓๕๔                    ๔                  ๕๔ 
      ๒    -    - 
      ๒    -    - 
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  นอกเขต 
 ในเขต 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                ไดมาโดยการครอบครอง  
                                                  (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
 
 
  ๓๕๓ 
  ๒    -    - 

 
   

นาย ฉ.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล.........คดหีมายเลขแดงที่ .......ลงวันที่........เดือน........................พ.ศ. .... และ
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่.........เดือน.................พ.ศ. ....  

  นาย ข. ในฐานะทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก. เจามรดก เขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการครอบครอง 
  ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
 
                 - 
             นาย ข. 
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 
          ประเภท……………………………..   

 
ที่ดิน 

  ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............….. 
  เลขที่ดิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................…. 

 โฉนด  
 น.ส.๓  เลขที่..........…………………....จังหวัด..............................................................…….... 
 ใบไตสวน 
       วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. …………… 

          เลขประจําตัวประชาชน 
     …………………………………….                       ………... 

ขาพเจา       ……..………...................…............            อายุ     …….…..     ป 
     …………………………………….                      ………... 

สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................………………………………………. 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........…….......... 
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : - 
 ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….……………………. 
ซึ่งเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….……. 
เมื่อ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….…….. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………….……………………………………….……………. 
โดยเหตุผลดังนี้คือ………………………………………………….…………………………………………….……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 

ขอ ๔. …………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………….………………………………………….…………………. 
 ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 

(ลงช่ือ)……………………………………..    ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 
      (ลงชื่อ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก 

    ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่ 
  
 

 

                    โอนมรดก 
 

   

 
     ๓๕๓ 

 
 

   นาย ข.  

 

 

 
 

   นาย ก.       ไทย  
 ผูไดมาโดยการครอบครอง       ถึงแกกรรม 
 ๑๕ ธันวาคม  ๒๕๕๐    ใบมรณบัตรเลขที่…………… 
       ขาฯ  ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ดวยแลว   
 
 
                 ขาพเจาเปนผูสรวมสิทธิการรับมรดกการไดมาโดยการ
ครอบครอง 
  ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของนาย ก. ซึ่งไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล...............ลงวันที่.................. 
เดือน......................พ.ศ. .... และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. ....  ขาพเจาในฐานะ
ทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก. ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้ และมรดกรายนี้เจามรดกมิไดทํา
พินัยกรรมยกใหแกผูใด และไมมีทายาทอื่นมีสิทธิรับมรดกอีก  ขาพเจาจึงขอรับมรดกและขอสรวมสิทธิการไดมาโดยการ
ครอบครองดังกลาวแทนนาย ก. เจามรดก  

 
         นาย ข. 

 

 

(ท.ด. ๘) (ตัวอยางหมายเลข ๕) 
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บัญชีเครือญาติ 
 
       บ.   ม. 
                                                                          ตายเมื่อ              ตายเมื่อ 
           ๑๕ ก.ย. ๔๔          ๓๑ ม.ค.๔๕ 

 
              ก.           จ. 
                 เจามรดก  ตายเมื่อ      ตายเมื่อ 
                   ๑๕ ธ.ค.  ๕๐   ๒๗ ก.ย. ๔๙ 
      
  

                   นาย ข. 
                     ผูขอ 
 
 
  ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาตินี้ถูกตองครบถวนแลว 
 
 
      ลงช่ือ................................................................ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ................................................................เจาพนักงานที่ดิน 
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ประกาศ……………………………….. 

เร่ือง…………………………………………………… 
 
 ดวย.......…………................……...................…..ไดยื่นเรื่องราวขอ…………………..……………............. 
…………….......……….............หนังสือสําคัญ......………...............เลขที่..................................หนาสํารวจ................................. 
หมูที่.......................ตําบล..........................................อําเภอ..............…........……...................จังหวัด.............…….….................. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

มีอาณาเขตดังนี้ คือ:- 
  ทิศเหนือ   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศใต   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันออก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันตก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
เนื้อที่ประมาณ………………………………….......ไร.................................................งาน...........................................ตารางวา 

โดยอางวา...…………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

  จึงขอประกาศใหทราบทั่วกัน ถาผูใดจะคัดคานประการใด ใหยื่นคําคัดคานตอพนักงานเจาหนาที่ 
ภายใน…………………………วัน  นับแตวันประกาศนี้เปนตนไป 
 
    ประกาศ  ณ  วันที่..................เดือน..............................................พ.ศ............................ 

      ลงช่ือ................................................................ 
               ตําแหนง................................................................ 

                ประทับตราประจําตําแหนง 
 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๒๕) 
 

 
 

             สํานักงานที่ดินจังหวัด................. 
      โอนมรดกที่ดินที่นาย ก.เจามรดกไดมาโดยการครอบครอง 
 
   นาย  ข.                   ไดมาโดยการครอบครองซึ่งที่ดินที่ 
นาย ก. เจามรดกไดมากอนตาย   โฉนดที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  แต นาย ก. เจามรดกไดครอบครองที่ดิน
แปลงนี้มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป  และศาล...............ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง ตามมาตรา ๑๓๘๒ 
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว ปรากฏตามคําสั่งศาล……คดีหมายเลขแดงที่…..…ลงวันที่…..เดือน……....พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ..............เดือน....................พ.ศ. .... แตนาย ก. เจามรดกยังมิไดมาจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครอง  บัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรม ตามหลักฐานมรณบัตร ฉบับลงวันที่ .........
เดือน..................พ.ศ. .... ผูขอซึ่งเปนบุตรของนาย ก. จึงขอรับมรดกและเขาสรวมสิทธิไดมาโดยการครอบครองแทนนาย ก. 
เจามรดก  มรดกรายนี้ไมมีทายาทอื่นมีสิทธิรับมรดกอีก และเจามรดกมิไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูใด    
 

 
     สามสิบ 
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คําขอ....................................... 

 
 

ฉบับท่ี...................................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
             (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  
 

 
       ๓๕๓ 
 
 

   นาย ข.    
  
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  แต นาย ก. ไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาประมาณ ๑๐ ปเศษ  และศาล.........................ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง ปรากฏตาม
คําสั่งศาล….……คดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที่……..เดือน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .........
เดือน....................พ.ศ. .... แตบัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรมแลว  เมื่อวันที่........เดือน....................พ.ศ. .... 
ตามใบมรณบัตรฉบับลงวันที่..................เดือน.......................พ.ศ. .... ขาฯ  นาย ข. เปนทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก.  
จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการครอบครองแทนนาย ก. 
 
 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

 
                
 

                ไดมาโดยการครอบครอง  
                (ตามคําสั่งศาล.....คดีหมายเลขแดงที่.....ลงวันที่..... เดือน......... พ.ศ. ....) 

 

 

  ๓๕๓ 
    ๔    -    - 

 
    

นาย ฉ.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ค.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
        ผูจัดการมรดกนาย ก. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล.........คดหีมายเลขแดงที่ .......ลงวันที่........เดือน........................พ.ศ. .... และ 
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่......เดือน...................พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

  นาย ก. ถึงแกกรรมเมื่อวันที่...........เดือน.....................พ.ศ. .... และศาล.............ไดมีคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่...........ลงวันที่..... 
  แตงตั้งใหนาย ข. เปนผูจัดการมรดก 
                 - 
             นาย ค. 

    

 

 

 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
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อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
           (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  

 
 
    ๓๕๓  
 
 

   นาย ค. ผูจัดการมรดกนาย ก. 
  
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  นาย ก. เจามรดกไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาเกินกวา ๑๐ ปแลว  และศาล...................ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ 
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว ปรากฏตามคําสั่งศาล….…คดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที่….เดือน…..……..พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... แตนาย ก. เจามรดกยังไมไดมาจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองที่ดินแปลงนี้ บัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรมแลว ตามหลักฐานมรณบัตรฉบบัลงวันที่........
เดือน.......................พ.ศ. ... และศาล...................ไดมีคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่...............ลงวันที่……..เดือน……………..พ.ศ. .…  
ต้ังใหขาพเจา นาย ค. เปนผูจัดการมรดกของนาย ก. ขาพเจาจึงมีความประสงคจะจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง โดยลงชื่อ
ขาพเจาในฐานะผูจัดการมรดกของนาย ก. เปนผูไดมาโดยการครอบครอง 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ค. 
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..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

     แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
                 (ตามคําพิพากษาศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ……) 
 
 
 

                         5136 IV 7228-1               
             ๑๕                               ๓๗๖         
    ๓๕๓     
 
 
   นาย ก. 
   นาย ม. 
  
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. และนาย ม. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งขณะนี้ขาพเจาได
ครอบครองที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของนาง ส. มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป  และบัดนี้ศาล…….….ไดมีคําสั่งใหขาพเจาไดที่ดิน
โดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส.  ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย จํานวนเนื้อที่ ๒ ไร  ปรากฏ
ตามรูปแผนที่ตามคําสั่งศาล….....……คดีหมายเลขแดงที่…………ลงวันที่………เดือน…….…..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวา 
คดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ......เดือน................พ.ศ. ....   ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  จึงขอรังวัดแบงแยกสวนที่ขาพเจา
ครอบครองออก 
 
 
     ไดโปรดสั่งเจาหนาที่ออกไปทําการรังวัดแบงแยกที่ดินแปลงนี้ แลวจดทะเบียน
แบงไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
                 นาย ก. นาย ม. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 (๔)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                            แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๔                                           -    - 
 
 
   ๑. นาง ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ม. 
 

    
 
 

 นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
     
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก.ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส. จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล……….. 
คดีหมายเลขแดงที่…..…ลงวันที่…เดือน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่.....เดือน............พ.ศ. ....  
แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน ตามคําขอฉบับที่….ลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. 

        

        นาย ม.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
        นาย ก.             

 

 
                5136 IV 7228-1                   ๑๖                ๓๗๗ 
   ๓๕๔                    ๔                  ๕๔ 
      ๒    -    - 
      ๒    -    - 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 (๔)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                            แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๒                                          -    - 
 
 
    ๑. นาย ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ม. 

 
     

 
 

 นาย ม.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 
     
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส. จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล…..…… 
คดีหมายเลขแดงที…่..…ลงวันที่…เดอืน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่.....เดือน...........พ.ศ. ....  
แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน ตามคําขอฉบับที่….ลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. 

        

        นาย ก.  ไดมาโดยการครอบครอง 
        นาย ม.        ถือกรรมสิทธิ์      
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