
การมอบอํานาจ 

 ความหมาย 

 การมอบอํานาจ  หมายถึง  กรณีที่บุคคลหน่ึงเรียกวา  “ตัวการ”  แตงต้ังบุคคลอีก

คนหน่ึง  เรียกวา  “ตัวแทน”  โดยชัดแจงหรือโดยปริยายใหมีอํานาจทําการแทนตามที่ไดตกลงกันไว 

 กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 

 - ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติเรื่องตัวแทนไวตามมาตรา  ๗๙๗  

ถึง  มาตรา  ๘๓๒ 

 - ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

หรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๕๕ 

 - ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยมาตรการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของ

ประชาชนในการมอบอํานาจทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๕๔   

 สาระสําคัญ 

 - การมอบอํานาจ  คือ  การที่บุคคลหน่ึงเรียกวา  ตัวการ  มอบใหบุคคลอีกคนหน่ึง  

เรียกวาตัวแทน  มีอํานาจทําการแทน  และการกระทําน้ันมีผลทางกฎหมายเสมือนวาตัวการทํา

ดวยตัวเอง 
 - การมอบอํานาจใหทํากิจการใด  ที่กฎหมายกําหนดวาตองทําเปนหนังสือการมอบอํานาจ

ใหทํากิจการน้ัน  ก็ตองเปนหนังสือ  เชน  การซื้อขายที่ดินกฎหมายกําหนดวาตองทําเปนหนังสือ  

ฉะน้ันการมอบอํานาจใหขายที่ดินก็ตองทําเปนหนังสือดวย  โดยจะใชแบบพิมพของกรมที่ดิน

หรือไมก็ได  ทั้งน้ีตองมีสาระสําคัญครบถวนที่พึงมีตามกฎหมาย  แตเพื่อความสะดวกควรใชแบบพิมพ

ของกรมที่ดินเพราะจะไดรายการที่ชัดเจนถูกตองโดยผูน้ันจะตองทําหลักฐานการมอบอํานาจ

เปนหนังสือใหผูรับมอบอํานาจไปทําการแทน   

 - หนังสือมอบอํานาจควรใชตามแบบของกรมที่ดิน  สําหรับที่ดินมี  ๒  แบบ  คือ

สําหรับที่ดินที่มีโฉนดแลวแบบหน่ึง  ที่ดินที่ยังไมมีโฉนดหรืออสังหาริมทรัพยอื่น  (สิ่งปลูกสราง)  

อีกแบบหน่ึง  กับหนังสือมอบอํานาจสําหรับหองชุด   



 

 

 - หนังสือมอบอํานาจควรใชตามแบบของกรมที่ดิน  ซึ่งมีอยู  ๒  แบบ  สําหรับที่ดิน

มีโฉนดแลวแบบหน่ึง  กับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดอีกแบบหน่ึง  หากจะใชกระดาษอื่นควรเขียน

ขอความอนุโลมตามแบบของกรมที่ดิน  เพราะจะไดรายการที่ชัดเจนและถูกตอง 

 - บางเรื่องผูมอบอํานาจเปนผูรับมอบอํานาจจากทั้งสองฝายคือเปนตัวแทนทั้งฝายผูโอน

และผูรับโอนในกรณีเชนน้ีผูมอบอํานาจจะตองระบุไวในหนังสือมอบอํานาจดวยวา  ยินยอมให

ผูรับมอบอํานาจเปนผูแทนอีกฝายหน่ึงไดดวย  (มาตรา  ๘๐๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 - การแกไขเครื่องหมายที่ดินในโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินใหถูกตองตามเขตการ

ปกครองที่เปลี่ยนแปลงใหม  เปนการแกไขเครื่องหมายที่ดินเพื่อใหตรงตามสภาพความเปนจริง

ตามเขตการปกครองที่เปลี่ยนแปลงไป  โดยที่ที่ดินน้ันยังคงเปนที่ดินแปลงเดิม  แมโฉนดที่ดิน

ฉบับเจาของที่ดินจะยังไมมีการแกไขเครื่องหมายที่ดินใหตรงกับโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินที่

แกไขแลวก็ตาม  แตเปนกรณีที่พนักงานเจาหนาที่สามารถตรวจสอบได  เพื่อใหการปฏิบัติงาน

ของพนักงานเจาหนาที่เกี่ยวกับการตรวจและพิจารณาหนังสือมอบอํานาจกรณีมีการเปลีย่นแปลง

เครื่องหมายที่ดินใหเปนไปในแนวทางเดียวกัน  จึงใหพนักงานเจาหนาที่ปฏิบัติดังน้ี 

 (๑) กรณีที่เจาของที่ดินมอบอํานาจใหบุคคลอื่นทําธุรกรรมเกี่ยวกับที่ดินดังกลาว  

แมหนังสือมอบอํานาจจะระบุเลขโฉนดที่ดิน  เลขหนาสํารวจ  ตําบล  หรืออําเภอ  ตามโฉนดที่ดิน

ฉบับเจาของที่ดินที่ยังไมไดมีการแกไขเครื่องหมายที่ดินใหตรงกับโฉนดที่ดินฉบบัสาํนักงานทีดิ่นกต็าม  

หนังสือมอบอํานาจน้ันก็เปนหนังสือมอบอํานาจใหทําธุรกรรมเกี่ยวกับที่ดินแปลงเดียวกันและ

สามารถใชดําเนินการเกี่ยวกับที่ดินแปลงน้ันได  หามพนักงานเจาหนาที่ปฏิเสธ  เพราะเหตุ

หนังสือมอบอํานาจดังกลาวระบุเครื่องหมายที่ดินไมตรงกับโฉนดที่ดินฉบบัสาํนักงานทีดิ่นโดยเด็ดขาด 

 (๒) ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบโฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินที่ผูขอนํามาย่ืนคําขอ  

และที่ระบุในหนังสือมอบอํานาจที่ผูขอนํามาย่ืนประกอบคําขอ  วาเปนที่ดินแปลงเดียวกันกับ

โฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินที่แกไขเครื่องหมายที่ดินแลวหรือไม  หากเปนที่ดินแปลงเดียวกัน  

ใหบันทึกการตรวจสอบเสนอผูมีอํานาจสั่งการในหนังสือมอบอํานาจเพิ่มเติมวา  “ไดตรวจสอบ

โฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินเลขที่..........เลขที่ดิน..........หนาสํารวจ..........ตําบล..........อําเภอ.........

กับโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินเลขที.่.........เลขที่ดิน.........หนาสํารวจ..........ตําบล..........อาํเภอ.........

แลวปรากฏวาเปนที่ดินแปลงเดียวกัน” 

 (๓) ใหแกไขเครื่องหมายที่ดินในโฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินใหถูกตองตรงกันกับ

โฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินที่แกไขเครื่องหมายที่ดินแลว  ตามระเบียบและวิธีการที่กรมที่ดิน



 

 

กําหนดไว  กอนดําเนินการจดทะเบียนใหแกผูขอ  โดยใหเจาพนักงานที่ดินผูขอจดทะเบียน

ตรวจสอบเครื่องหมายที่ดินในโฉนดที่ดินทั้งฉบับเจาของที่ดินและฉบับสํานักงานที่ดิน  รวมทั้ง

สัญญาหรือบันทึกขอตกลงวาเครื่องหมายที่ดินถูกตองตรงกันหรือไมดวย 

 (๔) กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน  ใหถือปฏิบัติ

ตามนัยดังกลาวขางตน  โดยอนุโลม 

(หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕.๑/ว  ๒๘๔๘๙  ลงวันที่  ๕  พฤศจิกายน  ๒๕๕๖)  

 - กําชับพนักงานเจาหนาที่ตามขอเสนอแนะของผูตรวจการแผนดินของรัฐสภา  

กรณีการตรวจหนังสือมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในอสังหาริมทรัพย  

วาใหปฏิบัติหนาที่ดวยความละเอียดรอบคอบโดยยึดระเบียบกฎหมายของทางราชการ  และถึงแม

ระเบียบกรมที่ดินจะกําหนดใหมีการทําบันทึกรับรองความเสียหายที่เกดิข้ึนจากการทาํนิติกรรมกต็าม  

บทบัญญัติดังกลาวไมอาจตีความในลักษณะเปนการลดหนาที่รับผิดชอบของเจาพนักงานที่ดินใน

การที่ตองตรวจสอบลงมาได 

(หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕/ว  ๑๒๔๐๓  ลงวันที่  ๑  พฤษภาคม  ๒๕๔๙) 

 - กรณีที่ผูมอบอํานาจทําหนังสือมอบอํานาจในตางประเทศ  แตผูรับมอบอํานาจ

อางวาประเทศหรือเมืองที่ผูมอบอํานาจมีถ่ินที่อยูไมมีสถานทูต  สถานกงสุล  หรือโนตารีพับลิค  

หรือมีแตอยูหางไกลไมสะดวก  หรือถาจะตองดําเนินการใหมีการรับรองจะตองเสียคาใชจายมาก

ทําใหผูมอบอํานาจไดรับความเดือนรอน  โดยที่ระเบียบกรมที่ดินใชคําวา  “ควร”  กรณีที่หนังสือ

มอบอํานาจไมมีผูรับรอง  พนักงานเจาหนาที่จึงสามารถใชดุลพินิจสอบสวนและพิจารณาไดวา

หนังสือมอบอํานาจเช่ือถือไดหรือไม  ดังน้ัน  จึงใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการสอบสวน  หรือ

พิสูจนโดยวิธีอื่น  หรือใหผูรับมอบอํานาจและคูกรณีอีกฝายหน่ึงบันทึกรับรองความเสียหาย

อันจะพึงเกิดจากการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจเพื่อประกอบการพิจารณาวาหนังสือ

มอบอํานาจน้ันเช่ือถือไดหรือไมเพียงใด  กรณีที่พิจารณาแลวเห็นวาหนังสือมอบอํานาจน้ัน

ไมนาเช่ือถือ  ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  เจาพนักงานที่ดิน

หัวหนาสวนแยก  เจาพนักงานที่ดินอําเภอ  เปนผูมีอํานาจปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือ

มอบอํานาจดังกลาว 

 สําหรับกรณีที่ผูมอบอํานาจอยูตางประเทศแตไดมอบอํานาจไวในขณะที่อยูใน

ประเทศไทย  มิใชกรณีที่จะตองใหสถานทูต  สถานกงสุล  โนตารีพับลิค  (Notary  Public)  

หรือบุคคลซึ่งกฎหมายแหงทองถ่ินซึ่งระบุใหเปนผูมีอํานาจเปนพยานในเอกสารเปนผูรับรอง  



 

 

ใหพนักงานเจาหนาทีถื่อปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจและระเบียบกรมที่ดิน  วา

ดวยมาตรการการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของประชาชนในการมอบอํานาจทําการจด

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.  ๒๕๕๔ 

 การสอบสวนสิทธิและความสามารถของบุคคลรวมตลอดถึงความสมบูรณแหง

นิติกรรม 

 กอนทําการจดทะเบียนพนักงานเจาหนาที่จะตองสอบสวนสิทธิและความสามารถ

ของบุคคล  รวมตลอดถึงความสมบูรณแหงนิติกรรม  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

และกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗ (พ.ศ. ๒๕๔๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย

ที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ดังน้ัน  ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่มีการมอบอํานาจมา  พนักงาน

เจาหนาที่จะตองสอบสวนถึงสิทธิและความสามารถของตัวการและตัวแทน  ตลอดถึงความสมบูรณ

ของการมอบอํานาจดวย  ซึ่งแยกเปน  ๒  กรณี  คือ 

 ๑. ความสามารถของตัวการและตัวแทน 

 (๑) ความสามารถของตัวการ  จะตองเปนผูมีอํานาจหรือความสามารถในอันที่

จะกระทําการตามที่ตนจะมอบหมายน้ันไดดวยตัวเอง 

 (๒) ความสามารถของตัวแทน  การกระทําของตัวแทนกฎหมายถือเสมือนหน่ึง

วาเปนการกระทําของตัวการเอง  และหากตัวการคนใดใชบุคคลผูไรความสามารถเปนตัวแทน

ทานวาตัวการคนน้ันยอมตองผูกพันในกิจการที่ตัวแทนกระทํา (มาตรา  ๗๙๙  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย)  บุคคลที่ยังไมบรรลุนิติภาวะก็เปนผูรับมอบอํานาจได  (คําพิพากษาฎีกาที ่ 

๕๙๘/๒๕๐๖) 

 ๒. ขอบเขตอํานาจของตัวแทน 

 (๑) ตัวแทนไดรับมอบอํานาจเฉพาะการ  มีอํานาจหนาที่จะกระทําการเฉพาะ

สิ่งเฉพาะอยางตามที่ไดรับมอบหมายเทาน้ัน  (มาตรา  ๘๐๐  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 (๒) ตัวแทนไดรับมอบอํานาจทั่วไป  ตามมาตรา  ๘๐๑  แหงประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มีอํานาจที่จะกระทํากิจใด ๆ  ในทางจัดการแทนตัวการไดทุกอยาง  เวนแต 

 - ขายหรือจํานองอสังหาริมทรัพย 

 - ใหเชาอสังหาริมทรัพยกวาสามปข้ึนไป 

 - ให 

 - ประนีประนอมยอมความ 



 

 

 - ย่ืนฟองตอศาล 

 - มอบขอพิพาทใหอนุญาโตตุลาการพิจารณา 

 หากตัวแทนรับมอบอํานาจทั่วไปจะกระทํากิจการทั้ง  ๖  อยางดังกลาว จะตอง

ไดรับมอบอํานาจเฉพาะการจากตัวการกอน  เพราะเปนเรื่องเกี่ยวกับการจําหนายสิทธิอันสําคัญ

ของตัวการ 

 การระงบัสิ้นไปของสัญญาตัวแทน 

 สัญญาตัวแทนอาจระงับสิ้นไปได  ๒  ทาง  คือ 

 ๑. โดยการกระทําของคูสัญญาเอง 

 (๑) ตัวการและตัวแทนตกลงเลิกสัญญากันเอง 

 (๒) ตัวแทนบอกเลิกการเปนตัวแทน  (มาตรา  ๘๒๖  แหงประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย) 

 (๓) ตัวการถอนอํานาจตัวแทน  (มาตรา  ๘๒๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 ๒. โดยผลของกฎหมาย 

 (๑) เมื่อสิ้นกําหนดเวลาของสัญญาตัวแทน 

 (๒) เมื่อตัวแทนกระทํากิจการเสร็จตามที่มอบหมาย 

 (๓) เมื่อวัตถุประสงคของกิจการที่ใหไปทําน้ันกลายเปนพนวิสัยหรือผิดกฎหมาย 

 (๔) เมื่อตัวการหรือตัวแทนตาย  ตกเปนผูไรความสามารถหรือลมละลาย  

(มาตรา  ๘๒๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคญัเกี่ยวกบัการมอบอํานาจ 

 ๑. การมอบอํานาจตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ไมไดบังคับไววาจะตอง

เขียนหรือใชแบบฟอรม อยางไร  แตการทําหนังสือมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม  หรือกิจการอื่น ๆ  เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติไวตาม

ระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจแลว  ซึ่งการระบุขอความในหนังสือมอบอํานาจไมมี

รูปแบบที่ตายตัว  ผูมอบอํานาจอาจระบุขอความแตกตางกันไป  ขอความดังกลาวอาจไมตรงตาม

บทกฎหมาย  แตถาอานแลวสามารถเขาใจไดชัดเจนวา  ผูมอบอํานาจประสงคจะมอบอํานาจให

ผูใดทําอะไร  เพียงใด  ก็ใชไดแลว 



 

 

 ๒. การลงลายมือช่ือของผูมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจตามมาตรา  ๙  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กฎหมายมิไดบังคับวาจะตองลงลายมือช่ือเปนภาษาใด

โดยเฉพาะ  ประกอบกับไดมีคําพิพากษาฎีกาที่  ๖๘/๒๔๗๗  วินิจฉัยไวแลววาการลงลายมือช่ือ

เปนภาษาจีน  นับวาเปนลายมือช่ือตามมาตรา  ๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

ดังน้ัน  เมื่อผูมอบอํานาจไดลงลายมือช่ือของตนในหนังสือมอบอํานาจดังกลาวเปนภาษาอื่นเชน

ลงลายมือช่ือเปนภาษาอังกฤษ  ก็ตองถือวาเปนการลงลายมือช่ือของตนตามกฎหมายแลว 

 ๓. กรณีที่หนังสือมอบอํานาจ  ผูมอบอํานาจไดมอบอํานาจไวนานแลว  หรือผูมอบอํานาจ

เปนผูสูงอายุ  หรือกรณีที่มีเหตุควรสงสัยวาผูมอบอํานาจจะยังคงมีชีวิตอยูหรือไมน้ัน  กรมที่ดินได

วางแนวทางปฏิบัติไวตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจแลว  ซึ่งเปนเรื่องที่พนักงาน

เจาหนาที่ตองใชดุลยพินิจแลวแตละกรณี ๆ  ไป  เชน  หากผูมอบอํานาจมีอายุมากถึง  ๙๐  ป  

และมอบอํานาจไวนานเปนปแลว  พนักงานเจาหนาที่ก็ตองพิจารณาสอบสวนใหไดกอนวาผูมอบ

ยังมีชีวิตอยูและยังมีความประสงคจะทํานิติกรรมที่มอบอํานาจอยูหรือไม  ถาไมอาจสอบสวน

พยานหลักฐานที่นาเช่ือถือได  ก็อาจตองขอใหผูมอบทําการมอบอํานาจมาใหม  ซึ่งกรณีเชนน้ีตอง

ใชดุลยพินิจไปตามขอเท็จจริงของแตละเรื่องแตละกรณี  ไมอาจจะวางแนวทางใหพนักงาน

เจาหนาที่ใชดุลยพินิจเหมือนกันไปในทุกกรณีได 

 ๔. กรณีที่มีการมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกันหลายเรื่องน้ัน 

เน่ืองจากการมอบอํานาจเปนการต้ังตัวแทนและไมมีกฎหมายหามมิใหมอบอํานาจในหนังสือ

มอบอํานาจฉบับเดียวกันหลายเรื่อง  ดังน้ัน  หากมีการมอบอํานาจมาหลายเรื่องในหนังสือมอบอํานาจ

ฉบับเดียวกัน  และมีขอความชัดเจนเพียงพอ  พนักงานเจาหนาที่ก็ชอบที่จะดําเนินการใหได 

 ๕. กรณีผูมอบอํานาจหรือตัวการตาย 

 - กรณีผูมอบอํานาจไดถึงแกเสียชีวิตไปกอนที่ผูรับมอบอํานาจมาขอจดทะเบียน

ขายที่ดินแปลงพิพาท  สัญญาตัวแทนยอมระงับสิ้นไปตามมาตรา  ๘๒๖  วรรคสอง  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  แมผูรับมอบอํานาจจะทราบหรือไมก็ตามประกอบกับ

หลักฐานภาพถายในงานศพและพยานบุคคลที่ไปรวมงานศพของผูมอบ  ซึ่งมาใหถอยคําตอ

พนักงานเจาหนาที่นาเช่ือไดวา  ผูซื้อในฐานะตัวการไดทราบถึงการตายของผูมอบ  กอนที่จะมี

การจดทะเบียนขายแลว  จึงไมตองตามมาตรา  ๘๓๑  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

เมื่อสัญญาตัวแทนระงับ  ผูรับมอบอํานาจจึงไมมีอํานาจหนาที่จะกระทําการขายที่ดินแทนได  

(คําพิพากษาฎีกาที ่ ๙๒๖/๒๕๓๐)  ทั้งการขายที่ดินไมใชเปนการเพื่อปกปกรักษาประโยชนของ



 

 

ตัวการตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๘๒๘  การจดทะเบียนขายดังกลาวจึงเปน

การจดทะเบียนที่ไมชอบจะตองเพิกถอน 

 - ในขณะจดทะเบียนจํานองที่ดินของนาย  ก. ซึ่งเปนผูมอบอํานาจใหนาย  ข.  

เปนตัวแทนมาจดทะเบียนจํานองไดถึงแกกรรมไปกอนแลว  สัญญาตัวแทนระหวางนาย  ก.  ผูมอบอํานาจ

กับ  นาย  ข.  ผูรับมอบอํานาจ ยอมระงับสิ้นไปนับแตนาย  ก.  ผูมอบอํานาจถึงแกกรรม  ตามนัย

มาตรา  ๘๒๖  วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เมื่อสัญญาตัวแทนระงับ  นาย  ข.  

ผูรับมอบอํานาจจึงไมมีอํานาจที่จะจดทะเบียนจํานองที่ดินแทนนาย  ก.  ได  (คําพิพากษาฎีกา 

๙๒๖/๒๕๓๐)  ทั้งการจํานองที่ดินมิไดเปนการปกปกรักษาผลประโยชนของตัวการตามมาตรา  ๘๒๘  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย นอกจากน้ีในการจดทะเบียนจํานองรายน้ี  นาย  ข.  ผูรับจํานอง

เปนผูรับมอบอํานาจจากนาย  ก.  ใหเปนผูจดทะเบียนจํานองดวย  นาย  ข.  จึงไดกระทําการ

สองฐานะ  กลาวคือ  อยูในฐานะผูรับจํานองและอยูในฐานะผูรับมอบหรือตัวแทนดวย  กรณีของเรื่องน้ี

ยอมถือไดวา  นาย  ข.  ไมใชบุคคลภายนอก  จึงไมไดรับความคุมครองตามมาตรา  ๘๓๑  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  การจดทะเบียนจํานองเปนการจดทะเบียนที่ไมชอบ  สมควร

เพิกถอนตามนัยมาตรา  ๖๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  (เปนกรณีที่ยังไมไดใชใบมอบอํานาจ  

ผูมอบตายกอน) 

 - นาย  ก.  ผูรับมอบอํานาจไดย่ืนคําขอรังวัดและไดนําทําการรังวัดแบงในนามเดิม  

ขณะน้ันนาง  ข.  ผูมอบอํานาจ  ยังคงมีชีวิตอยู  ถือไดวาการที่ผูรับมอบอํานาจไดดําเนินการ

เพื่อใหมีการรังวัดแบงแยกในนามเดิมถูกตองตามที่ไดรับมอบอํานาจ  และเปนไปตามเจตนาของ

นาง  ข. แลว สวนในวันที่พนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนแบงในนามเดิม  นาง ข. ผูมอบอํานาจจะ

เสียชีวิตไปแลว  ก็ยังคงตองถือวาผูรับมอบอํานาจยังคงมีอํานาจจัดการตามสมควรเพื่อปกปก

รักษาประโยชนของผูตายตอไป  ตามนัยของ  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๘๒๖  

และมาตรา  ๒๔  วรรคสาม  แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  พ.ศ. ๒๕๓๙  

ดังน้ัน  จึงไมมีเหตุที่จะตองเพิกถอนรายการจดทะเบียนแบงในนามเดิมน้ีแตอยางใด (เปนกรณีที่

ใชใบมอบอํานาจแลว  ผูมอบตายภายหลัง) 

 - ขอเท็จจริงปรากฏวา  นาย  ณ  ไดนําหนังสือมอบอํานาจของนาย  ต  ฉบับลงวันที ่ 

๒๒  มีนาคม  ๒๕๕๐  ไปจดทะเบียนไถถอนจากจํานองและจดทะเบียนขาย  จํานวน  ๗  แปลง  

ภายหลังจากที่นาย  ต  ถึงแกกรรมไปแลวเมื่อวันที่  ๒๒  มีนาคม  ๒๕๕๐  การจดทะเบียนดังกลาว

จึงเปนการกระทําไปในขณะที่นาย  ต  ไมมีสภาพบุคคลตามมาตรา  ๑๕  แหงประมวลกฎหมาย



 

 

แพงและพาณิชย  และนาย  ณ  ผูรับมอบอํานาจกระทําไปโดยไมมีอํานาจเน่ืองจากนายตร ี เสียชีวิต

ไปกอนที่ผูรับมอบอํานาจจะไปยื่นขอจดทะเบียน  สัญญาตัวแทนระหวางผูมอบอํานาจและ

ผูรับมอบอํานาจจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา  ๘๒๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  นาย  ณ  

ผูรับมอบอํานาจจึงไมมีอํานาจไปย่ืนขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามหนังสือมอบอาํนาจที่

ระงับสิ้นไปได  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๑๕๑๖-๑๕๑๗/๒๕๑๙)  การที่พนักงานเจาหนาที่ได

จดทะเบียนไถถอนจากจํานองที่ดินรวมแปดโฉนด  และจดทะเบียนขายรวมเจ็ดโฉนด  เมื่อวันที่  

๒๓  มีนาคม  ๒๕๕๐  ตามหนังสือมอบอํานาจดังกลาว  จึงเปนการจดทะเบียนที่ไมชอบดวย

กฎหมายและมีผลใหรายการจดทะเบียนในลําดับตอมา  ทุกรายการทั้งหมดในโฉนดที่ดินดังกลาว

ไมชอบดวยกฎหมายไปดวย  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๙๒๖/๒๕๓๐) 

(บันทึก  สมท  ที่  มท  ๐๕๑๕.๑/๑๘๒๘  ลงวันที่  ๑๒  พฤศจิกายน  ๒๕๕๓  สารบบเลขที่ 

๑๓๑๔  ม.๖๑)  

 (๖) กรณีผูมอบลงลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจที่ยังไมมีการกรอกขอความ  

พรอมกับมอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ   เชน  สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน  สําเนาทะเบียนบาน  ฯลฯ  

และโฉนดที่ดินใหแกผูรับมอบอํานาจไปกรอกขอความเอาเอง  มีคําพิพากษาฎีกาที่  ๖๔๐๓/๒๕๔๐  

วินิจฉัยไวเปนบรรทัดฐานวา  เปนความประมาทเลินเลออยางรายแรงของผูมอบ  ไมอาจฟองให

เพิกถอนการจดทะเบียนที่ไดกระทําไปตามใบมอบน้ันได  ในทางปฏิบัติหากมีผูนําหนังสือมอบอาํนาจ

ที่ลงลายมือช่ือผูมอบไวโดยยังไมมีการกรอกขอความย่ืนขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  

พนักงานเจาหนาที่ผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมยอมใชดุลยพินิจไมเชื่อถือหนังสือ

มอบอํานาจน้ัน  และปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจได  และหากตรวจพบวา  

หนังสือมอบอํานาจทําข้ึนที่สํานักงานที่ดินที่ย่ืนคําขอจดทะเบียนและวันที่มอบเปนวันเดียวกับที่

ย่ืนขอจดทะเบียน  โดยทัว่ไปพนักงานเจาหนาที่จะทําการสอบสวนผูรับมอบและคูกรณีใหสิ้นสงสัย

กอนวา  เมื่อผูขอจดทะเบียนมาที่สํานักงานที่ดินแลวเหตุใดจึงไมย่ืนคําขอดวยตัวเอง  ทําไมตอง

มอบใหผูอื่นทําการแทน  ถาสอบสวนแลวมีเหตุอันควรเช่ือได  เชน  ผูขอตองรีบไปทําธุระ  จึงมอบให

ผูอื่นทําการแทนและเช่ือวาผูมอบมอบใหทํากิจการตามที่มอบจริง  จึงดําเนินการตามหนังสือมอบน้ัน

ตอไป  โดยที่หนังสือมอบอํานาจที่ผูมอบลงลายมือช่ือโดยยังไมไดกรอกขอความจะมีปญหาวา

ปลอมก็ตอเมื่อกรอกขอความไมตรงตามเจตนาที่แทจริง  หากกรอกขอความเปนไปตามเจตนาที่

แทจริงของผูมอบแลว  ก็ไมใชหนังสือมอบอํานาจปลอมแตอยางใด  หรือหนังสือมอบอํานาจที่ทํา



 

 

ข้ึนที่สํานักงานที่ดินก็ไมแนวาจะปลอมแตอยางใด  หรือหนังสือมอบอํานาจที่ทําข้ึนที่สํานักงานที่ดิน

ก็ไมแนวาจะปลอมหรือไม  ข้ึนอยูกับวาผูมอบมอบมาจริงหรือไม 

(สารบบ  สล.  ๒๒๕๓) 

   (๗)  กรณีผูมอบอํานาจลงลายมือช่ือดวยนํ้าหมึกสีดํา  พยานลงลายมือช่ือดวย

นํ้าหมึกสีนํ้าเงิน  ไมใชเรื่องผิดปกติวิสัย  เพราะแตละคนอาจใชปากกาสีนํ้าหมึกตางกันได  หรือ

กรณีผูมอบลงลายมือช่ือดวยนํ้าหมึกสีดํา  ขอความในหนังสือมอบอํานาจดวยนํ้าหมึกสีนํ้าเงิน  

ไมใชเรื่องผิดปกติวิสัยเชนเดียวกัน  เพราะผูมอบไมจําเปนตองเขียนหนังสือมอบอํานาจดวย

ตนเองอาจใหผูอื่นเขียนใหก็ได  พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจปฏิเสธไมรับหนังสือมอบอํานาจน้ันไว

ดําเนินการดวยเหตุผลดังที่กลาวได  แตถาเปนกรณีกรอกขอความในหนังสือมอบอํานาจโดยใช

นํ้าหมึกสีตางกัน  เชน  ระบุกิจการที่มอบดวยหมึกสีดํา  แตกรอกเครื่องหมายที่ดินดวยหมึกสีนํ้าเงนิ  

เชนน้ี  ตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจวางทางปฏิบัติไวใหพนักงานเจาหนาที่ใช 

ดุลยพินิจที่จะไมรับทําใหได  จนกวาคูกรณีจะไดแสดงหลักฐานวาเปนขอความตรงตามความ

ประสงคของผูมอบอํานาจ  และใหบันทึกคํารับรองของคูกรณีในการที่จะรับผิดชอบกันเองไวเปน

หลักฐานดวย 

(สารบบ  สล.  ๒๒๕๓) 

 (๘) ตามมาตรา  ๘๐๗  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติใหตัวแทน

ตองทําการตามคําสั่งแสดงออกชัดหรือโดยปริยายของตัวการ  เมื่อไมมีคําสั่งเชนน้ันก็ตองดําเนิน

ตามทางที่เคยทํากันมาในกิจการคาขายอันเขาใหตนทําอยูน้ัน  และมาตรา  ๘๐๘  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติใหตัวแทนตองทําการดวยตัวเอง  เวนแตจะมีอํานาจใชตัวแทน

ชวงทําการได  เมื่อตัวการไดมอบอํานาจใหตัวแทนมีอํานาจเต็มในการที่จะต้ังผูรับมอบอํานาจชวงไมวาคน

เดียวหรือหลายคนเปนครั้งคราวเพื่อปฏิบัติและดําเนินการทั้งหมดหรือการใด ๆ  และใหมีอํานาจ

ถอดถอนผูรับมอบอํานาจชวงไดตามที่เห็นสมควร  และจะต้ังบุคคลอื่นเปนผูรับมอบอํานาจชวงสืบแทน

ตอไปก็ได  ตัวแทนก็ยอมมีอํานาจกระทําการตามที่ตัวการไดมอบอํานาจไวและมีอํานาจแตงต้ัง

ตัวแทนชวงดําเนินการภายในขอบเขตอํานาจที่ไดรับมอบจากตัวการ  ซึ่งการกระทําดังกลาวหาก

กอใหเกิดความเสียหายใด ๆ  เพราะความประมาทเลินเลอของตัวแทนก็ดี  หรือเพราะไมทําการ

เปนตัวแทนก็ดี  หรือเพราะทําการโดยปราศจากอํานาจหรือนอกเหนืออํานาจก็ดี  ตัวแทนก็ยอม

ตองรับผิดตอตัวการ  ตามนัยมาตรา  ๘๑๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย   

(บันทึก  สมท.  ที่  ๐๕๑๕.๑/๒๖๑๗  ลงวันที่  ๑๙  ธันวาคม  ๒๕๕๕)  สารบบเลขที่  ๙๕๔  สมท. 



 

 

 (๙) การมอบอํานาจเปนการใชสิทธิตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๗๙๗  และการใหความยินยอมคูสมรสก็เปนไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๑๔๗๖  และมาตรา  ๑๔๗๙  เมื่อนิติกรรมที่คูกรณีนํามาจดทะเบียนน้ันไมเปนโมฆะกรรมแลว  

พนักงานเจาหนาที่ยอมตองรับจดทะเบียนใหไป  ตามมาตรา  ๗๓  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  

ซึ่งหากพนักงานเจาหนาที่ไมเชื่อถือในหนังสือมอบอํานาจหรือในหนังสือใหความยินยอมก็

ชอบที่จะใชอํานาจตามมาตรา  ๗๔  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  กรณีการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมที่คูกรณีฝายใดฝายหน่ึงหรือทั้งสองฝายไมไปย่ืนคําขอดวยตนเองแตไดรับมอบ

อํานาจใหผูอื่นกระทําการแทนน้ัน  เปนการใชสิทธิตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๗๙๗  ซึ่งใหสิทธิแกตัวการ  (ผู รับมอบอํานาจ)  ที่จะตั้งตัวแทน  (ผู รับมอบอํานาจ)  ใหมี

อํานาจทําการแทนตัวการที่ไดรับมอบหมาย  โดยมาตรา  ๗๙๘  บัญญัติใหกิจการใดกฎหมาย

กําหนดวาตองทําเปนหนังสือการต้ังตัวแทนดวยกิจการอันน้ันก็ตองทําเปนหนังสือดวย  และกรณี

การใหความยินยอมของคูสมรส  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๑๔๗๖  บัญญัติ

ใหสามีและภริยาตองจัดการสินสมรสรวมกันหรือไดรับความยินยอมจากอีกฝายหน่ึง  ดังน้ัน  เมื่อ

มีบุคคลใดประสงคจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  และนิติกรรมที่คูกรณีนํามาจดทะเบียนน้ันไมเปนโมฆะกรรมแลว  

พนักงานเจาหนาที่ยอมตองรับจดทะเบียนใหไป  ตามมาตรา  ๗๓  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  

ไมวานิติกรรมน้ันจะมีการมอบอํานาจ  หรือมีหนังสือใหความยินยอมหรือไมก็ตาม 

(บันทึก  สมท.  ที่  มท  ๐๕๑๕.๑/๗๒๘  ลงวันที่  ๑๐  กันยายน  ๒๕๕๕)  สารบบเลขที่  ๙๕๐  สมท.   

 (๑๐)  การจดทะเบียนกรณีมีผูนําหนังสือมอบอํานาจมาดําเนินการเกี่ยวกับที่ดิน  

กรมที่ดินไดวางทางปฏิบัติไวตามระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม  หรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.  ๒๕๕๕  ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบ

หนังสือมอบอํานาจดวยความระมัดระวัง  โดยตรวจสอบสาระสําคัญตาง  ๆ  ในหนังสือมอบ

อํานาจ  เชน  เครื่องหมายที่ดิน  ชื่อ  สกุล  อายุ  ชื่อบิดามารดาของผู มอบอํานาจ   บัตร

ประจําตัวหรือสําเนาบัตรประจําตัวที่ผูมอบรับรองความถูกตอง  ตรวจอํานาจทําการวามอบใหทํา

กิจการใด  ชอบดวยกฎหมายหรือไม  รวมทั้งตรวจลายมือช่ือของผูมอบอํานาจพนักงานเจาหนาที่

ซึ่งมิใชผูชํานาญการในการตรวจสอบลายมือช่ือจะตองตรวจสอบอยางระมัดระวังอยางวิญูชนพึง

กระทํา  โดยตรวจสอบวามีลักษณะคลายคลึงกับของเดิมพอที่จะเช่ือถือไดหรือไม  เมื่อตรวจสอบ

แลวเห็นวานาเช่ือถือใชไดก็รับดําเนินการใหตอไป  กรณีมีผูรองเรียนวานาง  ส.  (ผูจัดการมรดก



 

 

นางสาว  ศ.)  เปนผูสูงอายุ  มีอาการเจ็บปวยสุขภาพไมดี  มีสติสัมปชัญญะไมสมบูรณ  มีการ

หลงลืม  พูดจาไมคอยรูเรื่อง  สายตาไมคอยดี  ตองเขารับการรักษาตัวที่โรงพยาบาลอยูเปน

ประจํา  ลงลายมือช่ือ  (นาง  ส.)  ในหนังสือมอบอํานาจไมเหมือนกับลายมือช่ือที่ลงไวตอหนา

เจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดิน  และหนังสือมอบอํานาจมีพยานคนเดียวน้ัน  เมื่อพนักงาน

เจาหนาที่ไดปฏิบัติถูกตองตามระเบียบ  และดําเนินการจดทะเบียนใหไปตามหนังสือมอบอํานาจ

น้ันแลว  ก็ตองสันนิษฐานไวกอนวาเปนการจดทะเบียนที่ถูกตอง  สวนที่วาหนังสือมอบอํานาจมี

พยานคนเดียวน้ัน  ตามหลักกฎหมาย  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๙)  มิได

กําหนดวาการลงลายมือช่ือในเอกสารตองมพียานรับรองดวยแตอยางใด  แตที่ระเบียบกรมที่ดินวา

ดวยการมอบอํานาจดังกลาววางทางปฏิบัติวาหนังสือมอบอํานาจควรมีพยานอยางนอย  ๑  คน  

ก็เพื่อประกอบการพิจารณาใบมอบอํานาจของพนักงานเจาหนาที่เทาน้ัน  ดังน้ัน  กรณีหนังสือ

มอบอํานาจมีพยานเพียงคนเดียวจึงไมขัดตอกฎหมายและเปนไปตามระเบียบแลว 

(สารบบเลขที่  ๒๓๕๙  สล.) 

 ประเด็นปญหาที่นาสนใจเกี่ยวกับการมอบอํานาจ 

 ๑. ผูหยอนความสามารถเปนผูรับมอบอํานาจได 

     ตามหลักในการทําสัญญาตัวแทนน้ัน  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไมได

กําหนดคุณสมบัติของการเปนตัวแทน  (ผูรับมอบอํานาจ)  ไว  ตัวการจึงสามารถที่จะเลือกบุคคลใด

เปนตัวแทนไดทั้งสิ้น  โดยตัวแทนไมจําเปนจะตองมีความสามารถที่สมบูรณในการทํานิติกรรม  

แตสัญญาตัวแทนยอมระงับสิ้นไปเมื่อคูสัญญาฝายใดฝายหน่ึงตาย  หรือตกเปนผูไรความสามารถ  

หรือลมละลาย  เวนแตจะปรากฏวาขัดกับขอสัญญาหรือสภาพแหงกิจการน้ัน  ทั้งน้ี  ตามมาตรา  

๘๒๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๔๘๔๕/๒๕๓๓)  แต

ตัวการยังคงตองรับผิดตอบุคคลภายนอกอันเกิดจากกิจการที่ตัวแทนกระทําข้ึนภายในขอบอาํนาจ

ของตัวการ  รวมถึงหามยกเหตุที่ทําใหสัญญาตัวแทนระงับสิ้นไปข้ึนตอสูคูสัญญาอีกฝายหน่ึง  

จนกวาจะไดบอกลางเหตุน้ัน  ๆ  ไปยังคูสัญญาฝายน้ันแลว  หรือจนกวาคูสัญญาฝายน้ันจะไดทราบ

เหตุแลว  อีกทั้งหามมิใหยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูทําการโดยสุจริต  เวนแตบุคคลภายนอก

หากไมทราบความนั้น  เพราะความประมาทเลินเลอของตนเอง  เปนตน  ทั้งนี้   ตามมาตรา  

๘๒๐, ๘๓๐  และ  ๘๓๑  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  สําหรับกรณีบุคคลที่ยังไม



 

 

บรรลุนิติภาวะ  (ผูเยาว)  สามารถเปนผูรับมอบอํานาจเพื่อทําการแทนบุคคลอื่นได  (เทียบเคียง

คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๙๘/๒๕๐๖)  แตผูเยาวตองสามารถใหถอยคําตอพนักงานเจาหนาที่ได 

 ๒. คนลมละลายรับมอบอํานาจได 

  ในการทําสัญญาตัวแทน  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไมไดกําหนด

คุณสมบัติของการเปนตัวแทน  (ผูรับมอบอํานาจ)  ไวตัวการจึงสามารถที่จะเลือกบุคคลใดเปน

ตัวแทนไดทั้งสิ้น  ซึ่งในกรณีที่ตัวการต้ังบุคคลไรความสามารถเปนตัวแทน  ตัวการก็ยอมตอง

ผูกพันในกิจการที่ตัวแทนกระทํา  ตามมาตรา  ๗๙๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

และในกรณีต้ังบุคคลลมละลายเปนตัวแทนน้ัน  มาตรา  ๒๔  แหงพระราชบัญญัติลมละลาย  

พ.ศ. ๒๔๘๓  ไมไดบัญญัติหามผูถูกพิทักษทรัพยเด็ดขาดจัดการทรัพยสินของผูอื่นหรือกระทํา

กิจการแทนผูอื่น  (คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๘๔๕/๒๕๓๓)  แตหากเปนกรณีที่ไดต้ังตัวแทนไวแลว

ตอมาภายหลังตัวแทนตกเปนผูไรความสามารถ  หรือบุคคลลมละลาย  สัญญาตัวแทนยอมระงับสิ้นไป  

ตามมาตรา  ๘๒๖  วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ทั้งน้ี  ตัวการยังคงตอง

ผูกพันตอบุคคลภายนอกในกิจการที่ตัวแทนกระทําข้ึนภายในขอบอํานาจของตัวการ  รวมถึงหาม

ยกเหตุที่ทําใหสัญญาตัวแทนระงับสิ้นไปข้ึนตอสูคูสัญญาอีกฝายหน่ึง  จนกวาจะไดบอกกลาวเหตุน้ัน ๆ  

ไปยังคูสัญญาฝายน้ัน  หรือจนกวาคูสัญญาฝายน้ันจะไดทราบเหตุน้ันแลว  เปนตน  ตามมาตรา  ๘๒๐,  

๘๓๐  และมาตรา  ๘๓๑  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 ๓. ผูเยาวมอบอํานาจใหบุคคลอื่นขอรับโอนมรดกได 

 ตามมาตรา  ๒๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบัญญัติวา  “ผูเยาว

อาจทําการใด ๆ  ไดทั้งสิ้น  หากเปนเพียงเพื่อจะไดไปซึ่งสิทธิอันใดอันหน่ึง  หรือเปนการเพี่อให

หลุดพนจากหนาที่อันใดอันหน่ึง”  การรับมรดกไปโดยไมมีเงื่อนไขและภาระติดพันแลว  ผูเยาว

ยอมสามารถกระทําได  หากการที่ผูเยาวอายุ  ๑๘  ป  ไดย่ืนคําขอรบัมรดกและประกาศครบกําหนดแลว

ไมมีผูใดคัดคาน  และเปนการรับมรดกไปโดยไมมีเงื่อนไขและภาระติดพันแลว  ผูเยาวยอม

สามารถกระทําเองได  เมื่อผูเยาวสามารถกระทําการขอรับมรดกไดเองแลว  ก็ยอมสามารถทํา

หนังสือมอบอํานาจใหผูอื่นมาจดทะเบียนรับโอนมรดกได 

 

 

 



 

 

 ๔. ผูเยาวมอบอํานาจได 

 ผูเยาวซื้อที่ดิน  ตองใหบิดามารดาซึ่งเปนผูใชอํานาจปกครองทํานิติกรรม

ซื้อที่ดินแทน  หากผูเยาวอายุกวา  ๗  ปข้ึนไป  ผูเยาวตองไปใหถอยคําที่สํานักงานที่ดินวา

ปจจุบันอยูในความปกครองดูแลของบิดามารดาและใหบิดามารดาทํานิติกรรมแทนตน  แตถาไมไป

จะมอบใหบุคคลอื่นหรือบิดามารดาไปใหถอยคําแทนก็ได  

 ๕. หนังสือมอบอํานาจไมมีอายุความ 

  ตามกฎหมายสัญญาตัวแทนยอมระงับสิ้นไปดวยการถอนตัวแทน  ตัวแทนบอก

เลิกเปนตัวแทน  คูสัญญาฝายใดฝายหน่ึงตาย  หรือตกเปนผูไรความสามารถ  หรือลมละลาย  

เวนแตจะปรากฏวาขัดกับขอสัญญาหรือสภาพแหงกิจการน้ัน  ดังน้ัน  ใบมอบที่ทําไวจึงไมมีอายุความ  

แมนานแลวก็ยังใชไดอยู  เวนแตจะระงับไปดวยเหตุดังกลาว 

  อน่ึง  มีคําพิพากษาฎีกาที่  ๙๗๙/๒๔๙๘  วินิจฉัยไวเปนแนวทางวา  ใบมอบอํานาจ

แมจะลวงเลยมานานเกินกวาสิบป  ก็ไมทําใหสิ้นอายุไปเพราะเปนการมอบอํานาจใหจัดการตาง  ๆ  

เกี่ยวแกทรัพยสินตลอดจนฟองรองคดีโดยทั่วไป  ไมใชมอบใหจัดการอยางใดอยางหน่ึงโดยเฉพาะ  

ใบมอบอํานาจเชนน้ีจึงไมมีกําหนดอายุความในเมื่อผูมอบและผูรับมอบยังตกลงมอบฉันทะและ

รับมอบอํานาจกันตอไป 

  แตอยางไรก็ดี  เจาพนักงานที่ดินมีอํานาจสอบสวนและตรวจสอบเกี่ยวกับ

ใบมอบอํานาจ  หากมีขอสงสัยหรือมีเหตุควรเช่ือเกี่ยวกับความถูกตองหรือเจตนาของผูมอบอํานาจ

วาไมนาจะเปนไปตามใบมอบอํานาจเจาพนักงานที่ดินก็มีอํานาจไมรับดําเนินการได  

 ๖. การมอบอํานาจของผูสูงอายุ 

 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด  ๆ  ที่ผูขายมิไดไปดําเนินการดวยตนเอง

แตมอบใหผูอื่นไปดําเนินการแทน  พนักงานเจาหนาที่ยอมไมอาจสอบสวนผูมอบได  ดังน้ัน  เมื่อ

ปรากฏวาผูมอบมีอายุมากแลว  หากพนักงานเจาหนาที่มีเหตุสงสัยวาผูมอบอํานาจจะยังคงมีชีวิต

อยูหรือไม  และสติสัมปชัญญะสมบูรณหรือไม  พนักงานเจาหนาที่สามารถสอบสวนคูกรณีหรือ

เรียกบุคคลซึ่งเกี่ยวของมาใหถอยคําหรือสงเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของตามความจําเปนตาม

มาตรา  ๗๔  แหงประมวลกฎหมายที่ดินที่ไดใหอํานาจไว  โดยจะบันทึกการสอบสวนไวเปนหลักฐาน  

ตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่น

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.  ๒๕๕๕  ขอ  ๑๕ 



 

 

 ๗. การรับรองลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจของผูมอบอํานาจที่มีอายุเกิน  ๖๐  ป 

 เดิมกรมที่ดินมีคําสั่งที่  ๑๐/๒๕๐๑  เรื่องหนังสือมอบอํานาจ  ไดกําหนด

เงื่อนไขการดําเนินการกรณีผูมอบอํานาจมีอายุต้ังแต  ๖๐  ปข้ึนไปวา  “ในกรณีผูมอบอํานาจมี

อายุต้ังแต  ๖๐  ปข้ึนไป  ซึ่งอยูในเกณฑผูสูงอายุ  ควรจะไดระมัดระวังเปนพิเศษวาจะยังคงมี

ชีวิตอยูหรือไม  ควรใหผูปกครองทองที่หรือผูที่เช่ือถือไดรับรองเสียกอนพรอมดวยบันทึกคํารับรอง

ของคูกรณีอีกฝายหน่ึงไวดวย”  แตปจจุบันคําสั่งดังกลาวไดถูกยกเลิกไปโดยระเบียบกรมที่ดิน  

วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  หรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  

พ.ศ.  ๒๕๔๗  และไดมีการกําหนดเกี่ยวกับกรณีมีเหตุอันควรสงสัยวาผูมอบอํานาจจะยังคงมีชีวิต

อยูหรือไมและมีสติสัมปชัญญะสมบูรณหรือไมไวในระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจใหทํา

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.  ๒๕๕๕  ให

พนักงานเจาหนาที่สอบสวนคูกรณีหรือเรียกบุคคลซึ่งเกี่ยวของมาใหถอยคําหรือสงเอกสาร

หลักฐานที่เกี่ยวของตามความจําเปน  โดยใหบันทึกสอบสวนไวเปนหลักฐานซึ่งการจะดําเนินการ

ดังกลาวก็ตอเมื่อพนักงานเจาหนาที่มีเหตุอันควรสงสัยเทาน้ัน  หากไมสงสัยก็ไมจําตองดําเนินการ

ตามนัยดังกลาวแตอยางใด 

 ๘. บัตรประชาชนผูมอบอํานาจหมดอายุ 

  เรื่องการตรวจหนังสือมอบอํานาจวาใชไดหรือไม  อยูในความรับผิดชอบของ

พนักงานเจาหนาที่ผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเรื่องน้ัน ๆ  ดังน้ัน  กรณีผูมอบอํานาจได

มอบอํานาจไวกอนเดินทางไปตางประเทศใหขายบาน  โดยมีการกรอกขอความ  รายละเอยีด  ลงวันที ่ 

และลายมือช่ือไวครบถวนแลวกอนการเดินทาง  และผูรับมอบอํานาจไดมาดําเนินการขายเมื่อ

ผูมอบอํานาจ  (ผูขาย)  ไดเดินทางไปตางประเทศแลว  และลวงเลยระยะเวลาจนเปนเหตุให

บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจหมดอายุ  จะใชสําเนาหนังสือเดินทางแทนมาดําเนินการ

แทน  ไดหรือไม  หากพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหนังสือมอบอํานาจแลวเห็นวาใชไดก็จะดําเนิน

ใหไปตามที่มอบ  แตหากสอบสวนแลวเห็นวา  มอบไวนานจนผูมอบเดินทางไปตางประเทศแลว  

ผูมอบยังคงมีความประสงคตามมอบหรือไม  พนักงานเจาหนาที่ก็อาจใชดุลยพินิจไมเช่ือถือ

หนังสือมอบอํานาจและขอใหมอบมาใหมก็ได  และเมื่อหนังสือมอบอํานาจทําในตางประเทศ  

ควรใหสถานทูตหรือสถานกงสุล  หรือโนตารีปปลิครับรองดวย  อยางไรก็ดีหากผูรับมอบ  หรือผูขอ

จดทะเบียนไมเห็นดวยกับคําสั่งของพนักงานเจาหนาที่ที่ไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ 



 

 

ก็ชอบที่จะอุทธรณคําสั่งตอพนักงานเจาหนาที่น้ันไดตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  

พ.ศ.  ๒๕๓๙  

 ๙. ทําการแทนผูเยาว 

  กรณีศาลมีคําสั่งใหขายที่ดินของผูเยาวได  เปนเรื่องการใหทํานิติกรรมขายที่ดิน

ของผูเยาวเทาน้ัน  มิใชการทํานิติกรรมแทนผูเยาว  ดังน้ัน  เมื่อศาลมีคําสั่งใหขายที่ดินของผูเยาว

ไดแลว  ในการจดทะเบียนขายที่ดินของผูเยาวผูใชอํานาจปกครองและผูเยาว  (อายุ  ๗  ปข้ึนไป)  

ยอมตองไปที่สํานักงานที่ดินดวยกัน  เวนแตในคําสั่งศาลที่สั่งใหทํานิติกรรมขายที่ดินของผูเยาว

ศาลจะสั่งไวดวยวาใหผูใชอํานาจปกครองทําการขายที่ดินแทนผูเยาว  กรณีน้ีก็ไมตองใหผูเยาวไป

ที่สํานักงานที่ดิน  เพราะผูใชอํานาจปกครองสามารถทําการแทนผูเยาวตามคําสั่งศาลได 

 คําเตือนเพื่อรักษาประโยชนของเจาของที่ดินและผูที่เกี่ยวของ 

 ๑. ใหกรอกเครื่องหมายหนังสือสําคัญสําหรับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น  

เชน  ตึก  บานเรือน  โรง  ใหชัดเจน 

 ๒. ใหระบุเรื่องและอํานาจจัดการใหชัดเจนวามอบอํานาจใหทําอะไร  เชน  ซื้อขาย  

จํานอง  ฯลฯ  ถามีเงื่อนไขพิเศษเพิ่มเติมก็ใหระบุดวย 

 ๓. อยากรอกขอความใหตางลายมือและใชนํ้าหมึกตางสีกัน  ถาใชเครื่องพิมพดีด

ก็ตองเปนเครื่องเดียวกัน 

 ๔. ถามีการขูดลบ  ตกเติม  แกไข  ขีดฆา  ใหระบุวา  ขีดฆาตกเติมกี่คํา  และผูมอบอํานาจ

ตองลงลายมือช่ือกํากับไวดวยทุกแหง 

 ๕. อยาลงลายมือช่ือผูมอบอํานาจ  กอนกรอกขอความครบถวน  และถูกตองตาม

ความประสงคแลวหรืออยาลงช่ือในการดาษเปลาซึ่งยังมิไดกรอกขอความเปนอันขาด 

 ๖. ใหมีพยานอยางนอย  ๑  คน  ถาผูมอบอํานาจพิมพลายน้ิวมือตองมีพยาน  ๒  คน  

พยานตองเซ็นช่ือจะพิมพลายน้ิวมือไมได 

 ๗. หนังสือมอบอํานาจทําในตางประเทศ  ควรใหสถานทูตหรือ  สถานกงสุล  หรือ

โนตารีพับลิค  (NOTARY  PUBLIC)  รับรองดวย 

 

 

 



 

 

 ขอควรระวัง 

 ในกรณีที่เจาของที่ดินไดมอบอํานาจใหบุคคลอื่นเปนผูดําเนินการแทนเพื่อขอ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในประเภทที่ไมอาจดําเนินการใหแลวเสร็จภายในวันเดียวกันได  

เชน  การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกีย่วกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นซึ่งตองจดทะเบียน  

ณ  ที่วาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ  การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย

ซึ่งไดมาทางมรดก  เฉพาะในกรณีที่ตองประกาศ  ตลอดจนการขอรังวัดและจดทะเบียนแบงแยกที่ดิน

ในประเภทตาง ๆ   ซึ่งตองใชหนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกับที่ใชย่ืนคําขอ  กอนที่พนักงานเจาหนาที่

จะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเรื่องนั้น ๆ  ควรใหผูรับมอบอํานาจรับรองไวอีกครั้งหนึ่งวา  

ผูมอบอํานาจยังคงมีเจตนาตามความประสงคเดิมในหนังสือมอบอํานาจ  และผูมอบอํานาจยังคง

มีชีวิตอยูไมตกเปนผูไรความสามารถหรือเปนคนลมละลายไวเปนหลักฐาน  หากปรากฏวาผูมอบอํานาจ

เปลี่ยนเจตนาไปแลวก็ดี หรือ ถึงแกกรรม หรือตกเปนผูไรความสามารถ  หรือศาลสั่งใหเปนคน

ลมละลายไปแลวก็ดี  ผูรับมอบอํานาจจะดําเนินการตอไปตามหนังสือมอบอํานาจอีกไมได              

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

 ๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๘/๒๔๗๗  การคํ้าประกันมีแตหลักฐานเปนหนังสือก็เปน

การเพียงพอ  เซ็นช่ือเปนภาษาจีนนับวาเปนลายมือช่ือตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา  ๙  ลายมือช่ือจะเปนภาษาใดก็ตามไมใชแกงใดหรือลายมืออยางอื่นจึงไมตองมีพยาน

รับรองบอกวาเปนลายมือช่ือผูน้ันผูน้ี 

 ๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๕/๒๔๙๔  การลงช่ือรับรองลายพิมพน้ิวมือตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๙  ในใบมอบฉันทะใหโอนที่ดิน  (ยกให)  น้ัน  พยานผูลงช่ือ

จําตองรูเห็นในการพิมพลายน้ิวมือ  มิฉะน้ันจะเรียกวาเปนการรับรองลายพิมพน้ิวมือตาม

กฎหมายหาไดไม 

 ๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๙๘/๒๕๐๖  ยายยกที่ดินใหหลาน  โดยทําใบมอบอํานาจ

ใหหลานไปทํานิติกรรมแทน  แมหลานน้ันยังไมบรรลุนิติภาวะ  ก็เปนผูรับมอบอํานาจได 

 ๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๗๖๔/๒๕๐๖  การทําใบมอบอํานาจปลอมวาเจาของกรรมสิทธ์ิที่ดิน

มอบอํานาจใหทําการโอนกรรมสิทธ์ิแทนน้ัน  ไมเปนความผิดฐานปลอมเอกสารสิทธิอันเปน

เอกสารราชการ  ถึงแม  (จะใชแบบพิมพของสํานักงานที่ดินและ)  เจาพนักงานไดบันทึกวาตรวจ

แลวก็ตาม 



 

 

 ๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๕๑๖-๑๕๑๗/๒๕๑๙  คําสั่งนายกรัฐมนตรีตามธรรมนูญ

การปกครองราชอาณาจักร  มาตรา  ๑๗  ใหทรัพยสินตกเปนของรัฐทันทีมีผลใหที่ดินและบาน

ตามคําสั่งตกเปนของรัฐในวันออกคําสั่ง  จึงไมมีอะไรตองปฏิบัติใหเสร็จภายใน  ๕  ปตอไปอีก  

คําพิพากษาวินิจฉัยวาที่ดินตกเปนของรัฐตามคําสั่งนายกรัฐมนตรี  ตามธรรมนูญการปกครอง

ราชอาณาจักรมาตรา  ๑๗  โจทกในคดีน้ันจึงไมมีอํานาจฟอง  และคําพิพากษายืนใหยกฟอง  

คําสั่งน้ันมีผลบังคับเปนกฎหมายทันทีใชยันจําเลยซึ่งเปนคูความในคดีน้ัน  ไมตองรื้อข้ึนพิจารณา

ในคดีใหม  ตัวแทนหมดอํานาจเมื่อตัวการตาย  ไมมีอํานาจโอนขายที่ดินของตัวการหลังจาก

ตัวการตาย   

 ๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๑๐๙/๒๕๒๑  จําเลยปลอมใบมอบอํานาจโจทกไปโอน

โฉนดขายที่ดินของโจทกใหตนเองแลวขายฝากตอไป  ตองถือวามิไดมีนิติกรรมการซื้อขายที่ดิน

ดังกลาวเกิดข้ึนเลย  กรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทยังเปนของโจทกอยูตามเดิมแมผูรับซื้อฝากจะจดทะเบียน

รับซื้อไวโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  ผูรับซื ้อฝากก็ไมไดกรรมสิทธิ์  การที่

โจทกมอบโฉนดที่พิพาทใหจําเลยยึดถือเพราะไดทําสัญญาจะซื้อจะขายที่พิพาทกันไว  และจําเลย

ไววางมัดจําไวกับโจทกแลวดวย  ยอมมีเหตุผลอันสมควรในการที่โจทกจะมอบโฉนดที่พิพาทให

จําเลยไวจะวาโจทกประมาทเลินเลออยางรายแรงมิได 

 ๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี   ๕๘๗/๒๕๒๗  หนังสือมีขอความวา  โจทกมอบใหจําเลย

เปนผูมีอํานาจจัดการใหกรรมสิทธ์ิที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในฐานะตนเองและเปนตัวแทนของอีก

ฝายหน่ึงได  เปนเพียงเอกสารที่โจทกมอบอํานาจใหจําเลยมีอํานาจทํานิติกรรมแทนโจทกเทาน้ัน  

ไมเปนเอกสารอันเปนหลักฐานแหงการกอต้ังสิทธิ  จึงไมเปนเอกสารสิทธิตามประมวลกฎหมาย

อาญามาตรา  ๑(๙)  แมจําเลยกรอกขอความในหนังสือมอบอํานาจที่มีลายมือช่ือโจทกโดยโจทก

ไมยินยอมก็ไมมีความผิดตามมาตรา  ๒๖๕ 

 ๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๙๒๖/๒๕๓๐ ผูมอบอํานาจตายกอนจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ  

หนังสือมอบอํานาจยอมระงับสิ้นไปหรือหมดสภาพไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา  ๘๒๖  จําเลยรวมซึ่งเปนเจาพนักงานที่ดินทราบแลววาผูมอบอํานาจตายแตยังดําเนินการ

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินจนเสร็จสิ้น  กอใหเกิดความเสียหายแกโจทก  การกระทําของ

จําเลยรวมเปนการปฏิบัติราชการในหนาที่ฝาฝนกฎหมายเปนการละเมิดตอโจทก  เมื่อจําเลยรวม

เปนขาราชการในสังกัดกรมที่ดินจําเลยที่  ๑  ทําละเมิดในการปฏิบัติหนาที่เปนเหตุใหโจทกเสียหาย  

จําเลยที่  ๑  ยอมตองรวมรับผิดดวยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๗๖  กรมที่ดิน



 

 

ยอมมีอํานาจสั่งเพิกถอนแกไขรายการจดทะเบียนที่ดินและโฉนดที่ดินซึ่งเจาพนักงานที่ดิน

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิและแบงแยกโฉนดโดยมิชอบ  โดยอาศัยหนังสือมอบอํานาจที่ระงับสิ้นไปแลว

เพราะผูมอบอํานาจตายไดตามประมวลกฎหมายที่ดินมาตรา  ๖๑  แมจําเลยที่  ๓  จะซื้อที่พิพาท

มาโดยจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิกันทางทะเบียนและเสียคาตอบแทนโดยสุจริตก็ตาม  แตโจทก

ก็รับซื้อทรัพยสินดังกลาวไวจากจําเลยที่  ๓  โดยสุจริตเชนกัน  เมื่อกรมที่ดินสั่งเพิกถอนรายการ

จดทะเบียนที่พิพาทและโฉนดที่ดินพิพาท  เปนเหตุใหกรรมสิทธ์ิในทรัพยสินน้ันกลับคืนไปยัง

เจาของที่แทจริงกรณีเชนน้ีถือวา  โจทกถูกรอนสิทธ์ิ  จําเลยที่  ๓  จะตองรับผิดตอโจทกตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๔๗๙ 

 ๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๑๗๖/๒๕๓๐  จําเลยที่  ๑  ใชใบมอบอํานาจของ  อ.  

ซึ่งเปนใบมอบอํานาจปลอมโอนขายที่ดินของ  อ.  ใหจําเลยที่  ๒  โดย  อ.  มิไดรูเห็นยินยอมแลว

จําเลยที่  ๒  นําที่ดินไปขายฝากแกจําเลยที่  ๓  ดังน้ี  จําเลยที่  ๒  ไมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินและ

ยอมไมมีอํานาจที่จะนําไปขายฝากแกจําเลยที่  ๓  ได  โจทกซึ่งเปนทายาทและเปนผูจัดการมรดก

ของ  อ.  จึงมีสิทธิขอใหศาลเพิกถอนการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินน้ันกลับคืนมาเปนของ  อ.  

ตามเดิมได 

 ๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๖๙/๒๕๓๐  แมผูรับมอบอํานาจใหฟองคดีเปนหญิงมีสาม ี 

แตการฟองคดีมิไดเกี่ยวกับสินสมรสและไมไดกอใหเกิดภาระติดพันสินสมรสระหวางผูรบัมอบอาํนาจ

กับสามี  จึงไมเปนการจัดการสินสมรส  ผูรับมอบอํานาจไมตองไดรับความยินยอมจากสามี 

 ๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๘๔๔-๑๘๔๕/๒๕๓๑  เจามรดกยกที่นาพิพาทใหโจทก  

โดยทําหนังสือมอบอํานาจใหไปจดทะเบียนที่อําเภอ  หนังสือมอบอํานาจมีลายพิมพน้ิวมือของ

เจามรดก  แตเจามรดกผูมอบอํานาจมิไดพิมพลายน้ิวมือตอหนาพยาน  การรับรองลายพิมพน้ิวมือ

จึงไมชอบดวยกฎหมาย  ทั้งเจามรดกมิไดพิมพลายน้ิวมือตอหนาพนักงานเจาหนาที่ผูทํานิติกรรม  

การมอบอํานาจและการทํานิติกรรมโอนที่นาพิพาทใหแกโจทกจึงไมชอบ 

 ๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๕๒/๒๕๓๘  โจทกลงลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจ

โดยยังไมกรอกขอความ  จําเลยที่  ๑  นําหนังสือมอบอํานาจน้ันไปกรอกขอความวาโจทกมอบอํานาจ

ใหจําเลยที่  ๑  เปนผูมีอํานาจย่ืนคําขอจดทะเบียนขายที่ดินพิพาทซึ่งเปนของโจทกใหแกจําเลยที่  ๑  

โดยโจทกไมรูเห็นดวย  นิติกรรมการโอนเกิดข้ึนจากการทุจริตจึงตกเปนโมฆะ  ถือเสมือนวามิไดมี

นิติกรรมการโอนเกิดข้ึนกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทยังเปนของโจทก  ฉะน้ันการที่จําเลยที่  ๒  รับจดทะเบียน



 

 

จํานองที่ดินพิพาทไวจากจําเลยที่  ๑  จึงไมเกิดผลใหจําเลยที่  ๒  มีสิทธิตามนิติกรรมจํานอง  

โจทกจึงมีสิทธิขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองระหวางจําเลยที่  ๑  กับจําเลยที่  ๒  ได 

 ๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๔๐๓/๒๕๔๐  จําเลยที่  ๑  ขอใหโจทกชวยคํ้าประกันหน้ี

กูยืมโดยจําเลยที่  ๑  นําหนังสือมอบอํานาจซึ่งยังไมมีขอความกรอกไวมาใหโจทกลงลายมือช่ือ

และแจงวาถากรอกขอความไมถูกตองเจาพนักงานที่ดินจะไมดําเนินการให  โจทกเช่ือใจจําเลยที่  ๑  

จึงลงลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจดังกลาวพรอมกับมอบสําเนาทะเบียนบาน  สําเนาบัตร

ประจําตัวประชาชนและโฉนดที่ดินพิพาทใหไป  การกระทําของโจทกเปนการกระทําโดย

ความประมาทเลินเลอ  ยอมเสี่ยงภัยในการกระทําของตนเองอยางรายแรง  แมจําเลยที่  ๑  จะ

ปลอมหนังสือมอบอํานาจดังกลาวโดยกรอกขอความวาโจทกมอบอํานาจใหจําเลยที่  ๑  มีอํานาจ

ขายที่ดินและบานพิพาทไดก็ตาม  ดังน้ี  การที่จําเลยที่  ๑  จดทะเบียนซื้อขายเปลี่ยนช่ือเจาของกรรมสิทธ์ิ

ในที่ดินและบานพิพาทจากโจทกเปนจําเลยที่  ๑  แลวจดทะเบียนเปนประกันหน้ีตอธนาคาร

จนกระทั่งจดทะเบียนไถถอนจํานองและโอนขายใหแกจําเลยที่  ๒  จึงเปนผลสืบเน่ืองมาจากการ

ประมาทเลินเลออยางรายแรงของโจทกดังกลาวโดยตรง  เมื่อไมปรากฏวาจําเลยทั้งสองคบคิดกัน

ฉอฉลโจทกอยางไร  ลําพังราคาทรัพยที่ระบุในสัญญาจดทะเบียนโอนขายเปนราคาประเมินหาใช

ราคาที่แทจริงตามที่จําเลยทั้งสองซื้อขายกันจะถือวาเปนการกระทําที่ไมสุจริตของจําเลยที่  ๒  

หาไดไม  การที่จําเลยที่  ๒  ซื้อที่ดินและบานพิพาทมาจากจําเลยที่  ๑  มิไดลวงรูถึงขอตกลง

ระหวางโจทกกับจําเลยที ่ ๑  และไมทราบวาจําเลยที่  ๑  ปลอมแปลงหนังสือมอบอํานาจเกี่ยวกับ

การโอนที่ดินและบานพิพาทเปลี่ยนช่ือเจาของกรรมสิทธ์ิจากโจทกเปนจําเลยที่  ๑  จําเลยที่  ๒  

จึงรับโอนที่ดินและบานพิพาทมาโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนเชนกัน  หากใหเพิกถอนการจดทะเบียน

ซื้อขายที่ดินและบานพิพาทดวยเหตุผลวาจําเลยที่  ๒  ผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาจําเลยที่  ๑  ซึ่งเปน

ผูโอนยอมกอใหเกิดความเสียหายแกจําเลยที่  ๒  เปนอยางมาก  และความเสียหายน้ีก็เกิดจากความ

ประมาทเลินเลออยางรายแรงของโจทกโดยตรง  ดังน้ัน  การที่โจทกใชสิทธิติดตามเอาทีดิ่นและบาน

พิพาทคืนโดยฟองขอใหเพิกถอนการจดทะเบียนซื้อขายเปนคดีน้ี  ถือไดวาโจทกใชสิทธิโดยไมสุจริต  

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๕  โจทกจึงไมมีอํานาจฟอง  ปญหาเรื่องการใชสิทธิ

โดยไมสุจริต  เปนปญหาเรื่องอํานาจฟอง  ซึ่งเปนปญหาขอกฎหมายอันเกี่ยวดวยความสงบ

เรียบรอยของประชาชน  ศาลยอมยกข้ึนวินิจฉัยได  ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง

มาตรา  ๑๔๒ (๕) 



 

 

 ๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๙๐๖/๒๕๔๔  การที่โจทกฟองเพื่อติดตามเอาคืนซึ่ง

ทรัพยสินของโจทกจากจําเลยที่  ๑  ผูปลอมเอกสารโดยกรอกขอความอันเปนเท็จลงในหนังสือ

มอบอํานาจซึ่งยังไมไดกรอกขอความวาโจทกมอบใหจําเลยที่  ๑  มีอํานาจจัดการยื่นคําขอ

จดทะเบียนขายที่ดินของโจทกโดยยอมใหจําเลยที่  ๑  เปนผูรับโอนในนามของจําเลยที่  ๑  ไดดวย  

ทําใหสามารถโอนที่ดินไปเปนของตนเองได  ถือไดวาจําเลยที่  ๑  เปนบุคคลผูไมมีสิทธิที่จะ

ยึดถือที่ดินไว  โจทกสามารถฟองจําเลยที่  ๑  ไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๓๖  

แมโจทกจะมีสวนประมาทเลินเลออยางรายแรงก็ยังติดตามเอาคืนซึ่งทรัพยสินของโจทกจาก

จําเลยที่  ๑  ได  ในเมื่อที่ดินน้ันยังไมไดโอนเปลี่ยนมือไปเปนของบุคคลอื่น  ยังอยูในวิสัยที่จะเพิกถอน

การจดทะเบียนโอนขายที่ทําข้ึนโดยปราศจากอํานาจได  โจทกจึงมีอํานาจฟองจําเลยที่  ๑  

จําเลยที่  ๒  รับจํานองที่ดินพิพาทโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนแกจําเลยที่  ๑  ผูปรากฏช่ือเปน

เจาของที่ดินอยูในขณะน้ัน  แมขณะจดทะเบียนจํานองจําเลยที ่ ๑  จะมิไดเปนเจาของที่ดินที่จํานอง  

แตพฤติการณของโจทกซึ่งเปนเจาของที่ดินลงลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจซึ่งยังไมไดกรอกขอความ

มอบใหจําเลยที่  ๑  ยึดถือไวพรอม  น.ส.  ๓  ก.  ทั้งยังมอบสําเนาทะเบียนบานและสําเนาบัตร

ประจําตัวประชาชนของโจทกไวกับจําเลยที่  ๑  เปนการกระทําที่เปดโอกาสใหจําเลยที่  ๑  

นําเอกสารเหลาน้ันไปใชในกิจการอยางอื่น  ถือวาโจทกประมาทเลินเลออยางรายแรงจะยกเอา

ผลที่เกิดจากความประมาทเลินเลออยางรายแรงของโจทกมาเปนมูลเหตุฟองรองจําเลยที่  ๒  

ซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูรับจํานองโดยสุจริตหาไดไม  หากสุจริตดวยกันผูประมาทเลินเลอยอมเปน

ผูเสียเปรียบ  การที่โจทกมาฟองขอใหเพิกถอนการจํานองจึงถือไดวาโจทกใชสิทธิโดยไมสุจริต

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๕  โจทกจึงไมมีอํานาจฟองจําเลยที่  ๒  และ

แมที่ดินจะตองถูกโอนกลับไปเปนของโจทกนิติกรรมจํานองที่จําเลยที่  ๑  กอไวยอมตกติดมาดวย 

 ๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๔๔๓/๒๕๔๖  โจทกกูเงินจากจําเลยและมอบหนังสือ

มอบอํานาจที่โจทกลงลายมือช่ือไวโดยไมกรอกขอความใหแกจําเลยยึดถือไว  โดยมีขอตกลงดวยวา

หากโจทกไมมีเงินชําระคืนตามกําหนด  ใหจําเลยนําเอกสารดังกลาวไปจดทะเบียนโอนที่ดิน

พิพาทเปนของจําเลยได  การที่ตอมาโจทกไมสามารถหาเงินนํามาชําระคืนจําเลยไดและจําเลยได

กรอกขอความในหนังสือมอบอํานาจดังกลาวแลวนําไปจดทะเบียนโอนขายที่ดินพิพาทใหแก

จําเลยเปนไปตามที่ตกลงกัน  จําเลยจึงมีอํานาจกระทําได  หนังสือมอบอํานาจจึงไมใชเอกสารปลอม

และนิติกรรมจดทะเบียนโอนขายที่ดินพิพาทใหจําเลยไมเปนโมฆะ 



 

 

 ๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๑๙๖/๒๕๔๘  การบอกเลิกสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน

ในกรณีเชนน้ีไมมีบทกฎหมายใดบังคับวาตองทําเปนหนังสือ  การมอบอํานาจใหบอกเลิกสัญญา

จึงไมตองทําเปนหนังสือเชนกัน  การที่โจทกไดเบิกความยืนยันในช้ันพิจารณาวาไดมอบหมายให

ทนายโจทกมีหนังสือบอกกลาวและเลิกสัญญาไปยังจําเลย  แสดงใหเห็นถึงเจตนาของโจทกวาได

ยอมรับการกระทําของทนายความที่กระทําแทนโจทกในกรณีดังกลาวยอมถือไดวาโจทกไดให

สัตยาบันตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๘๒๓  การบอกเลิกสัญญาจึงชอบแลว 

 ๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๙๒๗/๒๕๔๘  จําเลยที่  ๑  ลักลอบปลอมหนังสือมอบอํานาจ

และนําโฉนดที่ดินของโจทกไปจดทะเบียนจํานองไวกับจําเลยที่  ๒  โดยโจทกมิไดมีสวนรูเห็นกับ

จําเลยที่  ๑  และโจทกมิไดประมาทเลินเลอ  แมจําเลยที่  ๒  จะรับจํานองไวโดยสุจริตและเสีย

คาตอบแทนก็ตาม  แตก็เปนการรับจํานองอันสืบเน่ืองมาจากการที่จําเลยที่  ๑  กระทําโดยมิชอบ  

นิติกรรมจํานองดังกลาวจึงไมมีผลผูกพันโจทก  เพราะการจํานองทรัพยสินน้ันนอกจากผูเปน

เจาของในขณะน้ันแลวทานวาใครอื่นจะจํานองหาไดไมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา  ๗๐๕  

  ๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๒๕๘/๒๕๕๘  โจทกเพียงตองการจํานองที่ดินพิพาทพรอม

บานพิพาทจึงลงช่ือในหนังสือมอบอํานาจ  โดยยังไมไดกรอกขอความให  อ.  นําไปจํานอง  จําเลยที่  ๑  

ไปกรอกขอความเปนขาย    แลวดําเนินการจดทะเบียนเปนวาโจทกขายแกจําเลยที่  ๑  โดยที่โจทกและ  

อ.  ไมไดไปที่สํานักงานที่ดินในวันจดทะเบียนซื้อขาย  ไมรูเห็นยินยอมใหขายและไมไดรับเงินคาขายแต

อยางใด  หนังสือมอบอํานาจดังกลาวจึงเปนเอกสารปลอม  ตองถือวานิติกรรมการซื้อขายระหวางโจทก

กับจําเลยที่  ๑  มิไดเกิดข้ึน  จําเลยที่ ๑  ตองคืนที่ดินพิพาทและบานพิพาทแกโจทก  และศาลตอง

พิพากษาเพิกถอนรายการจดทะเบียนนิติกรรมน้ีเสีย  จริงอยูแมการที่โจทกลงช่ือในหนังสือมอบอํานาจ

โดยไมไดกรอกขอความเปนความประมาทเลินเลอของโจทก  แตจําเลยที่  ๑  รูเห็นเกี่ยวกับการปลอม

หนังสือมอบอํานาจดังกลาว  และเปนผูใชหนังสือมอบอํานาจปลอมดังกลาว  จําเลยที่  ๑  จึงไมใชผูรับ

โอนโดยสุจริต  สวนจําเลยที่  ๒  มีเจตนาซื้อขายทรัพยสินซึ่งเปนวัตถุแหงการซื้อขายคือที่ดินและบานที่  

ธ.  กับ  ก.  และจําเลยที่  ๑  ช้ีใหดู  อันเปนสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญแหงการซื้อขาย  ไมไดมีเจตนาซื้อที่ดิน

พิพาทและบานพิพาทแตอยางใด  การที่จําเลยที่  ๒  เขาทํานิติกรรมซื้อที่ดินพิพาทพรอมบานพิพาท

เน่ืองจากถูก  ธ.  กับ  ก.  และจําเลยที่  ๑  หลอกลวงจึงเปนไปโดยสําคัญผิดในทรัพยสินซึ่งเปนวัตถุแหง

นิติกรรมอันเปนความสําคัญผิดในสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญแหงนิติกรรม  เปนโมฆะตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยมาตรา  ๑๕๖  จําเลยที่  ๒  ตองคืนที่ดินพิพาทและบานพิพาทแกโจทกและศาลตอง



 

 

พิพากษาเพิกถอนการจดทะเบียนนิติกรรมน้ีเสียเชนกัน  ในกรณีเชนน้ี  ไมวาจําเลยที่  ๒  สุจริตหรือไม  

จําเลยที่  ๒  ก็ไมมีทางไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทและบานพิพาท  สวนขอที่จําเลยที่  ๒  อางวาจําเลยที่  

๒  ไดเสียคาตอบแทนอันอาจไดรับความเสียหายเพียงใดหรือไมก็เปนเรื่องที่จะไปวากลาวเอาจาก  ธ.  ก.  

และจําเลยที่  ๑  ไมเปนเหตุผลใหจําเลยที่  ๒  ไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทและบานพิพาท   

 คาธรรมเนยีม 

 การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการมอบอํานาจใหเรียกเก็บตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  

(พ.ศ.  ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ.  ๒๔๙๗  ขอ  ๒  

(๑๐) (ฉ)  เรียกเก็บเรื่องละ  ๒๐  บาท  ดังน้ี 

 ๑. เรื่องแบงกรรมสิทธ์ิรวม  แบงขาย  หรือแบงอยางอื่น  จะแบงเปนกี่แปลงก็ตามถือเปน

เรื่องเดียวกัน 

 เรื่องรวมโฉนดที่ดิน  จะนําโฉนดที่ดินกี่แปลงมารวมกันก็เปนเรื่องที่ดินหลายแปลง

รวมเขาเปนแปลงเดียวกัน  จึงเปนเรื่องเดียวกัน  ถาขอรวมโฉนดที่ดินหลายแหงเขาดวยกัน  

แตละแหงก็เปนเรื่องหน่ึง ๆ 

 เรื่องขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทเดียว  จะเปนที่ดินกี่แปลงก็ถือเปน

เรื่องเดียว  เชน  ขายที่ดินรวม  ๕  แปลง  ตามสัญญาฉบับเดียวกันถือเปนเรื่องเดียว 

 ๒. บุคคลหลายคนมอบอํานาจมาทําการ  เปนเรื่องของบุคคลที่มอบอํานาจมาทําการ

แตละบุคคลเปนคนละเรื่อง  ไมวาจะมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกันหรือหลายฉบับ  

เพราะเปนกิจธุระของแตละบุคคล 

 กรณีผูจัดการมรดกหลายคนมอบอํานาจมาทําการจดทะเบียนประเภทใด

ประเภทหน่ึง  ถือวาเปนเรื่องของผูจัดการมรดกที่มอบมาทําการแตละบุคคลเปนคนละเรื่อง  ไมวา

จะมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกัน  หรือหลายฉบับ  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม

คามอบอํานาจเปนรายบุคคลที่มอบอํานาจ 

 ผูจัดการธนาคารสาขาผูรับมอบอํานาจจากธนาคารสํานักงานใหญมอบอํานาจ

ชวงใหเจาหนาที่ของธนาคารสาขา  มาจดทะเบียนรับจํานองที่ดินจึงเปนการรับจํานองแทน

ธนาคารสํานักงานใหญ  การเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจใหเรียกเก็บเปนเรื่องเดียว 

 ๓. ผูไถถอนมาจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว  โดยมีหลักฐานเปนหนังสือจากผูรับ

มอบอํานาจวาไดมีการชําระหน้ีแลวมาแสดง  แมผูไถถอนจะมีหนังสือมอบอํานาจของธนาคาร



 

 

แนบมาพรอมทั้งเรื่องราวการจดทะเบียนไถถอน  กรณีเชนน้ีไมมีการรับมอบอํานาจที่จะเรียกเก็บ

คาธรรมเนียมคามอบอํานาจ 

 ๔. การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  เขาลักษณะเปนการมอบอํานาจ

ใหรับสิ่งของแทนไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 

 อากรแสตมป 

 หนังสือมอบอํานาจตองปดอากรแสตมปใหครบถวนตามประมวลรัษฎากร  ดังน้ี 

 ๑. มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนกระทําการครั้งเดียว  ปดอากรแสตมป  

๑๐  บาท 

 ๒. มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนรวมกันกระทําการมากกวาครั้งเดียว  

ปดอากรแสตมป  ๓๐  บาท 

 ๓. มอบอํานาจใหกระทําการมากกวาครั้งเดียว  โดยใหบุคคลหลายคนตางคนตาง

กระทํากิจการแยกกันได  คิดตามรายตัวบุคคลที่รับมอบอํานาจ  ปดอากรแสตมปคนละ  ๓๐  บาท 

 ๔. ถาผูมอบอํานาจมีหลายคน  แตมิไดเปนผูมีอํานาจรวมกันแลวมอบอํานาจใน

ตราสารฉบับเดียวกัน  ตองคิดตามรายตัวบุคคล  ผูมอบอํานาจคนหน่ึงเปนหน่ึงเรื่องตาม  ๑ , ๒    

และ  ๓  แลวแตกรณี 

 ๕. สัญญาตัวแทนมอบอํานาจเฉพาะการ  ปดอากรแสตมป  ๑๐  บาท  มอบอํานาจ

ทั่วไป  ปดอากรแสตมป  ๓๐  บาท 

 ๖. การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแทนตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ  

ตอเจาหนาที่  เฉพาะการมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแทนเขาลักษณะเปนการ

มอบอํานาจใหรับสิ่งของแทนไมตองปดอากรแสตมป  สวนการมอบอํานาจใหถอยคําตาง ๆ  

ตอพนักงานเจาหนาที่เขาลักษณะเปนการมอบอํานาจใหบุคคลเดียวกันหรือหลายคนกระทําการ

ครั้งเดียว  ปดอากรแสตมป  ๑๐  บาท 

 

 

 

 

 



 

 

 

ตารางสรุปการเรียกเก็บคาธรรมเนียมการมอบอํานาจ 
 

การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการมอบอํานาจ 
เรียกเก็บเรื่องละ  ๒๐  บาท  ดังน้ี 

เรื่องแบงกรรมสิทธ์ิรวม  แบงขาย  หรือแบงอยางอื่น เรื่องเดียว 
เรื่องรวมโฉนดที่ดิน เรื่องเดียว 
เรื่องขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทเดียว เรื่องเดียว 
บุคคลหลายคนมอบ แตละคน ๆ ละเรื่อง 
ผูจัดการมรดกหลายคนมอบ แตละคน ๆ ละเรื่อง 
ผูจัดการธนาคารสาขารับมอบอํานาจจากธนาคารสํานักงานใหญ
มอบอํานาจชวงใหเจาหนาที่ของธนาคารสาขาจดทะเบียนรับ
จํานองที่ดิน 

เรื่องเดียว 

ผูไถถอนมาจดทะเบียนไถถอนฝายเดียวสลักหลัง ไมเรียกเก็บ 
มอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ไมเรียกเก็บ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
ตารางสรุปการปดอากรแสตมปในหนังสือมอบอํานาจ 

 
การปดอากรแสตมปในหนังสือมอบอํานาจ 

(ตามประมวลรัษฎากร) 
มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายบุคคลกระทําการครั้งเดียว ๑๐ บาท 
มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนรวมกันกระทําการมากกวา
ครั้งเดียว 

๓๐ บาท 

มอบอํานาจใหกระทําการมากกวาครั้งเดียว  โดยใหบุคคลหลายคน
ตางคนตางกระทํากิจการแยกกันได 

คิดตามรายตัวบุคคลที่รับ
มอบอํานาจ  คนละ ๓๐ บาท 

ผูมอบอํานาจหลายคน  แตมิไดเปนผูมีอํานาจรวมกัน/มอบอํานาจ
ในตราสารฉบับเดียวกัน 

ค ิด ต าม ร า ยต ัวบ ุคคล ที่
มอบอํานาจคนหน่ึงเปนหน่ึง
เรื่อง   

มอบอํานาจเฉพาะการ ๑๐ บาท 
มอบอํานาจทั่วไป ๓๐ บาท 
มอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแทนตลอดจนใหถอยคํา
ตาง ๆ  (รับสิ่งของแทน) 

ไมตองปดอากรแสตมป 

มอบอํานาจใหถอยคําตาง ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่เขาลักษณะเปน
การมอบอํานาจใหบุคคลคนเดียวหรือหลายคนกระทําการครั้งเดียว 

๑๐ บาท 

 
 

--------------------------- 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 

ระเบียบกรมที่ดิน 

วาดวยมาตรการการปองกันการทุจริตและคุมครองสทิธิของประชาชนในการ

มอบอํานาจทําการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๕๔ 

 

 

โดยที่ปรากฏวาในการมอบอํานาจใหบุคคลอื่นมาขอจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ณ  สํานักงานที่ดินแทน ในบางกรณีเกิด

การทุจริตปลอมแปลงเอกสารเกิดข้ึนโดยผูรับมอบอํานาจที่ไมสุจริต  ฉะน้ัน  

กรมที่ดินจึงเห็นสมควรกําหนดแนวทางปฏิบัติเพื่อเปนมาตรการในการปองกัน

การทุจริตและคุมครองสิทธิในที่ดิน  หองชุด  และอสังหาริมทรัพยอยางอื่นของ

ประชาชน  โดยใหมีการถายรูปของผูรับมอบอํานาจไวเปนหลักฐานและจัดเก็บ

เปนขอมูลเพื่อที่หากมีกรณีทุจริตเกิดข้ึนและจําเปนตองใชขอมูลดังกลาวในการ

ดําเนินคดีกับผูรับมอบอํานาจที่ทุจริตหรือปลอมตัวมาใหเกิดเปนรูปธรรมมากย่ิงข้ึน  

ทั้งน้ี  เพื่อใหการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่ในการคุมครองสิทธิของ

ประชาชนและการใหบริการของกรมที่ดิน  เปนไปอยางมีประสิทธิภาพและเกิด

ประโยชนแกประชาชนผูสุจริต 

เหตุผล 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒  แหงพระราชบัญญัติระเบียบ

บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ

ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) 

ขอ ๑๘ (๑) และขอ ๑๙ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน 

กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร

ราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔  อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปน้ี 

อํานาจที่ใชออก

ระเบียบ 

ขอ ๑  ระเบียบน้ีเรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยมาตรการ

การปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของประชาชนในการมอบอํานาจทาํการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๔” 

ช่ือระเบียบ 



 
 
 
 
 

ขอ ๒  ระเบียบน้ีใหใชบงัคับต้ังแตบัดน้ีเปนตนไป - การบังคับใช 

ขอ ๓  บรรดาระเบียบ  ขอกําหนด  หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไว

แลวในระเบียบน้ี  หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบน้ีใหใชระเบียบน้ีแทน 

กรณีมีขอ

ขัดแยงกัน 

ขอ ๔  ในระเบียบน้ี นิยาม 

“สํานักงานที่ดิน”  หมายถึง  สํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงาน

ที่ดินสาขา  สํานักงานที่ดินสวนแยก และสํานักงานที่ดินอําเภอ 

“สํานักงาน

ที่ดิน” 

ขอ ๕  สํานักงานที่ดินแหงใดมีความพรอมที่จะดําเนินการตาม

ระเบียบน้ีได  ใหอธิบดีกรมที่ดินกําหนดโดยประกาศกรมที่ดินปดไว  ณ  สํานักงานที่ดิน

แหงน้ัน  เพื่อใหประชาชนที่มีอสังหาริมทรัพยอยูในเขตทองที่สํานักงานที่ดินน้ันทราบ 

- ประกาศกําหนด

สํานักงานที่ใช

ระเบียบ 

ขอ ๖  เมื่อสํานักงานที่ดินไดรับเครื่องมือและอุปกรณสําหรับ

ถายรูปแลว  ใหสํานักงานที่ดินกําหนดสถานที่เปนจุดสําหรับถายรูป  พรอมทั้ง

แตงต้ังพนักงานเจาหนาที่เปนผูดําเนินการถายรูปและจัดเก็บขอมูลไวตาม

รูปแบบและโปรแกรมที่กรมที่ดินกําหนดข้ึน 

- การเตรียมการ

ขอสํานักงาน

ที่ดิน 

ขอ ๗  เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน  หองชุด  และอสังหาริมทรัพยอยางอื่น โดยใช

หนังสือมอบอํานาจมาดําเนินการแทนคูกรณีไมวาฝายใดฝายหน่ึงหรือทั้งสอง

ฝาย ใหพนักงานเจาหนาที่ซึ่งทําหนาที่ประชาสัมพันธดําเนินการตรวจสอบ

หนังสือมอบอํานาจโดยถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจ

ใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย

ในเบื้องตนกอน หากเห็นวาอยูในหลักเกณฑที่สามารถดําเนินการได  เมื่อ

จัดลําดับการดําเนินการใหแกผูขอแลวใหแจงผูรับมอบอํานาจไปถายรูปกับ

พนักงานเจาหนาที่  ณ  สถานที่  ซึ่งสํานักงานที่ดินแหงน้ันกําหนดเปนจุด

ถายรูปของผูรับมอบอํานาจที่เตรียมไวตามขอ ๖ 

- การตรวจสอบ

หนังสือมอบ

อํานาจและการ

จัดถายรูป 

ในการดําเนินการตามวรรคหน่ึงใหดําเนินการกับการมอบอํานาจ

ทุกกรณีและทุกครั้งที่มีการมอบอํานาจใหผูรับมอบอํานาจมาดําเนินการแทน  

ยกเวน  การมอบอํานาจของหนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ  องคการของรัฐบาล  

และสถาบันการเงิน 

 

- ตองถายทุก

กรณีและกรณี

ยกเวนไมตอง

ถายรูป 



 
 
 
 
 

ขอ ๘  ในการสอบสวนของพนักงานเจาหนาที่ผูมีหนาที่สอบสวน

ใหตรวจสอบดวยวาในกรณีที่มีการมอบอํานาจน้ัน  ไดมีการถายรูปของผูรับ

มอบอํานาจแลวหรือไม  และรูปที่ถายไวตรงกับผูรับมอบอํานาจที่สอบสวนอยู

หรือไม  โดยกรณีสํานักงานที่ดินใดกรมที่ดินไดวางระบบไวใหสามารถเช่ือมโยง

ขอมูลรูปถายไปยังพนักงานเจาหนาที่ผูสอบสวนไดแลวใหตรวจสอบรปูถายผูรบั

มอบอํานาจจากระบบดังกลาว  แตถายังไมสามารถเช่ือมโยงขอมูลไปยัง

พนักงานเจาหนาที่ผูสอบสวนได ใหพนักงานเจาหนาที่ผูถายรูปออกหลักฐาน

การถายรูปของผูรับมอบอํานาจตามแบบที่กรมที่ดินกําหนดไวตามขอ  ๖  เพื่อ

เปนหลักฐานประกอบการตรวจสอบของพนักงานเจาหนาที่ผูสอบสวนและให

ผูสอบสวนตรวจวาผูรับมอบอํานาจมีรูปตรงกับรูปในบัตรประชาชนของตน

หรือไม  หากถูกตองตรงกันใหดําเนินการตอไปไดตามระเบียบและวิธีการที่กรมที่ดิน

กําหนดไวในการดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในประเภทที่ย่ืนคําขอน้ัน ๆ  

- การ

ดําเนินการของ

ผูสอบสวน 

ขอ ๙  กรณีผูรับมอบอํานาจไมยินยอมใหพนักงานเจาหนาที่

ถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  ใหถือเปนกรณีที่มีเหตุนาสงสัยและใหพนักงานเจาหนาที่

ปฏิเสธการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ  เวนแต  มีเหตุอันควรเช่ือไดวามี

การมอบอํานาจจริงและไมใชกรณีที่สงสัยวาจะเปนดําเนินการที่ไมสุจริต  เชน 

ติดตอผูมอบอํานาจแลวไดรับคํายืนยันวา  ไดมอบอํานาจใหมาดําเนินการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามหนังสือมอบอํานาจน้ันจริง  เปนตน  จึงดําเนินการ

ตามหนังสือมอบอํานาจน้ันตอไปได  โดยกอนดําเนินการใหบันทึกถอยคําผูรับ

มอบอํานาจที่ไมยินยอมใหถายรูปและใหผูรับมอบอํานาจลงลายมือช่ือไวเปน

หลักฐานดานหลังหนังสือมอบอํานาจ  หากผูรับมอบอํานาจปฏิเสธการ

ลงลายมือช่ือใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกไวโดยมีเจาหนาที่ลงช่ือเปนพยาน  ๒  คน 

- กรณีผูรบัมอบ

อํานาจไมยอมให

ถายรูป 

การปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจเปนคําสัง่ทาง

ปกครอง  การทําคําสั่งและการแจงคําสั่ง  ใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธี

ปฏิบัติราชการทางปกครอง 

- การปฏิเสธไมรับ

ดําเนินการ  เปน

คําสั่งทางปกครอง 

ขอ ๑๐  ระเบียบน้ีใหใชบังคับกับการย่ืนคําขอตางสํานักงานที่ดิน

และสํานักงานที่ดินที่รับคําขอน้ันมีความพรอมที่จะดําเนินการตามขอ ๕ ดวย  

- ใชกับกรณีย่ืน

คําขอตาง

สํานักงานดวย 



 
 
 
 
 

ขอ ๑๑  ใหผูอํานวยการสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศและ

ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบน้ี 

- ผูรักษาการ

ระเบียบ 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๘  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๕๔ 

       (ลงช่ือ)    อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒ ิ

   (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ) 

                         อธิบดีกรมที่ดิน 

 

 

 



 
 
 

ระเบียบกรมที่ดิน 

วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิ 

และนิติกรรมหรอืกิจการอื่นเกี่ยวกบัอสงัหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๕๕ 

 

 

 โดยที่เปนการสมควรรวบรวม ปรับปรุงแกไขหลักเกณฑและ

แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

หรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ใหเหมาะสมกับสถานการณที่

เปลี่ยนแปลงไปในปจจุบัน  และสามารถแกไขขอขัดของเกี่ยวกับการมอบอํานาจ

ใหถูกตอง  ตลอดจนเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบัติงานไดสะดวก

รวดเร็ว  มีประสิทธิภาพ  เปนไปตามกฎหมายและเปนมาตรฐานเดียวกัน 

เหตุผล 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ

บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ

ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) 

และขอ ๑๙ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน  กระทรวงมหาดไทย  

พ.ศ. ๒๕๕๓  ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน  

พ.ศ. ๒๕๓๔  อธิบดีกรมที่ดิน จึงวางระเบียบไวดังน้ี 

อํานาจที่ใชออก
ระเบียบ 

 ขอ  ๑  ระเบียบน้ีเรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการมอบอํานาจ

ใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๕๕” 

ช่ือระเบียบ 

 ขอ  ๒  ระเบียบน้ีใหใชบังคับต้ังแตบัดน้ีเปนตนไป การบงัคับใช 

 ขอ  ๓  ใหยกเลกิ  

 (๑)  ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๔๗ 

ระเบียบและ
หนังสือที ่
ถูกยกเลกิ 



 
 
 
 
 
 

 (๒)  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท ๐๕๑๕/ว ๑๓๙๔๒  ลงวันที่  ๑๙  

พฤษภาคม  ๒๕๔๗ 

 

 (๓)  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๙๑๒๙  ลงวันที่  ๒๒  

มีนาคม  ๒๕๕๕ 

 

 บรรดาระเบียบ  ขอกําหนด  หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไวแลวใน

ระเบียบน้ีหรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบน้ี  ใหใชระเบียบน้ีแทน 

กรณีมีการขัดแยง
กับระเบียบน้ี 

 ขอ  ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปน

ผูรักษาการตามระเบียบน้ี 

ผูรักษาการ
ระเบียบ 

หมวด ๑ 

หนังสือมอบอํานาจ 

 

 

 ขอ ๕  หนังสือมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

หรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ใหใชแบบพิมพหนังสือมอบอํานาจ

ของกรมที่ดิน  หรือหนังสือที่มีขอความชัดเจนเพียงพอ  ใหทราบวาเปนการ

มอบอํานาจใหผูใดทําอะไร  เพียงใด  เกี่ยวกับที่ดินแปลงใด หรืออสังหาริมทรัพย

อยางใด  ทั้งน้ี   ใหอยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาที่ในการพิจารณาวา

หนังสือมอบอํานาจดังกลาวมีความชัดเจนพอหรือไม   

- แบบหนังสือ
มอบอํานาจ 
- ตองชัดเจน 
- การพิจารณา
อยูในดุลพินิจ 

 ขอ ๖  หนังสือมอบอํานาจควรมีพยานอยางนอย  ๑  คน  ถาผูมอบอํานาจ

พิมพลายน้ิวมือตองมีพยานลงลายมือช่ือรับรองไวดวย  ๒  คน  พยานที่รับรอง

ตองลงลายมือช่ือเทาน้ันจะพิมพลายน้ิวมือไมได  การเปนพยานใหระบุช่ือ – 

ช่ือสกุลของพยานใหชัดเจนที่อานออกกํากับไวเพื่อการตรวจสอบดวย 

พยานในหนังสือ
มอบตองระบุช่ือ 
– นามสกุลดวย 

 การพิมพลายน้ิวมือของผูมอบอํานาจ  ใหใชน้ิวหัวแมมือซาย  ถามี

ความจําเปนที่จะตองใชน้ิวหัวแมมือขวาหรือน้ิวมืออื่นใหระบุไวเพราะเหตุใด  

โดยใหฝายผูมอบอํานาจบันทึกความจําเปนไวในหนังสือมอบอํานาจดวย   

การพิมพน้ิวมือ   
ผูมอบอํานาจ 

 ขอ ๗  การขูดลบ  ตก  เติม หรือการแกไขเปลี่ยนแปลงในสิ่งซึ่ง

เปนสาระสําคัญของหนังสือมอบอํานาจ  เชน  เปลี่ยนแปลงเครื่องหมายของที่ดิน

จนเปนเหตุใหเปลี่ยนไปเปนคนละแปลง  หรือเปลี่ยนประเภทการขอจดทะเบียนสิทธิ

กรณีขูด ลบ ตก 
เติม 



 
 
 
 
 
 

และนิติกรรม  เชน  จํานองเปนขายหรือขายฝาก  เปนตน  หนังสือมอบอํานาจน้ัน

ยอมไมสมบูรณ  เวนแตผูทําหนังสือมอบอํานาจจะไดลงลายมือช่ือกํากับไวทกุแหง

ที่มีการแกไขเปลี่ยนแปลง 

 ในกรณีที่ปรากฏวา  การกรอกขอความในหนังสือมอบอํานาจมี

ความแตกตางกันเกี่ยวกับลายมือและใชนํ้าหมึกตางสีกัน  หรือเปนตัวพิมพบาง  

ตัวเขียนบาง  ใหพนักงานเจาหนาที่ใชดุลยพินิจที่จะไมรับทําใหได  จนกวา

คูกรณีจะไดแสดงหลักฐานวาเปนขอความตรงตามความประสงคของผูมอบอาํนาจ  

และใหบันทึกคํารับรอง  ของคูกรณีในการที่จะรับผิดชอบกันเองไวเปน

หลักฐานดวย 

กรณีลายมือและ 
สีหมึกตางกัน 

 ขอ ๘  หนังสือมอบอํานาจที่ทําในตางประเทศ  ควรใหสถานทูต  

สถานกงสุล  โนตารีพับลิค  (Notary  Public)  หรือบุคคลซึ่งกฎหมายแหง

ทองถ่ินระบุใหเปนผูมีอํานาจเปนพยานในเอกสารเปนผูรับรอง  ในกรณีที่ไมมี

ผูรับรองดังกลาวขางตนใหอยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาที่ที่จะเช่ือถือได

เพียงใด 

กรณีหนังสือ
มอบ ทําใน
ตางประเทศ 

 กรณีที่ผูรับมอบอํานาจอางวาประเทศหรือเมืองที่ผูมอบอํานาจมี

ถ่ินที่อยูไมมีสถานทูต  สถานกงสุล  หรือโนตารีพับลิค  (Notary  Public)  

หรือมีแตอยูหางไกลไมสะดวก  หรือถาจะตองดําเนินการใหมีการรับรองจะตอง

เสียคาใชจายมากทําใหผูมอบอํานาจไดรับความเดือดรอน  ใหพนักงานเจาหนาที่

ดําเนินการสอบสวนหรือพิสูจนโดยวิธีอื่น  หรือใหผูรับมอบอํานาจและคูกรณี

อีกฝายหน่ึงบันทึกรับรองความเสียหายอันจะพึงเกิดจากการดําเนินการตาม

หนังสือมอบอํานาจเพื่อประกอบการพิจารณาวาหนังสือมอบอํานาจน้ันเช่ือถือ

ไดหรือไมเพียงใด   

กรณีไมมีการ
รับรองใน
ตางประเทศ 

 กรณีที่พิจารณาแลวเห็นวาหนังสือมอบอํานาจน้ันไมนาเช่ือถือ  ให

เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา  

เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  เจาพนักงานที่ดิน

หัวหนาสวนแยก  หรือผูรักษาราชการแทน  หรือรักษาการในตําแหนงดังกลาว  

แลวแตกรณี  เปนผูมีอํานาจปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจน้ัน 

ผูมีอํานาจ
ปฏิเสธคําขอ
กรณีหนังสือมอบ 
ไมนาเช่ือถือ 



 
 
 
 
 
 

หมวด ๒ 

การตรวจหนังสือมอบอํานาจ 

 

 

 ขอ ๙  การตรวจหนังสือมอบอํานาจใหอยู ในความควบคุม

รับผิดชอบของพนักงานเจาหนาที่ผูดําเนินการเรื่องน้ัน 

ผูตรวจหนังสือ
มอบ 

 ขอ ๑๐  การตรวจหนังสือมอบอํานาจ  ใหพิจารณาโดยละเอียด

รอบคอบในเรื่องดังตอไปน้ี 

รายละเอียดการ
ตรวจ 

 (๑)  ตรวจเลขเครื่องหมายที่ดิน  หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่

ปรากฏในหนังสือมอบอํานาจวาตรงกับเครื่องหมายที่ดิน  หรืออสังหาริมทรัพย

อยางอื่นที่จะขอทําธุรกรรมน้ันหรือไม 

- ตรวจ
เครื่องหมายที่ดิน 

 (๒)  ตรวจสอบช่ือ  ช่ือสกุล  อายุ  ช่ือบิดา  ช่ือมารดาของผูมอบอํานาจ

และบัตรประจําตัวหรือสําเนาภาพถายบัตรประจําตัวที่ผูมอบอํานาจรับรอง

ความถูกตองวาตรงกับหลักฐานเดิมหรือไม 

- ตรวจช่ือ+
สกุล+อายุ 

 สําเนาภาพถายบัตรประจําตัวของผูมอบอํานาจตองมีความชัดเจน  

กรณีมีขอพิรุธอื่น ๆ  ใหพนักงานเจาหนาที่ทําการตรวจสอบและสอบสวนตาม

อํานาจหนาที่  เพื่อใหไดขอเท็จจริงเปนที่นาเช่ือถือกอนดําเนินการใหผูขอ 

- การพิจารณา
สําเนาบัตร 
ผูมอบอํานาจ 

 (๓)  ตรวจอํานาจในการมอบอํานาจใหทํากิจการใดเปนไปโดยชอบ

ดวยกฎหมายหรือไม  ทั้งน้ี  ตองพิจารณาโดยเครงครัดตามตัวอักษร  เวนแต

ในกรณีที่ผูมอบอํานาจขอทํานิติกรรมเพื่อจะไดมาซึ่งสิทธิอันใดอันหน่ึง  หรือ

เพื่อใหหลุดพนจากหนาที่อันใดอันหน่ึง  แมจะมีขอความไมชัดแจงบางก็อาจ

พิจารณาดําเนินการใหไดซึ่งแลวแตดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาที่เปนราย ๆ  

ไป  เชน  ผูมอบอํานาจเปนฝายที่รับใหโดยเสนหาไมมีภาระผูกพัน  หรือเปน

ฝายไถถอนจํานองหรือไถถอนจากการขายฝาก  เปนตน 

- ตรวจขอบเขต
การมอบ 

 ในการมอบอํานาจใหทําการรังวัดแบงแยก  ถาหนังสือมอบอํานาจ

ระบุใหผูรับมอบอํานาจมีอํานาจทําการ  “แบงแยก”  โดยมิไดระบุวาแบงแยก

ในประเภทใด  เชน  แบงขายหรือแบงหักที่สาธารณประโยชน  หากผูรับมอบอํานาจ

ขอแบงแยกที่ดินในประเภทอื่นที่มิใชแบงแยกในนามเดิมแลว  พนักงานเจาหนาที่

กรณีมอบ
แบงแยกไม
ชัดเจน 



 
 
 
 
 
 

ไมควรรับดําเนินการให  เวนแตในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีช่ือเจาของหลายคน  

ซึ่งอาจแปลความวา “แบงแยก” หมายถึง  แบงกรรมสิทธ์ิรวมได  แตตองมี

ขอความอื่นขยายความใหเห็นวาเปนการแบงแยกออกจากกันระหวางเจาของรวม 

        ในกรณีที่ตัวแทนไดรับมอบอํานาจใหทํานิติกรรมอยางหน่ึงอยางใด

ในนามของตัวการทํากับตนเองในนามของตนเอง  หรือในฐานะเปนตัวแทน

ของบุคคลภายนอกตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๘๐๕  

เมื่อปรากฏหลักฐานคํายินยอมของตัวการเปนหนังสือในหนังสือมอบอํานาจ

น้ันเองหรือในเอกสารอื่น  จึงดําเนินการใหได 

กรณีผูรับมอบ
เปนตัวแทน 
ทั้งสองฝาย 

 การระบุขอความดังกลาว  ผูมอบอํานาจอาจระบุขอความแตกตางไป

ซึ่งขอความอาจไมตรงตามตัวบทกฎหมาย  แตถาอานแลวสามารถเขาใจไดวา

ผูมอบอํานาจไดรูหรือควรรูวาผูรับมอบอํานาจจะตองทําในสองฐานะคือฐานะตัวแทน  

และในฐานะตนเองดวย  ก็ยอมเปนการเพียงพอ 

กรณีเขียนไม
ชัดเจนแตอาน
เขาใจวาทําแทน
ทั้ง ๒ ฝาย 

(๔)  ตรวจสอบลายมือช่ือของผูมอบอํานาจ  โดยที่เจาหนาที่ผูตรวจสอบ

ลายมือช่ือ  มิใชผูชํานาญการพิเศษโดยเฉพาะ  การตรวจสอบจึงตองใชความระมัดระวัง

อยางวิญูชนจะพึงกระทําได  ถาไมแนใจหรือมีเหตุอันควรสงสัยแลวก็รับ

ดําเนินการใหไมได  โดยใหพนักงานเจาหนาที่ช้ีแจงเหตุผลใหคูกรณีทราบวา

ลายมือช่ือน้ันผิดเพี้ยนกันอยางใด  หรือสงสัยประการใด  เมื่อคูกรณีหา

หลักฐานมาแสดงจนเปนที่นาเช่ือถือไดจึงรับดําเนินการใหได  แตถาเปนกรณีที่

ไมมีลายมือช่ือในสารบบที่จะตรวจสอบกันไดก็ใหแจงใหคูกรณีทราบและให

บันทึกความรับผิดกันเองของคูกรณีไวเปนหลักฐาน  แลวดําเนินการตอไปได  

การตรวจสอบลายมือช่ือของผูมอบอํานาจซึ่งอาจเปนลายมือช่ือหรือลายพิมพ

น้ิวมือก็ไดน้ัน  ใหตรวจสอบกับของเดิมวาพอที่จะเช่ือถือไดหรือไม 

การตรวจ
ลายมือช่ือของผู
มอบอํานาจ 
กรณีสงสัย 
 
 

กรณีไมมลีายมือ
ช่ือเกาใหตรวจ 

ในกรณีของเดิมพิมพลายน้ิวมือไวแตตามหนังสือมอบอํานาจเปน

ลายมือช่ือหรือของเดิมเปนลายมือช่ือแตตามหนังสือมอบอํานาจเปนพิมพ

ลายน้ิวมือ  ใหพนักงานเจาหนาที่ช้ีแจงใหคูกรณีทราบ  และใหไปลงลายมือช่ือ

หรือพิมพน้ิวมือเพื่อนํามาตรวจสอบใหม  แตถาไมอาจทําได  ก็ใหพนักงานเจาหนาที่

บันทึกเหตุผลไววาเปนเพราะเหตุใด  เมื่อคูกรณียืนยันใหทํา  ก็ตองใหพยานที่

กรณีลายมอืช่ือ
เกา-ใหมคนละ
ชนิด 



 
 
 
 
 
 

เช่ือถือไดรับรอง  พรอมทั้งบันทึกคูกรณีอีกฝายหน่ึงใหรับรองดวย 

เมื่อตรวจแลวใหเจาหนาที่ผูตรวจบันทึกไวในหนังสือมอบอํานาจน้ันวา 

“ตรวจแลวใชได” หรือ “ตรวจแลวใชไมได” เพราะเหตุใด  แลวลงลายมือช่ือ

และ  วัน  เดือน  ป  กํากับไว 

การบันทึกการ
ตรวจ 

ขอ  ๑๑  เมื่อเจาหนาที่ไดตรวจและใหความเห็นแลว  ใหนําเรื่อง

พรอมกับสารบบเสนอใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจสั่งการทําการตรวจสอบ

และสั่งการเกี่ยวกับหนังสือมอบอํานาจอีกครั้งหน่ึง  เมื่อเห็นวาใชไดแลวให

บันทึกสั่งการวา “ดําเนินการได” แลวใหดําเนินการตอไป 

การเสนอผูมี
อํานาจสัง่การ
หนังสือมอบ
อํานาจ 

กรณีที่พนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจสั่งการ  ตรวจหนังสือมอบอํานาจ

แลวเห็นวาใชไมได   เพราะเหตุใดก็ตาม  ใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจสั่ง

การปฏิเสธไมรับดําเนินการ  โดยบันทึกสั่งการพรอมดวยเหตุผลในหนังสือมอบ

อํานาจน้ันแลวแจงใหผูรับมอบอํานาจทราบ  และใหเก็บหนังสือมอบอํานาจไว

ในสารบบที่ดิน 

กรณีเห็นวา
ลายมือช่ือใช
ไมได 

การปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจเปนคําสั่งทางปกครอง  

การทําคําสั่งและการแจงคําสั่งใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติ

ราชการทางปกครอง 

การปฏิเสธ 
คําขอเน่ืองจาก
ใบมอบ เปนคําสัง่
ทางปกครอง 

ขอ  ๑๒  ใหหัวหนาฝายทะเบียนหรือผูรักษาการในตําแหนงเปน

ผูมีอํานาจสั่งการเกี่ยวกับหนังสือมอบอํานาจ  ยกเวนการสั่งการเกี่ยวกับหนังสือ

มอบอํานาจที่เปนการโอนทางทะเบียนซึ่งมีทุนทรัพย เกินกวาทุนทรัพยของ

หัวหนาฝายทะเบียน  ทั้งน้ี  ตามคําสั่งที่กรมที่ดินกําหนด  ใหเจาพนักงานที่ดิน

กรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา  เจาพนักงานที่ดิน

จังหวัด  เจาพนักงานที่ดิน  จังหวัดสาขา  เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก  

หรือผูรักษาราชการแทน  หรือรักษาการในตําแหนงดังกลาว  แลวแตกรณี  

เปนผูมีอํานาจสั่งการหนังสือมอบอํานาจน้ัน 

ผูมีอํานาจสัง่
การเกี่ยวกบั
หนังสือมอบ
อํานาจ 

ขอ  ๑๓  การปฏิเสธการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ  ให

พนักงานเจาหนาที่แจงผูรับมอบอํานาจทราบ  โดยใหบันทึกไวดานหลังหนังสือ

มอบอํานาจหรือที่อื่นตามที่เห็นสมควร  แลวแตกรณี  พรอมทั้งแจงสิทธิการ

การบันทึกกรณี
ปฏิเสธคําขอ
เน่ืองจาก



 
 
 
 
 
 

อุทธรณตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  แลวใหผูรับมอบอํานาจ

หรือผูขอลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตามตัวอยางทายระเบียบน้ี  กรณีผูรับมอบอํานาจ

ปฏิเสธการลงลายมือช่ือ ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกไวโดยมีเจาหนาที่ลงช่ือ

เปนพยาน ๒ คน  และใหมีหนังสือแจงไปยังผูมอบอํานาจเพื่อใชสิทธิอุทธรณ

ตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง 

หนังสือมอบ
อํานาจไม
นาเช่ือถือ 

หมวด  ๓ 

การสอบสวนคูกรณีและการดําเนินการเกี่ยวกับ 

หนังสือมอบอํานาจ 

 

 

ขอ  ๑๔  เพื่อปองกันการทุจริตเกี่ยวกับหนังสือมอบอํานาจ  ให

คูกรณีอีกฝายหน่ึงบันทึกรับรองความเสียหายอันพึงเกิดจากการทํานิติกรรม  

ในเรื่องรูจักเจาของที่ดินและที่ต้ังของที่ดิน  หากมีกรณีสงสัยเกี่ยวดวยตัวคูกรณี

ประการใด  ใหนําเสนอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานที่ดิน

กรุงเทพมหานครสาขา  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  

เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก  หรือผูรักษาราชการแทน  หรือรักษาการ

ในตําแหนงดังกลาว  แลวแตกรณี  เพื่อสั่งการเสียกอน 

การบันทึก
รับรองความ
เสียหาย 

ขอ  ๑๕  ในกรณีที่มีเหตุอันควรสงสัยวา  ผูมอบอํานาจจะยังคงมีชีวิต

อยูหรือไมและมีสติสัมปชัญญะสมบูรณหรือไม  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน

คูกรณีหรือเรียกบุคคลซึ่งเกี่ยวของมาใหถอยคํา  หรือสงเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของ

ตามความจําเปนตามมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดินไดใหอํานาจไว  

ทั้งน้ีใหบันทึกการสอบสวนไวเปนหลักฐาน 

กรณีสงสัยวาผู
มอบมีชีวิตและ   
มีสติสมัปชัญญะ
หรือไม 

ขอ  ๑๖  การทําหนังสือสัญญา  บันทึก  คําขอ  ใหใสช่ือผูรับมอบอํานาจ

ตอทายช่ือผูมอบอํานาจไวในวงเล็บดวย  การลงลายมือช่ือผูรับมอบอํานาจให

บรรยายวา  “ แทนตามหนังสือมอบอํานาจ  ลงวันที่......  เดือน......พ.ศ. .... ” 

การหมายเหตุ
ตามหนังสือมอบ 

ขอ  ๑๗  ใหเก็บหนังสือมอบอํานาจไวในสารบบ  แตถาเรื่องใดมี

เหตุผลเปนพิเศษวา  ถาจะเก็บไวในสารบบจะไมปลอดภัยแลว  จะแยกเก็บไว

ตางหากในที่ปลอดภัยก็ทําไดโดยหมายเหตุใหทราบในสารบบและทําบัญชี

การเกบ็หนังสอืมอบ 



 
 
 
 
 
 

ควบคุมไวเปนหลักฐาน 

การมอบอํานาจเกี่ยวกับที่ดินรวมหลายแปลง  ใหเก็บหนังสือมอบอํานาจ

ในสารบบที่ดินแปลงใดแปลงหน่ึงและหมายเหตุไวในสารบบที่ดินแปลงอื่น ๆ 

วาหนังสือมอบอํานาจเก็บไวในสารบบที่ดินแปลงหนาสํารวจใด  ตําบลใด  

เพื่อใหคนหาไดงาย    

กรณีมอบรวม
หลายแปลง 

หมวด ๔ 

ขอปฏิบัติสําหรบัพนักงานเจาหนาที ่

 

 

ขอ  ๑๘  หามขาราชการในสังกัดกรมที่ดินรับมอบอํานาจทําธุรกิจ

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย   ไมวากรณีใด  เวนแตจะไดรับอนุญาตจาก

ผูบังคับบัญชาเสียกอน 

ขอหาม
เจาหนาที่รบั
มอบทําธุรกิจ 

ขอ  ๑๙  หามพนักงานเจาหนาที่ออกไปทําการรับรองเกี่ยวกับ

ลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจนอกสถานที่ทําการไมวากรณีใด  เวนแตจะ

ไดรับอนุญาตจากผูบังคับบัญชาเสียกอน 

หามออกไป
รับรองนอก
สํานักงาน 

ขอ  ๒๐  หามเจาหนาที่รับจัดทําหนังสือมอบอํานาจใหผูขอ  หาก

ประชาชนมีปญหาเกี่ยวกับการกรอกขอความในแบบพิมพหนังสือมอบอํานาจที่

กรมที่ดินพิมพข้ึน  เจาหนาที่ก็ชอบที่จะใหคําแนะนําได 

หามเขียนหนังสือ
มอบใหผูขอ 

ขอ  ๒๑  กรณีมีผูมาขอใหระงับการดําเนินการตามหนังสือมอบ

อํานาจที่ตนไดลงช่ือมอบอํานาจไว  ใหผูน้ันย่ืนคํารองตอพนักงานเจาหนาที่

และใหพนักงานเจาหนาที่สั่งในคํารองวา  ไมอาจดําเนินการใหได  และแจงให

ผูรองติดตอบอกเลิกการมอบอํานาจไปยังผูรับมอบอํานาจ  และดําเนินการ

เพื่อใหไดมาซึ่งหนังสือมอบอํานาจเอง  พนักงานเจาหนาที่ไมอาจจะรับคํารอง

ไวพิจารณาได  โดยใหบันทึกผูย่ืนคํารองรับทราบไวเปนหลักฐานในคํารองและ

ใหเก็บคํารองไวในแฟมงานสารบรรณตามปกติไมตองเก็บรวมไวในสารบบที่ดิน 

กรณีผูขอมาขอ
ระงบัหนังสือมอบ 



 
 
 
 
 
 

ในกรณีที่มีผูแจงเปนหนังสือมายังพนักงานเจาหนาที่ขอใหระงับ

การดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ  ใหพนักงานเจาหนาที่มีหนังสือแจงใหผู

น้ันทราบโดยอนุโลมตามขอความในวรรคหน่ึงพรอมสงหนังสือที่ขอใหระงบัการ

ดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจคืน  โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ

ภายในวันน้ัน  หรือวันรุงข้ึนเปนอยางชา 

กรณีมีหนังสือ
มาขอระงบั 

หมวด  ๕ 

การเรียกเก็บคาธรรมเนียมและการปดอากรแสตมป 

 

 

ขอ  ๒๒  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจตามที่กําหนดใน

กฎกระทรวง  ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  

พ.ศ. ๒๔๙๗  โดยถือปฏิบัติดังน้ี 

การเรียกเก็บ
คาธรรมเนียม 

(๑)  เรื่องแบงกรรมสิทธ์ิรวม  แบงขาย  หรือแบงอยางอืน่  จะแบงเปน

กี่แปลงก็ตามถือเปนเรื่องเดียวกัน 

- กรณีมอบ
แบงแยก 

เรื่องรวมโฉนดที่ดิน  จะนําโฉนดที่ดินกี่แปลงมารวมกันก็เปนเรื่องที่ดิน

หลายแปลงรวมเขาเปนแปลงเดียวกัน  จึงเปนเรื่องเดียวกัน  ถาขอรวมโฉนดที่ดิน

หลายแหงเขาดวยกัน  แตละแหงก็เปนเรื่องหน่ึง ๆ 

- กรณีรวมโฉนด 

เรื่องขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทเดียว  จะเปนที่ดิน

กี่แปลงก็ถือเปนเรื่องเดียว  เชน  ขายที่ดินรวม ๕ แปลง  ตามสัญญาฉบับเดียวกัน

ถือเปนเรื่องเดียว 

- กรณีมอบ
หลายแปลงใน
คําขอเดียว 

(๒)  บุคคลหลายคนมอบอํานาจมาทําการ  เปนเรื่องของบุคคลที่

มอบอํานาจมาทําการแตละบุคคลเปนคนละเรื่อง  ไมวาจะมอบอํานาจใน

หนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกันหรือหลายฉบับ  เพราะเปนกิจธุระของแตละบุคคล 

กรณีผูมอบ
หลายคน 

กรณีผูจัดการมรดกหลายคนมอบอํานาจมาทําการจดทะเบียน

ประเภทใดประเภทหน่ึง  ถือวาเปนเรื่องของผูจัดการมรดกที่มอบมาทําการ

แตละบุคคลเปนคนละเรื่อง  ไมวาจะมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจฉบับ

เดียวกัน  หรือหลายฉบับ  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจเปน

รายบุคคลที่มอบอํานาจ 

กรณีผูจัดการ
มรดกหลายคน
มอบอํานาจ 



 
 
 
 
 
 

ผูจัดการธนาคารสาขาผูรับมอบอํานาจจากธนาคารสํานักงานใหญ  

มอบอํานาจชวงใหเจาหนาที่ของธนาคารสาขา  มาจดทะเบียนรับจํานองที่ดิน

จึงเปนการรับจํานองแทนธนาคารสํานักงานใหญ  การเรียกเก็บคาธรรมเนียม

คามอบอํานาจใหเรียกเก็บเปนเรื่องเดียว 

กรณีธนาคาร
สาขารับมอบ
จากสํานักงาน
ใหญ 

(๓)  ผูไถถอนมาจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว  โดยมีหลักฐานเปน

หนังสือจากผูรับจํานองวาไดมีการชําระหน้ีแลวมาแสดง  แมผูไถถอนจะมี

หนังสือมอบอํานาจของธนาคารแนบมาพรอมทั้งเรื่องราวการจดทะเบียนไถถอน  

กรณีเชนน้ีไมมีการรับมอบอํานาจที่จะเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจ 

- กรณีไถถอน
แบบสลักหลงั 

(๔)  การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  เขาลักษณะ

เปนการมอบอํานาจใหรับสิ่งของแทนไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 

- กรณีมอบรบั
ของแทน 

ขอ  ๒๓  หนังสือมอบอํานาจตองปดอากรแสตมปใหครบถวนตาม

ประมวลรัษฎากร  ดังน้ี 

การปดอากร 

(๑)  มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนกระทําการครั้งเดียว  

ปดอากรแสตมป ๑๐ บาท 

- ทําครั้งเดียว 

(๒)  มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนรวมกันกระทําการ

มากกวาครั้งเดียว  ปดอากรแสตมป ๓๐ บาท 

- ทําหลายครั้ง 

(๓)  มอบอํานาจใหกระทําการมากกวาครั้งเดียว  โดยใหบุคคล

หลายคนตางคนตางกระทํากิจการแยกกันได  คิดตามรายตัวบุคคลที่รับมอบ

อํานาจ  ปดอากรแสตมปคนละ ๓๐ บาท 

- ทําหลายครั้ง 
หลายคน
แยกกันทํา 

(๔)  ถาผูมอบอํานาจมีหลายคน  แตมิไดเปนผูมีอํานาจรวมกันแลว

มอบอํานาจในตราสารฉบับเดียวกัน  ตองคิดตามรายตัวบุคคล  ผูมอบอํานาจ

คนหน่ึงเปนหน่ึงเรื่องตาม (๑) (๒) และ (๓) แลวแตกรณี 

- กรณีมอบ
หลายคนใน
ฉบับเดียวกัน 

(๕)  สัญญาตัวแทนมอบอํานาจเฉพาะการ ปดอากรแสตมป ๑๐ 

บาท มอบอํานาจทั่วไป ปดอากรแสตมป ๓๐ บาท 

- กรณีมอบ
เฉพาะการและ
มอบทั่วไป 

(๖)  การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแทนตลอดจน

ใหถอยคําตาง ๆ ตอเจาหนาที่  เฉพาะการมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินแทน  เขาลักษณะเปนการมอบอํานาจใหรับสิ่งของแทนไมตองปดอากรแสตมป  

- กรณีมอบรบั
ของและให
ถอยคําดวย 



 
 
 
 
 
 

สวนการมอบอํานาจใหถอยคําตาง ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่เขาลักษณะเปนการ
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หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ขอหนังสือรับรองราคาประเมิน

ขอหนังสือรับรองราคาประเมินที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้เพ่ือนําไปแสดงตอศาล………………../
สถานีตํารวจ………………..เพ่ือประกอบการพิจารณาขอประกันตัว นาย/นาง/นางสาว………….……………..ในคดคีวามผิด
หรือขอหา…………………..(หรอืเพ่ือนําไปแสดงตอธนาคาร…………………หรือสถาบันการเงิน………………………….
เพ่ือประกอบการพิจารณาการขอกูยืม) ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง
ขอหนังสือรับรองราคาประเมิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ขายที่ดนิ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ขายที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว….… ช้ัน
……… หลัง/ คูหา เลขที่ ……………..……..) ใหแกนาย/นาง/นางสาว……………………ในราคา ………………………บาท
(……………………………….) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนกังานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขายที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ขายที่ดินเฉพาะสวน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ขายที่ดินเฉพาะสวนแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบดุวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว ……..ช้ัน ……………หลัง / คูหา เลขที่ …………………….……) ใหแกนาย/นาง/นางสาว…………………………
ในราคา ……………………บาท(……………………………….) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนกังานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขายที่ดินเฉพาะสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ขายฝากที่ดนิมีกําหนดเวลา……….ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ขายฝากที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว……ช้ัน……… หลัง/ คูหา เลขที่ …………..) มีกําหนดเวลา ……….ป แกนาย /นาง /นางสาว …………..……………..
ในราคา………………………บาท (……………………………….) กําหนดสินไถในราคา ………………………………บาท
(…………………………………..) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขายฝากที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ขายฝากที่ดนิเฉพาะสวนมีกําหนดเวลา……….ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ขายฝากที่ดินเฉพาะสวนแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว……ช้ัน……… หลัง/ คูหา เลขที่ …………..) มีกําหนดเวลา ……….ป แกนาย /นาง /นางสาว ………..……………..…
ในราคา………………………บาท (……………………………….) กําหนดสินไถในราคา ………………………………บาท
(…………………………………..) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขายฝากที่ดินเฉพาะสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน     อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ขึ้นเงินจากจํานองครั้งที่………………….

ขึ้นเงินจากจํานองครั้งที่…….ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ตามสัญญาจํานองฉบบัลงวันที่………….
อีกจํานวน…………….บาท (…………………………) รวมเงินจาํนองทั้งส้ิน………………..บาท (……………………..……)
เงื่อนไขขอตกลงตาง ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ  ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขึ้นเงนิจากจํานอง



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

จํานองที่ดิน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

จํานองที่ดนิแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบดุวยวาพรอมส่ิงปลูกสราง บาน/ตึก/
ตึกแถว……….ช้ัน……….หลัง/คูหา  เลขที…่………………….………) กับนาย/นาง/นางสาว…………………………….…
ในวงเงนิ………………...……….บาท (…………………..………………) อัตราดอกเบี้ยรอยละ……………บาท ตอเดือน/ป
เพ่ือประกันหนี้เงินกู นาย/นาง/นางสาว……………………..…… และใหถือสัญญาจํานองเปนสวนหนึ่งของสัญญาเงนิกูดวย
ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง จํานองที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ
ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได

ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

เชาที่ดินมีกําหนด ……………ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

เชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนีท้ั้งแปลง (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว
…………ช้ัน……………หลัง / คูหา เลขที่…..….) มีกําหนดเวลา ………..ป นับตั้งแต …………………..ถึง…………………
คิดคาเชาเปนจํานวนเงิน …………………….บาท (………………………………..) โดยชําระเงินคาเชากันเปนรายเดือน / ปละ
……………………บาท (…………………………………..) กําหนดชําระคาเชาภายในวันที่ ………………….ของเดือน / ป
(หากการเชายินยอมใหผูอืน่เชาชวงไดหรือมีการทําสัญญาเชากันมา และจะใหถือวาเปนสัญญาตอทายอันเปนสวนหนึ่งของ
สัญญาเชาก็ใหระบุดวย) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง เชาทีด่ิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ซ้ือที่ดิน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ซ้ือที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว ……ช้ัน
…………หลัง / คูหา เลขที่ ……………………) จากนาย/นาง/นางสาว………………..ในราคา ………………………..บาท
(………………………………………)ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ซื้อที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ไดมาโดยการครอบครอง

จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองที่ดนิแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  ตามคาํส่ังศาล….………..………
/คําพิพากษาศาล…………..คดีหมายเลขดําที่…………/……….คดีหมายเลขแดงที่…………./……….ลงวันที่ ……………….
ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนกังานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ไดมาโดยการครอบครอง



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ตรวจหลักฐานการถือกรรมสิทธ์ิที่ดิน

ย่ืนคําขอตรวจหลักฐานการถือกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาววามีช่ือขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธ์ิอยู
หรือไมเพียงใด  ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง
ตรวจหลักฐานการถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
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หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
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หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ
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หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

แบงกรรมสิทธ์ิรวม

ขอรังวัดแบงกรรมสิทธ์ิรวมทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  นําชางทําการรังวัดปกหลักเขตและรับรอง
แนวเขตที่ดิน  ถาทําการรังวัดแลวไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิมใหมีอํานาจยินยอมใหแกรูปแผนที่  เนื้อที่ ใหถูกตองตาม
ความจริงได  แกคําขอ (ถามี) จดทะเบียนแบงกรรมสิทธ์ิรวม  วางและรับเงินมัดจํารังวัดที่เหลือคืน  รับโฉนดที่ดิน  ตลอดจนให
ถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง แบงกรรมสิทธิ์รวม



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

แบงขายที่ดิน

ขอรังวัดแบงขายที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แกนาย/นาง/นางสาว…………….…นําชางทําการ
รังวัดปกหลักเขตและรับรองแนวเขตที่ดิน  ถารังวัดไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิมใหมีอํานาจยินยอมให แกรูปแผนที่
เนื้อที่ใหถูกตองตามความจริงได  แกคําขอ (ถามี) จดทะเบียนแบงขาย วางและรับเงินมัดจํารังวัดที่เหลือคืน  รับโฉนดที่ดิน
ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  เก่ียวกับเรื่องนี้ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง แบงขายที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ
ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได

ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

แบงเชาที่ดินเฉพาะสวน มีกําหนด ……………ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

แบงเชาทีด่นิแปลงเครื่องหมายขางบนนีเ้ฉพาะสวนของ นาย /นาง /นางสาว ……..……….เพียงบางสวน
ทางดานทศิ………เนื้อทีป่ระมาณ………..(หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบดุวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว …...ช้ัน……หลัง / คูหา
เลขที่……....….) มีกําหนดเวลา …..ป นับตั้งแต …………..…ถึง…….…………คิดคาเชาเปนจํานวนเงิน ………….……บาท
(…………………)โดยชําระเงินคาเชากันเปนรายเดือน / ปละ ……………บาท (…………………) กําหนดชําระคาเชาภายใน
วันที่ …………….ของเดือน / ป (หากการเชายินยอมใหผูอื่นเชาชวงไดหรือมีการทําสัญญาเชากันมา และจะใหถือวาเปนสัญญา
ตอทายอันเปนสวนหนึ่งของสัญญาเชาก็ใหระบดุวย) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง แบงเชาเฉพาะสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

แบงทรัพยสินระหวางคูสมรส

จดทะเบียนแบงทรัพยสินระหวางคูสมรสในที่ดินแปลงเครื่องหมายขา งบนนี้ โดยใหลงช่ือ
นาง / นาย ……………………………………เปนผูถือกรรมสิทธ์ิเนื่องจากขาพเจาไดจดทะเบียนหยาขาดจากกันแลว  ตลอดจน
ใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง
แบงทรัพยสินระหวางคูสมรส



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

แบงแยกในนามเดิม

ขอรังวัดแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  นําชางทําการรังวัดปกหลักเขตและรับรอง
แนวเขตที่ดิน  ถาทําการรังวัดแลวไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิมใหมีอํานาจยินยอมใหแกรูปแผนที่   เนื้อที่ใ หถูกตอง
ตามความจริงได  แกคําขอ (ถามี) จดทะเบียนแบงแยกในนามเดิม วางและรับเงนิมัดจํารังวัดทีเ่หลือคนื  รับโฉนดที่ดิน ตลอดจน
ใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง แบงแยกในนามเดิม



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
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โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…
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สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
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เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

แบงหักเปนที่สาธารณประโยชน

ขอรังวัดแบงหักที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้เปนที่สาธารณประโยชน (ถนน/ซอย
คลอง…………..…….) นําชางทาํการรังวัดปกหลักเขตและรับรองแนวเขตที่ดิน  ถารังวัดไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิม
ใหมีอํานาจยินยอมใหแกรูปแผนที่  เนื้อที่ใหถูกตองตามความเปนจริง  แกคําขอ (ถามี) จดทะเบียนแบงหักเปนที่สาธารณประโยชน
วางและรับเงินมัดจํารังวัดที่เหลือคืน  รับโฉนดทีด่ิน  ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง
แบงหักเปนที่สาธารณประโยชน
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เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

แบงใหที่ดนิ

ขอรังวัดแบงใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แกนาย/นาง/นางสาว…………………นําชางทําการ
รังวัดปกหลักเขตและรับรองแนวเขตที่ดิน ถารังวัดไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิมใหมีอํานาจยินยอมใหแกรูปแผนที่
เนื้อที่ใหถูกตองตามความจริงได  แกคําขอ (ถามี) จดทะเบียนแบงให วางและรับเงินมัดจํารังวัดที่เหลือคืน  รับโฉนดที่ดิน
ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  เก่ียวกับเรื่องนี้ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง แบงใหที่ดิน
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สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ขอใบแทนโฉนดที่ดิน

ขอใบแทนโฉนดที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  ซ่ึงโฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินไดชํารุด / สูญหาย (และ
ไดแจงความไวตอพนักงานสอบสวน ณ สถานีตํารวจ…………………..ตามบันทึกประจําวันเลขที…่…….….…….) รับใบแทน
โฉนดที่ดิน ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขอใบแทนโฉนดที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ผูจัดการมรดก

จดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกในโฉนดที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยพินัยกรรม /
คําส่ังศาล……………………..คดีหมายเลขแดงที่………………..ลงวันที…่………..…………. ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ
ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ลงชื่อผูจัดการมรดก



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ผูจัดการมรดกเฉพาะสวน

จดทะเบียนลงช่ือผูจัดการมรดกในโฉนดที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ เฉพาะสวนของ
นาย/นาง/นางสาว……………………….โดยพินัยกรรม/คําส่ังศาล……………………..คดหีมายเลขแดงที่………………..
ลงวันที…่…………..…………. ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง
ลงชื่อผูจัดการมรดกเฉพาะสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ผูปกครองทรัพย

จดทะเบียนใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ตกอยูในความปกครองของขาพเจาซ่ึ งที่ดินดังกลาวมี
ช่ือ…………………..เปนผูถือกรรมสิทธ์ิโดยไดรับมรดกจาก………..…………..ตามพินัยกรรมลงวันที่……………..………
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……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

รวมโฉนดที่ดิน

ขอรังวัดรวมโฉนดที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  นําชางทําการรังวัดปกหลักเขตและรับรองแนวเขตที่ดิน
ถาทําการรังวัดแลวไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิมใหมีอํานาจยินยอมใหแกรูปแผนที่   เนื้อที่ใหถูกตองตาม ความจริงได
แกคําขอ (ถามี) วางและรับเงนิมัดจํารังวัดที่เหลือคืน  รับโฉนดทีด่ิน ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง รวมโฉนดที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

รับซ้ือฝากที่ดินมีกําหนดเวลา ……….ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

รับซ้ือฝากที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว
……ช้ัน …………หลัง / คูหา เลขที่ ………) มีกําหนดเวลา ……..ป จากนาย / นาง / นางสาว ………………………………..
ในราคา ………………………..บาท (………………………………) กําหนดสินไถในราคา…….……………………….บาท
(………………………………….) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง รับซื้อฝากที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

รับจํานองที่ดนิ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

รับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมส่ิงปลูกสราง บาน/ตึก/
ตึกแถว……….ช้ัน……….หลัง/คูหา  เลขที…่……………….………) ของนาย/นาง/นางสาว…………………….…………..
ในวงเงนิ………………...……….บาท (…………………..………………) อัตราดอกเบี้ยรอยละ……………บาท ตอเดือน/ป
เพ่ือประกันหนี้เงินกู นาย/นาง/นางสาว………………………… ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนกังานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง รับจํานองที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

รับซ้ือฝากที่ดินเฉพาะสวนมีกําหนดเวลา ……….ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

รับซ้ือฝากที่ดินเฉพาะสวนแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบดุวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว ……ช้ัน …………หลัง / คูหา เลขที่ ………) มีกําหนดเวลา ……..ป จากนาย / นาง / นางสาว ………………………..
ในราคา ………………………..บาท (…………………………………) กําหนดสินไถในราคา…………………………..บาท
(………………………………….) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง
รับซื้อฝากที่ดินเฉพาะสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………
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เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ลงช่ือคูสมรส

จดทะเบียนลงช่ือ นาง / นาย …………………………….……………ในที่ดนิแปลงเครื่องหมายขางบนนี้
ในฐานะคูสมรสของขาพเจา  ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ลงชื่อคูสมรส



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

แลกเปล่ียนที่ดนิ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

แลกเปล่ียนที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว
………ช้ัน …………หลัง / คูหา เลขที่ ………) กับโฉนดที่ดินเลขที่ ……………ตําบล………………..อําเภอ ……………….
จังหวัด. ………………..(หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุทํานองเดียวกัน) โดยมี/ ไมมีการเพ่ิมจํานวนเงิน…………………….…บาท
(…………………………………..)ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง แลกเปลี่ยนที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ขอรังวัดสอบเขตที่ดนิ

ขอรังวัดสอบเขตที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  นําชางทําการรังวัดปกหลักเขตและรับรองแนวเขตที่ดิน
ถาทําการรังวัดแลวไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิมใหมีอํานาจยินยอมใหแกรูปแผนที่   เนื้อที่ หมายเขต หลักเขตในโฉนด
ที่ดินใหถูกตองตามความจริงได  แกคําขอ (ถามี) วางและรับเงินมัดจํารังวัดที่เหลือคืน  รับโฉนดทีด่นิ  ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ
ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขอรังวัดสอบเขตที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

สิทธิเก็บกินมีกําหนด……….ป (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิ)

จดทะเบียนสิทธิเก็บกินที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยขาพเจาเปนผูทรงสิทธิในที่ดินนาย /นาง/
นางสาว………………มีกําหนด……………ป (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิ) โดยมี/ไมมี คาตอบแทน  ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ
ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง สิทธิเก็บกิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

สิทธิเก็บกินเฉพาะสวนมีกําหนด……….ป (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิ)

จดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยใหนาย/นาง/นางสาว………………
เปนผูทรงสิทธิเก็บกินมีกําหนด……………ป (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิ) โดยมี/ไมมี คาตอบแทน  ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ
ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

สิทธิเหนือพ้ืนดินมีกําหนด………………..ป (หรือตลอดชีวิตเจาของทีด่ิน/ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน)

จดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินที่ดินแปลงเครือ่งหมายขางบนนี้  ใหแก นาย/นาง/นางสาว…………………
เพ่ือใหมีสิทธิเปน (เจาของโรงเรือน/ส่ิงปลูกสราง/ส่ิงเพาะปลูก/…………………บนดินและ/หรือใตดิน) มีกําหนด………….ป
(หรือตลอดชีวิตเจาของทีด่ิน/ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน) โดยมี/ไมมีคาตอบแทน  ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง สิทธิเหนือพ้ืนดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

จดทะเบียนหามโอน

จดทะเบียนหามโอนทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  กับ นาย/นาง/นางสาว………………..……ผูรับโอน
มีกําหนด………….ป ปรากฏตามหนังสือสัญญาให หรือ……………….ลงวันที่………………….. ถาละเมิดขอกําหนดหามโอน
ให นาย/นาง/นางสาว…………………..เปนผูรับที่ดนิแปลงนี้เปนสิทธิเด็ดขาด ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง หามโอน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…
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เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ใหที่ดิน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ใหทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว …….ช้ัน
…………หลัง / คูหา เลขที่ ………) แกนาย /นาง /นางสาว ………………..… ………….โดยเสนหา ไมมีคาตอบแทนตลอดจน
ใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ใหที่ดนิ



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ใหถือกรรมสิทธ์ิรวม (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”) โดยมี / ไมมี คาตอบแทน

ใหถือกรรมสิทธ์ิรวมในที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้แกนาย / นาง / นางสาว ……..…………………
จํานวน ………………………….สวน ใน …………………………...สวน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว……ช้ัน………หลัง /คูหา เลขที่ …………………) โดยมี / ไมมีคาตอบแทน เปนเงนิจํานวน ……………………..บาท
(………………………………….) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ใหถือกรรมสิทธิ์รวม



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ
ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได

ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ใหเชาที่ดินมีกําหนด ……………ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ใหเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ทั้งแปลง (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว ……….ช้ัน………หลัง / คูหา เลขที่…..….) มีกําหนดเวลา ………..ป นับตั้งแต …………………..ถึง……………….
คิดคาเชาเปนจํานวนเงิน …………………….บาท (………………………………..) โดยชําระเงินคาเชากันเปนรายเดือน / ปละ
……………………บาท (…………………………………..) กําหนดชําระคาเชาภายในวันที่ ………….……….ของเดือน / ป
(หากการเชายินยอมใหผูอื่นเชาชวงไดหรือมีการทําสัญญาเชากันมา และจะใหถือวาเปนสัญญาตอทายอันเปนสวนหนึ่งของ
สัญญาเชาก็ใหระบุดวย) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ใหเชาที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ
ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได

ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ใหเบงเชาทีด่ินเฉพาะสวน มีกําหนด……………ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ใหแบงเชาทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนีเ้ฉพาะสวนของขาพเจาเพียงบางสวนทางดานทิศ………เนื้อที่
ประมาณ…….  (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน/ตึก/ตึกแถว…..ช้ัน….หลัง/คูหา เลขที…่…..) มีกําหนดเวลา…….ป
นับตั้งแต…….ถึง……คิดคาเชาเปนจํานวนเงิน………..บาท (…………….) โดยชําระเงินคาเชากันเปนรายเดือน/ปละ…….บาท
(……………………..) กําหนดชําระคาเชาภายในวันที่……..…………ของเดือน/ป (หากการแบงเชาเฉพาะสวนยินยอมใหผูอืน่
เชาชวงได หรือมีการทํารูปแผนทีแ่บงเชาเฉพาะสวนและสัญญาเชากันมาและจะใหถือวาเปนสัญญาตอทายอันเปนสวนหนึ่งของ
สัญญาแบงชาเฉพาะสวนก็ใหระบุดวย) ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง
ใหแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
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สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
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………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

อายัด

ย่ืนคําขออายัดที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง อายัด



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
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อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
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………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

โอนชําระคาหุน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

โอนที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวา พรอมบาน/ตึก/ตึกแถว………..ช้ัน
…………..หลัง/คูหา  เลขที่…………..………….) ใหแกบริษัท……………….………จํากัด เพ่ือเปนการชําระคาหุนของบริษัทฯ
(ที่ออกใหมหรือ………………..) จํานวน……………หุน ราคาหุนละ……………..บาท เปนมูลคา…….…….บาท โดยผูรับโอน
จะออกเปนหุนสามัญ/หุนบุริมสิทธิ ใหเสมือนหนึ่งวาไดใชเงินเตม็มูลคา/บางสวน แกขาพเจาผูโอน ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ
ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง โอนชําระคาหุน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
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ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โอนชําระหนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

โอนชําระหนี้ทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบดุวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว ……..ช้ัน ……………หลัง / คูหา เลขที่ …………) ซ่ึงขาพเจาหรือนาย / นาง / นางสาว ……………………………..
เปนหนี้นาย / นาง / นางสาว ………………………ตามสัญญา / หนังสือรับสภาพหนี้ ฉบับลงวันที่ ………………………….
ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนกังานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง โอนชําระหนี้



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......
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เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…
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หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โอนตามคําส่ังศาล (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)
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โอนเปล่ียนนามผูจัดการมรดก
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โปรดอานคําเตือนดานหลัง

โอนใหตัวการ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

โอนทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว ……ช้ัน
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