
 
 

การจดทะเบียนโอนใหตัวการ 

 ความหมาย 

 โอนใหตัวการ  คือ  การโอนระหวางตัวแทนกับตัวการ  โดยที่ตัวแทนไดลงช่ือใน

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไวแทนตัวการ  ตอมาไดขอจดทะเบียนโอนที่ดินแปลงดังกลาวคืนใหแก

ตัวการ 

 กฎหมายและระเบียบทีเ่กี่ยวของ   

 -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๗๙๗,  ๘๑๐,  ๘๒๑,  ๘๒๒ 

 -  ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการโอน

ใหตัวการซึ่งที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๒ 

 ประเภทการจดทะเบียน 

 ๑.  โอนใหตัวการ  หมายถึง  กรณีมีผูมาขอจดทะเบียนโอนใหตัวการซึ่งที่ดินทั้งแปลง

หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นทั้งหมด  ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ันจะมีช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิ

คนเดียวหรือหลายคน  ทุกคนโอนใหตัวการพรอมกัน 

 ๒.  โอนใหตัวการเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น

มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  แตผูถือกรรมสิทธ์ิบางคนมาขอจดทะเบียนโอนใหตัวการ

เฉพาะสวนที่ตนถือไวแทน 

 ๓.  กรรมสิทธิ์รวม  (โอนใหตัวการ)  หมายถึง  กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย

อยางอื่นมีช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิคนเดียวหรือหลายคน  และผูถือกรรมสิทธ์ิทุกคนใหตัวการเขาถือ

กรรมสิทธ์ิรวมในที่ดินบางสวนหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นบางสวนไมทั้งหมด โดยไมมีการรังวัด

แบงแยกแตสามารถทราบสวนไดโดยการบรรยายสวน 

 ๔.  กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน  (โอนใหตัวการ)  หมายถึง  กรณีที่ที่ดินหรือ

อสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิหลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์บางคน  ใหตัวการ

เขาถือกรรมสิทธ์ิรวมในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน  โดย

ไมมีการรังวัดแบงแยกแตสามารถทราบสวนไดโดยการบรรยายสวน  



 
 

 ๕.  แบงโอนใหตัวการ  หมายถึง  กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิ

คนเดียวหรือหลายคน  และผูถือกรรมสิทธ์ิทุกคนขอแบงโอนที่ดินบางสวนใหตัวการ โดยมีการ

รังวัดแบงแยกที่ดินและออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับใหมใหแกตัวการ 

 หมายเหตุ  

 ช่ือประเภทการจดทะเบียนเกี่ยวกับโอนใหตัวการในกรณีอื่นนอกจากที่ระบุไว

ในระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการโอนใหตัวการซึ่งที่ดิน

และอสังหาริมทรัพยอยางอื่น  พ.ศ. ๒๕๕๒  ใหเขียนช่ือโดยเทียบเคียงและปรับไปตามประเภท

การจดทะเบียนที่ระบุไวในระเบียบโดยอนุโลม 

 สาระสําคัญ 

 - การจดทะเบียนประเภท  “โอนใหตัวการ”  ไมใชเปนการจดทะเบียนที่มีทุนทรัพย  

เพราะเปนเรื่องตัวแทนโอนไปยังตัวการ  เน่ืองจากตัวแทนลงช่ือถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินแทนตัวการ

ไวเทาน้ัน  ทั้งไมมีคาตอบแทนที่จะตองชําระแกกันจึงเรียกเก็บคาธรรมเนียมในประเภทไมมีทุนทรัพย 

 - ตัวการที่เปนนิติบุคคลจะตองมีสภาพเปนนิติบุคคลโดยถูกตองตามกฎหมายแลว

ในขณะที่ตัวแทนถือทรัพยสินไวแทนตัวการ  หรือกลาวอีกในหน่ึงก็คือขณะที่ตัวแทนอางวาได

ทรัพยสินมาเพื่อถือไวแทนตัวการน้ัน  ตัวการจะตองมีสภาพเปนนิติบุคคลอยูแลว  เวนแตนิติบุคคล

ประเภทบริษัทจํากัด  ซึ่งมีกฎหมายบัญญัติรับรองไวเปนพิเศษ  แมจะยังไมไดจดทะเบียนเปน

นิติบุคคล  กฎหมายก็ใหอํานาจผูเริ่มกอการเขาทําสัญญาในนามตนเองหรือในนามบริษัทอันเน่ือง

ในกิจการของบริษัทได  กรณีบริษัทจํากัดจึงจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการได  แมขณะที่

ตัวแทนไดทรัพยสินมาบริษัทยังไมมีสภาพเปนนิติบุคคลก็ตาม 

 - ตัวการที่เปนมูลนิธิฯ  ที่อยูในหลักเกณฑที่จะจดทะเบียนโอนใหตัวการไดตอง

ปรากฏวา  ในขณะที่ตัวแทนถือทรัพยสินไวแทน  มูลนิธิฯ ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตาม

กฎหมายแลว 

 - กรณีผูเริ่มกอการต้ังบริษัทมีฐานะเปนผูเริ่มกอการตามกฎหมายเมื่อใด   กฎหมาย

ยอมรับวาฐานะความเปนผูเริ่มกอการไดมีมากอนที่จะลงลายมือช่ือในหนังสือบริคณหสนธิและ

นําหนังสือบริคณหสนธิน้ันไปขอจดทะเบียน  และการที่ที่ประชุมต้ังบริษัทอาจใหสัตยาบันแก

บรรดาสัญญาซึ่งผูเริ่มกอการไดทําไวและคาใชจายซึ่งผูเริ่มกอการตองออกไปในการเริ่มกอบริษัท

....... 



 
 

ตามมาตรา  ๑๑๐๘ (๒)  อันจะมีผลทําใหสัญญาและคาใชจายดังกลาวผูกพันบริษัท  ซึ่งก็คือการ

ที่ผูเริ่มกอการตกลงเขากันเพื่อกระทํากิจการรวมกัน  ตามมาตรา ๑๐๑๒  แลว  ดังน้ัน ผูเริ่มกอการต้ัง

บริษัทจึงมีฐานะเปนผูเริ่มกอการตามกฎหมายต้ังแตไดตกลงกันเพื่อกระทํากิจการรวมกันต้ังบริษัทแลว 

ดังน้ัน  ผูไดรับมอบหมายจากผูเริ่มกอการต้ังบริษัทไดซื้อที่ดินไวแทนบริษัทฯ  กอนที่ผูเริ่มกอการ

จะลงลายมือช่ือในหนังสือบริคณหสนธิ  แตก็ไดซื้อหลังจากผูเริ่มกอการไดประชุมกันเพื่อต้ังบริษัทฯ 

การซื้อที่ดินของผูที่ไดรับมอบหมายจากบรรดาผูเริ่มกอการ  จึงเปนการกระทําในฐานะผูเริ่มกอ

การกระทําการแทนบริษัทฯ  ที่จะไดจัดต้ังข้ึนในภายหลัง  ซึ่งตอมาที่ประชุมต้ังบริษัทฯ  ไดให

สัตยาบันแกการซื้อที่ดินแปลงน้ีแลว  การซื้อที่ดินของผูที่ไดรับมอบหมายจากผูเริ่มกอการจึง

ผูกพันบริษัทฯ   

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนโอนใหตัวการ 

 ๑. เจาของที่ดินไดมีเจตนามอบกรรมสิทธ์ิที่ดินใหแกมหาวิทยาลัยจุฬาลงกรณราช

วิทยาลัย  เพื่อประโยชนในการขยายการศึกษาแตในขณะน้ัน มหาวิทยาลัยฯ  ยังไมไดเปนนิติบุคคล

จึงไมอาจรับโอนได  วัดซึ่งมีสภาพเปนนิติบุคคลจึงขอรับโอนไวแทน  เมื่อขอเท็จจริงปรากฏวา  

มหาวิทยาลัยเพิ่งไดรับจดทะเบียนจัดต้ังเปนนิติบุคคลเมื่อ พ.ศ. ๒๕๔๐  แตวัดไดรับโอนกรรมสิทธ์ิที่ดิน 

(ซึ่งจะโอนใหมหาวิทยาลัย)  มาต้ังแตป พ.ศ. ๒๕๐๓  ในขณะน้ันมหาวิทยาลัยฯ  ยังไมมีสภาพ

นิติบุคคล  กรณีน้ีจึงไมอาจจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินใหแกมหาวิทยาลัย ในประเภท  “โอน

ใหตัวการ”  ได    

 ๒. การเปนตัวการและตัวแทนเปนขอเท็จจริง  เมื่อตัวแทนยอมรับวาถือกรรมสิทธ์ิ

ไวแทน (บริษัท) ตัวการแลว  แมไมมีหลักฐานการแตงต้ังตัวแทนตัวการระหวางกัน  ก็ตองฟงวา

เปนตัวแทนตัวการ  เพราะความผูกพันระหวางตัวแทนตัวการที่ไมเกี่ยวกับบุคคลภายนอกน้ัน ไม

ตองมีหลักฐานเปนหนังสือ  ตามนัยคําพิพากษาฎีกาที่  ๔๓๕/๒๕๐๗  เรื่องน้ี  นาย อ. ยอมรับรอง

แลววาไดซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสรางไวแทนบริษัทฯ  และบริษัทก็ไดมีประชุมมติเปนเอกฉันทให

เปลี่ยนช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินดังกลาวมาเปนช่ือบริษัทฯ  ประกอบกับมีเอกสารหลักฐานรายงาน

การประชุมของบริษัทฯ  เปนที่นาเช่ือโดยปราศจากขอสงสัยวา  นาย อ.  ไดซื้อที่ดินพรอมสิ่งปลูก

สรางไวแทนบริษัทฯ  จริงจึงดําเนินการจดทะเบียนโอนใหตัวการตามความประสงคของผูขอได 

 ๓. กรณีตัวแทนและผูจัดการมรดกของตัวการตลอดจนผูเกี่ยวของโดยเฉพาะ ป. ผู

โอนที่ดินดังกลาว  ตางยอมรับกันวาตัวแทนไดถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินไวในฐานะตัวแทนของเจามรดก  



 
 

และเมื่อตรวจสอบจากหลักฐานบันทึกและหนังสือสั่งการของเจามรดก  เมื่อครั้งยังมีชีวิตอยู

รวมทั้งหลักฐานการจายเงินแลว  สอดคลองกับถอยคําที่ทุกฝายใหกับพนักงานเจาหนาที ่ อกีทัง้ตัว

แทนโอนที่ดินเขากองมรดกของเจามรดกโดยผูจัดการมรดกจะตองนําไปแบงใหกับทายาท  ในช้ัน

น้ีที่ดินน้ันจึงยังไมไดตกเปนกรรมสิทธ์ิของผูหน่ึงผูใดอันเปนการสอเจตนาโดยไมสุจริต  รวมทั้ง

กรณีน้ีเปนเรื่องระหวางบิดากับบุตรจึงนาเช่ือวาตัวแทนถือที่ดินไวแทนเจามรดกจริง  จึงควรจดทะเบียน

ในประเภทโอนใหแกตัวการได   

 ๔. ตามสัญญาประนีประนอมยอมความซึ่งศาลไดพิพากษาตามยอมแลว  นาย  ก. 

และ ล. ตางยอมรับกันวา  ก. เปนตัวแทนของ  ล. ทั้ง  ล. ก็ยืนยันวาเงินที่  ก. นําไปไถถอนที่ดิน

จากการขายฝากเปนเงินของ  ล. แตเพียงผูเดียว  และนับแตไดมอบให ก. ไปทําการไถถอนที่ดิน

แปลงน้ีแลว  ล. เปนผูครอบครองทําประโยชนปลูกบานอยูอาศัยมาโดยตลอด ประกอบกับ  ล. 

และ ก. เปนพี่นองรวมบิดามารดาเดียวกันจึงอาจมีความไววางใจมอบเงินใหไปไถถอนโดยไมมี

หลักฐาน  ดังน้ัน  หากไมมีพยาน หลักฐานใดที่แสดงใหเห็นวา  ก.  มิไดถือที่ดินไวแทน  ล  แลว  

ก็จดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการตอไปได   

 ๕. แมจะรับฟงไดวา  ศ.  ไดถือที่ดินไวแทนสมาคมหรือไมก็ตาม  แตขอเท็จจริงปรากฏ

วา  ศ. ซื้อที่ดินเมื่อป  ๒๕๓๖  แตสมาคมจดทะเบียนเปนนิติบุคคลเมื่อป  ๒๕๔๔  ซึ่งเปนเวลา

ภายหลังที่  ศ. ซื้อที่ดินแลว  จึงฟงไดวาในขณะที ่ ศ. ซื้อที่ดิน  สมาคมยังไมเปนนิติบุคคลยอมไม

อยูในหลักเกณฑที่จะจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการได   

 ๖. ศาลไดพิพากษาตามยอมตามสัญญาประนีประนอมยอมความ  โดยจําเลยยอมรับวา

เปนตัวแทนของโจทกในการซื้อที่ดินรวมกับ  ส. และ พ.  และยินยอมโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินเฉพาะสวน  

๑  ใน  ๓  กลับคืนใหแกโจทกน้ัน  เปนกรณีที่ศาลไดพิพากษาใหเปนไปตามที่โจทกและจําเลย

ตกลงประนีประนอมยอมความเทาน้ัน  มิไดวินิจฉัยช้ีขาดขอพิพาทอยางคดีธรรมดาวาจําเลยเปน

ตัวแทนของโจทกจริงหรือไม  คําพิพากษาตามยอมดังกลาวยอมผูกพันเฉพาะคูความ  กลาวคือ 

จําเลยยอมตองผูกพันที่จะตองโอนใหแกโจทก  แตคําพิพากษาไมผูกพันพนักงานเจาหนาที่ที่จะตอง

จดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการ  การที่จะจดทะเบียนใหในประเภทใดยอมอยูในดุลยพินิจ

ของพนักงานเจาหนาที่  ซึ่งจะตองดําเนินการไปตามขอเท็จจริง  ดังน้ัน  การจดทะเบียนโอนรายน้ี  

แมวาศาลแพงธนบุรีจะมีคําพิพากษาตามยอมดังกลาวก็ตาม  แตพนักงานเจาหนาที่ก็ชอบที่จะทํา

การสอบสวนเพื่อใหไดขอเท็จจริงแนชัดวาผูโอนและผูรับโอนเปนตัวการตัวแทนกันจริงหรือไม

ตามอํานาจหนาที่กอน  เชน  สอบสวนวาการมอบหมายใหจําเลยไปซื้อที่ดินแทนน้ัน  มีหลักฐาน



 
 

การมอบหมายหรือไม  เงินคาซื้อที่ดินเปนเงินของผูใด  มีขอเท็จจริงและหลักฐานการจายเงิน

อยางใดหรือไม  หรือที่ดินแปลงดังกลาวนับแตจําเลยซื้อมาแลวจนถึงปจจุบัน  ผูใดครอบครอง

และทําประโยชนในที่ดินอยางไร  เปนตน  ถาพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนแลว  เช่ือไดวาเปน

เรื่องโอนระหวางตัวแทนกับตัวการจริง  มิใชเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายแลว  ก็จดทะเบียนใน

ประเภท  “โอนใหตัวการ” ได   

 ๗. กรณีหลักฐานตาง ๆ  ที่ผูขอนํามาแสดงนาเช่ือไดวา ป.  เปนตัวแทนของบริษัท  

ถือที่ดินไวแทนบริษัทจริง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๗๙๗  มิใชสรางเรื่อง

ข้ึนเพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมาย  อีกทั้งหลักฐานปรากฏวาคณะกรรมการบรหิารของบรษัิทไดมมีติอนุมติั

ใหซื้อที่ดินดังกลาวเพื่อเปนแหลงวัตถุดิบ  จากน้ันก็ไดทําหนังสือแตงต้ัง  ป.  เปนตัวแทนในการทํา

สัญญาซื้อขายที่ดิน  ซึ่ง ป. ก็ไดจัดซื้อที่ดินแปลงดังกลาวโดย  ป. ยอมรับวาการถือที่ดินดังกลาว

เปนการถือไวแทนบริษัทและยินยอมโอนคืนใหแกบริษัท  การที่ที่ดินดังกลาวตกอยูในขอบังคับ

หามโอนมีกําหนด  ๑๐  ป  ตามนัยมาตรา  ๕๘  ทวิ วรรคหา  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  พนักงาน

เจาหนาที่จะจดทะเบียนโอนใหตัวการใหแกผูขอไดหรือไมน้ัน  เห็นวาตามมาตราดังกลาวบัญญัติ

หามมิใหโอนที่ดินน้ันใหแกผูอื่น  แตกรณีน้ีเปนเรื่องระหวางตัวการกับตัวแทนการกระทําของ

ตัวแทนเปนการทําแทนตัวการ  เมื่อ  ป. ไดรับโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินมาในฐานะตัวแทนของบริษัท  

ป. ในฐานะตัวแทนก็มีหนาที่จะตองโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินคืนบริษัทผูเปนเจาของกรรมสิทธ์ิที่

แทจริง  การโอนดังกลาวจึงมิใชเปนการโอนกรรมสิทธ์ิใหแกบุคคลอื่น  ซึ่งตองอยูในบังคับหาม

โอนแตอยางใด  ดังน้ัน  พนักงานเจาหนาที่จึงชอบที่จะรับจดทะเบียนโอนใหตัวการระหวาง  ป. 

กับ บริษัทผูขอได   

 ๘. เมื่อเจามรดกระบุในพินัยกรรมวา  น.  มีสวนในกรรมสิทธ์ิที่ดินดวยครึ่งหน่ึงอีก

ทั้ง  อ.  ผูจัดการของเจามรดกและ  ส. ผูจัดการมรดกของ  น. ตางยอมรับวา  น. มีกรรมสิทธ์ิในที่ดิน

ดังกลาวครึ่งหน่ึงประกอบกับตามพินัยกรรมของเจามรดกฉบับเดียวกันในขออื่น ๆ บางขอซึ่ง

กลาวถึงที่ดินแปลงอื่นบางแปลงก็ไดใสช่ือ  น. ถือกรรมสิทธ์ิรวมกับตนหรือ  อ. ภรรยาของตนจึง

นาจะฟงไดวา น.  มีกรรมสิทธ์ิในที่ดินแปลงน้ีดวยจริง  การที่เจามรดกมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิในที่ดิน

เพียงคนเดียวจึงเปนการถือไวในฐานะเปนตัวแทนของ  น. ดวยสวนหน่ึง  และเมื่อผูจัดการมรดก

จะโอนใหแก  น.  ก็ตองจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธ์ิรวม  (โอนใหตัวการ)  แตเมื่อขณะน้ี  น. 

ไดเสียชีวิตแลวและมี  ส. เปนผูจัดการมรดกจึงตองให  ส.  ผูจัดการของ  น.  เปนผูรับโอนตอไป  



 
 

 ๙. มาตรา  ๘๖  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ไดบัญญัติใหคนตางดาวอาจขอไดมา

ซึ่งที่ดินในประเทศไทยไดก็โดยอาศัยบทสนธิสัญญาซึ่งบัญญัติใหมีกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย  

ซึ่งปจจุบันน้ีประเทศไทยไมมีสนธิสัญญากับนานาประเทศเกี่ยวกับการขอไดมาซึ่งที่ดินของคนตาง

ดาวแลว  คนตางดาวจึงไมสามารถที่จะขอไดมาซึ่งที่ดินในประเทศไทยตามนัยดังกลาว  แตอยางไร

ก็ตามคนตางดาวอาจขอไดมาซึ่งที่ดินตามมาตรา  ๙๖  ทวิ  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ที่บัญญัติ

ใหคนตางดาวซึ่งนําเงินมาลงทุนในประเทศไทยไมนอยกวา  ๔๐  ลานบาท  อาจขอไดมาซึ่งที่ดิน

เพื่อใชเปนที่อยูอาศัยไดไมเกิน  ๑  ไร  เมื่อขอเท็จจริง  ตามคําพพิากษา  ซึ่งพิเคราะหเห็นวาจําเลย

นําเงินของโจทกไปซื้อที่ดินแลวใสช่ือจําเลยเปนเจาของเทากับจําเลยครอบครองที่ดินแทนโจทก  

จําเลยจึงตองคืนที่ดินใหแกโจทก  แตเน่ืองจากโจทกเปนคนตางดาว  จึงไมสามารถที่จะขอรับโอน

ที่ดินตามคําพิพากษาดังกลาวได  เน่ืองจากเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายโดยขัดกับบทบัญญัติใน

มาตรา  ๘๖  แหงประมวลกฎหมายที่ดินและมิใชเปนกรณีตามมาตรา  ๙๖ ทวิ แหงประมวล

กฎหมายที่ดิน  พนักงานเจาหนาที่จึงไมสามารถที่จะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนที่ดินแปลง

ดังกลาว  ตามนัยคําพิพากษาใหแกคนตางดาวไดและศาลไดมีคําพิพากษาถึงที่สุดวา  หากจําเลย

ไมโอนที่ดินดังกลาวคืนโจทก  ใหจําเลยชดใชเงินพรอมดอกเบี้ยแกโจทก  ซึ่งโจทกคนตางดาวก็

สามารถดําเนินการตามคําพิพากษาดังกลาวตอไปได  จึงมีความเห็นเสนอใหรัฐมนตรีวาการ

กระทรวงมหาดไทยมีคําสั่งไมอนุญาตให  นาย  ก.  คนตางดาวรับโอนที่ดินตามนัยมาตรา  ๗๔ 

วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

 ๑๐. การเปนตัวการตัวแทนกันน้ันเปนขอเท็จจริง  กรณีโจทกจําเลยตกลงทําสัญญา

ประนีประนอมยอมความ  โดยจําเลยยอมรับวาเปนตัวแทนของโจทกในการซื้อที่ดินและยินยอม

โอนกรรมสิทธ์ิที่ดินกลับคืนใหแกโจทกน้ันเปนกรณีที่ศาลไดมีคําพิพากษาใหเปนไปตามที่โจทก

และจําเลย  ตกลงประนีประนอมยอมความกันเทาน้ัน  มิไดวินิจฉัยช้ีขาดขอพิพาทอยางคดีธรรมดา

วาจําเลยเปนตัวแทนของโจทกจริงหรือไม  คําพิพากษาตามยอมดังกลาวยอมผูกพันเฉพาะคูความ  

กลาวคือ  จําเลยยอมตองผูกพันที่จะตองโอนที่ดินใหแกโจทก  แตคําพิพากษาไมผูกพันพนักงาน

เจาหนาที่ที่จะตองจดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการ  การที่จะจดทะเบียนในประเภทใดยอม

อยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาที่  ซึ่งตองดําเนินการไปตามขอเท็จจริง  ดังน้ัน  แมวาศาล

จะมีคําพิพากษาตามยอมแลวก็ตาม  แตพนักงานเจาหนาที่ก็ชอบที่จะทําการสอบสวนเพื่อใหได

ขอเท็จจริงแนชัดวา  ผูโอนและผูรับโอนเปนตัวการตัวแทนกันจริงหรือไมตามอํานาจหนาที่กอน  

เชน  สอบสวนวาการมอบหมายใหจําเลยไปซื้อที่ดินแทนน้ัน  มีหลักฐานการมอบหมายหรือไม  



 
 

เงินคาซื้อที่ดินเปนเงินของผูใด  มีขอเท็จจริงและหลักฐานการจายเงินกันอยางใดหรือไมหรือที่ดิน

แปลงดังกลาวนับแตจําเลยซื้อมาแลวจนถึงปจจุบัน  ผูใดเปนผูครอบครองและทําประโยชนในที่ดิน

อยางไร  เปนตน  ถาพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนแลวเช่ือไดวาเปนเรื่องโอนระหวางตัวแทน

กับตัวการจริง  มิใชเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายแลว  จึงจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการและ

เรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยได 

 ๑๑. ตามหลักทั่วไปในเรื่องการกอต้ังบริษัท  ในการเตรียมการเพื่อกอต้ังบริษัท  ผู

เริ่มกอการอาจตองซื้อทรัพยสินทําสัญญาตาง ๆ  ไวแทนบริษัทเปนการลวงหนา  และตองมีการ

ออกคาใชจายดวย  สัญญาที่ผูเริ่มกอการทําแทนบริษัทหรือเพื่อประโยชนของบริษัทหาผูกพัน

บริษัทไม  เพราะบริษัทมิไดเปนคูสัญญาและจะถือวาผูเริ่มกอการเปนตัวแทนของบริษัทก็ไมได  

เพราะขณะทําสัญญาน้ันบริษัทยังไมไดจดทะเบียน  ยังไมมีตัวตน  คาใชจายตาง ๆ  ที่ผูเริ่มกอ

การออกไปน้ัน  ก็เปนเรื่องที่ผูเริ่มกอการออกไปเอง  ยอมไมมีผลผูกพันบริษัท  บริษัทจะเขามา

ผูกพันตามสัญญาไดโดยการใหสัตยาบันในที่ประชุมจัดต้ังบริษัท  ตามนัยมาตรา  ๑๑๐๘  (๒)  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ถาที่ประชุมไมใหสัตยาบันหรือไมอนุมัติ  ผูเริ่มกอการก็

ตองรับผิดตามสัญญาน้ัน  ตลอดจนรับผิดในหน้ีสินและคาใชจายที่ไมอนุมัติดวย  แตแมที่ประชุม

จะไดใหสัตยาบันหรืออนุมัติก็ตาม  ก็ยังไมเกิดผลอะไร  จนกวาบริษัทจะไดจดทะเบียนตามนัย

มาตรา  ๑๑๑๓  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ดังน้ันแมหนังสือสัญญาขายจะระบุวา  

นาย  ก.  ซื้อที่ดินไวเพื่อเปนการถือกรรมสิทธ์ิแทนบริษัท  เอ  แตก็เปนกรณีผูเริ่มกอการซื้อไวแทน

บริษัทที่อยูระหวางจดทะเบียนจัดต้ัง  หากปรากฏขอเท็จจริงในเวลาตอมาเปนที่แนชัดวา  หลังจาก

ผูเริ่มกอการเขาช่ือกันทําหนังสือบริคณหสนธิแลวนําไปจดทะเบียน  ยังไมเคยมีการประชุมจัดต้ัง

บริษัทเพื่อใหสัตยาบันกับการซื้อที่ดินของ  นาย  ก.  และบริษัทที่  นาย  ก.  ถือแทนยังไมได

จดทะเบียน  ตามนัยมาตรา  ๑๑๑๓  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยไดมีการขอยกเลิก

หนังสือบริคณหสนธิตอนายทะเบียน  สํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัทแลว  ทั้งผูเริ่มกอการตาม

หนังสือบริคณหสนธิทุกคนใหถอยคํารับวาเงินที่ซื้อที่ดินดังกลาวเปนเงินของ  นาย  ก.  แตเพียงผู

เดียว  ยอมเทากับ  นาย  ก.  เปนเจาของที่ดินดังกลาว  นาย  ก.  จึงมีสิทธิขายที่ดินน้ันตอไปได  

โดยไมจําตองโอนที่ดินใหเปนของผูเริ่มกอการทุกคนกอนแตอยางใด 

 ๑๒. มูลนิธิโดยนางสาว  ส.  ไดรับอนุญาตใหจัดต้ังจากสํานักงานคณะกรรมการ

วัฒนธรรมแหงชาติ  เมื่อวันที่  ๒๖  มกราคม  ๒๕๓๓  ตามนัยมาตรา  ๑๔  และมาตรา  ๑๖  

แหงพระราชบัญญัติวัฒนธรรมแหงชาติพุทธศักราช  ๒๔๘๕  ประกอบกับขอ  ๑ (ก)  ของกฎ



 
 

สํานักนายกรัฐมนตรี  ออกตามความในพระราชบัญญัติวัฒนธรรมแหงชาติ  พุทธศักราช  ๒๔๘๕    

จึงถือไดวามูลนิธิเปนมูลนิธิที่จัดต้ังโดยไดรับอํานาจจากรัฐแลว  แมวามูลนิธิจะจดทะเบียนเปนนิติ

บุคคล  เมื่อวันที่  ๖  กรกฎาคม  ๒๕๓๓  ก็ตาม  ทั้งน้ี  ตามนัยมาตรา  ๗๒  และมาตรา  ๘๕  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๔๖๘  ประกอบมาตรา  ๑๑  และมาตรา  ๑๒  

แหงพระราชบัญญัติใหใชบทบัญญัติบรรพ  ๑  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยที่ไดตรวจ

ชําระใหม  พ.ศ. ๒๕๓๕ 

 กรณีนางสาว  ส. ซื้อที่ดินมาเมื่อวันที่  ๓๐  มกราคม  ๒๕๓๓  โดยที่ขณะที่มูลนิธิ

ไดขอจัดต้ัง  ปรากฏช่ือนางสาว  ส. เปนผูย่ืนคําขออนุญาตจัดต้ังโดยในขณะน้ันนางสาว  ส. มี

สถานะเปนนักบวช  จากขอเท็จจริงดังกลาวประกอบกับสถานะของมูลนิธิที่จัดต้ังโดยไดรับ

อนุญาตใหจัดต้ังจากสํานักงานคณะกรรมการวัฒนธรรมแหงชาติจึงถือไดวามูลนิธิเปนมูลนิธิที่

จัดต้ังโดยไดรับอํานาจจากรัฐแลว  กรณีจึงนาเช่ือไดวานางสาว  ส. กระทําการซื้อที่ดินในฐานะ

เปนตัวแทนของมูลนิธิ  ซึ่งพนักงานเจาหนาที่สามารถจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการได  ทั้งน้ี  

ตามนัยมาตรา  ๘๘  และมาตรา  ๘๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๔๖๘ 

 ๑๓. ขอเท็จจริงปรากฏวาที่ดินที่วัดขอรับโอน  เดิมเปนของนางสาว  ค. ขายใหแก

นาย  จ.  แตยังไมไดจดทะเบียนโดยมาเปนของนาย  จ.  เน่ืองจากนาย  จ.  ประสงคจะบริจาคใหวัด  

แตมีขอขัดของบางประการไมสามารถโอนใหวัดได  นาย จ. จึงใหนางสาว ค. โอนใหมูลนิธิ  ข.  

เปนผูถือกรรมสิทธ์ิแทนวัด  กรณีดังกลาวหากพนักงานเจาหนาที่สอบสวนแลว  ปรากฏหลักฐาน

เปนที่เช่ือถือไดวามูลนิธิ  ข. ไดลงช่ือเปนผูรับโอนไวแทนวัด  ก.  จริง  และขณะน้ันวัดมีสภาพ

เปนนิติบุคคลแลวก็สามารถจดทะเบียนใหไดในประเภท  “โอนใหตัวการ”  ได 

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ    

 ๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๓๕/๒๕๐๗  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๗๙๘  

หมายความถึง  กิจการที่ตัวแทนจะไปทํากับบุคคลภายนอกแทนตัวการ  ถามีกฎหมายบังคับไววา

ตองมีหลักฐานเปนหนังสือ  การต้ังตัวแทนไปทํากิจการน้ันก็ตองมีหลักฐานเปนหนังสือดวย  

มิฉะน้ัน กิจการที่ตัวแทนกระทําตอบุคคลภายนอกจะไมสมบูรณ  แตในระหวางตัวแทนกับตัวการ

ดวยกัน  ในกรณีที่ ตัวการเรียกรองเอาประโยชนจากตัวแทนที่ไดรับไวแทนตัวการจาก

บุคคลภายนอกน้ัน  ตัวแทนจะอางมาตรา  ๗๙๘  มาใชบังคับไมได  



 
 

 ๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๙๓/๒๕๑๐  ถาหากเปนคดีมีขอพิพาทในหน้ีตามสัญญา

ซื้อขายอสังหาริมทรัพยโดยอาศัยสัญญาตัวแทนเปนมูลกรณี  ก็อยูในบังคับของมาตรา  ๗๙๘  

ที่จะตองมีหนังสือต้ังตัวแทน  เพราะสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยตองทําเปนหนังสือและ

จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  

 ๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๔๐๔–๑๔๐๕/๒๕๑๐  ตัวการต้ังตัวแทนใหซื้อที่ดินและ

รับซื้อฝากที่ดินและบานจึงเปนทรัพยสินที่ตัวแทนไดรับไวเกี่ยวกับการเปนตัวแทน  ซึ่งตัวแทน

ตองสงใหแกตัวการ  และกรณีเชนน้ีเปนเรื่องตัวการเรียกรองเอาผลประโยชนจากการที่ตัวแทน

ไดกระทําแทนตัวการ  แมการต้ังตัวแทนจะมิไดทําเปนหนังสือ  ตัวแทนมีหนาที่ตองเวนคืนแก

ตัวการ 

 ๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๓๔๒/๒๕๒๔  โจทกจําเลยมิไดพิพาทเกี่ยวกับหน้ีตามสัญญา

ซื้อขายอสังหาริมทรัพยโดยอาศัยสัญญาตัวแทนเปนมูลกรณี  หากแตเปนเรื่องพิพาทระหวางตัวการ

ตัวแทนตามสัญญาตัวแทนโดยเฉพาะ  แมไมมีหลักฐานการต้ังตัวแทนเปนหนังสือ ก็รับฟงพยาน

บุคคลไดไมอยูในบังคับของมาตรา  ๗๙๘  และการนําสืบของโจทกก็ไมใชนําสืบแกไขเปลี่ยนแปลง

ขอความในเอกสาร  อันเปนการตองหาม  ประมวลวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๙๔ 

 ๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๖๑๑/๒๕๒๕  จําเลยที่  ๒  ลงช่ือเปนผูรับโอนที่พิพาท

แทนจําเลยที่ ๑ ซึ่งเปนบิดาและเปนคนตางดาว  ที่พิพาทจึงมิใชของจําเลยที่ ๒ และจําเลยที่ ๒  

ในฐานะตัวแทนยอมมีหนาที่ที่จะตองทําการตามคําสั่งของจําเลยที่ ๑ ซึ่งเปนตัวการ  เมื่อจําเลย

ที่ ๑  ตกลงทําสัญญาจะขายที่พิพาทคืนใหแกโจทก  จําเลยที่ ๒  ยอมถูกผูกพันที่จะตองปฏิบัติ

ตาม จะยึดถือที่พิพาทไวเปนทรัพยสินของตนหาไดไม 

 ๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๔๐๙/๒๕๒๕  จําเลยมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินมีโฉนด  

แมจะฟงวาเปนการมีช่ือแทนในสวนที่เปนกรรมสิทธ์ิของผูรองดวย  จําเลยก็มีฐานะเปนตัวแทน

ของผู รองในสวนที่เกี่ยวกับที ่ดินของผูร อง  และผูรองอยูในฐานะเปนตัวการไมเปดเผยชื่อ  

เมื่อจําเลยนําที่ดินไปจํานองไวกับโจทก  ถือวาผูรองยอมใหจําเลยทําการออกนอกหนาเปนตัวการ  

การจํานองยอมมีผลผูกพันกรรมสิทธ์ิที่ดินสวนของผูรองดวย  ผูรองจึงไมมีสิทธิที่จะขอใหปลอยทรัพย

ดังกลาวที่เจาพนักงานบังคับคดียึดไว 

 ๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๗๙๒/๒๕๓๐  การที่ผูรองขัดทรัพยใสช่ือจําเลยที่ ๓ ใน

โฉนดแทนตนเปนเรื่องที่ผูรองซึ่งเปนตัวการไมเปดเผยช่ือยอมใหจําเลยที่  ๓  ผูเปนตัวแทนทําการ

ออกหนาเปนตัวการนําที่ดินพิพาทไปจํานองกับโจทก  ผูรองจึงหาอาจทําใหเสื่อมเสียแกสิทธิ



 
 

ของโจทกซึ่งเปนบุคคลภายนอกที่มีตอจําเลยที่  ๓   ผูเปนตัวแทนและขวนขวายไดสิทธิกอนที่จะ

รูวาจําเลยที่  ๓  เปนตัวแทนของผูรองไดไมตามมาตรา  ๘๐๖   

 ๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๓๑/๒๕๓๗  จําเลยไดกูเงิน  ส. และจดทะเบียนจํานองที่ดิน

ไวเปนประกันลําดับหน่ึง  และ  ส. ไดใหผูคัดคานเปนผูรับจํานองไวแทนโดย  ส.  เปนตัวการซึ่ง

มิไดเปดเผยช่ือ  ส. ยอมมีสิทธิที่จะกลับแสดงตนใหปรากฏและเขารับเอาสัญญาใด ๆ  ซึ่งผูคัดคาน

ไดทําไวแทนตนก็ได  ตามมาตรา  ๘๐๖  เมื่อ  ส. ดําเนินการใหผูคัดคานซึ่งเปนตัวแทนโอนสิทธิ

เรียกรองในสัญญาจํานองลําดับหน่ึงใหแกผูรองตามสัญญาโอนสิทธิเรียกรองแลว  ยอมถือไดวา ส. 

ตัวการไดโอนสิทธิเรียกรองในสัญญาจํานองลําดับหน่ึงใหแกผูรองแลว  ส. เปนตัวการไมเปดเผยช่ือ  

การต้ังผูคัดคานเปนตัวแทนไมอยูในบังคับที่จะตองทําเปนหนังสือ   ตามประมวลกฎหมายแพงพาณิชย  

มาตรา  ๗๙๘  วรรคหน่ึง 

 ๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๐๕๙/๒๕๓๘  จําเลยที่  ๓  รับโอนที่พิพาทซึ่งเปนที่ดินที่

จําเลยที่  ๒  มีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิแทนจําเลยที่  ๑  ซึ่งเปนคนตางดาวโดยเสียคาตอบแทนและ

โดยสุจรติเปนเรื่องที่จําเลยที่  ๑  ซึ่งเปนตัวการไมเปดเผยช่ือยินยอมใหจําเลยที่  ๒  เปนตัวแทน

ทําการออกหนาเปนตัวการ  จําเลยที่  ๑  หาอาจทําใหเสื่อมเสียสิทธิของจําเลยที่  ๓ ที่มีตอจําเลย

ที่ ๒ และขวนขวายไดสิทธิมากอนที่จะรูวาจําเลยที่ ๒ เปนตัวแทนไม  โจทกซึ่งเปนเพียงผูทําสัญญา

จะซื้อจะขายที่พิพาทกับจําเลยที่  ๑  จึงขอใหเพิกถอนการโอนขายที่ดินระหวางจําเลยที่ ๒ และ

ที่ ๓  และบังคับใหจําเลยที่ ๑  และที่  ๒  รวมกันโอนที่ดินพิพาทใหแกโจทกไมได 

 ๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๐๗๙/๒๕๔๐  การที่จําเลยที่  ๑  มีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ

ที่ดินเปนการมีช่ือแทนในสวนที่เปนกรรมสิทธ์ิของโจทกครึ่งหน่ึง  จําเลยที่  ๑  จึงมีฐานะเปนตัวแทน

ของโจทกในสวนที่เกี่ยวกับที่ดินของโจทก  และโจทกอยูในฐานะเปนตัวการซึ่งมิไดเปดเผยช่ือ 

เมื่อจําเลยที่  ๑  นําที่ดินดังกลาวไปขายฝากแกสามีจําเลยที่  ๒ ก็ตองถือวาโจทกยอมใหจําเลย

ที่  ๑  ทําการออกหนาเปนตัวการในการขายฝาก  โจทกหาอาจจะทําใหเสื่อมเสียถึงสิทธิของสามี

จําเลยที่  ๒  ซึ่งเปนบุคคลภายนอกอันเขามีตอจําเลยที่  ๑  ซึ่งเปนตัวแทน  และสามีจําเลยที่  ๒  

ขวนขวายไดมาแตกอนที่จะรูวาจําเลยที่  ๑  เปนตัวแทนไม ตามมาตรา  ๘๐๖  การขายฝากจําเลย

ที่  ๑  ทําไวแกสามีจําเลยที่  ๒  จึงมีผลผูกพันกรรมสิทธ์ิที่ดินสวนของโจทกดวย 

 ๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๗๐๙/๒๕๔๕  จําเลยเปนตัวแทนผูมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิ

ในที่พิพาทแทนโจทกซึ่งเปนตัวการ  จําเลยมีหนาที่ตองสงมอบที่พิพาทใหแกโจทกในสภาพขณะที่

ไดรับไวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๘๑๐ วรรคหน่ึง  แตจําเลยกลับจดทะเบียน



 
 

จํานองที่พิพาทไวแกธนาคาร โดยโจทกไมไดใหความยินยอม  จําเลยจึงตองจดทะเบียนโอนที่พิพาท

คืนโจทกโดยปลอดการจํานองเชนเดิม  แตการไถถอนจํานองจําเลยจะตองนําเงินไปชําระหน้ีใหแก

ผูรับจํานองจนครบถวนจึงจะปลอดจํานอง  หากจําเลยไมปฏิบัติตามก็ไมอาจดําเนินการบังคับคดี

ใหเปนไปตามลําดับตอไปได  จึงเปนกรณีสภาพแหงหน้ีไมเปดชองใหบังคับชําระหน้ีได   ที่ศาล

พิพากษาใหโจทกไถถอนจํานองไดเองโดยใหจําเลยเปนผูเสียคาใชจายทั้งสิ้นไมเปนการพิพากษา

เกินไปกวาหรือนอกจากที่ปรากฏในคําฟองไมตองหามตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  

มาตรา  ๑๔๒  วรรคหน่ึง 

 ๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๔๖๐/๒๕๔๗  คําฟองของโจทกกลาวอางวา  บ. เปน

ตัวแทนของโจทกที่ไดรับมอบหมายจากโจทกใหเปนผูมีช่ือรับโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินจากเจาของที่ดิน  

ซึ่งโจทกไดใหมารดาโจทกทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจากเจาของที่ดินแทนโจทก  โดยมีขออางที่

อาศัยเปนหลักแหงขอหาวา  เมื่อ  บ. มีช่ือถือกรรมสิทธ์ิที่ดินดังกลาวแทนโจทกซึ่งเปนตัวการ  จึง

เปนหนาที่ของ บ. ผูเปนตัวแทนจะตองจดทะเบียนโอนที่ดินที ่ บ. ไดรับไวเกี่ยวดวยการเปนตัวแทน

น้ันสงคืนใหแกโจทกตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๘๑๐ วรรคหน่ึง  และเมื่อ 

บ. ถึงแกความตาย  จําเลยในฐานะผูจัดการมรดกของ  บ. ยอมมีหนาที่ที่จะตองโอนที่ดินดังกลาว

สงคืนใหแกโจทกดวย  คําฟองของโจทกเชนน้ีจึงเปนการเรียกใหจําเลยในฐานะผูจัดการมรดกของ 

บ. สงคืนที่ดินซึ่งเปนกรรมสิทธ์ิของโจทกผูเปนตัวการที่  บ. ไดรับไวอันเกี่ยวดวยการเปนตัวแทน

ของโจทกน้ันใหแกโจทก อันเปนหนาที่ของตัวแทนที่จะตองสงใหแกตัวการตามบทบัญญัติ

ดังกลาว  

 ๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๑๗๘/๒๕๔๘ โจทกใหจําเลยเปนตัวแทนรับจํานองที่ดิน 

และโจทกฟองบังคับใหจําเลยเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองมาเปนช่ือโจทกอันเปนเรื่องตัวการฟองเรียก

ทรัพยสินจากจําเลยซึ่งเปนตัวแทน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๘๑๐  แมไม

มีหลักฐานเปนหนังสือก็ฟองรองใหบังคับคดีกันไดโดยไมขัดตอมาตรา  ๗๙๘  ประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย   

 คาธรรมเนียม 

 เรียกเก็บในประเภทไมมีทุนทรัพย แปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  

(พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ 

(๗) (ฑ) 



 
 

 ภาษีเงินไดหัก  ณ  ที่จาย  และอากรแสตมป 

 การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยคืนใหแก

ตัวการโดยไมไดรับเงินหรือประโยชนอื่นใดเปนการตอบแทน  การโอนดังกลาวไมถือเปนการขาย  

ตามมาตรา  ๓๙  แหงประมวลรัษฎากร  ไมอยูในหลักเกณฑจะตองหักภาษีเงินได  ณ  ที่จาย  

และไมตองเสียคาอากรแสตมปตามลักษณะตราสาร  ๒๘  (ข)  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  

(ตามคําสั่งกรมสรรพากรที่ ป.  ๑๐๐/๒๕๔๓  เรื่อง การเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลธรรมดาและ

อากรแสตมป  กรณีการขายการโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 

๒๔ พฤศจิกายน ๒๕๔๓) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการโอนใหตัวการซึ่งท่ีดิน

และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
พ.ศ. ๒๕๕๒

โดยท่ีเห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุง
หลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการโอนใหตัวการ
ซึ่งท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถ
ปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตองเปนไป
ตามท่ีกฎหมายกําหนดตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕
ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบง
สวนราชการกรมท่ีดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความใน
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรม
ท่ีดินจึงวางระเบียบไว ดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการโอนใหตัวการซึ่งท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๒”

ช่ือระเบียบ

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช
ขอ ๓ ใหยกเลิก

(๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๔๓๖๘ ลงวันท่ี
๒๘ พฤศจิกายน ๒๕๒๐

(๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๖๕๔๙ ลงวันท่ี

หนังสือท่ียกเลิก



๓๐ มีนาคม ๒๕๒๒
(๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๔๑๓๙ ลงวันท่ี ๒๑

กุมภาพันธ ๒๕๒๙
(๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๒๘๐๕๙ ลงวันท่ี ๓

ธันวาคม ๒๕๓๔
บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลว

ในระเบียบนี้ หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน
กรณีมีขอขัดแยง
กัน

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปน
ผูรักษาการตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การยื่นคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับการโอนใหตัวการซึ่งท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืน ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือ
แบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานท่ีเก่ียวของ

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอและดําเนินการ
ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับแกไขเพ่ิมเติม

การสอบสวน
ตามกฎฯ
ฉบับท่ี ๗

ขอ ๗ กรณีมีผูมายื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดย
อางวาเปนการโอนจากตัวแทนไปใหตัวการ ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําการ
สอบสวนใหไดความแนชัดโดยปราศจากขอสงสัยวา ผูโอนและผูรับโอนเปน
ตัวแทนตัวการกันจริงหรือไม และมีเหตุผลใดท่ีใหตัวแทนมีชื่อถือไวแทน
กอน  เชน สอบสวนวาการมอบหมายใหทําการแทนมีหลักฐานการ
มอบหมายหรือไม มีขอเท็จจริงและมีหลักฐานการจายเงินอยางใดหรือไม
ระบุเหตุผลขอเท็จจริงในการใหตัวแทนมีชื่อเปนเจาของไวแทนกอน เปนตน

การสอบสวน
ขอเท็จจริง



ซึ่งตองมิใชเปนการสรางเรื่องข้ึนเพ่ือจงใจหลีกเลี่ยงกฎหมาย
หากสอบสวนแลวไมนาเชื่อวาเปนการโอนกันระหวางตัวแทน

ตัวการ หามมิใหรับจดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการ โดยชี้แจงใหผูขอ
เขาใจในระเบียบ และขอกฎหมาย พรอมท้ังเสนอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด
เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด (สาขา) เจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก หรือ
เจาพนักงานท่ีดินอําเภอซึ่งไดรับมอบหมายจากนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผู
เปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอแลวแตกรณี หรือผูท่ีไดรับมอบหมายเปนผู
พิจารณาและสั่งการโดยระบุถึงสาเหตุท่ีไมอาจรับจดทะเบียนตามคําขอนั้น
ได  ท้ังนี้ คําสั่งไมรับจดทะเบียนตามคําขอเปนคําสั่งทางปกครองจึงตองแจง
สิทธิในการอุทธรณใหผูขอทราบตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทาง
ปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ดวย

การดําเนินการ
กรณีสอบสวน
แลวไมเช่ือ

ออกคําสั่งทาง
ปกครอง

ขอ ๘ กรณีมีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอน
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน โดยนําคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึง
ท่ีสุดซึ่งไดวินิจฉัยชี้ขาดขอพิพาทวาคูความเปนตัวแทนตัวการกันจริง หรือ
ปรากฏขอเท็จจริงเปนท่ียุติตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลวาตัวแทนมีชื่อถือ
กรรมสิทธิ์ในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไวแทนตัวการ ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดทะเบียนประเภท “โอนใหตัวการตามคําสั่งศาล” (ตามคําสั่ง/
คําพิพากษาศาล..........ท่ี...........ลงวันท่ี..........เดือน..................พ.ศ. ....)

กรณีมีคําสั่งศาล
“โอนใหตัวการ
ตามคําสั่งศาล
(ตามคําสั่งศาล
........)”

กรณีมีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน โดยนําคําพิพากษาตามยอมซึ่งศาลไดพิพากษา
ตามสัญญาประนีประนอมยอมความท่ีโจทกจําเลยยอมรับวาเปนตัวการ
ตัวแทนกัน  ในกรณีเชนนี้เปนกรณีท่ีศาลไดพิพากษาใหเปนไปตามท่ีโจทก
และจําเลยตกลงประนีประนอมยอมความกันเทานั้น มิไดวินิจฉัยชี้ขาดขอ
พิพาทอยางคดีธรรมดาวาโจทกและจําเลยเปนตัวการตัวแทนกันจริงหรือไม
คําพิพากษาตามยอมจึงผูกพันเฉพาะคูความเทานั้นไมผูกพันพนักงาน
เจาหนาท่ีท่ีจะตองจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการแตอยางใด  ดังนั้น ให
พนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนตามอํานาจหนาท่ีใหไดขอเท็จจริงแนชัดกอนวา
ผูโอนและผูรับโอนตามคําพิพากษาตามยอมนั้นเปนตัวแทนตัวการกันจริง

กรณีศาล
พิพากษาตาม
ยอม



หรือไม  ถาพนักงานเจาหนาท่ีทําการสอบสวนแลวเชื่อไดวาเปนเรื่องโอน
ระหวางตัวแทนตัวการจริงก็ใหจดทะเบียนในประเภท “โอนใหตัวการ” ได

- ตองสอบสวน
ขอเท็จจริง

ขอ ๙ กรณีการขอจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน (โอนใหตัวการ) และผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์มิไดมีการบรรยายสวน
ไวตอกัน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแนะนําผูขอใหผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์มายื่นคํา
ขอจดทะเบียนบรรยายสวนตอกันเพ่ือใหทราบวาตัวแทนมีชื่อถือกรรมสิทธิ์
เปนจํานวนสวนเทาใดกอน กรณีผู มีชื่อถือกรรมสิทธิ์ไมสามารถมาจด
ทะเบียนบรรยายสวนได พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน (โอนใหตัวการ) โดยบรรยายสวนระหวางตัวแทนตัวการได
ตอเม่ือผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอ่ืนมาใหถอยคําหรือมีหนังสือยืนยันวาตนเอง
และผูถือกรรมสิทธิ์รวมซึ่งเปนตัวแทนมีจํานวนสวนคนละเทาใด มิฉะนั้น
แลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน
(โอนใหตัวการ) โดยมิตองมีการบรรยายสวน

กรณีไมได
บรรยายสวนกัน
ไว

ขอ ๑๐ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนใหตัวการซึ่ง
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนกรณีตัวการเปนนิติบุคคล ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนใหไดความชัดเจนวาตัวการมีสภาพเปนนิติบุคคลโดย
ถูกตองตามกฎหมายในขณะท่ีตัวแทนถือทรัพยสินไวแทนตัวการหรือไม
กลาวคือ ขณะท่ีตัวแทนอางวาไดกรรมสิทธิ์มาเพ่ือถือไวแทนตัวการนั้น
ตัวการจะตองมีสภาพเปนนิติบุคคลอยูแลว เวนแตนิติบุคคลประเภทบริษัท
จํากัด ซึ่งมีกฎหมายบัญญัติรับรองไวเปนพิเศษ แมจะยังไมไดจดทะเบียน
เปนนิติบุคคล กฎหมายก็ใหอํานาจผูเริ่มกอการเขาทําสัญญาในนามตนเอง
หรือในนามของบริษัทอันเนื่องในกิจการของบริษัทได  กรณีบริษัทจํากัดจึง
จดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการได แมขณะท่ีตัวแทนไดทรัพยสินมาบริษัท
ยังไมมีสภาพเปนนิติบุคคล

กรณีตัวการเปน
นิติบุคคล

เม่ือมีบริษัทขอรับโอนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนโดย
ใหถอยคําวาเปนการรับโอนจากตัวแทนในฐานะตัวการเนื่องจากตัวแทนซึ่ง
เปนผูเริ่มกอการของบริษัทไดซื้อท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นไว
แทนบริษัท ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกหลักฐานรายงานการประชุมตั้ง

กรณีผูกอการตั้ง
บริษัทรับโอนท่ีดิน
ไวกอนตั้งบริษัท



บริษัทซึ่งปรากฏวาท่ีประชุมไดใหสัตยาบันแกการซื้อท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไวแทนบริษัทของผูเริ่มกอการประกอบการพิจารณารับจดทะเบียน
หากในรายงานการประชุมตั้งบริษัทไมมีการใหสัตยาบันแกการซื้อท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนของผูเริ่มกอการกรณียอมไมพอจะรับฟงไดวาผูขอ
ไดซื้อท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไวแทนบริษัท ไมอยูในหลักเกณฑท่ี
จะรับจดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการได

ขอ ๑๑ กรณีมีผูนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีตกอยูใน
ขอบังคับหามโอนตามประมวลกฎหมายท่ีดิน มาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมโอนใหตัวการในระหวางหามโอน  เชน  บริษัทมีหนังสือแตงตั้งตัวแทน
ใหทําสัญญาซื้อขายท่ีดิน น.ส. ๓ ก. และใหดําเนินการเปลี่ยนแปลงเอกสาร
สิทธิในท่ีดิน น.ส. ๓ ก. เปนโฉนดท่ีดิน ตัวแทนของบริษัทไดรับโอนสิทธิใน
ท่ีดินมาในฐานะตัวแทนของบริษัท และท่ีดินดังกลาวตกอยูในขอบังคับหาม
โอนมีกําหนดสิบปตามนัยมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคหา แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน เปนตน  เนื่องจากการโอนในฐานะตัวแทนโอนสิทธิในท่ีดินคืนใหแก
ตัวการซึ่งเปนเจาของท่ีดินท่ีแทจริง ไมใชการโอนใหแกบุคคลอ่ืนซึ่งตองอยู
ในบังคับหามโอนตามบทบัญญัติแหงกฎหมายดังกลาว ดังนั้น หากพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนขอเท็จจริงแลวเชื่อวาเปนการโอนระหวางตัวแทนตัวการ
กันจริง ก็ใหรับจดทะเบียนในประเภท “โอนใหตัวการ” ได

กรณีโอนให
ตัวการระหวาง
หามโอนตาม
ป.ท่ีดิน

หมวด ๒
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๒ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณา
ขอเท็จจริง ดังนี้

ช่ือประเภท

(๑) กรณีมีผูมาขอจดทะเบียนโอนใหตัวการซึ่งท่ีดินท้ังแปลง
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะ
มีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน ทุกคนโอนใหตัวการพรอมกัน ให
เขียนชื่อประเภทวา “โอนใหตัวการ” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑)

“โอนใหตัวการ”
- มีตัวอยางท่ี ๑

(๒) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีชื่อบุคคล “โอนใหตัวการ



หลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์ แตผูถือกรรมสิทธิ์บางคนมาขอจดทะเบียนโอน
ใหตัวการเฉพาะสวนท่ีตนถือไวแทน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนใหตัวการ
เฉพาะสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒)

เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๒

(๓) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีชื่อผู ถือ
กรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์ทุกคนใหตัวการเขาถือ
กรรมสิทธิ์รวมในท่ีดินบางสวนหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนบางสวนไม
ท้ังหมด โดยไมมีการรังวัดแบงแยกแตสามารถทราบสวนไดโดยการบรรยาย
สวน ใหเขียนชื่อประเภทวา “กรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ)” (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๓)

“กรรมสิทธิ์รวม
(โอนใหตัวการ)”
- มีตัวอยางท่ี ๓

(๔) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีชื่อผู ถือ
กรรมสิทธิ์หลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์บางคน ใหตัวการเขาถือกรรมสิทธิ์
รวมในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน
โดยไมมีการรังวัดแบงแยกแตสามารถทราบสวนไดโดยการบรรยายสวน ให
เขียนชื่อประเภทวา “กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (โอนใหตัวการ)” (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๔)

“กรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน (โอน
ใหตัวการ)”
- มีตัวอยางท่ี ๔

(๕) กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์คน
เดียวหรือหลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์ทุกคนขอแบงโอนท่ีดินบางสวนให
ตัวการ โดยมีการรังวัดแบงแยกท่ีดินและออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับ
ใหมใหแกตัวการ ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนใหตัวการ” (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๕)

“แบงโอนให
ตัวการ”
- มีตัวอยางท่ี ๕

การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนโอนใหตัวการ นอกจาก
ท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไป
ตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้โดยอนุโลม

กรณีอ่ืนให
เทียบเคียง

หมวด ๓
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําบันทึกขอตกลง

และการแกทะเบียน

ขอ ๑๓ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด. การเขียนคําขอ



๑, ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบัติ ดังนี้
(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน

ตามขอ ๑๑ แลวแตกรณี
- ช่ือประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูโอนซึ่งเปนตัวแทน ในขอ ๒ ของคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะ
ชื่อผูโอนซึ่งเปนตัวแทนท่ีขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้นโดยไมตอง
เขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ หรือผูถือสิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ช่ือผูโอน

กรณีมีผูโอนซึ่งเปนตัวแทนท่ีประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมหลายคนใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูโอนทุก
ชื่อดวย

(๓) การเขียนชื่อผูรับโอนซึ่งเปนตัวการลงในขอ ๓ ของคํา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียน
ชื่อผูรับโอนซึ่งเปนตัวการเทานั้น หากผูรับโอนซึ่งเปนตัวการมีหลายคนให
เขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูรับโอนทุกชื่อดวย

- ช่ือผูรับโอน

(๔) กรณีจดทะเบียนโอนใหตัวการเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ
ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)
และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์คนใดเปนผูโอน
ใหตัวการเฉพาะสวนของตน และสวนของผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์คนอ่ืนยังคงมี
อยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อนาย ก. กับ นาย ค. เปนเจาของ นาย ก. ซึ่งเปน
ตัวแทนโอนท่ีดินเฉพาะสวนของตนให บริษัท ข. จํากัด ซึ่งเปนตัวการ ให
หมายเหตุวา “นาย ก. โอนท่ีดินเฉพาะสวนของตนแก บริษัท ข. จํากัด
เทานั้น สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

- แทงขางกรณี
โอนเฉพาะสวน

(๕) กรณีจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ)
ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.
๑,ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ทุก
คนยินยอมใหผูใดเขาถือกรรมสิทธิ์รวมในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ โดยใหบรรยายสวนการถือกรรมสิทธิ์ไวดวย
เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ก. และนาย ค. เปนเจาของ ท้ังนาย ก. และนาย ค. มี

- แทงขางกรณี
กรรมสิทธิ์รวม
(โอนใหตัวการ)



ชื่อถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินบางสวนในฐานะตัวแทนของนาย ข. ท้ังนาย ก.
และนาย ค. ให นาย ข. เขาถือกรรมสิทธิ์รวม จํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๖๐๐
สวน ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ ใหหมายเหตุวา “นาย ก. และนาย ค.
ยินยอมให นาย ข. เขาถือกรรมสิทธิ์รวม จํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๖๐๐ สวน
ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ”

(๖) กรณีจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน
(โอนใหตัวการ) ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา ผูมีชื่อ
ถือกรรมสิทธิ์คนใดยินยอมใหผูใดเขาถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของตนใน
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ โดยให
บรรยายสวนการถือกรรมสิทธิ์ไวดวย เชน ท่ีดินมีชื่อนาย ก. และนาย ค.
เปนเจาของ โดยนาย ก. มีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินบางสวนในฐานะตัวแทน
ของนาย ข. และไดมีการบรรยายสวนไว นาย ก. ใหนาย ข. เขาถือ
กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน จํานวน ๒๐๐ สวน ใน
๔๐๐ สวน ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ สวนของนาย ค. คงเดิม ใหหมาย
เหตุวา “นาย ก. ยินยอมใหนาย ข. เขาถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของตน
จํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๔๐๐ สวน ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ สวนของ
บุคคลอ่ืนคงเดิม”

- แทงขางกรณี
กรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน (โอน
ใหตัวการ)

กรณีผู มีชื่อถือกรรมสิทธิ์ มิ ไดบรรยายสวนไวตอกัน ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตามขอ ๙

- กรณีไมได
บรรยายสวนไว

(๗) กรณีจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการตามคําสั่งศาล
ใหหมายเหตุไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนในคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนวา
“(ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล.........ท่ี..........ลงวันท่ี........เดือน...............พ.ศ.
....)” (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

- โอนใหตัวการ
ตามคําสั่งศาล

- มีตัวอยางท่ี 6
(๘) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนใหพนักงานเจาหนาท่ี

จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย
- จดสาระสําคัญ
ลงในคําขอ

ขอ ๑๔ การจัดทําบันทึกขอตกลงโอนใหตัวการใหดําเนินการ การจัดทําบันทึก



ดังนี้ ขอตกลง
(๑) การจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการ โอนใหตัวการ

เฉพาะสวน แบงโอนใหตัวการ ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด.
๑๖ จํานวนหนึ่งฉบับ และใหคูกรณีลงนาม แลวเก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดิน โดย
ไมตองทําหนังสือสัญญา

- โอนใหตัวการ
แบบพิมพใช
ท.ด.๑๖

(๒) การจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ)
กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (โอนใหตัวการ) ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลงเรื่อง
กรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ) หรือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (โอนให
ตัวการ) แลวแตกรณี ตามแบบ ท.ด.๗๐ จํานวนหนึ่งฉบับ และใหคูกรณีลง
นาม แลวเก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดิน

- กรรมสิทธิ์รวม
(โอนใหตัวการ)
ใชแบบพิมพ
ท.ด.๗๐

(๓) การจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการตามคําสั่งศาล ให
ผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการ
เปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทําบันทึกขอตกลง

- โอนตามคําสั่ง
ศาลใชแบบ ท.ด.
๙

ขอ ๑๕ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับท่ีดินท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียน
ในสารบัญจดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินและฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

จดทะเบียนท้ัง
สองฉบับให
ตรงกัน

ขอ ๑๖ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนประเภทโอนให
ตัวการ ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ตามหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับ
ไว สวนในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อตัวการผูรับโอนลงไว หากเปนกรณีจด
ทะเบียนประเภทท่ีเจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดิน
อยู เชน กรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ) ใหเขียนชื่อเจาของเดิมนั้นเรียง
ตอไปตามลําดับ พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดบักํากับไวดวย

การเขียนช่ือ
คูสัญญาใน
สารบัญจด
ทะเบียน

กรณีการจดทะเบียนประเภทท่ีตองหมายเหตุไว ณ ริม
ดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ให
หมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

การหมายเหตุให
ตรงกับแทงขาง

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ การจัดทําคําขอ



ก) คําขอ บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนในแตละ
ประเภทการจดทะเบียน ใหถือปฏิบัติตามตัวอยางทายระเบียบ (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๑ – ๖)

บันทึก และการ
แกทะเบียน

หมวด ๔
การลงลายมือชื่อ และการประกาศ

ขอ ๑๗ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และบันทึกขอตกลงใหเปนไปตามท่ีบัญญัติ
ไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือช่ือ
ผูขอ

ขอ ๑๘ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอก
ขอความใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงช่ือ
ในแบบพิมพเปลา

ขอ ๑๙ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพ
ลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อ โดยพิมพ
นิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลาย
นิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน
ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลาย
นิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อของผูขอไมมีเนื้อท่ีเพียงพอ
ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมี
เครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพ
ลายนิ้วมือ

ขอ ๒๐ กรณีมีผูขอจดทะเบียนโอนใหตัวการในท่ีดินท่ียังไมมี
โฉนดท่ีดิน ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส.๓ ก.
หรือโอนใหตัวการซึ่งอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือโอนให
ตัวการซึ่งอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน ใบไตสวน หรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับท่ีดิน
ดังกลาว ใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามนัยขอ ๕ แหง
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติให
ใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไข
เพ่ิมเติม

กรณีโอน น.ส.๓
น.ส.๓ ข หรือ สิ่ง
ปลูกสรางอยาง
เดียว (เขตท่ี
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอแลว)



ในกรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีขอจดทะเบียน
โอนใหตัวการตามวรรคหนึ่ง ตั้งอยูในทองท่ีซึ่งรัฐมนตรียังไมไดประกาศ
ยกเลิกอํานาจหนาท่ีในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินของ
นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ ตามมาตรา ๑๙
แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ.
๒๕๒๘ ในการปดประกาศการขอจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีถือ
ปฏิบัติตามนัยขอ ๓ แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

(เขตท่ียังไม
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอ)

หมวด ๕
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๒๑ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงใน
บันทึกขอตกลงรวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวน
จดลงไว หรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม และเอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการ
ถูกตอง

- ตรวจ
สาระสําคัญ

(๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยท่ีผูขอประสงคจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน อายุ ชื่อบิดา
มารดา และลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจ
แลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือ
ชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมาก
ควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบ
เดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิม แตผูขอจด
ทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ตอไปได หากพนักงานเจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐาน
ท่ีเชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อไดวาผูขอจดทะเบียน

- ตรวจสารบบ

- กรณีลายมือช่ือ
ผิดจากของเดิม



เปนเจาของท่ีแทจริง หรือใหผูท่ีเชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปน
เจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือ
ของเจาของในสารบบ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาว
มาขางตน

- กรณีไมมี
ลายมือช่ือเดิม

(๓ ) ตรวจสอบบัญชี อายั ดว า มี การอายั ด ท่ี ดิ นหรื อ
อสังหาริมทรัพยท่ีผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

- ตรวจอายัด

(๔) กอนดําเนินการจดทะเบียน ใหพนักงานเจาหนาท่ีผูมี
หนาท่ีจดทะเบียนเสนอเรื่องราวตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด เจาพนักงาน
ท่ีดินจังหวัด (สาขา) เจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก หรือเจาพนักงาน
ท่ีดินอําเภอซึ่งไดรับมอบหมายจากนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนา
ประจําก่ิงอําเภอแลวแตกรณี หรือผูท่ีไดรับมอบหมายพิจารณาเสียกอนทุก
ราย

- การใหตัวการ
ตองเสนอเจาฯ
กอน

ขอ ๒๒ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอ
หนาพนักงานเจาหนาท่ี

- หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือ
ช่ือตอหนา

หมวด ๖
คาธรรมเนียม

ขอ ๒๓ การจดทะเบียนโอนใหตัวการเปนการจดทะเบียน
ประเภทไมมีทุนทรัพย ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย
ท้ังนี้ ตามนัยกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

คาธรรมเนียม
- ไมมีทุนทรัพย

ประกาศ ณ วันท่ี ๑๑ กันยายน  พ.ศ. ๒๕๕๒
(ลงชื่อ) อนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ

(นายอนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ)
อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๒๖ ตอนพิเศษ ๑๖๐ง ลงวันท่ี
๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒)



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ...............................…........................... ผูขอ
ลงชื่อ .......................................…................... ผูขอ
ลงชื่อ ......................................….................... ผูสอบสวน

(……………..…………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

ตัวอยางหมายเลข ๑

โอนใหตัวการ

นาย ก. โอน

บริษัท ข. จํากัด รับโอน
(โดยนาย จ. กรรมการ)

โอนเฉพาะที่ดิน ไมเกี่ยวกับสิ่งปลูกสรางในที่ดิน
นาย ก. ไดรับมอบอํานาจจากผูเร่ิมกอการตั้งบริษัท ข. จํากัด ไดซื้อที่ดินไวแทนบริษัทฯ

นาย ก.
บริษัท ข. จํากัด (โดยนาย จ. กรรมการ)

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

โอน
รับโอน



บันทึกขอตกลงโอนใหตัวการ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)
ตัวอยางหมายเลข ๑

นาย  ก. ผูโอน
บริษทั ข. จํากัด                     ผูรับโอน

(โดยนาย จ. กรรมการ)

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. รับโอนไวจาก นาย ค. จดทะเบียนทํานิติกรรมเม่ือวันที่…….
เดือน………….……..พ.ศ…….. ในฐานะตัวแทนโดยใสช่ือในโฉนดที่ดินไวแทน บริษัท ข. จํากัด โดยเหตุผลขอเท็จจริงที่วา
ขณะจดทะเบียนรับโอนไวนั้น บริษัท ข. จํากัด อยูระหวางที่คณะผูกอการจัดตั้งบริษัทดําเนินการยังมิไดจดทะเบียนเปน
บริษทั จํากัด มีฐานะเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย  แตการซ้ือขายทีด่ินรายนี้ถึงกําหนดเวลาที่จะตองชําระเงินคาซ้ือและโอนขาย
ตอกันตามสัญญาจะซ้ือจะขายฉบบัลงวันที่……..เดือน….…..….….พ.ศ……... ที่แนบมาพรอมนี้ (ถามี) ที่ดินดังกลาวบรษิัท ข.
จํากัด มีความจําเปนตองใชเปนสถานที่ทําการของบริษัท บดันี้ บริษทั ข. ไดจดทะเบียนเปนบรษิทัจํากัดมีฐานะเปนนิติบคุคล
สมบูรณแลว ฉะนั้น ขาพเจาจึงขอจดทะเบียนโอนที่ดินรายนี้ใหแกบริษทั ข. จํากัด ซ่ึงเปนตัวการตอไป

ขอ ๒. ขาพเจา บริษัท ข. จํากัด โดย นาย จ. กรรมการผูจัดการผูมีอํานาจมีความประสงคจะขอรับโอนที่ดินจาก
นาย ก. ตามเหตุผลขอเทจ็จริงในขอ ๑. นั้น ในฐานะตัวการใหเสร็จส้ินไป และเปนความสัตยจริงตามนั้นทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่นิ

ลงช่ือ…………………………………ผูโอน
ลงช่ือ…………………………………ผูรับโอน

ลงช่ือ…………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
บริษัท ข. จํากัด

(นาย จ. กรรมการ)



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขาย นาย ค. นาย ก. ๕ - - - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนใหตัวการ นาย ก. บริษทั ข. จํากัด ๕ - - - - - - (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ..................................................…........ ผูขอ
ลงชื่อ .................................................…......... ผูขอ
ลงชื่อ .....................................…..................... ผูสอบสวน

(…………………………..……………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ......…....................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

ตัวอยางหมายเลข ๒

โอนใหตัวการเฉพาะสวน

๑. นาย ก. โอน

๑. บริษัท ข. จํากัด รับโอน
(โดยนาย จ. กรรมการ)

โอนเฉพาะที่ดิน ไมเกี่ยวกับสิ่งปลูกสราง
นาย ก. ไดรับมอบอํานาจจากผูเร่ิมกอการตั้งบริษัท ข. จํากัด ไดซื้อที่ดินไวแทนบริษัทฯ

นาย ก.
บริษัท ข. จํากัด (โดยนาย จ. กรรมการ)

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา

ยก
.โอ

นท
ี่ดิน

เฉพ
าะส

วน
ขอ

งต
นแ

ก บ
ริษ

ัท ข
.จ

ําก
ัด เ

ทา
นั้น

 สว
นข

อง
 นา

ย ค
.ค

งม
ีอยู

ตา
มเด

ิม

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

โอน
รับโอน



บันทึกขอตกลงโอนใหตัวการเฉพาะสวน
ท่ีดนิ

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

ตัวอยางหมายเลข ๒

นาย  ก. ผูโอน
บริษทั ข. จํากัด                   ผูรับโอน

(โดยนาย จ. กรรมการ)

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
///////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินเฉพาะสวนแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. รับโอนไวจาก นาย ง. จดทะเบียนทํานิติกรรม
เม่ือวันที่…….เดือน………….……..พ.ศ…….. ในฐานะตัวแทนโดยใสช่ือในโฉนดที่ดินไวแทน บริษัท ข. จํากัด โดยเหตุผล
ขอเท็จจริงที่วา  ขณะจดทะเบียนรับโอนไวนั้น บริษัท ข. จาํกัด อยูระหวางที่คณะผูกอการจัดตั้งบริษัทดําเนินการยังมิได
จดทะเบียนเปนบริษัท จํากัด มีฐานะเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย  แตการ ซ้ือขายที่ดนิรายนี้ถึงกําหนดเวลาที่จะตองชําระเงิน
คาซ้ือและโอนขายตอกันตามสัญญาจะซ้ือจะขายฉบบัลงวันที่……..เดือน……...….….พ.ศ……... แนบมาพรอมนี้ (ถามี) ทีด่ิน
ดังกลาวบริษัท ข. จํากัด มีความจาํเปนตองใชเปนสถานที่ทําการของบริษัท บัดนี้ บริษทั ข. ไดจดทะเบียนเปนบรษิัทจํากัดมี
ฐานะเปนนิติบคุคลสมบูรณแลว ฉะนั้น ขาพเจาจึงขอจดทะเบียนโอนที่ดนิเฉพาะสวนของขาพเจา นาย ก. ใหแกบริษัท ข. จํากัด
ซ่ึงเปนตัวการตอไป

ขอ ๒. ขาพเจา บริษัท ข. จํากัด โดย นาย จ. กรรมการ ผูมีอํานาจมีความประสงคจะขอรับโอนที่ดินจาก นาย ก.
ตามเหตุผลขอเท็จจริงในขอ ๑. นั้น ในฐานะตัวการใหเสร็จส้ินไป และเปนความสัตยจริงตามนัน้ทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่นิ

ลงช่ือ…………………………………ผูโอน
ลงช่ือ…………………………………ผูรับโอน

ลงช่ือ…………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
บริษัท ข. จํากัด

(โดยนาย จ. กรรมการ)



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขาย นาย ง. ๑. นาย ก.
๒.นาย ค.

๕ - - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนใหตัวการ
เฉพาะสวน

๑. นาย ก.
๒.นาย ค.

๑. บริษัท ข. จํากัด
๒. นาย ค.

๕ - - - - - (ลงช่ือ)……………

นาย ก. โอนที่ดินเฉพาะสวนของตนแกบริษทั ข. จํากัด
เทานั้น สวนของ นาย ค. คงมีอยูตามเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๒



๑. นาย  ข.
๒. นาย ก. ๓. นาย ค.

๑๐๐,๐๐๐
(หนึ่งแสนบาทถวน)

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

ตัวอยางหมายเลข ๓

กรรมสิทธ์ิรวม (โอนใหตัวการ)

๑ ๒ -

๑. นาย  ก. โอน
๒. นาย ค.

รับโอน
.

-

การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการโดยใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธิ์รวม
ไมมีสิ่งปลูกสราง

๑. นาย  ก. ๒. นาย ค.
นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา

ย ก
.แ

ละ
นา

ย ค
.ยิน

ยอ
มใ

หน
าย

ข.
เขา

ถือ
กร

รม
สิท

ธิ์ร
วม

จําน
วน

๒๐
๐ส

วน
ใน

๖๐
๐ส

วน
ใน

ฐาน
ะต

ัวแ
ทน

โอ
นใ

หต
ัวก

าร

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์รวม



บันทึกขอตกลงเร่ืองกรรมสิทธิ์รวม
ท่ีดิน

โฉนดที.่......…………………..…….เลขที่ดนิ...............………….……..หนาสํารวจ.......…..………………….
ตําบล.......…………..……......…..…อําเภอ..........…..…….…..………...จังหวัด...........….…....................….....

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเม่ือวันที่……..…………เดือน……………...…………………พุทธศักราช……………………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..……………… เลขประจําตัวประชาชน

……………………….…………  ……
ระหวาง ………………………….….... ...  ผูถือกรรมสิทธ์ิ อายุ ….…. ป

……………………………..…..  ……..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ....................……….................................……………………….…...
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............……..หมูที่ ...….………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...........…….................หมายเลขโทรศัพท ...….....……....…....

เลขประจําตัวประชาชน

…………………………..…….  …….
ระหวาง ………………………..…….. . .  ผูขอถือกรรมสิทธ์ิรวม อายุ ….… ป

……………………..………….  …….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...............................………..................…………..…………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ........…......………...หมูที่ ...……….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศพัท ......…...…..…................

ทั้งสองฝายไดตกลงกันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ขาพเจา………………………………………………………………………………..…………………………

ไดตกลงกันยินยอมให…………………………………………..เปนผูถือกรรมสิทธ์ิรวม  จํานวน…….……………………สวน
หรือ เฉพาะสวนของ…………………..………จํานวน…….…สวน
…………………………………………………………………………………………………………………………………….

ขอ ๒. ในการตกลงตามขอ ๑ ขาพเจา..…………………………..…………………………………………………….
ตกลงใหคาตอบแทนแก…………………………………………………………เปนจํานวนเงิน……………………………บาท
(เงิน.……………………………………บาท) และไดชําระเงนิคาตอบแทน………….……………….…………………………

ขอ ๓. ทั้งสองฝายรบัรองวาการถือกรรมสิทธ์ิรวมในที่ดินแปลงนีต้างไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวาอยูตอนใด และ
มีจํานวนเทาใด

บันทึกขอตกลงนี้ไดทาํเปนฉบับเดียว เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ
ขอความโดยตลอดแลว   จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

(ลงลายมือช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิ).………………………………………..
(ลงลายมือช่ือผูขอถือกรรมสิทธ์ิรวม)…………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………………….
(ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………………….

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
……………………………………….………..เจาพนักงานท่ีดิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคัญ
. …………………………….......……ผูเขียน

………………………………….......ผูตรวจ

(ท.ด. ๗๐)
ตัวอยางหมายเลข ๓

(โอนใหตัวการ)

๑.นาย  ก.
๒. นาย ค.

นาย .ข.

นาย ก. และนาย ค .
นาย ข. ๒๐๐ สวน ใน ๖๐๐

//////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ ซึ่งขาพเจานาย ก. และนาย ค.
ซื้อไวในฐานะตนเองเปนบางสวน และในฐานะตัวแทนของตัวการผูรับโอนเปนบางสวน เมื่อวันที่………เดือน………..พ.ศ. ….ไมมีสิ่งปลูกสราง

-
- -

- -

๑.นาย ก. ๒. นาย ค..
นาย ข.

ขอ ๔. การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการ โดยใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธ์ิรวม



ตัวอยางหมายเลข ๓
สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่…….….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขาย นาย พ. ๑. นาย ก.
๒. นาย ค.

๑ ๒ - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่…….….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

กรรมสิทธ์ิรวม
(โอนใหตัวการ)

๑. นาย ก.

๒. นาย ค.

๑. นาย ข.
๒. นาย ก.
๓. นาย ค.

๑ ๒ - - - - (ลงช่ือ)  .............

นาย ก. และนาย ค. ยินยอมให นาย ข. เขาถือกรรมสิทธ์ิ
รวมจํานวน ๒๐๐ สวนใน ๖๐๐ สวนในฐานะตัวแทน
โอนใหตัวการ



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน...................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................…………-…...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

ตัวอยางหมายเลข ๔

กรรมสิทธ์ิรวมเฉพาะสวน
(โอนใหตัวการ)

๑ ๒
-

๑. นาย  ก. โอน

๑. นาย ข. รับโอน
๒. นาย ก.

-

การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการ โดยใหผูรับโอนขาถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของ นาย ก. เทานั้น
ไมมีสิง่ปลูกสราง

นาย ก.
นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา

ย ก
.ยิน

ยอ
มใ

หน
าย

ข.
เขา

ถือ
กร

รม
สิท

ธิ์ร
วม

เฉพ
าะส

วน
ขอ

งต
นจ

ําน
วน

๒๐
๐ส

วน
ใน

จําน
วน

๔๐
๐ส

วน
ใน

ฐาน
ะต

ัวแ
ทน

โอ
นใ

หต
ัวก

าร
สว

นข
อง

บุค
คล

อื่น
คง

เดิม

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน



บันทึกขอตกลงเร่ืองกรรมสิทธิ์รวม
ท่ีดิน

โฉนดที.่......…………………..…….เลขที่ดนิ...............………….……..หนาสํารวจ.......…..………………….
ตําบล.......…………..……......…..…อําเภอ..........…..…….…..………...จังหวัด...........….…....................….....

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเม่ือวันที่……..…………เดือน……………...…………………พุทธศักราช……………………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..……………… เลขประจําตัวประชาชน

……………………….…………  ……
ระหวาง ………………………….….... ...  ผูถือกรรมสิทธ์ิ อายุ ….…. ป

……………………………..…..  ……..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ....................……….................................……………………….…...
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............……..หมูที่ ...….………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...........…….................หมายเลขโทรศัพท ...….....……....…....

เลขประจําตัวประชาชน

…………………………..…….  …….
ระหวาง ………………………..…….. . .  ผูขอถือกรรมสิทธ์ิรวม อายุ ….… ป

……………………..………….  …….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...............................………..................…………..…………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ........…......………...หมูที่ ...……….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศพัท ......…...…..…................

ทั้งสองฝายไดตกลงกันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ขาพเจา………………………………………………………………………………..…………………………

ไดตกลงกันยินยอมให…………………………………………..เปนผูถือกรรมสิทธ์ิรวม  จํานวน…….……………………สวน
หรือ เฉพาะสวนของ…………………..………จํานวน…….………………สวน
…………………………………………………………………………………………………………………………………….

ขอ ๒. ในการตกลงตามขอ ๑ ขาพเจา..…………………………..…………………………………………………….
ตกลงใหคาตอบแทนแก…………………………………………………………เปนจํานวนเงิน……………………………บาท
(เงิน.……………………………………บาท) และไดชําระเงนิคาตอบแทน………….……………….…………………………

ขอ ๓. ทั้งสองฝายรบัรองวาการถือกรรมสิทธ์ิรวมในที่ดินแปลงนีต้างไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวาอยูตอนใด และ
มีจํานวนเทาใด

บันทึกขอตกลงนี้ไดทาํเปนฉบับเดียว เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ
ขอความโดยตลอดแลว   จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

(ลงลายมือช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิ).………………………………………..
(ลงลายมือช่ือผูขอถือกรรมสิทธ์ิรวม)…………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………………….
(ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………………….

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
……………………………………….………..เจาพนักงานท่ีดิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคัญ
. …………………………….......……ผูเขียน

………………………………….......ผูตรวจ

(ท.ด. ๗๐)
ตัวอยางหมายเลข ๔

เฉพาะสวน (โอนใหตัวการ)

นาย  ก.

นาย ข.

นาย ก.
นาย ข. ///////////////////////////////////////////////////////

////// นาย ก. ๒๐๐ ใน ๔๐๐ ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ ซ่ึงขาพเจา นาย ก.
ซ้ือไวในฐานะตนเองเปนบางสวน และในฐานะตัวแทนของนาย ข.ตัวการผูรับโอนเปนบางสวน เม่ือวันที…่เดือน….พ.ศ….ไมมีส่ิงปลูกสราง

-
- -

- -
- -

นาย  ก.
นาย ข.

ขอ ๔. การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการ โดยใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธ์ิรวม



ตัวอยางหมายเลข ๔
สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่…….….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขาย นาย พ. ๑. นาย ก.
๒. นาย ค.

๑ ๒ - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่…….….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

บรรยายสวน (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่…….….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

กรรมสิทธ์ิรวม
เฉพาะสวน
(โอนใหตัวการ)

๑. นาย ก.
๒. นาย ค.

๑. นาย ข.
๒. นาย ก.
๓. นาย ค.

๑ ๒ - - - - (ลงช่ือ)....…............

ที่ดินแปลงนี้มี ๖๐๐ สวน เปนของ นาย ก. ๔๐๐ สวน เปนของ นาย ค . ๒๐๐ สวน ตามบนัทึก
ขอตกลง   ฉบับลงวันที่.....เดือน.............พ.ศ. ....

นาย ก. ยินยอมใหนาย ข. เขาถือกรรมสิทธ์ิรวมเฉพาะสวน
ของตนจํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๔๐๐ สวน ในฐานะตัวแทน
โอนใหตัวการ สวนของบุคคลอื่นคงเดิม



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

ตัวอยางหมายเลข ๕

แบงโอนใหตัวการ

5136 IV 7228-1
๑๐
๓๗

๑๐๐ ๑ ๑๐๐
๕ - -

นาย ก. โอน

นาย ข. รับโอน

แบงโอนใหนาย ข. เนื่องจาก นาย ก.ไดถือกรรมสิทธิ์ไว ในฐานะตัวแทน  นาย ข. บางสวน (หรือแบงโอนใหนาย ข. ตามคํา
พิพากษาศาล………คดีหมายเลขแดงที่………..ลงวันที่……เดือน…………พ.ศ. …..)

นาย ก.
นาย ข.

5136 IV 7228-1 - -
๕๐๐ ๕ ๑๐๐
๔ - -
๑ - -

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

โอน
รับโอน



บันทึกขอตกลงแบงโอนใหตัวการ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)
ตัวอยางหมายเลข ๕

5136 IV 7228-1
๑๐ ๓๗

๑๐๐

นาย  ก. ผูโอน
นาย ข. ผูรับโอน

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (ศาล….....ไดมีคําพิพากษาคดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที…่..เดือน……พ.ศ. ….)
วาขาพเจา นาย ก. ไดถือกรรมสิทธ์ิไว ในฐานะตัวแทน นาย ข. จํานวนเนื้อที่ ๔ ไร - งาน - วา ขาพเจา จึงขอแบงแยกที่ดินจํานวน
๔ ไร - งาน - วา ใหแกนาย ข. ซ่ึงเปนตัวการ  คงเหลือเนื้อทีเ่ปนของขาพเจา นาย ก. จํานวน ๑ ไร - งาน - วา

ขอ ๒. ขาพเจา นาย ข. มีความประสงคจะขอรบัโอนที่ดินแปลงแบงแยกดังกลาวจาก นาย ก. ตามเหตุผลขอเท็จจริงใน
ขอ ๑. นั้น ในฐานะตัวการใหเสร็จส้ินไป

บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่นิ

ลงช่ือ…………………………………ผูโอน
ลงช่ือ…………………………………ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่……….

เดือน…………

พ.ศ. …………

ขาย นาย พ. นาย ก. ๕ - - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่……….

เดือน…………

พ.ศ. …………

แบงโอนใหตัวการ นาย ก. นาย ข. ๔ - - ๑ - - 5136 IV 7228-1

๑๒

๕๐๐

(ลงช่ือ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๕



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ...............................…........................... ผูขอ
ลงชื่อ .......................................…................... ผูขอ
ลงชื่อ ......................................….................... ผูสอบสวน

(……………..…………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

ตัวอยางหมายเลข ๖ ตามระเบียบขอ ๑๓ (๗)

โอนใหตัวการตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ัง/คําพิพากษาศาล.....ที่ ......ลงวันที่ .........เดือน ........... พ.ศ. ....)

นาย ก. โอน

นาย ข. รับโอน

เปนการโอนที่ดินให นาย ข. ในฐานะตวัแทนโอนใหตัวการ  ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล ... ที่ ...... ลงวันที่ ... เดือน ..... พ.ศ. ....

นาย ก.
ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล.....ที่ .....ลงวันที.่... ......

นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

โอน
รับโอน



                              
 

 

คําขอ.............................. 
 

ฉบับท่ี............................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขท่ี.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขท่ี........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……            อา
ยุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขท่ี..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะน้ันขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 
      ตัวอยางหมายเลข ๖ ตามระเบียบขอ ๑๓  (๗) 

                                 โอนใหตัวการตามคําสั่งศาล 
                                                 (ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล….ที่…….ลงวันที่……เดือน......พ.ศ. ....) 
 
 
 
 
 
 
    

นาย ข. 
 
 
 
 

    ที่ดินแปลงเคร่ืองหมายขางบนน้ี มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ บัดน้ีศาล…….…..ไดมีคําสั่ง/คําพิพากษา 
คดีหมายเลขแดงที่ .............. ลงวันที่...........เดือน...................พ.ศ. .... วา นาย ก. ไดถือกรรมสิทธิ์ไวในฐานะตัวแทนของ นาย ข.  
ปรากฏคําสั่ง/คําพิพากษาคดีหมายเลขแดงที่..............ลงวันที่. ............ซึ่งไดยื่นมาพรอมกับคําขอน้ีดวยแลว 
 
 
 
 
 
                                       
                                                                            ไดจัดการเปล่ียนแปลงช่ือผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินแปลงน้ี  โดยลงชื่อขาพเจา
เปนผูถือกรรมสิทธิ์ตอไปดวย  ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
      
 
     
 
 
                                                                                                                       นาย ข. 
                    
         
      



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่……….

เดือน…………

พ.ศ. …………

ขาย นาย พ. นาย ก. ๒ - - - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่……….

เดือน…………

พ.ศ. …………

โอนใหตัวการ

ตามคําส่ังศาล

(ตามคําส่ัง/คํา
พิพากษาศาล.....

ที่.......................

ลงวันที่.............

นาย ก. นาย ข. ๒ - - - - - - (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๖ ตามระเบยีบขอ ๑๓ (๗)




