
การจดทะเบียนโอนตามคําส่ังศาล 

 ความหมาย 

 การโอนตามคําสั่งศาล  คือ  การจดทะเบียนในกรณีที่ศาลมีคําสั่งหรือมีคําพิพากษาใหโอน 

ถือเปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินซึ่งไดมาโดยประการอ่ืนนอกจากนิติกรรมตามนัย

มาตรา  ๗๘  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

 กฎหมายและคาํส่ังที่เกี่ยวของ 

  - ประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๗๘ 

     - กฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๙ 

  - คําสั่งที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  กันยายน  ๒๕๐๑  เรื่อง  โอนตามคําสั่งศาล 

 หลักการ 

  พนักงานเจาหนาทีต่องสอบสวนและพิจารณาคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล  (ทีถ่ึงที่สุดแลว)  

วาศาลไดวินิจฉัยและมีคําสั่งหรือคําพิพากษาใหมีการเปลี่ยนแปลงทางทะเบยีนที่ดินในประเภทนิติกรรม

ใดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เชน  ขาย  ใหหรือโอนใหตัวการ  กรณีที่ไมอาจระบุประเภท

นิติกรรมดังกลาวได  จึงใหจดทะเบียนประเภท  “โอนตามคําสั่งศาล” 

 ประเภทการจดทะเบียน  แบงไดเปน  ๒  ประเภท  คือ 

 ๑. ประเภทการจดทะเบียนที่ใชชื่อตามประเภทที่ปรากฏในคําสั่งศาล เชน “ขายตาม

คําสั่งศาล”  “ใหตามคําสั่งศาล” 

 ๒. ประเภทที่ไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด  ใหใชชื่อประเภทวา  “โอนตามคําสั่งศาล” 

 สาระสําคญั 

 วิธีการจดทะเบียนโอนตามคําสั่งศาล  แบงเปน  ๒  กรณี 

  ๑. กรณีโอนที่ดินที่มีโฉนดที่ดินหรือมีใบไตสวน  หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในที่ดิน

ดังกลาวน้ันรวมกับที่ดิน 



 
 

 (๑)  ใชแบบพิมพ  ท.ด.๙  เปนคําขอบรรยายขอความในคําขอตามนัยคําพิพากษา

หรือคําสั่งศาลแลวแตกรณี  สวน ท.ด.๑  ใหถือเสมือนเปนรายการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน 

 (๒)  การจดทะเบียนฯ ไมตองทําหนังสือสัญญา  เวนแตศาลจะสั่งใหทําโดยใชชื่อผูโอน 

และผูรับโอนเปนฝายในหนังสือสัญญา  การลงชื่อตอนทายของหนังสือสัญญา  ถาศาลไมไดแจงวาผูใด

เปนผูลงลายมือชื่อแทนผูโอน  ใหเขียนในชองลายมือชื่อผูโอนดวยตัวอักษรสีแดงวา  “โอนตามคําสั่งศาล

ที่………..ลงวันที…่…เดือน………….พ.ศ. ….” 

 (๓) ประเภทการจดทะเบียนใหใชชื่อตามที่ปรากฏในคําสั่งศาล  ถาในคําสั่งไม

ปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด ใหใชชื่อประเภทวา “โอนตามคําสั่งศาล”  ใชอักษรยอ “อ.ศ.” 

และใหหมายเหตุดวยตัวอักษรสีแดงตอทายชื่อประเภทใน ท.ด.๑  และในสารบัญจดทะเบียนวา 

“ ตามคําสั่งศาล  (หรือคําพิพากษา)  ที…่………ลงวันที่…….เดือน……………….พ.ศ. ….” 

 ๒. กรณีโอนที่ดินไมมีโฉนดที่ดินหรือใบไตสวน  หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นรวมกับ

ที่ดินดวย  ใหดําเนินการตามขอ  ๑(๑), (๒), (๓) โดยอนุโลม  เวนแตคําขอใหใช ท.ด.๑  เปนคําขอ  

และใหสลักหลังประเภทการโอนตามคําสั่งศาลลงไวใน  น.ส.๓  ทํานองเดียวกับการจดทะเบียนใน

สารบัญโฉนดที่ดิน 

 ๓. กรณีโอนเฉพาะอสงัหาริมทรัพยอยางอ่ืน 

 (๑) การจดทะเบียนทาํนองเดียวกับขอ  ๒ 

 (๒) หากศาลไมไดสั่งใหทําหนังสือสัญญา  ใหคัดสําเนาคําสั่งศาลและหมายเหตุวาได

จดทะเบียนแลว  พรอมวันเดือนปและลงลายมือชื่อพนักงานเจาหนาที่มอบใหผูรับโอนยึดถือไวเปน

หลักฐาน 

 แนวทางการวนิิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนโอนตามคําสัง่ศาล 

 ๑. แมวาตามคําพิพากษาของศาลจะไมไดกลาวไวชัดเจนวาใหจําเลยจดทะเบียนโอนให

โจทกในประเภทใดก็ตาม  แตการที่ศาลพิเคราะหขอเท็จจริงแลวไดความวา โจทกมอบใหจําเลยที่ ๑  

เปนตัวแทนไปรับโอนที่ดินและจําเลยที่ ๑ ไดไปรับโอนที่ดินโดยลงชื่อรับโอนไวแทนโจทกยอม

หมายความวา  โจทกและจําเลยที่ ๑  มีนิติสัมพันธกันในฐานะตัวการตัวแทน  แมตอมาจําเลยที่ ๑  

จะมีเจตนาทุจริตสมคบกับจําเลยที่ ๒ และ ที ่๓ ฉอฉลโจทก และศาลไดพิพากษาใหเพิกถอนนิติกรรม  



 
 

การโอนระหวางจําเลยทั้งสามก็ตาม  ก็หาทําใหนิติสัมพันธระหวางโจทกกับจําเลยที ่๑ เปลี่ยนแปลง

เปนประการอ่ืนที่ไมใชตัวการตัวแทนไม  ซึ่งในเรื่องการจดทะเบียนโอนตามคําสั่งศาล กรมที่ดินได

วางทางปฏิบัติไวตามคําสั่งที่ ๑๒/๒๕๐๑ ลงวันที่ ๘ กันยายน  ๒๕๐๑ วาใหใชชื่อประเภทการ

จดทะเบียน  ตามที่ปรากฏในคําสั่งศาล  ถาในคําสั่งศาลไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด  ก็ใหใช

ชื่อประเภทวา  “โอนตามคําสั่งศาล” และตามคําสั่งกรมที่ดินฉบับดังกลาวไมไดกลาวถึงในเรื่อง

คาธรรมเนียมการจดทะเบียนไวแตอยางใด การจดทะเบียนโอนตามคําสั่งศาลไมไดถือวาเปนการ

จดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยเสมอไปทุกกรณี  การจดทะเบียนประเภทโอนตามคําสั่งศาลรายใดจะ

เปนการจดทะเบียนที่มีทุนทรัพยหรือไมมีทุนทรัพยตองพิจารณาตามขอเท็จจริงเปนราย ๆ  ไป สาํหรบั

เรื่องนี้  เมื่อตามคําพิพากษาของศาลขางตน ไมปรากฏวาใหจดทะเบียนโอนประเภทใด จึงใหพนักงาน

เจาหนาที่  จดทะเบียนในประเภท  “โอนตามคําสั่งศาล”  และการที่ศาลใหจําเลยไปจดทะเบียนใส

ชื่อโจทกเปนผูมีสิทธิครอบครอง ถือวาเปนกรณีใหตัวแทนโอนทรัพยสินคืนใหแกตัวการ จึงควรเรียก

เก็บคาธรรมเนียมในประเภทไมมีทุนทรัพย ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ (๗)(ฑ) และเปนกรณีที่ไมอยูใน

บังคับตองเสียภาษีเงินไดแตอยางใด  

 ๒. แม ส. จะยื่นคําขอแบงใหที่ดินแก ย. โดยการขอแบงใหที่ ดินรายนี้ เปนการ

ดําเนินการเพ่ือใหเปนไปตามคําพิพากษา ซึ่งตามคําพิพากษาน้ี ศาลฟงขอเท็จจริงเปนที่ยุติวา ส. และ 

ย. เปนเจาของที่ดินแปลงดังกลาวรวมกัน โดยซื้อที่ดินดวยเงินที่บุคคลทั้งสองทํามาหาไดรวมกันใน

ระหวางอยูกินเปนสามีภรรยากัน การที่ ส. ลงชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินเพียงผูเดียวและครอบครอง

ที่ดินไว ถือไดวาเปนการครอบครองที่ดินแทน ย. ดังนั้น การที่ ส. แบงแยกที่ดินใหแก ย. น้ี จึงเปน

การโอนทรัพยสินที่ตัวแทนไดมาคืนใหแกตัวการตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๘๑๐  ในการจดทะเบียนจึงควรใชชื่อประเภทการจดทะเบียนวา  “แบงโอนใหตัวการตามคําสั่งศาล 

(ตามคําพิพากษา………….ลงวันที่………………)” สําหรับคาธรรมเนียมการจดทะเบียนเรียกเก็บใน

ประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท  ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ) สวนภาษีเงินไดและ

อากรแสตมปไมตองเรียกเก็บแตอยางใด  



 
 

  ๓. กรณีที่ศาลไดมีคําพิพากษาใหจําเลยจดทะเบียนโอนที่ดินจากชื่อของจําเลยกลับคืน

มาเปนชื่อของโจทกทั้งสามตามเดิมโดยปราศจากภาระผูกพัน หากจําเลยไมยินยอมหรือไมปฏิบัติการ

โอนเปลี่ยนชื่อทางทะเบียนดังกลาว  ใหถือเอาคําพิพากษาเปนการแสดงเจตนาของจําเลยในการ

โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงดังกลาวคืนใหแกโจทกทั้งสาม  ดังนั้น  การจดทะเบียนดังกลาวเปนประเภท

โอนตามคําสั่งศาล  แตปรากฏวามีรายการจดทะเบียนจํานองผูกพันอยู  จึงไดมีหนังสือสอบถามศาล

ไปวาจะใหปฏิบัติอยางไร แตศาลไมแจงทางปฏิบัติมา เห็นวา การจดทะเบียนใหที่ดินกลับคืนมาเปน

ชื่อของโจทกทั้งสาม  ควรจดทะเบียนในประเภท  “โอนตามคําสั่งศาล”   

 ๔. กรณีของเรื่องนี้ศาลฎีกาไดพิพากษาให  ส. ลงชื่อรวมในโฉนดที่ดินในฐานะภรรยา

ของ พ. ผูถือกรรมสิทธิ์  ซึ่งเปนสามีตามมาตรา ๑๔๗๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  อัน

มิใชเปนการแบงทรัพยสินระหวางคูสมรสในกรณีทีห่ยาขาดจากกันแตอยางใด  แมการเขาถือกรรมสิทธิ์

รวม (ไมมีคาตอบแทน) จะมีลักษณะเชนเดียวกับการใหก็ตาม  แตที่ดินดังกลาวก็หาตกเปนสินสวนตัว

ตามมาตรา  ๑๔๗๑ (๓) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไม  เพราะคําพิพากษาของศาลฎีกา

ไดระบุไวแจงชัดอยูแลววาเปนสินสมรส  ดังนั้น จึงตองจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะ

สวน  (ตามคําพิพากษา………………………)  โดยคิดคาธรรมเนียมตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่  ๔๗ 

(พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ 

(๗) (ง)  กลาวคือ  เรียกเก็บตามจํานวนทุนทรัพยรอยละ  ๐.๕๐  สวนภาษีเงินไดหัก  ณ  ที่จาย  

ไดรับยกเวนไมตองเสีย   

 ๕. กรณีมีผูไดมาซึ่งที่ดินในฐานะเปนเจาของแทนบุคคลตางดาว  ถึงแมมาตรา  ๙๖  

แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  จะบัญญัติใหอธิบดีกรมที่ดินมีอํานาจจําหนายที่ดินน้ัน  แตเรื่องน้ีเม่ือ

ศาลฎีกามีคําพิพากษา ใหถอนชื่อ อ. จําเลย  จากผูมีชื่อเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดิน  และใหจําเลย

แบงที่ดินพิพาทใหโจทกทั้งสิบ  คนละ ๑ ใน ๑๑ สวน  แลวใสชื่อโจทกทั้งสิบและจําเลยในโฉนด

ดังกลาว  โดยศาลฎีการับฟงขอเท็จจริงวาโจทกทั้งสิบกับจําเลยเปนพี่นองรวมบิดาเดียวกัน  บิดา

มารดาโจทกและจําเลยเปนคนตางดาว  จําเลยถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทแทนบิดา  และที่ดินพิพาท

เปนทรัพยมรดกของบิดาโจทกทั้งสิบและจําเลย  โจทกทั้งสิบและจําเลยจึงมีสิทธิไดรับมรดกคนละ

สวนเทา ๆ กัน การจดทะเบียนเพ่ือใหเปนไปตามผลของคําพิพากษาดังกลาวจึงตองดําเนินการโดย



 
 

จดทะเบียนโอนที่ดินทั้งแปลง ซึ่งมีชื่อ อ. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ในประเภท  “โอนตามคําสั่งศาล (ตามคํา

พิพากษา………)” ตามนัยคําสั่งกรมที่ดิน ที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  กันยายน ๒๕๐๑  ซึ่งการ

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิท์ี่ดินไปตามผลคําพิพากษาฎีกาดังกลาวยอมเปนการจําหนายที่ดินที ่อ. ถือ

กรรมสิทธิ์ไวแทนบิดาซึ่งเปนบุคคลตางดาว ตามนัยมาตรา ๙๖ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน โดย

อนุโลม  

 ๖. น. (ภรรยา) เปนโจทกฟอง ก. (สามี)  อ. กับพวก เปนจําเลย โดยฟองวา  ก. นําเงิน

ระหวางสินสมรส  ไปซื้อทรัพยสินใสชื่อ อ. กับพวก เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ตอมาโจทกและจําเลยไดตก

ลงทําสัญญาประนีประนอมยอมความแบงทรัพยสินกัน  โดย อ. ตกลงโอนที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางที่มี

ชื่อ  อ. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ใหแก  น. และศาลไดพิพากษาตามยอม  คําพิพากษาตามยอมดังกลาวจึง

ไมใชคําพิพากษาที่แสดงหรือวินิจฉัยกรรมสิทธิ์แหงทรัพย (เทียบฎีกาที่ ๑๓๑๑/๒๕๐๔ และ ๑๐๒๘/

๒๕๓๒)  ดังน้ัน  เมื่อศาลยังไมไดวินิจฉัยวา ที่ดินที่มีชื่อ อ. เปนผูถือกรรมสิทธิ์เปนสินสมรสระหวาง 

น. กับ  ก. จึงตองสันนิษฐานวา  อ. เปนผูมีสิทธิครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา ๑๓๗๓  และพนักงานเจาหนาที่ยอมไมสามารถจดทะเบียนในประเภท  “แบงทรัพยสิน

ระหวางคูสมรส”  เม่ือศาลไดพิพากษาตามยอมให อ. โอนที่ดินใหแก  น. แตในคําพิพากษาตามยอม

ดังกลาวไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด  จึงควรจดทะเบียนในประเภทโอนตามคําสั่งศาล  ตาม

คําสั่งกรมที่ดินที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  กันยายน  ๒๕๐๑   

 ๗. การที ่ต. เปนโจทกฟอง ท. ในฐานะทายาทโดยธรรมผูมีสิทธิรับมรดกของ บ. แลวได

ประนีประนอมยอมความกันโดย ท. ยินยอมจดทะเบียนโอนที่ดินใหแก ต. คําพิพากษาตามยอม

ดังกลาวยอมไมมีผลผูกพัน บ. ผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินโฉนดดังกลาว และทายาทอ่ืนของ บ. แตอยางใด  

เพราะสัญญาประนีประนอมยอมความน้ันผูกพันเฉพาะคูกรณีที่ไดตกลงประนีประนอมยอมความ

เทาน้ัน  ไมมีผลผูกพันบุคคลภายนอกแตอยางใด  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๑๓๑๑/๒๕๐๔ และ  

๕๓๓/๒๕๑๕)  เม่ือ ท. ทายาทของ บ. ยังไมจดทะเบียนรับโอนมรดก ท. จะทําการเปลี่ยนแปลงทาง

ทะเบียนไมไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  แมสัญญา

ประนีประนอมยอมความจะระบุไววาหากจําเลยไมยอมไปโอนใหถือเอาคําพิพากษาของศาลแทนการ

แสดงเจตนาของจําเลยดวย  ก็ไมอาจจดทะเบียนใหได เพราะแม ท. จะมาขอจดทะเบียนก็ยังทําไมได



 
 

เน่ืองจากขัดประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  กรณีน้ีทายาทของ  บ. 

จะตองรับมรดกหรือผูจัดการมรดกจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกเสียกอนจึงจะจดทะเบียนใด ๆ  

ตอไปได 

 ๘. การไดมาโดยประการอ่ืนนอกจากนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๗๘  

ประกอบกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ  ๙  มีความหมายเดียวกับการไดมาโดยทาง

อื่นนอกจากนิติกรรมตามมาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และ

การไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรมเปนการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย  หรือทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับ

อสังหาริมทรพัยโดยผลแหงกฎหมาย  การไดมาโดยการรับมรดกไมวาจะเปนการรับมรดกในฐานะ

ทายาทโดยธรรม  หรือเปนผูรับพินัยกรรม  และการไดมาโดยคําพิพากษาของศาล  แตสําหรับการจะ

ไดสิทธิตามสัญญาประนีประนอมยอมความ  ซึ่งศาลมีคําพิพากษาตามยอมแลว  ไมถือเปนการไดมา

โดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม  (คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๑๔๓/๒๕๔๖  (ประชุมใหญ),  ๙๙๓๖/๒๕๓๙  

สัญญาประนีประนอมยอมความกระทําในศาล  และศาลมีคําพิพากษาตามยอมดวย  เปนการไดมา

โดยนิติกรรม)  แตถือวาผูไดมาน้ันอยูในฐานะที่จะใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดแลว  จึงมีสิทธิดีกวา

เจาหน้ีอื่น  ดังน้ัน  การจดทะเบียนตามคําพิพากษาตามยอมตามสัญญาประนีประนอมยอมความจึง

ไมสามารถดําเนินการตามมาตรา  ๗๘  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ประกอบกับกฎกระทรวง  ฉบับ

ที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ขอ  ๙  (๒)  ได  สวนจะจดทะเบียนประเภทใดน้ันตองพิจารณาจากคําพิพากษา

ของศาลวาเปนเรื่องอะไร  เชน  ถาคูกรณีฟองรองกันในเรื่องซื้อขายแลวตกลงประนีประนอมยอมความ

กันขายที่ดินใหแกผูซื้อ  พนักงานเจาหนาที่ก็จดทะเบียนไดในประเภทขายและเพ่ือใหปรากฏหลกัฐาน

ในทางทะเบียนวาเปนกรณีไดสิทธิมาตามสัญญาประนีประนอมยอมความ  ในการจดทะเบยีนก็ชอบที่

จะวงเล็บตอทายชื่อประเภทในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  และในสารบัญจดทะเบียน

วา  “ตามคําพิพากษาตามยอมของศาล..........คดีหมายเลขแดงที่...............ลงวันที่..........เดือน

....................พ.ศ. ...............)  โดยอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดิน  ที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  

กันยายน  ๒๕๐๑  เรื่อง  โอนตามคําสั่งศาล 
 ๙. ตามประมวลกฎหมายที่ดินมาตรา  ๗๘  กําหนดวาการขอจดทะเบียนซึ่งไดมาโดย

ประการอ่ืนนอกจากนิติกรรม  สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดินแลว  ใหปฏิบัติตามหลักเกณฑและวิธีการที่



 
 

กําหนดในกฎกระทรวง  ซึ่งกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ขอ  ๙  ไดกําหนดใหจด

ทะเบียนในประเภท  “โอนตามคําสัง่ศาล”  และการไดมาโดยประการอ่ืนนอกจากนิติกรรมตรงกับคํา

วา  “การไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม”  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยและการไดมาโดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม  หมายถึงการไดมาโดย

คําพิพากษาของศาลดวย  ซึ่งมีคําอธิบายอยูในคําพิพากษาฎีกาที่  ๓๕๒/๒๔๘๘  วา  คําพิพากษาซึ่ง

แสดงใหบุคคลไดสิทธิหรือมีสิทธิอยางใดน้ัน  บุคคลนั้นยอมไดสิทธิหรือมีสิทธิตามคําพิพากษาโดย

สมบูรณและใชยันคูกรณีไดเสมอแมเปนอสังหาริมทรัพยก็ไมตองจดทะเบียน  ดังน้ัน  การที่นาย ค. 

ถือกรรมสิทธิ์รวมกับนาย ข. ในโฉนดที่ดินโดยนาย ข. ถือกรรมสิทธิ์ไวแทน นาย ค. เม่ือศาลฎีกา

พิพากษาวานาย ค. มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งแปลง  นาย ค. ก็ยอมไดสิทธิตามคําพิพากษาน้ันและใชยัน

คูกรณีไดตามมาตรา  ๑๔๕  แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  จึงถือไดวานาย ค.  เปนผู

ไดมาซึ่งที่ดินโดยประการอ่ืนนอกจากนิติกรรมและมีสิทธิขอจดทะเบียนการไดมาใหปรากฏชือ่ของตน

แตเพียงผูเดียวในโฉนดที่ดินตามนัยมาตรา  ๗๘  แหงประมวลกฎหมายที่ดินและกฎกระทรวง  ฉบับ

ที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ไดถึงแมศาลมิไดสั่งใหใชคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนาก็ตาม  โดยไม

จําเปนตองใหนาย ค. ไปใชสิทธิทางศาลบังคับใหนาย ข. มาจดทะเบียนโอนที่ดินใหแกนาย ค. หรือให

ศาลมีคําสั่งใหใชคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนาของนาย ข. อีก  (เทียบคําพิพากษาฎีกา ที ่ 

๓๒๐๘/๒๕๔๐)  โดยจดทะเบียนประเภท  “โอนเฉพาะสวนตามคําสั่งศาล”  อนุโลมปฏิบัติตามคําสั่ง

กรมที่ดินที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  กันยายน  ๒๕๐๑  เรื่อง  โอนตามคําสั่งศาล 

 ๑๐. โจทกฟองศาลขอใหพิพากษาวาที่ดินพิพาทตกเปนกรรมสิทธิ์ของโจทกโดยการ

ครอบครองปรปกษตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เนื่องจากผูรองได

ครอบครองทําประโยชนมานานกวาสิบป  ระหวางพิจารณาคดี  โจทกจําเลยไดทําความตกลงประนีประนอม

ยอมความโดยจําเลยยอมโอนที่ดินพิพาทใหแกโจทกและศาลไดมีคําพิพากษาตามยอมใหจําเลยโอน

ที่ดินพิพาทแกโจทกตามสัญญาประนีประนอมยอมความ  แตเม่ือโจทกนําคําพิพากษาตามยอมและ

สัญญาประนีประนอมยอมความย่ืนขอจดทะเบียนโดยใชคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนาของจําเลย  

พนักงานเจาหนาที่กลับจดทะเบียนใหในประเภทขาย  ซึ่งโจทกเห็นวาไมตรงกับขอเท็จจริงจึงขอให

แกไข  เม่ือพิจารณาจากหลักฐานคําฟอง  สัญญาประนีประนอมยอมความและคําพิพากษาตามยอม  



 
 

ไมปรากฏวาเปนการฟองกันในเรื่องซื้อขายที่ดิน  และศาลมิไดมีคําพิพากษาถึงที่สุดใหโจทกไดมาซึ่ง

กรรมสิทธิ์ที่ดินพิพาทโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจรับจดทะเบียนประเภท  “ขาย”  หรือ  “ไดมาโดยการ

ครอบครองปรปกษ”  ได  เม่ือคําพิพากษาไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด  จึงตองถือปฏิบัติตาม

คําสั่งกรมที่ดินที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  กันยายน  ๒๕๐๑  โดยรับจดทะเบียนประเภท  “โอน

ตามคําสั่งศาล  (ตามคําพิพากษาตามยอมศาล....................................คดีหมายเลขแดงที่..................

ลงวันที.่...........เดือน......................พ.ศ. ....)”  การที่พนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภท  “ขาย  

(ตามสัญญาประนีประนอมยอมความของศาล......................คดีหมายเลขแดงที่..................ลงวันที่

............เดือน......................พ.ศ. ....)”  จึงเปนการจดทะเบียนผิดประเภทอยูในหลักเกณฑที่ตองแกไข

ใหเปนการถูกตองตามมาตรา  ๖๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน   

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

 ๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๙/๒๔๘๖ มารดาโจทกไดถูกจําเลยฟองในคดีกอน ซึ่งพิพาท

กันเรื่องกรรมสิทธิท์ี่ดินรายพิพาท  มารดาโจทกตายระหวางคดีโดยไมมีผูรับมรดกความ  จําเลยซึ่ง

เปนโจทกในคดีนั้นไดขอถอนชื่อมารดาโจทกออกจากเปนจําเลย  คงดําเนินคดีกับจําเลยอื่นตอไป  ใน

ที่สุดศาลพิพากษาใหจําเลยในคดีนี้ชนะคดีไดกรรมสิทธิ์ในที่พิพาท  คําพิพากษาในคดีกอนนั้นยอมไม

ผูกพันมารดาโจทก และโจทกซึ่งอางวาเปนทายาทผูสืบสิทธิในที่พิพาทนี ้

 ๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๙๔๙/๒๔๙๖  ………………ผูที่สืบสิทธิจากคูความโดยทางมรดก  

ในคดีที่มีคําพิพากษาเสร็จเด็ดขาดแลว  ยอมตองผูกพันตามคําพิพากษาน้ันเชนเดียวกัน 

 คําพิพากษาที่ชี้ขาดกรรมสิทธิ์ระหวางผูครอบครองเปนสวนสัดในที่ดินอันอยูใน

กรรมสิทธิ์รวมน้ัน  คูความไมตองจดทะเบียนก็ยังคงมีสิทธิตามที่ไดครอบครองอยู 

 ๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๑๑/๒๕๐๔ คําพิพากษาตามยอมความวา จําเลยยอมโอน

กรรมสิทธิ์ที่ดินใหตามสัญญาจะซื้อจะขายน้ัน  ไมใชคําพิพากษาที่แสดงหรือวินิจฉัยถึงกรรมสิทธิ์

ที่ดิน.......... 

 ๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๓๓/๒๕๑๕  สัญญาประนีประนอมยอมความและคําพิพากษา

ตามยอมในคดียอมมีผลผูกพัน  เฉพาะคูความในกระบวนการพิจารณา 



 
 

 ๕. คําพิพากษาฎีกาที ่๑๐๕๙/๒๕๒๗ การย่ืนคํารองขอแสดงกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยน้ัน  

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒ และประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา ๗๘  มิได

กําหนดหลักเกณฑวาผูรองจะตองเปนผูครอบครองอสังหาริมทรัพยอยูในขณะยื่นคํารองขอตอศาล

และคําสั่งของศาลที่แสดงวาผูรองไดกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยตามคํารองขอน้ัน กเ็ปนเพียงคาํสัง่ที่

รับรองวาการครอบครองอสังหาริมทรัพยของผูรองตามที่ไดครอบครองมาแลวน้ัน เปนผลใหผูรองได

กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยแลว  เพ่ือที่ผูรองจะไดนําคําพิพากษาไปจดทะเบียนสิทธิตอเจาพนักงาน

ที่ดินตอไปเทาน้ัน  หากมีผูคัดคานก็ถือไดวาเปนคดีที่ผูรองฟองเรียกที่พิพาทจากผูคัดคาน ถาผูรอง

ชนะคดี ศาลอาจพิพากษาใหขับไลผูคัดคานดวยก็ไดตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  

มาตรา ๑๔๒ (๑)  

  ๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๗๖/๒๕๒๙ โจทกขอจดทะเบยีนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินมีโฉนด

ตามคําพิพากษาตามยอม  เจาพนักงานทีดิ่นแจงวาโอนใหโจทกไมได  เพราะจําเลยจํานองที่ดินไวกับ

ธนาคาร  และธนาคารไมยอมสงโฉนดที่ดินมาให  เม่ือเจาพนักงานที่ดินเปนบุคคลภายนอก  และกรณี

ไมตองดวยขอยกเวนที่ใหคําพิพากษาของศาลมีผลผูกพันบุคคลภายนอกตามที่บัญญัติไวในประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา ๑๔๕  ศาลจึงไมอาจสั่งบังคับเจาพนักงานที่ดินใหจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินโดยไมตองมีโฉนดคูฉบับมาแสดงตามที่โจทกประสงคได  หากโจทกเห็นวา

เจาพนักงานที่ดินไมกระทําตามที่โจทกประสงคน้ันไมชอบดวยกฎหมายและเปนการโตแยงสทิธขิองโจทก  

ก็ชอบที่โจทกจะดําเนินการวากลาวกับเจาพนักงานที่ดินตามกฎหมายตอไป 

 ๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๓๓๖/๒๕๓๑  การที่ศาลมีคําสั่งวาที่ดินบางสวนตามโฉนดที่ดิน

พิพาทตกเปนกรรมสิทธิ์ของโจทกโดยการครอบครองน้ัน  แมโฉนดที่ดินอยูที่จําเลย  โจทกก็จะขอให

จําเลยสงมอบโฉนดดังกลาวแกโจทกเพ่ือไปจดทะเบียนสิทธิหาไดไม  เพราะกรณีน้ีไมมีนิติกรรม  นิติเหต ุ 

หรือบทกฎหมายใดที่กําหนดใหจําเลยตองสงมอบโฉนดที่ดินแกโจทก  ทั้งตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

มาตรา ๗๘ และกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  กําหนดไวแลววาจะตองทําอยางไร  โจทกยอมสามารถที่จะ

ปฏิบัติตามและไดรับผลตามความประสงคของโจทกอยูแลว   

 



 
 

 ๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๒๘/๒๕๓๒  จําเลยที่ ๔  เคยฟองจําเลยที่ ๑  และที่ ๒  

ขอแบงแยกกรรมสิทธิ์ที่ดินแลวทําสัญญาประนีประนอมยอมความกัน  และศาลพิพากษาตามยอมให

จําเลยที่ ๔  มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินเกินกวาสวนที่ควรจะได  ดังน้ี ไมใชคําพิพากษาแสดงหรือวินิจฉัยถึง

กรรมสิทธิ์ที่ดิน  ยอมไมผูกพันโจทกซึ่งเปนบุคคลภายนอก  แมวาโจทกเปนผูจะซื้อที่ดินแปลงน้ันจาก

จําเลยที่ ๑  ที่ ๒  และที่ ๓  ก็ตาม คําพิพากษาตามยอมบังคับโจทกไมได  และไมกระทบถึงสิทธิของ

โจทกตามสัญญาจะซื้อขาย  แตโจทกไมมีสิทธิฟองขอใหเพิกถอนคําพิพากษาตามยอม 

 ๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๙๖๓/๒๕๓๓  สิทธิในที่ดินที่โจทกทั้งสองในฐานะเปนผูชนะ

คดีตามคําพิพากษาอันถึงที่สุด และขอตกลงในชั้นบังคับคดีระหวางโจทกทั้งสองกับผูแพคดีนั้น เปน

การไดสิทธิโดยผลของคําพิพากษา  จึงแตกตางจากสิทธิในที่ดินที่โจทกไดมาโดยทางมรดกในฐานะที่

เปนทายาทซึ่งถือวาโจทกทั้งสองเปนเจาของที่ดินแทนที่เจามรดก แมการไดสิทธิในที่ดินดังกลาวตาม

คําพิพากษาโจทกทั้งสองจะอางวาเปนทายาทของเจามรดกก็หาใชการไดมาซึ่งสิทธิในที่ดินโดยทาง

มรดกโดยทั่วไปอันจะตองดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามลําดับขั้นตอนตามประมวล

กฎหมายที่ดินมาตรา ๘๑ ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  

และระเบียบของกรมที่ดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก 

พ.ศ. ๒๕๑๖ ใหเสร็จสิ้นเสียชั้นหน่ึงกอนไม โจทกทั้งสองชอบที่จะขอจดทะเบียนแบงแยกกรรมสิทธิ์

รวมไดทันท ี

 ๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๕๙/๒๕๓๗  คําขอใหจําเลยรวมกันสงมอบโฉนดที่ดินพิพาท

คืนแกโจทกน้ัน  ตามบทบัญญัติประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๗๗  และกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  

(พ.ศ. ๒๔๙๗)  บัญญัติไวแลววาจะตองดําเนินการอยางไร  โจทกสามารถปฏิบัติตามและไดรับผลตาม

ความประสงคของโจทกอยูแลว  โดยไมจําเปนตองอาศัยคําสั่งศาลใหจําเลยทั้งสองสงมอบโฉนดที่ดิน

พิพาทแตอยางใด  จึงตองยกคําขอในสวนนี ้

 ๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๔๓๓/๒๕๓๗  ศาลใหไดครอบครองปรปกษ มาตรา ๑๓๘๒  

โดยระบุเนื้อที่  ทิศ ความกวางยาว  อาณาเขตไวแลว  โจทกจึงไดกรรมสิทธิ์ตามที่ศาลชั้นตนระบุไว

ดังกลาวแยกตางหากจากเจาของกรรมสิทธิ์รวมคนอ่ืน ๆ  มิใชเปนการไดมาในลักษณะเปนเจาของ

กรรมสิทธิ์รวมกับเจาของอื่น กรมที่ดินจําเลยตองจดทะเบียนแบงแยกใหโจทกตามประมวลกฎหมายทีดิ่น 

มาตรา  ๗๘ และกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)   



 
 

 ๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๙๗๘/๒๕๓๙  การที่จําเลยทราบดีอยูแลววาที่ดินพิพาทและ

ทรัพยสินอื่นเปนของผูเสียหาย  ผูเสียหายยังครอบครองมิไดทิ้งราง  จําเลยยังขืนไปยื่นคําขอตอทาง

ราชการเพ่ือใหไดมาซึ่งสิทธิครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗  

ผูเสียหายคัดคานไมยอมใหเขาไปในที่ดิน  จึงไมสามารถรังวัดตรวจสอบได  จําเลยไดใหถอยคํายืนยัน

ตามคําขอ  ซึ่งเจาพนักงานผูกระทําการตามหนาที่ไดบันทึกขอความไวในบันทึกถอยคํา  (ท.ด. ๑๖) 

อันเปนเอกสารซึ่งมีสาระสําคัญวาที่ดินพิพาทเปนของผูเสียหาย  ผูเสียหายทิ้งรางไวไมไดทําประโยชน  

จําเลยเขายึดถือครอบครองทําประโยชนมานาน  ขอใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสทิธิ

ไดมาโดยการครอบครองอันเปนเท็จ  ซึ่งจําเลยมีวัตถุประสงคสําหรับใชเปนพยานหลักฐานในการที่

จําเลยจะไดมาซึ่งสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท  อันนาจะเกิดความเสียหายแกผูเสียหาย  การกระทํา

ของจําเลยจึงเปนความผิดตามประมวลกฎหมายอาญา  มาตรา  ๒๖๗ 

 ๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๒๐๘/๒๕๔๐  คําพิพากษาของศาลฎีกาในคดีกอนวนิจิฉยัวา  

ที่ดินพิพาทอยูในเขตที่ดินของโจทก  ดังนั้น  ผลของคําพิพากษาศาลฎีกาดังกลาวจึงผูกพันคูความใน

กระบวนพิจารณาของศาลที่พิพากษา  นับแตวันที่ไดพิพากษาจนถึงวันที่คําพิพากษาน้ันไดถูก

เปลี่ยนแปลง  แกไขกลับหรืองดเสียตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา ๑๔๕  ซึ่ง

ตามคําใหการของจําเลยทั้งสามในคดีนี้ก็ไมปรากฏวาหลังจากศาลฎีกาพิพากษาในคดีดังกลาวแลว 

จําเลยที่ ๑ และที่ ๒ ไดบอกกลาวเปลี่ยนลักษณะแหงการยึดถือไปยังโจทกวาจําเลยที่ ๑ และที่ ๒  

จะยึดถือครอบครองที่ดินพิพาทในฐานะเจาของตอไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา 

๑๓๘๑ และจําเลยที่ ๓  ก็มิไดใหการตอสูวาตนมีสิทธิดีกวาโจทกแตประการใด  กรณีจึงตองถือวา

จําเลยทั้งสามไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทดีไปกวาโจทก  คดีจึงสามารถวินิจฉัยชี้ขาดไดโดยไมตอง

สืบพยานตอไป  การที่ศาลชั้นตนมีคําสั่งงดสืบพยานจึงชอบแลว  แตการที่ศาลลางทั้งสองพิพากษาให

จําเลยทั้งสามสงมอบโฉนดที่ดินพิพาทใหแกโจทกเพ่ือดําเนินการแบงแยกน้ัน ประมวลกฎหมายที่ดิน 

มาตรา  ๗๘  และกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ กําหนดไวแลววา  จะตองดําเนินการอยางไร ซึ่งโจทกสามารถ

นําคําพิพากษาไปดําเนินการตามขั้นตอนไดอยูแลวโดยไมจําตองอาศัยคําสั่งศาลใหจําเลยทั้งสามสง

มอบโฉนดที่ดินใหแตอยางใด  จึงตองยกคําขอในสวนนี้  ปญหาดังกลาวเปนขอกฎหมายเก่ียวดวย



 
 

ความสงบเรียบรอยของประชาชน  แมจําเลยทั้งสามมิไดฎีกา  ศาลฎีกาก็มีอํานาจหยิบยกขึ้นวินิจฉัย

แกไขเสียใหถูกตองไดตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๑๔๒ (๕)  ประกอบ

มาตรา  ๒๔๖  และ  ๒๔๗ 

 คาธรรมเนียม 

 การเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนตามคําสั่งศาลแยกเปน  ๒ กรณี  ดังน้ี       

 ๑. การจดทะเบียนที่มีทุนทรัพยคาธรรมเนียมรอยละ ๒  ของราคาประเมินทุนทรัพย  

ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  

พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ก) 

 ๒. การจดทะเบียนที่ไมมีทุนทรัพย  เรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนแปลงละ  ๕๐  บาท  

ตามกฎกระทรวง  ฉบับที ่ ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  

พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฑ) 

 ภาษีเงินไดหกั  ณ  ที่จาย 

 การเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนตามคําสั่งศาล  ในกรณีที่มีทุนทรัพย

ถือเปนการขาย  จึงตองเสียภาษีเงินไดตามนัยระเบียบกระทรวงการคลัง วาดวยการชําระและนําสง

ภาษีอากรจากการขายอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๔๒  ลงวันที่ ๒๓  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๔๒ 

 อากรแสตมป 

 ในกรณีการจดทะเบียนที่มทีุนทรพัย เรียกเก็บรอยละ  ๐.๕๐  บาท  ของราคาประเมินที่ดิน  

หรือตามราคาทีผู่ขอแสดงแลวแตราคาใดสูงกวา  ตามหนงัสอืกรมที่ดิน  ดวนที่สุด  ที่  มท  ๐๗๑๐/ว 

๒๐๖๒๗  ลงวันที่  ๑๖ กันยายน  ๒๕๓๔ 

 

 

 

 

 



คําส่ังที่ ๑๒/๒๕๐๑
เร่ือง  โอนตามคําส่ังศาล

ดวยกรมท่ีดินเห็นสมควรวางระเบียบวิธีการจดทะเบียนประเภทโอนตามคําส่ังศาล
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๙ (๒) เพื่อถือเปนหลักปฏิบัติ  ดังตอไปน้ี

ขอ ๑ สําหรับกรณีโอนท่ีดินมีโฉนดท่ีดินหรือมีใบไตสวนหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ในท่ีดินดังกลาวน้ันรวมกับท่ีดิน

(๑) ใหผูไดมาย่ืนคําขอตามแบบพิมพ  ท.ด.๙ ตอเจาพนักงานท่ีดินพรอมดวย
คําพิพากษาหรือคําส่ังศาลอันถึงท่ีสุด โดยบรรยายขอความในคําขอตามนัยแหงคําพิพากษาหรือคําส่ังศาล
แลวแตกรณี  สวนเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) ใหถือเสมือนเปนรายงาน
เปล่ียนแปลงทางทะเบียน

(๒) ใหเจาพนักงานท่ีดินจดทะเบียนโอนตามคําส่ังศาล โดยไมตองทําหนังสือสัญญา
เวนแตศาลจะส่ังใหทําหนังสือสัญญาดวย ก็ใหทําหนังสือสัญญาตามคําส่ังศาล  โดยใชช่ือผูโอนและ
ผูรับโอนเปนฝายในหนังสือสัญญา  เวนแตการลงลายมือช่ือในตอนทายของหนังสือสัญญา  ถาศาล
มิไดแจงมาวาผูใดจะเปนผูลงลายมือช่ือแทนผูโอนแลว  ก็ใหเขียนในชองลายมือช่ือผูโอนดวยอักษรสีแดง
วา “โอนตามคําส่ังศาล ท่ี……ลงวันท่ี …เดือน……..พ.ศ. ….”

(๓) ประเภทการจดทะเบียนใหใชช่ือตามประเภทท่ีปรากฏในคําส่ังศาล เชน
ขายหรือใหตามคําส่ังศาล เปนตน  ถาในคําส่ังศาลไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด  ก็ใหใชช่ือ
ประเภทวา “โอนตามคําส่ังศาล” ใชอักษรยอ “อ.ศ.” และใหหมายเหตุดวยอักษรสีแดงตอทายช่ือ
ประเภทใน  ท.ด.๑ และในสารบัญจดทะเบียนวา “ตามคําสั่งศาล (หรือคําพิพากษา) ที่………
ลงวันท่ี………เดือน…………. พ.ศ. ….”

ขอ ๒ สําหรับกรณีโอนท่ีดินไมมีโฉนดท่ีดินหรือไมมีใบไตสวนหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนรวมกับท่ีดินดวยน้ัน ใหดําเนินการตามขอ ๑.(๑) , (๒) , (๓) โดยอนุโลม เวนแตคําขอใหใช
เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) เปนคําขอ และใหพนักงานเจาหนาท่ีสลักหลัง
ประเภทการโอนตามคําส่ังศาลลงไวในหนังสือรับรองการทําประโยชนทํานองเดียวกับการจดทะเบียน



ในสารบัญจดทะเบียนโฉนดท่ีดิน
ขอ ๓ สําหรับกรณีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน

(๑) ใหผูไดมาย่ืนคําขอและจดทะเบียนทํานองเดียวกับขอ ๒.โดยอนุโลม
(๒) โดยท่ีอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไมมีหนังสือสําคัญเพื่อมอบใหผูรับโอนยึดถือ

ไวเปนหลักฐาน  ฉะน้ันถาเปนกรณีท่ีศาลมิไดส่ังใหทําหนังสือสัญญา  ก็ใหคัดสําเนาคําส่ังศาล  และ
หมายเหตุวาไดจดทะเบียนแลว  พรอมดวย  วัน  เดือน  ป  และลงลายมือช่ือพนักงานเจาหนาท่ีเปนสําคัญ
มอบใหผูรับโอนยึดถือไวเปนหลักฐานดวย

ท้ังน้ี  ใหถือเปนระเบียบปฏิบัติต้ังแตวันทราบคําส่ังน้ีเปนตนไป

กรมท่ีดิน
ส่ัง  ณ  วันท่ี ๘ กันยายน ๒๕๐๑

(ลงช่ือ) ศ. ไทยวัฒน
(นายศักด์ิ  ไทยวัฒน)

อธิบดีกรมท่ีดิน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……………

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที.่..............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ................................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาล…….คดีแดงที่……..ลงวันที่……)

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

นาย ข. รับโอน

เปนการโอนที่ดินให นาย ข. ไดกรรมสิทธิ์ ตามคําสั่งศาล…………คดีแดงที…่……ลงวันที่…………….

ตามคําสั่งศาล…….คดีแดงที่……..ลงวันที่……..
นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําสั่งศาล

รับโอน



คําขอ..............................

ฉบับท่ี...............................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูทีบ่าน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาล…….คดแีดงที่……..ลงวันที่……..)

นาย ข.

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี ้มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ บัดนีศ้าล…….…..ไดพิพากษาใหขาพเจา
ไดกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงนี้ โดยศาลส่ังใหถอนช่ือ นาย ก. ออกจากที่ดินแปลงนี้ ปรากฏตามคําส่ังศาล……………………..…….
คดีแดงที่…………….ลงวันที่……………….ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมกับคําขอนี้ดวยแลว

ไดจัดการถอนช่ือ นาย ก. ออกจากโฉนดที่ดินแปลงนี้แลวลงช่ือ ขาพเจาเปน
ผูถือกรรมสิทธ์ิตอไปดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ข.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําส่ังศาล



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาล……
คดีแดงที่…………
ลงวันที่…………..)

นาย ก. นาย ข.
ผูรับโอน

(ลงช่ือ)……………

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทโอนตามคําสั่งศาล



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................….............

( .........................................….............. )
เจาพนักงานที่ดิน

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาล……ที่………ลงวันที่…….เดือน…….พ.ศ. ….)

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

กระทรวงการคลัง รับโอน

เปนการโอนที่ดินใหแกกระทรวงการคลัง เนื่องจากศาล……….มีคําสั่ง…….ที่….…..ลงวันที่…..เดือน…..…….พ.ศ. ….
ใหตกเปนของแผนดินตามพระราชบัญญัติ ปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน  พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๕๑ วรรคหนึ่ง

-
กระทรวงการคลัง

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําสั่งศาล
(กรณีศาลสั่งใหตกเปนของแผนดิน)

ที่ด
ินแ

ปล
งน

ี้ศาล
มีค

าํส
ั่งให

ตก
เปน

ขอ
งแ

ผน
ดิน

ตา
มพ

ระ
ราช

บัญ
ญัต

ิปอ
งก

ันแ
ละ

ปร
าบ

ปร
าม

กา
รฟ

อก
เงิน

 พ.
ศ.

๒๕
๔๒

มา
ตร

า๕
๑ว

รร
คห

นึ่ง

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

รับโอน



คําขอ.....................................

ฉบับท่ี....................................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาล……ที่………ลงวันที่…….เดือน…….พ.ศ. ….)

กระทรวงการคลัง

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ บัดนี้ศาล…….……..ไดมีคําส่ังใหที่ดิน
แปลงนี้ ตกเปนของแผนดินตามพระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน พ .ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๕๑ วรรคหนึ่ง
ปรากฏตามคําส่ังศาล…………………คดีแดงที่………………ลงวันที่…………..

จดทะเบียนโอนที่ดินแปลงนี้ใหแกกระทรวงการคลังตามกฎหมายดังกลาวดวย

กระทรวงการคลัง

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําสั่งศาล
(กรณีศาลสั่งใหตกเปนของแผนดิน)



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาลที่…
ลงวันที่…………
เดือน…………….
พ.ศ. ….)

นาย ก. กระทรวงการคลัง (ลงช่ือ)……………

ที่ดินแปลงนีศ้าลมีคําส่ังใหตกเปนของแผนดนิตาม
พระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๕๑ วรรคหนึ่ง

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทโอนตามคําสั่งศาล
(กรณีศาลสั่งใหตกเปนของแผนดิน)



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .................................................................

( ............................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

โอนตามคําส่ังศาลเฉพาะสวน
(ตามคําส่ังศาล……..คดีแดงที่……….ลงวันที่…….)

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

๑. นาย ข. รับโอน

เปนการโอนที่ดินเฉพาะสวนใหนาย ข. ตามคําสั่งศาล……………คดแีดงที…่………ลงวันที่………………….

ตามคําสั่งศาล……..คดแีดงที่……….ลงวันที่…….
นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ศา

ลส
ั่งให

นา
ย ข

.ได
กร

รม
สิท

ธิ์เฉ
พา

ะส
วน

ขอ
ง น

าย 
ก.

สว
นข

อง
นา

ย ค
.ค

งม
อียู

ตา
มเด

ิม

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําสั่งศาลเฉพาะสวน

รับโอน



คําขอ.................................................

ฉบับท่ี...............................................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

โอนตามคําส่ังศาลเฉพาะสวน
(ตามคําส่ังศาล……..คดีแดงที่……….ลงวันที่…….)

นาย ข.

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิรวมกับ นาย ค. บัดนี้ศาล…….……….
ไดพิพากษาใหขาพเจาไดกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของ นาย ก. โดยศาลส่ังใหถอนช่ือ นาย ก. ออกจากที่ดินแปลงนี้
ปรากฏตามคําส่ังศาล……………………..…คดีแดงที่…………….ลงวันที่……………….ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมกับคําขอนี้ดวยแลว

ไดจัดการถอนช่ือ นาย ก. ออกจากโฉนดที่ดินแปลงนี้แลวลงช่ือ ขาพเจาเปน
ผูถือกรรมสิทธ์ิตอไปดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ข.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําสั่งศาลเฉพาะสวน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนตามคําส่ังศาล
เฉพาะสวน
(ตามคําส่ังศาล……
คดีแดงที่…………
ลงวันที่………....)

๑. นาย ก.
๒. นาย ค.

๑. นาย ข.
๒. นาย ค.

(ลงช่ือ)……………

ศาลส่ังให นาย ข. ไดกรรมสิทธ์ิเฉพาะสวนของ นาย ก.
สวนของ นาย ค. คงมีอยูตามเดิม

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทโอนตามคําสั่งศาลเฉพาะสวน




