
การจดทะเบียนจํานอง 
 
ความหมาย 
 จํานอง  หมายถึง  สัญญาซึ่งบุคคลหนึ่งเรียกวา ผูจํานองเอาทรัพยสินตราไวแกบุคคลอีกคนหนึ่ง  
เรียกวา  ผูรับจํานอง เปนประกันการชําระหนี้ โดยไมสงมอบทรัพยสินนั้นใหแกผูรับจํานอง (ป.พ.พ.มาตรา 
๗๐๒) 
 
กฎหมายและคําสั่งท่ีเก่ียวของ 
 -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติเร่ืองจํานองไวตามมาตรา  ๗๐๒ ถึงมาตรา ๗๔๖ 
 -  คําสั่งที่ ๗/๒๔๖๓  ลงวนัที่  ๒๔  มิถุนายน  ๒๔๖๓ 
 -  คําสั่งที่  ๒/๒๔๖๘  ลงวนัที่ ๒๑  กรกฎาคม  ๒๔๖๘ 
 -  คําสั่งที่ ๖/๒๔๗๗  ลงวันที่ ๗  กันยายน  ๒๔๗๗ 
 -  คําสั่งที่ ๘/๒๔๗๗  ลงวนัที่ ๑๖  ตุลาคม ๒๔๗๗ 
 -  คําสั่งกรมที่ดินและโลหกจิ  ที่ ๑๓/๒๔๘๓  ลงวันที่  ๒๔  กนัยายน  ๒๔๘๓ 
 -  คําสั่งที่  ๑๑/๒๔๙๒  ลงวนัที่ ๑๕  ธันวาคม  ๒๔๙๒ 
 -  คําสั่งที่  ๗/๒๔๙๙  ลงวันที่  ๑๘  กันยายน  ๒๔๙๙ 
 -  คําสั่งที่  ๗/๒๕๐๐  ลงวันที่  ๑๖  กันยายน  ๒๕๐๐ 
 -  คําสั่งที่  ๙/๒๕๐๐  ลงวันที่  ๒๐  กันยายน  ๒๕๐๐ 
 -  คําสั่งที่  ๑๐/๒๕๐๐  ลงวันที่  ๒๗  กันยายน  ๒๕๐๐ 
 -  คําสั่งที่  ๑๑/๒๕๐๐  ลงวันที่  ๑๖  ตุลาคม  ๒๕๐๐ 
 -  คําสั่งที่  ๑๔/๒๕๐๐  ลงวนัที่  ๑๔  พฤศจิกายน  ๒๕๐๐ 
 -  คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๒๑๙/๒๕๒๐  ลงวันที ่ ๒๑ กุมภาพนัธ  ๒๕๒๐ 
 
ประเภทการจดทะเบียน 

ประเภทการจดทะเบียนมีใชทั้ง  “จํานอง”  และ  “ จํานองเปนประกัน”  ไมวาจะใชอยางไรมี
ความหมายอยางเดียวกัน แตสําหรับธนาคาร และสหกรณ หรือสวนราชการ  เปนผูรับจํานอง  ไดปฏิบัติเปน
ประเพณีวา  ใชประเภท  “จํานองเปนประกัน”  นอกนั้นใชประเภท  “จํานอง” 
 ๑.  จํานอง หมายถึง การจดทะเบียนจํานองที่ดินทั้งแปลงหรือส่ิงปลูกสรางทั้งหลังหรือที่ดินทั้งแปลง
พรอมสิ่งปลูกสราง  ไมวาที่ดินหรือส่ิงปลูกสรางมีเจาของคนเดียวหรือหลายคนผูที่เปนเจาของทุกคนนั้น
จํานองพรอมกัน 
 ๒. จํานองเฉพาะสวน หมายถึง การจํานองอสังหาริมทรัพยที่มีเจาของรวมกันหลายคนโดยผูเปน
เจาของคนหนึ่งหรือหลายคนไมใชเจาของทั้งหมด จํานองเฉพาะสวนของตน สวนของผูเปนเจาของคนอื่น
ไมไดจํานองดวย 
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    จํานองเฉพาะสวน ผูจํานองสามารถจํานองไดโดยไมตองใหเจาของรวมคนอื่นที่ไมไดจํานองดวย
ยินยอมหรือใหถอยคําแตอยางใด 
 ๓.  จํานองเพิ่มหลักทรัพย หมายถึง การจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ซ่ึงไดจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยอ่ืนเปนประกันไวแลว แตผูรับจํานองเห็นวาทรัพยสินที่จํานองไวเดิมราคาไมคุมกับ
หนี้ที่จํานองหรือดวยเหตุผลอ่ืน  จึงใหนําทรัพยสินอื่นมาจํานองเพิ่มเพื่อใหคุมกับจํานวนหนี้ที่จํานองเปน
ประกัน  โดยใหถือจํานวนเงินที่จํานองและเงื่อนไขขอตกลงอื่นตามสัญญาจํานองเดิม 
  การจํานองเพิ่มหลักทรัพย   เจาของทรัพยสินที่จํานองเพิ่มหลักทรัพยจะเปนคนเดียวกับเจาของ
ทรัพยสินที่จํานองเดิมหรือคนละคนกันก็ได  นอกจากนี้อสังหาริมทรัพยที่จํานองไวเดิมกับอสังหาริมทรัพยที่
นํามาจํานองเพิ่มหลักทรัพยจะเปนชนิดเดียวกันหรือคนละชนิดก็ได  เชน เดิมจํานองที่ดินมีโฉนดไว  ตอมา
นําสิ่งปลูกสรางหรือที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชนมาจํานองเพิ่มหลักทรัพยก็ทําได  แตตองจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ที่มีอํานาจในการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยนั้น ๆ  กลาวคือ  เจาของ
ทรัพยสินตางนําทรัพยสินของตนมาประกันหนี้รวมกันในมูลหนี้รายเดียวกัน ผลของการจํานองเพิ่ม
หลักทรัพยในทางดานทางกฎหมายจึงเทากับเขาเปนลูกหนี้รวมกัน และผลทางทะเบียนที่ดินเทากับจํานอง
รวมกัน  หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือ การจํานองเพิ่มหลักทรัพยนั้น  ทุนทรัพยที่จํานองไมเพิ่มแตหลักประกัน
เพิ่ม 
 ๔.  ไถถอนจากจํานอง  หมายถึง กรณีที่ไดชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิงแลว  การจํานอง
จึงระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมาย  แมไมจดทะเบียนก็สามารถใชบังคับในระหวางกันเองได  แตถาจะให
ยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได  ตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 

๕.  แบงไถถอนจากจํานอง  หมายถึง กรณีจํานองที่ดินเปนประกันหนี้ไวรวมกันตั้งแต ๒ แปลงขึ้น
ไป หรือจํานองที่ดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่มหลักทรัพยหรือมีการแบงแยกที่ดินนั้นออกไปเปน
หลายแปลง  โดยที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูทั้งหมด หรือมีการจํานอง
ครอบติดอยูตั้งแต ๒ แปลงขึ้นไป  ตอมาไดมีการชําระหนี้อันจํานองเปนประกันบางสวน  และผูรับจํานอง
ยินยอมใหที่ดินบางแปลงพนจากการจํานองไป  สวนที่ดินที่เหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยู 
 การจดทะเบียนในกรณีเชนนี้ คูกรณีทั้งสองฝายตองมาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  ผูรับ
จํานองจะทําหลักฐานเปนหนังสือใหผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียนฝายเดียว ตาม
มาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ไมได 
 ๖. ไถถอนจากจํานองบางราย  หมายถึง กรณีที่มีการจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปน
ประกันหนี้หลายราย  แตการจํานองแตละรายนั้นไดจํานองไวในลําดับเดียวกัน  หากลูกหนี้ไดชําระหนี้ใหแก
เจาหนี้ผูรับจํานองรายใดรายหนึ่งเสร็จสิ้นแลวยอมทําใหการจํานองในสวนที่เปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้น
ไปดวย  จึงเทากับวาเปนการไถถอนจากจํานองบางราย  สวนการจํานองรายอื่นที่เหลือยังคงมีอยูตามเดิม  
(การที่ลูกหนี้ชําระหนี้ใหแกเจาหนี้รายหนึ่งรายใด  เปนเรื่องระหวางลูกหนี้กับเจาหนี้รายนั้น ๆ เทานั้น  ไมมี
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ผลกระทบหรือกอใหเกิดความเสียหายแกเจาหนี้รายอ่ืน  ในการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองบางราย  จึงไม
จําเปนตองใหผูรับจํานองรายอื่น ๆ มาใหคํายินยอมหรือตกลงดวยแตอยางใด) 
 ๗.  ขึ้นเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีที่มีการจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้
ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีตกลงเพิ่มจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันใหสูงขึ้นจากเดิม จึงมาจดทะเบียน
เพิ่มวงเงินที่จํานอง โดยมีเงื่อนไขและขอตกลงเชนเดียวกับสัญญาจํานองเดิม  ทั้งเปนมูลหนี้เดียวกันกับ
สัญญาจํานองเดิม  (หากหนี้ตางรายกันขึ้นเงินจากจํานองไมได  จะตองจํานองอีกลําดับหนึ่ง) 
  ในการขึ้นเงินจากจํานอง หากมีการคิดดอกเบี้ยในวงเงินที่เพิ่มขึ้นตางไปจากสัญญาจํานองเดิมก็
ทําได 
  การขึ้นเงินจากจํานองจะขึ้นกี่คร้ังก็ได  โดยระบุจํานวนครั้งตอทายประเภท เชน “ ขึ้นเงินจาก
จํานองครั้งที่หนึ่ง” เปนตน 
 ๘.  ผอนตนเงินจากจํานอง หมายถึง กรณีมีการจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว
จํานวนหนึ่ง ตอมาไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันบางสวน  หนี้สวนที่เหลือยังคงมีการจํานองเปน
ประกันอยูตอไปตามเดิม  และคูกรณีตกลงลดจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันไวเดิมลง  จึงมาจดทะเบียน
ผอนตนเงินจากจํานอง 
 การผอนตนเงินจากจํานองจะมีการผอนตนสักกี่คร้ังก็ได โดยระบุจํานวนครั้งตอทายประเภท  เชน  
“ผอนตนเงินจากจํานองครั้งที่หนึ่ง” เปนตน 
 ๙.  ลดเงินจากจํานอง  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยไวแลวตอมาคูกรณีตกลง
ลดวงเงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม สวนขอตกลงอื่นเปนไปตามเดิม   
 ๑๐.  ปลอดจํานอง  หมายถึง  กรณีมีการจํานองที่ดินไวรวมกันตั้งแต ๒ แปลงขึ้นไปหรือจํานองที่ดิน
ไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่มหลักทรัพยอันมีผลใหเปนการจํานองที่ดินรวมหลายแปลง หรือเดิม
จํานองที่ดินไวแปลงเดียว ตอมามีการแบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลงโดยที่ดินแปลงแยกและแปลง
คงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูทั้งหมด  หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแต  ๒  แปลงขึ้นไป ตอมา
คูกรณีตกลงกันใหที่ดินแปลงใดแปลงหนึ่งหรือหลายแปลง  (แตไมทั้งหมด)  ที่มีการจํานองครอบติดอยู พน
จากการจํานองโดยไมลดจํานวนเงินที่จํานองเปนประกัน  สวนที่ดินแปลงที่เหลือยังคงมีการจํานองครอบติด
อยูตามเดิมในวงเงินเดิม  หรือกรณีที่มีการจํานองที่ดินไวแปลงเดียว  ตอมามีการแบงแยกออกเปนหลายแปลง  
ในขณะจดทะเบียนแบงแยก  คูกรณีตกลงใหที่ดินบางแปลงที่แยกออกไปปลอดจํานอง  บางแปลงครอบ
จํานองก็ทําไดเชนเดียวกัน 
 ๑๑.  โอนชําระหนี้จํานอง  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้
ไวแลว  ตอมาคูกรณีตกลงกันใหโอนอสังหาริมทรัพยที่จํานองใหแกผูรับจํานองเพื่อเปนการชําระหนี้จํานอง
เปนประกัน  ซ่ึงมีผลเทากับการไถถอนจากจํานอง  แลวขายใหผูรับจํานอง 
 ในการโอนชําระหนี้จํานอง คูกรณีอาจตีราคาอสังหาริมทรัพยที่โอนนอยหรือสูงกวาจํานวนเงินที่
จํานอง  ถาคูกรณีตีราคาอสังหาริมทรัพยที่โอนสูงกวาจํานวนเงินที่จํานอง  ผูรับจํานองอาจชําระเงินเพิ่มใหแก
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ผูโอนก็ได  ถาคูกรณีตีราคาอสังหาริมทรัพยที่โอนนอยกวาจํานวนเงินที่จํานองหนี้สวนที่เหลือจะเปนหนี้ที่
ไมมีประกัน  
 ๑๒.  หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  หมายถึง  กรณีที่จดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยไวแลว  ตอมา
ลูกหนี้ไมชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน  ผูรับจํานองจึงฟองศาลบังคับจํานองและเรียกเอาทรัพยที่จํานองหลุด
เปนสิทธิ  โดยพิสูจนตอศาลตามเงื่อนไขที่ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๒๙ บัญญัติไว  จนศาล
ไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาใหทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธิแกผูรับจํานอง ดังนั้น การจดทะเบียนหลุดเปน
สิทธิจากจํานองจะตองมีคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาลมาแสดง  แตไมใชคําพิพากษาตามยอมที่คูความตกลง
กันเองวา ใหเอาทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธิ โดยไมไดพิสูจนตอศาลตามเงื่อนไขที่กฎหมายกําหนด  การที่มี
คําพิพากษาตามยอมเชนนี้  นาเปนการโอนชําระหนี้จํานอง  
 ๑๓.  โอนสิทธิการรับจํานอง  หมายถึง  กรณีที่อสังหาริมทรัพยไดจดทะเบียนจํานองไวแลว  ตอมา
ผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ที่จํานองเปนประกันใหแกบุคคลอื่น  ซ่ึงมีผลทําใหสิทธิการรับจํานอง
ที่ไดจํานองเพื่อประกันหนี้ที่โอน  ตกไปไดแกผูรับโอนสิทธิเรียกรองนั้น ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๐๕ (การที่
สิทธิรับจํานองตกไปยังผูรับโอนสิทธิเรียกรอง  เปนการตกไปตามผลของกฎหมาย ไมมีกฎหมายบังคับให
ตองจดทะเบียน  แตไมจดทะเบียน จะยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๖) 
 ๑๔.  ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) หมายถึง  การจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไว
แลว  ตอมาผูรับจํานองตกลงปลดจํานอง  กลาวคือ ใหอสังหาริมทรัพยที่จํานองไวทั้งหมดพนจากการจํานอง
ไปโดยยังไมมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน หนี้ที่จํานองเปนประกันยังคงมีอยูในลักษณะเปนหนี้
ธรรมดาที่ไมมีประกัน  การปลดจํานองจึงทําใหการจํานองระงับสิ้นไปทั้งหมด 
 ๑๕.  ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)  หมายถึง  กรณีจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกัน
หนี้ไวแลว  ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับจํานองหรือถอนจํานอง  จนศาลไดส่ังใหขายทอดตลาด
อสังหาริมทรัพยนั้น เมื่อขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยซ่ึงจํานองตามคําสั่งศาลอันเนื่องมาแตการบังคับ
จํานองหรือถอนจํานอง  การจํานองยอมระงับสิ้นไปตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๗๔๔ (๕)  ในการจดทะเบียนใหแก
ผูที่ซ้ืออสังหาริมทรัพยไดจากการขายทอดตลาดของศาล เชนนี้  เนื่องจากเมื่อศาลขายทอดตลาดการจํานอง
ยอมระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมายแลว  ดังนั้น ไมวาผูที่ซ้ือไดจะเปนผูรับจํานองหรือเปนบุคคลอื่นก็ตาม  
ผูซ้ือยอมไดอสังหาริมทรัพยนั้นไปโดยไมมีการจํานองติดไปดวย  พนักงานเจาหนาที่จึงตองจดทะเบียนให
จํานองระงับสิ้นไปเสียกอน  โดยจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) แลวจดทะเบียน
ขายตามคําสั่งศาลใหแกผูซ้ือไดตอไป   
 ๑๖.  ระงับจํานอง (หนี้เกล่ือนกลืนกัน) หมายถึง กรณีมีการจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อ
เปนประกันหนี้ไวแลว  ตอมาอสังหาริมทรัพยที่จํานองไดตกมาเปนของผูรับจํานอง  ในลักษณะลูกหนี้เจาหนี้
เปนบุคคลคนเดียวกัน หนี้ยอมเกลื่อนกลืนกัน  การจํานองจึงระงับสิ้นไป 
  เนื่องจากการที่หนี้ระงับดวยการเกลื่อนกลืนกันเชนนี้  เปนเรื่องสิทธิและความรับผิดในหนี้ตกอยู
แกบุคคลคนเดียวกัน ดังนั้น  ในการจดทะเบียนประเภทนี้พนักงานจาหนาที่จึงตองจดทะเบียนโอน เพื่อให
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ปรากฏชื่อผูรับจํานองเปนเจาของอสังหาริมทรัพยนั้นเสียกอนแลวจึงจดทะเบียนระงับจํานอง  (หนี้เกลื่อน
กลืนกัน)    
 ๑๗.  แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน  หมายถึง  การจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการ
จํานองที่ไดจดทะเบียนไวแลวในสิ่งที่มิใชสาระสําคัญ เชน แกไขอัตราดอกเบี้ยจากรอยละ  ๑๔  ตอป  เปน
รอยละ ๑๕ ตอป  หรือเดิมจํานองเปนประกันหนี้ของนาย ก. และนาย ข. ตอมาแกไขโดยเลิกประกันหนี้ของ
นาย ก. คงประกันหนี้ของนาย ข. เพียงผูเดียว  หรือเดิม  นาย ก. และนาย ข. จํานองที่ดินเพื่อประกันหนี้ที่นาย 
ก. และนาย ข.กูรวมกัน  ตอมาตกลงกันใหที่ดินสวนของ ก. พนจากการจํานองสวนที่ดินของนาย ข. ยังคง
จํานองอยูตามเดิมในวงเงินจํานองแลวแตจะตกลงกัน  (การแกไขหนี้อันจํานองเปนประกันโดยเพิ่มตัวลูกหนี้  
ทําไมได)   
 ๑๘.  แกไขเปล่ียนแปลงจํานอง  (แปลงหนี้ใหม)  หมายถึง กรณีไดจดทะเบียนจํานองเปนประกันหนี้
ไวแลว ตอมาคูกรณีขอแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองในสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญแหงหนี้ เชน เปลี่ยนตัวลูกหนี้อัน
เปนการแปลงหนี้ใหม 

๑๙.  จํานองลําดับท่ีสอง  หรือลําดับท่ีสาม ฯลฯ  หมายถึง  กรณีเจาของไดจดทะเบียนจํานอง
อสังหาริมทรัพยใหแกบุคคลหนึ่งแลวยังมิไดมีการไถถอน ในระหวางที่การจํานองยังคงมีอยูเจาของ
อสังหาริมทรัพยนั้นขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นแกผูรับจํานองเดิมอีกหรือจํานองแก
บุคคลอีกคนหนึ่งก็ยอมทําได  โดยดําเนินการเชนเดียวกับการจดทะเบียนจํานองเวนแตใหระบุคําวา ลําดับที่สอง 
หรือ ลําดับที่สาม ฯลฯ  ตามลําดับที่มีการจดทะเบียนตอทายคําวาจํานองในสัญญาและสารบัญจดทะเบียน 
        การจํานองลําดับที่สอง  กรณีที่เปนผูรับจํานองคนเดิม  ปกติจะเปนเรื่องจํานองเปนประกันหนี้
ตางรายกันหรือเปนหนี้คนละชนิดกันกับหนี้จํานองเปนประกันไวเดิม  ถาประกันหนี้อยางเดียวกันแตเปน
การเพิ่มวงเงิน  ก็จะจดทะเบียนในประเภทขึ้นเงินจากจํานอง 
         การจํานองจะมีกี่ลําดับก็ได  และถามีการไถถอนจากจํานองจะไถถอนลําดับใดกอนหรือหลังก็ได 
 ๒๐.  โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง  หมายถึง  กรณีไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยไวแลว 
ตอมาผูรับจํานองถึงแกกรรม  ทายาทของผูรับจํานองอสังหาริมทรัพยดังกลาว  มาขอรับมรดกสิทธิการรับจํานอง 
 ๒๑.  เปล่ียนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)  หมายถึง  กรณีขอจดทะเบียน
เพื่อลบชื่อกิจการวิเทศธนกิจที่ตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออกจากหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  หรือกรณี
ขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน   
 ๒๒.  โอนตามกฎหมาย  (ระหวางจํานอง)  หมายถึง  กรณีการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง
ในอสังหาริมทรัพยที่ใชเปนหลักประกันใหแกกองทุนในระหวางจํานอง  โดยมีกฎหมายบัญญัติใหทรัพยสิน
ของผูจํานองที่ใชเปนหลักประกันการชําระหนี้  ตกเปนของกองทุนที่รับภาระการชําระหนี้ใหแกเจาหนี้เชน  
โอนตามกฎหมาย  (ระหวางจํานอง)  (มาตรา  ๓๗/๙  วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนา
เกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒) 
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  ๒๓.  โอนตามขอตกลง  (โอนกิจการทั้งหมด)   หรือ   โอนตามขอตกลง  (โอนกิจการบางสวน) 
หมายถึง  กรณีขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง  หรือขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับ
จํานองอสังหาริมทรัพยหรือหองชุดที่สืบเนื่องมาจากที่ไดมีการโอนกิจการทั้งหมดหรือบางสวนใหแกกนัตาม
แผนควบรวมกิจการหรือแผนการดําเนินการตามนโยบายสถาบันการเงิน  ๑ รูปแบบ  (สถาบันการเงินตอง
เปนสถาบันการเงินตามความหมายในประกาศกระทรวงมหาดไทย 
 
สาระสําคัญ 
 -  สัญญาจํานองเปนการเอาทรัพยสินมาประกันการชําระหนี้ในการจํานองจึงตองมีหนีท้ี่จํานองเปน
ประกัน  สวนสัญญาจํานองเปนการเอาทรพัยสินมาเปนประกันการชําระหนี้ทีจ่ํานองเปนประกนัดงักลาว  
การจํานองจึงประกอบดวย หนี้ที่จํานองเปนประกันอนัถือวาเปนสวนประธาน  กับสัญญาจํานองอันถือวา
เปนสวนอุปกรณ  ดังนั้น  การจํานองขึ้นอยูกับหนี ้ ถาหนี้ระงับสิ้นไป  การจํานองกย็อมระงับสิ้นไปดวย 

-  ผูรับจํานองมีสิทธิไดรับชําระหนีจ้ากทรพัยสินที่จํานองกอนเจาหนี้สามัญ  ผูรับจํานองบังคับชําระ
จากทรัพยสินที่จํานองได  ไมวาทรัพยสินที่จํานองจะโอนไปใหแกบุคคลใด  การจํานองจึงเปนทรพัยสิทธิที่
ตกติดไปกับตวัทรัพยทีจ่ํานอง  (ป.พ.พ. มาตรา  ๗๐๒) 
 -  ทรัพยที่จํานองได  ไดแก  อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยบางอยางตามที่ระบุไวใน ป.พ.พ. 
มาตรา ๗๐๓  แตทรัพยทีจ่ดทะเบียนจํานองตอเจาหนาทีต่ามประมวลกฎหมายที่ดนิตองเปนอสังหาริมทรัพย
เทานั้น  (ประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา ๗๑) ซ่ึงไดแก  ที่ดินและทรพัยอันตดิอยูกบัที่ดินมีลักษณะเปนการ
ถาวร  หรือประกอบเปนอนัเดียวกับที่ดนินัน้   และหมายความรวมถึงทรัพยสิทธิอันเกีย่วกับที่ดินหรือทรัพย
ที่ติดอยูกับทีด่นิหรือประกอบเปนอันเกีย่วกับที่ดินนัน้ดวย  (ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๙)  สวนสังหาริมทรัพยตอง
ไปจดทะเบียนตอเจาหนาที่อ่ืนตามที่กฎหมายกําหนดไว 
 -  ที่ดินที่จํานองได  ไดแก  ที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว  อันไดแก  มีโฉนดที่ดินและ
หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓, น.ส.๓ ก., น.ส.๓ ข.  แบบหมายเลข ๓  ถาออกกอนใชประมวล
กฎหมายที่ดินตองแจง ส.ค. ๑)   

-  ที่ดินที่มีหลักฐาน ส.ค. ๑ จํานองได  แตในทางปฏิบัติพนักงานเจาหนาที่ตองแจงใหผูขอทราบและ
แนะนําใหออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  (หนังสือกรมที่ดิน ที่  ๓๑๒๔/๒๔๙๘  ลงวันที่  ๑๒ เมษายน 
๒๔๙๘  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่  ๓๑๗๖/๒๔๙๘  ลงวันที่ ๑๔ เมษายน ๒๔๙๘) 

-  ที่ดินที่มีใบจองยังจํานองไมได  เพราะผูเปนเจาของเทานั้นที่จํานองได  ( ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕) 
 -  ที่ดินที่หามโอน  เชน หามโอนตามมาตรา ๓๑ และ ๕๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  หรือ 
มาตรา ๑๒ แหง พ.ร.บ.  จัดที่ดินเพื่อการครองชีพ พ.ศ. ๒๕๑๑ เปนตน  ผูเปนเจาของสามารถจํานองได  
เนื่องจากการจํานองเปนการประกันการชําระหนี้มิใชเปนการโอน  แตกฎหมายดังกลาวไดมีบัญญัติใหที่ดินที่
หามโอนไมอยูในขายแหงการบังคับคดีภายในกําหนดหามโอน ผูรับจํานองจึงไมอาจบังคับจํานองภายใน
กําหนดหามโอน  ตองรอใหพนกําหนดหามโอนไปกอนจึงบังคับจํานองได   
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- ที่ดินที่จํานองไดตองขออนญุาต  ไดแก 
   (๑)  ที่ดินที่ไดรับ ตาม พ.ร.บ.  จัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  พ.ศ.๒๕๑๗  จะจํานองไดตองไดรับ

อนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปที่ดินกลาง  หรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการจัดรูป
ที่ดินกลาง (มาตรา ๒๕ พ.ร.บ. จัดรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๑๗) 

   (๒)  ที่ดินที่ไดรับ ตาม พ.ร.บ. การปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๑๘  จะจํานองไดตอง
ไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการ  หรือผูซ่ึงคณะกรรมการมอบหมาย  (มาตรา ๒๘ แหง พ.ร.บ. 
การปฏิรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๑๗ 
 -   ผูที่จะจํานองไดตองเปนเจาของทรัพยสินในขณะที่จํานองเทานั้น  (ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕) และ
ตองเปนเจาของในขณะจํานอง  เพียงแตมีสิทธิเปนเจาของในภายหนาจะจํานองไมได  เชน  ในระหวางเชา
ซ้ือ  ไมอาจเอาทรัพยสินที่เชาซื้อมาจํานองได  (คําพิพากษาฎีกาที่ ๕๐๓/๒๕๐๔) 

-   บุคคลมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินแตภายในบังคับเงื่อนไขเชนใด  จะจํานองทรัพยสินนั้นไดภายใน
บังคับเงื่อนไขเชนนั้น  (ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๖) เชน นาย ก.เปนเจาของที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  ไดจดทะเบียนให 
นาย ข. เปนผูทรงสิทธิเก็บกิน นาย ก. มีสิทธิจํานองที่ดินได  แตตองอยูภายในเงื่อนไขวา  นาย ข. ยังคงมีสิทธิ
เก็บกินอยู  กรณีเชนนี้ถามีการบังคับจํานองขายทอดตลาด  ผูที่ซ้ือไปก็ตองซื้อภายในเงื่อนไข  คือสิทธิเก็บกิน
ยังคงติดไปดวย 

- ผูจํานองจะเปนตัวลูกหนี้เองหรือคนอื่นก็ได (ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๙) 
- การจํานองตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  (ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๔)  

มิฉะนั้นยอมตกเปนโมฆะ (ป.พ.พ. มาตรา ๑๑๕) 
- ตาม ป.พ.พ. ไดกําหนดขอความที่จะลงในสัญญาจํานอง  ดังนี้  

    (๑) ตองระบุทรัพยสินที่จํานอง (มาตรา ๗๐๔) 
    (๒) ตองระบุจํานวนเงินเปนเรือนไทยเปนจํานวนแนตรงตัว  หรือจํานวนขั้นสูงสุดที่ไดเอา
ทรัพยสินจํานองนั้นตราไวเปนประกัน (มาตรา ๗๐๘) 
    (๓) มีขอความบางอยางทีก่ฎหมายหามตกลงกันไวกอนหนี้ถึงกําหนดชําระ (มาตรา ๗๑๑) ไดแก  
    (ก)  ถาไมชําระหนีใ้หผูรับจาํนองเขาเปนเจาของทรัพยสินที่จํานอง 

 (ข)  ใหจัดการแกทรัพยสินที่จํานองเปนประการอื่นอยางใด นอกจากบทบัญญัติทั้งหลายวา
ดวยการบังคับจํานอง 

 ขอหามตามมาตรา ๗๑๑ เปนขอหามมิใหตกลงกันไวกอนหนี้ถึงกําหนดชําระ แตถาหนี้ถึง
กําหนดชําระแลวคูกรณียอมตกลงกันได เชน เมื่อหนี้ถึงกําหนดชําระแลวผูจํานองซึ่งเปนลูกหนี้ไมมีเงินชําระ
หนี้ใหแกผูรับจํานอง จึงตกลงโอนที่ดินที่จํานองไวนั้นใหแกผูรับจํานองเพื่อเปนการชําระหนี้ยอมทําได  โดย
จดทะเบียนในประเภทโอนชําระหนี้จํานอง เปนตน 
 -   ขอตกลงทํานองวา  “ถาเอาทรัพยจํานองหลุดและราคาทรัพยสินนั้นมีประมาณต่ํากวาจํานวนเงิน
ที่คางชําระ หรือถาเอาทรัพยสินซึ่งจํานองออกขายทอดตลาดใชหนี้ไดเงินจํานวนสุทธินอยกวาจํานวนที่คาง
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ชําระ ลูกหนี้ยอมใชเงินที่ขาดจนครบ หรือยอมใหยึดทรัพยสินอื่นนอกจากที่จํานองนํามาบังคับชําระหนี้จน
ครบ”  แมขอตกลงนี้จะขัดตอมาตรา ๗๓๓ แหง ป.พ.พ.  แตมาตรา ๗๓๓  ไมใชบทบัญญัติแหงกฎหมายอัน
เกี่ยวกับความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน ขอตกลงดังกลาวยอมใชบังคับได  (คําพิพากษา
ฎีกาที่ ๑๓๑๓/๒๔๘๐ และ ๑๖๘/๒๕๑๘) 
 -   ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๖ การชําระหนี้ไมวาครั้งใด ๆ ส้ินเชิงหรือแตบางสวนก็ดี การระงับหนี้
อยางใด ๆ ก็ดี การตกลงกันแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันนั้นเปนประการใดก็ดี 
ทานวาตองนําความไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ในเมื่อมีคําขอรองของผูมีสวนไดเสีย  มิฉะนั้นทาน
หามมิใหยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอก กรณีดังกลาว กฎหมายไมบังคับใหตองจดทะเบียนเพียงแตถาไม
จดทะเบียนจะยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได   ถาจะยกขึ้นตอสูในระหวางคูกรณีกันเองยอมทําได 
ไมเปนการตองหาม ดังนั้น การจดทะเบียนที่เกี่ยวกับกรณีดังกลาว เชน การจดทะเบียนประเภทไถถอนจาก
จํานอง แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน หรือแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) จึงเปนการจด
ทะเบียนเพื่อยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกเทานั้น มิใชเปนแบบของนิติกรรมที่กฎหมายบังคับใหตองจด
ทะเบียนดังเชนการจํานองซึ่งถาไมจดทะเบียนจะตกเปนโมฆะ 
 
ระเบียบคําสั่งและหนงัสือเวียนท่ีเก่ียวของ 
 -  การแกทะเบยีนหลังโฉนดที่ดิน 
 ประเภทจํานํา  ชองผูรับที่ดินเมื่อเขียนชื่อผูรับลงแลวใหเขียนคําวา “ผูรับจํานํา” กํากับไว 
 ประเภทไถถอน  ชองเจาของที่ดิน  เมื่อเขียนชื่อบุคคลลงแลวตองเขียนคําวา  “ผูรับจํานํา” สวนชอง
ผูรับที่ดิน  เมื่อเขียนชื่อเจาของลงแลว  ตองเขียนคําวา “ ผูไถถอน” กํากับไวตอไป  
(หนังสือกรมทะเบียนที่ดิน กระทรวงเกษตราธิการที่ ๑๗๕/๗๖๗๘ ลงวันที่ ๒๕ มนีาคม ๒๔๕๖) 
      -   การเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาหรือเขียนบรรยายในแบบพิมพอ่ืน ๆ ก็ดี  ตองเขียนดวยหมึกสี
แดง โดยเขียนไวในที่วางดานหนาทางเบื้องซายของกระดาษ  และเขียนแตมุมเบื้องลางไปหาทางมุมกระดาษ
เบื้องบน  (คําสั่งที่ ๗/๒๔๖๓  ลงวันที่  ๒๔  มิถุนายน  ๒๔๖๓)  
 -   การเลิกสัญญาจํานํา 
 (๑)  สัญญาฉบับผูรับจํานํา ตองสลักหลังวา “ ผูรับจํานําไดบอกเลิกสัญญาโดยไดไถถอนกันเสร็จ
แลวแตวัน…...เดือน…………..ป………” ใหผูรับลงลายมือช่ือบอกเลิกสัญญาตามระเบียบ 
 (๒) ขางหนาสัญญาทั้ง ๓ ฉบับ ใหเขียนอักษรดวยหมึกสีแดงบอกเลิกสัญญาวา  “เลิกสัญญาโดย
ไดไถถอนจากกันเสร็จแลว  แตวัน…….เดือน…………..ป..…..”  (หนังสือกรมทะเบียนที่ดิน  กระทรวงเกษ
ตราธิการ ที่ ๒๐๙/๔๖๐๖  ลงวันที่ ๑๗  พฤศจิกายน  ๒๔๕๖) 

- สัญญาจํานํารวมกันหลายโฉนดโดยสัญญาฉบับเดียว   แตเวลาไถแบงไถแตเฉพาะบางโฉนดตอง
บรรยายใหปรากฏดังนี้ 
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 “เฉพาะโฉนดหมายเลขที่………ผูรับจํานําไดรับตนเงิน.………บาท และดอกเบี้ยจากผูจํานํา
เสร็จแลว  สวนโฉนดหมายเลขที่ ……..และที่…….....……..ยังจํานําอยู   เงินจํานําแหงสัญญาขอ…..………
ในเวลานี้คงเปนจํานวนเงนิ……………บาท” 
 

วันที่……เดือน………….พ.ศ. …. 
     (ลงชื่อ)…………………………………ผูรับจํานํา 
    (ลงชื่อ)…………………………………พยาน 
          (ลงชื่อ)…………………………………ผูจํานํา 

                  (ลงชื่อ)…………………………………พยาน 
       ………………………………………… 
               เจาพนกังานที่ดิน 
   ประทับตราตําแหนงไวเปนสําคัญ 

(คําสั่งกรมทะเบียนที่ดนิ กระทรวงเกษตราธิการ ที่ ๒/๒๔๖๘  ลงวันที ่ ๒๑  กรกฎาคม  ๒๔๖๘) 
(หมายเหต ุ ปจจุบันไมมีประเภทจํานํา โดยนําหลักการแกทะเบยีนดังกลาวมาใชในเรื่องการจํานอง) 
 -   ประเภทจํานองเฉพาะสวน  ถาเจาของที่ดินทราบเขตที่ตนมีกรรมสิทธิ์อยูแลว ตองแบงแยกออก
จากกันเปนโฉนดใหมเสียกอน จึงจะทําสัญญาจํานองได   แตถาผูถือกรรมสิทธิ์ไมทราบเขตวาของตนมี
เพียงไร มีความประสงคจะขอทําสัญญาจํานองเฉพาะสวนของตนที่มีกรรมสิทธิ์อยู  ก็ใหทําสัญญาและแก
ทะเบียนทํานองเดียวกับเรื่องเชาเฉพาะสวน ไมตองมีแผนที่ประกอบ  (คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๖/
๒๔๗๗  ลงวันที่ ๗  กันยายน ๒๔๗๗) 
 -   ที่ดินที่อยูระหวางจดทะเบียนจํานอง แลวศาลสั่งขายทอดตลาดและมีผูซ้ือได 

    (๑) ศาลขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย และผูรับจํานองเปนผูซ้ือได  ใหจดทะเบียน
ประเภทขายตามคําสั่งศาลกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ถาบุคคลอื่นซื้อ
ได ใหจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาลโดยมีการจํานองติดไป 

   (๒) ศาลขายโดยมีการหักหนี้จํานองไว และผูรับจํานองหรือบุคคลอื่นเปนผูซ้ือไดตองจดทะเบียน
ไถถอนเสียกอน แลวจึงจดทะเบียนขายตามคําสั่งศาล 

   (๓) ศาลขายเนื่องจากการบังคับจํานอง ถาผูรับจํานองหรือบุคคลอื่นเปนผูซ้ือได  ใหจดทะเบียน
ประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) เสียกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาล  (คําสั่ง
กรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๑๓/๒๔๘๓ ลงวันที่ ๒๔  กันยายน  ๒๔๘๓) 
 -  การจดทะเบยีนประเภท “ โอนชําระหนีจ้ํานอง” 

(๑) ในกรณีที่ศาลสั่งบังคับจํานอง ป.พ.พ. มาตรา ๗๒๙ ใหจดทะเบียนในประเภท  “หลุดเปนสิทธิ
จากจํานอง” 
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(๒) ในกรณีที่ผูจํานองและผูรับจํานองตกลงกันโอนที่ดินเปนการชําระหนี้จํานองกันเองใหจด
ทะเบียนในประเภท “โอนชําระหนี้” การโอนชําระหนี้จํานอง คูกรณีอาจเพิ่มเงินขึ้นอีกก็ได ในการนี้ใหสลัก
หลังสัญญาจํานองใหตรงกันทั้ง ๓ ฉบับ 

(๓) การจํานองที่ดินนั้น เมื่อมีการชําระหนี้บางสวนก็ดี การระงับหนี้อยางใด ๆ ก็ดี หรือแกไข
เปลี่ยนแปลงหนี้จํานอง เชน ขึ้นเงิน ผอนตนเงิน หรือโอนการรับจํานอง ใหเรียกสัญญาฉบับผูถือทั้ง ๒ ฝาย 
มาสลักหลังสัญญาใหตรงกันทั้งฉบับสํานักงานที่ดิน  แลวจึงจดทะเบียนใหไปตามระเบียบ วิธีการ เสร็จแลว
ใหคืนสัญญาใหคูกรณียึดถือไวตามเดิม 

สวนการชําระหนี้จํานองโดยสิ้นเชิง เชน ไถถอนจากจํานอง เมื่อผูรับจํานองทําหลักฐานเปนหนังสือ
วาไดไถถอนกันแลวตามมาตรา ๘๐ ป.ที่ดิน  ก็ใหเรียกเอกสารนั้นมาไวเปนหลักฐาน  เมื่อเห็นวาถูกตองก็ให
จดทะเบียนไปไดโดยไมตองเรียกสัญญาฉบับผูรับจํานองมาสลักหลัง 

(๔) ในกรณีที่หนังสือสัญญาฉบับผูรับจํานองหรือผูจํานองเปนอันตรายหายสูญดวยประการใด ๆ ก็ดี 
ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานเก็บไวในสารบบ สวนฉบับที่ยังอยูและฉบับสํานักงานที่ดิน ใหสลักหลัง
ตามนัยดังกลาว  (๓) แลวจึงจดทะเบียนใหไปได  (หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่  ๒๙๒๖/๒๔๙๘ ลงวันที่ 
๑๕ กุมภาพันธ ๒๔๙๘) 
 -   การจดทะเบียนประเภทจาํนองหลายลําดับตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๒  

    (๑) ในกรณีที่เจาของที่ดินไดจดทะเบียนจํานองที่ดินไวแกบุคคลหนึ่งแลว แตยังมิไดมีการไถถอน 
หรือในระหวางที่สัญญาจํานองฉบับกอนยังมีอายุอยู เจาของที่ดินจะขอจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงนั้นแก
บุคคลอีกคนหนึ่ง ก็ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนใหได  โดยไมตองใหผูรับจํานองคนกอนยินยอม 

   (๒) วิธีการจดทะเบียนใหปฏิบัติอยางเดียวกับการจํานองลําดับแรก  เวนแตใหระบุคําวา ลําดับที่
สอง หรือลําดับที่สาม ฯลฯ ตามลําดับที่มีการจดทะเบียนตอทายคําวาจํานองไวในสัญญาและสารบัญจด
ทะเบียนดวย 

   (๓) วิธีการจดทะเบียนประเภทตอไปเกี่ยวกับการจํานอง เชน ประเภทขึ้นเงินจากจํานอง ไถถอน
จากจํานองก็ดี  ใหระบุจํานองและครั้งตอทายประเภทการจดทะเบียนนั้นเปนตนวา   ขึ้นเงินจากจํานองลําดับ
ที่หนึ่งครั้งที่หนึ่ง หรือไถถอนจากจํานองลําดับที่สอง  
(คําสั่งที่ ๗ /๒๔๙๙ ลงวนัที่ ๑๘ กันยายน ๒๔๙๙) 
 -   การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ดินอยูระหวางจํานอง 

    (๑) ที่ดินที่ไดจดทะเบียนจํานองไวแลว ถาเจาของที่ดินประสงคจะทําการจดทะเบียนประเภทอื่น
ตอไป จะจดทะเบียนใหไดตอเมื่อผูรับจํานองใหคํายินยอม โดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐาน หรือ
ผูรับจํานองจะทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ใหทําได 
       (๒) กรณีผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๒ ใหทําได
โดยไมตองไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับกอน 
(คําสั่งที่  ๙/๒๕๐๐  ลงวันที่  ๒๐ กันยายน  ๒๕๐๐) 



 
 

๑๑

 -  การจดทะเบยีนประเภทแกไขหนี้อันจํานองเปนประกนั 
   บุคคลอาจจํานองทรัพยสินของตนเพื่อประกันหนี้อันบุคคลอื่นจะตองชําระหลายรายในสัญญา

ฉบับเดียวกันได  และอาจตกลงกันแกไขหนี้อันจํานองเปนประกันโดยใหยกเลิกการประกันหนี้ไปบางราย 
ยังคงเหลือไวบางรายก็ยอมทําได  โดยการจดทะเบียนประเภทนี้ใหใชช่ือวาประเภท “แกไขหนี้อันจํานอง
เปนประกัน”  ตัวอยาง ท.ด.๑  และรายการจดทะเบียน  เปนไปตามคําสั่ง  (คําสั่งที่  ๑๐/๒๕๐๐  ลงวันที่  ๒๗ 
กันยายน  ๒๕๐๐) 
 -  การจดทะเบยีนไถถอนจากจํานองในกรณีคูสัญญาตาย 

   (๑)  ในกรณีที่ดินที่ไดจดทะเบียนจํานองไวแลว  ปรากฏวาผูจํานองตายจะจดทะเบียนไถถอน
จํานองไดตอเมื่อไดจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินแลว  สวนการชําระหนี้จํานองคูกรณีอาจชําระหนี้และสลัก
หลังสัญญาฉบับผูรับจํานองหรือทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดไถถอนกันแลวไวกอนได 
    (๒)  ในกรณีที่ที่ดินไดจดทะเบียนจํานองไว  ปรากฏวาผูรับจํานองตาย  จะจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองตอไปได  เมื่อไดจดทะเบียนโอนมรดกการรับจํานองแลว  เวนแตกรณีตอไปนี้   
  (ก) ถามรดกของผูรับจํานองนั้นมีผูจัดการมรดก  ใหผูจัดการมรดกดําเนินการจดทะเบียนไถ
ถอนจํานองได  โดยไมตองจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกเสียกอนและเก็บหลักฐานการตั้งผูจัดการมรดกไว
ในสารบบ 
  (ข)  ถาผูรับจํานองไดรับชําระหนี้จํานองไว  โดยสลักหลังไวในสัญญาฉบับผูรับจํานองหรือ
ไดทําหลักฐานเปนหนังสือวา  ไดไถถอนกันแลว  คืนโฉนดและสัญญาใหแกผูจํานองกอนที่ผูรับจํานองตาย  
ก็ใหผูจํานองจดทะเบียนไถถอนจํานองไปไดตามหลักฐานนั้น 
 (๓)  ในกรณีที่ผูมีช่ือในโฉนดที่ดินหลายคนไดมีการจํานองไวทุกคนปรากฏวา  ผูจํานองบางคน
ตาย  ผูที่เหลืออยูยอมมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอนจํานองไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกที่ดิน  
หรือโอนมรดกสิทธิการไถเฉพาะสวนของบุคคลนั้นเสียกอน 
 (๔)  ในกรณีที่ผูรับจํานองหลายคน บางคนตาย  ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอน
จํานองไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกผูรับจํานองหรือโอนมรดกที่ดินเฉพาะสวนของบุคคลนั้น
เสียกอน      
(คําสั่งที่ ๑๑/๒๕๐๐  ลงวันที่  ๑๖  ตุลาคม  ๒๕๐๐)  
 -   หลักปฏิบัตวิิธีการจดแจงครอบจํานองและวิธีการปลอดจํานองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๗   

    (๑) ในกรณีที่มีการแบงแยกโฉนดที่ดินในระหวางจํานอง โดยใหการจํานองติดไปดวย ใหเจา
พนักงานที่ดินจดแจงรายการจดทะเบียนจํานองในโฉนดที่ดินแปลงใหม โดยไมตองใหผูจํานองและผูรับ
จํานองทําบันทึกขอตกลง (ท.ด.๑๖)  คําขอ (ท.ด. ๑)  และไมตองเสียคาธรรมเนียม ทั้งนี้ ใหบันทึกคํายินยอม
ของผูรับจํานองกอนการจดทะเบียนแบงแยกวาแปลงใดมีการจํานองติดอยู  สวนขาง ท.ด.๑ ใหบรรยายดวย
หมึกสีแดงใหปรากฏการครอบจํานองไว 



 
 

๑๒

    (๒) วิธีการจดแจงครอบจํานอง ใหยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานอง ซ่ึงมีอยูในโฉนดเดิมมา
จดลงไวในสารบัญจดทะเบียนโฉนดใหม  ถามีการเปลี่ยนแปลงชื่อผูจํานองหรือผูรับจํานองดวยประการใดก็
ดี  ใหยกชื่อผูที่ไดรับโอนครั้งสุดทายมาลง  สวนวันเดือนปที่ไดจดทะเบียนและชื่อเจาพนักงานที่ดินไมตอง
เปล่ียนแปลง  คงใชวันเดือนปและชื่อเจาพนักงานที่ดินตามเดิมมาลงไว  แลวใหหมายเหตุดวยหมึกแดง
ภายใตรายการจดทะเบียน  ตามตัวอยางทายคําสั่งนี้   

    (๓) เมื่อไดจดแจงครอบจํานองไวแลว มีการจดทะเบียนระงับจํานอง หรือแกไขการจํานอง ก็ให
จดทะเบียนในโฉนดเดิมและโฉนดใหมดวย 

    (๔) เมื่อจดแจงครอบจํานองแลว บัญชีทะเบียนจํานองของ (บ.ท.ด.๓๐) ไมตองแกไข เมื่อการ
จํานองระงับสิ้นไป บัญชีระงับสิ้นไปฯ (บ.ท.ด.๕) ใหจดเครื่องหมายของที่ดินแปลงเดิมและทั้งแปลงใหม 
     (๕) ที่ดินไดจํานองไวหลายโฉนด ภายหลังใหมีการขอรังวัดรวมโฉนด  ใหยกรายการจดทะเบียน
จํานองในโฉนดเดิมมาจดแจงไวในโฉนดใหม ตาม (๑)(๒) และปฏิบัติดังนี้ 
                     (ก)  บันทกึความยนิยอมของผูรับจํานองไวเปนหลักฐาน 
                   (ข)  หมายเหตุในสัญญาจํานองทุกฉบับวา  “ที่ดินตามสัญญาจํานองนี้ โฉนดที่……...……
รวม……….…โฉนด ไดไดทําการรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขที่…..………การจํานองยังคงมีอยู
ตามเดิม”  แลวลงชื่อเจาพนักงานที่ดินพรอม วัน เดือน ป กํากับไว 
                   (ค) หมายเหตุในชองจดทะเบียนจํานองหลังโฉนดเดิมที่ยกเลิกไปเพราะรวมโฉนดดวยหมึกแดง
วา  “ที่ดินแปลงนี้ไดรังวัดโฉนดเปนโฉนดหมายเลขที่………………..การจํานองยังคงมีอยูตามเดิม”   แลว
ลงชื่อเจาพนักงานที่ดิน พรอม วัน เดือน ป กํากับไว 
                   (ง)  ใหยกรายการจดทะเบียนจํานองไปจดแจงในสารบัญจดทะเบียนหลังโฉนดใหมวา “การ
จํานองรายนี้ไดจดทะเบียนไว ตามสัญญาจํานองฉบับที่……..…ลงวันที่…….เดือน……….พ.ศ……..” เจา
พนักงานที่ดินลงชื่อพรอม วัน เดือน ป กํากับไว 
   (๖) กรณีที่มีการจดทะเบียนจํานองที่ดินไวตอนายอําเภอกอนการเดินสํารวจ และไดจดแจง
ครอบจํานองไวเมื่อแจกใบไตสวน และแจกโฉนดหรือไดมีการแบงแยกเปนโฉนดใหมมีการจดแจงครอบ
จํานองตอไปอีก  เมื่อคูกรณีมาขอจดทะเบียนใหจดทะเบียนได  แลวแจงการจดทะเบียนไปใหนายอําเภอ
ทองที่นั้นทราบดวย 
   (๗) ในกรณีที่ดินมีการแบงแยกในระหวางจํานองออกเปนโฉนดใหม โดยผูรับจํานองยอมให
ที่ดินโฉนดใหมที่แยกออกไปนั้นพนจากการจํานอง ใหปฏิบัติดังนี้ 
 (ก)  ใหเรียกสัญญาฉบับผูถือทั้งสองฝายมาสลักหลังสัญญาใหตรงกันทั้งฉบับสํานักงาน
ที่ดินตามขอตกลงระหวางผูจํานองและผูรับจํานอง แลวจดทะเบียนในประเภท “ปลอดจํานอง” เสร็จแลวให
คืนสัญญาใหคูกรณียึดถือไวตามเดิม 
                 (ข)  คําขอ  (ท.ด.๑) บันทึกขอตกลงและรายการจดทะเบียนปฏิบัติตามคําสั่งที่ ๑๔/๒๕๐๐ 
ลงวันที่ ๑๔ พฤศจิกายน ๒๕๐๐ 



 
 

๑๓

 (ค)  ทะเบียนไถถอน ใหจดเครื่องหมายของที่ดินแปลงเดิม และใหหมายเหตุวา “ปลอดจํานอง”  
 (๘) เมื่อไดจดแจงครอบจํานองไวแลว คูกรณีตกลงใหที่ดินเฉพาะโฉนดเดิมหรือเฉพาะโฉนด
ใหมปลอดจํานองเปนบางโฉนด ก็ใหสลักหลังตามขอ (๗) ก. และจดทะเบียนปลอดจํานองเฉพาะโฉนดนั้น ๆ 
 (๙) ผูถือกรรมสิทธิ์รวมบางคนไดจํานองที่ดินเฉพาะสวนไว  เมื่อมีการแบงแยกระหวางเจาของ
รวมตองจัดใหแปลงเฉพาะสวนที่จํานองเปนแปลงคงเหลือ สําหรับแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ที่
ไมไดจํานองตองจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จไปในวันจดทะเบียน 
 (๑๐)  ในกรณีที่ที่ดินไดจํานองรวมไวหลายโฉนด คูกรณีตกลงกันใหโฉนดใดโฉนดหนึ่งปลอด
การจํานอง ก็ใหทําได    
(คําสั่ง ๑๔/๒๕๐๐  ลงวันที่  ๑๔  พฤศจิกายน  ๒๕๐๐) 
 -  การจดทะเบยีนเกีย่วกับที่ดนิที่ไดจดแจงครอบจํานองไว 
    (๑) คําขอ (ท.ด.๑) ใหทําเปนรายโฉนดทุกโฉนดที่จดแจงครอบจํานองไวโดยหมายเหตุดวยตัวแดง
ใหปรากฏวาที่ดินแปลงนี้แยกมาจากที่ดินโฉนดที่เทาใดและครอบจํานองอยูตามสัญญาจํานองฉบับใด การ
ทําคําขอ (ท.ด.๑)  เฉพาะโฉนดที่จดแจงครอบจํานองไว ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 
    (๒) การบันทึกขอตกลงสลักหลังสัญญาจํานอง นอกจากสลักหลังสัญญาจํานองเดิมทั้ง ๓ ฉบับ
แลว ใหทําบันทึกขอตกลงเพิ่มขึ้นอีกตามจํานวนโฉนดที่ครอบจํานองเพื่อเก็บไวในสารบบทุกแปลง 
 -  การแกไขอตัราดอกเบี้ยในสัญญาจํานอง 
  เมื่อไดจดทะเบียนจํานองไปแลว  คูสัญญาไดตกลงกันแกไขอัตราดอกเบี้ยที่ไดกําหนดไวสัญญา
โดยเพิ่มอัตราดอกเบี้ยขึ้นหรือลดอัตราดอกเบี้ยลง  ยอมถือไดวาเปนการแกไขจํานองหรือหนี้อันจํานองตาม 
ป.พ.พ.มาตรา ๗๔๖  ซ่ึงตองจดทะเบียน ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนในประเภท “แกไขหนี้อัน
จํานองเปนประกัน” ตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๐/๒๕๐๐ ลงวันที่ ๒๗ กันยายน ๒๕๐๐ ท.ด.๑ บันทึกขอตกลง  
และรายการจดทะเบียนตามตัวอยาง  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๒๑๖๕ ลงวันที่ ๒๐ มีนาคม ๒๕๐๔)   
 -  การปดอากรแสตมปในสัญญาจํานอง 
    (๑) การจํานองเปนประกันการกูยืมหรือการเบิกเงินบัญชี ตองตรวจดูวาสัญญานั้นไดปดอากร
แสตมปครบถวนแลวหรือไม ถาไดปดถูกตองแลวใหบันทึกไวในสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา  
“คูสัญญาไดปดอากรแสตมปในเอกสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ถูกตองแลว” และพนักงานเจาหนาที่ลงนาม
กํากับไว หรือถาเปนกรณีที่คูสัญญายังมิไดทําเอกสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ไวตอกัน เชน ในกรณีกูยืมเงิน
หรือสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี แตไดตกลงใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี 
ในกรณีเชนนี้สัญญาจํานองจะตองปดอากรแสตมปในฐานะที่เปนสัญญากูยืมเงินหรือสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี 
    (๒) การจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้อยางอื่นนอกจากหนี้กูยืมเงิน หรือการเบิกเงินเกิน
บัญชี เชน จํานองเปนประกัน การรับคนเขาทํางาน หรือการประกันความรับผิดของคูสัญญาตามสัญญาใด ๆ  
ไมตองปดอากรแสตมป  
(หนังสือกรมที่ดิน ที่  ๘๔๙๕/๒๕๐๔  ลงวันที่  ๒๑  พฤศจิกายน  ๒๕๐๔) 



 
 

๑๔

-  การจดทะเบยีนประเภทแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) 
 วิธีการจดทะเบียนประเภทโอนการจํานอง เนื่องจากแปลงหนี้ใหมโดยเปลี่ยนตัวลูกหนี้ 
     (๑) การจดทะเบียนประเภทนี้ ใหใชช่ือวาประเภท   “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง  (แปลงหนี้ใหม)” 
      (๒)  ในกรณีที่ลูกหนี้เดิมไดจดทะเบียนจํานองทรัพยสินไวเปนประกันการชําระหนี้  และไดมีการ
ตกลงระหวางลูกหนี้เดิมกับเจาหนี้  ใหโอนการจํานองไปประกันลูกหนี้รายใหมก็ดี  หรือในกรณีที่มี
บุคคลภายนอกไดจดทะเบียนจํานองทรัพยสินเปนประกันการชําระหนี้ของลูกหนี้เดิมไว  และไดมีการตกลง
ระหวางเจาหนี้และผูจํานองใหโอนการจํานองไปประกันลูกหนี้รายใหมก็ดี เมื่อมีหลักฐานการแปลงหนี้และ
หลักฐานการตกลงดังกลาวแลว  จึงใหจดทะเบียนในประเภทแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) ได 

(๓) การแปลงหนี้โดยเปลี่ยนตัวลูกหนี้นั้น จะตองมีสัญญาระหวางเจาหนี้กับลูกหนี้คนใหมทั้ง
จะตองมีหลักฐานแสดงวาลูกหนี้เดิมไดใหความยินยอมดวย จึงจะสมบูรณตามกฎหมาย 
 (๔) สัญญาแปลงหนี้ใหมนั้น  นอกจากจะตองสมบูรณในลักษณะของสัญญาแลว  ตองมีขอความใน
สัญญานั้นดวยวา คูกรณีไดตกลงใหโอนการจํานองที่ไดจํานองประกันหนี้รายเดิมไวนั้นไปประกันหนี้ราย
ใหมดวย  มิฉะนั้นการจํานองเดิมจะระงับสิ้นไปตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ (๑) จะมาตกลงกันโอนการจํานอง
ภายหลังทําสัญญาแปลงหนี้ไปแลวไมได และจะโอนการจํานองไปประกันหนี้รายใหมไดเพียงเทาที่ประกัน
หนี้เดิมไวเทานั้น 
 (๕) ขอตกลงแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง ใหสลักหลังสัญญาจํานองหรือจะทําอีกแผนหนึ่งตางหาก
ประจําตอสัญญาจํานองทั้ง ๓  ฉบับโดยมีขอความตรงกันก็ได 
 (๖) คําขอ (ท.ด.๑)  ขอตกลงที่สลักหลัง และรายการจดทะเบียนตามตัวอยางทายคําสัง่ 

(คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑/๒๕๑๒ ลงวันที่ ๒๘ มีนาคม ๒๕๑๒) 
- การที่ผูเยาวซ่ึงเปนบุตรของผูตายขอรับมรดกตกทอดตามกฎหมายในฐานะทายาทโดยธรรม แม

ทรัพยมรดกที่รับจะติดจํานอง ก็ไมเปนการรับมรดกอันมีคาภาระติดพัน จึงไมตองขออนุญาตจากศาลตาม
มาตรา ๑๕๗๔ (๑๑) หรือขออนุญาตจากศาลตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๖๑๑ (๒) (หนังสือสํานักงาน
คณะกรรมการกฤษฎีกา ที่ สร ๐๖๐๑/๘๖  ลงวันที่ ๒๖  มกราคม ๒๕๒๐  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 
๐๖๐๖/ว ๒๒๖๖ ลงวันที่ ๒ กุมภาพันธ ๒๕๒๐) 

-  การที่ผูเยาวรับมรดกระหวางจํานองและในสัญญาจํานองมีขอความวา “ถาในการบังคับจํานองตาม
สัญญานี้เงินยังขาดจํานองที่คางชําระอยูอีกเทาใด ผูจํานองยอมรับใชจํานวนเงินที่ขาดนั้นจนครบ” ขอความ
ในสัญญาจํานองดังกลาวไมเปนเงื่อนไขตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๔๔,๑๔๕, ๑๕๗๔ (๑๑) และมาตรา ๑๖๑๑ 
(๒) (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๐๕๗๕ ลงวันที่ ๒๓ พฤษภาคม ๒๕๒๐) 

-  เมื่อเจาหนี้ไดรับการชําระหนี้ครบถวนแลวหนี้ที่จํานองเปนประกันยอมระงับ จึงเปนเหตุใหการ
จํานองระงับสิ้นไปดวย (มาตรา ๗๔๔ ป.พ.พ.) การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีเชนนี้ไมใชผลของ
นิติกรรม  แตเปนผลของกฎหมาย ทั้งไมมีบทกฎหมายใดบัญญัติไววา ผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองจะรับ
ชําระหนี้ไมไดจึงไมตองตาม มาตรา ๑๕๗๔ แหง ป.พ.พ. ที่ผูใชอํานาจปกครองจะตองขออนุญาตศาลแต



 
 

๑๕

อยางใด เห็นควรจดทะเบียนไถถอนจากจํานองใหได  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๗๖๖๔ ลงวันที่ ๒๗ 
เมษายน ๒๕๒๑) 

-  การจดทะเบียนขายที่ดินระหวางจํานองอันจะถือทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจด
ทะเบียน จะตองเปนกรณีที่มีการตกลงกันใหผูซ้ือรับเอาภาระหนี้อันจํานองเปนประกันของลูกหนี้เดิมไปดวย 
กลาวคือ ผูซ้ือเขาเปนลูกหนี้แทนลูกหนี้เดิม แตถาเปนการขายระหวางจํานองโดยมิไดมีการตกลงกันใหผูตอง
รับภาระหนี้อันจํานองเปนประกันของลูกหนี้เดิมไปดวย  ผูซ้ือเพียงแตรับไปเฉพาะภาระการจํานองที่ติดไป
กับตัวทรัพยที่จํานอง ทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมก็จะตองถือเชนเดียวกับการขายที่ไมมีการจํานอง 
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๘๐๒๘  ลงวันที่ ๗  มีนาคม ๒๕๑๘  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/
๑/๐๒๗๖๗  ลงวันที่ ๔ มีนาคม ๒๕๑๘  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/๘๒๙๙  ลงวันที่ ๘ พฤษภาคม 
๒๕๒๑ ) 

-  การรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม ไมสามารถจัดใหที่ดินแปลงเฉพาะสวนที่ติดการจํานองเปนแปลง
คงเหลือ ตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๒/๒๕๐๐ ลงวันที่ ๔ พฤศจิกายน ๒๕๐๐ ได  แตใหแปลงแยกติดจํานองอยู 
แมจะไมตองตามคําสั่งกรมที่ดิน แตก็ไมขัดตอกฎหมายและหลักการทะเบียนแตอยางใด ควรดําเนินการให
ได สวนแปลงคงเหลือที่ปลอดจํานองใหหมายเหตุบรรยายดวยอักษรสีแดงขาง ท.ด. ๑ และในรายการจด
ทะเบียนวา  “ที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานองเฉพาะสวนเปนประกันฉบับลงวันที่………..
เดือน………พ.ศ. …. และบันทึกขอตกลงขึ้นเงินจากจํานองเฉพาะสวนเปนประกัน ฉบับลงวันที่………..
เดือน……...……พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานองลงวันที่………เดือน…………พ.ศ. ….” แลวให
เจาพนักงานที่ดินลงชื่อกํากับไว (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๔๓๓๑  ลงวันที่ ๔ สิงหาคม ๒๕๒๑) 

-  การจดทะเบียนขึ้นเงินจากจํานองเปนประกันซึ่งเดิมระบุไวในสัญญาจํานองวา คิดดอกเบี้ยรอยละ 
๑๙ ตอป แตการขึ้นเงินจากจํานองเปนประกันไดบันทึกในขอตกลงทํานองวา “เงื่อนไขและขอตกลงอ่ืนๆ 
เปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ  เวนแตดอกเบี้ยในวงเงินที่ขึ้นใหมใหคิดดอกเบี้ยรอยละ ๑๗.๕ ตอ
ป” กรณีเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาที่รับดําเนินการจดทะเบียนใหได  (หนังสือที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๖๑๒/
๑/ว ๓๙๕๘ ลงวันที่ ๑๔ กุมภาพันธ ๒๕๒๖) 

-  การจํานองที่ดินเพื่อประกันคาเสียหายอันจะเกิดขึ้นจากการปฏิบัติตามสัญญาจางเก็บเงินของ
ลูกจางผูจํานองที่มีตอการไฟฟาสวนภูมิภาค นายจางผูรับจํานองซึ่งไดจดทะเบียนจํานองไวแลวนั้น ตอมาเมื่อ
ประสงคจะขอแกไขเปลี่ยนแปลงขอความในสัญญาจํานองเดิมจากจํานองเพื่อเปนประกันคาเสียหายอันอาจ
เกิดขึ้นจากการปฏิบัติตามสัญญาตั้งตัวแทนเก็บเงิน ถือไดวาเปนการเปลี่ยนสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญแหงหนี้ดวย
การแปลงหนี้ใหมตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๔๙  การแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองเดิมเพื่อเปนประกันมูลหนี้ใหม
เชนนี้  ถาจะใหมีผลยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไดจะตองทําการจดทะเบียนในประเภท  “แกไข
เปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)”  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/๘๖๕๕  ลงวันที่  ๑๘ เมษายน ๒๕๒๖) 
 -  ตามนัยขอ ๕  แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗  ที่ใหมีการประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกอนนั้น มี



 
 

๑๖

วัตถุประสงคเพื่อใหผูมีสวนไดเสียเกี่ยวกับที่ดินที่จะขอจดทะเบียนมีโอกาสโตแยงคัดคานในเรื่องตําแหนง
ที่ตั้งและอาณาเขตของที่ดิน  รวมตลอดทั้งสิทธิครอบครองของผูที่อางวาเปนเจาของ เมื่อกรณีเปนเรื่องซึ่ง
พนักงานเจาหนาที่ไดทําประกาศการขอจดทะเบียนครบตามกําหนดแลว  ตอมาผูขอจะขอใหแกไขโดยการ
เพิ่มวงเงินที่จํานอง  เชนเดิมยื่นคําขอระบุจํานวนเงินที่จํานองไว ๑๐๐,๐๐๐ บาท เมื่อประกาศครบกําหนด  ขอ
แกไขจํานวนเงินที่จํานองเปน ๒๐๐,๐๐๐ บาท การที่แกไขวงเงินที่จํานองเชนนี้เปนการแกไขในสิ่งซึ่งมิใช
สาระสําคัญ และไมมีผลเปนการเปลี่ยนแปลงสิทธิในที่ดิน หรือกระทบกระเทือนสิทธิของบุคคลอื่น จึงไมทํา
ใหการประกาศที่ไดดําเนินการไวแลวตองเสียไปดวย พนักงานเจาหนาที่จึงควรบันทึกตามประสงคของผูขอ
ไวเปนหลักฐาน  แลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปโดยไมตองประกาศใหมอีก (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท
๐๗๑๒/ว ๒๑๔๑๖ ลงวันที่ ๒๙ กันยายน ๒๕๒๖) 

-  หากมีนิติบุคคลตามกฎหมายตางประเทศซึ่งมีภูมิลําเนาอยูตางประเทศรายใด ไดทําการใหกูยืมเงิน
แกนิติบุคคลในประเทศไทยไมวาครั้งแรกหรือคร้ังตอไป ๆ ไป มาขอจดทะเบียนรับจํานองอสังหาริมทรัพย
เพื่อเปนประกันการชําระหนี้ดังกลาว  พนักงานเจาหนาที่จะรับจดทะเบียนจํานองใหไดก็ตอเมื่อ
กระทรวงการคลังไดรับรองแลววา  เปนกรณีที่ไมจําตองขอรับใบอนุญาตประกอบธุรกิจเครดิตฟองซิเอร  
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๒/ว ๒๕๐๖๗  ลงวันที่  ๑๐  พฤศจิกายน  ๒๕๒๖) 

- การใหกูยืมเงินของบริษัทประกันชีวิตและบริษัทประกันวินาศภัยโดยรับจํานองอสังหาริมทรัพย
เปนประกัน ไมเขาขายการประกอบธุรกิจเครดิตฟองซิเอรตาม พ.ร.บ. การประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจ
หลักทรัพยและธุรกิจเครดิตฟองซิเอร พ.ศ. ๒๕๒๒  แตอยางใด  (หนังสือกระทรวงการคลัง ที่ กค ๐๓๐๓/
๑๕๓๒๐  ลงวันที่ ๒๐ เมษายน  ๒๕๒๗  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท  ๐๗๐๘/ว ๙๕๑๗ ลงวันที่ ๓ 
พฤษภาคม ๒๕๒๗) 

-  แมในการโอนสิทธิเรียกรองระหวาง ธนาคารสยาม จํากัด กับธนาคารกรุงไทย จํากัด จะมีผลให
การจํานองตกไปไดแกธนาคารกรุงไทย จํากัด ตามนัย ป.พ.พ. มาตรา ๓๐๕  แตหากไมนําความไปจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่แลวยอมไมสามารถยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไดตามนัย ป.พ.พ. มาตรา 
๗๔๖  คงใชบังคับไดระหวางคูกรณีเทานั้น  และหากจะจดทะเบียนประเภทอื่น ๆ  เกี่ยวกับการจํานองหรือ
หนี้จํานองเปนประกันที่ไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานอง หรือแบงไถถอนจากจํานอง ฯลฯ ตอง
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน  มิฉะนั้นพนักงานเจาหนาที่ก็ไมอาจจดทะเบียนประเภทอื่น ๆ 
ดังกลาวใหได 

กรณีที่ธนาคารกรุงไทย  จํากัด ไดรับชําระหนี้อันจํานองเปนประกันเสร็จสิ้นแลว หากธนาคารสยาม 
จํากัด ไดทําหลักฐานเปนหนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว ผูมีสิทธิในที่ดิน หรือผูมีสิทธิไถถอนยอมนํา
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน พรอมทั้งหลักฐานการชําระหนี้ และหนังสือรับรองจากธนาคารสยาม จํากัด 
ดังกลาว ไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาที่ไดตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
โดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน 



 
 

๑๗

การที่ธนาคารกรุงไทย จํากัด ตกลงกับผูจํานองเพิ่มจํานวนเงินจํานองเดิมอีกภายหลังจากที่ไดโอน
สิทธิเรียกรองกันมาแลวเชนนี้ เปนการกอหนี้ขึ้นมาใหม อันเปนหนี้ตางรายกับที่ไดจดทะเบียนไวแลว 
ธนาคารกรุงไทย จํากัด  จึงตองจดทะเบียนเปนจํานองรายใหม โดยจดทะเบียนในประเภทจํานองลําดับที่สอง 
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/๒๓๓๖๔ ลงวันที่ ๖ พฤศจิกายน ๒๕๓๐) 

-  ในการจดทะเบียนจํานองเพิ่มหลักทรัพยใหจัดทําสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพยโดยใชแบบหนังสือ
สัญญาจํานองที่ดิน (ท.ด.๑๕) หนังสือสัญญาจํานองที่ดินเฉพาะสวน (ท.ด.๑๕ ก) หรือหนังสือสัญญาจํานอง 
(ท.ด.๙) รวมทั้งคําขอ (ท.ด.๑) และการจดบันทึกรายการจดทะเบียน อนุโลมปฏิบัติตามตัวอยาง (หนังสือกรม
ที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๒๓๔๗๒ ลงวันที่ ๒ พฤศจิกายน ๒๕๓๑) 
 -  การจดแจงรายการภาระผูกพัน  หรือรายการเปลี่ยนแปลงผูมีสิทธิในที่ดินในระหวางดําเนินการ
ออกโฉนดที่ดิน 
    (๑)  ในการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินตามมาตรา  ๕๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ถาปรากฏ
วาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมมีรายการภาระผูกพันอยูกอนการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินหรือในระหวาง
ดําเนินการออกโฉนดที่ดิน เชน จํานอง แกไขหนี้จํานอง ขายฝาก บุริมสิทธิ์ ภาระจํายอม สิทธิเหนือพื้นดิน 
บรรยายสวน ฯลฯ  ใหเจาหนาที่สอบสวนสิทธิกองกํากับการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินทําการสอบสวนไว
ในใบไตสวน (น.ส. ๕) ขอ (๙)  เพื่อใหไดความวา มีภาระผูกพันอยูกับผูใด อยางไร แลวนํารายการภาระ
ผูกพันจดแจงลงในสารบัญแกทะเบียนหลังใบไตสวนและสารบัญจดทะเบียนในโฉนดที่ดิน โดยไมตองให
คูกรณียื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด. ๑)  หรือทําบันทึกขอตกลง  (ท.ด. ๑๖)  และไมตอง
เรียกเก็บคาธรรมเนียม 
  (๒) วิธีการจดแจงรายการภาระผูกพัน ใหยกรายการภาระผูกพันซึ่งมีอยูในหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินเดิมมาจดแจงไวในสารบัญแกทะเบียนหลังใบไตสวนและสารบัญจดทะเบียนในโฉนดที่ดิน ดวยหมึกสี
ดําหรือสีน้ําเงินและปฏิบัติดังนี้ 
   ก.  ชองจดทะเบียน วนั เดือน ป ใหใชวัน เดอืน ปเดิมที่มีการจดทะเบยีน 
   ข.  ชองประเภทการจดทะเบียน ใหใชช่ือประเภทการจดทะเบียนที่ปรากฏในหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินเดิม  
   ค.  ชองผูโอนกับผูรับโอนในสารบัญแกทะเบียนหลังใบไตสวน และชองผูใหสัญญากับ
ผูรับสัญญาในสารบัญจดทะเบียนในโฉนดที่ดิน ถามีการโอนหรือเปลี่ยนแปลงชื่อดวยประการก็ดี ใหยกชื่อผู
ที่ไดรับโอนหรือที่มีการเปลี่ยนแปลงครั้งสุดทายมาลง 
   ง.  ชองจํานวนที่ดินหรือเนื้อที่ดิน ใหลงตามจํานวนที่ดินหรือเนื้อที่ดินใหม 
   จ.  ใตรายการภาระผูกพัน ใหหมายเหตุความเปนมาของการจดแจงดวยหมึกสีแดงเพื่อให
ทราบวาจดแจงตามหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงฉบับใด  ซ่ึงไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ที่
ไหน ตัวอยางเชน “จดแจงตามหนังสือสัญญาจํานอง ฉบับที่ ๙/๒๙  ลงวันที่ ๕  กันยายน ๒๔๙๘  ซ่ึงไดจด
ทะเบียนตอนายอําเภอเมืองสุราษฎรธานี” เปนตน  แลวใหเจาพนักงานที่ดินคนปจจุบันลงลายมือช่ือกํากับไว 



 
 

๑๘

   ฉ.  ชองเจาพนักงานที่ดิน ใหใชช่ือเจาพนักงานที่ดินหรือพนักงานเจาหนาที่คนเดิมมาลงไว 
ถาอานไมออกใหลงวา “(ลงชื่อ)  อานไมออก”  แลวใหเจาพนักงานที่ดินคนปจจุบันลงลายมือช่ือ พรอมวัน 
เดือน ป  และประทับตราประจําตําแหนงกํากับไว 
  (๓) เมื่อไดจดแจงรายการภาระผูกพันไวแลว ตอมาคูกรณีมีความประสงคขอจดทะเบียนระงับ
หรือแกไขเปลี่ยนแปลงภาระผูกพันในระหวางดําเนินการออกโฉนดที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียน
ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมหรือใบไตสวนแลวแตกรณีและดําเนินการดังนี้ 
   ก.  ถาจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิม ก็ใหยกรายการจดทะเบียนระงับหรือ
แกไขเปลี่ยนแปลงมาจดแจงไวในสารบัญแกทะเบียนหลังใบไตสวน  และสารบัญจดทะเบียนในโฉนดที่ดิน
ทํานองเดียวกับ (๒)   
   ข. ถาจดทะเบียนในใบไตสวน ก็ใหยกรายการจดทะเบียนมาจดแจงไวในสารบัญจด
ทะเบียนในโฉนดที่ดินตอจากรายการภาระผูกพันที่จดแจงไวกอนแลว ทํานองเดียวกับ (๒) และแจงให
พนักงานเจาหนาที่ซ่ึงจดทะเบียนภาระผูกพันเดิมทราบดวย 
  (๔)  บัญชีทะเบียนจํานอง (บ.ท.ด. ๓๐)  และบัญชีระงับสิ้นไปแหงสัญญาจํานอง (บ.ท.ด. ๕) ไม
ตองลง เมื่อมีการไถถอนใหหมายเหตุไวดวยหมึกสีแดงในชองหมายเหตุบัญชีประเภทและงบเดือนแบบ 
บ.ท.ด. ๒๖ เพื่อใหทราบวา ไดมีการไถถอนการจํานองซึ่งทําไวกอนการเดินสํารวจหรือในระหวาง
ดําเนินการออกโฉนดที่ดินจํานวนกี่ราย 
  (๕)  ในการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินตามมาตรา ๕๘  ทวิ  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ถา
ปรากฏวา หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมมีรายการเปลี่ยนแปลงผูมีสิทธิในที่ดินในระหวางดําเนินการออก
โฉนดที่ดิน ใหเจาหนาที่ยกรายการเปลี่ยนแปลงดังกลาวมาจดแจงไวในสารบัญแกทะเบียนหลังใบไตสวน
และสารบัญจดทะเบียนในโฉนดที่ดินทํานองเดียวกับวิธีการจดแจงรายการภาระผูกพันตาม (๒) ดวย  โดยไม
ตองใหคูกรณียื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด. ๑) หรือทําบันทึกขอตกลง (ท.ด. ๑๖) และ
ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 
  (๖)  การยกรายการภาระผูกพัน หรือรายการจดทะเบียนระงับหรือแกไขเปลี่ยนแปลงภาระผูกพัน
รวมทั้งรายการเปลี่ยนแปลงผูมีสิทธิในที่ดินระหวางการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน  มาจดแจงไวในสารบัญ
แกทะเบียนหลังใบไตสวนและสารบัญจดทะเบียนในโฉนดที่ดิน  ใหเปนหนาที่ของเจาหนาที่กองกํากับการ
เดินสํารวจ  สวนการลงลายมือช่ือพรอม วัน เดือน ป และประทับตราประจําตําแหนงกํากับการจดแจงไวนั้น  
เปนหนาที่ของเจาพนักงานที่ดิน 
  (๗)  การจดแจงรายการภาระผูกพัน หรือรายการจดทะเบียนระงับหรือแกไขเปลี่ยนแปลงภาระ
ผูกพัน รวมทั้งรายการเปลี่ยนแปลงผูมีสิทธิในที่ดินในระหวางดําเนินการออกโฉนดที่ดินตามมาตรา ๕๘ ตรี 
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ใหปฏิบัติทํานองเดียวกับการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินดังกลาวขางตน 
  (๘)  การจดแจงรายการภาระผูกพัน หรือรายการจดทะเบียนระงับหรือแกไขเปลี่ยนแปลงภาระ
ผูกพัน รวมทั้งรายการเปลี่ยนแปลงผูมีสิทธิในที่ดินในระหวางดําเนินการออกโฉนดที่ดินเฉพาะราย ตาม



 
 

๑๙

มาตรา ๕๙ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหปฏิบัติทํานองเดียวกับการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินตาม (๑) ถึง 
(๖) โดยอนุโลม สําหรับการสอบสวนในใบไตสวน (น.ส. ๕)  ตาม (๖)  ใหเปนหนาที่ของชางรังวัดผูทําการ
รังวัด สวนการยกรายการมาจดแจงลงในสารบัญแกทะเบียนหลังใบไตสวนและสารบัญจดทะเบียนในโฉนด
ที่ดิน ใหเปนหนาที่ของเจาหนาที่ฝายทะเบียนสํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขา เปนผูดําเนินการ 
  (๙)  อํานาจหนาที่ของพนักงานเจาหนาที่ใหหมายความรวมถึงนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปน
หัวหนาประจํากิ่งอําเภอทองที่แลวแตกรณีดวย จนกวารัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยจะไดประกาศ
ยกเลิกอํานาจหนาที่ของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหง
พระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘   
(ระเบียบกรมที่ดินวาดวยการจดแจงรายการภาระผูกพัน  หรือรายการเปลี่ยนแปลงผูมีสิทธิในที่ดินใน
ระหวางดําเนินการออกโฉนดที่ดิน พ.ศ.๒๕๓๒ ลงวันที่ ๒๐ มกราคม  ๒๕๓๒)   
 -  กรณีที่นิติบุคคลหนึ่งขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ของนิติบุคคลอื่นซึ่งนิติ
บุคคลทั้งสองมีผูแทนนิติบุคคลเปนคนเดียวกัน  กรณีนี้ไมถือวาประโยชนของนิติบุคคลขัดกับประโยชนได
เสียของผูแทนนิติบุคคล พนักงานเจาหนาที่สามารถจดทะเบียนจํานองใหได 
 กรณีที่นิติบุคคลจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ของผูแทนนิติบุคคลในฐานะ
สวนตัว  กรณีนี้ถือวาประโยชนไดเสียของนิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติบุคคลพนักงาน
เจาหนาที่ไมสามารถจดทะเบียนจํานองใหได 
 กรณีที่ผูแทนของนิติบุคคลในฐานะสวนตัวนําที่ดินของตนไปจํานองเปนประกันหนี้ของนิติบุคคล
ซ่ึงตนเองเปนผูแทน  กรณีนี้ไมถือวาประโยชนไดเสียของนิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติ
บุคคล พนักงานเจาหนาที่สามารถจดทะเบียนจํานองใหได    
 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๐๘๔๒๙  ลงวันที่  ๒๖  มีนาคม  ๒๕๓๖ ) 
 -   สํานักงานคณะกรรมการศึกษาเอกชนเปนสวนราชการที่เรียกชื่ออยางอื่นและมีฐานะเปนกรม  
สังกัดกระทรวงศึกษาธิการ  มีฐานะเปนนิติบุคคลจึงมีอํานาจที่จะจดทะเบียนรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อ
เปนประกันตามระเบียบกระทรวงศึกษาธิการวาดวยเงินทุนหมุนเวียนเพื่อพัฒนาการศึกษาโรงเรียนเอกชน  
พ.ศ.๒๕๓๒ ได   (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๐๙๓๗๗  ลงวันที่  ๗ เมษายน  ๒๕๓๖) 
 -  การขึ้นเงินจากจํานองมิไดมีบัญญัติไวโดยตรงใน ป.พ.พ. แตการขึ้นเงินจากจํานองก็คือการจํานอง
ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒ กลาวคือ เปนการนําอสังหาริมทรัพยที่ไดจํานองไวแลวมาจํานองเปนประกันกับ
หนี้อีกจํานวนหนึ่ง ดังนั้น การที่คูสัญญาไดจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่งแลว  ตอมา
ประสงคจะใหอสังหาริมทรัพยนั้นเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่ง แมหนี้ดังกลาวจะเปนหนี้ที่มีลูกหนี้และ
เจาหนี้คนเดียวกัน และมีมูลหนี้ประเภทเดียวกันก็ตาม ถาคูสัญญาไมประสงคจะใหจดทะเบียนประเภทขึ้น
เงินจากจํานองแตจะขอใหจดทะเบียนประเภทจํานองลําดับสอง  พนักงานเจาหนาที่ก็ชอบที่จะจดทะเบียนให
ได  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๑๖๑๐/ว ๒๒๒๖๗๗ ลงวันที่ ๒๔ สิงหาคม ๒๕๓๖) 

- การจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันการออกหุนกู 



 
 

๒๐

  (๑)   เมื่อมีผูมาขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันการออกหุนกู หรือที่เกี่ยวเนื่อง
กับการจํานองตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๕ ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจด
ทะเบียนตามระเบียบและวิธีการ 
  (ก)  การระบุช่ือผูรับจํานองใน ท.ด.๑ สัญญาจํานอง สารบัญจดทะเบียน และเอกสารที่
เกี่ยวของ ใหระบุตอทายชื่อผูรับจํานองวา  เปนผูแทนผูถือหุนกูของบริษัทใด เชน  “ธนาคาร เอ จํากัด ผูแทน
ผูถือหุนกูของบริษัท บี จํากัด ผูรับรอง” เปนตน 
  (ข)   การระบุขอความเกี่ยวกับการประกันหนี้ใน ท.ด.๑ สัญญาจํานองและเอกสารที่
เกี่ยวของใหระบุวา  จํานองเพื่อเปนประกันการออกหุนกูของบริษัทใด  และตามขอกําหนดวาดวยสิทธิและ
หนาที่ของผูออกหุนกู และผูถือหุนกูฉบับใดดวย  เชน  “เพื่อเปนประกันการออกหุนกูของบริษัท บี จํากัด  
ตามขอกําหนดวาดวยสิทธิและหนาที่ของผูออกหุนกูและผูถือหุนกูฉบับลงวันที่………เดือน……………….
พ.ศ. ….” เปนตน 
     การระบุขอความตาม (ก) และ (ข)  ปฏิบัติตามตัวอยางทายหนังสือนี้  

      (๒)   ผูขอตองนําหลักฐานเชนเดียวกับการจดทะเบียนจํานองปกติแลว  ผูขอตองนําเอกสาร
ดังตอไปนี้มาแสดง  และเก็บไวเปนหลักฐานดวยคือ 

  (ก)   หลักฐานการอนุญาตใหออกหุนกูของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย 
  (ข)   สัญญาแตงตั้งผูแทนผูถือหุนกู  พรอมดวยหลักฐานความเห็นชอบของสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยที่ใหผูแทนผูถือหุนกูที่มาขอจดทะเบียนนั้นเปนผูแทนผู
ถือหุนกู 

       (ค)   ขอกําหนดวาดวยสิทธิและหนาทีข่องผูออกหุนกูและผูถือหุนกู 
อนึ่ง  หากผูแทนผูถือหุนกูเปนนิติบุคคล  นิติบุคคลนั้นตองมีวัตถุประสงคในการเปนผูแทนผู

ถือหุนกูดวย   
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๒๒๕๙๔ ลงวันที่ ๒๓ สิงหาคม ๒๕๓๖) 

-  การจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ที่จะเกิดในอนาคต จํานวนเงินจํานองที่ระบุไวในสัญญาจํานองเปน
จํานวนเงินขั้นสูงสุดที่เอาทรัพยตราไวเปนประกัน การที่คูกรณีประสงคจะขอใหลดวงเงินจํานองเปนการขอ
ลดจํานวนเงินจํานองที่เอาทรัพยสินตราไวเปนประกัน ควรจดทะเบียนในประเภท  “ลดวงเงินจากจํานอง” 
ตัวอยาง ท.ด.๑  บันทึกขอตกลง  การแกทะเบียนตามตัวอยาง (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๑๐๒๗๖ ลง
วันที่ ๓ พฤษภาคม ๒๕๓๘) 

-  การระบุในสัญญาจํานองใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงนิ 
การที่ผูมอบอํานาจมอบอํานาจใหมาจดทะเบียนจํานอง ผูรับมอบอํานาจยอมมีอํานาจทําแทนได

เฉพาะในสิ่งจําเปนอันเกี่ยวกับการจํานองเทานั้น  ไมมีอํานาจทําแทนในสวนของนิติกรรมการกูยืมเงินหาก
ทําไปยอมไมผูกพันผูจํานอง ดังนั้น  หากผูรับมอบอํานาจมาขอดําเนินการจดทะเบียนจํานองในกรณีที่



 
 

๒๑

หนังสือมอบอํานาจไมระบุขอความจํานองที่ใหผูรับมอบอํานาจทําสัญญากูยืมเงินหรือหลักฐานการกูยืมเงิน
ไดดวย  ผูรับมอบอํานาจจะทําสัญญาจํานองโดยระบุในสัญญาจํานองใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานการ
กูยืมเงินดวยไมได  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๒๘๙๕๕ ลงวันที่ ๔ พฤศจิกายน ๒๕๓๙) 

-  การจดทะเบยีนไถถอนจากจํานํา (ตามประกาศเรื่องจํานาํแลขายฝากทีด่ิน ร.ศ. ๑๑๘) 
กรณีที่ผูไถถอนไมสามารถติดตามตัวผูรับจํานําหรือทายาทของผูรับจํานําเพื่อขอไถถอนจากจํานําได 

หากผูไถถอนไดนําเงินไปวางทรัพยเพื่อเปนการชําระหนี้ถูกตองแลว พรอมทั้งไดแสดงตอสํานักงานวาง
ทรัพย วาตนยอมสละสิทธิที่จะถอนทรัพยที่วางไวตามมาตรา ๓๓๔ วรรคสอง (๑) แหง ป.พ.พ. ก็ให
พนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนใหในประเภท “ไถถอนจํานํา” ซ่ึงแนวทางปฏิบัติเชนนี้ใหใชไดเฉพาะการ
จดทะเบียนจํานําเทานั้น  หากเปนการจดทะเบียนจํานองไมอาจถือปฏิบัติตามหนังสือฉบับนี้ได 
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๖๗๙ ลงวันที่ ๒๘ พฤษภาคม ๒๕๔๐) 
 -   กองทุนรวมรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนหลักประกันการลงทุน 

 การที่บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม (บลจ.) นําทรัพยสินของกองทุนรวมไปลงทุนในการซื้อ
ตราสารตาง ๆ อันเปนการดําเนินการเพื่อหาผลประโยชนใหแกกองทุนรวม และจัดใหผูออกตราสารหรือ
ผูขายตราสารนําอสังหาริมทรัพยมาจดทะเบียนจํานองไวกับกองทุนรวมเพื่อเปนหลักประกันการลงทุนหรือ
การชําระหนี้ เปนการดําเนินกิจการที่อยูในขอบวัตถุประสงคของกองทุนรวมตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย พ.ศ.๒๕๓๕   กองทุนรวมจึงสามารถรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันการลงทุน
ดังกลาวได  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/๑๙๑๖๑ ลงวันที่ ๑๕ กรกฎาคม ๒๕๔๑) 

-   การจดทะเบียนประเภท “โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง” และ “โอนสิทธิการรับจํานอง” 
  (๑)   กรณีผูรับจํานองถึงแกกรรม และทายาทขอรับมรดกสิทธิการรับจํานอง ใหจดทะเบียน

ประเภท “โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง”  โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมในประเภทไมมีทุนทรัพย 
  (๒) กรณีผูรับจํานองโอนสิทธิการรับจํานองใหบุคคลอื่นซึ่งเปนการแปลงหนี้ใหม ใหจดทะเบียน

ประเภท “โอนสิทธิการรับจํานอง” โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับการจดทะเบียนจํานอง  (หนังสือ
กรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๑๗๘๙ ลงวันที่ ๑๔ สิงหาคม ๒๕๔๑) 

- การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองแกนิติบุคคลเฉพาะกิจ  
     การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกนิติบุคคลเฉพาะกิจ  ตามพระราช 

กําหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ.๒๕๔๐   
     (๑)  กรณีอสังหาริมทรัพยจดทะเบยีนจาํนองเปนประกันไวกับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี ้

         บริษัท A. จดทะเบียนจํานองที่ดินไวกับธนาคาร ก. เปนเงิน  ๘๐ ลานบาท  โดยบริษัท A ได
แยกมูลหนี้ที่จดทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ เชน  จํานองที่ดินเพื่อเปนประกันหนี้เงินกูกอสรางโครงการ  
๓๐ ลานบาท  หนี้เงินเบิกเกินบัญชี ๒๕ ลานบาท หนี้คาซื้อวัตถุดิบ ๒๕ ลานบาท ตอมาธนาคาร ก. ประสงค
โอนกรรมสิทธิ์การรับจํานองเฉพาะในมูลหนี้หนึ่งใหนิติบุคคลเฉพาะกิจใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียน



 
 

๒๒

ในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน” โดยระบุมูลหนี้พรอมวงเงินที่โอนสิทธิการรับจํานองให
ชัดเจน  เชน  โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน เฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐ ลานบาท เปนตน ตามตัวอยาง 

         หากในการจดทะเบียนจํานองกับธนาคาร ก. มิไดแยกมูลหนี้ที่จํานองใหทราบวามูลหนี้ใด 
จํานองในวงเงินเทาใด ตอธนาคาร ก. จะโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูลหนี้ใดมูลหนี้หนึ่งใหกับนิติบุคคล
เฉพาะกิจ จะตองใหผูจํานองและผูรับจํานองดําเนินการแยกมูลหนี้ที่โอนและมูลหนี้ที่เหลือเสียกอน โดยจด
ทะเบียนใหมประเภท “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน” แลวจึงจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน” ตามตัวอยาง 

   (๒)  กรณีอสังหาริมทรัพยจํานองเปนประกันเจาหนีห้ลายราย 
         บริษัท A จดทะเบียนจํานองที่ดินไวกับ ธนาคาร ก. ธนาคาร ข. ธนาคาร ค. รวมกันเปนเงิน ๘๐ 

ลานบาท โดยระบุวาจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอธนาคาร ก. จํานวน ๓๐ ลานบาท ตอธนาคาร ข. จํานวน 
๒๕ ลานบาท และตอธนาคาร ค. จํานวน ๒๕ ลานบาท ตอมา ธนาคาร ก. ประสงคโอนสิทธิการรับจํานอง
ในมูลหนี้ ๓๐ ลานบาท ใหกับนิติบุคคลเฉพาะกิจ กรณีนี้ธนาคาร ก. สามารถจดทะเบียนประเภท “โอนสิทธิ
การรับจํานองเฉพาะสวน” ใหแกนิติบุคคลเฉพาะกิจได ตามตัวอยาง 
          หากธนาคาร ก. ประสงคจะโอนสิทธิการรับจํานองในสวนของตนเพียง ๒๐ ลานบาท จากมูล
หนี้ที่ตนรับจํานองไว ๓๐ ลานบาท  โดยธนาคาร ก. ยังคงเปนเจาหนี้อยู ๑๐  ลานบาท  ใหพนักงานเจาหนาที่
รับจดทะเบียนในประเภท “โอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนเพียงบางสวน” โดยระบุใหชัดเจนวา ธนาคาร 
ก. โอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวนในมูลหนี้เปนจํานวนเงินเทาใด การรับจํานองใน
สวนของผูอ่ืนโดยชอบ (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๕๔๔๘ ลงวันที่ ๒๒ กันยายน ๒๕๔๑) 

-  คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยไดพิจารณากําหนดหลักเกณฑและวิธีการในการ
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองหรือบุริมสิทธิไวแลววาให
ถือเอาจํานวนทุนทรัพยจํานองหรือบุริมสิทธิที่คูสัญญาแจงตอพนักงานเจาหนาที่ เปนราคาประเมินทุนทรัพย
ที่ใชเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียน 
 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๘๘๐๔ ลงวันที่ ๑๕ ตุลาคม ๒๕๔๑) 
 หมายเหตุ   ปจจุบันไดมีการแกไขเพิ่มเติมมาตรา  ๑๐๔  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน   โดย
พระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมฯ  (ฉบับที่ ๙)  พ.ศ.๒๕๔๓  โดยเพิ่มวรรคสอง  ใหการขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ในกรณีอ่ืนนอกจากที่กําหนดไวในวรรคหนึ่ง (ซ่ึงเปนกรณีการโอน)  ใหผู
ขอเสียคาธรรมเนียมจดทะเบียนฯ โดยคํานวณตามจํานวนทุนทรัพยที่ผูขอจดทะเบียนแสดงตามความเปนจริง 
ดังนั้น ปจจุบันหนังสือเวียนขางตนจึงไมตองใชอางอิงแลว 
 -  ขั้นตอนและวิธีปฏิบัติกรณีจดทะเบียนโอนสิทธิรับจํานอง ของบรรษัทบริหารสินทรัพยสถาบัน
การเงิน (บบส.)  
     (๑)  การที่ บบส. จะเขาเปนตัวแทนรับมอบอํานาจจากบริษัทฯ ที่ถูกระงับการดําเนินกิจการเพื่อขอ
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกตนเองยอมถือไดวาเปนการดําเนินการตามวัตถุประสงคของ บบส. 



 
 

๒๓

ที่กําหนดไวในมาตรา ๘(๘) แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยสถาบันการเงินกลาวคือ  เปนการ
กระทําการอื่นบรรดาที่เกี่ยวกับหรือเนื่องในการจัดการใหสําเร็จตามวัตถุประสงคของบรรษัท บรรษัท 
(บบส.) จึงชอบที่จะเปนตัวแทนรับมอบอํานาจจากบริษัทฯ ที่ถูกระงับการดําเนินกิจการ เพื่อขอจดทะเบียน
โอนสิทธิการรับจํานองใหแก บบส. เองได 
     (๒)  เมื่อบริษัทที่ถูกระงับการดําเนินกิจการไดเสร็จสิ้นการชําระบัญชีและเลิกบริษัทแลวหนังสือ
มอบอํานาจที่ทําขึ้นกอนเลิกบริษัทจึงมิอาจนํามาใชจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ใด ๆ ไดอีกตอไป 
     (๓)  บริษัทที่จดทะเบียนเสร็จการชําระบัญชีและเลิกบริษัทไปแลวยังคงมีสินทรัพยอยูและยัง
ไมไดรับการชําระบัญชีใหเสร็จสิ้น  ตองรองขอใหศาลเพิกถอนการจดทะเบียนเสร็จการชําระบัญชี เพื่อใหผู
ชําระบัญชีกลับมามีอํานาจทําการชําระบัญชีตอไป 

 (๔)  การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองที่ดินที่มีหลักฐานเปนโฉนด  ตราจอง น.ส. ๓ ก.  
น.ส. ๓ ข. หรือ น.ส. ๓  สามารถยื่นคําขอจดทะเบียน ณ สํานักงานที่ดินกลาง  กรมที่ดินได 

 (๕)  การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง บบส. และคูกรณีไดรับยกเวนคาธรรมเนียมรวมทั้ง
คาธรรมเนียมคําขอและคามอบอํานาจ ตามมาตรา ๒๒ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยสถาบัน
การเงิน พ.ศ. ๒๕๔๐ 

 (๖) ทางปฏิบัติทั้งหมดนี้สามารถนําไปอนุโลมใชกับการจดทะเบียนรับโอนสิทธิการรับจํานอง
จาก อบส. และธนาคารพาณิชยได  

(เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๐๒๗๘ ลงวันที่ ๒๕ มีนาคม ๒๕๔๒) 
-  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่โอนกิจการของธนาคารกรุงเทพฯ  พาณิชยการ จํากัด (มหาชน)  

ใหแกธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) และบริษัทบริหารสินทรัพย 
 (๑) การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่โอนกิจการของธนาคารกรุงเทพฯ พาณิชยการ จํากัด 

(มหาชน) ใหแกธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) ตามประกาศกระทรวงการคลัง ไมวาเปนการ จดทะเบียน
โอนสิทธิการรับจํานองหรือการจดทะเบียนประเภทโอนตามขอตกลง เปนเรื่องทํานองเดียวกับกรณีโอน
กิจการของธนาคารมหานคร จํากัด (มหาชน) ใหแกธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) ซ่ึงกรมที่ดินไดวางทาง
ปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๓๔๙๕๒ ลงวันที่ ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๔๑  โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 
 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่ไดจดทะเบียนจํานองไวกับสถาบันการเงนิ
ผูรับจํานองเดิม  กอนจดทะเบียนประเภทอื่นตอไปใหจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกสถาบัน
การเงินผูรับจํานองเสียกอน  และการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยของ
สถาบันการเงินผูรับจํานองเดิมใหแกสถาบันผูรับจํานอง  ใหจดทะเบียนในประเภท  “ โอนตามขอตกลง”  
โดยใหเรียกหนังสือสัญญาการโอนสินทรัพยและหนี้สินระหวางสถาบันการเงินผูรับจํานองเดิม และสถาบัน
การเงินผูรับจํานอง  เปนหลักฐานประกอบการจดทะเบียนดวย  สวนคาธรรมเนียมและภาษีอากรในการจด
ทะเบียนไดรับยกเวนตามประกาศกระทรวงการคลัง 



 
 

๒๔

กรณีที่สถาบันการเงินผูรับจํานองไดรับชําระหนี้อันจํานองเปนประกันเสร็จสิ้นแลว  หากสถาบัน
การเงินผูรับจํานองเดิมไดทําหลักฐานเปนหนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว  ผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมี
สิทธไิถถอนยอมนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินพรอมทั้งหลักฐานการชําระหนี้และหนังสือรับรองจากสถาบนั
การเงินผูรับจํานองเดิมดังกลาว  ไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาที่ไดตามนัยมาตรา ๘๐ แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน  โดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน  สวนกรณีที่สถาบันการเงินผูรับ
จํานองไดตกลงกับผูจํานองเพิ่มจํานวนเงินจํานองจากเดิมอีก  ภายหลังจากที่ไดโอนสิทธิเรียกรองกันมาแลว  
เปนการกอหนี้ขึ้นมาใหมอันเปนหนี้ตางรายกับที่ไดจดทะเบียนจํานองไวสถาบันการเงินผูรับจํานองจึงตอง
จดทะเบียนเปนจํานองรายใหม   โดยจดทะเบียนในประเภทจํานองลําดับที่สอง 
 (๒) การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงการจํานองจากธนาคารกรุงเทพฯ พาณิชยการ จํากัด (มหาชน) ผูรับ
จํานองเดิม เปนบริษัทบริหารสินทรัพย ผูรับจํานอง  ใหถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท 
๐๗๑๐/ว ๓๔๙๕๒ ลงวันที่ ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๔๑ 
 (๓) การจดทะเบียนและนิติกรรมตาม (๑) (๒) ไดรับยกเวนคาภาษีอากรตามประกาศกระทรวงการคลัง 

(๔)  การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง กรณีนี้ ผูจํานองไมตองมาใหถอยคํารับรูยินยอม 
พนักงานเจาหนาที่ไมตองปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๘/๒๔๗๗ ลงวันที่ ๑๖ ตุลาคม ๒๔๗๗ 
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๔๕๘๙ ลงวันที่ ๑๐ กุมภาพันธ ๒๕๔๒) 
 -  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีรวมกิจการระหวางธนาคารสหธนาคาร จํากัด (มหาชน) 
บริษัทเงินทุนหลักทรัพยกรุงไทยธนกิจ จํากัด (มหาชน) และบริษัทเงินทุน ๑๒ บริษัท 
    การโอนสินทรัพยและหนี้สินอันเนื่องมาจากการรวมกิจการระหวางธนาคารไทยธนาคาร จํากัด 
(มหาชน) บริษัทเงินทุนหลักทรัพยกรุงไทยธนกิจ จํากัด (มหาชน) และบริษัทเงินทุน ๑๒ บริษัท ตาม
ประกาศกระทรวงการคลัง  ฉบับลงวันที่ ๒๒ ธันวาคม ๒๕๔๑  เปนเรื่องทํานองเดียวกันกับการโอน
สินทรัพยและหนี้สินอันเนื่องมาจากการรวมกิจการระหวาง ธนาคารสยาม จํากัด กับ  ธนาคารกรุงไทย จํากัด 
และการโอนกิจการระหวางธนาคารมหานคร จํากัด (มหาชน) กับ ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) ซ่ึงกรม
ที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติวาในการโอนสินทรัพยหรือหนี้สินใหแกกันหากมีหลักทรัพยที่ลูกหนี้จดทะเบียน
จํานองไวกับสถาบันการเงินผูรับจํานองเดิมกอนจดทะเบียนประเภทอื่นเกี่ยวกับจํานอง หรือหนี้จํานองเปน
ประกันที่ไดรับโอนกันมาแลวตอไป เชน ปลอดจํานอง หรือ แบงไถถอนจํานอง ฯลฯ ตองจดทะเบียนโอน
สิทธิการรับจํานองไปยังสถาบันการเงินผูรับจํานองเสียกอน พนักงานเจาหนาที่สามารถนําแนวทางปฏิบัติ
ตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/๒๓๓๖๔  ลงวันที่ ๖ พฤศจิกายน ๒๕๓๐  เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ 
มท ๐๗๐๘/ว ๒๓๓๖๕ ลงวันที่ ๖ พฤศจิกายน ๒๕๓๐ และหนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๗๑๐/ว 
๓๔๙๕๒ ลงวันที่ ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๔๑ โดยการจดทะเบียนดังกลาวไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมและ
ภาษีอากร  (หนังสือกรมที่ดินที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๒๓๙๔ ลงวันที่ ๑๖ เมษายน ๒๕๔๒  (การจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่ไดจดทะเบียนจํานองไวกับสถาบันการเงินผูรับจํานองเดิม  กอนจด
ทะเบียนประเภทอื่นตอไปใหจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกสถาบันการเงินผูรับจํานองเสียกอน



 
 

๒๕

และการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยของสถาบันการเงินผูรับจํานอง
เดิมใหแกสถาบันผูรับจํานอง  ใหจดทะเบียนในประเภท  “ โอนตามขอตกลง”  โดยใหเรียกหนังสือสัญญา
การโอนสินทรัพยและหนี้สินระหวางสถาบันการเงินผูรับจํานองเดิม และสถาบันการเงินผูรับจํานอง  เปน
หลักฐานประกอบการจดทะเบียนดวย  สวนคาธรรมเนียมและภาษีอากรในการจดทะเบียนไดรับยกเวนตาม
ประกาศกระทรวงการคลัง 
     กรณีที่สถาบันการเงินผูรับจํานองไดรับชําระหนี้อันจํานองเปนประกันเสร็จสิ้นแลว  หากสถาบัน
การเงินผูรับจํานองเดิมไดทําหลักฐานเปนหนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว  ผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมี
สิทธิไถถอนยอมนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินพรอมทั้งหลักฐานการชําระหนี้และหนังสือรับรองจากสถาบนั
การเงินผูรับจํานองเดิมดังกลาว  ไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาที่ไดตามนัยมาตรา ๘๐ แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน  โดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน  สวนกรณีที่สถาบันการเงินผูรับ
จํานองไดตกลงกับผูจํานองเพิ่มจํานวนเงินจํานองจากเดิมอีก  ภายหลังจากที่ไดโอนสิทธิเรียกรองกันมาแลว  
เปนการกอหนี้ขึ้นมาใหมอันเปนหนี้ตางรายกับที่ไดจดทะเบียนจํานองไวสถาบันการเงินผูรับจํานองจึงตอง
จดทะเบียนเปนจํานองรายใหม   โดยจดทะเบียนในประเภทจํานองลําดับที่สอง) 
 -  หนังสือรับรองตาง ๆ ของนิติบุคคลที่นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่เพื่อประกอบการจด
ทะเบียนไมมีการกําหนดระยะเวลาวาตองรับรองมาแลวไมเกินเวลาเทาใด (เดิมกําหนดไวไมเกิน ๑ เดือน) 
โดยใหถือปฏิบัติวา  ในการที่ผูขอจดทะเบียนนําหนังสือรับรองตาง ๆ ของนิติบุคคลมาแสดงประกอบคําขอ
จดทะเบียน หากเปนกรณีผูแทนนิติบุคคลไมมาดําเนินการดวยตนเอง แตไดมอบอํานาจใหบุคคลอื่นมา
ดําเนินการแทน ตัวแทนที่ไดรับมอบหมายจากผูแทนนิติบุคคลนั้น เปนผูใหคํารับรองวาสาระสําคัญตาง ๆ ที่
ปรากฏในหนังสือรับรองที่นํามาแสดงยังเปนปจจุบันไมมีการเปลี่ยนแปลงใด ๆ ทั้งสิ้น และคํารับรองนั้น
หากเปนเท็จใหใชเปนหลักฐานยันผูใหคํารับรองในคดีอาญาได ทั้งในฐานะสวนตัวและในฐานะผูแทนนิติ
บุคคล ในกรณีที่ผูแทนนิติบุคคลไดมาดําเนินการดวยตนเอง ณ สํานักงานที่ดินก็อาจใชวิธีใหพนักงาน
เจาหนาที่บันทึกถอยคําผูแทนนิติบุคคลนั้นไวเปนหลักฐานใหไดความดังกลาวก็ได (หนังสือกรมที่ดิน มท 
๐๗๑๐/ว ๓๖๘๒๓ ลงวันที่ ๒๒ ตุลาคม ๒๕๔๒ และหนังสือกรมที่ดิน มท ๐๗๑๐/ว ๔๓๕๐๐ ลงวันที่ ๓ 
ธันวาคม ๒๕๔๒) 
 -  การจดทะเบียนโอนหลักประกันสินเชื่อดอยคุณภาพที่ไดระบุไวในสัญญาการโอนสินทรัพยดอย
คุณภาพจากธนาคารกรุงเทพฯ พาณิชยการ  จํากัด (มหาชน) ไปยังบริษัทบริหารสินทรัพยกรุงเทพพาณิชย  
จํากัด  ไมตองจดทะเบียนจํานองกันใหมก็สามารถฟองบังคับกันได  แตในกรณีที่ตองการเปลี่ยนแปลงทาง
ทะเบียนในอสังหาริมทรัพยที่จํานองกัน  ตองเสียคาธรรมเนียมและภาษีอากรตามที่กฎหมายกําหนด  เพราะ
บริษัทกรุงเทพพาณิชยการ จํากัด (มหาชน)  ไมมีสถานะเปนสถาบันการเงินตามพระราชกําหนดบริษัท
บริหารสินทรัพย พ.ศ.๒๕๔๑ (หนังสือกระทรวงการคลัง ที่ กค  ๐๓๐๒/๔๕๔๖  ลงวันที่ ๑๕  มีนาคม  
๒๕๔๔  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๐๘๙๖๔  ลงวันที่  ๕ เมษายน  ๒๕๔๔)  



 
 

๒๖

 -  กรณีมีผูขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่ไดจดทะเบียนการเชาไวแลวตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  ใหพนักงาน
เจาหนาที่ถือปฏิบัติเชนเดียวกับการที่ไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยตาม ป.พ.พ. โดยอนุโลม (ตาม
ตัวอยาง)  และเรียกเก็บคาธรรมเนียมจํานองในอัตรารอยละ  ๑  ตามมาตรา  ๑๐๔ วรรคทาย แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน  และกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ.๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๑๓๐๐๖  ลงวันที่  ๒๕ เมษายน  ๒๕๔๕) 

-   การแปลงสภาพขององคการโทรศัพทแหงประเทศไทย  โดยไดจดทะเบียนเปนบริษัทมหาชน
จํากัด  ภายใตช่ือ “ ทศท.  คอรปอเรชั่น  จํากัด (มหาชน)”  ดังนั้น กรณีหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์และหนังสือ
รับรองการทําประโยชนมีช่ือองคการโทรศัพทแหงประเทศไทย เปนผูรับจํานองกอนจดทะเบียนประเภทอื่น
ที่เกี่ยวเนื่องกับการจํานองตอไป  ควรจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหปรากฏหลักฐานทางทะเบียนโดย
ให บริษัท ทศท. คอรปอเรชั่น  จํากัด (มหาชน)  เพียงฝายเดียวขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ใน
ประเภท “ โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย (มาตรา  ๒๔ แหงพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ พ.ศ.
๒๕๔๒)”  โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนในประเภทไมมีทุนทรัพย 
    ทางปฏิบัตินี้ใชไดกับทุกบริษัทจํากัดและบริษัทมหาชน จํากัดที่จัดตั้งขึ้นจากการแปลงสภาพ
รัฐวิสาหกิจและจดทะเบียนบริษัทตามมาตรา  ๒๒  แหงพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ พ.ศ.๒๕๔๒ แลว 
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๐๑๒  ลงวันที่ ๒๖ ธันวาคม  ๒๕๔๕ ) 
 -   กรณีเจาของที่ดินไดจดทะเบียนที่ดินเปนประกันไวกับผูรับจํานอง  ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิ
การรับจํานองที่ดินใหกับบุคคลอื่น  มีผลใหสิทธิการรับจํานองที่ดินนั้นตกไดแก  ผูรับโอนตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๓๐๕  แตเนื่องจากที่ดินดังกลาว กรมสรรพากรไดมีคําสั่งยึดตามมาตรา ๑๒  แหงประมวลรัษฎากร  
หรือเจาพนักงานบังคับคดีไดแจงคําสั่งใหยึดหรืออายัดที่ดินที่มีการจดทะเบียนจํานองนั้นไวกอนแลวตาม ป.
วิ.พ. มาตรา ๒๕๔  และ ๓๐๔  การโอนสิทธิการรับจํานองตามขอเท็จจริงดังกลาว  พนักงานเจาหนาที่
สามารถจดทะเบียนได  และเมื่อจดทะเบียนเสร็จแลวใหแจงการโอนสิทธิการรับจํานองนั้นไปใหหนวยงานที่
ส่ังยึดหรืออายัดมาทราบดวย  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๕๘๘๐ ลงวันที่ ๑๘ มิถุนายน  ๒๕๔๖ ) 
 -   การเปลี่ยนแปลงรายการทางทะเบียนทรัพยสินที่เปนหลักประกันของบรรษัทบริหารสินทรัพย
ไทย (บสท.)   
 (๑) กรณี บสท. มอบอํานาจใหนิติบุคคลจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองและผูรับมอบอํานาจ
ชวงตอไป  ในการจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหพนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือมอบอํานาจชวงทุก
ฉบับ  และในหนังสือมอบอํานาจชวงสุดทายจะตองมีเลขเครื่องหมายและที่ตั้งของที่ดินแปลงที่ บสท. จะจด
ทะเบียนรับโอนสิทธิการรับจํานองระบุๆ ไวชัดเจน   
 (๒) การมอบอํานาจของ บสท. รวมทั้งการมอบอํานาจชวง ไดรับยกเวนคาธรรมเนียมตามมาตรา 
๔๐ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย  พ.ศ.๒๕๔๔   



 
 

๒๗

 (๓)  การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแก  บสท. หาก บสท. ไมสามารถนําหนังสือ
สัญญาจํานองฉบับผูจํานองและผูรับจํานองมาแสดงได ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจหลักฐานจากฉบับ
สํานักงานที่ดิน 
 (๔)  สําเนาหลักฐานการรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพที่  บสท. นํามาแสดงมีรูปแบบและ
ขอความตามตัวอยาง  โดยระบุช่ือลูกหนี้เฉพาะรายที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนเทานั้น 
 (๕)  กรณีการจํานองที่ บสท. จะขอรับโอนนั้นเปนการจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ไวกับผูรับ
จํานองรายเดียวแตหลายมูลหนี้  โดยมิไดแยกมูลหนี้ที่จํานองใหทราบวา  มูลหนี้ใดจํานองในวงเงินเทาใด  
หาก บสท. จะโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูลหนี้ใดมูลหนี้หนึ่ง  โดยระบุจํานวนเงินจํานองของมูลหนี้ที่รับ
โอนตองใหผูรับจํานองและสถาบันการเงินหรือบริษัทบริหารสินทรัพยผูรับจํานองดําเนินการแกไขหนี้อัน
จํานองเปนประกัน  โดยแยกมูลหนี้ที่จะโอนและมูลหนี้ที่เหลือเสียกอน เพื่อใหทราบวามูลหนี้ที่จะโอนและ
มูลหนี้ที่เหลือมีอยูจํานวนเทาใด  โดยจดทะเบียนประเภท  “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน”  เสร็จแลวจึงจด
ทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูลหนี้ที่ประสงคจะโอนในประเภท “ โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน”  (หนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๖๕๒๗ ลงวันที่  ๑๘  กันยายน  ๒๕๔๖) 
หมายเหต ุ ขอความ (๕)  ไดถูกยกเลิก โดยหนังสือกรมทีด่ิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๘๒๕๖  ลงวันที่  ๑๒  
กันยายน  ๒๕๔๘) 
 
 -   การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  กรณีกรุงเทพมหานครขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยเพื่อชําระ
ภาษีโรงเรือนและที่ดินและภาษีบํารุงทองที่  กรณีที่มีผูซ้ืออสังหาริมทรัพยไดจากการขายทอดตลาดนํา
หนังสือของกรุงเทพมหานครที่แจงใหเจาพนักงานที่ดินดําเนินการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยใหแกผู
ซ้ืออสังหาริมทรัพยพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปยื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  ให
พนักงานเจาหนาที่รับดําเนินการจดทะเบียนในประเภท “ขายตามคําสั่งผูวาราชการกรุงเทพมหานคร (ตาม
หนังสือกรุงเทพมหานคร ที่ ……./………...ลงวันที่ ………..เดือน……………พ.ศ. ….)”   และถาการขาย
ทอดตลาดอสังหาริมทรัพยดังกลาวมีการจํานองติดไปดวย  ใหดําเนินการจดทะเบียนประเภท “ ขายระหวาง
จํานองตามคําสั่งผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ตามหนังสือกรุงเทพมหานคร ที่……./………ลงวันที่ ……….
เดือน…………..พ.ศ. ….”  แตหากเปนกรณีขายทอดตลาด  โดยผูรับจํานองยินยอมใหที่ดินที่ขายพนจากการ
จํานอง  เนื่องจากมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแลว หรือปลอดจากการจํานอง  หรือปลดจากการจํานอง  
เมื่อผูซ้ืออสังหาริมทรัพยไดจากการขายทอดตลาดนําเอกสารหลักฐานความยินยอมในเรื่องดังกลาวของผูรับ
จํานองมาแสดง  ก็ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนในประเภท  “ ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ปลอดจํานอง”  
หรือ “ระงับจํานอง”  (ปลดจํานอง)  แลวแตกรณีเสียกอน  แลวจึงจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งผูวา
ราชการกรุงเทพมหานครตอไป 
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๐๘๔๐  ลงวันที่  ๙ เมษายน  ๒๕๔๗) 



 
 

๒๘

 -  เมื่อผูซ้ือไดจากการขายทอดตลาดนําหนังสือของ บสท. ที่แจงใหเจาพนักงานที่ดินดําเนินการจด
ทะเบียนระงับจํานองและโอนอสังหาริมทรัพยใหแกผูซ้ือทอดตลาด  พรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมา
ยื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  ใหพนักงานเจาหนาที่รับดําเนินการจดทะเบียนในประเภท “ระงับ
จํานอง  (บรรษัทบริหารสินทรัพยไทยขายบังคับจํานอง)” เสียกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภท “ ขาย (ตาม
หนังสือบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย ที่……….ลงวันที่……..เดือน………พ.ศ. ….)” 
(หนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๒๕  ลงวันที่  ๒๐ มกราคม ๒๕๔๗) 

-   การเชามิใชทรัพยสิทธิ  จึงไมตกอยูในบังคับของ ป.พ.พ. มาตรา  ๗๒๒  ที่จะตองใหผูรับจํานอง
ใหคํายินยอมกอนแตอยางใด  แตเมื่อจดทะเบียนการเชาแลว ผูรับจํานองอาจจะรองตอศาลขอใหส่ังเพิกถอน
การเชานั้นได  และถาศาลฟงไดวาผูเชาไดทําไปโดยรูอยูวาเปนการทําใหผูรับจํานองเสียหาย  ศาลยอมส่ังให
เพิกถอนการจดทะเบียนเชานั้นเสียไดตามนัย ป.พ.พ.มาตรา ๒๓๗  แตเมื่อการเพิกถอนมิใชเพราะนิติกรรม
เชาเปนโมฆะ  พนักงานเจาหนาที่จึงยอมตองรับจดทะเบียน  แตกอนจดทะเบียนใหแจงคูกรณีทราบถึงเหตุที่
การใหเชาดังกลาวอาจถูกเพิกถอนได  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง  
ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวจดทะเบียนตอไปได 

(หนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๙๐๓  ลงวันที่  ๑๐ พฤษภาคม  ๒๕๔๗)   
 -   การจํานองที่ตองหามตาม พ.ร.บ. การประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลักทรัพยและธุรกิจ
เครดิตฟองซิเอร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

     (๑)  มาตรา ๕๐ บัญญัติวา “หามมิใหผูใดนอกจากบริษัทเครดิตฟองซิเอรประกอบธุรกิจ
เครดิตฟองซิเอร”  ซ่ึงตามมาตรา ๔  คําวา  “ธุรกิจเครดิตฟองซิเอร”  หมายความถึง  “กิจการเครดิตฟองซิเอร” 
และคําวา  “กิจการเครดิตฟองซิเอร” หมายความถึง กิจการใหกูยืมเงินโดยวิธีรับจํานองอสังหาริมทรัพยเปน
ทางคาปกติ 
     (๒)  กิจการใหกูยืมเงินโดยวิธีรับจํานองอสังหาริมทรัพยจะเปนกิจการอันเปนการคาปกติหรือไม  
ยอมพิจารณาไดจากการกระทําและลักษณะของการกระทํา รวมทั้งพฤติการณทั้งหลายของผูใหกูยืมเงินนั้น
เปนสาระสําคัญ เชน บุคคลธรรมดาใหกูยืมเงินโดยรับจํานองเปนครั้งคราว  ยอมมิใชกิจการอันเปนทางคา
ปกติ หากกระทําในลักษณะยึดถือเปนอาชีพยอมถือไดวาประกอบธุรกิจนั้นเปนทางคาปกติ สวนนิติบุคคล
ประเภทหางหุนสวนหรือบริษัทซึ่งจัดตั้งขึ้นเพื่อกระทํากิจการรวมกัน ดวยประสงคจะแบงปนกําไรอันจะพึง
ไดแตกิจการที่ทําตามวัตถุประสงคที่ระบุไว  ยอมถือไดวามีเจตนากระทําการนั้นเปนทางคาปกติของตน 
(กระทรวงการคลัง  ตอบขอหารือกรมที่ดินตามหนังสือที่ กค  ๐๓๐๓/๕๔๓๗๔  ลงวันที่ ๒๑ ตุลาคม 
๒๕๒๖ เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๒/ว ๒๔๔๖ ลงวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๒๖) 
     (๓)  กรณีผูรับจํานองอสังหาริมทรัพยเปนสถาบันการเงินซึ่งมีกฎหมายจัดตั้งขึ้นโดยเฉพาะ
รวมทั้งธนาคารแหงประเทศไทย จํานวน ๑๐ แหง ไดแก  ธนาคารแหงประเทศไทย  ธนาคารออมสิน  
ธนาคารอาคารสงเคราะห  บรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  ธนาคารเพื่อการเกษตรและ
สหกรณการเกษตร  ธนาคารเพื่อการสงออกและนําเขาแหงประเทศไทย  กองทุนเพื่อการฟนฟูและพัฒนา



 
 

๒๙

ระบบสถาบันการเงิน  บรรษัทบริหารสินทรัพยสถาบันการเงิน  บรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยูอาศัย  ธนาคาร
พัฒนาวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอม  หรือนิติบุคคลอื่นนอกจากสถาบันการเงินดังกลาว  ซ่ึงจัดตั้งขึ้น
โดยกฎหมายไทยเทานั้น  ไดแกการรถไฟแหงประเทศไทย  จัดตั้งโดยพระราชบัญญัติการรถไฟแหงประเทศ
ไทย พ.ศ.๒๔๙๔  และการประปานครหลวง  จัดตั้งโดยพระราชบัญญัติการประปานครหลวง พ.ศ.๒๕๑๐ 
เปนตน ไมอยูภายใตบังคับของกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจเงินทุนฯ  พนักงานเจาหนาที่ผูรับจด
ทะเบียนไมตองพิจารณาวาการรับจํานองหรือรับซื้อฝากอสังหาริมทรัพยจะเขาขายเปนการประกอบธุรกิจ
เครดิตฟองซิเอรหรือไม  เนื่องจากไมอยูภายใตบังคับแหงกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจเครดิตฟองซิเอร  
แตถาผูรับจํานองอสังหาริมทรัพยไมใชสถาบันการเงินหรือนิติบุคคลดังกลาว ไมวาจะเปนนิติบุคคลไทยหรือ
ตางประเทศ  หรือเปนธนาคารหรือสถาบันการเงินที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายตางประเทศ  ใหพนักงาน
เจาหนาที่ผูรับจดทะเบียนพิจารณาตามที่เห็นสมควร  เพราะบุคคลดังกลาวตองอยูภายใตบังคับแหงกฎหมาย
วาดวยการประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลักทรัพย และธุรกิจฟองซิเอร  หากกรณีเกิดความไมชัดเจนวาการ
กระทําใดเขาขายเปนการประกอบธุรกิจเครดิตฟองซิ เอรโดยไมได รับอนุญาต    และอาจขัดตอ
พระราชบัญญัติ การประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลักทรัพย และธุรกิจฟองซิเอร พ.ศ.๒๕๒๒ สามารถสง
เร่ืองใหสํานักงานเศรษฐกิจการคลังพิจารณาเปนกรณี ๆ ไป   (หนังสือสํานักงานเศรษฐกิจการคลัง ดวนที่สุด 
ที่ กค ๑๐๐๖/๒๖๗๘  ลงวันที่ ๓๐  สิงหาคม ๒๕๔๗  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๘๗๕๙  
ลงวันที่  ๒๗ กันยายน ๒๕๔๗) 

-   บรรษัทบริหารสินทรัพย (บสท.)  จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองคืนใหแกสถาบันผูโอนยอม
ไดรับยกเวน  โดยถือวาเปนกรณีที่เกี่ยวเนื่องจากการโอนสินทรัพยดอยคุณภาพมาตรา ๓๐,๓๑ แหงพระราช
กําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ.๒๕๔๔ และสามารถยื่นคําขอเปนฝายเดียวไดโดยพนักงาน
เจาหนาที่เรียกสําเนาหลักฐานยกเลิกรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพที่ บสท. และสถาบันผูรับโอนทําความตก
ลงรวมกัน  หรือหลักฐานยกเลิกการรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพพรอมดวย สําเนาหลักฐานคํายินยอมเปน
หนังสือของสถาบันผูรับโอนที่ตกลงจะรับโอนทรัพยสินที่เปนหลักประกันฯ ที่โอนใหแก บสท.แลว 
กลับคืนมาเปนของตน  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕๑/ว ๓๒๒๖๑  ลงวันที่  ๒๖ ตุลาคม ๒๕๔๗) 

-   การโอนกิจการของบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย ใหแกธนาคารทหารไทย จํากัด 
(มหาชน) เปนการโอนโดยผลของกฎหมาย และเมื่อตามพระราชบัญญัติบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหง
ประเทศไทย พ.ศ.๒๕๐๒ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมพระราชบัญญัติบรรษัทเงินทุน
อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย พ.ศ.๒๕๐๒  พ.ศ.๒๕๔๗  มาตรา ๓๑ วรรคสอง บัญญัติใหนําความใน
มาตรา ๑๕๓  แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน จํากัด พ.ศ.๒๕๓๕ มาใชบังคับแกการดําเนินการเพื่อโอน
กิจการของบรรษัทใหกับธนาคารโดยอนุโลม ในการโอนกิจการตามสัญญาโอนกิจการธนาคารทหารไทย 
จํากัด (มหาชน)  ผูรับโอนจึงไดรับไปทั้งทรัพยสิน  หนี้  สิทธิ  หนาที่และความรับผิดชอบของบรรษัท
ทั้งหมด เทากับวาการโอนไปซึ่งทรัพยสิน หนี้ สิทธิ หนาที่ และความรับผิดชอบดังกลาวเปนการโอนโดยผล
ของกฎหมายดวยเชนกัน การจดทะเบียนจึงเปนเพียงการบันทึกใหปรากฏหลักฐานทางทะเบียน และโดยที่



 
 

๓๐

ขณะนี้บรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยไดเลิกกิจการไปแลว  ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยอันเนื่องมาจากการโอนกิจการของบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศ
ไทยใหกับธนาคารทหารไทย จํากัด (มหาชน) จึงใหดําเนินการ ดังนี้  

(๑) กรณีการโอนอสังหาริมทรัพยของบรรษัทไปยังธนาคาร ใหจดทะเบียนประเภท “โอนตาม
กฎหมาย (ตามมาตรา ๓๑ วรรคสอง แหง พ.ร.บ. บรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย พ.ศ. ๒๕๐๒   
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติม  พ.ร.บ. บรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 
พ.ศ.๒๕๐๒ พ.ศ.๒๕๔๗)”  โดยใหธนาคารทหารไทย จํากัด (มหาชน) เพียงฝายเดียวมาขอจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาที่ และใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท 
ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ.๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗)(ฑ)  

(๒)  กรณีอสังหาริมทรัพยจดทะเบียนจํานองไวกับบรรษัท กอนจดทะเบียนประเภทอื่นที่เกี่ยวเนื่อง
กับการจํานองตอไป ใหจดทะเบียนการโอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมายดังกลาวใหปรากฏหลักฐานทาง
ทะเบียนเสียกอน โดยใหธนาคารทหารไทย จํากัด (มหาชน) เพียงฝายเดียวมาขอจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ และจดทะเบียนในประเภท  “ โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย  (ตามมาตรา ๓๑ วรรคสอง 
แหง พ.ร.บ. บรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย พ.ศ.๒๕๐๒ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชกําหนด
แกไขเพิ่มเติม พ.ร.บ. บรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ.๒๕๐๒ พ.ศ. ๒๕๔๗)” และให
พนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 
๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑)ฯ ขอ ๒ (๗)(ฑ)  

(๓) กรณีอสังหาริมทรัพยจดทะเบียนจํานองไวกับบรรษัท และธนาคารทหารไทย จํากัด (มหาชน) 
ผูรับโอนกิจการมีความประสงคใหสินเชื่อเพิ่มแกลูกหนี้รายเดิมโดยใหอสังหาริมทรัพยที่จํานองไวนั้นเปน
หลักประกันหนี้ในสินเชื่อที่เพิ่มขึ้น เห็นวา หากธนาคารไดจดทะเบียนรับโอนสิทธิการรับจํานองใน
อสังหาริมทรัพยอันเปนหลักประกันมาจากบรรษัทแลว ธนาคารยอมสวมสิทธิการเปนเจาหนี้ผูรับจํานอง
อสังหาริมทรัพยที่เปนหลักประกันนั้น ซ่ึงถาตามสัญญาจํานองที่ผูจํานองทําไวกับบรรษัทมีขอตกลงใหการ
จํานองครอบคลุมไปถึงภาระหนี้ของลูกหนี้ที่จะเกิดมีขึ้นในอนาคตดวย  และธนาคารประสงคจะใหสินเชื่อ
เพิ่มแกลูกหนี้รายเดิมโดยใหอสังหาริมทรัพยที่จํานองไวนั้นเปนหลักประกันหนี้ในสินเชื่อที่เพิ่มขึ้น ผูจํานอง
และธนาคารสามารถขอจดทะเบียนขึ้นเงินจากจํานอง  หรือจดทะเบียนจํานองเปนลําดับถัดไป ก็ชอบที่จะ
ดําเนินการได  

(๔) กรณีบรรษัทฟองบังคับจํานองและซื้ออสังหาริมทรัพยที่จํานองไดจากการขายทอดตลาดกอน
การโอนกิจการ แตเจาพนักงานบังคับคดีมีหนังสือถึงเจาพนักงานที่ดินใหโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย
ใหแกบรรษัทผูซ้ือทอดตลาดภายหลังจากที่บรรษัทโอนกิจการใหธนาคารแลว และธนาคารผูรับโอนกิจการมี
ความประสงคขอรับโอนอสังหาริมทรัพยดังกลาวตอจากบรรษัท  ตามกฎหมายตองดําเนินการทางทะเบียน
ใหอสังหาริมทรัพยดังกลาวเปนชื่อบรรษัทเสียกอน  มิฉะนั้นพนักงานเจาหนาที่ไมอาจทําการเปลี่ยนแปลง



 
 

๓๑

ทางทะเบียนใหกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยนั้นเปนของธนาคารได  (ป.พ.พ.มาตรา ๑๒๙๙) แตเมื่อขณะนี้
บรรษัทเลิกกิจการไปแลว จึงใหธนาคารผูรับโอนกิจการซึ่งรับไปทั้งทรัพยสิน สิทธิ หนาที่ และความ
รับผิดชอบทั้งหมดของบรรษัทเปนผูยื่นคําขอโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยดังกลาวใหกับบรรษัท โดยผู
ขอจดทะเบียนจะตองเสียคาธรรมเนียมการโอนรอยละ  ๒  จากราคาประเมินทุนทรัพย ตามมาตรา ๑๐๔ 
วรรคหนึ่ง  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ประกอบกับกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑)ฯ ขอ ๒ (๗)(ก)  
และเสียภาษีตามประมวลรัษฎากร  เมื่ออสังหาริมทรัพยเปนชื่อของบรรษัทตามที่ไดซ้ือทอดตลาดมาแลว 
ธนาคารจึงสามารถขอรับโอนอสังหาริมทรัพยนั้นจากบรรษัทได 

(๕) กรณีอสังหาริมทรัพยที่บรรษัทรับจํานองไวมีบริษัทเงินทุนในกลุม ๕๖ สถาบันการเงินที่
รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังสั่งระงับการดําเนินกิจการ  และขณะนี้ไดเลิกกิจการไปแลวเปนเจาหนี้ผูรับ
จํานองลําดับสอง ซ่ึงกอนบริษัทเงินทุนดังกลาวเลิกกิจการไดทําสัญญาโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ที่รับจํานอง
ลําดับสองใหไวแกบรรษัท แตบรรษัทยังไมไดดําเนินการจดทะเบียนรับโอนสิทธิการรับจํานองบริษัทเงินทุน
ก็ไดเลิกกิจการไปเสียกอน การที่ธนาคารผูรับโอนกิจการจากบรรษัทจะจดทะเบียนรับโอนสิทธิการรับ
จํานองหลักประกันจากบรรษัทได ธนาคารยอมตองดําเนินการเพื่อใหมีการโอนสิทธิการรับจํานอง
หลักประกันดังกลาวใหกับบรรษัทเสียกอน โดยติดตอเจาพนักงานพิทักษทรัพย (กรณีเลิกกิจการเพราะเหตุ
ลมละลาย) หรือผูชําระบัญชี (กรณีเลิกกิจการเพราะเหตุอ่ืน) มาเปนผูดําเนินการจดทะเบียนแทนบริษัท
เงินทุน และธนาคารผูรับโอนกิจการเปนผูยื่นคําขอรับโอนสิทธิการรับจํานองใหกับบรรษัท  ซ่ึงในการจด
ทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองจากบริษัทเงินทุนฯ ใหกับบรรษัท ผูขอจดทะเบียนจะตองเสียคาธรรมเนียม
รอยละ ๑  แตอยางสูงไมเกิน  ๒๐๐,๐๐๐ บาท   หรือรอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตาม
มาตรา ๑๐๔ วรรคสอง แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ประกอบกับกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑)ฯ  
ขอ ๒ (๗)(ฉ)  หรือขอ ๒ (๗)(ฌ) แลวแตกรณีเมื่อจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองลงชื่อบรรษัทเปนผูรับ
จํานองแลว ธนาคารจึงสามารถขอจดทะเบียนรับโอนสิทธิการรับจํานองที่ดินดังกลาวจากบรรษัทได 
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๑๐๓๐  ลงวันที่  ๑๑ กรกฎาคม  ๒๕๔๘) 
 -  แนวทางปฏิบัติการดําเนนิการบางธุรกรรมของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย  ดังนี ้
    (๑)  กรณี บสท. ขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกรณีผูจํานองจดทะเบียนจํานอง
อสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้ไวกับผูรับจํานองรายเดียว  แตหลายมูลหนี้โดยมิไดแยกมูลหนี้ที่จํานอง
ใหทราบวา มูลหนี้ใดจํานองวงเงินเทาใด  และ บสท. จะขอรับโอนสิทธิการรับจํานองเพียงบางมูลหนี้เฉพาะ
มูลหนี้ใดมูลหนี้หนึ่งโดยระบุจํานวนเงินจํานองของมูลหนี้ที่รับโอนใหพนักงานเจาหนาที่เรียกสําเนา
หลักฐานการโอนสินทรัพยดอยคุณภาพพรอมดวยหลักฐานเปนหนังสือจากสถาบันการเงินหรือบริษัท
บริหารสินทรัพย (ผูโอน)  ที่รับรองวามูลหนี้ที่จะโอนไปยัง บสท.  และมูลหนี้ที่เหลือซ่ึงยังคงจํานองกับ
สถาบันการเงินหรือบริษัทบริหารสินทรัพย ผูโอน (ผูรับจํานองเดิม)  มีจํานวนเทาใดเปนหลักฐาน
ประกอบการจดทะเบียนสําหรับประเภทการจดทะเบียนใหใชช่ือประเภทวา  “โอนสิทธิการรับจํานอง
บางสวน”   และใหพนักงานเจาหนาที่ระบุจํานวนมูลหนี้ที่โอนไปยัง บสท. และมูลหนี้ที่เหลือซ่ึงยังคงจํานอง



 
 

๓๒

อยูกับสถาบันการเงินหรือบริษัทบริหารสินทรัพย ผูโอน (ผูรับจํานองเดิม)  ลงไวในบันทึกขอตกลงโอนสิทธิ
การรับจํานองบางสวนใหชัดเจนดวย 
 (๒)  กรณี บสท. จําหนายทรัพยสินที่เปนหลักประกันดวยวิธีการรับโอนทรัพยสินนั้น ๆ เองและ
ไมไดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาขอจดทะเบียนเนื่องจากสูญหายและลูกหนี้ไมใหความรวมมือในการออก
ใบแทน บสท. สามารถใชสิทธิความเปนเจาของยื่นคําขอออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินพรอมกับยื่น
คําขอจดทะเบียนรับโอนที่ดินนั้นตอพนักงานเจาหนาที่ได 
 (หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕/ว ๒๘๒๕๖  ลงวนัที ่ ๑๒  กนัยายน  ๒๕๔๘) 
  -  กรณีทรัพยสินของเกษตรกรที่ใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ตกเปนของกองทุนฟนฟูและพัฒนา
เกษตรกร  ตามมาตรา ๓๗/๙  วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒  
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๔๔  กําหนดวา  
เมื่อกองทุนรับภาระชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของเกษตรกรแลว  ใหทรัพยสินของเกษตรกรที่ใชเปนหลักประกัน
การชําระหนี้ตกเปนของกองทุน  ฉะนั้น  ทันทีที่กองทุนรับภาระการชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของเกษตรกร  
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยของเกษตรกรที่ใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ยอมตก
เปนของกองทุนโดยผลของกฎหมาย โดยคูกรณีทั้งสองฝาย คือ เกษตรกร (ผูโอน) และกองทุนฟนฟูและ
พัฒนาเกษตรกร (ผูรับโอน) จะตองนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหนังสือรับรองการชําระหนี้ของ
เกษตรกรตามแบบมายื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ซ่ึงการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยของ
เกษตรกรใหแกกองทุนกรณีกองทุนรับภาระชําระหนี้ใหแกเกษตรกรสามารถดําเนินการไดใน  ๒  กรณี  คือ 
  ๑.  กรณีเกษตรกรขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองอสังหาริมทรัพยที่ใชเปนหลักประกันจาก
เจาหนี้ผูรับจํานองเสียกอน  เมื่อไถถอนจากจํานองแลวจึงขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง
ในอสังหาริมทรัพยนั้นใหแกกองทุน  ในการโอนอสังหาริมทรัพยใหแกกองทุนใหพนักงานเจาหนาที่รับจด
ทะเบียนประเภท  “โอนตามกฎหมาย  (มาตรา  ๓๗/๙  วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและ
พัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒) ” การจัดทําคําขอ (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอโอนตามกฎหมาย (ท.ด.๙) และ
สารบัญจดทะเบียน ปฏิบัติตามตัวอยาง 
  ๒.  กรณีเกษตรกรขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยที่ใช
เปนหลักประกันใหแกกองทุนในระหวางจํานอง  เมื่อกองทุนรับโอนมาแลวจึงขอจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองจากเจาหนี้ของเกษตรกร  ในการโอนอสังหาริมทรัพยใหแกกองทุนระหวางการจํานองใหพนักงาน
เจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภท  “โอนตามกฎหมาย (ระหวางจํานอง) (มาตรา ๓๗/๙  วรรคสอง  แหง
พระราชบัญญัติกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  พ.ศ. ๒๕๔๒)”  การจัดทําคําขอ (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  คําขอ
โอนตามกฎหมาย (ระหวางจํานอง) (ท.ด.๙) และสารบัญจดทะเบียน ปฏิบัติตามตัวอยาง 
        การจดทะเบียนทั้งกรณีไถถอนจากจํานอง  โอนตามกฎหมาย  และโอนตามกฎหมาย (ระหวาง
จํานอง)  ไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  สําหรับภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาหัก  ณ  ที่จาย  ภาษี
ธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป  การโอนอสังหาริมทรัพยจากเกษตรกรใหแกกองทุนไดรับยกเวนตามพระ



 
 

๓๓

ราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร  วาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่  ๔๕๙) พ.ศ. ๒๕๔๙  
กําหนดใหยกเวนภาษีเงินได  ภาษีธุรกิจเฉพาะ  และอากรแสตมป  ใหแกเกษตรกรสําหรับเงินได  รายรับ  
และการกระทําตราสาร  อันเนื่องมาจากการโอนอสังหาริมทรัพยของเกษตรกรที่ใชเปนหลักประกันการชําระ
หนี้ใหแกกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  ในการรับภาระชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ของเกษตร  รวมถึง
กําหนดใหยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ  และอากรแสตมป ใหกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร  สําหรับรายรับ  
และการกระทําตราสาร  อันเนื่องมาจากการใหกูยืมเงินหรือการโอนอสังหาริมทรัพยที่ตกและโอนมาเปน
ของกองทุนคืนใหแกเกษตรกร  ทั้งนี้  เฉพาะการใหกูยืมเงิน  การโอนอสังหาริมทรัพยและการกระทําตรา
สารที่ไดกระทําตั้งแตวันที่  ๑  กุมภาพันธ  ๒๕๔๙  เปนตนไป 
 (หนังสือกรมที่ดิน  ดวนที่สุด  ที่  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๖๘๐๕  ลงวันที่  ๓  มีนาคม  ๒๕๔๙  และหนังสือ
กรมที่ดิน  ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๑๘๐๓  ลงวันที่  ๓  สิงหาคม  ๒๕๔๙) 
 -  การจํานองเพิ่มหลักทรัพยเปนการจํานองตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๗๐๒  เชนเดียวกับการจดทะเบียน
ประเภทจํานอง  กลาวคือ  เปนการนําเอาทรัพยสินมาเปนประกันการชําระหนี้  แตเปนการจํานองเพื่อเปน
ประกันหนี้ซ่ึงไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยอ่ืนเปนประกันไวแลว  โดยใหถือจํานวนเงินที่จํานอง
และเงื่อนไขขอตกลงอื่น ๆ  เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม  เมื่อการจํานองเพิ่มหลักทรัพยเปนการจํานองตาม  
ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒ การที่ผูถือกรรมสิทธิ์จดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่  ๑  เพื่อเปนประกันหนี้
ตนเองไวกับผูรับจํานองรายหนึ่งแลว  ตอมาในระหวางที่การจํานองยังคงมีอยู  ผูถือกรรมสิทธิ์ไดนําโฉนด
ที่ดินดังกลาวไปจดทะเบียนจํานองเพิ่มหลักทรัพยเพื่อเปนประกันหนี้  ซ่ึงไดจดทะเบียนจํานองโฉนดที่ดิน
เลขที่ ๒  ไวแลวตามสัญญาจํานองอีกฉบับหนึ่ง  ในการจํานองครั้งที่  ๒  ของโฉนดที่ดินเลขที่  ๑  จึงยอม
ตองใชช่ือประเภทการจดทะเบียนวา  “จํานองลําดับสองเพิ่มหลักทรัพย”  
 (หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๘๒๘๕  ลงวนัที่  ๑๕  มีนาคม  ๒๕๔๙) 
 -  การจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดยีวกัน ใหปฏิบัติดังนี ้
     (๑)  เมื่อมีกรณีขอจดทะเบียนเพื่อลบช่ือกิจการวิเทศธนกิจที่ตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออก
จากหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  หรือมีกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน
ดังกลาว  ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภท  ”เปลี่ยนชื่อ ผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติ
บุคคลเดียวกัน) ”   
 (๒)  ในกรณีที่มีคูกรณีมายื่นขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว เนื่องจากผูรับจํานองที่มีช่ือในทาง
ทะเบียนไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลังใหปดกิจการแลวใหพนักงานเจาหนาที่ เ รียกหนังสือ
กระทรวงการคลังที่อนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐานประกอบการขอจดทะเบียน 
  (๓)  ในการรับคําขอใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนใหทราบถึงสาเหตุของการเปลี่ยนชื่อผูรับ
จํานองลงไวในคําขอ (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก ) และคําขอ (ท.ด.๙)  ตามตัวอยาง 



 
 

๓๔

  (๔)   เรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ  ๕๐ บาท  ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 
๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) 
(ฑ)  และไมตองเรียกเก็บภาษีอากร  
 (หนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๕๑๕/ว  ๑๔๒๑๗  ลงวันที่  ๒๔  พฤษภาคม  ๒๕๔๙) 
 
แนวทางการวนิิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับจํานอง 
 ๑.  การจํานองนั้นเปนการเอาทรัพยสินตราไวเปนประกันการชําระหนี้  (ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒)  การ
จํานองจึงประกอบไปดวยสวนสําคัญ ๒ สวน  คือ หนี้ที่จํานองเปนประกัน ซ่ึงถือไดวาเปนสวนประธาน และ
สัญญาจํานองซึ่งถือไดวาเปนสวนอุปกรณ  เมื่อหนี้ที่จํานองเปนประกันระงับสิ้นไปไมวาดวยเหตุใด  เชน  
ดวยเหตุการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน สัญญาจํานองยอมระงับสิ้นไปดวยตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ (๑) 
และกรณีเชนนี้ไมจําเปนตองจดทะเบียนการจดทะเบียนเปนเพียงเพื่อจะใชยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอก
เทานั้น  (ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๖) 
   กรณี น. ซ่ึงเดิมเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินไดจดทะเบียนจํานองเปนประกันที่ดินแปลงดังกลาว
ไวกับธนาคารรวมสองลําดับ  ซ่ึงตามหลักฐานที่บันทึกไวดานหลังหนังสือสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองทั้ง
สองลําดับดังกลาว  ปรากฏวาธนาคารไดรับชําระหนี้ตามสัญญาจํานองทั้งสองลําดับเปนการไถถอน ถูกตอง
เรียบรอยแลว  จึงยอมทําใหสัญญาจํานองเปนประกันทั้งสองลําดับระงับสิ้นไป  ดังนั้น การที่มิได จดทะเบียน
ไถถอนจากจํานองเปนประกันลําดับสองตามสัญญาจํานองยอมถือวาการจํานองยังคงมีอยูตามหลักฐานทาง
ทะเบียนและตอบุคคลภายนอกเทานั้น น.  ผูถือกรรมสิทธิ์ยอมจดทะเบียนขายที่ดินแปลงนี้ใหแก  ด. ใน
ระหวางที่มีการจํานองอยูได  การที่พนักงานเจาหนาที่ไดจดทะเบียนขายที่ดินนี้ไปโดยที่ยังมีการจํานองอยูไม
ถือวาเปนการจดทะเบียนไปโดยคลาดเคลื่อนแตอยางใด  เมื่อมีหลักฐานวาผูรับจํานองไดรับเงินเปนการไถ
ถอนจากจํานองเปนประกันลําดับสองแลว  ด. ก็ชอบที่จะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองเปนประกันลําดับ
สองตอไปได   
 ๒.  แมในขณะจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงนี้จะอยูภายในกําหนดหามโอน ๑๐ ป ตามมาตรา ๓๑  
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ก็สามารถจดทะเบียนจํานองได  เพราะการจํานองไมใชการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน  
การจดทะเบียนจํานองรายนี้จึงไมเสียไปแตอยางใด  แตเมื่อรับจํานองแลวผูรับจํานองจะบังคับจํานองกอน
ครบกําหนดหามโอนไมได  เพราะภายในกําหนดระยะเวลาหามโอนที่ดินนั้นไมอยูในขายแหงการบังคับคดี 
ตามมาตรา ๓๑ วรรคทาย แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
 ๓.  กรณีที่ดินมีเจาของรวมหลายคน  ความเปนเจาของของผูถือกรรมสิทธิ์รวมแตละคนยอมกระจาย
ไปทั่วที่ดินแปลงนั้นไมวาจะเปนสวนใดหรือตารางวาใด  เมื่อเจาของคนใดคนหนึ่งจํานองเฉพาะสวนของตนไว  
การจํานองยอมครอบคลุมไปทั่วทั้งแปลงเชนเดียวกับสิทธิของเจาของรวม  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่ ๑๔๔๙/
๒๕๒๔)  แมตอมาในภายหลังจะมีการแบงแยกไมวาจะเปนการแบงแยกประเภทใดหรือแบงกรรมสิทธิ์รวม
ก็ตาม  หากผูรับจํานองมิไดตกลงยินยอมดวยแลวก็ตองถือวาการจํานองยังคงครอบที่ดินทุกแปลงอยูตามเดิม  



 
 

๓๕

ผูรับจํานองยังคงสามารถบังคับจํานองเอาจากที่ดินทุกแปลงได  เจาของที่ดินที่มิไดจํานองคงมีสิทธิเพียงแต
จะขอแบงเงินที่ขายที่ดินไดจากการขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองในสวนที่เปนของตนได
เทานั้น  กรณีเชนนี้ถาจะใหถือวาเมื่อแบงกรรมสิทธิ์รวมแลว  แมผูรับจํานองจะมิไดตกลงยินยอมดวยสวน
ของเจาของที่ดินที่ไมไดจํานองจะตองพนไปจากจํานองเลยเสียทีเดียวนาจะไมได  เพราะมิฉะนั้นแลวเจาของ
ที่ดินอาจไปแบงกรรมสิทธิ์รวมกันโดยไมใหผูรับจํานองรูเปนที่เสียหายแกผูรับจํานองได  ในการแบง
กรรมสิทธิ์รวมหากจะใหที่ดินสวนของเจาของที่ดินที่มิไดจํานองพนจากการจํานองจึงตองใหผูรับจํานองตก
ลงยินยอมดวย  และการตกลงยินยอมของผูรับจํานองนี้ถือไดวาเปนการตกลงกันแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง  
กลาวคือ  เดิมการจํานองไดครอบไปหมดทุกสวนของที่ดิน  ตอมาเมื่อมีการแบงแยกคูกรณีไดตกลงแกไข
เปลี่ยนแปลงใหการจํานองคงมีอยูเฉพาะสวนที่เปนผูจํานอง  สวนของผูที่มิไดจํานอง ใหพนจากการจํานอง
ไปซึ่งการตกลงแกไขเชนนี้ตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  มิฉะนั้นจะยกขึ้นเปนขอตอสู
บุคคลภายนอกไมได ตาม ป.พ.พ.มาตรา ๗๔๖   
 ๔. กรณีที่ดินมีการจํานองอยูตอมามีการจดทะเบียนแบงแยกในระหวางจํานอง  หากคูกรณีมิไดตก
ลงใหที่ดินแปลงที่แยกไปพนจากการจํานอง  พนักงานเจาหนาที่ก็ตองจดทะเบียนแบงแยกไปโดยครอบ
จํานอง  และตองยกรายการจดทะเบียนจํานองไปจดแจงไวในหนังสือแสดงสิทธิแปลงแยกดวยตามคําสั่งกรม
ที่ดินที่ ๑๔/๒๕๐๐  ลงวันที ่๑๔ พฤศจิกายน ๒๕๐๐ ขอ ๑, ๒ 
 ๕.  การขึ้นเงินจากจํานองเปนเพิ่มจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันจากเดิมที่จํานองอสังหาริมทรัพย
เพื่อเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่ง  และคูกรณีไดตกลงกันเพิ่มจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันจากเดิมอีก
จํานวนหนึ่ง  แตตาม ป.พ.พ. มิไดมีบัญญัติเกี่ยวกับการขึ้นเงินจากจํานองไวโดยตรงคงมีเพียงทางปฏิบัติของ
พนักงานเจาหนาที่   ซ่ึงกรมที่ดินไดวางแนวทางไวตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่  ๗/๒๔๙๙   ลงวันที่ ๑๘  กันยายน  
๒๔๙๙  เร่ืองการจดทะเบียนประเภทจํานองหลายลําดับ และตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ ๕๒๒๔/๒๕๐๖  ลง
วันที่ ๓๑ กรกฎาคม ๒๕๐๖  เร่ืองจดทะเบียนจํานองลําดับที่สอง  การขึ้นเงินจากจํานองตองเปนประกันหนี้  
ซ่ึงมีลูกหนี้และเจาหนี้คนเดียวกัน  ทั้งตองเปนหนี้อันมีมูลหนี้อยางเดียวกัน  ถาเปนลูกหนี้หรือเจาหนี้คนละ
คนหรือเปนมูลหนี้คนละชนิดกันตองจํานองลําดับที่สอง  แตหากพิจารณาตาม ป.พ.พ. แลว  การขึ้นเงินจาก
จํานองก็คือ  การจํานองตามมาตรา ๗๐๒ กลาวคือ  เปนการนําเอาอสังหาริมทรัพยที่ไดจํานองไวแลวมา
จํานองเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่ง  ดังนั้น  กรณีที่คูสัญญาไดจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไว
จํานวนหนึ่งแลวตอมาประสงคจะใหอสังหาริมทรัพยนั้นเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่ง  แมหนี้ดังกลาว  จะ
เปนหนี้ที่มีลูกหนี้และเจาหนี้คนเดียวกันและมีมูลหนี้เดียวกันก็ตาม  ไมวาจะจดทะเบียนขึ้นเงินจากจํานอง
หรือจํานองลําดับที่สองก็ยอมทําได  ฉะนั้น  กรณีดังกลาวเมื่อคูสัญญาไมประสงคใหจดทะเบียนประเภทขึ้น
เงินจากจํานอง   แตจะขอใหจดทะเบียนประเภทจํานองเปนประกันลําดับที่สอง  ก็ชอบที่พนักงานเจาหนาที่
จะจดทะเบียนใหไดเนื่องจากการขึ้นเงินจากจํานองก็คือ  การจํานองอีกลําดับหนึ่งนั่นเอง   
 ๖.  กรณีตึกแถวที่ ส. ขอจดทะเบียนจํานองปลูกในที่ดินอันเปนปาสงวนแหงชาติซ่ึงไมมีผูใดมีสิทธิ
ตามกฎหมาย  เปนสาธารณสมบัติของแผนดินตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๐๔  และตามหลักกฎหมายทั่วไปหากผู
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ปลูกสรางอาคารปลูกสรางโดยไมมีสิทธิ  ส่ิงปลูกสรางยอมเปนสวนควบกับที่ดินตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๐๗  
เวนแตผูปลูกสรางจะสามารถพิสูจนไดวาสิ่งปลูกสรางนั้นไดปลูกทําลงไวเปนการชั่วคราวหรือปลูกสรางลง
โดยอาศัยสิทธิอยางใดอยางหนึ่ง  จึงจะไมตกเปนสวนควบกับที่ดินตาม  ป.พ.พ. มาตรา ๑๐๙  สามารถรื้อถอน
ไปได แตสําหรับราษฎรที่ครอบครองที่ดินในเขตปาสงวนโดยไมมีสิทธิยอมทราบดีวาไมมีทางจะได
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดิน  เนื่องจากไมอาจยกอายุความขึ้นตอสูกับแผนดินได ตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๑๓๐๖ ดังนั้น  แมส่ิงปลูกสรางนั้นจะมีลักษณะเปนการติดตรึงตราแนนหนาถาวรอันถือวาเปน
อสังหาริมทรัพยก็ตาม  แตก็หาไดตกเปนสวนควบกับที่ดินที่ปลูกสรางนั้นไม  ผูปลูกสรางจึงยังเปนเจาของ
อาคารสิ่งปลูกสราง  เมื่อ ส. เปนเจาของตึกแถวดังกลาว  และตึกแถวนั้นเปนอสังหาริมทรัพย จึงยอมจํานอง
ไดตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๓ และ  มาตรา ๗๐๕  และกรณีเชนนี้ไมจําเปนตองใหผูดูแลที่สาธารณะใหความ
ยินยอมกอนตามคําสั่งกระทรวงมหาดไทย ที่ ๑๔๒๒/๒๔๙๗  ลงวันที ่๑๘  ธันวาคม ๒๔๙๗ แตอยางใด  
 ๗.  การขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง  โดยปกติคูกรณีทั้งสองฝายจะตองมายื่นคําขอจดทะเบียน
ตอพนักงานเจาหนาที่ดวยกันทั้งคู กรณีที่ผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจะขอจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองแตเพียงฝายเดียวได  ก็ตองเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๘๐  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  กลาวคือ 
จะตองมีหลักฐานจากผูจํานองวาไดมีการไถถอนจํานองแลว 
      ในกรณีที่ผูจํานองไดนําเงินคาไถถอน  (เงินตนและดอกเบี้ย)  ไปวางทรัพยตอสํานักงานวางทรัพย
แลวมาขอจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว  เห็นวา  แมผูจํานองจะไดแสดงเจตนาสละสิทธิที่จะ ถอนทรัพยที่วาง
นั้นแลวก็ไมทําใหหนี้ระงับสิ้นไป  เมื่อหนี้ที่จํานองเปนประกันไมระงับตามเหตุผลดังกลาวการจํานองก็ยอม
ไมระงับตาม ป.พ.พ.มาตรา ๗๔๔ (๑)  เมื่อผูจํานองวางทรัพยไว  ณ  สํานักงานวางทรัพยแลวผูจํานองจะขอจด
ทะเบียนไถถอนจากจํานองยังไมได  จะตองรอใหเจาหนี้มาขอรับทรัพยที่วางนั้น หรือรอใหพนเวลาสิบปนับ
แตเจาหนี้ไดรับคําบอกกลาวการวางทรัพยเสียกอน  จึงจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได 
       กรณีที่ผูจํานองไดฟองผูรับจํานองเปนจําเลย   ใหศาลบังคับจําเลยดําเนินการใหโจทกจดทะเบียน
ไถถอนจํานองที่ดิน  ซ่ึงตอมาคูความไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความกันวาจําเลยยินยอมใหโจทกจด
ทะเบียนไถถอนจํานองที่ดิน……….….……หรือจําเลยยินยอมดําเนินการอื่นใดเพื่อใหจดทะเบียนไถถอน
จํานองที่ดินดังกลาวได……….………..หากจําเลยผิดนัดไมยอมปฏิบัติตามก็ใหถือเอาคําพิพากษาของศาล
เปนการแสดงเจตนาแทนจําเลย  การขอจดทะเบียนไถถอนจํานองรายนี้ไมถือวาเปนกรณีผูมีสิทธิไถถอนมา
ขอจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว  ตามนัยมาตรา  ๘๐  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  แตถือวาเปนการจดทะเบียน
ไถถอนจํานองโดยมีการแสดงเจตนาขอจดทะเบียนไถถอนสองฝาย  เมื่อโจทกไดปฏิบัติตามเงื่อนไขใน
สัญญาประนีประนอมยอมความครบถวนแลว  ฝายจําเลยซึ่งเปนผูรับจํานองไมมายื่นคําขอจดทะเบียนดวย  ก็
สามารถใชคําพิพากษาตามยอมแทนการแสดงเจตนาของจําเลยจดทะเบียนไถถอนจํานองใหโจทกได 
 ๘.  การที่ บ. และ ต. กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัทฯ ไดลงนามในหนังสือมอบอํานาจให ท. 
ทํานิติกรรมจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงดังกลาวแทนบริษัทฯ  โดยที่ บ. ยังมีฐานะเปนผูรับจํานองรวมกับผูรับ
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จํานองอื่นอีก ๕ คน  จึงถือวาเปนกรณีที่ประโยชนไดเสียของนิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติ
บุคคลตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๗๔  ดังนั้น  พนักงานเจาหนาที่จึงไมสามารถจดทะเบียนจํานองที่ดินใหบริษัทฯ ได 
      กรณีที่คูกรณีไดกูยืมเงินกันแตไมไดทําสัญญากู  กรมที่ดินไดวางทางปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน 
ที่  ๗๕๒๖/๒๕๐๔  ลงวันที่  ๑๘ ตุลาคม ๒๕๐๔  ขอ ๒ ที่วา …...  ถาคูสัญญายังไมไดทําหนังสือสัญญากูยืม
เงินกัน  ใหเติมคําวา  “การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูเงินจากผูรับจํานอง และใหถือวาสัญญาจํานองนี้เปน
หลักฐานกูยืมเงิน” และหนังสือกรมที่ดิน ที่ ๘๔๙๕/๒๕๐๔  ลงวันที่  ๒๑ พฤศจิกายน ๒๕๐๔  ขอ ๑ 
ที่วา………...ถาเปนกรณีที่คูสัญญายังมิไดทําเอกสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ไวตอกัน……….…….แตได
ตกลงใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงิน………………..……..ในกรณีเชนนี้สัญญาจํานองจะตอง
ปดอากรแสตมปในฐานะที่เปนสัญญากูยืมเงิน………………… แตถากรณีเปนเรื่องที่ประกันหนี้ในอนาคต
ไดวางทางปฏิบัติไวตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๖๔๒๙  ลงวันที่  ๒๙  มีนาคม ๒๕๒๒ ขอ ๒ 
ที่วา  กรณีที่ยังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงิน…………..ในขณะที่มาขอจดทะเบียนจํานอง 
หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือจํานองเปนประกันหนี้การกูยืมเงิน………….อันจะมีขึ้นตอไปภายหนาและคูกรณี
ประสงคจะถือเอาสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงิน…………จึงไมมีกรณีที่จะตองปดอากรแสตมปตาม
ลักษณะแหงตราสาร  ขอ ๕  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปขณะจดทะเบียนจํานอง  ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไว
หลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา  “ขอรับรองวาตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินยังไมไดจัดทํา”  
กรณีนี้ผูมีหนาที่ตองปดอากรแสตมป  จะตองปดอากรแสตมปใหถูกตองในตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้  
เมื่อไดทําตราสารดังกลาวขึ้นตอไป 
 ๙.  กรณีการทํานิติกรรมเกี่ยวกับทรัพยสินของผูเยาวซ่ึงตองขออนุญาตศาลตาม ป.พ.พ. มาตรา 
๑๕๗๔  เปนเรื่องซึ่งคุมครองทรัพยสินของผูเยาว  ซ่ึงในการพิจารณาของศาลก็คงตองพิจารณาสภาวะ
แวดลอมตาง ๆ  วาเหมาะสมที่จะทํานิติกรรมตามที่ขอหรือไม  ซ่ึงการที่ศาลจะพิจารณาถึงความเหมาะสม
ดังกลาว  ก็คงตองพิจารณาจากในขณะนั้น  ดังนั้น เมื่อศาลไดอนุญาตตามที่ขอแลวนาจะทํานิติกรรมตามนั้น
ไดในขณะนั้นเทานั้น  ซ่ึงนาจะทํานิติกรรมไดตามนั้นเพียงครั้งเดียว  หากจะทํานิติกรรมเชนนั้นอีกใน
ภายหลังก็นาจะตองขออนุญาตศาลเปนคราว ๆ ไป ทุกคราวที่จะทํานิติกรรม  การที่ ว. ไดยื่นคํารองตอศาล
ขอทํานิติกรรมจํานองที่ดินซึ่งมีช่ือผูเยาวเปนผูถือกรรมสิทธิ์ และศาลไดมีคําสั่งอนุญาตเมื่อป ๒๕๓๙  ซ่ึง
ระยะเวลานับแตเมื่อศาลไดอนุญาตไดลวงเลยมานานแลว  การที่ ว. จะมาขอจดทะเบียนจํานองที่ดินดังกลาว
ในขณะนี้  จึงควรตองขออนุญาตศาลใหมเพื่อใหศาลพิจารณาถึงความเหมาะสมในสภาวะแวดลอมปจจุบัน
วาจะเปนการเหมาะสมหรือไมเสียกอนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๕๗๔ (๑)   
 ๑๐.  การที่คูกรณีไดมีขอตกลงกันโดยใชขอความวา  “หากมีการบังคับจํานองเอาทรัพยสินนี้ขาย
ทอดตลาดไดเงินไมพอชําระหนี้  ผูจํานองยอมใหผูรับจํานองยึดทรัพยอ่ืน ๆ ขายทอดตลาดเอาเงินมาชําระหนี้
ไดจนครบ”  (ขอตกลงดังกลาวเปนไปในลักษณะเดียวกันกับแนวทางที่ศาลฎีกาไดวินิจฉัยไวตามคําพิพากษา
ฎีกาที่  ๔๗๔/๒๕๐๒ ที่วากรณีที่มีขอตกลงวา  “ถาทรัพยที่จํานองไมพอชําระหนี้ที่จํานองผูจํานองยอมให
เอาทรัพยนอกจํานองมาชําระหนี้จํานองนี้ได”) แมคูกรณีจะใชถอยคําดังกลาว  ก็นาจะแปลวาหมายถึง การที่
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ยอมใหผูรับจํานองรองตอศาลใหยึดและขายทอดตลาดไดนั่นเอง คงมิไดหมายถึงวาจะตองใหผูรับจํานองทํา
การขายทอดตลาดเสียเอง  ขอตกลงดังกลาวจึงนาจะใชบังคับกันได 
 การที่พนักงานเจาหนาที่จะปฏิเสธไมจดทะเบียนใหไดตองเปนกรณีที่มีกฎหมายบัญญัติให
อํานาจแกพนักงานเจาหนาที่จะปฏิเสธได  เชน กรณีที่นิติกรรมที่มาขอจดทะเบียนเปนโมฆะซึ่งตามมาตรา 
๗๓  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  บัญญัติวา  “พนักงานเจาหนาที่ไมตองจดทะเบียนให” เปนตน  ดังนั้น กรณี
ของเรื่องนี้เมื่อขอตกลงดังกลาวมิไดมีกฎหมายบัญญัติหามไวโดยแจงชัด และหากขอเท็จจริงนี้มิไดเปน
โมฆะแลว  พนักงานเจาหนาที่ก็ตองจดทะเบียนใหไมอาจปฏิเสธได  สวนขอตกลงดังกลาวจะใชบังคับกันได
หรือไม กลาวคือ หากมีการบังคับจํานองคูกรณีก็สามารถนําทรัพยสินอื่นมาทําการขายทอดตลาดไดอยางไร
หรือไม  เปนเรื่องที่คูกรณีตองไปวากลาวกันเอง   
 ๑๑.  ในการจํานองผูจํานองจะจํานองเพื่อเปนประกันหนี้อันบุคคลอื่นจะตองชําระก็ไดตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๗๐๙  มิใชวาจะจํานองเพื่อเปนประกันไดเฉพาะหนี้ของผูจํานองซึ่งเปนคูสัญญาจํานองเทานั้น  เมื่อ
เร่ืองนี้ผูจํานองไดขอจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ของผูจํานองเองและบุคคลอื่นซึ่งจะตองชําระ
ใหกับผูรับจํานองตามสัญญายอมชดใชหนี้ฯ  การที่คูกรณีจะนําเอาสัญญายอมชดใชหนี้ฯ  ดังกลาวมาเปน
สัญญาตอทายสัญญาจํานอง และใหถือเปนสวนหนึ่งของสัญญาจํานองยอมกระทําได และการจํานองกรณีนี้
กระทรวงการคลังเห็นวา  ไมเขาลักษณะการประกอบธุรกิจเครดิตฟองซิเอรอันเปนการตองหามตามมาตรา 
๕๐ แหงกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจเงินทุนฯ  
   ๑๒.  การหลุดเปนสิทธิจากจํานองตองเปนไปตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๒๙ เทานั้น สวนการโอนชําระ
หนี้จํานองก็คือการโอนทรัพยที่ไดจํานองไวตีใชหนี้ที่มีการจํานอง  การที่ อ. จดทะเบียนจํานองที่ดินไวกับ ธ. 
เพื่อเปนประกันหนี้การกูยืมเงิน  ซ่ึงตามสัญญาประนีประนอมยอมความระหวาง ธ. โจทก กับ อ. จําเลย ซ่ึง
ศาลไดพิพากษาตามยอมแลว ปรากฏวา คูกรณีทั้งสองฝายไดตกลงกันให อ. ไถถอนที่ดินจากการจํานอง หาก  
อ. ผิดนัดไมไถถอนจากจํานองภายในเวลาที่กําหนด  จําเลยยอมใหทรัพยจํานองหลุดเปนกรรมสิทธิ์ของ ธ. 
โดย อ. ยินยอมโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินใหแก ธ. หาก อ. ไมยอมจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินใหแก ธ.ให
ถือเอาคําพิพากษาเปนการแสดงเจตนาของ อ. จําเลย  แมขอความในสัญญาประนีประนอมยอมความดังกลาว
จะระบุวา “จําเลยยอมใหทรัพยจํานองหลุดเปนกรรมสิทธิ์ของ ธ.” แตเมื่อประเด็นนี้ศาลยังไมไดวินิจฉัยวา
ขอเท็จจริงเปนไปตามเงื่อนไขที่กฎหมายกําหนดเพื่อเรียกเอาทรัพยจํานองหลุดเปนสิทธิตาม ป.พ.พ.มาตรา 
๗๒๙ หรือไม  การที่ ธ. มาขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพิพาทใหแกตนเองตามคําพิพากษาตามยอม
ดังกลาว  จึงเปนการตกลงเอาที่ดินที่จํานองตีใชหนี้กันระหวาง อ. ผูจํานอง กับ ธ. ผูรับจํานองตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๓๒๑ วรรคหนึ่ง   ซ่ึงตองจดทะเบียนในประเภท  “โอนตีใชหนี้”  ตามนัยหนังสือกระทรวงมหาดไทย  
ที่  ๒๙๒๖/๒๔๙๘  ลงวันที่  ๑๕   กุมภาพันธ ๒๔๙๘  และหนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ ๒๗๕๐๘/๒๔๙๘  
ลงวันที่  ๒๒ ธันวาคม ๒๔๙๘    
 ๑๓.  การที่ ส. และ ภ. เปนผูรับจํานองรวมกันสองคนในลักษณะเจาหนี้รวม แต ส. เพียงคนเดียวซ้ือ
ที่ดินที่ลูกหนี้ไดจํานองไวเพื่อประกันหนี้กูยืมเงินที่ผูจํานองมีตอผูรับจํานองทั้งสองคนนั้น  เปนเหตุใหสิทธิ



 
 

๓๙

และความรับผิดในหนี้กูยืมเงินรายนี้  ตกอยูแก ส. ในลักษณะหนี้เกลื่อนกลืนกัน และ ภ. ซ่ึงเปนเจาหนี้รวม
อีกคนหนึ่งยอมตองรับผลแหงหนี้เกลื่อนกลืนกันของ ส.เจาหนี้รวมนั้นไปดวยตาม ป.พ.พ. มาตรา ๒๒๙  
อันมีผลทําใหหนี้กูยืมเงินซึ่งมีการจํานองเปนประกันไวนั้นระงับสิ้นไปในลักษณะหนี้เกลื่อนกลืนกัน เมื่อหนี้
นั้นระงับไปการจํานองยอมระงับไปดวยตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ (๑) จึงใหจดทะเบียนในประเภท “ระงับ
จํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)” 
 ๑๔.  การจํานองนั้นไมใชการโอน ดังนั้น ที่ดินที่ตองหามโอนภายใน ๑๐ ป ตามมาตรา ๕๘ ทวิ 
วรรคหา แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  จึงยอมจะจํานองกันได แตเมื่อรับจํานองแลว จะบังคับจํานองกอนครบ
กําหนดหามโอนไมได เพราะประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา ๕๘  ทวิ วรรคทาย  ไดบัญญัติไววา  “ภายใน
กําหนดระยะเวลาหามโอนตามวรรคหา  ที่ดินนั้นไมอยูในขายแหงการบังคับคดี” 
 ๑๕.  เมื่อหนี้ที่ประกันยังไมระงับ แตจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองโดยอาศัยหลักฐานคําฟอง
สัญญาประนีประนอมยอมความ  คําพิพากษาตามยอม และหนังสือรับรองของศาลไมได  ดังนั้น หากผูขอ
ประสงคจะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองที่ดินรายนี้  ผูขอและผูรับจํานองจะตองมายื่นขอจดทะเบียนไถ
ถอนหรือนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําไวเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนแลว  มายื่นคําขอจดทะเบียนไถ
ถอนตอพนักงานเจาหนาที่ตามนัยมาตรา ๗๒ หรือ ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  แตถาไมอาจดําเนินการ
ตามนัยดังกลาวได  ก็เปนเรื่องที่ผูขอจะตองไปใชสิทธิทางศาลตอไป   
 ๑๖.  การขอจดทะเบียนไถถอนจากการจํานองสามารถดําเนินการไดสองวิธี  คือ ๑. คูกรณีทั้งสอง
ฝายมายื่นคําขอขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๒  แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน  ๒. ผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมีสิทธิไถถอนนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําเปนหนังสือวา ไดมี
การไถถอนจากกันแลว  มาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา  ๘๐ วรรคแรก  
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เมื่อเร่ืองนี้ ส. ผูจํานองที่ดิน  อางวา ผูรับจํานองไดสลักหลังสัญญาจํานองฉบับ
ผูรับจํานองวา  ไดมีการไถถอนจากจํานองที่ดินกันแลว  แตผูจํานองทําหลักฐานดังกลาวสูญหาย ซ่ึงหากผู
จํานองมีความประสงคจะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองเพียงฝายเดียว  แมหลักฐานหนังสือสัญญาจํานอง
ที่ผูรับจํานองสลักหลังวามีการไถถอนจากจํานองกันแลวไดสูญหายไป  พนักงานเจาหนาที่ชอบที่จะมี
หนังสือเรียกผูรับจํานองมาดําเนินการสอบสวนโดยใชอํานาจตามนัยมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
(หากผูรับจํานองฝาฝน  พนักงานเจาหนาที่ยอมแจงความตอพนักงานสอบสวนเพื่อดําเนินคดีกับผูฝาฝนได)  
หากสอบสวนแลวปรากฏวา  ผูรับจํานองไดรับชําระหนี้จํานองและไดสลักหลังสัญญาจํานองอันเปนการไถ
ถอนจากจํานองกันแลว  พนักงานเจาหนาที่ยอมจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได   
 ๑๗.  กระทรวงมหาดไทยมีคําสั่งที่ ๑๔๒๒/๒๔๙๗ ลงวันที่ ๑๘ ธันวาคม ๒๔๙๗ วางระเบียบไววา  
ผูขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยอยางอื่นในที่ดินตองสงหลักฐานแสดงการรับรอง 
และความยินยอมของเจาของที่ดินใหปรากฏวา อสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้น ผูใดเปนเจาของและยินยอมใหผู
ขอจดทะเบียนหรือไม สําหรับการนําอสังหาริมทรัพยที่ปลูกอยูบนที่ดินที่ไดเชามาจากบุคคลอื่นไปจํานอง 
แมการจํานองสิ่งปลูกสรางจะไมเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์ที่ดินโดยตรง  เพราะสิ่งปลูกสรางนั้นเปนของผูเชาที่ดิน  



 
 

๔๐

แตถามีการบังคับจํานองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๒๘  บุคคลภายนอกซึ่งซื้ออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ถูกบังคับ
จํานองนั้นไดจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาล  ยอมไดกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นและเขา
สรวมสิทธิของผูเชาที่ดิน ซ่ึงเปนผลเทากับเปนการเปลี่ยนแปลงตัวผูเชาที่ดิน และโดยที่สัญญาเชานั้นยอมถือ
วาเปนสัญญาเฉพาะตัว เมื่อการใดที่จะมีผลใหเปนการเปลี่ยนแปลงตัวผูเชา  เชนการจดทะเบียนจํานอง
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นในที่ดิน จึงควรไดรับความยินยอมจากเจาของที่ดินกอน 
 ๑๘.  บริษัท อ. จํานองที่ดินไวกับบริษัทเงินทุนฯ  ตอมาบริษัทเงินทุนฯ โอนขายสินเชื่อ แกบริษัท
บริหารสินทรัพย เชนนี้ ยอมมีผลใหการจํานองตกไปไดแกบริษัทบริหารสินทรัพย ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๐๕  
เมื่อไมไดนําไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ก็ไมสามารถยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไดตาม ป.
พ.พ. มาตรา ๗๔๖ คงใชบังคับไดระหวางคูกรณีเทานั้น  และหากจะจดทะเบียนประเภทอื่น ๆ  เกี่ยวกับการ
จํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันที่ไดโอนกันมาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานองหรือแบงไถถอนจาก
จํานองฯลฯ ตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน  มิฉะนั้น  พนักงานเจาหนาที่ก็ไมสามารถจด
ทะเบียนประเภทอื่น ๆ  ดังกลาวใหได  แตหากเปนกรณีที่บริษัท อ. ไดชําระหนี้แกบริษัทบริหารสินทรัพย
ตามสัญญาจํานองที่บริษัทบริหารสินทรัพยรับโอนมาเสร็จสิ้นแลว  และบริษัทเงินทุนฯ ไดทําหลักฐานเปน
หนังสือรับรองวาไดมีการไถถอนแลว บริษัท อ. ผูมีสิทธิในที่ดินยอมนําหนังสือรับรองจากบริษัทเงินทุนฯ 
ไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาที่ตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดินไดโดยไมตอง
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน  
 ๑๙.  ทรัพยสินที่สามารถนํามาจํานองไดนั้น ไดแก อสังหาริมทรัพยไมวาประเภทใด ๆ และ
สังหาริมทรัพยบางอยางตามที่ระบุไวตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๓  แตทรัพยสินที่ตองจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  จะตองเปนอสังหาริมทรัพยเทานั้น และอสังหาริมทรัพย
ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๙  หมายถึงที่ดินและทรัพยอันติดอยูกับที่ดินที่มีลักษณะเปนการถาวรหรือประกอบ
เปนอันเดียวกับที่ดินนั้น  และหมายความรวมถึงทรัพยสินอันเกี่ยวกับที่ดินหรือทรัพยอันติดอยูกับที่ดินหรือ
ประกอบเปนอันเดียวกับที่ดินนั้นดวย ซ่ึงทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับที่ดินที่จะถือวาเปนอสังหาริมทรัพยนั้น
จะตองกอตั้งขึ้นโดยกฎหมายเทานั้น  บุคคลจะตองกอตั้งขึ้นเองโดยนิติกรรมไมไดตาม ป.พ.พ.  มาตรา 
๑๒๙๘  แตสิทธิการเชาเปนสิทธิซ่ึงเกิดจากสัญญา ที่ผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนใน
ทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลาอันมีจํากัด  และผูเชาตกลงใหคาเชาเพื่อการนั้น (ตาม ป.พ.พ. มาตรา 
๕๓๗) เปนสิทธิที่บังคับเอาแกบุคคลใหกระทําการหรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่งมิไดมุงถึงตัว
ทรัพยสินที่เชา  สิทธิการเชาจึงเปนบุคคลสิทธิ  มิใชทรัพยอันเกี่ยวกับที่ดินที่ถือวาเปนอสังหาริมทรัพยที่จะ
นํามาจดทะเบียนจํานองได  เวนแตจะมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะ เชน ตามมาตรา  ๖  แหง
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  ซ่ึงใหกําหนดสิทธิ
การเชาจดทะเบียนจํานองได  ฉะนั้น การที่ ส. และธนาคารยื่นคําขอใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนจํานอง
สิทธิการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่ออยูอาศัย พนักงานเจาหนาที่จึงไมสามารถดําเนินการจดทะเบียนใหได 



 
 

๔๑

 ๒๐.  เดิมที่ดินที่ น. จดทะเบียนไวกับบริษัทเงินทุนฯ มีเอกสารสิทธิเปน น.ส. ๓ ก.ทั้งหมด ตอมา 
น.ส. ๓ ก. บางแปลงไดเปลี่ยนเปนโฉนดที่ดินตามมาตรา ๕๘ ตรี แหงประมวลกฎหมายที่ดินมีผลใหที่ดินที่
จํานองไวตามสัญญาจํานองดังกลาวมีเอกสารสิทธิทั้ง น.ส. ๓ ก. และโฉนดที่ดินรวมกัน และยังไมมีประกาศ
กระทรวงมหาดไทยยกเลิกอํานาจหนาที่นายอําเภอเกี่ยวกับการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินใน
ทองที่นั้น ฉะนั้น อํานาจหนาที่ในการจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองที่ดินตาม น.ส. ๓ ก. จึงยังคงเปน
ของนายอําเภอหรือผูทําการแทนขณะที่อํานาจหนาที่ในการจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองที่ดินตาม
โฉนดที่ดินเปนของเจาพนักงานที่ดิน ณ สํานักงานที่ดิน จึงมีปญหาวา การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง
ที่ดินตางเขตอํานาจพนักงานเจาหนาที่เชนนี้จะดําเนินการอยางไรนั้น  เห็นวา กรณีการจดทะเบียนตางเขต
อํานาจพนักงานเจาหนาที่ กรมที่ดินไดวางทางปฏิบัติไวตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๕/๒๕๐๑  ลงวันที่ ๓๐ 
มีนาคม ๒๕๐๑  เร่ือง  สัญญาแลกเปลี่ยนที่ดินวาใหคูกรณียื่นคําขอจดทะเบียน  ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหง
หนึ่ง  ซ่ึงที่ดินของคูกรณีตั้งอยูในเขตอํานาจแลวใหพนักงานที่ดินผูรับคําขอสอบสวนและทําสัญญา
แลกเปลี่ยนโดยลงวัน  เดือน  ป  ลายมือช่ือคูสัญญาและเซ็นชื่อเจาพนักงานที่ดินไวใหแลวเสร็จ แตรอเร่ืองไว
กอน แลวสงเงินคาธรรมเนียมการจดทะเบียนพรอมคําขอจดทะเบียน  สัญญาและเอกสารสิทธิในที่ดินไปให
เจาพนักงานที่ดินซึ่งที่ดินของอีกฝายหนึ่งตั้งอยูในเขตอํานาจเพื่อตรวจสอบหลักฐาน  เมื่อตรวจแลวถูกตองก็
ใหลงนามเจาพนักงานที่ดินในสัญญาแลกเปลี่ยนที่ดินและในคําขอฯ  และจดทะเบียนประเภทแลกเปลี่ยน
ที่ดิน  แลวสงเรื่องคืนใหเจาพนักงานที่ดินในทองที่ซ่ึงรับเรื่องราวไวช้ันตนดําเนินการจดทะเบียนตามที่รอไว 
เมื่อจดทะเบียนแลวจึงจะถือไดวาการแลกเปลี่ยนที่ดินนั้นมีผลสมบูรณตามกฎหมาย  ถามีขอขัดของที่จะทํา
การจดทะเบียนโอนการแลกเปลี่ยนที่ดินใหแกอีกฝายหนึ่งไมได  ก็ใหหมายเหตุขัดของไวในสัญญา
แลกเปลี่ยน  แลวแจงใหคูกรณีและเจาพนักงานที่ดินฝายที่ไดจดทะเบียนไปแลวทราบเพื่อทําการเพิกถอน
และเก็บเรื่องราวไวในสารบบที่ดินแปลงนั้น  ดังนั้น  จึงใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนโอน
สิทธิการรับจํานองที่ดิน โดยอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๕/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๓๐ มีนาคม ๒๕๐๑  
โดยแกไขเพิ่มเติมใหไดขอความตรงตามความเหมาะสมของเรื่อง  
 ๒๑.  การจํานองเปนการเอาทรัพยสินตราไวเปนประกันชําระหนี้ (ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒) การ
จํานองจึงประกอบไปดวยสวนสําคัญ ๒ สวน คือ หนี้ที่จํานองเปนประกัน ซ่ึงถือไดวาเปนสวนประธาน และ
สัญญาจํานองซึ่งถือไดวาเปนสวนอุปกรณ  เมื่อหนี้ที่จํานองเปนประกันระงับสิ้นไปไมวาดวยเหตุใด เชน 
ดวยเหตุการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน  สัญญาจํานองยอมระงับสิ้นไปดวย ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ (๑)   
สําหรับการจํานองเพิ่มหลักทรัพยก็เปนการจํานองอยางหนึ่งตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒  เชนกัน แตเปนการ
จํานองเพื่อเปนประกันหนี้ซ่ึงไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยอ่ืนเปนประกันไวแลว  โดยใหถือจํานวน
เงินที่จํานองและเงื่อนไขขอตกลงอ่ืน ๆ ตามสัญญาจํานองเดิม การจํานองเพิ่มหลักทรัพยจึงเปนการนําเอา
อสังหาริมทรัพยมาประกันหนี้รวมกันในหนี้รายเดียวกัน  ดังนั้น หากไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน
แลว สัญญาจํานองและสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพยก็ตองระงับสิ้นไปดวยโดยไมจําตองจดทะเบียน  แตการ
จดทะเบียนเปนเพียงเพื่อจะใชยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกเทานั้น  (ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๖)    



 
 

๔๒

 ๒๒.  กระทรวงการคลังไดแจงผลการพิจารณาขอหารือ  กรณี  ผูชําระบัญชีของบริษัทจะทําการจด
ทะเบียนจํานองเพิ่มหลักทรัพยโดยไมเพิ่มวงเงินใหแกกองทุนเพื่อการฟนฟูฯ ไดหรือไม วา ผูชําระบัญชีของ
บริษัทอาจทําไดภายใตกรอบอํานาจทั่วไปของผูชําระบัญชีตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๕๐ ประกอบมาตรา 
๑๒๕๙ (๔)  อยางไรก็ตาม  หากทํานิติกรรมดังกลาวมีลักษณะเปนการทําใหเจาหนี้รายอื่นของบริษัทฯ  
เสียเปรียบตาม ป.พ.พ. มาตรา ๒๓๗  กลาวคือ  ทําใหเจาหนี้รายอ่ืนของบริษัทฯ  นอกจากกองทุนเพื่อการ
ฟนฟูฯ ไมไดชําระหนี้เต็มจํานวนหรือไดรับชําระหนี้นอยกวาที่ควรจะได  เจาหนี้ที่ไดรับความเสียหายมีสิทธิ
จะฟองรองตอศาลขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองหลักทรัพยเพิ่มนี้ได  และเมื่อศาลมีคําสั่งใหเพิกถอนแลว 
จะมีผลเสมือนวามิไดมีการทํานิติกรรมจํานองหลักทรัพยเพิ่มแตอยางใด   
 ๒๓.  การที่ถังเก็บน้ํามันจะจดทะเบียนจํานองไดหรือไมนั้นขึ้นอยูกับสภาพขอเท็จจริงของถังเก็บ
น้ํามัน กลาวคือ หากสภาพของถังเก็บน้ํามันมีลักษณะติดตรึงตราแนนหนาถาวรกับที่ดิน  ยอมถือไดวาถังเก็บ
น้ํามันเปนทรัพยอันติดอยูกับที่ดินซึ่งเปนอสังหาริมทรัพย ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๐๐  และจดทะเบียนไดตาม 
ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๓ หากสภาพของถังเก็บน้ํามันมิไดมีลักษณะติดตรึงตราแนนหนาถาวรกับที่ดินแลวก็ถือ
ไดวาเปนสังหาริมทรัพยซ่ึงไมอาจจดทะเบียนจํานองได  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่ ๓๙๙/๒๕๐๙)   
 ๒๔.  เดิม ก. ไดจํานองที่ดินไวกับองคการอุตสาหกรรมปาไม  เพื่อประกันหนี้ของ  พ. แตผูเดียว
ตอมาคูกรณีไดติดตอขอใหจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานองเดิม  โดยจะขอเพิ่มเติมวาเพื่อประกันหนี้
ของบริษัท ที่อาจจะพึงมีตอองคการอุตสาหกรรมปาไม ผูรับจํานองอีกผูหนึ่ง เห็นวา  บริษัทเปนบุคคล
ตางหากจาก พ. หนี้ของบริษัทจึงเปนหนี้ตางรายกับหนี้ของ พ. ที่จํานองเปนประกันหนี้ไวแลว  กรณีเชนนี้
ชอบที่จะทําโดยจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม  การที่จะขอจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง  
เพื่อใหประกันหนี้ของบริษัทซึ่งเปนบุคคลภายนอกในสัญญาจํานองเดิมอีก จึงไมอาจที่จะทําได ตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๗๔๖ (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/๗๒๙๑  ลงวันที่ ๒๐ พฤษภาคม  ๒๕๑๒ เวียนโดยหนังสือ
กรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๗๓๕๓  ลงวันที่ ๒๒ พฤษภาคม  ๒๕๑๒ 
 ๒๕.  การขอแกไขสัญญาจํานองเพื่อใหการจํานองครอบคลุมไปถึงหนี้อ่ืน ๆ ที่ไมไดจดทะเบียน
จํานองไว  ซ่ึงไมอาจทําได  ยอมครอบคลุมเฉพาะหนี้เงินกูและเบิกถอนเกินบัญชีที่ระบุไวในสัญญาจํานอง
และสัญญาตอทายๆ เทานั้น  การที่คูกรณีมาตกลงกันใหมในภายหลังจะใหที่ดินทั้งสองแปลงเปนประกันการ
ชําระหนี้อ่ืน ๆ  อีก  ก็ตองจดทะเบียนจํานองรายใหม  และอาจทําไดโดยการจดทะเบียนจํานองลําดับที่สอง   
 
คําพิพากษาฎกีาท่ีเก่ียวของ 
 ๑.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๓๑๓/๒๔๘๐  จํานองที่ดินกันแลว  ผูจํานองทําสัญญาพิเศษใหไวแกผูรับ
จํานองวา  ถาเอาที่ดินจํานองขายทอดตลาดไดเงินนอยกวาที่คางชําระ  ผูจํานองจะใหใชจนครบสัญญาเชนนี้ 
ไมขัดตอความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน และไมจําเปนตองไปจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่นั้น  สัญญาเพิ่มเติมสัญญาจํานองฉบับนี้  แมมิไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ก็สมบูรณใชได
เพราะเหตุวา สัญญาฉบับนี้ไมเกี่ยวของกับการจํานองที่รายพิพาทอยางใด เปนแตขอตกลงกันวา  ถาเอาทรัพย



 
 

๔๓

ที่จํานองขายทอดตลาดไดเงินไมพอใชก็ยอมใหยึดทรัพยอ่ืนขายใชหนี้ไดจนครบโดยมิไดมีการเอาทรัพยอ่ืน
นั้นมาตราเปนประกันไวดวย  ทั้งตามสัญญาฉบับนี้ก็ไมทําใหโจทกมีบุริมสิทธิในทรัพยสินอื่นนั้น  สัญญา
ฉบับนี้จึงสมบูรณโดยไมตองจดทะเบียนตาม มาตรา ๗๑๔ 
 ๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๑๑/๒๔๘๑  ผูจํานองชําระเงินใหแกผูรับจํานองแลว  แตไมไดจดทะเบียน
การชําระหนี้นั้น  ผูจํานองจะยกการชําระหนี้นั้นขึ้นตอสูเจาหนี้ของผูรับจํานองไมได 
 ๓.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๕๙๖/๒๔๘๗  โฉนดทับที่ผูอ่ืน  บุคคลภายนอกไดรับจํานองจากผูมีช่ือใน
โฉนดโดยสุจริต แมภายหลังเจาของที่ชนะความผูมีช่ือในโฉนดแลว ก็ไมทําใหสิทธิของผูรับจํานองเสียไป  
คงยึดทรัพยเพื่อชําระหนี้จํานองได 
 ๔.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๘๒๓/๒๔๘๗  ศาลขายทอดตลาดทรัพยที่มีการจํานองผูอ่ืนอยูโดยเจา
พนักงานที่ดินคัดสําเนาโฉนดขาดรายการการจํานองโดยศาลและผูรับซื้อไมรู  การจํานองก็คงติดไป
ดวย………….. 
 ๕.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๗๑/๒๔๘๘  ที่ดินมือเปลา  มีผูลอบไปขอตราจองจากเจาพนักงานแลวเอาไป
จํานองนั้น  เมื่อผูรับจํานองรับจํานองไวโดยสุจริตและมีคาตอบแทน  ก็ยอมใชยันเจาของที่ดินได 
                   แมศาลพิพากษาใหทําลายตราจองแลว  ผูรับจํานองซึ่งไดสิทธิตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๒๙๙ วรรค ๒ ก็
คงบังคับการจํานองเอาจากที่ดินนั้นได 
 ๖.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๕๕–๑๕๖/๒๔๘๘ ทําสัญญาขายที่ดินบางสวน  ภายหลังผูขายเอาไปจํานอง  
ผูซ้ือก็ฟองขอใหแบงแยกเพื่อโอนใหตนตามสัญญาได สวนการจํานองก็คงติดมากับที่ดิน 
 ๗.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๒๒๗/๒๕๙๑  ผูที่มีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินโฉนดรวมกับผูอ่ืนมีสิทธิจํานอง
ที่ดินเฉพาะสวนของตนไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอื่น  แตถาไปจํานองทั้งแปลง
โดยไมไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอื่น  การจํานองนั้นผูกพันเฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของเจาของรวม
คนนั้นเทานั้น  หาผูกพันสวนของเจาของรวมคนอื่นไม 
 ๘.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๔๒๐/๒๔๙๑  เดิมจดทะเบียนจํานองที่ไวแกเขา  ภายหลังตกลงเปลี่ยนเปนทํา
สัญญาจดทะเบียนขายฝาก  ดังนี้  เปนการแปลงหนี้จํานองเดิมเปนขายฝาก  สัญญาจํานองเดิมเปนอันระงับสิ้น
ไปในตัว  บังคับตามสัญญาขายฝากไดโดยไมจําเปนตองจดทะเบียนเพิกถอนสัญญาจํานองเดิมเสียกอน 
 ๙.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๐๔๙/๒๕๙๑  รับจํานองที่ดินจากผูที่ปลอมชื่อเปนเจาของที่ดิน  การจํานอง
ยอมเปนโมฆะตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๑๙  โดยเปนการสําคัญผิดในตัวบุคคลอันเปนสาระสําคัญแหงนิติกรรม 
 ๑๐.  คําพิพากษาฎีกาที ่๒๒๗/๒๔๙๓  ผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินรวมกับผูอ่ืน  มีสิทธิจํานอง
เฉพาะสวนของตนไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนอื่นๆ  
 ๑๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๓๑๕/๒๕๙๓  มีผูทุจริตปลอมหนังสือเอาโฉนดที่ดินของเขาไปจํานองไว
กับผูมีช่ือ  โดยเจาของที่ดินมิไดประมาทเลินเลอแตอยางใด  ดังนี้  ยอมถือวาผูรับจํานองไมไดทรัพยสิทธิอยาง
ใดในที่ดินนั้น  จะยก ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ มาอางอิงไมได  เจาของที่ดินมีสิทธิขอใหเพิกถอนนิติกรรม
จํานองและเรียกใหสงโฉนดคืนได  



 
 

๔๔

๑๒.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๐๗๘/๒๕๙๔  เจาของที่ดินทําใบมอบฉันทะเพื่อยกที่ดินใหผูมีช่ือ  แลวผูมี
ช่ือกลับเอาใบมอบฉันทะนั้นไปใชในการจํานองที่ดินนั้นแกโจทก  ดังนี้  โจทกยอมมีอํานาจฟองบังคับจํานอง
แกเจาของที่ดินนั้นได 

๑๓.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๓๕๕–๓๖๒/๒๔๙๕  ขอประกาศรับมรดกที่ดินของผูอ่ืน  เมื่อไดมาแลวก็ยก
ใหอีกคนหนึ่ง  คนที่ไดรับการยกใหไดเอาที่ดินนั้นไปจํานองไวแกบุคคลภายนอก  ถาการจํานองนี้กระทํากัน
โดยสุจริต เจาของที่ดินก็ขอใหเพิกถอนการจํานองไมได  คงเพิกถอนไดเฉพาะการรับมรดกและการโอนใหเทานั้น 
 ๑๔.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๕๓๖/๒๕๐๐  ซ้ือที่ดินมือเปลาจากศาลขายทอดตลาด  แมจะซื้อโดยสุจริต
ไมทราบวามีจํานองติดอยู  จํานองก็ยังคงติดไปกับที่ดิน  ผูรับจํานองบังคับจํานองจากที่ดินนั้นได 
 ๑๕.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๓๕/๒๕๐๒  จํานองที่ดินไมมีหนังสือสําคัญโดยจดทะเบียนที่อําเภอ  
ตอมาออกโฉนดที่ดินนั้นแลว นําที่ดินไปจดทะเบียนจํานองอีกรายหนึ่ง  การจํานองรายแรกไมระงับ 
 ๑๖.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๘๗/๒๕๐๖  ศาลมีคําสั่งอนุญาตใหบิดาของผูเยาวทํานิติกรรมจํานองที่ดิน
แทนผูเยาวเพื่อเอาเงินมาปลูกสรางอาคารลงในที่ดินของผูเยาว  และเปดรานขายผาเพื่อผลประโยชนแตบิดา
ไปจํานองที่ดินของผูเยาวเพื่อประกันหนี้บุคคลอื่น ไมใชเพื่อประโยชนแกผูเยาว  และมิไดนําเงินไปใชจาย
ตามที่ศาลสั่งอนุญาตเลย  การทํานิติกรรมจํานองเชนนี้ยอมไมผูกพันผูเยาวและทรัพยที่จํานองนั้น 

๑๗.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๘๗/๒๕๐๖  จํานองที่ดินมีโฉนดพรอมสิ่งปลูกสราง  ดานหนึ่งของที่ดิน
ติดแมน้ําทาจีน  มีที่งอกออกไปจากที่ดินที่จํานองดวย  เมื่อเวลาทําสัญญาจํานองและเวลาโอนที่ดินที่จํานอง
ชําระหนี้แกผูรับจํานอง  ผูจํานองมิไดแสดงเจตนาสงวนที่งอกนี้ไวเลย  ดังนี้  ผูรับจํานองยอมไดไปซึ่ง
กรรมสิทธิ์ในที่งอกนี้ดวย 

๑๘.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๘๐/๒๕๐๗   เจาของที่ดินลงชื่อในใบมอบอํานาจโดยมิไดกรอกขอความ
เพื่อใหนําที่ดินไปแบง  ผูรับมอบอํานาจกลับนําไปกรอกขอความวามอบอํานาจใหจํานองและไดนําไปจํานอง
แกผูอ่ืน  ดังนี้ ผูรับจํานองทําการรับจํานองโดยสุจริตแลว เจาของที่ดินจะอางความประมาทเลินเลอของตน
เปนเหตุใหหลุดพนความรับผิดไมได 

๑๙.  คําพิพากษาฎีกาที ่๖๖๒/๒๕๐๗   ลูกหนี้จํานองที่ดินโดยปรากฏวาในขณะจํานองที่ดินแปลงนั้น
มีที่งอกริมตลิ่ง  เมื่อหนี้ถึงกําหนดชําระแลวลูกหนี้จึงไดโอนที่ดินจํานองใหแกผูรับจํานองเพื่อเปนการตีใช
หนี้เชนนี้  ผูรับจํานองยอมไดกรรมสิทธิ์ในที่งอกดวย  

๒๐.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๐๖๔/๒๕๐๗  จําเลยที่ ๑ และจําเลยที่ ๒  จํานองที่ดินแปลงหนึ่งแกโจทก
เมื่อจํานองแลว  จําเลยที่ ๓  ไดกรรมสิทธิ์สวนหนึ่งของที่ดินแปลงนั้นไปดวยการครอบครองปรปกษ  แตยัง
มิไดจดทะเบียน  ดังนี้ โจทกมีสิทธิบังคับจํานองที่ดินแปลงนั้นได  แมสวนหนึ่งของที่ดินแปลงนั้นตกเปนของ
จําเลยที่ ๓ แลว  และจําเลยที่ ๓  มิไดเปนลูกหนี้โจทกก็ตาม  ทั้งนี้เพราะสิทธิจํานองเปนสิทธิครอบเหนือ
ทรัพยทั้งหมด………….. 



 
 

๔๕

๒๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๐๖๔/๒๕๐๙  มอบอํานาจใหไปจํานองและมอบโฉนดใหไว  ตราบใดที่ยัง
มิไดไปจดทะเบียนจํานอง  การจํานองก็ยังไมมีขึ้นโดยสมบูรณ  เพราะยังมิไดทําตามแบบที่กฎหมายบังคับไว  
เมื่อผูมอบอํานาจตาย  ใบมอบอํานาจยอมระงับไป  ผูที่ไดรับโฉนดไวไมมีสิทธิยึดโฉนดไวได 

๒๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๙/๒๕๑๑  จํานองที่ดินไว ตอมาไดยกที่ดินตีใชหนี้  แมจะมิไดทําเปน
หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  ผูรับจํานองและทายาทซึ่งไดครอบครองโดยความสงบและ
เปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของมากวา ๑๐ ป  ยอมไดกรรมสิทธิ ์สิทธิไถถอนจึงระงับไป 

๒๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๔๖/๒๕๑๒  จําเลยที่  ๒ ยอมผูกพันตนเองเพื่อประกันการชําระหนี้ซ่ึง
จําเลยที่ ๑ เปนลูกหนี้โจทก  โดยมอบโฉนดที่ดินและใบมอบฉันทะซึ่งลงชื่อแลวใหโจทกไวเพื่อจดทะเบียน
จํานอง เมื่อมิไดมีการจดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมาย  สัญญาจํานองยอมตกเปนโมฆะ  

๒๔.  คําพิพากษาฎีกา ที่  ๘๑/๒๕๑๔  จําเลยและผูรองเปนผูรับมรดกรวมกัน  จําเลยไปขอรับโอน
มรดกและใสช่ือตนแตผูเดียวในโฉนด  และนําที่ดินดังกลาวไปจํานองแกธนาคาร  โจทกซ่ึงไดรับจํานองไว
โดยสุจริตและเสียคาตอบแทน ดังนี ้นิติกรรมการจํานองระหวางโจทกกับจําเลยมีผลสมบูรณ ธนาคารโจทกมี
สิทธิบังคับจํานองไดเต็มตามสัญญา ผูรองจะกันสวนของผูรองจากจํานวนเงินที่ขายทอดตลาดที่ดินจากการ
บังคับจํานองหาไดไม 

 ๒๕.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๓๒๕/๒๕๑๔  จําเลยเอาที่ดินมือเปลาของผูรองไปออก น.ส.๓  เปนของตน
แลวเอาไปจํานองไวกับโจทก  เมื่อศาลพิพากษาใหเพิกถอน น.ส.๓ โดยฟองวาเปนที่ดินของผูรองแลว  แม
ศาลจะมิไดพิพากษาใหเพิกถอนการจํานองและรับฟงวาโจทกรับจํานองโดยสุจริต  โจทกก็ไมมีสิทธิที่จะ
บังคับจํานองเอาแกที่ดินนี้ 

 ๒๖.  คําพิพากษาฎีกา ที่  ๑๑๕/๒๕๑๕  ทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยกันเองโดยมิไดจดทะเบียน
ตอพนักงานเจาหนาที่  แมผูรองซึ่งเปนผูซ้ือจะไดครอบครองอสังหาริมทรัพยนั้นมาโดยความสงบและ
เปดเผย  ดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลากวา ๑๐ ปแลว  ก็ยกขึ้นเปนขอตอสูโจทกผูรับจํานองอสังหาริมทรัพย
นั้นไวจากจําเลย  และมีการจดทะเบียนการจํานองถูกตองตามกฎหมายโดยเสียคาตอบแทนโดยสุจริตไมได 

๒๗.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๖๔๐/๒๕๑๖  อําเภอไดออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชน
สําหรับที่พิพาทใหเจาของที่ดิน  จนกระทั่งสํานักงานที่ดินไดออกโฉนดใหเจาของที่ดินแลว  ยอมถือไดวา
หนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับเดิมเปนอันยกเลิกไปตามบทบัญญัติของประมวลกฎหมายที่ดิน  การที่
เจาของที่ดินนําตนฉบับหนังสือรับรองการทําประโยชนที่ถูกยกเลิกไปนั้นไปจํานองที่พิพาท  แลวตอมานํา
ที่ดินนั้นพรอมโฉนดไปขายฝากไวกับผูอ่ืนอีกและไมไถคืนในกําหนด  ดังนี้  การจํานองไมมีผลบังคับแกที่
พิพาท  ผูรับจํานองจะฟองใหผูซ้ือที่พิพาทไถถอนการจํานองหาไดไม 

๒๘.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๕๒๑/๒๕๑๖  ผูที่มิใชเจาของทรัพย  ยอมไมมีสิทธิที่จะนําทรัพยนั้นไปจํานอง   
๒๙.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๑๒/๒๕๑๗  จําเลยลงลายมือช่ือในใบมอบอํานาจโดยมิไดกรอกขอความ  

เปนเหตุใหผูอ่ืนนําใบมอบอํานาจไปทําการจํานองที่ดินของจําเลยไวกับโจทก  โจทกรับจํานองโดยสุจริต   



 
 

๔๖

เสียคาตอบแทนและจดทะเบียนสิทธิจํานองโดยชอบดวยกฎหมาย   สัญญาจํานองหาตกเปนโมฆะไม  จําเลย
ตองรับผิดชําระหนี้ 
 ๓๐.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๒๒๓๙/๒๕๑๗  โจทกจดทะเบียนขายฝากที่ดินไวกับจําเลยเปนการอําพราง
การจํานอง  นิติกรรมอันแรกคือสัญญาขายฝากยอมเปนการแสดงเจตนาโดยสมรูกับคูกรณีที่จะไมผูกพันกัน
ตามที่แสดงเจตนาออกมาจึงตกเปนโมฆะตามมาตรา ๑๕๐  สวนนิติกรรมอันหลังคือสัญญาจํานองที่ถูกอํา
พรางไวโดยนิติกรรมอันแรกนั้น  ตองบังคับตามบทบัญญัติของกฎหมายวาดวยนิติกรรมที่ถูกอําพรางไวตาม
มาตรา ๑๕๕ วรรคสอง  เมื่อการจํานองมิไดจดทะเบียนใหถูกตองตามกฎหมายจึงเรียกไมไดวาเปนการ
จํานอง  แตเปนเพียงการกูเงินที่โจทกกูจากจําเลยโดยมอบที่ดินใหจําเลยยึดถือไวเปนประกันและถือไดวา
เอกสารการขายฝากเปนนิติกรรมสัญญากูเงินที่ทําเปนลายลักษณอักษรระหวางโจทกจําเลยเทานั้น  เมื่อโจทก
ฟองขอนําเงินมาไถคืนก็เทากับโจทกขอใหชําระหนี้เงินกู  จําเลยมีหนาที่รับชําระและคืนที่ดินเปนประกันให
โจทกไป 
 ๓๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๖๑๘/๒๕๑๘  การมอบโฉนดที่ดินใหเจาหนี้ยึดถือไวโดยไมจดทะเบียน
จํานองตามมาตรา  ๗๑๔  จึงไมถือวาเปนการจํานองตามกฎหมาย  และแมวาโฉนดที่ดินดังกลาวจะเปน
สังหาริมทรัพย  แตการสงมอบโฉนดที่ดินดังกลาวใหเจาหนี้ยึดถือไวมิไดกระทําโดยเจตนาจะใชเอกสารนั้น
เปนประกันการชําระหนี้โดยการเอาเอกสารนั้นออกขายทอดตลาดเพื่อเอาเงินมาชําระหนี้  จึงไมเปนการจํานํา 

๓๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๔๔๙/๒๕๒๔  ผูรองยื่นคํารองขอใหปลอยทรัพยที่ยืดเฉพาะสวนที่เกิน
จํานวน ๖ ไร ๕๓ ตารางวา  โดยอางวาจําเลยที่ ๒ มีกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินโฉนดดังกลาวเพียง ๖ ไร  ๕๓  
ตารางวา เทานั้น  เมื่อตามคํารองและขอเท็จจริงปรากฏวาลูกหนี้ตามคําพิพากษาเปนเจาของทรัพยสินนั้นอยู
ดวย  ศาลก็ตองยกคํารองของผูรอง  เพราะกรรมสิทธิ์ของเจาของรวมแตละคนนั้นยอมครอบไปเหนือ
ทรัพยสินทั้งหมดจนกวาจะมีการแบง 

๓๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๔๑๐/๒๕๒๔  บานเรือนซึ่งปลูกอยูในที่ดินแปลงใด  ยอมเปนสวนควบ
ของที่ดินแปลงนั้น  ถาไมปรากฏหลักฐานเปนอยางอื่น  ผูใดเปนเจาของที่ดินแปลงใดยอมเปนเจาของ
กรรมสิทธิ์ในบานที่ปลูกอยูในที่ดินแปลงนั้น  ดังนั้น การจํานองหรือการโอนที่ดิน  ถาหากไมปรากฏวามี
เงื่อนไขวาการจํานองหรือการโอนไปโดยไมรวมถึงบานอันเปนสวนควบของที่ดินแลว  ก็ตองถือวาไดจํานอง
หรือโอนบานซึ่งปลูกอยูในที่ดินแปลงนั้นดวย  โดยไมจําตองระบุวาการจํานองหรือโอนนั้นใหรวมถึงที่ส่ิง
ปลูกสรางบนที่ดินนั้นดวย 

๓๔.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๓๔๐๙/๒๕๒๕  จําเลยเปนผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินมีโฉนด  แมจะฟงวา
เปนการมีช่ือถือกรรมสิทธิ์แทนในสวนที่เปนกรรมสิทธิ์ของผูรองดวย  จําเลยก็มีฐานะเปนตัวแทนของผูรอง
ในสวนที่เกี่ยวกับที่ดินของผูรอง  และผูรองอยูในฐานะเปนตัวการซึ่งมิไดเปดเผยชื่อ  เมื่อจําเลยไดนําที่ดิน
พรอมดวยส่ิงปลูกสรางไปจํานองไวแกโจทก  การจํานองยอมมีผลผูกพันกรรมสิทธิ์ที่ดินสวนของผูรองดวย  
ผูรองจึงไมมีสิทธิที่จะขอใหปลอยทรัพยดังกลาวที่เจาพนักงานบังคับคดียึดไว 



 
 

๔๗

๓๕.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๒๓๔๘/๒๕๒๘  ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา ๓๐๔ 
วรรคแรก  การยึดที่ดินมีหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส.๓)  จะถือเปนการยึดตามกฎหมายเจา
พนักงานบังคับคดีจะตองแจงการยึดตอลูกหนี้ตามคําพิพากษาและเจาพนักงานที่ดินหรือนายอําเภอ ผูมีหนาที่
เกี่ยวกับที่ดินนั้น  เพื่อใหเจาพนักงานที่ดินหรือนายอําเภอซึ่งเปนนายทะเบียนควบคุมมิใหมีการโอน 
เปลี่ยนแปลง  หรือกอใหเกิดสิทธิอยางอื่นในที่ดินที่ถูกยึดดังกลาว  และตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา
ความแพง  มาตรา ๓๐๕ (๑) หมายความถึงการโอน เปลี่ยนแปลง และกอใหเกิดสิทธิแกที่ดินหรือทรัพยสินที่
ถูกยึดหลังจากทําการยึดไวโดยชอบแลวเทานั้น 
         ผูรองไดรับจํานองที่ดินซึ่งยังไมถูกยึดโดยชอบตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  
มาตรา ๓๐๕ (๑) หากผูรองไมทราบวาที่ดินถูกยึดและรับจํานองโดยสุจริต  ก็มีผลบังคับใชยันโจทกผูเปน
เจาหนี้ตามคําพิพากษากับเจาพนักงานบังคับคดีได 

๓๖.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๔๙๑๑/๒๕๓๓ เมื่อการจํานองที่ดินพิพาทระหวาง ล. เจาของเดิมผูจํานองกับ
จําเลยที่ ๑ ผูรับจํานองไมมีผลตามกฎหมายเสียแลว  จําเลยที่ ๑  ยอมไมมีอํานาจที่จะยึด น.ส.๓ สําหรับที่ดิน
พิพาทไวได  ตองสงมอบแกโจทกซ่ึงเปนผูครอบครองและทําประโยชนในที่ดินที่พิพาทที่แทจริง 

๓๗.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๕๒๔๑/๒๕๓๓  ที่ดินพิพาทมีโฉนดของผูรองเปนสวนหนึ่งของที่ดิน  น.ส. 
๓ เลขที่ ๔๐๘  ซ่ึงโจทกเปนผูรับจํานองไวโดยชอบในขณะที่มี น.ส.๓  เปนหลักฐานโดยมีช่ือผูจํานองเปน
เจาของ  การจํานองยังไมระงับสิ้นไป  โจทกยังคงมีสิทธิบังคับจํานองเอากับที่ดินทั้งสองแปลงไดตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๗๔๔ และ ๗๐๒ วรรคสอง การที่ผูรองไดกรรมสิทธิ์ในภายหลังแมจะไดมาโดยสุจริตก็ไมทําใหสิทธิ
ของโจทกที่มีอยูเดิมเสียไป  

๓๘.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๓๕๑/๒๕๓๔  จําเลยเปนผูมีช่ือในหนังสือรับรองการทําประโยชนและ
ครอบครองทํากินในที่ดินพิพาท  ไดนําที่ดินพิพาทไปจํานองแกโจทก  แมตอมาผูรองไดเขาแยงการ
ครอบครองในที่ดินพิพาทจนไดสิทธิดีกวาจําเลยก็ตาม  แตก็เปนเวลาหลังจากที่จําเลยไดจํานองโดยชอบดวย
กฎหมายแลว  จึงไมเปนเหตุใหสัญญาจํานองระงับสิ้นไปตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ นอกจากนี้การจํานองก็
เปนทรัพยสิทธิที่ติดไปกับตัวทรัพยที่จํานองตาม ป.พ.พ.มาตรา ๗๐๒ วรรคสอง  โจทกผูรับจํานองโดยชอบ
ดวยกฎหมายยอมมีสิทธิยึดที่ดินพิพาทเพื่อบังคับคดีได  ผูรองไมมีสิทธิรองขอใหปลอยทรัพยที่ดินพิพาท  

๓๙.  คําพิพากษาฎีกาที ่ ๑๓๒/๒๕๓๕  ผูรองซื้อที่พิพาทไดจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลโดย
สุจริต  แตมาตรา  ๑๓๓๐  บัญญัติเพียงวา  สิทธิของผูซ้ือไมเสียไปแมภายหลังจะพิสูจนไดวาทรัพยสินนั้นมิใช
ของจําเลย  มิไดคุมครองถึงกับใหผูซ้ือไดสิทธิโดยปลอดจากภาระผูกพันใด ๆ หากโจทกรับจํานองที่พิพาทไว
จากจําเลยโดยชอบดวยกฎหมาย  การจํานองยอมติดไปกับที่ดิน  โจทกมีสิทธิบังคับจํานองที่พิพาทได 

๔๐.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๕๘๘/๒๕๓๕  จํานองเปนสัญญาอยางหนึ่งซึ่งมีผลเมื่อมีการจดทะเบียน
การจํานอง  จึงตองถือเอาวันทําสัญญาและจดทะเบียนจํานองเปนวันเริ่มตนนับระยะเวลาที่จะขอเพิกถอนนิติ
กรรมตามพระราชบัญญัติลมละลายฯ  มาตรา ๑๑๕  มิใชนับแตวันแสดงความจํานงขอจดทะเบียนจํานอง 



 
 

๔๘

๔๑.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๓๘๔๗/๒๕๓๕  การจดทะเบียนจํานองที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนกอนจะจดทะเบียนตองประกาศ  ๓๐ วัน  เมื่อไมมีผูใดคัดคานทางสํานักงานที่ดินจึงจะจดทะเบียน
ให  การที่โจทกกับจําเลยที่  ๑  ไดลงลายมือช่ือในสัญญาจํานองซึ่งยังไมไดลงวันที่ตอนไปยื่นเรื่องราวขอจด
ทะเบียนทํานิติกรรมครั้งแรกนั้น  สัญญาจํานองยังไมสมบูรณ  เพราะจําเลยที่ ๑  มิไดแสดงเจตนาตอพนักงาน
เจาหนาที่ใหจดทะเบียนจํานองให  โจทกนําสัญญาจํานองดังกลาวไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เอง
ฝายเดียว  โดยจําเลยที่  ๑  มิไดมอบอํานาจใหทําเชนนั้น  สัญญาจํานองและการจดทะเบียนจํานองจึงไมมีผล
ตามกฎหมายที่จะผูกพันจําเลยที่ ๑  ใหปฏิบัติตาม 

๔๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๙๐๖/๒๕๓๖  การจํานองเพื่อเปนประกันหนี้  แมจะจดทะเบียนจํานองตอ
พนักงานเจาหนาที่โดยชอบ   แตเมื่อไมมีมูลหนี้ที่ลูกหนี้จะตองรับผิดตอผูรับจํานอง  ผูจํานองก็มีสิทธิขอให
ผูรับจํานองจดทะเบียนปลดจํานองได   
 ๔๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๔๓๐/๒๕๓๖  มีคนรายลักโฉนดที่ดินไปจาก ส. ผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์แลว
ปลอมลายพิมพนิ้วมือของ ส. ในหนังสือมอบอํานาจ   และใชหนังสือมอบอํานาจปลอมนั้นไปจดทะเบียน
โอนขายที่ดินตอกันมาเปนทอด ๆ   น. เปนผูรับโอนที่ดินพิพาทคนหลังสุด  เมื่อ ส. ฟองใหเพิกถอนการจด
ทะเบียนโอนที่ดินพิพาททุกทอด  จนในที่สุดศาลฎีกาไดพิพากษาเพิกถอนการโอนที่ดินพิพาท  จึงตองถือวา
ที่ดินพิพาทเปนกรรมสิทธิ์ของ ส. เจาของเดิมมาโดยตลอด 
                      แมจําเลยรับจํานองที่ดินพิพาทจาก น. ซ่ึงมิใชเจาของโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน ทั้งไดจด
ทะเบียนโดยสุจริต   ก็ไมใชเหตุที่พึงจะยกขึ้นกลาวอางยันผูเปนเจาของที่แทจริงได  เมื่อจําเลยรับจํานองที่ดิน
พิพาทไวจากผูที่มิใชเปนเจาของที่แทจริง  การจํานองก็ไมผูกพันผูเปนเจาของที่แทจริงเพราะเปนการฝาฝน ป.
พ.พ. มาตรา ๗๐๕ 

๔๔.   คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๒๘๖/๒๕๓๘  การที่จําเลยมอบโฉนดที่ดินพรอมดวยใบมอบอํานาจและ
เอกสารอื่นใหแกโจทกเพื่อจดทะเบียนจํานองประกันหนี้ในการที่จําเลยนําเช็คไปขายลดแกโจทกถึงแมจะมี
ขอกําหนดใหนําไปจดทะเบียนจํานองไดหลังจากเรียกเก็บเงินตามเช็คไมไดก็ตาม แตก็เปนเรื่องที่จําเลยมี
เจตนาจะเอาทรัพยจํานองเปนประกันนั้นเอง  เมื่อไมไดมีการจดทะเบียนจํานองใหถูกตองตามกฎหมาย 
สัญญาจํานองจึงเปนโมฆะตามมาตรา ๑๑๕ เดิม  (มาตรา ๑๕๒)  และมาตรา ๗๑๔ ทั้ง ป.พ.พ. บรรพ ๓  ไมได
บัญญัติไวในที่ใดใหมีสัญญาจะจํานองได  เมื่อสัญญาจํานองตกเปนโมฆะและสัญญาจะจํานองมีขึ้นไมได
ตามกฎหมาย  โจทกจึงไมอาจอางอิงสัญญาดังกลาวและไมมีอํานาจฟองบังคับใหจําเลยจดทะเบียนจํานอง
ที่ดินไวกับโจทกเพื่อเปนประกันหนี้ขายลดเช็ค 

๔๕.   คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๑๔๙/๒๕๓๘  จําเลยขายที่พิพาทซึ่งเปนที่ดินมี น.ส.๓  ใหแกผูรองโดย
มิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนสิทธิกันตาม ป.ที่ดิน มาตรา ๔ ทวิ  แตการที่ผูรองไดรับการครอบครอง
แลว  ผูรองยอมไดสิทธิครอบครองไปตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๓๗๗ และ ๑๓๗๘  เมื่อจําเลยผูจํานองมิใชเจาของ
ที่ดินที่จํานองเปนการตองหามตามมาตรา ๗๐๕  การจํานองจึงไมมีผลโดยไมตองคํานึงวาธนาคารโจทกรับ
จํานองโดยสุจริตหรือไม 



 
 

๔๙

๔๖.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๔๔๕/๒๕๓๙  ที่ดินพิพาทเปนของผูรองโดยเปนมรดกตกทอดมาจาก ช. 
มารดาผูรอง  หลังจาก ช. ตาย  บิดาจําเลยไดขอออกหนังสือรับรองการทําประโยชน  แลวไดจดทะเบียนยกให
จําเลย  แลวจําเลยนําไปจดทะเบียนจํานองแกโจทก  ดังนี้ แมหนังสือรับรองการทําประโยชนจะมีช่ือจําเลย
เปนผูมีสิทธิครอบครองที่ดินพิพาท ก็เปนเพียงขอสันนิษฐานเบื้องตนวาจําเลยมีสิทธิเชนนั้น ตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๑๓๗๓  เมื่อผูรองเปนผูมีสิทธิครอบครองที่พิพาทขอสันนิษฐานดังกลาวยอมตกไป  การที่จําเลยซึ่ง
ไมใชเจาของที่พิพาทนําไปจํานองแกโจทก  แมโจทกจะรับจํานองไวโดยสุจริตก็ตาม  หามีสิทธิที่จะบังคับเอา
แกที่ดินในฐานะผูรับจํานองไม เพราะขัดตอมาตรา ๗๐๕  จึงตองปลอยทรัพยพิพาทไป 
 ๔๗.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๗๗๒/๒๕๔๐  ท. มีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินเพียงผูเดียว  ใน
เบื้องตน ท.ยอมไดรับประโยชนจากขอสันนิษฐานของกฎหมายวาเปนเจาของเพียงผูเดียว  เมื่อโจทกคัดคาน
วา  ที่พิพาทเปนสินสมรสระหวางจําเลยกับ ท.  โจทกตองนําสืบใหเห็นตามขออางและตองนําสืบดวยวาผูรอง
รับจํานองไวโดยไมสุจริต  เมื่อโจทกนําสืบไมได  ตองถือวาผูรองรับจํานองโดยสุจริตตามมาตรา ๖ การ
จํานองยอมสมบูรณและมีผลผูกพันที่ดินจํานองหมดทุกสวน 

๔๘.   คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๕๖๓/๒๕๔๑  สิทธิจํานองเปนทรัพยสิทธิที่ตกติดไปกับตัวทรัพยที่
จํานอง  และจะระงับสิ้นไปดวยเหตุ  ๖  ประการ ตามบทบัญญัติแหง  ป.พ.พ.  มาตรา  ๗๔๔  ดังนั้น  เมื่อจําเลย
ที่ ๒ ไดนําที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางรายพิพาทที่ซ้ือจากผูตายไปจดทะเบียนจํานองไวแกธนาคาร  ก. กอนที่
โจทกจะฟองขอใหเพิกถอนการฉอฉลและหากฟงไดวาธนาคาร ก. ซ่ึงเปนบุคคลภายนอกไดรับจํานองที่ดิน
พรอมสิ่งปลูกสรางรายพิพาทไวโดยสุจริตแลวเชนนี้   สัญญาจํานองยอมมีผลสมบูรณตามกฎหมายและไม
ระงับสิ้นไป   แมจะมีคําพิพากษาของศาลใหเพิกถอนนิติกรรมการซื้อขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางรายพิพาท
ระหวางผูตายกับจําเลยที่ ๒  ก็ตาม คําขอของโจทกที่ขอใหเพิกถอนนิติกรรมซื้อขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง
ระหวางจําเลยที่  ๒  กับผูตายจึงไมกระทบถึงสิทธิของธนาคาร  ก. ผูรับจํานองและมีผลบังคับได 
 ๔๙.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๓๒๘/๒๕๔๒  สัญญาจํานองที่ดินเปนประกันและหนังสือตอทายสัญญา
จํานองเปนประกันระบุไวชัดแจงวา  จําเลยที่ ๒ จํานองที่ดินไวแกโจทกเพื่อเปนประกันหนี้การกูยืมเงินและ
หนี้สินอื่นซึ่งจําเลยที่  ๒  และหรือจําเลยที่ ๑  มีอยูตอโจทกทั้งในเวลาที่ทําสัญญาและตอไปในภายหนา  
จําเลยที่ ๒  จึงเปนผูประกันดวยทรัพยคือจํานอง  สัญญาประกันระหวางโจทกกับจําเลยที่ ๒  จะยกเลิกเพิก
ถอนหรือเปลี่ยนแปลงหลักประกันอยางไรก็ได 
       โจทกและจําเลยที่ ๒  ทําบันทึกขอตกลงระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ระบุไวชัดวา  ทั้งสองฝายตก
ลงกันใหที่ดินจํานองพนจากการจํานองไปเพื่อนําไปยื่นขอรับใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน  ทั้ง ๆ ที่โจทกยังมิไดรับ
ชําระหนี้จากจําเลยที่ ๒  ดังนั้น  ภาระหนี้สินที่จําเลยที่ ๒  มีตอโจทกจึงยังคงมีอยูตามเดิมตามหนังสือสัญญา
จํานองเปนประกันโดยขอตกลง  แมจะเปนการปลดจํานองก็เพียงแตทําใหโจทกไมสามารถบังคับชําระหนี้
เอาจากที่ดินที่จําเลยที่ ๒  นํามาจํานองเปนประกันไดเทานั้น  แตภาระหนี้ในการประกันจําเลยที่ ๒  และที่ ๑ 
ยังคงมีอยู ซ่ึงเปนสัญญาอยางหนึ่งที่จําเลยที่ ๒ ตองผูกพันชําระหนี้แกโจทก 



 
 

๕๐

๕๐.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๘๙๒๙/๒๕๔๒ การที่โจทกลงลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจที่ยังไมได
กรอกขอความนับวาเปนความประมาทเลินเลอ  โจทกไมอาจยกความบกพรองของหนังสือมอบอํานาจมายัน
ใหเปนที่เสียหายแกธนาคารจําเลยที่ ๓ ซ่ึงรับจํานองไวโดยสุจริต  แตการที่จําเลยที่ ๑ และ ที่ ๒ รวมกันปลอม
เอกสารวาโจทกมอบอํานาจให ธ. บุตรโจทก  ขายที่ดินพรอมบานใหแกจําเลยที่ ๒   แลวจําเลยที่ ๒ โอนขาย
ตอใหจําเลยที่ ๑ จากนั้นจําเลยที่ ๑ ทําจํานองไวแกจําเลยที่ ๓  นั้น  จําเลยที่ ๑ และท่ี ๒ ก็ยังคงตองรับผิดตอ
โจทกในหนี้จํานอง  และจําเลยที่ ๑  ผูเปนลูกหนี้ยังคงตองรับผิดตอจําเลยที่ ๓  อยูเชนเดิม  ศาลชอบที่จะ
พิพากษาใหที่ดินพรอมบานกลับมาเปนของโจทกไดโดยไมจําตองใหเพิกถอนนิติกรรมทุกฉบับที่เกิดขึ้น
เพราะเปนการเกินจําเปน 

๕๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๗๔๖/๒๕๔๔   คําพิพากษาของศาลที่ใหเพิกถอนการขายทอดตลาดที่ดิน  
น.ส. ๓ ก. ที่เจาพนักงานบังคับคดีขายใหแก ว. ตองถือเสมือนวาไมมีการขายทอดตลาด  และไมมีการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนสิทธิครอบครองใหแก  ว. ทั้ง ว. ไมไดรับความคุมครองเพราะมิใชกรณีตาม 
ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๐  ผูรองซึ่งเปนผูรับจํานองที่ดินดังกลาวในระหวางการพิจารณาคํารองขอเพิกถอนการ
ขายทอดตลาดจึงไมอาจอางวาผูรองเปนบุคคลภายนอกซึ่งรับจํานองและจดทะเบียนโดยสุจริต  และไมอาจ
อางวาคําพิพากษาที่ใหเพิกถอนการขายทอดตลาดไมผูกพันผูรองได  เมื่อ ว. ไมมีสิทธิครอบครองในที่ดินจึง
ไมใชเจาของที่ดินและไมอาจนํามาจดทะเบียนจํานองแกผูรองไดตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕  ทั้งการจด
ทะเบียนจํานองเปนกรณีตาม ป.พ.พ.มาตรา ๗๐๒  แตการเพิกถอนการขายทอดตลาดเปนกรณีตาม ป.วิ.พ. 
มาตรา ๒๙๖  วรรคสอง (เดิม) เปนคนละกรณีไมเกี่ยวของกัน  ผูรองจึงไมไดรับความคุมครอง  จึงไมมีเหตุที่ผู
รองจะปฏิเสธไมสงมอบตนฉบับ  น.ส. ๓ ก.ตามคําสั่งศาลชั้นตน 

๕๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๙๐๖/๒๕๔๔   การที่โจทกฟองเพื่อติดตามเอาคืนซึ่งทรัพยของโจทกจาก
จําเลยที่ ๑  ผูปลอมเอกสารโดยกรอกขอความอันเปนเท็จลงในหนังสือมอบอํานาจซึ่งยังไมไดกรอกขอความ
วา  โจทกมอบใหจําเลยที่ ๑  มีอํานาจจัดการยื่นคําขอจดทะเบียนขายที่ดินของโจทกโดยยอมใหจําเลยที่ ๑  
เปนผูรับโอนในนามของจําเลยที่ ๑ ไดดวย  ทําใหสามารถโอนที่ดินไปเปนของตนเองได  ถือไดวาจําเลยที่ ๑ 
เปนบุคคลผูไมมีสิทธิที่จะยึดถือที่ดินไว  โจทกสามารถฟองจําเลยที่ ๑  ไดตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๓๓๖  แม
โจทกจะมีสวนประมาทเลินเลออยางรายแรงก็ยังมีสิทธิติดตามเอาคืนซึ่งทรัพยสินของโจทกจากจําเลยที่ ๑ ได  
ในเมื่อที่ดินนั้นยังมิไดโอนเปลี่ยนมือไปเปนของบุคคลอื่นยังอยูในวิสัยที่จะเพิกถอนการจดทะเบียนโอนขาย
ที่ทําขึ้นโดยปราศจากอํานาจได  โจทกจึงมีอํานาจฟองจําเลยที ่๑  

         จําเลยที่ ๒ รับจํานองที่ดินพิพาทโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนแกจําเลยที่ ๑  ผูปรากฏชื่อเปน
เจาของที่ดินอยูในขณะนั้น  แมขณะจดทะเบียนจํานองจําเลยที่ ๑ จะมิไดเปนเจาของที่ดินที่จํานอง  แต
พฤติการณของโจทก  ซ่ึงเปนเจาของที่ดินที่ลงลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจซึ่งยังไมไดกรอกขอความ
มอบใหจําเลยที ่๑ ยึดถือไวพรอม น.ส.๓ ก. ทั้งยังมอบสําเนาทะเบียนบานและสําเนาบัตรประชาชนของโจทก
ไวกับจําเลยที่ ๑  เปนการกระทําที่เปดโอกาสใหจําเลยที ่๑  นําเอกสารเหลานั้นไปใชในกิจการอื่น  



 
 

๕๑

           ถือวาโจทกประมาทเลินเลออยางรายแรง  โจทกจะยกเอาผลที่เกิดจากความประมาทเลินเลอ
อยางรายแรงของโจทกมาเปนมูลเหตุฟองรองจําเลยที่ ๒  ซ่ึงเปนบุคคลภายนอกผูรับจํานองโดยสุจริตหาได
ไม  หากสุจริตดวยกันผูประมาทเลินเลอยอมเปนผูเสียเปรียบ  การที่โจทกมาฟองขอใหเพิกถอนการจํานองจึง
ถือไดวาโจทกใชสิทธิโดยไมสุจริตตาม ป.พ.พ.มาตรา ๕  โจทกจึงไมมีอํานาจฟองจําเลยที่ ๒  และแมที่ดิน
จะตองถูกโอนกลับไปเปนของโจทก  นิติกรรมจํานองที่จําเลยที่ ๑ กอไวยอมตกติดมาดวย 
 ๕๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๕๙๒/๒๕๔๕  แมในสัญญาจํานองที่ดินจะระบุขอความวา  จํานองเปน
ประกันหนี้ซ่ึงจําเลยผูจํานองมีตอธนาคารโจทกผูรับจํานองในเวลานี้หรือที่จะมีขึ้นใหมในภายหนาก็ตามแต
เมื่อหนี้ตามสัญญากูยืมเงินซึ่งเปนหนี้ประธานที่มีการจํานองเปนประกันไดระงับสิ้นไปโดยจําเลยชําระเงินกู
ใหโจทกครบถวนแลว  สัญญาจํานองซึ่งเปนหนี้อุปกรณยอมระงับไปดวยตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ (๑)  ทั้ง
ในการทําสัญญาเบิกเงินเกินบัญชีโจทกและจําเลยก็มิไดระบุไวในสัญญาดังกลาววามีการจํานองที่ดินเปน
ประกันหนี้เบิกเงินเกินบัญช ี การตีความถึงเจตนาของคูสัญญาในกรณีมีขอสงสัยเชนนี้ ป.พ.พ. มาตรา ๑๑ ให
ตีความใหทางที่เปนคุณแกคูกรณีฝายซึ่งจะเปนผูตองเสียในมูลหนี้นั้น  กรณีตองฟงวาโจทกจําเลยมิไดตกลง
กันใหนําสัญญาจํานองที่ดินมาเปนประกันหนี้เบิกเงินเกินบัญชี  โจทกจึงไมมีสิทธิบังคับจํานองที่ดินเพื่อ
ชําระหนี้เบิกเงินเกินบัญชี  โจทกจึงไมมีสิทธิบังคับจํานองที่ดินเพื่อชําระหนี้เบิกเงินเกินบัญชีได 
 ๕๔.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๔๔๓๖/๒๕๔๕  การที่จําเลยจดทะเบียนจํานองที่ดินพิพาทไวแกโจทกนั้น
แทจริงแลวเปนการจํานองประกันหนี้ที่จําเลยมีตอ ล. โจทกผูรับจํานองจึงมิไดเปนเจาหนี้ในมูลหนี้ที่จําเลย
จํานองที่ดินเปนประกัน  สัญญาจํานองจึงไมมีมูลหนี้ที่จําเลยตองรับผิดตอโจทก  โจทกจึงบังคับจํานองแต
จําเลยมิได 

๕๕.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๕๒๑๘/๒๕๔๕  แม  ต. ซ้ือที่ดินพิพาทไดจากการขายทอดตลาดตามคําสั่ง
ศาลโดยสุจริตและไดโอนขายใหแกผูรองโดยสุจริต  แตสิทธิของ ด. และผูรองไดมาภายหลังจากที่จําเลยนํา
ที่ดินพิพาทไปจดทะเบียนจํานองตอโจทกไวโดยชอบดวยกฎหมายแลว   การจํานองจึงยังคงมีอยูไมระงับสิ้นไป  
โจทกมีสิทธิที่จะบังคับจํานองเอาแกที่ดินที่พิพาทของผูรองไดตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔  และมาตรา ๗๐๒ 
วรรคสอง  การที่ผูรองไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่พิพาทมาภายหลังจากที่โจทกไดรับจํานองไวแลว  แมจะไดมา
โดยสุจริตและไดรับความคุมครองตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๓๓๐  แตก็ไมทําใหสิทธิของผูรองที่มีอยูเดิมเสียไป  
ผูรองจึงไมมีสิทธิรองขอใหปลอยที่ดินพิพาท 
 ๕๖.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๗๗๕/๒๕๔๖   จําเลยกูเงินโจทกโดยทําสัญญาจํานองเปนประกันไว  
และจําเลยไดรับเงินจากโจทกแลว  จําเลยจึงตองรับผิดชอบตอโจทก  แมที่ดินที่จํานองเปนสินสมรสระหวาง
จําเลยกับภริยา  และจําเลยทําสัญญาจํานองโดยไมไดรับความยินยอมจากภริยาโจทกก็ตาม คงมีผลเพียงวา
ภริยาจําเลยอาจฟองขอใหศาลเพิกถอนนิติกรรมจํานองนั้นไดตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๔๘๐  แตตราบใดสัญญา
จํานองยังไมถูกศาลเพิกถอน  ยอมยังคงมีผลใชบังคับไดตามกฎหมาย 
 



 
 

๕๒

คาธรรมเนียม 
 -  คาจดทะเบียนการจํานอง รอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง   ฉบับที่ 
๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฉ) 
 -  คาจดทะเบียนการจํานองสําหรับการใหสินเชื่อเพื่อการเกษตรของสถาบันการเงินที่รัฐมนตรี
กําหนด รอยละ ๐.๕  แตอยางสูงไมเกิน  ๑๐๐,๐๐๐  บาท ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ช) (ธนาคารที่รัฐมนตรี
กําหนดไดแก ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณการเกษตร  ธนาคารพาณิชยตามกฎหมายวาดวยธนาคาร
พาณิชยและบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย  ลงวันที่  ๑๙  
มิถุนายน  ๒๕๓๔) 
 -  คาจดทะเบียนการจํานอง เฉพาะในกรณีที่องคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพยหรือบริษัทจํากัด
ที่สถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาจัดตั้งองคการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย พ.ศ.๒๕๔๐ จัดตั้งขึ้น
เพื่อดําเนินการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพยโดยความเห็นชอบของธนาคารแหงประเทศไทยเปนผูขอจด
ทะเบียน รอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ซ) 
 -  คาจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง เฉพาะในกรณีที่สถาบันการเงินรับโอนสิทธิเรียกรองจาก
การขายทรัพยสินเพื่อชําระบัญชีของบริษัทที่ถูกระงับการดําเนินกิจการตามมาตรา  ๓๐ แหงพระราช
กําหนดการปฏิรูประบบสถาบันการเงิน พ.ศ.๒๕๔๐ เปนผูขอจดทะเบียนรอยละ ๐.๐๑ แตอยางสูงไมเกิน 
๑๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวง   ฉบับที ่๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗   ขอ ๒ (๗) (ฌ) 
 -  คาจดทะเบียนจํานอง สําหรับการใหสินเชื่อเพื่อฟนฟูความเสียหายจากอุทกภัย  อัคคีภัย วาตภัย หรื
อมหันตภัยอ่ืน ทั้งนี้ตามหลักเกณฑที่รัฐมนตรีกําหนด รอยละ ๐.๐๑ ตามกฎกระทรวง   ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.
๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ญ) 
 -  คาจดทะเบียนการจํานอง เฉพาะในกรณีที่คณะรัฐมนตรีมีมติใหลดหยอนคาธรรมเนียมเปนพิเศษ 
เพื่อประโยชนสาธารณะหรือความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ ทั้งนี้ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรี
กําหนด รอยละ ๐.๐๑  ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ.๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฎ) 
 -   ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนการจํานองอสังหาริมทรัพยและการจํานองหองชุด รอยละ  ๐.๐๑  กรณี
ผูประสบภัยเปนผูจํานอง  การจํานองใหผูประสบภัยนําหนังสือรับรองวาเปนผูประสบภัยจากองคกรปกครอง
สวนทองถ่ินทองที่ที่อสังหาริมทรัพยนั้นตั้งอยูในเขต   มาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่   ตามประกาศ
กระทรวงมหาดไทย เร่ือง  การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมาย
ที่ดิน  กรณีการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยของผูประสบภัยธรรมชาติในพื้นที่  ๖ จังหวัดภาคใต  ตาม
หลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด  ฉบับลงวันที่  ๒๘ มิถุนายน  ๒๕๔๘  และประกาศกระทรวงมหาดไทย  



 
 

๕๓

เร่ืองการเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด  กรณีการโอน
และจํานองหองชุดของผูประสบภัยธรรมชาติในพื้นที่ ๖  จังหวัดภาคใต ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรี
กําหนด  ฉบับลงวันที่  ๒๘ มิถุนายน  ๒๕๔๘  
    -  กรณียกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม 
     (๑)  พระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ.๒๕๑๑  มาตรา ๙  (ปจจุบันคือ  มาตรา ๖  แหงพระราชบัญญัติ
สหกรณ พ.ศ.๒๕๔๒)  บัญญัติใหการจดทะเบียนไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียมคูสัญญาที่
เกี่ยวของในการจดทะเบียน จึงไดรับยกเวนคาธรรมเนียมทั้งหมดไมวาคูสัญญาฝายใดจะมีหนาที่ตองเสีย 
(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๘๖๔ ลงวันที ่๑ ตุลาคม ๒๕๑๗) 
     กรณีที่สหกรณรับจํานองอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนประกันการเขาทํางานเปนเจาหนาที่ของสหกรณ
ไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  ตามนัยมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๑๑   (ปจจุบัน
คือ  มาตรา ๖  แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒)  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๑๘๕๕๕  ลง
วันที่ ๑๕  สิงหาคม  ๒๕๑๖) 
     คาธรรมเนียมซึ่งไดรับการยกเวนตามมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ.๒๕๑๑ (ปจจุบัน
คือ  มาตรา ๖  แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ.๒๕๔๒)  และตามขอ ๙ แหงประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 
๑๔๑  ลงวันที่ ๑  พฤษภาคม   ๒๕๑๕  นั้น  หมายถึง  คาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
รวมทั้งคาคําขอและคาประกาศที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนดวย (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว 
๕๗๗๒  ลงวันที ่๒๐ มีนาคม  ๒๕๒๒) 
      (๒)  ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๑๔๑ ลงวันที่ ๑ พฤษภาคม ๒๕๑๕ ขอ ๙ บัญญัติใหกลุม
เกษตรกรไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น  สวนคูกรณีอีกฝายหนึ่งหาไดรับการยกเวนไม ดังนั้น  
คูสัญญาอีกฝายหนึ่งจึงตองเสียคาธรรมเนียม  ถามีหนาตองเสีย  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๖๗๖๔ 
ลงวันที ่ ๑ ตุลาคม  ๒๕๑๗) 
       การจดทะเบียนจํานอง คูสัญญาจะตกลงกันใหฝายหนึ่งฝายใดเปนผูเสียก็ได ฉะนั้น หากการ
สอบสวนปรากฏวา คูสัญญาตกลงกันใหฝายสมาชิกผูจํานองเปนผูเสียคาธรรมเนียมแลว การจํานองรายนี้
สมาชิกผูจํานองจะตองเสียคาธรรมเนียม แตถาสัญญาตกลงกันใหฝายกลุมเกษตรกรเปนผูเสียคาธรรมเนียม
การจํานองรายนี้ก็ไดรับการยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๒๓๒๑๕  
ลงวันที ่ ๑๗  กันยายน  ๒๕๑๘) 
       (๓)  พระราชบัญญัติธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณการเกษตร พ.ศ. ๒๕๐๙ มาตรา ๔๑ วรรค
สอง ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณการเกษตร (ฉบับที่ ๓) พ.ศ.
๒๕๒๕  บัญญัติยกเวนใหธนาคารเพื่อการเกษตรฯ  (ธกส.)  ไดรับยกเวนคาธรรมเนียมเทานั้น คูกรณีอีกฝาย
จึงตองเสียคาธรรมเนียมถามีหนาที่ตองเสีย (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๓๓๔๐ ลงวันที่  ๒๙  
กันยายน  ๒๕๒๕) 



 
 

๕๔

       การที่ธนาคารเพื่อการเกษตรฯ เปนผูรับจํานองและตกลงยินยอมที่จะเปนฝายเสียหรือออกใช
คาธรรมเนียมในการจดทะเบียนจํานองเสียเองก็ยอมทําได   และเมื่อธนาคารเปนฝายเสียหรือออกใช จึงไดรับ
การยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม ตามนัยมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติธนาคารเพื่อการเกษตร
ฯ  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๔๗๑๗  ลงวันที ่ ๒๒  กุมภาพันธ  ๒๕๒๖) 
 -  การจํานองเพิ่มหลักทรัพย  ผอนตนเงินจากจํานอง  แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน  โอนสิทธิการ
รับจํานอง (โดยมีกฎหมายเฉพาะ) ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)  ระงับจํานอง (หนี้
เกลื่อนกลืนกัน) ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจํานอง ระงับจํานอง (ปลอดจํานอง)  ลดเงินจากจํานอง โอน
มรดกสิทธิการรับจํานอง เปนการจดทะเบียนไมมีทุนทรัพย เรียกเก็บคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท ตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ.๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.
๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฑ) 
 -  การขึ้นเงินจํานอง แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับจํานอง จํานองลําดับ
สอง ลําดับสาม  เรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับการจดทะเบียนประเภทจํานอง 
 -   โอนชําระหนี้จํานอง  และหลุดเปนสิทธิจากจํานอง  เรียกเก็บคาธรรมเนียมในประเภทมีทุนทรัพย 
ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน  พ.ศ.๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗)(ก) 
 -   คาธรรมเนียมและภาษีอากรการโอนชําระหนี้จํานองกรณีธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ
การเกษตรผูรับโอนรับภาระเปนผูเสียแทนผูโอน 
      (๑)   การโอนชําระหนี้จํานองเปนการโอนทรัพยสินที่ไดจํานองเปนประกันไวตีใชหนี้ที่มีการ
จํานองเปนประกัน   เมื่อไดมีการตกลงกันไวแลวโดย  ธกส. เปนฝายเสียหรือออกคาธรรมเนียม  ภาระหนาที่ที่
กฎหมายกําหนดจึงตกแก  ธกส. จึงไดรับยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียมตามนัยมาตรา ๔๑ วรรคสอง  แหง
พระราชบัญญัติธนาคารเพื่อการเกษตรและ สหกรณการเกษตร  พ.ศ.๒๕๐๙ 
     (๒)  ในสวนภาษีอากร  กรมสรรพากรแจงวา  กรณี ธกส.  ในฐานะผูรับจํานองตกลงจะรับภาระ
เปนผูเสียคาธรรมเนียม  คาภาษีอากร และคาใชจายอื่นทั้งหมดแทนผูโอนที่เปนบุคคลธรรมดา ซ่ึงตาม
ประมวลรัษฎากรถือวาเปนผูมีเงินไดและไมมีกฎหมายใดยกเวนภาษีอากรให  จึงมีหนาที่ตองเสียภาษีเงินได
ตามมาตรา ๔๑ แหงประมวลรัษฎากร และตองออกใบรับตามมาตรา  ๑๐๕  แหงประมวลรัษฎากร  และ
เนื่องจากการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยซ่ึงเปนนิติกรรมที่เปนเหตุใหออกใบรับเปนนิติกรรมที่ตองจด
ทะเบียนตามกฎหมาย  ใบรับดังกลาวจึงตองปดแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) ใบรับแหงบัญชี
อัตราอากรแสตมป  โดยผูออกใบรับเปนผูตองเสียอากร  ดังนั้น  กรณีผูโอนซ่ึงเปนผูที่ตองเสียอากรตาม
ลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) ใบรับ  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปและไดรับยกเวนไมตองเสียอากร  ไดตกลง
ให ธกส. ซ่ึงเปนผูรับโอนอสังหาริมทรัพยรับภาระเสียคาธรรมเนียม  คาภาษีอากร  และคาใชจายอื่นทั้งหมดก็ตาม  
แตภาระอากรแสตมปหรือภาษีเงินไดดังกลาวยังคงมีอยูตามกฎหมายไมไดรับการยกเวนแตอยางใด  (หนังสือ
กรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๕๐๖๕  ลงวันที ่ ๒๑ พฤศจิกายน  ๒๕๔๕)   



 
 

๕๕

 -  กรณีที่ผูจํานองขอจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลายราย  โดยกําหนดแยกวงเงิน
การรับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยที่แตกตางกัน แมจะมีผลทําใหผูรับจํานองแตละราย
เปนผูรับจํานองในลําดับเดียวกัน  แตก็ไมถือวาการจํานองดังกลาวเปนการจํานองเพื่อเปนประกันหนี้แตเพียง
รายหนึ่งรายเดียวและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปนเจาหนี้รวมกัน การเรียกเก็บคาธรรมเนียมในกรณีนี้จึง
ตองเรียกเก็บจากวงเงินจํานองที่มีตอผูรับจํานองแตละราย  โดยเรียกเก็บรอยละ ๑ แตอยางสูงไมเกิน 
๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๐ (พ.ศ. ๒๕๓๔)ฯ  (ปจจุบันเปนกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ.
๒๕๔๑)  ขอ ๒ (๗)(ฉ)(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗  ลงวันที ่ ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗)   
 -  การลดคาธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนและจํานอง  กรณีควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบ
สถาบันการเงิน ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน  กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงินตาม
หลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด  ประกาศ ณ  วันที่  ๒๒  มีนาคม  พ.ศ. ๒๕๔๙  และตามประกาศ
กระทรวงมหาดไทย  เร่ือง  การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวย
อาคารชุด  กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงินตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรี
กําหนด  ประกาศ ณ  วันที่  ๒๒  มีนาคม  พ.ศ. ๒๕๔๙  เฉพาะการจดทะเบียนโอนหรือจดทะเบียนจํานองที่
ไดกระทําระหวางวันที่  ๖  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๔๗  ถึงวันที่ ๓๑ กรกฎาคม  พ.ศ. ๒๕๔๙  ใหพนักงาน
เจาหนาที่ถือปฏิบัติดังนี้ 
 ๑.  เมื่อมีสถาบันการเงินตามความหมายในประกาศกระทรวงมหาดไทย  ขอจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง  หรือขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองอสังหาริมทรัพยหรือหองชุด  
โดยใหถอยคําวาการโอนหรือการโอนสิทธิการรับจํานองดังกลาวเปนกรณีสืบเนื่องมาจากที่ไดมีการโอน
กิจการทั้งหมดหรือบางสวนใหแกกันตามแผนควบรวมกิจการหรือแผนการดําเนินการตามนโยบายสถาบัน
การเงิน  ๑  รูปแบบ  ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือที่กระทรวงการคลังหรือธนาคารแหงประเทศไทย
แจงใหสถาบันการเงินนั้นทราบวารัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังพิจารณาเห็นชอบกับแผนการควบรวม
กิจการหรือแผนการดําเนินการตามนโยบายสถาบันการเงิน  ๑  รูปแบบ  ตามขอเสนอของสถาบันการเงินนั้น
แลว  เปนหลักฐานประกอบการลดหยอนคาธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย  โดยในกรณีของ
การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองอันเนื่องมาจากการโอนกิจการตามแผนดังกลาว ให
พนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภท  “ โอนตามขอตกลง (โอนกิจการทั้งหมด) ”  หรือ  “ โอนตาม
ขอตกลง  (โอนกิจการบางสวน) ”  และในการจดทะเบียนดังกลาวรวมทั้งการจดทะเบียน “โอนสิทธิการรับ
จํานอง”  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ  ๐.๐๑  ตามประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ   
  ๒.  โดยท่ีประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ 
๐.๐๑  สําหรับการโอนและการจํานองที่เนื่องมาจากควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงินมี
ผลบังคับใชยอนหลังไปถึงวันที่  ๖  มกราคม  ๒๕๔๗  จึงอาจมีกรณีขอคืนคาธรรมเนียมการจดทะเบียนที่ได
ดําเนินการไปกอนประกาศกระทรวงมหาดไทยใชบังคับ  โดยอางวาเปนการจดทะเบียนโอนและจํานองอัน



 
 

๕๖

เนื่องมาจากการโอนกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน  ซ่ึงถามีกรณีขอคืนคาธรรมเนียมเกิดขึ้น  ให
พนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือที่กระทรวงการคลังหรือธนาคารแหงประเทศไทยแจงใหสถาบันการเงินนั้น
ทราบวารัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังพิจารณาเห็นชอบกับแผนการควบรวมกิจการหรือแผนการ
ดําเนินการตามนโยบายสถาบันการเงิน  ๑  รูปแบบ ตามขอเสนอของสถาบันการเงินนั้นแลว  เปนหลักฐาน
ประกอบการพิจารณาคืนคาธรรมเนียม  หากปรากฏขอเท็จจริงวาไดรับความเห็นชอบจากรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงการคลังแลว  ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเพื่อคืนเงินคาธรรมเนียมการจดทะเบียนในสวนที่
เรียกเก็บไวเกินจากรอยละ  ๐.๐๑  ใหแกผูขอตามระเบียบและขั้นตอนตอไป 
 (หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด  ที่  มท  ๐๕๑๕/ว ๐๙๙๗๐  ลงวันที่  ๓๐  มีนาคม  ๒๕๔๙) 
 
การลดคาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองอสงัหาริมทรัพยและหองชดุเพื่อสนับสนนุการซื้อขายบานมือสอง 
 กระทรวงมหาดไทยไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย  เร่ือง  การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน  กรณีการสนับสนุนการซื้อขายและจํานองตาม
มาตรการสงเสริมตลาดบานมือสอง ประกาศ ณ วันที่  ๑๑ พฤศจิกายน  พ.ศ. ๒๕๔๘  และประกาศ
กระทรวงมหาดไทย  เร่ือง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวย
อาคารชุด กรณีการสนับสนุนการซื้อขายและจํานองตามมาตรการสงเสริมตลาดบานมือสอง ประกาศ ณ 
วันที่  ๑๑ พฤศจิกายน  พ.ศ. ๒๕๔๘  มีผลใชบังคับตั้งแตวันที่  ๑๖  พฤศจิกายน  พ.ศ. ๒๕๔๘  ถึงวันที่  ๓๑  
ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๐ ดังนี้   
 ขอ ๑  ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยในอัตรารอยละ  ๐.๐๑  สําหรับการจด
ทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยที่ซ้ือมาในวันเดียวกันเฉพาะจํานวนเงินจํานองที่ไมเกินกวาราคาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยนั้น สวนจํานวนเงินจํานองที่เกินกวาราคาซื้อขายใหเรียกเก็บตามอัตราที่กําหนดใน
กฎกระทรวงวาดวยคาธรรมเนียมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 ขอ ๒  ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนจํานองหองชุดในอัตรารอยละ  ๐.๐๑  สําหรับการจดทะเบียน
จํานองหองชุดที่ซ้ือมาในวันเดียวกันเฉพาะจํานวนเงินจํานองที่ไมเกินกวาราคาซื้อขายหองชุดนั้น  สวน
จํานวนเงินจํานองที่เกินกวาราคาซื้อขายใหเรียกเก็บตามอัตราที่กําหนดในกฎกระทรวงวาดวยคาธรรมเนียม
เกี่ยวกับอาคารชุดออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 (หนงัสือกรมที่ดิน  ดวนที่สุด  ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๕๒๘๗  ลงวันที่ ๑๖ พฤศจิกายน  ๒๕๔๘) 

 
ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย 

-  โอนชําระหนี้จํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย เชนเดียวกับการจดทะเบียนขายและตองเสีย
อากรเปนตัวเงินตามประมวลรัษฎากร  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๓๑๓๕/๒๕๐๕ ลงวันที่ ๒๔ เมษายน ๒๕๒๕  



 
 

๕๗

หนังสือกรมที่ดิน  ที่ ๑๒๕๕/๒๕๐๖   ลงวันที ่๑๓  กุมภาพันธ  ๒๕๐๖  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ ๑๓๙๘/
๒๕๐๖ ลงวันที ่๑๘ กุมภาพันธ ๒๕๐๖) 

-  หลุดเปนสิทธิจํานอง ตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย และตองเสียอากรเปนตัวเงินตามประมวล
รัษฎากร เชนเดียวกับการจดทะเบียนขาย (หนังสือกรมสรรพากร ดวนที่สุด ที่ กค ๐๘๐๒/๔๕๙๗ ลงวันที่ ๑๔ 
มีนาคม ๒๕๓๗ เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๑๙๑๕ ลงวันที ่๑๙ กรกฎาคม ๒๕๓๗) 

-   การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองไมมีกรณีตองเสียภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย  และอากรแสตมป  
แตถาหากเปนการโอนสิทธิการรับจํานองมีคาตอบแทนตองเสียอากรแสตมป  

 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 -   การโอนชําระหนี้จํานองและหลุดเปนสิทธิจํานอง  หากอยูในหลักเกณฑตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ  
ก็ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะดวย 
 
อากรแสตมป 
       การปดอากรแสตมปในสัญญาจํานอง และการชําระอากรเปนตัวเงินแทนการปดอากรแสตมป
สําหรับตราสารการกูยืมเงิน  หรือการตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร  ตามลักษณะแหงตราสารขอ ๕  
แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป 
 ตามบัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด  ๖ ลักษณะ  ๒ แหงประมวลรัษฎากร ตราสารกูยืมเงินกับ
การตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร  เปนตราสารที่อยูในบังคับตองเสียอากรตามลักษณะแหงตราสาร 
ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป กลาวคือ  ทุกจํานวนเงิน ๒,๐๐๐ บาท หรือเศษของ ๒,๐๐๐ บาท  แหง
ยอดเงินที่กูยืม  หรือตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีตองเสียอากร ๑ บาท  คาอากร  เมื่อคํานวณแลวเกิน ๑๐,๐๐๐ 
บาท  ใหเสีย ๑๐,๐๐๐ บาท  สวนสัญญาจํานองไมมีระบุไวในบัญชีอัตราอากรแสตมป  สัญญาจํานองจึงมิใช
ตราสารที่ตองเสียอากร   แตเนื่องจากคูกรณีอาจตกลงกันใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงิน  
นอกจากนี้อาจมีการจํานองเพื่อประกันการกูยืมเงินหรือการตกลงใหเบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร ในการ
จํานองจึงมีอากรแสตมปเขามาเกี่ยวของดวย  ดังนั้น  กรณีการจํานองเพื่อเปนประกันหนี้อยางอื่นและหนี้ที่
จํานองเปนประกันนั้นไมอยูในบังคับตองเสียอากร ก็ยอมไมมีการเสียอากรเขามาเกี่ยวของ เชน การจํานอง
เพื่อเปนประกันการรับคนเขาทํางาน  ไมมีกรณีที่จะตองเสียอากรแสตมปแตอยางใด 
 -  การปดอากรแสตมปในสัญญาจํานอง 
 (๑)  การจํานองเปนประกันการกูยืมหรือการเบิกเงินบัญชี ตองตรวจดูวาสัญญานั้นไดปดอากร
แสตมปครบถวนแลวหรือไม ถาไดปดถูกตองแลวใหบันทึกไวในสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา  
“คูสัญญาไดปดอากรแสตมปในเอกสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ถูกตองแลว” และพนักงานเจาหนาที่ลงนาม
กํากับไว หรือถาเปนกรณีที่คูสัญญายังมิไดทําเอกสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ไวตอกัน  เชน ในกรณีกูยืมเงิน



 
 

๕๘

หรือสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี   แตไดตกลงใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี   
ในกรณีเชนนี้สัญญาจํานองจะตองปดอากรแสตมปในฐานะที่เปนสัญญากูยืมเงินหรือสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี 
 (๒)  การจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้อยางอื่นนอกจากหนี้กูยืมเงิน  หรือการเบิก
เงินเกินบัญชี เชน จํานองเปนประกัน การรับคนเขาทํางาน หรือการประกันความรับผิดของคูสัญญาตาม
สัญญาใด ๆ  ไมตองปดอากรแสตมป 
 (หนังสือกรมที่ดิน ที่  ๘๔๙๕/๒๕๐๔  ลงวันที่  ๒๑  พฤศจิกายน  ๒๕๐๔ ) 
 -   การจํานองเปนประกันหนี้การกูยืมเงินหรือหนี้เบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคาร  อันจะตองปดตาม
ลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  ทายหมวด ๖ ของลักษณะ ๒  แหงประมวล
รัษฎากร ใหถือปฏิบัติดังนี้   
 (๑) กรณีที่ไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีจากธนาคารไวแลว  กอน
มาขอจดทะเบียนจํานอง 
 (ก)  ถาคูกรณีนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้ดังกลาวมาแสดงใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบ
วา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร  ขอ ๕  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปถูกตองแลว
หรือไม  ถายังไมถูกตองใหผูที่มีหนาที่ปดอากรแสตมปจัดการปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตอง
เสียกอน  เมื่อปดถูกตองแลวใหบันทึกไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา  “ไดมีการปดอากรแสตมป
ในตราสารอันเปนหลักฐาน….……(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองแลว”  และใหพนักงาน
เจาหนาที่ลงนามกํากับไว 
 (ข)   ถาคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้มาแสดง  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนบันทึก
ถอยคําของคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมป  ตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป
ถูกตองแลวหรือไม  ถาคูกรณียืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมปถูกตองแลว  ก็ใหบันทึกถอยคําของคูกรณีไว
หลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา    “ขอรับรองวาไดปดอากรแสตมปในตราสารอันเปน
หลักฐาน………..(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี)   ถูกตองครบถวนแลว” 

แตถาคูกรณีใหถอยคําวา  ยังมิไดมีการปดหรือปดแลวแตยังไมถูกตอง  ก็ใหผูที่มีหนาที่ปดอากร
แสตมปจัดการปดอากรแสตมปในตราสารนั้นใหถูกตองเสียกอน  จึงจะจดทะเบียนจํานองใหได 
 (๒)   กรณีที่ยังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีในขณะที่มาขอ
จดทะเบียนจํานอง  หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือ  จํานองเปนประกันหนี้การกูยืมเงินหรือหนี้การเบิกเงินเกิน
บัญชี  อันจะมีขึ้นตอไปภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือ
เบิกเงินเกินบัญชีดวย  จึงยังไมมีกรณีที่จะตองปดอากรแสตมป  ตามลักษณะแหงตราสาร  ขอ ๕  แหงบัญชี
อัตราอากรแสตมปในขณะจดทะเบียนจํานอง   ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงาน
ที่ดินวา  “ ขอรับรองวาตราสารอันเปนหลักฐาน……………….(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี)  ยัง
ไมไดจัดทํา”   กรณีเชนนี้เปนเรื่องที่ผูมีหนาที่ตองปดอากรแสตมป  จะตองจัดการปดอากรแสตมปใหถูกตอง
ในตราสารอันเปนหลักฐานแหงหนี้เมื่อไดทําตราสารดังกลาวขึ้นตอไป   



 
 

๕๙

  อนึ่ง สัญญาจํานองไมมีกรณีที่จะตองปดอากรแสตมป ตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชี
อัตราอากรแสตมป  ทายหมวด ๖ ของลักษณะ ๒  แหงประมวลรัษฎากรแตอยางใด  เวนแตคูกรณีใหถือ
สัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวยจึงจะตองปด   ซ่ึงถือวาเปนการปดอากร
แสตมปในตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีไมใชตราสารสัญญาจํานอง  (หนังสือ
กรมที่ดิน  ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๔๒๙  ลงวันที ่ ๒๙  มีนาคม  ๒๕๒๒) 

 
_____________________ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๖๐

คําสั่งที่ ๗/๒๔๖๓ 
เร่ือง  เขียนบรรยายบอกเลกิสัญญา 

_______________ 
 
 ดวยการเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาซึ่งเขียนดวยหมึกแดงแตมุมกระดาษเบื้องลางดานซายผานไป
หามุมกระดาษเบื้องบนดานขวา  แลเขียนทับบนขอความที่เขียนไวแตเดิมนั้น  ถาประสงคจะอานขอความใน
สัญญาที่เขียนไวแตเดิมหรือเขียนใหม  ในการที่บอกเลิกสัญญา กระทําใหอานไมไดความชัดเจน 
 เพราะฉะนั้น  ตอไปการเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญา  หรือเขียนบรรยายในแบบพิมพอ่ืน ๆ ก็ดีซ่ึง
จะตองเขียนดวยหมึกแดงตามวิธีที่กลาวแลวใหยกไปเขียนไวในที่วางดานหนาทางเบื้องซายของกระดาษ  แล
เขียนแตมุมเบื้องลางไปหาทางมุมกระดาษเบื้องบน  เปนระเบียบสืบไปเทียบตัวอยางทายคําสั่งนี้ 
 

กรมทะเบยีนทีด่ิน 
กระทรวงเกษตราธิการ 

ส่ังมา ณ วันที ่ ๒๔  มิถุนายน  พระพุทธศกัราช  ๒๔๖๓ 
(ลงนาม)     อาร  ดี เครก 
เจากรมทะเบียนที่ดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๖๑

คําสั่งที่ ๒/๒๔๖๘ 
เร่ือง จํานําฤาขายฝาก 

รวมโฉนด  แตแบงไถเฉพาะโฉนด 
__________________ 

 
 ตามรายงานประชุมเจาพนักงานที่ดินฉบับที่ ๒  ขอ ๖๓๒  วาดวยเร่ืองสัญญาจํานําฤาขายฝาก
รวมกันหลายโฉนดโดยสัญญาฉบับเดียว  แตเวลาไถแบงไถแตเฉพาะบางโฉนด  ที่ประชุมตกลงเห็นพรอม
กันวา  ถาจะไถเฉพาะโฉนดเปนราย ๆ  ก็ทําได  แตใหบรรยายเหตุผลไว  ความแจงในรายงานประชุมนั้นแลว 
 กรมทะเบียนที่ดินเห็นวา ตามขอตกลงที่กลาวมาแลว  หอทะเบียนที่ดินบางมณฑลแลบางจังหวัด
อาจเขาใจแตกตางกันได  แลปฏิบัติไปคนละอยาง  เพื่อใหเปนระเบียบเดียวกันทั่วไป  จึงใหปฏิบัติดังตอไปนี้ 
 ๑)  หนังสือสัญญาจํานําฤาขายฝากทุกฉบบัที่จะไถโดยวธีิที่กลาวมาแลว  ตองบรรยายใหปรากฏดังนี้ 

“เฉพาะโฉนดหมายเลขที่……ผูรับจํานําฤาผูรับซื้อฝากไดรับตนเงิน……บาทแลดอกเบี้ยจากผูจํานํา
ฤาผูขายฝากเสร็จแลว  สวนโฉนดหมายเลขที่…….แลที่…….ยังจํานําฤาขายฝากอยู เงินจํานําฤาเงินขายฝาก
แหงสัญญาขอ…..ในเวลานี้คงเปนจํานวนเงิน…..บาท 

 วันที…่..เดือน………………..พ.ศ………… 
  (ลงชื่อ)……………………………………….ผูรับจํานําฤาผูรับซื้อฝาก 
  (ลงชื่อ)……………………………………….พยาน 
  (ลงชื่อ)……………………………………….ผูจํานําฤาขายฝาก 
  (ลงชื่อ)……………………………………….พยาน 
          ………………………………………… 

เจาพนกังานทีด่ิน” 
ประทับตราตําแหนงไวเปนสําคัญ 

 
การบรรยายนี้  ถาบรรยายไดในสัญญาพอก็ใหเขียนบรรยายลงไว  ถาบรรยายไมพอก็ใหใชกระดาษ

อีกแผนหนึ่งเขียนแลวผนึกกับหนังสือสัญญาทกุฉบับ  เมื่อจัดการเสร็จแลวคืนใหคูสัญญาไป 
 ๒)  การจํานําฤาขายฝากจะรวมกี่โฉนดในสัญญาฉบับเดียวก็ตาม  การสงรายงานกรรมสิทธิ์ไปยัง
กรมทะเบียนที่ดิน  ตองสงทุกๆ โฉนดๆ ละหนึ่งฉบับ  การเขียนใหเขียนเครื่องหมายของหนังสือสําคัญ
เชนเดียวกันกับหนังสือสัญญาทุกประการ 
 ๓)  การไถจะแบงไถเฉพาะโฉนดใดก็ตาม รายงานกรรมสิทธิ์ตองสงทุก ๆ โฉนด ๆ ละหนึ่งฉบับ
เชนเดียวกับขอ ๒ แตในชองประเภท ใหเขียนวา  “แบงไถ  (จากจํานําฤาขายฝากรวมโฉนดสัญญาจํานําฤา
ขายฝากลงวันที่………..เดือน…………..พ.ศ. ….)” 



 
 

๖๒

 ๔)  เงินคาธรรมเนียมในการบรรยายหนังสือสัญญาแหงขอ  ๑  นอกจากคาแกทะเบียน  คาตรา  คา
เขียนสลักหลังสัญญาประเภทไถแลว  ไมตองเรียกแกคูสัญญาอีก  เวนไวแตการบรรยายในสัญญาไมพอ  
จําเปนตองเพิ่มกระดาษอีกแลวใหเรียกคากระดาษแลคาเขียนเพิ่มขึ้นตามกฎเสนาบดีรวมกันกับคาธรรมเนียม
ประเภทไถ 
 ทั้งนี้  ใหหอทะเบียนที่ดินทัง้หลายเริ่มปฏิบัติตั้งแตวนัทีไ่ดรับคําสั่งฉบับนี้เปนตนไป 
 

กรมทะเบยีนทีด่ิน 
กระทรวงเกษตราธิการ 

ส่ังมา  ณ  วันที่ ๒๑ กรกฎาคม พระพุทธศักราช ๒๔๖๘ 
                                      (ลงนาม)       พระยาสุรเกษตร โศภน 

   อธิบดีกรมทะเบียนที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๖๓

คําสั่งที่  ๖/๒๔๗๗ 
เร่ืองวิธีทําสัญญาแกทะเบยีน 

ประเภทแบงเชา  และเชา  จํานอง  ขาย  ขายฝาก 
และใหเฉพาะสวน 
______________ 

 
ดวยวิธีทําสัญญาแกทะเบียนประเภทแบงเชา  และเชา  จํานอง  ขาย  ขายฝาก  และใหเฉพาะสวน  ที่

หอทะเบียนที่ดินปฏิบัติอยูในเวลานี้ยังไมเปนระเบียบเดียวกัน  สมควรวางระเบียบเสียใหม  ดังนี้ 
 ๑.  ถามีผูขอใหทําสัญญาแกทะเบียนแบงเชาหรือเชาเฉพาะสวน  ถาคูสัญญาทําแผนที่กันมาเองเห็น
เปนการถูกตองแลว ก็ใหใชแผนที่นั้นได ถาคูสัญญาขอใหเจาพนักงานจําลองแผนที่ให  ใหเจาพนักงานที่ดิน
สอบถามเจาของที่ดินวา ที่ดินที่จะใหเชาอยูตรงไหนมีจํานวนที่ดินประมาณเทาใด  (เอาแผนที่หลังโฉนดใหช้ี
ดวย)  เมื่อเจาของที่ดินใหถอยคําและชี้แผนที่เปนการตกลงแลว  ก็ใหทําเปนคําขอรวมไวในเรื่อง  แลวจําลอง
แผนที่หลังโฉนดดวยผาแกวหรือกระดาษแกว  และหมายสีเปนสวนใหเชา  และสอบแส เนื้อที่ใหปรากฏเปน
ประมาณ (ทํานองเรื่องแบงแยก  แตไมตองไปทําการรังวัด  เปนแตแบงแยกในแผนที่)  ถารายใดแผนที่หลัง
โฉนดเล็ก จะทําการแบงสวนใหรูไดยาก ก็ใหขยายสะเกลเปนสวนใหญเสียกอน สวนเงินคาธรรมเนียมตาง ๆ  
ในการจําลองแผนที่กับสอบแสนั้นเรียกตามกฎกระทรวงฯ  แตใหเรียกตามจํานวนแผนที่ที่ไดจําลองขึ้น  แลว
ใหเจาของที่ดินทั้งหมดพรอมดวยผูเชาลงลายมือช่ือกํากับไวในแผนที่เปนหลักฐานดวย 
 อนึ่ง  แผนที่ประมาณที่จําลองจากหลังโฉนดนั้น ใหทําเปน ๔ ฉบับ สําหรับคูสัญญาฝายละ ๑  
ฉบับ   เก็บไวในสารบบ ๑ ฉบับ สงพรอมกับรายงานกรรมสิทธิ์  ๑ ฉบับ  ถาหากทําสัญญารวมกันหลาย
โฉนด  ก็ใหจําลองแผนที่เพิ่มขึ้นตามจํานวนโฉนด 
 สวนในบรรทัดตนสัญญาเชานั้น ใหเติมคําวา แบงเชา หรือเชาเฉพาะสวน วิธีเขียนรายงาน
กรรมสิทธิ์และแกทะเบียนหลังโฉนด  ถาเปนที่ดินที่มีผูถือกรรมสิทธิ์หลายคนดวยกัน  แตคนเดียวหรือหลาย
คนเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน  ใหจัดการตามแบบทายคําสั่งนี้ ถาผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือผูถือ
กรรมสิทธิ์หลายคนรวมกัน  แบงใหเชาที่ดินบางสวนใหปฏิบัติอนุโลม  เชนเดียวกับเรื่องเชาเฉพาะสวน  แต
ไมตองบันทึกถอยคํา  และไมตองเขียนหมายเหตุในรายงานกรรมสิทธิ์และในชองแกทะเบียน  เพราะเรื่อง
แบงเชาผูถือกรรมสิทธิ์ ทําสัญญาทุกคน  เปนแตใหเชาที่ดินบางสวนเทานั้น  สวนขอความในสัญญาตองให
ปรากฏวาแบงใหเชาเฉพาะตอนหมายสี………….ตามแผนที่ทายสัญญา 

๒.  ประเภทจํานอง, ขาย, ขายฝาก, ใหเฉพาะสวนนั้น  ถาเจาของที่ดินทราบเขตที่ตนมีกรรมสิทธิ์อยู
แลว  ตองใหแบงแยกออกจากกันเปนโฉนดใหมเสียกอน  จึงจะทําสัญญาจํานอง,  ขาย,  ขายฝาก,  ให,  ได  
แตถาผูถือกรรมสิทธิ์ไมทราบเขตวาของตนมีเพียงไร  เชน นาย ก. นาย ข. นาย ค. มีกรรมสิทธิ์ที่ดินรวมกัน
แปลงหนึ่งทั้ง ๓ คน ไมทราบเขตที่ดินของตนวาอยูตรงไหนและมากนอยเทาใดเชนนี้  ถานาย ก. หรือนาย ข. 
หรือนาย ค. คนใดคนหนึ่ง หรือ ๒ คน มีความประสงคจะขอทําสัญญาจํานอง, ขาย, ขายฝาก, ให เฉพาะสวน



 
 

๖๔

ของตนที่มีกรรมสิทธิ์อยู  ก็ใหทําสัญญาและแกทะเบียนทํานองเดียวกับเรื่องเชาเฉพาะสวนไมตองมีแผนที่
ประกอบ  แตตองแกแบบพิมพสัญญาขอ  ๑  ใหไดความวา  “ผูจํานอง,  ขาย  ฯลฯ  ยอมจํานอง,  ขาย,  ฯลฯ  
สวนของตนในกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงที่ไดกลาวมาแลวไวขางบน นั้นแก………...........” สวนผูถือกรรมสิทธิ์
คนอื่นๆ  นั้น  ถาสามารถนํามาหอทะเบียนไดทั้งหมด  ก็ใหบันทึกถอยคํายินยอมไวดวยทํานองเดียวกับเชา
เฉพาะสวน  ถาไมสามารถนํามาหอทะเบียนได  ก็ใหบันทึกถอยคําของคูสัญญาไววาทําสัญญาเฉพาะสวนที่มี
กรรมสิทธิ์อยูเทานั้น ไมเกี่ยวถึงกรรมสิทธิ์ของคนอื่น ๆ 
 ๓.  คําสั่งใด ๆ  ที่ขัดกับคําสั่งนี้  ใหยกเลิกทั้งสิ้น 
 ทั้งนี้  ใหถือเปนระเบียบปฏบิัติตั้งแตบัดนีเ้ปนตนไป 
 

กรมที่ดินและโลหกิจ 
ส่ังมา  ณ  วันที่  ๗  กันยายน  พุทธศักราช  ๒๔๗๗ 

                        (ลงนาม)     พระยาอัชราชทรงสิริ 
อธิบดี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๖๕

คําสั่งที่ ๘/๒๔๗๗ 
เร่ือง  แกทะเบยีนโอนสิทธิการรับจํานองที่ดิน 

 
 
 ดวยในเรื่องแกทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองที่ดินตามระเบียบที่ไดปฏิบัติมา  จําตองใหผูจํานองมา
ใหถอยคํารับรูยินยอมในการที่ผูรับจํานองโอนสิทธิการรับจํานองที่ดินดวยเสมอไป  เจาพนักงานจึงจัดการ
แกทะเบียนให  หากผูจํานองไมมาใหถอยคํารับรูยินยอมดวยแลวเจาพนักงานก็ไมจัดการทําให  แตเวลานี้  ได
มีบทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยใหสิทธิผูรับจํานองโอนได  โดยแจงใหผูจํานองทราบ
เทานั้น  จึงควรแกไขระเบียบปฏิบัติในขอนี้ 
 เพราะฉะนั้น  ตั้งแตบัดนี้เปนตนไป  เมื่อมีการขอแกทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองที่ดิน  ในกรณี 
ที่ผูจํานองมิไดมาใหถอยคํารับรูยินยอมดวย  ก็ใหเจาพนักงานจัดการโอนแกทะเบียนใหไดแตตองบันทึกลง
ไวในทายสัญญาโอนนั้นวา  เจาพนักงานไดบอกแกคูสัญญาใหบอกกลาวการโอนนี้ใหผูจํานองทราบโดยลาย
ลักษณอักษรแลว   ถารายใดผูจํานองไดมาใหถอยคํายินยอมตอเจาพนักงานดวย  ก็ใหปฏิบัติไปตามระเบียบเดิม 
 

กรมที่ดินและโลหกิจ 
ส่ังมา ณ วันที ่๑๖ ตุลาคม พุทธศักราช ๒๔๗๗ 

                                     (ลงนาม)  พระยาอัชราชทรงสิริ 
 อธิบดี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๖๖

คําสั่งกรมที่ดินและโลหกจิ 
ที่ ๑๓/๒๔๘๓ 

เร่ือง  ศาลขายทอดตลาดที่ดนิในระหวางจดทะเบยีนจํานอง 
________________ 

 
 ดวยกรมที่ดินและโลหกิจพิจารณาเห็นสมควรวางระเบียบวิธีการปฏิบัติในเรื่องที่ดินที่อยูในระหวาง
จดทะเบียนจํานอง  แลวศาลสั่งขายทอดตลาดและมีผูซ้ือได  ขึ้นใหม ดั่งตอไปนี้ คือ 

๑.  ศาลขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย และผูรับจํานองเปนผูซ้ือไดใหจดทะเบียนประเภท
ขายตามคําสั่งศาลกอน  แลวจึงจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)  ถาบุคคลอื่นซื้อได  ก็
ใหจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาลโดยมีการจํานองติดไป 
 ๒.  ศาลขายโดยมีการหักหนี้จํานองไว  และผูรับจํานองหรือบุคคลอื่นเปนผูซ้ือได   ตองจดทะเบียน
ไถถอนเสียกอน  แลวจึงจดทะเบียนขายตามคําสั่งศาล 
 ๓.  ศาลขายเนื่องจากการบังคับจํานอง  ถาผูรับจํานองหรือบุคคลอื่นเปนผูซ้ือไดใหจดทะเบียน
ประเภทระงับจํานอง  (ศาลขายบังคับจํานอง)  เสียกอน  แลวจึงจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาล 
 ๔.  การจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง  (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)  กับ  ประเภทระงับจํานอง  (ศาลขาย
บังคับจํานอง)  ใหอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยางทายคําสั่งนี้ 
 คาธรรมเนียมในการจดทะเบียนประเภทระงับจํานองทั้งสองกรณีขางตนนั้น  ใหเรียกเพียงคาจด
ทะเบียน ๔ บาทอยางเดียว 
 ๕.  ใหยกเลิกคําสั่งระเบียบการที่ ๗/๒๔๗๙   ลงวันที ่๕  สิงหาคม ๒๔๗๙  เสีย 
 ใหปฏิบัติตามคําสั่งนี้ตั้งแตบัดนี้เปนตนไป 
 
                            ส่ังมา ณ วนัที่ ๒๔  กันยายน  พุทธศักราช  ๒๔๘๓ 

 
(ลงนาม)  ชํานาญนิติเกษตร 

    อธิบดี 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๖๗

คําสั่งที่ ๑๑/๒๔๙๒ 
เร่ือง  บริษัทจาํกัด  ขอทํานิติกรรมรับจํานอง 

______________ 
 

 ดวยมีปญหาเกี่ยวกับบริษัทตาง ๆ มาขอทํานิติกรรมจํานองที่ดินเนื่องในการที่บริษัทเหลานั้นตอง
จายเงินลวงหนาใหแกผูรับเหมาหรือลูกจางคนงาน  ซ่ึงบริษัทมีความจําเปนตองยืดทรัพยไวเปนประกัน  โดย
วิธีการรับจํานองที่ดินของบุคคลเหลานั้นไวในกรณีเชนนี้  ในทางปฏิบัติของเจาหนาที่ทางหอทะเบียนเราไม
รับทํานิติกรรมที่ดินใหโดยถือวากิจการดังกลาวแลว  มีลักษณะเปนการประกอบการเครดิตฟองสิเอรอันตอง
ไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลังกอน 
 บัดนี้  กระทรวงการคลังไดใหคณะกรรมการกฤษฎีกาตีความในหลักการวาดวยเครดิตฟองสิเอรแลว  
มีความเห็นวา  กิจการที่เรียกวา  “เครดิตฟองสิเอร”  นั้นหมายความถึง  กิจการอันถาวรซึ่งติดตอกับ
ประชาชนทั่วไป  และจะตองเปนการใหกูยืมเงินโดยมีทรัพยสินมาจํานองโดยทําเปนการคา  กลาวคือ  เปน
การคาที่จํากัดและเปนพิเศษอยูแตเฉพาะในการใหกูยืมเงินโดยไมตองพิจารณาถึงเหตุหรือผลของการที่ให
กูยืมไป  สวนการที่บริษัทหรือองคการอื่นใดที่บังเอิญบุคคลซึ่งระบุไวโดยเฉพาะใหกูยืมไปโดยมีที่ดินมา
จํานองเปนกรณีพิเศษเฉพาะเรื่องเฉพาะราย  เนื่องจากไดมีสัญญาในการคาอยางอื่นไวตอกันหาใชเครดิตฟอง
สิเอรไม 
 ฉะนั้น  ตอไปหากบริษัทหรือองคการใดมาขอทํานิติกรรมจํานองที่ดินจากบุคคลอื่นใดซึ่งระบุไว
โดยเฉพาะเปนครั้งคราว เชนตัวอยาง  บริษัทหรือองคการเหลานั้นตองจายเงินลวงหนาใหแกผูรับเหมาหรือ
ลูกจางคนงานก็ดี ฯลฯ  เหลานี้เปนตน  ซ่ึงบริษัทมีความจําเปนตองยึดหลักทรัพยไวเปนประกันดังนัยซ่ึง
กลาวมาแลว  ก็ใหดําเนินการไปไดตามระเบียบ 
 

กรมที่ดิน 
ส่ัง ณ วันที่  ๑๕  ธันวาคม  ๒๔๙๒ 

              (ลงชื่อ)      นิติเกษตรสุนทร 
(พระนิตเิกษตรสุนทร) 

อธิบดี 
 
 
 
 
 
 



 
 

๖๘

คําสั่งที่ ๗/๒๔๙๙ 
เร่ือง  การจดทะเบียนประเภทจํานองหลายลําดับ 

__________________ 
 

โดยที่เห็นสมควรวางระเบียบวิธีการจดทะเบียนประเภทจํานองหลายลําดับตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๗๑๒  ไวดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑.  ในกรณีที่เจาของที่ดินไดจดทะเบียนจํานองที่ดินไวแกบุคคลหนึ่งแลว  แตยังมิไดมีการไถ
ถอน  หรือในระหวางที่สัญญาจํานองฉบับกอนยังมีอายุอยู  เจาของที่ดินจะขอจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลง
นั้นแกบุคคลอีกคนหนึ่ง  ก็ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนใหได  โดยไมตองใหผูรับจํานองคนกอน
ยินยอม 
 ขอ ๒.  วิธีการจดทะเบียนจํานองดังกลาวในขอ  ๑  ใหปฏิบัติอยางเดียวกับการจํานองลําดับแรกเวน
แตใหระบุคําวา  ลําดับที่สอง  หรือ ลําดับที่สาม  ฯลฯ  ตามลําดับที่มีการจดทะเบียนตอทายคําวาจํานองไวใน
สัญญาและสารบัญจดทะเบียนดวย 
 ขอ ๓.  วิธีการจดทะเบียนประเภทตอไปเกี่ยวกับการจํานอง  เชน  ประเภทขึ้นเงินจากจํานอง ไถถอน
จากจํานอง ก็ดี  ใหระบุลําดับและครั้งตอทายประเภทการจดทะเบียนนั้นเปนตนวา  ขึ้นเงินจากจํานองลําดับที่
หนึ่งครั้งที่หนึ่งหรือไถถอนจากจํานองลําดับที่สองแลวแตกรณีทํานองเดียวกับขอ ๒  
 ขอ ๔.  คาธรรมเนียมการจดทะเบียนดังกลาวในขอ ๑ ใหเรียกตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๑๐ (พ.ศ. 
๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗  ขอ ๕ (๑) โดยถือตาม
ราคาเงินที่จํานองเปนทุนทรัพย 
 ทั้งนี้  ใหถือปฏิบัติตั้งแตวันทราบคําสั่งนี้เปนตนไป 
 

กรมที่ดิน 
  ส่ัง   ณ  วันที ่ ๑๘  กันยายน  ๒๔๙๗ 

                               (ลงชื่อ)     ถ.สุนทรศารทูล 
(นายถวิล  สุนทรศารทูล) 

อธิบดีกรมที่ดนิ 
 

 
 
 
 
 



 
 

๖๙

 
คําสั่งที่ ๗/๒๕๐๐ 

เร่ือง  ระเบียบการจดแจงจํานอง  ขายฝาก  ซ่ึงไดทําไวกอนเดินสํารวจ 
_____________________ 

 
 ดวยกรมที่ดินไดพิจารณาเห็นสมควรวางระเบียบวิธีการจดแจงจํานอง   ขายฝากซึ่งไดทําไวตอ
นายอําเภอกอนการเดินสํารวจหมายเขต  ตามคําสั่งระเบียบการเดินสํารวจขอ ๔๑  ถาปรากฏวายังมิไดมีการ
ไถถอนในขณะที่จะแจกใบไตสวนและโฉนด  ก็ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคําไวเปนหลักฐาน แลว
ปฏิบัติการดังนี้ – 
        ๑.  ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงการจดทะเบียนจํานองหรือขายฝากลงในสารบัญแกทะเบียนหลังใบ
ไตสวน และลงนามเจาพนักงานพรอมทั้งวัน เดือน  ป  และประทับตราตําแหนงไวเปนหลักฐานในวันที่แจก
ใบไตสวน   
 ๒.  ใหพนักงานเจาหนาที่ยกรายการแกทะเบียนซึ่งจดแจงไวในใบไตสวนมาจดแจงลงไวในสารบัญ
จดทะเบียนหลังโฉนด  และลงนามเจาพนักงานพรอมทั้งวัน  เดือน  ป  และประทับตราตําแหนงไวเปน
หลักฐานในวันที่แจกโฉนด 
 ๓.  วิธีการจดแจงจํานองและขายฝากลงไวในใบไตสวน  ใหถือปฏิบัติตามตัวอยางทายคําสั่งนี้  
 ๔.  ใหถือวาเปนหนาที่ของพนักงานเจาหนาที่จะจดแจงจํานองและขายฝากลงไวในใบไตสวน และ
โฉนดที่ดินโดยไมตองใหคูกรณียื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิ (ท.ด.๑) หรือบันทึกขอตกลง (ท.ด.๑๖) และ
คาธรรมเนียมในการนี้ไมตองเรียกเก็บ 
 ๕.  บัญชีทะเบียนจํานอง (บ.ท.ด.๓๐)  และบัญชีระงับสิ้นไปแหงสัญญาจํานอง  (บ.ท.ด.๕)  ไมตอง
ลง  เมื่อมีการไถถอนใหหมายเหตุไวดวยหมึกแดงในชองหมายเหตุบัญชีประเภทและงบเดือน แบบ บ.ท.ด. 
๒๖  วาไถถอนการจํานองซึ่งทําไวกอนการเดินสํารวจ………….ราย 
 ๖.  ใหยกเลิกคาํสั่งกรมที่ดินที่  ๒๖/๒๔๘๑  ลงวันที ่๒๘ กุมภาพนัธ  ๒๔๘๑  

ทั้งนี้  ใหถือเปนระเบียบปฏบิัติตั้งแตวนัทราบคําสั่งนี้เปนตนไป 
 

กรมที่ดิน 
ส่ัง  ณ  วันที ่ ๑๖  กันยายน ๒๕๐๐ 

                               (ลงชื่อ)     ถ.สุนทรศารทูล 
(นายถวิล  สุนทรศารทูล) 

อธิบดีกรมที่ดนิ 
 
 



 
 

๗๐

คําสั่งที่ ๙/๒๕๐๐ 
เร่ือง   การจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมที่ดินอยูระหวางจํานอง 

_________________ 
 
 ดวยไดพิจารณาเห็นสมควรวางระเบียบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ดินอยูระหวางจํานองไว
เพื่อเปนหลักปฏิบัติ ดังตอไปนี้ – 
 ๑.  ที่ดินไดจดทะเบียนจํานองไวแลว  ถาเจาของที่ดินประสงคจะทําการจดทะเบียนประเภทอื่น
ตอไป  จะจดทะเบียนใหไดตอเมื่อผูรับจํานองใหความยินยอม  โดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐาน
หรือผูรับจํานองจะทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานองมาดําเนินการก็ใหทําได   
 ๒.  ในกรณีผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง  ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย  มาตรา ๗๑๒  ใหทําไดโดยไมตองไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับกอน  และปฏิบัติตาม
คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๗/๒๔๙๙  ลงวันที่  ๑๘ กันยายน  ๒๔๙๙  เร่ืองการจดทะเบียนประเภทจํานองหลายลําดับ  

๓.  ใหยกเลิกคําสั่งกรมที่ดิน  ลงวันที ่๑๘ กุมภาพนัธ  ๒๔๖๐ 
ทั้งนี้  ตั้งแตวนัที่รับทราบคําสั่งนี้เปนตนไป 

 
กรมที่ดิน 

ส่ัง  ณ  วันที ่ ๒๐  กันยายน ๒๕๐๐ 
                                (ลงชื่อ)     ถ.สุนทรศารทูล 

(นายถวิล  สุนทรศารทูล) 
อธิบดีกรมที่ดนิ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๗๑

คําสั่งที่ ๑๐/๒๕๐๐ 
เร่ือง  การจดทะเบียนประเภทแกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน 

__________________ 
 
 ดวยตามมาตรา  ๗๐๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติวา  บุคคลคนหนึ่งจะจํานอง
ทรัพยสินของตนไว  เพื่อประกันหนี้อันบุคคลอื่นจะตองชําระก็ใหทําได  ตามบทกฎหมายนี้มิไดหามวาหนี้ที่
จํานองเปนประกันนั้นจะตองมีแตเพียงรายเดียว  ฉะนั้น  บุคคลอาจจํานองทรัพยสินของตนเพื่อประกันหนี้
อันบุคคลอื่นจะตองชําระหลายรายในสัญญาฉบับเดียวกันได  และก็อาจตกลงกันแกไขหนี้อันจํานองเปน
ประกันโดยใหยกเลิกการประกันหนี้ไปบางราย  ยังคงเหลือไวบางรายก็ยอมทําได  เชน นาย ก. จํานองที่ดิน
แปลงหนึ่งแกธนาคาร  ข.  เพื่อประกันหนี้ของนาย  ค.  และ  นาย  ง.  ตามจํานวนเงินที่ตกลงกัน   ภายหลัง
คูสัญญาตกลงกันเลิกประกันหนี้นาย ง. คงประกันหนี้ของ นาย ค. เพียงคนเดียว  เปนตน  จึงเห็นเปนการ
สมควรที่จะวางระเบียบเพื่อเปนหลักปฏิบัติในการจดทะเบียนแกไขหนี้อันจํานองเปนประกันไวดังตอไปนี้ - 
 ๑.  การจดทะเบียนประเภทนี้ใหช่ือวาประเภท  “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน” 

๒.  ขอตกลงแกไขหนี้อันจํานองเปนประกันใหสลักหลังหรือทําอีกแผนหนึ่งตางหาก  เพื่อประจําตอ
สัญญาจํานองทั้ง ๓ ฉบับ  โดยมีขอความตรงกัน 
 ๓.  เร่ืองราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑)  ขอตกลงที่สลักหลังสัญญาจํานองและ
รายการจดทะเบียน  ใหอนุโลมตามตัวอยางทายคําสั่งนี้   
 ๔.  คาธรรมเนียมใหเรียกเก็บเปนคาคําขอ  ๒.๐๐ บาท คาจดทะเบยีน  ๑๕.๐๐ บาท 

ทั้งนี้  ใหถือเปนหลักปฏิบัตติั้งแตวนัที่ไดรับทราบคําสั่งเปนตนไป 
 

กรมที่ดิน 
ส่ัง  ณ  วันที ่ ๒๗  กันยายน  ๒๕๐๐ 

                               (ลงชื่อ)     ถ.สุนทรศารทูล 
  (นายถวิล  สุนทรศารทูล) 

 อธิบดีกรมที่ดนิ 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๗๒

 
คําสั่งที่ ๑๑/๒๕๐๐ 

เร่ือง  การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองหรอืขายฝากในกรณีคูสัญญาตาย 
__________________ 

 
 ดวยเห็นเปนการสมควรวางระเบียบการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองหรือขายฝากในกรณีที่
คูสัญญาฝายหนึ่งฝายใดตาย  เพื่อถือเปนหลักปฏิบัติดังตอไปนี้ - 
 (๑)  ในกรณีที่ดินที่ไดจดทะเบียนจํานองไวแลว  ปรากฏวาผูจํานองตาย จะจดทะเบียนไถถอน
จํานองไดตอเมื่อไดจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินแลว  สวนการชําระหนี้จํานองคูกรณีอาจชําระหนี้และสลัก
หลังสัญญาฉบับผูรับจํานองหรือทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดไถถอนกันแลวไวกอนได 
 (๒)  ในกรณีที่ดินที่ไดจดทะเบียนขายฝากไวแลว ปรากฏวาผูขายฝากตาย จะจดทะเบียนไถถอนจาก
ขายฝากไดตอเมื่อไดจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการไถแลว  สวนการชําระหนี้เพื่อไถถอนการขายฝาก  คูกรณี
อาจสลักหลังสัญญาหรือทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดไถถอนกันแลวไวกอนได 
 (๓)  ในกรณีที่ดินที่ไดจดทะเบียนจํานองไวแลว ปรากฏวาผูรับจํานองตาย  จะจดทะเบียนไถถอน
จากจํานองไดตอไปเมื่อไดจดทะเบียนโอนมรดกการรับจํานองแลว  เวนแตในกรณีตอไปนี้ - 
  ก.  ถามรดกของผูรับจํานองนั้นมีผูจัดการมรดก  เมื่อไดแสดงหลักฐานการกอตั้งผูจัดการ
มรดกจนเปนที่เชื่อถือไดวาผูใดเปนผูจัดการมรดก  โดยถูกตองตามกฎหมาย  ก็ใหผูจัดการมรดกดําเนินการ
จดทะเบียนไถถอนไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนลงชื่อผูจัดการมรดกเสียกอนและเก็บหลักฐานการตั้ง
ผูจัดการมรดกไวในสารบบ 
 ข.  ถาผูรับจํานองไดรับชําระหนี้จํานองแลว  โดยสลักหลังไวในสัญญาฉบับผูรับจํานองหรือ
ไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดไถถอนกันแลว คืนโฉนดและสัญญาใหแกผูจํานองกอนที่ผูรับจํานองตาย ก็
ใหผูจํานองจดทะเบียนไถถอนไปไดตามหลักฐานนั้น 
 (๔)  ในกรณีที่ที่ดินที่ไดจดทะเบียนขายฝากไวแลว ปรากฏวาผูรับซื้อฝากตาย  จะจดทะเบียนไถ
ถอนการขายฝากไดตอเมื่อไดจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินแลว  เวนแตกรณีจะเขาลักษณะตาม ขอ ๓ ก. ข. ก็
ใหปฏิบัติตามนั้นโดยอนุโลม 
 (๕)  ในกรณีที่ผูมีช่ือในโฉนดที่ดินหลายคนไดมีการจํานองหรือขายฝากไวทุกคน ปรากฏวาผู
จํานองหรือผูขายฝากบางคนตาย  ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอนจํานองหรือขายฝากไปไดโดย
ไมตองจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินหรือโอนมรดกสิทธิการไถเฉพาะสวนของบุคคลนั้นเสียกอน  
 (๖)  ในกรณีที่ผูรับจํานองหรือผูรับซื้อฝากหลายคน  ปรากฏวาผูรับจํานองหรือผูรับซื้อฝากบางคน
ตาย  ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอนจํานองหรือขายฝากไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดก
ผูรับจํานองหรือโอนมรดกที่ดินเฉพาะสวนของบุคคลนั้นเสียกอน  



 
 

๗๓

ทั้งนี้  ใหถือปฏิบัติตั้งแตวันทราบคําสั่งนี้เปนตนไป  คําสั่งใดที่มีขอความอยางเดียวกันหรือแยงหรือ
ขัดตอคําสั่งนี้ใหยกเลิก 

กรมที่ดิน 
 ส่ัง  ณ  วันที ่ ๑๖  ตุลาคม  ๒๕๐๐ 

                                (ลงชื่อ)     ถ.สุนทรศารทูล 
(นายถวิล  สุนทรศารทูล) 

อธิบดีกรมที่ดนิ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๗๔

คําสั่งที่  ๑๔/๒๕๐๐ 
เร่ือง  วิธีการจดแจงครอบจํานอง  และวิธีการปลอดจํานอง 

___________________ 
 

 ดวยกรมที่ดินเห็นสมควรวางระเบียบวิธีการจดแจงครอบจํานองและวิธีการจดทะเบียนปลอดจํานอง  
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๗๑๗  เพื่อถือเปนหลักปฏิบัติไวดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑.  ในกรณีที่ที่ดินมีการแบงแยกในระหวางจํานองออกเปนโฉนดใหม  โดยใหการจํานองติดไป
ดวยนั้น  ใหเจาพนักงานที่ดินจดแจงรายการจดทะเบียนจํานองในโฉนดที่ดินแปลงใหม  โดยไมตองใหผู
จํานองและผูรับจํานองทําบันทึกขอตกลง  (ท.ด. ๑๖)  หรือเร่ืองราวขอจดทะเบียนสิทธิ  (ท.ด.๑)  และไมตอง
เรียกคาธรรมเนียมอยางใด  ทั้งนี้  ใหบันทึกถอยคํายินยอมของผูรับจํานองไวกอนจดทะเบียนแบงแยกวา
แปลงใดยังมีการจํานองติดอยู  สวนขางเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิ (ท.ด. ๑)  ในประเภทแบงตางๆ ให
บรรยายดวยหมึกแดงใหปรากฏการครอบจํานองไว  ตามตัวอยางทายคําสั่งนี้ 
 ขอ ๒.  วิธีการจดแจงครอบจํานอง  ใหยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานอง  ซ่ึงมีอยูในโฉนดเดิม
มาจดลงไวในสารบัญจดทะเบียนโฉนดใหม  ถามีการเปลี่ยนแปลงชื่อผูจํานองหรือผูรับจํานองดวยประการ
ใดก็ดี  ใหยกชื่อผูที่ไดรับโอนครั้งสุดทายมาลง  สวนวันเดือนปที่ไดจดทะเบียนและลงชื่อเจาพนักงานที่ดิน
ไมตองเปลี่ยนแปลง  คงใชวันเดือนปและชื่อเจาพนักงานที่ดินตามเดิมมาลงไว  แลวใหหมายเหตุดวยหมึก
แดงภายใตรายการจดทะเบียน  ตามตัวอยางทายคําสั่งนี้ 
 ขอ ๓.  เมื่อไดจดแจงครอบจํานองไวแลวมีการจดทะเบียนระงับจํานองหรือแกไขการจํานอง เชน ไถ
ถอนโดยชําระหนี้ทั้งหมด หรือขึ้นเงิน  หรือผอนตน  ก็ใหจดทะเบียนในโฉนดเดิม  และโฉนดใหมดวย 
 ขอ ๔.  เมื่อจดแจงครอบจํานองแลว  บัญชีทะเบียนจํานอง (บ.ท.ด. ๓๐) ที่จดไวเดิมไมตองแกไข
อยางไร  เมื่อการจํานองระงับสิ้นไป  บัญชีระงับสิ้นไปแหงสัญญาจํานอง (บ.ท.ด. ๕)  ใหจดเครื่องหมายของ
ที่ดินแปลงเดิมและทั้งแปลงใหม แตจํานวนรายใหนับเปนรายเดียวตามโฉนดเดิมจํานวนเงินใหจดตาม
ของเดิม  สวนจํานวนที่ดินโฉนดใดมีเทาใด ก็ใหจดไปตามนั้น 
 ขอ ๕.  ในกรณีที่ที่ดินไดจํานองรวมกันไวหลายโฉนด  ภายหลังมีการขอรังวัดรวมโฉนดใหยก
รายการจดทะเบียนจํานองในโฉนดเดิมมาจดแจงไวในโฉนดใหม  อนุโลมปฏิบัติตามวิธีการ ขอ ๑,๒  และ
ปฏิบัติการดังนี้ 
 ก.  ใหบันทึกความยินยอมของผูรับจํานองไวเปนหลักฐาน 
 ข.  หมายเหตุในสัญญาจํานองทุกฉบับดวยหมึกแดงวา  “ที่ดินตามสัญญาจํานองนี้  โฉนดที่...........
รวม................โฉนด ไดทําการรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขที่.................. การจํานองยังคงมีตามเดิม”  
แลวลงชื่อเจาพนักงานที่ดินพรอมดวยวันเดือนปกํากับไว 



 
 

๗๕

 ค.  หมายเหตุในชองจดทะเบียนจํานองหลังโฉนดเดิมที่ยกเลิกไปเพราะรวมโฉนดดวยหมึกแดงวา  
“ที่ดินแปลงนี้ไดรังวัดโฉนดเปนโฉนดหมายเลขที่................…..………การจํานองยังคงมีอยูตามเดิม”  แลว
ลงชื่อเจาพนักงานที่ดินพรอมดวยวันเดือนปกํากับไว 

ง.  ใหยกรายการจดทะเบียนจํานองไปจดแจงไวในสารบัญจดทะเบียนหลังโฉนดใหมเฉพาะชอง
จํานวนที่ดินที่ไดสัญญาใหลงตามจํานวนที่ดินโฉนดใหม  วันจดทะเบียนและเจาพนักงานที่ดินลงนาม ลงวัน 
ใหใชช่ือและวันเดือนปเดิม  แลวหมายเหตุดวยหมึกแดงวา  “การจํานองรายนี้ไดจดทะเบียนไวตามสัญญา
จํานองฉบับที่..........ลงวันที่......เดือน........…พ.ศ. ….”  เจาพนักงานที่ดินลงชื่อพรอมดวยวันเดือนปกํากับไว 
 ขอ ๖.  ในกรณีที่มีการจดทะเบียนจํานองที่ดินไวตอนายอําเภอกอนการเดินสํารวจ  และตอมาไดจด
แจงครอบจํานองไว  เมื่อแจกใบไตสวนและแจกโฉนดก็ดีหรือตอมาโฉนดที่ดินดังกลาวนั้นไดมีการแบงแยก
เปนโฉนดใหม  มีการจดแจงครอบจํานองตอไปอีกก็ดี  เมื่อคูกรณีมาขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขอยาง
ใด  ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนใหไดตามกรณี  แลวแจงการจดทะเบียนไปใหนายอําเภอ
ทองที่ซ่ึงจดทะเบียนจํานองนั้นทราบดวย 
 ขอ ๗.  ในกรณีที่ที่ดินมีการแบงแยกในระหวางจํานองออกเปนโฉนดใหม  โดยผูรับจํานองยอมให
ที่ดินโฉนดใหมที่แยกออกไปพนจากการจํานอง  ใหปฏิบัติการดังนี้ 
 ก.  ใหเรียกสัญญาฉบับผูถือทั้งสองฝายมาสลักหลังสัญญาใหตรงกันทั้งฉบับสํานักงานที่ดินตาม
ขอตกลงระหวางผูจํานองและผูรับจํานอง  แลวจดทะเบียนในประเภท  “ปลอดจํานอง”  เสร็จแลวใหคืน
สัญญาใหคูกรณียึดถือไวตามเดิม 
 ข.  เร่ืองราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑) บันทึกขอตกลงและรายการจดทะเบียนใน
โฉนด  ใหอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยางทายคําสั่งนี้ 
 ค.  ทะเบียนไถถอน  ใหจดเครื่องหมายของที่ดินแปลงเดิม  สวนจํานวนที่ดินใหจดจํานวนที่ได
ปลอดจํานองไป  และไมนับเปนราย  จํานวนเงินไมตองจด  และใหหมายเหตุวา  “ปลอดจํานอง” 
 ง.  คาธรรมเนียมการจดทะเบียนประเภทปลอดจํานอง  ใหเรียกเก็บเปนคาคําขอ ๒ บาท คาจด
ทะเบียน ๑๕ บาท 
 ขอ ๘.  เมื่อไดจดแจงครอบจํานองไวแลว  คูกรณีตกลงกันใหที่ดินเฉพาะโฉนดเดิมหรือเฉพาะโฉนด
ใหมปลอดจํานองเปนบางโฉนด  ก็ใหสลักหลังสัญญาตามขอ ๗ ก.  และจดทะเบียนประเภทปลอดจํานอง
เฉพาะโฉนดนั้น ๆ  สวนเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด. ๑) และรายการจดทะเบียนในโฉนด  
ใหอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยางทายคําสั่งนี้ 
 ขอ ๙.  ในกรณีผูถือกรรมสิทธิ์รวมบางคนไดจํานองที่ดินเฉพาะสวนไว  เมื่อการแบงแยกระหวาง
เจาของรวม  ตองจัดใหแปลงเฉพาะสวนที่จํานองเปนแปลงคงเหลือ  สําหรับแปลงเฉพาะสวนของผูถือ
กรรมสิทธิ์ที่ไมไดจํานอง  ตองจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จไปในวันจดทะเบียนแบงแยก วิธีการ
อนุโลมตามขอ ๗. 



 
 

๗๖

 ขอ ๑๐.  ในกรณีที่ที่ดินไดจํานองรวมไวหลายโฉนด  คูกรณีตกลงกันใหโฉนดใดโฉนดหนึ่งปลอด
จากการจํานอง  ก็ใหทําได  โดยปฏิบัติตามขอ ๔. และ ขอ ๘. โดยอนุโลม 
 ขอ ๑๑.  ใหยกเลิกคําสั่งที่ ๑๔/๒๔๘๑  ลงวันที่  ๑๙ สิงหาคม ๒๔๘๑  เร่ือง วิธีการจดทะเบียน
ประเภทครอบการจํานอง  คําสั่งที่ ๑๕/๒๔๘๐  ลงวันที่  ๒๕ ตุลาคม ๒๔๘๐  เร่ือง วิธีการจดทะเบียน
ประเภทปลอดจํานอง  และคําสั่งที่ ๒/๒๔๙๓  ลงวันที่  ๒๒ เมษายน  ๒๔๙๓  เร่ืองแกไขวิธีการจดทะเบียน
ประเภทปลอดการจํานอง  
 

ทั้งนี้  ใหถือปฏิบัติตั้งแตวันทราบคําสั่งนี้เปนตนไป   
 

กรมที่ดิน 
ส่ัง  ณ  วันที่  ๑๔  พฤศจิกายน  ๒๕๐๐ 

                              (ลงชื่อ)     ถ.สุนทรศารทูล 
(นายถวิล  สุนทรศารทูล) 

อธิบดีกรมที่ดนิ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๗๗

 
คําสั่งกรมที่ดิน 
ที่ ๑/๒๕๑๒ 

เร่ือง การจดทะเบียนประเภทแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) 
 
  

 เนื่องจากตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๓๕๒   ไดบัญญัติใหคูกรณีในการแปลง
หนี้ใหมอาจโอนสิทธิจํานําหรือจํานองที่ไดใหไวเปนประกันหนี้เดิมนั้น ไปเปนประกันหนี้รายใหมได แตจะ
ประกันไดเพียงเทาที่ไดประกันวัตถุแหงหนี้เดิมไว และหลักประกันเชนวานี้  ถาบุคคลภายนอกเปนผูใหไว  
จําตองไดรับความยินยอมของบุคคลภายนอกนั้นดวยจึงโอนได  โดยที่บทบัญญัติในการแปลงหนี้ใหมนั้นได
รวมถึงการเปลี่ยนตัวลูกหนี้ไวดวย ฉะนั้น จึงเห็นเปนการสมควรวางระเบียบวิธีการจดทะเบียนประเภทโอน
การจํานอง  เนื่องจากแปลงหนี้ใหมโดยเปลี่ยนตัวลูกหนี้ไวดังตอไปนี้ 

๑. การจดทะเบียนประเภทนี้ใหช่ือวาประเภท  “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง  (แปลงหนีใ้หม)” 
๒. ในกรณีที่ลูกหนี้เดิมไดจดทะเบียนจํานองทรัพยสินไวเปนประกันการชําระหนี้และไดมีการตกลง

ระหวางลูกหนี้เดิมกับเจาหนี้  ใหโอนการจํานองไปประกันลูกหนี้รายใหมก็ดี หรือในกรณีที่มีบุคคลภายนอก
ไดจดทะเบียนจํานองทรัพยสินเปนประกันการชําระหนี้ของลูกหนี้เดิมไว  และไดมีการตกลงระหวางเจาหนี้
และผูจํานองใหโอนการจํานองไปประกันลูกหนี้รายใหมก็ดี เมื่อมีหลักฐานการแปลงหนี้และหลักฐานการ
ตกลงดังกลาวแลว จึงใหจดทะเบียนในประเภทแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)ได 

๓. การแปลงหนี้โดยเปลี่ยนตัวลูกหนี้นั้น  จะตองมีสัญญาระหวางเจาหนี้กับลูกหนี้คนใหมทั้งจะตอง
มีหลักฐานแสดงวาลูกหนี้เดมิไดใหความยนิยอมดวย  จึงจะสมบูรณตามกฎหมาย 

๔. สัญญาแปลงหนี้ใหมนั้น นอกจากจะตองสมบูรณในลักษณะของสัญญาแลว ตองมีขอความใน
สัญญานั้นดวยวา คูกรณีไดตกลงใหโอนการจํานองที่ไดจํานองประกันหนี้รายเดิมไวนั้น  ไปประกันหนี้ราย
ใหมดวย มิฉะนั้นการจํานองเดิมจะระงับสิ้นไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๔ (๑) จะ
มาตกลงกันโอนการจํานองภายหลังทําสัญญาแปลงหนี้ใหมแลวไมได และจะโอนการจํานองประกันหนี้ราย
ใหมไดเพียงเทาที่ประกันหนี้เดิมไวเทานั้น 

๕. ขอตกลงแกไขเปล่ียนแปลงจํานอง  ใหสลักหลังสัญญาจํานองหรือจะทําอีกแผนหนึ่งตางหากประจํา
ตอสัญญาจํานองทั้ง ๓ ฉบับ  โดยมีขอความตรงกันก็ได 

๖. เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด..๑)  ขอตกลงที่สลักหลังสัญญาจํานองและ
รายการจดทะเบียนใหอนุโลมตามตัวอยางทายคําสั่งนี้ 

 
 
 



 
 

๗๘

๗. คาธรรมเนียมใหเรียกเก็บเปนคาคําขอ ๒.๐๐ บาท คาจดทะเบียนรอยละ ๑ ของราคาที่จํานอง ตาม
กฎกระทรวงมหาดไทยออกตามพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน ฉบับที่ ๑๐ (พ.ศ.๒๔๙๗) ขอ ๕ (๑) 

๘. คําสั่งใดที่ขัดหรือแยงกับคําสั่งนี้เปนอันยกเลิก 
ทั้งนี้ ใหถือเปนหลักปฏิบัตติั้งแตวนัที่ไดรับทราบคําสั่งเปนตนไป 

ส่ัง  ณ  วันที่  ๒๘  มีนาคม  ๒๕๑๒ 
         (ลงชื่อ)      ศ. ไทยวฒัน 

(นายศกัดิ์  ไทยวัฒน) 
อธิบดีกรมที่ดนิ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน

พ.ศ. ๒๕๕๐

โดยทีเ่ห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรบัปรงุหลกัเกณฑและวธิกีารจดทะเบยีนสทิธแิละ
นิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบัติงาน
ดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้นและถูกตองเปนไปตามที่กฎหมายกําหนดตลอดจนเปน
มาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕
ประกอบกบัขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมทีดิ่น กระทรวงมหาดไทย
พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดิน
จึงวางระเบียบไวดังตอไปน้ี

ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
การจํานองที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน พ.ศ. ๒๕๕๐”

ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
ขอ ๓  ใหยกเลิก
(๑)  หนังสือกรมทะเบียนที่ดิน  ลงวันที่ ๘ มกราคม พระพุทธศักราช ๒๔๕๖  เรื่อง ขึ้นเงินตอง

แกทะเบียนหลังโฉนดที่ดิน   
(๒)  หนังสอืกรมทะเบยีนทีดิ่น  ลงวนัที ่๒๔ มกราคม พระพทุธศกัราช ๒๔๕๖  เร่ือง ผอนเงินตอง

แกทะเบียนหลังโฉนดที่ดิน
(๓)  หนังสือกรมทะเบียนที่ดิน  ลงวันที่ ๒๕ มีนาคม พระพุทธศักราช ๒๔๕๖ เรื่อง แกทะเบียน

หลังโฉนดที่ดิน ประเภทจํานํา แลขายฝาก หรือไถถอน
(๔)  หนังสือกรมทะเบียนที่ดิน  ลงวนัที ่๑๗ พฤศจิกายน พระพุทธศกัราช ๒๔๕๖ เรือ่ง การเลกิ

สัญญาจํานําหรือขายฝาก  
(๕)  คําสั่งกรมทะเบียนที่ดิน ที่ ๗/๒๔๖๓  ลงวันที่ ๒๔ มิถุนายน พระพุทธศักราช ๒๔๖๓
(๖)  คําสั่งกรมทะเบียนที่ดิน ที่ ๒/๒๔๖๘  ลงวันที่ ๒๑ กรกฎาคม พระพุทธศักราช ๒๔๖๘
(๗)  คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๘/๒๔๗๗  ลงวันที่ ๑๖ ตุลาคม พุทธศักราช ๒๔๗๗

   -/ (๘) คําสั่ง…
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(๘)  คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๔๑/๒๔๘๐  ลงวันที่ ๓๐ มีนาคม พุทธศักราช ๒๔๘๐
(๙)  คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๗/๒๔๘๑  ลงวันที่ ๒๐ มิถุนายน พุทธศักราช ๒๔๘๑
(๑๐) คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ที่ ๑๓/๒๔๘๓  ลงวันที่ ๒๔ กันยายน พุทธศักราช ๒๔๘๓

             (๑๑) หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๗๙๕/๒๔๙๑  ลงวันที่ ๑๑ กุมภาพันธ ๒๔๙๑
(๑๒) คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๑/๒๔๙๒  ลงวันที่ ๑๕ ธันวาคม ๒๔๙๒
(๑๓) คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๗/๒๔๙๙  ลงวันที่ ๑๘ กันยายน ๒๔๙๙
(๑๔) คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๙/๒๕๐๐  ลงวันที่ ๒๐ กันยายน ๒๕๐๐
(๑๕) คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๐/๒๕๐๐  ลงวันที่ ๒๗ กันยายน ๒๕๐๐
(๑๖) คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๑/๒๕๐๐  ลงวันที่ ๑๖ ตุลาคม ๒๕๐๐
(๑๗) คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๔/๒๕๐๐  ลงวันที่ ๑๔ พฤศจิกายน ๒๕๐๐
(๑๘) หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๑๗๖๔/๒๕๐๔  ลงวันที่ ๖ มีนาคม ๒๕๐๔
(๑๙) หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๒๑๖๕/๒๕๐๔ ลงวันที่ ๒๐ มีนาคม ๒๕๐๔

              (๒๐) หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๗๕๒๖/๒๕๐๔  ลงวันที่ ๑๘ ตุลาคม ๒๕๐๔
       (๒๑) หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๘๔๙๕/๒๕๐๔  ลงวันที่ ๒๑ พฤศจิกายน ๒๕๐๔
               (๒๒) หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๕๒๗๙/๒๕๐๖  ลงวันที่ ๒ สิงหาคม ๒๕๐๖

(๒๓) หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๖๐๗/๘๕๙๖ ลงวันที่ ๑๓ พฤศจิกายน ๒๕๐๗
             (๒๔) หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๐๖๐๘/๓๓๖๙  ลงวันที่ ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๐๘

(๒๕) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๙๓  ลงวันที่ ๑๕ พฤษภาคม ๒๕๑๐
            (๒๖) คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑/๒๕๑๒  ลงวันที่ ๒๘ มีนาคม ๒๕๑๒

(๒๗) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๗๓๕๓  ลงวันที่  ๒๒ พฤษภาคม ๒๕๑๒
(๒๘) หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๐๖๐๘/ว ๑๐๗๑๗  ลงวันที่ ๑๐ กรกฎาคม ๒๕๑๒
(๒๙) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๖๗๓๘  ลงวันที่ ๑๖ มีนาคม ๒๕๑๔
(๓๐) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๓๙๙๕  ลงวันที่ ๓๐ มกราคม ๒๕๑๖
(๓๑) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๐๘๐๒๘  ลงวันที่ ๗ มีนาคม ๒๕๑๘
(๓๒) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๔๓๓๑  ลงวันที่ ๔ สิงหาคม ๒๕๒๑
(๓๓) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๒๐๑  ลงวันที่ ๑๓ กุมภาพันธ ๒๕๒๒
(๓๔) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๖๑๒๙  ลงวันที่ ๒๙ มีนาคม ๒๕๒๒
(๓๕) หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๓๙๕๘ ลงวันที่ ๑๔ กุมภาพันธ ๒๕๒๖
(๓๖) หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๖๕๘๙  ลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๒๗
(๓๗) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๒๒๗๗๗  ลงวันที่ ๒๔ ตุลาคม ๒๕๓๑
(๓๘) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๒๓๔๗๒  ลงวันที่ ๒ พฤศจิกายน ๒๕๓๑

   -/(๓๙) หนังสือ…
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(๓๙) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๒๕๔๓๔  ลงวันที่ ๔ ธันวาคม ๒๕๓๓
(๔๐) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๒๒๖๗๗  ลงวันที่ ๒๔ สิงหาคม ๒๕๓๖
(๔๑) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๓๔๒๒๗  ลงวันที่ ๒๖ กันยายน ๒๕๓๗
(๔๒) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๑๐๒๗๖  ลงวันที่ ๓ พฤษภาคม ๒๕๓๘
(๔๓) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๒๘๙๕๕  ลงวันที่ ๔ พฤศจิกายน ๒๕๓๙
(๔๔) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๖๐๗๙  ลงวันที่ ๒๘ พฤษภาคม ๒๕๔๐
(๔๕) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๓๖๐๐๒  ลงวันที่ ๑๘ พฤศจิกายน ๒๕๔๐
(๔๖) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๐๘๒๘๕  ลงวันที่ ๑๕ มีนาคม ๒๕๔๙
(๔๗) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๔๒๑๗  ลงวันที่ ๒๔ พฤษภาคม ๒๕๔๙
บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซ่ึงขัดหรือแยงกับ

ระเบียบนี้ ใหใชระเบียบนี้แทน
ขอ ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้

หมวด ๑
การยื่นคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕  เม่ือมีบคุคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกบัการจาํนองทีดิ่น
และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑  สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน หรือแบบ
ท.ด.๑ ก สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน ตอพนักงานเจาหนาที่พรอมหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานที่เกี่ยวของ

ขอ ๖  ใหพนักงานเจาหนาทีส่อบสวนผูขอตามนยักฎกระทรวงฉบบัที ่๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับที่แกไขเพ่ิมเติม
เพ่ือใหทราบถงึสทิธแิละความสามารถของคูกรณีทัง้สองฝาย ความสมบรูณแหงนิตกิรรมตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย ขอกําหนดสิทธิในที่ดิน และการกําหนดคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนจํานอง

ขอ ๗  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูจํานองใหไดความชัดเจนและเปนที่เชื่อไดวาผูน้ันเปน
เจาของทีดิ่นและอสงัหารมิทรพัยทีข่อจดทะเบยีนทีแ่ทจริง  และใหผูรับจํานองใหถอยคาํยนืยนัไวดวยวาผูจํานอง
เปนผูที่ตนไดติดตอและรูแลววาเปนเจาของที่แทจริงจึงมาทําสัญญา โดยยินยอมรับผิดชอบในความเสียหาย
ตาง ๆ ที่เกิดจากความผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของที่ดินและอสังหาริมทรัพยที่จํานองวา

“ขาพเจาผูรับจํานองขอยืนยันวา ในการทําสัญญานี้ขาพเจาไดติดตอกับเจาของที่ดินโดยตรง
ไดมีการตกปากลงคําสัญญากันมาอยางแนนอนแลว จึงขอทําสัญญาและขอจดทะเบียนจํานอง หากเกิดการ
ผิดพลาดเพราะผิดตัวเจาของที่ดิน ขาพเจาขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเกี่ยวแกพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด

       -/ พนักงาน …
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พนักงานเจาหนาทีไ่ดอานขอความขางบนนีใ้หขาพเจาฟงโดยตลอดแลว ขาพเจาทราบและเขาใจ
ขอความดงักลาวดแีลว จึงลงลายมอืชือ่หรือพิมพลายนิว้มือไวเปนหลกัฐานตอหนาพยานและพนกังานเจาหนาที่

ลงชื่อ ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ ………………………………พยาน

                                ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานที่ดิน”

   ขอ ๘  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูจํานองและผูรับจํานองใหไดความชัดเจนวาไดมาขอ
จดทะเบยีนจํานองเพือ่ประกนัการชําระหนีต้ามสญัญาใด และใหเตมิขอความในสญัญาจํานอง ขอ ๑ ใหชดัเจน
วาเปนการประกันในเรื่องใด  เชน ถากรณีการจํานองเพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งคูกรณีทําสัญญากูยืมกัน
มาแลว  ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานองตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่..….
เดือน ……..…พ.ศ. ….” ถาคูกรณียังไมไดทําหนังสือสัญญากูยืมเงินกัน ใหเติมคําวา “การกูยืมเงินซึ่ง
ผูจํานองไดกูเงินจากผูรับจํานอง และใหถือวาสัญญาจํานองนี้เปนหลักฐานการกูยืมเงิน”  ถาเปนการประกัน
การเบิกเงินเกินบัญชี ใหเติมคําวา “ตามสัญญาเบิกเงินเกินบัญชี ฉบับลงวันที่ ….เดือน……...…พ.ศ. …..”
หรือถาเปนการประกนัความรบัผดิในการปฏบิตัติามสญัญาใด ๆ ใหเขยีนขอความทีคู่กรณีตกลงกนั แลวแตกรณี

ขอ ๙  กรณทีีคู่กรณีไมไดทาํสญัญากูยมืเงินกนัแตไดมอบอํานาจใหมาจดทะเบยีนจํานอง ใหพนักงาน
เจาหนาทีต่รวจสอบหนงัสอืมอบอํานาจดวยวาไดระบขุอความในทํานองทีใ่หผูรับมอบอํานาจทําสญัญากูยมืเงิน
หรือหลกัฐานการกูยมืเงินไดดวย หากไมไดระบขุอความดงักลาว ผูรับมอบอํานาจจะทําสญัญาจํานองโดยระบุ
ในสัญญาจํานองวา “ใหถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานกูยืมเงินดวย”  ไมได

ขอ ๑๐  กรณทีีคู่กรณีไดจัดทาํตราสารอนัเปนหลกัฐานการกูยมืเงินหรอืเบกิเงนิเกนิบญัช ีใหพนักงาน
เจาหนาทีต่รวจสอบตราสารอนัเปนหลกัฐานแหงหน้ีทีคู่กรณีนํามาแสดงวาไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร  ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปทายหมวด ๖ ของลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ถูกตอง
แลวหรอืไม ถายงัไมถกูตองใหผูมีหนาทีป่ดอากรแสตมปจัดการปดอากรแสตมปในตราสารนัน้ใหถกูตองเสยีกอน
แลวบันทึกไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดิน วา “ไดมีการปดอากรแสตมปในตราสารอันเปน
หลักฐาน……………(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองแลว”  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงนาม
กํากับไว

หากคูกรณีไมนําตราสารอันเปนหลักฐานแหงหน้ีมาแสดง ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนบันทึก
ถอยคําคูกรณีวา ไดมีการปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป
ถูกตองแลวหรือไม ถาคูกรณียืนยันวาไดมีการปดอากรแสตมปถูกตองแลว ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลัง
สญัญาจํานองฉบบัสํานกังานทีดิ่นวา “ขอรบัรองวาไดปดอากรแสตมปในตราสารอนัเปนหลกัฐาน………….…
(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ถูกตองครบถวนแลว” เสร็จแลว จึงจดทะเบียนจํานองใหได

   -/ กรณีที่ …
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กรณีที่ยังไมไดจัดทําตราสารอันเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี อันจะมีขึ้นตอไป
ภายหนาและคูกรณีไมประสงคจะถือเอาสัญญาจํานองเปนหลักฐานการกูยืมเงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีดวย  
จึงยังไมตองปดอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ขอ ๕ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมปในขณะจดทะเบียน
จํานอง  ใหบันทึกถอยคําคูกรณีไวหลังสัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดินวา “ขอรับรองวาตราสารอันเปน
หลักฐาน……….(การกูยืมเงินและหรือเบิกเงินเกินบัญชี) ยังไมไดจัดทํา”

การจํานองเพือ่เปนประกนัหนีอ้ยางอ่ืนนอกจากหนีกู้ยมืเงินหรอืเบกิเงนิเกนิบญัช ี เชน การจํานอง
เพ่ือเปนประกันการรับคนเขาทํางาน หรือการประกันความรับผิดของคูสัญญาตามสัญญาใด ๆ สัญญาจํานอง
ดังกลาวไมมีกรณีที่จะตองปดอากรแสตมปตามที่กลาวขางตน ฉะน้ัน ในการสอบสวนพนักงานเจาหนาที่
ไมตองใหคูกรณีแสดงหลักฐานการปดอากรแสตมปในกรณีน้ีแตอยางใด

ขอ ๑๑  กรณีทีดิ่นหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองไวแลว ถาเจาของทีดิ่นหรอื
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนประสงคจะทําการจดทะเบียนประเภทอื่นที่กระทบถึงสิทธิของผูรับโอน ผูจํานอง
ผูรับจํานองและผูไดสทิธจิากทรพัยสทิธ ิ พนักงานเจาหนาทีจ่ะรบัจดทะเบยีนใหไดตอเม่ือผูรับจํานองใหคาํยนิยอม
โดยบันทึกถอยคํายินยอมไวเปนหลักฐานหรือผูรับจํานองจะทําเปนหนังสือใหคํายินยอมมอบใหแกผูจํานอง
มาดําเนินการก็ใหทําได

ในกรณีผูจํานองประสงคจะจํานองผูอ่ืนตอไปเปนลําดับหลัง ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียน
ไดโดยไมตองไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานองในลําดับกอน

ขอ ๑๒ กรณีที่คูกรณีซ่ึงมีสถาบันการเงินเปนผูรับจํานองขอระบุอัตราดอกเบี้ยลงในเอกสารการ
จดทะเบียนจํานองวา

(๑) “ผูจํานองยอมเสียอัตราดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดตามประกาศที่มีผลใชบังคับ
ของธนาคารแหงประเทศไทย กาํหนดใหธนาคารพาณชิยพึงเรยีกเกบ็ได (ปจจุบนัเทากบัรอยละ……ตอป)” หรือ

(๒) “ผูจํานองยอมเสียดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตราสูงสุดที่ธนาคารพาณิชยเรียกเก็บได
ตามที่มีประกาศของธนาคารแหงประเทศไทยเกี่ยวกับการกําหนดใหธนาคารพาณิชยปฏิบัติในเร่ืองดอกเบี้ย
และสวนลด (ปจจุบันเทากับรอยละ…….ตอป)”

ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนจํานองเปนประกันโดยระบุอัตราดอกเบี้ยดังกลาวได
ขอ ๑๓  กรณีการขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนโดยผูขอไมทราบเขตของตนวามีเพียงใด ให

พนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนได โดยไมตองใหผูเปนเจาของรวมคนอื่นที่ไมไดจํานองดวย
ยินยอมหรือใหถอยคํายินยอมและไมตองจัดทําแผนที่ประกอบ

หากการขอจดทะเบยีนจํานองทีดิ่นเฉพาะสวน โดยผูขอทราบเขตทีต่นมีกรรมสทิธิแ์ลวและตองการ
ใหระบุเขตที่ดินที่จํานองไว พนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนไดตอเม่ือมีการจดทะเบียนแบงแยกที่ดินแลว

         -/ ขอ ๑๔ กรณี …
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ขอ ๑๔  กรณีมีการจํานองอสังหาริมทรัพยเปนประกันหนี้ไวจํานวนหนึ่งแลว ตอมาประสงคจะให
อสังหาริมทรัพยน้ันเปนประกันหนี้อีกจํานวนหนึ่งแมหน้ีดังกลาวจะเปนหน้ีที่มีลูกหนี้และเจาหนี้คนเดียวกัน 
และมีมูลหนี้ประเภทเดียวกันก็ตาม ถาคูกรณีไมประสงคจะใหจดทะเบียนขึ้นเงินจากจํานอง แตจะขอให
จดทะเบียนประเภทจํานองลําดับที่สอง ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนได

ขอ ๑๕  กรณีการขึ้นเงินจํานองที่มีขอตกลงวาเงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาเดิม
ทุกประการ เวนแตการคิดดอกเบี้ยในวงเงินที่ขึ้นใหมตางไปจากสัญญาจํานองเดิม ใหพนักงานเจาหนาที่
รับจดทะเบยีนขึ้นเงินจํานองได

ขอ ๑๖  การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีที่ผูเยาวเปนผูรับจํานอง เม่ือผูเยาวหรือผูใช
อํานาจปกครองไดรับชําระหนี้ครบถวนแลว พนักงานเจาหนาที่สามารถรับจดทะเบียนใหได  โดยผูเยาวหรือ
ผูใชอํานาจปกครองไมจําตองขออนุญาตตอศาลแตอยางใด

ขอ ๑๗  การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองในกรณีที่ผูจํานองไมไดใหถอยคํายินยอม กอน
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหพนักงานเจาหนาที่แจงคูกรณีใหบอกกลาวการโอนใหผูจํานองทราบ
และใหบันทึกไวทายสัญญาโอนไวเปนหลักฐานดวยวาเจาพนักงานที่ดินไดแจงแกคูสัญญาใหบอกกลาวการ
โอนนี้ใหผูจํานองทราบโดยลายลักษณอักษรแลว

ขอ ๑๘  การโอนสิทธิการรับจํานองระหวางผูรับจํานองกับผูรับโอน ถาไมนําความไปจดทะเบียน
กับพนักงานเจาหนาที่ยอมไมสามารถยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได ตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณชิย มาตรา ๗๔๖ คงใชบงัคบัระหวางคูกรณีเทานัน้  หากพนกังานเจาหนาทีจ่ะรบัจดทะเบยีนประเภทอ่ืน ๆ 
เกีย่วกบัการจาํนองหรอืหน้ีอันจํานองเปนประกนัทีไ่ดโอนกนัมาแลวน้ันตอไป เชน ปลอดจาํนอง หรือแบงไถถอน
จากจํานอง ฯลฯ ตองใหคูกรณีที่เกี่ยวของขอจดทะเบียนใหปรากฏการโอนสิทธิการรับจํานองทกุทอดกอน 

ในกรณีที่ผูรับโอนตกลงกับผูจํานองเพิ่มจํานวนเงินจํานองจากเดิมอีกภายหลังจากที่ไดโอนสิทธิ
การรับจํานองแลว เปนการกอหน้ีขึ้นมาใหมอันเปนหนี้ตางรายกับที่ไดจดทะเบียนจํานองไวเดิม ใหพนักงาน
เจาหนาที่จดทะเบียนเปนจํานองรายใหม โดยจดทะเบียนประเภท “จํานองลําดับที่สอง”

ในกรณทีีผู่จํานองไดมีการชําระหนีใ้หกบัผูรับจํานองไปแลวบางสวน หากผูรับจํานองและผูรับโอน
ตองการโอนสิทธิการรับจํานองในจํานวนเงินที่ผูจํานองคงคางชําระอยู ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูจํานอง
และผูรับจํานอง ตองขอจดทะเบียนประเภทผอนตนเงินจากจํานองกอน พนักงานเจาหนาที่จึงจะสามารถ
จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะในจํานวนเงินที่เหลือเทานั้นได

ขอ ๑๙  การขอโอนทรัพยสินจากนิติบุคคลหนึ่งไปยังอีกนิติบุคคลหนึ่งที่มีผลทําใหสิทธิการรับ
จํานองตองโอนไปโดยผลของกฎหมาย พนักงานเจาหนาที่จะรับจดทะเบียนประเภทอื่นที่เกี่ยวเนื่องกับการ
จํานองไดตอเม่ือไดมีการจดทะเบียนประเภทโอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมายใหปรากฎหลักฐานทาง
ทะเบียนแลว โดยใหนิติบุคคลผูรับโอนเพียงฝายเดียวมาขอจดทะเบียนได

       -/ ขอ ๒๐ การขอ …
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ขอ ๒๐ การขอจดทะเบยีนแกไขเปลีย่นแปลงจํานอง (แปลงหนีใ้หม) ใหพนักงานเจาหนาทีส่อบสวน
หลกัฐานแสดงความยินยอมในการแปลงหนี้ใหมของลูกหนี้เดิม โดยเจาหนีแ้ละลกูหนีค้นใหมจะตองทําสญัญา
แปลงหนีใ้หมตอกนั และใหบนัทกึขอความแสดงวาคูกรณ ี(ผูจํานองและผูรับจํานอง) ไดตกลงใหโอนการจาํนอง
ที่ไดจํานองประกันหนี้รายเดิมน้ันไปประกันหนี้รายใหมดวย ซ่ึงจะโอนการจํานองไปประกันหน้ีรายใหมได
เพียงเทาที่ประกันหนี้เดิมเทานั้น

ขอ ๒๑ การขอจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนประกันหนี้ไวกับผูรับจํานองรายเดียว
แตหลายมูลหน้ีโดยมิไดแยกมูลหน้ีที่จํานองใหทราบวามูลหน้ีใดจํานองในวงเงินเทาใด และตอมาผูรับจํานอง
ขอโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะมูลหน้ีใดมูลหน้ีหน่ึงใหแกบุคคลอื่น ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูจํานอง
และผูรับจํานองขอจดทะเบยีนประเภท “แกไขหน้ีอันจํานองเปนประกนั”  เพ่ือแยกมลูหน้ีทีโ่อนและมูลหน้ีทีเ่หลอื
เสียกอนจึงรับจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองบางสวนตอไปได

กรณีที่ไดจดทะเบียนจํานองเพื่อประกันหนี้ของบุคคลหนึ่งไวแลว ตอมาขอแกไขโดยเพิ่มเติมวา
เพ่ือเปนประกันหน้ีของบุคคลอื่นอีกผูหน่ึง ซ่ึงเปนหนี้ตางรายกับหน้ีที่จํานองเปนประกันไวแลว พนักงาน
เจาหนาที่ไมสามารถรับจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง หรือแกไขหนี้อันจํานองเปนประกันได กรณี
เชนนี้ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนจํานองประกันหนี้กันใหม

ขอ ๒๒  กรณีการขอจดทะเบียนเปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)
ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือกระทรวงการคลังที่อนุญาตใหปดกิจการเปนหลักฐานประกอบการขอ
จดทะเบียนดวย

ขอ ๒๓  กรณีผูเยาวขอรบัมรดกระหวางจาํนองโดยในสญัญาจํานองมขีอความวา “ถาในการบงัคบั
จํานองตามสัญญานี้เงินขาดจํานวนที่คางชําระอยูอีกเทาใด ผูจํานองยอมรับใชจํานวนเงินที่ขาดนั้นจนครบ”
ขอความดังกลาวไมเปนการรับมรดกโดยมีเง่ือนไขจึงไมมีกรณีตองขออนุญาตตอศาล ใหพนักงานเจาหนาที่
รับจดทะเบียนไดโดยไมตองเรียกหลักฐานการขออนุญาตจากศาลแตอยางใด

หมวด ๒
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๒๔  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังน้ี
(๑)  กรณีเจาของทีดิ่นมาขอจดทะเบยีนจํานองที่ดินทั้งแปลงหรือจํานองอสังหารมิทรพัยอยางอ่ืน

ทั้งหมด ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ันจะมีผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน ผูที่เปนเจาของทุกคน
จํานองรวมกันทั้งหมด ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานอง”

   -/ (๒) กรณี …



- ๘ -

(๒)  กรณเีจาของทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนมีหลายคน แตเจาของทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยน้ัน
บางคนขอจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนของตน สวนของผูเปนเจาของคนอื่นไมไดจํานองดวย  ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “จํานองเฉพาะสวน”     

(๓)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนขอจดทะเบียนจํานองเพิ่มเพ่ือเปนประกนัหนี้
ที่ไดจดทะเบียนจํานองเปนประกันไวแลว โดยใหถือจํานวนเงินที่จํานองและเงื่อนไขขอตกลงอื่น ๆ เปนไป
ตามสัญญาจํานองเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองเพิ่มหลักทรัพย”

(๔)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันไวแลว 
ตอมาในระหวางทีก่ารจํานองยงัคงมอียู เจาของขอจดทะเบยีนจํานองทีดิ่นและอสงัหารมิทรพัยเดียวกนันัน้แก
ผูรับจํานองเดมิหรอืแกผูรับจํานองอ่ืน ใหเขยีนชือ่ประเภทวา “จํานองลาํดบัทีส่อง” หรือ “จํานองลาํดบัทีส่าม” ฯลฯ
แลวแตกรณี

(๕)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันไวแลว 
ตอมาในระหวางการจํานองยังคงมีอยู เจาของไดนําอสังหาริมทรัพยน้ันไปจดทะเบียนจํานองเพื่อประกันหนี้
รายอ่ืนซึ่งไดจดทะเบียนจํานองไวแลวตามสัญญาจํานองอีกฉบับหน่ึง หรือในกรณีที่ไดจดทะเบียนจํานอง
เพ่ิมหลักทรัพยไวแลว ตอมาไดนําอสังหาริมทรัพยเดียวกันนั้นไปจดทะเบียนจํานองเพื่อประกันหน้ีรายอื่น
ตามสัญญาจํานองอีกฉบับหน่ึงโดยใหถือจํานวนเงินที่จํานองและเงื่อนไขขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตามสัญญา
จํานองเดิม การจํานองครั้งที่สองนี้ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานองลําดับที่สองเพิ่มหลักทรัพย”

(๖)  กรณเีจาของทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนไดจดทะเบยีนจํานองเพือ่เปนประกนัหนึไ้วแลว
จํานวนหนึ่ง ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเน่ืองจากตกลงกันเพ่ิมจํานวนเงินที่จํานองเปนประกนัใหสูงขึ้น
จากเดิม โดยมีเง่ือนไขและขอตกลงเชนเดียวกับสัญญาจํานองเดิมและเปนมูลหน้ีเดียวกับสัญญาจํานองเดิม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “ขึ้นเงินจากจํานอง ”

(๗) กรณีเจาของทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนไดจดทะเบยีนจํานองเพือ่เปนประกนัหนีไ้วแลว 
ตอมาผูขอไดมาขอจดทะเบียนเน่ืองจากไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง ทําใหการจํานอง
ระงับสิน้ไปโดยผลของกฎหมาย ใหเขยีนชือ่ประเภทวา  “ไถถอนจากจาํนอง” หรือ ”ไถถอนจากจาํนองเฉพาะสวน”
หรือ “ไถถอนจากจํานองเพิ่มหลักทรัพย”  แลวแตกรณี

(๘)  กรณีเจาของที่ดินไดจดทะเบียนจํานองที่ดินเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสองแปลงขึ้นไป 
หรือจํานองทีดิ่นไวแปลงเดียวตอมามีการจํานองเพิม่หลกัทรพัย หรือมีการแบงแยกทีดิ่นออกไปเปนหลายแปลง
โดยที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูทั้งหมด หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแต
สองแปลงขึ้นไป ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียนเน่ืองจากไดมีการชําระหนี้อันจํานองเปนประกันบางสวน
และผูรับจํานองยินยอมใหที่ดินบางแปลงพนจากการจํานอง  สวนที่ดินที่เหลือยังคงจํานองเปนประกันหน้ี
ที่เหลืออยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไถถอนจากจํานอง”

      -/ (๙) กรณี …



- ๙ -

(๙)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ที่มี
ผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกัน ตอมาผูขอมาขอจดทะเบียนเน่ืองจากมีการชําระหนี้ใหแกผูรับจํานอง
บางรายไมทัง้หมด ทําใหการจํานองในสวนทีเ่ปนประกนัหนีร้ายนัน้ระงับสิน้ไป สวนการจํานองรายอืน่ทีเ่หลอื
ยังคงมีอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไถถอนจากจํานองบางราย”

(๑๐)  กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้
ไวแลวจํานวนหนึ่ง ตอมาไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันบางสวน หน้ีสวนที่เหลือยังคงมีการจํานอง
เปนประกันอยูตอไปตามเดิม โดยคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวนเงินที่จํานองเปนประกันไวเดิม ให
เขียนชื่อประเภทวา “ผอนตนเงินจากจํานอง”

(๑๑) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหน้ี
ในอนาคตไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือลดจํานวนเงินจํานองใหต่ําลงกวาเดิม สวนขอตกลงอื่น
เปนไปตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ลดเงินจากจํานอง”     

(๑๒)  กรณเีจาของทีดิ่นไดจดทะเบยีนจํานองทีดิ่นเพ่ือเปนประกนัหนีไ้วรวมตัง้แตสองแปลงขึน้ไป
หรือจํานองที่ดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่มหลักทรัพยหรือมีการแบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลง
โดยที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูทั้งหมด หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแต
สองแปลงขึ้นไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหที่ดินที่มีการจํานองครอบติดอยูแปลงใดแปลงหนึ่งหรือ
หลายแปลงแตไมทั้งหมดพนจากการจํานองโดยไมลดจํานวนเงินที่จํานองเปนประกัน สวนที่ดินแปลงที่เหลือ
ยังคงมีการจํานองครอบติดอยูตามเดิม ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง”

กรณีเจาของที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองทีดิ่นและสิง่ปลกูสราง
เปนประกันไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเพ่ือใหเฉพาะสิ่งปลูกสรางพนจากจํานองสวนที่ดินยังคงติด
การจํานองอยู  ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดจํานอง” เชนกัน

(๑๓)  กรณเีจาของทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนไดจดทะเบยีนจํานองเพือ่เปนประกนัหนีไ้วแลว
ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยที่จํานองใหแกผูรับจํานองเพื่อเปนการชําระหนี้จํานองเปน
ประกนั ใหเขยีนชือ่ประเภทวา “โอนชําระหนี้จํานอง”

กรณีการจดทะเบยีนโอนชําระหนีจํ้านอง คูกรณีอาจตรีาคาอสงัหารมิทรพัยทีโ่อนนอยกวา
หรือสูงกวาจํานวนเงินที่จํานอง ถาตีราคาอสังหาริมทรัพยที่โอนสูงกวาจํานวนเงินที่จํานอง ผูรับจํานองอาจ
ชําระเงินเพ่ิมใหแกผูโอนก็ได แตถาตีราคาอสังหาริมทรัพยที่โอนนอยกวาจํานวนเงินที่จํานอง หน้ีสวนที่เหลือ
จะเปนหนี้ที่ไมมีประกัน การจดทะเบียนโอนชําระหนี้จํานองโดยมีขอตกลงเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาที่รับ
จดทะเบียนได

   -/ (๑๔) กรณี …



- ๑๐ -

(๑๔)  กรณเีจาของทีดิ่นไดจดทะเบียนจํานองทีดิ่นเพ่ือเปนประกันหนี้ไวรวมตัง้แตสองแปลงขึน้ไป
หรือจํานองที่ดินไวแปลงเดียว ตอมามีการจํานองเพิ่มหลักทรัพยหรือมีการแบงแยกที่ดินออกเปนหลายแปลง
โดยที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติดอยูทั้งหมดหรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแต
สองแปลงขึ้นไป ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบยีนโอนที่ดินที่จํานองเพียงบางแปลงเพื่อเปนการชําระหนี้จํานอง
เปนประกันบางสวน สวนที่ดินที่เหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอน
ชําระหนี้จํานอง”    

(๑๕) กรณีเจาของทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนไดจดทะเบยีนจํานองเพือ่เปนประกนัหนีไ้วแลว 
ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากลูกหนี้ไมชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน ผูรับจํานองฟองศาล
บังคับใหทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธิภายในบังคับแหงเง่ือนไขตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และ
ศาลไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาถึงที่สุดใหทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธิแกผูรับจํานอง ใหเขียนชื่อประเภทวา
“หลุดเปนสิทธิจากจํานอง”

(๑๖)  กรณีเจาของทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนไดจดทะเบยีนจํานองเพือ่เปนประกนัหนีไ้วแลว 
ตอมาผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในหนี้ที่จํานองเปนประกันใหแกบุคคลอ่ืนหรือกรณีที่สิทธิการรับจํานอง
ตกไปไดแกผูรับโอนสิทธิเรียกรองน้ันตามผลของกฎหมาย คูกรณีมาขอจดทะเบียน ใหเขียนชื่อประเภทวา
“โอนสิทธิการรับจํานอง” หรือ “โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย” แลวแตกรณี

กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหน้ี
ไวกับผูรับจํานองรายเดียวแตหลายมูลหน้ีโดยไดแยกมูลหน้ีที่จดทะเบียนจํานองไวเปนประเภท ๆ ตอมา
ผูรับจํานองไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหน้ีใดมูลหน้ีหน่ึงแกบุคคลอ่ืน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน”

กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ที่
มีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกันโดยระบุวาจํานองเพื่อประกันหนี้ที่มีตอผูรับจํานองแตละรายเปน
จํานวนเทาใด ตอมาผูรับจํานองบางรายไดโอนสิทธิเรียกรองในสวนของตนใหแกบุคคลอื่น ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “โอนสิทธิการรับจํานองบางราย”

(๑๗) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือ
เปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีมาขอจดทะเบียนเน่ืองจากผูรับจํานองตกลงใหอสังหาริมทรัพยที่จํานองไว
ทัง้หมดพนจากการจํานองไปโดยยงัไมมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน ทําใหการจํานองระงบัสิน้ไปทัง้หมด
หน้ียังคงมีอยูในลักษณะเปนหนี้ธรรมดาที่ไมมีประกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)”

(๑๘) กรณีทีมี่การจดทะเบยีนจํานองที่ดินหรืออสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนเพ่ือเปนประกนัหนีไ้วแลว
ตอมาผูรับจํานองฟองบังคับจํานองหรือถอนจํานองจนศาลไดมีคําสั่งใหขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพยน้ัน
ผูที่ซ้ืออสังหารมิทรัพยจากการขายทอดตลาดไดมาขอจดทะเบียน การจดทะเบียนเพ่ือใหจํานองระงับสิ้นไป
ใหเขียนชื่อประเภทวา “ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)” กอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแกผูที่ซ้ือไดจาก
การขายทอดตลาดตอไป

           -/ (๑๙) กรณี …



- ๑๑ -

(๑๙) กรณีทีมี่การจดทะเบียนจํานองทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนเพ่ือเปนประกนัหนีไ้วแลว 
ตอมาผูรับจํานองไดมาขอจดทะเบยีนเน่ืองจากอสงัหาริมทรพัยทีจํ่านองไดตกมาเปนของผูรับจํานองในลกัษณะ
ลูกหนี้เจาหนี้เปนบุคคลเดียวกันทําใหการจํานองระงับสิ้นไปดวยหนี้เกลื่อนกลืนกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา
“ระงับจํานอง (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน)”

(๒๐) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือ
เปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาคูกรณีตกลงกันขอแกไขเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการจํานองที่ไดจดทะเบียนไวแลว
น้ันในสิ่งที่มิใชสาระสําคัญแหงหน้ี เชน การแกไขอัตราดอกเบี้ย, การเลิกประกันหนี้ลูกหนี้บางคน, หรือกรณี
การจํานองเพื่อเปนประกันหน้ีเงินกูรวมไว ภายหลังลูกหนี้บางคนไดมีการชําระหนี้ในสวนของตนหมดแลว
คูกรณีตกลงใหที่ดินสวนนั้นพนจากการจํานอง ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน”

(๒๑) กรณีเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไดจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือ
เปนประกันหน้ีไวแลว  ตอมาคูกรณีตกลงกันขอจดทะเบียนเพื่อแกไขเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับการจํานองที่ได
จดทะเบียนไวแลวในสิ่งที่เปนสาระสําคัญแหงหน้ี เชน การเปลี่ยนตัวลูกหนี้อันเปนการแปลงหนี้ใหม ใหเขียน
ชื่อประเภทวา “แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)”

(๒๒) กรณเีจาของทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนไดขอจดทะเบยีนเพ่ือลบชือ่กจิการวเิทศธนกจิ
ที่ตอทายชื่อธนาคารผูรับจํานองออกจากหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือกรณีขอเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองระหวาง
กิจการทีเ่ปนนติบิคุคลเดยีวกนั  ใหเขยีนชือ่ประเภทวา “เปลีย่นชือ่ผูรับจํานอง (ระหวางกจิการทีเ่ปนนิตบิคุคล
เดียวกัน)”

กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนเกี่ยวกับจํานองในกรณีอ่ืนนอกจากที่กําหนดไวใน
ระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนที่กําหนดไวแลวใน
ระเบียบนี้ โดยอนุโลม

หมวด ๓
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําหนังสือสัญญาและการแกทะเบียน

ขอ ๒๕  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบัติ ดังน้ี
(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๒๔ แลวแตกรณี
(๒) การเขยีนชือ่ผูจํานองในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ 

ท.ด.๑ ก ใหเขยีนเฉพาะชือ่ผูจํานองทีข่อจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเทานัน้ โดยไมตองเขยีนชือ่ ผูถอืกรรมสทิธิ์
หรือผูถือสิทธิครอบครองอื่นที่ไมเกี่ยวของแตอยางใด

  กรณีมีผูจํานองทีป่ระสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมหลายคนใหเขยีนชือ่และหมายเลข
ลําดับกํากับไวหนาชื่อผูจํานองทุกชื่อดวย

 -/ (๓) การเขียน …



- ๑๒ -

(๓)  การเขยีนชือ่ผูรับจํานองลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ 
หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูรับจํานอง หากมีหลายคนใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

(๔)  กรณีจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบยีนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูจํานองเฉพาะ
สวนของตน และสวนของเจาของคนอืน่ยงัคงมีอยูตามเดมิ เชน ทีดิ่นมีชือ่ ก. ข. เปนเจาของ  ก. จํานองเฉพาะ
สวนของตนแก ค. ใหหมายเหตุวา “ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก ค. เทานั้น สวนของ ข. คงเดิม”

(๕)  สาระสาํคญัทีไ่ดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาทีจ่ดลงไวในคาํขอจดทะเบยีน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย

ขอ ๒๖  การจัดทําหนังสือสัญญาหรือบันทึกขอตกลงใหดําเนินการ ดังน้ี
(๑)  การจดทะเบยีนประเภทจาํนอง จํานองเฉพาะสวน จํานองลาํดบัทีส่อง หรือ จํานองลาํดบัทีส่าม

จํานองเพิม่หลกัทรพัย จํานองลําดบัทีส่องเพ่ิมหลกัทรพัย ใหทําในรปูแบบหนงัสอืสญัญา เกบ็ไว ณ สํานกังาน
ทีดิ่นหนึง่ฉบบั มอบใหแกผูจํานองและผูรับจํานองถอืไวฝายละหนึง่ฉบบั  โดยใหคูกรณีลงนามในหนงัสอืสญัญา
ตามแบบของทางราชการ  คอื หนังสอืสญัญาจํานองทีดิ่น หนังสอืสญัญาจํานองทีดิ่นเฉพาะสวน หนังสอืสญัญา
จํานองทีดิ่นเพ่ิมหลกัทรพัย แลวแตกรณี

กรณทีีมี่การจดทะเบยีนจํานองหลายลาํดบัใหพนักงานเจาหนาทีร่ะบคุาํวา “ลาํดบัทีส่อง หรือ
ลําดับที่สาม ฯลฯ” ตามลําดับที่มีการจดทะเบียนตอทายคําวาจํานองไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
หนังสือสัญญาและสารบัญจดทะเบียนดวย

(๒)  การจดทะเบยีนประเภทขึน้เงินจากจาํนอง แกไขหนีอั้นจํานองเปนประกนั แกไขเปลีย่นแปลง
จํานอง (แปลงหนี้ใหม) โอนสิทธิการรับจํานอง ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) โอนชําระหนี้จํานอง
แบงโอนชําระหนี้จํานอง ผอนตนเงินจากจํานอง ลดเงินจากจํานอง ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ
ท.ด.๑๖ เก็บไวที่สํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ โดยไมตองทําหนังสือสัญญา   
   กรณีการจดทะเบียนจํานองประเภทอื่นตอจากการจํานองซึ่งมีการจดทะเบียนไวแลวอีก 
โดยเปนการจดทะเบียนจํานองเกี่ยวเนื่องในลําดับและครั้งตอมาจากการจํานองเดิม  ใหระบุลําดับและครั้ง
ตอทายประเภทการจดทะเบียนนั้น เชน ขึ้นเงินจากจํานองลําดับที่สองครั้งที่หน่ึง, ขึ้นเงินจํานองลําดับที่สอง
ครั้งที่สอง หรือ ผอนตนเงินจากจํานองครั้งที่หน่ึง, ไถถอนจากจํานองลําดับที่สอง เปนตน

(๓)  การจดทะเบยีนประเภทระงบัจํานอง (ศาลขายบงัคบัจํานอง) ระงับจํานอง (หน้ีเกลือ่นกลนืกนั) 
หลุดเปนสิทธิจากจํานอง  เปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน) ใหผูขอยื่นคําขอ
ตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทํา
หนังสือสญัญา    

(๔) การจดทะเบียนประเภทปลอดจํานอง กรณีจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง ตอมาภายหลัง
คูสัญญาตกลงใหสิ่งปลูกสรางพนจากจํานอง ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิตกิรรม (ท.ด.๑) และสารบญัจดทะเบยีนใหตรงกนัวา “คูสญัญาตกลงแกไขเปลีย่นแปลงจาํนองโดยใหสิง่ปลกูสราง

                        -/ พนจาก …



- ๑๓ -

พนจากการจํานอง สวนที่ดินยังคงติดการจํานองอยูเปนจํานวนเงิน ……...……..บาท ตามสัญญาจํานองเปน
ประกัน ฉบับลงวันที่…… เดือน…………..พ.ศ. ….”

กรณีที่มีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลวไดจดแจงการจํานองและการจํานองเพิ่ม
หลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงรวม ถามีการจดทะเบียนปลอดจํานองและปลอดจํานองเพิ่ม
หลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนปลอดจํานองเปนรายการเดียวกันได โดยระบุใน
บันทึกขอตกลงใหชัดเจนวาปลอดจํานองตามสัญญาจํานองและสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพยฉบับใด ให
หมายเหตไุว ณ ริมดานซายของคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบญัจดทะเบยีน
ใหตรงกันวา “ปลอดจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……. เดือน….……..พ.ศ. …. และสัญญาจํานอง
เพ่ิมหลกัทรพัย ฉบับลงวันที่ ….. เดือน …………. พ.ศ. ….”

(๕)  การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง กรณีผูรับจํานองไดทําหลักฐานเปนหนังสือวา
ไดมีการไถถอนแลว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาดานหนา
สัญญาทุกฉบับไวมุมบนดานขวาวา “เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว แตวันที่ …..เดือน………..
พ.ศ. ….” แลวเจาพนักงานที่ดินลงลายมือชื่อกํากับไว

กรณีผูรับจํานองมาขอจดทะเบยีนไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาทีบ่นัทกึการรบัเงิน
คาไถถอนจากจํานองหลังสัญญาฉบับผูรับจํานองวา

“ขาพเจาผูรับจํานอง ไดรับเงินคาไถถอนจากจํานองไวเปนการถูกตองแลว แตวันที่ ……..
เดือน…………… พ.ศ. ….

ลงชื่อ …..………………………….ผูรับจํานอง
ลงชื่อ …..………………………….ผูจํานอง
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานที่ดิน”

กรณีการแบงไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาทีบ่รรยายหลงัสญัญาจํานองทกุฉบบัวา
     “ขาพเจาผูรับจํานองไดรับเงินจากผูจํานองเปนเงิน……………..บาท (……..…..…………)

ไถถอนจากจํานองเฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่ ……….……สวนโฉนดที่ดินเลขที่……………และเลขที่………….
ยังคงมีการจํานองอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน ….………พ.ศ. …. เปนเงิน………………บาท  
(…………………………….)

ลงชื่อ ………………………………ผูรับจํานอง
ลงชื่อ ………………………………ผูจํานอง
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………พยาน
ลงชื่อ ………………………………เจาพนักงานที่ดิน” 

           -/ กรณีที่ …



- ๑๔ -

กรณีที่มีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลวไดจดแจงการจํานองและการจํานองเพิม่หลกั
ทรพัยไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงรวม ถามีการจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง และไถถอนจาก
จํานองเพิ่มหลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาทีดํ่าเนนิการจดทะเบยีนไถถอนเปนรายการเดยีวกนัได โดยให
หมายเหตไุว ณ ริมดานซายของคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบญัจดทะเบยีนให
ตรงกนัวา “ไถถอนจากจํานองตามสญัญาจํานอง ฉบบัลงวนัที…่เดือน …….....พ.ศ. …. และสญัญาจํานองเพิม่
หลกัทรพัย ฉบับลงวันที่ …..เดือน …….พ.ศ. …..”  

ขอ ๒๗  กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ใหพนักงานเจาหนาที่แกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินฉบับสํานักงานที่ดิน และฉบับเจาของที่ดินใหตรงกันดวย

ขอ ๒๘  การแกทะเบยีนในสารบญัจดทะเบยีนกรณปีระเภทจํานอง  ในชองผูใหสญัญาใหเขยีนชือ่
เจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับไว และ
ในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไวดวย หากเปนกรณีประเภทไถถอนจากจํานอง ในชอง
ผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูรับจํานองลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไว และในชองผูรับสัญญาเมื่อ
เขียนชื่อเจาของแลวใหเขียนคําวา “ผูไถถอน” กํากับไวดวย หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทที่เจาของเดิม
ยังมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมน้ันเรียงตอไปตามลําดับ พรอมทั้งเขียน
หมายเลขลําดับกํากับไวดวย    

กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ หนังสือสัญญา บันทึก
ขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลง
ตามตัวอยางทายระเบียบ (ตามตัวอยางหมายเลข  ๑ - ๒๔)
         ขอ ๒๙  วธิกีารจดแจงครอบจาํนองและวธิกีารปลอดจาํนองทีดิ่น กรณีมีการขอจดทะเบยีนแบงแยก
ที่ดินในระหวางการจํานอง ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังน้ี

(๑)  กรณีทีห่นังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นไดมีการจดทะเบยีนจํานองไว ตอมาผูถอืกรรมสทิธิข์อจดทะเบยีน
แบงแยกโดยคูกรณีตกลงใหที่ดินแปลงคงเหลือและแปลงแยกออกไปมีการจํานองอยูตามเดิม  ใหพนักงาน
เจาหนาทีเ่ขยีนคาํวา “(ครอบจาํนอง)”  ไวตอทายหรอืใตชือ่ประเภทการจดทะเบยีนแบงแยกในคาํขอจดทะเบยีน
สทิธแิละนิตกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบญัจดทะเบยีนแปลงเดมิ พรอมทัง้ใหหมายเหตไุว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบยีนวา “ทีดิ่นแปลงทีแ่ยกไปนี้
และแปลงคงเหลอืการจาํนองยงัคงมอียูตามสญัญาจํานองฉบบัลงวนัที…่.เดือน…………พ.ศ .….” (ตามตวัอยาง
หมายเลข ๒๕)

                -/ หนังสือ …



- ๑๕ -

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกใหเขียนชื่อเจาของที่ดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์ไวดานหนา 
และยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองไปจดแจงในสารบัญจดทะเบียน  พรอมทั้งหมายเหตุการครอบ
จํานอง โดยเขยีนคําวา “(ครอบจํานอง)” ในรายการจดแจงไวตอทายหรอืใตชือ่ประเภทการจดทะเบยีนจํานอง
ทีย่กมาจดแจง ในชองเน้ือทีดิ่นตามสญัญาใหลงจํานวนทีดิ่นตามหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นใหม แลวหมายเหตุ
วา “การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……เดือน……..……. พ.ศ. .…” สําหรับวัน เดือน ป 
ที่จดทะเบียน และชื่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื่อและวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานที่ดินคนปจจุบันลงชื่อ 
พรอมวัน เดือน ป กํากับไว กรณีที่ชื่อผูจํานองหรือผูรับจํานองเปลี่ยนแปลงไป ใหยกรายการที่เปลี่ยนแปลง
ไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๖)  
 (๒)  กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดมีการจดทะเบียนจํานองไว ตอมามีการขอจดทะเบียน
แบงแยกโดยคูกรณียินยอมใหหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินบางแปลงมีการจํานองอยูตามเดิม บางแปลงพนจาก
การจํานอง เชน กรณีแบงแยกในนามเดิมใหที่ดินแปลงแยกที่ ๑ พนจากการจํานอง สวนที่ดินแปลงแยกที่ ๒
และแปลงคงเหลือยังคงมีการจํานองอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุใหปรากฎการครอบจํานอง
หรือปลอดจาํนองโดยเขยีนคาํวา “(ครอบ - ปลอดจาํนอง)” ไวตอทายหรือใตชือ่ประเภทการจดทะเบยีนแบงแยก
ในคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบญัจดทะเบยีนแปลงเดมิ พรอมทัง้หมายเหตุ
ไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนที่ดิน
แปลงแยกที่ ๑ วา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่…..เดือน……….
พ.ศ. …. ตามบนัทกึขอตกลงปลอดจํานอง ลงวนัที…่…เดือน……..….พ.ศ. ….” สวนทีดิ่นแปลงแยกที ่๒ และ
แปลงคงเหลอื ใหหมายเหตวุา “ทีดิ่นแปลงทีแ่ยกไปน้ีและแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมอียูตามสญัญาจํานอง
ฉบับลงวันที่……เดือน…………. พ.ศ. ….” สําหรับรายการจดทะเบียนจํานองที่จะยกไปจดแจงไวในหนังสือ
แสดงสทิธใินทีดิ่นแปลงแยกใหม ใหปฏบิตัติาม (๑) วรรคสอง  (ตามตวัอยางหมายเลข ๒๗) หรือกรณแีบงขาย
ใหทีดิ่นแปลงแยกพนจากการจาํนองและทีดิ่นแปลงคงเหลอืยงัคงมกีารจาํนองอยูตามเดมิ ใหพนักงานเจาหนาที่
หมายเหตุใหปรากฏการครอบจํานองหรือปลอดจํานองโดยเขียนคําวา “(ครอบ - ปลอดจํานอง)”  ไวตอทาย
หรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงขายในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และ
ในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมทั้งหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงขาย วา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานอง
ตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่ ……เดือน ………….พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวนัที ่…..
เดือน ………..พ.ศ. …. สวนแปลงคงเหลอืการจาํนองยงัคงมอียูตามเดมิ” (ตามตวัอยางหมายเลข ๒๘)  เปนตน

(๓)  กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนจํานองเฉพาะสวนไว ถาผูถือกรรมสิทธิ์รวมและผูจํานองตกลง
แบงแยกทีดิ่นออกจากกนั ใหพยายามแบงสวนของผูจํานองไวเปนแปลงคงเหลอื และใหแปลงเฉพาะสวนของ
ผูถือกรรมสิทธิ์ที่ไมไดจํานองจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองใหเสร็จในวันจดทะเบียนแบงแยก และให
พนักงานเจาหนาทีห่มายเหตใุหปรากฏการครอบจาํนองหรอืปลอดจาํนองโดยเขยีนคาํวา “(ครอบ - ปลอดจาํนอง)”
ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)

           -/ และในสารบัญ …



- ๑๖ -

และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมทั้งหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิตกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบยีนวา “ทีดิ่นแปลงทีแ่ยกไปน้ีพนจากการจาํนอง ตามสญัญา
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันที่..… เดือน………..… พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่……
เดือน………… พ.ศ. ….” สวนที่ดินแปลงคงเหลือใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ที่ดินแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตาม
สัญญาจํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันที่ …..เดือน………….พ.ศ. ….” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๙)

กรณีทีห่นังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นแบงแยกออกจากกนัแลวแตสวนของผูจํานองเปนแปลงแยก 
ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการ
จดทะเบยีนแบงแยกเฉพาะแปลงของผูจํานองไวดวยวา “ทีดิ่นแปลงทีแ่ยกไปนีก้ารจํานองยงัคงมอียู ตามสญัญา
จํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ …..เดือน……...……พ.ศ. ….” สําหรับรายการจดทะเบียนจํานองที่จะยกไป
จดแจงไวในหนังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นแปลงแยกใหม ใหปฏบิตัติาม (๑) วรรคสอง  เวนแตชือ่คูสญัญาทัง้ ๒ ฝาย
ในชองผูใหสัญญาใหยกมาแตเฉพาะชื่อคูสัญญาจํานองเทานั้น ชื่อผูถือกรรมสิทธิ์อ่ืนซึ่งมิไดเปนคูสัญญาไม
ตองยกมาดวย  สวนแปลงคงเหลือที่ไมมีการจํานองครอบติดไปดวย ใหจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองให
เสร็จในวันจดทะเบียนแบงแยก และใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบยีนวา “ทีดิ่นแปลงคงเหลอืพนจากการจาํนองตามสญัญาจํานองเฉพาะสวน
ฉบับลงวันที่……. เดือน .……..… พ.ศ. …. ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…… เดือน………….
พ.ศ. ….”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๐)

(๔)  กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกที่ไดมีการจดแจงการครอบจํานองไว ภายหลัง
คูกรณีตกลงกันใหหนังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นแปลงแยกบางแปลงปลอดจาํนอง ใหพนักงานเจาหนาทีจ่ดทะเบยีน
ประเภท “ปลอดจํานอง” และหมายเหตกุารปลอดจาํนองไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) รวมทั้งในรายการจดทะเบียนวา “ที่ดินแปลงนีพ้นจากการจาํนองตามสญัญาจาํนอง
ฉบบัลงวนัที…่… เดือน ..……….…. พ.ศ. …. ตามบนัทกึขอตกลงปลอดจํานอง ลงวนัที…่..เดือน……………
พ.ศ. …. ”(ตามตวัอยางหมายเลข ๓๑)       

ขอ ๓๐  ในกรณทีีมี่การจดทะเบยีนจํานองไวตอนายอาํเภอกอนการเดนิสาํรวจ  และตอมาไดจดแจง
ครอบจํานองไว เม่ือแจกใบไตสวนและแจกโฉนดที่ดิน หรือตอมาโฉนดที่ดินนั้นมีการแบงแยกเปนโฉนดใหม
และมีการจดแจงครอบจํานองไปอีก เม่ือคูกรณีมาขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขอยางใดที่มีผลกับการ
จดทะเบียนจํานองไวตอนายอําเภอซึ่งการจํานองนั้นยังคงมีอยู ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียน
ไดตามกรณี แลวแจงการจดทะเบียนไปใหนายอําเภอทองที่ซ่ึงจดทะเบียนจํานองนั้นทราบดวย   

              -/ ขอ ๓๑ กรณี …



- ๑๗ -

ขอ ๓๑  กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดจดทะเบียนจํานองรวมกันไวหลายแปลง  ภายหลัง
มีการขอรังวัดรวมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ยกรายการจดทะเบียนประเภทจํานองใน
หนังสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นเดิมไปจดแจงไวในสารบญัจดทะเบยีนหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นแปลงใหม โดยอนโุลม
ปฏิบัติตามวิธีการ ขอ ๒๙ (๑) วรรคสอง และใหดําเนินการเพิ่มเติม ดังน้ี

(๑) บันทึกความยินยอมของผูรับจํานองไวเปนหลักฐาน
(๒) หมายเหตุในสัญญาจํานองทุกฉบับวา “ที่ดินตามสัญญาจํานองนี้โฉนดเลขที่…….…………

รวม ….…..โฉนด ไดทําการรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขที่ ………….การจํานองยังคงมีอยูตามเดิม”
เจาพนักงานที่ดินลงชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับไว

(๓) หมายเหตุในรายการจดทะเบียนจํานองหลังโฉนดเดิมที่ยกเลิกไปเพราะรวมโฉนดวา “ที่ดิน
แปลงนี้ไดรังวัดรวมโฉนดเปนโฉนดหมายเลขที่………..……การจํานองยังคงมีอยูตามเดิม”เจาพนักงานที่ดิน
ลงชื่อพรอมวัน เดือน ป กํากับไว

(๔) ในโฉนดทีดิ่นใหมใหยกรายการจดทะเบยีนประเภทจํานองไปจดแจงไวในรายการจดทะเบยีน
หลงัโฉนด ในชองเน้ือทีดิ่นตามสญัญาใหลงจํานวนทีดิ่นตามจาํนวนทีดิ่นโฉนดใหม แลวหมายเหตวุา ”การจาํนอง
รายนี้ไดจดทะเบียนไวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่ ……เดือน …………..พ.ศ. ….” สวนวัน เดือน ป
ที่จดทะเบียน และชื่อเจาพนักงานที่ดินใหใชชื่อ และวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนกังานที่ดินคนปจจุบันลงชื่อ
พรอมวัน เดือน ป กํากับไว กรณีที่ชื่อผูจํานองหรือผูรับจํานองเปลี่ยนแปลงไป ใหยกรายการที่เปลี่ยนแปลง
ไปจดแจงไวในทํานองเดียวกันดวย    

หมวด ๔
การลงลายมือชื่อ

ขอ ๓๒  การลงลายมอืชือ่ของผูขอในคําขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ
หนังสอืสญัญา และบนัทกึขอตกลง ใหเปนไปตามทีบ่ญัญัตไิวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย 

ขอ ๓๓  หามพนักงานเจาหนาทีนํ่าแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความใหผูขอลงนามในแบบพมิพ
ไวกอน

ขอ ๓๔  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไวแทน
การลงลายมือชื่อ โดยพิมพน้ิวหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้ว
หัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพน้ิวหัวแมมือขวาแทน
แลวหมายเหตไุวดวยวาเปนลายนิว้หัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชือ่ของผูขอไมมีเน้ือทีเ่พียงพอให
พิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย  เชน  ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปน
ลายนิว้มือของผูใด

-/ หมวด ๕ …



- ๑๘ -

หมวด ๕
การประกาศ

ขอ ๓๕  กรณีมีผูขอจดทะเบียนจํานองที่ดินทีย่งัไมมีโฉนดทีดิ่น ใบไตสวนหรอืหนังสอืรับรองการ
ทาํประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก หรือจํานองอสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนในทีดิ่นดังกลาว หรือจํานองอสงัหารมิทรพัย
อยางอ่ืนในที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก ในกรณีไม
รวมกับที่ดินดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เวนแตเปนการจดทะเบียนเกี่ยวเนื่อง
กับการจํานอง  เชน ในกรณีการจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง  ขึ้นเงินจากจํานอง  ผอนตนเงินจากจํานอง
โอนสทิธกิารรบัจํานอง หลดุเปนสทิธจิากจํานอง  โอนชาํระหนีจํ้านอง  แกไขเปลีย่นแปลงจาํนอง (แปลงหน้ีใหม)
แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน ปลอดจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง) ลดเงินจากจํานอง ระงับจํานอง
(ศาลขายบงัคบัจํานอง) ระงับจํานอง (หน้ีเกลือ่นกลนืกนั) หรือเปนกรณเีขาขอยกเวนอ่ืนตามนยัขอ ๖ แหงกฎ
กระทรวงฉบบัที ่๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบญัญัตใิหใชประมวลกฎหมายทีดิ่น พ.ศ. ๒๔๙๗
และกฎกระทรวงฉบบัทีแ่กไขเพ่ิมเตมิ ไมตองประกาศตามนยัขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบบัที ่๗ (พ.ศ.๒๔๙๗)
ดังกลาว  เชน ขอแกไขเพิม่วงเงนิทีจํ่านอง ใหพนักงานเจาหนาทีบ่นัทกึความประสงคของผูขอไวเปนหลกัฐาน
แลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปไดโดยไมตองประกาศใหมอีก

หมวด ๖
การขายทอดตลาดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในระหวางจดทะเบียนจํานอง

และการไถถอนจากจํานองกรณีคูสัญญาตาย

 
ขอ ๓๖  กรณีศาลขายทอดตลาดทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนทีอ่ยูในระหวางจดทะเบยีนจํานอง

และมีผูซ้ือไดใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังน้ี
(๑) ศาลขายทอดตลาดโดยมกีารจํานองตดิไปดวย  ผูรับจํานองเปนผูซ้ือไดใหจดทะเบยีนประเภท

ขายตามคําสั่งศาลกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภทระงับจํานอง (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน) แตถาบุคคลอื่นซื้อได
ใหจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาลโดยมีการจํานองติดไปดวย

(๒) ศาลขายทอดตลาดโดยมีการหักหนี้จํานองไว ผูรับ จํานองหรือบุคคลอื่นเปนผูซ้ือ ได
ใหจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานองเสียกอน จึงจดทะเบียนขายตามคําสั่งศาล

(๓) ศาลขายทอดตลาดเนื่องจากการบังคับจํานอง  ผูรับจํานองหรือบุคคลอื่นเปนผูซ้ือได  ใหจด
ทะเบยีนประเภทระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) เสียกอน แลวจึงจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งศาล

  -/ ขอ ๓๗ กรณี …



- ๑๙ -

ขอ ๓๗  กรณีผูมีอํานาจตามกฎหมายขายทอดตลาดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนที่อยูใน
ระหวางจํานองเพื่อชําระภาษี  เชน ผูมีอํานาจตามประมวลรัษฎากร หรือ ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ให
พนักงานเจาหนาที่ดําเนินการดังน้ี

(๑)  ขายทอดตลาดโดยมีการจํานองติดไปดวย บุคคลอื่นเปนผูซ้ือไดใหจดทะเบียนประเภท
“ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง ………….……………………… (ตามหนังสือ…..…ที่….…./……ลงวันที่……
เดือน…………..พ.ศ. ….)”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๒)

(๒)  ขายทอดตลาดโดยผูรับจํานองยนิยอมใหทีดิ่นทีข่ายพนจากการจาํนอง เน่ืองจากมกีารชาํระหนี้
จํานองเปนประกนัแลว หรือปลอดจากการจาํนอง หรือปลดจากการจาํนอง โดยผูซ้ือไดนําหลกัฐานความยนิยอม
ของผูรับจํานองมาแสดงใหจดทะเบียนประเภท “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ปลอดจํานอง” หรือ “ระงับจํานอง
(ปลดจํานอง)” แลวแตกรณีเสียกอน จึงจดทะเบียนประเภทขายตามคําสั่งของผูมีอํานาจตามกฎหมายตอไป    
               ขอ ๓๘  กรณีจดทะเบียนจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไวแลวปรากฏวาผูจํานองตาย
พนักงานเจาหนาที่จะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไดเม่ือมีการจดทะเบียนโอนมรดกแลว กรณีที่ไดมีการ
ชาํระหนีไ้วกอนแลว ถาผูมีสทิธใินทีดิ่นหรอืผูมีสทิธไิถถอนจากจาํนองไดนําหนงัสอืแสดงสทิธใินทีดิ่นและหลกัฐาน
โดยสลักหลังการชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานองหรือไดทําหลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับ
ชําระหนีเ้ปนคาไถถอนจากจํานองแลวมาขอจดทะเบยีนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาที ่ เม่ือพนักงาน
เจาหนาทีต่รวจสอบเปนการถกูตองแลวใหจดทะเบยีนไถถอนจากจาํนอง โดยลงชือ่ผูตาย (ผูจํานอง) เปนผูไถถอน
ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได

ขอ ๓๙  กรณีจดทะเบียนจํานําไวตามประกาศเรื่องจํานําและขายฝากที่ดิน ร.ศ. ๑๑๘ ผูไถถอน
ไมสามารถติดตามตัวผูรับจํานําหรือทายาทของผูรับจํานําเพื่อขอไถถอนจากจํานําได หากผูไถถอนไดนําเงิน
ไปวางทรัพยเพ่ือเปนการชําระหนี้พรอมทั้งไดแสดงตอสํานักงานวางทรพัยวาตนยอมสละสทิธทิีจ่ะถอนทรพัย
ที่วางไวตามมาตรา ๓๓๔ วรรคสอง (๑) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พนักงานเจาหนาที่รับ
จดทะเบียนใหไดในประเภทไถถอนจากจํานํา  ทั้งน้ี กรณีดังกลาวไมสามารถถือเปนแนวทางปฏิบัติเร่ืองการ
จดทะเบียนไถถอนจากจํานองได

ขอ ๔๐ กรณจีดทะเบยีนจํานองทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยอยางอ่ืนไวแลว ปรากฏวาผูรับจํานองตาย
พนักงานเจาหนาทีจ่ะจดทะเบยีนไถถอนจากจํานองไดตอเม่ือไดมีการจดทะเบยีนโอนมรดกการรบัจํานองแลว 
เวนแตในกรณีตอไปน้ี

(๑)  ถามรดกของผูรับจํานองนั้นมีผูจัดการมรดก  และไดแสดงหลกัฐานการกอตัง้ผูจัดการมรดก
โดยถกูตองตามกฎหมาย ใหผูจัดการมรดกดาํเนนิการจดทะเบยีนไถถอนจากจาํนองไปไดโดยไมตองจดทะเบยีน
โอนลงชื่อผูจัดการมรดกเสียกอน และเก็บหลักฐานการตั้งผูจัดการมรดกไวในสารบบ

     (   ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําส่ัง   )

                -/ (๒) กรณี …



- ๒๐ -

(๒)  กรณีที่จดทะเบียนจํานองที่ดินไวถาผูรับจํานองไดรับชําระหนี้จํานองแลว โดยสลักหลังการ
รับชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานอง หรือไดทําหลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปน
คาไถถอนจากจํานองกันแลว พรอมทั้งคืนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและสัญญาจํานองใหแกผูจํานองกอนที่
ผูรับจํานองตาย ใหผูจํานองดําเนินการจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไดตามหลักฐานนั้น

ขอ ๔๑ กรณีที่ผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือมีชื่อเปนเจาของอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
หลายคนโดยทกุคนไดจดทะเบยีนจํานองไว ปรากฏวาผูจํานองบางคนตาย ผูทีเ่หลอือยูมีสทิธมิาขอจดทะเบยีน
ไถถอนจากจํานองไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเฉพาะสวนของ
บุคคลนั้นเสียกอน   

ขอ ๔๒  ในกรณีมีการชําระเงินคาไถถอนจากจํานองแลวและมีผูรับจํานองหลายคน ปรากฏวา
ผูรับจํานองบางคนตาย ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง พนักงานเจาหนาที่สามารถ
จดทะเบียนไถถอนจากจํานองไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกสทิธกิารรับจํานองเฉพาะสวนของบคุคลนั้น
เสียกอน

หมวด ๗
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

               ขอ ๔๓ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือสัญญา หรือบันทึกขอตกลง
รวมทั้งสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนนิการ ดังน้ี        

(๑)  ตรวจสอบสาระสาํคญัทีพ่นักงานเจาหนาทีไ่ดสอบสวนจดลงไวหรือผูขอจดทะเบยีนกรอกขอความ
ลงไวในคาํขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรม และเอกสารทีผู่ขอจดทะเบยีนนาํมายืน่พรอมคาํขอใหเปนการถกูตอง

(๒)  ตรวจสอบสารบบ ประวตัคิวามเปนมาของทีดิ่น และอสงัหาริมทรพัยทีผู่ขอประสงคจะจดทะเบยีน
ชือ่เจาของทีดิ่น อาย ุ ชือ่บดิา มารดา  และลายมอืชือ่หรือลายพมิพน้ิวมือของผูขอจดทะเบยีนในคาํขอจดทะเบยีน
สทิธแิละนิตกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนงัสอืมอบอํานาจแลวแตกรณ ีโดยตรวจสอบใหตรงกบัหลกัฐานเดมิ
ในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพี้ยนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมากควรใหผูขอ
จดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อ
ผดิเพีย้นจากเดมิแตผูขอจดทะเบยีนเปนผูทีพ่นักงานเจาหนาทีรู่จัก กใ็หพนักงานเจาหนาทีดํ่าเนนิการตอไปได
หากพนักงานเจาหนาที่ไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐานที่เชื่อถือไดจากผูน้ันมาตรวจสอบเพิ่มเติม
จนเปนทีเ่ชือ่ถอืไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูที่เชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปน
เจาของที่แทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพน้ิวมือของเจาของในสารบบใหพนักงาน
เจาหนาที่สอบสวนเชนเดียวกับที่ไดกลาวมาขางตน
          -/ (๓) ตรวจสอบ…



- ๒๑ -

(๓)  ตรวจสอบบญัชอีายดัวามีการอายดัทีดิ่นหรอือสงัหารมิทรพัยทีผู่ขอประสงคจะขอจดทะเบยีน
หรือไม ประการใด

ขอ ๔๔ หามพนกังานเจาหนาทีดํ่าเนนิการจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมในกรณผีูขอไมไดลงลายมือชือ่
ในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอพนักงานเจาหนาที่

กรณีที่คูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมา
ยื่นดวย ใหนําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงนั้นแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทายสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงตามแบบของทางราชการแลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับรอยตอเทานั้น ทั้งนี้ใหพนักงาน
เจาหนาทีร่ะบใุนสญัญาหรอืบนัทกึขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอ่ืนใหเปนไปตามสญัญาหรอื
บันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย

หมวด ๘
คาธรรมเนียม

     

ขอ ๔๕ การจดทะเบยีนจํานอง ขึน้เงินจากจาํนอง โอนสทิธกิารรบัจํานอง (กรณโีอนโดยการตกลงกนั)
แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม) เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ตามจาํนวนทนุทรพัยทีผู่ขอแสดง สวนการโอนชาํระหนีจํ้านอง แบงโอนชาํระหนีจํ้านอง หลดุเปนสทิธจิากจาํนอง
ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพย สําหรับการจดทะเบียนจํานองเพิ่มหลักทรัพย
แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน ไถถอนจากจํานอง แบงไถถอนจากจํานอง ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)
ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) ระงับจํานอง (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน) ปลอดจํานอง ผอนตนเงินจากจํานอง
ลดเงินจากจํานอง โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย และเปลี่ยนชื่อผูรับจํานอง (ระหวางกิจการที่เปน
นิตบิคุคลเดยีวกนั) เปนการจดทะเบยีนประเภทไมมีทนุทรพัย  ใหเรยีกเกบ็คาธรรมเนยีมประเภทไมมีทนุทรพัย
ทัง้นี ้ ตามกฎกระทรวงซึง่ออกตามความในพระราชบญัญัตใิหใชประมวลกฎหมายทีดิ่น พ.ศ. ๒๔๙๗

ขอ ๔๖  กรณีการจดทะเบียนจํานองเปนประกันกับผูรับจํานองหลายราย โดยกําหนดแยกวงเงิน
การรับจํานองของผูรับจํานองแตละรายและอัตราดอกเบี้ยที่แตกตางกันและผูรับจํานองแตละรายก็มิไดเปน
เจาหนี้รวมกัน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมจากวงเงินจํานองที่มีตอผูรับจํานองแตละรายในอัตรารอยละ ๑
แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

ขอ ๔๗  ในการจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียนแบงแยกใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย ตามจํานวนแปลงที่ดินที่ขอจดทะเบียนปลอดจํานอง

-/ ในการจดทะเบียน …



- ๒๒ -

ในการจดทะเบียนปลอดจํานองกรณีการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม ที่มีผูถือกรรมสิทธิ์รวม
คนเดียวหรือหลายคนจํานองเฉพาะสวนไวหลายสัญญา และคูกรณีตกลงใหที่ดินของผูถือกรรมสิทธิ์รวม
ทีจํ่านองบางคนแปลงเดยีวและบางคนหลายแปลง ปลอดจากการจํานอง ใหเรยีกเกบ็คาธรรมเนยีมจดทะเบยีน
ปลอดจาํนองประเภทไมมีทนุทรพัยตามจาํนวนแปลงทีดิ่นทีป่ลอดจาํนอง และเรียกเก็บคาธรรมเนยีมจดทะเบยีน
ปลอดจากจาํนองของผูถอืกรรมสทิธิร์วมทีไ่มไดจํานอง ใหเรียกเกบ็ตามจาํนวนสญัญาจํานองทีผู่ถอืกรรมสทิธิร์วม
คนอ่ืน ๆ ไดจํานองไว

         ประกาศ   ณ   วันที่   ๒๒   สิงหาคม   พ.ศ. ๒๕๕๐

       (ลงชื่อ)    ชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ

 (นายชัยฤกษ  ดิษฐอํานาจ)
                                            อธิบดีกรมที่ดิน



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............….
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

จํานอง

                                             ๑          - -

นาย ก.               จํานอง

ไทย

ธนาคาร เอ                รับจํานอง

      ไทย

๓๐๐,๐๐๐               -
           (สามแสนบาทถวน)

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
จํานองเพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งคร้ัง

         นาย ก.
                        ธนาคาร เอ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑

(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
..........……

......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



         หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว
ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดทีด่นิรายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
 …………………………….…………..เจาพนักงานที่ดิน

                     ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
.     ………………………………………ผูเขียน

    ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

นาย ก.

ไทย

ธนาคาร  เอ

ไทย

            การกูยืมเงินซึ่ง
ผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
                                 ๓๐๐,๐๐๐       สามแสนบาท
             รอย  ๑๕    ตอป  ///////////         ปละหนึ่ง

           สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น

นาย ก.
ธนาคาร  เอ

ตัวอยางหมายเลข ๑



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง นาย ก. ธนาคาร  เอ
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)
                                                                                                   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

           จํานองเฉพาะสวน

           ๑ - -

         ๑. นาย ก.                               จํานอง

ไทย

  นาย ง.                       รับจํานอง

                                 ไทย

                 ๓๐๐,๐๐๐     -
         (สามแสนบาทถวน)

        สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
จาํนองเพือ่เปนประกนัการกูยมืเงนิซึง่ผูจาํนองไดกูจากผูรับจาํนองตามสญัญากูยมืเงนิ ฉบบัลงวนัที…่…เดอืน…………
อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งคร้ัง

         นาย ก.
         นาย ง.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
นา
ย ก

. จ
ําน

อง
เฉพ

าะส
วน

ขอ
งต
นแ

ก น
าย 

ง. ส
วน

ขอ
งค
นอ

ื่นค
งเด

ิม

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๒

(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

พ.ศ……



      หนังสือสัญญาจํานองที่ดินเฉพาะสวน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนกรรมสิทธิ์ของตนแกผูรับจํานองเปนประกัน

..……..……………………………………………………………………………………………………………………..………
เปนจํานวนเงิน……..……..…..บาท (เงิน……….………………บาท) โดยใหดอกเบี้ย….….……ละ…..…………….…ตอเดือน
และตกลงนําสงดอกเบี้ย………………ครั้งเสมอไป และในการจํานองนี้ไมเกี่ยวถึงสวนกรรมสิทธิ์ของคนอื่น

ขอ ๒. ผูรบัจาํนองตกลงรบัจาํนองทีด่นิแปลงนีเ้พยีงเฉพาะสวนกรรมสทิธิ ์ของผูจาํนอง ตามขอตกลงในขอ ๑ ทกุประการ
และผูจํานองไดรับเงินจากผูรับจํานองเปนการเสร็จแลว

ขอ ๓. ผูจํานองและผูรับจํานองรับรองวาไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวามีเพียงใด
ขอ ๔. ……………………………………………………………………………………………………………..……..

……………………………………………………………………………………………………………………………………..
ทั้งสองฝายไดตกลงกันยอมใหผูรับจํานอง เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาที่ใชสัญญาจํานองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ………………….………………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองรายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ

ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..……..……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
              ……………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                      ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.                               …………………………………………ผูเขียน
                              …………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕ ก)

   นาย ก.

ไทย

                                    นาย ง.

ไทย

 การกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง ตามสัญญากูยืมเงิน ฉบับลงวันที่………เดือน…………….พ.ศ………
              ๓๐๐,๐๐๐ สามแสน รอย         ๑๕        ตอป      //////////

            ปละหนึ่ง

นาย ก.
นาย ง.

ตัวอยางหมายเลข ๒



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเฉพาะสวน ๑.  นาย ก.
๒. นาย ข.
๓  นาย ค.

นาย ง.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

นาย ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก นาย ง. สวนของ
คนอื่นคงเดิม

ตัวอยางหมายเลข  ๒
.



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

          จํานองเพิ่มหลักทรัพย

                             ๑          -     -

นาย ก.               จํานอง

         ไทย

นาย ข.              รับจํานอง

                      ไทย

จํานองเพื่อเปนประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่………..อําเภอ…………………จังหวัด…
เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่….เดือน………..พ.ศ…..
(๔)  การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย                
จํานวนเงินที่จํานองและขอตกลงอื่น ๆ คงเปน
ไปตามสัญญาจํานองทุกประการ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
กา
รจ
ําน
อง
นี้เป

นก
ารจ

ําน
อง
เพิ่ม

หล
ักท

รัพ
ยเพ

ื่อเป
นป

ระ
กัน

หน
ี้ซึ่ง

ได
จด

ทะ
เบีย

นจ
ําน
อง
ที่ด

ินโ
ฉน

ดท
ี่ดิน

 เล
ขท

ี่……
……

อํา
เภอ

……
……

….
จังห

วัด
……

……
……

…เ
ปน

ปร
ะก

ันไ
วแ
ลว

ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
งฉ
บับ

ลง
วัน

ที่…
….

.เด
ือน

……
……

….
พ.ศ

……
….

.

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

นาย ก.
นาย ข.

จํานอง
รับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๓
 (ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

………..



       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.........………………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….………….จังหวัด…......….........................…..

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน…………………………..……พุทธศักราช…….……..………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….                …. …
ระหวาง …………………………………..                    ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป

……………………………….….               ….….
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............……….................................……….…………..
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….................... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...…..…………................

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..              ….…

    กับ …………………………………...                  ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
…………………………………...              …….

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………….…................………………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................…......... ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……............หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพื่อเปนประกัน…………..………….

….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
….… .……..…………………………………………………………………………………………………………….…….….
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..…………..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย………….…..………………ครั้งเสมอไป

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
ขอ ๓. ……………………………………………………..…….….……………………………………………..

………………………..………….……………………………………………..…………………………………………………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดทีด่นิรายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..…………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………....……………………………..
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….………………………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
          ………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน
                  ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

.    ………………………………………ผูเขียน
                                  ………………………………………ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)

          เพิ่มหลักทรัพย

นาย ก.

ไทย

นาย ข.

ไทย

          หนี้ซึ่งไดจดทะเบียน
จํานองที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่…………อําเภอ……………..จังหวัด………………….เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับ
ลงวันที่……….เดือน………………..พ.ศ…………..

- -
-                                    -

           การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย จํานวนเงินที่จํานองและเงื่อนไขขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญา
จํานองที่กลาวในขอ ๑ ทุกประการ

        นาย ก.
        นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๓



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเพิ่ม
หลักทรัพย

นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………
การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย เพื่อเปน
ประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดิน
เลขที่……….อําเภอ…….………..จังหวัด…….………
เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……
เดือน…………….พ.ศ….

หมายเหตุ       ถาตามสัญญาจํานองเดิมไดจดทะเบียนจํานองที่ดินเปนประกันไวรวมหลายโฉนดใหระบุโฉนดที่ดินที่ไดจดทะเบียนจํานองไวนั้น
                      เพียงโฉนดเดียว เชน การจํานองนี้เปนการจํานองเพิ่มหลักทรัพย   เพื่อเปนประกันหนี้ซึ่งไดจดทะเบียนจํานองที่ดินโฉนดที่ดิน
                      เลขที่……………ฯลฯ อําเภอ………………จังหวัด ……………..รวม ……………โฉนด  เปนประกันไวแลวตามสัญญาจํานอง
                      ลงวันที่…… เดือน………………..พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๓



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........

           ........... เดือน ........ ......…........ พ.ศ. ...........……
ลงชื่อ .................... ......................... ผูข
ลงชื่อ .................... ......................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                            (………………………………………)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

         ขึ้นเงินจากจํานอง

      นาย ก.              จํานอง

ไทย

        นาย ข.             รับจํานอง

    ไทย

๓๐๐,๐๐๐

เดิมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……….เดือน…………….พ.ศ………เปนเงิน………….บาท ขึ้นเงินจากจํานอ
เปนเงิน………………..บาท รวมเปนเงินที่จํานอง ทั้งสิ้น…………..….บาท
(๔)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิม

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

(สามแสนบาทถวน)

ง

ตัวอยางหมายเลข ๔
 (ท.ด. ๑)
............…..
............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

.…......…..
………..

…......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

........……

.......

งครั้งนี้
วันที่.......
..............
..............
นาย ก.
นาย ข.
.................
อ
อ
จํานอง
รับจํานอ
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
....ตารางวา



บันทึกขอตกลงขึ้นเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

    

นาย ก.          ผูจํานอง
นาย ข.          ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก.  ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข.  ผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ……..เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมเงินจากผูรับจํานองเปนจํานวน…..……...บาท
(……………………) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงขึ้นเงินจํานองอีกเปนจํานวน……………….บาท (…………..……….)
รวมเปนเงินที่จํานองทั้งสิ้น…………………....บาท (……………………...……..) และในการนี้ผูจํานองไดรับเงินที่ขึ้นกันนั้น
ไปเสร็จเรียบรอยแลวสวนเงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ…………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………พยาน
ลงช่ือ…………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………เจาพนักงานที่ดิน
           ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๔



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขึ้นเงินจากจํานอง นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๔



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                     ( ............................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

                                       ไถถอนจากจํานอง
        (ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ…..)

นาย ข.             รับจํานอง

              ไทย

นาย ก.             ไถถอน

         ไทย

        นาย ข.
        นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไ
  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
 ในเขต

)
ตัวอยางหมายเลข ๕
(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

ร

.....
............…...
อ
อ
รับจํานอง
ไถถอน
.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



       หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน
ท่ีดิน

โฉนดที่.......…………..……………….เลขที่ดิน...............………….
ตําบล.......…………..……........…..…..อําเภอ..........…..……….……

หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่………………..…เดือน………………………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด…………………………..………  เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….          
ระหวาง …………………………………..          

……………………………….….          
สัญชาติ ..………...................………...............บิดา / มารดาชื่อ .....…….............………
อยูที่บาน/หมูบาน …….............…....... เลขที่ .....…............ ตรอก/ซอย ......….............
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หม

 เลขประจําตัวประชาชน
…………………………….……..        

    กับ …………………………………...        
…………………………………...        

สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ................….........
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ..............……...........

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอ

….… .……..……………………………………………………………………………
เปนจํานวนเงิน…………………...……..บาท (เงิน…………………..…………..……
………………….….ละ…………………………ตอเดือน  และตกลงนําสงดอกเบี้ย…

ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประ
ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว
ขอ ๔. …………………………………………………………..…….….……

………………………..………….……………………………………………..………
ทัง้สองฝายตกลงกนัยอมให………..……………..……… เปนผูถือโฉนดทีด่น
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดิน

ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………..……………………
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จ

เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
(ลงลายมือช่ือผูจํานอง)…..………...
(ลงลายมือช่ือผูรับจํานอง)..……….…
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….…
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………….…

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
          ……………………
                  ประทับตราตําแ

.    ……
   ……

                               นาย ก.

                              นาย ข.

สํานักงานที่ดิน

                                                                                                                             นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๕

(ท.ด. ๑๕)

บรรยายเลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับ
ไวมุมบนดานขวาวา
เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลว
แตวันที่…..เดือน…………..พ.ศ……

                               เจาพนักงานที่ดิน

……..หนาสํารวจ.........………………….
…….จังหวัด…......….........................…..
…..……พุทธศักราช…….……..………

      …. …
          ผูจํานอง  อายุ  ….…..   ป
     ….….

.................................……….…………..
....... ถนน ............….……....หมูที่ ...…….
ายเลขโทรศัพท ...…..…………................

      ….…
          ผูรบัจาํนอง อาย ุ  ...….   ป
      …….
….…................………………………..

 ถนน ..........…………..หมูที่ ..………….
.หมายเลขโทรศัพท ...…………..............

ง เพื่อเปนประกัน…………..………….
……………………………….…….….
……..……………บาท) โดยใหดอกเบี้ย
……….…..………………ครั้งเสมอไป
การ

………………………………………..
…………………………………………
ิ รายนีใ้นระหวางเวลาทีใ่ชสญัญาจาํนองนี้
หนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว
……)
ึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว

.……………………………..
……………………………

……………………………..
……………………………..

…………….………..เจาพนักงานที่ดิน
หนงเปนสําคัญ
…………………………………ผูเขียน
…………………………………ผูตรวจ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ไถถอนจากจํานอง นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก.
ผูไถถอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๕



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได
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อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
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นาย ก.      ผูจํานอง
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(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.      ผูจํานอง
นาย ข.      ผูรับจํานอง

      เจาพนักงานที่ดิน

ตามที่ นาย ก. ไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตนไวตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่…………
เดือน…………….…..พ.ศ…… เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอ นาย ข. นาย ค. และนาย ง. บัดนี้ นาย ก. ไดไถถอนจากจํานองที่มีตอ
นาย ข. เปนการเสร็จสิ้นแลว สวนการจํานองที่มีตอผูรับจํานองคนอื่นคงมีอยูตามเดิม

ลงช่ือ………………………………….ผูใหถอยคํา
ลงช่ือ………………………………….ผูใหถอยคํา
ลงช่ือ………………………………….บันทึก
ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานที่ดิน

หมายเหตุ   ถาผูจํานองนําหลักฐานที่ นาย ข.  ผูรับจํานองทําเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนในสวนของตนแลว
                                  มาขอจดทะเบียน ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหบันทึกถอยคําผูจํานองไวแตเพียง
                                  ฝายเดียว (คําขอ ท.ด. ๑ ใหผูจํานองยื่นฝายเดียวเชนกัน)

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๗



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………..
เดือน……….
พ.ศ………….

จํานอง นาย ก. ๑. นาย ข.
๒
๓
 

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………..
เดือน……….
พ.ศ………….

ไถถอนจากจํานอง
บางราย

นาย ก. ๑
๒

- - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๗

องไวตามสัญญาจํานอง
.….…เพื่อเปนประกันหนี้หลายราย

 บัดนี้ นาย ก. ไดไถถอนจากจํานอง
วนการจํานองที่มีตอผูรับจํานองรายอื่น
.นาย ค.
. นาย ง.

      ผูรับจํานอง

. นาย ค.
. นาย ง.
ผูรับจํานอง

๑ -
ที่ดินแปลงนี้จําน
ฉบับลงวันที่……
ในลําดับเดียวกัน
ที่มีตอ นาย ข. ส
คงเดิม



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…............................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……..........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…...

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิา
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............….

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…......
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……..
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….............

..............................................................................……….................................................................................….........

..............................................................................………....................................................................…..........…........
                                                    วันที่.................. เดือน .................... ...... พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…...........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................…………….
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…..........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..….................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

         ผอนตนเงินจากจํานอง

๑        - -

นาย ก.              จํานอง

ไทย

นาย ข.                รับจํานอง

        ไทย

เติมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……..เดือน…………พ.ศ………….เปนเงิน…………บาท ผอนตนเงินจากจําน
เปนเงิน……………..บาท คงเหลือจํานวนเงินที่จํานอง………………..บาท

        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/
  ที่นา
  ที่ ........
  นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๘

(ท.ด. ๑)
.........…..
..........…..
......…….

......…..
.ตารางวา
ณตนแลว

….....…..

......…..
………..
......……
...........…

..……..

.....…..…
.......……

......…...
......…....
งค

......……
......……
.......……

องคร้ังนี้

ไร

......
...........…..
จํานอง
รับจํานอง
...สตางค
..............

………
.ตารางวา
.ตารางวา



                                                          บันทึกขอตกลงผอนตนเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง ตามสัญญาจํานอง
 ลงวันที่……..เดือน……….…………….พ.ศ……..… เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปน
จํานวน………..……….บาท (……………………..) บัดนี้ นาย ก. ไดชําระหนี้เงินกูยืมดังกลาวแลวจํานวน……………….บาท
(…………………..) ยังคงเหลือหนี้เงินกูยืมอีกจํานวน…………………บาท (……………………) ซึ่งยังคงใหมีการจํานองเปน
ประกันอยูตอไปตามเดิม

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๘



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ผอนเตนเงินจาก
จํานอง

นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๘



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน .................... ... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                     ลดเงินจากจํานอง

นาย ก. จํานอง

นาย ข. รับจํานอง

.

เดิมจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน……………พ.ศ……..
คูกรณีไดตกลงลดจํานวนเงินที่ไดจํานองเปนประกันไวลงเหลือ เปนจํานวน…………………บาท
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิม

      นาย ก.
       นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)ตัวอยางหมายเลข ๙
 (ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

...........….....
จํานอง
รับจํานอง
.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



บันทึกขอตกลงลดเงินจากจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

   นาย ก.      ผูจํานอง
   นาย ข.     ผูรับจํานอง

   

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง  ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่………..เดือน………………….…พ.ศ…….  เพื่อเปนประกันหนี้ทุกชนิดที่มีอยูแลวหรือที่จะเกิดมีขึ้นในภายหนา
เปนจํานวน…………….…….บาท (……………………………..) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงลดจํานวนเงิน ที่ไดจํานอง
เปนประกันลงเหลือเปนจํานวน……….………..บาท (………………………..) สวนเงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………..ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………..ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………..พยาน
ลงช่ือ………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………..เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๙



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ลดเงินจากจํานอง นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๙



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานอง

            ๑ -       -

                 นาย ข.               รับจํานอง

    ไทย

นาย ก.              จํานอง

       ไทย

         นาย ข.
         นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้พน

จาก
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บับ
ลง
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ทึก
ขอ

ตก
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อด
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วัน
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…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๐
 (ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

 

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานองโดยไดจํานองรวมไวกับ
โฉนดที่ดินเลขที่……...…….. รวม ………………….โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน……………พ.ศ…….เพื่อเปน
ประกันหนี้กูยืมเงินซึ่งผูจาํนองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน………….………บาท (………..………………) บัดนี้ขาพเจา
ทั้งสองฝายตกลงกันใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการจํานองไปโดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกัน
แตอยางใด สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ
ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๑๐



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลอดจํานอง นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่………เดือน………....พ.ศ………
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่……
เดือน……….พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๑๐



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .....................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ .
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........….........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…..
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ .
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............ส
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….....

           วันที่.................. เดือน ............ ......…........ พ.ศ. ...........……
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….......
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

           โอนชําระหนี้จํานอง

           ๑    - -

นาย ก.            โอน

              ไทย

นาย ข.               รับโอน

   ไทย

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ไมมี
การโอนรายนี้โอนเพื่อชําระหนี้จํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…….โดยผูรับโอนซึ่ง

ผูรับจํานองยอมเพิ่มเงินใหแกผูโอนซึ่งเปนผูจํานอง
เปนเงิน…………..บาท          นาย ก.

         นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๑๑
 (ท.ด. ๑)
.............…..
..............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิ าณตนแลว

....….....…..

...…......…..
…………..
.…......……

............…

...…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
.......…....

ตางค

..........……

..........……
.......
เปน
.............
โอน
รับโอน
.......สตางค
...............
…………

.....ตารางวา
......ตารางวา



บันทึกขอตกลงโอนชําระหนี้จํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูโอน
นาย ข.       ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่………….เดือน………….…….…..พ.ศ………. เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปน
จํานวน……………….…..บาท (…………….……..……) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงโอนที่ดินรายนี้ชําระหนี้จํานองแกกัน
ใหเสร็จสิ้นไป โดยในการโอนชําระหนี้จํานองนี้ ผูรับจํานองยอมเพิ่มเงินใหผูจํานองเปนเงิน………………..……………..บาท
(…………………………….) และผูจํานองไดรับเงินไวถูกตองเรียบรอยแลว

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูโอน
ลงช่ือ………………………………ผูรับโอน
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๑



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนชําระหนี้
จํานอง

นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๑



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .....................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ .
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........….........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…..
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ .
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............ส
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….....

           วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….......
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

        แบงโอนชําระหนี้จํานอง

           ๑    - -

นาย ก.            โอน

              ไทย

นาย ข.               รับโอน

   ไทย

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ไมมี
การโอนรายนี้โอนเพื่อแบงชําระหนี้จํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่…….เดือน…………พ.ศ……. เฉพาะโฉนดท

เปนจํานวนเงิน…………บาท สวนโฉนดที่ดินเลขที่…………ยังคง
จํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน….……บาท นาย ก                โอน
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตามสัญญา นาย ข รับโอน
จํานองเดิมทุกประการ

              

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๑๒
 (ท.ด. ๑)
.............…..
..............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิ าณตนแลว

....….....…..

...…......…..
…………..
.…......……

............…

...…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
.......…....

ตางค

..........……

..........……
.......

.......สตางค
...............
…………

.....ตารางวา
......ตารางวา

ี่ดินเลขที่……



บันทึกขอตกลงแบงโอนชําระหนี้จํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก.        ผูโอน
นาย ข.       ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง โดยไดจํานองรวม
ไวกับโฉนดที่ดินเลขที่ ………รวม ………โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่………….เดือน………….…….…..พ.ศ……….
เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน……………….…..บาท (…………….……..……)
บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงโอนที่ดินรายนี้แบงชําระหนี้จํานองแกกันบางสวน เปนจํานวนเงิน…………บาท(………………)
สวนโฉนดที่ดินเลขที่ …………..คงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน ……………….บาท .(……………………………)
เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูโอน
ลงช่ือ………………………………ผูรับโอน
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๒



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงโอนชําระหนี้
จํานอง

นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๒



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .....................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ .
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........….........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…..
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ .
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............ส
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….....
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…....

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….......
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                        หลุดเปนสิทธิจากจํานอง
(ตามคําพิพากษาศาล………….)

นาย ก.                จํานอง

          ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        ไทย

หลุดเปนสิทธิจากจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………..พ.ศ………..

       โอนตามคําพิพากษาศาล…….
     นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ .............
  นอกเขต
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๑๓

(ท.ด. ๑)
.............…..
..............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
ิ าณตนแลว

....….....…..

...…......…..
…………..
.…......……

............…

...…..……..

.........…..…
.........……

..…......…...
.......…....

ตางค

..........……

..........……

...........……

.

.

รับจํานอง
.......สตางค
...............
…………

.....ตารางวา
......ตารางวา



คําขอ.........................................

ฉบับท่ี........................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

           หลุดเปนสิทธิจากจํานอง
          (ตามคําพิพากษาศาล………)

นาย ข.

    ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ นาย ก. ไดจํานองไวกับขาพเจาตาม
สัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………….พ.ศ………….. บัดนี้ ศาลไดมีคําพิพากษาใหที่ดินแปลงนี้หลุดเปนสิทธิ
แกขาพเจาตามนัยมาตรา ๗๒๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ตามคําพิพากษาศาล………………….

               ดําเนินการจดทะเบียนหลุดเปนสิทธิจากจํานองแกขาพเจาใหปรากฏใน
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๓



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

หลุดเปนสิทธิจาก
จํานอง  (ตาม
คําพิพากษาศาล.…)

นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๓



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ................................................................
                                                                      ( ............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

         โอนสิทธิการรับจํานอง

                       ๑    -                                                                -

นาย ข.           รับจํานอง

                        ไทย

นาย ค.               รับโอน

        ไทย

เปนการโอนสิทธิการรับจํานอง ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน…………..พ.ศ……..โดยที่เหตุผูโอนได……

                         นาย ข.
       นาย ค.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

รับจํานอง
รับโอน

ตัวอยางหมายเลข ๑๔
(กรณีโอนโดยตกลงกัน)
(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

…………



บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.        ผูรับจํานอง
นาย ค.        ผูรับโอน

//////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
////////////////////////////

ตามที่ขาพเจา นาย ข. ไดรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จากนาย ก. ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………
เดือน…..……พ.ศ…… บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานอง กับ นาย ค. ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมกันโอนสิทธิการรับจํานองตาม
สญัญาจํานองดังกลาวใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…..………………. และในการโอนนี้ขาพเจา
ทั้งสองฝายจะไดบอกกลาวการโอนนี้ใหผูจํานองทราบเปนลายลักษณอักษรตอไป

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับโอน
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๔



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานอง

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ค.
ผูรับโอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๔



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..............................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….............
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................…….....
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…….
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ต

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....…

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..….
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…...

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................….........
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……....
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…...

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…................
         ..............................................................................……….................................................................................…...........
         ..............................................................................………....................................................................…..........…..........

                                                    วันที่.................. เดือน .................... ........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….............
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………....
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ต
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ต
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

        โอนสทิธกิารรบัจาํนองตามกฎหมาย
                                                                                                 (ตามมาตรา………แหงพระราชบัญญัติ………………..)

 กรม  ก.                                                                                     รับจํานอง

             ไทย

                   กรม  ข.                               รับโอน

  ไทย

เปนการโอนสิทธิการรับจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……………………..ใหแกกรม……...  ตามมาตรา……
แหงพระราชบัญญัติ…………………………….

                         กรม ข.
              -

  ที่บาน
  ที่สวน/
  ที่นา
  ที่ ........
  นอกเข
 ในเขต

ตัวอยางหมายเลข ๑๕
(กรณีโอนโดยมีกฎหมายเฉพาะใหโอน)
(ท.ด. ๑)
.......…..
.......…..
...…….

.....…..
ารางวา
ตนแลว

.....…..

......…..
……..

.....……

.........…

..……..

..…..…
.....……
......…...
....…....


...……
....……
.....……

…

ไร

......
ต

...........…
รับโอน
.สตางค
...........
………
ารางวา
ารางวา



คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

โอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย
                                           (ตามมาตรา……..แหงพระราชบัญญัติ………………………………..)

                 กรม ข.

     กรม ก. ไดรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตนไวตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่……….………
บัดนี้ไดมีการปรับปรุงสวนราชการโดยยกเลิกกรม ก.  และจัดตั้งกรม ข. ขึ้นตามมาตรา…….แหงพระราชบัญญัติ……………….
ใหโอนทรัพยสินซึ่งหมายความรวมถึงสิทธิการรับจํานองของกรม ก.  มาเปนของกรม ข.

            จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองใหแกกรม ข. ตามกฎหมายดังกลาวใหปรากฏ
ทางทะเบียนดวย

               กรม ข.

ตัวอยางหมายเลข ๑๕



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานองตามกฎหมาย
(ตามมาตรา…..…
แหงพระราชบัญญัติ
…….……………..)

กรม ก.
ผูรับจํานอง

กรม ข.
ผูรับโอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๕



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……..........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…..

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิา
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…......
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด .…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .......... .......... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….............

 ..............................................................................……….................................................................................….......
 ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ................... .…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................…………….
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

                     โอนสิทธิการรับจํานองบางสวน

ธนาคาร ก.              โอนสิทธิการรับ

                   ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)             รับโอนสิทธิการ
 ๒. ธนาคาร ก.

ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองบางสวนเฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท  (สามสิบลานบาทถว
ตามสัญญาจํานองเปนประกัน ลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ใหแก………(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โ
ที่ธนาคาร ก. ผูโอน ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้กอสรางโครงการใหแก…….…….…(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจท

   ไปแลว สวนการรับจํานองเปนประกันมูลหนี้
เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.
ยังคงมีอยูตามเดิม
(๔) ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาว
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัย มาตรา ๑๕
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการ
แปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐
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  ที่สวน/ไ
  ที่นา
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       ธนาคาร ก.
(นิติบุคคลเฉพาะกิจ) ง

ตัวอยางหมายเลข ๑๖

-

(ท.ด. ๑)
..........…..
..........…..
......…….

......…..
..ตารางวา
ณตนแลว

.….....…..

......…..
………..
......……

............…

..……..

.....…..…
........……

......…...
.......…....
งค

จํานอง

รับจํานอง

ร

.....
...............……................๓๐,๐๐๐,๐๐๐
(สามสิบลานบาทถวน)
......……
........……
.........……

น)
ดยเหตุ
ี่รับโอน)
............…........ พ.ศ. ..........
อ
อ
โอนสิทธิการรับจํานอง
รับโอนสิทธิการรับจํานอ
 ......……......…
....สตางค
..............

………
..ตารางวา
..ตารางวา



บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

    ธนาคาร ก.                             ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
    (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)     ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่..….เดือน……..…….….พ.ศ….. เพื่อเปนประกันมูลหนี้กอสรางโครงการ  ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท  หนี้เงินเบิกเกินบัญชี
๒๕,๐๐๐,๐๐๐  บาท  และหนีค้าซือ้วัตถุดิบ  ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมเปนเงินจํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท บดันี ้ธนาคาร ก. ผูโอน
กับ…………. (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ) ………...……..ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมโอนและรับโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน
เฉพาะมูลหนี้กอสรางโครงการ ๓๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิ
เรียกรองในมูลหนี้ดังกลาวใหแก………………… (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)….…...…………ไปแลว สวนการรับจํานองเปน
ประกันมูลหนี้เงินเบิกเกินบัญชีและซื้อวัตถุดิบที่มีตอธนาคาร ก.  ยังคงมีอยูตามเดิม

ขอ ๒.  ในการโอนนีไ้ดรบัการยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยงัลกูหนี ้ทัง้นี ้ตามนยัมาตรา ๑๕ แหงพระราชกาํหนด
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………….พยาน
ลงช่ือ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ธนาคาร ก.
นิติบุคคลเฉพาะกิจ

ตัวอยางหมายเลข ๑๖



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเปนประกัน  บริษัท  เอ.  ธนาคาร ก.
        ผูรับจํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานองบางสวน

ธนาคาร ก.
ผูรับจํานอง

๑. (ลงชื่อนิติบุคคล
เฉพาะกิจที่รับโอน)

ผูรับโอน
๒. ธนาคาร ก.
        ผูรับจํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๖

ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองบางสวนเฉพาะ
มูลหนี้กอสรางโครงการ ใหแก (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจ
ที่รับโอน)  สวนการรับจํานองเปนประกันในมูลหนี้อื่น
คงเดิม



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……............
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……....
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....…

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…..

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…........
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……...
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…..

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตาง
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...............

   
        วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…............
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

                       โอนสทิธกิารรบัจาํนองบางราย

       ๑.  ธนาคาร ก.          โอนสิทธิการรับจ

                   ๑. (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)            รับโอนสิทธิการรับ

เปนการโอนสิทธิการรับจํานองเฉพาะสวนของธนาคาร ก. ในมูลหนี้จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่…เดือน………พ.ศ…..ใหแก………..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) โดยเหตุที่ผูโอนไดโอนสิทธิเรียกรองเฉพาะสวนของตนใน
๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแก……..(ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน)
ไปแลว สําหรับการรับจํานองในสวนของผูอื่นคงเดิม
(๔)  ในการโอนนี้ไดรับการยกเวนไมตองบอกกลาว
การโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๑๕
แหงพระราชกําหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจ
เพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐
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       ธนาคาร ก.
(นิติบุคคลเฉพาะกิจ)

โอนสิทธิการรับจํานอง
รับโอนสิทธิการรับจํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๑๗

๓๐,๐๐๐,๐๐๐
(สามสิบลานบาทถวน)
(ท.ด. ๑)
........…..
........…..
....…….

......…..
ตารางวา
ตนแลว

.....…..

......…..
……..

......……

..........…

..……..

...…..…
......……
......…...
.....…....
ค

....……

….......

..สตางค
............
………
ตารางวา
ตารางวา

ํานอง

จํานอง

มูลหนี้

ไร

.......
ต



บันทึกขอตกลงโอนสิทธิการรับจํานองบางราย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
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………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

           ธนาคาร ก.                            ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
  (ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)    ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง

////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ธนาคาร ก. ธนาคาร ข. และธนาคาร ค. ไดจดทะเบียนรับจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้จาก
บริษัท เอ. ตามสัญญาจํานองลงวันที่…..เดือน………พ.ศ……เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอธนาคาร ก. จํานวน ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท
ธนาคาร ข. จาํนวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท และธนาคาร ค. จาํนวน ๒๕,๐๐๐,๐๐๐ บาท รวมจํานวนเงินที่จํานอง ๘๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท
นั้น ธนาคาร ก. ผูรับจํานองกับ…….………(ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………….….ผูรับโอน ไดตกลงยินยอมและรับโอนสิทธิ
การรับจํานองในสวนของธนาคาร ก. ในมูลหนี้ ๓๐,๐๐๐,๐๐๐ บาท ใหแกกันเปนเด็ดขาดแตวันนี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอน
ไดโอนสิทธิเรียกรองในมูลหนี้ดังกลาวใหแก………………(ลงช่ือนิติบุคคลเฉพาะกิจ)………………….ไปแลว

ขอ ๒. ในการโอนนี้ไดรับยกเวนไมตองบอกกลาวการโอนไปยังลูกหนี้ ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๑๕ แหงพระราชกําหนด
นิติบุคคลเฉพาะกิจเพื่อการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๐

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

 ลงช่ือ…………………………………….ผูโอนสิทธิการรับจํานอง
 ลงช่ือ…………………………………….ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง
 ลงช่ือ…………………………………….พยาน
 ลงช่ือ…………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
 ลงช่ือ…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน
              ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

ธนาคาร ก.
นิติบุคคลเฉพาะกิจ

ตัวอยางหมายเลข ๑๗



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเปนประกัน บริษัท เอ. ๑. ธนาคาร ก.
๒. ธนาคาร ข.
๓ ร ค.

จํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนสิทธิการรับ
จํานองบางราย

๑. ธนาคาร ก.
๒. ธนาคาร ข.
๓. ธนาคาร ค.

ผูรับจํานอง

๑ นิติบุคคล
เ ที่รับโอน)

โอน
๒ าร ข.
๓ ร ค.

จํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ)……………
ธนาคาร ก. โอนสิทธิการรับจํานองในสวนของตน
ใหแก (ลงชื่อนิติบุคคลเฉพาะกิจที่รับโอน) สวนการ
จํานองที่มีตอผูรับจํานองรายอื่นคงเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๑๗
. ธนาคา
ผูรับ

. (ลงชื่อ
ฉพาะกิจ

ผูรับ
. ธนาค
. ธนาคา

ผูรับ



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….....

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

   สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )

          เจาพนักงานที่ดิน

         ระงับจํานอง (ปลดจํานอง)

นาย ข.             รับจํานอง

                  ไทย

นาย ก.                  จํานอง

          ไทย

เปนการปลดจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ…….

      นาย ข.
      นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
(ท.ด. ๑)
............…..
............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

.…......…..
…………

…......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

........……

........……
..........……
............…...
อ
อ
รับจํานอง
จํานอง
ตัวอยางหมายเลข ๑๘
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
....ตารางวา



บันทึกขอตกลงระงับจํานอง (ปลดจํานอง)
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานอง ไดรับจํานองไวจาก นาย ก. ผูจํานอง เพื่อเปนประกันหนี้
กูยืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน…………..……….บาท (……………………..) บัดนี้ ขาพเจา นาย ข.
ผูรับจํานองยินยอมใหที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาว โดยปลดจํานองใหแกผูจํานองตั้งแตบัดนี้
เปนตนไป สวนหนี้ที่จํานองเปนประกันยังคงมีอยูตอไปตามเดิม

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๑๘



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ระงับจํานอง
(ปลดจํานอง)

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๘



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…..........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…..........
 ..................................................................……….........................................................................................…..........

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..….............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                     ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          ระงับจํานอง
          (ศาลขายบังคับจํานอง)

           ๑ - -

นาย ข.              รับจํานอง

            ไทย

นาย ก.              จํานอง

      ไทย

ที่ดินแปลงนี้ศาลไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน……………
การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา ๗๔๔ (๕) แหง ป.พ.พ.

(๔)  ขาพเจา นาย ค. เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาด
ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี……...ที่………
ลงวันที่…….เดือน……………..พ.ศ…….      

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

(ท.ด. ๑
............…..
.............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

..…......…..
………..

…......……
............…

..…..……..

........…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

.........……
.........……

.......

......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
.....ตารางวา

.พ.ศ…..



คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

  ระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง)

นาย ค.

     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ นาย ก. ไดจํานองไวกับ นาย ข.
ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน………….พ.ศ…. บัดนี้ ศาล….….….…ไดขายทอดตลาดอันเนื่องมาแตการบังคับจํานอง
รายนี้ ตามคดีหมายเลขแดงที่…………….…การจํานองจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา  ๗๔๔ (๕)  แหง  ป.พ.พ.  และขาพเจา นาย ค.
เปนผูซื้อไดจากการขายทอดตลาดตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…….…ที่…….….ลงวันที่… … เดือน………..พ.ศ…….

              ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง  (ศาลขายระงับจํานอง)  ใหปรากฏใน
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย

นาย ค.

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

หมายเหตุ   กรณีซื้อจากการขายทอดตลาด  ผูขอจะตองยื่นคําขอ
ขายตามคาํสัง่ศาล พรอมกบัคาํขอระงบัจาํนอง (ศาลขายบงัคบัจาํนอง)
นี้ เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อจากการขายทอดตลาด



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ระงับจํานอง
(ศาลขายบังคับ
จํานอง)

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายตามคําสั่งศาล นาย ก. นาย ค. ๑ - - - - - - ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑๙

หมายเหตุ   การจดทะเบียนระงับจํานอง (ศาลขายบังคับจํานอง) จะตองมีการยื่นคําขอและจดทะเบียน
                  ประเภทตามคําสั่งศาล ไปพรอมกัน เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อไดจากการขายจากการขายทอดตลาด



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….......
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…..........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…..........

..................................................................……….........................................................................................…..........

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..….............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .....................................................................
                                                                   ( ................................................................... )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          ระงับจํานอง
           (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

       นาย ข.             รับจํานอง

           ไทย

นาย ข.              รับโอน

  ไทย

ขาพเจาผูรับจํานองตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน………….……พ.ศ……ซื้อที่ดินแปลงนี้ไดจากการขายทอ
ของศาลตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี………..….ที่…………..ลงวันที่………เดือน………………พ.ศ……

        นาย ข.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)ตัวอยางหมายเลข ๒๐
 (ท.ด. ๑
............…..
.............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

..…......…..
………..

…......……
............…

..…..……..

........…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

.........……
.........……
ดตลาด
............…...
อ
อ
รับจํานอง
รับโอน
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
.....ตารางวา



คําขอ................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

     ระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

นาย ข.

  ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ข. ไดรับจํานองไวจาก นาย ก . ตามสัญญาจํานอง……………
ลงวันที่….เดือน….….…….พ.ศ…..บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูรับจํานองไดซื้อที่ดินแปลงนี้ไดจากการขายทอดตลาดของศาล………
คดีหมายเลขแดงที่………….ตามหนังสือสํานักงานบังคับคดี…………..ที่…………..ลงวันที่……..เดือน…….………พ.ศ…….
การจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวจึงระงับสิ้นไปดวยเหตุหนี้เกลื่อนกลืนกัน

             ดําเนินการจดทะเบียนระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) ใหปรากฏในโฉนดที่ดิน
แปลงนี้ดวย

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๒๐

หมายเหตุ   กรณีการซื้อจากขายทอดตลาด กรณีนี้ ผูขอจะตองยื่น
คาํขอขายตามคาํสัง่ศาลพรอมกบัคาํขอระงบัจาํนอง (หนีเ้กลือ่นกลนืกนั)
เพื่อใหปรากฏชื่อผูซื้อจากการขายทอดตลาดกอน



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง นาย ก. นาย ข.
       ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขายตามคําสั่งศาล นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ระงับจํานอง
(หนี้เกลื่อนกลืนกัน)

นาย ข.
ผูรับจํานอง

นาย ข.
ผูรับโอน

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๒๐

หมายเหตุ   กอนจดทะเบียนระงับจํานอง (หนี้เกลื่อนกลืนกัน) จะตองมีการยื่นคําขอและจดทะเบียน
                   ประเภทขายตามคําสั่งศาล โดยมีการจํานองติดไปดวยกอน



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…..

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................….....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…............
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…........
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….......

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ....... พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

                         แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

        ๑ -                   -

           นาย ก.              จํานอง

ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        ไทย

          นาย ก.
          นาย ข.
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  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
 ในเขต

อัต
ราด

อก
เบี้ย

ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ล

งวัน
ที่…

..เด
ือน

……
….

พ.ศ
……
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นี้ ค
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หน

ดอ
ัตร
าด
อก

เบี้ย
ให
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……
.ตา

มบ
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ึกข
อต
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ที่…

….
เดือ
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……

พ.ศ
……

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

ง

“กรณีแกไขอัตราดอกเบี้ย”
(ท.ด. ๑)
..........…..
...........…..
.......…….

......…..
..ตารางวา
าณตนแลว

.….....…..

…......…..
………..
......……

............…

…..……..

......…..…
........……

......…...
.......…....
งค

.......……

.......……

........……

ร

.....
............….
อ
อ
จํานอง
รับจํานอ
ตัวอยางหมายเลข ๒๑
....สตางค
...............
…………
..ตารางวา
..ตารางวา



บันทึกขอต
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..............
เลขที่ดิน……………………หนาส
โฉนดหมายเลขที่…………………

ขาพเจา ..………...................………...…..
             ..………...................………...…..

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ต
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต .....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ……………………
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………………………………
………………………………….……………………
………………………………………………………
………………………………….……………………

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอง

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตก
/////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจ
สัญญาจํานอง ลงวันที่……..เดือน………….…….พ
เปนจํานวนเงิน……….…..บาท (………………..) โ
ตกลงกําหนดอัตราดอกเบี้ยตามสัญญาดังกลาวใหม เ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ
ตลอดแลว จงึลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไว

บันทึกขอกตกลงนี้ไดทําตอหนา
ตัวอยางหมายเลข ๒๑
กลงแกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

............…..ตําบล...........……………………………..…………….............
ํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
…………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

.......................……….......         

.......................……….......         
าติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
รอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
....... จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
……………………………………………………………………………..

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

ลงตอเจาพนักงานที่ดิน

า นาย ก. ผูจํานองไดจํานองไวกับ  นาย ข. ผูรับจํานอง ตามหนังสือ
.ศ…….… เพื่อเปนประกันการกูยืมเงินซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง
ดยกําหนดอัตราดอกเบี้ยไวในอัตรา………….นั้น บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย
ปนอัตรา…………………..
 สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
เปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แกไขหนี้อันจํานอง
เปนประกัน

(ลงชื่อ)……………อัตราดอกเบี้ยตามสัญญาจํานอง ลงวันที่……เดือน…….…….พ.ศ……ซึ่งกําหนดไวในอัตรา…….….นั้น  
นี้ คูสัญญาไดตกลงกันกําหนดอัตราดอกเบี้ยใหมเปน…………….ตามบันทึกขอตกลง ลงวันที่….…...
น…………พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๒๑
บัด
เดือ



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…...........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……..........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…..

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิา
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………....

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…......
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตา
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................….............
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….........
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........….......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

   ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
            (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................…………….
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…................
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          แกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

             ๑ - - 

         นาย ก.             จํานอง

            ไทย

         นาย ข.             รับจํานอง

       ไทย

            นาย ก.
        นาย ข.
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จํานอง
รับจํานอง

“กรณีเลิกประกันหนี้ลูกหนี้บางคน”

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางหมายเลข ๒๒
..........…..
..........…..
......…….

......…..
..ตารางวา
ณตนแลว

.….....…..

......…..
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......……

............…
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งค
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..............
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..ตารางวา
..ตารางวา

ไร

......



บันทึกขอต
ท่ีดิน

ระวาง.......………………............
เลขที่ดิน……………………หนา
โฉนดหมายเลขที่…………………

ขาพเจา ..………...................………...….
             ..………...................………...…

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ต
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ……………………
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………………………………
………………………………….…………………
………………………………………………………
………………………………….…………………

นาย ก.        ผูจํานอง
นาย ข.    ผูรับจํานอ

/////////////////////////////////////////////    ไดบันทึกขอตกล
/////////////////////////

ทีด่นิแปลงเครือ่งหมายขางบนนี ้ขาพเจา น
ลงวันที่……..เดือน……………….พ.ศ…….… เพื่อ
ทั้งสองฝายตกลงกันเลิกประกันหนี้ของ……………
และขอตกลงอื่น ๆ คงเปนไปตามสัญญาจํานองเดิม

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไว

บันทึกขอตกนี้ไดทําตอหนา

นาย ค
ตัวอยางหมายเลข ๒๒
กลงแกไขหนี้อันจํานองเปนประกัน

..............…..ตําบล...........……………………………..…………….............
สํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................

…………….……….จังหวัด................................…….…...........................
ที่วาการ…………..….…………………………

วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………
             เลขประจําตัวประชาชน

........................……….......         
.........................……….......         
าติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
รอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
........ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
……………………………………………………………………………..

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

.……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

ง

งตอเจาพนักงานที่ดิน

าย ก. ผูจาํนองไดจาํนองไวกับ นาย ข. ผูรบัจาํนอง ตามหนงัสอืสญัญาจาํนอง
เปนประกันหนี้ของ……………………..และ……………… บัดนี้ ขาพเจา
………คงจํานองเปนประกันหนี้ของ…………………..ตอไปสวนเงื่อนไข
ทุกประการ

 สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
เปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ค. นาย ง.
. นาย ง.

นาย ก.
นาย ข.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แกไขหนี้อันจํานอง
เปนประกัน

(ลงชื่อ)……………การจํานองลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……เปนประกันหนี้ของ………………และ………………
หนี้ของ…………………….คงจํานองเปนประกันหนี้ของ……………
ที่..…เดือน…………..พ.ศ…….

นาย ค. นาย ง.
นาย ค. นาย ง.

ตัวอยางหมายเลข ๒๒
บัดนี้ คูกรณีตกลงกันเลิกประกัน
ตอไป ตามบันทึกขอตกลง ลงวัน



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    (.................................................................. )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

                               แกไขเปลี่ยนแปลงจํานอง
                                   (แปลงหนี้ใหม)

  ๑     - -

นาย ก.             จํานอง

               ไทย

นาย ข.               รับจํานอง

        นาย ก.
        นาย ข.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ...........
  นอกเขต
 ในเขต

)
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ล

งวัน
ที่…

……
.เด
ือน

……
……

พ.ศ
……

.เป
นป

ระ
กัน

หน
ี้ขอ

ง…
……

……
นั้น

 บัด
นี้ค

ูกร
ณีไ

ดต
กล

งโอ
นก

ารจ
ําน
อง
ไป

ปร
ะก

ันห
นี้ข

อง
……

……
……

.ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

ง ล
งวัน

ที่…
….

.เด
ือน

……
….

พ.ศ
……

….

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

จํานอง
รับจํานอง
(ท.ด. ๑

ตัวอยางหมายเลข ๒๓
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



...



บันทึกแก
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........
เลขที่ดิน……………………หน
โฉนดหมายเลขที่………………

ขาพเจา ..………...................………...…
             ..………...................………...…

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญ
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ .................
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต .................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
……………………………………………………
………………………………….…………………
……………………………………………………
………………………………….…………………

นาย ก.               ผูจํา
นาย ข.            ผูรับ

/////////////////////////////////////////////     ไดทําบันทึกขอ
///////////////////////////

ตามที่ขาพเจา นาย ก. ไดจาํนองทีด่นิแปล
ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่…….เดือน……………

บัดนี้ไดมีการแปลงหนี้ใหมโดย……….
ลงวันที่………เดือน…………….……พ.ศ……ซ
ประกันหนี้ของ…………...…….เปนจํานวนเงิน…
เดิมทุกประการ

บนัทกึขอตกลงนีท้าํไวหนึง่ฉบบั เกบ็ไว 
จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลัก

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ตัวอยางหมายเลข ๒๓
ไขเปล่ียนแปลงจํานอง (แปลงหนี้ใหม)

................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
าสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
……………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

.........................……….......         

.........................……….......         
ชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................

 ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
........... จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
………………………………………………………………………………..

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

….……………….…………………………………..……………………….
…………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นอง
จํานอง

ตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

งเครือ่งหมายขางบนนีไ้วแก นาย ข.  เพื่อประกันหนี้ของ…………………….
……พ.ศ………นั้น
.……………..ไดเขาเปนลูกหนี้แทน……………………ตามสัญญาแปลงหนี้
ึ่งไดสงมาพรอมบันทึกนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายจึงตกลงโอนการจํานองรายนี้ไป
……………บาท (…………………..) โดยถือตามขอความในสัญญาจํานอง

ณ สาํนกังานทีด่นิ ทัง้สองฝายไดตรวจดบูนัทกึขอตกลง และเขาใจขอความแลว
ฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
        ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. ………….

แกไขเปลี่ยนแปลง
จํานอง
(แปลงหนี้ใหม)

(ลงชื่อ)……………ตามสัญญาจํานอง ลงวันที่………เดือน……….…..พ.ศ……เปนประกันหนี้ของ………………
บัดนี้ คูกรณีไดตกลงโอนการจํานองไปประกันหนี้ของ……………………ตามบันทึกขอตกลง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ…….

ตัวอยางหมายเลข ๒๓



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ..
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......

............................................................................………....................................................................…..........….......
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
 (………………………………………)

    สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........….......
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( ............................................................... )
                                                                            เจาพนักงานที่ดิน

เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
    (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

     ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ – รับจํานอง
                       สาขากรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ รับจํานอง

เปนการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองจาก ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …. ไปเปนชื่อ ธนาคาร เอ ซึ่งเปนกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย โด
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ สาขา กรุงเทพฯ ไดรับอนุญาตจากระทรวงการคลังใหปดกิจการและไดดําเนินการโอ

และหนี้สินของกิจการวิเทศธนกิจไปยังกิจการ
ของธนาคาร เอ แลวตามหนังสือกระทรวงการคลังที่……
ลงวันที่……เดือน……….พ.ศ. ….

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

         -
ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว)
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
 (ท.ด. ๑)
............…..
............…..
........…….

…......…..
....ตารางวา
าณตนแลว

...….....…..

.…......…..
………..

…......……
............…

.…..……..

.......…..…
.........……
.…......…...

.......…....
างค

........……

........……
........……
ยเหตุที่
นสนิทรัพย
อ
อ รับจํานอง
......สตางค
...............
…………

....ตารางวา
....ตารางวา



คําข

ฉบับท
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.
โฉนดหมายเลขที่.......................................

ขาพเจา..............................................………
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..…….
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด....................

ขอ ๑. ดวย.......................…………………
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน........
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

    
                                                                           (ระห

ธนาคาร เอ

     ขาพเจา ธนาคาร เอ ผูจัดตั้งกิจ
เปลี่ยนช่ือผูรับจํานองที่ดินแปลงขางตน ตามสัญญาจ
สาขากรุงเทพฯ  เปนธนาคาร เอ โดยเหตุที่ขาพเจา ธ
นิติบุคคลเดียวกัน และบัดนี้ ธนาคาร เอ กิจการวิเท
พรอมทั้งไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของ
แลว ปรากฏตามหนังสือกระทรวงการคลัง ที่…….ล

ดํา
ในการนี้ไดบอกกลาวการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหลูก

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว)
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
อ...........................................

ี่.................................................

………....................ตําบล.......……….…..…................................................
........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
.……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

………………….…….……         
าติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
...............ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
.......…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-
………….......................................................................................................

…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............
…………………….........................................................................…............
.................…......................................................................................……..…
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

        เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
วางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

การวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ มีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่
ํานองลงวันที่……เดือน……..…พ.ศ. …. จากธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ
นาคาร เอ กับ ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ มีฐานะเปน
ศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลังใหปดกิจการ
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ไปยังกิจการของธนาคาร เอ
งวันที่……เดือน………….พ.ศ. …..ที่แนบมาพรอมนี้

เนินการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหเปนช่ือธนาคาร เอ ตามความประสงคดวย
หนี้และผูจํานองทราบแลว

       ธนาคาร เอ



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......

............................................................................………....................................................................…..........…........
                                                    วันที่.................. เดือน .......................  พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน

          เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
    (ระหวางกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

     ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ – รับจํานอง
                       สาขากรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ รับจํานอง

เปนการเปลี่ยนชื่อผูรับจํานองจาก ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ ตามสัญญาจํานอง
ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …. ไปเปนชื่อ ธนาคาร เอ ซึ่งเปนกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎหมาย โด
ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ สาขา กรุงเทพฯ ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการวิเทศธนกจิไปยังก
ธนาคาร เอ แลว

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
                     ธนาคาร เอ

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย)
กรณียังไมมีการปดกิจการ
(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.......……
ยเหตุที่
ิจการของ
........…........
รับจํานอง
รับจํานอง
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



คํา

ฉบ
ท่ีดิน      

ระวาง........................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ
โฉนดหมายเลขที่......................................

ขาพเจา..............................................……
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญช
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...................

ขอ ๑. ดวย.......................…………………
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน........
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……
..........................................................................……

   
                                                                       (ระหว

   ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจ
   ธนาคาร เอ

   ขาพเจา  ธนาคาร  เอ  กิจการว
ซึ่งทั้งสองฝายมีฐานะเปนนิติบุคคลเดียวกันตามกฎ
แปลงขางตน ตามสัญญาจํานองลงวันที่………เดือน
เปนธนาคาร เอ โดยเหตุที่ ธนาคาร เอ กิจการวิเทศ
วิเทศธนกิจไปยังกิจการของธนาคาร เอ แลว

             ดําเน
ตามความประสงคดวย ในการนี้ไดบอกกลาวการเป

(คูกรณีมาขอจดทะเบียนทั้งสองฝาย)
ตัวอยางหมายเลข ๒๔
ขอ........................................

ับท่ี.......................................

.………....................ตําบล.......……….…..…................................................
.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
..……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

…………………….…….……         
าติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
........…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

………….......................................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............
…………………….........................................................................…............
.................…......................................................................................……..…
……………………........................................................................................
…………........................................................................................................
……………………........................................................................................
……………………........................................................................................
…………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

     เปลี่ยนช่ือผูรับจํานอง
างกิจการที่เปนนิติบุคคลเดียวกัน)

สาขากรุงเทพฯ

ิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ และธนาคาร เอ ผูจัดตั้งกิจการวิเทศธนกิจดังกลาว
หมาย มีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่เปลี่ยนช่ือผูรับจํานองที่ดิน
…….………...พ.ศ. ….. จากธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
ธนกิจสาขากรุงเทพฯ  ไดดําเนินการโอนสินทรัพยและหนี้สินของกิจการ

ินการเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองตามสัญญาจํานองดังกลาวใหเปนช่ือ ธนาคาร เอ
ลี่ยนช่ือผูรับจํานองใหลูกหนี้และผูจํานองทราบแลว

ธนาคาร เอ กิจการวิเทศธนกิจสาขากรุงเทพฯ
                              ธนาคาร เอ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานองเปนประกัน นาย ก. ธนาคาร เอ กิจการ
วิเทศธนกิจสาขา
กรุงเทพฯ

- - - - - - - (ลงชื่อ)……………

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

เปลี่ยนชื่อผูรับ
จํานอง (ระหวาง
กิจการที่เปน
นิติบุคคลเดียวกัน)

ธนาคาร เอ กิจการ
วิเทศธนกิจสาขา
กรุงเทพฯ

ธนาคาร เอ - - - - - - - (ลงชื่อ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๒๔



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน ........ ................. บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ..................................................................
                                                                     ( .............................................................. )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

            แบงขาย (ครอบจํานอง)

                             5136IV 7228-1
๕
๗๖

                                 ๗๓๖        ๘ ๓๖
๕ - -

นาย ก.               ขาย

                  ไทย

           นาย ง.               ซื้อ

        ไทย

-

ไมมีสิ่งปลูกสราง
ผูขายไดที่ดินมาโดย……….เปนเวลา……….ป  ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่
ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว

          นาย ก.
                            นาย ง.
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ตัวอยางหมายเลข ๒๕ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๑)

(ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว
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างค
.................…….........๑,๐๐๐,๐๐๐

(หนึ่งลานบาทถวน)
........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

จํานอง นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๕ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แบงขาย
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ง. ๑ - - ๔ - - 5136  IV 7228 - 1
๖

๗๓๗

(ลงชื่อ)……………

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๗๓๖)

   ทีด่นิแปลงทีแ่ยกไปนีแ้ละแปลงคงเหลอืการจาํนองยงัคงมอียู
ตามสัญญาจํานองฉบบัลงวนัที…่..เดอืน………....พ.ศ……
สวนแปลงคงเหลอื คงมีการจํานองตามเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๒๕ ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๑)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ข.
ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)  นาย พ.
วันที่…..เดือน……..
พ.ศ……
(ลงชื่อ)……………

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…….
เดือน…………..พ.ศ……..

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๗๓๗)

ตัวอยางหมายเลข  ๒๖ ตามระเบียบ ขอ ๒๙ (๑) วรรคสอง



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
         สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228-1
        ๒๓
      ๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๒ ๓ ๕๐

นาย ก.              ขอ

๕๐ ไทย

นาย ก.              ขอ

๕๐ ไทย

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอฉบับลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……

        นาย ก.
        นาย ก.
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…....................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                                           (………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกในนามเดิม
                (ครอบ - ปลอดจํานอง)

             5136 IV 7228-1
     ๒๓
      ๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
    ๒ - -

นาย ก.               ขอ

๕๐ ไทย

นาย ก.               ขอ

๕๐ ไทย

-

แบงแยกในนามเดิม ตามคําขอ ฉบับลงวันที่….เดือน…………..พ.ศ……

       นาย ก.
       นาย ก.

5136 IV7228-1 ๒๕ ๔๔๖
  ๕๓๙๓ ๕๔ ๙๓
      ๑ - -
      ๑ - -

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต
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ปน
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งค
งเห
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ําน
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ยังค
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ีอย
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มส
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าจํา
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ที่ด

ิน
(ท.ด. ๑
.................…..
แยก ๒ และ
แปลงคงเหลือ
ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
............…..

........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..

.........……
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……

........……

.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา



บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….…………………………………… .…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………… …………………………..……………………….
………………………………….……………………………………
……………………………………………………….………………
………………………………….……………………………………
……………………………………………………….………………
………………………………….……………………………………
……………………………………………………….………………
……………………………………………………….………………
………………………………….……………………………………
……………………………………………………….………………
………………………………….……………………………………

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 7228-1
    ๒๓         ๔๔๔

๕๓๙๑

นาย ช.        ผูรับจํานอง
นาย ก.        ผูจํานอง

๕๐,๔๐    ไทย ไทย

////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทั้งสองฝายไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามหนังสือสัญญา
จํานองฉบับลงวันที่….เดือน………...พ.ศ……บัดนี้ขาพเจา นาย ก.ไดขอรังวัดแบงแยกในนามเดิมเสร็จเรียบรอยพรอมที่จะ
จดทะเบียนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรับจํานองยินยอมใหจดทะเบียนแบงแยกในนามเดิมโดยใหที่ดินแปลงแบงแยกโฉนดที่ดิน
เลขที่ ๕๓๙๒  พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินแปลงแยกโฉนดเลขที่ ๕๓๙๓   และแปลงคงเหลือ
โฉนดเลขที่ ๕๓๙๑ ตามหนังสือสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ……ไปตามเดิม

ขอ ๒.  ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกันยินยอมกันใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหขาพเจาตามความประสงคดังกลาว
ขางตน

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………… ………….ผูรับจํานอง
ลงช่ือ…………… ………….ผูจํานอง
ลงช่ือ……………
ลงช่ือ……………

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ……………
           ประทับตรา
…………
.…………………

…………
นาย ช.
นาย ก.
ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….
.…………………………………..……………………….
………….…………………………..…………………….

…………………….พยาน
…………………….พยาน

…………………….เจาพนักงานที่ดิน
ตําแหนงเปนสําคัญ



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง นาย ก. นาย ช.
        ผูรับจํานอง

๒ ๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน…………
พ.ศ. ………….

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบ-ปลอดจาํนอง)

 นาย ก. นาย ก. - ๓ ๕๐ ๒ - - 5136 IV 7228-1
๒๔

๕๓๙๒

(ลงชื่อ)…………….

๑ - - ๑ - - 5136 IV 7228-1
๒๔

๕๓๙๓

(ลงชื่อ)……………..

ทีด่นิแปลงทีแ่ยกไปนีพ้นจากการจาํนองตามสญัญาจาํนอง
ฉบับลงวันที่….เดือน……..พ.ศ…..ตามบันทึกขอตกลง
ปลอดจํานอง ลงวันที่…..เดือน……….พ.ศ. ….

  ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการจํานอง
  ยังคงมีอยูตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่ …….
  เดือน………….    พ.ศ. ….

หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๕๒๙๒ ปลอดจํานองไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๕๓๙๑)

ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา
ไร งาน

ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

จํานอง
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ช.
       ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.
วันที่……………….
เดือน………………
พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)…………….

(รายการจดแจงที่ดินแปลงแยกไปใหมโฉนดที่ ๕๓๙๓)

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..
เดือน………..พ.ศ……

ตัวอยางหมายเลข ๒๗ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๒)



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

                                                    วันที่.................. เดือน ................... ..…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูข
ลงชื่อ ........................................................... ผูข

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอ
(………………………………………)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……........
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………..................
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............…
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ .................................................................
                                                                    ( ................................................................
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

         แบงขาย (ครอบ - ปลอดจํานอง)

         5136 IV 7228-1
๙
๒๘

๑๓๕๐ ๑๔ ๕๐
         ๒ - -

                  นาย ก.             ขาย

            ไทย

นาย ค.              ซื้อ

         ไทย

ไมมีสิ่งปลูกสราง
ผูขายไดที่ดินมาโดย……………เปนเวลา………ป ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่
ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว

      นาย ก.
        นาย ค.

                5316 IV 7228-1               ๑๐
๑๓๕๑               ๑๔
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   ๑ -
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     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................ )
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
              (ครอบ - ปลอดจํานอง)
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       ๙
     ๑๙

๑๒๓๐ ๑๓ ๓๐
    ๑ - -

๑.  นาย ก. ถือกรรมสิท
๒. นาง ข.

๕๐,๔๕ ไทย

นาย ก. ถือกรรมสิท

๕๐ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. ….

      นาง ข.                ผูถือกรรมสิทธิ์
      นาง ก.                ผูถือกรรมสิทธิ์

           - - -
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           - - -
           - - -
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)
 (ท.ด. ๑)
ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
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............…

.…..……..
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...............
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ธิ์

ธิ์

ลงคงเหลือ



ท่ีดิน
ระวาง.......………
เลขที่ดิน…………
โฉนดหมายเลขที่…

ขาพเจา ..………..............
             ..………..............

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลข
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เข
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ……
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
……………………………………
………………………………….…
……………………………………
………………………………….…

5136 I
     ๙

นาย ช
นาย ก

          ๕๐,๔๕   ไทย

////////////////////////////////////////////  ไดท
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพเจาทัง้สอ
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงวันที่…..เ
และเรื่องแบงแยกเสรจ็เรยีบรอยพรอ
โดยใหที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๑๒๓
เลขที่  ๑๒๓๐  ซึ่งเปนของนาย ก. ต

ขอ ๒.  ขาพเจาทัง้สองฝาย
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ห

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนห

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอ
ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)
บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง

………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
…………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
…………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

.....………...….........................……….......         

.....………...….........................……….......         
….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
ที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
……………………………………………………………………………………………..

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

………………….……………….…………………………………..……………………….
…………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

V7228-1
            ๑๙

๑๒๓๐

.      ผูรับจํานอง

.      ผูจํานอง
ไทย

ําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

งฝายไดจดทะเบยีนจาํนองเฉพาะสวนทีด่นิแปลงเครือ่งหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
ดือน…….……พ.ศ……บัดนี้ ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงนี้ไดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม
มทีจ่ะจดทะเบยีนแลว ขาพเจา นาย ช. ผูรบัจาํนอง ยินยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม
๑ ซึ่งเปนของนาง ข. พนจากการจํานอง คงมีการจํานองครอบติดอยูเฉพาะที่ดินโฉนดทีด่นิ
ามสัญญาจํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่…..เดือน………พ.ศ…… ไปตามเดิม
ตกลงยนิยอมกนัใหเจาพนกังานทีด่นิจดทะเบยีนใหขาพเจาตามความประสงคดงักลาวขางตน
นึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………………………….ผูรับจํานอง
ลงช่ือ…………………………………….ผูจํานอง

           ลงช่ือ…………………………………….พยาน
ลงช่ือ…………………………………….พยาน

หนา
ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
             ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ก.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ…………..

จํานองเฉพาะสวน ๑. นาย ก.
๒.นาง ข.

นาย ช.
        ผูรับจํานอง

๒ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบ-ปลอดจาํนอง)

๑.  นาย ก.
๒. นาง ข.

นาง ข. ๑ - - ๑ - - 5136 IV 7228-1
๑๐

๑๒๓๑

(ลงชื่อ)…………….

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………..

นาย ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก นาย ช. สวนของ
นาง ข. คงเดิม

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการจํานองตามสัญญา
จาํนองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่…..เดือน….…....พ.ศ…..
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…….
เดือน……….….พ.ศ. ….

ที่ดินแปลงคงเหลือการจํานองยังคงมีอยูตามสัญญา
จํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน…….พ.ศ…..

หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดที่ ๑๒๓๑ ปลอดจํานองไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๑๒๓๐)

ตัวอยางหมายเลข  ๒๙  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓)



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)
        สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ...................................................................
                                                                                 ( ................................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
                (ครอบ - ปลอดจํานอง)

5136 IV 7228 - 1
๒๓
๔๔๔

๕๓๙๑ ๕๔ ๙๑
๒ ๓ ๕๐

         ๑.  นาย ก.                               ถือกรรมสิทธิ์
         ๒. นาง ข.
         ๓. นาย ค.

              ๕๐,๔๕       ไทย

                       นาย ก.                                                 ถือกรรมสิทธิ์

              ๕๐      ไทย

                  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…….

                    นาง ข. , นาย ค.
  นาย ก.
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ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์

กรณีสวนของผูจํานองเปนแปลงแยก
(ท.ด. ๑)

ตัวอยางหมายเลข ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอง
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว
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.…......…..
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........……
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.....สตางค
...............
…………
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...ตารางวา
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แยก ๑



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( .................................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
               (ครอบ - ปลอดจํานอง)
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               ๑.  นาย ก.            ถือกรรมสิทธิ์
            ๒. นาง ข.
            ๓. นาย ค.

๖๐,๔๘ ไทย

นาง ข.             ถือกรรมสิทธิ์

๔๕ ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม  ตามคําขอลงวันที่……….เดือน……………….พ.ศ……..

   นาย ก. , นาย ค.
   นาง ข.
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…..
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................….......
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…......

                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
                                                                   (………………………………………)

  สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                   ( .................................................................. )
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน

แบงกรรมสิทธิ์รวม
               (ครอบ - ปลอดจํานอง)
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            ๓.นาย ค.

๖๐,๔๘ ไทย

นาง ข.             ถือกรรมสิทธิ์

๔๕ ไทย
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ปลงคงเหลือ



ท่ีดิน
ระวาง......
เลขที่ดิน…
โฉนดหม

ขาพเจา ..……….
             ..……….

อายุ ................ ป    เช้ือชาต
อยูที่บาน/หมูบาน ..............
ตําบล/แขวง ...................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยค
ดวยความสัตยจริง ดังตอไป
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………
……………………………

///////////////////////////////////////
/////////////////////////

ขอ ๑.  ตามที่ขาพ
จํานองเฉพาะสวนฉบับลงว
และเรื่องแบงแยกเสร็จพรอ
การจํานองคงครอบติดอยูเฉ
และ ๕๓๙๑ ซึ่งเปนของนา

ขอ ๒.  ขาพเจาทัง้
ดังกลาวขางตน

บันทึกขอตกลงน
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช

บันทึกขอตกลงน

ง
ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอ
บันทึกขอตกลงเรื่องปลอดจํานอง

.………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
…………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................

ายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................
ที่วาการ…………..….…………………………

วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………
             เลขประจําตัวประชาชน

..................………...….........................……….......         

..................………...….........................……….......         
ิ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
........ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ําตอ…………………………………………………………………………………………………..
น้ี : -
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………….……………….…………………………………..……………………….
…….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 7228 - 1   
        ๒๓           ๔๔

๕๓๙๑

นาย ช.      ผูรับจํานอง
นาย ก.      ผูจํานอง
         ๕๐,๔๕       ไทย   ไทย

//////     ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน

เจาทัง้สองฝายไดจดทะเบยีนจาํนองเฉพาะสวนทีด่นิแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ไวตอกัน ตามสัญญา
ันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. บดันี ้ ผูถือกรรมสทิธิใ์นทีด่นิแปลงนีไ้ดขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม
มทีจ่ะจดทะเบยีนแลว ขาพเจา นาย ช.  ผูรบัจาํนอง ยนิยอมใหจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม โดยให
พาะที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๒ ซึ่งเปนของนาย ก.  สวนที่ดินแปลงโฉนดที่ดินเลขที่ ๕๓๙๓
ง ข.  และ นาย ค. ตามลําดับ ไมมีการจํานองครอบติดไปแตประการใด
สองฝายตกลงยนิยอมกนัใหพนกังานทีด่นิจดทะเบยีนแบงกรรมสทิธิร์วมใหขาพเจาตามความประสงค

ี้ทําไว หนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ื่อหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ……………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ……………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ……………………………………พยาน
ลงช่ือ……………………………………พยาน

ี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ก.



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่…………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

จํานองเฉพาะสวน ๑. นาย ก.
๒.นาง ข.
๓.นาย ค.

นาย ช.
         ผ

๒ ๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.

วันที่ ………….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบ-ปลอดจาํนอง)

๑. นาย ก.
๒.นาง ข.
๓.นาย ค.

นาย ก - ๓ ๕๐ ๒ - - 5136 IV7228-1
๒๔

๕๓๙๒

(ลงชื่อ)……………

นาง ข ๑ - - ๑ - - 5136IV7228-1
๒๕

๕๓๙๓

(ลงชื่อ)……………

นาย ค ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………

นาย ก. จํานองเฉพาะสวนของตนแก นาย ช.
สวนของ นาง ข. คงเดิม

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๕๓๙๑)

ี่ดินแปลงที่แยกไปนี้การจํานองยังคงมีอยู ตามสัญญา
ํานองเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่……เดือน.……พ.ศ…..

ตัวอยางหมายเลข ๓๐  ตามระเบียบขอ  ๒๙ (๓) วรรคสอง

ีด่นิแปลงทีแ่ยกไปนีพ้นจากการจาํนองตามสญัญาจาํนอง
พาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน….……พ.ศ. ….
ามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..
ือน……….…พ.ศ. ….

ที่ดินแปลงคงเหลือพนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
เฉพาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน….……พ.ศ. ….
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…..
เดือน…………..พ.ศ. ….
ูรับจํานอง

.

.

.

ท
จ

ท
เฉ
ต
เด



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือบียน

น ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

……..
…….

จํานองเฉพาะสวน
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ช.
ผูรับจํานอง

- ๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.
วันที่………………

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๕๓๙๒)

ตัวอยางหมายเลข  ๓๐  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๓) วรรคสอง
จดทะเ
วัน เดือ

วันที่……
เดือน……

พ.ศ. …………. เดือน……………...

พ.ศ. ………………
(ลงชื่อ)……………

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองเฉพาะสวน
ฉบับลงวันที่…….เดือน………….พ.ศ……



    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…..........................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...…
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................….

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........………...

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................................
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…...........

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…....
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สต
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...........
  ..............................................................................……….................................................................................….......

..............................................................................………....................................................................…..........…......
                                                    วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ

                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน
(………………………………………)

 สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............….........
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…........
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…...............
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….

ลงชื่อ ....................................................................
                                                                    ( ................................................................. )
                                                                         เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานอง

            ๑ -       -

                 นาย ข.               รับจํานอง

    ไทย

นาย ก. จํานอง

       ไทย

ที่ดินแปลงนี้แยกมาจากโฉนดที่…..….อําเภอ……..……..ไดพนจากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่………
                                    ตามบันทึกขอตกลง ลงวันที่………………

         นาย ข.
         นาย ก.

  ที่บาน
  ที่สวน/ไร
  ที่นา
  ที่ ..............
  นอกเขต
 ในเขต

)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้พน

จาก
กา
รจ
ําน
อง
ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
ง ฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
.เด
ือน

……
.…

พ.ศ
….

..
ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งป
ลอ

ดจ
ําน
อง

 ลง
วัน

ที่…
..เด

ือน
……

…พ
.ศ…

…

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน

รับจํานอง
จํานอง

ตัวอยางหมายเลข ๓๑ ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)
 (ท.ด. ๑
...........…..
............…..
........…….

…......…..
...ตารางวา
าณตนแลว

..….....…..

.…......…..
………..
......……

............…

.…..……..

.......…..…
.........……
…......…...
.......…....
างค

........……
........……
.........……

.....สตางค
...............
…………
...ตารางวา
...ตารางวา

…….



บันทึกขอตกลงปลอดจํานอง
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......         
             ..………...................………...….........................……….......         

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

 

นาย ข.       ผูรับจํานอง
นาย ก.       ผูจํานอง

/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แยกมาจากโฉนดเลขที่…………อําเภอ…………….โดยขาพเจา นาย ก. ผูจํานองได
จํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง ตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ…….เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงินซึ่ง
ผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานองเปนจํานวน………….………บาท (………..………………) บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกัน
ใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการจํานองไปโดยที่ยังมิไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแตอยางใด สวน
โฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงจํานองเปนประกันหนี้ในวงเงินเดิมอยูตามเดิม เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เกบ็ไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน
         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางหมายเลข ๓๑  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)



สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

จํานอง
(ครอบจํานอง)

นาย ก. นาย ข.
        ผูรับจํานอง

๑ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ.
วันที่………………..
เดือน……………….
พ.ศ. ………………..
(ลงชื่อ)……………..

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลอดจํานอง
จํานอง

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)……………..

การจํานองยังคงมีอยูตามสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…..

ตัวอยางหมายเลข ๓๑  ตามระเบียบขอ ๒๙ (๔)

ที่ดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่……..เดือน……………….พ.ศ. ….
ตามบันทึกขอตกลงปลอดจํานอง ลงวันที่…….
เดือน………………พ.ศ. …
นาย ข.
        ผูรับ



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........
ตําแหนงที่ดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….............................................
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……...........
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……...
โฉนดที่ดิน
เลขที่..............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....

๑.  ขาพเจาผูมนีามตอไปนี ้มคีวามประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกบัอสงัหาริมทรพัยทีก่ลาวขางบนนี ้และไดปฏญิาณ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....…

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…....
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…..

เลขประจําตัวประชาชน
๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................….......
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...……...
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............…..

๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตาง
๕.  ขาพเจาขอรับรองวา

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…..............
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…..........

                                         .....…........ พ.ศ. ...........…….......
ูข

                                     ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
                                    ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

 (………………………………………)
  สําหรับพนักงานเจาหนาที่

๑)  ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…............
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………..
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ต
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
                                                                    ลงชื่อ ..........................................................
                                                                            ( ........................................................ )
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน

            ขายระหวางจํานอง
       ตามคําสั่ง …………………………. (ตามหนังสือ….ที่…./…ลงวันที่………..….)

๑ - -

          นาย  ก.                  ขาย

              นาย ข.                                                   ซื้อ

              ๔๐

              ๕๐๐,๐๐๐ -
        (หาแสนบาทถวน)

                           ………………………..…. …...ขายทอดตลาดที่ดินระหวางจํานองเพื่อชําระภาษี…………. โดยมีการจํานองติดไปดว

นาย  ข                       ซื้อ

  ที่บาน
  ที่สวน/ไ
  ที่นา
  ที่ .........
  นอกเขต
 ในเขต(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)
(ท.ด. ๑)
........…..
.........…..
.....…….

......…..
ตารางวา
ตนแลว

.....…..

......…..
.......……
......……
..........…

..……..

....…..…
......……
......…...
.....…....
ค

.....……

.....……
ย

ร

.....
           วันที่.................. เดือน .................
ลงชื่อ ........................................................... ผ(ตามหนังสือ…….ที่…/……ลงวันที่………….)
.........
อ ขาย
ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗ (๑)
..สตางค
.............
………
ตารางวา
ารางวา



คําขอ..............................

ฉบับท่ี..............................
ท่ีดิน      

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.....................…………………………..…..

วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........
             เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา..............................................………………………….…….……         
                            ..............................................………………………….…….……         
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่...........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….......................…..........ผูขอ
                                                                       ................…….....….…........…..................พยาน

..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

                 ขายระหวางจํานองตามคําสั่ง………..……………….
                               (ตามหนังสือ……....ที่…. /.….ลงวันที่……………)

นาย ข.

             ๔๐

   ทีด่นิแปลงเครือ่งหมายดงักลาวขางบนนี ้มช่ืีอ นาย ก. เปนผูถือกรรมสทิธิ ์บดันี…้………………………….
ไดมีคําสั่งขายทอดตลาดระหวางจํานอง เพื่อชําระภาษี  และขาพเจา นาย ข เปนผูซื้อไดโดยมีการจํานองติดไปดวย  รายละเอียด
ปรากฏตามหนังสอื………..ที่…….…./……….  ลงวันที่……………………ที่ไดยื่นมาพรอมนี้  และขาพเจาไดชําระราคาที่ดิน
ครบถวนแลว

โปรดดําเนินการจดทะเบียนขายที่ดินใหแกขาพเจาดวย ทั้งนี้ ขาพเจายอมเสีย
คาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ข.

ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗(๑)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)

(ระบุชื่อผูมีอํานาจออกคําสั่ง)



 สารบัญจดทะเบียน

เนื้อที่ดิน
ตามสัญญา

เนื้อที่ดิน
คงเหลือจดทะเบียน

วัน เดือน ป
ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

ไร งาน
ตาราง
วา ไร งาน

ตาราง
วา

ระวาง
เลขที่ดิน

โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา

วันที่………….
เดือน…………
พ.ศ. ……….…

ขายระหวางจํานอง
ตามคาํสัง่ …………
…………………
(ตามหนังสือ……..
ที่………/………..
ลงวันที่………….)

นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - - ลงชื่อ…………….

ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๓๗ (๑)

                   (ระบุชื่อผูมี
  อํานาจออกคําสั่ง)
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