
การจดทะเบียนเชา 
 
ความหมาย 
 เชา  คือ  สัญญาซึ่งบุคคลคนหนึ่ง  เรียกวา  ผูใหเชา  ตกลงใหบุคคลอีกคนหนึ่งเรียกวา  ผูเชา ได
ใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่ง  ช่ัวระยะเวลาอันมีจํากัด  และผูเชาตกลงจะใหคาเชา
เพื่อการนั้น 
  
กฎหมายที่เก่ียวของ 
 -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบัญญตัิเร่ืองเชาไวตามมาตรา  ๕๓๗  ถึงมาตรา  ๕๗๑   
 -  พระราชบัญญัติการเชาที่ดนิเพื่อเกษตรกรรม  พ.ศ. ๒๕๒๔ 
 -  พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ 
 
ประเภทการจดทะเบียน 
 ๑. เชา หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมาขอจดทะเบียนให
บุคคลอื่นเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นทั้งหมด ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นจะมีผูมี
สิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาทุกคนยอมใหบุคคลอื่นเชารวมกันทั้งหมด   
 ๒. เชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีหลายคน แต
ผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นบางคนขอจดทะเบียนใหบุคคลอื่นเชาเฉพาะสวนของตน 
สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอื่นไมไดใหเชาดวย   
 ๓. แบงเชา หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมาขอจดทะเบียนให
บุคคลอื่นเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นเพียงบางสวน ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้น
จะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียวหรือหลายคน ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนใหเชารวมกันเพียงบางสวน 
 ๔.  แบงเชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีหลาย
คน แตผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นบางคนขอจดทะเบียนใหบุคคลอื่นเชาเฉพาะสวน
ของตนเพียงบางสวน สวนของผูมีสิทธิใหเชาคนอื่นไมไดใหเชาดวย   
 ๕.  เชาชวง หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว 
ตอมาผูเชาใหบุคคลอื่นเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นทั้งหมดตอไปอีกทอดหนึ่ง ไมวาจะมีผูเชา
คนเดียวหรือหลายคน แตทุกคนประสงคใหบุคคลอื่นเชาตอไปอีกทอดหนึ่ง   
 ๖. เชาชวงเฉพาะสวน หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชา
เฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอื่นเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นเฉพาะสวนของตนตอไป
อีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีที่ไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนใหเชาตอไปอีก
ทอดหนึ่งเฉพาะสวนของตน   
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 ๗. แบงเชาชวง หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาไว
แลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอื่นเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือใน
กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอื่นเชาที่ดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ไดจดทะเบียนแบงเชาไวแลวนั้นทั้งหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง   
 ๘. แบงเชาชวงเฉพาะสวน หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจด
ทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอื่นเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นบางสวน
ตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน
ไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอื่นเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะ
สวนไวแลวนั้นทั้งหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง   
 ๙. โอนสิทธิการเชา หรือ โอนสิทธิการแบงเชา หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่
เชาใหบุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิที่ผูเชามีอยูทั้งหมด   
 ๑๐. โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจด
ทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่เชานั้นให
บุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิที่ผูเชามีอยูทั้งหมดหรือกรณีที่ไดมีการจดทะเบียนเชาหรือเชาเฉพาะสวนไวแลวโดย
มีผูเชาหลายคน ตอมาผูเชาบางคนประสงคใหโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนที่มีในทรัพยสินที่เชาให
บุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิที่ผูเชานั้นมีอยู   
 ๑๑ .  แบงโอนสิทธิการเชา  หรือ  แบงโอนสิทธิการแบงเชา  หมายถึง  กรณีที่ที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชา
ของตนที่มีในทรัพยสินที่เชานั้นใหบุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิที่ผูเชามีอยูเพียงบางสวน   
 ๑๒. แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน หรือ แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน หมายถึง กรณีที่
ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนหรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชา
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่เชานั้นใหบุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิที่ผูเชามีอยูเพียงบางสวน   
 ๑๓. โอนมรดกสิทธิการเชา หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจด
ทะเบียนเชาไวแลว เมื่อผูเชาตายและสิทธิการเชาตกแกทายาทตามขอตกลงที่ผูใหเชาและผูเชากระทําไวตอ
กันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย หรือเนื่องจากเปนสัญญาเชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวา
สัญญาเชาธรรมดา เมื่อทายาทที่มีสิทธิรับมรดกของผูเชามาขอรับมรดกสิทธิการเชา   
 ๑๔. แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา หรือ แกไขเพิ่มเติมสัญญาแบงเชา หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาประสงคขอแกไข
เปลี่ยนแปลงขอตกลงในสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา รวมทั้งในสัญญาตอทายสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา   
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 ๑๕. เลิกเชา หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชา เชา
เฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาขอเลิกสัญญาเชาที่ไดจดทะเบียน
ไวทั้งหมดดังกลาว   
 ๑๖. เลิกเชาบางสวน หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชา 
เชาเฉพาะสวน แบงเชา หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาขอเลิกสัญญาเชาดังกลาวเปน
บางสวน ไมไดเลิกเชาทั้งหมด โดยบางสวนยังคงมีการเชาตอไป   
 ๑๗. เลิกเชาชวง หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาชวง 
เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิก
สัญญาเชาชวงที่ไดจดทะเบียนไวดังกลาวทั้งหมด     
 ๑๘. เลิกเชาชวงบางสวน หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียน
เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวง
ขอเลิกสัญญาเชาชวงดังกลาวเปนบางสวนไมไดเลิกเชาชวงทั้งหมด โดยบางสวนยังคงมีการเชาชวงตอไป   
 ๑๙. ปลอดการเชา หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นรวมกันตั้งแตสอง
อสังหาริมทรัพยขึ้นไปไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว หรือกรณีที่มีการแบงแยกที่ดินที่ไดมีการจดทะเบียนเชา
ไวแลวออกเปนหลายแปลงโดยที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูทั้งหมดหรือมีการ
เชาครอบติดอยูตั้งแตสองแปลงขึ้นไป ตอมาคูกรณีตกลงจดทะเบียนใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพย
หนึ่งที่ไดจดทะเบียนเชารวมไวหลายแปลงหรือไดครอบการเชาไว แลวแตกรณีนั้นพนจากการเชา สวน
อสังหาริมทรัพยที่เหลือยังคงมีการเชาอยูตามเดิม   
 ๒๐. แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) หมายถึง กรณีที่ที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะ
สวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินออกจากกัน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณี
ตกลงกันใหที่ดินแปลงแยกออกไปหรือที่ดินแปลงคงเหลือไมมีการเชาอยู  
 ๒๑.  แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) หมายถึง กรณีที่ที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชา
เฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินออกจากกัน โดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยก คูกรณีตกลงใหที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูทั้งหมด   
 ๒๒. แบงแยกในนามเดิม (ครอบ - ปลอดการเชา) หมายถึง กรณีที่ที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชา 
เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินออกจากกันตั้งแตสองแปลงขึ้นไป โดย
ในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหที่ดินแปลงคงเหลือและแปลงที่แยกออกไปบางแปลงยังคงมี
การเชาอยู และบางแปลงที่มีการเชาอยูพนจากการเชา   
 (ปรับปรุงชื่อประเภทใหเปนไปตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับการเชาที่ดินและอสงัหาริมทรัพยอยางอื่นตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พ.ศ. ๒๕๕๑) 
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สาระสําคัญ 
 ๑. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยในสวนท่ีเก่ียวของกับประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย 
 -  เชามีกําหนดกวา ๓ ปขึ้นไป จะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 
(มาตรา ๕๓๘ แหง ป.พ.พ.) ถาเชาไมเกิน ๓ ป พนักงานเจาหนาที่ไมตองรับจดทะเบียน และไมมีหนาที่ตอง
ทําสัญญาให (คําสั่งกรมที่ดินที่ ๕/๒๔๙๐ ลงวันที่ ๓๑ พฤษภาคม  ๒๔๙๐) 
 -  หามจดทะเบียนเชาเกินกวา  ๓๐  ป  ถาเชาเกิน  ๓๐  ป  ใหลดลงเหลือ  ๓๐  ป  
 -  การเริ่มอายุสัญญาเชาจะเริ่มในอดีตหรือในอนาคตก็ได  เชน  ปจจุบันทําสัญญาเชากันใน
ป  พ.ศ. ๒๕๔๘  แตตกลงกันใหเร่ิมนับอายุสัญญาเชาตั้งแตวันที่ ๑ มกราคม  ๒๕๔๗  หรือใหเร่ิมนับอายุ
สัญญาเชา  ตั้งแตวันที่  ๑  มกราคม  ๒๕๔๙  ก็ได 
 -  ผูใหเชาจะตองเปนผูมีสิทธิใหเชา  เชน  ผูมีช่ือเปนเจาของในหนังสือแสดงสิทธิ  เวนแต
กรณีมีการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวแลว  เจาของไมมีสิทธิใหเชา  ผูทรงสิทธิเก็บกินเปน  ผูมีสิทธิใหเชา 
กรณีเจาของถึงแกกรรม ผูจัดการมรดกของผูมีช่ือเปนเจาของเปนผูมีสิทธิใหเชา 
 -  กรณีที่ผูเชาและผูใหเชาทําสัญญาเชากันมาเอง  แลวมาขอจดทะเบียนกับพนักงาน
เจาหนาที่  ถาขอสัญญานั้นไมขัดตอกฎหมาย  ใหพนักงานเจาหนาที่ใชแบบพิมพสัญญาของทางราชการปะ
หนา และเขียนเพิ่มเติมอีกขอหนึ่งวา “ขอตกลงอื่นใหเปนไปตามสัญญาตอทาย” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลง
นามกํากับรอยตอนั้น (หนังสือกรมที่ดินที่  ๖๕๐๑/๒๕๐๐  ลงวันที่  ๒๒  สิงหาคม  ๒๕๐๐  และระเบียบ
กรมที่ดิน วาดวยการใหภาคเอกชนหรือประชาชนทั่วไปมีสวนรวมในการจัดเตรียมคําขอสัญญา หรือบันทึก
ขอตกลงในการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืน  พ.ศ.  ๒๕๔๗) 
 -  ผูเชาจะใหผูอ่ืนเชาชวง  หรือโอนสิทธิของตนอันมีในทรัพยสินที่เชานั้นไมวาทั้งหมดหรือ
บางสวนใหแกบุคคลภายนอกหาอาจทําไดไม  เวนแตจะไดตกลงกันไวเปนอยางอื่นในสัญญาเชา  กลาวคือ  
ถาในสัญญาเชาระบุวายินยอมใหผูเชานําทรัพยสินที่เชาไปใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาได  ผูเชาก็ยอม
กระทําไดโดยไมตองไดรับความยินยอมจากผูใหเชาอีก  แตถาไมระบุไวผูเชาจะนําไปใหเชาชวงหรือโอน
สิทธิการเชาจะตองใหผูเชาเดิมยินยอมกอน 
 -  การทําสัญญาแบงเชา  เชาเฉพาะสวน  เชาเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตองทําแผนที่สังเขป
ประกอบการทําสัญญาเชาเฉพาะสวน  เชาเฉพาะสวนเพียงบางสวน  นอกจากทําแผนที่สังเขปประกอบแลว  
จะตองใหเจาของรวมคนอื่นๆ ใหความยินยอมและลงชื่อรับรองสวนที่เชาดวย (ตามคําสั่งกรมที่ดินและโลห
กิจ  ที่  ๖/๒๔๗๗  ลงวันที่  ๗  กันยายน  ๒๔๗๗) 
 -  กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนเชามีกําหนดระยะเวลาไวเมื่อครบอายุสัญญาเชาแลวไมตองจด
ทะเบียนเลิกเชา  เวนแตคูกรณีประสงคใหจดทะเบียนเลิกเชาใหปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดวย ก็
ยอมรับจดทะเบียนเลิกเชาได (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว  ๓๕๑๕๐  ลงวันที่  ๑๓  ตุลาคม  ๒๕๓๕) 
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 -   เมื่อผูเชาตาย  สัญญาเชาระงับ  เวนแตในสัญญาเชาจะระบุวาใหสิทธิการเชาตกไปยัง
ทายาทของผูเชา หรือเปนสัญญาเชาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา ทายาทของผูเชายอมมีสิทธิรับ
มรดกสิทธิการเชาได (หนังสือกรมที่ดิน ที่  มท  ๐๖๐๘/ว  ๖๔๗๕  ลงวันที่  ๑๕  สิงหาคม  ๒๕๑๐) 
 -   ผูใหเชาตายสัญญาเชาไมระงับ 
 -   การเชามิใชทรัพยสิทธิ จึงไมตกอยูในบังคับของมาตรา ๗๒๒  แหง ป.พ.พ. ที่จะตองให
ผูรับจํานองใหคํายินยอมกอนแตอยางใด  พนักงานเจาหนาที่จึงตองรับจดทะเบียน  แตกอนจดทะเบียนให
แจงคูกรณีทราบวา เมื่อจดทะเบียนการเชาแลว ผูรับจํานองอาจจะรองตอศาลขอใหส่ังเพิกถอนการเชานั้นได  
และถาศาลฟงไดวาผูเชาไดทําไปโดยรูอยูวาเปนการทําใหผูรับจํานองเสียหาย  ศาลยอมสั่งใหเพิกถอนการจด
ทะเบียนเชาได  ตามมาตรา ๒๓๗ แหง ป.พ.พ.  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอม
รับผิดชอบกันเอง ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวจดทะเบียนตอไปได  (หนังสือกรมที่ดิน ที่  มท 
๐๕๑๕/ว๑๒๙๐๓  ลงวันที่  ๑๐  พฤษภาคม  ๒๕๔๗) 
 -  กรณีกรมธนารักษมีความประสงคจะใหจดทะเบียนการเชาที่ราชพัสดุ แสดงวากรมธนา
รักษยอมตองพิจารณาแลววาที่ราชพัสดุนั้นสามารถนําไปใหเชาได  ฉะนั้นแมจะปรากฏวาที่ดินราชพัสดุ
ดังกลาว จะมีหรือไมมีหลักฐานเปนหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงและไมมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินก็ตาม 
หากกรมธนารักษมีความประสงคจะใหจดทะเบียนเชาตามนโยบายแปลงสินทรัพยเปนทุน  พนักงาน
เจาหนาที่ก็สามารถจดทะเบียนเชาใหได   โดยจดลงในสมุดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย  (ท.อ. ๑๓)  ลงชื่อ  “กระทรวงการคลัง”  เปนผูใหเชา  กรณีใหเชาไมเต็มแปลงใหจด
ทะเบียนประเภท “แบงเชา”  สําหรับคาธรรมเนียมการจดทะเบียนเรียกเก็บรอยละ ๑  ของจํานวนเงินคาเชา
ตลอดระยะเวลาการเชา  และเมื่อฝายที่ตองเสียอากรแสตมป  คือ กระทรวงการคลัง จึงไดรับยกเวนไมตอง
เสียอากรแสตมปตามมาตรา ๑๒๑  แหงประมวลรัษฎากร  กรณีที่ราชพัสดุที่ขอจดทะเบียนการเชายังไมมี
โฉนดที่ดิน ใบไตสวน  หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส.๓ ก. ใหพนักงานเจาหนาที่
ประกาศการขอจดทะเบียนมีกําหนดสามสิบวัน (หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๘๗  ลง
วันที่ ๑๑ มกราคม  ๒๕๔๘) 

๒. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยในสวนเกี่ยวของกับพระราชบัญญัติ
การเชาท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔ 

-  กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๖๗๒๐  ลง
วันที่  ๒๐  ธันวาคม  ๒๕๒๔  ดังนี้ 

   (๑) การขอจดทะเบียนการเชาที่ดินเพื่อทํานาทั้งหมดหรือเปนสวนใหญ  ใหจดทะเบียนประเภท 
“เชาเพื่อทํานา”  และไดรับยกเวนคาธรรมเนียมตามมาตรา ๒๓  แหง พ.ร.บ.การเชาที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
พ.ศ. ๒๕๒๔ 
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   (๒) กรณีทําหลักฐานการเชานาตอ คชก. ตําบลตามมาตรา ๒๔ แหง พ.ร.บ. การเชาที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔  เมื่อไดรับแจงจาก คชก. ตําบล ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกไวในสารบัญจด
ทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินอนุโลมขอความดังนี้ 

“ บันทึกการเชาที่ดินเพื่อทํานา 
ที่ดินแปลงนี้ไดมีการเชาเพื่อทํานา  ระหวาง…………..………….ผูใหเชา กับ …………..…….ผูเชา 

มีกําหนด ………ป นับแตวันที…่…เดือน………..……..พ.ศ. .…ตามหนังสือแจงของ คชก.ตําบล ………..
ฉบับลงวันที…่….เดือน……………พ.ศ. .… 

…………………………. 
เจาพนกังานทีด่ิน (หรือนายอําเภอ) 

ประทับตราประจําตําแหนง 
วัน…. เดอืน………..พ.ศ. ….” 

        (๓) ถาไมไดหนังสือแสดงสิทธิฉบับเจาของที่ดินมาบันทึกดวย  ใหบันทึกในหนังสือแสดงสิทธิ
ฉบับสํานักงานที่ดินเพียงฉบับเดียวกอน  และเมื่อไดหนังสือแสดงสิทธิฉบับเจาของที่ดินมาภายหลังให
บันทึกขอความดังกลาวใหถูกตองตรงกัน  แตชองลงลายมือช่ือ และวัน เดือน ป ใหเจาพนักงานที่ดิน (หรือ
นายอําเภอ) คนปจจุบันลงลายมือช่ือ ประทับตรา พรอมดวย วัน เดือน ป ที่จดบันทึกขอความนั้น ถามีการ
เปลี่ยนแปลงสิทธิแหงการเชานาอีก ใหบันทึกไวในสารบัญจดทะเบียนใหปรากฏถึงการเปลี่ยนแปลงนั้น 
 (๔) กรณีการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการซื้อขายที่ดินใหสอบสวนคูกรณีให
ปรากฏในเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) ขอ ๕ วา ที่ดินที่จะซื้อขายกันนี้เปนที่ดิน
ประเภทใด  ถามีหลายประเภทใหระบุไวใหครบทุกประเภท ถาปรากฏวาไมใชที่นา  หรือเปนที่นาทั้งแปลง
หรือบางสวนแตไมมีการเชาเพื่อทํานากันอยูกอน  หรือมีการเชาแตใชเพื่อทํานาเปนสวนนอย  ใหลงไวในขอ 
๕ ของ ท.ด.๑ ดวย  แลวดําเนินการจดทะเบียนใหตามคําขอ  เวนแตมีเหตุอันควรสงสัยใหพนักงานเจาหนาที่
ทําการสอบสวนหาขอเท็จจริง แลวดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี หากไมอาจวินิจฉัยใหเปนที่ยุติได  ให
สงเรื่องให คชก. ตําบล พิจารณากอน 
 (๕) กรณีมีหลักฐานการเชาเพื่อทํานาปรากฎในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หรือไมมีหลักฐานการ
เชาเพื่อทํานาปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หากสอบสวนปรากฏวามีการเชาอยูกอนแลวทั้งหมดหรือ
เปนสวนใหญ  หรือกรณีการเชาไดถูกบอกเลิกโดยผูใหเชานา ตามมาตรา ๓๗  และยังอยูภายในสองปนับแต
ผูใหเชานาไดลงมือทําประโยชนในนา ตามมาตรา ๓๘  แหง พ.ร.บ. การเชาที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 
๒๕๒๔  พนักงานเจาหนาที่จะจดทะเบียนขายนาไดก็ตอเมื่อมีหลักฐานเปนหนังสือจากประธาน คชก.ตําบล 
วาผูเชานาไมแสดงความจํานงจะซื้อนาภายในกําหนดหรือปฏิเสธไมซ้ือนา หรือแสดงความจํานงจะซื้อนาแต
ไมชําระเงินภายในกําหนดเวลาที่ตกลงกันหรือเวลาที่ คชก. ตําบลกําหนด 



 
 

๗

 (๖) การจดทะเบียนนิติกรรมการขายฝาก การแลกเปลี่ยน และการโอนชําระหนี้จํานองซึ่งที่ดิน  
ใหถือเปนการขาย ใหดําเนินการเชนเดียวกัน  และการปฏิบัติตามนัยดังกลาวไมใชแกการเชาที่ดินเพื่อทํานาที่
รัฐหนวยงานของรัฐ  รัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการงบประมาณและสหกรณนิคมเปนผูเชา 
 ๓ . การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยในสวนท่ีเก่ียวของกับพระราชบัญญัติ
การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  
 -  “การเชา” ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. 
๒๕๔๒  หมายถึง  การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่กําหนดเวลาเชาไวเกิน
สามสบิป แตไมเกินหาสิบป 
  -   การเชาตามพระราชบัญญัตินี้ ตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่      เมื่อ
ครบกําหนดระยะเวลาการเชาแลว  ผูเชาและผูใหเชาอาจตกลงกันตอระยะเวลาการเชาออกไปอีกไดมีกําหนด
ไมเกินหาสิบปนับแตวันที่ตกลงกันและตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  มิฉะนั้น
เปนโมฆะ 
 -   ผูใหเชาตองเปนเจาของอสังหาริมทรัพยเทานั้น  การเชาที่ดินที่เนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไร จะตอง
ไดรับอนุมัติจากอธิบดีตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง (คําสั่งกรมที่ดิน  ที่ 
๑๔๔๑/๒๕๔๖ อธิบดีกรมที่ดินมอบอํานาจใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทนในการพิจารณา
อนุมัติการเชาที่ดินที่มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไร  ตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๐๘๕   ลงวันที่ ๗ 
กรกฎาคม ๒๕๔๖) 
  -   สิทธิการเชาตามพระราชบัญญัตินี้ใหสามารถนําไปใชเปนหลักประกันการชําระหนี้ โดยการ
จํานองได  สิทธิและหนาที่ตามการเชาใหตกทอดแกทายาทได  และผูเชาจะใหเชาชวง หรือโอนสิทธิการเชา
ไมวาทั้งหมดหรือแตบางสวนใหแกบุคคลภายนอกก็ได  เวนแตจะกําหนดไวเปนอยางอื่นในสัญญาเชา 
  -   การแกไขรายการที่จดทะเบียนการเชา การใหเชาชวง การนําสิทธิการเชาเปนหลักประกันการ
ชําระหนี้  การโอนสิทธิการเชาหรือการตกทอดทางมรดกตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่  มิฉะนั้นจะยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกมิได 
 -  กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘/๑๓๐๐๖  ลงวันที่  ๒๕  
เมษายน  ๒๕๔๕  ดังนี้ 
 (๑)  การจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยตาม พ.ร.บ. การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรม
และอุตสาหกรรม พ.ศ.๒๕๔๒  ใหจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ (ท.ด.๑)  และหนังสือสัญญาเชา  
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนเชาใหเรียกเก็บในอัตรารอยละ ๑  ตามมาตรา ๑๐๔  วรรคทาย  แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน  และกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒(๗)(ฐ) 
 (๒)  กรณีผูขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่ไดจดทะเบียนการเชาไวแลว  ตาม  
พ.ร.บ. การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหถือปฏิบัติเชนเดียวกับ



 
 

๘

การจดทะเบียนจํานองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจํานองในอัตรา
รอยละ ๑ 
 (๓)  กรณีไดจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยไวตาม พ.ร.บ. การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิช
ยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  และผูเชาถึงแกความตายในระหวางอายุสัญญาเชา  หากสัญญาเชา
มิไดกําหนดไวเปนอยางอื่น  และทายาทของผูเชาประสงคขอรับมรดกสิทธิการเชาใหจดทะเบียนประเภท  
“โอนมรดกสิทธิการเชา”  โดยดําเนินการไปตามมาตรา ๘๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  โดยเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจดทะเบียนในอัตรารอยละ ๑  จากจํานวนเงินคาเชาที่เหลืออยู 
 (๔)  กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ขอจดทะเบียนการ
เชา การเชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการเชา  ใหพนักงานเจาหนาที่จัดทําแบบตรวจสอบหลักฐานแนบไวกับ
คําขอเพื่อประกอบการพิจารณาดําเนินการ 
 
แนวทางการวนิิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนเชา 
 ๑.  แมผูจํานองกับผูรับจํานองจะไดตกลงกันไววา  ผูจํานองจะทํานิติกรรมการเชาที่ดินจะตองไดรับ
ความยินยอมจากผูรับจํานองกอนก็ตาม  หากผูจํานองนําทรัพยสินที่จํานองมาจดทะเบียนใหเชาโดยไมมี
หลักฐานคํายินยอมของผูรับจํานอง  และคูกรณีผูขอจดทะเบียนเชายืนยันใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียน
เชา  พนักงานเจาหนาที่ก็ไมอาจระงับการจดทะเบียนเชาได  ผูรับจํานองก็จะอางมาตรา  ๗๒๒  แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  มาเปนเหตุในการเพิกถอนการจดทะเบียนเชามิได  เพราะการเชามิใชทรัพยสิทธิ  
จึงไมตกอยูในบังคับของมาตรา  ๗๒๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  
๓๗๗/๒๔๗๘) 
 การที่นาย พ. ลูกหนี้ตามคําพิพากษาของศาลแพงกรุงเทพใตจะนําโฉนดที่ดินซึ่งถูกเจาพนักงาน
บังคับคดียึดไวแลวตั้งแตวันที่  ๗  กรกฎาคม  ๒๕๔๒  มาจดทะเบียนใหบริษัท บ. เชาตามคําพิพากษาของ
ศาลจังหวัดมีนบุรี  ซ่ึงพิพากษาให  พ. จําเลย  ปฏิบัติตามสัญญาเชาที่คูกรณีทําไวตั้งแตวันที่ ๑ พฤษภาคม  
๒๕๓๙  กรณีนี้ไมถือวาเปนกรณีที่ พ. ลูกหนี้ไดกอใหเกิดสิทธิในทรัพยสิน คือ สิทธิการเชาที่ดินภายหลัง
จากที่ดินดังกลาวถูกยึดแลว เนื่องจาก พ. ไดทําสัญญาใหบริษัท บ. เชาไวแลวตั้งแตวันที่ ๑  พฤษภาคม 
๒๕๓๙  เจาพนักงานที่ดินก็ควรจดทะเบียนแบงเชาใหกับคูกรณีได 

๒.  การจดทะเบียนเชาโดยไมไดรับคํายินยอมจากผูรับจํานอง  การใหเชาในกรณีนี้อาจถูกเพิกถอน
ในภายหลังได  ถาทําใหผูรับจํานองเสียเปรียบ  ซ่ึงผูรับจํานองอาจขอใหศาลเพิกถอนการเชานั้นเสียได  แต
การเพิกถอนหาใชเพราะนิติกรรมการเชาเปนโมฆะไม พนักงานเจาหนาที่จึงตองรับจดทะเบียนให  แตกอน
จดทะเบียน ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหคูกรณีทราบถึงเหตุที่การใหเชาดังกลาวอาจถูกเพิกถอน  หากคูกรณี
ทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิดกันเอง  

๓.  สัญญาเชาเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชา เมื่อผูเชาตายสิทธิการเชายอมระงับไป กรณีขอเท็จจริง
ปรากฏวาการเชารายนี้มีผูเชา ๒  คน  คือ  ซ. และ ว. รวมกันเชาอาคาร  จากกระทรวงการคลัง  เมื่อ ซ. ผูเชา



 
 

๙

คนหนึ่งตาย  สิทธิการเชายอมระงับไปเฉพาะตัวของ  ซ. แตเพียงผูเดียว  สัญญาเชาระหวาง  ว.  ผูเชาอีกคน
หนึ่งกับกระทรวงการคลังหาไดระงับไปดวยไม  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๕๘๕๙/๒๕๓๐)   

๔.  กรมธนารักษนําที่ดินราชพัสดุไปใหเชา ในระหวางที่ยังไมมีการเปลี่ยนหนังสือสําคัญสําหรับที่
หลวงเปนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ซ่ึงเปนที่ดินที่ไมมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน พนักงานเจาหนาที่ก็
สามารถจดทะเบียนการเชาใหได โดยจดลงในสมุดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  
(ท.อ. ๑๓)  ตามนัยคําสั่งกระทรวงมหาดไทย  ที่  ๑๔๒๒/๒๔๙๗   ลงวันที่  ๑๘  ธันวาคม  ๒๔๙๗  และโดย
ที่กรมธนารักษเชาไมเต็มแปลง  จึงตองจดทะเบียนในประเภทแบงเชา โดยดําเนินการตามนัยคําสั่งที่  ๖/
๒๔๗๗   ลงวันที่  ๗  กันยายน  ๒๔๗๗  เร่ืองวิธีทําสัญญาแกทะเบียนประเภทแบงเชา  และเชา  จํานอง  
ขาย  ขายฝาก  และใหเฉพาะสวน   

 ๕.  การที่ผูใหเชาและผูเชาทําสัญญาเชาโดยกําหนดวันเริ่มตน และวันสิ้นสุดระยะเวลาการเชา
ลวงหนา  เชน  กําหนดระยะเวลาการเชา  ๓๐  ป  นับแตวันที่  ๑  มกราคม  ๒๕๔๔  ถือเปนสัญญาเชาที่มี
เงื่อนเวลาเริ่มตน  ตราบใดที่ยังไมถึงเวลาเริ่มตนในสัญญา  ผูเชาก็ยังไมมีสิทธิทวงถามใหผูใหเชาสงมอบ
ทรัพยสินที่ใหเชาแกผูเชาไดใชหรือรับประโยชนได  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่ ๓๒๔๙/๒๕๓๑) ขอเท็จจริง
ปรากฏวา  บริษัท  ธ. และบริษัท ส. ยังมิไดจดทะเบียนเชาตอพนักงานเจาหนาที่  เพียงแตทําสัญญาเชาที่ดิน
ตอกันไวมีกําหนด ๓ ป  โดยตกลงกันวา  เมื่อทุกอยางเรียบรอยไมมีขอขัดของใด ๆ แลว ทุกฝายรวมทั้ง
ธนาคารฯ  จะไปขอจดทะเบียนเชา และเชาชวงที่ดิน  โดยกําหนดวันเริ่มตนระยะเวลาการเชาและเชาชวง
ลวงหนาตอพนักงานเจาหนาที่ตอไป  กรณีดังกลาวหากในสัญญาเชามีขอตกลงกันไววาผูเชามีสิทธินําที่ดินที่
เชาออกใหเชาชวงไดแลว ผูเชาก็ยอมมีสิทธินําที่ดินนั้นไปใหเชาชวงได  แตสิทธิตามสัญญาเชาชวงจะบังเกิด
ผลก็ตอเมื่อสัญญาเชามีผลแลวเทานั้น  นอกจากนี้ในการจดทะเบียนเชาชวงที่ดิน  กําหนดวันสิ้นสุดของ
สัญญาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดวันสิ้นสุดของสัญญาเชา เพราะเมื่อสัญญาเชาระงับสิ้นไป  การเชาชวงก็
ยอมระงับสิ้นไปดวย  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๔๒๑๕/๒๕๓๑) 

สําหรับกรณีที่ธนาคารฯ แจงวา ธนาคารฯ จะขอจดทะเบียนเชาอาคารจากบริษัท ส. แตปรากฏวา
อาคารดังกลาวยังมิไดกอสรางนั้นพิจารณาแลวเห็นวา  สัญญาเชาเปนสัญญาซึ่งผูเชาไดใชหรือไดรับ
ประโยชน  เชาตึกแถวเพื่อใหคนอื่นเชาชวงก็ไดรับประโยชนจากตึกแถวนั้น  คือไดคาเชาชวง ประกอบกับ
มาตรา  ๕๔๙  ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติใหนําบทบัญญัติทั้งหลายแหงประมวล
กฎหมายวาดวยการซื้อขาย  มาบังคับใชในการสงมอบทรัพยสินที่เชา  ความรับผิดของผูใหเชาในกรณีชํารุด
บกพรองหรือรอนสิทธิ ดังนั้น  ผูใหเชาจึงตองมีทรัพย (ตัวอาคาร) กอน จึงจะจดทะเบียนใหเชาอาคารนั้นได   

 ๖.  การเชาที่ดิน น.ส.๓ ก ระหวาง ว. ผูใหเชา กับ จ. ผูเชาตามหนังสือสัญญาเชาที่ดินที่คูกรณีทั้ง
สองฝายไดจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาที่  เมื่อวันที่  ๒๘  มิถุนายน  ๒๕๓๓  เปนสัญญาตางตอบแทน
ยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา  (ตามคําพิพากษาฎีกาที่  ๑๔๖๐/๒๔๙๕  และ  ๒๘๒๖/๒๕๒๖)  แมผูเชาตายใน
ระหวางสัญญาเชา  สิทธิการเชาที่ดินรายนี้ก็ไมระงับ สิทธิและหนาที่ตามหนังสือสัญญาเชาที่ดินดังกลาวยอม



 
 

๑๐

ตกทอดไปยังทายาทของผูเชา  (ตามคําพิพากษาฎีกาที่  ๒๕๒๖/๒๕๓๑)  ในชั้นนี้  พนักงานเจาหนาที่จึงไม
สามารถจดทะเบียนเลิกเชาที่ดินตามหนังสือสัญญาเชาที่ดินดังกลาวไปตามคําขอของผูใหเชาเพียงฝายเดียวได     
  ๗.  ในการจดทะเบียนเลิกเชา  กรมที่ดินวางทางปฏิบัติไวตามหนังสือกรมที่ดิน ที่  มท ๐๖๐๘/ว  
๑๑๗๑๓ ลงวันที่  ๑๒  พฤษภาคม  ๒๕๑๓  ขอ ๔ วา  การจดทะเบียนเชารายใดหากสัญญาเชาสิ้นสุดลง ไม
วาจะโดยครบกําหนดระยะเวลาหรือโดยอยางใด  หากคูกรณีหรือเจาของที่ดินมีความประสงคจะใหจด
ทะเบียนเลิกเชาใหปรากฏ  ก็ใหรับจดทะเบียนใหได  ขอเท็จจริงปรากฏวา ศ. ผูใหเชา นําคําพิพากษาศาล  ยื่น
ขอจดทะเบียนเลิกแบงเชา  ซ่ึงตามคําพิพากษาดังกลาว  พิเคราะหวาโจทกผูใหเชาไดมีหนังสือบอกเลิกสัญญา
และทวงถามใหจําเลยนําเงินไปชําระ แตจําเลยไมชําระ จําเลยจึงเปนฝายผิดนัดผิดสัญญา  ถือวาสัญญา
ระหวางโจทกกับจําเลยเปนอันสิ้นสุดลง  จําเลยตองไปจดทะเบียนเลิกสัญญาเชากับโจทก  หากจําเลยไมไป
ใหถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนา  เมื่อ ศ. ผูถือกรรมสิทธิ์ (ผูใหเชา)  มาขอจดทะเบียนเลิกเชาเพียง
ฝายเดียว  พนักงานเจาหนาที่ก็ชอบที่จะดําเนินการจดทะเบียนใหได  โดยปฏิบัติตามนัยหนังสือกรมที่ดิน
ดังกลาว  สวนการจดทะเบียนเลิกเชาชวงนั้น  เมื่อสัญญาเชาระงับสิ้นไป การเชาชวงก็ยอมระงับสิ้นไปดวย 
(เทียบเคียงคําพิพากษาฎีกาที่  ๔๒๑๕/๒๕๓๑)  แตโดยที่ ศ. มิไดเปนคูสัญญากับ ห. (ผูเชาชวง) โดยตรง 
ประกอบกับการใหเชาชวงดังกลาวเปนการใหเชาชวงโดยชอบ  เนื่องจากสัญญาเชาเดิมอนุญาตใหเชาชวงได  
ศ. ผูใหเชาเดิมจึงตองผูกพันในความยินยอมที่ตนใหไว  และ  ศ. ก็มิไดฟอง ผูเชาชวงเปนจําเลยในคดีดวย  จึง
มิอาจนําคําพิพากษาดังกลาว  มาใชบังคับกับผูเชาชวงได  (เทียบเคียงคําพิพากษาฎีกาที่  ๑๖๔/๒๔๙๕)  
ฉะนั้นหากผูเปนคูสัญญาไมมาดําเนินการยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกเชาชวง  ศ. ในฐานะผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดิน
ก็ไมอาจยื่นคําขอ  และพนักงานเจาหนาที่ก็ไมอาจทําการจดทะเบียนเลิกเชาชวงใหได   
 ๘.  สิทธิการเชาเปนสิทธิซ่ึงเกิดจากสัญญา ที่ผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใชหรือรับประโยชนใน
ทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลาอันมีจํากัด และผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพื่อการนั้น (ตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๕๓๗)  เปนสิทธิที่บังคับเอาแกบุคคลใหกระทําการหรือมิใหกระทําการอยางใดอยางหนึ่งมิไดมุงถึง
ตัวทรัพยสิน ที่เชา  สิทธิการเชาจึงเปนบุคคลสิทธิ  มิใชทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับที่ดินที่ถือวาเปน
อสังหาริมทรัพยที่จะนํามาจดทะเบียนจํานองได  เวนแตจะมีกฎหมายบัญญัติไวเปนการเฉพาะเชน  ตาม
มาตรา  ๖  แหงพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒  ซ่ึง
กําหนดใหนําสิทธิการเชาจดทะเบียนจํานองได  ฉะนั้น  การที่  ส.  และธนาคาร ยื่นคําขอใหพนักงาน
เจาหนาที่จดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาที่ดินราชพัสดุเพื่ออยูอาศัย พนักงานเจาหนาที่ตามประมวลกฎหมาย
ที่ดินจึงไมสามารถดําเนินการจดทะเบียนใหได   
 ๙.  กรณีจดทะเบียนการเชาไวมีกําหนด  ๑๐  ป  สัญญายังไมส้ินสุดลง  ผูเชาชวงจะขอจดทะเบียนตอ
สัญญาเชาโดยตรงกับเจาของที่ดินออกไปอีก  ๕  ป  ผูเชาชวงและเจาของที่ดินสามารถขอจดทะเบียนการเชา
เฉพาะระหวางระยะเวลา  ๕   ป  ที่ตองการได  โดยมีเงื่อนเวลาใหสัญญาเชาเริ่มตนเมื่อสัญญาเชาระหวาง
เจาของที่ดินผูใหเชากับผูเชาสิ้นสุดลง  และในระหวางสัญญาเชาผูใหเชาในฐานะที่เปนเจาของกรรมสิทธิ์
ที่ดินยอมสามารถอาศัยอํานาจของความเปนเจาของกรรมสิทธิ์ตามมาตรา  ๑๓๓๖  แหงประมวลกฎหมายแพง



 
 

๑๑

และพาณิชย  โอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ใหเชาใหกับบุคคลภายนอกได  แตการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย
ที่ใหเชาไมมีผลทําใหสัญญาเชาระงับ  ดังนั้น  ผูรับโอนจึงตองรับโอนสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาจากผูให
เชาดวย  โดยเขาสวมฐานะของความเปนคูสัญญาเชาในสวนของผูใหเชาตอไป  (ตามมาตรา  ๕๖๙  แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และเทียบคําพิพากษาฎีกา ที่  ๒๔๙/๒๕๓๑)   
 
คําพิพากษาฎกีาท่ีเก่ียวของ         

 ๑. คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๗๗/๒๔๗๘  การเชาไมใชทรัพยสิทธิ ตามมาตรา ๗๒๒  และกฎหมายก็ไม
หามผูจํานองที่จะทําสัญญาใหเชาทรัพยที่จํานอง  ผูรับจํานองจะขอใหลบลางการเชาจากทรัพยที่จํานองไมได 

๒.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๖๔/๒๔๙๕  การเชาชวงโดยผูใหเชาเดิมยินยอมนั้น  ผูเชาชวงยอมตองรับ
ผิดตอผูใหเชาเดิมโดยตรงตามมาตรา ๕๔๔  ผูเชาชวงจึงหาเปนบริวารของผูเชาไม 
     ฟองขับไลผูเชาออกจากที่เชาแตลําพัง โดยไมไดฟองผูเชาชวงเปนจําเลยดวย  แมศาลจะพิพากษา
ขับไลผูเชาออกจากที่เชาแลวก็ดี  ถาการเชาชวงนั้นไดกระทําโดยผูใหเชาเดิมยินยอมแลว  ผูใหเชาเดิมจะ
ขอใหขับไลผูเชาชวงในฐานะเปนบริวารของผูเชา  ซ่ึงเปนจําเลยไมได แตชอบที่จะวากลาวกันตางหากจากคดีนี้ 
 ๓. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๑๙/๒๕๐๙  สัญญาเชาเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชา  เมื่อผูเชาตาย  สิทธิการ
เชายอมสิ้นสุด  จําเลยซึ่งเปนบุตรผูเชาไดอยูในตึกพิพาทตอ  ก็ถือวาอยูในฐานะบริวารของผูเชา  ดังนั้น  การ
ที่จําเลยชําระคาเชาจึงเปนการชําระในนามของผูเชา  ไมกอใหเกิดสัญญาเชาระหวางโจทกและจําเลยอยางใด 
 ๔. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๔๓๐-๑๔๓๒/๒๕๑๐ จําเลยทําสัญญาเชาที่ดินเพื่อปลูกสรางตึกใหเชา  เมื่อ
กอสรางเสร็จใหตึกเปนกรรมสิทธิ์ของเจาของที่ดิน  แตเจาของที่ดินยอมใหจําเลยมีสิทธิครอบครองและให
เชาชวงตอไปได  การที่โจทกเชาตึกรายนี้จากจําเลยจึงเปนการเชาชวงโดยชอบ  แตตอมาเมื่อเจาของที่ดิน
บอกเลิกสัญญาเชากับจําเลยและใชสิทธิครอบครองตึก  เพราะจําเลยผิดสัญญา  จําเลยก็หมดสิทธิที่จะ
ครอบครองและใหโจทกเชาชวงไดตอไป  ถือวาจําเลยผิดสัญญาเชาเพราะไมสามารถใหโจทกไดใช
ประโยชนในตึกที่เชาไดตามสัญญา เพราะกรณีเชนนี้มิใชเร่ืองที่จําเลยโอนกรรมสิทธิ์ในตึกใหเจาของที่ดิน
หลังจากจําเลยใหโจทกเชา  จึงไมตองดวยมาตรา  ๕๖๙  เจาของที่ดินไมตองรับเอาผลของสัญญาเชาระหวาง
โจทกกับจําเลยแตอยางใด 
 ๕.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๑๙/๒๕๑๑ ผูรองเชาที่ดินซึ่งจําเลยมีกรรมสิทธิ์รวมกับ ส. แมตอมามีการ
แบงแยกโฉนดที่ดินที่ผูรองเชาอยูในเขตโฉนดของ ส. ส. ก็ตองผูกพันตามสัญญาเชาดวย  เพราะเปนเจาของ
รวมจําตองรับผิดชอบรวมกัน ตอมาเมื่อ ส. โอนที่ดินสวนนี้แกโจทก  สัญญาเชาดังกลาวยังคงอยู หาไดระงับ
ไปดวยไม  โจทกตองรับไปทั้งสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชานั้นดวย 
 ๖.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๗๙/๒๕๑๑  จําเลยชวยออกเงินคากอสรางใหแกโจทก และโจทกยอมให
จําเลยเชามีกําหนด ๖ ปนั้น  เปนสัญญาตางตอบแทน  เมื่อหมดอายุสัญญาเชานั้นแลว จําเลยไดเชาตอมา
สัญญาเชาใหมนี้เปนสัญญาเชาธรรมดา  หาใชสัญญาตางตอบแทนชนิดพิเศษนอกเหนือจากสัญญาเชาไม 



 
 

๑๒

จําเลยสงคาเชาไปชําระภายหลังโจทกบอกเลิกไปแลว  หาทําใหสัญญาที่โจทกบอกเลิกไปแลวมีผลใหตอง
ผูกพันโจทกแตประการใด 
 ๗.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๔๑๑/๒๕๑๑  จําเลยทําสัญญาเชาที่ดินโจทกเพื่อปลูกบานและทําการคาขาย  มี
กําหนด  ๑๕  ป เมื่อครบสัญญาใหส่ิงปลูกสรางตกเปนกรรมสิทธิ์ของโจทก  ดังนี้ เปนสัญญาที่มีขอตกลงกัน
อยางตรงไปตรงมา  ไมมีเงื่อนไขอะไรที่จะเปนเหตุใหสัญญาเปนโมฆะ  เมื่อตามสัญญาเชาไมไดบังคับวา
จําเลยผูเชาจะตองปลูกบานเมื่อใด  ก็ยอมเปนสิทธิของจําเลยที่จะเลือกปฏิบัติไดภายในระยะเวลาแหงสัญญา
นั้น  กรณีมิใชเร่ืองเงื่อนไขบังคับกอนที่จะสําเร็จไดหรือไมแลวแตใจของฝายลูกหนี้เทานั้น  ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๑๕๒  สัญญาเชาจึงไมเปนโมฆะ  

๘.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๖๒/๑๕๑๒  เงินคาแปะเจี๊ยะ คือเงินกินเปลา ถือวาเปนสวนหนึ่งของคาเชา
แมจําเลยผูเชาจะใหผูใหเชาไป ก็ไมทําใหสัญญาเชามีลักษณะเปนพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา   
 ๙.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๕๒๑/๒๕๑๖  ผูที่มิใชเจาของทรัพย  ยอมไมมีสิทธิที่จะนําทรัพยนั้นไป
จํานอง แมเอกสารตอทายสัญญาจํานองจะมีขอความระบุวาผูจํานองไดจํานองสิ่งปลูกสรางซึ่งไดปลูกสราง
ขึ้นภายหลังจํานองดวย  ขอความดังกลาวก็ยอมหมายถึงสิ่งปลูกสรางซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของผูจํานองเทานั้น
ไมรวมถึงทรัพยซ่ึงเปนกรรมสิทธิ์ของบุคคลภายนอกดวย  ผูรับจํานองจึงไมมีสิทธิไดรับชําระหนี้จากเงินที่
ไดจากการขายสิ่งปลูกสรางของบุคคลภายนอก  ซ่ึงไดปลูกสรางไวบนที่ดินของผูจํานอง  
 ๑๐.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๓๓๕/๒๕๒๑  สัญญาเชาระบุวาไมใหเชาชวง  เวนแตจะไดรับอนุญาตจาก
ผูใหเชาเปนลายลักษณอักษร  การที่ผูใหเชาอนุญาตดวยวาจาเปนการสละเงื่อนไขที่ตองไดรับอนุญาต เปน
ลายลักษณอักษรผูเชาไมผิดสัญญาขอนี้  เมื่อเกิดการเชาชวงโดยชอบแลว  จะเกิดสัญญาเชาขึ้นสองฉบับ  คือ
สัญญาระหวางผูใหเชา (เดิม) กับผูเชา  ซ่ึงเปนสัญญาเชาฉบับเดิมกับสัญญาระหวางผูเชาเดิม  (หรือ ผูใหเชา
ชวง)  กับผูเชาชวง 
 ๑๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๓๐/๒๕๒๒  ผูเชาใหเชาโดยผิดสัญญาเชา  ผูใหเชาไดเลิกสัญญากับผูเชา  
แตผูเชากับผูเชาชวงยังผูกพันอยูโดยการเชาระหวางกัน  ผูเชาฟองขับไลผูเชาชวงได 

๑๒. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๒๖๔/๒๕๒๓  เงินคาหนาดินที่ผูเชาใหแกผูใหเชาเพื่อผูเชาจะไดเชา  เปน
สวนหนึ่งของคาเชาเชนเดียวกับเงินกินเปลา  ไมทําใหเปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาเชาธรรมดา 

๑๓. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๘๒๖/๒๕๒๖ การที่จําเลยจะตองยกอาคารและสิ่งปลูกสรางใหโจทก
ตามที่ตกลงกันไวในสัญญาเชาอีกโสดหนึ่งตางหากจากคาเชาซึ่งมีเพียงเล็กนอย  ยอมแสดงใหเห็นเจตนา 
ของโจทกจําเลยวา มุงจะผูกพันกันเปนเวลาถึง ๑๐ ป โดยจําเลยตองการเวลานาน  สวนโจทกตองการอาคาร
และสิ่งปลูกสราง สัญญาเชาจึงเปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา โจทกจําเลยตองผูกพัน
ตามนั้น  จะบอกเลิกสัญญาและขับไลจําเลยกอนครบกําหนด  ๑๐  ป หาไดไม  
 ๑๔.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๘๕๙/๒๕๓๐  แมสัญญาเชาจะเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชาก็ตาม  แตเมื่อ
ทั้งโจทก และ ว. ตางเปนผูเชาหองพิพาทจากจําเลย  การตายของ ว.  จึงเปนเหตุใหสิทธิการเชาระงับไป
เฉพาะตัวของ ว. แตผูเดียว หาทําใหสัญญาเชาระหวางโจทกกับจําเลยระงับไปดวยไม 



 
 

๑๓

 ๑๕.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๕๒๖/๒๕๓๑  สัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา  แมไมไดทํา
เปนหนังสือและจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาที่ก็ใชบังคับกันไดตามขอตกลง และถือไมไดวาเปน
สิทธิเฉพาะตัว  แมคูสัญญาจะตาย สิทธิและหนาที่ดังกลาวก็ตองตกทอดไปยังทายาท 
 ๑๖.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๒๔๙/๒๕๓๑  การที่จําเลยทําสัญญาเชาที่พิพาทจากเจาของเดิมเมื่อวันที่ ๔  
มีนาคม  ๒๕๐๘  มีกําหนด ๑๐ ป นับแตวันที่  ๑  ธันวาคม ๒๕๒๕  เปนตนไป นั้น  ถือวาเปนสัญญาเชาที่มี
เงื่อนเวลาเริ่มตน  เมื่อไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่แลวยอมสมบูรณใชบังคับได  แมโจทกรับโอนที่
พิพาทมากอนถึงกําหนดวันเริ่มตนแหงสัญญาเชาก็ตองรับมาทั้งสิทธิและหนาที่ของผูโอนท่ีมีตอผูเชา  ตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๖๙ 

๑๗.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๒๑๕/๒๕๓๑ โจทกให บ. เชาโรงภาพยนตรและเครื่องอุปกรณฉาย
ภาพยนตร ตอมา บ. นําทรัพยสินดังกลาวไปใหจําเลยเชาชวง  โดยไดรับความยินยอมจากโจทก  จําเลยจึงเปน
ผูเชาชวงทรัพยสินของโจทกโดยชอบ  หาใชเปนบริวารของ บ. ไม  จําเลยตองรับผิดชําระคาเชาใหโจทก
โดยตรงตามมาตรา ๕๔๕  และเมื่อสัญญาเชาระหวางโจทกกับ บ. ส้ินสุดลง ก็ทําใหสัญญาเชาชวงระหวาง
จําเลย กับ บ. ส้ินสุดลงดวย  จําเลยจึงไมมีหนาที่ตองชําระคาเชาใหโจทกนับแตนั้น  แตเมื่อจําเลยยังคง
ครอบครองทรัพยสินที่เชาชวงอยู  จําเลยก็ตองชดใชคาเสียหายใหโจทกจนถึงวันที่สงมอบทรัพยสินคืนโจทก 
 ๑๘.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๗๒๕/๒๕๓๒  จําเลยซื้ออาคารพิพาทอยางสังหาริมทรัพยโดยตองร้ือ
ถอนไป  แมอาคารพิพาทยังอยูในอายุสัญญาเชาระหวางโจทกกับเจาของเดิม จําเลยผูซ้ือตองรับโอนไปทั้ง
สิทธิและหนาที่ของผูโอนซ่ึงมีตอผูเชา  จําเลยตองปฏิบัติตามสัญญาเชาจนกวาสัญญาเชาสิ้นสุดลง 

๑๙. คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๒๗๕/๒๕๓๔  พ.ร.บ. การเชาที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๒๔ มาตรา 
๒๘  บัญญัติวา  การเชานายอมไมระงับไปเพราะเหตุโอนกรรมสิทธิ์นาที่เชา  ผูรับโอนตองรับไปทั้งสิทธิและ
หนาที่ของผูโอนที่มีตอผูเชานา บทบัญญัติดังกลาวและในมาตราอื่น ๆ  ตาม พ.ร.บ. นี้ไมมีการยกเวนไววา 
การรับโอนในกรณีใดที่จะใหการโอนเปนผลใหการเชานาตาม พ.ร.บ. นี้ระงับไป การที่โจทกรับโอนที่
พิพาทมาโดยซื้อไดจากการขายทอดตลาดก็ไมมีกฎหมายบัญญัติยกเวนที่จะไมตองรับภาระผูกพันที่มีเหนือ
ทรัพยนั้น  กรณีตองถือวาโจทกรับโอนที่พิพาทมาจากเจาของเดิมที่เปนผูใหจําเลยเชา โจทกจึงตองรับโอนไป
ทั้งสิทธิและหนาที่ของเจาของเดิม  ขณะโจทกฟองสิทธิการเชาของจําเลยยังไมส้ินสุด โจทกจึงยังไมมีสิทธิ
ฟองขับไลจําเลย 
 ๒๐.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๙๘/๒๕๓๖ ห. ทําสัญญาใหจําเลยเชาอาคารของตนมีกําหนด  ๑๑ ป  ๕  
เดือน  โดยไดยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนการเชาตอพนักงานเจาหนาที่ในวันเดียวกัน  เมื่อวันที่ ๒๒  มิถุนายน  
๒๕๒๕  สัญญาเชาดังกลาวยอมมีผลใชบังคับไดระหวาง ห. กับจําเลย  เปนแตวาหากไมมีการจดทะเบียน
การเชาก็บังคับไดเพียง  ๓ ป เทานั้น  หาทําใหสัญญาเชาเปนโมฆะไม  และแมวาพนักงานเจาหนาที่ไดรับจด
ทะเบียนการเชาอาคารพิพาทระหวาง  ห. กับจําเลยที่ไดยื่นคําขอไวในวันที่ ๑๗ สิงหาคม ๒๕๒๕   ก็มิได
หมายความวาสัญญาเชาเพิ่งเกิดขึ้นในวันจดทะเบียน  การที่ ห. จดทะเบียนยกที่ดินและอาคารพิพาทใหแก
ภรรยาและบุตรของ ห.  เมื่อวันที่ ๑๓ สิงหาคม ๒๕๒๕  อันเปนวันกอนจดทะเบียนการเชา  ภรรยาและบุตร



 
 

๑๔

ของ ห. ซ่ึงเปน  ผูรับโอนจึงตองรับโอนสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชา  ที่ ห. ไดทําไวกอนตามมาตรา ๕๖๙  
ภรรยาและบุตรของ ห. จดทะเบียนโอนที่ดินและอาคารพิพาทใหแกโจทกในวันที่ ๑๓ สิงหาคม ๒๕๓๐  
กอนครบกําหนดอายุสัญญาเชา โจทกผูรับโอนยอมตองรับสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาดังกลาวดวย 
 ๒๑. คําพิพากษาฎีกาที่ ๗๓๓๑/๒๕๓๗  ส. ไดจดทะเบียนโอนขายที่ดินและตึกแถวใหแกโจทกกอน
สัญญาเชาระหวางจําเลยกับ  ส. จะมีผลบังคับ  สัญญาเชาจึงไมมีผลผูกพันโจทก เมื่อโจทกไมประสงคจะให
จําเลยอยูในตึกแถวตอไป และไดบอกกลาวแลว จําเลยจึงตองออกไปจากตึกแถว  เมื่อจําเลยเพิกเฉย โจทกจึง
มีอํานาจฟองขับไลจําเลยออกจากตึกแถวไดในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์ 
 ๒๒. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๓๔/๒๕๓๘  โจทกไดเชาที่ดินจาก  ส. เจาของที่ดินเดิมโดยมีกําหนดเวลา
เชา  ๓ ป  ทําหลักฐานการเชาเปนหนังสือลงลายมือช่ือฝายที่ตองรับผิดแลวยอมใชฟองรองบังคับคดีได  ผูให
เชาตองสงมอบที่ดินใหแกผูเชาครอบครองตามสัญญา  แม  ส. จะโอนขายที่ดินใหแกจําเลยแลว  สัญญาเชา
อสังหาริมทรัพยระหวางโจทกและ  ส. ยอมไมระงับไปเพราะเหตุโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสินที่ใหเชา  จําเลย
ตองรับไปทั้งสิทธิและหนาที่ของ  ส. ซ่ึงมีตอโจทกดวย  จึงมีหนาที่ใหโจทกไดอยูในที่ดินจนครบกําหนด
ระยะเวลาเชา  แมสัญญาเชาที่โจทกทํากับ  ส. ถึงบัดนี้เกินกําหนดเวลา  ๓ ปแลว แตสัญญาเชามีสาระสําคัญ
อยูที่ระยะเวลาการเชา  แมสัญญาเชาจะลงวันที่เร่ิมตนก็ตาม  แตเมื่อผูเชาไมไดใชทรัพยครบตามกําหนด
ระยะเวลาในสัญญาเชา  ผูใหเชาก็มีหนาที่ตองสงมอบทรัพยใหผูเชาใชประโยชนในที่เชาจนครบกําหนดตาม
สัญญา  แมวันที่ที่กําหนดในสัญญาเชาจะลวงเลยไปแลว ศาลก็บังคับใหจําเลยสงมอบทรัพยสินที่เชาใหแก
โจทกตามสัญญาเชาได 
 ๒๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๘๖๒/๒๕๓๘  จําเลยที่ ๑  และที่ ๒  เสียเงินคาใชจายปรับปรุงซอมแซมตึก
พิพาทก็เพื่อประโยชนในการใชทรัพยที่เชา  สวนเงินแปะเจี๊ยะ  ถือเปนสวนหนึ่งของคาเชา  หากอใหเกิด
สัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดาไม 
 ๒๔. คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๒๔๘/๒๕๓๘ บันทึกการเปลี่ยนแปลงผูเชาจาก ส. ผูเชาเดิมมาเปนจําเลยผู
เชาใหม  ในหนังสือสัญญาเชาตึกแถวหนาแรกระบุไววา  โจทกในฐานะผูใหเชา  จําเลยในฐานะผูเชาใหม  
และ  ส. ในฐานะผูเชาเดิม  ไดลงลายมือช่ือรับทราบการเปลี่ยนแปลงผูใหเชาตึกแถวแลวถือไดวาโจทกและ 
ส. ไดบอกกลาวการโอนและใหความยินยอมการโอนสิทธิการเชาตึกแถวเปนหนังสือตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย  มาตรา ๓๐๖ วรรคหนึ่ง  การโอนสิทธิการเชาตึกแถวจึงสมบูรณ  แมหนังสือสัญญาเชา
ตึกแถวระหวางโจทกกับ  ส. จะไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่มากอน  แตก็ไมมีกฎหมายบังคับใหการ
เปลี่ยนแปลงผูเชาจากผูเชาเดิมมาเปนผูเชาใหมตองใหพนักงานเจาหนาที่ผูจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
หนังสือสัญญาเชารับทราบดวย แมโจทกจําเลยหรือ  ส. ไมไดแจงการเปลี่ยนแปลงผูเชาตอพนักงานเจาหนาที่
ผูจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมบันทึกเปลี่ยนแปลงผูเชาก็สมบูรณ จําเลยยอมตองผูกพันตอโจทกตามหนังสือ
สัญญาเชา  เมื่อจําเลยผิดสัญญาโจทกยอมมีอํานาจฟองจําเลย 
 ๒๕.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๐๒๒๗/๒๕๓๙  โจทกทําสัญญาเชาตึกพิพาทจากสํานักงานทรัพยสิน
สวนพระมหากษัตริยโดยรับโอนสิทธิการเชามาจากบริษัท ล. มีกําหนด ๖ ป และจดทะเบียนการเชาตอ



 
 

๑๕

พนักงานเจาหนาที่ สวนจําเลยทําสัญญาเชาชวงตึกพิพาทมาจากบริษัท ล. มีกําหนด ๒๕ ป  โดยมิไดจด
ทะเบียน  ซ่ึงการเชาเกินกวา ๓ ป มาตรา ๕๓๘ บังคับวาตองจดทะเบียน  การเชาของโจทกและการเชาชวง
ของจําเลยเปนประเภทซึ่งบังคับไวโดยกฎหมายวาตองจดทะเบียน  จึงตองถือวาโจทกซ่ึงไดจดทะเบียนสิทธิ
ของตนกอนนั้นมีสิทธิยิ่งกวาจําเลยตามมาตรา ๕๔๓(๒) กลาวคือตองถือวันจดทะเบียนเปนสําคัญ การที่
จําเลยไดครอบครองตึกพิพาทและทําสัญญาเชากอนโจทกไมมีความสําคัญในเรื่องนี้  โจทกจึงมีสิทธิฟองขับ
ไลจําเลยได 
 ๒๖. คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๙๘/๒๕๔๐  เดิมจําเลยที่ ๒ ทําสัญญาเชาตึกแถวพิพาทกับ อ. ตอมา  อ.ทํา
พินัยกรรมยกตึกแถวพิพาทใหแกจําเลยที่ ๑  เมื่อ อ. ถึงแกกรรม ตึกแถวพิพาทตกเปนของจําเลยที่ ๑  ซ่ึงรับ
โอนสิทธิการเชาตึกแถวพิพาทของจําเลยที่  ๒  มาจาก อ. ตามมาตรา ๕๖๙ วรรคสอง การอยูในตึกแถวพิพาท
ของจําเลยที่ ๒  จึงเปนการอยูโดยอาศัยสิทธิตามสัญญาเชา  เมื่อสัญญาเชาหมดอายุแลวและโจทก ในฐานะ
เจาของที่ดินพิพาทไดบอกกลาวใหจําเลยที่ ๑ ร้ือถอนตึกแถวพิพาทและไดบอกกลาวใหจําเลยที่ ๒  ออกไป
จากที่ดินพิพาทแลว  แตจําเลยที่ ๒  เพิกเฉยยังคงอยูในที่ดินพิพาทตอมาโดยอางสิทธิตามสัญญาเชาตึกแถว
พิพาทซ่ึงไมเกี่ยวกับโจทกยอมเปนการอยูโดยละเมิด  ถือไดวาจําเลยที่ ๒  มีฐานะเปนบริวารของจําเลยที่ ๑  
โจทกจึงมีสิทธิฟองขับไลจําเลยที่ ๒ ออกจากที่ดินพิพาทและใหจําเลยที่ ๒  รวมรับผิดชดใชคาเสียหายกับ
จําเลยที่ ๑ ได       
 ๒๗. คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๓๓๗/๒๕๔๐  จําเลยทําสัญญาใหโจทกเชาพื้นที่ดาดฟาอาคารพิพาทเพื่อ
ติดตั้งปายโฆษณามีกําหนด  ๓๐ ป  เมื่อโจทกและจําเลยมีเจตนาที่จะจดทะเบียนการเชา และไดยื่นเรื่องราว
ขอจดทะเบียนการเชาตอเจาพนักงานแลว  แตไมสามารถจดทะเบียนการเชาใหเสร็จในวันเดียวกันได เพราะ
ตองประกาศใหผูมีสวนไดเสียคัดคานกอน  มีกําหนดเวลา ๓๐ วัน  การที่จําเลยไดขอยกเลิกหนังสือมอบ
อํานาจที่มอบอํานาจใหผูมอบอํานาจจากโจทกดําเนินการจดทะเบียนการเชาดังกลาวแทนจําเลยในเวลาตอมา
เปนเหตุใหโจทกไมสามารถจดทะเบียนการเชาจึงเปนการไมชอบ การที่โจทกฟองขอใหบังคับจําเลยจด
ทะเบียนการเชา  จึงเปนการขอใหบังคับจําเลยปฏิบัติตามกฎหมายเพื่อใหการเชาไดมีการจดทะเบียน ซ่ึงจะทํา
ใหมีผลบังคับเต็มตามระยะเวลาที่กําหนดไวในสัญญาเชา  มิใชการฟองขอใหบังคับตามสัญญาเชา หรือโดย
อาศัยสิทธิแหงสัญญาเชาซึ่งฟองรองบังคับคดีไดเพียง ๓  ป  โจทกจึงฟองบังคับใหจําเลยจดทะเบียนการเชา
ไดไมขัดตอมาตรา  ๕๓๘ 
 ๒๘. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๒๙๗/๒๕๔๑  โจทกซ่ึงเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดินพรอมตึกแถวพิพาท 
จดทะเบียนสิทธิเก็บกินที่ดินดังกลาวใหแก ท. หลังจากนั้น ท. ในฐานะผูทรงสิทธิเก็บกินทําสัญญาใหจําเลย
เปนผูเชามีกําหนดเวลา ๓๐ ป  โดยมีการทําสัญญาเชาเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ดังนี้
แมหลังจากทําสัญญาเชา  ท. จะถึงแกความตายเปนผลใหสิทธิเก็บกินสิ้นไปตามมาตรา ๑๔๑๘  วรรคทาย  
แตก็ไมกระทบถึงสิทธิของจําเลย  ซ่ึงเปนบุคคลภายนอก  การสิ้นไปของสิทธิเก็บกินหามีผลทําใหสัญญาเชา
ระงับไปไม  โจทกไมมีสิทธิฟองขับไลจําเลย 



 
 

๑๖

 ๒๙.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๐๖/๒๕๔๒  สัญญาเชาที่ดินพิพาทระหวางโจทกจําเลยลงวันที่ทําสัญญา
คือ  ๑๒  กุมภาพันธ  ๒๕๓๖ ซ่ึงกําหนดอายุการเชาไวเปนเวลา ๒๐ ป  ๒  เดือน  เร่ิมตั้งแตวันที่ ๑  
กุมภาพันธ  ๒๕๓๖  เปนตนไปจนถึงวันที่  ๓๑  มีนาคม  ๒๕๕๖  ตราบใดที่ยังมิไดมีการจดทะเบียนเชา  
สัญญาดังกลาวนี้ยอมมีผลบังคับไดเพียง  ๓  ป  คือมีผลบังคับจนถึงวันที่  ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ ขอกําหนด
ตาง ๆ  ทุกขอในสัญญาเชาพิพาทยอมมีผลผูกพันคูสัญญาตามระยะเวลาดังกลาวเชนกัน ดังนี้  ขอกําหนดใหผู
เชาและผูใหเชาตองไปจดทะเบียนการเชาตามสัญญาใหเรียบรอยภายในวันที่  ๓๑  มีนาคม ๒๕๓๖ ตามขอ  
๕ และ  ๖ แหงสัญญาเชาพิพาท  ยอมมีผลผูกพันโจทกและจําเลยใหตองปฏิบัติตามตราบเทาที่สัญญาเชา
ดังกลาวมีผลบังคับไดคือวันที่ ๑ กุมภาพันธ ๒๕๓๙ เชนกัน  เมื่อปรากฏวาโจทกไดอาศัยขอกําหนดแหง
สัญญาเชา ขอที่ ๕ และ  ๖ บอกกลาวเรียกรองใหจําเลยปฏิบัติการชําระหนี้คือไปจดทะเบียนการเชา ตั้งแต
วันที่  ๒๖  กันยายน  ๒๕๓๗  และฟองรองเพื่อการบังคับใชสิทธิดังกลาวเปนคดีนี้เมื่อวันที่  ๑๗  มกราคม  
๒๕๓๙  ภายในระยะเวลาที่สัญญาเชาพิพาทซึ่งรวมถึง ขอกําหนดขอ ๕  และ  ๖ ยังมีผลบังคับไดตาม
กฎหมาย  จําเลยจึงมีหนาที่ที่จะตองปฏิบัติตามขอผูกพันนั้น จําเลยไมมีเหตุใด ๆ  ที่จะหลุดพนความรับผิด
ตามสัญญาที่ไดผูกพันไวโดยชอบดังกลาว  จึงชอบที่ศาลจะบังคับใหจําเลยไปจดทะเบียนการเชานั้นได 
 ๓๐.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๘๕๓๔/๒๕๔๒  การที่จําเลยใหโจทกเชาที่ดินสรางอาคารโดยมีขอตกลงกัน
วาจําเลยตองใหโจทกเชาที่ดินตามกําหนดระยะเวลาหนึ่ง  แลวโจทกจะใหอาคารพิพาทตกเปนกรรมสิทธิ์ของ
จําเลยผูใหเชานั้น  ขอตกลงดังกลาวเปนสัญญาตางตอบแทนยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา  แมเชาเกินกวา ๓ ป 
โดยไมทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอเจาพนักงานก็มีผลบังคับมิใชตองลดเหลือ  ๓  ป  หรือถือวาเชาโดย
ไมมีกําหนดระยะเวลา 

๓๑. คําพิพากษาฎีกาที่ ๓๒๕๔/๒๕๔๕  สามีโจทกเปนผูเชาที่ดินที่สามีโจทกและโจทกปลูกออยสง
ขายใหแกสามีจําเลย  เมื่อสามีจําเลยถึงแกความตาย  จําเลยจึงเปนผูรับซื้อออยจากสามีโจทกและโจทกแทน  
โจทกจึงมิไดเปนผูเชา ตองถือวาโจทกอยูในที่ดินโดยอาศัยสิทธิตามสัญญาเชาของสามีโจทก  แมจําเลยยอม
ใหโจทกและสามีโจทกอยูในที่ดิน  ตอมาภายหลังจากที่ครบกําหนดเวลาเชาแลว อันจะถือไดวาเปนการทํา
สัญญาเชาใหมตอไปโดยไมมีกําหนดเวลา  สิทธิการเชาก็ยังคงเปนของสามีโจทก  หากจําเลยประพฤติผิด
สัญญาเชา  ก็ชอบที่สามีโจทกจะตองวากลาวเอาแกจําเลยที่เปนทายาทและผูจัดการมรดกของสามีจําเลย  เมื่อ
สามีโจทกไมไดฟองจําเลยจนกระทั่งสามีโจทกถึงแกความตาย  โจทกซ่ึงเปนภริยาของผูเชาก็ไมมีอํานาจเขา
สวมสิทธิการเชาของสามีโจทกที่จะฟองเรียกคาเสียหายฐานผิดสัญญาเชาจากจําเลยไดเพราะสิทธิการเชาเปน
สิทธิเฉพาะตัวของผูเชา เมื่อผูเชาถึงแกความตาย สัญญาเชายอมเปนอันระงับไป 
 ๓๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๗๔๔/๒๕๔๖ จําเลยปลูกบานลงในที่ดินที่เชาจากโจทก ตอมาที่ดินที่เชา
ถูกน้ํากัดเซาะเปนเหตุใหตล่ิงพังทลายลงสูแมน้ํากลายสภาพเปนที่ชายตล่ิง โดยที่จําเลยยังคงทําสัญญาเชา
ที่ดินดังกลาวของโจทกตลอดมา  และโจทกยังคงสงวนสิทธิแหงความเปนเจาของเก็บเกี่ยวผลประโยชนเปน
คาเชาที่ดินอยู  มิไดปลอยทิ้งใหเปนที่ชายตล่ิงที่ประชาชนทั่วไปจะเขามาใชประโยชนรวมกันได  ที่ดิน
ดังกลาวจึงยังมิใชที่ชายตลิ่งอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดินตามมาตรา ๑๓๐๔ (๒) เมื่อสัญญาเชาที่ดิน



 
 

๑๗

ส้ินสุดและลวงเลยเวลาที่โจทกผอนผันให  จําเลยจึงไมมีสิทธิที่จะอยูในที่ดินของโจทกอีกตอไป  โจทกก็มี
สิทธิฟองขับไลจําเลยได 
 
คาธรรมเนียม 
 ๑.  การจดทะเบียนเชา  ไดแก  ประเภทเชา  แบงเชา  เชาเฉพาะสวน เชาเฉพาะสวนเพียงบางสวน เชา
ชวง แบงเชาชวง โอนสิทธิการเชา โอนมรดกสิทธิการเชา แบงโอนสิทธิการเชา ฯลฯ คาธรรมเนียมจด
ทะเบียนคิดตามคาเชาตลอดเวลาที่เชาหรือเงินกินเปลา หรือทั้งสองอยางรวมกัน รอยละ ๑ ในกรณีคาเชา
ตลอดชีวิตใหคํานวณคาเชาเทากับคาเชา ๓๐ ป  เศษของรอยคิดเปนรอย  ตามกฎกระทรวง ฉบับที่  ๔๗  
(พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ  ๒  (๗) (ฐ) 
 ๒.  การจดทะเบียนปลอดการเชา  เลิกเชา  เลิกแบงเชา  เลิกเชาบางสวน  ฯลฯ  ซ่ึงเปนการจด
ทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  คิดคาธรรมเนียมแปลงละ  ๕๐  บาท ตามกฎกระทรวงฉบับที่  ๔๗ (พ.ศ. 
๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฑ) 

๓.  การจดทะเบียนแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชากรณีมีผลใหคาเชาเพิ่มขึ้น  คาธรรมเนียมรอยละ  ๑ ของ
คาเชาที่เพิ่มขึ้นเชนเดียวกับขอ ๑ กรณีคาเชาไมเพิ่มเปนการจดทะเบียนไมมีทุนทรัพย  คิดคาธรรมเนียม
เชนเดียวกับขอ  ๒ 
 ๔.  บางกรณีมีกฎหมายกําหนดใหยกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม  เชน ตามมาตรา  ๙  แหง
พระราชบัญญัติสหกรณ  พ.ศ. ๒๕๑๑  ตามมาตรา ๔๑ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติธนาคารเพื่อการเกษตร
และสหกรณการเกษตร  พ.ศ. ๒๕๐๙ 
 
อากรแสตมป 
 ผูใหเชาจะตองเสียภาษีอากรตามประมวลรัษฎากรตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากร
แสตมป  ทายหมวด  ๖ ในลักษณะ  ๒  แหงประมวลรัษฎากร  ทุกจํานวน  ๑,๐๐๐ บาท หรือเศษของ  ๑,๐๐๐  บาท  
แหงคาเชา  หรือเงินกินเปลา หรือทั้งสองอยางรวมกันตลอดอายุการเชาเปนคาอากรแสตมป  ๑  บาท  (ยกเวน
ไมตองเสียอากร สําหรับการเชาเพื่อทํานา ทําไร ทําสวน)  ซ่ึงปจจุบันจะตองเสียเปนตัวเงิน 
 กรมสรรพากรมีหนังสือวางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการปดแสตมปสําหรับสัญญาเชาดังนี้ 
 ๑. กรณีคูสัญญาตกลงกําหนดคาเชาเปน ๒  สวน  คือ  คาเชาขั้นต่ําและคาเชาเสริม  เมื่อคาเชาเสริม
ไมอาจคํานวณเปนตัวเงินไดแนนอน   ใหเรียกปดอากรแสตมปการเชาตามคาเชาขั้นต่ํา  (หนังสือ
กรมสรรพากร ที่  กค  ๐๘๐๒/๖๖๓๕  ลงวันที่  ๓๐  เมษายน  ๒๕๒๗  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท  
๐๗๐๘/ว  ๙๘๔๗  ลงวันที่  ๗  พฤษภาคม  ๒๕๒๗) 
 ๒. สัญญาเชาชวงตองปดอากรการเชา  สวนการโอนสิทธิการเชา หากมีการจดทะเบียนเชาใหม ตอง
ปดอากรการเชาเชนกัน  (หนังสือกรมสรรพากร ดวนที่สุด ที่ กค ๐๘๐๒/๔๕๙๗  ลงวันที่ ๑๔ มีนาคม 
๒๕๓๗  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๑๙๑๕๔  ลงวันที่  ๑๙  กรกฎาคม  ๒๕๓๗) 



 
 

๑๘

 ๓. ใบรับเงินกินเปลา หรือใบรับชําระคาเชาไมอยูในบังคับตองปดอากรแสตมป ตามลักษณะตรา
สาร ๒๘ (ข) แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป (หนังสือกรมสรรพากร ที่ กค ๐๘๐๒/๑๙๒๒๙ ลงวันที่ ๑๙ 
ตุลาคม  ๒๕๓๗ เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๓๘๐๖๓  ลงวันที่ ๙ พฤศจิกายน ๒๕๓๗) 
 ๔.  การชําระอากรเปนตัวเงิน (หนังสือกรมสรรพากร  ที่ กค ๐๘๐๒/๒๒๕๙  ลงวันที่ ๗  กุมภาพันธ 
๒๕๓๙  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๐๙๙๗๓  ลงวันที่  ๒๕  ธันวาคม  ๒๕๓๙) 

 
--------------------------- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๑๙

คําสั่งที่  ๖/๒๔๗๗ 
เร่ืองวิธีทําสัญญาแกทะเบยีน 

ประเภทแบงเชา  และเชา  จาํนอง  ขาย  ขายฝาก 
และใหเฉพาะสวน 

 
ดวยวิธีทําสัญญาแกทะเบียนประเภทแบงเชา  และเชา  จํานอง  ขาย  ขายฝาก  และใหเฉพาะสวน  ที่

หอทะเบียนที่ดินปฏิบัติอยูในเวลานี้ยังไมเปนระเบียบเดียวกัน  สมควรวางระเบียบเสียใหม  ดังนี้ 
 ๑.  ถามีผูมาขอใหทําสัญญาแกทะเบียนแบงเชาหรือเชาเฉพาะสวน  ถาคูสัญญาทําแผนที่กันมาเอง
เห็นเปนการถูกตองแลว  ก็ใหใชแผนที่นั้นได  ถาคูสัญญาขอใหเจาพนักงานจําลองแผนที่ให ใหเจาพนักงาน
จําลองแผนที่ให  ใหเจาพนักงานที่ดินสอบถามเจาของที่ดินวา ที่ดินที่จะใหเชาอยูตรงไหน มีจํานวนที่ดิน
ประมาณเทาใด (เอาแผนที่หลังโฉนดใหช้ีดวย) เมื่อเจาของที่ดินใหถอยคํา  และชี้แผนที่เปนการตกลงแลว ก็
ใหทําเปนคําขอรวมไวในเรื่อง แลวจําลองแผนที่หลังโฉนดดวยผาแกวหรือกระดาษแกว  และหมายสีเปน
สวนใหเชา  และสอบแสเนื้อที่ใหปรากฏเปนประมาณ (ทํานองเรื่องแบงแยก  แตไมตองไปทําการรังวัด  เปน
แตแบงแยกในแผนที่) ถารายใดแผนที่หลังโฉนดเล็ก จะทําการแบงสวนใหรูไดยาก ก็ใหขยายสเกลเปนสวน
ใหญเสียกอน  สวนเงินคาธรรมเนียมตาง ๆ  ในการจําลองแผนที่กับสอบแสนั้นเรียกตามกฎกระทรวงฯ  แต
ใหเรียกตามจํานวนแผนที่ไดจําลองขึ้น  แลวใหเจาของที่ดินทั้งหมดพรอมดวยผูเชาลงลายมือช่ือกํากับไวใน
แผนที่เปนหลักฐานดวย 
 อนึ่ง  แผนที่ประมาณที่จําลองจากหลังโฉนดนั้น  ใหทําเปน ๔ ฉบับ สําหรับคูสัญญาฝายละ  ๑  
ฉบับ  เก็บไวในสารบบ ๑ ฉบับ สงพรอมกับรายงานกรรมสิทธิ์  ๑  ฉบับ ถาหากทําสัญญารวมกันหลายโฉนด  
ก็ใหจําลองแผนที่เพิ่มขึ้นตามจํานวนโฉนด 
 สวนในบรรทัดตนของสัญญาเชานั้น ใหเติมคําวา แบงเชา หรือเชาเฉพาะสวน วิธีเขียนรายงาน
กรรมสิทธิ์และแกทะเบียนหลังโฉนด  ถาเปนที่ดินที่มีผูถือกรรมสิทธิ์หลายคนดวยกัน  แตคนเดียวหรือหลาย
คนเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน ใหจัดการตามแบบทายคําสั่งนี้ ถาผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือผูถือ
กรรมสิทธิ์หลายคนรวมกัน  แบงใหเชาที่ดินบางสวน  ใหปฏิบัติอนุโลมเชนเดียวกับเรื่องเชาเฉพาะสวน  แต
ไมตองบันทึกถอยคํา และไมตองเขียนหมายเหตุในรายงานกรรมสิทธิ์และในชองแกทะเบียน  เพราะเรื่อง
แบงเชาผูถือกรรมสิทธิ์ทําสัญญาทุกคน  เปนแตใหเชาที่ดินบางสวนเทานั้น  สวนขอความในสัญญาตองให
ปรากฏวาแบงใหเชาเฉพาะตอนหมายสี ………….ตามแผนที่ทายสัญญา 

๒. ประเภทจํานอง, ขาย, ขายฝาก, ใหเฉพาะสวนนั้น ถาเจาของที่ดินทราบเขตที่ตนมีกรรมสิทธิ์อยู
แลว  ตองใหแบงแยกออกจากกันเปนโฉนดใหมเสียกอน  จึงจะทําสัญญาจํานอง, ขาย, ขายฝาก, ให,  ได  แต
ถาผูถือกรรมสิทธิ์ไมทราบเขตวาของตนมีเพียงไร  เชน นาย ก. นาย ข. นาย ค. มีกรรมสิทธิ์ที่ดินรวมกัน
แปลงหนึ่งทั้ง ๓  คนไมทราบเขตที่ดินของตนวาอยูตรงไหน  และมากนอยเทาใดเชนนี้  ถานาย ก. หรือ นาย 
ข. หรือนาย ค. คนใดคนหนึ่ง  หรือ ๒  คนมีความประสงคจะขอทําสัญญาจํานอง, ขาย, ขายฝาก, ให เฉพาะ



 
 

๒๐

สวนของตนที่มีกรรมสิทธิ์อยู  ก็ใหทําสัญญาและแกทะเบียนทํานองเดียวกับเรื่องเชาเฉพาะสวนไมตองมีแผน
ที่ประกอบ  แตตองแกแบบพิมพสัญญาขอ ๑ ใหไดความวา ผูจํานอง, ขาย  ฯลฯ  ยอมจํานอง,  ขาย, ฯลฯ  
สวนของตนในกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงที่ไดกลาวไวขางบนนั้นแก...........…สวนผูถือกรรมสิทธิ์คนอื่นๆ นั้น  
ถาสามารถนํามาหอทะเบียนไดทั้งหมด  ก็ใหบันทึกถอยคํายินยอมไวดวยทํานองเดียวกับเชาเฉพาะสวน  ถา
ไมสามารถนํามาหอทะเบียนได  ก็ใหบันทึกถอยคําของคูสัญญาไววาทําสัญญาเฉพาะสวนที่มีกรรมสิทธิ์อยู
เทานั้น  ไมเกี่ยวถึงกรรมสิทธิ์ของคนอื่นๆ 
 ๓.  คําสั่งใด ๆ  ที่ขัดกับคําสั่งนี้  ใหยกเลิกทั้งสิ้น 
 ทั้งนี้  ใหถือเปนระเบียบปฏบิัติตั้งแตบัดนีเ้ปนตนไป 
 

กรมที่ดินและโลหกิจ 
ส่ังมา  ณ  วันที่  ๗  กันยายน  พุทธศักราช  ๒๔๗๗ 

                            (ลงนาม)  พระยาอัชราชทรงสิริ 
อธิบดี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

๒๑

คําสั่งที่  ๕/๒๔๙๐ 
เร่ือง  การทําสัญญาและจดทะเบียนที่ดินประเภทเชาไมเกิน  ๓  ป 

--------------------------- 
 
 ดวยปรากฏวาหอทะเบียนที่ดินบางแหงรับทําสัญญาและจดทะเบียนที่ดินประเภทเชาไมเกิน  ๓  ป  
ใหแกผูมาขอใหทํา แตไมจดทะเบียนในสารบาญแกทะเบียนหลังโฉนด บางหอทะเบียนที่ดินรับทําสัญญา
และจดทะเบียนดวย  เนื่องจากเขาใจความตามมาตรา  ๓๙  และ  ๔๐ แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน  
ร.ศ. ๑๒๗  วาเปนหนาที่ตองปฏิบัติ  จึงไดปฏิบัติกันมา 
 แตการเชาที่ดินไมเกิน  ๓ ปนั้น  กฎหมายมิไดบังคับใหจดทะเบียน  เจาพนักงานที่ดินจึงไมมีหนาที่
จะตองจดทะเบียนและเมื่อไมมีหนาที่จดทะเบียนแลว  ก็ไมมีหนาที่ตองทําสัญญาให 
 

กรมที่ดิน 
ส่ัง  ณ  วันที่  ๓๑  พฤษภาคม  ๒๔๙๐ 

                             (ลงนาม)  พระผดุงทะเบยีนกิจ 
                    อธิบดีกรมที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

ระเบียบกรมทีดิ่น 
วาดวยการจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเกี่ยวกับการเชาที่ดินและอสงัหาริมทรัพยอยางอื่น 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
พ.ศ. ๒๕๕๑ 

 
 

 โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับการเชาที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่นตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เพื่อให
พนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้นและถูกตองเปนไปตามที่
กฎหมายกําหนดตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน  
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน 
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดิน
จึงวางระเบียบไวดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
การเชาที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่นตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พ.ศ. ๒๕๕๑” 
 ขอ ๒  ระเบียบน้ีใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป 
 ขอ ๓  ใหยกเลิก    
 (๑) คําสั่งกรมทะเบยีนท่ีดิน ที ่๑/๒๔๗๒ ลงวันที ่๔ เมษายน พุทธศกัราช ๒๔๗๒ 
 (๒) คําสั่งกรมที่ดินและโลหกิจ ท่ี ๖/๒๔๗๗  ลงวันท่ี ๗ กันยายน พทุธศักราช ๒๔๗๗ 
 (๓) คําสั่งกรมที่ดิน ท่ี ๕/๒๔๙๐ ลงวันท่ี ๓๑ พฤษภาคม ๒๔๙๐ 
 (๔) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี ๖๕๐๑/๒๕๐๐  ลงวันที ่๒๒ สิงหาคม ๒๕๐๐  
 (๕) หนังสอืกรมที่ดิน ที ่มท ๐๖๐๘/ว ๖๔๗๕ ลงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม ๒๕๑๐  
 (๖) หนังสือกรมท่ีดิน ที ่มท ๐๖๐๘/ว ๑๑๗๑๓ ลงวันที่ ๑๒ พฤษภาคม ๒๕๑๓ 
 (๗) หนังสอืกรมท่ีดิน ที ่มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๑๗๕๑ ลงวันท่ี ๑๙ ตุลาคม ๒๕๒๐ 
 (๘) หนังสอืกรมที่ดิน ที ่มท ๐๗๐๘/ว ๙๘๔๗ ลงวันท่ี ๗ พฤษภาคม ๒๕๒๗ 
 (๙) หนังสอืกรมท่ีดิน ที ่มท ๐๖๑๐/ว ๓๕๑๕๐ ลงวนัที่ ๑๓ ตลุาคม ๒๕๓๕ 
 (๑๐) หนังสอืกรมที่ดิน ที ่มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๙๐๓ ลงวนัท่ี ๑๐ พฤษภาคม ๒๕๔๗ 
  (๑๑) หนังสือกรมที่ดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๘๗ ลงวันที ่๑๑ มกราคม ๒๕๔๘ 
                     / บรรดาระเบียบ ... 



- ๒ - 
 
 บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซึ่งขัดหรือแยงกับ
ระเบียบนี้ ใหใชระเบียบน้ีแทน        
              ขอ ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้ 
                                                                                                                                                   

หมวด ๑ 
การยื่นคําขอและการสอบสวน 

 
 

 ขอ ๕  เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาที่ดิน
และอสังหาริมทรัพยอยางอื่นตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑  
สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
ตอพนักงานเจาหนาที่พรอมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอื่นและหลักฐาน
ที่เกี่ยวของ     
 ขอ ๖  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพิ่มเติมเพื่อให
ทราบถึงสิทธิและความสามารถของคูกรณีทั้งสองฝาย ความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย วัตถุประสงคการเชา อัตราคาเชา กําหนดเวลาการเชาและขอตกลงการเชาอื่น (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑) กรณีผูเชาเปนบุคคลตางดาวหรือนิติบุคคลตางดาวขอจดทะเบียนการเชาที่ดินในระยะยาว 
ใหสอบสวนขอเท็จจริงใหเปนที่แนชัดวามิใชเปนการทําสัญญาเชาเพื่ออําพรางการซื้อขายที่ดินของคนตางดาว
หรือนิติบุคคลตางดาว เพราะถาเปนการเชาเพื่ออําพรางการซื้อขายที่ดินของคนตางดาวแลว พนักงานเจาหนาที่
ยอมไมอาจรับจดทะเบียนไดเนื่องจากเปนนิติกรรมที่มีวัตถุประสงคไมชอบดวยกฎหมาย 
 ขอ ๗  กรณีท่ีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไวกอนแลว หาก
ผูทรงสิทธิเก็บกินมีความประสงคจะใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นโดยมีกําหนดเวลาเชาอยูภายในระยะเวลา
ที่ไดจดทะเบียนสิทธิเก็บกินไว ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนและรับจดทะเบียนโดยใหผูทรงสิทธิเก็บกินเปน
ผูใหเชาได โดยเปนกรณีท่ีไมตองไดรับความยินยอมจากเจาของที่ดินแตระยะเวลาการเชาตองไมเกินระยะเวลา
แหงการเปนผูทรงสิทธิเก็บกินท่ีเหลืออยู 
 ขอ ๘  กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนเชาไวกอนแลว ถาเจาของที่ดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นประสงคจะทําการจดทะเบียนประเภทอื่นตอไป ใหพนักงานเจาหนาที่แจงให
คูกรณีอีกฝายหนึ่งทราบถึงการเชาและใหรับจดทะเบียนไดโดยไมตองแจงใหผูเชาทราบแตอยางใด   
 ในกรณีท่ีมีการขอจดทะเบียนโอนมรดกสิทธิการเชาตามขอตกลงที่ผูใหเชาและผูเชากระทําไวตอกัน
ใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวยหรือกรณีเปนสัญญาเชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชา
ธรรมดา ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกผูรับโอนวาไดแจงการโอนมรดกสิทธิการเชาใหแกผูใหเชาทราบแลว      
                     / ขอ ๙ กรณี  ... 
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 ขอ ๙ กรณีทีมี่การขอจดทะเบียนเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอืน่ในระหวางจํานอง ใหพนักงาน 
เจาหนาที่รับจดทะเบียนใหไดโดยไมจําเปนตองใหผูรับจํานองใหคํายินยอมกอน เน่ืองจากการเชามิใชทรัพยสิทธิ 
จึงไมตกอยูในบังคับของมาตรา ๗๒๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย แตกอนจดทะเบียนใหพนักงาน
เจาหนาที่แจงใหคูกรณีทราบวาผูรับจํานองอาจจะรองตอศาลขอใหสั่งเพิกถอนการเชาได หากการเชานั้นทําไป
โดยรูอยูวาเปนการทําใหผูรับจํานองเสียหาย เม่ือคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียนโดยยอมรับผิดชอบกันเอง  
ก็ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปได 
 ขอ ๑๐ กรณีที่มีการขอจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคําแสดง
ความยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์คนอื่นไวเปนหลักฐานใหชัดเจน หรือสอบสวนหลักฐานที่แสดงใหเห็นวาสวน
ที่ใหเชานั้นเปนสวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง  
   ขอ ๑๑ กรณีที่ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลวโดยมิไดมี
ขอตกลงกันไวเปนอยางอื่นในสัญญาเชา ผูเชาจะนําที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นท่ีไดเชานั้นไปจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมกับบุคคลภายนอกตอไปอีกไมได เชน เชาชวง โอนสิทธิการเชา เปนตน เวนแตหากผูเชา
ประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทอื่นตอจะตองไดรับความยินยอมเปนหลักฐานจากผูใหเชา 
กรณีเชนนี้ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหรือสอบสวนหลักฐานใหไดความวาผูใหเชาไดยินยอมใหจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมดังกลาวจริงแลวจึงรับจดทะเบียนตอไปได 
 ขอ ๑๒ กรณีการเชาสิ้นสุดลงดวยครบกําหนดระยะเวลาเชา หากเจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอื่นประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตอไปใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการใหไดโดยไมตองจดทะเบียน
เลิกเชาแตอยางใด แตหากคูกรณีตามสัญญาเชาหรือเจาของที่ดินประสงคใหจดทะเบียนเลิกเชาใหปรากฏ
ทางทะเบียนก็ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนเลิกเชาได  
 กรณีผูใหเชาประสงคจดทะเบียนเลิกเชาดวยเหตุท่ีวาผูเชาตายและพนักงานเจาหนาที่สอบสวนแลว
เปนที่ยุติวาการเชาน้ันเปนสัญญาเชาที่ถือคุณสมบัติของผูเชาเปนสําคัญ และใหเปนสิทธิเฉพาะตัวของผูเชาเทานั้น 
ฉะน้ัน เม่ือผูเชาตายมีผลใหการเชานั้นสิ้นสุดลงดวยเหตุแหงความตายของผูเชา และการเชาดังกลาวไมใชสัญญา
ตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดาหรือมีขอตกลงอื่นที่มีผลใหสัญญาเชามีผลผูกพันตอไปอีก 
ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนเลิกเชาตามความประสงคของผูขอได โดยกอนจดทะเบียนใหบันทึกผูขอ
ยืนยันใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนใหและยินยอมรับผิดชอบความเสียหายที่อาจเกิดขึ้น หากถูกเพิกถอน
รายการจดทะเบียนเลิกเชาดังกลาวในกรณีที่ขอเท็จจริงไมเปนไปตามที่ผูขอใหถอยคําตลอดจนพยานหลกัฐาน
ที่นํามาแสดงประกอบคําขอจดทะเบียนไวดวย 
  กรณีการเชาสิ้นสุดลงดวยประการอื่น เชน คูกรณีตกลงเลิกเชากอนครบกําหนดระยะเวลาเชา 
ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนเลิกเชาตามระเบียบและวิธีการ 
  
 
 
 

                     / หมวด ๒  ... 
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หมวด ๒ 
 ประเภทการจดทะเบียน 

   
 

 ขอ ๑๓  การเขียนชือ่ประเภทการจดทะเบียนใหพจิารณาขอเท็จจริง ดังนี้ 
 (๑) กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมาขอจดทะเบียนใหบุคคลอื่นเชาที่ดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นทั้งหมด ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นจะมีผูมีสิทธิใหเชาคนเดียว
หรือหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาทุกคนยอมใหบุคคลอื่นเชารวมกันทั้งหมด ใหเขียนช่ือประเภทวา “เชา” พรอมทั้ง
ระบุระยะเวลาที่เชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๒) 
 (๒) กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นบางคนขอจดทะเบียนใหบุคคลอื่นเชาเฉพาะสวนของตน สวนของผูมีสิทธิใหเชา
คนอื่นไมไดใหเชาดวย ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาเฉพาะสวน” พรอมทั้งระบุระยะเวลาที่เชาใหชัดเจนตอทาย
ประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๓) 
 (๓) กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมาขอจดทะเบียนใหบุคคลอื่นเชาที่ดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นเพียงบางสวน ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นน้ันจะมีผูมีสิทธิใหเชา
คนเดียวหรือหลายคน ผูมีสิทธิใหเชาทุกคนใหเชารวมกันเพียงบางสวน ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชา” 
พรอมทั้งระบุระยะเวลาที่เชาใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๔)   
 (๔)  กรณีผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีหลายคน แตผูมีสิทธิใหเชาที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นบางคนขอจดทะเบียนใหบุคคลอื่นเชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน สวนของ
ผูมีสิทธิใหเชาคนอื่นไมไดใหเชาดวย ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาเฉพาะสวน” พรอมทั้งระบุระยะเวลาที่เชา
ใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๕)   
 (๕)  กรณีท่ีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอื่น
เชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นทั้งหมดตอไปอีกทอดหนึ่ง ไมวาจะมีผูเชาคนเดียวหรือหลายคน 
แตทุกคนประสงคใหบุคคลอื่นเชาตอไปอีกทอดหนึ่ง ใหเขียนชื่อประเภทวา “เชาชวง” พรอมทั้งระบุระยะเวลา
ที่เชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลา
การเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)   
 (๖) กรณีท่ีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชา
ใหบุคคลอื่นเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นน้ันเฉพาะสวนของตนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีที่ไดมี
การจดทะเบียนเชาไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนใหเชาตอไปอีกทอดหนึ่งเฉพาะสวนของตน ใหเขียน 
ชื่อประเภทวา “เชาชวงเฉพาะสวน” พรอมทั้งระบุระยะเวลาที่เชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย 
โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกินกาํหนดระยะเวลาการเชาเดมิ (ตามตวัอยางหมายเลข ๗ – ๘)    
  
                              / (๗) กรณ ี ... 
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 (๗) กรณีท่ีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอื่น
เชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นน้ันบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีที่ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ไดมีการจดทะเบียนแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอื่นเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นท่ีไดจดทะเบียน
แบงเชาไวแลวน้ันทั้งหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหน่ึง ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงเชาชวง” พรอมทั้งระบุ
ระยะเวลาที่เชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภทการจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกิน
กําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยางหมายเลข ๙ – ๑๐)   
 (๘) กรณีที่ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชา
ใหบุคคลอื่นเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นนั้นบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง หรือในกรณีที่ท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชาใหบุคคลอื่นเชาที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นท่ีไดมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลวน้ันทั้งหมดหรือบางสวนตอไปอีกทอดหนึ่ง 
ใหเขียนช่ือประเภทวา “แบงเชาชวงเฉพาะสวน” พรอมทั้งระบุระยะเวลาที่เชาชวงใหชัดเจนตอทายประเภท
การจดทะเบียนดวย โดยระยะเวลาการเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑๑ - ๑๒)  
 (๙) กรณีท่ีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาหรอืแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชา
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่เชาใหบุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิที่ผูเชามีอยูทั้งหมด ใหเขียน
ชื่อประเภทวา “โอนสิทธิการเชา” หรือ “โอนสิทธิการแบงเชา” แลวแตกรณี (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๓)                     
 (๑๐) กรณีท่ีทีดิ่นหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบยีนเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูเชา 
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่เชานั้นใหบุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิที่ผูเชามีอยูท้ังหมดหรือ
กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนเชาหรือเชาเฉพาะสวนไวแลวโดยมีผูเชาหลายคน ตอมาผูเชาบางคนประสงคให
โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนที่มีในทรัพยสินท่ีเชาใหบุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชาน้ันมีอยู ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๔ - ๑๕)      
 (๑๑) กรณีท่ีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมาผูเชา
ประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่เชานั้นใหบุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิท่ีผูเชามีอยูเพียงบางสวน 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนสิทธิการเชา” หรือ “แบงโอนสิทธิการแบงเชา” แลวแตกรณี (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๖)                    
 (๑๒) กรณีที่ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนหรือแบงเชาเฉพาะสวน
ไวแลว ตอมาผูเชาประสงคใหโอนสิทธิการเชาของตนที่มีในทรัพยสินที่เชาน้ันใหบุคคลอื่นเขาสรวมสิทธิที่ผูเชา
มีอยูเพียงบางสวน ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน” หรือ “แบงโอนสิทธิการแบงเชา
เฉพาะสวน” แลวแตกรณี (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๗)       
  (๑๓) กรณีท่ีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลว เม่ือผูเชาตายและสิทธิ
การเชาตกแกทายาทตามขอตกลงที่ผูใหเชาและผูเชากระทําไวตอกันใหสิทธิการเชาตกเปนมรดกของผูเชาไดดวย 
หรือเนื่องจากเปนสัญญาเชาตางตอบแทนชนิดพิเศษยิ่งกวาสัญญาเชาธรรมดา เม่ือทายาทที่มีสิทธิรับมรดกของ
ผูเชามาขอรับมรดกสิทธิการเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนมรดกสิทธิการเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๘)    
  

                          / (๑๔) กรณ ี... 
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 (๑๔) กรณีท่ีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาหรือแบงเชาไวแลว ตอมา
ผูใหเชาและผูเชาประสงคขอแกไขเปลี่ยนแปลงขอตกลงในสัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา รวมทั้งในสัญญาตอทาย
สัญญาเชาหรือสัญญาแบงเชา ใหเขียนชื่อประเภทวา “แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา” หรือ “แกไขเพิ่มเติมสัญญา
แบงเชา” แลวแตกรณี หากเปนการจดทะเบียนเชาประเภทอื่นนอกจากประเภทเชาหรือแบงเชาใหปรับชื่อประเภท
แกไขเพิ่มเติมสัญญาเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนเชาน้ัน (ตามตัวอยางหมายเลข ๑๙)     
 (๑๕) กรณีท่ีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา 
หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาขอเลิกสัญญาเชาที่ไดจดทะเบียนไวทั้งหมดดังกลาว 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๐)   
 (๑๖) กรณีที่ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา 
หรือแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาและผูเชาขอเลิกสัญญาเชาดังกลาวเปนบางสวน ไมไดเลิกเชาทั้งหมด 
โดยบางสวนยังคงมีการเชาตอไป ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกเชาบางสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๑)   
 (๑๗) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน 
แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงที่ได
จดทะเบียนไวดังกลาวทั้งหมด ใหเขียนช่ือประเภทวา “เลิกเชาชวง” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๒)   
 (๑๘) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดมีการจดทะเบียนเชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน 
แบงเชาชวง หรือแบงเชาชวงเฉพาะสวนไวแลว ตอมาผูใหเชาชวงและผูเชาชวงขอเลิกสัญญาเชาชวงดังกลาว
เปนบางสวนไมไดเลิกเชาชวงทั้งหมด โดยบางสวนยังคงมีการเชาชวงตอไป ใหเขียนชื่อประเภทวา “เลิกเชาชวง
บางสวน”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๓)   
 (๑๙) กรณีท่ีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นรวมกันตั้งแตสองอสังหาริมทรัพยขึ้นไปไดมีการ
จดทะเบียนเชาไวแลว หรือกรณีที่มีการแบงแยกที่ดินท่ีไดมีการจดทะเบียนเชาไวแลวออกเปนหลายแปลงโดย
ที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูทั้งหมดหรือมีการเชาครอบติดอยูตั้งแตสองแปลงขึ้นไป 
ตอมาคูกรณีตกลงจดทะเบยีนใหอสังหาริมทรัพยใดอสังหาริมทรัพยหน่ึงที่ไดจดทะเบียนเชารวมไวหลายแปลง
หรือไดครอบการเชาไว แลวแตกรณีนั้นพนจากการเชา สวนอสังหาริมทรัพยท่ีเหลือยังคงมีการเชาอยูตามเดิม 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “ปลอดการเชา” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๔)   
 (๒๐) กรณีที่ท่ีดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะ
แบงแยกที่ดินออกจากกัน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหที่ดินแปลงแยกออกไปหรือที่ดิน
แปลงคงเหลือไมมีการเชาอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา)” หรือกรณีตกลงให
ที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการเชาครอบติดอยูท้ังหมด ใหเขียนช่ือประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม 
(ครอบการเชา)” หากการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอื่นใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนน้ัน 
(ตามตวัอยางหมายเลข ๒๕ - ๒๖)   
  
 
  

                    / (๒๑) กรณี ... 
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 (๒๑) กรณีท่ีที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชาไวแลวเจาของที่ดินประสงคจะ
แบงแยกที่ดินออกจากกันตั้งแตสองแปลงขึ้นไป โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกคูกรณีตกลงกันใหท่ีดิน
แปลงคงเหลือและแปลงที่แยกออกไปบางแปลงยังคงมีการเชาอยู และบางแปลงที่มีการเชาอยูพนจากการเชา 
ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงแยกในนามเดิม (ครอบ - ปลอดการเชา)” หากการจดทะเบียนแบงแยกเปนประเภทอื่น
ใหเปนไปตามประเภทการจดทะเบียนนั้น (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๗)   
 กรณีการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนและตัวอยางเกี่ยวกับเชาในกรณีอื่นนอกจากที่กําหนดไว
ในระเบียบน้ี ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนที่กําหนดไวแลว
ในระเบียบนี้ โดยอนุโลม        

 
หมวด ๓ 

การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม การจัดทาํหนังสือสัญญาและการแกทะเบียน 
 
 

 ขอ ๑๔  การเขียนคําขอจดทะเบยีนสิทธแิละนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบตัิ ดังนี ้
 (๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๑๓ แลวแตกรณี 
 (๒) การเขียนชื่อผูใหเชาในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ 
ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูใหเชาที่ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น โดยไมตองเขียนชื่อ ผูถือกรรมสิทธิ์
หรือผูถือสิทธิครอบครองอื่นที่ไมเกี่ยวของแตอยางใด 
 กรณีมีผูใหเชาที่ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหลายคนใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับ
กํากับไวหนาชื่อผูใหเชาทุกชื่อดวย 
 (๓) การเขียนชื่อผูเชาลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ 
ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูเชา หากผูเชามีหลายคนใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย 
 (๔) กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา เจาของคนใดเปนผูใหเชาเฉพาะสวนของตน และสวนของ
เจาของคนอื่นยังคงมีอยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ก. กับนาย ค. เปนเจาของ  นาย ก. ใหนาย ข. เชาที่ดิน
เฉพาะสวนของตน ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ใหเชาที่ดินเฉพาะสวนของตนแกนาย ข. สวนของบุคคลอื่นคงเดิม”    
 (๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนในหมวด ๑ ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไวในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย   
 ขอ ๑๕  การจดัทําหนังสือสญัญาหรือบันทึกขอตกลงหรือคําขอ แลวแตกรณีใหดําเนินการ ดังนี ้
 (๑) การจดทะเบียนประเภทเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชาเฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน 
แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ มอบใหแก 
ผูใหเชาและผูเชาถือไวฝายละหนึ่งฉบับ โดยใหคูกรณีลงนามในหนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ คือ 
หนังสือสัญญาเชาที่ดิน หนังสือสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน หนังสือสัญญาแบงเชาที่ดิน แลวแตกรณี     

        / (๒) การจดทะเบียน ... 
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 (๒) การจดทะเบียนประเภทโอนสิทธิการเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา   
แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน ใหทําในรูปแบบหนังสือสัญญา เก็บไว ณ สํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ มอบใหแก
ผูรับโอนและเจาของที่ดินถือไวฝายละหนึ่งฉบับ  โดยใหคูกรณี (ผูโอน /ผูรับโอน) และเจาของที่ดินลงนามใน
หนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ คือ หนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ ........(ท.ด.๖)  
 (๓) การจดทะเบียนประเภทโอนมรดกสิทธิการเชา  ใหทําในรูปแบบบันทึกการสอบสวนขอจด
ทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘)  และดําเนินการอยางเรื่องโอนมรดกโดยอนุโลมปฏิบัติตามระเบียบวาดวยการจด
ทะเบียนโอนมรดก   
 (๔) การจดทะเบียนประเภทแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา ปลอดการเชา ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง 
ตามแบบ ท.ด. ๑๖ เก็บไวที่สํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ โดยไมตองทําหนังสือสัญญา   
 (๕) การจดทะเบียนประเภทเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชาชวงบางสวน ใหผูขอยื่น
คําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก แลวแตกรณีเปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน 
โดยไมตองจัดทําหนังสือสัญญา     
 ขอ ๑๖ กรณีที่มีการขอจดทะเบียน เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชาเฉพาะสวน เปนกรณีท่ีตองมี
รูปแผนท่ีการเชาดังกลาวประกอบสัญญาเชาแตละกรณีดวย หากคูกรณีทําแผนที่มาเองใหพนักงานเจาหนาที่
ตรวจสอบรูปแผนที่ท่ีคูกรณีนํามาประกอบการจดทะเบียนน้ัน หรือหากคูกรณีขอใหพนักงานเจาหนาที่จัดทํา
รูปแผนที่ให ใหพนักงานเจาหนาที่สอบถามคูกรณีใหชัดเจนเกี่ยวกับบริเวณที่ดินและจํานวนที่ดินท่ีตกลงใหเชา 
เมื่อเห็นวารูปแผนที่ที่จัดทําตรงตามความประสงคของคูกรณีแลวจึงใหเจาของที่ดินทั้งหมดพรอมดวยผูเชา
ลงลายมือชื่อรับรองความถูกตองไวในแผนที่เปนหลักฐานดวย      
 กรณีที่มีการจดทะเบียนเชาประเภทอื่นตอไป เชน เชาชวงเฉพาะสวน แบงเชาชวง แบงเชาชวง
เฉพาะสวน โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการเชา แบงโอนสิทธิการแบงเชา 
แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน แลวมีผลทําใหรูปแผนที่เปลี่ยนแปลงไป 
ใหพนักงานเจาหนาที่จัดใหมีการทําแผนที่โดยใหถือปฏิบัติในทํานองเดียวกับวรรคหนึ่ง   
 ขอ ๑๗ กรณีที่มีการขอจดทะเบียนเลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวงบางสวน ใหพนักงานเจาหนาที่จัดทํา
บันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด.๑๖ พรอมทั้งจัดทําแผนที่แสดงเขตสวนท่ีตองการเลิกเชากับสวนท่ียังคงมีการเชา
อยูตอไปใหชัดเจน โดยใหผูใหเชาและผูเชาลงลายมือชื่อรับรองความถูกตองไวในแผนที่เปนหลักฐานดวย และ
ใหหมายเหตุการเลิกเชาบางสวนไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) 
รวมทั้งในรายการจดทะเบียนใหปรากฏรายละเอียดตามขอตกลงใหชัดเจน 
 ขอ ๑๘ การจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชาชวงบางสวน โดยผูใหเชา
และผูเชาไดตกลงเลิกสัญญาเชาดังกลาวขางตนแลวแตกรณีที่ไดจดทะเบียนไวทั้งหมด ใหพนักงานเจาหนาที่
เขียนบรรยายบอกเลิกสัญญาดานหนาสัญญาทุกฉบับไวมุมบนดานขวาวา “คูสัญญาไดเลิกสัญญา...............
รายนี้ตอกันแลว แตวันที่.....เดือน ...............พ.ศ. ....” แลวใหเจาพนักงานที่ดินลงลายมือชื่อกํากับไว 
  
             / ขอ ๑๙ ในกรณ ี... 



- ๙ - 
  
 ขอ ๑๙ ในกรณีท่ีดินไดจดทะเบียนเชาไวแลว ตอมาไดมีการขอจดทะเบียนแบงแยกใหท่ีดินแปลง
ที่แยกออกไปมีการเชาติดไปดวย หรือคูกรณีตกลงไมใหการเชาติดไปดวย ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติ ดังนี้ 
 (๑) กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไดมีการจดทะเบียนเชาไว ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยก
โดยคูกรณีตกลงใหท่ีดินแปลงคงเหลือและแปลงแยกออกไปมีการเชาอยูตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาที่เขียน
คําวา “(ครอบการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือ
การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่.....เดือน.................... พ.ศ. ....” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒๘) 
 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกใหเขียนชื่อเจาของที่ดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์ไวดานหนา
และยกรายการจดทะเบียนประเภทเชาไปจดแจงในสารบัญจดทะเบียน พรอมทั้งหมายเหตุครอบการเชา โดย
เขียนคําวา “(ครอบการเชา)” ในรายการจดแจงไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนเชาที่ยกมาจดแจง
ในชองเนื้อที่ดินตามสัญญาใหลงจํานวนที่ดินตามหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหม แลวหมายเหตุวา “การเชายังคง
มีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่...... เดือน ................พ.ศ. ....” สําหรับวัน เดือน ป ที่จดทะเบียน และชื่อ
เจาพนักงานที่ดินใหใชชื่อและวัน เดือน ป เดิม โดยเจาพนักงานที่ดินคนปจจุบันลงชื่อพรอม วัน เดือน ป กํากับไว  
(ตามตัวอยางหมายเลข ๒๙) กรณีท่ีผูใหเชาเปนผูทรงสิทธิเก็บกินหรือกรณีท่ีชื่อผูเชาหรือผูใหเชาเปลี่ยนแปลงไป
หรือมีรายการจดทะเบียนท่ีเก่ียวกับการเชาตอเน่ืองตอไปอีก ใหยกรายการที่เกี่ยวของทั้งหมดไปจดแจงไวใน
ทํานองเดียวกันดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๐ - ๓๑)   
 (๒) กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดมีการจดทะเบียนเชาไว ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยก
โดยคูกรณียินยอมใหหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินบางแปลงมีการเชาอยูตามเดิม บางแปลงพนจากการเชา เชน 
กรณีแบงแยกในนามเดิมใหท่ีดินแปลงแยกที่ ๑ พนจากการเชา สวนท่ีดินแปลงแยกที่ ๒ และแปลงคงเหลือยังคง
มีการเชาอยูตามเดิม เปนตน ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุใหปรากฏครอบการเชาหรือปลอดการเชา โดยเขียน
คําวา “(ครอบ - ปลอดการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)  และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมทั้งหมายเหตุไว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนท่ีดินแปลงแยกที่ ๑ วา 
“ท่ีดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่....... เดือน................. พ.ศ. ....  ตามบันทึก
ขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่ ........ เดือน ..................พ.ศ. ....” สวนท่ีดินแปลงแยกที่ ๒ และแปลงคงเหลือ 
ใหหมายเหตุวา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......
เดือน ...............พ.ศ. ....” สําหรับรายการจดทะเบียนเชาและรายการจดทะเบียนที่เกี่ยวของท่ีจะยกไปจดแจง
ไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหมท่ียังมีการเชาติดอยู ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๓๒) หรือกรณีแบงขายแลวใหที่ดินแปลงแยกพนจากการเชาและที่ดินแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยู
ตามเดิม ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุใหปรากฏครอบการเชาหรือปลอดการเชา โดยเขียนคําวา “(ครอบ - 
ปลอดการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงขายในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมทั้งหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน 

     / สิทธิและนิติกรรม ... 



- ๑๐ - 
 
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงขาย วา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการเชา
ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ...... เดือน .................. พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลง
วันที่...... เดือน .................พ.ศ. .... สวนแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามเดิม” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๓) 
เปนตน 
 (๓) กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว ถาผูถือกรรมสิทธิ์รวมตกลงแบงแยกที่ดินออกจากกัน 
ใหพยายามแบงสวนของผูใหเชาไวเปนแปลงคงเหลือและใหแปลงเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์ที่ไมไดใหเชา
ซึ่งไมมีการเชาครอบติดอยูเปนแปลงแยก หากกรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงคงเหลือเปนสวนของผูใหเชา 
ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุใหปรากฏครอบการเชาโดยเขียนคําวา “(ครอบการเชา)” ไวตอทายหรือใตชื่อ
ประเภทการจดทะเบียนแบงแยกในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) แปลงคงเหลือและ
ในสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม พรอมท้ังหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่ ..... เดือน ................. พ.ศ. ....” สวนแปลงแยกที่ไมมีการเชาครอบติดอยูใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา “ที่ดินแปลงที่แยกไปน้ี 
ไมมีการเชาครอบติดอยูตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวนฉบับลงวันที่ ....... เดือน ............พ.ศ. .... แตอยางใด” 
(ตามตัวอยางหมายเลข ๓๔) 
 สําหรับกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกเปนของผูใหเชา ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุ
ไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนแบงแยก
เฉพาะแปลงของผูใหเชาไวดวยวา “ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้การเชายังคงมีอยู ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่ .......เดือน ............... พ.ศ. .... ” สําหรับรายการจดทะเบียนเชาและรายการจดทะเบียนที่เกี่ยวของ
ที่จะยกไปจดแจงไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกใหม ใหปฏิบัติตาม (๑) วรรคสอง เวนแตชื่อคูสัญญา
ทั้งสองฝายในชองผูใหสัญญาใหยกมาแตเฉพาะชื่อผูถือกรรมสิทธิ์แปลงแบงแยกเทาน้ัน ชื่อผูถือกรรมสิทธิ์อื่น
ซึ่งมิไดเปนคูสัญญาไมตองยกมาดวย  สวนที่ดินแปลงแยกอื่นหรือแปลงคงเหลือท่ีไมมีการเชาครอบติดอยู ให
หมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียน
วา “ท่ีดินแปลง.........................................ไมมีการเชาครอบติดอยูตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันท่ี 
......เดือน ..............พ.ศ. .... แตอยางใด” (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๕) 
 (๔) กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไดมีการจดทะเบียนแบงเชาไว ตอมามีการขอจดทะเบียนแบงแยก
โดยที่ดินแปลงแยกหรือแปลงคงเหลือเปนสวนที่ไมมีการจดทะเบียนแบงเชาไวรวมอยูดวย หรือกรณีที่ไดมีการ
จดทะเบยีนแบงเชาเฉพาะสวนไวโดยผูถือกรรมสิทธิ์รวมตกลงแบงแยกที่ดินออกจากกันโดยใหแปลงเฉพาะสวน
ของผูถือกรรมสิทธิ์ที่ไมไดใหเชาหรือแปลงแยกอื่นของผูใหเชาเปนสวนที่ไมมีการจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน
ไวรวมอยูดวย ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, 
ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนวา”ที่ดินแปลง...................................................ไมมีการเชาครอบติดอยู
ตามสัญญา.............................................ฉบับลงวันที่........เดือน....................พ.ศ. .... แตอยางใด” 
  

    (ที่แยกไปนี้/ แปลงคงเหลือ) 
(แบงเชา/ แบงเชาเฉพาะสวน) 

              

    (ที่แยกไปนี้/ แปลงคงเหลือ) 

                 / (๕) กรณีท่ี ... 



- ๑๑ - 
 
 (๕) กรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกที่ไดมีการจดแจงครอบการเชาไว ภายหลังคูกรณี
ตกลงกันใหหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกบางแปลงปลอดการเชา ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนประเภท 
“ปลอดการเชา” และหมายเหตุการปลอดการเชาไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) รวมทั้งในรายการจดทะเบียนวา “ที่ดินแปลงนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันท่ี.......
เดือน .....................พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่ ...... เดือน.....................พ.ศ. ....” 
(ตามตัวอยางหมายเลข ๓๖)  
 ขอ ๒๐ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
ใหพนักงานเจาหนาที่แกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินฉบับสํานักงานที่ดิน และฉบับเจาของที่ดินใหตรงกันดวย  
 ขอ ๒๑ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทเชาโดยเจาของที่ดินเปนผูใหเชา  
ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอม
หมายเลขลําดับกํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนคําวา “ผูเชา” กํากับไวดวย หากเปนกรณีประเภทเลิกเชา 
ในชองผูใหสัญญาเม่ือเขียนชื่อผูเชาลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูเชา” กํากับไว และในชองผูรับสัญญาใหเขียนช่ือ 
เจาของที่ดินผูใหเชา หากเปนกรณีจดทะเบียนประเภทที่มีเจาของกรรมสิทธิ์หลายคน ใหเขียนชื่อเจาของ
กรรมสิทธิ์คนอื่นนั้นเรยีงตอไปตามลําดับ พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย 
 การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทแบงเชา ในชองเนื้อที่ดินตามสัญญาใหลงเน้ือที่เต็ม
ตามเน้ือที่ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
 กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย 
 การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง 
และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนใหปฏิบัติและใชแบบหนังสือสัญญาและบันทึกขอตกลงตามตัวอยาง
ทายระเบียบ  

 
หมวด ๔ 

การลงลายมอืชื่อและการประกาศ 
 
 

 ขอ ๒๒ การลงลายมือชือ่ของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ 
หนังสือสัญญา และบันทึกขอตกลง ใหเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย   
 ขอ ๒๓ หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอกขอความใหผูขอลงนามในแบบพิมพ
ไวกอน    
  
  

           / ขอ ๒๔ ในกรณี ... 



- ๑๒ - 
 
 ขอ ๒๔ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไวแทน
การลงลายมือชื่อโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือ
ซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน แลวหมายเหตุ
ไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อของผูขอไมมีเน้ือที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือ
ของผูขอไวในท่ีวางแหงอื่นในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด     
 ขอ ๒๕ กรณีมีผูขอจดทะเบียนเชาที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอื่นในที่ดินดังกลาว หรือเชาอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ในที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับที่ดิน
ดังกลาวใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เวนแตกรณีการจดทะเบียนเลิกเชา เลิกเชาบางสวน 
เลิกเชาชวง เลิกเชาชวงบางสวน ปลอดการเชา หรือเปนกรณีเขาขอยกเวนอื่นตามนัยขอ ๖ แหงกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวง
ฉบับที่แกไขเพิ่มเติม ไมตองประกาศตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว 
 ในกรณีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ขอจดทะเบียนเชาตามวรรคหนึ่งตั้งอยูในทองท่ีซึ่งรัฐมนตรี
ยังไมไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาที่ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอ
ผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๒๘ ในการปดประกาศการขอจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามขอ ๓ แหงกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  
 

หมวด ๕ 
ระยะเวลาการเชาและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

 
 
               ขอ ๒๖  ในกรณีท่ีมีผูมาขอจดทะเบียนเชาหรือเชาชวงที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีกําหนด
ระยะเวลาไมเกินกวาสามป ใหพนักงานเจาหนาที่ชี้แจงใหผูขอรับทราบวากฎหมายมิไดบังคับใหจดทะเบียน
พนักงานเจาหนาที่จึงไมมีหนาที่ตองจดทะเบียนและจัดทําสัญญาให    
 ขอ ๒๗  ในกรณีที่มีผูมาขอจดทะเบียนเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นโดยทําสัญญากันไว
เปนเวลาระยะเวลาเชานานกวาสามสิบป  ในการจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่ชี้แจงขอกฎหมายใหผูขอ
ทราบวาประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยหามมิใหเชากันเปนกําหนดเวลาเกินกวาสามสิบป หากประสงคจะ
จดทะเบียนใหลดระยะเวลาเชาลงมาเปนเวลาไมเกินสามสิบป  โดยการเริ่มตนของสัญญาเชาคูกรณีจะตกลงกัน
ใหสัญญาเชามีผลนับแตวันท่ีจดทะเบียน หรือใหสัญญาเชาเร่ิมมีผลในอนาคต หรือใหนับเวลาเชายอนหลังไป
กอนจดทะเบียนวันใดก็ได   
  
                       / ในกรณีที ่... 



- ๑๓ - 
 
 ในกรณีที่ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนเชาโดยกําหนดระยะเวลาการเชาไวตลอดอายุของผูใหเชา
หรือของผูเชาแทนการกําหนดระยะเวลาเปนจํานวนปท่ีแนนอนตามวรรคหนึ่ง ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียน
ไดเฉพาะกรณีเปนการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาที่เปนบุคคลธรรมดาเทานั้น สวนกรณี
เปนการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชาที่เปนนิติบุคคลไมสามารถดําเนินการใหได 
 ขอ ๒๘ กรณีท่ีไดมีการจดทะเบียนเชากันไวแลว ระหวางสัญญาเชายังไมสิ้นสุดไดขอจดทะเบียน
การเชาฉบับที่สองโดยมีเง่ือนเวลาเร่ิมตนหลังจากสัญญาเชาฉบับแรกสิ้นสุดลง ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน
พรอมท้ังระบุระยะเวลาที่เชาแลวเขียนวา “(มีเงื่อนเวลา)” ไวตอทายประเภทการจดทะเบียนและหมายเหตุไว 
ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในรายการจดทะเบียนดวยวา 
“การเชารายนี้คูสัญญาตกลงกันใหมีผลแตวันที่........ เดือน ...................พ.ศ. .... เปนตนไป” ทั้งน้ี ระยะเวลา
การเชาตองเปนไปตามที่กฎหมายกําหนด (ตามตัวอยางหมายเลข ๓๗) 
 ขอ ๒๙ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในหนังสือสัญญา หรือบันทึกขอตกลง 
รวมทั้งสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังน้ี            
 (๑) ตรวจสอบสาระสําคัญที่พนักงานเจาหนาที่ไดสอบสวนจดลงไวหรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความ
ลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และเอกสารที่ผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 
 (๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของที่ดิน และอสังหาริมทรัพยที่ผูขอประสงคจะจดทะเบียน 
ชื่อเจาของที่ดิน อายุ  ช่ือบิดา มารดา  และลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับหลักฐาน
เดิมในสารบบ กรณีลายมือชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพี้ยนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมากควรให
ผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อ
ผิดเพี้ยนจากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาที่รูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตอไปได 
หากพนักงานเจาหนาที่ไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน  ควรขอหลักฐานที่เชื่อถือไดจากผูน้ันมาตรวจสอบเพิ่มเติม
จนเปนท่ีเชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูท่ีเชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปน
เจาของที่แทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบใหพนักงาน
เจาหนาที่สอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาวมาขางตน 
 (๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยท่ีผูขอประสงคจะขอจดทะเบียน
หรือไม ประการใด  
 ขอ ๓๐ หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อ
ในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอพนักงานเจาหนาที่    
 กรณีที่คูกรณีไดทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของคูกรณีและลงลายมือชื่อคูกรณีแลวมา
ยื่นดวย ถาขอสัญญานั้นไมขัดตอกฎหมายใหนําสัญญาหรือบันทึกขอตกลงน้ันแนบเปนสัญญาหรือบันทึกขอตกลง
ตอทายสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการ แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับรอยตอ
เทาน้ัน ทั้งน้ีใหพนักงานเจาหนาที่ระบุในสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตามแบบของทางราชการวา “ขอตกลงอื่น
ใหเปนไปตามสัญญาหรือบันทึกขอตกลงตอทาย” ดวย   

                     / หมวด ๖ ... 



- ๑๔ - 
 

หมวด ๖ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมเกี่ยวกบัการเชาที่ดิน 

หรืออาคารที่เปนที่ราชพัสด ุ
 

  
 ขอ ๓๑ กรณีการจดทะเบียนเชาที่ราชพัสดุ หากผูมีอํานาจในการจัดใหเชาและเลิกสัญญาเชา
ที่ราชพัสดุตามกฎหมายซึ่งไดแก อธิบดีกรมธนารักษหรือผูวาราชการจังหวัดแลวแตกรณี ประสงคขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการเชาที่ดินหรืออาคารที่เปนที่ราชพัสดุ ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามหลักเกณฑ
การสอบสวนและวิธีการจดทะเบียนตามระเบียบนี้และใหปฏิบัติ ดังน้ี 
 (๑) กรณีการเชาที่ดินราชพัสดุหรือที่ดินพรอมอาคารราชพัสดุ หากที่ดินราชพัสดุนั้นเปนท่ีดินที่มี
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินที่ยื่นขอ
จดทะเบียนเชนเดียวกับการเชาที่ดินของเอกชน  
 (๒) กรณีการเชาที่ดินราชพัสดุท่ีไมมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรืออาคารราชพัสดุใหพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนในสมุดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ท.อ.๑๓) 
 ทั้งนี้ ที่ดินราชพัสดุท่ีขอจดทะเบียนเชาดังกลาวจะมีหลักฐานหรือไมมีหลักฐานเปนหนังสือสําคัญ
สําหรับที่หลวงหรือไม ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนเชาไดและใหปรับใชชื่อประเภทการจดทะเบียน
ตามที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ โดยลงชื่อ “กระทรวงการคลัง” เปนผูใหเชา  
 ขอ ๓๒ กรณีท่ีราชพัสดุที่ขอจดทะเบียนการเชายังไมมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หนังสือรับรองการ
ทําประโยชนตามแบบ น.ส.๓ ก. หรืออาคารราชพัสดุอยางเดียว ใหพนักงานเจาหนาที่ประกาศการขอจดทะเบียน
มีกําหนดสามสิบวัน ตามขอ ๕ แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎหมายฉบับท่ีแกไขเพิ่มเติม เวนแตจะเขาขอยกเวนที่ไมตองประกาศ
ตามขอ ๖ แหงกฎกระทรวงฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ดังกลาว โดยใหถือปฏิบัติเชนเดียวกับที่ดินของเอกชน
ตามขอ ๒๕   

 
หมวด ๗ 

คาธรรมเนียม 
      
  

 ขอ ๓๓  การจดทะเบียนเชา เชาเฉพาะสวน แบงเชา แบงเชาเฉพาะสวน เชาชวง เชาชวงเฉพาะสวน 
แบงเชาชวง แบงเชาชวงเฉพาะสวน โอนสิทธิการเชา โอนสิทธิการแบงเชา โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
แบงโอนสิทธิการเชา แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน แบงโอนสิทธิการแบงเชาเฉพาะสวน โอนมรดกสิทธิการเชา 
แกไขเพิ่มเติมสัญญาเชากรณีมีผลใหคาเชาเพิ่มขึ้น ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทมีทุนทรัพยตามจาํนวน
คาเชาตลอดระยะเวลาการเชาหรือเงินกินเปลาหรือทั้งสองอยางรวมกัน หรือตลอดระยะเวลาการเชาที่เหลืออยู 

               / แลวแตกรณี  ... 



- ๑๕ - 
 
แลวแตกรณี สวนการจดทะเบียนปลอดเชา เลิกเชา เลิกเชาบางสวน เลิกเชาชวง เลิกเชาชวงบางสวน แกไขเพิ่มเติม
สัญญาเชากรณีไมมีผลใหคาเชาเพิ่มขึ้น เปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ประเภทไมมีทุนทรัพย ทั้งนี้  ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗    
 กรณีเปนท่ีดินที่ราชพัสดุหรืออาคารราชพัสดุ ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียม
เชนเดียวกันกับท่ีดินของเอกชนตามวรรคหนึ่ง เวนแตจะมีกฎหมายบัญญัติไวเปนอยางอื่น 
 ขอ ๓๔ ในกรณีการจดทะเบียนเชาตลอดอายุของผูใหเชาหรือของผูเชา ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ตามจํานวนคาเชาโดยคํานวณคาเชาเทากับระยะเวลาเชาสามสิบปหรือเงินกินเปลาหรือทั้งสองอยางรวมกัน 

 
หมวด ๘ 

อากรแสตมปการเชา 
 

 
 ขอ ๓๕ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป 
ทายหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ในอัตรา ๑ บาทตอทุกจํานวนเงิน ๑,๐๐๐ บาท หรือเศษของ 
๑,๐๐๐ บาท แหงคาเชาหรือเงินกินเปลาหรือทั้งสองอยางรวมกันตลอดอายุการเชา ทั้งนี้ การเรียกเก็บคาอากร
แสตมปใหเรียกเก็บจากคาเชาที่สามารถคํานวณเปนตัวเงินที่แนนอนไดในขณะจดทะเบียนเชา กรณีท่ีมีบางสวน
ของคาเชาไมอาจคํานวณเปนตัวเงินไดแนนอนในขณะที่จดทะเบียนเชา ถือเปนกรณีที่ไมอาจรวมเอาคาเชา
สวนดังกลาวมารวมเปนคาเชาเพื่อเรียกอากรแสตมปได กรณีนี้ใหเรียกอากรแสตมปการเชาเฉพาะคาเชาซึ่ง
สามารถคํานวณเปนตัวเงินที่แนนอนไดในขณะจดทะเบียนเชาเทาน้ัน 
 ขอ ๓๖ การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับเชาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นกรณีท่ี
ตองมีการเรียกเก็บคาอากรแสตมปตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ใหพนักงานเจาหนาที่
ผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินแจงใหผูมีหนาที่เสียอากรแสตมป (ผูใหเชา) ชําระ
อากรเปนตัวเงินตอพนักงานเจาหนาที่ผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกอนหรือในวันที่มีการรับจดทะเบียน
ดังกลาว และใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกขอความวา “ไดชําระคาอากรแสตมปเปนตัวเงิน ................บาท แลว
ตามใบเสร็จรับเงินเลมท่ี.......เลขท่ี.........ลงวันที่...........” พรอมท้ังลงลายมือชื่อและวัน เดือน ป กํากับไว 
 ขอ ๓๗ ในกรณีท่ีคูกรณีไดทําสัญญาเชากันไวและไดปดอากรแสตมปครบจํานวนอากรโดยได
ขีดฆาแสตมปและใหถือเอาสัญญาเชาดังกลาวเปนสัญญาตอทายสัญญาตามแบบของทางราชการ กรณีเชนน้ี
ใหถือวาสัญญาเชานั้นไดปดแสตมปบริบูรณแลว พนักงานเจาหนาที่ไมตองเรียกเก็บคาอากรแสตมปสําหรับ
ตราสารนั้นอีก 
  
              / ขอ ๓๘ กรณ ี... 



- ๑๖ - 
 
 ขอ ๓๘ กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนการเชาไวแลวตอมาผูเชาไดจดทะเบียนใหเชาชวงหรือจดทะเบียน
โอนสิทธิการเชาใหแกบุคคลอื่น โดยผูเชาชวงหรือผูรับโอนสิทธิการเชาไดจายเงินเปนคาตอบแทนใหแกผูเชา
เปนเงินจํานวนหนึ่ง กรณีเชนนี้สัญญาเชาชวงตองปดแสตมปบริบูรณตามลักษณะแหงตราสาร ๑ แหงบัญชี
อัตราอากรแสตมป  สําหรับการโอนสิทธิการเชาหากมีการจดทะเบียนการเชาใหมตองปดแสตมปบริบูรณ
เชนเดียวกัน 
 ขอ ๓๙ กรณีการเชาที่ดินที่ราชพัสดุหรืออาคารราชพัสดุ โดยกระทรวงการคลังเปนผูใหเชาซ่ึงตาม
ประมวลรัษฎากรบัญญัติใหผูมีหนาที่เสียอากรแสตมปการเชา คือ ผูใหเชา ฉะนั้นจึงเปนกรณีที่กระทรวงการคลัง
เปนผูเสียอากรแสตมป อยูในหลักเกณฑไดรับการยกเวนไมตองเสียอากรแสตมปตามมาตรา ๑๒๑ แหงประมวล
รัษฎากร พนักงานเจาหนาที่จึงไมตองเรียกเก็บคาอากรแสตมปในกรณีนี้ 
 ขอ ๔๐ กรณีสวนราชการเปนผูเชาโดยเอกชนเปนผูใหเชาและตองจดทะเบียนการเชาตอพนักงาน
เจาหนาที่ ซึ่งตามประมวลรัษฎากรบัญญัติใหผูมีหนาที่เสียอากรแสตมปการเชา คือ ผูใหเชา ฉะนั้นกรณีที่
สวนราชการเปนผูเชาจึงไมอยูในหลักเกณฑที่จะไดรับการยกเวนการเสียอากรแสตมปตามมาตรา ๑๒๑ 
แหงประมวลรัษฎากร จึงเปนกรณีที่พนักงานเจาหนาที่ตองเรียกเก็บคาอากรแสตมปการเชาจากผูใหเชา 

 
ประกาศ   ณ   วันที ่ ๑๙  สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๑ 

 
                                           (ลงชือ่)     บุญเชิด  คิดเห็น 

(นายบุญเชิด  คิดเห็น) 
รองอธิบดี รักษาราชการแทน 

อธบิดีกรมที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
  



                   
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
        ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชา (มีกําหนด......................) 
          
 
 
 
 
 

           
 

                                                           
                                        นาย ก.                                                       ใหเชา 
     
 
 
 
          
                                      นาย ข.                                                      เชา 
     
 

 
        
       
                          (ระบุคาเชาทั้งหมด) 
 
 
   
                                    ระบุสาระสําคัญ   เชน    เชาเพือ่ทําอะไร   การเชาเร่ิมนับวันใด   จํานวนคาและการชําระคาเชาเปนรายเดือน หรือป 
  ชําระคาเชากันอยางไร    สิ่งปลูกสรางในที่ดินมีหรือไม ถามีใหเชาดวยหรือไม  หากเปนกรณีสิ่งปลูกสรางที่ผูเชาปลูกสรางขึ้น 
                                    จะตกลงกันอยางไร  เชน  ใหผูเชาร้ือถอนไป หรือจะใหตกเปนของผูใหเชาหรือไม  เปนตน  กรณีผูเชาตายตกลงใหสัญญาเชา 
ตกทอดเปนมรดกใหแกทายาทของผูเชา หรือไม 
ใหเชาชวงไดหรือไม  มีสัญญาตอทายสัญญาเชา                                  นาย  ก.                 ใหเชา 
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 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          ….… 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ...….  ป 
 …………………………….…………….           ..….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        ….…. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    ….... .  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของคนอื่น 
ทางดาน……………………………………..……...…………........ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียวทายสัญญานี้    
ไวทํา……………………………………………………………………..………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับตั้งแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทบัตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

 
      
 

                  
      

   นาย ก.              ๓๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                               ไทย 
 
 
 

         ทิศตะวันตก 
 (ระบุวาเชาทําอะไร)      จํานวนเนื้อที่ที่เชาเฉพาะสวน......................................... 
            หาป  -           ที่ไดทําสัญญานี้ 
       ๑๕๐,๐๐๐.- 
(หนึ่งแสนหาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี     /ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
การเชานี้ไดรบัความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่นแลว ตามหลักฐาน ............................................... 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 

(มีกําหนดหาป) 

หมายเหตุ  การเชาเฉพาะสวนจะตองมีหลักฐานหนังสือยินยอม
ของผูถือกรรมสิทธิ์อื่นหรือมีหลักฐานที่แสดงใหเห็นวาสวนที่
ใหเชานั้นเปนสวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง 

                           ตัวอยางหมายเลข ๓ 



                      แผนที่ทายหนงัสือสัญญาเชาเฉพาะสวน  
                   ฉบับลงวันที่.........เดือน.....................พ.ศ..... 

 
                                                     โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                     ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวดั……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..................          เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวน       เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธิ์คนอื่น 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

๕ ไร 

นาย ข. 
นาย ก. 

นาย ค. 

N

                      ตัวอยางหมายเลข ๓ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง 
วา 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

เชาเฉพาะสวน 
(มีกําหนดหาป) 

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค. 

นาย ข. 
          ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)...…............. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

      

  

 

นาย ก. ใหเชาที่ดินเฉพาะสวนของตนแก นาย  ข. 
สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 
 

        ตัวอยางหมายเลข ๓ 
  



                  
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                      ( ............................................................ ) 
                                                                                    เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชา (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ก.        ใหเชา 
              
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.        เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                   (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 
 
                 เชาที่ดินไวเพื่อ.........................................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชา .................................การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้               
                                   ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวนัที่ ................................/ สิ่งปลูกสรางไมม ี
                 ในการเชาที่ดินนี้ทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูเชามีสิทธิใหเชาชวงตอไปไดภายในระยะเวลากําหนดแหงสัญญานี้ 
   (๖)   แบงเชาที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายสัญญานี้                       
                                                                                                  นาย ก.                 ใหเชา 
             นาย ข.                  เชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

              ตัวอยางหมายเลข ๔ 



                              
 

 

     หนังสือสญัญาแบงเชาท่ีดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………...
 ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          . …… 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    .…......  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี.................................   
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………...........มีกําหนด………………ป………………….เดือน   
นับตั้งแตวัน………......…………………….………….........................เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสยีคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชานี้…………………………………….……………………………………. 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
   
 

                                                                   
 

   นาย ก.              ๓๐ 
 

  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                                ไทย 
 
 

                     แดง  
                                        วันที่  ...................................                                         สิบ                          - 
          ทําสัญญานี้                                                                                       จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชา.................................... 
                                                                                                                         ๑๐๐,๐๐๐.- 
(หนึ่งแสนบาทถวน) ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .........................................                   
                                                                                        ไมมี 
 ขอ ๔. ในการเชาที่ดินนี้ทั้งสองฝายตกลงยินยอมใหผูเชามีสิทธิใหเชาชวงตอไปไดภายในระยะเวลากําหนดแหงสัญญานี้ 
 
 
 
 
         

นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 
 

(มีกําหนดสิบป) 

                                 ตัวอยางหมายเลข ๔ 



 

 

             แผนทีท่ายหนังสือสญัญาแบงเชาท่ีดิน  
         ฉบับลงวันที่.........เดือน .........................พ.ศ. .... 

 
                                                   โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
                                                   ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวดั……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….....          เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชา       เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

๕ ไร 

นาย ข. 
นาย ก. 

N

                  ตัวอยางหมายเลข ๔ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง 
วา 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

แบงเชา 
(มีกําหนดสิบป) 

นาย ก. 
 

นาย ข. 
            ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)....…............ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

      

  

 

          ตัวอยางหมายเลข ๔ 
 

 



                    
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                     ( ........................................................... ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                 แบงเชาเฉพาะสวน 
                                                                                                                        (มีกําหนดสิบป) 
          
 
 
 
 
                                                          ๑๐    -    - 

           

              ๑.  นาย ก.                  ใหเชา 
                
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 
 
                 เชาที่ดินไวเพื่อ ..............................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาเฉพาะสวน .........................การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันทําสัญญานี้               
                                  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวนัที่ .................................. / สิ่งปลูกสรางไมม ี
                  ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 (๖)   แบงเชาที่ดินเฉพาะสวนของนาย ก. เพียงบางสวน              
         ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายสัญญานี้                     ใหเชา 
(๗)  ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่น                                                                             เชา 
         ตามหลักฐาน ................................................          
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
     

     
    น

าย 
ก. 
ให

เชา
ที่ด

ินเฉ
พา
ะส

วน
ขอ

งต
นเพ

ียงบ
างส

วน
 แก

นา
ย ข

.  ส
วน

ขอ
งบ

ุคค
ลอ

ื่นค
งเด

มิ 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
 

นาย ก.  
นาย ข. 

            ตัวอยางหมายเลข  ๕ 



                              
 

 

     หนังสือสญัญาแบงเชาท่ีดิน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………...
 ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          . ….. 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ    ….…  ป 
 …………………………….…………….           …… 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….        …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ    .…......  ป 
 ……………………….………………….         …….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้                              +เฉพาะสวน 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี............................ 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..……..……..……………………………... 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับตั้งแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชานี้…………………………………….……………………………………. 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรบั…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
   
 

                             
 

   นาย ก.              ๓๐ 
 

  ไทย 
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐ 
 
                              ไทย 
 
 

                            แดง  
          วันที่  ...........................................จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาเฉพาะสวน......................................... 
                              สิบ                                -                                                     ทําสัญญานี้ 
                                           ๑๐๐,๐๐๐.- 
(หนึ่งแสนบาทถวน) ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  ......................................                      
                                                                                           ไมมี 
 ขอ ๔. ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
 ขอ ๕. การเชานี้ไดรับความยินยอมจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอื่นแลว ตามหลักฐาน ..................................................... 
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 
 
 
 
 
 
 
 

เฉพาะสวน (มีกําหนดสิบป) 

หมายเหตุ  การแบงเชาเฉพาะสวนจะตองมีหลักฐานหนังสือ 
ยินยอมของผูถือกรรมสิทธิ์อื่นหรือมีหลักฐานที่แสดงใหเห็นวา
สวนที่ใหเชานั้นเปนสวนเฉพาะสวนของผูใหเชาจริง 

                                      ตัวอยางหมายเลข ๕ 



 

 

แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาท่ีดนิเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่ ...........เดือน .......................พ.ศ..... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
          เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………...............                    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

 เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน         เนื้อที่ประมาณ ๓ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธิ์คนอื่น 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ข. 
นาย ก. 

๓ ไร 

นาย ค. 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๕ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง 
วา 

วันที่…….……. 
เดือน……….… 
พ.ศ. …………. 

 

 

แบงเชาเฉพาะสวน 
(มีกําหนดสิบป) 

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค. 

นาย ข. 
           ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ).........…....... 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

      

  

 

นาย ก. ใหเชาที่ดินเฉพาะสวนของตน เพียงบางสวน 
แกนาย ข. สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

                 ตัวอยางหมายเลข  ๕ 
 

 



                         
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                                         เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 เชาชวง (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                  ใหเชาชวง 
    
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                   เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
       ๕๐,๐๐๐ 
                   (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 เชาชวงทีด่ินตามสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่ ........................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง การเชามีกําหนดหาป 
                                  นับแตวันทําสัญญานี้    ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่ ........................................................... 
                                      สิ่งปลูกสรางไมมี 
                
              นาย ข.                 ใหเชาชวง 
             นาย จ.                  เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

  ตัวอยางหมายเลข  ๖ 



                              
 

 
  หนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดนิ 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...          ผูใหเชาชวง อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       ……… 
    กับ  ……………………….……………….. ...         ผูเชาชวง อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง  เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..…………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับตั้งแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

        (มีกําหนดหาป) 
 
 
 
 
 
  
               นาย ข.                   ๕๐  
 
                       ไทย   
 
 
 
               นาย จ.             ๓๕  
 
                       ไทย 
 
 
                           //////// ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญา
เชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…….เดือน……………...พ.ศ. .... ระหวาง นาย ก. กับผูใหเชาชวง     
          หาป  -            ที่ไดทําสัญญานี้ 
       ๕๐,๐๐๐.-     
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี 
 
 
 
 
 
         
        นาย ข. 
                       นาย จ. 
 
 

      ตัวอยางหมายเลข  ๖ 

หมายเหตุ ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

เชา 

(มีกําหนดสิบป) 

นาย ก. นาย ข. 

            ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

เชาชวง 
(มีกําหนดหาป) 

นาย ข. 

           ผูเชา 

นาย จ. 

           ผูเชาชวง 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)......….......... 

 
 
 

   
      

  

 

            ตัวอยางหมายเลข  ๖ 
 

 



              
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( .............................................................) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

                

                 เชาชวงเฉพาะสวน 
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
                   นาย จ.                   เชาชวง 
 
 ๓๕    ไทย 
 
 
 
       ๕๐,๐๐๐ 
               (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                  เชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่.....................ระหวาง นาย ก. กับผูใหเชาชวง 
                   การเชามีกําหนด หา ป นับแตวันทําสัญญานี้  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวันที่.............................. 
                                   สิ่งปลูกสรางไมมี   จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน ................................................. 
(๕) เชาชวงเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่ 
      หมายสีเขียวทายสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน                                นาย ข.                                            ใหเชาชวง 
      ฉบับลงวันที่........................................                                        นาย จ   .                                          เชาชวง 
 
   
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
             ตัวอยางหมายเลข ๗ 



                              

 
 

            หนังสอืสัญญาเชาชวงท่ีดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขที่ดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….              ...... 
ระหวาง  …………………………….………….. ...           ผูใหเชาชวง อายุ .  .….   ป 
 …………………………….…………….               ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….           …. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชาชวง อายุ   ......     ป 
 ……………………….………………….                           ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้                              
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของ
คนอื่นทางดาน……………………………………..……...………………....................................................................................... 
.......................................ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียว................................................................... ..................... 
ไวทํา…………………………………………………………………..………………………………………………………….... 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับตั้งแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบบั  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

 
      
 

                  
      

   นาย ข.                 ๕๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                            ไทย 
 
        

                                                                                                        ///////////////////// 
           ทิศตะวันตก   ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .............................ระหวาง 
นาย ก.  กับผูใหเชาชวง                                                                      ทายสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่.....................          
                              (ระบุวาเชาทําอะไร)    จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน ........................................................ 
                        หาป                  -                                                        ที่ไดทําสัญญานี้ 
                                                                                            ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี 
 
 
 
 
         

นาย ข. 
        นาย จ . 
 
 
 

      (มีกําหนดหาป) 

                           ตัวอยางหมายเลข ๗ 

หมายเหตุ  ๑. ใชรูปแผนที่ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวนฉบับเดิม    
  ๒.กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐานดวยวา 

เปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม หากไมไดยินยอมไว 
แตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวงจากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย 
                   ๓. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 

               ตามสิทธิการเชา 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

เชาเฉพาะสวน 

(มีกําหนดสิบป) 

๑. นาย ก. 

๒. นาย ค. 

นาย ข. 

            ผูเชา 

๑๐ 

 

- - - - - 

 

- 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

เชาชวงเฉพาะสวน 
(มีกําหนดหาป) 

นาย ข. 

           ผูเชา 

นาย จ. 

           ผูเชาชวง 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)......….......... 

 
 
 

   
      

  

 

            ตัวอยางหมายเลข  ๗ 
 

 

นาย ก. ใหเชาที่ดินเฉพาะสวนของตนแก นาย ข. 
สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 



                   
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
        ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                เชาชวงเฉพาะสวน                                                            
                                                                                                               (มีกําหนดหาป) 
          
 
 
 
 
                    ๑๐      -    - 
 
 

             ๑. นาย ข.                  ใหเชาชวง 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
              ๑. นาย จ.                  เชาชวง 
 
 ๓๕    ไทย 
 
 

 
       ๕๐,๐๐๐ 
                  (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 เชาชวงทีด่ินเฉพาะสวนตามสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่...........................ระหวางนาย ก. กับ นาย ข.และ นาย ง. 
                                 โดย นาย ข. ใหเชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนเทานั้น การเชามีกําหนด หาป นับแตวันทําสัญญานี้ ชําระคาเชาเปน            
                                  รายป   ปละ ๑๐,๐๐๐๐ บาท ชําระคาเชาภายในวันที่.....................................จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน................................. 
(๔) สิ่งปลูกสรางไมมี                                        
 (๕) เชาชวงเฉพาะสวนที่ปรากฏตามรูปแผนที่       นาย ข.                          ใหเชาชวง 
        หมายสีเขียวทายสัญญานี้                                                             นาย จ.                  เชาชวง 
       
 
                                                                                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

       ตัวอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลายคน บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 

    น
าย 
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ให

เชา
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สว

นส
ิทธ

ิกา
รเช
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นัก

งาน
ที่ด

ิน 
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    



                              

 
 

            หนังสอืสัญญาเชาชวงท่ีดินเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………………………เลขที่ดิน.............….……….……..หนาสํารวจ......…....…..………….
 ตําบล.......…………..………….........…อําเภอ..........…..…….….………...จังหวัด..........……...................…... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่……………...…เดือน…………..………...…….…พุทธศักราช…………...………….. 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….              ...... 
ระหวาง  …………………………….………….. ...           ผูใหเชาชวง อายุ .  .….   ป 
 …………………………….…………….               ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................…………………............................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .............………....หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............………….....หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….           …. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชาชวง อายุ   ......     ป 
 ……………………….………………….                           ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…......………..............…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……..………..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…….…..หมายเลขโทรศัพท ......……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงเฉพาะสวนของตนโดยไมเกี่ยวของสวนกรรมสิทธิ์ของ
คนอื่นทางดาน……………………………………..……...………………....................................................................................... 
.............................................................................................................ตามที่ปรากฏในรูปแผนที่ประมาณหมายสีเขียวทายสัญญานี้    
ไวทํา…………………………………………………………………..………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับตั้งแตวัน………………….…………………………เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………………………………………..……บาท 
…………………………………………………………………….………………………………………………………………. 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้……………………………….……………………………………………………. 
…………………………....…………………………………….…………………………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน  สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว  
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูตรวจ 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ก) 

//////////// 

 
      
 

                  
      

   นาย ข.                 ๕๐ 
 
  ไทย 
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                            ไทย 
 
 
          +ตามสิทธิการเชา                                         สิทธิการเชา 

              ทิศตะวันตก   ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ ........................ระหวาง 
นาย ก.  กับผูใหเชาชวง  
                         (ระบุวาเชาทําอะไร)       จํานวนเนื้อที่ที่เชาชวงเฉพาะสวน ........................................................... 
                          หาป  -                                                      ที่ไดทําสัญญานี้ 
                                                                                         ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน) โดยชําระเงินเปนรายป ปละ ๓๐,๐๐๐ .- บาท ภายในวันที่ ...................................................... 
                ไมมี 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ . 
 
 
 
 
 
 
 

      (มีกําหนดหาป) 

                           ตัวอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลายคน บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
 



 

 

                                                                         แผนที่ทายหนังสือสัญญาเชาชวงท่ีดินเฉพาะสวน 
             ฉบับลงวันที่........เดือน ........................พ.ศ. ....  
      
                                                                   โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 

ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว     เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาชวงเฉพาะสวน             เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชาชวง 
     ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 
 

หมายเหต ุ  นาย ข. ใหเชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนเทานั้น สิทธิการเชาสวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

๕ ไร 

       นาย จ. 
 นาย ข. 

     นาย ง. 

N

                      ตัวอยางหมายเลข ๘ 
กรณีผูเชาหลาย บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

เชา 
(มีกําหนดสิบป) 

นาย ก. ๑. นาย ข. 
๒. นาย ง. 
           ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

เชาชวงเฉพาะสวน 
(มีกําหนดหาป) 

๑. นาย ข. 
๒. นาย ง. 
           ผูเชา 

นาย จ. 
           ผูเชาชวง 
 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)......….......... 

 
 
 

   
      

  

 

           ตัวอยางหมายเลข  ๘ 
 

 

กรณีผูเชาหลายคน บางคนใหเชาชวงเฉพาะสวน 

นาย ข. ใหเชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาเฉพาะสวน
ของตน แกนาย จ. สิทธิการเชาสวนของบุคคลอื่นคงเดิม 
 



                   
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
      ......................................................................………....................................................…...........................…...............……......... 
(๔) ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวง 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                แบง เชาชวงที่ดินตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวนัที่ .........................................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง  
                                  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง .............................การเชามีกําหนดหาป     นับแตวันที่……เดือน…….....................พ.ศ. ….  
                                 ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่  .......................................  /สิ่งปลูกสรางไมมี 
 (๔)   แบงเชาชวงที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีแดง 
          แนบทายสัญญานี้                             นาย ข.               ใหเชาชวง 
               นาย จ.                เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

             ตัวอยางหมายเลข ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไว แลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 



                              
 

 

     หนังสือสญัญาแบงเชาชวง 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……………พุทธศักราช……..….……………......... 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….…………......                  ผูเชาชวง อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี...................... 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับตั้งแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….……………......... 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)……………………………………………...... 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………............... 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………............... 
 หนงัสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.               ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.              ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                                  แดง  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดินลงวันที่ …........เดือน………...................พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง     จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง ........................................... 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
         
 

นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตัวอยางหมายเลข  ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไว แลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
 



                                                                                           แผนทีท่ายหนังสือสญัญาแบงเชาชวง  
                                                                          ฉบับลงวันที่ ........เดือน ....................พ.ศ. .... 

 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..เปนเขตที่จดทะเบียนเชาไว    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวง                        เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย จ. 
นาย ข. 

๕ ไร 

N

       ตัวอยางหมายเลข  ๙ 
กรณีจดทะเบียนเชาไวแลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง 
วา 

วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. …………. 

 

 

เชา 

(มีกําหนดสิบป) 

นาย ก. 
 

นาย ข. 
          ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

แบงเชาชวง 
(มีกําหนดหาป) 

นาย ข. 
         ผูเชา 

นาย จ. 
           ผูเชาชวง 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)....…............ 

 
 
 

   
      

  

 

         ตัวอยางหมายเลข  ๙ 
 

 

กรณีจดทะเบียนเชาไวแลว ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 



                   
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ......................................................................………....................................................…...........................…...............……........ 
      ..............................................................................…….................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................. 
                                                                                     ( .......................................................... ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวง 
        (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินบางสวนตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาแบงเชาที่ดินฉบับลงวันที่ .......................ระหวางนาย ก. กับผูใหเชาชวง  
                                  จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง...................................... การเชามีกําหนดหาป   นับแตวันที่……เดือน…….....................พ.ศ. ….  
                                  ชําระคาเชาเปนรายป   ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท    ชําระคาเชาภายในวันที่  ................................ /สิ่งปลูกสรางไมมี  
 (๔)   แบงเชาชวงที่ดินตามรูปแผนที่หมายสีเขียว 
          แนบทายสัญญานี้                             นาย ข.               ใหเชาชวง 
               นาย จ.                เชาชวง 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

          ตัวอยางหมายเลข ๑๐
กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 



                              
 

 

     หนังสือสญัญาแบงเชาชวง 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….……………….                ผูเชา       อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้เพียงบางสวนเฉพาะตอนหมายสี.................... 
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับตั้งแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนังสอืสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.               ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.             ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                                     เขียว  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาแบงเชาที่ดินลงวันที่ …........เดือน………........พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง   จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวง ........................................ 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตัวอยางหมายเลข  ๑๐ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
 



                                                                       แผนที่ทายหนังสือสัญญาแบงเชาชวง   
                                                                  ฉบับลงวันที่ ......เดือน ....................พ.ศ. .... 

 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..                  เนื้อที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาไว     เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
    เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวง  เนื้อที่ประมาณ  ๓ ไร 
      

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
หมายเหตุ    นาย ข. ใหนาย จ.  แบงเชาชวงที่ดนิบางสวน  ตามสัญญาแบงเชาที่ดิน 

นาย จ. 
นาย ข. 

        
 
๓ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๐ 

  ๕ ไร 

กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง 
วา 

วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. …………. 

 

 

แบงเชา 

(มีกําหนดสิบป) 

นาย ก. 
 

นาย ข. 
          ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

แบงเชาชวง 
(มีกําหนดหาป) 

นาย ข. 
         ผูเชา 

นาย จ. 
           ผูเชาชวง 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)....…............ 

 
 
 

   
      

  

 

          ตัวอยางหมายเลข  ๑๐ 
 

 

กรณีจดทะเบียนแบงเชาไวแลว 
 ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 



                   
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ...........................................................................………....................................................…...........................…...............…….... 
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                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงเชาชวงเฉพาะสวน 
          (มีกําหนดหาป) 

          
 
 
 
 
  ๑๐    -    - 
 
 

                    นาย ข.                   ใหเชาชวง 
              
 ๕๐    ไทย 
 
 
 
   นาย จ.                    เชาชวง 
 
 ๓๕   ไทย 
 
 
 
        ๕๐,๐๐๐ 
                    (หาหมื่นบาทถวน) 
 
 
                 แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวน ตามสิทธิการเชาที่ดินตามสัญญาแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่ .............................ระหวาง 
                                  นาย ก.  กับผูใหเชาชวง จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน .................................  การเชามีกําหนดหาป    นับแตวันที่……    
                                  เดือน……............พ.ศ. …. ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท  ชําระคาเชาภายในวันที ่ ...................../สิ่งปลูกสรางไมมี 
  (๔)   แบงเชาชวงที่ดินเฉพาะสวนตามรูปแผนที่                                  
           หมายสีเขียว  แนบทายสัญญานี้                                                  นาย ข.                                   ใหเชาชวง 
       นาย จ.                                     เชาชวง 
 
  

              
       
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

         ตัวอยางหมายเลข ๑๒ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 



                              
 

 

     หนังสือสญัญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………..….………... 
                             ตําบล.......…………..……..........…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด..................…........….........…..... 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..…………………พุทธศักราช……..….…………… 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………                             …… 
ระหวาง  ………            …………….…………..             ผูใหเชาชวง อายุ      ….    ป 
 …………………………….…………                               . ….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……………….................................……..……………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............……….......... ถนน .........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............…………......หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….……                                 ….. 
    กับ  ……………………….……………….              ผูเชาชวง  อายุ      ......      ป 
 ……………………….………………                             ….. 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ ..............….............…….......………..............…………..…..…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ...........……............ ถนน .........……...…..…..หมูที่ ...……. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................…..….........หมายเลขโทรศัพท ..……..….….......... 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาชวงใหผูเชาชวง แบงเชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้บางสวนเฉพาะตอนหมายสี............................  
ตามแผนที่ทายสัญญานี้  ไวแต………………………..………………………………………..………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับตั้งแตวัน………......…………………….………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
…………………………………………………………………………………………….……………………………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงที่แบงเชาชวงนี้…………………………………….………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
……………………………………………………………………………………….…………………………………………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน   สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ   ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบบันี้สําหรับ…………………………………….……………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแบงเชาและเขาใจขอความตลอดแลว  จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือ 
ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชาชวง)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชาชวง)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………........ 
 หนงัสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ............…………………………………ผูเขียน 
        .............…………………………………ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๓๖ ข) 

             
  
 
 
 

 
   นาย ข.                ๕๐ 
 

  ไทย  
 
 
 
  นาย จ.               ๓๕ 
 
                               ไทย 
 
 

                               เขียว  
            ///////    ซึ่งผูใหเชาชวงมีสิทธิการเชาตามสัญญาแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน  ลงวันที่ …....เดือน……….พ.ศ. ….  
ระหวาง  นาย ก. กับ ผูใหเชาชวง   จํานวนเนื้อที่ที่แบงเชาชวงเฉพาะสวน .................................. 
              หา  -                           ที…่…เดือน………….พ.ศ. ….  
                   ๕๐,๐๐๐.- 
(หาหมื่นบาทถวน)  ชําระคาเชาเปนรายป ปละ ๑๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งหมื่นบาทถวน) ชําระภายในวันที่  .................................... 
                        ไมมี 
 
 
 
 
 
 
        นาย ข. 
        นาย จ. 
 
 
 
 
 
 
 

( มีกําหนดหาป)

                  ตัวอยางหมายเลข  ๑๒ 
กรณีจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 

หมายเหตุ  ๑. กรณีเชาชวง พนักงานเจาหนาที่จะตองตรวจหลักฐาน 
ดวยวาเปนกรณีที่ผูใหเชาเดิมยินยอมใหสามารถเชาชวงไดหรือไม 
หากไมไดยินยอมไวแตเดิมตองมีหลักฐานการยินยอมใหเชาชวง  
จากผูใหเชาเดิมมาประกอบคําขอดวย                  
                ๒. ระยะเวลาเชาชวงจะตองไมเกินกําหนดระยะเวลาการเชาเดิม 
 



แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงเชาชวงเฉพาะสวน 
ฉบับลงวันที่..........เดือน .....................พ.ศ..... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่…………….......                                      เนือ้ที่  ๑๐   ไร 

   เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวน                  เนื้อที่ประมาณ ๓ ไร 
   เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงเชาชวงเฉพาะสวน         เนื้อทีป่ระมาณ  ๑  ไร 

 ลงชื่อ.......................................................................ผูใหเชาชวง 
 ลงชื่อ...................................................................... ผูเชาชวง 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 
 
 
หมายเหตุ    นาย ข. ให นาย จ. แบงเชาชวงเฉพาะสวนเพียงบางสวน  ตามสัญญาแบงเชาเฉพาะสวน  

นาย จ. 
นาย ข. 

 ๑  
ไร 

N

ตัวอยางหมายเลข  ๑๒ 

      ๓ ไร 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง 
วา 

วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. …………. 

 

 

แบงเชาเฉพาะสวน 
(มีกําหนดสิบป) 

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค. 
 

นาย ข. 
          ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

แบงเชาชวง 
เฉพาะสวน 
(มีกําหนดหาป) 

นาย ข. 
            ผูเชา 

นาย จ. 
           ผูเชาชวง 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)....…............ 

 
 
 

   
      

  

 

         ตัวอยางหมายเลข  ๑๒ 
 

 

นาย ก. ใหเชาที่ดินเฉพาะสวนเพียงบางสวนของตน  
แกนาย ข.สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

กรณีจดทะเบียนแบงเชาเฉพาะสวนไวแลว  
ใหเชาบางสวนอีกทอดหนึ่ง 



                       
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ............................................................. ) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
                 โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน  เนื่องจากผูรับโอนเปน…………....….ของผูโอน 
                  เปนการโอนสิทธิการเชา ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวนัที่…..เดอืน…………..…พ.ศ. …. 
    
  
              นาย ข.                  เชา 
             นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

          เอกสารหมายเลข  ๑๓ 



                              
 

 

           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธกิารรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรบั………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

                                                                  // 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
                         
                             ไทย 
                                      
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
                                ไทย 
 
 

         เชา          
     /// เชา      นาย ก.      
 เชา            
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา  
ไมมีคาตอบแทน   เนื่องจากผูรับโอนเปน…………………………ของผูโอน 
      //// เชา 
   เชาที่ดิน 
 
 
           เชา 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
  เชา 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

      /////   เชา 

                ตัวอยางหมายเลข  ๑๓ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

เชา  

(มีกําหนดสิบป) 

นาย ก. นาย ข. 

           ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่……….…. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

โอนสิทธิการเชา นาย ข. 

           ผูเชา 

นาย ง. 

           ผูรับโอน 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)....…............ 

 
 
 

   
      

  

 

               ตัวอยางหมายเลข ๑๓ 
 

 



               
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ..........................................................….. 
                                                                                     ( ............................................................. ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                   เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.                   รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
  โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน เนื่องจากผูรับโอนเปน……….…….ของผูโอน 
  เปนการโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน   ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวนัที่………เดอืน…………..…พ.ศ. ….  
    
  
               นาย ข.                 เชา 
              นาย ง.                 รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
.  

. 

               ตัวอยางหมายเลข  ๑๔ 



                              
 

 

           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธกิารรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรบั………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                            ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
                             ไทย 
 
 

         เชาเฉพาะสวน    
     ////  เชาเฉพาะสวน     นาย ก.  
            เชาเฉพาะสวน           
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
เนื่องจากผูรับโอนเปน………..….…….ของผูโอน 
      //// เชาเฉพาะสวน 
   เชาเฉพาะสวน 
 
 
      ////    เชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
          เชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

    ////  เชาเฉพาะสวน 

                       ตัวอยางหมายเลข  ๑๔ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ …………
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

เชาเฉพาะสวน 

(มีกําหนดสิบป) 

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค. 

 

 นาย ข. 
              ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่……….…. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

โอนสิทธิการเชา 
เฉพาะสวน 

นาย ข. 
              ผูเชา 

นาย ง. 
           ผูรับโอน 
 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)....…............ 

 
 
 

   

      

  

 

                    ตวัอยางหมายเลข  ๑๔ 

นาย ก. ใหเชาที่ดินเฉพาะสวนของตนแก นาย  ข.   
สวนของบุคคลอืน่คงเดิม 
 

 
 



               
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ..........................................................….. 
                                                                                     ( ............................................................. ) 
                                                                        เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               ๑. นาย ข.                    เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   ๑. นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
         
               
 
 
  โอนสิทธิการเชาโดยเสนหา  ไมมีคาตอบแทน เนื่องจากผูรับโอนเปน……….…….ของผูโอน 
  เปนการโอนสทิธิการเชาเฉพาะสวน   ตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน ลงวันที่………เดอืน…………..…พ.ศ. ….  
    
  
               นาย ข.                 เชา 
              นาย ง.                 รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
นา
ย ข

. โอ
นส

ิทธ
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อื่น

คง
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เจา
พน
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ิน 

               ตัวอยางหมายเลข  ๑๕ 
กรณีมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนโอนสิทธิการเชา 
เฉพาะสวนของตน 



                              
 

 

           หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………………        เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………………….                           …. ..… 
ระหวาง  ……………………………………..                    ผูโอน    อายุ    …....…   ป 
 …………………………………….                          …....… 
สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ........………....... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............….…..หมูที่ ...…… 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
                   เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………………..…..…..                         ……… 
    กับ  …………………………….…..…...                   ผูรับโอน  อายุ    ….…..   ป 
 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ………………………………..………………….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .……..………….…………………..…………… ไวจาก…………..……....…………………………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได…………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับโอนสิทธกิารรับ……………….……………………..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรบั………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการรับ…………….……….….……………และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูรับโอน)..……………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา………………………………………….……………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….………………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
    (ลงลายมือช่ือ)…………..…………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
 

 

 

(ท.ด. ๖) กรณีมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนโอนสิทธิการเชา 
เฉพาะสวนของตน 
 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                            ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
 
                             ไทย 
 
 

         เชาเฉพาะสวน    
     ////  เชาเฉพาะสวน     นาย ก.  
            เชาเฉพาะสวน           
                        โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
เนื่องจากผูรับโอนเปน………..….…….ของผูโอน 
      //// เชาเฉพาะสวน 
   เชาเฉพาะสวน 
 
 
      ////    เชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
          เชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 
   

    ////  เชาเฉพาะสวน 

                       ตัวอยางหมายเลข  ๑๕ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ …………
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

เชาเฉพาะสวน 

(มีกําหนดสิบป) 

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค. 

 

๑. นาย ข. 
๒. นาย จ. 
              ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่……….…. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

โอนสิทธิการเชา 
เฉพาะสวน 

๑. นาย ข. 
๒. นาย จ. 
              ผูเชา 

๑. นาย ง. 
           ผูรับโอน 
๒. นาย จ. 
            ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)....…............ 

 
 
 

   

      

  

 

                    ตวัอยางหมายเลข  ๑๕ 

นาย ก. ใหเชาที่ดินเฉพาะสวนของตนแก นาย  ข.   
และนาย จ. สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 
 

นาย ข. โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตน ใหแก 
นาย ง.  สวนสิทธิการเชาของบุคคลอื่นคงเดิม 

 
 

กรณีมีผูเชาหลายคน ผูเชาบางคนโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตน 



                 
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
        ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                      ( ..............................................................) 
                                                                                      เจาพนักงานที่ดิน 

 
 
                
 

                 แบงโอนสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

               นาย ข.                       เชา 
                
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
                   ๑. นาย ง.        รับโอน 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       -  
               
 
 
  แบงโอนสิทธิการเชาใหดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน  ตามรูปแผนที่หมายสีแดงแนบทายนี้    เนื่องจากผูรับโอน 
                                    เปน……….ของผูโอน   เปนการแบงโอนสิทธิการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่……เดือน………………..พ.ศ. …. 
  จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชา ............................. 
                              

               นาย ข.                  เชา 
            นาย ง.                  รับโอน 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 

 

        ตัวอยางหมายเลข  ๑๖ 



                              
 

 

            หนังสอืสัญญาโอนสิทธิการรับ…………………. 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
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 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการ……..….……….…………….………….และเขาใจขอความตลอดแลว 
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 โฉนดที่.......……………………………..…….เลขที่ดิน...............………...……..หนาสํารวจ....……….....…………..
ตําบล.......…………..……………………….………..…อําเภอ..........…..…….…………...จังหวัด...........................…......…..... 

  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………….…เดือน…………..………………พุทธศักราช………..………… 
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สัญชาติ ..………...................….......…………….......บิดา / มารดาชื่อ ....................……………......................….……….…….. 
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ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....…....……..............หมายเลขโทรศัพท ...………….............. 
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 ……………………………...……...                         ……… 
สัญชาติ ..………...................…………….................บิดา / มารดาชื่อ ...............……………...............……...………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ .............………. ตรอก/ซอย ......…..…….......... ถนน ......………..…..หมูที่ .…….. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ..........….............. จังหวัด ...............……..…....หมายเลขโทรศัพท ..…….……................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูโอนยอมโอนสิทธิการ……….…………..…………………………..…….ที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้  ซึ่งผูโอน 
ไดรับ .………….……..………………..…………… ไวจาก…………..…....……………………..…………………ตามหนังสือ 
สัญญา…………………………ฉบับที่………….………ลงวันที่………...…เดือน…………………..พุทธศักราช…….….……. 
นั้น แกผูรับโอนเปนเด็ดขาดตั้งแตวันทําสัญญานี้เปนตนไป โดยเหตุที่ผูโอนได………….……….……………………….……… 
…….………………………………………………………………………………... 
 ขอ ๒. ผูรับโอนยินยอมรับการโอนสิทธิการรับ………….………………….……..ดังกลาวแลวในขอ ๑ นั้นทุกประการ 
และไดรับหนังสือสัญญา……………………………………….……………….รายนี้จากผูโอนเสร็จแลว 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูรับโอนถือไวฉบับหนึ่งเจาของที่ดิน 
ถือไวฉบับหนึ่ง (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาโอนสิทธิการ……..….……….…………….………….และเขาใจขอความตลอดแลว 
จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูโอน)…..……..……………………………….. 
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    (ลงลายมือช่ือพยาน)……………………….………………….. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………….…………………….. 
 ขาพเจา……………………………………………………………………………………..เจาของที่ดินไดรูเห็นในการ 
โอนสิทธิการ……………….…….…………ตามหนังสือสัญญาฉบับนี้แลว และยอมปฏิบัติแกผูรับโอนตอไปทุกประการ 
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 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………..………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
          ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        ……….…………………..………………ผูเขียน 
        ………..………………….………………ผูตรวจ 
  

 

(ท.ด. ๖) 

 

 
 
 
 
 

  นาย ข.                      ๕๐ 
 
                       ไทย 
 
 
 
  นาย ง.                      ๓๐ 
                                 
                      ไทย 
 
 
                                   เชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน 
     //// เชา      นาย ก.     
 เชาที่ดินเฉพาะสวน           
            โอนใหแกผูรับโอนดวยความเสนหา ไมมีคาตอบแทน 
ตามรูปแผนที่หมายสีเขียวแนบทายนี้ เนื่องจากผูรับโอนเปน………ของผูโอน จํานวนเนื้อที่ที่แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน......... 
      ////////////////////////// แบงโอนสิทธกิารเชาเฉพาะสวน 
    - 
 
 
               ////////////////////  แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
 
       นาย ข. 
       นาย ง. 
 
 
   นาย ก. 
//////////////////////แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
       นาย ก. 
 
 
 
 

แบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน ////////////////// 

           ตัวอยางหมายเลข  ๑๗ 



แผนที่ทายหนงัสือสัญญาแบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน 
           ฉบับลงวันที่........เดอืน ......................พ.ศ. .... 
 
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ………… 
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด……………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           เขตที่ดินโฉนดเลขที่……………..                                                    เนื้อที่  ๑๐   ไร 

  เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนเชาเฉพาะสวนไว                               เนื้อที่ประมาณ ๕ ไร 
 เขตสีเขียว  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงโอนสิทธิการเชาเฉพาะสวน       เนื้อที่ประมาณ ๓ ไร 

 

 ลงชื่อ....................................................................... ผูเชา 
 ลงชื่อ....................................................................... ผูรับโอน 

ลงชื่อ...................................………........................ พยาน 
 ลงชื่อ...........................................................……….พยาน 
 ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ 

 

นาย ง. 
นาย ข. 

๓ ไร 

N

                          ตัวอยางหมายเลข  ๑๗ 

 ๕ ไร 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ …………. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

เชาเฉพาะสวน 

(มีกําหนดสิบป) 

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค. 

      

นาย ข. 

          ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

แบงโอนสิทธิ 

การเชาเฉพาะสวน 

นาย ข. 
           ผูเชา 

๑. นาย ง. 
         ผูรับโอน 
๒. นาย ข.  
        ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ).....…........... 

 
 
 

   
      

  

 

                    ตวัอยางหมายเลข ๑๗  
 

 

  นาย ก.ใหเชาที่ดินเฉพาะสวนของตนแก นาย ข. 
  สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

นาย ข. โอนสิทธิการเชาเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน  
ใหแกนาย ง. ตามสัญญาเชาเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่......... 



    
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                       ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                  โอนมรดกสิทธิการเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.    (ตาย)                 เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ง.                   รับมรดกสิทธิการเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
       ๑๐๐,๐๐๐                                              - 
                  (หนึ่งแสนบาท) 
 
 
                 ที่ดินแปลงนี้ นาย ข. เปนผูเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่……เดือน……..พ.ศ. …. มีกําหนด…...ป ซึ่งระบุใหสิทธิการเชา 

                สามารถตกทอดเปนมรดกได 
                 ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธกิารเชา ตามพินยักรรม ฉบบัลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. โดยเปนบตุรของ นาย ข. ผูเชา 
(๕) นาย ข. ถึงแกกรรมเมื่อวันที่…..เดือน………..พ.ศ. … 
       ตามใบมรณบัตรเลขที่………………………                - 
                นาย ง. 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

                ตัวอยางหมายเลข  ๑๘ 

เชา 
รับมรดกสิทธิการเชา 



                              
 

 
แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 

ประเภท................................................. 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนด 

น.ส.3  เลขที่............................................……………...............จังหวัด.....…...............………………..….. 
ใบไตสวน 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

                .....................……………….…….……                         .................. 
ขาพเจา   .....................……………….…….……                   อายุ    ..................     ป 
            .  ....................……………….…….……                              ..................      

สัญชาติ.........………….…….............บิดา/มารดาชื่อ..............………...........………………………………………….................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอใหถอยคําตอ...................……………………......…….........................ดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………………………สัญชาติ…......................…………......................... 
ซึ่งเปน.......................................................……………ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้ได…………………………………………. 
เมื่อ................................................................ตามหลักฐาน.……………….……........................................ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ……………………………………………………………… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ…………………………………………………………………. 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
โดยเหตุผลดังนี้คือ............................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 

ขอ ๔. ................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 

ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................…….....................................       ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)……................…….....................................  
      (ลงช่ือ)……................……..................................... ผูสอบสวน/บันทึก 
         ตอหนา……................……...………................................. พนักงานเจาหนาที่ 
 
  

 

 

(ท.ด. ๘) 

เลขประจําตัวประชาชน 

 
              โอนมรดกสิทธิการเชา  

  
      
 

 
 
 
 
 
   นาย ง.                     ๓๐ 
 
                        ไทย  
 
 
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  
   นาย ข.       ไทย 
 ผูเชา        ถึงแกกรรม 
       วันที่……เดือน………….พ.ศ. ….                ใบมรณบัตรเลขที่……..ฉบับลงวันที่………. 
       นาย ก. ผูใหเชา ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ 
 
                ขาพเจาเปนผูรับมรดกสิทธิการเชาที่ดินแปลงนี้ตอไป 
 
  ขาพเจาเปนบุตร นาย ข. ผูเชาที่ดินแปลงนี้ มีกําหนด….ป (ต้ังแตวันที่…เดือน………..พ.ศ. …. ถึงวันที่…….
เดือน……..พ.ศ. ….) โดยระบุในสัญญาเชามีกําหนด…..ป ขอ…วา “ในระหวางการเชาถาฝายหนึ่งฝายใดถึงแกกรรมลง สัญญานี้
โอนใหผูรับมรดกตกทอดดําเนินการตามสัญญานี้ตอไปได” นาย ข. ไดถึงแกกรรมเมื่อวันที่…..เดือน…….…..พ.ศ. …. โดยไดทํา
พินัยกรรมยกสิทธิการเชาใหแกขาพเจา ปรากฏตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่…….เดือน…………….พ.ศ. …. ซึ่งไดยื่นมาพรอมกับ 
คําขอนี้แลว 
 
 

 
 
 

              นาย ง. 

 

 

          ตัวอยางหมายเลข  ๑๘ 

หมายเหต ุ ๑. คําขอนี้ไมตองแสดงบัญชีเครือญาติ  
          เนื่องจากเปนการรับมรดกสิทธิการเชา 

     โดยพินัยกรรม 
   ๒.ตองมีการประกาศมรดกดวย 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ …………. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

เชา 

(มีกําหนด..….ป) 

นาย ก. นาย ข. 
     ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

โอนมรดก 
สิทธิการเชา 

นาย ข. 
      ผูเชา      (ตาย) 

นาย ง. 
 ผูรับมรดกสิทธิการเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)..............….. 

 

 

 

           

 

                                         ตัวอยางหมายเลข ๑๘ 

 



             
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…...... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 
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       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                    ( ............................................................ ) 
                                                                                       เจาพนกังานที่ดิน 
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                                                ตัวอยางหมายเลข  ๑๙ 



                              
 

 
 

                       บันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเตมิสัญญาเชา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......……………….................................…..ตําบล...........………………………………………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ…….....………...............อําเภอ..............…......................................... 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………......….……….จังหวัด..................................…........................... 
        ที่วาการ…………..……….…………………… 
       วันที่…………เดือน……….……….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………................................……….......           
             ..………...................………................................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ...............……................……........................ 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............….......... ถนน ..............…….....………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...……......................หมายเลขโทรศัพท ...….....……............. 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………….....….…….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….…
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………….…………………………………………………………….……….……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………………..……. 
………………………………….…………………………………………………………………………………..……………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………….  
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

         
 
 
 
 
 
 

   นาย  ก.    ผูใหเชา 
   นาย ข.     ผูเชา 
                                                                             ไทย , ไทย 
 
 
///////////////////////////////////////////////  ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ดวยขาฯ นาย ก. ผูใหเชา และขาฯ นาย ข. ผูเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ ......เดือน ............พ.ศ. ..... 
บัดนี้ ขาฯ ทั้งสองฝายไดตกลงเพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาที่ดิน วา  

“ในระหวางการเชาถาผูเชาถึงแกกรรมลง ใหสัญญาเชาที่ดินนี้โอนใหแกผูรับมรดกตกทอดของผูเชามีสิทธิตาม 
สัญญานี้ตอไปได” 
 ขอ ๒ ขาฯ ทั้งสองฝายจึงขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาใหปรากฏเปนหลักฐานดวย 

บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาฯ ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงนี้ และเขาใจ 
ขอความตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนกังานที่ดิน 

 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
     ลงช่ือ…………………………………………….พยาน 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ…………………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

 
                ๓๐,๕๐ 

นาย ก. 
นาย ข. 

                       ตัวอยางหมายเลข  ๑๙ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่……….…. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

แกไขเพิ่มเติม
สัญญาเชา 

        - 

 

(ลงชื่อ)....…............ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

      

  

 

ตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่...... เดือน...................... พ.ศ. .... บัดนี้ คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลง
เพิ่มเติมขอความในขอ ๔ แหงสัญญาเชาเดิม  ปรากฏตามบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชา 
ฉบับลงวันที่…...เดือน……………….พ.ศ. …. 
 

                   ตวัอยางหมายเลข  ๑๙ 
 

 



                 
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................………....................................................…...........................…...............…… 
(๕)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
            (………………………………………) 

  สําหรบัพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                      ลงชื่อ ............................................................... 
                                                                        ( ............................................................ ) 
                                                                         เจาพนักงานที่ดนิ 

 
 
                
 

                  เลิกเชา 
          
 
 
 
 
 

  ๑๐    -    - 
 
 

   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ก.                   ใหเชา 
 
 ๓๐               ไทย 
 
 
 
       - 
                   
 
 
  เลิกเชาตามสัญญาเชาที่ดินฉบับลงวันที่…….เดือน……………………..พ.ศ. ….   
    
    
  
             นาย ข.                   เชา 
             นาย ก.                  ใหเชา 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

 
                           ตัวอยางหมายเลข ๒๐ 



                              
 

 
คําขอ........................................ 

 
ฉบับท่ี........................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………………….................จังหวัด.....................………………..… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 
             เลขประจําตัวประชาชน 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……           
                            ..............................................………………………….…….……            
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

               จดทะเบียนเลิกเชา 
 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
        ไทย , ไทย 
 
 
        
     ขาพเจา นาย ข. ผูเชา กับ นาย ก. ผูใหเชา ไดทําสัญญาเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ตามสัญญาเชาที่ดิน 
ฉบับลงวันที่..….เดือน……………..พ.ศ. ….  มีกําหนด………ป นับแตวันที่…….เดือน………………พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจา 
ทั้งสองฝาย ไดตกลงเลิกสัญญาเชาตอกัน นับแตวันที่……..เดือน…………………พ.ศ. …. เปนตนไป 
 
 
 
 
 
 

                 จดทะเบียนเลิกเชาไวในโฉนดที่ดินแปลงนี้ตอไปดวย ขาพเจายอมเสีย 
คาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 
         นาย ก. 
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ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่ …………. 
เดือน………….
พ.ศ. …………. 

 

 

 เชา รวมสองโฉนด 

 ( มีกําหนด.........ป) 

 

นาย ก. นาย ข. 
            ผูเชา 

๑ - - - - -             - (ลงชื่อ)  นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

 

 ปลอดการเชา 
 

นาย ข 
           ผูเชา 
  

นาย ก. 

 

 

 

 

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)................ 

            

 

 
ที่ดินแปลงนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชาที่ดินรวมสองโฉนด  
ฉบับลงวันที่........เดือน .....................พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลง 
ปลอดการเชาฉบบัลงวันที่…..เดือน………… ....พ.ศ. ….  

 

              ตัวอยางหมายเลข  ๒๔ 

 

 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 
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ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

                 ตัวอยางหมายเลข ๒๕ 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 



                              
 

 
คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

                                                                        ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

  
 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

เลขประจําตัวประชาชน 

                แบงแยกในนามเดิม (ปลอดการเชา) 
      
 
 
  5136 IV 7228 -  1        
  ๑๐    ๓๔๔         
                   ๑๓๕๐          
 
 
   นาย ก.          
                                              ไทย,  ไทย 
 
 
 
 

     ขาพเจามีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยหนังสือนี้ขาพเจามีความประสงค 
จะแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงนี้ออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินแปลงแยกเปนโฉนดใหม พนจากการเชาตามสัญญา
แบงเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่….. เดือน………….พ.ศ. …. สําหรับแปลงคงเหลือยังคงมีการเชาอยูตามสัญญาเชาเดิม ซึ่งขาพเจาจะได
นําชางแผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดดําเนินการใหแกขาฯ ตามความประสงคตอไปดวย และขาฯ ขอรับรองวา 
ถาที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อนดวยประการใด ๆ ขาฯ ยอมใหเจาพนักงานแกไขใหเปนการถูกตอง ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม 
ตามระเบียบ 
 
 
 
 

                                   นาย ก. 

                   ตวัอยางหมายเลข ๒๕ 



                              
 

 
 

      บันทึกขอตกลงปลอดการเชา  
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 
 

           
 
          
        
                  
 
 

   นาย ข.  ผูเชา 
   นาย ก.  ผูใหเชา 
       
 
 
/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน  
////////////////////////// 
 ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ข. ไดเชาที่ดินไวกับ นาย ก. ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่ .......
เดือน .....................พ.ศ. ....  บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกไปเปนโฉนดใหม
เลขที่ ๖๒๓๓  อําเภอ .................ปลอดจาการเชาได สวนแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามเดิม 
 ขอ ๒. ขอใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนใหตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว  หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ 
ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
     ลงช่ือ………………………………………….…ผูเชา 
     ลงช่ือ…………………………………………….ผูใหเชา 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
     ลงช่ือ………………… …………………………พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
     ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานที่ดิน 
                         ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 
 

 
    

นาย ข.  
นาย ก. 

                               ตัวอยางหมายเลข  ๒๕ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แบงเชา 
(มีกําหนดสิบป) 

  

 นาย ก. 
  

นาย ข. 
          ผูเชา  

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ…………... 
 
 
 

แบงแยกในนามเดิม
(ปลอดการเชา) 

นาย ก. นาย ก. 
 

๑ - - ๑ - - 5136 IV 7228-1 
๑๐๐ 

๖๒๓๓ 

(ลงชื่อ)…………… 

 
             

           

 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากการเชาตามสัญญาแบงเชา 
ฉบับลงวันที่…..เดือน……….........พ.ศ. .... ตามบันทึก 
ขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่......เดือน............... 
พ.ศ. .... สวนแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามเดิม 

(รายการจดทะเบียนแปลงเดิมโฉนดที่ดินเลขที่ ๑๓๕๐) 
            ตัวอยางหมายเลข ๒๕ 

 หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยก โฉนดเลขที่ ๖๒๓๓ ปลอดการเชา ไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด 
 
 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 
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อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
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 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
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                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
     

     
     

     
     

ที่ด
ินแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้แล
ะแ
ปล

งค
งเห

ลือ
กา
รเช

ายัง
คง
มีอ

ยูต
าม
สัญ

ญา
เชา

ที่ด
ินฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
..เด

ือน
……

……
พ.ศ

. .…
 

 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

                   ตวัอยางหมายเลข ๒๖ 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 



                              
 

 
คําขอ......................................... 

  
ฉบับท่ี............................................ 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่............................................……………...............จังหวัด.......………….............………………..….. 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
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 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 
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(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
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                                                                       ( ........................................................... ) 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
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๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                แบงแยกในนามเดิม  
               (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
     

     
     

     
     

ที่ด
ินแ

ปล
งท

ี่แย
กไ
ปน

ี้แล
ะแ
ปล

งค
งเห

ลือ
กา
รเช

ายัง
คง
มีอ

ยูต
าม
สัญ

ญา
เชา

ที่ด
ินฉ

บับ
ลง
วัน

ที่…
..เด

ือน
……

……
พ.ศ

. .…
 

 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

    ตัวอยางหมายเลข ๒๘ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคหนึ่ง 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

เชา (มีกําหนดสิบป) 
  

 นาย ก. 
  

นาย ข. 
          ผูเชา  

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ…………... 
 
 
 

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบการเชา) 

นาย ก. นาย ก. 
 

๑ - - ๑ - - 5136 IV 7228-1 
๑๐๐ 

๖๒๓๓ 

(ลงชื่อ)…………… 

 
 

           

 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการเชา 
ยังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…..
เดือน………....................พ.ศ. .... 

(รายการจดทะเบียนแปลงเดิมโฉนดที่ดินเลขที่ ๑๓๕๐) 

               ตัวอยางหมายเลข ๒๘ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคหนึ่ง 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน ตาราง

วา 
ไร งาน ตาราง

วา 
วันที่…………. 
เดือน………… 
 พ.ศ.………… 
 
 

เชา (มีกําหนดสิบป) 
(ครอบการเชา) 

  

นาย ก. 
  

นาย ข. 
            ผูเชา 

  

๑ 
 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 
วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
(ลงชื่อ)........…....... 
 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

                     (รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหม โฉนดเลขที่ ๖๒๓๓ )
  ตัวอยางหมายเลข ๒๙ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคสอง 

การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…..
เดือน………....................พ.ศ. .... 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                              แบงแยกในนามเดิม  
             (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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เจา

พน
ักง
าน
ที่ด

ิน 

ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

    ตัวอยางหมายเลข ๓๐ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคสอง 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 

กรณีผูทรงสิทธิเก็บกินเปนผูใหเชา และมีรายการ 
จดทะเบียนเก่ียวกับการเชาตอเนื่องไป 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา 

ไร งาน 
ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

สิทธิเก็บกิน 
(มีกําหนดสามสิบป) 

 นาย ก.  นาย พ. 
  ผูทรงสิทธิเก็บกิน 

๒ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ…………... 
 

เชา (มีกําหนดสิบป) 
 

นาย พ. 
     ผูทรงสิทธิเก็บกิน 

นาย ข. 
          ผูเชา 

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

โอนสิทธิการเชา นาย ข. 
       ผูเชา 

นาย ง. 
         ผูรับโอน 

๒ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบการเชา) 

 
 
 
 

นาย ก. นาย ก. 
 

๑ 
 

- - ๑ - - 5136 IV 7228-1 
๑๐๐ 

๖๒๓๓ 

(ลงชื่อ)…………… 

(รายการจดทะเบียนแปลงเดิมโฉนดที่ดินเลขที่ ๑๓๕๐) 

               ตัวอยางหมายเลข ๓๐ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคสอง 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการเชายังคง 
มีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…..เดือน............
พ.ศ. ....  และสัญญาโอนสิทธิการเชา ฉบับลงวันที่..... 
เดือน.................... พ.ศ. .... 

กรณีผูทรงสิทธิเก็บกินเปนผูใหเชา และมีรายการจดทะเบียน
เกี่ยวกับการเชาตอเนื่องไป 



 
สารบัญจดทะเบียน 

 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

สิทธิเก็บกิน 
(มีกําหนดสามสิบป) 
(ครอบสิทธิเก็บกิน) 

 นาย ก.  นาย พ. 
  ผูทรงสิทธิเก็บกิน 

๑ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 
วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
(ลงชื่อ)........…....... 

วันที่…………. 
เดือน………… 
 พ.ศ.………… 
 
 

เชา (มีกําหนดสิบป) 
(ครอบการเชา) 

  

นาย พ. 
     ผูทรงสิทธิเก็บกิน 

  

นาย ข. 
            ผูเชา 

 

๑ 
 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 
วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
(ลงชื่อ)........…....... 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

โอนสิทธิการเชา 
(ครอบการเชา) 

นาย ข. 
    ผูเชา 

นาย ง. 
         ผูรับโอน 

๑ 
 

- - -  - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 
วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
(ลงชื่อ)........…....... 

            

 

    (รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหม โฉนดเลขที่ ๖๒๓๓ )
  ตัวอยางหมายเลข ๓๐ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคสอง 

การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…..
เดือน………....................พ.ศ. .... 

สิทธิเก็บกินยังคงมีอยูตามบันทึกขอตกลง 
ฉบับลงวันที่......เดือน................พ.ศ ..... 
 

การเชายังคงมีอยูตามสัญญาโอนสิทธิการเชาที่ดิน  
ฉบับลงวันที่…..เดือน………....................พ.ศ. .... 

กรณีผูทรงสิทธิเก็บกินเปนผูใหเชา และมีรายการจดทะเบียน
เกี่ยวกับการเชาตอเนื่องไป 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                              แบงแยกในนามเดิม  
             (ครอบการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐   
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐      ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓      ๓๓ 
        ๑    -       -  
        ๑    -       -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
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 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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เจา

พน
ักง
าน
ที่ด

ิน 

ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

    ตัวอยางหมายเลข ๓๑ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคสอง 

แยก ๑ และ 
แปลงคงเหลือ 

กรณีชื่อผูใหเชาเปลี่ยน และมีรายการ 
จดทะเบียนเก่ียวกับการเชาตอเนื่องไป 



 
สารบัญจดทะเบียน 

 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน ตาราง

วา 
ไร งาน ตาราง

วา 
วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

เชา (มีกําหนดสิบป) 
 

นาย ก. นาย ข. 
          ผูเชา 

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ…………... 
 

โอนมรดก 
(ระหวางการเชา) 

นาย ก.  (ผูตาย) 
 
    

นาง น. ๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

โอนสิทธิการเชา นาย ข. 
       ผูเชา 

นาย ง. 
         ผูรับโอน 

๒ - - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบการเชา) 

 
 
 
 

นาง น. นาง น. 
 

๑ 
 

- - ๑ - - 5136 IV 7228-1 
๑๐๐ 

๖๒๓๓ 

(ลงชื่อ)…………… 

(รายการจดทะเบียนแปลงเดิมโฉนดที่ดินเลขที่ ๑๓๕๐) 

               ตัวอยางหมายเลข ๓๑ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคสอง 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการเชายังคง 
มีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…..เดือน............
พ.ศ. ....  และสัญญาโอนสิทธิการเชา ฉบับลงวันที่..... 
เดือน.................... พ.ศ. .... 

กรณีชื่อผูใหเชาเปลี่ยน และมีรายการจดทะเบียน 
เกี่ยวกับการเชาตอเนื่องไป 



 
สารบัญจดทะเบียน 

 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

เชา (มีกําหนดสิบป) 
(ครอบการเชา) 

  

นาย ก.     
 

นาย ข. 
            ผูเชา 

 

๑ 
 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 
วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
(ลงชื่อ)........…....... 

วันที่…………. 
เดือน………… 
 พ.ศ.………… 
 
 

โอนมรดก (ระหวาง
การเชา) 
(ครอบการเชา) 
 

นาย ก.  (ผูตาย) 
 
    

นาง น. ๑ 

 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 
วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
(ลงชื่อ)........…....... 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

โอนสิทธิการเชา 
(ครอบการเชา) 

นาย ข. 
    ผูเชา 

นาย ง. 
         ผูรับโอน 

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 
วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
(ลงชื่อ)........…....... 

            

 

    (รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหม โฉนดเลขที่ ๖๒๓๓ )
  ตัวอยางหมายเลข ๓๑ ตามระเบียบขอ ๑๙(๑) วรรคสอง 

การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…..
เดือน………....................พ.ศ. .... 

การเชายังคงมีอยูตามสัญญาโอนสิทธิการเชาที่ดิน  
ฉบับลงวันที่…..เดือน………....................พ.ศ. .... 

การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…..
เดือน………....................พ.ศ. .... 

กรณีชื่อผูใหเชาเปลี่ยน และมีรายการจดทะเบียน 
เกี่ยวกับการเชาตอเนื่องไป 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๑ 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐     ๑๔                       ๕๑ 
      ๓    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๐    ๓๔๕ 
                                      ๖๒๓๓    ๖๓    ๓๓ 
        ๑    -    -  
        ๒    -    -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
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……
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……
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 …
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เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

 ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

        ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๒) 
กรณีแบงแยกในนามเดิม ใหบางแปลงมีการเชาอยู
บางแปลงพนจากการเชา 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…..............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                     ลงชื่อ ...........................................................… 
                                                                       ( ........................................................... ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

แยก ๒ และ   
แปลงคงเหลอื 

                                แบงแยกในนามเดิม  
              (ครอบ-ปลอดการเชา) 

            5136 IV 7228-1 
   ๑๐ 
    ๓๔๔ 
 

  ๑๓๕๐     ๑๔    ๕๐ 
      ๒    -    - 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์   

 

 

   นาย ก.                   ถือกรรมสิทธิ์ 

 

 
   
 
 
 
 

 แบงแยกในนามเดิม (ครอบ-ปลอดการเชา) ตามคําขอลงวันที่…..เดือน…………………พ.ศ. … 
    
    
 
              นาย ก. 
              นาย ก. 

   
 
 
             5136 IV 7228-1   ๑๐๑    ๓๔๖ 
                                      ๖๒๓๔    ๖๓    ๓๔ 
        ๑    -    -  
        ๑    -    -

  ที่บาน 
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(ท.ด. ๑) 
     

     
     

     
     

   ท
ี่ดิน

แป
ลง
ที่แ

ยก
ไป

นี้แ
ละ

แป
ลง
คง
เหล

ือก
ารเ

ชา
ยังค

งม
ีอย
ูตา
มส

ัญญ
าเช

าท
ี่ดิน

 ฉบ
ับล

งวัน
ที…่

..เด
ือน

……
……

พ.ศ
. .…

 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ถือกรรมสิทธิ์ 
 ถือกรรมสิทธิ์ 

     ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๒) 
กรณีแบงแยกในนามเดิม ใหบางแปลงมีการเชาอยู
บางแปลงพนจากการเชา 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

เชา (มีกําหนดสิบป) 
  

นาย ก. 
  

นาย ข. 
          ผูเชา 

  

๓ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ…………... 
 
 
 

แบงแยกในนามเดิม
(ครอบ-ปลอดการ
เชา) 
 

นาย ก. นาย ก. 
 

๑ - - ๒ - - 5136 IV 7228-1 
๑๐๐ 

๖๒๓๓ 

(ลงชื่อ)…………… 

 
 

   ๑ - - ๑ - - 5136 IV 7228-1 
๑๐๑ 

๖๒๓๔ 

(ลงชื่อ)…………… 

 
 
 

           

 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจาการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน
ฉบับลงวันที่........เดือน.................................พ.ศ. ....
ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่……
เดือน………..........พ.ศ. …. 

            (รายการจดทะเบียนแปลงเดิมโฉนดเลขที่ ๑๓๕๐) 

                ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๒) 

หมายเหต ุ สารบัญจดทะเบียนแปลงแยก โฉนดเลขที่ ๖๒๓๓ ปลอดการเชาไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้และแปลงคงเหลือการเชายังคงมี
อยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…..เดือน……….
พ.ศ. .... 

กรณีแบงแยกในนามเดิม ใหบางแปลงมีการเชาอยู
บางแปลงพนจากการเชา 



                                                                                                                          สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน ตาราง

วา 
ไร งาน ตาราง

วา 
วันที่…………. 
เดือน………… 
 พ.ศ.………… 
 
 

เชา (มีกําหนดสิบป) 
(ครอบการเชา) 

  

นาย ก. 
  

นาย ข. 
            ผูเชา 

  

๑ 
 

- - - -  - (ลงชื่อ) นาย ส. 
วันที่ ………… 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
(ลงชื่อ)........…....... 
 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

               (รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหม โฉนดเลขที่ ๖๒๓๔ ) 
        ตัวอยางหมายเลข ๓๒ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๒) 

การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…..
เดือน………..........พ.ศ. .... 

กรณีแบงแยกในนามเดิม ใหบางแปลงมีการเชาอยู
บางแปลงพนจากการเชา 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................. 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                แบงขาย (ครอบ - ปลอดการเชา) 
   

         5136 IV 7228-1 
  ๙ 
  ๒๘ 
 
  ๑๓๕๐     ๑๔    ๕๐ 

         ๒    -    - 

 
 
                  นาย ก.                   ขาย 
 
              ไทย 
 
 
 

 นาย ค.                    ซื้อ 
     
             ไทย     
           
          
 
 
 
   

ไมมีสิ่งปลูกสราง 
  ผูขายไดที่ดินมาโดย……………เปนเวลา………ป ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่ 
  ผูขายไดรับชําระราคาที่ดินครบถวนแลว 
 
            นาย ก. 
              นาย ค. 
 

 

                  5316 IV 7228-1                ๑๐    ๒๙ 
   ๑๓๕๑                 ๑๔    ๕๑ 
      ๑    -    - 
      ๑    -    - 
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าม
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เจา
พน

ักง
าน
ที่ด
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                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                       (ครอบการเชา) 
  5136 IV 7228-1   
         ๙ 
       ๑๙ 
 
  ๑๒๓๐     ๑๓    ๓๐ 
      ๑    -    - 
 
 
    
   ๑.  นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ค. 
 ๓๐, ๔๕   ไทย 
 
 
 

   นาย ก.        ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 ๓๐   ไทย 
 
 
 
 
 
 

  แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ. …. 
 

 
            นาย ค.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
            นาย ก.                 ผูถือกรรมสิทธิ์ 
 

 
   

              -    -    - 
              -                  -    - 
              -    -    - 
              -    -    - 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
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..เด
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พ.ศ
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เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ตัวอยางหมายเลข  ๓๔ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๓) วรรคหนึง่ 
แบงกรรมสิทธ์ิรวม ใหแปลงแยกเปนของผูถือกรรมสิทธ์ิ 
ท่ีไมไดใหเชา /แปลงคงเหลือเปนสวนของผูใหเชา 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ………….. 
 

เชาเฉพาะสวน 
(มีกําหนดสิบป) 

๑. นาย ก. 
๒.นาย ค. 

นาย ข. 
        ผูเชา 

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ. 

วันที่ …………. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบการเชา) 

๑.  นาย ก. 
๒. นาย ค. 

นาย ค. ๑ - - ๑ - - 
 
 
 
 

5136 IV 7228-1 
๑๐ 

๑๒๓๑ 

(ลงชื่อ)……………. 

   นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………….. 

    
      

  

 

นาย ก. ใหเชาที่ดินเฉพาะสวนของตนแก นาย ข.  
สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้ไมมีการเชาครอบติดอยูตามสัญญา
เชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่…..เดือน….…............
พ.ศ….. แตอยางใด 

ที่ดินแปลงคงเหลือการเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน
เฉพาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน…….พ.ศ….. 

     หมายเหตุ  สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดเลขที ่๑๒๓๑ ไมมีการเชาครอบติดอยูไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด 

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๑๒๓๐) 

ตัวอยางหมายเลข  ๓๔  ตามระเบียบขอ ๑๙ (๓) วรรคหนึง่ แบงกรรมสิทธิ์รวม ใหแปลงแยกเปนของผูถือกรรมสิทธิ์ 
ที่ไมไดใหเชา /แปลงคงเหลือเปนสวนของผูใหเชา 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 
        สําหรับพนักงานเจาหนาที ่

๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                                  ( ................................................................. ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                       (ครอบการเชา) 
 5136 IV 7228 - 1     
  ๒๓      
  ๔๔๔      
 
  ๕๓๙๑     ๕๔    ๙๑ 
  ๒    ๓    ๕๐ 
 

 
           ๑.  นาย ก.                                    ถือกรรมสิทธิ์ 
           ๒. นาย ค. 
           ๓. นาย ง. 
                       ไทย     
 
 
              

                       นาย ก.                                                     ถือกรรมสิทธิ์ 
 
                             ไทย 
 
 
 
 
 
 
 

                   แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอลงวันที…่….เดือน……………พ.ศ…….  
 
 
                         นาย ค. , นาย ง. 
        นาย ก. 
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ตัวอยางหมายเลข ๓๕ ตามระเบียบขอ  ๑๙ (๓) วรรคสอง 
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ถือกรรมสิทธิ์ 
ถือกรรมสิทธิ์ 

แบงกรรมสิทธ์ิรวม กรณีแปลงแยกเปนของผูใหเชา 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( .................................................................. ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                 แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                     (ครอบการเชา) 
  5136 IV 7228 - 1    
  ๒๓      
  ๔๔๔      
 
  ๕๓๙๑     ๕๔    ๙๑ 
  ๒    -    - 
 
 
 
                 ๑. นาย ก.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
              ๒. นาย ค. 
              ๓. นาย ง. 
    ไทย 
 
 
 
   นาย ค.                   ถือกรรมสิทธิ์ 
 
    ไทย 
 
 
 
 
 
 
 

  แบงกรรมสิทธิ์รวม  ตามคําขอลงวันที…่…….เดือน……………….พ.ศ…….. 
 
 

         นาย ก. , นาย ง. 
         นาย ค. 
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แบงกรรมสิทธ์ิรวม กรณีแปลงแยกเปนของผูใหเชา 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                   (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( .................................................................. ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                 แบงกรรมสิทธิ์รวม 
                     (ครอบการเชา) 
  5136 IV 7228 - 1    
  ๒๓      
  ๔๔๔      
 
  ๕๓๙๑     ๕๔    ๙๑ 
  ๑    -    - 
 
 
 
                 ๑. นาย ก.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
              ๒.นาย ค. 
              ๓.นาย ง. 
    ไทย 
 
 
 
   นาง ง.                   ถือกรรมสิทธิ์ 
 
    ไทย 
 
 
 
 
 
 
 

  แบงกรรมสิทธิ์รวม  ตามคําขอลงวันที…่…….เดือน……………….พ.ศ…….. 
 
 

         นาย ก. , นาย ค. 
         นาย ง. 
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แบงกรรมสิทธ์ิรวม กรณีแปลงแยกเปนของผูใหเชา 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

เชาเฉพาะสวน 
(มีกําหนดสิบป) 

  

๑. นาย ก. 
๒.นาย ค. 
๓.นาย ง.  

นาย ข. 
         ผูเชา 

  

๒ 
 

๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ. 

วันที่ …………. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

แบงกรรมสิทธิ์รวม
(ครอบการเชา) 

๑. นาย ก. 
๒.นาย ค. 
๓.นาย ง. 

นาย ก. 
 

- 
 

๓ 
 

๕๐ 
 

๒ 
 

- 
 

- 
 

5136 IV7228-1 
๒๔ 

๕๓๙๒ 

(ลงชื่อ)…………… 

   นาย ค. ๑ - - ๑ - - 5136IV7228-1 
๒๕ 

๕๓๙๓ 

(ลงชื่อ)…………… 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

  นาย ง.  ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

          หมายเหตุ   สารบัญจดทะเบียนแปลงแยกโฉนดเลขที่ ๕๓๙๓  ไมมีการเชาครอบติดอยูไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด(ระบุจํานวนป) 

นาย ก.ให เชาที่ดินเฉพาะสวนของตนแก นาย ข.  
สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๕๓๙๑) 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้การเชายังคงมีอยู ตามสัญญาเชาที่ดิน
เฉพาะสวน ฉบับลงวันที่……เดือน.……........พ.ศ….. 

ตัวอยางหมายเลข ๓๕  ตามระเบียบขอ  ๑๙ (๓) วรรคสอง 

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้ไมมีการเชาครอบติดอยูตามสัญญา
เชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน….…….....
พ.ศ. …. แตอยางใด 

ที่ดินแปลงคงเหลือไมมีการเชาครอบติดอยูตามสัญญา 
เชาที่ดินเฉพาะสวน ฉบับลงวันที่….เดือน….……พ.ศ. ….  
แตอยางใด 

แบงกรรมสิทธิ์รวม กรณีแปลงแยกเปนของผูใหเชา 
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ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 
 
 

เชาเฉพาะสวน 
(มีกําหนดสิบป) 
(ครอบการเชา) 

  

นาย ก. 
  

นาย ข. 
          ผูเชา 

  

- 
 

๓ ๕๐ - - - - (ลงชื่อ) นาย พ. 
วันที่……………… 
เดือน……………... 
พ.ศ. ……………… 
(ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดินเฉพาะสวน  
ฉบับลงวันที่…….เดือน………….พ.ศ. …. 

(รายการจดแจงที่ดินแปลงที่แยกไปใหมโฉนดที่ ๕๓๙๒) 

ตัวอยางหมายเลข  ๓๕  ตามระเบียบขอ ๑๙ (๓) วรรคสอง 
แบงกรรมสิทธิ์รวม กรณีแปลงแยกเปนของผูใหเชา 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................. ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

        ปลอดการเชา 

 

 

 

                
            ๑    -           - 
 
 
 
 
                 นาย ข.                    เชา 

 
        ไทย 
 
 
    

นาย ก.                  ใหเชา 
                 
        ไทย 

 
 

         
          
 
 

  ที่ดินแปลงนี้แยกมาจากโฉนดที่…..…...........อําเภอ……..……..ไดพนจากการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที…่… 
                                    เดือน .....................พ.ศ. .... ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่……เดือน ................พ.ศ. .... 
       
               นาย ข. 
               นาย ก. 
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ตัวอยางหมายเลข ๓๖ ตามระเบียบขอ ๑๙ (๕) 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงปลอดการเชา 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
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………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                   
               

 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.       ผูเชา 
   นาย ก.       ผูใหเชา 
    
 
 
/////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แยกมาจากโฉนดเลขที่…………อําเภอ…………….โดยขาพเจา นาย ก. ผูใหเชา 
ไดให นาย ข. เชาที่ดินไว ตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่……เดือน……………พ.ศ……. บัดนี้ขาพเจาทั้งสองฝายตกลงกัน 
ใหที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้พนจากการเชาไป สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….…..….คงมีการเชาอยูตามเดิม  
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไว หนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ………………………………ผูเชา 
      ลงช่ือ………………………………ผูใหเชา 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
               ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 

ตัวอยางหมายเลข ๓๖  ตามระเบียบขอ ๑๙ (๕) 



 
   สารบัญจดทะเบียน 

 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน ตาราง

วา 
ไร งาน ตาราง

วา 
วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 
 

เชา (มีกําหนดสิบป) 
(ครอบการเชา) 

  

นาย ก. 
 
  

นาย ข. 
        ผูเชา 

  

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย พ. 
วันที่……………….. 
เดือน………………. 
พ.ศ. ……………….. 
(ลงชื่อ)…………….. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 
 

ปลอดการเชา นาย ข. 
        ผูเชา 

นาย ก. ๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………….. 

            

 

การเชายังคงมีอยูตามสัญญาเชาที่ดิน ฉบับลงวันที่…...
เดือน……………พ.ศ….. 
    

ตัวอยางหมายเลข ๓๖  ตามระเบียบขอ ๑๙ (๕) 

ที่ดินแปลงนี้พนจากการเชาตามสัญญาเชาที่ดิน  
ฉบับลงวันที่……..เดือน……………….พ.ศ. ….  
ตามบันทึกขอตกลงปลอดการเชา ฉบับลงวันที่…….
เดือน………………พ.ศ. … 



                   
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)  ..................................................................………..................................................................….....................…...................…… 
       ..............................................................................………....................................................…...........................…...............……. 
(๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........….......….....…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
     (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                       ลงชื่อ .............................................................. 
                                                                                      ( ............................................................) 
                                                                                        เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                  เชา (มีกําหนดสิบป) 
                      (มีเงื่อนเวลา) 
 
 
 
 
 

  ๑๐      -    - 
 
 

   นาย ก.                  ใหเชา 
 
 ๓๐   ไทย 
 
 
 
   นาย ข.                   เชา 
 
 ๕๐    
 
 

 
       ๑๐๐,๐๐๐ 
                  (หนึ่งแสนบาทถวน) 
 

  เชาที่ดินไวเพือ่ ..............................  .การเชามีกําหนดสิบปนับแตวันที่ .....เดือน..................พ.ศ. .... ชําระคาเชาเปนรายป                          
                                    ปละ  ๑๐,๐๐๐ บาท (หนึ่งหมื่นบาทถวน) ชําระคาเชาภายในวันที่ ................................ / สิ่งปลูกสรางไมมี     
                                    ในการเชาที่ดินรายนี้ผูใหเชาหามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 

                                                               นาย ก                                                       ใหเชา 
                                                                                                   นาย ข.                                                      เชา 
                                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
กา
รเช

ารา
ยน

ี้คูส
ัญญ

าต
กล

งก
ันใ

หม
ีผล

นับ
แต

วัน
ที่..

.....
..เด

ือน
.....

.....
.....

.....
.....

..พ
.ศ.

 ....
 เป

นต
นไ

ป 
     

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
เจา

พน
ักง
าน
ที่ด

ิน 

              ตัวอยางหมายเลข ๓๗ ตามระเบียบขอ ๒๘ 



                              
 

 
   หนังสือสัญญาเชาท่ีดิน 

ท่ีดิน 
โฉนดที่.......……………………….…….เลขที่ดิน...............…….……..หนาสํารวจ......…...………………….

 ตําบล.......………….…..………......……อําเภอ..........…..…….………..จังหวัด.....….................................….. 
  หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่…………………เดือน…………..……….…………พุทธศักราช…………..…………. 

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด….………………………………    เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………….……………….………….          …. … 
ระหวาง  …………………………….………….. ...             ผูใหเชา อายุ   ….….  ป 
 …………………………….…………….           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................………………..............................…………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ..............…….......... ถนน ...........……………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .............……..............หมายเลขโทรศัพท ...…..….................. 
         เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………….….………….                       …….. 
    กับ  ……………………….……………….. ...            ผูเชา    อายุ   …….... ป 
 ……………………….………………….                       ……… 
สัญชาติ ..………...................….....….........บิดา / มารดาชื่อ .....................…….......………..................…………..…………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .............…............. ถนน .......……..…………..หมูที่ .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .................……….........หมายเลขโทรศัพท ...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ผูใหเชาใหผูเชา เชาที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลง  ไวทํา…………..………………………………….… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………… 
มีกําหนด……………………ป……………………….เดือน  นับตั้งแตวัน…………….…………………………….เปนตนไป 
 ขอ ๒. ผูเชายอมเสียคาเชาแกผูใหเชาเปนจํานวนเงิน…………………………..……………………………..……บาท 
………………………………………………………………………………………..……………………..…………………… 
 ขอ ๓. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้…………………………………………….…………………….………………. 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
…………………………………………………………………………………………….……………………..……………… 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ ผูใหเชาและผูเชาถือไว   
ฝายละหนึ่งฉบับ  (ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………) 
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาเชารายนี้และเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไว 
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
     (ลงลายมือช่ือผูใหเชา)………………………….…………….. 
     (ลงลายมือช่ือผูเชา)…………………………………………… 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
     (ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………….. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         ………………………………ผูเขียน 
         ………………………………ผูตรวจ 
 
  
 

(ท.ด. ๓๖) 

           (มีกําหนดสิบป) (มีเงื่อนเวลา) 
 
 
 
                        
  
                
                              นาย ก.             ๓๐  
 
  ไทย   
 
 
 
  นาย ข.             ๕๐  
 
                               ไทย 
 
 
                (ระบุวาเชาทําอะไร) 
   
          สิบป  -          ที่ .......เดือน..................พ.ศ. .....         
       ๑๐๐,๐๐๐.-     
(หนึ่งแสนบาทถวน)   โดยชําระคาเชาเปนรายป ๆ ละ ๑๐,๐๐๐ .- บาท   ชําระภายในวันที่ ............................................................ 
                ไมมี 
ในการเชาที่ดินรายนี้หามมิใหผูเชาใหผูอื่นเชาชวง 
  
 
 
 
 
        นาย ก. 
        นาย ข. 

       ตัวอยางหมายเลข ๓๗ ตามระเบียบขอ ๒๘ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง 
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่………….. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

เชา (มีกําหนดสิบป) 

(มีเงื่อนเวลา) 

นาย ก. นาย ข. 

            ผูเชา 

๑๐ - - - - - - 

 

(ลงชื่อ)..............….. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

      

  

 

                ตัวอยางหมายเลข ๓๗ ตามระเบียบขอ ๒๘ 
 

 

การเชารายนี้คูสัญญาตกลงกันใหมีผลนับแตวันที่........ 
เดือน ..................พ.ศ. .... เปนตนไป 




