
การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ.  มาตรา  ๑๓๖๗ 
 

ความหมาย 
 การไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  คือ  การที่บุคคลหนึ่งเขาแยงการครอบครอง
ที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชนของบุคคลอื่นดวยเจตนายึดถือครอบครองเปนของตนเองเกินกวา  ๑  ป  
นับแตเขาแยงการครอบครอง   
 ตัวอยาง  ผูขอจดทะเบียนมีหลักฐานการซื้อขายที่ดินตามหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีผูมีช่ือ
ในหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนผูขาย  และผูขอเปนผูซ้ือโดยสัญญาซื้อขายทํากันเองไมไดจดทะเบียน
ตอพนักงานเจาหนาที่  เมื่อซ้ือแลวผูขายไดสงมอบการครอบครอง ผูขอ (ผูซ้ือ) ไดเขาครอบครองติดตอกันมาเกิน 
๑ ปแลว  หรือผูมีช่ือในหนังสือรับรองการทําประโยชนไดเปนโจทกฟองขับไล  ศาลฟงไดวาที่ดินตามหนังสือ
รับรองการทําประโยชนดังกลาว  จําเลยไดเขาแยงการครอบครองมาเกิน ๑ ปแลว  โจทกไมไดฟองเอาคืนการ
ครอบครอง  จําเลยจึงมีสิทธิครอบครองดีกวาโจทก 
 
กฎหมายที่เก่ียวของ   
 ป.พ.พ.  มาตรา  ๑๓๖๗ - ๑๓๗๕ 
 
ประเภทการจดทะเบียน 
 ๑.  ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗ หมายถึง กรณีผู
ไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีชื่อ
บุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองที่ดินทั้งแปลง    
 ๒.  ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗  เฉพาะสวน 
หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนที่มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะ
สวนของผูถือสิทธิครอบครองคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้น แตไมเต็มทั้งแปลง   
 ๓.  แบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ หมายถึง 
กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยผูไดมาโดยการครอบครองได
สิทธิครอบครองที่ดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มทั้งแปลง  และขอรังวัดแบงแยกสวนที่ไดมาโดยการ
ครอบครองออกเปนหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับใหม    
 ๔.  แบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 
(ครอบจาํนอง), (ครอบภาระจํายอม) หมายถึง กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการครอบครอง



 
 

๒

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ ในหนังสือรับรองการทําประโยชน โดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยกที่ดนิดังกลาว หนังสือรับรองการทําประโยชนมภีาระผกูพนัติดอยู เชน  จํานอง  ภาระจํายอม เปนตน   
 (ปรับปรุงชื่อประเภทใหเปนไปตามระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับทีด่ินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง พ.ศ. ๒๕๕๑) 
 
สาระสําคัญ 

การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  มีวิธีดําเนนิการ  ดังนี ้
๑.  การไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  นั้น  ผูครอบครองยอมไมอาจมีคําขอ

ฝายเดียวเพื่อใหศาลมีคําสั่งวาตนไดมาโดยการครอบครองได  (เทียบคําพิพากษาฎีกา  ที่ ๗๖๗๙/ ๒๕๔๐) ใน
การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง จึงไมจําเปนตองมีคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาลมาประกอบการ
ดําเนินการแตอยางใด  เพียงแตปรากฏวาผูขอไดครอบครองที่ดินแปลงดังกลาวอยูจริง   พนักงานเจาหนาที่ก็
สามารถจดทะเบียนใหได โดยถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดินตอบขอหารือจังหวัดปราจีนบุรี  ที่ มท  ๐๖๑๒/
๒/๑๕๑๔๐  ลงวันที่  ๓  กันยายน ๒๕๑๗  เวียนใหทุกจังหวัดทราบตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๒/ว 
๑๕๔๗๖  ลงวันที่  ๑๐  กันยายน  ๒๕๑๗   
 ๒.  การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ.มาตรา๑๓๖๗ เปนการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ตามความในมาตรา ๗๒  แหง ป.ที่ดิน ผูขอจดทะเบียนจะตองนําหนังสือ
รับรองการทําประโยชนฉบับเจาของที่ดินมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  และการจดทะเบียนใน
หนังสือรับรองการทําประโยชนดังกลาวตองอยูในบังคับของมาตรา ๗๕  แหง ป.ที่ดิน  โดยจะตองจด
ทะเบียนในหนังสือรับรองการทําประโยชนทั้งฉบับสํานักงานที่ดินและฉบับเจาของที่ดินใหถูกตองตรงกัน 
หากไมไดหนังสือรับรองการทําประโยชนนั้นมาก็เปนหนาที่ของผูขอที่จะตองขวนขวายนําหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินนั้นมาจดทะเบียน  ไมอาจขอออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชนได (หนังสือกรมที่ดิน 
ที่ มท ๐๕๑๖.๒/ว ๑๒๖๗๓ ลงวันที่ ๒๑ พฤษภาคม  ๒๕๔๖) 
 ๓.  กรณีมีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  โดยไมสามารถนํา
หนังสือรับรองการทําประโยชนมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ได  แตเปนเรื่องที่ศาลไดมีคําสั่งหรือคํา
พิพากษาอันถึงที่สุดเกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนนั้น ๆ หรือเปนกรณีที่ผูใดมีสิทธิจดทะเบียนตาม
คําพิพากษาของศาล  และขอเท็จจริงปรากฏตามคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาลดังกลาววา  ศาลไดพิเคราะห
และวินิจฉัยในประเด็นแหงคดีและรับฟงไดวา  โจทกหรือจําเลยซึ่งเปนผูขอจดทะเบียนเปนผูมีสิทธิ
ครอบครองในที่ดินนั้น  พนักงานเจาหนาที่ก็สามารถออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชน  เพื่อ
ดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  ใหได ตามนัยขอ ๑๒ ประกอบ
กับขอ ๑๗ (๓) แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 

๓

        หากปรากฏวาหนังสือรับรองการทําประโยชนดังกลาวไดมีการจดทะเบียนโอนไปยังบุคคลที่
มิไดเปนคูความในคดีไปกอนที่ผูขอมาจดทะเบียนแลว  พนักงานเจาหนาที่ไมสามารถออกใบแทนหนังสือ
รับรองการทําประโยชน  เพื่อดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอได  เนื่องจากคําสั่ง
หรือคําพิพากษาของศาลนั้นไมมีผลผูกพันบุคคลภายนอกที่มิไดเปนคูความในคดีดวย  ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา 
๑๔๕  แหง  ป.วิ. แพง  (หนังสือกรมที่ดินที่ มท  ๐๕๑๖.๒/ว ๑๒๖๗๓  ลงวันที่  ๒๑  พฤษภาคม  ๒๕๔๖) 

๔.  เมื่อรับคําขอแลวเจาหนาที่ตองออกไปรังวัดตรวจสอบวาที่ดินที่ผูขออางวามีสิทธิครอบครองนั้น 
ตรงกับ น.ส.๓  หรือไม  เพียงใด การดําเนินการดังกลาวอนุโลมปฏิบัติอยางเรื่องการตรวจสอบเนื้อที่  น.ส.๓  
ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการแบงแยกและตรวจสอบเนื้อที่หนังสือรับรองการทําประโยชน พ.ศ.๒๕๒๙  

๕.  พนกังานเจาหนาที่สอบสวนพยานทีเ่ชือ่ถือไดและเปนผูรูเร่ืองการครอบครองของผูขอดี  ซ่ึงอาจจะ
เปนเจาของทีด่ินขางเคียงหรือเจาของที่ดินที่อยูในบริเวณเดยีวกัน กับผูปกครองทองที่ไปรวมเปนพยานดวย 

๖.  ดําเนินการประกาศการขอจดทะเบียนตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  แมเปนที่ดิน
ที่เปนหนังสือรับรองการทําประโยชนแบบ น.ส. ๓ ก. ก็ตองประกาศการขอจดทะเบียนเพื่อหาผูคัดคานดวย 
ซ่ึงถือวาเปนวิธีการสอบสวนเพื่อใหไดขอเท็จจริงวาผูขอไดครอบครองจริงหรือไม 

๗.  เมื่อครบกําหนดประกาศแลวไมมีผูใดคัดคานก็ดําเนินการจดทะเบียนใหผูขอได 
๘.  หากมีการคัดคาน  ใหดําเนินการดังนี้ 

 (๑)  ใหสอบสวนพยานหลักฐานและพิจารณาคําคัดคานกอนวามีเหตุผลเพียงพอหรือไม  โดย
พิจารณาถึงสิทธิของผูคัดคานที่อางไวในคําคัดคานวา  เปนสิทธิประเภทเดียวกันกับสิทธิที่จะมีการจด
ทะเบียนตามคําขอหรือไม หรือหากมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวจะกระทบตอสิทธิของผูคัดคานหรือไม 
 (๒)  หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนคนละประเภทกับสิทธิที่จะมีการจด
ทะเบียนตามคําขอ  หรือมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวไมกระทบตอสิทธิของผูคัดคานก็สมควรที่จะสั่งไม
รับคําคัดคานแลวแจงใหผูคัดคานทราบวาพนักงานเจาหนาที่ไมอาจระงับการจดทะเบียนไดเปนเรื่องที่ผู
คัดคานจะตองไปฟองรองวากลาวกันเอง  และโดยที่คําสั่งไมรับคัดคานเปนคําสั่งทางปกครอง  พนักงาน
เจาหนาที่จึงตองแจงสิทธิอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งทางปกครองใหผูคัดคานทราบ ตามมาตรา ๔๐ และ ๔๔ 
แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  พ.ศ. ๒๕๓๙ และปฏิบัติตามหลักเกณฑการแจงสิทธิใน
การฟองคดีปกครองตามมาตรา  ๕๐ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. 
๒๕๔๒   ซ่ึงกรมที่ดินไดเวียนใหถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๒/ว ๒๐๐๙๔ ลงวันที่ ๑๗ 
สิงหาคม ๒๕๔๔ เสร็จแลวจึงดําเนินการจดทะเบียนใหกับผูยื่นคําขอตอไป 
 (๓)  หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนประเภทเดียวกับสิทธิที่จะมีการจดทะเบียน
ตามคําขอ  หรือมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวกระทบตอสิทธิของผูคัดคาน ใหพนักงานเจาหนาที่ทําการ
เปรียบเทียบทั้งสองฝาย  ถาตกลงกันไดใหทําเปนหนังสือสัญญาประนีประนอมยอมความไวแลวดําเนินการ
ตามนั้น ถาตกลงกันไมไดใหงดดําเนินการไว  แลวแจงใหทั้งสองฝายไปจัดการฟองรองวากลาวกันตอไป และ



 
 

๔

เมื่อมีคําพิพากษาถึงที่สุดแลว จึงดําเนินการจดทะเบียนตามผลแหงคําพิพากษา (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 
๐๕๑๕/ว ๒๕๖๐๖ ลงวันที่ ๒๗ สิงหาคม ๒๕๔๗) 
 
แนวทางการวนิิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการครอบครองตาม  ป.พ.พ.  มาตรา  ๑๓๖๗ 
 ๑.  การไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ ผูไดมายอมไมอาจใหศาลสั่งหรือ
พิพากษาวา ไดมาโดยการครอบครอง (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่ ๒๕๕๐/๒๕๒๖)การจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ จึงไมตองมีคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาลประกอบเรื่องดําเนินการ  
เพียงแตวาผูขอไดครอบครองที่ดินแปลงดังกลาวอยูจริงก็สามารถจดทะเบียนได  สําหรับกรณีของ ท. หาก
ขอเท็จจริงปรากฏวา ท.ไดครอบครองที่ดิน น.ส.๓ ก อยูจริงตามที่กลาวอางแลวก็สามารถจะขอจดทะเบียน
ตอพนักงานเจาหนาที่ในประเภท  “ไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๖๗”  อยางไรก็ดี  การ
จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองดังกลาวจะตองจดทะเบียนในที่ดินซึ่งมีหนังสือรับรองการทําประโยชน
แลว และตองปรากฏขอเท็จจริงวาผูขอจดทะเบียนเปนผูมีสิทธิครอบครองจริง   
 ๒.  ที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชน  ซ่ึงถือวา เจาของมีเพียงสิทธิครอบครอง ผูเปนเจาของ
สามารถสงมอบการครอบครองใหแกผูอ่ืนได  แมจะไมไดมีการจดทะเบียนผูรับมอบการครอบครองก็ยอมได
สิทธิครอบครองในที่ดินนั้นตามมาตรา  ๑๓๖๗  แหง  ป.พ.พ. หรือในกรณีที่มีการแยงการครอบครอง ถามีการ
แยงการครอบครองมาครบกําหนดหนึ่งปแลว  ผูเปนเจาของยอมไมอาจฟองขับไลออกได  ตามมาตรา  ๑๓๗๔  
วรรคสอง แหง ป.พ.พ. ผูแยงการครอบครองจึงเปนผูไดมาซึ่งการครอบครอง กรณีเชนนี้ ผูไดมาซึ่งสิทธิครอบครอง
ไมอาจรองขอใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาวาไดมาโดยการครอบครองได  แตผูไดมาซึ่งสิทธิครอบครอง
ชอบที่จะมาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ในประเภท  “ไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ.มาตรา  ๑๓๖๗”   
 ๓.  กรณีที่ดินที่บริษัทขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  เปนที่ดิน
ตาม  น.ส.๓  สวนที่เหลือจากการออกโฉนดที่ดินจริง ก็ตองถือวาที่ดินดังกลาวเปนที่ดินที่มีหลักฐานเปน
หนังสือรับรองการทําประโยชนเจาของมีเพียงสิทธิครอบครองเทานั้น  เมื่อบริษัทไดครอบครองที่ดินโดย
เจาของมิไดฟองเรียกคืนที่ดินภายใน ๑ ป บริษัทยอมไดสิทธิครอบครองตาม  ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ 
ประกอบมาตรา  ๑๓๗๕  ยอมอยูในหลักเกณฑที่จะขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๑๓๖๗  โดยถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๒/ว ๑๕๔๗๖ ลงวันที่  ๑๐  กันยายน  ๒๕๑๗ 
    ๔.  ท. ฟองขอใหศาลมีคําพิพากษาวาที่ดินตาม  น.ส. ๓ ก. เลขที่  ๑ , ๒ , ๓  เปนของ ท. เพราะ  อ. 
และ จ.  ไดขายใหกับตนแลวแตไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ไดแตสงมอบการครอบครองซึ่งตน
ไดครอบครองการทําประโยชนตลอดมาเกิน ๑๐  ปแลว  ซ่ึงศาลไดมีคําพิพากษาวา  ท. เปนผูมีสิทธิ
ครอบครองที่ดินตาม  น.ส. ๓ ก. ทั้ง ๓ แปลง ตามที่ปรากฏขอเท็จจริงในสําเนาคําพิพากษาดังกลาว  ท.  
ไมไดฟองใหศาลมีคําพิพากษาใหตนมีสิทธิครอบครองที่ดินตามหลักฐาน น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔, ๕  ดวย แต
อยางใด  ถึงแมในคําพิพากษาจะปรากฏวามีการกลาวอางวา  อ. ไดนําที่ดิน  น.ส. ๓ ก. เลขที่  ๑, ๒ และ ๓  
มาขายใหโจทกรวมกับที่ดินแปลงอื่นอีก ๒ แปลง  แตก็ไมปรากฏวาที่ดิน ๒  แปลงนั้น  คือ น.ส. ๓ ก. เลขที่ใด  
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และศาลก็ไมไดมีคําพิพากษาวา ท. ไดสิทธิครอบครองที่ดินตาม น.ส. ๓ ก. เลขที่  ๔,๕  ดังนั้น จึงถือไมไดวา 
ท. ไดมาโดยการครอบครองที่ดิน  น.ส. ๓ ก. เลขที่ ๔, ๕  ตามคําพิพากษาของศาล  แตโดยท่ีที่ดินที่มี
หลักฐานเปน น.ส. ๓ ก. เปนที่ดินที่มีเพียงสิทธิครอบครองเทานั้น หากขอเท็จจริงปรากฏวา อ. ไดสงมอบ
การครอบครองใหแก ท. และ ท. ไดเขาครอบครองการทําประโยชนในที่ดิน น.ส. ๓ ก ดังกลาวแลว  ท. ยอม
ไดสิทธิครอบครองที่ดินดังกลาวตามนัยคําพิพากษาฎีกาที่  ๑๓๗/๒๕๓๕  และมีสิทธิขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๖๗  ลงใน  น.ส. ๓ ก  เลขที่  ๔, ๕  ตามนัยหนังสือกรมที่ดิน  ที่ 
มท ๐๖๑๒/๒/ว  ๑๕๔๗๖  ลงวันที่  ๑๐  กันยายน  ๒๕๑๗   

๕.  แมขอเท็จจริงตามสัญญาจะซื้อจะขายจะฟงไดวา ท. ผูจะซื้อไดชําระราคาซื้อขายที่ดิน น.ส.๓ ก. 
๒ แปลง เปนการครบถวนและ  ฉ. ผูจะขายยินยอมให ท. เขาครอบครองทําประโยชนในที่ดินนั้นตลอดมา
นับแตวันทําสัญญาแลวก็ตาม  แต ฉ. และ ท.  ก็ตกลงกันวาจะไปทําการโอนที่ดินดังกลาวภายในเวลา  ๑  
เดือน  นับแตวันทําสัญญา ซ่ึงเห็นไดวา ฉ. และ  ท.  มีเจตนาที่จะโอนสิทธิครอบครองใน  น.ส. ๓ ก.  นั้นโดย
ทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ใหเปนการถูกตองตามกฎหมาย  การที่  ฉ. และ ท. ได
ยื่นคําขอจดทะเบียนขายที่ดินดังกลาวแลว  จึงฟงไมไดวา ฉ. มีเจตนาสละการครอบครองในที่ดินใหแก  ท. 
แตอยางใด การที่ ท. เขายึดถือครอบครองและทําประโยชนในที่ดินนั้นตลอดมาเปนการยึดถือครอบครอง
โดยอาศัยสิทธิของ  ฉ. ตามสัญญาจะซื้อจะขาย เมื่อ  ฉ. ถึงแกกรรมไปกอนที่จะมีการจดทะเบียนสิทธิ
ครอบครองในที่ดิน ที่ดินดังกลาวจึงเปนมรดกตกทอดแกทายาทของ  ฉ. (เทียบคําพิพากษาฎีกา ที่  ๔๕๖๗/
๒๕๒๘)  อยางไรก็ดี ท. ไดใชสิทธิเรียกรองตามสัญญาจะซื้อจะขายฟองขอใหศาลบังคับ ส. ในฐานะทายาท
ผูมีสิทธิรับมรดกของ ฉ. โอนสิทธิครอบครองในที่ดินใหแก ท. ซ่ึงศาลก็ส่ังไมรับฟองโดยศาลฟงเพียงวา  
ที่ดินตามฟองเปนที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชน  เมื่อผูตายไดสงมอบการครอบครองใหแกโจทก  
ที่ดินนั้นยอมไมเปนมรดกของผูตาย ฟองโจทกไมมีขอโตแยงสิทธิตาม ป.วิ.แพง มาตรา  ๕๕ การที่ศาลสั่งไม
รับฟองโจทก  แมจะไมถือวาศาลไดมีการวินิจฉัยในประเด็นแหงคดีแลวก็ตาม  (เทียบคําพิพากษาฎีกา ที่ 
๓๙๖/๒๕๐๖) ก็เปนหลักฐานที่รับฟงไดวา ท. ไดเปลี่ยนเจตนาที่จะยึดถือที่ดินไวแทนทายาทของ ฉ. มาเปน
การยึดถือเพื่อตนเอง แตระยะเวลาจากวันยื่นฟองถึงวันยื่นขอจดทะเบียน  “ไดมาโดยการครอบครอง” ตาม 
ป.พ.พ.มาตรา ๑๓๖๗  ท. ครอบครองที่ดินนี้ยังไมครบกําหนดหนึ่งป หาก ท. ยังคงครอบครองทําประโยชน
ในที่ดินดังกลาวตลอดมาจนเวลาลวงเลยเกินกวาหนึ่งป  ท. ก็ยอมไดสิทธิครอบครองในที่ดินนั้น  และชอบที่
จะขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  ได  

     ในระหวางที่ยังมิไดมีการจดทะเบียนให ท. ไดมาโดยการครอบครอง ถา  ส.  ผูจัดการมรดกของ  
ฉ. ขอจดทะเบียนลงชื่อตนเปนผูจัดการมรดกหรือโอนมรดกตอไปยังทายาท ใหพนักงานเจาหนาที่แจงให  ส.  
ทราบถึงการที่  ท.  ขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  หาก  ส.  ทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียน
ผูจัดการมรดกหรือโอนมรดกตอไปยังทายาทของ  ฉ. ก็ใหบันทึกถอยคํา ส. ไวเปนหลักฐาน  แลวดําเนินการ
จดทะเบียนผูจัดการมรดกหรือโอนมรดกตอไป  ทั้งนี้  เนื่องจากการจดทะเบียนผูจัดการมรดกและโอนมรดก
นั้นไมกระทบกระเทือนถึงสิทธิครอบครองของ  ท.  แตอยางใด แตหาก ส.ประสงคจะขอจดทะเบียนนิติ
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กรรมใด ๆ ตอไป ซ่ึงตองมีการประกาศก็ใหพนักงานเจาหนาที่แจงให ท.ทราบดวยถา ท. คัดคานก็ให
พนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๗    
 
คําพิพากษาฎกีาท่ีเก่ียวของ 
 ๑.  คําพิพากษาฎีกา  ที่  ๑๖๐๙/๒๕๑๗  โจทกฟองวาจําเลยทั้งสองสมคบกันปลอมหนังสือมอบอํานาจ
ของโจทก  แลวจําเลยที่  ๑  ไดโอนที่ดินมีหนังสือรับรองการทําประโยชนของโจทกใหจําเลยที่  ๒  จึงขอให
เพิกถอนนิติกรรมและโอนที่พิพาทกลับเปนของโจทก  จําเลยที่  ๒ ใหการตอสูวาไดซ้ือที่พิพาทโดยสุจริตและ
ไดครอบครองเปนเจาของดวยความสงบเปดเผยไดกรรมสิทธิ์และสิทธิครอบครองแลว  โจทกไมมีอํานาจฟอง  
ดังนี้  จําเลยที่  ๒  ตอสูเร่ืองกําหนดเวลาฟองเรียกคืนที่พิพาทโดยตรง เมื่อปรากฏวาจําเลยที่ ๒ ไดครอบครอง
ที่พิพาทตลอดมาและไดโตแยงสิทธิของโจทกเกิน  ๑ ป แลว  โจทกไมมีอํานาจฟองเอาคืนการครอบครอง 
 ๒.  คําพิพากษาฎีกา ที่ ๑๔๑๑,๑๔๑๒/๒๕๒๐ จําเลยครอบครองที่ดินอยูตลอดมา ต. ออกโฉนดทับ
ที่จําเลยซึ่งไมชอบดวยกฎหมาย ต. โอนขายแกผูอ่ืนแลวโอนตอ ๆ กันมาถึงโจทก  จําเลยขอเพิกถอนสวนที่
ออกโฉนดทับที่จําเลยได  ไมใชเร่ืองที่จําเลยครอบครองปรปกษ  ไมเขามาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง และไม
ตองหามฟองเรียกคืนการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๗๕  วรรคสอง  แตโจทกไมไดฟองเจาพนักงานที่ดิน  
จึงบังคับใหเจาพนักงานที่ดินออกโฉนดใหแกจําเลยไมได  
 ๓.  คําพิพากษาฎีกา ที่ ๒๕๕๐/๒๕๒๖ …ที่ดินมือเปลาซึ่งไมมีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์
ดังเชนที่ดินมีโฉนดตามนัยที่บัญญัติไวในประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา ๑  ซ่ึงใหสิทธิแกผูครอบครอง
ปรปกษเปนเวลาสิบปใชสิทธิทางศาลใหแสดงกรรมสิทธิ์ไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา   
๑๓๘๒   แตกรณีการไดมาซึ่งสิทธิครอบครองในที่ดินมือเปลานั้น   ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
มาตรา ๑๓๖๗  ไดบัญญัติไวแตเพียงวา  “บุคคลใดยึดถือทรัพยสินโดยเจตนาจะยึดถือเพื่อตนทานวาบุคคล
นั้นไดซ่ึงสิทธิครอบครอง” กรณีของผูรอง เมื่อปรากฏวา  ผูรองไดใชสิทธิครอบครองที่ดินมือเปลาตามคํา
รองขอนั้นเพื่อตนตลอดมา โดยไมมีผูหนึ่งผูใดโตแยงสิทธิ  ผูรองยอมไดมาซึ่งสิทธิครอบครองในที่ดิน
นั้นแลวจึงไมมีความจําเปนแตอยางใดที่ผูรองจะตองมาใชสิทธิทางศาลโดยยื่นคํารองขอใหศาลรับรองสิทธินั้นอีก 

๔.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๕๖๗/๒๕๒๘ ทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน น.ส. ๓  เมื่อผูซ้ือชําระราคา
ใหแกผูขายครบถวน  แมผูขายจะไดมอบ น.ส.๓ กับใหผูซ้ือเขาครอบครองทําประโยชนในที่ดินแลวก็ตามแต
เมื่อผูซ้ือชําระราคางวดสุดทายแกผูขาย  ผูขายแจงวาจะไปโอนที่พิพาทใหใน  ๑  เดือน แสดงวาผูซื้อและ
ผูขายมีเจตนาที่จะโอนสิทธิครอบครองในที่พิพาทโดยทํานิติกรรมและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ให
ถูกตองตามกฎหมายตอไป  ฟงไมไดวาผูขายมีเจตนาสละการครอบครองที่พิพาทใหแกผูซ้ือแลว  ดังนี้ การที่
ผูซ้ือยึดถือครอบครองและทําประโยชนตลอดมานั้นเปนการยึดถือครอบครองโดยอาศัยสิทธิของผูขายตาม
หนังสือสัญญาจะซื้อจะขาย  จึงเปนการยึดถือครอบครองแทนผูขาย  เมื่อผูขายถึงแกความตายผูซ้ือติดตอ
ทายาทใหไปจัดการโอนที่พิพาท ทายาทปฏิเสธ  ผูซ้ือก็หาไดใชสิทธิฟองรองบังคับทายาทใหโอนสิทธิ
ครอบครองในที่พิพาทใหแกผูซ้ือแตอยางใด  สิทธิครอบครองในที่พิพาทจึงยังเปนของทายาทผูขาย ผูซ้ือ
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เพียงแตครอบครองไวแทนจนกวาจะไดจดทะเบียนโอนกันตอพนักงานเจาหนาที่เสียกอนจึงจะไดสิทธิ
ครอบครองในที่พิพาทเปนของตน 

๕.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๔๘/๑๕๓๗  ผูรองยื่นคําขอใหศาลมีคําสั่งแสดงวาผูรองเปนผูมีสิทธิ
ครอบครองที่ดินที่มีแตหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓)  และแบบแจงการครอบครอง (ส.ค.๑)  
เทานั้น  เปนกรณีที่ไมมีกฎหมายสนับสนุนใหผูรองใชสิทธิทางศาลได 

๖. คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๖๗๙/๒๕๔๐  กรณีที่บุคคลใดจะตองใชสิทธิทางศาลตาม ป.วิ.พ. มาตรา 
๕๕  ตองเปนกรณีจําเปนจะตองมารองขอตอศาล  เพื่อใหไดรับความรับรองหรือคุมครองสิทธิของตนที่มีอยู
โดยจะตองมีกฎหมายระบุไวแจงชัดใหกระทําได  แตที่ผูรองอางเหตุผลมาในคํารองวาผูรองมีสิทธิ
ครอบครองที่ดินตาม  ป.พ.พ.  มาตรา ๑๓๖๗  และเปนผูมีสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินนั้น  หาได
ใหสิทธิแกผูรองใชสิทธิทางศาลโดยยื่นคํารองขอใหศาลมีคําสั่งแตฝายเดียวได  หากผูรองเห็นวาผูรองมีสิทธิ
ครอบครองในที่ดินและถูกโตแยงสิทธิประการใด  ก็ชอบที่จะเสนอคดีของตนตอศาลโดยทําเปนคําฟองอัน
เปนคดีมีขอพิพาท  หาใชเสนอคดีโดยทําเปนคํารองขออันเปนคดีไมมีขอพิพาทไม 

๗.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๑๑๕/๒๕๔๑  ที่ดินพิพาทเปนที่ดินมือเปลา  ความเปนเจาของจึงตอง
พิจารณาจากแนวเขตที่ดินที่ทั้งสองฝายยึดถือครอบครอง  น.ส.๓ ก  ของจําเลยเปนเพียงคํารับรองจาก
พนักงานเจาหนาที่วาไดทําประโยชนในที่ดินแลวเทานั้น ไมกอใหเกิดสิทธิในที่ดินสวนที่มิไดยึดถือ
ครอบครอง  จําเลยจึงไมมีสิทธิในที่ดิน  น.ส.๓ ก  ดานที่อยูนอกเขตการยึดถือครอบครองของฝายจําเลยและ
เมื่อโจทกและจําเลยตางครอบครองทําประโยชนในที่ดินของตน  ที่ดินตาม น.ส.๓ ก ในสวนที่จําเลยมิได
ยึดถือครอบครองจึงเปนที่ดินของโจทก  เมื่อจําเลยคงเปนเจาของที่ดินเฉพาะสวนที่จําเลยยึดถือครอบครอง
ในกรอบเสนสีดําประในแผนที่พิพาท เวนแตที่ดินในกรอบเสนสีดําประ และใหเพิกถอน  น.ส.๓ ก ของ
จําเลยเฉพาะสวนที่โจทกครอบครองที่ดิน กับหามจําเลยและบริวารเขาเกี่ยวของในที่ดินของโจทก 
 ๘.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๖๕๒/๒๕๔๑ จําเลยเปนผูแจงการครอบครองที่ดินพิพาท แตไมเคยเขา
ยึดถือครอบครองที่ดินพิพาทมากอน  จึงไมมีสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท  สวนบิดาโจทกทั้งสองยึดถือ
ครอบครองที่ดินพิพาทเพื่อตน  มิไดยึดถือเพื่อจําเลย บิดาโจทกทั้งสองเปนคนตางดาวจะไดไปซึ่งสิทธิ
ครอบครองในที่ดินพิพาทตามกฎหมายหรือไม  ก็เปนเรื่องของบิดาโจทกทั้งสองไมเกี่ยวกับจําเลย  และไมมี
ผลกระทบกระเทือนตอโจทกทั้งสองในการรับโอนการครอบครองมา 
 ๙.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๑๔๒/๒๕๔๔  โจทกซ้ือที่ดินพิพาทซึ่งเปนที่ดินมีเอกสาร ภ.บ.ท.๕ แตยัง
ไมไดครอบครองทําประโยชนในที่ดินพิพาท  การที่โจทกนําเจาหนาที่ที่ดินเขาในที่ดินพิพาท  เพื่อรังวัดและ
นําเสาซิเมนตไปปกไว  ๒  ตน   ยังถือไมไดวาโจทกเขาไปครอบครองทําประโยชนในที่ดินพิพาท  สวนการ
เสียภาษีบํารุงทองที่สําหรับที่ดินพิพาทไมใชหลักฐานที่แสดงวาโจทกไดเขาครอบครองที่ดินพิพาทหรือมี
สิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท  นอกจากนี้ภริยาโจทกซ่ึงลงชื่อเปนผูซ้ือที่ดินก็ไมเคยเขาไปดูแลเกี่ยวของกับ
ที่ดินพิพาท  คงมอบใหโจทกเขาไปดูแลแทนหรือกระทําการแทนเทานั้น เชนนี้ โจทกยอมไมมีสิทธิ
ครอบครองในที่ดินพิพาท  โจทกจึงไมมีอํานาจฟองขับไลจําเลยและบริวาร   



 
 

๘

คาธรรมเนียม 
การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  ถือเปนการจดทะเบียน

ประเภทมีทุนทรัพยเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามราคาประเมินทุนทรัพยฯ รอยละ ๒ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่  
๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความใน  พ.ร.บ. ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ก) 
 
ภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย   
 ไมตองเรียกเก็บ  เพราะถือวาเจาของสิทธิครอบครองเดิมไมอยูในขายตองเสียภาษีเงินได  แตถือวา
อสังหาริมทรัพยที่ผูไดมาโดยการครอบครอง  เปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา  ๓๙  แหงประมวลรัษฎากร  
ผูไดสิทธิครอบครองจะตองนํามาคํานวณภาษีเงินไดตามปกติ  ( ขอ ๑๐ (๖) ของคําสั่งกรมสรรพากร ที่ ป. 
๑๐๐/๒๕๔๓  ลงวันที่ ๒๔ พฤษภาคม ๒๕๔๓  เร่ือง การเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาและอากรแสตมป
กรณีขายการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย) 
 
อากรแสตมป  ไมตองเรียกเกบ็ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

ระเบียบกรมทีดิ่น 
วาดวยการจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรมเกี่ยวกับที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง 

พ.ศ. ๒๕๕๑ 
 
 

  โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรบัปรุงหลักเกณฑและวธิีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๑๓๖๗ และมาตรา ๑๓๘๒ เพ่ือใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบตัิงานดวยความสะดวกรวดเรว็ 
มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้นและถกูตองเปนไปตามที่กฎหมายกําหนด ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกนั   
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน 
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบยีบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประกอบกับขอ ๒ (๑)(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน กระทรวง 
มหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔  
อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบยีบไวดังตอไปน้ี 
  ขอ  ๑  ระเบยีบนี้เรียกวา  "ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรม
เกี่ยวกบัที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง พ.ศ. ๒๕๕๑”  
  ขอ  ๒  ระเบยีบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนีเ้ปนตนไป 

 ขอ  ๓  ใหยกเลิก  
 (๑)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๖๘๖๖/๒๔๙๘ ลงวันที่ ๑๐ สงิหาคม ๒๔๙๘   

  (๒)  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท ๐๖๐๘/ว  ๒๑๙๖๗  ลงวันที ่๒๕ ธันวาคม  ๒๕๑๒   
  (๓)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๒/ว ๑๕๔๗๖ ลงวันที ่๑๐ กันยายน  ๒๕๑๗   

(๔)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว  ๔๕๘๘ ลงวนัที่  ๒  มีนาคม  ๒๕๒๔   
  (๕)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว  ๖๓๗๑ ลงวันที่ ๓๐ มีนาคม ๒๕๓๓   
  (๖)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๙๒๓๔ ลงวันที่ ๒๘ สิงหาคม  ๒๕๓๔   
  (๗)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๐๑๐๙ ลงวนัที่  ๓๐ มิถุนายน  ๒๕๔๐   
  (๘)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๓๘๐๔ ลงวนัที่ ๕ กุมภาพันธ ๒๕๔๑   
  บรรดาระเบยีบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี ้หรือซ่ึงขัดหรือ
แยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบยีบนี้แทน 
  ขอ  ๔  ใหผูอํานวยการสํานกัมาตรฐานการทะเบยีนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบยีบนี ้ 

-/หมวด ๑... 



- ๒ -  
 

หมวด  ๑ 
การจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรมเกี่ยวกบัที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒   
 
 

สวนที ่๑ 
การยื่นคําขอ การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒   
 
 

  ขอ  ๕  เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบยีนสิทธิและนติิกรรมเกี่ยวกบัที่ดิน
ซ่ึงไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินมาตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอ
ตามแบบ  ท.ด. ๙  ตอพนักงานเจาหนาที่พรอมโฉนดที่ดิน  คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุดแสดง
วาตนมีกรรมสทิธิ์ในที่ดินดังกลาว และหลกัฐานที่เกี่ยวของ และใหพนักงานเจาหนาที่จัดทําคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนติิกรรมตามแบบ ท.ด.๑ เพ่ือเปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน  
  ขอ  ๖  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอและดําเนินการตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และ
กฎกระทรวงฉบับที่แกไขเพิ่มเติม 
  ขอ  ๗  กรณีที่ผูไดมาโดยการครอบครองยื่นคาํขอตอพนักงานเจาหนาที่พรอมดวย
คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุดแสดงวาตนมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินดังกลาวนั้น  ใหพนักงานเจาหนาที่
ตรวจสอบคําพิพากษาที่ผูขอนํามาแสดงเพื่อขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง โดยคาํวินิจฉัยของ
ศาลตองรับฟงไดวาผูขอไดครอบครองที่ดินจนไดกรรมสิทธิ์ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๑๓๘๒ ซ่ึงคําวินิจฉัยดังกลาวไมจําเปนตองเปนคดีที่ผูขอจดทะเบียนฟองไดมาโดยการครอบครอง 
แตอาจเปนคดีการฟองขับไลออกจากที่ดินก็ได ซ่ึงผูขอสามารถนําคําพิพากษาดงักลาวมาขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองได     

การขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองโดยอาศัยคําพิพากษาตามสัญญาประนีประนอม 
ยอมความที่โจทกและจําเลยยอมรับกันวาอีกฝายหนึ่งไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง  โดยศาลมิไดมีการ
วินิจฉัยหรือพิพากษาในขอเท็จจริงวาผูขอจดทะเบียนไดกรรมสิทธิ์มาโดยการครอบครองตามบทบัญญัติ
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒  พนักงานเจาหนาที่ไมสามารถรับคําขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองได 

-/ขอ ๘ กรณี... 
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 ขอ  ๘  กรณีที่พนักงานเจาหนาที่ตรวจพบวาโฉนดทีดิ่นที่ผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครองมีการจดทะเบยีนผูกพันไว เชน จํานอง เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหศาลทราบ  
เม่ือศาลแจงมาอยางไรใหปฏิบัตติามควรแกกรณี 
  ขอ  ๙  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังน้ี   
  (๑)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ ์ และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดให
ผูขอไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไดมาโดยการครอบครอง”     
  (๒)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์  และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอได
กรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้นแตไมเต็ม
ตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน”     
  (๓)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงทีสุ่ดใหผูขอ
ไดกรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง และผูที่มีชื่อถือกรรมสิทธิ์ทุกคน
ในโฉนดที่ดินกับผูไดมาโดยการครอบครอง  ไดตกลงยอมใหผูไดมาโดยการครอบครองมีชื่อถอืกรรมสิทธิ์
รวมกันในโฉนดที่ดินดวย  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง)” หรือ 
“กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (ไดมาโดยการครอบครอง)” แลวแตกรณี     
  (๔)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงทีสุ่ดใหผูขอ
ไดกรรมสิทธิท์ี่ดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  และผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในโฉนด
ที่ดินไมตกลงใหผูไดมามีชื่อถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนดที่ดินดวย  โดยตองมีการรังวัดแบงแยกสวนของ
ผูไดมาโดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “แบงไดมาโดยการครอบครอง”     
  (๕)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์
มาเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้น แตไมเต็มตาม
โฉนดที่ดินทั้งแปลง โดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลระบุใหไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือ
กรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่ง และไดกําหนดตําแหนงที่ตั้ง จํานวนเนื้อที่ และรูปแผนที่ที่แนนอนอันเปนการ
ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองที่ดินแยกตางหากจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอ่ืน ๆ  อยางชัดเจน 
หากผูขอไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนนั้น มีความประสงคจะขอรังวัดแบงแยกที่ดินสวนทีต่นไดมา
โดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน” 

- (๖) กรณี... 
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  (๖)  กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกที่ดินดังกลาว โฉนดที่ดินมีภาระผูกพันติดอยู เชน  
จํานอง  เชา  ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่ระบุการครอบภาระผูกพันแลวแตกรณีตอทายชื่อประเภท
การจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนไวดวย เชน 
มีการจํานองตดิอยู ใหเขยีนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง (ครอบจํานอง)” หรือมีภาระจํายอม
ติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน (ครอบภาระจํายอม)” เปนตน   
  กรณีการเขียนประเภทการจดทะเบียนเกี่ยวกับการไดมาโดยการครอบครองในกรณีอ่ืน
นอกจากที่กําหนดไวในระเบียบนี้  ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการ
จดทะเบียนทีก่ําหนดไวแลวในระเบยีบนีโ้ดยอนุโลม 
 

สวนที่ ๒ 
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม   

และการดําเนนิการเกี่ยวกบัการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒ 

 
 
  ขอ  ๑๐  การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง การจัดทําคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙  ใหจัดทําจํานวนหนึ่งฉบับ และใหเก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน  
 ขอ  ๑๑  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) ใหปฏิบัติ ดังน้ี 
            (๑)  ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๙ แลวแตกรณี 
            (๒)  การเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิใ์นขอ ๒  ของคําขอจดทะเบยีนสิทธแิละนิติกรรมตามแบบ 
ท.ด.๑ ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือกรรมสิทธิท์ี่เกี่ยวของเทานั้น  หากมีผูถือกรรมสิทธิห์ลายคนใหเขยีนชื่อและ
หมายเลขลําดับกาํกับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย  
            (๓)  การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรมตามแบบ ท.ด.๑ 
ใหเขียนเฉพาะชื่อผูขอที่แสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น หากมีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกาํกับไวหนาทุกชื่อดวย โดยไมตองเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์อ่ืนที่ไมเกี่ยวของ
แตอยางใด   
            (๔)  กรณีจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใดคนหนึ่ง
ทั้งหมด  ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และในสารบัญ 

-/จดทะเบียน... 
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จดทะเบียนทั้งฉบับสํานักงานที่ดิน และฉบับเจาของที่ดินใหตรงกันวา ผูขอขอจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใด และสวนของเจาของที่ดินคนใดที่ยังคงมีอยูอีก  เชน ที่ดิน
มีชื่อ นาย ข. นาย ม. เปนเจาของ นาย ก. มาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ 
นาย ข.  ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ นาย ข. ตามคําพิพากษาหรือ
คําสั่งศาล............คดีหมายเลขแดงที่..........ลงวันที่......เดือน..............พ.ศ. .... สวนของบคุคลอ่ืนคงเดิม” 
  (๕)  สาระสําคัญที่ไดจากการสอบสวน  ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไวในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) ดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๑ – ๔) 

ขอ  ๑๒  กรณีที่ทายาทของผู ไดมาโดยการครอบครองทั้งโฉนดที่ดิน  มายื่นคําขอ
จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตอพนักงานเจาหนาที่ โดยแจงวาผูไดมาโดยการครอบครอง
ไดตายไปกอนการขอจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหปรากฏหลกัฐานทางทะเบียนในโฉนดที่ดิน  
ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหทายาทของผูไดมาโดยการครอบครองดังกลาวยื่นคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙  พรอมกับคาํขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑  
ในประเภทไดมาโดยการครอบครอง  และบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกตามแบบ ท.ด.๘ 
โดยใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรม (ท.ด.๑) และรายการจดทะเบียน
วา  “ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของ   (ระบุชื่อเจามรดก)  ซ่ึงไดมาโดยการครอบครองตามคาํพิพากษาหรือ
คําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงที่............ลงวันที่........เดือน..............พ.ศ. .... และ    (ระบุชื่อทายาท
ผูรับมรดก)    ซ่ึงเปนทายาทของ     (ระบุชื่อเจามรดก)    จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการ
ครอบครอง”  แลวดําเนินการประกาศมรดก ซ่ึงในประกาศใหระบุความเปนมาใหชัดเจนเชนเดียวกับคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑)  เม่ือประกาศครบแลว ไมมีผูใดคัดคานใหพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนในประเภท “ไดมาโดยการครอบครอง” โดยลงชื่อทายาทได  (ตามตวัอยางหมายเลข ๕) 

กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมีผูจัดการมรดกตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลใหพนักงาน
เจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภทไดมาโดยการครอบครองโดยลงชื่อผูจัดการมรดกของผูไดมาโดยการ
ครอบครองเปนผูไดมาโดยการครอบครอง โดยใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑) และรายการจดทะเบียนวา “ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของ       (ระบุชื่อเจามรดก)   
ซ่ึงไดมาโดยการครอบครองตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงที่.......... ลงวนัที่.......
เดือน.............พ.ศ. .... และศาล..............ไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่.........ลงวันที่......
เดือน.............พ.ศ. .... ตั้งให  (ระบุชื่อผูจัดการมรดก)  เปนผูจัดการมรดกของ  (ระบุชื่อเจามรดก)  ” 
(ตามตวัอยางหมายเลข ๖)   

 
-/ขอ ๑๓ กรณี... 



- ๖ - 
 
ขอ  ๑๓  กรณีทายาทที่เขาเปนคูความแทนที่ผูรองไดมาโดยการครอบครองอันเนื่องมาจาก

ระหวางดําเนินคดีผูรองไดมาโดยการครอบครองตาย ตอมาศาลมีคาํพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูรอง
ไดมาโดยการครอบครองไดกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ถือเปนกรณีที่ศาลพิพากษาหรือสั่งใหผูรองไดมาโดยการ
ครอบครองและเปนมรดกของผูไดมาโดยการครอบครองที่ตกไดแกทายาท  ซ่ึงทายาทยอมเขาสรวมสิทธไิด  
ในการจดทะเบียนโอนมรดกการไดมาโดยการครอบครอง  ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามนัยขอ ๑๒ 
แลวแตกรณี 

ขอ  ๑๔  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดิน
แตไมอาจหาตัวผูเปนเจาของที่ดินได หรือเปนกรณีไมทราบวาปจจุบันผูใดเปนเจาของโฉนดที่ดิน ถือเปน
กรณีที่ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ที่เหลือไมตกลงใหผูไดมาโดยการครอบครองมีชื่อถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนดที่ดิน  
ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนในประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๘ (๓) แตโดยที่ไมอาจใหผูมีชื่อในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตที่ดิน
ในกรรมสิทธิข์องตนได  กรณีน้ีใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการแบงแยกเฉพาะสวนที่ไดมาออกโดยไมตอง
รังวัดรอบแปลง  และไมตองทําการแกไขเขตและจํานวนเนื้อที่ดินเดิม ทั้งน้ี ใหปฏิบัตติามคําสั่งกรมที่ดิน 
เรื่อง  การรังวัดแบงแยกที่ดินเพ่ือการชลประทานตามโครงการของกรมชลประทานโดยอนุโลม เสร็จแลว
ใหพนักงานเจาหนาที่สงรูปแผนที่ที่รังวัดตามที่ผูขอนําชี้เขตไดมาโดยการครอบครองสอบถามศาลไป  
หากศาลยืนยนัวาถูกตองก็ใหดําเนินการตอไป  และเม่ือจดทะเบียนเสร็จแลวใหพนักงานเจาหนาที่บันทึก
กลัดติดไวในโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือฉบับสํานักงานที่ดินวา  “หากเจาของที่ดินมาทํานิติกรรมใด ๆ  
เกี่ยวกับที่ดินแปลงนี้ใหรังวัดสอบเขตเสียกอน  แตถาคูกรณีไมประสงคจะขอรังวัดสอบเขต และยืนยัน
ใหจดทะเบียนโดยยินยอมรับผิดชอบกันเอง ก็ใหบันทกึความรับผิดชอบไวแลวดําเนินการตอไปได” 

กรณีศาลสั่งใหไดมาโดยการครอบครองบางสวน แตเม่ือพนักงานเจาหนาที่ไดทําการ
รังวัดแบงไดมาโดยการครอบครองถูกตองตามระเบยีบและขั้นตอนของกฎหมายแลวปรากฏวาไมมีเน้ือที่
ตามโฉนดที่ดินที่ศาลสั่งไดมาโดยการครอบครองเหลืออยูอีก เปนเหตุใหผูขอไดมาโดยการครอบครอง
เต็มโฉนดไมใชบางสวน ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูขอยื่นคําขอแกไขคําขอเปนคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองไปพรอมกับยื่นคําขอสอบเขตโดยใหใชผลการรังวัดที่ไดจากการรังวัดแบงไดมา
โดยการครอบครองตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล เปนผลการรังวัดสอบเขตเพื่อแกไขรูปแผนที่เน้ือที่
ไปในคราวเดียวกัน และเม่ือพนักงานเจาหนาที่จดทะเบยีนไดมาโดยการครอบครองแลว จึงสั่งแกไขรูปแผนที่
และเนื้อทีใ่หเปนไปตามหลกัเกณฑและวธิีการที่กรมทีดิ่นกําหนดไวตอไป 

 
-/กรณี... 



- ๗ - 
 
กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนทั้งหมดของ

บุคคลนั้น  แตไมเต็มทั้งโฉนดที่ดินโดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลเปนการสั่งใหไดมาเฉพาะสวนของผูถือ
กรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งโดยระบุตําแหนงที่ตั้ง จํานวนเนื้อที่และรูปแผนที่ที่แนนอน ซึ่งเปนการไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์โดยการครอบครองแยกตางหากจากเจาของกรรมสิทธิ์คนอ่ืน ๆ ใหพนักงานเจาหนาที่แบงแยก
ที่ดินสวนของผูไดมาโดยการครอบครองออก โดยใหผูไดมาโดยการครอบครองและผูมีชื่อในโฉนดที่ดินที่ยัง
มีกรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตที่ดินในกรรมสิทธิ์ของตน หากไมสามารถใหผูถือกรรมสิทธิ์คนอ่ืนมา
ดําเนินการตามนัยดังกลาวได ใหนําวิธีการแบงแยกตามความในวรรคหนึ่งมาใชโดยอนุโลม โดยใหใช
ชื่อประเภทการแบงแยกวา  “แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน” และใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และในรายการจดทะเบียนวา “นาย......ไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวนของนาย...........ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล............คดีหมายเลขแดงที่..........
ลงวันที่......เดือน.............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”  วิธีการแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน
ตามตวัอยางทายระเบียบนี ้ (ตามตวัอยางหมายเลข ๗) 
  ขอ  ๑๕  กรณีที่ตองมีการรังวัดแบงไดมาโดยการครอบครอง  โดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยก  โฉนดที่ดินน้ันมีภาระผูกพันตดิอยู เชน  จํานอง  เชา  ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่นํา
วิธีการจดแจงการครอบภาระผูกพันในแตละประเภทตามระเบียบกรมที่ดินที่ไดวางแนวทางปฏบิตัิไวมา
บังคับใช 

 ขอ  ๑๖  ในการดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  ถาไมไดโฉนดที่ดินมา   
ใหถือวาโฉนดที่ดินสูญหาย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการออกใบแทนโฉนดที่ดิน ตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๗  (พ.ศ.๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 
ขอ ๘ (๔)  โดยไมตองเรียกใหผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินสงมอบโฉนดที่ดิน   

ขอ  ๑๗  เม่ือมีผูมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ซ่ึงจะตองดําเนินการออกใบแทน
โฉนดที่ดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ.๒๔๙๗)   ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๘ (๔)  ในระหวางดําเนินการออกใบแทนใหลงบัญชีอายัด โดยใหระบุไว
ใหชัดเจนวาอยูระหวางออกใบแทนเพื่อจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒  หากมีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินดังกลาว  
ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏบิัต ิดังน้ี 
  (๑)  กรณีไดมาโดยการครอบครองเต็มตามโฉนดที่ดิน หากมีผูมาขอจดทะเบียนให
พนักงานเจาหนาที่แจงคูกรณีทราบถึงการมีผูไดมาโดยการครอบครองซึ่งที่ดินแปลงดังกลาวแลวตามที่
ลงบัญชีอายัดไว  และระงับการจดทะเบียน 

-/(๒) กรณี... 



- ๘ - 
 
  (๒)  กรณีไดมาโดยการครอบครองที่ดินบางสวนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ใหระงับการ
จดทะเบียนไว  และแจงใหคูกรณีทราบถึงการมีผูไดมาโดยการครอบครองบางสวนตามที่ลงบัญชอีายัดไว  
หากคูกรณีทราบแลวยังมีความประสงคจะขอจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรมใด ๆ เกี่ยวกบัที่ดินในสวนที่เหลือ
ซ่ึงมิไดถูกครอบครอง  ใหแนะนาํคูกรณีมาขอจดทะเบียนหลังจากที่ไดรับจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองเสร็จแลว หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียน  ก็ใหบันทึกคูกรณีไวเปนหลกัฐานแลว
ดําเนินการจดทะเบยีนตอไปได แตหากผูขอจดทะเบียนไมยอมลงชื่อรับทราบการแจง ใหพนักงานเจาหนาที่
บันทึกการแจงไวเปนหลักฐาน โดยมีเจาหนาที่ลงชื่อเปนพยาน ๒ คน แลวจดทะเบียนใหผูขอตอไปได 
  (๓)  กรณีโฉนดที่ดินมีชื่อบุคคลหลายคนและผูไดที่ดินมาโดยการครอบครองไดมา
เฉพาะสวนของคนใดคนหนึง่หรือหลายคนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ถาผูมาขอจดทะเบียนจะขอจดทะเบยีน
สิทธิและนติิกรรมใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินในสวนของบคุคลที่ถูกครอบครอง ใหดําเนินการตาม (๑) ถาผูมาขอ
จดทะเบียนจะขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินเฉพาะสวนของบคุคลที่มิไดถูกครอบครอง 
ใหแจงใหคูกรณีทราบถงึการไดมาโดยการครอบครองตามทีล่งบญัชีอายัดไว  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยนั
ใหจดทะเบียน  ใหบันทึกคูกรณีตามนัย (๒) แลวจดทะเบียนใหผูขอตอไปได 
  กรณีที่ไดออกใบแทนโฉนดที่ดินและจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองแลว หรือกรณี
ยกเลิกเรื่องการออกใบแทนหรือเพิกถอนใบแทนโฉนดที่ดิน  โดยที่ยังมิไดมีการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครอง ใหพนักงานเจาหนาที่จําหนายบัญชีอายัดเสยี 
  ขอ  ๑๘  การออกใบแทนโฉนดที่ดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๔)  เปนกรณีการออกใบแทน
โฉนดที่ดินเพ่ือการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ฉะนั้น หากยังไมมีการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองใหแกผูขอไดมาโดยการครอบครอง หามพนักงานเจาหนาที่แจกใบแทนโฉนดที่ดินดังกลาว
ใหผูไดมาโดยการครอบครองโดยเด็ดขาด    

 ขอ  ๑๙  กรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองไดกรรมสิทธิ์เฉพาะสวนหน่ึงสวนใด ซ่ึงไมตรง
ตามหลักฐานในโฉนดที่ดินปจจุบัน  เชน ที่ดินที่ขอไดมาโดยการครอบครองเปนที่ดินสวนหนึ่งที่เคยอยูใน
โฉนดที่ดิน แตเน่ืองจากความผิดพลาดในการรังวัดแบงแยกในอดีตทําใหที่ดินบางสวนถูกแยกออกมาจาก
หลักฐานรูปแผนที่ของโฉนดที่ดินโดยไมมีการออกโฉนดที่ดินใหใหม  กลายเปนที่ดินที่เคยเปนสวนหนึ่ง
ของโฉนดที่ดินแตปจจุบันเปนที่ดินไมมีหลักฐานรองรับกรรมสิทธิ์ในที่ดิน  เปนตน  ใหพนักงานเจาหนาที่
ออกโฉนดที่ดินใหใหม  ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๕)  โดยกอนดําเนินการในกรณีน้ีใหสงเรื่องหารือกรมที่ดิน
กอนทุกครั้ง  

-/หมวด ๒... 
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หมวด ๒ 
การจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรมเกี่ยวกบัที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง  

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 
 
 

สวนที ่๑ 
การยื่นคําขอ การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 
 
 

  ขอ  ๒๐  เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบยีนสิทธิและนติิกรรมเกี่ยวกบัที่ดิน
ซ่ึงไดมาโดยครอบครอง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใหบุคคลนั้นยืน่คําขอตาม
แบบ ท.ด.๙ ตอพนักงานเจาหนาที่ พรอมดวยหนังสือรับรองการทําประโยชน และหลักฐานที่เกี่ยวของ 
โดยใหพนักงานเจาหนาที่จัดทําคําขอจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก เพ่ือเปนรายงานการ
เปลี่ยนแปลงทางทะเบียน   
  ขอ  ๒๑  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวง ฉบบัที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบับที่
แกไขเพ่ิมเติม   
  ขอ  ๒๒  การรับคําขอและสอบสวนการไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ของพนักงานเจาหนาที่  ตองสอบสวนใหปรากฏวาผูขอไดครอบครอง
ที่ดินแปลงทีข่อจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองอยูจริง  ทั้งน้ี  ไมจําเปนตองมีคาํพิพากษาหรือคําสั่ง
ของศาลมาประกอบการดําเนินการแตอยางใด   
  ขอ  ๒๓  การยื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ เปนหนาที่ของผูขอจดทะเบียนจะตองนําหนังสือรับรองการทําประโยชน
ฉบบัเจาของทีดิ่นมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  กรณีผูขอไมไดหนังสือรับรองการทําประโยชนมา 
พนักงานเจาหนาที่ไมอาจรับคาํขอไวดําเนินการได ยกเวนเปนกรณีที่อยูในหลักเกณฑที่สามารถขอออก
ใบแทนหนังสอืรับรองการทําประโยชนได ตามขอ ๓๒ 
  ขอ  ๒๔  เม่ือไดรับคําขอแลวใหพนักงานเจาหนาที่ออกไปรังวัดตรวจสอบวาที่ดินที่ผูรอง
อางวา  มีสิทธิครอบครองนั้นตรงกับหนังสือรับรองการทําประโยชนหรือไม เพียงใด  การดําเนินการ
ดังกลาวใหอนุโลมตามระเบยีบวาดวยการแบงแยกและตรวจสอบเนื้อที่หนังสือรับรองการทําประโยชน  

-/ขอ ๒๕ ใหพนักงาน... 



- ๑๐ - 
 
  ขอ  ๒๕  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนพยานที่เชื่อถือไดและเปนผูรูเรื่องการครอบครอง
ของผูขอดี  ซ่ึงอาจจะเปนเจาของที่ดินขางเคียงหรือเจาของที่ดินที่อยูในบริเวณเดียวกัน และผูปกครอง
ทองที่รวมเปนพยานดวย   
  ขอ  ๒๖  เม่ือดําเนินการสอบสวนตามขอ ๒๕ แลวเสร็จ กอนจดทะเบียนใหพนักงาน
เจาหนาที่ประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบญัญัตใิหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวง
ฉบับที่แกไขเพิ่มเติม   
  กรณีที่ดินที่มีเอกสารสิทธิเปนหนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส. ๓ ก. 
ใหประกาศการขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเพื่อหาผูคัดคานดวย  โดยใหถือวาการประกาศ
ดังกลาวเปนวธิีการสอบสวนเพื่อใหไดขอเท็จจริงวาผูขอไดครอบครองจริงหรือไม 
  กรณีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา  ๑๓๖๗  โดยเปนกรณีที่ศาลไดพิจารณาวินิจฉัยขอเท็จจริงและมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอันถึงที่สุด
ไวชัดเจนเกี่ยวกับผูมีสิทธิครอบครองในที่ดินหนังสือรับรองการทําประโยชนน้ันวาเปนผูมีสิทธิครอบครองแลว 
เม่ือนับถึงวันที่ผูขอมายื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองยังไมเกินหนึ่งป การดําเนินการจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗  ใหพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองที่ดินใหแกผูขอไปตามคําพิพากษาได โดยไมตองดําเนินการสอบสวน
พยานเกี่ยวกับการครอบครองของผูขอและไมตองดําเนินการประกาศการขอจดทะเบียนตามนัยวรรคหนึ่ง 
หากเปนกรณีที่มีเหตุสงสัยเกี่ยวกับระยะเวลาหนึ่งปขางตน หรือเปนระยะเวลาเกินกวาหนึ่งปแลว  อันเปน
กรณีที่อาจถูกบุคคลอ่ืนแยงสิทธิครอบครองไปแลวอีกทอดก็ได ใหดําเนินการประกาศตามนัยวรรคหนึ่ง 
  ขอ  ๒๗ ในการประกาศตามขอ ๒๖ เม่ือครบกําหนดประกาศแลว ไมมีผูใดคัดคานให
ดําเนินการจดทะเบยีนใหผูขอตอไป 
  กรณีในระหวางประกาศมีผูโตแยงคัดคานการขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 
เม่ือครบกําหนดประกาศแลวใหดําเนินการตามหลักเกณฑที่กําหนดไว ตามขอ ๗ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ดังน้ี 

 (๑)  ใหสอบสวนพยานหลักฐานและพิจารณาคําคัดคานกอนวามีเหตผุลเพียงพอหรือไม  
โดยพิจารณาถึงสิทธิของผูคัดคานที่อางไวในคําคัดคานวา  เปนสิทธิประเภทเดียวกันกับสิทธิที่จะมีการ
จดทะเบียนตามคําขอหรือไม  หรือหากมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวจะกระทบตอสทิธิของผูคัดคานหรือไม
  (๒)  หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนคนละประเภทกับสิทธิที่จะมีการ
จดทะเบียนตามคําขอ  หรือมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวไมกระทบตอสิทธิของผูคัดคานก็สมควรที่จะสั่ง
ไมรับคาํคัดคาน  แลวแจงใหผูคัดคานทราบวาพนักงานเจาหนาที่  ไมอาจระงับการจดทะเบียนได  เปนเรื่อง 

-/ที่ผูคัดคาน... 



- ๑๑ -  
 

ที่ผูคัดคานจะตองไปฟองรองวากลาวกนัเอง และโดยทีค่ําสั่งไมรับคัดคานเปนคาํสั่งทางปกครอง  พนักงาน
เจาหนาที่จึงตองแจงสิทธิอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งทางปกครองใหผูคัดคานทราบ  โดยถือปฏิบัติตาม
กฎหมายวาดวยวิธีปฏิบตัิราชการทางปกครอง เสร็จแลวจึงดําเนินการจดทะเบียนใหกับผูยื่นคําขอตอไป 
  (๓)  หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนประเภทเดียวกับสทิธทิี่จะมีการ
จดทะเบียนตามคําขอ หรือมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวกระทบตอสิทธิของผูคัดคานใหพนักงานเจาหนาที่
ทําการเปรียบเทียบสิทธิของทั้งสองฝายแลวพยายามไกลเกลี่ยคูกรณี  ถาตกลงกันไดใหทําเปนหนังสือ
สัญญาประนีประนอมยอมความไวแลวดําเนินการตามนั้น ถาตกลงกันไมไดใหงดดําเนินการไวแลวแจงให
ทั้งสองฝายไปจัดการฟองรองวากลาวกันตอไป และเม่ือมีคําพิพากษาถึงที่สุดแลวจึงดําเนินการจดทะเบียน
ตามผลแหงคาํพิพากษา 
  ขอ ๒๘  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังน้ี 
  (๑)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในหนังสือ
รับรองการทําประโยชนที่มีชื่อบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองที่ดินทั้งแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗”    
  (๒)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนทะเบยีนไดมาโดยการครอบครอง
ในหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีชื่อบคุคลหลายคนเปนผูถือสิทธคิรอบครอง โดยขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือสทิธิครอบครองคนใดคนหนึ่งหรอืหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้น 
แตไมเต็มทั้งแปลง ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗  เฉพาะสวน”   
  (๓)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนทะเบยีนไดมาโดยการครอบครอง
ในหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือสิทธคิรอบครอง โดยผูไดมา
โดยการครอบครองไดสิทธคิรอบครองทีดิ่นเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มทั้งแปลง  และขอรังวดัแบงแยก
สวนที่ไดมาโดยการครอบครองออกเปนหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบบัใหม  ใหเขียนชื่อประเภทวา  
“แบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗”    
  (๔)  กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ ในหนังสือรับรองการทําประโยชน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกที่ดิน
ดังกลาว หนังสือรับรองการทําประโยชนมีภาระผูกพันติดอยู เชน  จํานอง  เชา  ภาระจํายอม ใหพนักงาน
เจาหนาที่ระบุการครอบภาระผูกพันแลวแตกรณีตอทายชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ไวดวย เชน มีการจํานองติดอยู ใหเขียนชื่อ  

-/ประเภทวา... 



- ๑๒ - 
 
ประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 
(ครอบจํานอง)” หรือมีภาระจํายอมติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗  (ครอบภาระจํายอม)” เปนตน   
  กรณีการเขียนประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับการไดมาโดยการครอบครองตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ ในกรณีอ่ืนนอกจากที่กําหนดไวในระเบียบนี้  ใหเขียน
ชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้
โดยอนุโลม 
 

สวนที ่๒ 
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม และการดําเนินการเกี่ยวกับ 

การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๖๗ 

 
 
  ขอ  ๒๙  การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง การจัดทําคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙  ใหจัดทําจํานวนหนึ่งฉบับ และใหเก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน  
  ขอ  ๓๐  การเขียนคําขอจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรม (ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบตัิ ดังน้ี 
  (๑)  ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๒๘   
  (๒)  การเขียนชื่อผูถือสิทธคิรอบครองในขอ ๒  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือสิทธิครอบครองที่เกี่ยวของเทานั้น หากมีผูถือสิทธิครอบครอง
หลายคนใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับกาํกับไวหนาชือ่ทุกชื่อดวย  
  (๓)  การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก  
ใหเขียนเฉพาะชื่อผูขอที่แสดงความประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเทานัน้  หากมีหลายคนใหเขยีน
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาทุกชื่อดวย  โดยไมตองเขียนชื่อผูถอืสิทธคิรอบครองอื่นที่ไมเกี่ยวของแตอยางใด   
  (๔)  กรณีจดทะเบยีนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใดคนหนึ่ง
ทั้งหมด ใหหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธแิละนิติกรรม (ท.ด.๑ ก) และในสารบัญ
จดทะเบียนของหนังสือรับรองการทําประโยชนทั้งฉบบัสํานักงานทีดิ่น และฉบบัเจาของที่ดินใหตรงกันวา 
ผูขอขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใด และสวนของเจาของที่ดิน
คนใดที่ยังคงมีอยูอีก เชน ที่ดินมีชื่อ นาย จ. นาย ม. เปนเจาของ นาย ก. มาขอจดทะเบียนไดมาโดยการ 

-/ครอบครอง... 



- ๑๓ - 
 
ครอบครองเฉพาะสวนของ นาย จ. ทั้งหมด ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน
ของ นาย จ. ตามคําขอฉบบัที่.......ลงวันที่.....เดือน..............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม” 
  (๕)  สาระสําคัญที่ไดจากการสอบสวน ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไวในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนติิกรรม (ท.ด.๑ ก) ดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๘ – ๑๐) 

ขอ  ๓๑  กรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา  ๑๓๖๗  โดยมีคําพิพากษาหรือคาํสั่งอันถึงที่สุดวาผูไดมามีสิทธิครอบครองในที่ดินตามหนังสือ
รับรองการทําประโยชน แตผูไดมาโดยการครอบครองไดตายเสียกอนจดทะเบียนการไดมาใหปรากฏ
หลักฐานทางทะเบยีนที่ดิน  หรือกรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๑๓๖๗ โดยการฟองคดีตอศาล แตระหวางดําเนินคดีผูไดมาโดยการครอบครองผูฟองคดีไดตายลง 
แตมีทายาทเขาเปนคูความแทน และศาลมีคําพิพากษาคดีถึงที่สุด ใหผูขอไดมาโดยการครอบครองชนะคดี
เปนผูไดมาโดยการครอบครอง ใหนําวิธีการจดทะเบียนตามความในขอ ๑๒ และ ขอ ๑๓ มาใชโดยอนุโลม 
และใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเรื่องประกาศการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗  ไปพรอมกับการประกาศเรื่องมรดก 
  ขอ  ๓๒  กรณีมีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ โดยผูขอไมสามารถนําหนังสือรับรองการทําประโยชนมาแสดงตอพนักงาน
เจาหนาที่ได  กรณีเชนน้ีพนักงานเจาหนาที่ไมอาจออกใบแทนหนงัสือรับรองการทําประโยชนใหได แตหาก
เปนกรณีที่ศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอันถึงที่สุดเกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนน้ัน ๆ  หรือเปน
กรณีที่ผูใดมีสทิธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาหรือคําสัง่ของศาล  และขอเท็จจริงปรากฏตามคําพิพากษา
หรือคําสั่งของศาลดังกลาววา  ศาลไดพิเคราะหและวินิจฉัยในประเด็นแหงคดีและรบัฟงไดวา  โจทกหรือ
จําเลยซึ่งเปนผูขอจดทะเบยีนเปนผูมีสิทธิครอบครองในที่ดินน้ัน  พนักงานเจาหนาที่สามารถออกใบแทน
หนังสือรับรองการทําประโยชน  เพ่ือดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗  ใหได 
  หากปรากฏวาหนังสือรับรองการทําประโยชนดังกลาวไดมีการจดทะเบียนโอนไปยัง
บุคคลภายนอกที่มิไดเปนคูความในคดีไปกอนที่ผูขอมาจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง พนักงาน
เจาหนาที่ไมสามารถออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชนเพ่ือดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองใหแกผูขอได  เน่ืองจากคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาลนัน้ไมมีผลผูกพนับุคคลภายนอกที่มิได
เปนคูความในคดีดวย   
  ขอ  ๓๓  กรณีที่ไดมีการออกใบแทนตามขอ ๓๒ ใหพนักงานเจาหนาที่ลงบัญชีอายัดและ
ถือปฏิบตัิตามขอ ๑๗ และขอ ๑๘ โดยอนุโลม  

-/หมวด ๓... 



- ๑๔ - 
 

หมวด ๓ 
การแกทะเบยีน  การลงลายมือชื่อ และการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรม 

 
 
 ขอ ๓๔ การแกทะเบยีนในสารบัญจดทะเบียนประเภทไดมาโดยการครอบครอง  ในชอง
ผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลข
ลําดับกาํกับไว สวนในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อผูไดมาโดยการครอบครองลงไว หากเปนกรณีจดทะเบียน
ประเภทที่เจาของเดิมยงัมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมน้ันเรียงตอไป
ตามลําดับ พรอมทั้งเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย  
 กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนติิกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบญัจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย 
 การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.๑ ก) คําขอ บันทึกขอตกลง 
และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนใหถือปฏิบัติตามตัวอยางทายระเบียบตามประเภทการจดทะเบียน
แตละประเภท  

ขอ  ๓๕  การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสทิธแิละนิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) 
คําขอ (ท.ด.๙)  ใหเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย   

ขอ  ๓๖  หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความใหผูขอลงนามใน
แบบพิมพไวกอน   

ขอ  ๓๗  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาว
ลงไวแทนการลงลายมือชื่อ โดยพิมพน้ิวหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน  แลวเขียนกํากับ
วาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพ
น้ิวหัวแมมือขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด  ถาในชองลงลายมือชื่อ
ของผูขอไมมีเน้ือที่เพียงพอ  ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมี
เครื่องหมาย เชน  ลูกศร  ชีไ้ปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด 
 ขอ  ๓๘  หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ในกรณีผูขอ
ไมไดลงลายมอืชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาที่   
 ขอ  ๓๙  กอนลงนามจดทะเบียนในคําขอ และสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่
ดําเนินการ ดังน้ี 

-/(๑) ตรวจสอบ... 



- ๑๕ - 
 
 (๑)  ตรวจสอบสาระสําคัญที่พนักงานเจาหนาที่ไดสอบสวนจดลงไว  หรือผูขอจดทะเบียน
กรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงทีส่ดุที่แสดงวา
ผูขอมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินดังกลาวนั้น (ถามี) แลวแตกรณี และเอกสารที่ผูขอจดทะเบียน
นํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 
 (๒)  ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของที่ดิน ที่ผูขอประสงคจะจดทะเบียน 
ชื่อเจาของที่ดิน หลักฐานที่ผูขอนํามาแสดง รวมทั้งผลการรังวัด (ถามี) ใหถูกตองและตรงตามคําพิพากษา
หรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุด หรือหลักฐานการครอบครอง แลวแตกรณี  
 (๓)  ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินที่ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม 
ประการใด 
 

หมวด  ๔ 
คาธรรมเนียม 

 
 
  ขอ  ๔๐  การจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกบัทีดิ่นซ่ึงไดมาโดยการครอบครองตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ และมาตรา ๑๓๘๒  เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพย
ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพย ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวง
ซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
    ประกาศ ณ วันที่  ๑  สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๕๑ 

     (ลงชื่อ)   บุญเชิด  คิดเห็น 
             (นายบุญเชิด  คิดเห็น) 
         รองอธิบดี รักษาราชการแทน 
         อธิบดีกรมที่ดิน 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
  (๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                             เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

                             ไดมาโดยการครอบครอง 
                   (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
   
 
 
 
  ๓๕๓ 
  ๒    -    - 
 
 
   นาย ข.                   ถือกรรมสิทธิ์ 
 

  
 
 
 

นาย ก.                                     ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครอง  ตามคําสั่งศาล………คดีหมายเลขแดงที่……..ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …… และ 
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่ ...........เดือน................พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

        

        - 
              นาย ก.                                  

 

 
            

             
  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 



                              
 

 
คําขอ....................................... 

 
 

ฉบับท่ี...................................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
            (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  
 

 
    ๓๕๓ 
 
 

   นาย ก. 
               
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ข.  เปนผูถือกรรมสิทธิ ์ ปจจุบันขาพเจาไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาเปนเวลานานเกินกวา  ๑๐ ปแลว  และขาพเจาไดรองขอแสดงกรรมสิทธิ์ตอศาล ซึ่งศาลไดมีคําสั่งใหขาพเจา
ไดมาซึ่งที่ดินนี้ ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว  ปรากฏตามคําสั่งศาล……..……คดีหมายเลขแดง
ที่………ลงวันที่……..เดือน…………..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ...........เดือน....................พ.ศ. ....  
ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  
 
 
 
 
                  ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง      
(ตามคําสั่งศาล........
คดีหมายเลขแดง
ที่……..ลงวันที่…..
เดือน…….พ.ศ. .…) 

  

นาย ข. 
  

นาย ก. 
  

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 

   

      

  

 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                              และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………..........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                       ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  
      (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่……..ลงวันที่…….เดือน………พ.ศ. ….) 

 
 

 
               ๓๕๓ 
  ๒    -    - 

 
            ๑. นาย ข.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 -  
 
 
 
             ๑. นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 

      

 

 

 

  ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. ตามคําสั่งศาล……คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่….เดือน……….พ.ศ. .…  
  และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .......เดือน.............พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
   
 

                  - 
              นาย ก.                 
  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
นา
ย ก

. ได
มา
โด
ยก
ารค

รอ
บค

รอ
ง เฉ

พา
ะส

วน
ขอ

ง  น
าย 

ข. 
ตาม

คํา
สั่ง

ศาล
……

...ค
ดีห

มา
ยเล

ขแ
ดง
ที่…

….
ลง
วัน

ที่…
.เด
ือน

……
.พ.

ศ. 
.... 

สว
นข

อง
บุค

คล
อื่น

คง
เดิม

 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๒) 



                              
 

 
คําขอ.............................................…… 

 

ฉบับท่ี................................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 

 

(ท.ด. ๙) 

       ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  
           (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที…่…..ลงวันที่…….เดือน………พ.ศ. ….) 
 
 
 
 
 
    ๓๕๓ 
 
 

   นาย ก. 
               
 
 
 
      ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ข. และนาย ม. เปนผูถือกรรมสิทธิ์  ซึ่งขณะนี้ขาพเจา 
ไดครอบครองในที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของ นาย ข. มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ปแลว และบัดนี้ศาล…….….ไดมีคําสั่งใหขาพเจา 
ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. ตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
ตามคําสั่งศาล………….คดีหมายเลขแดงที่……….…ลงวันที่…….เดือน………..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด 
ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว 
 
 
 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนด 
ที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๒) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง 
เฉพาะสวน  
(ตามคําสั่งศาล..…..
คดีหมายเลขแดง
ที่………………… 
ลงวันที่…………..
เดือน……….……
พ.ศ…………) 

  

๑.  นาย ข. 
๒. นาย ม. 

  

๑.  นาย ก. 
๒. นาย ม. 

  

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. 
ตามคําสั่งศาล…….คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……
เดือน…………...พ.ศ…..สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

(ตัวอยางหมายเลข ๒) 



  
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( ................................................................. ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

                                                             กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง) 
                    (ตามคําสั่งศาล…….คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่….เดือน…….พ.ศ……) 
 
 
 
 
  ๓๕๓ 
     -    ๒    - 

 

              นาย ป.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
  
                  
 
 
            
                                              ๑. นาง ส.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
           ๒. นาย ป. 
  
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครองบางสวน จาํนวนเนื้อที่ ๕๐ ตารางวา  ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล………คดีหมายเลขแดงที่……. 
 ลงวันที่……เดือน…………พ.ศ……และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดอืน....................พ.ศ. ....  

          (๔)    ผูถือกรรมสิทธิ์เดิม… .ยินยอมใหเขาถือกรรมสิทธิ์รวมได 
 

         นาย ป.                  ผูถือกรรมสิทธิ์ 
         นาง ส.                 ไดมาโดยการครอบครอง 

 

 

 

  

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 
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ง ส
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                                                                                              บันทึกถอยคํา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 
 
 
 
 
     ๓๕๓ 
 
 

             นาย ป. 
                
 
 
           เจาพนักงานที่ดินจังหวัด 
 
 ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งบัดนี้ ศาล…….......…มีคําสั่งให
นาง ส. ไดที่ดินโดยการครอบครอง ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จํานวนเนื้อที่  ๕๐ ตารางวา 
ของที่ดินแปลงนี้ ปรากฏตามคาํสั่งศาล……..........…..คดีหมายเลขแดงที่………….ลงวันที่…….เดือน…..............…..พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... 
 ขอ ๒. ขาพเจาตกลงยินยอมให นาง ส. ลงช่ือในโฉนดที่ดินแปลงนี้ เนื่องจากการไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล 
 ขาพเจาไดตรวจและอานขอความดังกลาวแลวถูกตอง  จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ…………..………………………..ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
      ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
  

นาย ป. 

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงเรื่องกรรมสิทธ์ิรวม 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………………….….
  ตําบล.......…………..……........อําเภอ..........…..…….…………จังหวัด.................................….……….. 

  บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเมื่อวันที่……..…………เดือน…………..…………………พุทธศักราช…………………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน 
 ………………………….….                            …. …… 
ระหวาง  ………………………….. ...               ผูถือกรรมสิทธิ์   อายุ    …….… ป 
 …………………………….                             ………. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……….................................……………………….. 
อยูท่ีบาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..หมูท่ี .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...………................... 
       เลขประจําตัวประชาชน 
 ………………………….….                                            …. …. 
ระหวาง  ………………………….. ...          ผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม อายุ ……..    ป 
 …………………………….                               ……… 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………..................……………………….. 
อยูท่ีบาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..หมูท่ี .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ......………................ 
 ท้ังสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ขาพเจา………………………………………………………………………………………………………… 
ไดตกลงกันยินยอมให…………………………………………..เปนผูถือกรรมสิทธิ์รวม  จาํนวน………………………สวน 
หรือ เฉพาะสวนของ………………………………………………จํานวน…………………………………สวน 
 ขอ ๒. ในการตกลงตามขอ ๑ ขาพเจา..………………………………………………………………………………. 
ตกลงใหคาตอบแทนแก…………………………………………เปนจํานวนเงิน………………………………………..บาท 
(เงิน……………………………………………บาท)  และไดชําระเงินคาตอบแทน…………………………………………. 
 ขอ ๓. ท้ังสองฝายรับรองวา  การถือกรรมสทิธิ์ในที่ดินแปลงนี้ตางไมทราบเขตและเนื้อท่ีแนนอนวาอยูตอนใด และ 
มีจํานวนเทาใด 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเปนฉบับเดียว เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ท้ังสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ
ขอความโดยตลอดแลว   จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิว้มือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูถือกรรมสิทธิ์).……………………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม)………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูพิมพ 
 

 
 

(ท.ด. ๗๐) 

 

        
    ๓๕๓ 
 
 

 
    
  นาย ป.                    ๖๐ 
 
    
 
 
 
 

  นาง ส.                    ๔๐ 
 
    
 
 
    นาย ป. 
   นาง ส.          ๕๐    ตารางวา     ////// 
/////////////////////////        ที่ดินแปลงนี้                                                         - 
             นาง ส. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล…………. 

-                                                                                           - 
                                   -                                                                                                                             - 

 
 
                                                                                                                                
                                                                                                                                          นาย ป. 

              นาง ส. 

(ไดมาโดยการครอบครอง) 

คดีหมายเลขแดงที่ ….ลงวันที่…เดือน…..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่........เดือน...............พ.ศ. .... 

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

กรรมสิทธิ์รวม  
(ไดมาโดยการ
ครอบครอง) 
(ตามคําสั่งศาล……
คดีหมายเลขแดง
ที่…….ลงวันที่……
เดือน…………. 
พ.ศ……) 

  

นาย ป. 
  

๑.  นาง ส. 
๒. นาย ป. 

  

- 
 

๒ - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

นาง ส. ไดมาโดยการครอบครองจํานวนเนื้อที่ ๕๐ 
ตารางวา ของที่ดินแปลงนี้   ตามคําสั่งศาล ………..…
คดีหมายเลขแดงที่…..ลงวันที่......เดือน….…….พ.ศ. .… 

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 



                              
 

 
คําขอ............................................ 

 

ฉบับท่ี............................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
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…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………….……………………………………….……………. 
โดยเหตุผลดังนี้คือ………………………………………………….…………………………………………….……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 

ขอ ๔. …………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………….………………………………………….…………………. 
 ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 

(ลงช่ือ)……………………………………..    ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 
      (ลงชื่อ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก 

    ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่ 
  
 

 

                    โอนมรดก 
 

   

 
     ๓๕๓ 

 
 

   นาย ข.  

 

 

 
 

   นาย ก.       ไทย  
 ผูไดมาโดยการครอบครอง       ถึงแกกรรม 
 ๑๕ ธันวาคม  ๒๕๕๐    ใบมรณบัตรเลขที่…………… 
       ขาฯ  ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ดวยแลว   
 
 
                 ขาพเจาเปนผูสรวมสิทธิการรับมรดกการไดมาโดยการ
ครอบครอง 
  ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของนาย ก. ซึ่งไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล...............ลงวันที่.................. 
เดือน......................พ.ศ. .... และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. ....  ขาพเจาในฐานะ
ทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก. ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้ และมรดกรายนี้เจามรดกมิไดทํา
พินัยกรรมยกใหแกผูใด และไมมีทายาทอื่นมีสิทธิรับมรดกอีก  ขาพเจาจึงขอรับมรดกและขอสรวมสิทธิการไดมาโดยการ
ครอบครองดังกลาวแทนนาย ก. เจามรดก  

 
         นาย ข. 

 

 

(ท.ด. ๘) (ตัวอยางหมายเลข ๕) 



 

 

บัญชีเครือญาติ 
 
       บ.   ม. 
                                                                          ตายเมื่อ              ตายเมื่อ 
           ๑๕ ก.ย. ๔๔          ๓๑ ม.ค.๔๕ 

 
              ก.           จ. 
                 เจามรดก  ตายเมื่อ      ตายเมื่อ 
                   ๑๕ ธ.ค.  ๕๐   ๒๗ ก.ย. ๔๙ 
      
  

                   นาย ข. 
                     ผูขอ 
 
 
  ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาตินี้ถูกตองครบถวนแลว 
 
 
      ลงช่ือ................................................................ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ................................................................เจาพนักงานที่ดิน 
 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 

นาย ข. 



                              
 

 
 

 
ประกาศ……………………………….. 

เร่ือง…………………………………………………… 
 
 ดวย.......…………................……...................…..ไดยื่นเรื่องราวขอ…………………..……………............. 
…………….......……….............หนังสือสําคัญ......………...............เลขที่..................................หนาสํารวจ................................. 
หมูที่.......................ตําบล..........................................อําเภอ..............…........……...................จังหวัด.............…….….................. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

มีอาณาเขตดังนี้ คือ:- 
  ทิศเหนือ   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศใต   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันออก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันตก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
เนื้อที่ประมาณ………………………………….......ไร.................................................งาน...........................................ตารางวา 

โดยอางวา...…………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

  จึงขอประกาศใหทราบทั่วกัน ถาผูใดจะคัดคานประการใด ใหยื่นคําคัดคานตอพนักงานเจาหนาที่ 
ภายใน…………………………วัน  นับแตวันประกาศนี้เปนตนไป 
 
    ประกาศ  ณ  วันที่..................เดือน..............................................พ.ศ............................ 

      ลงช่ือ................................................................ 
               ตําแหนง................................................................ 

                ประทับตราประจําตําแหนง 
 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๒๕) 
 

 
 

             สํานักงานที่ดินจังหวัด................. 
      โอนมรดกที่ดินที่นาย ก.เจามรดกไดมาโดยการครอบครอง 
 
   นาย  ข.                   ไดมาโดยการครอบครองซึ่งที่ดินที่ 
นาย ก. เจามรดกไดมากอนตาย   โฉนดที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  แต นาย ก. เจามรดกไดครอบครองที่ดิน
แปลงนี้มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป  และศาล...............ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง ตามมาตรา ๑๓๘๒ 
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว ปรากฏตามคําสั่งศาล……คดีหมายเลขแดงที่…..…ลงวันที่…..เดอืน……....พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ..............เดือน....................พ.ศ. .... แตนาย ก. เจามรดกยังมิไดมาจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครอง  บัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรม ตามหลักฐานมรณบัตร ฉบับลงวันที่ .........
เดือน..................พ.ศ. .... ผูขอซึ่งเปนบุตรของนาย ก. จึงขอรับมรดกและเขาสรวมสิทธิไดมาโดยการครอบครองแทนนาย ก. 
เจามรดก  มรดกรายนี้ไมมีทายาทอื่นมีสิทธิรับมรดกอีก และเจามรดกมิไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูใด    
 

 
     สามสิบ 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 



                              
 

 
คําขอ....................................... 

 
 

ฉบับท่ี...................................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
             (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  
 

 
       ๓๕๓ 
 
 

   นาย ข.    
  
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  แต นาย ก. ไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาประมาณ ๑๐ ปเศษ  และศาล.........................ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง ปรากฏตาม
คําสั่งศาล….……คดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที่……..เดือน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .........
เดือน....................พ.ศ. .... แตบัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรมแลว  เมื่อวันที่........เดือน....................พ.ศ. .... 
ตามใบมรณบัตรฉบับลงวันที่..................เดือน.......................พ.ศ. .... ขาฯ  นาย ข. เปนทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก.  
จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการครอบครองแทนนาย ก. 
 
 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

ไดมาโดยการ
ครอบครอง  
(ตามคําสั่งศาล.....
คดีหมายเลขแดง   
ที่.....ลงวันที่..... 
เดือน......... พ.ศ. ....) 
 

นาย ฉ. 

  

นาย ข. 
 

  

๒ 

 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

           

 

ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของนาย ก. ซึ่งไดมาโดยการ
ครอบครองตามคําสั่งศาล........คดีหมายเลขแดงที่.....
ลงวันที่......เดือน.........พ.ศ. ....  นาย ข. ซึ่งเปน
ทายาทของนาย ก. จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการ
ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

 
                
 

                ไดมาโดยการครอบครอง  
                (ตามคําสั่งศาล.....คดีหมายเลขแดงที่.....ลงวันที่..... เดือน......... พ.ศ. ....) 

 

 

  ๓๕๓ 
    ๔    -    - 

 
    

นาย ฉ.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ค.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
        ผูจัดการมรดกนาย ก. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล.........คดหีมายเลขแดงที่ .......ลงวันที่........เดือน........................พ.ศ. .... และ 
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่......เดือน...................พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

  นาย ก. ถึงแกกรรมเมื่อวันที่...........เดือน.....................พ.ศ. .... และศาล.............ไดมีคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่...........ลงวันที่..... 
  แตงตั้งใหนาย ข. เปนผูจัดการมรดก 
                 - 
             นาย ค. 
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(ตัวอยางหมายเลข ๖) 



                              
 

 
คําขอ....................................... 

 
 

ฉบับท่ี...................................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
           (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  

 
 
    ๓๕๓  
 
 

   นาย ค. ผูจัดการมรดกนาย ก. 
  
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  นาย ก. เจามรดกไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาเกินกวา ๑๐ ปแลว  และศาล...................ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ 
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว ปรากฏตามคําสั่งศาล….…คดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที่….เดือน…..……..พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... แตนาย ก. เจามรดกยังไมไดมาจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองที่ดินแปลงนี้ บัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรมแลว ตามหลักฐานมรณบัตรฉบบัลงวันที่........
เดือน.......................พ.ศ. ... และศาล...................ไดมีคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่...............ลงวันที่……..เดือน……………..พ.ศ. .…  
ต้ังใหขาพเจา นาย ค. เปนผูจัดการมรดกของนาย ก. ขาพเจาจึงมีความประสงคจะจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง โดยลงชื่อ
ขาพเจาในฐานะผูจัดการมรดกของนาย ก. เปนผูไดมาโดยการครอบครอง 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ค. 

(ตัวอยางหมายเลข ๖) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
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ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

ไดมาโดยการ
ครอบครอง  
(ตามคําสั่งศาล.....
คดีหมายเลขแดง 
ที่.....ลงวันที่..... 
เดือน......... พ.ศ. ....) 
 

นาย ฉ. 

  

นาย ค. 
   ผูจัดการมรดกนาย ก. 

  

๔ 

 

- - - - -  (ลงชื่อ)…………… 

            

 

ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของนาย ก. ซึ่งไดมาโดยการ
ครอบครองตามคําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงที่....
ลงวันที่......เดือน...........พ.ศ. .... และศาล............ไดมี
คําสั่งคดีหมายเลขแดงที่.......ลงวันที่......เดือน..........
พ.ศ. .... ตั้งใหนาย ค.  เปนผูจัดการมรดกของนาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๖) 
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ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 
 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

     แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
                 (ตามคําพิพากษาศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ……) 
 
 
 

                         5136 IV 7228-1               
             ๑๕                               ๓๗๖         
    ๓๕๓     
 
 
   นาย ก. 
   นาย ม. 
  
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. และนาย ม. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งขณะนี้ขาพเจาได
ครอบครองที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของนาง ส. มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป  และบัดนี้ศาล…….….ไดมีคําสั่งใหขาพเจาไดที่ดิน
โดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส.  ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย จํานวนเนื้อที่ ๒ ไร  ปรากฏ
ตามรูปแผนที่ตามคําสั่งศาล….....……คดีหมายเลขแดงที่…………ลงวันที่………เดือน…….…..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวา 
คดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ......เดือน................พ.ศ. ....   ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  จึงขอรังวัดแบงแยกสวนที่ขาพเจา
ครอบครองออก 
 
 
     ไดโปรดสั่งเจาหนาที่ออกไปทําการรังวัดแบงแยกที่ดินแปลงนี้ แลวจดทะเบียน
แบงไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
                 นาย ก. นาย ม. 

(ตัวอยางหมายเลข ๗) 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 (๔)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                            แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๔                                           -    - 
 
 
   ๑. นาง ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ม. 
 

    
 
 

 นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
     
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก.ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส. จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล……….. 
คดีหมายเลขแดงที่…..…ลงวันที่…เดือน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่.....เดือน............พ.ศ. ....  
แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน ตามคําขอฉบับที่….ลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. 

        

        นาย ม.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
        นาย ก.             

 

 
                5136 IV 7228-1                   ๑๖                ๓๗๗ 
   ๓๕๔                    ๔                  ๕๔ 
      ๒    -    - 
      ๒    -    - 
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(ตัวอยางหมายเลข ๗) 

แยก ๑ 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 (๔)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                            แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๒                                          -    - 
 
 
    ๑. นาย ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ม. 

 
     

 
 

 นาย ม.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 
     
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส. จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล…..…… 
คดีหมายเลขแดงที…่..…ลงวันที่…เดอืน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่.....เดือน...........พ.ศ. ....  
แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน ตามคําขอฉบับที่….ลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. 

        

        นาย ก.  ไดมาโดยการครอบครอง 
        นาย ม.        ถือกรรมสิทธิ์      

 

 

                  
 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
(ตัวอยางหมายเลข ๗) 

แปลงคงเหลอื 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แบงไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน 
(ตามคําสั่งศาล…......
คดีหมายเลขแดง
ที่…...ลงวันที่…..
เดือน……พ.ศ. ….) 

๑. นาง ส. 
๒. นาย ม. 

  

นาย ก. 
  

๒ 
 

- - ๒ - - 5136 IV7228-1 
๑๖ 
๓๕๔ 

(ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 

  นาย ม. ๒ - - - - -   (ลงชื่อ)…………… 
 

 
 
 
 

           

 

(ตัวอยางหมายเลข ๗) 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ  
นาง ส.  ตามคําสั่งศาล…..…….คดีหมายเลขแดง
ที่………ลงวันที่…….เดือน…….......….พ.ศ. ....  
สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 



 
 

 

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………….........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……. 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 
 
อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ..................................................................... 
                                                                                  ( ................................................................. ) 
                                                                           พนักงานเจาหนาท่ี 

  

                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 /                                                                  ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗    

 
 
 
 
 
 
             ๕   -   - 
 
 
 
 
    

นาย ม.                   ถือสิทธิครอบครอง 
 
     
 
 
 
   นาย ก.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเองเปนเวลาเกิน ๑ ปแลว  ตามคําขอฉบับที่…… 
          //////   ลงวันที…่..เดือน…….พ.ศ. .… 
 
                 - 
              นาย ก.                                 
   
 

 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑ ก) 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๘) 



                              
 

 
คําขอ………….......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 น.ส. ๓ เลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………..…… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

        ไดมาโดยการครอบครอง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  
 
 
 
 

 
      ๑๕ 
 
 

   นาย ก. 
  
 
 
 
      ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ม. เปนผูถือสิทธิครอบครอง บัดนี้ ขาพเจาไดยึดถือ 
ครอบครองทําประโยชน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เกินกวา ๑ ปแลว ประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อใหปรากฏใน 
 น.ส. ๓ เลขที่……หมูที่……….ตําบล.…..……อําเภอ……………จังหวัด…….……….และไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครอง 
ที่ดินมาเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
     ดําเนินการประกาศจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจา 
ตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ  
     
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๘) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

วันจดทะเบียน ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
ตามสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
คงเหลือ 

หนังสือรับรองการ 
 ทําประโยชนใหม พนักงานเจาหนาที่ 

ลงชื่อ  ประทับตรา ไร งาน ตาราง
วา 

ไร งาน ตาราง
วา 

เลม หนา  เลขที ่

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง 
ตาม ป.พ.พ.  
มาตรา ๑๓๖๗ 

นาย ม. นาย ก. ๕ -  - - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

             

 

(ตัวอยางหมายเลข ๘) 



 
 

 

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……. 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 
 
อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           พนักงานเจาหนาท่ี 

                ไดมาโดยการครอบครอง 
     /            ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  เฉพาะสวน    
 
 
      ๑๕ 
 
 

 
  ๑๐       -    - 
 
 

 

   ๒. นาย จ.                  ถือสิทธิครอบครอง 
  

 
 
 
 

๑. นาย ก.                    ไดมาโดยการครอบครอง 
  

  
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชนโดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เฉพาะสวน ของ นาย จ. เปนเวลาเกินกวา ๑ ป แลว 
          //////    ตามคําขอฉบับที่……ลงวนัที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

                  - 
             นาย ก.                    
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ไดมาโดยการครอบครอง 
 

(ตัวอยางหมายเลข ๙) 



                              
 

 
คําขอ............................................................................................ 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 น.ส. ๓ เลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................…………………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

            ไดมาโดยการครอบครอง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ เฉพาะสวน   
 
 
 
 

 
    ๑๕ 
 
 

   นาย ก. 
              
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ม. และนาย จ. เปนผูถือสิทธิครอบครอง ขาพเจาไดแยง
การครอบครองทําประโยชนในที่ดินแปลงดังกลาวในสวนของนาย จ. ทั้งหมด โดยมีเจตนาเปนเจาของ ตลอดมาเกินกวา  ๑ ปแลว  
ประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อขาพเจาเปนผูไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย จ. และไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครอง
ที่ดินมาเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
     ดําเนินการประกาศจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจา 
ตามความประสงค ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๙) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

วันจดทะเบียน ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
ตามสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
คงเหลือ 

หนังสือรับรองการ 
 ทําประโยชนใหม พนักงานเจาหนาที่ 

ลงชื่อ  ประทับตรา ไร งาน ตาราง
วา 

ไร งาน ตาราง
วา 

เลม หนา  เลขที ่

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง 
ตาม ป.พ.พ.  
มาตรา ๑๓๖๗ 
เฉพาะสวน 

๑.  นาย ม. 
๒. นาย จ. 

๑.  นาย ก. 
๒. นาย ม. 

๑๐ -  - - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 

             

 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ 
นาย จ.  ตามคําขอ ฉบับที่…..…ลงวันที่……….
เดือน……….พ.ศ……สวนของ บุคคลอื่นคงเดิม 

(ตัวอยางหมายเลข ๙) 



                              
 

 
คําขอ........................................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลม...................……..................หนา.........................…………..................อําเภอ.……………......…….................….. 
 น.ส. ๓ เลขที่........................................……………………......จังหวัด.......……............……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

           แบงไดมาโดยการครอบครอง ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  
 
 
 
           
             ๑         ๕     
                      ๑๕                 
 
 
   นาย ก. 
              
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. เปนผูถือสิทธิครอบครอง ซึ่งขณะนี้ขาพเจาได 
ครอบครองทําประโยชนในที่ดินแปลงนี้บางสวน  โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง มาเปนเวลาเกินกวา ๑ ปแลว ประสงค 
จะขอรังวัดแบงแยกที่ดินในสวนที่ขาพเจาครอบครอง เนื่องจากผูมีช่ือถือสิทธิครอบครองในที่ดินไมยอมใหขาพเจามีช่ือรวม 
ใน น.ส. ๓ ทั้งนี้ ขาพเจาไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครองที่ดินของขาพเจา มาเพื่อทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดใหเจาหนาที่ออกไปทาํการรังวัดแบงแยกที่ดิน และประกาศจดทะเบียน 
แบงไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจาตามความประสงค ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ 
  
 
 
 
   
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๑๐) 



 
 

 

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
 

อาย ุ.............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………….........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……. 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 
 
อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                                      พนักงานเจาหนาท่ี 

                       แบงไดมาโดยการครอบครอง  
     /              ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ 
 
 
  ๑    ๑๕ 
          ๑   ๕ 
      ๑ 
  
 
  ๔             -              - 
 
 
 
 

นาง ส.                  ถือสิทธิครอบครอง 
 
   
 
 
 
   นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชนในที่ดินบางสวน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เปนเวลาเกนิกวา ๑ ปแลว 
          //////   ตามคําขอฉบับที่……ลงวนัที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
 
                 - 
              นาย ก.                 ไดมาโดยการครอบครอง 
 

 
        /      ๑๖ 
    

๑   ๖ 
   ๒                -                             - 
   ๒                -               -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑ ก) (ตัวอยางหมายเลข ๑๐) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

วันจดทะเบียน ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
ตามสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
คงเหลือ 

หนังสือรับรองการ 
 ทําประโยชนใหม พนักงานเจาหนาที่ 

ลงชื่อ  ประทับตรา ไร งาน ตาราง
วา 

ไร งาน ตาราง
วา 

เลม หนา  เลขที ่

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แบงไดมาโดยการ
ครอบครอง 
ตาม  ป.พ.พ.   
มาตรา ๑๓๖๗ 

นาง ส. นาย ก. ๒ - - ๒ - - ๑ ๖ ๑๖ (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

             

 

(ตัวอยางหมายเลข ๑๐) 




