
การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ.  มาตรา  ๑๓๘๒ 
 
ความหมาย 

การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๘๒  คือ  การจดทะเบียนตามคําสั่ง
ศาลหรือคําพิพากษาของศาล  ซ่ึงศาลไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาวาผูขอไดกรรมสิทธิ์มาโดยการครอบครอง
ตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง ป.พ.พ. (ครอบครองปรปกษ)  มีไดเฉพาะโฉนดที่ดินเทานั้น  การครอบครองตาม 
ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ (ครอบครองปรปกษ)  คือการครอบครองทรัพยของผูอ่ืนโดยสงบและเปดเผยดวย
เจตนาเปนเจาของ  ถาเปนอสังหาริมทรัพยไดครอบครองติดตอกันเปนเวลา ๑๐ ป  ผูครอบครองนั้นยอมได
กรรมสิทธิ์ในทรัพยนั้น  อสังหาริมทรัพยที่จะนํามาจดทะเบียนประเภทนี้กับสํานักงานที่ดินมีไดเฉพาะที่ดินที่
มีโฉนดที่ดินเทานั้น  หากเปนที่ดินที่เปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓ , น.ส.๓ ก., น.ส.๓ ข. ) 
หากมีการแยงการครอบครองเกิน  ๑ ป จะตองขอจดทะเบียนในประเภทไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๑๓๖๗    
 ถาที่ดินมีเพียงหลักฐานใบไตสวน  ยังถือไมไดวาเปนที่ดินที่มีกรรมสิทธิ์จึงไมอาจจดทะเบียนการ
ไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง ป.พ.พ. ได  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่ ๑๖๙๐/๒๕๐๕,  
๑๘๖/๒๕๐๘,  ๑๓๓๑/๒๕๐๘) 
 
กฎหมายที่เก่ียวของ 
 ๑.  ป.พ.พ.  มาตรา  ๑๓๘๒ 
 ๒.  ประมวลกฎหมายที่ดนิ  มาตรา  ๗๘   
 ๓.  กฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๘ 
 
ประเภทการจดทะเบียน 
 ๑.  ไดมาโดยการครอบครอง หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดย
การครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์  และศาลไดมีคํา
พิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง     
 ๒.  ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์  และศาลไดมีคําพิพากษา
หรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมด
ทั้งสวนของบุคคลนั้นแตไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง     
 ๓.  กรรมสิทธ์ิรวม  (ไดมาโดยการครอบครอง) หรือ กรรมสิทธ์ิรวมเฉพาะสวน (ไดมาโดยการ
ครอบครอง) หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
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ที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์  และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอ
ไดกรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง และผูที่มีช่ือถือกรรมสิทธิ์ทุกคน
ในโฉนดที่ดินกับผูไดมาโดยการครอบครอง  ไดตกลงยอมใหผูไดมาโดยการครอบครองมีช่ือถือกรรมสิทธิ์
รวมกันในโฉนดที่ดินดวย     
 ๔.  แบงไดมาโดยการครอบครอง หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์  และศาลมีคํา
พิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  
และผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินไมตกลงใหผูไดมามีช่ือถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนดที่ดินดวย  โดย
ตองมีการรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาโดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม     
 ๕.  แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจด
ทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์ และศาลมีคํา
พิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์มาเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลาย
คนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้น แตไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง โดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลระบุใหไดมา
โดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่ง และไดกําหนดตําแหนงที่ตั้ง จํานวนเนื้อที่ 
และรูปแผนที่ที่แนนอนอันเปนการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองที่ดินแยกตางหากจากผูถือ
กรรมสิทธิ์รวมคนอื่น ๆ  อยางชัดเจน หากผูขอไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนนั้น มีความประสงคจะ
ขอรังวัดแบงแยกที่ดินสวนที่ตนไดมาโดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม   
 ๖.  แบงไดมาโดยการครอบครอง (ครอบจํานอง), แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน (ครอบ
ภาระจํายอม) หมายถึง กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกที่ดินดังกลาว โฉนดที่ดินมีภาระผูกพันติดอยู เชน  
จํานอง  ภาระจํายอม เปนตน ซ่ึงตองระบุการครอบภาระผูกพันแลวแตกรณีตอทายชื่อประเภทการจด
ทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนไวดวย   
 (ปรับปรุงชื่อประเภทใหเปนไปตามระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับทีด่ินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง พ.ศ. ๒๕๕๑) 
 
สาระสําคัญ 
 การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๘๒  มีวิธีดําเนนิการ ดังนี้ 

๑.  ผูไดมาโดยการครอบครองตองยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่พรอมดวยคําพิพากษาหรือคําสั่ง
ศาลอันถึงที่สุดแสดงวาตนมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินดังกลาวนั้น  คําพิพากษาที่นํามาแสดงเพื่อขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองนั้น อาจไมใชคดีที่ผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเปนโจทกหรือเปนผูรองขอ
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ไดมาโดยการครอบครองก็ได  คดีดังกลาวอาจเปนกรณีที่ผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเปนจําเลย
ถูกฟองขับไลออกจากที่ดิน  แตศาลวินิจฉัยแลวรับฟงไดวาจําเลยไดครอบครองที่ดินจนไดกรรมสิทธิ์ตาม
มาตรา  ๑๓๘๒  แหง ป.พ.พ. จําเลยก็สามารถนําคําพิพากษาดังกลาวมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองได  
(หนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๖๐๘/ว  ๒๑๙๖๗  ลงวันที่ ๒๕  ธันวาคม  ๒๕๑๒)  แตถาเปนคําพิพากษาตามยอม
ที่โจทกและจําเลยยอมรับกันวาอีกฝายหนึ่งไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง  โดยศาลมิไดมีการวินิจฉัยหรือ
พิพากษาวาผูขอจดทะเบียนไดกรรมสิทธิ์มาโดยการครอบครอง  ก็ไมอาจนํามาจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองได 
 ๒.  ถาผูขอไดกรรมสิทธิ์ที่ดินมาเต็มตามโฉนดที่ดินก็ใหจดทะเบียนประเภท “ไดมาโดยการ
ครอบครอง”   
 ๓.  ถาโฉนดที่ดินมีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคน  แตผูไดมาไดกรรมสิทธิ์เฉพาะสวนหนึ่งสวนใด
ไมเต็มแปลงใหสอบสวนวา  ตางฝายตางจะยอมใหผูไดมามีช่ือรวมในโฉนดที่ดินหรือไม 
 ๓.๑  ถาตกลงกันไดโดยเจาของโฉนดที่ดินยอมใหผูไดมาโดยการครอบครองมีช่ือรวมในโฉนด
ที่ดินใหจดทะเบียนในประเภท  “กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง)” 
 ๓.๒  ถาไมตกลงกันก็ใหแบงแยกสวนของผูไดมาออก โดยใหผูไดมาและผูมีช่ือในโฉนดที่ดิน
ที่ยังมีกรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตที่ดินในกรรมสิทธิ์ของตน  และจดทะเบียนประเภท  “แบงไดมาโดย
การครอบครอง” 
 คําวา “ไมตกลงกัน” มีตัวอยาง  เชน มีผูไดมาโดยการครอบครองขอจดทะเบียนประเภท
ไดมาโดยการครอบครอง  แตไมสามารถนําโฉนดที่ดินมาได  พนักงานเจาหนาที่ก็ไดมีหนังสือเรียกให
เจาของโฉนดที่ดินสงมอบ  และมาใหถอยคําวาจะยอมใหผูไดมาลงชื่อรวมในโฉนดที่ดินไดหรือไม  ปรากฏ
วาเจาของโฉนดที่ดินไมยอมมา  กรณีนี้ก็ถือไดวาเปนกรณีไมตกลงกัน 

  กรณีที่มีปญหาวาไมอาจหาตัวผูเปนเจาของที่ดินได  เชน  ผูมีช่ือเปนเจาของที่ดินใน
โฉนดที่ดินไดตายไปนานแลวไมอาจหาตัวทายาทได  กรณีนี้หากผูไดมาโดยการครอบครองไดมาไมเต็มตาม
โฉนดที่ดิน  ก็ควรดําเนินการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอ  ในกรณีนี้เมื่อไมทราบวา
ผูใดเปนเจาของโฉนดที่ดิน ในการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอไมอาจดําเนินการ
ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ ๘ (๓)  ที่กําหนดใหผูไดมาและผูมีช่ือใน
โฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธิ์อยูไปดูแลระวังเขตที่ดินในกรรมสิทธิ์ของตนได  กรณีนี้เพื่อใหการปฏิบัติทาง
ทะเบียนเปนไปตามคําสั่งศาล จึงแกไขปญหาดวยการแบงแยกเฉพาะสวนที่ไดมาออกโดยไมตองระวังรอบ
แปลง  และไมตองทําการแกไขรูปแผนที่ เนื้อที่  อนุโลมตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่  ๒/๒๕๐๓  ลงวันที่ ๒๐ 
กันยายน ๒๕๐๓  เร่ือง  การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการชลประทานตามโครงการของกรมชลประทาน  โดย
ดําเนินการรังวัดแบงแยกสวนที่ไดมาโดยการครอบครองออก  เสร็จแลวใหสงรูปแผนที่ที่รังวัดตามที่ผูขอนํา
ช้ีเขตไดมาโดยการครอบครองออก  เสร็จแลวใหสงรูปแผนที่ที่รังวัดตามที่ผูขอนําชี้เขตไดมาโดยการ
ครอบครองสอบถามศาลไป  หากศาลยืนยันมาวาถูกตองก็ใหดําเนินการตอไป  และเมื่อจดทะเบียนเสร็จแลว
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ใหเจาหนาที่บันทึกกลัดติดไวในโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือฉบับสํานักงานที่ดินวา  “เมื่อเจาของที่ดินมาทํานิติกรรม
ใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินแปลงนี้ใหรังวัดสอบเขตเสียกอน”  แตถาคูกรณีไมประสงคจะขอรังวัดสอบเขตและ
ยืนยันใหจดทะเบียนก็ใหบันทึกรับทราบแลวจึงจดทะเบียนใหไป 
  ๓.๓  ถาผูไดมาไดกรรมสิทธิ์เฉพาะสวนของคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  
ใหจดทะเบียนในประเภท  “ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน” 
 ๔.  ในการดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ถาไมไดโฉนดที่ดินมาตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗  ขอ ๘ (๔) 
ใหถือวาโฉนดที่ดินสูญหายใหเจาพนักงานที่ดินออกใบแทนโฉนดที่ดิน  แลวดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี  
ในกรณีเชนนี้โฉนดที่ดินเดิมเปนอันใชไมไดตอไป  แมตามขอเท็จจริงโฉนดที่ดินจะไมไดสูญหาย  แตเจาของ
ที่ดินไมยอมสงมอบโฉนดที่ดินใหก็ใหถือวาโฉนดที่ดินสูญหาย ตามหนังสือ ที่ มท  ๐๖๑๒/๑/ว ๔๕๘๘  
ลงวันที่  ๒  มีนาคม  ๒๕๒๔ 

๕.  ในระหวางดําเนินการออกใบแทน  ใหลงบัญชีอายัดไว โดยระบุใหชัดเจนวาอยูระหวางออกใบ
แทนเพื่อจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ และหากมีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติ ดังนี้ 
      ๕.๑  กรณีไดมาโดยการครอบครองเต็มตามโฉนดที่ดิน  ใหแจงคูกรณีทราบถึงการไดมาโดยการ
ครอบครองตามที่ลงบัญชีอายัดไว  และระงับการจดทะเบียนทันที 
     ๕.๒  กรณีไดมาโดยการครอบครองที่ดินบางสวนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ใหระงับการจดทะเบียนไว  
และแจงใหคูกรณีทราบถึงการไดมาโดยการครอบครองตามที่ลงบัญชีอายัดไว  หากคูกรณีทราบแลวยังมี
ความประสงคจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินในสวนที่เหลือซ่ึงมิไดถูกครอบครอง  
ใหแนะนําคูกรณีมาขอจดทะเบียนหลังจากที่ไดรับจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเสร็จแลว 
      ๕.๓  กรณีโฉนดที่ดินมีช่ือบุคคลหลายคนและผูไดที่ดินมาโดยการครอบครองไดมาเฉพาะสวน
ของคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ถาผูมาขอจดทะเบียนจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินในสวนของบุคคลที่ถูกครอบครอง ใหดําเนินการตาม ๕.๑ ถาผูมาขอจดทะเบียนจะขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินเฉพาะสวนของบุคคลที่มิไดถูกครอบครอง ใหแจงใหคูกรณี
ทราบถึงการไดมาโดยการครอบครองตามที่ลงบัญชีอายัดไว  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียน  
ก็ใหบันทึกคูกรณีไวเปนหลักฐานแลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปได   
  เมื่อไดออกใบแทนและจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ 
แลว ใหจําหนายบัญชีอายัด  หรือถามีกรณีจะตองยกเลิกการออกใบแทนโดยที่ยังมิไดมีการจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ ก็ใหจําหนายบัญชีอายัดเชนเดียวกัน 
  (หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๗๐๘/ว  ๖๓๗๑  ลงวันที่  ๓๐  มีนาคม  ๒๕๓๓  และหนังสือ
กรมที่ดิน ที่  มท  ๐๗๑๐/ว  ๑๙๒๓๔  ลงวันที่  ๒๘  สิงหาคม  ๒๕๓๔) 
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 ๖.  ถาผูไดมาโดยการครอบครองไดกรรมสิทธิ์มาไมตรงตามโฉนดที่ดินใหเจาพนักงานที่ดินออก
โฉนดที่ดินใหใหม 
     เมื่อออกโฉนดที่ดินใหใหมแลว  ถาไดโฉนดที่ดินเดิมมาใหหมายเหตุดวยหมึกแดงลงไวใน
ดานหนาของโฉนดที่ดินเดิมแสดงวาโฉนดที่ดินฉบับนั้นไดมีการออกโฉนดใหมแลว  สําหรับกรณีที่ไมได
โฉนดที่ดินเดิมมา  ใหระบุไวในประกาศโฉนดที่ดิน  แสดงวาไมไดโฉนดที่ดินมาดวย 
     เกี่ยวกับการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ซ่ึงไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒ แหง ป.พ.พ. 
กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนด  และผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไมยินยอม
ใหผูไดมามีช่ือรวมในโฉนดที่ดิน  ขอเท็จจริงปรากฏวามีพนักงานเจาหนาที่ในสํานักงานที่ดินบางแหงยัง
เขาใจสับสนวาจะปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ  ๘ (๓) หรือ  ขอ ๘ (๕)  โดยเคยมี
การจดทะเบียนใหไปโดยดําเนินการตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ ๘ (๕)  ซ่ึงเปนการไม
ถูกตอง  กรณีผูไดมาไดกรรมสิทธิ์เฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนด  และผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไมยอม
ใหผูไดมามีช่ือรวมโฉนดที่ดินดังกลาว  พนักงานเจาหนาที่จะตองดําเนินการจดทะเบียนประเภทแบงไดมา
โดยการครอบครองตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ ๘ (๓)  วรรคแรก  ในการจดทะเบียน
เกี่ยวกับการไดมาซึ่งที่ดินโดยการครอบครอง  ตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง ป.พ.พ. ถาพนักงานเจาหนาที่จะ
ดําเนินการใหแกผูไดมาโดยการครอบครองตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ ๘ (๕)  ใหสง
เร่ืองไปหารือกรมที่ดินทุกเรื่อง (หนังสือกรมที่ดิน ที่  มท ๐๗๑๐/ว ๒๐๑๐๙  ลงวันที่  ๓๐  มิถุนายน  ๒๕๔๐)   
 ๗.  ถาโฉนดที่ดินนั้นมีการจดทะเบียนผูกพัน  เชน จํานอง เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่
แจงใหศาลทราบ  เมื่อศาลแจงมาอยางไรใหปฏิบัติตามควรแกกรณี (กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๘) 
 
แนวทางการวนิิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ.  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๑.  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลอันถึงที่สุด  มาขอจดทะเบียนการไดมาตอพนักงาน
เจาหนาที่  แตไมไดโฉนดที่ดินมา เจาหนาที่ไดเรียกให พ. ซ่ึงมีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินสงมอบ
โฉนดที่ดินตอพนักงานเจาหนาที่เพื่อดําเนินการจดทะเบียนการไดมาตามคําสั่งศาล  แต พ. ไมยอมสงมอบ
โฉนดที่ดินให และไดขออายัดที่ดินเพื่อฟองผูไดมาโดยการครอบครองเปนคดีขึ้นใหม  เชนนี้ยอมถือไดวา
โฉนดที่ดินดังกลาวสูญหาย เพราะไมไดโฉนดที่ดินมาตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ขอ ๘(๔)  
     สวนกรณีที่ พ. ผูถือกรรมสิทธิ์เดิมขออายัดไวและไดฟองคดีขึ้นใหมแลว  เมื่อศาลสั่งให ผ. ไดมา
โดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  ก็ยอมจดทะเบียนลงชื่อ ว. ผูจัดการมรดกของ ผ. ลงใน
โฉนดที่ดินได  เพราะคําสั่งศาลที่ส่ังใหไดมาโดยการครอบครองถึงที่สุดแลว  คําสั่งยอมมีผลบังคับแมจะมี
การฟองรองคดีกันใหมก็ตาม  แตเมื่อไดจดทะเบียนลงชื่อ ว. ผูจัดการมรดกของ  ผ. เปนผูถือกรรมสิทธิ์
เนื่องจากการไดมาโดยการครอบครองแลว  ว. จะจดทะเบียนอยางอื่นเพื่อเปนการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน
ตอไปไมได   เนื่องจากผลของการอายัดของ พ.  
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๒.  กรณีโฉนดที่ดินมีช่ือโจทก  และ บ. ถือกรรมสิทธิ์รวมกัน  โดยโจทกบรรยายฟองวา  ที่ดินสวน
ที่ บ. ครอบครองทําประโยชนทางดานทิศเหนือไดขายใหแกโจทกแลว  แตยังมิไดจดทะเบียนโอนกัน  ตอมา
จําเลยบุกรุกที่ดินดานทิศเหนือที่โจทกซ้ือมาจาก บ. ทําใหโจทกไดรับความเสียหาย จึงขอใหศาลพิพากษาวา 
ที่ดินดานทิศเหนือเปนของโจทก หามจําเลยเขาเกี่ยวของระหวางการพิจารณาคดีของศาลโจทกจําเลยไดตกลง
ประนีประนอมยอมความกัน  โดยจําเลยยอมรับวาที่ดินดังกลาวโจทกเปนเจาของผูมีกรรมสิทธิ์  จําเลยและ
บริวารจะไมเขาไปเกี่ยวของ  ศาลไดพิพากษาใหคดีเสร็จเด็ดขาดไปตามสัญญาประนีประนอมยอมความ  
โดยศาลมิไดวินิจฉัยถึงกรรมสิทธิ์ในที่ดินอันจะมีผลใชยันตอผูมีช่ือกรรมสิทธิ์ ในที่ดินซึ่งเปนบุคคลภายนอก
ได คงมีผลผูกพันเฉพาะจําเลย ซ่ึงเปนคูความไมใหเขาไปเกี่ยวของกับที่ดินพิพาท  ตาม ป.วิ.พ. มาตรา ๑๔๕ 
วรรคแรก เทานั้น  (เทียบคําพิพากษาฎีกา ที่ ๒๒๐๘/๒๕๒๖) พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจดําเนินการจด
ทะเบียนโอนที่ดินดังกลาวใหเปนกรรมสิทธิ์ของโจทกตามคําพิพากษาตามยอมของศาลโดยถือวา โจทก
ไดมาซึ่งที่ดินดังกลาวโดยประการอื่นนอกจากนิติกรรมได หากโจทกมีความประสงคจะขอจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนของ บ. ก็ตองให บ. มาดําเนินการจดทะเบียนโอนใหตอไป      

๓.  ศาลพิพากษาให ป. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินบางสวนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ แต ผ. และ ห. ผูมี
ช่ือในโฉนดที่ดินไดเสียชีวิตไปแลว  ผูไดมากับผูมีช่ือในโฉนดที่ดินยอมไมอาจตกลงกันได ดังนั้น พนักงาน
เจาหนาที่ชอบที่จะรับดําเนินการใหโดยรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาออก  แลวจดทะเบียนในประเภทแบง
ไดมาโดยการครอบครอง  โดยแจงใหทายาทผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธิ์ซ่ึงเสียชีวิตไปแลว ไปดูแล
ระวังแนวเขตที่ดิน หากทายาทของผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธิ์ไมระวังแนวเขตที่ดิน หรือไมสามารถ
แจงใหทายาทของผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธิ์ไปดูและระวังแนวเขตได ก็ใหดําเนินการรังวัดแบงแยก
ที่ดินสวนของผูไดมาออก โดยอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๒/๒๕๐๓  ลงวันที่  ๒๐  กันยายน ๒๕๐๓  
เร่ือง  การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการชลประทาน  ตามโครงการของกรมชลประทาน  โดยไมตองทําการ
รังวัดรอบแปลงและไมตองแกเขตจํานวนที่ดินและรูปแผนที่แตอยางใด แตใหผูไดมาเปนผูนํารังวัดชี้เขต
เฉพาะสวนที่ตนไดกรรมสิทธิ์มาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล  เมื่อรังวัดเสร็จแลวใหช้ีแจงพรอมสงรูป
แผนที่ตามที่รังวัดไดสอบถามไปศาลกอน  ถาศาลยืนยันวาเปนการถูกตองตามคําสั่งศาล ก็ใหจดทะเบียน
ตอไปได  สวนแปลงคงเหลือใหเจาหนาที่บันทึกกลัดติดไวในโฉนดที่ดินดังกลาววา  “หากเจาของที่ดินจะทํา
นิติกรรมใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินแปลงนี้ใหรังวัดสอบเขตเสียกอน แตถาคูกรณีไมประสงคจะขอรังวัดสอบเขต
และยืนยันใหจดทะเบียนโดยยินยอมรับผิดชอบกันเองก็ใหบันทึกความรับผิดชอบไวแลวดําเนินการตอไปได”    

๔.  ที่ดินที่  ส. ยื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  ตามคําสั่ง
ศาลที่ส่ังให  ส. เปนผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินเฉพาะสวนที่ทับกับที่ดิน  น.ส.๓  จึงเปนเรื่องที่ผูไดมาได
กรรมสิทธิ์ไมเต็มทั้งโฉนด  ที่ดินมีช่ือ ว. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ และ ว. ไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงนี้ไวกับ
ธนาคาร  และยังไมไดจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง  โดยพนักงานเจาหนาที่ไดมีหนังสือแจงให ว. นําโฉนด
ที่ดินไปพบพนักงานเจาหนาที่เพื่อดําเนินการให ส. และสอบถามวาจะยินยอมให ส. มีช่ือรวมในโฉนดที่ดิน
หรือไม  แต ว. มิไดนําโฉนดที่ดินไปพบพนักงานเจาหนาที่ กลับมีหนังสือโตแยงวา การรังวัดออกหนังสือ
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รับรองการทําประโยชนของ ส. ไดออกทับโฉนดที่ดิน ยอมแสดงใหเห็นเจตนาของ ว. วาไมประสงคจะให 
ส. ผูไดมามีช่ือรวมในโฉนดที่ดินดวย จึงชอบที่จะดําเนินการแบงแยกสวนของผูไดมาออกตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๘ (๓) โดยจะตองแจงใหผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไปดูและระวังเขตดวย หากผูมีช่ือ
ในโฉนดที่ดินไมไปดูและระวังเขต  หรือไมสามารถแจงใหผูมีช่ือในโฉนดไปดูและระวังแนวเขตได ก็ให
รังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาออกโดยอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๒/๒๕๐๓ ลงวันที่ ๒๐ กันยายน 
๒๕๐๓  เร่ือง การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการชลประทานตามโครงการของกรมชลประทาน 
     สวนกรณีมีการจดทะเบียนจํานองผูกพันอยูนั้น  เมื่อการไดมาโดยการครอบครองบางสวน
ดังกลาว เปนการไดมาภายหลังการจดทะเบียนจํานอง  ส. จึงไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองโดยมีภาระการ
จํานองติดไปดวย การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองรายนี้จึงตองจดทะเบียนในประเภท  “แบงไดมา
โดยการครอบครอง (ครอบจํานอง)”  โดยอนุโลมปฏิบัติเกี่ยวกับการจดแจงครอบจํานอง ตามคําสั่งกรมที่ดิน  
ที่  ๑๔/๒๕๐๐  ลงวันที่  ๑๔ พฤศจิกายน ๒๕๐๐  เร่ือง  วิธีการจดแจงครอบจํานองและวิธีการจดทะเบียน
ปลอดจํานอง   
 ๕.  การไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองปรปกษตาม  ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๘๒ หมายถึงการครอบครอง
ทรัพยสินของผูอ่ืน และหมายรวมถึงการครอบครองทรัพยสินของผูอ่ืนโดยเขาใจวาเปนทรัพยสินของตนดวย 
ดังนั้น ผูที่ทําประโยชนในที่ดินของผูอ่ืนโดยสําคัญผิดวาเปนที่ดินของตนเอง หากครอบครองโดยความสงบ
และโดยเปดเผย ดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันมาเปนเวลา  ๑๐ ปแลว ก็ยอมไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยการ
ครอบครองปรปกษ  (เทียบเคียงคําพิพากษาฎีกาที่ ๒๓๑๕/๒๕๓๗)  อยางไรก็ดี  การที่ผูไดกรรมสิทธิ์โดย
การครอบครองดังกลาว  จะมาขอใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองได  ผูไดมาตอง
รองขอตอศาลใหศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งวาผูไดมามีกรรมสิทธิ์ในที่ดินตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘(๑) ซ่ึงใน
การที่ศาลจะมีคําพิพากษาหรือคําสั่งดังกลาวยอมขึ้นอยูกับขอเท็จจริงและดุลยพินิจของศาล   
 ๖.  การไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองปรปกษ  ยอมเปนไปตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง  ป.พ.พ. 
กลาวคือ  ยอมไดกรรมสิทธิ์ ครอบครองครบ ๑๐  ป  มิใชตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาจึงไดกรรมสิทธิ์  
การที่จะตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาก็เพื่อจะไดจดทะเบียนใหตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. 
๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๘  กรณีของเรื่อง
นี้ปรากฏขอเท็จจริงตามคําสั่งศาลวา  ท. ครอบครองที่ดินเฉพาะสวนของ  ม. เปนเวลา  ๑๗  ป   ท. ยอมได
กรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงนี้ตามมาตรา ๑๓๘๒  แหง  ป.พ.พ. กอนที่  พ. จะจดทะเบียนรับโอนมรดก  การได
กรรมสิทธิ์โดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง  ป.พ.พ. ดังกลาวเปนการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย
โดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม  สิทธิของผูไดมานั้นแมไมจดทะเบียนก็ไมเสียไป  แตจะยกขึ้นเปนขอตอสู
บุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริต  และไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลวไมได  
(มาตรา  ๑๒๙๙  วรรค  ๒  แหง  ป.พ.พ.)  การที่  พ. จดทะเบียนรับมรดกที่ดินเฉพาะสวนของ  ท. ไมถือวา  
พ. เปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทน  ตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๑๒๙๙  วรรค  ๒  (เทียบคํา
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พิพากษาฎีกาที่  ๔๐๙-๔๑๒/๒๕๐๗  และ  ๑๐๖๙,๑๐๗๐/๒๕๒๒)  ดังนั้น  จึงดําเนินการจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองที่ดินดังกลาวใหเปนไปตามคําสั่งศาลได   
 ๗.  ศาลไดมีคําสั่งถึงที่สุด กรณี ม. ไดรองขอตอศาลใหตนมีกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดิน  ม. ยอมมีสิทธิที่จะมาขอใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา  ๗๘  
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน และเมื่อไมไดโฉนดที่ดินมา  พนักงานเจาหนาที่ก็ชอบที่จะออกใบแทนโฉนด
ที่ดินเพื่อดําเนินการใหผูขอได ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๗ แม  ส. จะไดขอใหระงับการทํานิติกรรมเกี่ยวกับ
ที่ดินแปลงดังกลาวไวแลวก็ตาม  พนักงานเจาหนาที่ก็ไมอาจจะระงับการจดทะเบียนได เพราะคําสั่งศาลที่ส่ัง
ให ม. ไดมาโดยการครอบครองไดถึงที่สุดแลว  คําสั่งยอมมีผลบังคับ เมื่อไมมีเหตุที่จะระงับการจดทะเบียน
ได ดังนั้น เมื่อไดออกใบแทนโฉนดที่ดินใหผูขอแลว  พนักงานเจาหนาที่ชอบที่จะดําเนินการจดทะเบียนลง
ช่ือผูไดมาโดยการครอบครองลงในโฉนดที่ดินได     
 ๘.  อ. ครอบครองที่ดินแปลงนี้มา ๒๗ ป จากขอเท็จจริงฟงไดวา  อ. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินกอนที่ ส. 
จะจดทะเบียนรับมรดกและขายใหแก  ย. เมื่อ  อ. ยังมิไดมีการจดทะเบียนสิทธิใหปรากฏยอมจะยกขึ้นเปนขอ
ตอสู  ย. ซ่ึงเปนบุคคลภายนอกผูรับโอนมาโดยเสียคาตอบแทน  โดยสุจริตและจดทะเบียนโดยสุจริตแลว
ไมได  เร่ืองนี้จึงไมอาจจดทะเบียนให  อ. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงนี้โดยการครอบครองตามคําสั่งศาลได  
เวนแตศาลจะไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาวาการซื้อขายดังกลาว ย. ผูซ้ือมิใชเปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมา
โดยเสียคาตอบแทนและไดจดทะเบียนโดยสุจริต  จึงจะจดทะเบียนใหตอไปได 
 
คําพิพากษาฎกีาท่ีเก่ียวของ 
 ๑. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๗ - ๑๘/๒๔๙๗  การครอบครองที่ดินปรปกษตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ นั้น  
ไมใชเปนเรื่องการแสดงเจตนาตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๑ จึงใชยันผูเยาวได (เพราะเปนการไดที่ดินโดยอายุความ) 
 ๒. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๐๖๙,๑๐๗๐/๒๕๒๒  จําเลยครอบครองปรปกษที่พิพาทเกินกวา  ๑๐  ป  ได
กรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ตนครอบครอง  โจทกไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการรับมรดก  แมโจทกจะเปนผู
ไถถอนจํานองและจดทะเบียนกรรมสิทธิ์แลวก็ตาม  โจทกก็มิใชบุคคลภายนอกผูไดกรรมสิทธิ์มาโดยเสีย
คาตอบแทนตามที่บัญญัติไวใน ป.พ.พ. มาตรา  ๑๒๙๙  จําเลยจึงยกกรรมสิทธิ์ในที่พิพาทขึ้นตอสูโจทกได 
 ๓. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๔๗๙ - ๑๔๘๐/๒๕๒๔  จําเลยทําสัญญาประนีประนอมยอมความในคดียก
ที่ดินสวนที่พิพาทใหวัด  โจทกซ่ึงเปนบุคคลภายนอก เจาอาวาสไดลงชื่อรับเอาที่ดินนั้น  เปนการรับ
ประโยชนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๗๔  จําเลยยึดถือตามสิทธิเก็บกิน  ตอมาวัดครอบครองตั้งแตวันที่รับที่ดิน  
จําเลยยึดถือแทนเมื่อ ๑๐ ป  วัดไดกรรมสิทธิ์ตามมาตรา ๑๓๘๒ โดยไมตองจดทะเบียน  กรรมสิทธิ์ไมส้ินไป
เพราะไมเรียกรองตามสัญญาประนีประนอมยอมความภายใน ๑๐ ป  
 ๔. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๕๓๑/๒๕๒๕  โจทกครอบครองที่พิพาทในระหวางที่บิดามารดาโจทก
กําลังเปนความกับจําเลยอยูในศาลและอยูในระหวางคดีตามคําพิพากษา  แมจะเกิน ๑๐ ป  โจทกก็อางเปน
การครอบครองปรปกษยันจําเลยผูเปนเจาของไมได เพราะโจทกไมใชบุคคลภายนอก แตเปนบุตรและบริวาร
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ของบิดามารดา  เมื่อบิดามารดาไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความกับจําเลยตกลงยกที่พิพาทใหเปนของ
จําเลย  และศาลไดพิพากษาไปตามยอมแลว  คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลยอมผูกพันโจทกดวย 

๕. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๓๖๙/๒๕๓๓  ที่ดินของผูรองและผูคัดคานอยูติดกัน  ที่พิพาทมีเนื้อที่  ๙.๖ 
ตารางเมตร  อยูในเขตที่ดินของผูคัดคาน  ในวันที่เจาพนักงานที่ดินไปรังวัดที่พิพาท  ผูรองกับผูคัดคานไดตก
ลงกันวาในขณะนั้นยังไมทราบวาฝายใดรุกลํ้าของฝายใด  หากเจาพนักงานที่ดินรังวัดแลวปรากฏวาฝายใดรุก
ลํ้าก็ใหคืนใหแกอีกฝายหนึ่ง  แสดงวาผูรองมีเจตนาจะครอบครองที่ดินเฉพาะที่เปนของผูรองจริง ๆ เทานั้น  
หากเปนของบุคคลอื่นผูรองก็ไมมีเจตนาที่จะครอบครองและยึดถือเปนของผูรอง  เมื่อผูรองไมมีเจตนาที่จะ
ครอบครองและยึดถือที่ดินของผูคัดคานเปนของผูรอง  แมผูรองจะครอบครองโดยความสงบและเปดเผยเปน
เวลาเกินกวา ๑๐ ป  ผูรองก็ไมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาท 

๖. คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๔๔/๒๕๓๔  สัญญาจะซื้อจะขายมีขอตกลงจะจดทะเบียนโอนเมื่อแบงแยก
โฉนดเรียบรอยแลว  แมวาโจทกกับ ฉ. จะปลอยเวลาลวงเลยไปนาน  มิไดดําเนินการอยางหนึ่งอยางใดใน
เวลาอันสมควรเพื่อแบงแยกโฉนด  โดย ฉ. ยอมใหโจทกเขาทําประโยชนแสดงตนเปนเจาของอยางเต็มที่  
แสดงวาทั้งโจทกและ ฉ.  มิไดคํานึงถึงการที่จะทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพิพาทใหถูกตองตาม
กฎหมายกันตอไป  ถือไดวา ฉ. สละการครอบครองที่ดินพิพาทใหแกโจทกโดยเด็ดขาด  การครอบครองของ
โจทกจึงเปนการครอบครองอยางเปนเจาของ  หาใชครอบครองตามสัญญาจะซื้อจะขาย ดังนี้  เมื่อครบสิบป
โจทกยอมไดกรรมสิทธิ์ 

๗. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๙๒/๒๕๓๕  การที่จําเลยปลูกบานในที่พิพาทโดยเจาของกรรมสิทธิ์ที่พิพาท
อนุญาตใหจําเลยอยูอาศัย  แมจําเลยจะอยูเร่ือยมาโดยไมมีผูใดโตแยงนั้นถือไดวาจําเลยครอบครองที่พิพาท
แทนเจาของ  แมจะครอบครองนานเทาใดก็ไมไดกรรมสิทธิ์ 

๘. คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๔๙/๒๕๓๕  เจาของที่ดินไมมีหนาที่ทางนิติกรรมตองไปจดทะเบียนโอน
ใหแกผูครอบครองปรปกษ 
 ๙. คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๑๒/๒๕๓๕  จําเลยครอบครองปลูกบานและทําประโยชนในที่พิพาทซึ่งเปน
ที่ดินมีโฉนดดวยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันเรื่อยมาเปนเวลานานหลายสิบป  ที่
พิพาทจึงตกเปนกรรมสิทธิ์ของจําเลยโดยการครอบครองตามกฎหมาย  แมโจทกจะจดทะเบียนการไดมาซึ่งที่
พิพาทโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลไปกอนแลว  โจทกก็หามีสิทธิดีกวาอันจะเปนเหตุใหมีอํานาจฟอง
ขับไลจําเลยไม  เพราะโจทกมิใชผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง 

๑๐. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๙๐๒/๒๕๓๕  ที่ดินพิพาทมีการจดทะเบียนเกี่ยวกับสิทธิในที่ดินตลอดมา
เกือบทุกปนับแตที่ฝายผูรองอางวาไดเขาครอบครองที่ดินพิพาท  การอางวาไดเขาครอบครองดวยเจตนาเปน
เจาของเปนเวลาสิบปตามที่บัญญัติไวใน ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  การครอบครองที่ดินพิพาทหลังจากผู
คัดคานจดทะเบียนรับโอนมาจนถึงวันยื่นคํารองขอก็ยังไมครบสิบป  แมจะฟงวาฝายผูรองไดครอบครองทํา
กินในที่ดินพิพาทมาโดยตลอด  ผูรองทั้งสองก็ไมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษ 



 
 

๑๐

๑๑. คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๓๘/๒๕๓๖  โจทกบรรยายฟองวาเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดินพิพาทโดย
ใสช่ือจําเลยที่ ๑  ในโฉนดที่ดินแทน  แลวโจทกทั้งสองไดครอบครองที่ดินพิพาทตลอดมาจนไดกรรมสิทธิ์
โดยการครอบครองปรปกษ  ขอใหศาลพิพากษาวาโจทกทั้งสองไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการ
ครอบครองปรปกษ  แมการบรรยายฟองและคําขอบังคับของโจทกทั้งสองมุงในเรื่องการครอบครองปรปกษ 
แตการครอบครองปรปกษตาม  ป.พ.พ.  มาตรา ๑๓๘๒  จะตองเปนการครอบครองทรัพยของผูอ่ืน ศาลไม
อาจพิพากษาใหโจทกไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินของตนเองได  โจทกทั้งสองจึงไมมีอํานาจฟอง 
 ๑๒. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๖๑๑/๒๕๓๖  เมื่อผูรองไดครอบครองที่พิพาทจนไดกรรมสิทธิ์แลวไมมี
กฎหมายใดบัญญัติใหกรรมสิทธิ์ของผูรองสิ้นสุดลงโดยการไมใช  ดังนั้น  แมจะปรากฏวาผูรองไมไดยึดถือ
ครอบครองทําประโยชนในที่ดินพิพาทเปนเวลา ๒ ป  ตราบใดที่ยังไมมีผูอ่ืนมาแยงกรรมสิทธิ์  ผูรองหาเสีย
กรรมสิทธิ์ไปไม 

๑๓. คําพิพากษาฎีกาที่ ๔๕๒๗/๒๕๓๖ การครอบครองที่ดินของผูอ่ืนอันจะเปนเหตุใหผู
ครอบครองไดกรรมสิทธิ์ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  นั้น  ตองเปนการครอบครองที่ดินของผูอ่ืนที่ไดออก
โฉนดที่ดินแลวติดตอกันเปนเวลาสิบปเทานั้น  เมื่อนับแตวันออกโฉนดครั้งแรกถึงวันยื่นคํารองขอ  ผูรอง
ครอบครองที่ดินมายังไมถึงสิบป ผูรองจึงยังไมไดกรรมสิทธิ์ 

๑๔. คําพิพากษาฎีกาที่ ๔๗๗๙/๒๕๓๖ โจทกทั้งสองและจําเลยทั้งสามตางรับโอนที่ดินที่มีโฉนด
ไขวสับกัน  และตางฝายตางครอบครองที่ดินที่ตนรับโอนมาเกินกวา ๑๐ ป  ดังนี้ ทั้งสองฝายจึงตางได
กรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ไดรับโอนและครอบครองมา  แมจําเลยทั้งสามจะมีช่ือในโฉนดที่ดินที่โจทกครอบครอง
ก็จะอางเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่จําเลยทั้งสามมิไดมีเจตนารับโอนไมได  โจทกทั้งสองจึงมีสิทธิขอ
บังคับใหจําเลยทั้งสามสงมอบโฉนดโดยแลกเปลี่ยนกันและจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งสองแปลงให
ถูกตองตามความเปนจริงได   
 ๑๕. คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๑๙/๒๕๓๗  แมตามสัญญาซื้อขายที่ดินพิพาท  ผูคัดคานไดสละการ
ครอบครองที่ดินพิพาทใหแกผูรองตั้งแตวันทําสัญญา  แตที่ดินพิพาทมีของบังคับหามโอนภายใน  ๑๐ ปนับ
แตวันที่ผูคัดคานไดรับโฉนดตาม ป.ที่ดินฯ มาตรา ๓๑  บทบัญญัติดังกลาวเจตนาจะปกปองราษฎรใหมีที่ทํา
กินเปนเวลาอยางนอย ๑๐ ป  และภายในระยะเวลาดังกลาวทางราชการไดควบคุมที่ดินนั้นอยู  ยังไมปลอยให
เปนสิทธิขาดแกผูครอบครองจนกวาจะพนระยะเวลาหามโอน  ผูคัดคานจึงไมอาจสละหรือโอนการ
ครอบครองที่ดินพิพาทใหแกผูรองได  ผูรองจะเอาระยะเวลาการครอบครองซึ่งอยูภายในขอบังคับหามโอน
กรรมสิทธิ์มารวมคํานวณเปนระยะเวลาครอบครองปรปกษตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ หาไดไม   
 ๑๖. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๐๕๙/๒๕๓๗  หลังจากมารดาโจทกซ้ือที่ดินพิพาทมาจากจําเลยที่ ๑ แลว  
มารดาโจทกไดครอบครองทําประโยชนตลอดมา จําเลยที่ ๑ ไมเคยเขาทําประโยชน  ตอมามารดาโจทกยก
ที่ดินพิพาทใหโจทก  แมการซื้อขายและการยกที่ดินพิพาทดังกลาวจะไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  
แตโจทกไดครอบครองที่ดินพิพาทโดยสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของสืบตอจากมารดาโจทกมา
เปนเวลากวา ๒๐ ป  โจทกยอมไดกรรมสิทธิ์ที่ดินพิพาทโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  การ



 
 

๑๑

ที่จําเลยที่ ๑ จดทะเบียนที่ดินยกที่พิพาทใหจําเลยที่ ๒ ซ่ึงเปนบุตร  เปนการกระทําโดยไมสุจริตเปนทางให
โจทกเสียเปรียบ  โจทกมีสิทธิฟองขอใหเพิกถอนการจดทะเบียนใหที่ดินพิพาทระหวางจําเลยทั้งสองได 
 ๑๗.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๙๔๕/๒๕๓๗  ตราบใดที่ยังไมมีการแบงแยกที่ดินกันเปนสัดสวน  การที่ผู
ถือกรรมสิทธิ์คนหนึ่งคนใดเขาครอบครองสวนหนึ่งสวนใดของที่ดิน  ก็ตองถือวาครอบครองที่ดินสวนนั้นๆ 
ในฐานะเจาของรวมคนหนึ่งเทานั้น  หากอใหเกิดสิทธิที่จะอางวาตนครอบครองทรัพยสินของผูอ่ืนไวดวย
เจตนาเปนเจาของเสียแตคนเดียวไม  เวนเสียแตจะไดเปลี่ยนลักษณะแหงการยึดถือโดยบอกกลาวไปยัง
เจาของรวมคนอื่นๆ วาไมมีเจตนาจะยึดถือทรัพยแทนเจาของรวมคนอื่นอีกตอไป    
 ๑๘. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๓๑๕/๒๕๓๗  ที่พิพาทเปนสวนหนึ่งของที่ดินตามโฉนดของจําเลย  แต
โจทกครอบครองโดยความสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันมาเปนเวลา  ๑ ปแลวแม
โจทกจะครอบครองโดยสําคัญผิดวาที่พิพาทเปนของโจทก  ก็ถือไมไดวาโจทกครอบครองที่ดินของโจทก
เอง  หากแตตองถือวาโจทกครอบครองที่ดินของผูอ่ืน โจทกยอมไดกรรมสิทธิ์ที่พิพาทตาม ป.พ.พ. มาตรา 
๑๓๘๒ หาจําตองเปนการครอบครองโดยโจทกตองรูวาที่พิพาทเปนที่ดินของจําเลยดวยไม      

๑๙. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๓๑๐ -๑๓๑๑/๒๕๓๘  ในขณะทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินมีเอกสารสิทธิ
เพียง น.ส.๓  จําเลยชําระเงินให ส. ผูจะขายครบถวน และผูจะขายไดมอบที่พิพาทใหจําเลยเขาครอบครอง
แลวตั้งแตวันทําสัญญา  แสดงวาผูจะขายไดสละการครอบครองและไดมอบการครอบครองใหแกจําเลยแลว
ตั้งแตวันทําสัญญา  เมื่อไดรับโฉนดที่ดินมาแลวจําเลยยังครอบครองทํานาในที่พิพาทตลอดมาโดยไมมีผูใด
โตแยงคัดคาน  พฤติการณเชนนี้เห็นไดวาจําเลยไดครอบครองที่พิพาทโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปน
เจาของติดตอกันเปนเวลา ๑๐ ป แลว จําเลยจึงไดกรรมสิทธิ์ในที่พิพาท  

๒๐. คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๒๕๑/๒๕๓๘  แมการที่บิดาโจทกยกที่พิพาทใหโจทก โดยมิไดจด
ทะเบียนการยกใหตามกฎหมายทําใหเปนโมฆะก็ตาม  แตเมื่อโจทกไดครอบครองที่พิพาทมานับตั้งแตบิดา
โจทกยกที่พิพาทใหโดยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันเกินกวา  ๑๐ ปแลว  โจทกยอม
ไดกรรมสิทธิ์ในที่พิพาทโดยการครอบครองปรปกษตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ 
 ๒๑. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๗๕๑/๒๕๓๘  จําเลยที่ ๒ ครอบครองที่พิพาทในระหวางคดี  จะอางวา
เปนการครอบครองปรปกษตอคูความอีกฝายหนึ่งหาไดไม  จึงไมอาจนับระยะเวลาดังกลาวรวมเขากับ
ระยะเวลาที่ไดครอบครองมากอนวันยื่นคํารองขอแสดงกรรมสิทธิ์ได  และเมื่อหลังจากที่คดีดังกลาวถึงที่สุด
แลว จําเลยที่ ๒ ก็เพิ่งครอบครองที่พิพาทมาเพียง ๗ ปเศษ  จึงยังไมไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง   
 ๒๒. คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๓๖๘/๒๕๓๘ ที่ดินที่บุคคลจะไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง ปรปกษ
ตองเปนที่ซ่ึงบุคคลอื่นมีกรรมสิทธิ์อยู  เมื่อขณะซื้อขายผูขายมีแตสิทธิครอบครองที่พิพาทโดยทางราชการ
เพิ่งออกโฉนดที่ดินใหภายหลัง  ระยะเวลาการครอบครองปรปกษจึงตองเริ่มนับเมื่อทางราชการออกโฉนด
ที่ดินให  เมื่อนับถึงวันยื่นคํารองขอแสดงกรรมสิทธิ์ไมเกิน ๑๐ ป  ผูรองจึงไมไดกรรมสิทธิ์ตาม ป.พ.พ.
มาตรา ๑๓๘๒ 



 
 

๑๒

      ทํานองเดียวกับการเริ่มนับเวลาครอบครองปรปกษในที่ดินที่เปนที่งอกริมตล่ิงของที่ดินที่มีโฉนด
ที่ดิน  จะเร่ิมตนนับไดตอเมื่อที่ดินนั้นพนจากสภาพเปนที่ชายตลิ่งมาสูสภาพเปนที่งอกริมตลิ่งแลวสวนการ
ครอบครองในขณะที่เปนที่ชายตล่ิงจะนํามานับรวมเขาใน ๑๐ ปตามมาตรา ๑๓๘๒  ดวยไมได เพราะที่ชาย
ตล่ิงเปนสาธารณสมบัติของแผนดินตามมาตรา ๑๓๐๔ (๒)  
 ๒๓. คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๐๘๖/๒๕๓๘ ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๘๒  กลาวถึงเฉพาะดานผูครอบครองวา
ถาไดครอบครองอสังหาริมทรัพยของผูอ่ืนติดตอกันนาน  ๑๐  ป แลวยอมไดกรรมสิทธิ์  การนับระยะเวลา
การครอบครองที่ดินของจําเลยในระหวางที่เปนกรรมสิทธิ์ของ  ก.  ติดตอมาจนตกเปนของโจทก  สามารถ
นับรวมกันได  เมื่อรวมเปนระยะเวลาเกือบ  ๒๐  ป  จําเลยจึงไดกรรมสิทธิ์ 
 ๒๔. คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๔๘๗/๒๕๓๘  จ. ครอบครองที่ดินโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปน
เจาของตลอดมาจนถึงแกความตาย  เปนเวลาเกินกวา  ๑๐  ป  แลว  จ. จึงไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยการ
ครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๘๒ ซ่ึงการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ดังกลาวเปน ทรัพยสิทธิอันเปนสิทธิอยาง
หนึ่งที่เปนมรดกตกทอดแกทายาทไดตามมาตรา  ๑๕๙๙  และ  ๑๖๐๐  จึงตกทอดไดแกโจทกซ่ึงเปนบุตรของ 
จ. แมโจทกมิไดครอบครองตอเนื่องในที่ดินที่ จ. ไดกรรมสิทธิ์  โจทกก็ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่  จ. 
ครอบครองมาโดยทางมรดก  

๒๕. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๐๗๙/๒๕๓๙  ศาลชั้นตนมีคําสั่งแสดงวาผูรองไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินมี
โฉนดโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ.  มาตรา  ๑๓๘๒  ไวแลว  แตผูรองไมสามารถจดทะเบียนการไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์ได  เนื่องจากศาลชั้นตนไดมีคําสั่งในอีกคดีหนึ่งวา  พ.  ไดกรรมสิทธิ์ที่ดินโฉนดดังกลาวโดยการ
ครอบครองเชนเดียวกันและสํานักงานที่ดินไดออกใบแทนโฉนดใหแลวกอนที่ผูรองจะมายื่นคํารองขอแสดง
กรรมสิทธิ์  คําสั่งศาลดังกลาวถึงที่สุดแลว  ไมอาจเพิกถอนได  แตก็เปนการโตแยงสิทธิของผูรอง  เมื่อผูรอง
มิไดเปนคูความในคดีดังกลาว จึงเปนบุคคลภายนอกมีอํานาจพิสูจนไดวาตนมีสิทธิในที่ดินดังกลาวดีกวา พ. 
ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๑๔๕ (๒)  จึงชอบที่เสนอคดีตอศาลอยางคดีมีขอพิพาท  
ไมอาจรองขอเปนคดีไมมีขอพิพาทขอใหศาลมีหนังสือแจงใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนการไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์ในที่ดินแกผูรองได 

๒๖. คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๓๕๒/๒๕๓๙  จําเลยปลูกบานในที่ดินของโจทกเพราะเขาใจวาเปนที่ดิน
ของบุตรจําเลยที่ยินยอมใหจําเลยอยูอาศัย  แสดงวาจําเลยครอบครองที่ดินชั่วคราวโดยไมไดเจตนาเปน
เจาของ  แมครอบครองเกินกวา ๑๐ ป ก็ไมไดกรรมสิทธิ์ตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๓๘๒  และเปนการละเมิดสิทธิ
ของโจทกตลอดเวลาที่จําเลยยังอยูในที่ดิน  การที่โจทกขอใหร้ือถอนบานออกไปจึงไมขาดอายุความ 

๒๗. คําพิพากษาฎีกาที่  ๘๓๙๓/๒๕๔๐  ตราบใดที่ที่ดินพิพาทยังเปนที่ดินมือเปลาอยู  ยอม
ครอบครองปรปกษไมได  จะครอบครองปรปกษไดก็ตอเมื่อเปนที่ดินมีโฉนด  เพราะที่ดินมีโฉนดเทานั้นที่
บุคคลอาจมีกรรมสิทธิ์ได ระยะเวลาการครอบครองปรปกษตองเริ่มนับแตวันที่ที่ดินพิพาทมีโฉนด  เมื่อที่ดิน
พิพาทเพิ่งออกโฉนด  และระยะเวลาที่ผูรองครอบครองจนถึงวันที่ยื่นคํารองขอแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดินตอศาล



 
 

๑๓

ยังไมถึง ๑๐ ป  ผูรองจึงไมไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง  ปรปกษตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  ผูรองคงมี
เพียงสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาทเทานั้น 
 ๒๘. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๕๙๕/๒๕๔๑  จําเลยเขาครอบครองและปลูกบานอยูในที่ดินพิพาทมากวา  
๑๐  ป  จนจําเลยไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษมากอนที่โจทกไดรับโอนกรรมสิทธิ์
ที่ดินพิพาทมาจาก  ว. เจาของกรรมสิทธิ์เดิม  แมจําเลยจะมิไดจดทะเบียนสิทธินั้น  จึงไมอาจยกขึ้นตอสูโจทก
ซ่ึงเปนบุคคลภายนอกที่ซ้ือที่ดินนั้นมาโดยสุจริต  เสียคาตอบแทน  และไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตตาม ป.
พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง ไดก็ตาม  แตเมื่อปรากฏวาโจทกเองก็มิไดดําเนินการเพื่อแสดงสิทธิดังกลาว
แกจําเลย  กลับปลอยปละละเลยใหจําเลยครอบครองที่ดินพิพาทจนกลายเปนการครอบครองปรปกษตอ
โจทกมาอีก  ฉะนั้น  เมื่อจําเลยไดครอบครองที่ดินพิพาทตอมานับตั้งแตโจทกซ้ือ ที่ดินพิพาทโดยความสงบ
และโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป แลว จําเลยยอมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดย
การครอบครองปรปกษ  และยกขึ้นใชยันโจทกไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๒๙. คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๖๕๓/๒๕๔๑  แม น. บิดาจําเลยไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาท  และจําเลย
ไดรับที่ดินพิพาทโดยการยกใหจาก น. จําเลยไมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการยกใหเทานั้นไมมีบท
กฎหมายหามมิใหจําเลยครอบครองปรปกษที่ดินพิพาทในทํานองนี้และไมมีบทกฎหมายกําหนดไววาการ
ครอบครองปรปกษที่ดินพิพาทดังกลาว  แมครอบครองเกิน ๑๐ ป  ก็ไมไดกรรมสิทธิ์ตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๓๘๒   
     จําเลยครอบครองที่ดินพิพาทเกิน ๑๐ ป  จําเลยจึงไดกรรมสิทธิ์โดยทางครอบครอง  ปรปกษ  แม
โจทกมีสิทธิเพิกถอนโฉนดที่ดินที่ น. ไดมาโดยไมชอบและจําเลยไดรับโอนที่ดินพิพาทดังกลาวมาโดยการ
ยกใหทางทะเบียนไดก็ตาม  คงมีผลเฉพาะเปนการเพิกถอนทางทะเบียนในสวนที่ดินพิพาทซึ่งจําเลยไดรับ  
และเปนผลใหจําเลยไมมีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทตามโฉนดเทานั้น  แตการเพิกถอนไมกระทบ 
กระเทือนถึงสิทธิของจําเลยซึ่งไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยทางครอบครองปรปกษแตอยางใด แมการ
ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ของจําเลยยังมิไดจดทะเบียน  จําเลยยอมมีสิทธิยกขึ้นตอสูโจทกซึ่งมิใชบุคคลภายนอก
ผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตและไดจดทะเบียนโดยสุจริตไดเพราะมิใชกรณีตองหามตาม 
ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง 

๓๐. คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๔๙๐/๒๕๔๑  จําเลยผูซ้ือครอบครองที่ดินพิพาทตามสัญญาจะซื้อจะขาย  
ถือวาเปนการครอบครองแทนโจทกผูขาย  จําเลยจึงไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการครอบครอง  แมวา
ศาลจะมีคําสั่งวาจําเลยไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองแลวก็ตาม  ก็ไมอาจยกขึ้นตอสูยัน
โจทกทั้งหาซึ่งเปนเจาของที่ดินพิพาทได  จําเลยไมมีสิทธิที่จะขับไลโจทกทั้งหาออกจากที่ดินพิพาท 
 ๓๑. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๘๗/๒๕๔๒  ผูคัดคานซื้อที่ดินโฉนดพิพาทซึ่งรวมที่ดินพิพาทมาดวยจาก 
ส. ผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์โดยสุจริต  ดังนั้น  แมผูรองจะไดครอบครองปรปกษที่ดินพิพาทจนไดกรรมสิทธิ์แลว
กอนที่ผูคัดคานจะจดทะเบียนการไดมาตอพนักงานเจาหนาที่  ผูรองจึงยกเอาสิทธิที่ไดมาอยูกอนและยังมิได
จดทะเบียนนั้นขึ้นใชยันผูคัดคานซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตและ
ไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลวไมได ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙  วรรคสอง  แมผูรองจะยังครอบครอง



 
 

๑๔

ที่ดินพิพาทตอมาก็ตองเริ่มตนนับระยะเวลาครอบครองใหม  เมื่อยังไมถึง ๑๐ ป สิทธิของผูรองจึงยกขึ้นอาง
ตอผูคัดคานไมได 

๓๒. คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๘๖/๒๕๔๒  พฤติการณที่จําเลยเขาไปลอมร้ัวลวดหนามในที่ดินพิพาท
เพราะจําเลยซื้อที่ดินซึ่งอยูติดกันและเปนที่ดินแปลงใหญมาเพื่อขยายโรงงาน  และที่ดินดังกลาวมีบุคคลอื่น
เปนเจาของกรรมสิทธิ์รวมอีก ๑๒ คน  จําเลยจึงฟองคดีเพื่อแบงแยกกรรมสิทธิ์รวม  ขณะที่จําเลยใหลูกจาง
ไปทําร้ัวลวดหนามเพื่อแสดงอาณาเขตที่ดินก็ไมปรากฏวามีการรังวัดตรวจสอบแนวเขตที่ดินกอนที่ดินพิพาท
เปนที่ดินวางเปลามีหญารกปกคลุมแนวรั้วไมมีส่ิงปลูกสรางใด ๆ  ไมปรากฏวาจําเลยไดเขาครอบครองทํา
ประโยชนอยางจริงจัง  แสดงใหเห็นเจตนาของจําเลยวาไมไดครอบครองดวยเจตนาเปนเจาของแมจะทําร้ัว
รุกลํ้าเขาไปในที่ดินพิพาทของโจทกติดตอกันนานเกินกวา  ๑๐ ป  ก็ไมไดกรรมสิทธิ์ 

๓๓. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๒๓๐/๒๕๔๒  การไดกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยโดยการครอบครอง
ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  จะตองแสดงอาการยึดถือครอบครองอสังหาริมทรัพยของผูอ่ืนเพื่อตนจริงๆ โดย
สงบและโดยเปดเผยติดตอกันเปนเวลาสิบป  ลําพังการมีช่ือเปนเจาของที่ดินในโฉนดและการเสียภาษีบํารุง
ทองที่ยอมมิใชเปนการครอบครองที่ดิน 

๓๔. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๔๙/๒๕๔๓ เดิมที่พิพาทเปนที่ชายตลิ่งที่น้ําทวมถึง จึงเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดินสําหรับพลเมืองใชรวมกันตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๐๔ (๒) ที่พิพาทเพิ่งกลายเปนที่งอก หลังจากมี
การสรางถนน  ดังนั้น  กอนหนาที่พิพาทเปนที่งอกแมโจทกจะครอบครองมานานเทาใดก็ไมไดกรรมสิทธิ์ 
หลังจากที่พิพาทกลายเปนที่งอกอันเปนกรรมสิทธิ์ของจําเลยแลว  โจทกครอบครองไมถึง ๑๐ ป โจทกยอม
ไมไดกรรมสิทธิ์ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ 

๓๕. คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๘๔๓/๒๕๔๓ ที่ดินพิพาทเปน ส.ค.๑ ป. เจาของที่ดินไดขอออกโฉนด
ที่ดินระหวางเดินสํารวจเพื่อออกโฉนด ป. ไดยกที่ดินพิพาทให ย. เมื่อ ป. ตาย  เจาพนักงานที่ดนิจงึไดออก
โฉนดแลวสงมอบให ค. บุตรของ ป. แต ย. ยังไมทราบการดําเนินการออกโฉนดจึงนํา ส.ค.๑ ไปขอออก
หนังสือรับรองการทําประโยชนซํ้าซอนขึ้นอีก  ผูรองซื้อที่ดินพิพาทจาก ย. โดยทําเปนหนังสือจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาที่  แลวเขาครอบครองที่ดินพิพาทตลอดมาโดยสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของ
ติดตอกันมาจาก ย. ผูโอนเปนเวลาเกนิกวาสิบป  ผูรองจึงไดกรรมสิทธิ์    
 ๓๖. คําพิพากษาฎีกาที ่ ๕๘๐๑/๒๕๔๔  จาํเลยไดครอบครองและไดสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท
อยูกอนแตเมื่อ  ส. ขอออกโฉนดที่ดินจําเลยไมไดคดัคาน  เจาพนกังานที่ดินไดออกโฉนดที่ดินใหแก  ส. 
ที่ดินตามโฉนดที่ดินซึ่งรวมทั้งที่ดินพิพาทยอมตกเปนกรรมสิทธิ์ของ  ส. ตองเริ่มนับระยะเวลาการ
ครอบครองปรปกษตั้งแตวันที่ออกโฉนดทีด่ินคือวันที่ ๒๔ กุมภาพันธ  ๒๕๒๔  เปนตนไป  ตอมามีการจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเปนของโจทกเมื่อวันที่ ๒๐ มิถุนายน  ๒๕๓๓  เนื่องจากโจทกซ้ือที่ดินจากการ
ขายทอดตลาดตามคําสั่งศาล  ซ่ึงยังไมถึง ๑๐ ป  เมื่อโจทกเปนบุคคลภายนอกไดสิทธิมาโดยเสยีคาตอบแทน
และไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  การครอบครองปรปกษที่มีอยูกอน
นั้นจึงสิ้นไป  แมจําเลยครอบครองตอมาก็ตองเริ่มนับระยะเวลาการครอบครองใหม  ตั้งแตป  ๒๕๓๓  จนถึง



 
 

๑๕

วันที่โจทกทั้งสองฟองคดีนี้วันที่  ๗  มิถุนายน  ๒๕๓๙  ยังไมถึง  ๑๐  ป  จําเลยจึงไมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดิน
พิพาทโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒ 

๓๗. คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๕๓๖/๒๕๔๔  ………..เอกสารการซื้อขายที่ดินระหวางโจทกจําเลยระบุ
ช่ือวา  “หนังสือสัญญาจะซื้อขายหรือสัญญาวางมัดจํา”  แตไมไดระบุขอตกลงที่เปนการแนนอนวาจะไปจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์กันหรือไม  เมื่อใด  ประกอบกับโจทกไดชําระคาที่ดินใหแกจําเลยครบถวนแลวใน
วันทําสัญญา  และจําเลยไดสงมอบที่ดินใหโจทกเขาครอบครองนับแตวันดังกลาว  เปนพฤติการณที่เห็นได
วาโจทกกับจําเลยไมมีเจตนาจะจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  จึงเปนสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด  แมจะ
ตกเปนโมฆะเนื่องจากมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๔๕๖ 
วรรคแรก  แตโจทกเขาครอบครองโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันเกินกวา ๑๐ ป  โจทก
จึงไดกรรมสิทธิ์ที่ดินโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ 
 
คาธรรมเนียม 
 การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองถือเปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพย จะตองเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมตามราคาประเมินของทางราชการรอยละ  ๒  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑)ฯ 
ขอ ๒ (๗) (ก) (หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๗๐๘/ว  ๑๙๔๙๘  ลงวันที่  ๑๔  สิงหาคม  ๒๕๒๘) 
 
ภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย 
 ไมตองเรียกเก็บ  เพราะถือวาเจาของกรรมสิทธิ์เดิมไมอยูในขายตองเสียภาษีเงินไดแตถือวา
อสังหาริมทรัพยที่ไดเปนกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษเปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา  ๓๙  แหง
ประมวลรัษฎากรของผูไดกรรมสิทธิ์  ซึ่งจะตองนํามาคํานวณภาษีเงินไดตามปกติ  (คําสั่งกรมสรรพากรที่  
ป.  ๑๐๐/๒๕๔๓  ลงวันที่  ๒๔  พฤศจิกายน  ๒๕๔๓  เร่ืองการเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาและอากรแสตมป  
กรณีขายการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย)   
 
อากรแสตมป 
 ไมตองเรียกเกบ็ 
 

–––––––––––––––––––––––––– 
 

 
 
 
 



 

 
 

ระเบียบกรมทีดิ่น 
วาดวยการจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรมเกี่ยวกับที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง 

พ.ศ. ๒๕๕๑ 
 
 

  โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรบัปรุงหลักเกณฑและวธิีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๑๓๖๗ และมาตรา ๑๓๘๒ เพ่ือใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบตัิงานดวยความสะดวกรวดเรว็ 
มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้นและถกูตองเปนไปตามที่กฎหมายกําหนด ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกนั   
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน 
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบยีบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประกอบกับขอ ๒ (๑)(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน กระทรวง 
มหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔  
อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบยีบไวดังตอไปน้ี 
  ขอ  ๑  ระเบยีบนี้เรียกวา  "ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรม
เกี่ยวกบัที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง พ.ศ. ๒๕๕๑”  
  ขอ  ๒  ระเบยีบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนีเ้ปนตนไป 

 ขอ  ๓  ใหยกเลิก  
 (๑)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๖๘๖๖/๒๔๙๘ ลงวันที่ ๑๐ สงิหาคม ๒๔๙๘   

  (๒)  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท ๐๖๐๘/ว  ๒๑๙๖๗  ลงวันที ่๒๕ ธันวาคม  ๒๕๑๒   
  (๓)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๒/ว ๑๕๔๗๖ ลงวันที ่๑๐ กันยายน  ๒๕๑๗   

(๔)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว  ๔๕๘๘ ลงวนัที่  ๒  มีนาคม  ๒๕๒๔   
  (๕)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว  ๖๓๗๑ ลงวันที่ ๓๐ มีนาคม ๒๕๓๓   
  (๖)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๙๒๓๔ ลงวันที่ ๒๘ สิงหาคม  ๒๕๓๔   
  (๗)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๐๑๐๙ ลงวนัที่  ๓๐ มิถุนายน  ๒๕๔๐   
  (๘)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๓๘๐๔ ลงวนัที่ ๕ กุมภาพันธ ๒๕๔๑   
  บรรดาระเบยีบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี ้หรือซ่ึงขัดหรือ
แยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบยีบนี้แทน 
  ขอ  ๔  ใหผูอํานวยการสํานกัมาตรฐานการทะเบยีนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบยีบนี ้ 

-/หมวด ๑... 



- ๒ -  
 

หมวด  ๑ 
การจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรมเกี่ยวกบัที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒   
 
 

สวนที ่๑ 
การยื่นคําขอ การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒   
 
 

  ขอ  ๕  เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบยีนสิทธิและนติิกรรมเกี่ยวกบัที่ดิน
ซ่ึงไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินมาตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอ
ตามแบบ  ท.ด. ๙  ตอพนักงานเจาหนาที่พรอมโฉนดที่ดิน  คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุดแสดง
วาตนมีกรรมสทิธิ์ในที่ดินดังกลาว และหลกัฐานที่เกี่ยวของ และใหพนักงานเจาหนาที่จัดทําคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนติิกรรมตามแบบ ท.ด.๑ เพ่ือเปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน  
  ขอ  ๖  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอและดําเนินการตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และ
กฎกระทรวงฉบับที่แกไขเพิ่มเติม 
  ขอ  ๗  กรณีที่ผูไดมาโดยการครอบครองยื่นคาํขอตอพนักงานเจาหนาที่พรอมดวย
คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุดแสดงวาตนมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินดังกลาวนั้น  ใหพนักงานเจาหนาที่
ตรวจสอบคําพิพากษาที่ผูขอนํามาแสดงเพื่อขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง โดยคาํวินิจฉัยของ
ศาลตองรับฟงไดวาผูขอไดครอบครองที่ดินจนไดกรรมสิทธิ์ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๑๓๘๒ ซ่ึงคําวินิจฉัยดังกลาวไมจําเปนตองเปนคดีที่ผูขอจดทะเบียนฟองไดมาโดยการครอบครอง 
แตอาจเปนคดีการฟองขับไลออกจากที่ดินก็ได ซ่ึงผูขอสามารถนําคําพิพากษาดงักลาวมาขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองได     

การขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองโดยอาศัยคําพิพากษาตามสัญญาประนีประนอม 
ยอมความที่โจทกและจําเลยยอมรับกันวาอีกฝายหนึ่งไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง  โดยศาลมิไดมีการ
วินิจฉัยหรือพิพากษาในขอเท็จจริงวาผูขอจดทะเบียนไดกรรมสิทธิ์มาโดยการครอบครองตามบทบัญญัติ
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒  พนักงานเจาหนาที่ไมสามารถรับคําขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองได 

-/ขอ ๘ กรณี... 



- ๓ - 
 
 ขอ  ๘  กรณีที่พนักงานเจาหนาที่ตรวจพบวาโฉนดทีดิ่นที่ผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครองมีการจดทะเบยีนผูกพันไว เชน จํานอง เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหศาลทราบ  
เม่ือศาลแจงมาอยางไรใหปฏิบัตติามควรแกกรณี 
  ขอ  ๙  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังน้ี   
  (๑)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ ์ และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดให
ผูขอไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไดมาโดยการครอบครอง”     
  (๒)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์  และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอได
กรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้นแตไมเต็ม
ตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน”     
  (๓)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงทีสุ่ดใหผูขอ
ไดกรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง และผูที่มีชื่อถือกรรมสิทธิ์ทุกคน
ในโฉนดที่ดินกับผูไดมาโดยการครอบครอง  ไดตกลงยอมใหผูไดมาโดยการครอบครองมีชื่อถอืกรรมสิทธิ์
รวมกันในโฉนดที่ดินดวย  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง)” หรือ 
“กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (ไดมาโดยการครอบครอง)” แลวแตกรณี     
  (๔)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงทีสุ่ดใหผูขอ
ไดกรรมสิทธิท์ี่ดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  และผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในโฉนด
ที่ดินไมตกลงใหผูไดมามีชื่อถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนดที่ดินดวย  โดยตองมีการรังวัดแบงแยกสวนของ
ผูไดมาโดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “แบงไดมาโดยการครอบครอง”     
  (๕)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์
มาเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้น แตไมเต็มตาม
โฉนดที่ดินทั้งแปลง โดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลระบุใหไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือ
กรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่ง และไดกําหนดตําแหนงที่ตั้ง จํานวนเนื้อที่ และรูปแผนที่ที่แนนอนอันเปนการ
ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองที่ดินแยกตางหากจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอ่ืน ๆ  อยางชัดเจน 
หากผูขอไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนนั้น มีความประสงคจะขอรังวัดแบงแยกที่ดินสวนทีต่นไดมา
โดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน” 

- (๖) กรณี... 
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  (๖)  กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกที่ดินดังกลาว โฉนดที่ดินมีภาระผูกพันติดอยู เชน  
จํานอง  เชา  ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่ระบุการครอบภาระผูกพันแลวแตกรณีตอทายชื่อประเภท
การจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนไวดวย เชน 
มีการจํานองตดิอยู ใหเขยีนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง (ครอบจํานอง)” หรือมีภาระจํายอม
ติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน (ครอบภาระจํายอม)” เปนตน   
  กรณีการเขียนประเภทการจดทะเบียนเกี่ยวกับการไดมาโดยการครอบครองในกรณีอ่ืน
นอกจากที่กําหนดไวในระเบียบนี้  ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการ
จดทะเบียนทีก่ําหนดไวแลวในระเบยีบนีโ้ดยอนุโลม 
 

สวนที่ ๒ 
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม   

และการดําเนนิการเกี่ยวกบัการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒ 

 
 
  ขอ  ๑๐  การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง การจัดทําคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙  ใหจัดทําจํานวนหนึ่งฉบับ และใหเก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน  
 ขอ  ๑๑  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) ใหปฏิบัติ ดังน้ี 
            (๑)  ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๙ แลวแตกรณี 
            (๒)  การเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิใ์นขอ ๒  ของคําขอจดทะเบยีนสิทธแิละนิติกรรมตามแบบ 
ท.ด.๑ ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือกรรมสิทธิท์ี่เกี่ยวของเทานั้น  หากมีผูถือกรรมสิทธิห์ลายคนใหเขยีนชื่อและ
หมายเลขลําดับกาํกับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย  
            (๓)  การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรมตามแบบ ท.ด.๑ 
ใหเขียนเฉพาะชื่อผูขอที่แสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น หากมีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกาํกับไวหนาทุกชื่อดวย โดยไมตองเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์อ่ืนที่ไมเกี่ยวของ
แตอยางใด   
            (๔)  กรณีจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใดคนหนึ่ง
ทั้งหมด  ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และในสารบัญ 

-/จดทะเบียน... 
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จดทะเบียนทั้งฉบับสํานักงานที่ดิน และฉบับเจาของที่ดินใหตรงกันวา ผูขอขอจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใด และสวนของเจาของที่ดินคนใดที่ยังคงมีอยูอีก  เชน ที่ดิน
มีชื่อ นาย ข. นาย ม. เปนเจาของ นาย ก. มาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ 
นาย ข.  ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ นาย ข. ตามคําพิพากษาหรือ
คําสั่งศาล............คดีหมายเลขแดงที่..........ลงวันที่......เดือน..............พ.ศ. .... สวนของบคุคลอ่ืนคงเดิม” 
  (๕)  สาระสําคัญที่ไดจากการสอบสวน  ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไวในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) ดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๑ – ๔) 

ขอ  ๑๒  กรณีที่ทายาทของผู ไดมาโดยการครอบครองทั้งโฉนดที่ดิน  มายื่นคําขอ
จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตอพนักงานเจาหนาที่ โดยแจงวาผูไดมาโดยการครอบครอง
ไดตายไปกอนการขอจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหปรากฏหลกัฐานทางทะเบียนในโฉนดที่ดิน  
ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหทายาทของผูไดมาโดยการครอบครองดังกลาวยื่นคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙  พรอมกับคาํขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑  
ในประเภทไดมาโดยการครอบครอง  และบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกตามแบบ ท.ด.๘ 
โดยใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรม (ท.ด.๑) และรายการจดทะเบียน
วา  “ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของ   (ระบุชื่อเจามรดก)  ซ่ึงไดมาโดยการครอบครองตามคาํพิพากษาหรือ
คําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงที่............ลงวันที่........เดือน..............พ.ศ. .... และ    (ระบุชื่อทายาท
ผูรับมรดก)    ซ่ึงเปนทายาทของ     (ระบุชื่อเจามรดก)    จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการ
ครอบครอง”  แลวดําเนินการประกาศมรดก ซ่ึงในประกาศใหระบุความเปนมาใหชัดเจนเชนเดียวกับคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑)  เม่ือประกาศครบแลว ไมมีผูใดคัดคานใหพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนในประเภท “ไดมาโดยการครอบครอง” โดยลงชื่อทายาทได  (ตามตวัอยางหมายเลข ๕) 

กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมีผูจัดการมรดกตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลใหพนักงาน
เจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภทไดมาโดยการครอบครองโดยลงชื่อผูจัดการมรดกของผูไดมาโดยการ
ครอบครองเปนผูไดมาโดยการครอบครอง โดยใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑) และรายการจดทะเบียนวา “ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของ       (ระบุชื่อเจามรดก)   
ซ่ึงไดมาโดยการครอบครองตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงที่.......... ลงวนัที่.......
เดือน.............พ.ศ. .... และศาล..............ไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่.........ลงวันที่......
เดือน.............พ.ศ. .... ตั้งให  (ระบุชื่อผูจัดการมรดก)  เปนผูจัดการมรดกของ  (ระบุชื่อเจามรดก)  ” 
(ตามตวัอยางหมายเลข ๖)   

 
-/ขอ ๑๓ กรณี... 
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ขอ  ๑๓  กรณีทายาทที่เขาเปนคูความแทนที่ผูรองไดมาโดยการครอบครองอันเนื่องมาจาก

ระหวางดําเนินคดีผูรองไดมาโดยการครอบครองตาย ตอมาศาลมีคาํพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูรอง
ไดมาโดยการครอบครองไดกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ถือเปนกรณีที่ศาลพิพากษาหรือสั่งใหผูรองไดมาโดยการ
ครอบครองและเปนมรดกของผูไดมาโดยการครอบครองที่ตกไดแกทายาท  ซ่ึงทายาทยอมเขาสรวมสิทธไิด  
ในการจดทะเบียนโอนมรดกการไดมาโดยการครอบครอง  ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามนัยขอ ๑๒ 
แลวแตกรณี 

ขอ  ๑๔  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดิน
แตไมอาจหาตัวผูเปนเจาของที่ดินได หรือเปนกรณีไมทราบวาปจจุบันผูใดเปนเจาของโฉนดที่ดิน ถือเปน
กรณีที่ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ที่เหลือไมตกลงใหผูไดมาโดยการครอบครองมีชื่อถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนดที่ดิน  
ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนในประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๘ (๓) แตโดยที่ไมอาจใหผูมีชื่อในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตที่ดิน
ในกรรมสิทธิข์องตนได  กรณีน้ีใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการแบงแยกเฉพาะสวนที่ไดมาออกโดยไมตอง
รังวัดรอบแปลง  และไมตองทําการแกไขเขตและจํานวนเนื้อที่ดินเดิม ทั้งน้ี ใหปฏิบัตติามคําสั่งกรมที่ดิน 
เรื่อง  การรังวัดแบงแยกที่ดินเพ่ือการชลประทานตามโครงการของกรมชลประทานโดยอนุโลม เสร็จแลว
ใหพนักงานเจาหนาที่สงรูปแผนที่ที่รังวัดตามที่ผูขอนําชี้เขตไดมาโดยการครอบครองสอบถามศาลไป  
หากศาลยืนยนัวาถูกตองก็ใหดําเนินการตอไป  และเม่ือจดทะเบียนเสร็จแลวใหพนักงานเจาหนาที่บันทึก
กลัดติดไวในโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือฉบับสํานักงานที่ดินวา  “หากเจาของที่ดินมาทํานิติกรรมใด ๆ  
เกี่ยวกับที่ดินแปลงนี้ใหรังวัดสอบเขตเสียกอน  แตถาคูกรณีไมประสงคจะขอรังวัดสอบเขต และยืนยัน
ใหจดทะเบียนโดยยินยอมรับผิดชอบกันเอง ก็ใหบันทกึความรับผิดชอบไวแลวดําเนินการตอไปได” 

กรณีศาลสั่งใหไดมาโดยการครอบครองบางสวน แตเม่ือพนักงานเจาหนาที่ไดทําการ
รังวัดแบงไดมาโดยการครอบครองถูกตองตามระเบยีบและขั้นตอนของกฎหมายแลวปรากฏวาไมมีเน้ือที่
ตามโฉนดที่ดินที่ศาลสั่งไดมาโดยการครอบครองเหลืออยูอีก เปนเหตุใหผูขอไดมาโดยการครอบครอง
เต็มโฉนดไมใชบางสวน ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูขอยื่นคําขอแกไขคําขอเปนคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองไปพรอมกับยื่นคําขอสอบเขตโดยใหใชผลการรังวัดที่ไดจากการรังวัดแบงไดมา
โดยการครอบครองตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล เปนผลการรังวัดสอบเขตเพื่อแกไขรูปแผนที่เน้ือที่
ไปในคราวเดียวกัน และเม่ือพนักงานเจาหนาที่จดทะเบยีนไดมาโดยการครอบครองแลว จึงสั่งแกไขรูปแผนที่
และเนื้อทีใ่หเปนไปตามหลกัเกณฑและวธิีการที่กรมทีดิ่นกําหนดไวตอไป 

 
-/กรณี... 
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กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนทั้งหมดของ

บุคคลนั้น  แตไมเต็มทั้งโฉนดที่ดินโดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลเปนการสั่งใหไดมาเฉพาะสวนของผูถือ
กรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งโดยระบุตําแหนงที่ตั้ง จํานวนเนื้อที่และรูปแผนที่ที่แนนอน ซึ่งเปนการไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์โดยการครอบครองแยกตางหากจากเจาของกรรมสิทธิ์คนอ่ืน ๆ ใหพนักงานเจาหนาที่แบงแยก
ที่ดินสวนของผูไดมาโดยการครอบครองออก โดยใหผูไดมาโดยการครอบครองและผูมีชื่อในโฉนดที่ดินที่ยัง
มีกรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตที่ดินในกรรมสิทธิ์ของตน หากไมสามารถใหผูถือกรรมสิทธิ์คนอ่ืนมา
ดําเนินการตามนัยดังกลาวได ใหนําวิธีการแบงแยกตามความในวรรคหนึ่งมาใชโดยอนุโลม โดยใหใช
ชื่อประเภทการแบงแยกวา  “แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน” และใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และในรายการจดทะเบียนวา “นาย......ไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวนของนาย...........ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล............คดีหมายเลขแดงที่..........
ลงวันที่......เดือน.............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”  วิธีการแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน
ตามตวัอยางทายระเบียบนี ้ (ตามตวัอยางหมายเลข ๗) 
  ขอ  ๑๕  กรณีที่ตองมีการรังวัดแบงไดมาโดยการครอบครอง  โดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยก  โฉนดที่ดินน้ันมีภาระผูกพันตดิอยู เชน  จํานอง  เชา  ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่นํา
วิธีการจดแจงการครอบภาระผูกพันในแตละประเภทตามระเบียบกรมที่ดินที่ไดวางแนวทางปฏบิตัิไวมา
บังคับใช 

 ขอ  ๑๖  ในการดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  ถาไมไดโฉนดที่ดินมา   
ใหถือวาโฉนดที่ดินสูญหาย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการออกใบแทนโฉนดที่ดิน ตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๗  (พ.ศ.๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 
ขอ ๘ (๔)  โดยไมตองเรียกใหผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินสงมอบโฉนดที่ดิน   

ขอ  ๑๗  เม่ือมีผูมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ซ่ึงจะตองดําเนินการออกใบแทน
โฉนดที่ดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ.๒๔๙๗)   ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๘ (๔)  ในระหวางดําเนินการออกใบแทนใหลงบัญชีอายัด โดยใหระบุไว
ใหชัดเจนวาอยูระหวางออกใบแทนเพื่อจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒  หากมีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินดังกลาว  
ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏบิัต ิดังน้ี 
  (๑)  กรณีไดมาโดยการครอบครองเต็มตามโฉนดที่ดิน หากมีผูมาขอจดทะเบียนให
พนักงานเจาหนาที่แจงคูกรณีทราบถึงการมีผูไดมาโดยการครอบครองซึ่งที่ดินแปลงดังกลาวแลวตามที่
ลงบัญชีอายัดไว  และระงับการจดทะเบียน 

-/(๒) กรณี... 
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  (๒)  กรณีไดมาโดยการครอบครองที่ดินบางสวนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ใหระงับการ
จดทะเบียนไว  และแจงใหคูกรณีทราบถึงการมีผูไดมาโดยการครอบครองบางสวนตามที่ลงบัญชอีายัดไว  
หากคูกรณีทราบแลวยังมีความประสงคจะขอจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรมใด ๆ เกี่ยวกบัที่ดินในสวนที่เหลือ
ซ่ึงมิไดถูกครอบครอง  ใหแนะนาํคูกรณีมาขอจดทะเบียนหลังจากที่ไดรับจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองเสร็จแลว หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียน  ก็ใหบันทึกคูกรณีไวเปนหลกัฐานแลว
ดําเนินการจดทะเบยีนตอไปได แตหากผูขอจดทะเบียนไมยอมลงชื่อรับทราบการแจง ใหพนักงานเจาหนาที่
บันทึกการแจงไวเปนหลักฐาน โดยมีเจาหนาที่ลงชื่อเปนพยาน ๒ คน แลวจดทะเบียนใหผูขอตอไปได 
  (๓)  กรณีโฉนดที่ดินมีชื่อบุคคลหลายคนและผูไดที่ดินมาโดยการครอบครองไดมา
เฉพาะสวนของคนใดคนหนึง่หรือหลายคนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ถาผูมาขอจดทะเบียนจะขอจดทะเบยีน
สิทธิและนติิกรรมใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินในสวนของบคุคลที่ถูกครอบครอง ใหดําเนินการตาม (๑) ถาผูมาขอ
จดทะเบียนจะขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินเฉพาะสวนของบคุคลที่มิไดถูกครอบครอง 
ใหแจงใหคูกรณีทราบถงึการไดมาโดยการครอบครองตามทีล่งบญัชีอายัดไว  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยนั
ใหจดทะเบียน  ใหบันทึกคูกรณีตามนัย (๒) แลวจดทะเบียนใหผูขอตอไปได 
  กรณีที่ไดออกใบแทนโฉนดที่ดินและจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองแลว หรือกรณี
ยกเลิกเรื่องการออกใบแทนหรือเพิกถอนใบแทนโฉนดที่ดิน  โดยที่ยังมิไดมีการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครอง ใหพนักงานเจาหนาที่จําหนายบัญชีอายัดเสยี 
  ขอ  ๑๘  การออกใบแทนโฉนดที่ดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๔)  เปนกรณีการออกใบแทน
โฉนดที่ดินเพ่ือการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ฉะนั้น หากยังไมมีการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองใหแกผูขอไดมาโดยการครอบครอง หามพนักงานเจาหนาที่แจกใบแทนโฉนดที่ดินดังกลาว
ใหผูไดมาโดยการครอบครองโดยเด็ดขาด    

 ขอ  ๑๙  กรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองไดกรรมสิทธิ์เฉพาะสวนหน่ึงสวนใด ซ่ึงไมตรง
ตามหลักฐานในโฉนดที่ดินปจจุบัน  เชน ที่ดินที่ขอไดมาโดยการครอบครองเปนที่ดินสวนหนึ่งที่เคยอยูใน
โฉนดที่ดิน แตเน่ืองจากความผิดพลาดในการรังวัดแบงแยกในอดีตทําใหที่ดินบางสวนถูกแยกออกมาจาก
หลักฐานรูปแผนที่ของโฉนดที่ดินโดยไมมีการออกโฉนดที่ดินใหใหม  กลายเปนที่ดินที่เคยเปนสวนหนึ่ง
ของโฉนดที่ดินแตปจจุบันเปนที่ดินไมมีหลักฐานรองรับกรรมสิทธิ์ในที่ดิน  เปนตน  ใหพนักงานเจาหนาที่
ออกโฉนดที่ดินใหใหม  ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๕)  โดยกอนดําเนินการในกรณีน้ีใหสงเรื่องหารือกรมที่ดิน
กอนทุกครั้ง  

-/หมวด ๒... 
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หมวด ๒ 
การจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรมเกี่ยวกบัที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง  

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 
 
 

สวนที ่๑ 
การยื่นคําขอ การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 
 
 

  ขอ  ๒๐  เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบยีนสิทธิและนติิกรรมเกี่ยวกบัที่ดิน
ซ่ึงไดมาโดยครอบครอง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใหบุคคลนั้นยืน่คําขอตาม
แบบ ท.ด.๙ ตอพนักงานเจาหนาที่ พรอมดวยหนังสือรับรองการทําประโยชน และหลักฐานที่เกี่ยวของ 
โดยใหพนักงานเจาหนาที่จัดทําคําขอจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก เพ่ือเปนรายงานการ
เปลี่ยนแปลงทางทะเบียน   
  ขอ  ๒๑  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวง ฉบบัที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบับที่
แกไขเพ่ิมเติม   
  ขอ  ๒๒  การรับคําขอและสอบสวนการไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ของพนักงานเจาหนาที่  ตองสอบสวนใหปรากฏวาผูขอไดครอบครอง
ที่ดินแปลงทีข่อจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองอยูจริง  ทั้งน้ี  ไมจําเปนตองมีคาํพิพากษาหรือคําสั่ง
ของศาลมาประกอบการดําเนินการแตอยางใด   
  ขอ  ๒๓  การยื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ เปนหนาที่ของผูขอจดทะเบียนจะตองนําหนังสือรับรองการทําประโยชน
ฉบบัเจาของทีดิ่นมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  กรณีผูขอไมไดหนังสือรับรองการทําประโยชนมา 
พนักงานเจาหนาที่ไมอาจรับคาํขอไวดําเนินการได ยกเวนเปนกรณีที่อยูในหลักเกณฑที่สามารถขอออก
ใบแทนหนังสอืรับรองการทําประโยชนได ตามขอ ๓๒ 
  ขอ  ๒๔  เม่ือไดรับคําขอแลวใหพนักงานเจาหนาที่ออกไปรังวัดตรวจสอบวาที่ดินที่ผูรอง
อางวา  มีสิทธิครอบครองนั้นตรงกับหนังสือรับรองการทําประโยชนหรือไม เพียงใด  การดําเนินการ
ดังกลาวใหอนุโลมตามระเบยีบวาดวยการแบงแยกและตรวจสอบเนื้อที่หนังสือรับรองการทําประโยชน  

-/ขอ ๒๕ ใหพนักงาน... 
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  ขอ  ๒๕  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนพยานที่เชื่อถือไดและเปนผูรูเรื่องการครอบครอง
ของผูขอดี  ซ่ึงอาจจะเปนเจาของที่ดินขางเคียงหรือเจาของที่ดินที่อยูในบริเวณเดียวกัน และผูปกครอง
ทองที่รวมเปนพยานดวย   
  ขอ  ๒๖  เม่ือดําเนินการสอบสวนตามขอ ๒๕ แลวเสร็จ กอนจดทะเบียนใหพนักงาน
เจาหนาที่ประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบญัญัตใิหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวง
ฉบับที่แกไขเพิ่มเติม   
  กรณีที่ดินที่มีเอกสารสิทธิเปนหนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส. ๓ ก. 
ใหประกาศการขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเพื่อหาผูคัดคานดวย  โดยใหถือวาการประกาศ
ดังกลาวเปนวธิีการสอบสวนเพื่อใหไดขอเท็จจริงวาผูขอไดครอบครองจริงหรือไม 
  กรณีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา  ๑๓๖๗  โดยเปนกรณีที่ศาลไดพิจารณาวินิจฉัยขอเท็จจริงและมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอันถึงที่สุด
ไวชัดเจนเกี่ยวกับผูมีสิทธิครอบครองในที่ดินหนังสือรับรองการทําประโยชนน้ันวาเปนผูมีสิทธิครอบครองแลว 
เม่ือนับถึงวันที่ผูขอมายื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองยังไมเกินหนึ่งป การดําเนินการจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗  ใหพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองที่ดินใหแกผูขอไปตามคําพิพากษาได โดยไมตองดําเนินการสอบสวน
พยานเกี่ยวกับการครอบครองของผูขอและไมตองดําเนินการประกาศการขอจดทะเบียนตามนัยวรรคหนึ่ง 
หากเปนกรณีที่มีเหตุสงสัยเกี่ยวกับระยะเวลาหนึ่งปขางตน หรือเปนระยะเวลาเกินกวาหนึ่งปแลว  อันเปน
กรณีที่อาจถูกบุคคลอ่ืนแยงสิทธิครอบครองไปแลวอีกทอดก็ได ใหดําเนินการประกาศตามนัยวรรคหนึ่ง 
  ขอ  ๒๗ ในการประกาศตามขอ ๒๖ เม่ือครบกําหนดประกาศแลว ไมมีผูใดคัดคานให
ดําเนินการจดทะเบยีนใหผูขอตอไป 
  กรณีในระหวางประกาศมีผูโตแยงคัดคานการขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 
เม่ือครบกําหนดประกาศแลวใหดําเนินการตามหลักเกณฑที่กําหนดไว ตามขอ ๗ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ดังน้ี 

 (๑)  ใหสอบสวนพยานหลักฐานและพิจารณาคําคัดคานกอนวามีเหตผุลเพียงพอหรือไม  
โดยพิจารณาถึงสิทธิของผูคัดคานที่อางไวในคําคัดคานวา  เปนสิทธิประเภทเดียวกันกับสิทธิที่จะมีการ
จดทะเบียนตามคําขอหรือไม  หรือหากมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวจะกระทบตอสทิธิของผูคัดคานหรือไม
  (๒)  หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนคนละประเภทกับสิทธิที่จะมีการ
จดทะเบียนตามคําขอ  หรือมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวไมกระทบตอสิทธิของผูคัดคานก็สมควรที่จะสั่ง
ไมรับคาํคัดคาน  แลวแจงใหผูคัดคานทราบวาพนักงานเจาหนาที่  ไมอาจระงับการจดทะเบียนได  เปนเรื่อง 

-/ที่ผูคัดคาน... 
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ที่ผูคัดคานจะตองไปฟองรองวากลาวกนัเอง และโดยทีค่ําสั่งไมรับคัดคานเปนคาํสั่งทางปกครอง  พนักงาน
เจาหนาที่จึงตองแจงสิทธิอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งทางปกครองใหผูคัดคานทราบ  โดยถือปฏิบัติตาม
กฎหมายวาดวยวิธีปฏิบตัิราชการทางปกครอง เสร็จแลวจึงดําเนินการจดทะเบียนใหกับผูยื่นคําขอตอไป 
  (๓)  หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนประเภทเดียวกับสทิธทิี่จะมีการ
จดทะเบียนตามคําขอ หรือมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวกระทบตอสิทธิของผูคัดคานใหพนักงานเจาหนาที่
ทําการเปรียบเทียบสิทธิของทั้งสองฝายแลวพยายามไกลเกลี่ยคูกรณี  ถาตกลงกันไดใหทําเปนหนังสือ
สัญญาประนีประนอมยอมความไวแลวดําเนินการตามนั้น ถาตกลงกันไมไดใหงดดําเนินการไวแลวแจงให
ทั้งสองฝายไปจัดการฟองรองวากลาวกันตอไป และเม่ือมีคําพิพากษาถึงที่สุดแลวจึงดําเนินการจดทะเบียน
ตามผลแหงคาํพิพากษา 
  ขอ ๒๘  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังน้ี 
  (๑)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในหนังสือ
รับรองการทําประโยชนที่มีชื่อบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองที่ดินทั้งแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗”    
  (๒)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนทะเบยีนไดมาโดยการครอบครอง
ในหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีชื่อบคุคลหลายคนเปนผูถือสิทธคิรอบครอง โดยขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือสทิธิครอบครองคนใดคนหนึ่งหรอืหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้น 
แตไมเต็มทั้งแปลง ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗  เฉพาะสวน”   
  (๓)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนทะเบยีนไดมาโดยการครอบครอง
ในหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือสิทธคิรอบครอง โดยผูไดมา
โดยการครอบครองไดสิทธคิรอบครองทีดิ่นเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มทั้งแปลง  และขอรังวดัแบงแยก
สวนที่ไดมาโดยการครอบครองออกเปนหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบบัใหม  ใหเขียนชื่อประเภทวา  
“แบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗”    
  (๔)  กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ ในหนังสือรับรองการทําประโยชน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกที่ดิน
ดังกลาว หนังสือรับรองการทําประโยชนมีภาระผูกพันติดอยู เชน  จํานอง  เชา  ภาระจํายอม ใหพนักงาน
เจาหนาที่ระบุการครอบภาระผูกพันแลวแตกรณีตอทายชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ไวดวย เชน มีการจํานองติดอยู ใหเขียนชื่อ  

-/ประเภทวา... 
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ประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 
(ครอบจํานอง)” หรือมีภาระจํายอมติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗  (ครอบภาระจํายอม)” เปนตน   
  กรณีการเขียนประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับการไดมาโดยการครอบครองตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ ในกรณีอ่ืนนอกจากที่กําหนดไวในระเบียบนี้  ใหเขียน
ชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้
โดยอนุโลม 
 

สวนที ่๒ 
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม และการดําเนินการเกี่ยวกับ 

การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๖๗ 

 
 
  ขอ  ๒๙  การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง การจัดทําคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙  ใหจัดทําจํานวนหนึ่งฉบับ และใหเก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน  
  ขอ  ๓๐  การเขียนคําขอจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรม (ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบตัิ ดังน้ี 
  (๑)  ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๒๘   
  (๒)  การเขียนชื่อผูถือสิทธคิรอบครองในขอ ๒  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือสิทธิครอบครองที่เกี่ยวของเทานั้น หากมีผูถือสิทธิครอบครอง
หลายคนใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับกาํกับไวหนาชือ่ทุกชื่อดวย  
  (๓)  การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก  
ใหเขียนเฉพาะชื่อผูขอที่แสดงความประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเทานัน้  หากมีหลายคนใหเขยีน
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาทุกชื่อดวย  โดยไมตองเขียนชื่อผูถอืสิทธคิรอบครองอื่นที่ไมเกี่ยวของแตอยางใด   
  (๔)  กรณีจดทะเบยีนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใดคนหนึ่ง
ทั้งหมด ใหหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธแิละนิติกรรม (ท.ด.๑ ก) และในสารบัญ
จดทะเบียนของหนังสือรับรองการทําประโยชนทั้งฉบบัสํานักงานทีดิ่น และฉบบัเจาของที่ดินใหตรงกันวา 
ผูขอขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใด และสวนของเจาของที่ดิน
คนใดที่ยังคงมีอยูอีก เชน ที่ดินมีชื่อ นาย จ. นาย ม. เปนเจาของ นาย ก. มาขอจดทะเบียนไดมาโดยการ 

-/ครอบครอง... 
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ครอบครองเฉพาะสวนของ นาย จ. ทั้งหมด ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน
ของ นาย จ. ตามคําขอฉบบัที่.......ลงวันที่.....เดือน..............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม” 
  (๕)  สาระสําคัญที่ไดจากการสอบสวน ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไวในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนติิกรรม (ท.ด.๑ ก) ดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๘ – ๑๐) 

ขอ  ๓๑  กรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา  ๑๓๖๗  โดยมีคําพิพากษาหรือคาํสั่งอันถึงที่สุดวาผูไดมามีสิทธิครอบครองในที่ดินตามหนังสือ
รับรองการทําประโยชน แตผูไดมาโดยการครอบครองไดตายเสียกอนจดทะเบียนการไดมาใหปรากฏ
หลักฐานทางทะเบยีนที่ดิน  หรือกรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๑๓๖๗ โดยการฟองคดีตอศาล แตระหวางดําเนินคดีผูไดมาโดยการครอบครองผูฟองคดีไดตายลง 
แตมีทายาทเขาเปนคูความแทน และศาลมีคําพิพากษาคดีถึงที่สุด ใหผูขอไดมาโดยการครอบครองชนะคดี
เปนผูไดมาโดยการครอบครอง ใหนําวิธีการจดทะเบียนตามความในขอ ๑๒ และ ขอ ๑๓ มาใชโดยอนุโลม 
และใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเรื่องประกาศการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗  ไปพรอมกับการประกาศเรื่องมรดก 
  ขอ  ๓๒  กรณีมีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ โดยผูขอไมสามารถนําหนังสือรับรองการทําประโยชนมาแสดงตอพนักงาน
เจาหนาที่ได  กรณีเชนน้ีพนักงานเจาหนาที่ไมอาจออกใบแทนหนงัสือรับรองการทําประโยชนใหได แตหาก
เปนกรณีที่ศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอันถึงที่สุดเกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนน้ัน ๆ  หรือเปน
กรณีที่ผูใดมีสทิธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาหรือคําสัง่ของศาล  และขอเท็จจริงปรากฏตามคําพิพากษา
หรือคําสั่งของศาลดังกลาววา  ศาลไดพิเคราะหและวินิจฉัยในประเด็นแหงคดีและรบัฟงไดวา  โจทกหรือ
จําเลยซึ่งเปนผูขอจดทะเบยีนเปนผูมีสิทธิครอบครองในที่ดินน้ัน  พนักงานเจาหนาที่สามารถออกใบแทน
หนังสือรับรองการทําประโยชน  เพ่ือดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗  ใหได 
  หากปรากฏวาหนังสือรับรองการทําประโยชนดังกลาวไดมีการจดทะเบียนโอนไปยัง
บุคคลภายนอกที่มิไดเปนคูความในคดีไปกอนที่ผูขอมาจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง พนักงาน
เจาหนาที่ไมสามารถออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชนเพ่ือดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองใหแกผูขอได  เน่ืองจากคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาลนัน้ไมมีผลผูกพนับุคคลภายนอกที่มิได
เปนคูความในคดีดวย   
  ขอ  ๓๓  กรณีที่ไดมีการออกใบแทนตามขอ ๓๒ ใหพนักงานเจาหนาที่ลงบัญชีอายัดและ
ถือปฏิบตัิตามขอ ๑๗ และขอ ๑๘ โดยอนุโลม  

-/หมวด ๓... 



- ๑๔ - 
 

หมวด ๓ 
การแกทะเบยีน  การลงลายมือชื่อ และการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรม 

 
 
 ขอ ๓๔ การแกทะเบยีนในสารบัญจดทะเบียนประเภทไดมาโดยการครอบครอง  ในชอง
ผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลข
ลําดับกาํกับไว สวนในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อผูไดมาโดยการครอบครองลงไว หากเปนกรณีจดทะเบียน
ประเภทที่เจาของเดิมยงัมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมน้ันเรียงตอไป
ตามลําดับ พรอมทั้งเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย  
 กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนติิกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบญัจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย 
 การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.๑ ก) คําขอ บันทึกขอตกลง 
และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนใหถือปฏิบัติตามตัวอยางทายระเบียบตามประเภทการจดทะเบียน
แตละประเภท  

ขอ  ๓๕  การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสทิธแิละนิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) 
คําขอ (ท.ด.๙)  ใหเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย   

ขอ  ๓๖  หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความใหผูขอลงนามใน
แบบพิมพไวกอน   

ขอ  ๓๗  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาว
ลงไวแทนการลงลายมือชื่อ โดยพิมพน้ิวหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน  แลวเขียนกํากับ
วาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพ
น้ิวหัวแมมือขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด  ถาในชองลงลายมือชื่อ
ของผูขอไมมีเน้ือที่เพียงพอ  ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมี
เครื่องหมาย เชน  ลูกศร  ชีไ้ปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด 
 ขอ  ๓๘  หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ในกรณีผูขอ
ไมไดลงลายมอืชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาที่   
 ขอ  ๓๙  กอนลงนามจดทะเบียนในคําขอ และสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่
ดําเนินการ ดังน้ี 

-/(๑) ตรวจสอบ... 



- ๑๕ - 
 
 (๑)  ตรวจสอบสาระสําคัญที่พนักงานเจาหนาที่ไดสอบสวนจดลงไว  หรือผูขอจดทะเบียน
กรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงทีส่ดุที่แสดงวา
ผูขอมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินดังกลาวนั้น (ถามี) แลวแตกรณี และเอกสารที่ผูขอจดทะเบียน
นํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 
 (๒)  ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของที่ดิน ที่ผูขอประสงคจะจดทะเบียน 
ชื่อเจาของที่ดิน หลักฐานที่ผูขอนํามาแสดง รวมทั้งผลการรังวัด (ถามี) ใหถูกตองและตรงตามคําพิพากษา
หรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุด หรือหลักฐานการครอบครอง แลวแตกรณี  
 (๓)  ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินที่ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม 
ประการใด 
 

หมวด  ๔ 
คาธรรมเนียม 

 
 
  ขอ  ๔๐  การจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกบัทีดิ่นซ่ึงไดมาโดยการครอบครองตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ และมาตรา ๑๓๘๒  เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพย
ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพย ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวง
ซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
    ประกาศ ณ วันที่  ๑  สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๕๑ 

     (ลงชื่อ)   บุญเชิด  คิดเห็น 
             (นายบุญเชิด  คิดเห็น) 
         รองอธิบดี รักษาราชการแทน 
         อธิบดีกรมที่ดิน 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
  (๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                             เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

                             ไดมาโดยการครอบครอง 
                   (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
   
 
 
 
  ๓๕๓ 
  ๒    -    - 
 
 
   นาย ข.                   ถือกรรมสิทธิ์ 
 

  
 
 
 

นาย ก.                                     ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครอง  ตามคําสั่งศาล………คดีหมายเลขแดงที่……..ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …… และ 
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่ ...........เดือน................พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

        

        - 
              นาย ก.                                  

 

 
            

             
  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 



                              
 

 
คําขอ....................................... 

 
 

ฉบับท่ี...................................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
            (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  
 

 
    ๓๕๓ 
 
 

   นาย ก. 
               
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ข.  เปนผูถือกรรมสิทธิ ์ ปจจุบันขาพเจาไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาเปนเวลานานเกินกวา  ๑๐ ปแลว  และขาพเจาไดรองขอแสดงกรรมสิทธิ์ตอศาล ซึ่งศาลไดมีคําสั่งใหขาพเจา
ไดมาซึ่งที่ดินนี้ ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว  ปรากฏตามคําสั่งศาล……..……คดีหมายเลขแดง
ที่………ลงวันที่……..เดือน…………..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ...........เดือน....................พ.ศ. ....  
ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  
 
 
 
 
                  ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง      
(ตามคําสั่งศาล........
คดีหมายเลขแดง
ที่……..ลงวันที่…..
เดือน…….พ.ศ. .…) 

  

นาย ข. 
  

นาย ก. 
  

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 

   

      

  

 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                              และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………..........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                       ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  
      (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่……..ลงวันที่…….เดือน………พ.ศ. ….) 

 
 

 
               ๓๕๓ 
  ๒    -    - 

 
            ๑. นาย ข.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 -  
 
 
 
             ๑. นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 

      

 

 

 

  ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. ตามคําสั่งศาล……คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่….เดือน……….พ.ศ. .…  
  และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .......เดือน.............พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
   
 

                  - 
              นาย ก.                 
  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
นา
ย ก

. ได
มา
โด
ยก
ารค

รอ
บค

รอ
ง เฉ

พา
ะส

วน
ขอ

ง  น
าย 

ข. 
ตาม

คํา
สั่ง

ศาล
……

...ค
ดีห

มา
ยเล

ขแ
ดง
ที่…

….
ลง
วัน

ที่…
.เด
ือน

……
.พ.

ศ. 
.... 

สว
นข

อง
บุค

คล
อื่น

คง
เดิม

 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๒) 



                              
 

 
คําขอ.............................................…… 

 

ฉบับท่ี................................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 

 

(ท.ด. ๙) 

       ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  
           (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที…่…..ลงวันที่…….เดือน………พ.ศ. ….) 
 
 
 
 
 
    ๓๕๓ 
 
 

   นาย ก. 
               
 
 
 
      ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ข. และนาย ม. เปนผูถือกรรมสิทธิ์  ซึ่งขณะนี้ขาพเจา 
ไดครอบครองในที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของ นาย ข. มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ปแลว และบัดนี้ศาล…….….ไดมีคําสั่งใหขาพเจา 
ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. ตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
ตามคําสั่งศาล………….คดีหมายเลขแดงที่……….…ลงวันที่…….เดือน………..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด 
ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว 
 
 
 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนด 
ที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๒) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง 
เฉพาะสวน  
(ตามคําสั่งศาล..…..
คดีหมายเลขแดง
ที่………………… 
ลงวันที่…………..
เดือน……….……
พ.ศ…………) 

  

๑.  นาย ข. 
๒. นาย ม. 

  

๑.  นาย ก. 
๒. นาย ม. 

  

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. 
ตามคําสั่งศาล…….คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……
เดือน…………...พ.ศ…..สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

(ตัวอยางหมายเลข ๒) 



  
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( ................................................................. ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

                                                             กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง) 
                    (ตามคําสั่งศาล…….คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่….เดือน…….พ.ศ……) 
 
 
 
 
  ๓๕๓ 
     -    ๒    - 

 

              นาย ป.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
  
                  
 
 
            
                                              ๑. นาง ส.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
           ๒. นาย ป. 
  
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครองบางสวน จาํนวนเนื้อที่ ๕๐ ตารางวา  ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล………คดีหมายเลขแดงที่……. 
 ลงวันที่……เดือน…………พ.ศ……และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดอืน....................พ.ศ. ....  

          (๔)    ผูถือกรรมสิทธิ์เดิม… .ยินยอมใหเขาถือกรรมสิทธิ์รวมได 
 

         นาย ป.                  ผูถือกรรมสิทธิ์ 
         นาง ส.                 ไดมาโดยการครอบครอง 

 

 

 

  

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 
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                                                                                              บันทึกถอยคํา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 
 
 
 
 
     ๓๕๓ 
 
 

             นาย ป. 
                
 
 
           เจาพนักงานที่ดินจังหวัด 
 
 ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งบัดนี้ ศาล…….......…มีคําสั่งให
นาง ส. ไดที่ดินโดยการครอบครอง ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จํานวนเนื้อที่  ๕๐ ตารางวา 
ของที่ดินแปลงนี้ ปรากฏตามคาํสั่งศาล……..........…..คดีหมายเลขแดงที่………….ลงวันที่…….เดือน…..............…..พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... 
 ขอ ๒. ขาพเจาตกลงยินยอมให นาง ส. ลงช่ือในโฉนดที่ดินแปลงนี้ เนื่องจากการไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล 
 ขาพเจาไดตรวจและอานขอความดังกลาวแลวถูกตอง  จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ…………..………………………..ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
      ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
  

นาย ป. 

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงเรื่องกรรมสิทธ์ิรวม 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………………….….
  ตําบล.......…………..……........อําเภอ..........…..…….…………จังหวัด.................................….……….. 

  บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเมื่อวันที่……..…………เดือน…………..…………………พุทธศักราช…………………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน 
 ………………………….….                            …. …… 
ระหวาง  ………………………….. ...               ผูถือกรรมสิทธิ์   อายุ    …….… ป 
 …………………………….                             ………. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……….................................……………………….. 
อยูท่ีบาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..หมูท่ี .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...………................... 
       เลขประจําตัวประชาชน 
 ………………………….….                                            …. …. 
ระหวาง  ………………………….. ...          ผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม อายุ ……..    ป 
 …………………………….                               ……… 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………..................……………………….. 
อยูท่ีบาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..หมูท่ี .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ......………................ 
 ท้ังสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ขาพเจา………………………………………………………………………………………………………… 
ไดตกลงกันยินยอมให…………………………………………..เปนผูถือกรรมสิทธิ์รวม  จาํนวน………………………สวน 
หรือ เฉพาะสวนของ………………………………………………จํานวน…………………………………สวน 
 ขอ ๒. ในการตกลงตามขอ ๑ ขาพเจา..………………………………………………………………………………. 
ตกลงใหคาตอบแทนแก…………………………………………เปนจํานวนเงิน………………………………………..บาท 
(เงิน……………………………………………บาท)  และไดชําระเงินคาตอบแทน…………………………………………. 
 ขอ ๓. ท้ังสองฝายรับรองวา  การถือกรรมสทิธิ์ในที่ดินแปลงนี้ตางไมทราบเขตและเนื้อท่ีแนนอนวาอยูตอนใด และ 
มีจํานวนเทาใด 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเปนฉบับเดียว เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ท้ังสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ
ขอความโดยตลอดแลว   จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิว้มือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูถือกรรมสิทธิ์).……………………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม)………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูพิมพ 
 

 
 

(ท.ด. ๗๐) 

 

        
    ๓๕๓ 
 
 

 
    
  นาย ป.                    ๖๐ 
 
    
 
 
 
 

  นาง ส.                    ๔๐ 
 
    
 
 
    นาย ป. 
   นาง ส.          ๕๐    ตารางวา     ////// 
/////////////////////////        ที่ดินแปลงนี้                                                         - 
             นาง ส. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล…………. 

-                                                                                           - 
                                   -                                                                                                                             - 

 
 
                                                                                                                                
                                                                                                                                          นาย ป. 

              นาง ส. 

(ไดมาโดยการครอบครอง) 

คดีหมายเลขแดงที่ ….ลงวันที่…เดือน…..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่........เดือน...............พ.ศ. .... 

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

กรรมสิทธิ์รวม  
(ไดมาโดยการ
ครอบครอง) 
(ตามคําสั่งศาล……
คดีหมายเลขแดง
ที่…….ลงวันที่……
เดือน…………. 
พ.ศ……) 

  

นาย ป. 
  

๑.  นาง ส. 
๒. นาย ป. 

  

- 
 

๒ - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

นาง ส. ไดมาโดยการครอบครองจํานวนเนื้อที่ ๕๐ 
ตารางวา ของที่ดินแปลงนี้   ตามคําสั่งศาล ………..…
คดีหมายเลขแดงที่…..ลงวันที่......เดือน….…….พ.ศ. .… 

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 



                              
 

 
คําขอ............................................ 

 

ฉบับท่ี............................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

           แบงไดมาโดยการครอบครอง 
              (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ……) 
 
 
 

                         5136 IV 7228-1               
             ๑๕                               ๓๗๖         
     ๓๕๓     
 
 
   นาย ก. 
                 
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งขณะนี้ขาพเจาไดครอบครอง 
ในที่ดินแปลงนี้บางสวน มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ปแลว และบัดนี้ศาล……….ไดมีคําสั่งใหขาพเจาไดที่ดินโดยการครอบครอง
ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ปรากฏตามคําสั่งศาล……...… 
คดีหมายเลขแดงที่……………..….ลงวันที่…..เดือน…………..พ.ศ. ….  และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............
เดือน.................พ.ศ. .... ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว และเนื่องจากผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินไมยอมใหขาพเจา 
มีช่ือรวมในโฉนดที่ดิน จึงขอรังวัดแบงแยกสวนของขาพเจา 
 
 
 
     ไดโปรดสั่งเจาหนาที่ออกไปทําการรังวัดแบงแยกที่ดินแปลงนี้ แลวจดทะเบียน
แบงไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๔) 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                             แบงไดมาโดยการครอบครอง 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๔                                           -    - 
 
 
   นาง ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 

  
 
 
 

นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
      
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครอง จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล………………คดีหมายเลขแดงที่…………… 
ลงวันที่……เดือน……..พ.ศ……และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... ตามคําขอ 
ฉบับที่……….ลงวนัที่……..เดือน………….พ.ศ…… 

 

          - 
        นาย ก.             

 

 

                5136 IV 7228-1                   ๑๖                ๓๗๗ 
   ๓๕๔                    ๔                  ๕๔ 
      ๒    -    - 
      ๒    -    - 
 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๔) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แบงไดมาโดยการ
ครอบครอง  
(ตามคําสั่งศาล…....
คดีหมายเลขแดง
ที่……..ลงวันที่…..
เดือน…….พ.ศ. ….) 

  

นาง ส. 
  

นาย ก. 
  

๒ 
 

- - ๒ - - 5136 IV7228-1 
๑๖ 
๓๕๔ 

(ลงชื่อ)…………… 

    

      

  

 

(ตัวอยางหมายเลข ๔) 



  
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                ไดมาโดยการครอบครอง  
                                                  (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
 
 
  ๓๕๓ 
  ๒    -    - 

 
   

นาย ฉ.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล.........คดหีมายเลขแดงที่ .......ลงวันที่........เดือน........................พ.ศ. .... และ
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่.........เดือน.................พ.ศ. ....  

  นาย ข. ในฐานะทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก. เจามรดก เขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการครอบครอง 
  ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
 
                 - 
             นาย ข. 
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(ตัวอยางหมายเลข ๕) 



 
 

 
 

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 
          ประเภท……………………………..   

 
ที่ดิน 

  ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............….. 
  เลขที่ดิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................…. 

 โฉนด  
 น.ส.๓  เลขที่..........…………………....จังหวัด..............................................................…….... 
 ใบไตสวน 
       วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. …………… 

          เลขประจําตัวประชาชน 
     …………………………………….                       ………... 

ขาพเจา       ……..………...................…............            อายุ     …….…..     ป 
     …………………………………….                      ………... 

สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................………………………………………. 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........…….......... 
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : - 
 ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….……………………. 
ซึ่งเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….……. 
เมื่อ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….…….. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………….……………………………………….……………. 
โดยเหตุผลดังนี้คือ………………………………………………….…………………………………………….……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 

ขอ ๔. …………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………….………………………………………….…………………. 
 ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 

(ลงช่ือ)……………………………………..    ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 
      (ลงชื่อ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก 

    ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่ 
  
 

 

                    โอนมรดก 
 

   

 
     ๓๕๓ 

 
 

   นาย ข.  

 

 

 
 

   นาย ก.       ไทย  
 ผูไดมาโดยการครอบครอง       ถึงแกกรรม 
 ๑๕ ธันวาคม  ๒๕๕๐    ใบมรณบัตรเลขที่…………… 
       ขาฯ  ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ดวยแลว   
 
 
                 ขาพเจาเปนผูสรวมสิทธิการรับมรดกการไดมาโดยการ
ครอบครอง 
  ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของนาย ก. ซึ่งไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล...............ลงวันที่.................. 
เดือน......................พ.ศ. .... และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. ....  ขาพเจาในฐานะ
ทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก. ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้ และมรดกรายนี้เจามรดกมิไดทํา
พินัยกรรมยกใหแกผูใด และไมมีทายาทอื่นมีสิทธิรับมรดกอีก  ขาพเจาจึงขอรับมรดกและขอสรวมสิทธิการไดมาโดยการ
ครอบครองดังกลาวแทนนาย ก. เจามรดก  

 
         นาย ข. 

 

 

(ท.ด. ๘) (ตัวอยางหมายเลข ๕) 



 

 

บัญชีเครือญาติ 
 
       บ.   ม. 
                                                                          ตายเมื่อ              ตายเมื่อ 
           ๑๕ ก.ย. ๔๔          ๓๑ ม.ค.๔๕ 

 
              ก.           จ. 
                 เจามรดก  ตายเมื่อ      ตายเมื่อ 
                   ๑๕ ธ.ค.  ๕๐   ๒๗ ก.ย. ๔๙ 
      
  

                   นาย ข. 
                     ผูขอ 
 
 
  ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาตินี้ถูกตองครบถวนแลว 
 
 
      ลงช่ือ................................................................ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ................................................................เจาพนักงานที่ดิน 
 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 

นาย ข. 



                              
 

 
 

 
ประกาศ……………………………….. 

เร่ือง…………………………………………………… 
 
 ดวย.......…………................……...................…..ไดยื่นเรื่องราวขอ…………………..……………............. 
…………….......……….............หนังสือสําคัญ......………...............เลขที่..................................หนาสํารวจ................................. 
หมูที่.......................ตําบล..........................................อําเภอ..............…........……...................จังหวัด.............…….….................. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

มีอาณาเขตดังนี้ คือ:- 
  ทิศเหนือ   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศใต   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันออก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันตก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
เนื้อที่ประมาณ………………………………….......ไร.................................................งาน...........................................ตารางวา 

โดยอางวา...…………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

  จึงขอประกาศใหทราบทั่วกัน ถาผูใดจะคัดคานประการใด ใหยื่นคําคัดคานตอพนักงานเจาหนาที่ 
ภายใน…………………………วัน  นับแตวันประกาศนี้เปนตนไป 
 
    ประกาศ  ณ  วันที่..................เดือน..............................................พ.ศ............................ 

      ลงช่ือ................................................................ 
               ตําแหนง................................................................ 

                ประทับตราประจําตําแหนง 
 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๒๕) 
 

 
 

             สํานักงานที่ดินจังหวัด................. 
      โอนมรดกที่ดินที่นาย ก.เจามรดกไดมาโดยการครอบครอง 
 
   นาย  ข.                   ไดมาโดยการครอบครองซึ่งที่ดินที่ 
นาย ก. เจามรดกไดมากอนตาย   โฉนดที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  แต นาย ก. เจามรดกไดครอบครองที่ดิน
แปลงนี้มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป  และศาล...............ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง ตามมาตรา ๑๓๘๒ 
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว ปรากฏตามคําสั่งศาล……คดีหมายเลขแดงที่…..…ลงวันที่…..เดอืน……....พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ..............เดือน....................พ.ศ. .... แตนาย ก. เจามรดกยังมิไดมาจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครอง  บัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรม ตามหลักฐานมรณบัตร ฉบับลงวันที่ .........
เดือน..................พ.ศ. .... ผูขอซึ่งเปนบุตรของนาย ก. จึงขอรับมรดกและเขาสรวมสิทธิไดมาโดยการครอบครองแทนนาย ก. 
เจามรดก  มรดกรายนี้ไมมีทายาทอื่นมีสิทธิรับมรดกอีก และเจามรดกมิไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูใด    
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(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
             (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  
 

 
       ๓๕๓ 
 
 

   นาย ข.    
  
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  แต นาย ก. ไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาประมาณ ๑๐ ปเศษ  และศาล.........................ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง ปรากฏตาม
คําสั่งศาล….……คดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที่……..เดือน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .........
เดือน....................พ.ศ. .... แตบัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรมแลว  เมื่อวันที่........เดือน....................พ.ศ. .... 
ตามใบมรณบัตรฉบับลงวันที่..................เดือน.......................พ.ศ. .... ขาฯ  นาย ข. เปนทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก.  
จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการครอบครองแทนนาย ก. 
 
 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

ไดมาโดยการ
ครอบครอง  
(ตามคําสั่งศาล.....
คดีหมายเลขแดง   
ที่.....ลงวันที่..... 
เดือน......... พ.ศ. ....) 
 

นาย ฉ. 

  

นาย ข. 
 

  

๒ 

 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

           

 

ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของนาย ก. ซึ่งไดมาโดยการ
ครอบครองตามคําสั่งศาล........คดีหมายเลขแดงที่.....
ลงวันที่......เดือน.........พ.ศ. ....  นาย ข. ซึ่งเปน
ทายาทของนาย ก. จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการ
ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

 
                
 

                ไดมาโดยการครอบครอง  
                (ตามคําสั่งศาล.....คดีหมายเลขแดงที่.....ลงวันที่..... เดือน......... พ.ศ. ....) 

 

 

  ๓๕๓ 
    ๔    -    - 

 
    

นาย ฉ.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ค.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
        ผูจัดการมรดกนาย ก. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล.........คดหีมายเลขแดงที่ .......ลงวันที่........เดือน........................พ.ศ. .... และ 
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่......เดือน...................พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

  นาย ก. ถึงแกกรรมเมื่อวันที่...........เดือน.....................พ.ศ. .... และศาล.............ไดมีคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่...........ลงวันที่..... 
  แตงตั้งใหนาย ข. เปนผูจัดการมรดก 
                 - 
             นาย ค. 
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(ตัวอยางหมายเลข ๖) 
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ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
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(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
           (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  

 
 
    ๓๕๓  
 
 

   นาย ค. ผูจัดการมรดกนาย ก. 
  
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  นาย ก. เจามรดกไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาเกินกวา ๑๐ ปแลว  และศาล...................ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ 
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว ปรากฏตามคําสั่งศาล….…คดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที่….เดือน…..……..พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... แตนาย ก. เจามรดกยังไมไดมาจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองที่ดินแปลงนี้ บัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรมแลว ตามหลักฐานมรณบัตรฉบบัลงวันที่........
เดือน.......................พ.ศ. ... และศาล...................ไดมีคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่...............ลงวันที่……..เดือน……………..พ.ศ. .…  
ต้ังใหขาพเจา นาย ค. เปนผูจัดการมรดกของนาย ก. ขาพเจาจึงมีความประสงคจะจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง โดยลงชื่อ
ขาพเจาในฐานะผูจัดการมรดกของนาย ก. เปนผูไดมาโดยการครอบครอง 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ค. 

(ตัวอยางหมายเลข ๖) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
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ตาราง
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วา 
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ครอบครอง  
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คดีหมายเลขแดง 
ที่.....ลงวันที่..... 
เดือน......... พ.ศ. ....) 
 

นาย ฉ. 

  

นาย ค. 
   ผูจัดการมรดกนาย ก. 

  

๔ 

 

- - - - -  (ลงชื่อ)…………… 

            

 

ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของนาย ก. ซึ่งไดมาโดยการ
ครอบครองตามคําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงที่....
ลงวันที่......เดือน...........พ.ศ. .... และศาล............ไดมี
คําสั่งคดีหมายเลขแดงที่.......ลงวันที่......เดือน..........
พ.ศ. .... ตั้งใหนาย ค.  เปนผูจัดการมรดกของนาย ก. 
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..................……….........……......................พยาน 
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โดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส.  ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย จํานวนเนื้อที่ ๒ ไร  ปรากฏ
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 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 
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ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
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ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 
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แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน ตามคําขอฉบับที่….ลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. 
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ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แบงไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน 
(ตามคําสั่งศาล…......
คดีหมายเลขแดง
ที่…...ลงวันที่…..
เดือน……พ.ศ. ….) 

๑. นาง ส. 
๒. นาย ม. 

  

นาย ก. 
  

๒ 
 

- - ๒ - - 5136 IV7228-1 
๑๖ 
๓๕๔ 

(ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 

  นาย ม. ๒ - - - - -   (ลงชื่อ)…………… 
 

 
 
 
 

           

 

(ตัวอยางหมายเลข ๗) 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ  
นาง ส.  ตามคําสั่งศาล…..…….คดีหมายเลขแดง
ที่………ลงวันที่…….เดือน…….......….พ.ศ. ....  
สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 



 
 

 

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………….........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……. 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 
 
อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ..................................................................... 
                                                                                  ( ................................................................. ) 
                                                                           พนักงานเจาหนาท่ี 

  

                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 /                                                                  ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗    

 
 
 
 
 
 
             ๕   -   - 
 
 
 
 
    

นาย ม.                   ถือสิทธิครอบครอง 
 
     
 
 
 
   นาย ก.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเองเปนเวลาเกิน ๑ ปแลว  ตามคําขอฉบับที่…… 
          //////   ลงวันที…่..เดือน…….พ.ศ. .… 
 
                 - 
              นาย ก.                                 
   
 

 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑ ก) 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๘) 



                              
 

 
คําขอ………….......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 น.ส. ๓ เลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………..…… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

        ไดมาโดยการครอบครอง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  
 
 
 
 

 
      ๑๕ 
 
 

   นาย ก. 
  
 
 
 
      ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ม. เปนผูถือสิทธิครอบครอง บัดนี้ ขาพเจาไดยึดถือ 
ครอบครองทําประโยชน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เกินกวา ๑ ปแลว ประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อใหปรากฏใน 
 น.ส. ๓ เลขที่……หมูที่……….ตําบล.…..……อําเภอ……………จังหวัด…….……….และไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครอง 
ที่ดินมาเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
     ดําเนินการประกาศจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจา 
ตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ  
     
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๘) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

วันจดทะเบียน ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
ตามสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
คงเหลือ 

หนังสือรับรองการ 
 ทําประโยชนใหม พนักงานเจาหนาที่ 

ลงชื่อ  ประทับตรา ไร งาน ตาราง
วา 

ไร งาน ตาราง
วา 

เลม หนา  เลขที ่

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง 
ตาม ป.พ.พ.  
มาตรา ๑๓๖๗ 

นาย ม. นาย ก. ๕ -  - - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

             

 

(ตัวอยางหมายเลข ๘) 



 
 

 

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……. 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 
 
อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           พนักงานเจาหนาท่ี 

                ไดมาโดยการครอบครอง 
     /            ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  เฉพาะสวน    
 
 
      ๑๕ 
 
 

 
  ๑๐       -    - 
 
 

 

   ๒. นาย จ.                  ถือสิทธิครอบครอง 
  

 
 
 
 

๑. นาย ก.                    ไดมาโดยการครอบครอง 
  

  
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชนโดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เฉพาะสวน ของ นาย จ. เปนเวลาเกินกวา ๑ ป แลว 
          //////    ตามคําขอฉบับที่……ลงวนัที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

                  - 
             นาย ก.                    

 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑ ก) 
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ที่…
..เด

ือน
……

.พ.
ศ. 

.…
 สว

นข
อง

 บุค
คล

อื่น
คง
เดมิ

 
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ไดมาโดยการครอบครอง 
 

(ตัวอยางหมายเลข ๙) 



                              
 

 
คําขอ............................................................................................ 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 น.ส. ๓ เลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................…………………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

            ไดมาโดยการครอบครอง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ เฉพาะสวน   
 
 
 
 

 
    ๑๕ 
 
 

   นาย ก. 
              
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ม. และนาย จ. เปนผูถือสิทธิครอบครอง ขาพเจาไดแยง
การครอบครองทําประโยชนในที่ดินแปลงดังกลาวในสวนของนาย จ. ทั้งหมด โดยมีเจตนาเปนเจาของ ตลอดมาเกินกวา  ๑ ปแลว  
ประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อขาพเจาเปนผูไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย จ. และไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครอง
ที่ดินมาเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
     ดําเนินการประกาศจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจา 
ตามความประสงค ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๙) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

วันจดทะเบียน ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
ตามสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
คงเหลือ 

หนังสือรับรองการ 
 ทําประโยชนใหม พนักงานเจาหนาที่ 

ลงชื่อ  ประทับตรา ไร งาน ตาราง
วา 

ไร งาน ตาราง
วา 

เลม หนา  เลขที ่

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง 
ตาม ป.พ.พ.  
มาตรา ๑๓๖๗ 
เฉพาะสวน 

๑.  นาย ม. 
๒. นาย จ. 

๑.  นาย ก. 
๒. นาย ม. 

๑๐ -  - - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 

             

 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ 
นาย จ.  ตามคําขอ ฉบับที่…..…ลงวันที่……….
เดือน……….พ.ศ……สวนของ บุคคลอื่นคงเดิม 

(ตัวอยางหมายเลข ๙) 



                              
 

 
คําขอ........................................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลม...................……..................หนา.........................…………..................อําเภอ.……………......…….................….. 
 น.ส. ๓ เลขที่........................................……………………......จังหวัด.......……............……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

           แบงไดมาโดยการครอบครอง ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  
 
 
 
           
             ๑         ๕     
                      ๑๕                 
 
 
   นาย ก. 
              
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. เปนผูถือสิทธิครอบครอง ซึ่งขณะนี้ขาพเจาได 
ครอบครองทําประโยชนในที่ดินแปลงนี้บางสวน  โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง มาเปนเวลาเกินกวา ๑ ปแลว ประสงค 
จะขอรังวัดแบงแยกที่ดินในสวนที่ขาพเจาครอบครอง เนื่องจากผูมีช่ือถือสิทธิครอบครองในที่ดินไมยอมใหขาพเจามีช่ือรวม 
ใน น.ส. ๓ ทั้งนี้ ขาพเจาไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครองที่ดินของขาพเจา มาเพื่อทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดใหเจาหนาที่ออกไปทาํการรังวัดแบงแยกที่ดิน และประกาศจดทะเบียน 
แบงไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจาตามความประสงค ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ 
  
 
 
 
   
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๑๐) 



 
 

 

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
 

อาย ุ.............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………….........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……. 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 
 
อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                                      พนักงานเจาหนาท่ี 

                       แบงไดมาโดยการครอบครอง  
     /              ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ 
 
 
  ๑    ๑๕ 
          ๑   ๕ 
      ๑ 
  
 
  ๔             -              - 
 
 
 
 

นาง ส.                  ถือสิทธิครอบครอง 
 
   
 
 
 
   นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชนในที่ดินบางสวน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เปนเวลาเกนิกวา ๑ ปแลว 
          //////   ตามคําขอฉบับที่……ลงวนัที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
 
                 - 
              นาย ก.                 ไดมาโดยการครอบครอง 
 

 
        /      ๑๖ 
    

๑   ๖ 
   ๒                -                             - 
   ๒                -               -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑ ก) (ตัวอยางหมายเลข ๑๐) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

วันจดทะเบียน ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
ตามสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
คงเหลือ 

หนังสือรับรองการ 
 ทําประโยชนใหม พนักงานเจาหนาที่ 

ลงชื่อ  ประทับตรา ไร งาน ตาราง
วา 

ไร งาน ตาราง
วา 

เลม หนา  เลขที ่

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แบงไดมาโดยการ
ครอบครอง 
ตาม  ป.พ.พ.   
มาตรา ๑๓๖๗ 

นาง ส. นาย ก. ๒ - - ๒ - - ๑ ๖ ๑๖ (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

             

 

(ตัวอยางหมายเลข ๑๐) 




