
การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ.  มาตรา  ๑๓๘๒ 
 
ความหมาย 

การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๘๒  คือ  การจดทะเบียนตามคําสั่ง
ศาลหรือคําพิพากษาของศาล  ซ่ึงศาลไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาวาผูขอไดกรรมสิทธิ์มาโดยการครอบครอง
ตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง ป.พ.พ. (ครอบครองปรปกษ)  มีไดเฉพาะโฉนดที่ดินเทานั้น  การครอบครองตาม 
ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ (ครอบครองปรปกษ)  คือการครอบครองทรัพยของผูอ่ืนโดยสงบและเปดเผยดวย
เจตนาเปนเจาของ  ถาเปนอสังหาริมทรัพยไดครอบครองติดตอกันเปนเวลา ๑๐ ป  ผูครอบครองนั้นยอมได
กรรมสิทธิ์ในทรัพยนั้น  อสังหาริมทรัพยที่จะนํามาจดทะเบียนประเภทนี้กับสํานักงานที่ดินมีไดเฉพาะที่ดินที่
มีโฉนดที่ดินเทานั้น  หากเปนที่ดินที่เปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓ , น.ส.๓ ก., น.ส.๓ ข. ) 
หากมีการแยงการครอบครองเกิน  ๑ ป จะตองขอจดทะเบียนในประเภทไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. 
มาตรา ๑๓๖๗    
 ถาที่ดินมีเพียงหลักฐานใบไตสวน  ยังถือไมไดวาเปนที่ดินที่มีกรรมสิทธิ์จึงไมอาจจดทะเบียนการ
ไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง ป.พ.พ. ได  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่ ๑๖๙๐/๒๕๐๕,  
๑๘๖/๒๕๐๘,  ๑๓๓๑/๒๕๐๘) 
 
กฎหมายที่เก่ียวของ 
 ๑.  ป.พ.พ.  มาตรา  ๑๓๘๒ 
 ๒.  ประมวลกฎหมายที่ดนิ  มาตรา  ๗๘   
 ๓.  กฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๘ 
 
ประเภทการจดทะเบียน 
 ๑.  ไดมาโดยการครอบครอง หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดย
การครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์  และศาลไดมีคํา
พิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง     
 ๒.  ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์  และศาลไดมีคําพิพากษา
หรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมด
ทั้งสวนของบุคคลนั้นแตไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง     
 ๓.  กรรมสิทธ์ิรวม  (ไดมาโดยการครอบครอง) หรือ กรรมสิทธ์ิรวมเฉพาะสวน (ไดมาโดยการ
ครอบครอง) หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
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ที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์  และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอ
ไดกรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง และผูที่มีช่ือถือกรรมสิทธิ์ทุกคน
ในโฉนดที่ดินกับผูไดมาโดยการครอบครอง  ไดตกลงยอมใหผูไดมาโดยการครอบครองมีช่ือถือกรรมสิทธิ์
รวมกันในโฉนดที่ดินดวย     
 ๔.  แบงไดมาโดยการครอบครอง หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์  และศาลมีคํา
พิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  
และผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินไมตกลงใหผูไดมามีช่ือถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนดที่ดินดวย  โดย
ตองมีการรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาโดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม     
 ๕.  แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน หมายถึง กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจด
ทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์ และศาลมีคํา
พิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์มาเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลาย
คนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้น แตไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง โดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลระบุใหไดมา
โดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่ง และไดกําหนดตําแหนงที่ตั้ง จํานวนเนื้อที่ 
และรูปแผนที่ที่แนนอนอันเปนการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองที่ดินแยกตางหากจากผูถือ
กรรมสิทธิ์รวมคนอื่น ๆ  อยางชัดเจน หากผูขอไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนนั้น มีความประสงคจะ
ขอรังวัดแบงแยกที่ดินสวนที่ตนไดมาโดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม   
 ๖.  แบงไดมาโดยการครอบครอง (ครอบจํานอง), แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน (ครอบ
ภาระจํายอม) หมายถึง กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกที่ดินดังกลาว โฉนดที่ดินมีภาระผูกพันติดอยู เชน  
จํานอง  ภาระจํายอม เปนตน ซ่ึงตองระบุการครอบภาระผูกพันแลวแตกรณีตอทายชื่อประเภทการจด
ทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนไวดวย   
 (ปรับปรุงชื่อประเภทใหเปนไปตามระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับทีด่ินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง พ.ศ. ๒๕๕๑) 
 
สาระสําคัญ 
 การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๘๒  มีวิธีดําเนนิการ ดังนี้ 

๑.  ผูไดมาโดยการครอบครองตองยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่พรอมดวยคําพิพากษาหรือคําสั่ง
ศาลอันถึงที่สุดแสดงวาตนมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินดังกลาวนั้น  คําพิพากษาที่นํามาแสดงเพื่อขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองนั้น อาจไมใชคดีที่ผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเปนโจทกหรือเปนผูรองขอ
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ไดมาโดยการครอบครองก็ได  คดีดังกลาวอาจเปนกรณีที่ผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเปนจําเลย
ถูกฟองขับไลออกจากที่ดิน  แตศาลวินิจฉัยแลวรับฟงไดวาจําเลยไดครอบครองที่ดินจนไดกรรมสิทธิ์ตาม
มาตรา  ๑๓๘๒  แหง ป.พ.พ. จําเลยก็สามารถนําคําพิพากษาดังกลาวมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองได  
(หนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๖๐๘/ว  ๒๑๙๖๗  ลงวันที่ ๒๕  ธันวาคม  ๒๕๑๒)  แตถาเปนคําพิพากษาตามยอม
ที่โจทกและจําเลยยอมรับกันวาอีกฝายหนึ่งไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง  โดยศาลมิไดมีการวินิจฉัยหรือ
พิพากษาวาผูขอจดทะเบียนไดกรรมสิทธิ์มาโดยการครอบครอง  ก็ไมอาจนํามาจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองได 
 ๒.  ถาผูขอไดกรรมสิทธิ์ที่ดินมาเต็มตามโฉนดที่ดินก็ใหจดทะเบียนประเภท “ไดมาโดยการ
ครอบครอง”   
 ๓.  ถาโฉนดที่ดินมีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคน  แตผูไดมาไดกรรมสิทธิ์เฉพาะสวนหนึ่งสวนใด
ไมเต็มแปลงใหสอบสวนวา  ตางฝายตางจะยอมใหผูไดมามีช่ือรวมในโฉนดที่ดินหรือไม 
 ๓.๑  ถาตกลงกันไดโดยเจาของโฉนดที่ดินยอมใหผูไดมาโดยการครอบครองมีช่ือรวมในโฉนด
ที่ดินใหจดทะเบียนในประเภท  “กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง)” 
 ๓.๒  ถาไมตกลงกันก็ใหแบงแยกสวนของผูไดมาออก โดยใหผูไดมาและผูมีช่ือในโฉนดที่ดิน
ที่ยังมีกรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตที่ดินในกรรมสิทธิ์ของตน  และจดทะเบียนประเภท  “แบงไดมาโดย
การครอบครอง” 
 คําวา “ไมตกลงกัน” มีตัวอยาง  เชน มีผูไดมาโดยการครอบครองขอจดทะเบียนประเภท
ไดมาโดยการครอบครอง  แตไมสามารถนําโฉนดที่ดินมาได  พนักงานเจาหนาที่ก็ไดมีหนังสือเรียกให
เจาของโฉนดที่ดินสงมอบ  และมาใหถอยคําวาจะยอมใหผูไดมาลงชื่อรวมในโฉนดที่ดินไดหรือไม  ปรากฏ
วาเจาของโฉนดที่ดินไมยอมมา  กรณีนี้ก็ถือไดวาเปนกรณีไมตกลงกัน 

  กรณีที่มีปญหาวาไมอาจหาตัวผูเปนเจาของที่ดินได  เชน  ผูมีช่ือเปนเจาของที่ดินใน
โฉนดที่ดินไดตายไปนานแลวไมอาจหาตัวทายาทได  กรณีนี้หากผูไดมาโดยการครอบครองไดมาไมเต็มตาม
โฉนดที่ดิน  ก็ควรดําเนินการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอ  ในกรณีนี้เมื่อไมทราบวา
ผูใดเปนเจาของโฉนดที่ดิน ในการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอไมอาจดําเนินการ
ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ ๘ (๓)  ที่กําหนดใหผูไดมาและผูมีช่ือใน
โฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธิ์อยูไปดูแลระวังเขตที่ดินในกรรมสิทธิ์ของตนได  กรณีนี้เพื่อใหการปฏิบัติทาง
ทะเบียนเปนไปตามคําสั่งศาล จึงแกไขปญหาดวยการแบงแยกเฉพาะสวนที่ไดมาออกโดยไมตองระวังรอบ
แปลง  และไมตองทําการแกไขรูปแผนที่ เนื้อที่  อนุโลมตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่  ๒/๒๕๐๓  ลงวันที่ ๒๐ 
กันยายน ๒๕๐๓  เร่ือง  การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการชลประทานตามโครงการของกรมชลประทาน  โดย
ดําเนินการรังวัดแบงแยกสวนที่ไดมาโดยการครอบครองออก  เสร็จแลวใหสงรูปแผนที่ที่รังวัดตามที่ผูขอนํา
ช้ีเขตไดมาโดยการครอบครองออก  เสร็จแลวใหสงรูปแผนที่ที่รังวัดตามที่ผูขอนําชี้เขตไดมาโดยการ
ครอบครองสอบถามศาลไป  หากศาลยืนยันมาวาถูกตองก็ใหดําเนินการตอไป  และเมื่อจดทะเบียนเสร็จแลว
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ใหเจาหนาที่บันทึกกลัดติดไวในโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือฉบับสํานักงานที่ดินวา  “เมื่อเจาของที่ดินมาทํานิติกรรม
ใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินแปลงนี้ใหรังวัดสอบเขตเสียกอน”  แตถาคูกรณีไมประสงคจะขอรังวัดสอบเขตและ
ยืนยันใหจดทะเบียนก็ใหบันทึกรับทราบแลวจึงจดทะเบียนใหไป 
  ๓.๓  ถาผูไดมาไดกรรมสิทธิ์เฉพาะสวนของคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  
ใหจดทะเบียนในประเภท  “ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน” 
 ๔.  ในการดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ถาไมไดโฉนดที่ดินมาตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗  ขอ ๘ (๔) 
ใหถือวาโฉนดที่ดินสูญหายใหเจาพนักงานที่ดินออกใบแทนโฉนดที่ดิน  แลวดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี  
ในกรณีเชนนี้โฉนดที่ดินเดิมเปนอันใชไมไดตอไป  แมตามขอเท็จจริงโฉนดที่ดินจะไมไดสูญหาย  แตเจาของ
ที่ดินไมยอมสงมอบโฉนดที่ดินใหก็ใหถือวาโฉนดที่ดินสูญหาย ตามหนังสือ ที่ มท  ๐๖๑๒/๑/ว ๔๕๘๘  
ลงวันที่  ๒  มีนาคม  ๒๕๒๔ 

๕.  ในระหวางดําเนินการออกใบแทน  ใหลงบัญชีอายัดไว โดยระบุใหชัดเจนวาอยูระหวางออกใบ
แทนเพื่อจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ และหากมีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติ ดังนี้ 
      ๕.๑  กรณีไดมาโดยการครอบครองเต็มตามโฉนดที่ดิน  ใหแจงคูกรณีทราบถึงการไดมาโดยการ
ครอบครองตามที่ลงบัญชีอายัดไว  และระงับการจดทะเบียนทันที 
     ๕.๒  กรณีไดมาโดยการครอบครองที่ดินบางสวนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ใหระงับการจดทะเบียนไว  
และแจงใหคูกรณีทราบถึงการไดมาโดยการครอบครองตามที่ลงบัญชีอายัดไว  หากคูกรณีทราบแลวยังมี
ความประสงคจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินในสวนที่เหลือซ่ึงมิไดถูกครอบครอง  
ใหแนะนําคูกรณีมาขอจดทะเบียนหลังจากที่ไดรับจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเสร็จแลว 
      ๕.๓  กรณีโฉนดที่ดินมีช่ือบุคคลหลายคนและผูไดที่ดินมาโดยการครอบครองไดมาเฉพาะสวน
ของคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ถาผูมาขอจดทะเบียนจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินในสวนของบุคคลที่ถูกครอบครอง ใหดําเนินการตาม ๕.๑ ถาผูมาขอจดทะเบียนจะขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินเฉพาะสวนของบุคคลที่มิไดถูกครอบครอง ใหแจงใหคูกรณี
ทราบถึงการไดมาโดยการครอบครองตามที่ลงบัญชีอายัดไว  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียน  
ก็ใหบันทึกคูกรณีไวเปนหลักฐานแลวดําเนินการจดทะเบียนตอไปได   
  เมื่อไดออกใบแทนและจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ 
แลว ใหจําหนายบัญชีอายัด  หรือถามีกรณีจะตองยกเลิกการออกใบแทนโดยที่ยังมิไดมีการจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ ก็ใหจําหนายบัญชีอายัดเชนเดียวกัน 
  (หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๗๐๘/ว  ๖๓๗๑  ลงวันที่  ๓๐  มีนาคม  ๒๕๓๓  และหนังสือ
กรมที่ดิน ที่  มท  ๐๗๑๐/ว  ๑๙๒๓๔  ลงวันที่  ๒๘  สิงหาคม  ๒๕๓๔) 
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 ๖.  ถาผูไดมาโดยการครอบครองไดกรรมสิทธิ์มาไมตรงตามโฉนดที่ดินใหเจาพนักงานที่ดินออก
โฉนดที่ดินใหใหม 
     เมื่อออกโฉนดที่ดินใหใหมแลว  ถาไดโฉนดที่ดินเดิมมาใหหมายเหตุดวยหมึกแดงลงไวใน
ดานหนาของโฉนดที่ดินเดิมแสดงวาโฉนดที่ดินฉบับนั้นไดมีการออกโฉนดใหมแลว  สําหรับกรณีที่ไมได
โฉนดที่ดินเดิมมา  ใหระบุไวในประกาศโฉนดที่ดิน  แสดงวาไมไดโฉนดที่ดินมาดวย 
     เกี่ยวกับการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ซ่ึงไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒ แหง ป.พ.พ. 
กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนด  และผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไมยินยอม
ใหผูไดมามีช่ือรวมในโฉนดที่ดิน  ขอเท็จจริงปรากฏวามีพนักงานเจาหนาที่ในสํานักงานที่ดินบางแหงยัง
เขาใจสับสนวาจะปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ  ๘ (๓) หรือ  ขอ ๘ (๕)  โดยเคยมี
การจดทะเบียนใหไปโดยดําเนินการตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ ๘ (๕)  ซ่ึงเปนการไม
ถูกตอง  กรณีผูไดมาไดกรรมสิทธิ์เฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนด  และผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไมยอม
ใหผูไดมามีช่ือรวมโฉนดที่ดินดังกลาว  พนักงานเจาหนาที่จะตองดําเนินการจดทะเบียนประเภทแบงไดมา
โดยการครอบครองตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ ๘ (๓)  วรรคแรก  ในการจดทะเบียน
เกี่ยวกับการไดมาซึ่งที่ดินโดยการครอบครอง  ตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง ป.พ.พ. ถาพนักงานเจาหนาที่จะ
ดําเนินการใหแกผูไดมาโดยการครอบครองตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ ๘ (๕)  ใหสง
เร่ืองไปหารือกรมที่ดินทุกเรื่อง (หนังสือกรมที่ดิน ที่  มท ๐๗๑๐/ว ๒๐๑๐๙  ลงวันที่  ๓๐  มิถุนายน  ๒๕๔๐)   
 ๗.  ถาโฉนดที่ดินนั้นมีการจดทะเบียนผูกพัน  เชน จํานอง เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่
แจงใหศาลทราบ  เมื่อศาลแจงมาอยางไรใหปฏิบัติตามควรแกกรณี (กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๘) 
 
แนวทางการวนิิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ.  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๑.  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลอันถึงที่สุด  มาขอจดทะเบียนการไดมาตอพนักงาน
เจาหนาที่  แตไมไดโฉนดที่ดินมา เจาหนาที่ไดเรียกให พ. ซ่ึงมีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินสงมอบ
โฉนดที่ดินตอพนักงานเจาหนาที่เพื่อดําเนินการจดทะเบียนการไดมาตามคําสั่งศาล  แต พ. ไมยอมสงมอบ
โฉนดที่ดินให และไดขออายัดที่ดินเพื่อฟองผูไดมาโดยการครอบครองเปนคดีขึ้นใหม  เชนนี้ยอมถือไดวา
โฉนดที่ดินดังกลาวสูญหาย เพราะไมไดโฉนดที่ดินมาตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ขอ ๘(๔)  
     สวนกรณีที่ พ. ผูถือกรรมสิทธิ์เดิมขออายัดไวและไดฟองคดีขึ้นใหมแลว  เมื่อศาลสั่งให ผ. ไดมา
โดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  ก็ยอมจดทะเบียนลงชื่อ ว. ผูจัดการมรดกของ ผ. ลงใน
โฉนดที่ดินได  เพราะคําสั่งศาลที่ส่ังใหไดมาโดยการครอบครองถึงที่สุดแลว  คําสั่งยอมมีผลบังคับแมจะมี
การฟองรองคดีกันใหมก็ตาม  แตเมื่อไดจดทะเบียนลงชื่อ ว. ผูจัดการมรดกของ  ผ. เปนผูถือกรรมสิทธิ์
เนื่องจากการไดมาโดยการครอบครองแลว  ว. จะจดทะเบียนอยางอื่นเพื่อเปนการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน
ตอไปไมได   เนื่องจากผลของการอายัดของ พ.  
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๒.  กรณีโฉนดที่ดินมีช่ือโจทก  และ บ. ถือกรรมสิทธิ์รวมกัน  โดยโจทกบรรยายฟองวา  ที่ดินสวน
ที่ บ. ครอบครองทําประโยชนทางดานทิศเหนือไดขายใหแกโจทกแลว  แตยังมิไดจดทะเบียนโอนกัน  ตอมา
จําเลยบุกรุกที่ดินดานทิศเหนือที่โจทกซ้ือมาจาก บ. ทําใหโจทกไดรับความเสียหาย จึงขอใหศาลพิพากษาวา 
ที่ดินดานทิศเหนือเปนของโจทก หามจําเลยเขาเกี่ยวของระหวางการพิจารณาคดีของศาลโจทกจําเลยไดตกลง
ประนีประนอมยอมความกัน  โดยจําเลยยอมรับวาที่ดินดังกลาวโจทกเปนเจาของผูมีกรรมสิทธิ์  จําเลยและ
บริวารจะไมเขาไปเกี่ยวของ  ศาลไดพิพากษาใหคดีเสร็จเด็ดขาดไปตามสัญญาประนีประนอมยอมความ  
โดยศาลมิไดวินิจฉัยถึงกรรมสิทธิ์ในที่ดินอันจะมีผลใชยันตอผูมีช่ือกรรมสิทธิ์ ในที่ดินซึ่งเปนบุคคลภายนอก
ได คงมีผลผูกพันเฉพาะจําเลย ซ่ึงเปนคูความไมใหเขาไปเกี่ยวของกับที่ดินพิพาท  ตาม ป.วิ.พ. มาตรา ๑๔๕ 
วรรคแรก เทานั้น  (เทียบคําพิพากษาฎีกา ที่ ๒๒๐๘/๒๕๒๖) พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจดําเนินการจด
ทะเบียนโอนที่ดินดังกลาวใหเปนกรรมสิทธิ์ของโจทกตามคําพิพากษาตามยอมของศาลโดยถือวา โจทก
ไดมาซึ่งที่ดินดังกลาวโดยประการอื่นนอกจากนิติกรรมได หากโจทกมีความประสงคจะขอจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนของ บ. ก็ตองให บ. มาดําเนินการจดทะเบียนโอนใหตอไป      

๓.  ศาลพิพากษาให ป. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินบางสวนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ แต ผ. และ ห. ผูมี
ช่ือในโฉนดที่ดินไดเสียชีวิตไปแลว  ผูไดมากับผูมีช่ือในโฉนดที่ดินยอมไมอาจตกลงกันได ดังนั้น พนักงาน
เจาหนาที่ชอบที่จะรับดําเนินการใหโดยรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาออก  แลวจดทะเบียนในประเภทแบง
ไดมาโดยการครอบครอง  โดยแจงใหทายาทผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธิ์ซ่ึงเสียชีวิตไปแลว ไปดูแล
ระวังแนวเขตที่ดิน หากทายาทของผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธิ์ไมระวังแนวเขตที่ดิน หรือไมสามารถ
แจงใหทายาทของผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธิ์ไปดูและระวังแนวเขตได ก็ใหดําเนินการรังวัดแบงแยก
ที่ดินสวนของผูไดมาออก โดยอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๒/๒๕๐๓  ลงวันที่  ๒๐  กันยายน ๒๕๐๓  
เร่ือง  การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการชลประทาน  ตามโครงการของกรมชลประทาน  โดยไมตองทําการ
รังวัดรอบแปลงและไมตองแกเขตจํานวนที่ดินและรูปแผนที่แตอยางใด แตใหผูไดมาเปนผูนํารังวัดชี้เขต
เฉพาะสวนที่ตนไดกรรมสิทธิ์มาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล  เมื่อรังวัดเสร็จแลวใหช้ีแจงพรอมสงรูป
แผนที่ตามที่รังวัดไดสอบถามไปศาลกอน  ถาศาลยืนยันวาเปนการถูกตองตามคําสั่งศาล ก็ใหจดทะเบียน
ตอไปได  สวนแปลงคงเหลือใหเจาหนาที่บันทึกกลัดติดไวในโฉนดที่ดินดังกลาววา  “หากเจาของที่ดินจะทํา
นิติกรรมใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินแปลงนี้ใหรังวัดสอบเขตเสียกอน แตถาคูกรณีไมประสงคจะขอรังวัดสอบเขต
และยืนยันใหจดทะเบียนโดยยินยอมรับผิดชอบกันเองก็ใหบันทึกความรับผิดชอบไวแลวดําเนินการตอไปได”    

๔.  ที่ดินที่  ส. ยื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  ตามคําสั่ง
ศาลที่ส่ังให  ส. เปนผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินเฉพาะสวนที่ทับกับที่ดิน  น.ส.๓  จึงเปนเรื่องที่ผูไดมาได
กรรมสิทธิ์ไมเต็มทั้งโฉนด  ที่ดินมีช่ือ ว. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ และ ว. ไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงนี้ไวกับ
ธนาคาร  และยังไมไดจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง  โดยพนักงานเจาหนาที่ไดมีหนังสือแจงให ว. นําโฉนด
ที่ดินไปพบพนักงานเจาหนาที่เพื่อดําเนินการให ส. และสอบถามวาจะยินยอมให ส. มีช่ือรวมในโฉนดที่ดิน
หรือไม  แต ว. มิไดนําโฉนดที่ดินไปพบพนักงานเจาหนาที่ กลับมีหนังสือโตแยงวา การรังวัดออกหนังสือ
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รับรองการทําประโยชนของ ส. ไดออกทับโฉนดที่ดิน ยอมแสดงใหเห็นเจตนาของ ว. วาไมประสงคจะให 
ส. ผูไดมามีช่ือรวมในโฉนดที่ดินดวย จึงชอบที่จะดําเนินการแบงแยกสวนของผูไดมาออกตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๘ (๓) โดยจะตองแจงใหผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไปดูและระวังเขตดวย หากผูมีช่ือ
ในโฉนดที่ดินไมไปดูและระวังเขต  หรือไมสามารถแจงใหผูมีช่ือในโฉนดไปดูและระวังแนวเขตได ก็ให
รังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาออกโดยอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๒/๒๕๐๓ ลงวันที่ ๒๐ กันยายน 
๒๕๐๓  เร่ือง การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการชลประทานตามโครงการของกรมชลประทาน 
     สวนกรณีมีการจดทะเบียนจํานองผูกพันอยูนั้น  เมื่อการไดมาโดยการครอบครองบางสวน
ดังกลาว เปนการไดมาภายหลังการจดทะเบียนจํานอง  ส. จึงไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองโดยมีภาระการ
จํานองติดไปดวย การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองรายนี้จึงตองจดทะเบียนในประเภท  “แบงไดมา
โดยการครอบครอง (ครอบจํานอง)”  โดยอนุโลมปฏิบัติเกี่ยวกับการจดแจงครอบจํานอง ตามคําสั่งกรมที่ดิน  
ที่  ๑๔/๒๕๐๐  ลงวันที่  ๑๔ พฤศจิกายน ๒๕๐๐  เร่ือง  วิธีการจดแจงครอบจํานองและวิธีการจดทะเบียน
ปลอดจํานอง   
 ๕.  การไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองปรปกษตาม  ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๘๒ หมายถึงการครอบครอง
ทรัพยสินของผูอ่ืน และหมายรวมถึงการครอบครองทรัพยสินของผูอ่ืนโดยเขาใจวาเปนทรัพยสินของตนดวย 
ดังนั้น ผูที่ทําประโยชนในที่ดินของผูอ่ืนโดยสําคัญผิดวาเปนที่ดินของตนเอง หากครอบครองโดยความสงบ
และโดยเปดเผย ดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันมาเปนเวลา  ๑๐ ปแลว ก็ยอมไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยการ
ครอบครองปรปกษ  (เทียบเคียงคําพิพากษาฎีกาที่ ๒๓๑๕/๒๕๓๗)  อยางไรก็ดี  การที่ผูไดกรรมสิทธิ์โดย
การครอบครองดังกลาว  จะมาขอใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองได  ผูไดมาตอง
รองขอตอศาลใหศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งวาผูไดมามีกรรมสิทธิ์ในที่ดินตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘(๑) ซ่ึงใน
การที่ศาลจะมีคําพิพากษาหรือคําสั่งดังกลาวยอมขึ้นอยูกับขอเท็จจริงและดุลยพินิจของศาล   
 ๖.  การไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองปรปกษ  ยอมเปนไปตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง  ป.พ.พ. 
กลาวคือ  ยอมไดกรรมสิทธิ์ ครอบครองครบ ๑๐  ป  มิใชตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาจึงไดกรรมสิทธิ์  
การที่จะตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาก็เพื่อจะไดจดทะเบียนใหตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. 
๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๘  กรณีของเรื่อง
นี้ปรากฏขอเท็จจริงตามคําสั่งศาลวา  ท. ครอบครองที่ดินเฉพาะสวนของ  ม. เปนเวลา  ๑๗  ป   ท. ยอมได
กรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงนี้ตามมาตรา ๑๓๘๒  แหง  ป.พ.พ. กอนที่  พ. จะจดทะเบียนรับโอนมรดก  การได
กรรมสิทธิ์โดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง  ป.พ.พ. ดังกลาวเปนการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย
โดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม  สิทธิของผูไดมานั้นแมไมจดทะเบียนก็ไมเสียไป  แตจะยกขึ้นเปนขอตอสู
บุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริต  และไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลวไมได  
(มาตรา  ๑๒๙๙  วรรค  ๒  แหง  ป.พ.พ.)  การที่  พ. จดทะเบียนรับมรดกที่ดินเฉพาะสวนของ  ท. ไมถือวา  
พ. เปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทน  ตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๑๒๙๙  วรรค  ๒  (เทียบคํา
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พิพากษาฎีกาที่  ๔๐๙-๔๑๒/๒๕๐๗  และ  ๑๐๖๙,๑๐๗๐/๒๕๒๒)  ดังนั้น  จึงดําเนินการจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองที่ดินดังกลาวใหเปนไปตามคําสั่งศาลได   
 ๗.  ศาลไดมีคําสั่งถึงที่สุด กรณี ม. ไดรองขอตอศาลใหตนมีกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดิน  ม. ยอมมีสิทธิที่จะมาขอใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา  ๗๘  
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน และเมื่อไมไดโฉนดที่ดินมา  พนักงานเจาหนาที่ก็ชอบที่จะออกใบแทนโฉนด
ที่ดินเพื่อดําเนินการใหผูขอได ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๗ แม  ส. จะไดขอใหระงับการทํานิติกรรมเกี่ยวกับ
ที่ดินแปลงดังกลาวไวแลวก็ตาม  พนักงานเจาหนาที่ก็ไมอาจจะระงับการจดทะเบียนได เพราะคําสั่งศาลที่ส่ัง
ให ม. ไดมาโดยการครอบครองไดถึงที่สุดแลว  คําสั่งยอมมีผลบังคับ เมื่อไมมีเหตุที่จะระงับการจดทะเบียน
ได ดังนั้น เมื่อไดออกใบแทนโฉนดที่ดินใหผูขอแลว  พนักงานเจาหนาที่ชอบที่จะดําเนินการจดทะเบียนลง
ช่ือผูไดมาโดยการครอบครองลงในโฉนดที่ดินได     
 ๘.  อ. ครอบครองที่ดินแปลงนี้มา ๒๗ ป จากขอเท็จจริงฟงไดวา  อ. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินกอนที่ ส. 
จะจดทะเบียนรับมรดกและขายใหแก  ย. เมื่อ  อ. ยังมิไดมีการจดทะเบียนสิทธิใหปรากฏยอมจะยกขึ้นเปนขอ
ตอสู  ย. ซ่ึงเปนบุคคลภายนอกผูรับโอนมาโดยเสียคาตอบแทน  โดยสุจริตและจดทะเบียนโดยสุจริตแลว
ไมได  เร่ืองนี้จึงไมอาจจดทะเบียนให  อ. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงนี้โดยการครอบครองตามคําสั่งศาลได  
เวนแตศาลจะไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาวาการซื้อขายดังกลาว ย. ผูซ้ือมิใชเปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมา
โดยเสียคาตอบแทนและไดจดทะเบียนโดยสุจริต  จึงจะจดทะเบียนใหตอไปได 
 
คําพิพากษาฎกีาท่ีเก่ียวของ 
 ๑. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๗ - ๑๘/๒๔๙๗  การครอบครองที่ดินปรปกษตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ นั้น  
ไมใชเปนเรื่องการแสดงเจตนาตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๑ จึงใชยันผูเยาวได (เพราะเปนการไดที่ดินโดยอายุความ) 
 ๒. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๐๖๙,๑๐๗๐/๒๕๒๒  จําเลยครอบครองปรปกษที่พิพาทเกินกวา  ๑๐  ป  ได
กรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ตนครอบครอง  โจทกไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการรับมรดก  แมโจทกจะเปนผู
ไถถอนจํานองและจดทะเบียนกรรมสิทธิ์แลวก็ตาม  โจทกก็มิใชบุคคลภายนอกผูไดกรรมสิทธิ์มาโดยเสีย
คาตอบแทนตามที่บัญญัติไวใน ป.พ.พ. มาตรา  ๑๒๙๙  จําเลยจึงยกกรรมสิทธิ์ในที่พิพาทขึ้นตอสูโจทกได 
 ๓. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๔๗๙ - ๑๔๘๐/๒๕๒๔  จําเลยทําสัญญาประนีประนอมยอมความในคดียก
ที่ดินสวนที่พิพาทใหวัด  โจทกซ่ึงเปนบุคคลภายนอก เจาอาวาสไดลงชื่อรับเอาที่ดินนั้น  เปนการรับ
ประโยชนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๗๔  จําเลยยึดถือตามสิทธิเก็บกิน  ตอมาวัดครอบครองตั้งแตวันที่รับที่ดิน  
จําเลยยึดถือแทนเมื่อ ๑๐ ป  วัดไดกรรมสิทธิ์ตามมาตรา ๑๓๘๒ โดยไมตองจดทะเบียน  กรรมสิทธิ์ไมส้ินไป
เพราะไมเรียกรองตามสัญญาประนีประนอมยอมความภายใน ๑๐ ป  
 ๔. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๕๓๑/๒๕๒๕  โจทกครอบครองที่พิพาทในระหวางที่บิดามารดาโจทก
กําลังเปนความกับจําเลยอยูในศาลและอยูในระหวางคดีตามคําพิพากษา  แมจะเกิน ๑๐ ป  โจทกก็อางเปน
การครอบครองปรปกษยันจําเลยผูเปนเจาของไมได เพราะโจทกไมใชบุคคลภายนอก แตเปนบุตรและบริวาร



 
 

๙

ของบิดามารดา  เมื่อบิดามารดาไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความกับจําเลยตกลงยกที่พิพาทใหเปนของ
จําเลย  และศาลไดพิพากษาไปตามยอมแลว  คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลยอมผูกพันโจทกดวย 

๕. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๓๖๙/๒๕๓๓  ที่ดินของผูรองและผูคัดคานอยูติดกัน  ที่พิพาทมีเนื้อที่  ๙.๖ 
ตารางเมตร  อยูในเขตที่ดินของผูคัดคาน  ในวันที่เจาพนักงานที่ดินไปรังวัดที่พิพาท  ผูรองกับผูคัดคานไดตก
ลงกันวาในขณะนั้นยังไมทราบวาฝายใดรุกลํ้าของฝายใด  หากเจาพนักงานที่ดินรังวัดแลวปรากฏวาฝายใดรุก
ลํ้าก็ใหคืนใหแกอีกฝายหนึ่ง  แสดงวาผูรองมีเจตนาจะครอบครองที่ดินเฉพาะที่เปนของผูรองจริง ๆ เทานั้น  
หากเปนของบุคคลอื่นผูรองก็ไมมีเจตนาที่จะครอบครองและยึดถือเปนของผูรอง  เมื่อผูรองไมมีเจตนาที่จะ
ครอบครองและยึดถือที่ดินของผูคัดคานเปนของผูรอง  แมผูรองจะครอบครองโดยความสงบและเปดเผยเปน
เวลาเกินกวา ๑๐ ป  ผูรองก็ไมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาท 

๖. คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๔๔/๒๕๓๔  สัญญาจะซื้อจะขายมีขอตกลงจะจดทะเบียนโอนเมื่อแบงแยก
โฉนดเรียบรอยแลว  แมวาโจทกกับ ฉ. จะปลอยเวลาลวงเลยไปนาน  มิไดดําเนินการอยางหนึ่งอยางใดใน
เวลาอันสมควรเพื่อแบงแยกโฉนด  โดย ฉ. ยอมใหโจทกเขาทําประโยชนแสดงตนเปนเจาของอยางเต็มที่  
แสดงวาทั้งโจทกและ ฉ.  มิไดคํานึงถึงการที่จะทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพิพาทใหถูกตองตาม
กฎหมายกันตอไป  ถือไดวา ฉ. สละการครอบครองที่ดินพิพาทใหแกโจทกโดยเด็ดขาด  การครอบครองของ
โจทกจึงเปนการครอบครองอยางเปนเจาของ  หาใชครอบครองตามสัญญาจะซื้อจะขาย ดังนี้  เมื่อครบสิบป
โจทกยอมไดกรรมสิทธิ์ 

๗. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๙๒/๒๕๓๕  การที่จําเลยปลูกบานในที่พิพาทโดยเจาของกรรมสิทธิ์ที่พิพาท
อนุญาตใหจําเลยอยูอาศัย  แมจําเลยจะอยูเร่ือยมาโดยไมมีผูใดโตแยงนั้นถือไดวาจําเลยครอบครองที่พิพาท
แทนเจาของ  แมจะครอบครองนานเทาใดก็ไมไดกรรมสิทธิ์ 

๘. คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๔๙/๒๕๓๕  เจาของที่ดินไมมีหนาที่ทางนิติกรรมตองไปจดทะเบียนโอน
ใหแกผูครอบครองปรปกษ 
 ๙. คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๑๒/๒๕๓๕  จําเลยครอบครองปลูกบานและทําประโยชนในที่พิพาทซึ่งเปน
ที่ดินมีโฉนดดวยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันเรื่อยมาเปนเวลานานหลายสิบป  ที่
พิพาทจึงตกเปนกรรมสิทธิ์ของจําเลยโดยการครอบครองตามกฎหมาย  แมโจทกจะจดทะเบียนการไดมาซึ่งที่
พิพาทโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลไปกอนแลว  โจทกก็หามีสิทธิดีกวาอันจะเปนเหตุใหมีอํานาจฟอง
ขับไลจําเลยไม  เพราะโจทกมิใชผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง 

๑๐. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๙๐๒/๒๕๓๕  ที่ดินพิพาทมีการจดทะเบียนเกี่ยวกับสิทธิในที่ดินตลอดมา
เกือบทุกปนับแตที่ฝายผูรองอางวาไดเขาครอบครองที่ดินพิพาท  การอางวาไดเขาครอบครองดวยเจตนาเปน
เจาของเปนเวลาสิบปตามที่บัญญัติไวใน ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  การครอบครองที่ดินพิพาทหลังจากผู
คัดคานจดทะเบียนรับโอนมาจนถึงวันยื่นคํารองขอก็ยังไมครบสิบป  แมจะฟงวาฝายผูรองไดครอบครองทํา
กินในที่ดินพิพาทมาโดยตลอด  ผูรองทั้งสองก็ไมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษ 



 
 

๑๐

๑๑. คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๓๘/๒๕๓๖  โจทกบรรยายฟองวาเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดินพิพาทโดย
ใสช่ือจําเลยที่ ๑  ในโฉนดที่ดินแทน  แลวโจทกทั้งสองไดครอบครองที่ดินพิพาทตลอดมาจนไดกรรมสิทธิ์
โดยการครอบครองปรปกษ  ขอใหศาลพิพากษาวาโจทกทั้งสองไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการ
ครอบครองปรปกษ  แมการบรรยายฟองและคําขอบังคับของโจทกทั้งสองมุงในเรื่องการครอบครองปรปกษ 
แตการครอบครองปรปกษตาม  ป.พ.พ.  มาตรา ๑๓๘๒  จะตองเปนการครอบครองทรัพยของผูอ่ืน ศาลไม
อาจพิพากษาใหโจทกไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินของตนเองได  โจทกทั้งสองจึงไมมีอํานาจฟอง 
 ๑๒. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๖๑๑/๒๕๓๖  เมื่อผูรองไดครอบครองที่พิพาทจนไดกรรมสิทธิ์แลวไมมี
กฎหมายใดบัญญัติใหกรรมสิทธิ์ของผูรองสิ้นสุดลงโดยการไมใช  ดังนั้น  แมจะปรากฏวาผูรองไมไดยึดถือ
ครอบครองทําประโยชนในที่ดินพิพาทเปนเวลา ๒ ป  ตราบใดที่ยังไมมีผูอ่ืนมาแยงกรรมสิทธิ์  ผูรองหาเสีย
กรรมสิทธิ์ไปไม 

๑๓. คําพิพากษาฎีกาที่ ๔๕๒๗/๒๕๓๖ การครอบครองที่ดินของผูอ่ืนอันจะเปนเหตุใหผู
ครอบครองไดกรรมสิทธิ์ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  นั้น  ตองเปนการครอบครองที่ดินของผูอ่ืนที่ไดออก
โฉนดที่ดินแลวติดตอกันเปนเวลาสิบปเทานั้น  เมื่อนับแตวันออกโฉนดครั้งแรกถึงวันยื่นคํารองขอ  ผูรอง
ครอบครองที่ดินมายังไมถึงสิบป ผูรองจึงยังไมไดกรรมสิทธิ์ 

๑๔. คําพิพากษาฎีกาที่ ๔๗๗๙/๒๕๓๖ โจทกทั้งสองและจําเลยทั้งสามตางรับโอนที่ดินที่มีโฉนด
ไขวสับกัน  และตางฝายตางครอบครองที่ดินที่ตนรับโอนมาเกินกวา ๑๐ ป  ดังนี้ ทั้งสองฝายจึงตางได
กรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ไดรับโอนและครอบครองมา  แมจําเลยทั้งสามจะมีช่ือในโฉนดที่ดินที่โจทกครอบครอง
ก็จะอางเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่จําเลยทั้งสามมิไดมีเจตนารับโอนไมได  โจทกทั้งสองจึงมีสิทธิขอ
บังคับใหจําเลยทั้งสามสงมอบโฉนดโดยแลกเปลี่ยนกันและจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งสองแปลงให
ถูกตองตามความเปนจริงได   
 ๑๕. คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๑๙/๒๕๓๗  แมตามสัญญาซื้อขายที่ดินพิพาท  ผูคัดคานไดสละการ
ครอบครองที่ดินพิพาทใหแกผูรองตั้งแตวันทําสัญญา  แตที่ดินพิพาทมีของบังคับหามโอนภายใน  ๑๐ ปนับ
แตวันที่ผูคัดคานไดรับโฉนดตาม ป.ที่ดินฯ มาตรา ๓๑  บทบัญญัติดังกลาวเจตนาจะปกปองราษฎรใหมีที่ทํา
กินเปนเวลาอยางนอย ๑๐ ป  และภายในระยะเวลาดังกลาวทางราชการไดควบคุมที่ดินนั้นอยู  ยังไมปลอยให
เปนสิทธิขาดแกผูครอบครองจนกวาจะพนระยะเวลาหามโอน  ผูคัดคานจึงไมอาจสละหรือโอนการ
ครอบครองที่ดินพิพาทใหแกผูรองได  ผูรองจะเอาระยะเวลาการครอบครองซึ่งอยูภายในขอบังคับหามโอน
กรรมสิทธิ์มารวมคํานวณเปนระยะเวลาครอบครองปรปกษตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ หาไดไม   
 ๑๖. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๐๕๙/๒๕๓๗  หลังจากมารดาโจทกซ้ือที่ดินพิพาทมาจากจําเลยที่ ๑ แลว  
มารดาโจทกไดครอบครองทําประโยชนตลอดมา จําเลยที่ ๑ ไมเคยเขาทําประโยชน  ตอมามารดาโจทกยก
ที่ดินพิพาทใหโจทก  แมการซื้อขายและการยกที่ดินพิพาทดังกลาวจะไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  
แตโจทกไดครอบครองที่ดินพิพาทโดยสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของสืบตอจากมารดาโจทกมา
เปนเวลากวา ๒๐ ป  โจทกยอมไดกรรมสิทธิ์ที่ดินพิพาทโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  การ



 
 

๑๑

ที่จําเลยที่ ๑ จดทะเบียนที่ดินยกที่พิพาทใหจําเลยที่ ๒ ซ่ึงเปนบุตร  เปนการกระทําโดยไมสุจริตเปนทางให
โจทกเสียเปรียบ  โจทกมีสิทธิฟองขอใหเพิกถอนการจดทะเบียนใหที่ดินพิพาทระหวางจําเลยทั้งสองได 
 ๑๗.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๙๔๕/๒๕๓๗  ตราบใดที่ยังไมมีการแบงแยกที่ดินกันเปนสัดสวน  การที่ผู
ถือกรรมสิทธิ์คนหนึ่งคนใดเขาครอบครองสวนหนึ่งสวนใดของที่ดิน  ก็ตองถือวาครอบครองที่ดินสวนนั้นๆ 
ในฐานะเจาของรวมคนหนึ่งเทานั้น  หากอใหเกิดสิทธิที่จะอางวาตนครอบครองทรัพยสินของผูอ่ืนไวดวย
เจตนาเปนเจาของเสียแตคนเดียวไม  เวนเสียแตจะไดเปลี่ยนลักษณะแหงการยึดถือโดยบอกกลาวไปยัง
เจาของรวมคนอื่นๆ วาไมมีเจตนาจะยึดถือทรัพยแทนเจาของรวมคนอื่นอีกตอไป    
 ๑๘. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๓๑๕/๒๕๓๗  ที่พิพาทเปนสวนหนึ่งของที่ดินตามโฉนดของจําเลย  แต
โจทกครอบครองโดยความสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันมาเปนเวลา  ๑ ปแลวแม
โจทกจะครอบครองโดยสําคัญผิดวาที่พิพาทเปนของโจทก  ก็ถือไมไดวาโจทกครอบครองที่ดินของโจทก
เอง  หากแตตองถือวาโจทกครอบครองที่ดินของผูอ่ืน โจทกยอมไดกรรมสิทธิ์ที่พิพาทตาม ป.พ.พ. มาตรา 
๑๓๘๒ หาจําตองเปนการครอบครองโดยโจทกตองรูวาที่พิพาทเปนที่ดินของจําเลยดวยไม      

๑๙. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๓๑๐ -๑๓๑๑/๒๕๓๘  ในขณะทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินมีเอกสารสิทธิ
เพียง น.ส.๓  จําเลยชําระเงินให ส. ผูจะขายครบถวน และผูจะขายไดมอบที่พิพาทใหจําเลยเขาครอบครอง
แลวตั้งแตวันทําสัญญา  แสดงวาผูจะขายไดสละการครอบครองและไดมอบการครอบครองใหแกจําเลยแลว
ตั้งแตวันทําสัญญา  เมื่อไดรับโฉนดที่ดินมาแลวจําเลยยังครอบครองทํานาในที่พิพาทตลอดมาโดยไมมีผูใด
โตแยงคัดคาน  พฤติการณเชนนี้เห็นไดวาจําเลยไดครอบครองที่พิพาทโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปน
เจาของติดตอกันเปนเวลา ๑๐ ป แลว จําเลยจึงไดกรรมสิทธิ์ในที่พิพาท  

๒๐. คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๒๕๑/๒๕๓๘  แมการที่บิดาโจทกยกที่พิพาทใหโจทก โดยมิไดจด
ทะเบียนการยกใหตามกฎหมายทําใหเปนโมฆะก็ตาม  แตเมื่อโจทกไดครอบครองที่พิพาทมานับตั้งแตบิดา
โจทกยกที่พิพาทใหโดยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันเกินกวา  ๑๐ ปแลว  โจทกยอม
ไดกรรมสิทธิ์ในที่พิพาทโดยการครอบครองปรปกษตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ 
 ๒๑. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๗๕๑/๒๕๓๘  จําเลยที่ ๒ ครอบครองที่พิพาทในระหวางคดี  จะอางวา
เปนการครอบครองปรปกษตอคูความอีกฝายหนึ่งหาไดไม  จึงไมอาจนับระยะเวลาดังกลาวรวมเขากับ
ระยะเวลาที่ไดครอบครองมากอนวันยื่นคํารองขอแสดงกรรมสิทธิ์ได  และเมื่อหลังจากที่คดีดังกลาวถึงที่สุด
แลว จําเลยที่ ๒ ก็เพิ่งครอบครองที่พิพาทมาเพียง ๗ ปเศษ  จึงยังไมไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง   
 ๒๒. คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๓๖๘/๒๕๓๘ ที่ดินที่บุคคลจะไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง ปรปกษ
ตองเปนที่ซ่ึงบุคคลอื่นมีกรรมสิทธิ์อยู  เมื่อขณะซื้อขายผูขายมีแตสิทธิครอบครองที่พิพาทโดยทางราชการ
เพิ่งออกโฉนดที่ดินใหภายหลัง  ระยะเวลาการครอบครองปรปกษจึงตองเริ่มนับเมื่อทางราชการออกโฉนด
ที่ดินให  เมื่อนับถึงวันยื่นคํารองขอแสดงกรรมสิทธิ์ไมเกิน ๑๐ ป  ผูรองจึงไมไดกรรมสิทธิ์ตาม ป.พ.พ.
มาตรา ๑๓๘๒ 



 
 

๑๒

      ทํานองเดียวกับการเริ่มนับเวลาครอบครองปรปกษในที่ดินที่เปนที่งอกริมตล่ิงของที่ดินที่มีโฉนด
ที่ดิน  จะเร่ิมตนนับไดตอเมื่อที่ดินนั้นพนจากสภาพเปนที่ชายตลิ่งมาสูสภาพเปนที่งอกริมตลิ่งแลวสวนการ
ครอบครองในขณะที่เปนที่ชายตล่ิงจะนํามานับรวมเขาใน ๑๐ ปตามมาตรา ๑๓๘๒  ดวยไมได เพราะที่ชาย
ตล่ิงเปนสาธารณสมบัติของแผนดินตามมาตรา ๑๓๐๔ (๒)  
 ๒๓. คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๐๘๖/๒๕๓๘ ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๘๒  กลาวถึงเฉพาะดานผูครอบครองวา
ถาไดครอบครองอสังหาริมทรัพยของผูอ่ืนติดตอกันนาน  ๑๐  ป แลวยอมไดกรรมสิทธิ์  การนับระยะเวลา
การครอบครองที่ดินของจําเลยในระหวางที่เปนกรรมสิทธิ์ของ  ก.  ติดตอมาจนตกเปนของโจทก  สามารถ
นับรวมกันได  เมื่อรวมเปนระยะเวลาเกือบ  ๒๐  ป  จําเลยจึงไดกรรมสิทธิ์ 
 ๒๔. คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๔๘๗/๒๕๓๘  จ. ครอบครองที่ดินโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปน
เจาของตลอดมาจนถึงแกความตาย  เปนเวลาเกินกวา  ๑๐  ป  แลว  จ. จึงไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยการ
ครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๑๓๘๒ ซ่ึงการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ดังกลาวเปน ทรัพยสิทธิอันเปนสิทธิอยาง
หนึ่งที่เปนมรดกตกทอดแกทายาทไดตามมาตรา  ๑๕๙๙  และ  ๑๖๐๐  จึงตกทอดไดแกโจทกซ่ึงเปนบุตรของ 
จ. แมโจทกมิไดครอบครองตอเนื่องในที่ดินที่ จ. ไดกรรมสิทธิ์  โจทกก็ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่  จ. 
ครอบครองมาโดยทางมรดก  

๒๕. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๐๗๙/๒๕๓๙  ศาลชั้นตนมีคําสั่งแสดงวาผูรองไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินมี
โฉนดโดยการครอบครองตาม  ป.พ.พ.  มาตรา  ๑๓๘๒  ไวแลว  แตผูรองไมสามารถจดทะเบียนการไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์ได  เนื่องจากศาลชั้นตนไดมีคําสั่งในอีกคดีหนึ่งวา  พ.  ไดกรรมสิทธิ์ที่ดินโฉนดดังกลาวโดยการ
ครอบครองเชนเดียวกันและสํานักงานที่ดินไดออกใบแทนโฉนดใหแลวกอนที่ผูรองจะมายื่นคํารองขอแสดง
กรรมสิทธิ์  คําสั่งศาลดังกลาวถึงที่สุดแลว  ไมอาจเพิกถอนได  แตก็เปนการโตแยงสิทธิของผูรอง  เมื่อผูรอง
มิไดเปนคูความในคดีดังกลาว จึงเปนบุคคลภายนอกมีอํานาจพิสูจนไดวาตนมีสิทธิในที่ดินดังกลาวดีกวา พ. 
ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๑๔๕ (๒)  จึงชอบที่เสนอคดีตอศาลอยางคดีมีขอพิพาท  
ไมอาจรองขอเปนคดีไมมีขอพิพาทขอใหศาลมีหนังสือแจงใหเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนการไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์ในที่ดินแกผูรองได 

๒๖. คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๓๕๒/๒๕๓๙  จําเลยปลูกบานในที่ดินของโจทกเพราะเขาใจวาเปนที่ดิน
ของบุตรจําเลยที่ยินยอมใหจําเลยอยูอาศัย  แสดงวาจําเลยครอบครองที่ดินชั่วคราวโดยไมไดเจตนาเปน
เจาของ  แมครอบครองเกินกวา ๑๐ ป ก็ไมไดกรรมสิทธิ์ตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๓๘๒  และเปนการละเมิดสิทธิ
ของโจทกตลอดเวลาที่จําเลยยังอยูในที่ดิน  การที่โจทกขอใหร้ือถอนบานออกไปจึงไมขาดอายุความ 

๒๗. คําพิพากษาฎีกาที่  ๘๓๙๓/๒๕๔๐  ตราบใดที่ที่ดินพิพาทยังเปนที่ดินมือเปลาอยู  ยอม
ครอบครองปรปกษไมได  จะครอบครองปรปกษไดก็ตอเมื่อเปนที่ดินมีโฉนด  เพราะที่ดินมีโฉนดเทานั้นที่
บุคคลอาจมีกรรมสิทธิ์ได ระยะเวลาการครอบครองปรปกษตองเริ่มนับแตวันที่ที่ดินพิพาทมีโฉนด  เมื่อที่ดิน
พิพาทเพิ่งออกโฉนด  และระยะเวลาที่ผูรองครอบครองจนถึงวันที่ยื่นคํารองขอแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดินตอศาล



 
 

๑๓

ยังไมถึง ๑๐ ป  ผูรองจึงไมไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง  ปรปกษตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  ผูรองคงมี
เพียงสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาทเทานั้น 
 ๒๘. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๕๙๕/๒๕๔๑  จําเลยเขาครอบครองและปลูกบานอยูในที่ดินพิพาทมากวา  
๑๐  ป  จนจําเลยไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษมากอนที่โจทกไดรับโอนกรรมสิทธิ์
ที่ดินพิพาทมาจาก  ว. เจาของกรรมสิทธิ์เดิม  แมจําเลยจะมิไดจดทะเบียนสิทธินั้น  จึงไมอาจยกขึ้นตอสูโจทก
ซ่ึงเปนบุคคลภายนอกที่ซ้ือที่ดินนั้นมาโดยสุจริต  เสียคาตอบแทน  และไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตตาม ป.
พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง ไดก็ตาม  แตเมื่อปรากฏวาโจทกเองก็มิไดดําเนินการเพื่อแสดงสิทธิดังกลาว
แกจําเลย  กลับปลอยปละละเลยใหจําเลยครอบครองที่ดินพิพาทจนกลายเปนการครอบครองปรปกษตอ
โจทกมาอีก  ฉะนั้น  เมื่อจําเลยไดครอบครองที่ดินพิพาทตอมานับตั้งแตโจทกซ้ือ ที่ดินพิพาทโดยความสงบ
และโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป แลว จําเลยยอมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดย
การครอบครองปรปกษ  และยกขึ้นใชยันโจทกไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๒๙. คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๖๕๓/๒๕๔๑  แม น. บิดาจําเลยไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาท  และจําเลย
ไดรับที่ดินพิพาทโดยการยกใหจาก น. จําเลยไมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการยกใหเทานั้นไมมีบท
กฎหมายหามมิใหจําเลยครอบครองปรปกษที่ดินพิพาทในทํานองนี้และไมมีบทกฎหมายกําหนดไววาการ
ครอบครองปรปกษที่ดินพิพาทดังกลาว  แมครอบครองเกิน ๑๐ ป  ก็ไมไดกรรมสิทธิ์ตาม ป.พ.พ.มาตรา ๑๓๘๒   
     จําเลยครอบครองที่ดินพิพาทเกิน ๑๐ ป  จําเลยจึงไดกรรมสิทธิ์โดยทางครอบครอง  ปรปกษ  แม
โจทกมีสิทธิเพิกถอนโฉนดที่ดินที่ น. ไดมาโดยไมชอบและจําเลยไดรับโอนที่ดินพิพาทดังกลาวมาโดยการ
ยกใหทางทะเบียนไดก็ตาม  คงมีผลเฉพาะเปนการเพิกถอนทางทะเบียนในสวนที่ดินพิพาทซึ่งจําเลยไดรับ  
และเปนผลใหจําเลยไมมีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทตามโฉนดเทานั้น  แตการเพิกถอนไมกระทบ 
กระเทือนถึงสิทธิของจําเลยซึ่งไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยทางครอบครองปรปกษแตอยางใด แมการ
ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ของจําเลยยังมิไดจดทะเบียน  จําเลยยอมมีสิทธิยกขึ้นตอสูโจทกซึ่งมิใชบุคคลภายนอก
ผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตและไดจดทะเบียนโดยสุจริตไดเพราะมิใชกรณีตองหามตาม 
ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง 

๓๐. คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๔๙๐/๒๕๔๑  จําเลยผูซ้ือครอบครองที่ดินพิพาทตามสัญญาจะซื้อจะขาย  
ถือวาเปนการครอบครองแทนโจทกผูขาย  จําเลยจึงไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการครอบครอง  แมวา
ศาลจะมีคําสั่งวาจําเลยไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองแลวก็ตาม  ก็ไมอาจยกขึ้นตอสูยัน
โจทกทั้งหาซึ่งเปนเจาของที่ดินพิพาทได  จําเลยไมมีสิทธิที่จะขับไลโจทกทั้งหาออกจากที่ดินพิพาท 
 ๓๑. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๘๗/๒๕๔๒  ผูคัดคานซื้อที่ดินโฉนดพิพาทซึ่งรวมที่ดินพิพาทมาดวยจาก 
ส. ผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์โดยสุจริต  ดังนั้น  แมผูรองจะไดครอบครองปรปกษที่ดินพิพาทจนไดกรรมสิทธิ์แลว
กอนที่ผูคัดคานจะจดทะเบียนการไดมาตอพนักงานเจาหนาที่  ผูรองจึงยกเอาสิทธิที่ไดมาอยูกอนและยังมิได
จดทะเบียนนั้นขึ้นใชยันผูคัดคานซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตและ
ไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลวไมได ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙  วรรคสอง  แมผูรองจะยังครอบครอง



 
 

๑๔

ที่ดินพิพาทตอมาก็ตองเริ่มตนนับระยะเวลาครอบครองใหม  เมื่อยังไมถึง ๑๐ ป สิทธิของผูรองจึงยกขึ้นอาง
ตอผูคัดคานไมได 

๓๒. คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๘๖/๒๕๔๒  พฤติการณที่จําเลยเขาไปลอมร้ัวลวดหนามในที่ดินพิพาท
เพราะจําเลยซื้อที่ดินซึ่งอยูติดกันและเปนที่ดินแปลงใหญมาเพื่อขยายโรงงาน  และที่ดินดังกลาวมีบุคคลอื่น
เปนเจาของกรรมสิทธิ์รวมอีก ๑๒ คน  จําเลยจึงฟองคดีเพื่อแบงแยกกรรมสิทธิ์รวม  ขณะที่จําเลยใหลูกจาง
ไปทําร้ัวลวดหนามเพื่อแสดงอาณาเขตที่ดินก็ไมปรากฏวามีการรังวัดตรวจสอบแนวเขตที่ดินกอนที่ดินพิพาท
เปนที่ดินวางเปลามีหญารกปกคลุมแนวรั้วไมมีส่ิงปลูกสรางใด ๆ  ไมปรากฏวาจําเลยไดเขาครอบครองทํา
ประโยชนอยางจริงจัง  แสดงใหเห็นเจตนาของจําเลยวาไมไดครอบครองดวยเจตนาเปนเจาของแมจะทําร้ัว
รุกลํ้าเขาไปในที่ดินพิพาทของโจทกติดตอกันนานเกินกวา  ๑๐ ป  ก็ไมไดกรรมสิทธิ์ 

๓๓. คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๒๓๐/๒๕๔๒  การไดกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยโดยการครอบครอง
ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  จะตองแสดงอาการยึดถือครอบครองอสังหาริมทรัพยของผูอ่ืนเพื่อตนจริงๆ โดย
สงบและโดยเปดเผยติดตอกันเปนเวลาสิบป  ลําพังการมีช่ือเปนเจาของที่ดินในโฉนดและการเสียภาษีบํารุง
ทองที่ยอมมิใชเปนการครอบครองที่ดิน 

๓๔. คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๔๙/๒๕๔๓ เดิมที่พิพาทเปนที่ชายตลิ่งที่น้ําทวมถึง จึงเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดินสําหรับพลเมืองใชรวมกันตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๐๔ (๒) ที่พิพาทเพิ่งกลายเปนที่งอก หลังจากมี
การสรางถนน  ดังนั้น  กอนหนาที่พิพาทเปนที่งอกแมโจทกจะครอบครองมานานเทาใดก็ไมไดกรรมสิทธิ์ 
หลังจากที่พิพาทกลายเปนที่งอกอันเปนกรรมสิทธิ์ของจําเลยแลว  โจทกครอบครองไมถึง ๑๐ ป โจทกยอม
ไมไดกรรมสิทธิ์ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒ 

๓๕. คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๘๔๓/๒๕๔๓ ที่ดินพิพาทเปน ส.ค.๑ ป. เจาของที่ดินไดขอออกโฉนด
ที่ดินระหวางเดินสํารวจเพื่อออกโฉนด ป. ไดยกที่ดินพิพาทให ย. เมื่อ ป. ตาย  เจาพนักงานที่ดนิจงึไดออก
โฉนดแลวสงมอบให ค. บุตรของ ป. แต ย. ยังไมทราบการดําเนินการออกโฉนดจึงนํา ส.ค.๑ ไปขอออก
หนังสือรับรองการทําประโยชนซํ้าซอนขึ้นอีก  ผูรองซื้อที่ดินพิพาทจาก ย. โดยทําเปนหนังสือจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาที่  แลวเขาครอบครองที่ดินพิพาทตลอดมาโดยสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของ
ติดตอกันมาจาก ย. ผูโอนเปนเวลาเกนิกวาสิบป  ผูรองจึงไดกรรมสิทธิ์    
 ๓๖. คําพิพากษาฎีกาที ่ ๕๘๐๑/๒๕๔๔  จาํเลยไดครอบครองและไดสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท
อยูกอนแตเมื่อ  ส. ขอออกโฉนดที่ดินจําเลยไมไดคดัคาน  เจาพนกังานที่ดินไดออกโฉนดที่ดินใหแก  ส. 
ที่ดินตามโฉนดที่ดินซึ่งรวมทั้งที่ดินพิพาทยอมตกเปนกรรมสิทธิ์ของ  ส. ตองเริ่มนับระยะเวลาการ
ครอบครองปรปกษตั้งแตวันที่ออกโฉนดทีด่ินคือวันที่ ๒๔ กุมภาพันธ  ๒๕๒๔  เปนตนไป  ตอมามีการจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเปนของโจทกเมื่อวันที่ ๒๐ มิถุนายน  ๒๕๓๓  เนื่องจากโจทกซ้ือที่ดินจากการ
ขายทอดตลาดตามคําสั่งศาล  ซ่ึงยังไมถึง ๑๐ ป  เมื่อโจทกเปนบุคคลภายนอกไดสิทธิมาโดยเสยีคาตอบแทน
และไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตตาม ป.พ.พ. มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  การครอบครองปรปกษที่มีอยูกอน
นั้นจึงสิ้นไป  แมจําเลยครอบครองตอมาก็ตองเริ่มนับระยะเวลาการครอบครองใหม  ตั้งแตป  ๒๕๓๓  จนถึง



 
 

๑๕

วันที่โจทกทั้งสองฟองคดีนี้วันที่  ๗  มิถุนายน  ๒๕๓๙  ยังไมถึง  ๑๐  ป  จําเลยจึงไมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดิน
พิพาทโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒ 

๓๗. คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๕๓๖/๒๕๔๔  ………..เอกสารการซื้อขายที่ดินระหวางโจทกจําเลยระบุ
ช่ือวา  “หนังสือสัญญาจะซื้อขายหรือสัญญาวางมัดจํา”  แตไมไดระบุขอตกลงที่เปนการแนนอนวาจะไปจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์กันหรือไม  เมื่อใด  ประกอบกับโจทกไดชําระคาที่ดินใหแกจําเลยครบถวนแลวใน
วันทําสัญญา  และจําเลยไดสงมอบที่ดินใหโจทกเขาครอบครองนับแตวันดังกลาว  เปนพฤติการณที่เห็นได
วาโจทกกับจําเลยไมมีเจตนาจะจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  จึงเปนสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด  แมจะ
ตกเปนโมฆะเนื่องจากมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๔๕๖ 
วรรคแรก  แตโจทกเขาครอบครองโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันเกินกวา ๑๐ ป  โจทก
จึงไดกรรมสิทธิ์ที่ดินโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ 
 
คาธรรมเนียม 
 การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองถือเปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพย จะตองเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมตามราคาประเมินของทางราชการรอยละ  ๒  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑)ฯ 
ขอ ๒ (๗) (ก) (หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๗๐๘/ว  ๑๙๔๙๘  ลงวันที่  ๑๔  สิงหาคม  ๒๕๒๘) 
 
ภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย 
 ไมตองเรียกเก็บ  เพราะถือวาเจาของกรรมสิทธิ์เดิมไมอยูในขายตองเสียภาษีเงินไดแตถือวา
อสังหาริมทรัพยที่ไดเปนกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษเปนเงินไดพึงประเมินตามมาตรา  ๓๙  แหง
ประมวลรัษฎากรของผูไดกรรมสิทธิ์  ซึ่งจะตองนํามาคํานวณภาษีเงินไดตามปกติ  (คําสั่งกรมสรรพากรที่  
ป.  ๑๐๐/๒๕๔๓  ลงวันที่  ๒๔  พฤศจิกายน  ๒๕๔๓  เร่ืองการเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาและอากรแสตมป  
กรณีขายการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย)   
 
อากรแสตมป 
 ไมตองเรียกเกบ็ 
 

–––––––––––––––––––––––––– 
 

 
 
 
 



 

 
 

ระเบียบกรมทีดิ่น 
วาดวยการจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรมเกี่ยวกับที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง 

พ.ศ. ๒๕๕๑ 
 
 

  โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรบัปรุงหลักเกณฑและวธิีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๑๓๖๗ และมาตรา ๑๓๘๒ เพ่ือใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบตัิงานดวยความสะดวกรวดเรว็ 
มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้นและถกูตองเปนไปตามที่กฎหมายกําหนด ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกนั   
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน 
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบยีบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประกอบกับขอ ๒ (๑)(๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน กระทรวง 
มหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔  
อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบยีบไวดังตอไปน้ี 
  ขอ  ๑  ระเบยีบนี้เรียกวา  "ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรม
เกี่ยวกบัที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง พ.ศ. ๒๕๕๑”  
  ขอ  ๒  ระเบยีบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนีเ้ปนตนไป 

 ขอ  ๓  ใหยกเลิก  
 (๑)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๖๘๖๖/๒๔๙๘ ลงวันที่ ๑๐ สงิหาคม ๒๔๙๘   

  (๒)  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท ๐๖๐๘/ว  ๒๑๙๖๗  ลงวันที ่๒๕ ธันวาคม  ๒๕๑๒   
  (๓)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๒/ว ๑๕๔๗๖ ลงวันที ่๑๐ กันยายน  ๒๕๑๗   

(๔)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว  ๔๕๘๘ ลงวนัที่  ๒  มีนาคม  ๒๕๒๔   
  (๕)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว  ๖๓๗๑ ลงวันที่ ๓๐ มีนาคม ๒๕๓๓   
  (๖)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๙๒๓๔ ลงวันที่ ๒๘ สิงหาคม  ๒๕๓๔   
  (๗)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๐๑๐๙ ลงวนัที่  ๓๐ มิถุนายน  ๒๕๔๐   
  (๘)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๓๘๐๔ ลงวนัที่ ๕ กุมภาพันธ ๒๕๔๑   
  บรรดาระเบยีบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี ้หรือซ่ึงขัดหรือ
แยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบยีบนี้แทน 
  ขอ  ๔  ใหผูอํานวยการสํานกัมาตรฐานการทะเบยีนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบยีบนี ้ 

-/หมวด ๑... 



- ๒ -  
 

หมวด  ๑ 
การจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรมเกี่ยวกบัที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒   
 
 

สวนที ่๑ 
การยื่นคําขอ การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒   
 
 

  ขอ  ๕  เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบยีนสิทธิและนติิกรรมเกี่ยวกบัที่ดิน
ซ่ึงไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินมาตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอ
ตามแบบ  ท.ด. ๙  ตอพนักงานเจาหนาที่พรอมโฉนดที่ดิน  คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุดแสดง
วาตนมีกรรมสทิธิ์ในที่ดินดังกลาว และหลกัฐานที่เกี่ยวของ และใหพนักงานเจาหนาที่จัดทําคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนติิกรรมตามแบบ ท.ด.๑ เพ่ือเปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน  
  ขอ  ๖  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอและดําเนินการตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และ
กฎกระทรวงฉบับที่แกไขเพิ่มเติม 
  ขอ  ๗  กรณีที่ผูไดมาโดยการครอบครองยื่นคาํขอตอพนักงานเจาหนาที่พรอมดวย
คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุดแสดงวาตนมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินดังกลาวนั้น  ใหพนักงานเจาหนาที่
ตรวจสอบคําพิพากษาที่ผูขอนํามาแสดงเพื่อขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง โดยคาํวินิจฉัยของ
ศาลตองรับฟงไดวาผูขอไดครอบครองที่ดินจนไดกรรมสิทธิ์ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๑๓๘๒ ซ่ึงคําวินิจฉัยดังกลาวไมจําเปนตองเปนคดีที่ผูขอจดทะเบียนฟองไดมาโดยการครอบครอง 
แตอาจเปนคดีการฟองขับไลออกจากที่ดินก็ได ซ่ึงผูขอสามารถนําคําพิพากษาดงักลาวมาขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองได     

การขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองโดยอาศัยคําพิพากษาตามสัญญาประนีประนอม 
ยอมความที่โจทกและจําเลยยอมรับกันวาอีกฝายหนึ่งไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง  โดยศาลมิไดมีการ
วินิจฉัยหรือพิพากษาในขอเท็จจริงวาผูขอจดทะเบียนไดกรรมสิทธิ์มาโดยการครอบครองตามบทบัญญัติ
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒  พนักงานเจาหนาที่ไมสามารถรับคําขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองได 

-/ขอ ๘ กรณี... 



- ๓ - 
 
 ขอ  ๘  กรณีที่พนักงานเจาหนาที่ตรวจพบวาโฉนดทีดิ่นที่ผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครองมีการจดทะเบยีนผูกพันไว เชน จํานอง เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหศาลทราบ  
เม่ือศาลแจงมาอยางไรใหปฏิบัตติามควรแกกรณี 
  ขอ  ๙  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังน้ี   
  (๑)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ ์ และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดให
ผูขอไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไดมาโดยการครอบครอง”     
  (๒)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์  และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอได
กรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้นแตไมเต็ม
ตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน”     
  (๓)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงทีสุ่ดใหผูขอ
ไดกรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง และผูที่มีชื่อถือกรรมสิทธิ์ทุกคน
ในโฉนดที่ดินกับผูไดมาโดยการครอบครอง  ไดตกลงยอมใหผูไดมาโดยการครอบครองมีชื่อถอืกรรมสิทธิ์
รวมกันในโฉนดที่ดินดวย  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง)” หรือ 
“กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (ไดมาโดยการครอบครอง)” แลวแตกรณี     
  (๔)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงทีสุ่ดใหผูขอ
ไดกรรมสิทธิท์ี่ดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  และผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในโฉนด
ที่ดินไมตกลงใหผูไดมามีชื่อถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนดที่ดินดวย  โดยตองมีการรังวัดแบงแยกสวนของ
ผูไดมาโดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม  ใหเขียนชื่อประเภทวา  “แบงไดมาโดยการครอบครอง”     
  (๕)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนด
ที่ดินที่มีชื่อบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์
มาเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้น แตไมเต็มตาม
โฉนดที่ดินทั้งแปลง โดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลระบุใหไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือ
กรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่ง และไดกําหนดตําแหนงที่ตั้ง จํานวนเนื้อที่ และรูปแผนที่ที่แนนอนอันเปนการ
ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองที่ดินแยกตางหากจากผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอ่ืน ๆ  อยางชัดเจน 
หากผูขอไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนนั้น มีความประสงคจะขอรังวัดแบงแยกที่ดินสวนทีต่นไดมา
โดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน” 

- (๖) กรณี... 
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  (๖)  กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกที่ดินดังกลาว โฉนดที่ดินมีภาระผูกพันติดอยู เชน  
จํานอง  เชา  ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่ระบุการครอบภาระผูกพันแลวแตกรณีตอทายชื่อประเภท
การจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนไวดวย เชน 
มีการจํานองตดิอยู ใหเขยีนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง (ครอบจํานอง)” หรือมีภาระจํายอม
ติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน (ครอบภาระจํายอม)” เปนตน   
  กรณีการเขียนประเภทการจดทะเบียนเกี่ยวกับการไดมาโดยการครอบครองในกรณีอ่ืน
นอกจากที่กําหนดไวในระเบียบนี้  ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการ
จดทะเบียนทีก่ําหนดไวแลวในระเบยีบนีโ้ดยอนุโลม 
 

สวนที่ ๒ 
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม   

และการดําเนนิการเกี่ยวกบัการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒ 

 
 
  ขอ  ๑๐  การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง การจัดทําคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙  ใหจัดทําจํานวนหนึ่งฉบับ และใหเก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน  
 ขอ  ๑๑  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) ใหปฏิบัติ ดังน้ี 
            (๑)  ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๙ แลวแตกรณี 
            (๒)  การเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิใ์นขอ ๒  ของคําขอจดทะเบยีนสิทธแิละนิติกรรมตามแบบ 
ท.ด.๑ ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือกรรมสิทธิท์ี่เกี่ยวของเทานั้น  หากมีผูถือกรรมสิทธิห์ลายคนใหเขยีนชื่อและ
หมายเลขลําดับกาํกับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย  
            (๓)  การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรมตามแบบ ท.ด.๑ 
ใหเขียนเฉพาะชื่อผูขอที่แสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น หากมีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกาํกับไวหนาทุกชื่อดวย โดยไมตองเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์อ่ืนที่ไมเกี่ยวของ
แตอยางใด   
            (๔)  กรณีจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใดคนหนึ่ง
ทั้งหมด  ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และในสารบัญ 

-/จดทะเบียน... 
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จดทะเบียนทั้งฉบับสํานักงานที่ดิน และฉบับเจาของที่ดินใหตรงกันวา ผูขอขอจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใด และสวนของเจาของที่ดินคนใดที่ยังคงมีอยูอีก  เชน ที่ดิน
มีชื่อ นาย ข. นาย ม. เปนเจาของ นาย ก. มาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ 
นาย ข.  ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ นาย ข. ตามคําพิพากษาหรือ
คําสั่งศาล............คดีหมายเลขแดงที่..........ลงวันที่......เดือน..............พ.ศ. .... สวนของบคุคลอ่ืนคงเดิม” 
  (๕)  สาระสําคัญที่ไดจากการสอบสวน  ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไวในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) ดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๑ – ๔) 

ขอ  ๑๒  กรณีที่ทายาทของผู ไดมาโดยการครอบครองทั้งโฉนดที่ดิน  มายื่นคําขอ
จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตอพนักงานเจาหนาที่ โดยแจงวาผูไดมาโดยการครอบครอง
ไดตายไปกอนการขอจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหปรากฏหลกัฐานทางทะเบียนในโฉนดที่ดิน  
ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหทายาทของผูไดมาโดยการครอบครองดังกลาวยื่นคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙  พรอมกับคาํขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑  
ในประเภทไดมาโดยการครอบครอง  และบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกตามแบบ ท.ด.๘ 
โดยใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรม (ท.ด.๑) และรายการจดทะเบียน
วา  “ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของ   (ระบุชื่อเจามรดก)  ซ่ึงไดมาโดยการครอบครองตามคาํพิพากษาหรือ
คําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงที่............ลงวันที่........เดือน..............พ.ศ. .... และ    (ระบุชื่อทายาท
ผูรับมรดก)    ซ่ึงเปนทายาทของ     (ระบุชื่อเจามรดก)    จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการ
ครอบครอง”  แลวดําเนินการประกาศมรดก ซ่ึงในประกาศใหระบุความเปนมาใหชัดเจนเชนเดียวกับคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑)  เม่ือประกาศครบแลว ไมมีผูใดคัดคานใหพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนในประเภท “ไดมาโดยการครอบครอง” โดยลงชื่อทายาทได  (ตามตวัอยางหมายเลข ๕) 

กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมีผูจัดการมรดกตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลใหพนักงาน
เจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภทไดมาโดยการครอบครองโดยลงชื่อผูจัดการมรดกของผูไดมาโดยการ
ครอบครองเปนผูไดมาโดยการครอบครอง โดยใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑) และรายการจดทะเบียนวา “ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของ       (ระบุชื่อเจามรดก)   
ซ่ึงไดมาโดยการครอบครองตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงที่.......... ลงวนัที่.......
เดือน.............พ.ศ. .... และศาล..............ไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่.........ลงวันที่......
เดือน.............พ.ศ. .... ตั้งให  (ระบุชื่อผูจัดการมรดก)  เปนผูจัดการมรดกของ  (ระบุชื่อเจามรดก)  ” 
(ตามตวัอยางหมายเลข ๖)   

 
-/ขอ ๑๓ กรณี... 
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ขอ  ๑๓  กรณีทายาทที่เขาเปนคูความแทนที่ผูรองไดมาโดยการครอบครองอันเนื่องมาจาก

ระหวางดําเนินคดีผูรองไดมาโดยการครอบครองตาย ตอมาศาลมีคาํพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูรอง
ไดมาโดยการครอบครองไดกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ถือเปนกรณีที่ศาลพิพากษาหรือสั่งใหผูรองไดมาโดยการ
ครอบครองและเปนมรดกของผูไดมาโดยการครอบครองที่ตกไดแกทายาท  ซ่ึงทายาทยอมเขาสรวมสิทธไิด  
ในการจดทะเบียนโอนมรดกการไดมาโดยการครอบครอง  ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามนัยขอ ๑๒ 
แลวแตกรณี 

ขอ  ๑๔  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดิน
แตไมอาจหาตัวผูเปนเจาของที่ดินได หรือเปนกรณีไมทราบวาปจจุบันผูใดเปนเจาของโฉนดที่ดิน ถือเปน
กรณีที่ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ที่เหลือไมตกลงใหผูไดมาโดยการครอบครองมีชื่อถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนดที่ดิน  
ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนในประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๘ (๓) แตโดยที่ไมอาจใหผูมีชื่อในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตที่ดิน
ในกรรมสิทธิข์องตนได  กรณีน้ีใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการแบงแยกเฉพาะสวนที่ไดมาออกโดยไมตอง
รังวัดรอบแปลง  และไมตองทําการแกไขเขตและจํานวนเนื้อที่ดินเดิม ทั้งน้ี ใหปฏิบัตติามคําสั่งกรมที่ดิน 
เรื่อง  การรังวัดแบงแยกที่ดินเพ่ือการชลประทานตามโครงการของกรมชลประทานโดยอนุโลม เสร็จแลว
ใหพนักงานเจาหนาที่สงรูปแผนที่ที่รังวัดตามที่ผูขอนําชี้เขตไดมาโดยการครอบครองสอบถามศาลไป  
หากศาลยืนยนัวาถูกตองก็ใหดําเนินการตอไป  และเม่ือจดทะเบียนเสร็จแลวใหพนักงานเจาหนาที่บันทึก
กลัดติดไวในโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือฉบับสํานักงานที่ดินวา  “หากเจาของที่ดินมาทํานิติกรรมใด ๆ  
เกี่ยวกับที่ดินแปลงนี้ใหรังวัดสอบเขตเสียกอน  แตถาคูกรณีไมประสงคจะขอรังวัดสอบเขต และยืนยัน
ใหจดทะเบียนโดยยินยอมรับผิดชอบกันเอง ก็ใหบันทกึความรับผิดชอบไวแลวดําเนินการตอไปได” 

กรณีศาลสั่งใหไดมาโดยการครอบครองบางสวน แตเม่ือพนักงานเจาหนาที่ไดทําการ
รังวัดแบงไดมาโดยการครอบครองถูกตองตามระเบยีบและขั้นตอนของกฎหมายแลวปรากฏวาไมมีเน้ือที่
ตามโฉนดที่ดินที่ศาลสั่งไดมาโดยการครอบครองเหลืออยูอีก เปนเหตุใหผูขอไดมาโดยการครอบครอง
เต็มโฉนดไมใชบางสวน ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูขอยื่นคําขอแกไขคําขอเปนคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองไปพรอมกับยื่นคําขอสอบเขตโดยใหใชผลการรังวัดที่ไดจากการรังวัดแบงไดมา
โดยการครอบครองตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล เปนผลการรังวัดสอบเขตเพื่อแกไขรูปแผนที่เน้ือที่
ไปในคราวเดียวกัน และเม่ือพนักงานเจาหนาที่จดทะเบยีนไดมาโดยการครอบครองแลว จึงสั่งแกไขรูปแผนที่
และเนื้อทีใ่หเปนไปตามหลกัเกณฑและวธิีการที่กรมทีดิ่นกําหนดไวตอไป 

 
-/กรณี... 
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กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนทั้งหมดของ

บุคคลนั้น  แตไมเต็มทั้งโฉนดที่ดินโดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลเปนการสั่งใหไดมาเฉพาะสวนของผูถือ
กรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งโดยระบุตําแหนงที่ตั้ง จํานวนเนื้อที่และรูปแผนที่ที่แนนอน ซึ่งเปนการไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์โดยการครอบครองแยกตางหากจากเจาของกรรมสิทธิ์คนอ่ืน ๆ ใหพนักงานเจาหนาที่แบงแยก
ที่ดินสวนของผูไดมาโดยการครอบครองออก โดยใหผูไดมาโดยการครอบครองและผูมีชื่อในโฉนดที่ดินที่ยัง
มีกรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตที่ดินในกรรมสิทธิ์ของตน หากไมสามารถใหผูถือกรรมสิทธิ์คนอ่ืนมา
ดําเนินการตามนัยดังกลาวได ใหนําวิธีการแบงแยกตามความในวรรคหนึ่งมาใชโดยอนุโลม โดยใหใช
ชื่อประเภทการแบงแยกวา  “แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน” และใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และในรายการจดทะเบียนวา “นาย......ไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวนของนาย...........ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล............คดีหมายเลขแดงที่..........
ลงวันที่......เดือน.............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”  วิธีการแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน
ตามตวัอยางทายระเบียบนี ้ (ตามตวัอยางหมายเลข ๗) 
  ขอ  ๑๕  กรณีที่ตองมีการรังวัดแบงไดมาโดยการครอบครอง  โดยในขณะจดทะเบียน
แบงแยก  โฉนดที่ดินน้ันมีภาระผูกพันตดิอยู เชน  จํานอง  เชา  ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาที่นํา
วิธีการจดแจงการครอบภาระผูกพันในแตละประเภทตามระเบียบกรมที่ดินที่ไดวางแนวทางปฏบิตัิไวมา
บังคับใช 

 ขอ  ๑๖  ในการดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  ถาไมไดโฉนดที่ดินมา   
ใหถือวาโฉนดที่ดินสูญหาย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการออกใบแทนโฉนดที่ดิน ตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๗  (พ.ศ.๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 
ขอ ๘ (๔)  โดยไมตองเรียกใหผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินสงมอบโฉนดที่ดิน   

ขอ  ๑๗  เม่ือมีผูมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ซ่ึงจะตองดําเนินการออกใบแทน
โฉนดที่ดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ.๒๔๙๗)   ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๘ (๔)  ในระหวางดําเนินการออกใบแทนใหลงบัญชีอายัด โดยใหระบุไว
ใหชัดเจนวาอยูระหวางออกใบแทนเพื่อจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒  หากมีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินดังกลาว  
ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏบิัต ิดังน้ี 
  (๑)  กรณีไดมาโดยการครอบครองเต็มตามโฉนดที่ดิน หากมีผูมาขอจดทะเบียนให
พนักงานเจาหนาที่แจงคูกรณีทราบถึงการมีผูไดมาโดยการครอบครองซึ่งที่ดินแปลงดังกลาวแลวตามที่
ลงบัญชีอายัดไว  และระงับการจดทะเบียน 

-/(๒) กรณี... 
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  (๒)  กรณีไดมาโดยการครอบครองที่ดินบางสวนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ใหระงับการ
จดทะเบียนไว  และแจงใหคูกรณีทราบถึงการมีผูไดมาโดยการครอบครองบางสวนตามที่ลงบัญชอีายัดไว  
หากคูกรณีทราบแลวยังมีความประสงคจะขอจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรมใด ๆ เกี่ยวกบัที่ดินในสวนที่เหลือ
ซ่ึงมิไดถูกครอบครอง  ใหแนะนาํคูกรณีมาขอจดทะเบียนหลังจากที่ไดรับจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองเสร็จแลว หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียน  ก็ใหบันทึกคูกรณีไวเปนหลกัฐานแลว
ดําเนินการจดทะเบยีนตอไปได แตหากผูขอจดทะเบียนไมยอมลงชื่อรับทราบการแจง ใหพนักงานเจาหนาที่
บันทึกการแจงไวเปนหลักฐาน โดยมีเจาหนาที่ลงชื่อเปนพยาน ๒ คน แลวจดทะเบียนใหผูขอตอไปได 
  (๓)  กรณีโฉนดที่ดินมีชื่อบุคคลหลายคนและผูไดที่ดินมาโดยการครอบครองไดมา
เฉพาะสวนของคนใดคนหนึง่หรือหลายคนไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ถาผูมาขอจดทะเบียนจะขอจดทะเบยีน
สิทธิและนติิกรรมใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินในสวนของบคุคลที่ถูกครอบครอง ใหดําเนินการตาม (๑) ถาผูมาขอ
จดทะเบียนจะขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินเฉพาะสวนของบคุคลที่มิไดถูกครอบครอง 
ใหแจงใหคูกรณีทราบถงึการไดมาโดยการครอบครองตามทีล่งบญัชีอายัดไว  หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยนั
ใหจดทะเบียน  ใหบันทึกคูกรณีตามนัย (๒) แลวจดทะเบียนใหผูขอตอไปได 
  กรณีที่ไดออกใบแทนโฉนดที่ดินและจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองแลว หรือกรณี
ยกเลิกเรื่องการออกใบแทนหรือเพิกถอนใบแทนโฉนดที่ดิน  โดยที่ยังมิไดมีการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครอง ใหพนักงานเจาหนาที่จําหนายบัญชีอายัดเสยี 
  ขอ  ๑๘  การออกใบแทนโฉนดที่ดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๔)  เปนกรณีการออกใบแทน
โฉนดที่ดินเพ่ือการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ฉะนั้น หากยังไมมีการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองใหแกผูขอไดมาโดยการครอบครอง หามพนักงานเจาหนาที่แจกใบแทนโฉนดที่ดินดังกลาว
ใหผูไดมาโดยการครอบครองโดยเด็ดขาด    

 ขอ  ๑๙  กรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองไดกรรมสิทธิ์เฉพาะสวนหน่ึงสวนใด ซ่ึงไมตรง
ตามหลักฐานในโฉนดที่ดินปจจุบัน  เชน ที่ดินที่ขอไดมาโดยการครอบครองเปนที่ดินสวนหนึ่งที่เคยอยูใน
โฉนดที่ดิน แตเน่ืองจากความผิดพลาดในการรังวัดแบงแยกในอดีตทําใหที่ดินบางสวนถูกแยกออกมาจาก
หลักฐานรูปแผนที่ของโฉนดที่ดินโดยไมมีการออกโฉนดที่ดินใหใหม  กลายเปนที่ดินที่เคยเปนสวนหนึ่ง
ของโฉนดที่ดินแตปจจุบันเปนที่ดินไมมีหลักฐานรองรับกรรมสิทธิ์ในที่ดิน  เปนตน  ใหพนักงานเจาหนาที่
ออกโฉนดที่ดินใหใหม  ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๕)  โดยกอนดําเนินการในกรณีน้ีใหสงเรื่องหารือกรมที่ดิน
กอนทุกครั้ง  

-/หมวด ๒... 
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หมวด ๒ 
การจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรมเกี่ยวกบัที่ดินซ่ึงไดมาโดยการครอบครอง  

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 
 
 

สวนที ่๑ 
การยื่นคําขอ การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 
 
 

  ขอ  ๒๐  เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบยีนสิทธิและนติิกรรมเกี่ยวกบัที่ดิน
ซ่ึงไดมาโดยครอบครอง ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใหบุคคลนั้นยืน่คําขอตาม
แบบ ท.ด.๙ ตอพนักงานเจาหนาที่ พรอมดวยหนังสือรับรองการทําประโยชน และหลักฐานที่เกี่ยวของ 
โดยใหพนักงานเจาหนาที่จัดทําคําขอจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก เพ่ือเปนรายงานการ
เปลี่ยนแปลงทางทะเบียน   
  ขอ  ๒๑  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอตามนัยกฎกระทรวง ฉบบัที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  และกฎกระทรวงฉบับที่
แกไขเพ่ิมเติม   
  ขอ  ๒๒  การรับคําขอและสอบสวนการไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ของพนักงานเจาหนาที่  ตองสอบสวนใหปรากฏวาผูขอไดครอบครอง
ที่ดินแปลงทีข่อจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองอยูจริง  ทั้งน้ี  ไมจําเปนตองมีคาํพิพากษาหรือคําสั่ง
ของศาลมาประกอบการดําเนินการแตอยางใด   
  ขอ  ๒๓  การยื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ เปนหนาที่ของผูขอจดทะเบียนจะตองนําหนังสือรับรองการทําประโยชน
ฉบบัเจาของทีดิ่นมาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  กรณีผูขอไมไดหนังสือรับรองการทําประโยชนมา 
พนักงานเจาหนาที่ไมอาจรับคาํขอไวดําเนินการได ยกเวนเปนกรณีที่อยูในหลักเกณฑที่สามารถขอออก
ใบแทนหนังสอืรับรองการทําประโยชนได ตามขอ ๓๒ 
  ขอ  ๒๔  เม่ือไดรับคําขอแลวใหพนักงานเจาหนาที่ออกไปรังวัดตรวจสอบวาที่ดินที่ผูรอง
อางวา  มีสิทธิครอบครองนั้นตรงกับหนังสือรับรองการทําประโยชนหรือไม เพียงใด  การดําเนินการ
ดังกลาวใหอนุโลมตามระเบยีบวาดวยการแบงแยกและตรวจสอบเนื้อที่หนังสือรับรองการทําประโยชน  

-/ขอ ๒๕ ใหพนักงาน... 
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  ขอ  ๒๕  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนพยานที่เชื่อถือไดและเปนผูรูเรื่องการครอบครอง
ของผูขอดี  ซ่ึงอาจจะเปนเจาของที่ดินขางเคียงหรือเจาของที่ดินที่อยูในบริเวณเดียวกัน และผูปกครอง
ทองที่รวมเปนพยานดวย   
  ขอ  ๒๖  เม่ือดําเนินการสอบสวนตามขอ ๒๕ แลวเสร็จ กอนจดทะเบียนใหพนักงาน
เจาหนาที่ประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบญัญัตใิหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวง
ฉบับที่แกไขเพิ่มเติม   
  กรณีที่ดินที่มีเอกสารสิทธิเปนหนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส. ๓ ก. 
ใหประกาศการขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเพื่อหาผูคัดคานดวย  โดยใหถือวาการประกาศ
ดังกลาวเปนวธิีการสอบสวนเพื่อใหไดขอเท็จจริงวาผูขอไดครอบครองจริงหรือไม 
  กรณีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา  ๑๓๖๗  โดยเปนกรณีที่ศาลไดพิจารณาวินิจฉัยขอเท็จจริงและมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอันถึงที่สุด
ไวชัดเจนเกี่ยวกับผูมีสิทธิครอบครองในที่ดินหนังสือรับรองการทําประโยชนน้ันวาเปนผูมีสิทธิครอบครองแลว 
เม่ือนับถึงวันที่ผูขอมายื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองยังไมเกินหนึ่งป การดําเนินการจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗  ใหพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองที่ดินใหแกผูขอไปตามคําพิพากษาได โดยไมตองดําเนินการสอบสวน
พยานเกี่ยวกับการครอบครองของผูขอและไมตองดําเนินการประกาศการขอจดทะเบียนตามนัยวรรคหนึ่ง 
หากเปนกรณีที่มีเหตุสงสัยเกี่ยวกับระยะเวลาหนึ่งปขางตน หรือเปนระยะเวลาเกินกวาหนึ่งปแลว  อันเปน
กรณีที่อาจถูกบุคคลอ่ืนแยงสิทธิครอบครองไปแลวอีกทอดก็ได ใหดําเนินการประกาศตามนัยวรรคหนึ่ง 
  ขอ  ๒๗ ในการประกาศตามขอ ๒๖ เม่ือครบกําหนดประกาศแลว ไมมีผูใดคัดคานให
ดําเนินการจดทะเบยีนใหผูขอตอไป 
  กรณีในระหวางประกาศมีผูโตแยงคัดคานการขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 
เม่ือครบกําหนดประกาศแลวใหดําเนินการตามหลักเกณฑที่กําหนดไว ตามขอ ๗ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ดังน้ี 

 (๑)  ใหสอบสวนพยานหลักฐานและพิจารณาคําคัดคานกอนวามีเหตผุลเพียงพอหรือไม  
โดยพิจารณาถึงสิทธิของผูคัดคานที่อางไวในคําคัดคานวา  เปนสิทธิประเภทเดียวกันกับสิทธิที่จะมีการ
จดทะเบียนตามคําขอหรือไม  หรือหากมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวจะกระทบตอสทิธิของผูคัดคานหรือไม
  (๒)  หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนคนละประเภทกับสิทธิที่จะมีการ
จดทะเบียนตามคําขอ  หรือมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวไมกระทบตอสิทธิของผูคัดคานก็สมควรที่จะสั่ง
ไมรับคาํคัดคาน  แลวแจงใหผูคัดคานทราบวาพนักงานเจาหนาที่  ไมอาจระงับการจดทะเบียนได  เปนเรื่อง 
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ที่ผูคัดคานจะตองไปฟองรองวากลาวกนัเอง และโดยทีค่ําสั่งไมรับคัดคานเปนคาํสั่งทางปกครอง  พนักงาน
เจาหนาที่จึงตองแจงสิทธิอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งทางปกครองใหผูคัดคานทราบ  โดยถือปฏิบัติตาม
กฎหมายวาดวยวิธีปฏิบตัิราชการทางปกครอง เสร็จแลวจึงดําเนินการจดทะเบียนใหกับผูยื่นคําขอตอไป 
  (๓)  หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนประเภทเดียวกับสทิธทิี่จะมีการ
จดทะเบียนตามคําขอ หรือมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวกระทบตอสิทธิของผูคัดคานใหพนักงานเจาหนาที่
ทําการเปรียบเทียบสิทธิของทั้งสองฝายแลวพยายามไกลเกลี่ยคูกรณี  ถาตกลงกันไดใหทําเปนหนังสือ
สัญญาประนีประนอมยอมความไวแลวดําเนินการตามนั้น ถาตกลงกันไมไดใหงดดําเนินการไวแลวแจงให
ทั้งสองฝายไปจัดการฟองรองวากลาวกันตอไป และเม่ือมีคําพิพากษาถึงที่สุดแลวจึงดําเนินการจดทะเบียน
ตามผลแหงคาํพิพากษา 
  ขอ ๒๘  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังน้ี 
  (๑)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในหนังสือ
รับรองการทําประโยชนที่มีชื่อบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองที่ดินทั้งแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗”    
  (๒)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนทะเบยีนไดมาโดยการครอบครอง
ในหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีชื่อบคุคลหลายคนเปนผูถือสิทธคิรอบครอง โดยขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือสทิธิครอบครองคนใดคนหนึ่งหรอืหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้น 
แตไมเต็มทั้งแปลง ใหเขียนชื่อประเภทวา  “ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย มาตรา  ๑๓๖๗  เฉพาะสวน”   
  (๓)  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนทะเบยีนไดมาโดยการครอบครอง
ในหนังสือรับรองการทําประโยชนที่มีชื่อบคุคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือสิทธคิรอบครอง โดยผูไดมา
โดยการครอบครองไดสิทธคิรอบครองทีดิ่นเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มทั้งแปลง  และขอรังวดัแบงแยก
สวนที่ไดมาโดยการครอบครองออกเปนหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบบัใหม  ใหเขียนชื่อประเภทวา  
“แบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗”    
  (๔)  กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ ในหนังสือรับรองการทําประโยชน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกที่ดิน
ดังกลาว หนังสือรับรองการทําประโยชนมีภาระผูกพันติดอยู เชน  จํานอง  เชา  ภาระจํายอม ใหพนักงาน
เจาหนาที่ระบุการครอบภาระผูกพันแลวแตกรณีตอทายชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ไวดวย เชน มีการจํานองติดอยู ใหเขียนชื่อ  

-/ประเภทวา... 
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ประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 
(ครอบจํานอง)” หรือมีภาระจํายอมติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗  (ครอบภาระจํายอม)” เปนตน   
  กรณีการเขียนประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับการไดมาโดยการครอบครองตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ ในกรณีอ่ืนนอกจากที่กําหนดไวในระเบียบนี้  ใหเขียน
ชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้
โดยอนุโลม 
 

สวนที ่๒ 
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม และการดําเนินการเกี่ยวกับ 

การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง 
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๖๗ 

 
 
  ขอ  ๒๙  การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง การจัดทําคําขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙  ใหจัดทําจํานวนหนึ่งฉบับ และใหเก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน  
  ขอ  ๓๐  การเขียนคําขอจดทะเบยีนสิทธแิละนติิกรรม (ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบตัิ ดังน้ี 
  (๑)  ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามขอ ๒๘   
  (๒)  การเขียนชื่อผูถือสิทธคิรอบครองในขอ ๒  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติกิรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือสิทธิครอบครองที่เกี่ยวของเทานั้น หากมีผูถือสิทธิครอบครอง
หลายคนใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับกาํกับไวหนาชือ่ทุกชื่อดวย  
  (๓)  การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓  ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก  
ใหเขียนเฉพาะชื่อผูขอที่แสดงความประสงคขอจดทะเบยีนสทิธแิละนติิกรรมเทานัน้  หากมีหลายคนใหเขยีน
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาทุกชื่อดวย  โดยไมตองเขียนชื่อผูถอืสิทธคิรอบครองอื่นที่ไมเกี่ยวของแตอยางใด   
  (๔)  กรณีจดทะเบยีนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใดคนหนึ่ง
ทั้งหมด ใหหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธแิละนิติกรรม (ท.ด.๑ ก) และในสารบัญ
จดทะเบียนของหนังสือรับรองการทําประโยชนทั้งฉบบัสํานักงานทีดิ่น และฉบบัเจาของที่ดินใหตรงกันวา 
ผูขอขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของเจาของที่ดินคนใด และสวนของเจาของที่ดิน
คนใดที่ยังคงมีอยูอีก เชน ที่ดินมีชื่อ นาย จ. นาย ม. เปนเจาของ นาย ก. มาขอจดทะเบียนไดมาโดยการ 

-/ครอบครอง... 
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ครอบครองเฉพาะสวนของ นาย จ. ทั้งหมด ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน
ของ นาย จ. ตามคําขอฉบบัที่.......ลงวันที่.....เดือน..............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม” 
  (๕)  สาระสําคัญที่ไดจากการสอบสวน ใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไวในคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนติิกรรม (ท.ด.๑ ก) ดวย (ตามตัวอยางหมายเลข ๘ – ๑๐) 

ขอ  ๓๑  กรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา  ๑๓๖๗  โดยมีคําพิพากษาหรือคาํสั่งอันถึงที่สุดวาผูไดมามีสิทธิครอบครองในที่ดินตามหนังสือ
รับรองการทําประโยชน แตผูไดมาโดยการครอบครองไดตายเสียกอนจดทะเบียนการไดมาใหปรากฏ
หลักฐานทางทะเบยีนที่ดิน  หรือกรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๑๓๖๗ โดยการฟองคดีตอศาล แตระหวางดําเนินคดีผูไดมาโดยการครอบครองผูฟองคดีไดตายลง 
แตมีทายาทเขาเปนคูความแทน และศาลมีคําพิพากษาคดีถึงที่สุด ใหผูขอไดมาโดยการครอบครองชนะคดี
เปนผูไดมาโดยการครอบครอง ใหนําวิธีการจดทะเบียนตามความในขอ ๑๒ และ ขอ ๑๓ มาใชโดยอนุโลม 
และใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเรื่องประกาศการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗  ไปพรอมกับการประกาศเรื่องมรดก 
  ขอ  ๓๒  กรณีมีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ โดยผูขอไมสามารถนําหนังสือรับรองการทําประโยชนมาแสดงตอพนักงาน
เจาหนาที่ได  กรณีเชนน้ีพนักงานเจาหนาที่ไมอาจออกใบแทนหนงัสือรับรองการทําประโยชนใหได แตหาก
เปนกรณีที่ศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอันถึงที่สุดเกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนน้ัน ๆ  หรือเปน
กรณีที่ผูใดมีสทิธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาหรือคําสัง่ของศาล  และขอเท็จจริงปรากฏตามคําพิพากษา
หรือคําสั่งของศาลดังกลาววา  ศาลไดพิเคราะหและวินิจฉัยในประเด็นแหงคดีและรบัฟงไดวา  โจทกหรือ
จําเลยซึ่งเปนผูขอจดทะเบยีนเปนผูมีสิทธิครอบครองในที่ดินน้ัน  พนักงานเจาหนาที่สามารถออกใบแทน
หนังสือรับรองการทําประโยชน  เพ่ือดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗  ใหได 
  หากปรากฏวาหนังสือรับรองการทําประโยชนดังกลาวไดมีการจดทะเบียนโอนไปยัง
บุคคลภายนอกที่มิไดเปนคูความในคดีไปกอนที่ผูขอมาจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง พนักงาน
เจาหนาที่ไมสามารถออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชนเพ่ือดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองใหแกผูขอได  เน่ืองจากคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาลนัน้ไมมีผลผูกพนับุคคลภายนอกที่มิได
เปนคูความในคดีดวย   
  ขอ  ๓๓  กรณีที่ไดมีการออกใบแทนตามขอ ๓๒ ใหพนักงานเจาหนาที่ลงบัญชีอายัดและ
ถือปฏิบตัิตามขอ ๑๗ และขอ ๑๘ โดยอนุโลม  
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หมวด ๓ 
การแกทะเบยีน  การลงลายมือชื่อ และการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรม 

 
 
 ขอ ๓๔ การแกทะเบยีนในสารบัญจดทะเบียนประเภทไดมาโดยการครอบครอง  ในชอง
ผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลข
ลําดับกาํกับไว สวนในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อผูไดมาโดยการครอบครองลงไว หากเปนกรณีจดทะเบียน
ประเภทที่เจาของเดิมยงัมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมน้ันเรียงตอไป
ตามลําดับ พรอมทั้งเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย  
 กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนติิกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบญัจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย 
 การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.๑ ก) คําขอ บันทึกขอตกลง 
และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนใหถือปฏิบัติตามตัวอยางทายระเบียบตามประเภทการจดทะเบียน
แตละประเภท  

ขอ  ๓๕  การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสทิธแิละนิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) 
คําขอ (ท.ด.๙)  ใหเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย   

ขอ  ๓๖  หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความใหผูขอลงนามใน
แบบพิมพไวกอน   

ขอ  ๓๗  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาว
ลงไวแทนการลงลายมือชื่อ โดยพิมพน้ิวหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน  แลวเขียนกํากับ
วาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน ใหใชลายพิมพ
น้ิวหัวแมมือขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด  ถาในชองลงลายมือชื่อ
ของผูขอไมมีเน้ือที่เพียงพอ  ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมี
เครื่องหมาย เชน  ลูกศร  ชีไ้ปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด 
 ขอ  ๓๘  หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ในกรณีผูขอ
ไมไดลงลายมอืชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาที่   
 ขอ  ๓๙  กอนลงนามจดทะเบียนในคําขอ และสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่
ดําเนินการ ดังน้ี 
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 (๑)  ตรวจสอบสาระสําคัญที่พนักงานเจาหนาที่ไดสอบสวนจดลงไว  หรือผูขอจดทะเบียน
กรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงทีส่ดุที่แสดงวา
ผูขอมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินดังกลาวนั้น (ถามี) แลวแตกรณี และเอกสารที่ผูขอจดทะเบียน
นํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง 
 (๒)  ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของที่ดิน ที่ผูขอประสงคจะจดทะเบียน 
ชื่อเจาของที่ดิน หลักฐานที่ผูขอนํามาแสดง รวมทั้งผลการรังวัด (ถามี) ใหถูกตองและตรงตามคําพิพากษา
หรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุด หรือหลักฐานการครอบครอง แลวแตกรณี  
 (๓)  ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินที่ผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม 
ประการใด 
 

หมวด  ๔ 
คาธรรมเนียม 

 
 
  ขอ  ๔๐  การจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกบัทีดิ่นซ่ึงไดมาโดยการครอบครองตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ และมาตรา ๑๓๘๒  เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพย
ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุนทรัพย ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวง
ซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
    ประกาศ ณ วันที่  ๑  สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๕๑ 

     (ลงชื่อ)   บุญเชิด  คิดเห็น 
             (นายบุญเชิด  คิดเห็น) 
         รองอธิบดี รักษาราชการแทน 
         อธิบดีกรมที่ดิน 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
  (๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                             เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

                             ไดมาโดยการครอบครอง 
                   (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
   
 
 
 
  ๓๕๓ 
  ๒    -    - 
 
 
   นาย ข.                   ถือกรรมสิทธิ์ 
 

  
 
 
 

นาย ก.                                     ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครอง  ตามคําสั่งศาล………คดีหมายเลขแดงที่……..ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …… และ 
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่ ...........เดือน................พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

        

        - 
              นาย ก.                                  

 

 
            

             
  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 



                              
 

 
คําขอ....................................... 

 
 

ฉบับท่ี...................................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
            (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  
 

 
    ๓๕๓ 
 
 

   นาย ก. 
               
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ข.  เปนผูถือกรรมสิทธิ ์ ปจจุบันขาพเจาไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาเปนเวลานานเกินกวา  ๑๐ ปแลว  และขาพเจาไดรองขอแสดงกรรมสิทธิ์ตอศาล ซึ่งศาลไดมีคําสั่งใหขาพเจา
ไดมาซึ่งที่ดินนี้ ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว  ปรากฏตามคําสั่งศาล……..……คดีหมายเลขแดง
ที่………ลงวันที่……..เดือน…………..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ...........เดือน....................พ.ศ. ....  
ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  
 
 
 
 
                  ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง      
(ตามคําสั่งศาล........
คดีหมายเลขแดง
ที่……..ลงวันที่…..
เดือน…….พ.ศ. .…) 

  

นาย ข. 
  

นาย ก. 
  

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 

   

      

  

 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                              และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………..........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                       ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  
      (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่……..ลงวันที่…….เดือน………พ.ศ. ….) 

 
 

 
               ๓๕๓ 
  ๒    -    - 

 
            ๑. นาย ข.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 -  
 
 
 
             ๑. นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 

      

 

 

 

  ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. ตามคําสั่งศาล……คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่….เดือน……….พ.ศ. .…  
  และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .......เดือน.............พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
   
 

                  - 
              นาย ก.                 
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เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๒) 



                              
 

 
คําขอ.............................................…… 

 

ฉบับท่ี................................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 

 

(ท.ด. ๙) 

       ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  
           (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที…่…..ลงวันที่…….เดือน………พ.ศ. ….) 
 
 
 
 
 
    ๓๕๓ 
 
 

   นาย ก. 
               
 
 
 
      ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ข. และนาย ม. เปนผูถือกรรมสิทธิ์  ซึ่งขณะนี้ขาพเจา 
ไดครอบครองในที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของ นาย ข. มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ปแลว และบัดนี้ศาล…….….ไดมีคําสั่งใหขาพเจา 
ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. ตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
ตามคําสั่งศาล………….คดีหมายเลขแดงที่……….…ลงวันที่…….เดือน………..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด 
ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว 
 
 
 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนด 
ที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๒) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง 
เฉพาะสวน  
(ตามคําสั่งศาล..…..
คดีหมายเลขแดง
ที่………………… 
ลงวันที่…………..
เดือน……….……
พ.ศ…………) 

  

๑.  นาย ข. 
๒. นาย ม. 

  

๑.  นาย ก. 
๒. นาย ม. 

  

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. 
ตามคําสั่งศาล…….คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……
เดือน…………...พ.ศ…..สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

(ตัวอยางหมายเลข ๒) 



  
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( ................................................................. ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

                                                             กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง) 
                    (ตามคําสั่งศาล…….คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่….เดือน…….พ.ศ……) 
 
 
 
 
  ๓๕๓ 
     -    ๒    - 

 

              นาย ป.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
  
                  
 
 
            
                                              ๑. นาง ส.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
           ๒. นาย ป. 
  
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครองบางสวน จาํนวนเนื้อที่ ๕๐ ตารางวา  ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล………คดีหมายเลขแดงที่……. 
 ลงวันที่……เดือน…………พ.ศ……และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดอืน....................พ.ศ. ....  

          (๔)    ผูถือกรรมสิทธิ์เดิม… .ยินยอมใหเขาถือกรรมสิทธิ์รวมได 
 

         นาย ป.                  ผูถือกรรมสิทธิ์ 
         นาง ส.                 ไดมาโดยการครอบครอง 
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                                                                                              บันทึกถอยคํา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 
 
 
 
 
     ๓๕๓ 
 
 

             นาย ป. 
                
 
 
           เจาพนักงานที่ดินจังหวัด 
 
 ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งบัดนี้ ศาล…….......…มีคําสั่งให
นาง ส. ไดที่ดินโดยการครอบครอง ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จํานวนเนื้อที่  ๕๐ ตารางวา 
ของที่ดินแปลงนี้ ปรากฏตามคาํสั่งศาล……..........…..คดีหมายเลขแดงที่………….ลงวันที่…….เดือน…..............…..พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... 
 ขอ ๒. ขาพเจาตกลงยินยอมให นาง ส. ลงช่ือในโฉนดที่ดินแปลงนี้ เนื่องจากการไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล 
 ขาพเจาไดตรวจและอานขอความดังกลาวแลวถูกตอง  จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ…………..………………………..ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
      ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
  

นาย ป. 

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงเรื่องกรรมสิทธ์ิรวม 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………………….….
  ตําบล.......…………..……........อําเภอ..........…..…….…………จังหวัด.................................….……….. 

  บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเมื่อวันที่……..…………เดือน…………..…………………พุทธศักราช…………………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน 
 ………………………….….                            …. …… 
ระหวาง  ………………………….. ...               ผูถือกรรมสิทธิ์   อายุ    …….… ป 
 …………………………….                             ………. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……….................................……………………….. 
อยูท่ีบาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..หมูท่ี .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...………................... 
       เลขประจําตัวประชาชน 
 ………………………….….                                            …. …. 
ระหวาง  ………………………….. ...          ผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม อายุ ……..    ป 
 …………………………….                               ……… 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………..................……………………….. 
อยูท่ีบาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..หมูท่ี .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ......………................ 
 ท้ังสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ขาพเจา………………………………………………………………………………………………………… 
ไดตกลงกันยินยอมให…………………………………………..เปนผูถือกรรมสิทธิ์รวม  จาํนวน………………………สวน 
หรือ เฉพาะสวนของ………………………………………………จํานวน…………………………………สวน 
 ขอ ๒. ในการตกลงตามขอ ๑ ขาพเจา..………………………………………………………………………………. 
ตกลงใหคาตอบแทนแก…………………………………………เปนจํานวนเงิน………………………………………..บาท 
(เงิน……………………………………………บาท)  และไดชําระเงินคาตอบแทน…………………………………………. 
 ขอ ๓. ท้ังสองฝายรับรองวา  การถือกรรมสทิธิ์ในที่ดินแปลงนี้ตางไมทราบเขตและเนื้อท่ีแนนอนวาอยูตอนใด และ 
มีจํานวนเทาใด 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเปนฉบับเดียว เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ท้ังสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ
ขอความโดยตลอดแลว   จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิว้มือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูถือกรรมสิทธิ์).……………………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม)………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูพิมพ 
 

 
 

(ท.ด. ๗๐) 

 

        
    ๓๕๓ 
 
 

 
    
  นาย ป.                    ๖๐ 
 
    
 
 
 
 

  นาง ส.                    ๔๐ 
 
    
 
 
    นาย ป. 
   นาง ส.          ๕๐    ตารางวา     ////// 
/////////////////////////        ที่ดินแปลงนี้                                                         - 
             นาง ส. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล…………. 

-                                                                                           - 
                                   -                                                                                                                             - 

 
 
                                                                                                                                
                                                                                                                                          นาย ป. 

              นาง ส. 

(ไดมาโดยการครอบครอง) 

คดีหมายเลขแดงที่ ….ลงวันที่…เดือน…..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่........เดือน...............พ.ศ. .... 

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

กรรมสิทธิ์รวม  
(ไดมาโดยการ
ครอบครอง) 
(ตามคําสั่งศาล……
คดีหมายเลขแดง
ที่…….ลงวันที่……
เดือน…………. 
พ.ศ……) 

  

นาย ป. 
  

๑.  นาง ส. 
๒. นาย ป. 

  

- 
 

๒ - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

นาง ส. ไดมาโดยการครอบครองจํานวนเนื้อที่ ๕๐ 
ตารางวา ของที่ดินแปลงนี้   ตามคําสั่งศาล ………..…
คดีหมายเลขแดงที่…..ลงวันที่......เดือน….…….พ.ศ. .… 

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 



                              
 

 
คําขอ............................................ 

 

ฉบับท่ี............................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

           แบงไดมาโดยการครอบครอง 
              (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ……) 
 
 
 

                         5136 IV 7228-1               
             ๑๕                               ๓๗๖         
     ๓๕๓     
 
 
   นาย ก. 
                 
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งขณะนี้ขาพเจาไดครอบครอง 
ในที่ดินแปลงนี้บางสวน มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ปแลว และบัดนี้ศาล……….ไดมีคําสั่งใหขาพเจาไดที่ดินโดยการครอบครอง
ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ปรากฏตามคําสั่งศาล……...… 
คดีหมายเลขแดงที่……………..….ลงวันที่…..เดือน…………..พ.ศ. ….  และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............
เดือน.................พ.ศ. .... ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว และเนื่องจากผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินไมยอมใหขาพเจา 
มีช่ือรวมในโฉนดที่ดิน จึงขอรังวัดแบงแยกสวนของขาพเจา 
 
 
 
     ไดโปรดสั่งเจาหนาที่ออกไปทําการรังวัดแบงแยกที่ดินแปลงนี้ แลวจดทะเบียน
แบงไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๔) 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                             แบงไดมาโดยการครอบครอง 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๔                                           -    - 
 
 
   นาง ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 

  
 
 
 

นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
      
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครอง จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล………………คดีหมายเลขแดงที่…………… 
ลงวันที่……เดือน……..พ.ศ……และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... ตามคําขอ 
ฉบับที่……….ลงวนัที่……..เดือน………….พ.ศ…… 

 

          - 
        นาย ก.             

 

 

                5136 IV 7228-1                   ๑๖                ๓๗๗ 
   ๓๕๔                    ๔                  ๕๔ 
      ๒    -    - 
      ๒    -    - 
 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๔) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แบงไดมาโดยการ
ครอบครอง  
(ตามคําสั่งศาล…....
คดีหมายเลขแดง
ที่……..ลงวันที่…..
เดือน…….พ.ศ. ….) 

  

นาง ส. 
  

นาย ก. 
  

๒ 
 

- - ๒ - - 5136 IV7228-1 
๑๖ 
๓๕๔ 

(ลงชื่อ)…………… 

    

      

  

 

(ตัวอยางหมายเลข ๔) 



  
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                ไดมาโดยการครอบครอง  
                                                  (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
 
 
  ๓๕๓ 
  ๒    -    - 

 
   

นาย ฉ.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล.........คดหีมายเลขแดงที่ .......ลงวันที่........เดือน........................พ.ศ. .... และ
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่.........เดือน.................พ.ศ. ....  

  นาย ข. ในฐานะทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก. เจามรดก เขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการครอบครอง 
  ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
 
                 - 
             นาย ข. 

    

 

 

 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

ไดมาโดยการครอบครอง 
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ินแ

ปล
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บค
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.....

.....
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ที่ .

.....
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.....
... 
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ที่..
.....

เดือ
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.....
.....

.....
พ.ศ

. ...
.  แ

ละ
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ย ข

. ซ
ึ่งเป

นท
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ย ก
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งึเข
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รไ
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าโด
ยก

ารค
รอ
บค

รอ
ง 

 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 



 
 

 
 

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 
          ประเภท……………………………..   

 
ที่ดิน 

  ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............….. 
  เลขที่ดิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................…. 

 โฉนด  
 น.ส.๓  เลขที่..........…………………....จังหวัด..............................................................…….... 
 ใบไตสวน 
       วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. …………… 

          เลขประจําตัวประชาชน 
     …………………………………….                       ………... 

ขาพเจา       ……..………...................…............            อายุ     …….…..     ป 
     …………………………………….                      ………... 

สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................………………………………………. 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........…….......... 
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : - 
 ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….……………………. 
ซึ่งเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….……. 
เมื่อ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….…….. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………….……………………………………….……………. 
โดยเหตุผลดังนี้คือ………………………………………………….…………………………………………….……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 

ขอ ๔. …………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………….………………………………………….…………………. 
 ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 

(ลงช่ือ)……………………………………..    ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 
      (ลงชื่อ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก 

    ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่ 
  
 

 

                    โอนมรดก 
 

   

 
     ๓๕๓ 

 
 

   นาย ข.  

 

 

 
 

   นาย ก.       ไทย  
 ผูไดมาโดยการครอบครอง       ถึงแกกรรม 
 ๑๕ ธันวาคม  ๒๕๕๐    ใบมรณบัตรเลขที่…………… 
       ขาฯ  ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ดวยแลว   
 
 
                 ขาพเจาเปนผูสรวมสิทธิการรับมรดกการไดมาโดยการ
ครอบครอง 
  ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของนาย ก. ซึ่งไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล...............ลงวันที่.................. 
เดือน......................พ.ศ. .... และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. ....  ขาพเจาในฐานะ
ทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก. ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้ และมรดกรายนี้เจามรดกมิไดทํา
พินัยกรรมยกใหแกผูใด และไมมีทายาทอื่นมีสิทธิรับมรดกอีก  ขาพเจาจึงขอรับมรดกและขอสรวมสิทธิการไดมาโดยการ
ครอบครองดังกลาวแทนนาย ก. เจามรดก  

 
         นาย ข. 

 

 

(ท.ด. ๘) (ตัวอยางหมายเลข ๕) 



 

 

บัญชีเครือญาติ 
 
       บ.   ม. 
                                                                          ตายเมื่อ              ตายเมื่อ 
           ๑๕ ก.ย. ๔๔          ๓๑ ม.ค.๔๕ 

 
              ก.           จ. 
                 เจามรดก  ตายเมื่อ      ตายเมื่อ 
                   ๑๕ ธ.ค.  ๕๐   ๒๗ ก.ย. ๔๙ 
      
  

                   นาย ข. 
                     ผูขอ 
 
 
  ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาตินี้ถูกตองครบถวนแลว 
 
 
      ลงช่ือ................................................................ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ................................................................เจาพนักงานที่ดิน 
 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 

นาย ข. 



                              
 

 
 

 
ประกาศ……………………………….. 

เร่ือง…………………………………………………… 
 
 ดวย.......…………................……...................…..ไดยื่นเรื่องราวขอ…………………..……………............. 
…………….......……….............หนังสือสําคัญ......………...............เลขที่..................................หนาสํารวจ................................. 
หมูที่.......................ตําบล..........................................อําเภอ..............…........……...................จังหวัด.............…….….................. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

มีอาณาเขตดังนี้ คือ:- 
  ทิศเหนือ   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศใต   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันออก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันตก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
เนื้อที่ประมาณ………………………………….......ไร.................................................งาน...........................................ตารางวา 

โดยอางวา...…………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

  จึงขอประกาศใหทราบทั่วกัน ถาผูใดจะคัดคานประการใด ใหยื่นคําคัดคานตอพนักงานเจาหนาที่ 
ภายใน…………………………วัน  นับแตวันประกาศนี้เปนตนไป 
 
    ประกาศ  ณ  วันที่..................เดือน..............................................พ.ศ............................ 

      ลงช่ือ................................................................ 
               ตําแหนง................................................................ 

                ประทับตราประจําตําแหนง 
 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๒๕) 
 

 
 

             สํานักงานที่ดินจังหวัด................. 
      โอนมรดกที่ดินที่นาย ก.เจามรดกไดมาโดยการครอบครอง 
 
   นาย  ข.                   ไดมาโดยการครอบครองซึ่งที่ดินที่ 
นาย ก. เจามรดกไดมากอนตาย   โฉนดที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  แต นาย ก. เจามรดกไดครอบครองที่ดิน
แปลงนี้มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป  และศาล...............ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง ตามมาตรา ๑๓๘๒ 
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว ปรากฏตามคําสั่งศาล……คดีหมายเลขแดงที่…..…ลงวันที่…..เดอืน……....พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ..............เดือน....................พ.ศ. .... แตนาย ก. เจามรดกยังมิไดมาจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครอง  บัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรม ตามหลักฐานมรณบัตร ฉบับลงวันที่ .........
เดือน..................พ.ศ. .... ผูขอซึ่งเปนบุตรของนาย ก. จึงขอรับมรดกและเขาสรวมสิทธิไดมาโดยการครอบครองแทนนาย ก. 
เจามรดก  มรดกรายนี้ไมมีทายาทอื่นมีสิทธิรับมรดกอีก และเจามรดกมิไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูใด    
 

 
     สามสิบ 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 
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ท่ีดิน      
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 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
             (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  
 

 
       ๓๕๓ 
 
 

   นาย ข.    
  
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  แต นาย ก. ไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาประมาณ ๑๐ ปเศษ  และศาล.........................ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง ปรากฏตาม
คําสั่งศาล….……คดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที่……..เดือน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .........
เดือน....................พ.ศ. .... แตบัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรมแลว  เมื่อวันที่........เดือน....................พ.ศ. .... 
ตามใบมรณบัตรฉบับลงวันที่..................เดือน.......................พ.ศ. .... ขาฯ  นาย ข. เปนทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก.  
จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการครอบครองแทนนาย ก. 
 
 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

ไดมาโดยการ
ครอบครอง  
(ตามคําสั่งศาล.....
คดีหมายเลขแดง   
ที่.....ลงวันที่..... 
เดือน......... พ.ศ. ....) 
 

นาย ฉ. 

  

นาย ข. 
 

  

๒ 

 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

           

 

ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของนาย ก. ซึ่งไดมาโดยการ
ครอบครองตามคําสั่งศาล........คดีหมายเลขแดงที่.....
ลงวันที่......เดือน.........พ.ศ. ....  นาย ข. ซึ่งเปน
ทายาทของนาย ก. จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการ
ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

 
                
 

                ไดมาโดยการครอบครอง  
                (ตามคําสั่งศาล.....คดีหมายเลขแดงที่.....ลงวันที่..... เดือน......... พ.ศ. ....) 

 

 

  ๓๕๓ 
    ๔    -    - 

 
    

นาย ฉ.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ค.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
        ผูจัดการมรดกนาย ก. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล.........คดหีมายเลขแดงที่ .......ลงวันที่........เดือน........................พ.ศ. .... และ 
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่......เดือน...................พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

  นาย ก. ถึงแกกรรมเมื่อวันที่...........เดือน.....................พ.ศ. .... และศาล.............ไดมีคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่...........ลงวันที่..... 
  แตงตั้งใหนาย ข. เปนผูจัดการมรดก 
                 - 
             นาย ค. 
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(ตัวอยางหมายเลข ๖) 
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ท่ีดิน      
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ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
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..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
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       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
           (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  

 
 
    ๓๕๓  
 
 

   นาย ค. ผูจัดการมรดกนาย ก. 
  
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  นาย ก. เจามรดกไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาเกินกวา ๑๐ ปแลว  และศาล...................ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ 
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว ปรากฏตามคําสั่งศาล….…คดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที่….เดือน…..……..พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... แตนาย ก. เจามรดกยังไมไดมาจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองที่ดินแปลงนี้ บัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรมแลว ตามหลักฐานมรณบัตรฉบบัลงวันที่........
เดือน.......................พ.ศ. ... และศาล...................ไดมีคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่...............ลงวันที่……..เดือน……………..พ.ศ. .…  
ต้ังใหขาพเจา นาย ค. เปนผูจัดการมรดกของนาย ก. ขาพเจาจึงมีความประสงคจะจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง โดยลงชื่อ
ขาพเจาในฐานะผูจัดการมรดกของนาย ก. เปนผูไดมาโดยการครอบครอง 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ค. 

(ตัวอยางหมายเลข ๖) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 

 

 

ไดมาโดยการ
ครอบครอง  
(ตามคําสั่งศาล.....
คดีหมายเลขแดง 
ที่.....ลงวันที่..... 
เดือน......... พ.ศ. ....) 
 

นาย ฉ. 

  

นาย ค. 
   ผูจัดการมรดกนาย ก. 

  

๔ 

 

- - - - -  (ลงชื่อ)…………… 

            

 

ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของนาย ก. ซึ่งไดมาโดยการ
ครอบครองตามคําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงที่....
ลงวันที่......เดือน...........พ.ศ. .... และศาล............ไดมี
คําสั่งคดีหมายเลขแดงที่.......ลงวันที่......เดือน..........
พ.ศ. .... ตั้งใหนาย ค.  เปนผูจัดการมรดกของนาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๖) 



                              
 

 
คําขอ............................................................ 

 

ฉบับท่ี............................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 
 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

     แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
                 (ตามคําพิพากษาศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ……) 
 
 
 

                         5136 IV 7228-1               
             ๑๕                               ๓๗๖         
    ๓๕๓     
 
 
   นาย ก. 
   นาย ม. 
  
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. และนาย ม. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งขณะนี้ขาพเจาได
ครอบครองที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของนาง ส. มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป  และบัดนี้ศาล…….….ไดมีคําสั่งใหขาพเจาไดที่ดิน
โดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส.  ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย จํานวนเนื้อที่ ๒ ไร  ปรากฏ
ตามรูปแผนที่ตามคําสั่งศาล….....……คดีหมายเลขแดงที่…………ลงวันที่………เดือน…….…..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวา 
คดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ......เดือน................พ.ศ. ....   ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  จึงขอรังวัดแบงแยกสวนที่ขาพเจา
ครอบครองออก 
 
 
     ไดโปรดสั่งเจาหนาที่ออกไปทําการรังวัดแบงแยกที่ดินแปลงนี้ แลวจดทะเบียน
แบงไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
                 นาย ก. นาย ม. 

(ตัวอยางหมายเลข ๗) 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 (๔)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                            แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๔                                           -    - 
 
 
   ๑. นาง ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ม. 
 

    
 
 

 นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
     
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก.ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส. จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล……….. 
คดีหมายเลขแดงที่…..…ลงวันที่…เดือน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่.....เดือน............พ.ศ. ....  
แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน ตามคําขอฉบับที่….ลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. 

        

        นาย ม.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
        นาย ก.             

 

 
                5136 IV 7228-1                   ๑๖                ๓๗๗ 
   ๓๕๔                    ๔                  ๕๔ 
      ๒    -    - 
      ๒    -    - 
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  ที่สวน/ไร 
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  ที่ .............. 
  นอกเขต 
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เจา
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ักง
าน
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ิน 

(ตัวอยางหมายเลข ๗) 

แยก ๑ 



                             
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 (๔)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                            แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๒                                          -    - 
 
 
    ๑. นาย ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ม. 

 
     

 
 

 นาย ม.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 
     
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส. จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล…..…… 
คดีหมายเลขแดงที…่..…ลงวันที่…เดอืน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่.....เดือน...........พ.ศ. ....  
แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน ตามคําขอฉบับที่….ลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. 

        

        นาย ก.  ไดมาโดยการครอบครอง 
        นาย ม.        ถือกรรมสิทธิ์      

 

 

                  
 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
(ตัวอยางหมายเลข ๗) 

แปลงคงเหลอื 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แบงไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน 
(ตามคําสั่งศาล…......
คดีหมายเลขแดง
ที่…...ลงวันที่…..
เดือน……พ.ศ. ….) 

๑. นาง ส. 
๒. นาย ม. 

  

นาย ก. 
  

๒ 
 

- - ๒ - - 5136 IV7228-1 
๑๖ 
๓๕๔ 

(ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 

  นาย ม. ๒ - - - - -   (ลงชื่อ)…………… 
 

 
 
 
 

           

 

(ตัวอยางหมายเลข ๗) 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ  
นาง ส.  ตามคําสั่งศาล…..…….คดีหมายเลขแดง
ที่………ลงวันที่…….เดือน…….......….พ.ศ. ....  
สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 



 
 

 

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………….........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……. 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 
 
อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ..................................................................... 
                                                                                  ( ................................................................. ) 
                                                                           พนักงานเจาหนาท่ี 

  

                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 /                                                                  ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗    

 
 
 
 
 
 
             ๕   -   - 
 
 
 
 
    

นาย ม.                   ถือสิทธิครอบครอง 
 
     
 
 
 
   นาย ก.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเองเปนเวลาเกิน ๑ ปแลว  ตามคําขอฉบับที่…… 
          //////   ลงวันที…่..เดือน…….พ.ศ. .… 
 
                 - 
              นาย ก.                                 
   
 

 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑ ก) 

ไดมาโดยการครอบครอง 

(ตัวอยางหมายเลข ๘) 



                              
 

 
คําขอ………….......................................................... 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 น.ส. ๓ เลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………..…… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

        ไดมาโดยการครอบครอง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  
 
 
 
 

 
      ๑๕ 
 
 

   นาย ก. 
  
 
 
 
      ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ม. เปนผูถือสิทธิครอบครอง บัดนี้ ขาพเจาไดยึดถือ 
ครอบครองทําประโยชน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เกินกวา ๑ ปแลว ประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อใหปรากฏใน 
 น.ส. ๓ เลขที่……หมูที่……….ตําบล.…..……อําเภอ……………จังหวัด…….……….และไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครอง 
ที่ดินมาเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
     ดําเนินการประกาศจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจา 
ตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ  
     
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๘) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

วันจดทะเบียน ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
ตามสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
คงเหลือ 

หนังสือรับรองการ 
 ทําประโยชนใหม พนักงานเจาหนาที่ 

ลงชื่อ  ประทับตรา ไร งาน ตาราง
วา 

ไร งาน ตาราง
วา 

เลม หนา  เลขที ่

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง 
ตาม ป.พ.พ.  
มาตรา ๑๓๖๗ 

นาย ม. นาย ก. ๕ -  - - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

             

 

(ตัวอยางหมายเลข ๘) 



 
 

 

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 
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เลขประจําตัวประชาชน 
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 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
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(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
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                ไดมาโดยการครอบครอง 
     /            ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  เฉพาะสวน    
 
 
      ๑๕ 
 
 

 
  ๑๐       -    - 
 
 

 

   ๒. นาย จ.                  ถือสิทธิครอบครอง 
  

 
 
 
 

๑. นาย ก.                    ไดมาโดยการครอบครอง 
  

  
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชนโดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เฉพาะสวน ของ นาย จ. เปนเวลาเกินกวา ๑ ป แลว 
          //////    ตามคําขอฉบับที่……ลงวนัที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

                  - 
             นาย ก.                    
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ไดมาโดยการครอบครอง 
 

(ตัวอยางหมายเลข ๙) 



                              
 

 
คําขอ............................................................................................ 

 
ฉบับท่ี................................................. 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 น.ส. ๓ เลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................…………………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

            ไดมาโดยการครอบครอง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ เฉพาะสวน   
 
 
 
 

 
    ๑๕ 
 
 

   นาย ก. 
              
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ม. และนาย จ. เปนผูถือสิทธิครอบครอง ขาพเจาไดแยง
การครอบครองทําประโยชนในที่ดินแปลงดังกลาวในสวนของนาย จ. ทั้งหมด โดยมีเจตนาเปนเจาของ ตลอดมาเกินกวา  ๑ ปแลว  
ประสงคขอจดทะเบียนลงชื่อขาพเจาเปนผูไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย จ. และไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครอง
ที่ดินมาเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
     ดําเนินการประกาศจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจา 
ตามความประสงค ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๙) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

วันจดทะเบียน ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
ตามสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
คงเหลือ 

หนังสือรับรองการ 
 ทําประโยชนใหม พนักงานเจาหนาที่ 

ลงชื่อ  ประทับตรา ไร งาน ตาราง
วา 

ไร งาน ตาราง
วา 

เลม หนา  เลขที ่

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ไดมาโดยการ 
ครอบครอง 
ตาม ป.พ.พ.  
มาตรา ๑๓๖๗ 
เฉพาะสวน 

๑.  นาย ม. 
๒. นาย จ. 

๑.  นาย ก. 
๒. นาย ม. 

๑๐ -  - - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 

             

 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ 
นาย จ.  ตามคําขอ ฉบับที่…..…ลงวันที่……….
เดือน……….พ.ศ……สวนของ บุคคลอื่นคงเดิม 

(ตัวอยางหมายเลข ๙) 
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อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

           แบงไดมาโดยการครอบครอง ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  
 
 
 
           
             ๑         ๕     
                      ๑๕                 
 
 
   นาย ก. 
              
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. เปนผูถือสิทธิครอบครอง ซึ่งขณะนี้ขาพเจาได 
ครอบครองทําประโยชนในที่ดินแปลงนี้บางสวน  โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง มาเปนเวลาเกินกวา ๑ ปแลว ประสงค 
จะขอรังวัดแบงแยกที่ดินในสวนที่ขาพเจาครอบครอง เนื่องจากผูมีช่ือถือสิทธิครอบครองในที่ดินไมยอมใหขาพเจามีช่ือรวม 
ใน น.ส. ๓ ทั้งนี้ ขาพเจาไดนําพยานผูรูเรื่องการครอบครองที่ดินของขาพเจา มาเพื่อทําการสอบสวนดวยแลว 
 
 
 
 
 
                 ไดโปรดใหเจาหนาที่ออกไปทาํการรังวัดแบงแยกที่ดิน และประกาศจดทะเบียน 
แบงไดมาโดยการครอบครองใหแกขาพเจาตามความประสงค ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ 
  
 
 
 
   
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๑๐) 



 
 

 

    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………. 
 ก. ที่ดิน          น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  
           อื่น ๆ …………………………………………………………………………… 
ตําแหนงที่ดิน        ทะเบียน 

 หมูที่..........................................….........................…… เลขที่.........................................……......….............…………... 
ตําบล.........................................................................…. เลม...........................…...............หนา......................…….......... 
อําเภอ.....................................................................…. .. เลขที่ดิน...................................................................................... 
จังหวัด………………………………………………… 
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ……………………………………… หมายเลข……………………………….แผนที่…………………………………… 
จํานวนที่ดิน………………………ไร…………………………... งาน……………………………………..ตารางวา 
 ข. อสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
..............................................................……..................................………..………......................……………........………….…..…...……......…….. 
....................................….........................………………………......................................……………...….................…..……………………………. 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
 

อาย ุ.............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…...  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………….........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……. 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 
 
อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…....………......สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒)        น.ส. ๓     น.ส. ๓ ก. ใหมเลขที่…………………………………………… 
             อื่น ๆ………………………………………………………………………………………… 
      ทะเบียนเลม…………………………………….หนา……………………………………………. 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                                      พนักงานเจาหนาท่ี 

                       แบงไดมาโดยการครอบครอง  
     /              ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ 
 
 
  ๑    ๑๕ 
          ๑   ๕ 
      ๑ 
  
 
  ๔             -              - 
 
 
 
 

นาง ส.                  ถือสิทธิครอบครอง 
 
   
 
 
 
   นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
  ไดครอบครองทําประโยชนในที่ดินบางสวน โดยเจตนาครอบครองเปนของตนเอง เปนเวลาเกนิกวา ๑ ปแลว 
          //////   ตามคําขอฉบับที่……ลงวนัที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
 
                 - 
              นาย ก.                 ไดมาโดยการครอบครอง 
 

 
        /      ๑๖ 
    

๑   ๖ 
   ๒                -                             - 
   ๒                -               -

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑ ก) (ตัวอยางหมายเลข ๑๐) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

วันจดทะเบียน ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
ตามสัญญา 

จํานวนที่ดิน 
คงเหลือ 

หนังสือรับรองการ 
 ทําประโยชนใหม พนักงานเจาหนาที่ 

ลงชื่อ  ประทับตรา ไร งาน ตาราง
วา 

ไร งาน ตาราง
วา 

เลม หนา  เลขที ่

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แบงไดมาโดยการ
ครอบครอง 
ตาม  ป.พ.พ.   
มาตรา ๑๓๖๗ 

นาง ส. นาย ก. ๒ - - ๒ - - ๑ ๖ ๑๖ (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

             

 

(ตัวอยางหมายเลข ๑๐) 




