
การจดทะเบียนผูปกครองทรัพย 
 

ความหมาย 
 ผูปกครองทรัพย คือ กรณีที่ผูทําพินัยกรรมจะประสงคจะยกทรัพยสินใหแกผูเยาว  หรือผูซ่ึงศาลได
ส่ังใหเปนคนไรความสามารถ  หรือเสมือนไรความสามารถ  หรือแกผูซ่ึงตองรักษาตัวอยูในโรงพยาบาล
เพราะเหตุวิกลจริต  แตตองการมอบการเก็บรักษาและจัดการทรัพยสินนั้นใหแกบุคคลอื่น นอกจากบิดา
มารดา  ผูปกครอง  ผูอนุบาล หรือผูพิทักษของบุคคลเชนนั้น ผูทําพินัยกรรมจึงตั้งผูปกครองทรัพยขึ้น   
 

กฎหมายและคําสั่งท่ีเก่ียวของ 
 -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๖ ลักษณะ ๓ หมวด ๔  เกี่ยวดวยมรดก และพินัยกรรม  
ตั้งแตมาตรา  ๑๖๘๗  ถึง  ๑๖๙๒  รวม  ๖ มาตรา  ซ่ึงตามมาตรา  ๑๖๘๘  ไดบัญญัติไววา การตั้งผูปกครอง
ทรัพยในสวนที่เกี่ยวดวยอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิใด ๆ อันเกี่ยวดวยอสังหาริมทรัพยยอมไมบริบูรณ  
เวนแตจะไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 
 -  คําสั่งกรมที่ดินที ่ ๖/๒๕๐๒  ลงวันที่ ๓๐  กันยายน ๒๕๐๒  
 

สาระสําคัญ 
 -  การตั้งผูปกครองทรัพยจะกระทําไดตอเมื่อ 
 (๑)  ผูรับพินัยกรรมเปนผูเยาว  คนไรความสามารถ  หรือเสมือนไรความสามารถคนวิกลจริต  ซ่ึงไมอาจ
จัดการทรัพยสินของตนเองได  ตองใหบิดามารดา  ผูปกครอง  ผูอนุบาล หรือผูพิทักษใหความยินยอมหรือ
กระทําการแทน 
 (๒)  ผูทําพินัยกรรมตองการใหบุคคลอื่นที่มิใชบิดามารดาหรือผูปกครอง  ผูอนุบาล หรือผูพิทักษเปน
ผูจัดการทรัพยสินแทนผูมีอํานาจจัดการแทนตามกฎหมาย  เพราะถาเพียงแตผูทําพินัยกรรมเจตนายกทรัพยสิน
ใหแกบุคคลดังกลาวโดยไมมีขอหามแลว  ผูที่มีอํานาจจัดการทรัพยสินแทนผูรับพินัยกรรมก็มีอํานาจจัดการ
ตามกฎหมาย  และจะตั้งผูปกครองทรัพยขึ้นมาเพื่อแยงอํานาจจัดการทรัพยสินของบุคคลเหลานั้นหาไดไม 
 -   ผูปกครองทรัพยที่ไดรับการแตงตั้งตามพินัยกรรมใหเปนผูมีอํานาจจัดการทรัพยสินแทนบุคคลอื่น 
ตองมีการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ มิฉะนั้นการตั้งผูปกครองทรัพยยอมไมบริบูรณ ใชยัน
บุคคลภายนอกผูกระทําการโดยสุจริตไมได (ป.พ.พ. มาตรา ๑๖๘๘) 
 -   ผูปกครองทรัพยอาจเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได  (ป.พ.พ.มาตรา ๑๖๘๙) ถาเปนบุคคล
ธรรมดาตองเปนบุคคลที่บรรลุนิติภาวะแลว  และตองเปนบุคคลที่ไมตองหามตามมาตรา ๑๕๘๗  และอาจเปน
นิติบุคคลก็ได  แตถาไมมีวัตถุประสงคที่จดทะเบียนไวใหมีอํานาจเชนนั้น ก็ไมมีอํานาจจัดการทรัพยสินได 
 -   ผูปกครองทรัพยยอมตั้งขึ้นไดโดย 
 (๑)  ผูทําพินัยกรรม  กําหนดตัวผูปกครองทรัพยไวในพนิัยกรรม 
 (๒)  บุคคลซึ่งระบไุวในพินยักรรมใหเปนผูตั้ง (ผูมีช่ือในพินัยกรรมเปนผูตั้ง) (ป.พ.พ. มาตรา  ๑๖๙๐) 



 
 

๒

 -  ผูปกครองทรัพยตายกอนกาํหนดแหงการเปนผูเยาว  หรือกําหนดทีศ่าลสั่งใหเปนคนไรความสามารถ  
หรือเสมือนไรความสามารถ  หรือกําหนดทีต่องรักษาตัวอยูในโรงพยาบาลจะลวงพนไป  และผูทําพนิัยกรรม
ไมกําหนดหามผูปกครองทรัพยตั้งบุคคลอื่นไวในพินยักรรมผูปกครองทรัพยจึงมีสิทธิทําพินัยกรรมตั้งบุคคลอื่น
ที่ตนวางใจใหเปนผูปกครองทรัพยสืบแทนตนได (ป.พ.พ. มาตรา  ๑๖๙๑) 
 -    สิทธิและหนาที่ของผูปกครองทรัพย ถาพินัยกรรมมิไดกําหนดไวเปนอยางอื่น ผูปกครองทรัพย
คงมีหนาที่เชนเดียวกับสิทธิและหนาที่ของผูปกครอง 
 -    การเลิกผูปกครองทรัพย 
 (๑)  กําหนดแหงการเปนผูเยาว  หรือกําหนดที่ศาลสั่งใหเปนคนไรความสามารถหรือเสมือนไร
ความสามารถ หรือกําหนดที่ตองรักษาตัวอยูในโรงพยาบาลแลวแตกรณีไดลวงพนไปแลว 
 (๒)  ผูปกครองทรัพยตาย  ไรความสามารถ  ลาออก  หรือถูกถอนโดยคําสั่งศาล 
 

คําพิพากษาฎกีาท่ีเก่ียวของ 
๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๑๓๘๐/๒๔๙๖  การตั้งผูปกครองทรัพยโดยพินัยกรรม จะตั้งไดไมเกินเวลาที่

ผูรับทรัพยยังไมบรรลุนิติภาวะ (ผูรับเปนผูเยาว) 
๒.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๗๐/๒๕๐๘  เจามรดกซึ่งเปนตาทําพินัยกรรมยกทรัพยใหหลานซึ่งเปน

ผูเยาวโดยตั้งผูปกครองทรัพยดวยนั้น ในสวนที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ผูรับแตงตั้งเปนผูปกครองทรัพย ก็
นําไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ได  ไมตองใหเจามรดกเปนผูจดทะเบียนเสมอไป 
 ในระหวางที่ผูรับแตงตั้งเปนผูปกครองทรัพย  กําลังดําเนินการขอจดทะเบียนการตั้งผูปกครองทรัพย
เพื่อใหบริบูรณตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๖๘๘ อยูนั้น  บิดาของผูเยาวจะถือโอกาสแยงการเปนผูปกครองทรัพย
ไปจากผูรับแตงตั้งในระหวางกําลังดําเนินการเพื่อใหบริบูรณอยูนี้หาไดไม  

๓.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๒๖๔/๒๕๒๙  ง.  ตาโจทกทําพินัยกรรมยกที่พิพาทใหโจทก  โดยใหมีผล
เมื่อ  น. ภริยา  ง. ถึงแกกรรม  ระหวางโจทกเปนผูเยาวใหจําเลยเก็บผลประโยชนจากที่พิพาทเปนคาใชจาย
อุปการะเลี้ยงดูโจทก  เมื่อ  พ.ศ.๒๕๑๙  ซ่ึงโจทกบรรลุนิติภาวะแลว  โจทกสละสิทธิในที่พิพาทใหจําเลย 
โดยจําเลยมอบเงินตอบแทนใหโจทกไปอีกจํานวนหนึ่ง  แลวสามีจําเลยนําที่พิพาทไปออก น.ส.๓ ก. เมื่อ  น. 
ถึงแกกรรม  พ.ศ.๒๕๒๔  จําเลยก็ไดครอบครองอยางเปนเจาของเองนับแตนั้นเปนตนมาที่พิพาทจึงตกเปน
ของจําเลย  โจทกไมมีสิทธิฟองเรียกที่พิพาทและเงินผลประโยชนอันเกิดจากที่พิพาทจากจําเลยได 
 

คาธรรมเนียม 
ในการจดทะเบียนผูปกครองทรัพยและเลิกผูปกครองทรัพย เรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุน

ทรัพยตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ฑ) 

 

คาภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย  และอากรแสตมป 
 ไมมีกรณีที่ตองเสีย 



 
 

๓

คําสั่งท่ี  ๖/๒๕๐๒ 
เร่ือง  จดทะเบียนประเภท  “ผูปกครองทรพัย” 

______________ 
 
 ดวยกรมที่ดินเห็นสมควรวางระเบียบวิธีการจดทะเบยีนประเภทตั้งผูปกครองทรัพยตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  เพื่อถือเปนแนวทางปฏิบัติดงัตอไปนี ้
 (๑)  ในกรณีที่ผูทําพินัยกรรมตั้งผูปกครองทรัพยตามนัยมาตรา  ๑๖๘๗  วรรค  ๑  แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย  ใหผูปกครองทรัพยตามพินัยกรรมนั้นยื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน การจดทะเบียนประเภทนี้ใหจดทะเบียน  (สามัญ)  
ในประเภท  “ผูปกครองทรัพย” 
 เร่ืองราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  คําขอและรายการจดทะเบียนประเภท  
“ผูปกครองทรัพย”  ใหปฏิบัติอนุโลมตามตัวอยางหมายเลข  ๑-๒-๓  ทายคําสั่งนี้ 
 (๒)  กอนดําเนินการจดทะเบียนตามขอ  (๑)  ใหดําเนินการจดทะเบียนโอนมรดกลงชื่อผูรับมรดก
ตามระเบียบเสียกอน 
 (๓)  ในกรณีที่ที่ดินไดมีการแบงแยกในระหวางที่กําหนดความเปนผูปกครองทรัพยยังไมสุดสิ้นลง  
ใหพยายามแบงแปลงที่จดทะเบียนตั้งผูปกครองทรัพยไวเปนแปลงคงเหลือเสมอ  ถาแปลงแบงเปนแปลงที่
ยังคงอยูในความปกครองของผูปกครองทรัพยดวยก็ใหยกรายการจดทะเบียนประเภท  “ผูปกครองทรัพย”  
ไปจดแจงไวในโฉนดที่ดินแปลงแยกดวยหมึกแดง  โดยหมายเหตุใหทราบวายกมาจากที่ใด  และใหพนักงาน
เจาหนาที่ลงนามกํากับพรอมดวย  วัน  เดือน  ป  สวนแปลงแยกอื่น ๆ  ไมตองจดแจงอยางใด  การจดแจงนี้
ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 
 (๔)  ถากําหนดที่เปนเหตุใหมีการตั้งผูปกครองทรัพยลวงไป ตามนัยมาตรา ๑๖๘๗ วรรค ๒  หรือ
ความเปนผูปกครองสุดสิ้นลงเมื่อผูปกครองทรัพยตาย  ไรความสามารถ  ลาออก  หรือถูกถอนโดยคําสั่งของ
ศาล ใหผูถือกรรมสิทธิ์ยื่นคําขอพรอมดวยหลักฐานที่เชื่อถือไดวากําหนดที่เปนเหตุใหมีการตั้งผูปกครอง
ทรัพยลวงไปแลวหรือสุดสิ้นเพราะเหตุใด และใหจดทะเบียนเลิกผูปกครองทรัพยได 
 ในกรณีที่มีการจดแจงรายการจดทะเบียนผูปกครองทรัพยไวในโฉนดแบงแยก  เมื่อไดจดทะเบียน
เลิกผูปกครองทรัพยในโฉนดเดิม  ใหจดแจงรายการจดทะเบียนเลิกผูปกครองทรัพยในโฉนดแบงแยกดวย
ทุกฉบับ  การจดแจงนี้ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 
 เร่ืองราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  คําขอ  และรายการจดทะเบียนประเภท  “เลิก
ผูปกครองทรัพย”  ใหปฏิบัติอนุโลมตามตัวอยางหมายเลข  ๔ - ๕ - ๖  ทายคําสั่งนี้ 
 (๕)  ในกรณีที่ผูปกครองทรัพยไดทําพินัยกรรมตั้งบุคคลอื่นใหทําการสืบแทนตนตามนัยประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๖๙๑  ตายลง ใหผูปกครองทรัพยที่ไดรับแตงตั้งตามพินัยกรรมยื่นคําขอ
ตามนัยขอ  (๑)  แลวดําเนินการประกาศ  ๖๐  วัน  ทํานองเรื่องมรดก เมื่อครบประกาศแลวไมมีการขัดของ
ประการใด  จึงใหจดทะเบียนในประเภท “ผูปกครองทรัพย”  ได 
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 (๖)  คาธรรมเนียมจดทะเบียนประเภท  “ผูปกครองทรัพย”  และประเภท  “เลิกผูปกครองทรัพย”  ให
เรียกเก็บคาคําขอ  ๒  บาท  คาจดทะเบียนแปลงหนึ่งรายละ  ๑๕  บาท  สวนเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม  (ท.ด. ๑)  ใหถือเปนรายงานเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน  ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม  คาคําขออีก 
 สวนกรณีจดทะเบียน  ณ  ที่วาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ  ใหใชแบบพิมพเร่ืองราวขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม  (ท.ด.๑)  เปนคําขอ  โดยเขียนขอความใหชัดเจนตามตัวอยางคําขอทายคําสั่งนี้  และไมตองทํา
คําขอขึ้นอีกตางหากเชนที่ดินที่มีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์  เพราะไมตองใช  ท.ด. ๑  เปนรายงาน
เปลี่ยนแปลงทางทะเบียนแตอยางใด 
 อนึ่ง  ขอใหทราบไวดวยวาอํานาจและหนาที่ของผูปกครองทรัพยในสวนที่เกี่ยวกับทรัพยสินนั้น 
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๖๙๒ บัญญัติใหเปนเชนเดียวกับผูปกครองตามความหมายใน
บรรพ  ๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
 ทั้งนี้  ใหถือปฏิบัติตั้งแตวันทราบคําสั่งนี้เปนตนไป 

กรมที่ดิน 
ส่ัง  ณ  วันที ่ ๓๐  กันยายน  ๒๕๐๒ 

     (ลงชื่อ)   ศ.ไทยวัฒน 
(นายศกัดิ ์ ไทยวัฒน) 
อธิบดีกรมที่ดนิ 


