
การจดทะเบียนโอนชําระคาหุน 
 
ความหมาย 

การโอนชําระคาหุน คือการที่ผูเปนหุนสวนในหางหุนสวนก็ดี ในบริษัทก็ดี  ไดนําเอาทรัพยสินโอน
เปนการลงหุน หรือใชคาหุนโดยตีราคาทรัพยสินที่โอนวาไดลงหุน หรือไดใชคาหุนไปแลวเทาใด 
 
กฎหมายที่เก่ียวของ 

-  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๒๖, ๑๐๓๐,๑๑๐๘, ๑๑๑๙, ๑๒๒๑ 
 
ประเภทการจดทะเบียน   
 -  โอนชําระคาหุน หมายถึง การโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเพื่อการลงหุนหรือชําระคาหุนไปทั้งแปลง  โดย
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจะมีช่ือผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคนก็ได  แตทุกคนไมวาจะเปนผูเปน
หุนสวนในหางหุนสวนก็ดีหรือผูถือหุนในบริษัทก็ดีจะตองโอนกรรมสิทธิ์ของตนเปนการลงหุนหรือชําระคา
หุนพรอมกันทั้งแปลงไปยังหุนสวนหรือบริษัทผูรับโอน 
 -  โอนชําระคาหุนเฉพาะสวน หมายถึง การจดทะเบียนที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีช่ือผูถือ
กรรมสิทธิ์หลายคน  ผูถือกรรมสิทธิ์ไมวาจะเปนหุนสวนในหางหุนสวนก็ดี  หรือผูถือหุนในบริษัทก็ดี  เปนผู
ถือกรรมสิทธิ์รวมกับบุคคลอื่นในที่ดินแปลงดังกลาว ประสงคที่จะโอนเฉพาะสวนของตนใหแกหางหุนสวน
หรือบริษัทแลวแตกรณีเพื่อเปนการลงหุนหรือชําระคาหุน 
 -  แบงโอนชําระคาหุน หมายถึง  การจดทะเบียนที่ผูเปนหุนสวนในหางหุนสวน หรือผูถือหุนใน
บริษัท ไดขอแบงแยกที่ดินของตนและโอนชําระคาหุนใหแกหางหุนสวนหรือบริษัทแลวแตกรณี  โดยโฉนด
ที่ดินที่ออกใหมออกเปนชื่อของหางหุนสวนหรือบริษัท วิธีดําเนินการจดทะเบียนเหมือนกับการจดทะเบียน
แบงใหหรือแบงขาย 
 
สาระสําคัญ 
 -  การโอนชําระคาหุน ส่ิงที่นํามาลงหุนอาจเปนเงิน ทรัพยสินอยางอื่น หรือแรงงานก็ได  ยกเวนกรณี
ผูเปนหุนสวนจําพวกจํากัดความรับผิด จะลงทุนดวยแรงงานไมได  (ป.พ.พ. มาตรา ๑๐๒๖, ๑๐๘๓) 
 -  ผูถือหุนในบริษัท โดยปกติตองชําระคาหุนดวยเงิน แตมีขอยกเวนพิเศษในกรณีที่บริษัทออกหุน
เพื่อแทนคุณแรงงาน หรือแลกเปลี่ยนกับทรัพยอ่ืน (ป.พ.พ. มาตรา ๑๑๑๙, ๑๑๐๘ (๕), ๑๒๒๑)     
 -  การกอตั้งหางหุนสวนหรือบริษัท ไดมีผูถือหุนนิยมการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเปนการชําระคาหุนซึ่ง
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกลาวใหใชช่ือประเภทวา “โอนชําระคาหุน”  โดยวิธีการดําเนินการทาง
ทะเบียน  และตัวอยางคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) บันทึกขอตกลงและสารบัญจดทะเบียน  
รายละเอียดปรากฏตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๔๐๘๐ ลงวันที่  ๒๓ กุมภาพันธ ๒๕๑๓  เร่ืองการ
โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเพื่อชําระคาหุน 
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แนวทางวินิจฉัยท่ีสําคัญเกี่ยวกับการโอนชาํระคาหุน 
 -  นาย ข. และนาย ซ. ไดจดทะเบียนชําระคาหุนใหแกหางหุนสวนจํากัด อ. เมื่อวันที่  ๒๖ กุมภาพันธ 
๒๕๑๘  ตอมาไดมีการเลิกหางฯ  นาย ข. เปนผูชําระบัญชี ประสงคจะโอนที่ดินคืนแกเจาของเดิม แตที่ดินถูก
เวนคืนตาม พ.ร.บ. เวนคืนฯ  ซ่ึงมีผลบังคับใชตั้งแตวันที่ ๑๒  ตุลาคม ๒๕๑๖ การจดทะเบียนชําระคาหุน
ภายหลัง พ.ร.บ. เวนคืนฯ มีผลบังคับใช จึงไมชอบดวยกฎหมาย จะตองดําเนินการเพิกถอน  

-  นาย พ. และผูเร่ิมกอการคนอื่น ๆ เปนผูออกเงินซื้อที่ดินและในการโอนที่ดินใหแกบริษัทฯ เปน
การโอนที่ดินเพื่อชําระคาหุนของนาย พ. และผูเร่ิมกอการที่ออกเงินซื้อที่ดิน ก็ยอมถือไดวาเปนการซื้อและ
โอนชําระคาหุนแทนผูเร่ิมกอการคนอื่น ๆ ดวย ชอบที่จะจดทะเบียนประเภท “โอนชําระคาหุน”  
 
คําพิพากษาฎกีาท่ีเก่ียวของ 
 ๑. คําพิพากษาฎีกาที่ ๘๔/๒๕๑๒  นําที่พิพาทมีโฉนดมาลงหุน แมไมจดทะเบียนโอนก็ตกเปน
ทรัพยสินของหางหุนสวนนั้น 
 ๒. คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๓๗๒/๒๕๒๘  พระราชบัญญัติลมละลายฯ มาตรา ๑๐๒ บัญญัติยกเวน
เฉพาะประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๓๔๑, ๓๔๒ นั้น  ยอมหักกลบลบกันไดในกรณีที่ลูกหนี้ถูก
พิทักษทรัพยตามพระราชบัญญัติลมละลายฯ ไมรวมถึงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๑๑๙  ซ่ึง
บัญญัติหามเด็ดขาดมิใหผูถือหุนหักหนี้กับบริษัท ดังนั้น ผูรองซึ่งเปนผูถือหุนของบริษัทลูกหนี้ (จําเลย)  จึง
จะขอหักหนี้คาพิมพหนังสือที่บริษัทลูกหนี้ (จําเลย) เปนหนี้อยู กับหนี้คาหุนที่ผูรองคางชําระบริษัท  ลูกหนี้ 
(จําเลย) ตามพระราชบัญญัติลมละลายฯ มาตรา ๑๐๒ หาไดไม 
 ๓. คําพิพากษาฎีกาที่ ๔๑๙๓/๒๕๓๓  ผูเปนหุนสวนนําที่ดินพิพาทซึ่งเปนที่ดินมีโฉนดมาลงทุนเขา
หุนในหางหุนสวนจํากัดซึ่งยังไมไดจดทะเบียนเปนหางหุนสวนจํากัด  จึงไมมีสภาพเปนนิติบุคคล เพียงแต
ถือวาเปนหางหุนสวนสามัญ  กรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทตกเปนของหางหุนสวนจํากัดดังกลาวตั้งแตเวลาที่
นํามาลงทุนแลว  แมจะไมมีการจดทะเบียนโอนโฉนดที่ดินพิพาทนั้นก็ตาม  ความเกี่ยวพันระหวางผูเปน
หุนสวนกับหาง ตามที่บัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๐๓๐ นั้น  เปนเรื่องเกี่ยวกับ
การสงมอบตัวทรัพย มิไดเกี่ยวกับเรื่องกรรมสิทธิ์ 
 ๔. คําพิพากษาฎีกาที่ ๗๙๔/๒๕๓๖  การที่ผูคัดคานทั้งหาไดตกลงนําที่ดินและตึกแถวมาลงหุนกัน
ตั้งแตหางหุนสวนจํากัดลูกหนี้ที่ ๑ ยังไมไดจดทะเบียนเปนหางหุนสวนจํากัด ซ่ึงลูกหนี้ที่ ๑  ยังไมมีสภาพ
เปนนิติบุคคลนั้น ถือวาขณะนั้นลูกหนี้ที่ ๑ เปนหางหุนสวนสามัญตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
มาตรา ๑๐๗๙ แลว  เมื่อผูคัดคานทั้งหานําที่ดินและตึกแถวมาลงหุน กรรมสิทธิ์ในที่ดินและตึกแถวจึงตกเปน
ของลูกหนี้ที่ ๑  ตั้งแตนั้นเปนตนมา  แมผูคัดคานทั้งหาจะไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ใหลูกหนี้ที่ ๑  เมื่อ
ลูกหนี้ที่ ๑ เปนนิติบุคคลแลวก็ตาม  ก็ไมทําใหที่ดินและตึกแถวไมเปนของลูกหนี้ที่ ๑ ไปได สวนมาตรา 
๑๐๓๐ ที่วาความเกี่ยวพันระหวางผูเปนหุนสวนกับหางหุนสวนในเรื่องสงมอบ ใหบังคับตาม บทบัญญัติวา
ดวยการซื้อขายนั้น เปนเรื่องเกี่ยวกับการสงมอบตัวทรัพยหาไดบัญญัติเกี่ยวกับเรื่องกรรมสิทธิ์ไม  ดังนั้น ใน
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ระหวาง  ผูคัดคานทั้งหากับลูกหนี้ที่ ๑ ตองถือวากรรมสิทธิ์ที่ดินและตึกแถวไดตกเปนของลูกหนี้ที่ ๑ ตั้งแต
เวลาที่นํามาลงหุนแลว 
 ๕. คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๑๐๖/๒๕๓๖  โจทกบรรยายฟองวา โจทกกับ ป. แตงงานอยูกินเปนสามี
ภรรยากันโดยไมไดจดทะเบียนสมรส ระหวางอยูกินเปนสามีภรรยาทั้งโจทกและ ป. ตางมีทรัพยสินมาลง
หุนสวนกัน  โจทกกับ ป. จึงเปนหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียน เมื่อ ป. ถึงแกความตาย หุนสวนระหวาง
โจทกกับ ป. จึงเลิกกันและขณะที่ ป. ถึงแกความตายมีทรัพยสินของหุนสวนหลายรายการ รวมทั้งบานและ
ที่ดินพิพาทดวย จําเลยใหการเกี่ยวกับเรื่องนี้วา  โจทกไมมีทรัพยสินใดแมแตแรงงานมาลงหุนกับ ป. ใน
ลักษณะของสัญญาหุนสวน  โจทกจึงไมมีอํานาจฟองโดยอาศัยสัญญาการเขาเปนหุนสวนได  ทรัพยสินตาม
ฟองลวนเปนทรัพยสินที่ ป. มีมากอนอยูกินกับโจทก  ไมใชทรัพยสินที่ทํามาหาไดรวมกันระหวางโจทกกับ 
ป. ศาลชั้นตนจึงกําหนดเปนประเด็นพิพาทวาทรัพยสินพิพาทเปนหุนสวนระหวางโจทกกับ ป. หรือไม
เพียงใด  เชนนี้เมื่อขอเท็จจริงไดความวาจําเลยเปนผูออกเงินซื้อบานและที่ดินพิพาทใหแก ป. บานและ  ที่ดิน
พิพาทไมใชทรัพยสินที่ทํามาหาไดรวมกันระหวางโจทกกับ ป. โจทกจะยกปญหาที่วาจําเลยซื้อบานและที่ดิน
พิพาทโดยเจตนาใหเปนกรรมสิทธิ์รวมระหวางโจทกกับ ป. ขึ้นอางในชั้นฎีกาไมได  เพราะมิใชขอที่ได
ยกขึ้นวากันมาแลวในศาลชั้นตนและศาลอุทธรณ  ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง มาตรา ๒๔๙ 
วรรคแรก 
 ๖. คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๕๓๐/๒๕๓๘  ตามสัญญารวมลงทุนระหวางโจทกจําเลยระบุวา การรวม
ลงทุนและการดําเนินกิจการจะขาดทุนหรือกําไร ทั้งสองฝายตกลงที่จะรับผิดชอบรวมกันคนละครึ่ง และการ
ชําระเงินคาที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินใหเปนไปตามสัญญารวมลงทุนฉบับนี้  ซ่ึงหมายถึงใหฝาย
โจทกจําเลยชําระคนละครึ่ง  แสดงวาทั้งโจทกและจําเลยตางใหสัญญาซึ่งกันและกันวาตางฝายจะลงหุนโดย
ชําระเงินคา ที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขายและคาใชจายในการดําเนินการฝายละครึ่ง ถือไดวาเปนสัญญาเขา
หุนสวนกัน  ซ่ึงผูเปนหุนสวนทุกคนมีสิ่งหนึ่งสิ่งใดมาลงหุนดวยในหางหุนสวนตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย มาตรา ๑๐๒๖ แลว แมฝายหนึ่งจะไมสงเงินหรือทรัพยสินตามที่ตกลงกันมาลงหุน  ก็ไมทําให
สัญญาเขาหุนสวนเสียไป สัญญารวมลงทุนระหวางโจทกจําเลย จึงไมขัดตอมาตรา ๑๐๒๖ 
 ๗. คําพิพากษาฎีกาที่ ๓๗๔๐–๓๗๔๑/๒๕๔๒  โจทกจําเลยลงหุนโดยนําที่ดินซึ่งเปนกรรมสิทธิ์รวม
ระหวางกันมาใหใชในกิจการของหางหุนสวนที่โจทกจําเลยเขากันเปนหางหุนสวนนั้น  จําเลยกับโจทกจึงยัง
เปนเจาของกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินดังกลาวตามมาตรา ๑๓๖๑ วรรคหนึ่ง ที่แตละคนสามารถจําหนายสวน
ของตนหรือจํานองหรือกอใหเกิดภาระติดพันก็ได  การที่จําเลยจําหนายกรรมสิทธิ์ในที่ดินเฉพาะสวนของตน 
จึงเปนการใชสิทธิตามกฎหมายไมเปนละเมิดตอโจทก ทั้งไมอาจถือไดวาเปนการชักนําบุคคลอื่นเขามาเปน
หุนสวนโดยไมไดรับความยินยอมจากโจทกผูเปนหุนสวนดวยกัน การกระทําของจําเลยจึงไมเปนการผิด
สัญญาหุนสวน 
 ๘. คําพิพากษาฎีกาที่ ๒๓๕๙/๒๕๔๔  การสงใชเงินคาหุนมาตรา ๑๑๑๙, ๑๑๒๐ และมาตรา ๑๑๒๑ 
กําหนดใหตองสงใชเปนเงินเทานั้น  โดยกรรมการของบริษัทจะเปนผูเรียกเก็บเงินคาหุนตามวิธีการบอก



 
 

๔

กลาวลวงหนาดวยจดหมายสงลงทะเบียนไปรษณีย  เมื่อบริษัทจําเลยมิไดมีจดหมายสงลงทะเบียนบอกกลาว
เก็บเงินคาหุนไปยังผูรองหรือผูถือหุนรายอื่น ๆ และหากจําเลยมีการตกลงขอใหผูรองชําระคาหุนที่เหลือเปน
วัสดุกอสรางแทนการชําระเงินแลว ก็จะตองไดรับอนุมัติจากที่ประชุมตั้งบริษัท  ขอตกลงที่ผูรองอางจึงไมมี
ผลผูกพันจําเลย ผูรองตองชําระคาหุนที่คางชําระตามที่ปรากฎในบัญชีรายชื่อผูถือหุนของบริษัทจําเลยซึ่ง
มาตรา  ๑๐๒๔  ใหสันนิษฐานไวกอนวาเปนพยานหลักฐานอันถูกตองตามขอความที่ไดบันทึกไวนั้นทุกประการ 
 
คาธรรมเนียม 
 การจดทะเบียนโอนชําระคาหุน  เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยเรียกคาธรรมเนียม จด
ทะเบียน รอยละ ๒  ของราคาประเมินทุนทรัพยตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ก)  
 
คาภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย    
 การจดทะเบียนโอนชําระคาหุน  ถือเปนการขายซึ่งตองเสียภาษีเงินไดตามมาตรา ๓๙ แหงประมวล
รัษฎากร  ในการจัดเก็บภาษีเงินไดใหปฏิบัติตามนัยระเบียบกระทรวงการคลัง วาดวยการรับชําระและนําสง
ภาษีอากรจากการขายอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๔๒ โดยเรียกเก็บจากราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
คาอากรแสตมป 
 บันทึกขอตกลงในการโอนที่ดินเพื่อชําระคาหุนที่เจาพนักงานที่ดินไดรับจดทะเบียนเขาลักษณะเปน
ใบรับ  สําหรับการโอนอสังหาริมทรัพยในเมื่อนิติกรรมเปนเหตุใหออกใบรับนั้นมีการจดทะเบียนตาม
กฎหมาย  ตองปดแสตมปบริบูรณตามลักษณะแหงตราสาร ๒๘ (ข) แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป คาอากร
แสตมปที่ชําระเปนตัวเงินใหคํานวณในอัตราตั้งแต ๒๐๐ บาทขึ้นไป ทุก ๒๐๐ บาท หรือเศษของ ๒๐๐ บาท   
ตอ ๑ บาท (อัตรารอยละ ๐.๕๐ ของจํานวนทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือราคาประเมิน
ทุนทรัพยในการเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามประมวลกฎหมายที่ดินอยางใดสูงกวา)  (หนังสือกรมสรรพากร ดวน  
ที่ กค ๐๘๐๔/๑๑๔๑ ลงวันที่ ๒๓ มกราคม  ๒๕๑๓  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๔๐๘๐  ลง
วันที่  ๒๓ กุมภาพันธ ๒๕๑๓  และหนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๐๖๒๗  ลงวันที่ ๑๖ 
กันยายน ๒๕๓๔) 
 
คาภาษีธุรกิจเฉพาะ 
 การจดทะเบียนชําระคาหุนถือเปนการขายตามมาตรา ๙๑/๑ (๔) แหงประมวลรัษฎากร  และหากเขา
ลักษณะเปนการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไรตามมาตรา ๙๑/๒ (๖)  แหงประมวลรัษฎากร 
ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะในอัตรารอยละ ๓.๐ ของรายรับ  (ตามมาตรา ๙๑/๖ (๓) แหงประมวลรัษฎากร)  และ
คํานวณภาษีเพิ่มอีกรอยละ  ๑๐  ของภาษีธุรกิจเฉพาะ  (ตามกฎหมายวาดวยรายไดสวนทองถ่ิน)  รวมเปนภาษี



 
 

๕

ธุรกิจเฉพาะที่ตองเสียทั้งสิ้นรอยละ ๓.๓ ของรายรับ  (คํานวณจากจํานวนทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม หรือราคาประเมินทุนทรัพยในการเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามประมวลกฎหมายที่ดิน อยางใด
สูงกวา) กรณีที่ไดมีการเรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะเนื่องจากการโอนอสังหาริมทรัพยดังกลาวแลว  ใบรับ
สําหรับจํานวนเงินที่ผูรับตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะไดรับยกเวนไมตองเสียอากรแสตมป  ตามลักษณะแหงตรา
สาร ๒๘ (ข)  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  (ทั้งนี้ใหถือปฏิบัติตามหนังสือกรมสรรพากร ดวนที่สุด ที่ กค 
๐๘๑๑/๐๐๐๘๑  ลงวันที่ ๖ มกราคม ๒๕๔๒  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๐๙๐๕  
ลงวันที่  ๑๑  มกราคม ๒๕๔๒  และหนังสือกรมสรรพากร ดวนที่สุด ที่ กค ๐๘๑๑/๐๑๔๓๕  ลงวันที่  ๑๖ 
กุมภาพันธ ๒๕๔๒  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๒๓๓  ลงวันที่ ๒๔ 
กุมภาพันธ ๒๕๔๒  เ ร่ือง  จัดเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากรซึ่งกรมที่ดินเรียกเก็บเพื่อ
กรมสรรพากร  และระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการรับชําระและนําสงภาษีอากรจากการขาย
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๒) 
 


