
การจดทะเบียนโอนตามกฎหมาย 
 
ความหมาย 
 การจดทะเบียนโอนตามกฎหมาย  ไดแก  การจดทะเบียนที่ดินบางประเภทที่ไมอาจปรับเขาประเภท
ใดประเภทหนึ่งที่ทางราชการกรมที่ดินกําหนดไวได  โดยอาจใชช่ือประเภทตามพระราชบัญญัติหรือพระราช
กฤษฎีกานั้น ๆ  ซ่ึงกรมที่ดินจะไดพิจารณาสั่งปฏิบัติเปนเรื่อง ๆ  ไป  การจดทะเบียนโอนตามกฎหมาย  เปน
การโอนกรรมสิทธิ์เนื่องจากมีกฎหมายบัญญัติใหโอน 
 
ประเภทการจดทะเบียน 
 โดยที่การจดทะเบียนตามกฎหมาย  เปนการโอนกรรมสิทธิ์เนื่องจากมีกฎหมายบัญญัติใหโอน  
ประเภทการจดทะเบียนจึงเปนการใชช่ือตามขอเท็จจริงในแตละเรื่องไปวา  มีกฎหมายใดบัญญัติใหโอน  การ
เขียนชื่อประเภท  เขียนวา  โอนตามกฎหมาย  (…)  ภายในวงเล็บใหใสช่ือกฎหมายที่ใหโอน เชน โอนตาม
กฎหมาย (มาตรา ๑๔ วรรคแรกแหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ. 
๒๕๓๒) 
 
สาระสําคัญ 
 การที่กฎหมายบัญญัติใหดําเนินการโอนทรัพยสินใหแกบุคคลใด  แสดงวาการโอนตามกฎหมาย
ดังกลาวมิใชเร่ืองที่สิทธิในที่ดินตกเปนของบุคคลนั้นโดยผลของกฎหมาย  กรณีดังกลาวเปนเรื่องที่จะตองมา
ดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน  กลาวอีกนัยหนึ่งก็คือ สิทธิในทรัพยสินอัน
เปนอสังหาริมทรัพยจะตกไปยังบุคคลอื่นก็ตอเมื่อไดจดทะเบียนโอนตามกฎหมายแลวเทานั้น 
 
ตัวอยาง  ของการโอนตามกฎหมาย 
 -  การจดทะเบียนโอนที่ราชพัสดุตามมาตรา ๑๔ วรรคแรก  แหง พ.ร.บ. การปฏิรูปที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรม  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ. ๒๕๓๒  ซ่ึงไดวางแนวทางปฏิบัติในเรื่องการใชช่ือประเภทการจดทะเบียน  
การเรียกเก็บคาธรรมเนียมและตัวอยางเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) คําขอ (ท.ด. ๙)  
และสารบัญจดทะเบียนเรื่องโอนตามกฎหมายไว  ตามหนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๗๑๐/ว  ๑๕๖๒๙ ลงวันที่  
๑๕  กรกฎาคม  ๒๕๓๔ 
 
แนวทางการวนิิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการโอนตามกฎหมาย 

๑.  กรมที่ดินมีความเห็นวา กรณีการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินโดยพระราชบัญญัติวา  ผูที่ไดกรรมสิทธิ์ใน
ทรัพยสินมาโดยมีพระราชบัญญัติโอนใหเปนคนละกรณีกับการไดสิทธิในทรัพยสินมาโดยทางอื่นนอกจาก
นิติกรรมตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง  ซ่ึงจะตองจดทะเบียน จึงจะเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนหรือ
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ยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได  การไดกรรมสิทธิ์โดยมีพระราชบัญญัติโอนให  ยอมถือไดวาเปนการได
กรรมสิทธิ์โดยพระราชบัญญัติ มิใชเปนการไดสิทธิโดยผลของกฎหมายโดยทั่วๆ ไปมีลักษณะเทากับ
เชนเดียวกับที่ดินที่ตกเปนของรัฐตามพระราชบัญญัติเวนคืน การจดทะเบียนไมถือวาเปนการจดทะเบียน
สิทธิ  หากแตถือวาเปนการหมายเหตุทางทะเบียนเทานั้น ในการจดทะเบียนโอนตามพระบรมราชโองการ
ของพระมหากษัตริยในสมัยสมบูรณาญาสิทธิราชซึ่งเปนกฎหมาย คณะกรรมการพิจารณาปญหาขอกฎหมาย
ของกรมที่ดินก็เคยพิจารณา และกรมที่ดินเห็นชอบใหถือปฏิบัติตอมาวาเปนการจดทะเบียนโอนตาม
กฎหมายเรียกเก็บคาธรรมเนียมในประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท  และนอกจากนี้การจดทะเบียน
โอนตามประกาศของคณะปฏิวัติก็ถือปฏิบัติเชนเดียวกัน  
 ๒.  กรณีองคการเชื้อเพลิงจัดตั้งขึ้นตามพระราชกฤษฎีกาจัดตั้งองคการเชื้อเพลิง  พ.ศ.๒๕๐๓ โดย
อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการจัดตั้งองคการของรัฐบาล  พ.ศ. ๒๔๙๖  จึง
ถือไดวาเปนองคการของรัฐบาลและเปนรัฐวิสาหกิจตามมาตรา ๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีการงบประมาณ 
พ.ศ. ๒๕๐๒ ที่ดินขององคการเชื้อเพลิงจึงไมถือวาเปนที่ราชพัสดุตามมาตรา ๔ วรรคสอง แหง
พระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ พ.ศ. ๒๕๑๘ และสําหรับการปโตรเลียมแหงประเทศไทย พ.ศ. ๒๕๒๑  และถือ
ไดวาเปนรัฐวิสาหกิจตามมาตรา ๔  แหงพระราชบัญญัติวิธีการงบประมาณฯ ดังกลาว  ที่ดินที่ตกมาเปนของ
การปโตรเลียมแหงประเทศไทย  จึงเปนกรรมสิทธิ์ของการปโตรเลียมแหงประเทศไทย โดยไมถือวาเปนที่
ราชพัสดุตามมาตรา ๔ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติที่ราชพัสดุฯ  การโอนที่ดินซึ่งมีช่ือองคการเชื้อเพลิง
เปนผูถือกรรมสิทธิ์มาเปนของการปโตรเลียมแหงประเทศไทย  เปนการโอนที่ดินที่เปนกรรมสิทธิ์ของ
รัฐวิสาหกิจหนึ่งมาเปนของอีกรัฐวิสาหกิจหนึ่ง  เมื่อปรากฏวา  การโอนที่ดินขางตนเปนการโอนตาม
บทบัญญัติในมาตรา ๖๑  แหงพระราชบัญญัติการปโตรเลียมแหงประเทศไทย พ.ศ. ๒๕๒๑  จึงเปนการโอน
ตามกฎหมาย เพื่อใหตรงกับขอเท็จจริงใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนในประเภท “โอนตามกฎหมาย 
(มาตรา ๖๑  แหงพระราชบัญญัติ การปโตรเลียมแหงประเทศไทย พ.ศ. ๒๕๒๑)”  และเมื่อกรณีนี้เปนการ
โอนตามผลของกฎหมาย  ซ่ึงแมจะไมมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์กันก็ตาม กรรมสิทธิ์ในที่ดินก็ตกเปน
ของการปโตรเลียมแหงประเทศไทยแลว การจดทะเบียนเปนเพียงการบันทึกใหปรากฏหลักฐานทางทะเบียน
เทานั้น  การปโตรเลียมแหงประเทศไทยจึงมาขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียวได  และการโอนกรรมสิทธิ์ใน
ที่ดินโดยพระราชบัญญัติดังกลาวมีลักษณะเชนเดียวกับกรณีที่มีพระราชบัญญัติเวนคืนที่ดินมาเปนของรัฐ  
ซ่ึงเปนการโอนโดยกฎหมาย  การจดทะเบียนไมถือวาเปนการจดทะเบียนสิทธิ  หากแตถือวาเปนการหมาย
เหตุทางทะเบียน  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับการจดทะเบียนเวนคืน กลาวคือ  เรียกเก็บ
คาธรรมเนียมในประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท โดยไมอยูในบังคับตองเสียภาษีเงินได และอากร
แตอยางใด 
 ๓.  การโอนที่ดินระหวางกระทรวงการคลังกับสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  ตาม
มาตรา ๑๔ แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๒ เปนการโอนโดยมี
กฎหมายใหโอน  ดังนั้น เพื่อใหตรงกับขอเท็จจริงใหจดทะเบียนในประเภท  “ โอนตามกฎหมาย ( มาตรา ๖๑  
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แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๒)” สวนการเรียกเก็บ
คาธรรมเนียม เนื่องจากในการโอนที่ราชพัสดุนี้เปนการโอนตามกฎหมาย ถือไดวาเปนการจดทะเบียนที่ไมมี
ทุนทรัพยจะตองเรียกเก็บแปลงละ ๕๐ บาท   
 กรณีนี้มีประเด็นที่ควรพิจารณาวา  จะถือวาเปนการบริจาคใหแกทางราชการอันจะไดรับยกเวน
คาธรรมเนียมตามมาตรา ๑๐๓ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  หรือไม เห็นวาแมจะเปนการโอนใหแก ส.
ป.ก. ซ่ึงเปนสวนราชการและเปนการโอนโดยไมมีคาตอบแทนก็ตาม แตการโอนนี้เปนเรื่องที่มีกฎหมายให
โอนไมอาจถือไดวาเปนการ  “บริจาค”  อันจะไดรับยกเวนคาธรรมเนียมตามมาตรา  ๑๐๓  ทวิ  
 ๔.  ตาม พ.ร.บ.ทุนรัฐวิสาหกิจ  พ.ศ.๒๕๔๒  มาตรา ๒๔  บัญญัติวา  “ในวันที่จดทะเบียนบริษัท
ตามมาตรา ๒๒  ใหบรรดากิจการ  สิทธิหนี้ ความรับผิดชอบ และสินทรัพยของรัฐวิสาหกิจ  ทั้งนี้  ตามที่
คณะรัฐมนตรีอนุมัติ  โอนไปเปนของบริษัทหรือของกระทรวงการคลังแลวแตกรณี”  ตามกฎหมายดังกลาว
แสดงวา  บรรดาสินทรัพย ฯลฯ ของรัฐวิสาหกิจไดโอนเปนของบริษัทหรือของกระทรวงการคลังโดยผลของ
กฎหมาย  แมไมมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองสินทรัพยดังกลาวก็ตกไปเปนของ
บริษัทหรือของกระทรวงการคลังแลว หากจะใหมีการจดทะเบียน  การจดทะเบียนถือเปนเพียงการบันทึกให
ปรากฏหลักฐานทางทะเบียนเทานั้น  โดยใหจดทะเบียนในประเภท “โอนตามกฎหมาย (มาตรา………แหง
พระราชบัญญัติ………..)”  สําหรับการเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนตามกฎหมายนั้น  เมื่อมี
การจดทะเบียนก็ตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมเพราะไมมีกฎหมายใหยกเวนคาธรรมเนียม  จึงใหเก็บในประเภท
ไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท และกรณีนี้สินทรัพยที่โอนมิใชที่ราชพัสดุเพราะเปนของรัฐวิสาหกิจ  จึง
ไมใชเร่ืองการโอนเปลี่ยนนามตามคําสั่ง ที่ ๑/๒๔๙๓ ลงวันที่ ๒๒ กุมภาพันธ ๒๔๙๓ 
 
คาธรรมเนียม 
 การจดทะเบียนโอนตามกฎหมาย  ถือวาเปนการจดทะเบียนโดยไมมีทุนทรัพยเรียกเก็บคาธรรมเนียม
เปนรายแปลง ๆ ละ  ๕๐  บาท  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)   ออกตามความใน  พ.ร.บ.  
ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ฑ) 
 


