
การจดทะเบียนโอนใหตัวการ 
 
ความหมาย 
 โอนใหตัวการ คือ  การโอนระหวางตัวแทนกับตัวการ  โดยที่ตัวแทนไดลงชื่อในหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินไวแทนตัวการ  ตอมาไดขอจดทะเบียนโอนที่ดินแปลงดังกลาวคืนใหแกตัวการ 
 
กฎหมายที่เก่ียวของ   
 -  ป.พ.พ.  มาตรา  ๗๙๗,  ๘๑๐,  ๘๒๑,  ๘๒๒ 
 
ประเภทการจดทะเบียน 
 ๑.   โอนใหตัวการ  หมายถึง  กรณีมีผูมาขอจดทะเบียนโอนใหตัวการซึ่งที่ดินทั้งแปลงหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นทั้งหมด ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะมีช่ือผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลาย
คน ทุกคนโอนใหตัวการพรอมกัน 
 ๒.  โอนใหตัวการเฉพาะสวน หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีชื่อบุคคล
หลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์ แตผูถือกรรมสิทธิ์บางคนมาขอจดทะเบียนโอนใหตัวการเฉพาะสวนที่ตนถือ
ไวแทน 
 ๓.  กรรมสิทธ์ิรวม (โอนใหตัวการ) หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีช่ือผูถือ
กรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์ทุกคนใหตัวการเขาถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินบางสวน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นบางสวนไมทั้งหมด โดยไมมีการรังวัดแบงแยกแตสามารถทราบสวนไดโดย
การบรรยายสวน 
 ๔.  กรรมสิทธ์ิรวมเฉพาะสวน (โอนใหตัวการ) หมายถึง กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืนมีช่ือผูถือกรรมสิทธิ์หลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์บางคน ใหตัวการเขาถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน โดยไมมีการรังวัดแบงแยกแตสามารถทราบสวน
ไดโดยการบรรยายสวน  
 ๕.  แบงโอนใหตัวการ  หมายถึง  กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีช่ือผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียว
หรือหลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์ทุกคนขอแบงโอนที่ดินบางสวนใหตัวการ โดยมีการรังวัดแบงแยกที่ดินและ
ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับใหมใหแกตัวการ 
(ปรับปรุงชื่อประเภทใหสอดคลองกับระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการ
โอนใหตัวการซึ่งที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น  พ.ศ. ๒๕๕๒) 
 
สาระสําคัญ 
 ๑.  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว. ๒๔๓๖๘ ลงวันที่ ๒๘ พฤศจิกายน ๒๕๒๐  เร่ืองโอน
ใหตัวการวางทางปฏิบัติวา  การจดทะเบียนประเภท “โอนใหตัวการ” ไมใชเปนการจดทะเบียนที่มีทุนทรัพย 
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เพราะเปนเรื่องตัวแทนโอนไปยังตัวการ  เนื่องจากตัวแทนลงชื่อถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแทนตัวการไวเทานั้น  
ทั้งไมมีคาตอบแทนที่จะตองชําระแกกัน  จึงควรเรียกเก็บคาธรรมเนียมในประเภทไมมีทุนทรัพยโดยใหถือ
ปฏิบัติดังนี้   
  (๑)  เมื่อมีผูมายื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยอางวาเปนการโอนจากตัวแทนไป
ใหตัวการ  ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนใหไดความแนชัดวาผูโอนและผูรับโอนเปนตัวแทน
ตัวการกันจริงหรือไม  ถาการสอบสวนเปนที่เชื่อถือไดวาเปนการโอนระหวางตัวแทนกับตัวการจริงโดย
ปราศจากขอสงสัย  มิใชสรางเรื่องขึ้นเพื่อเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายแลว  ก็ใหรับจดทะเบียนในประเภท  
“โอนใหตัวการ” ได แตกอนดําเนินการจดทะเบียนใหเสนอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด นายอําเภอ หรือ
ปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ แลวแตกรณี  พิจารณาเสียกอนทุกราย 
 (๒)  ถาการสอบสวนแลวปรากฏวาเปนการสรางเรื่องขึ้นเพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมาย  เชน  เปน
เร่ืองขายมิใชเปนตัวการตัวแทนกันจริง  แตผูขอมีเจตนาจะหลีกเลี่ยงคาธรรมเนียมและอากรแสตมป  ก็ใหจด
ทะเบียนในประเภท  “ขาย”  หากผูขอไมยินยอมที่จะปฏิบัติตาม โดยยืนยันจะใหจดทะเบียนในประเภทโอน
ใหตัวการใหสงเรื่องมายังกรมที่ดินเพื่อพิจารณาตอไป 
 ๒.  หนังสือกรมที่ดิน ที่  มท ๐๖๑๒/๑/ว  ๖๕๔๙  ลงวันที่  ๓๐  มีนาคม ๒๕๒๒  ซอมความ
เขาใจวา  การจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการ  ตามหนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๖๑๒/ว  ๒๔๓๖๘  ลงวันที่  
๒๘  พฤศจิกายน  ๒๕๒๐  ตัวการที่เปนนิติบุคคลจะตองมีสภาพเปนนิติบุคคลโดยถูกตองตามกฎหมายแลว
ในขณะที่ตัวแทนถือทรัพยสินไวแทนตัวการ  หรือกลาวอีกนัยหนึ่งก็คือขณะที่ตัวแทนอางวาไดทรัพยสินมา
เพื่อถือไวแทนตัวการนั้น  ตัวการจะตองมีสภาพเปนนิติบุคคลอยูแลว  เวนแตนิติบุคคลประเภทบริษัทจํากัด 
ซ่ึงมีกฎหมายบัญญัติรับรองไวเปนพิเศษ  แมจะยังไมไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคล  กฎหมายก็ใหอํานาจผูเร่ิม
กอการเขาทําสัญญาในนามตนเองหรือในนามของบริษัทอันเนื่องในกิจการของบริษัทได  กรณีบริษัทจํากัด
จึงจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการได  แมขณะที่ตัวแทนไดทรัพยสินมาบริษัทยังไมมีสภาพเปนนิติบุคคลก็ตาม   
 ๓.  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๗๐๘/ว ๔๑๓๗  ลงวันที่  ๒๑  กุมภาพันธ  ๒๕๒๙  วางทาง
ปฏิบัติสรุปไดวา ตัวการที่เปนมูลนิธิฯ ที่อยูในหลักเกณฑที่จะจดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการไดตอง
ปรากฏวา ในขณะที่ตัวแทนถือทรัพยสินไวแทน มูลนิธิไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายแลว  
 ๔.  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๗๑๐/ว  ๒๘๐๕๙  ลงวันที่  ๓  ธันวาคม  ๒๕๓๔  แจงการ
วินิจฉัยเกี่ยวกับกรณีผูเร่ิมกอการตั้งบริษัทมีฐานะเปนผูเร่ิมกอการตามกฎหมายเมื่อใด วากฎหมายยอมรับวา
ฐานะความเปนผูเร่ิมกอการไดมีมากอนที่จะลงลายมือช่ือในหนังสือบริคณหสนธิและนําหนังสือบริคณห
สนธินั้นไปขอจดทะเบียน  และการที่ที่ประชุมตั้งบริษัทอาจใหสัตยาบันแกบรรดาสัญญาซึ่งผูเร่ิมกอการได
ทําไวและคาใชจายซึ่งผูเร่ิมกอการตองออกไปในการเริ่มกอบริษัทตามมาตรา ๑๑๐๘ (๒)  อันจะมีผลทําให
สัญญาและคาใชจายดังกลาวผูกพันบริษัท  ซ่ึงก็คือการที่ผูเร่ิมกอการตกลงเขากันเพื่อกระทํากิจการรวมกัน
ตามมาตรา ๑๐๑๒ แลว ดังนั้น ผูเร่ิมกอการตั้งบริษัทจึงมีฐานะเปนผูเร่ิมกอการตามกฎหมายตั้งแตไดตกลง
กันเพื่อกระทํากิจการรวมกันตั้งบริษัทแลว ดังนั้น ผูไดรับมอบหมายจากผูเร่ิมกอการตั้งบริษัทไดซ้ือที่ดินไว
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แทนบริษัทฯ กอนที่ผูเร่ิมกอการจะลงลายมือช่ือในหนังสือบริคณหสนธิ  แตก็ไดซ้ือหลังจากผูเร่ิมกอการได
ประชุมกันเพื่อตั้งบริษัทฯ การซื้อที่ดินของผูที่ไดรับมอบหมายจากบรรดาผูเร่ิมกอการ  จึงเปนการกระทําใน
ฐานะผูเร่ิมกอการกระทําการแทนบริษัทฯ ที่จะไดจัดตั้งขึ้นในภายหลัง ซ่ึงตอมาที่ประชุมตั้งบริษัทฯ ไดให
สัตยาบันแกการซื้อที่ดินแปลงนี้แลว  การซื้อที่ดินของผูที่ไดรับมอบหมายจากผูเร่ิมกอการจึงผูกพันบริษัทฯ   
 
แนวทางการวนิิจฉัยท่ีสําคัญเก่ียวกับการจดทะเบียนโอนใหตัวการ 
 ๑. เจาของที่ดินไดมีเจตนามอบกรรมสิทธิ์ที่ดินใหแกมหาวิทยาลัยจุฬาลงกรณราชวิทยาลัย  เพื่อ
ประโยชนในการขยายการศึกษาแตในขณะนั้น มหาวิทยาลัยฯ ยังไมไดเปนนิติบุคคลจึงไมอาจรับโอนได  วัด
ซ่ึงมีสภาพเปนนิติบุคคลจึงขอรับโอนไวแทน  เมื่อขอเท็จจริงปรากฏวา  มหาวิทยาลัยเพิ่งไดรับจดทะเบียน
จัดตั้งเปนนิติบุคคลเมื่อ พ.ศ. ๒๕๔๐ แตวัดไดรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน (ซ่ึงจะโอนใหมหาวิทยาลัย) มาตั้งแตป 
พ.ศ. ๒๕๐๓ ในขณะนั้นมหาวิทยาลัยฯ  ยังไมมีสภาพนิติบุคคล กรณีนี้จึงไมอาจจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์
ที่ดินใหแกมหาวิทยาลัย ในประเภท  “โอนใหตัวการ”  ได    
 ๒.  การเปนตัวการและตัวแทนเปนขอเท็จจริง เมื่อตัวแทนยอมรับวาถือกรรมสิทธิ์ไวแทน
(บริษัท) ตัวการแลว แมไมมีหลักฐานการแตงตั้งตัวแทนตัวการระหวางกัน ก็ตองฟงวาเปนตัวแทนตัวการ  
เพราะความผูกพันระหวางตัวแทนตัวการที่ไมเกี่ยวกับบุคคลภายนอกนั้น ไมตองมีหลักฐานเปนหนังสือ  ตาม
นัยคําพิพากษาฎีกาที่  ๔๓๕/๒๕๐๗  เร่ืองนี้  นาย อ. ยอมรับรองแลววาไดซ้ือที่ดินและสิ่งปลูกสรางไวแทน
บริษัทฯ และบริษัทก็ไดมีประชุมมติเปนเอกฉันทใหเปลี่ยนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินดังกลาวมาเปนชื่อ
บริษัทฯ ประกอบกับมีเอกสารหลักฐานรายงานการประชุมของบริษัทฯ  เปนที่นาเชื่อโดยปราศจากขอสงสัย
วา นาย อ. ไดซ้ือที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางไวแทนบริษัทฯ จริงจึงดําเนินการจดทะเบียนโอนใหตัวการตาม
ความประสงคของผูขอได 
 ๓.  กรณีตัวแทนและผูจัดการมรดกของตัวการตลอดจนผูเกี่ยวของโดยเฉพาะ ป. ผูโอนที่ดิน
ดังกลาว  ตางยอมรับกันวาตัวแทนไดถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินไวในฐานะตัวแทนของเจามรดก  และเมื่อ
ตรวจสอบจากหลักฐานบันทึกและหนังสือส่ังการของเจามรดก  เมื่อคร้ังยังมีชีวิตอยูรวมทั้งหลักฐานการ
จายเงินแลว สอดคลองกับถอยคําที่ทุกฝายใหกับพนักงานเจาหนาที่  อีกทั้งตัวแทนโอนที่ดินเขากองมรดก
ของเจามรดกโดยผูจัดการมรดกจะตองนําไปแบงใหกับทายาท  ในชั้นนี้ที่ดินนั้นจึงยังไมไดตกเปน
กรรมสิทธิ์ของผูหนึ่งผูใดอันเปนการสอเจตนาโดยไมสุจริต รวมทั้งกรณีนี้เปนเรื่องระหวางบิดากับบุตรจึงนา
เชื่อวาตัวแทนถือที่ดินไวแทนเจามรดกจริง จึงควรจดทะเบียนในประเภทโอนใหแกตัวการได   
 ๔.  ตามสัญญาประนีประนอมยอมความซึ่งศาลไดพิพากษาตามยอมแลว  นาย  ก. และ ล. ตาง
ยอมรับกันวา  ก. เปนตัวแทนของ  ล. ทั้ง  ล. ก็ยืนยันวาเงินที่  ก. นําไปไถถอนที่ดินจากการขายฝากเปนเงิน
ของ  ล. แตเพียงผูเดียว  และนับแตไดมอบให ก. ไปทําการไถถอนที่ดินแปลงนี้แลว  ล. เปนผูครอบครองทํา
ประโยชนปลูกบานอยูอาศัยมาโดยตลอด ประกอบกับ  ล. และ ก. เปนพี่นองรวมบิดามารดาเดียวกันจึงอาจมี
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ความไววางใจมอบเงินใหไปไถถอนโดยไมมีหลักฐาน  ดังนั้น  หากไมมีพยาน หลักฐานใดที่แสดงใหเห็นวา  
ก.  มิไดถือที่ดินไวแทน  ล  แลว  ก็จดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการตอไปได   
 ๕.  แมจะรับฟงไดวา ศ.ไดถือที่ดินไวแทนสมาคมหรือไมก็ตาม แตขอเท็จจริงปรากฏวา ศ. ซ้ือ
ที่ดินเมื่อป ๒๕๓๖ แตสมาคมจดทะเบียนเปนนิติบุคคลเมื่อป ๒๕๔๔  ซ่ึงเปนเวลาภายหลังที่ ศ. ซ้ือที่ดินแลว 
จึงฟงไดวาในขณะที่ ศ. ซ้ือที่ดิน สมาคมยังไมเปนนิติบุคคลยอมไมอยูในหลักเกณฑที่จะจดทะเบียนประเภท
โอนใหตัวการได   
 ๖.  ศาลไดพิพากษาตามยอมตามสัญญาประนีประนอมยอมความ  โดยจําเลยยอมรับวาเปน
ตัวแทนของโจทกในการซื้อที่ดินรวมกับ ส. และ พ. และยินยอมโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเฉพาะสวน  ๑  ใน  ๓ 
กลับคืนใหแกโจทกนั้น  เปนกรณีที่ศาลไดพิพากษาใหเปนไปตามที่โจทกและจําเลยตกลงประนีประนอม
ยอมความเทานั้น  มิไดวินิจฉัยช้ีขาดขอพิพาทอยางคดีธรรมดาวาจําเลยเปนตัวแทนของโจทกจริงหรือไม  คํา
พิพากษาตามยอมดังกลาวยอมผูกพันเฉพาะคูความ  กลาวคือ จําเลยยอมตองผูกพันที่จะตองโอนใหแกโจทก  
แตคําพิพากษาไมผูกพันพนักงานเจาหนาที่ที่จะตองจดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการ การที่จะจด
ทะเบียนใหในประเภทใดยอมอยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาที่  ซ่ึงจะตองดําเนินการไปตามขอเท็จจริง  
ดังนั้น  การจดทะเบียนโอนรายนี้  แมวาศาลแพงธนบุรีจะมีคําพิพากษาตามยอมดังกลาวก็ตาม  แตพนักงาน
เจาหนาที่ก็ชอบที่จะทําการสอบสวนเพื่อใหไดขอเท็จจริงแนชัดวาผูโอนและผูรับโอนเปนตัวการตัวแทนกัน
จริงหรือไมตามอํานาจหนาที่กอน  เชน  สอบสวนวาการมอบหมายใหจําเลยไปซื้อที่ดินแทนนั้น  มีหลักฐาน
การมอบหมายหรือไม  เงินคาซื้อที่ดินเปนเงินของผูใด  มีขอเท็จจริงและหลักฐานการจายเงินอยางใดหรือไม  
หรือที่ดินแปลงดังกลาวนับแตจําเลยซื้อมาแลวจนถึงปจจุบัน ผูใดครอบครองและทําประโยชนในที่ดิน
อยางไร  เปนตน ถาพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนแลว เชื่อไดวาเปนเรื่องโอนระหวางตัวแทนกับตัวการ
จริง  มิใชเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายแลว  ก็จดทะเบียนในประเภท  “โอนใหตัวการ”  ได   
 ๗.  กรณีหลักฐานตาง ๆ  ที่ผูขอนํามาแสดงนาเชื่อไดวา ป. เปนตัวแทนของบริษัท  ถือที่ดินไว
แทนบริษัทจริงตาม  ป.พ.พ. มาตรา  ๗๙๗  มิใชสรางเรื่องขึ้นเพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมาย  อีกทั้งหลักฐานปรากฏ
วาคณะกรรมการบริหารของบริษัทไดมีมติอนุมัติใหซ้ือที่ดินดังกลาวเพื่อเปนแหลงวัตถุดิบ จากนั้นก็ไดทํา
หนังสือแตงตั้ง ป. เปนตัวแทนในการทําสัญญาซื้อขายที่ดิน ซ่ึง ป. ก็ไดจัดซื้อที่ดินแปลงดังกลาวโดย ป. 
ยอมรับวาการถือที่ดินดังกลาวเปนการถือไวแทนบริษัทและยินยอมโอนคืนใหแกบริษัท  การที่ที่ดินดังกลาว
ตกอยูในขอบังคับหามโอนมีกําหนด  ๑๐  ป  ตามนัยมาตรา  ๕๘  ทวิ วรรคหา  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  
พนักงานเจาหนาที่จะจดทะเบียนโอนใหตัวการใหแกผูขอไดหรือไมนั้น  เห็นวาตามมาตราดังกลาวบัญญัติ
หามมิใหโอนที่ดินนั้นใหแกผูอ่ืน  แตกรณีนี้เปนเรื่องระหวางตัวการกับตัวแทนการกระทําของตัวแทนเปน
การทําแทนตัวการ เมื่อ ป. ไดรับโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินมาในฐานะตัวแทนของบริษัท ป. ในฐานะตัวแทนก็มี
หนาที่จะตองโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินคืนบริษัทผูเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่แทจริง  การโอนดังกลาวจึงมิใชเปนการ
โอนกรรมสิทธิ์ใหแกบุคคลอื่น  ซ่ึงตองอยูในบังคับหามโอนแตอยางใด  ดังนั้น พนักงานเจาหนาที่จึงชอบที่
จะรับจดทะเบียนโอนใหตัวการระหวาง  ป. กับ บริษัทผูขอได   
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 ๘.  เมื่อเจามรดกระบุในพินัยกรรมวา น. มีสวนในกรรมสิทธิ์ที่ดินดวยคร่ึงหนึ่งอีกทั้ง อ. 
ผูจัดการของเจามรดกและ ส. ผูจัดการมรดกของ  น. ตางยอมรับวา  น. มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินดังกลาวครึ่งหนึ่ง
ประกอบกับตามพินัยกรรมของเจามรดกฉบับเดียวกันในขออ่ืน ๆ บางขอซ่ึงกลาวถึงที่ดินแปลงอื่นบางแปลง
ก็ไดใสช่ือ  น. ถือกรรมสิทธิ์รวมกับตนหรือ  อ. ภรรยาของตนจึงนาจะฟงไดวา น.  มีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน
แปลงนี้ดวยจริง  การที่เจามรดกมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินเพียงคนเดียวจึงเปนการถือไวในฐานะเปนตัวแทน
ของ น. ดวยสวนหนึ่ง  และเมื่อผูจัดการมรดกจะโอนใหแก  น.  ก็ตองจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธิ์รวม  
(โอนใหตัวการ) แตเมื่อขณะนี้  น. ไดเสียชีวิตแลวและมี  ส. เปนผูจัดการมรดกจึงตองให  ส.  ผูจัดการของ  
น.  เปนผูรับโอนตอไป   
 
คําพิพากษาฎกีาท่ีเก่ียวของ    
 ๑. คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๓๕/๒๕๐๗  ป.พ.พ. มาตรา  ๗๙๘  หมายความถึง  กิจการที่ตัวแทนจะ
ไปทํากับบุคคลภายนอกแทนตัวการ  ถามีกฎหมายบังคับไววาตองมีหลักฐานเปนหนังสือ  การตั้งตัวแทนไป
ทํากิจการนั้นก็ตองมีหลักฐานเปนหนังสือดวย  มิฉะนั้น กิจการที่ตัวแทนกระทําตอบุคคลภายนอกจะไม
สมบูรณ  แตในระหวางตัวแทนกับตัวการดวยกัน  ในกรณีที่ตัวการเรียกรองเอาประโยชนจากตัวแทนที่ไดรับ
ไวแทนตัวการจากบุคคลภายนอกนั้น  ตัวแทนจะอางมาตรา  ๗๙๘  มาใชบังคับไมได  
 ๒. คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๙๓/๒๕๑๐ ถาหากเปนคดีมีขอพิพาทในหนี้ตามสัญญาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยโดยอาศัยสัญญาตัวแทนเปนมูลกรณี  ก็อยูในบังคับของมาตรา  ๗๙๘  ที่จะตองมีหนังสือตั้ง
ตัวแทน เพราะสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  
 ๓. คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๔๐๔–๑๔๐๕/๒๕๑๐ ตัวการตั้งตัวแทนใหซ้ือที่ดินและรับซื้อฝากที่ดิน
และบานจึงเปนทรัพยสินที่ตัวแทนไดรับไวเกี่ยวกับการเปนตัวแทน  ซ่ึงตัวแทนตองสงใหแกตัวการ  และ
กรณีเชนนี้เปนเรื่องตัวการเรียกรองเอาผลประโยชนจากการที่ตัวแทนไดกระทําแทนตัวการ  แมการตั้ง
ตัวแทนจะมิไดทําเปนหนังสือ  ตัวแทนมีหนาที่ตองเวนคืนแกตัวการ 
 ๔.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๓๔๒/๒๕๒๔ โจทกจําเลยมิไดพิพาทเกี่ยวกับหนี้ตามสัญญาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยโดยอาศัยสัญญาตัวแทนเปนมูลกรณี  หากแตเปนเรื่องพิพาทระหวางตัวการตัวแทนตาม
สัญญาตัวแทนโดยเฉพาะ  แมไมมีหลักฐานการตั้งตัวแทนเปนหนังสือ รับฟงพยานบุคคลไดไมอยูในบังคับ
ของมาตรา  ๗๙๘  และการนําสืบของโจทกก็ไมใชนําสืบแกไขเปลี่ยนแปลงขอความในเอกสาร  อันเปนการ
ตองหาม  ป.วิ.พ. มาตรา  ๙๔ 
 ๕.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๖๑๑/๒๕๒๕  จําเลยที่  ๒  ลงชื่อเปนผูรับโอนที่พิพาทแทนจําเลยที่ ๑ 
ซ่ึงเปนบิดาและเปนคนตางดาว ที่พิพาทจึงมิใชของจําเลยที่ ๒ และจําเลยที่ ๒  ในฐานะตัวแทนยอมมีหนาที่ที่
จะตองทําการตามคําสั่งของจําเลยที่ ๑ ซ่ึงเปนตัวการ  เมื่อจําเลยที่ ๑  ตกลงทําสัญญาจะขายที่พิพาทคืนใหแก
โจทก  จําเลยที่ ๒  ยอมถูกผูกพันที่จะตองปฏิบัติตาม จะยึดถือที่พิพาทไวเปนทรัพยสินของตนหาไดไม 
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 ๖.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๓๔๐๙/๒๕๒๕  จําเลยมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินมีโฉนด แมจะฟงวา
เปนการมีช่ือแทนในสวนที่เปนกรรมสิทธิ์ของผูรองดวย  จําเลยก็มีฐานะเปนตัวแทนของผูรองในสวนที่
เกี่ยวกับที่ดินของผูรอง  และผูรองอยูในฐานะเปนตัวการไมเปดเผยชื่อ  เมื่อจําเลยนําที่ดินไปจํานองไวกับ
โจทก  ถือวาผูรองยอมใหจําเลยทําการออกนอกหนาเปนตัวการ  การจํานองยอมมีผลผูกพันกรรมสิทธิ์ที่ดิน
สวนของผูรองดวย ผูรองจึงไมมีสิทธิที่จะขอใหปลอยทรัพยดังกลาวที่เจาพนักงานบังคับคดียึดไว 
 ๗.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๗๙๒/๒๕๓๐ การที่ผูรองขัดทรัพยใสช่ือจําเลยที่ ๓ ในโฉนดแทนตน
เปนเรื่องที่ผูรองซึ่งเปนตัวการไมเปดเผยชื่อยอมใหจําเลยที่ ๓ ผูเปนตัวแทนทําการออกหนาเปนตัวการนํา
ที่ดินพพิาทไปจํานองกับโจทก  ผูรองจึงหาอาจทําใหเสื่อมเสียแกสิทธิของโจทกซ่ึงเปนบุคคลภายนอกที่มีตอ
จําเลยที่  ๓  ผูเปนตัวแทนและขวนขวายไดสิทธิกอนที่จะรูวาจําเลยที่  ๓  เปนตัวแทนของผูรองไดไมตาม
มาตรา  ๘๐๖   
 ๘.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๕๓๑/๒๕๓๗  จําเลยไดกูเงิน ส. และจดทะเบียนจํานองที่ดินไวเปน
ประกันลําดับหนึ่ง  และ  ส. ไดใหผูคัดคานเปนผูรับจํานองไวแทนโดย  ส.  เปนตัวการซึ่งมิไดเปดเผยชื่อ  ส. 
ยอมมีสิทธิที่จะกลับแสดงตนใหปรากฏและเขารับเอาสัญญาใด ๆ  ซ่ึงผูคัดคานไดทําไวแทนตนก็ได  ตาม
มาตรา  ๘๐๖ เมื่อ  ส. ดําเนินการใหผูคัดคานซึ่งเปนตัวแทนโอนสิทธิเรียกรองในสัญญาจํานองลําดับหนึ่ง
ใหแกผูรองตามสัญญาโอนสิทธิเรียกรองแลว ยอมถือไดวา ส. ตัวการไดโอนสิทธิเรียกรองในสัญญาจํานอง
ลําดับหนึ่งใหแกผูรองแลว 
 ๙.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๐๕๙/๒๕๓๘  จําเลยที่ ๓ รับโอนที่พิพาทซึ่งเปนที่ดินของจําเลยที่ ๒  
มีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์แทนที่จําเลยที่ ๑ ซ่ึงเปนคนตางดาวโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริจเปนเรื่องที่
จําเลยที่  ๑  ซ่ึงเปนตัวการไมเปดเผยชื่อยินยอมใหจําเลยที่  ๒  เปนตัวแทนการออกหนาเปนตัวการ  จําเลยที่  
๑  หาอาจทําใหเสื่อมเสียสิทธิของจําเลยที่  ๓ ที่มีตอจําเลยที่ ๒ และขวนขวายไดสิทธิมากอนที่จะรูวาจําเลยที่ 
๒ เปนตัวแทนไม  โจทกซ่ึงเปนเพียงผูทําสัญญาจะซื้อจะขายที่พิพาทกับจําเลยที่  ๑  จึงขอใหเพิกถอนการ
โอนขายที่ดินระหวางจําเลยที่ ๒ และที่ ๓  และบังคับใหจําเลยที่ ๑ จึงขอใหเพิกถอนการโอนขายที่ดิน
ระหวางจําเลยที่ ๒ และที่ ๓ และบังคับใหจําเลยที่  ๑  และที่  ๒  รวมกันโอนที่พิพาทใหแกโจทกไมได 
 ๑๐.  คําพิพากษาฎีกาที่ ๗๐๗๙/๒๕๔๐  การที่จําเลยที่ ๑ มีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินเปนการมี
ช่ือแทนในสวนที่เปนกรรมสิทธิ์ของโจทกคร่ึงหนึ่ง  จําเลยที่  ๑  จึงมีฐานะเปนตัวแทนของโจทกในสวนที่
เกี่ยวกับที่ดินของโจทก  และโจทกอยูในฐานะเปนตัวการซึ่งมิไดเปดเผยชื่อ เมื่อจําเลยที่  ๑  นําที่ดินดังกลาว
ไปขายฝากแกสามีจําเลยที่  ๒ ก็ตองถือวาโจทกยอมใหจําเลยที่  ๑  ทําการออกหนาเปนตัวการในการขายฝาก  
โจทกหาอาจจะทําใหเสื่อมเสียถึงสิทธิของสามีจําเลยที่  ๒  ซ่ึงเปนบุคคลภายนอกอันเขามีตอจําเลยที่  ๑  ซ่ึง
เปนตัวแทน  และสามีจําเลยที่  ๒  ขวนขวายไดมาแตกอนที่จะรูวาจําเลยที่  ๑  เปน  ตัวแทนไม ตามมาตรา 
๘๐๖  การขายฝากจําเลยที่  ๑  ทําไวแกสามีจําเลยที่  ๒  จึงมีผลผูกพันกรรมสิทธิ์ที่ดินสวนของโจทกดวย 
 ๑๑.  คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๗๐๙/๒๕๔๕  จําเลยเปนตัวแทนผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่พิพาทแทน
โจทกซ่ึงเปนตัวการ  จําเลยมีหนาที่ตองสงมอบที่พิพาทใหแกโจทกในสภาพขณะที่ไดรับไวตามมาตรา ๘๑๐ 



 
 

๗

วรรคหนึ่ง  แตจําเลยกลับจดทะเบียนจํานองที่พิพาทไวแกธนาคาร โดยโจทกไมไดใหความยินยอม  จําเลยจึง
ตองจดทะเบียนโอนที่พิพาทคืนโจทกโดยปลอดการจํานองจนครบถวนจึงจะปลอดจํานอง หากจําเลยไม
ปฏิบัติตามก็ไมอาจดําเนินการบังคับคดีใหเปนไปตามลําดับตอไปได  จึงเปนกรณีสภาพแหงหนี้ไมเปดชอง
ใหบังคับชําระหนี้ได   ศาลชอบที่จะพิพากษาเกินไปกวาหรือนอกจากที่ปรากฏในคําฟองไมตองหามตาม ป.
วิ.พ.  มาตรา  ๒๔๒  วรรคหนึ่ง 
 
คาธรรมเนียม 
 เรียกเก็บในประเภทไมมีทุนทรัพย แปลงละ ๕๐ บาท (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว  
๒๔๓๖๘  ลงวันที่  ๒๘  พฤศจิกายน  ๒๕๒๐) 
 
คาภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย  และอากรแสตมป 
 การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยคืนใหแกตัวการโดย
ไมไดรับเงินหรือประโยชนอ่ืนใดเปนการตอบแทน  การโอนดังกลาวไมถือเปนการขาย  ตามมาตรา  ๓๙  
แหงประมวลรัษฎากร  ไมอยูในหลักเกณฑจะตองหักภาษีเงินได  ณ  ที่จาย  และไมตองเสียคาอากรแสตมป
ตามลักษณะตราสาร  ๒๘  (ข)  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  (ตามคําสั่งกรมสรรพากรที่ ป.  ๑๐๐/๒๕๔๓  
เร่ือง การเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลธรรมดาและอากรแสตมป  กรณีการขายการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ
ครอบครองในอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน ๒๕๔๓) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

ระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมเกี่ยวกับการโอนใหตวัการซึ่งที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น 

พ.ศ. ๒๕๕๒ 
  

 
  โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการโอนใหตัวการซึ่งที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่
สามารถปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้นและถูกตองเปนไปตามที่กฎหมายกําหนด
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน 
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔  อธิบดีกรมที่ดิน
จึงวางระเบียบไว ดังตอไปนี้ 
  ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
การโอนใหตัวการซึ่งที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น  พ.ศ. ๒๕๕๒” 
  ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคบัตั้งแตบัดนีเ้ปนตนไป 
  ขอ ๓  ใหยกเลิก 

 (๑) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๔๓๖๘ ลงวันที่ ๒๘ พฤศจกิายน ๒๕๒๐ 
  (๒) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๑/ว ๖๕๔๙ ลงวนัที่ ๓๐ มีนาคม ๒๕๒๒ 

  (๓) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๔๑๓๙ ลงวันที่ ๒๑ กุมภาพันธ ๒๕๒๙ 
  (๔) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๘๐๕๙ ลงวันที่ ๓ ธันวาคม ๒๕๓๔ 

  บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซ่ึงขัดหรือแยง
กับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน 
  ขอ ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี ้

 
 

-/หมวด ๑... 
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หมวด ๑ 
การยื่นคําขอและการสอบสวน 

 
  ขอ ๕  เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการโอน
ใหตัวการซึ่งที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับที่ดินที่มีโฉนด
ที่ดิน หรือแบบ ท.ด.๑ ก สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่นตอพนักงานเจาหนาที่
พรอมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหลักฐานสําหรับอสังหาริมทรัพยอยางอื่นและหลักฐานที่เกี่ยวของ  
  ขอ ๖  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอและดําเนินการตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวง
ฉบับแกไขเพิ่มเติม  
  ขอ ๗  กรณีมีผูมายื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยอางวาเปนการโอนจากตัวแทน
ไปใหตัวการ ใหพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนใหไดความแนชัดโดยปราศจากขอสงสัยวา ผูโอนและ
ผูรับโอนเปนตัวแทนตัวการกันจริงหรือไม และมีเหตุผลใดที่ใหตัวแทนมีช่ือถือไวแทนกอน  เชน สอบสวน
วาการมอบหมายใหทําการแทนมีหลักฐานการมอบหมายหรือไม มีขอเท็จจริงและมีหลักฐานการจายเงิน
อยางใดหรือไม  ระบุเหตุผลขอเท็จจริงในการใหตัวแทนมีช่ือเปนเจาของไวแทนกอน เปนตน  ซ่ึงตองมิใช
เปนการสรางเรื่องขึ้นเพื่อจงใจหลีกเลี่ยงกฎหมาย 
  หากสอบสวนแลวไมนาเชื่อวาเปนการโอนกันระหวางตัวแทนตัวการ หามมิใหรับจดทะเบียน
ในประเภทโอนใหตัวการ โดยช้ีแจงใหผูขอเขาใจในระเบียบ และขอกฎหมาย พรอมทั้งเสนอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัด (สาขา) เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก หรือเจาพนักงานที่ดินอําเภอ
ซ่ึงไดรับมอบหมายจากนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอแลวแตกรณี หรือผูที่ไดรับ
มอบหมายเปนผูพิจารณาและสั่งการโดยระบุถึงสาเหตุที่ไมอาจรับจดทะเบียนตามคําขอนั้นได  ทั้งนี้ คําสั่งไมรับ
จดทะเบียนตามคําขอเปนคําสั่งทางปกครองจึงตองแจงสิทธิในการอุทธรณใหผูขอทราบตามพระราชบัญญัติ
วิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ดวย 
  ขอ ๘  กรณีมีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น 
โดยนําคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุดซึ่งไดวินิจฉัยช้ีขาดขอพิพาทวาคูความเปนตัวแทนตัวการกันจริง 
หรือปรากฏขอเท็จจริงเปนที่ยุติตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลวาตัวแทนมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นไวแทนตัวการ ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนประเภท  “โอนใหตัวการ
ตามคําสั่งศาล” (ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล...........ที่............ลงวันที่..........เดือน..................พ.ศ. ....) 
  กรณีมีผูยื่นคาํขอจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรมโอนที่ดนิหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น โดยนํา
คําพิพากษาตามยอมซึ่งศาลไดพิพากษาตามสัญญาประนีประนอมยอมความที่โจทกจําเลยยอมรับวาเปนตวัการ
ตัวแทนกัน  ในกรณีเชนนี้เปนกรณีที่ศาลไดพิพากษาใหเปนไปตามที่โจทกและจําเลยตกลงประนีประนอม 

 -/ยอมความ... 
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ยอมความกันเทานั้น มิไดวินิจฉัยช้ีขาดขอพิพาทอยางคดีธรรมดาวาโจทกและจําเลยเปนตัวการตัวแทนกัน
จริงหรือไม  คําพิพากษาตามยอมจึงผูกพันเฉพาะคูความเทานั้นไมผูกพันพนักงานเจาหนาที่ที่จะตองจดทะเบียน
ประเภทโอนใหตัวการแตอยางใด  ดังนั้น ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนตามอํานาจหนาที่ใหไดขอเท็จจริง
แนชัดกอนวา ผูโอนและผูรับโอนตามคําพิพากษาตามยอมนั้นเปนตัวแทนตัวการกันจริงหรือไม  ถาพนักงาน
เจาหนาที่ทําการสอบสวนแลวเชื่อไดวาเปนเรื่องโอนระหวางตัวแทนตัวการจริงก็ใหจดทะเบียนในประเภท 
“โอนใหตัวการ” ได 
  ขอ ๙ กรณีการขอจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (โอนใหตัวการ) และผูมี
ช่ือถือกรรมสิทธิ์มิไดมีการบรรยายสวนไวตอกัน ใหพนักงานเจาหนาที่แนะนําผูขอใหผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์มา
ยื่นคําขอจดทะเบียนบรรยายสวนตอกันเพื่อใหทราบวาตัวแทนมีช่ือถือกรรมสิทธิ์เปนจํานวนสวนเทาใดกอน 
กรณีผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ไมสามารถมาจดทะเบียนบรรยายสวนได พนักงานเจาหนาที่จะรับจดทะเบียน
กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (โอนใหตัวการ) โดยบรรยายสวนระหวางตัวแทนตัวการไดตอเมื่อผูถือกรรมสิทธิ์
รวมคนอื่นมาใหถอยคําหรือมีหนังสือยืนยันวาตนเองและผูถือกรรมสิทธิ์รวมซึ่งเปนตัวแทนมีจํานวนสวนคน
ละเทาใด มิฉะนั้นแลว ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (โอนให
ตัวการ) โดยมติองมีการบรรยายสวน 
  ขอ ๑๐  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนใหตัวการซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น
กรณีตัวการเปนนิติบุคคล ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนใหไดความชัดเจนวาตัวการมีสภาพเปนนิติบุคคล
โดยถูกตองตามกฎหมายในขณะที่ตัวแทนถือทรัพยสินไวแทนตัวการหรือไม  กลาวคือ ขณะที่ตัวแทนอางวา
ไดกรรมสิทธิ์มาเพื่อถือไวแทนตัวการนั้น ตัวการจะตองมีสภาพเปนนิติบุคคลอยูแลว เวนแตนิติบุคคลประเภท
บริษัทจํากัด ซ่ึงมีกฎหมายบัญญัติรับรองไวเปนพิเศษ แมจะยังไมไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคล กฎหมายก็ให
อํานาจผูเร่ิมกอการเขาทําสัญญาในนามตนเองหรือในนามของบริษัทอันเนื่องในกิจการของบริษัทได  กรณี
บริษัทจํากัดจึงจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการได แมขณะที่ตัวแทนไดทรัพยสินมาบริษัทยังไมมีสภาพเปน
นิติบุคคล   
  เมื่อมีบริษัทขอรับโอนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นโดยใหถอยคําวาเปนการรับโอน
จากตัวแทนในฐานะตัวการเนื่องจากตัวแทนซึ่งเปนผูเร่ิมกอการของบริษัทไดซ้ือที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอื่นนั้นไวแทนบริษัท ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกหลักฐานรายงานการประชุมตั้งบริษัทซึ่งปรากฏวาที่
ประชุมไดใหสัตยาบันแกการซื้อที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไวแทนบริษัทของผูเร่ิมกอการประกอบการ
พิจารณารับจดทะเบียน หากในรายงานการประชุมตั้งบริษัทไมมีการใหสัตยาบันแกการซื้อที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นของผูเร่ิมกอการกรณียอมไมพอจะรับฟงไดวาผูขอไดซ้ือที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอื่นไวแทนบริษัท ไมอยูในหลักเกณฑที่จะรับจดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการได 
 

-/ขอ ๑๑... 



- ๔ - 
 
  ขอ ๑๑ กรณีมีผูนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่ตกอยูในขอบังคับหามโอนตามประมวล
กฎหมายที่ดิน มาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนใหตัวการในระหวางหามโอน  เชน  บริษัทมีหนังสือ
แตงตั้งตัวแทนใหทําสัญญาซื้อขายที่ดิน น.ส. ๓ ก. และใหดําเนินการเปลี่ยนแปลงเอกสารสิทธิในที่ดิน น.ส. ๓ ก. 
เปนโฉนดที่ดิน ตัวแทนของบริษัทไดรับโอนสิทธิในที่ดินมาในฐานะตัวแทนของบริษัท และที่ดินดังกลาว
ตกอยูในขอบังคับหามโอนมีกําหนดสิบปตามนัยมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคหา แหงประมวลกฎหมายที่ดิน เปนตน  
เนื่องจากการโอนในฐานะตัวแทนโอนสิทธิในที่ดินคืนใหแกตัวการซึ่งเปนเจาของที่ดินที่แทจริง ไมใชการ
โอนใหแกบุคคลอื่นซึ่งตองอยูในบังคับหามโอนตามบทบัญญัติแหงกฎหมายดังกลาว ดังนั้น หากพนักงาน
เจาหนาที่สอบสวนขอเท็จจริงแลวเชื่อวาเปนการโอนระหวางตัวแทนตัวการกันจริง ก็ใหรับจดทะเบียน
ในประเภท “โอนใหตัวการ” ได 

 
หมวด ๒ 

ประเภทการจดทะเบยีน 
 

  ขอ ๑๒  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณาขอเท็จจริง ดังนี้  
  (๑) กรณีมีผูมาขอจดทะเบียนโอนใหตัวการซึ่งที่ดินทั้งแปลงหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ทั้งหมด ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะมีช่ือผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน ทุกคนโอนใหตัวการ
พรอมกัน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนใหตัวการ”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๑) 
  (๒) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีชื่อบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์ 
แตผูถือกรรมสิทธิ์บางคนมาขอจดทะเบียนโอนใหตัวการเฉพาะสวนที่ตนถือไวแทน ใหเขียนชื่อประเภทวา 
“โอนใหตัวการเฉพาะสวน”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๒) 
  (๓) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีช่ือผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน 
และผูถือกรรมสิทธิ์ทุกคนใหตัวการเขาถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินบางสวนหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น
บางสวนไมทั้งหมด โดยไมมีการรังวัดแบงแยกแตสามารถทราบสวนไดโดยการบรรยายสวน ใหเขียนชื่อ
ประเภทวา “กรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ)”   (ตามตัวอยางหมายเลข ๓) 
  (๔) กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีช่ือผูถือกรรมสิทธิ์หลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์
บางคน ใหตัวการเขาถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน 
โดยไมมีการรังวัดแบงแยกแตสามารถทราบสวนไดโดยการบรรยายสวน ใหเขียนชื่อประเภทวา “กรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน (โอนใหตัวการ)”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๔) 
  (๕) กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีช่ือผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน และผูถือ
กรรมสิทธิ์ทุกคนขอแบงโอนที่ดินบางสวนใหตัวการ โดยมีการรังวัดแบงแยกที่ดินและออกหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินฉบับใหมใหแกตัวการ ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนใหตัวการ”  (ตามตัวอยางหมายเลข ๕) 

-/การเขียนชื่อ... 



- ๕ - 
 
  การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนโอนใหตัวการ นอกจากที่กําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียน
ช่ือประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้โดยอนุโลม 

 
หมวด ๓ 

การเขียนคําขอจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรม การจัดทําบันทึกขอตกลง และการแกทะเบียน 
 

  ขอ ๑๓  การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบัติ ดังนี้ 
  (๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน ตามขอ ๑๑  แลวแตกรณี 
  (๒) การเขียนชื่อผูโอนซ่ึงเปนตัวแทน ในขอ ๒ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูโอนซึ่งเปนตัวแทนที่ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เทานั้นโดยไมตองเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ หรือผูถือสิทธิครอบครองอื่นที่ไมเกี่ยวของแตอยางใด 
  กรณีมีผูโอนซ่ึงเปนตัวแทนที่ประสงคขอจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรมหลายคนใหเขียนชื่อ
และหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูโอนทุกชื่อดวย 
  (๓) การเขียนชื่อผูรับโอนซึ่งเปนตัวการลงในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนชื่อผูรับโอนซึ่งเปนตัวการเทานั้น หากผูรับโอนซึ่งเปนตัวการมีหลายคน
ใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูรับโอนทุกชื่อดวย 
  (๔) กรณีจดทะเบียนโอนใหตัวการเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์คนใด
เปนผูโอนใหตัวการเฉพาะสวนของตน และสวนของผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์คนอื่นยังคงมีอยูตามเดิม เชน ที่ดิน
มีช่ือนาย ก. กับ นาย ค. เปนเจาของ นาย ก. ซ่ึงเปนตัวแทนโอนที่ดินเฉพาะสวนของตนให บริษัท ข. จํากัด 
ซ่ึงเปนตัวการ ใหหมายเหตุวา “นาย ก. โอนที่ดินเฉพาะสวนของตนแก บริษัท ข. จํากัด เทานั้น สวนของ
บุคคลอื่นคงเดิม” 
  (๕) กรณีจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ) ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซาย
ของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา ผูมีช่ือถือ
กรรมสิทธิ์ทุกคนยินยอมใหผูใดเขาถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นในฐานะตัวแทน
โอนใหตัวการ โดยใหบรรยายสวนการถือกรรมสิทธิ์ไวดวย  เชน ที่ดินมีช่ือ นาย ก. และนาย ค. เปนเจาของ 
ทั้งนาย ก. และนาย ค. มีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินบางสวนในฐานะตัวแทนของนาย ข. ทั้งนาย ก. และนาย ค. 
ให นาย ข.  เขาถือกรรมสิทธิ์รวม จํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๖๐๐ สวน ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ ใหหมายเหตุ
วา “นาย ก. และนาย ค. ยินยอมให นาย ข. เขาถือกรรมสิทธิ์รวม จํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๖๐๐ สวน ในฐานะ
ตัวแทนโอนใหตัวการ” 
 

-/(๖) กรณี ... 



- ๖ - 
 
  (๖) กรณีจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (โอนใหตัวการ) ใหหมายเหตุ ณ 
ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา 
ผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์คนใดยินยอมใหผูใดเขาถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของตนในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอื่นในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ โดยใหบรรยายสวนการถือกรรมสิทธิ์ไวดวย เชน ที่ดินมีช่ือนาย ก. 
และนาย ค. เปนเจาของ โดยนาย ก. มีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินบางสวนในฐานะตัวแทนของนาย ข. และไดมี
การบรรยายสวนไว นาย ก. ใหนาย ข. เขาถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน จํานวน ๒๐๐ สวน 
ใน ๔๐๐ สวน ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ สวนของนาย ค. คงเดิม ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ยินยอมใหนาย ข. 
เขาถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของตน จํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๔๐๐ สวน ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ 
สวนของบุคคลอื่นคงเดิม” 
  กรณีผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์มิไดบรรยายสวนไวตอกัน ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามขอ ๙  
  (๗) กรณีจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการตามคําสั่งศาล ใหหมายเหตุไวตอทายหรือใตช่ือ
ประเภทการจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียน
วา “(ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล.........ที่..........ลงวันที่........เดือน...............พ.ศ. ....)” (ตามตัวอยางหมายเลข ๖) 
  (๘) สาระสําคญัที่ไดจากการสอบสวนใหพนักงานเจาหนาที่จดลงไวในคาํขอจดทะเบยีนสิทธิ
และนิตกิรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย  
  ขอ ๑๔  การจดัทําบันทึกขอตกลงโอนใหตัวการใหดําเนินการ ดังนี ้
  (๑) การจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการ โอนใหตัวการเฉพาะสวน แบงโอนใหตัวการ 
ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด.๑๖ จํานวนหนึ่งฉบับ และใหคู กรณีลงนาม แลวเก็บไวที่
สํานักงานที่ดิน โดยไมตองทําหนังสือสัญญา  
  (๒) การจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ) กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน 
(โอนใหตัวการ) ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลงเรื่องกรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ) หรือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน 
(โอนใหตัวการ) แลวแตกรณี ตามแบบ ท.ด.๗๐ จํานวนหนึ่งฉบับ และใหคูกรณีลงนาม แลวเก็บไวที่
สํานักงานที่ดิน 
  (๓) การจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการตามคําสั่งศาล ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ 
และใช ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทําบันทึกขอตกลง 
  ขอ ๑๕ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่แกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินและฉบับเจาของที่ดินใหตรงกันดวย 
  ขอ ๑๖ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบยีนประเภทโอนใหตวัการ ในชองผูใหสัญญาให
เขียนชื่อผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ตามหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลข
ลําดับกํากับไว สวนในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อตัวการผูรับโอนลงไว หากเปนกรณจีดทะเบยีนประเภทที่ 

-/เจาของเดิม… 



- ๗ - 
 
เจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินอยู เชน กรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตวัการ) ใหเขียนชื่อ
เจาของเดิมนัน้เรียงตอไปตามลําดับ พรอมทั้งเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย 
  กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย 
  การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) คําขอ บันทึกขอตกลง และ
การจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนในแตละประเภทการจดทะเบียน ใหถือปฏิบัติตามตัวอยางทาย
ระเบียบ (ตามตัวอยางหมายเลข ๑ – ๖) 

 
หมวด ๔ 

การลงลายมือช่ือ และการประกาศ 
 

  ขอ ๑๗  การลงลายมือช่ือของผูขอในคําขอจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) 
และบันทึกขอตกลงใหเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
  ขอ ๑๘  หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความใหผูขอลงนามใน
แบบพิมพไวกอน 
  ขอ ๑๙  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือช่ือไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไว
แทนการลงลายมือช่ือ โดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปน
ลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือนใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือ
ขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือช่ือของผูขอไมมีเนื้อที่
เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอื่นในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไป
ใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด 
  ขอ ๒๐  กรณีมีผูขอจดทะเบียนโอนใหตัวการในที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวนหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือโอนใหตัวการซึ่งอสังหาริมทรัพยอยางอื่นในที่ดิน
ดังกลาว หรือโอนใหตัวการซึ่งอสังหาริมทรัพยอยางอื่นในที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับที่ดินดังกลาว ใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และ กฎกระทรวงฉบับที่แกไขเพิ่มเติม 
  ในกรณีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ขอจดทะเบียนโอนใหตัวการตามวรรคหนึ่ง 
ตั้งอยูในทองที่ซ่ึงรัฐมนตรียังไมไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาที่ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดิน
ของนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติม 

-/ประมวล... 



- ๘ - 
 
ประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ในการปดประกาศการขอจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่
ถือปฏิบัติตามนัยขอ ๓ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

หมวด ๕ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

 
  ขอ ๒๑  กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงในบันทกึขอตกลงรวมทั้งสารบัญ
จดทะเบยีนใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนนิการ ดังนี้ 
  (๑) ตรวจสอบสาระสําคัญที่พนักงานเจาหนาที่ไดสอบสวนจดลงไว หรือผูขอจดทะเบียน
กรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และเอกสารที่ผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอม
คําขอใหเปนการถูกตอง 
  (๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของที่ดินและอสังหาริมทรัพยที่ผูขอประสงคจด
ทะเบียน ช่ือเจาของที่ดิน อายุ ช่ือบิดามารดา และลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจแลวแตกรณี โดยตรวจสอบให
ตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือช่ือของผูขอจดทะเบียนผิดเพี้ยนจากลายมือช่ือเจาของในสารบบ
เดิมมาก ควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือช่ือใหตรงกับลายมือช่ือในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียน
ยังลงลายมือชื่อผิดเพี้ยนจากเดิม แตผูขอจดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาที่รูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาที่
ดําเนินการตอไปได หากพนักงานเจาหนาที่ไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐานที่เชื่อถือไดจากผูนั้น
มาตรวจสอบเพิ่มเติมจนเปนที่เชื่อไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูที่เชื่อถือไดรับรองวา
ผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของใน
สารบบ ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนเชนเดียวกับที่ไดกลาวมาขางตน 
  (๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยที่ผูขอประสงคจะขอจด
ทะเบียนหรือไม ประการใด 
  (๔) กอนดําเนินการจดทะเบียน ใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีหนาที่จดทะเบียนเสนอเรื่องราวตอ
เจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัด (สาขา) เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก หรือเจาพนักงาน
ที่ดินอําเภอซึ่งไดรับมอบหมายจากนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอแลวแตกรณี หรือ
ผูที่ไดรับมอบหมายพิจารณาเสียกอนทุกราย 
  ขอ ๒๒  หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ในกรณีผูขอ
ไมไดลงลายมือช่ือในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาที่ 

- หมวด ๖... 



- ๙ - 
 

หมวด  ๖ 
คาธรรมเนียม 

 
  ขอ ๒๓ การจดทะเบียนโอนใหตัวการเปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย ใหเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมประเภทไมมีทนุทรัพย ทั้งนี้ ตามนัยกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายทีด่ิน พ.ศ. ๒๔๙๗  
 
    ประกาศ  ณ  วนัที่  ๑๑   กันยายน   พ.ศ. ๒๕๕๒ 
 
     (ลงชื่อ)   อนุวฒัน  เมธีวิบูลวฒุิ 

              (นายอนวุัฒน  เมธวีิบูลวุฒิ) 
         อธิบดีกรมที่ดิน 
 



  
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ...............................…........................... ผูขอ 
ลงชื่อ .......................................…................... ผูขอ 

                                    ลงชื่อ ......................................….................... ผูสอบสวน 
                 (……………..…………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        โอนใหตัวการ 

 

 

 

 

 

          
นาย ก.        โอน 

 
 
 
 
 
 

   บริษัท ข. จํากัด       รับโอน 
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            (โดยนาย จ. กรรมการ) 
 
 
 
////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////////// 
 ขอ ๑.  ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. รับโอนไวจาก นาย ค. จดทะเบียนทํานิติกรรมเมื่อวันที่……. 
เดือน………….……..พ.ศ…….. ในฐานะตัวแทนโดยใสช่ือในโฉนดที่ดินไวแทน บริษัท ข. จํากัด โดยเหตุผลขอเท็จจริงที่วา   
ขณะจดทะเบียนรับโอนไวนั้น บริษัท ข. จํากัด อยูระหวางที่คณะผูกอการจัดตั้งบริษัทดําเนินการยังมิไดจดทะเบียนเปน 
บริษัท จํากัด มีฐานะเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย  แตการซื้อขายทีด่ินรายนี้ถึงกําหนดเวลาที่จะตองชําระเงินคาซื้อและโอนขาย 
ตอกันตามสัญญาจะซื้อจะขายฉบับลงวันที่……..เดือน….…..….….พ.ศ……... ที่แนบมาพรอมนี้ (ถามี) ที่ดินดังกลาวบริษัท ข.  
จํากัด มีความจําเปนตองใชเปนสถานที่ทําการของบริษัท บัดนี้ บริษัท ข. ไดจดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดมีฐานะเปนนิติบุคคล
สมบูรณแลว ฉะนั้น ขาพเจาจึงขอจดทะเบียนโอนที่ดินรายนี้ใหแกบริษัท ข. จํากัด ซึ่งเปนตัวการตอไป 
 ขอ ๒.  ขาพเจา บริษัท ข. จํากัด โดย นาย จ. กรรมการผูมีอํานาจมีความประสงคจะขอรับโอนที่ดินจาก นาย ก. ตาม
เหตุผลขอเท็จจริงในขอ ๑. นั้น ในฐานะตัวการใหเสร็จสิ้นไป และเปนความสัตยจริงตามนั้นทุกประการ 

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ…………………………………ผูโอน 
      ลงช่ือ…………………………………ผูรับโอน 
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      ลงช่ือ………………………………….พยาน 
 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
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                 ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
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             บริษัท ข. จํากัด 
           (นาย จ. กรรมการ) 

ตัวอยางหมายเลข ๑ 
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 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
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นาย  ก.                                ผูโอน 
   บริษัท ข.  จํากัด                   ผูรับโอน 
             (โดยนาย จ. กรรมการ) 
 
 
 
////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
/////////////////////// 

ขอ ๑.  ที่ดินเฉพาะสวนแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. รับโอนไวจาก นาย ง. จดทะเบียนทํานิติกรรม 
เมื่อวันที่…….เดือน………….……..พ.ศ…….. ในฐานะตัวแทนโดยใสช่ือในโฉนดที่ดินไวแทน บริษัท ข. จํากัด โดยเหตุผล 
ขอเท็จจริงที่วา  ขณะจดทะเบียนรับโอนไวนั้น บริษัท ข. จํากัด อยูระหวางที่คณะผูกอการจัดตั้งบริษัทดําเนินการยังมิได 
จดทะเบียนเปนบริษัท จํากัด มีฐานะเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย  แตการซื้อขายที่ดินรายนี้ถึงกําหนดเวลาที่จะตองชําระเงิน 
คาซื้อและโอนขายตอกันตามสัญญาจะซื้อจะขายฉบับลงวันที่……..เดือน……...….….พ.ศ……... แนบมาพรอมนี้ (ถามี) ที่ดิน 
ดังกลาวบริษัท ข. จํากัด มีความจําเปนตองใชเปนสถานที่ทําการของบริษัท บัดนี้ บริษัท ข. ไดจดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดมี 
ฐานะเปนนิติบุคคลสมบูรณแลว ฉะนั้น ขาพเจาจึงขอจดทะเบียนโอนที่ดินเฉพาะสวนของขาพเจา นาย ก. ใหแกบริษัท ข. จํากัด  
ซึ่งเปนตัวการตอไป 
 ขอ ๒.  ขาพเจา บริษัท ข. จํากัด โดย นาย จ. กรรมการ ผูมีอํานาจมีความประสงคจะขอรับโอนที่ดินจาก นาย ก.  
ตามเหตุผลขอเท็จจริงในขอ ๑. นั้น ในฐานะตัวการใหเสร็จสิ้นไป และเปนความสัตยจริงตามนั้นทุกประการ 

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมอืไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ…………………………………ผูโอน 
      ลงช่ือ…………………………………ผูรับโอน 
 
      ลงช่ือ…………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………….พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
                ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 

                    นาย ก. 
             บริษัท ข. จํากัด 
       (โดยนาย จ. กรรมการ) 

ตัวอยางหมายเลข ๒ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ขาย 
  

นาย ง. 
  

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค. 

  

๕ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

โอนใหตัวการ
เฉพาะสวน 

  

๑. นาย ก. 
๒.นาย ค. 

  

๑.  บริษัท ข. จํากัด 
๒. นาย ค. 

๕ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

    

      

  

 

นาย ก. โอนที่ดินเฉพาะสวนของตนแกบริษัท ข. จํากัด 
เทานั้น สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

ตัวอยางหมายเลข ๒ 



                    
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............….. 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                                    ลงชื่อ ............................................................ 
                                                                                    ( ........................................................... ) 
                                                                                      เจาพนกังานที่ดิน 

 
 
                
 

                   กรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ) 
 

 
 
 
 
 
 ๑    ๒    - 
 

 

               ๑. นาย  ก.                          โอน 
                                 ๒. นาย ค. 
 
 
 
 
     ๑.  นาย ข.                รับโอน 
     ๒. นาย ก.   ๓. นาย ค. 
    
 
 

       ๑๐๐,๐๐๐ 
                 (หนึ่งแสนบาทถวน) 

    การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการโดยใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธิ์รวม  
                   ไมมีสิ่งปลูกสราง 
    

                   ๑. นาย  ก.  ๒. นาย ค. 
           นาย  ข.    
        
 
 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
 นา

ย ก
. แ
ละ
นา
ย ค

. ยิน
ยอ
มใ
ห น

าย 
ข. 

 เข
าถือ

กร
รม
สิท

ธิ์ร
วม

จําน
วน

  ๒
๐๐

 สว
นใ
น ๖

๐๐
 สว

นใ
นฐ

าน
ะต

ัวแ
ทน

โอ
นใ

หต
ัวก
าร 

 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 

ถือกรรมสิทธิ์ 
ถือกรรมสิทธิ์รวม 

ตัวอยางหมายเลข ๓ 



  
 

 

       บันทึกขอตกลงเรื่องกรรมสิทธ์ิรวม 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.......…..………………….
 ตําบล.......…………..……......…..…อําเภอ..........…..…….…..………...จังหวัด...........….…....................…..... 

  บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเมื่อวันที่……..…………เดือน……………...…………………พุทธศักราช…………………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………  เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………….…………                           …… 
ระหวาง  ………………………….….... ...              ผูถือกรรมสิทธิ์      อายุ  ….….   ป 
 ……………………………..…..                           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……….................................……………………….…... 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............……..หมูที่ ...….…………. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...........…….................หมายเลขโทรศัพท ...….....……....….... 
       เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………..…….                                          ……. 
ระหวาง  ………………………..…….. . .           ผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม อายุ ….…    ป 
 ……………………..………….                            ……. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...............................………..................…………..………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ........…......………...หมูที่ ...………. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ......…...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงกันดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ขาพเจา………………………………………………………………………………..………………………… 
ไดตกลงกันยินยอมให…………………………………………..เปนผูถือกรรมสิทธิ์รวม  จํานวน…….……………………สวน 
หรือ เฉพาะสวนของ…………………..………จํานวน…….………………สวน 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 

 ขอ ๒. ในการตกลงตามขอ ๑ ขาพเจา..…………………………..……………………………………………………. 
ตกลงใหคาตอบแทนแก…………………………………………………………เปนจํานวนเงิน……………………………บาท 
(เงิน.……………………………………บาท)  และไดชําระเงินคาตอบแทน………….……………….………………………… 
 ขอ ๓. ทั้งสองฝายรับรองวาการถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินแปลงนี้ตางไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวาอยูตอนใด และ 
มีจํานวนเทาใด 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเปนฉบับเดียว เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน   ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ 
ขอความโดยตลอดแลว   จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูถือกรรมสิทธิ์).……………………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม)………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        …………………………….......……ผูเขียน 
        ………………………………….......ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๗๐) 

            (โอนใหตัวการ) 
 
 
 
 
 
  ๑. นาย  ก.               
  ๒. นาย ค. 
    
 
 
 

  นาย ข.               - 
  
    
 
 
 
                  นาย ก.  และนาย ค.  

           นาย ข.        ๒๐๐ สวน ใน ๖๐๐ 
////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ ซึ่งขาพเจานาย ก.  
และนาย ค. ซื้อไวในฐานะตนเองเปนบางสวน และในฐานะตัวแทนของตัวการผูรับโอนเปนบางสวน เมื่อวันที่………เดือน………..
พ.ศ. ….  ไมมีสิ่งปลูกสราง 
                       - 
    -      -   
 -        - 
 

 

 
        ๑. นาย  ก. ๒. นาย ค. 
        นาย  ข.   
 
 
  
   

ขอ ๔. การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการ โดยใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธิ์รวม 

ตัวอยางหมายเลข ๓ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ขาย 
  

นาย พ. 
  

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค.  

๑ 
 

๒ - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่……….…. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

 

กรรมสิทธิ์รวม 
(โอนใหตัวการ) 

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค. 

๑. นาย ข.  
๒. นาย ก. 
๓. นาย ค. 

๑ ๒ - - - - - (ลงชื่อ)....…............ 

    

      

  

 

 นาย ก. และนาย ค. ยินยอมให นาย ข.  เขาถือกรรมสิทธิ์
รวมจํานวน ๒๐๐ สวนใน ๖๐๐ สวนในฐานะตัวแทน
โอนใหตัวการ  

ตัวอยางหมายเลข ๓ 



                    
 

 
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)  ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)   ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๕)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............….. 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
  (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
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     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
       คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 
                                                                                    ลงชื่อ ............................................................ 
                                                                                    ( ........................................................... ) 
                                                                                      เจาพนกังานที่ดิน 
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           ไทย 
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       การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการโดยใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของนาย ก.เทานั้น  
       ไมมีสิ่งปลูกสราง 
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                 นาย  ข.    
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ตัวอยางหมายเลข ๔ 



  
 

 

       บันทึกขอตกลงเรื่องกรรมสิทธ์ิรวม 
ท่ีดิน 
 โฉนดที่.......…………………..…….เลขที่ดิน...............………….……..หนาสํารวจ.......…..………………….
 ตําบล.......…………..……......…..…อําเภอ..........…..…….…..………...จังหวัด...........….…....................…..... 

  บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเมื่อวันที่……..…………เดือน……………...…………………พุทธศักราช…………………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..………………  เลขประจําตัวประชาชน 
 ……………………….…………                           …… 
ระหวาง  ………………………….….... ...              ผูถือกรรมสิทธิ์      อายุ  ….….   ป 
 ……………………………..…..                           …….. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……….................................……………………….…... 
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............……..หมูที่ ...….…………. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...........…….................หมายเลขโทรศัพท ...….....……....….... 
       เลขประจําตัวประชาชน 
 …………………………..…….                                          ……. 
ระหวาง  ………………………..…….. . .           ผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม อายุ ….…    ป 
 ……………………..………….                            ……. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...............................………..................…………..………………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ........…......………...หมูที่ ...………. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ......…...…..…................ 
 ทั้งสองฝายไดตกลงกันดังตอไปน้ี 
 ขอ ๑. ขาพเจา………………………………………………………………………………..………………………… 
ไดตกลงกันยินยอมให…………………………………………..เปนผูถือกรรมสิทธิ์รวม  จํานวน…….……………………สวน 
หรือ เฉพาะสวนของ…………………..………จํานวน…….………………สวน 
……………………………………………………………………………………………………………………………………. 

 ขอ ๒. ในการตกลงตามขอ ๑ ขาพเจา..…………………………..……………………………………………………. 
ตกลงใหคาตอบแทนแก…………………………………………………………เปนจํานวนเงิน……………………………บาท 
(เงิน.……………………………………บาท)  และไดชําระเงินคาตอบแทน………….……………….………………………… 
 ขอ ๓. ทั้งสองฝายรับรองวาการถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดินแปลงนี้ตางไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวาอยูตอนใด และ 
มีจํานวนเทาใด 
 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเปนฉบับเดียว เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน   ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ 
ขอความโดยตลอดแลว   จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายน้ิวมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูถือกรรมสิทธิ์).……………………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม)………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ……………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.        …………………………….......……ผูเขียน 
        ………………………………….......ผูตรวจ 
 
 

 
 

(ท.ด. ๗๐) 

           เฉพาะสวน  (โอนใหตัวการ) 
 
 
 
 
 
  นาย  ก.               
 
  ไทย 
 
 
 

  นาย ข.               - 
  
  ไทย 
 
 
 
                  นาย ก.    

           นาย ข.       /////////////////////////////////////////////////////// 
///////                            นาย ก.                         ๒๐๐ สวน ใน ๔๐๐      ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ ซึ่งขาพเจานาย ก. 
ซื้อไวในฐานะตัวเองเปนบางสวนและในฐานะตัวแทนของนาย ข. ตัวการผูรับโอนเปนบางสวน เมื่อวันที่…เดือน………..พ.ศ. ….  
ไมมีสิ่งปลูกสราง     

    -      -   
 -        - 
 
 

 
        นาย  ก. 
        นาย  ข.   
 
 
  
   

ขอ ๔. การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการ โดยใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธิ์รวม 

ตัวอยางหมายเลข ๔ 
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สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

ขาย 
  

นาย พ. 
  

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค. 

  

๑ 
 

๒ - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

บรรยายสวน          (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่……….…. 
เดือน…………. 
พ.ศ. …………. 

 

กรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน 
(โอนใหตัวการ) 

๑. นาย ก. 
๒. นาย ค. 

๑. นาย ข.  
๒. นาย ก. 
๓. นาย ค. 

๑ ๒ - - - - - (ลงชื่อ)....…............ 

    
      

  

 

ตัวอยางหมายเลข ๔ 

นาย ก. ยินยอมใหนาย ข. เขาถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน
ของตนจํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๔๐๐ สวน ในฐานะตัวแทน 
โอนใหตัวการ สวนของบุคคลอื่นคงเดิม 

ที่ดินแปลงนี้มี ๖๐๐ สวน เปนของนาย ก. ๔๐๐ สวน  เปนของนาย ค. ๒๐๐ สวน  ตามบันทึก 
ขอตกลง ฉบับลงวันที่…เดือน……….พ.ศ. …. 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                                   ( ................................................................ ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

        แบงโอนใหตัวการ 
   

5136 IV 7228-1     
             ๑๐      
            ๓๗     

   
๑๐๐               ๑    ๑๐๐ 

     ๕    -    - 
    

 
นาย ก.        โอน 

 

 

 
    

นาย ข.                                                รับโอน  
   
 
 
 
 
 
 
 
 
  แบงโอนใหนาย ข. เนื่องจาก นาย ก. ไดถือกรรมสิทธิ์ไว ในฐานะตัวแทน นาย ข. บางสวน (หรือแบงโอนใหนาย ข.  
  ตามคําพิพากษาศาล……คดีหมายเลขแดงที่………..ลงวันที่……เดือน………… พ.ศ. ….) 
 
        

                           นาย ก. 
               นาย ข. 

 
 
 

                  5136 IV 7228-1   -    - 
   ๕๐๐                    ๕                  ๑๐๐ 
                      ๔    -    - 
      ๑    -    - 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

โอน 
รับโอน 

ตัวอยางหมายเลข ๕ 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงแบงโอนใหตวัการ 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

 
 
 
   5136 IV 7228-1    
           ๑๐           ๓๗    
     ๑๐๐     
 
 
 

   นาย  ก.                    ผูโอน 
   นาย ข.                     ผูรับโอน 
   
 
 

/////////////////////////////////////////////   ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
/////////////////////////  

ขอ ๑.  ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (ศาล…………..ไดมีคําพิพากษาคดีหมายเลขแดงที่……………….ลงวันที่….. 
เดือน…...……พ.ศ. …. วา) ขาพเจา นาย ก. ไดถือกรรมสิทธิ์ไว ในฐานะตัวแทน นาย ข. จํานวนเนื้อที่ ๔ ไร – งาน – วา ขาพเจา 
จึงขอแบงแยกที่ดินจํานวน ๔ ไร – งาน –วา ใหแกนาย ข. ซึ่งเปนตัวการ  คงเหลือเนื้อที่เปนของขาพเจานาย ก.  จํานวน ๑ ไร – งาน –วา 
 ขอ ๒.  ขาพเจา นาย ข. มีความประสงคจะขอรับโอนที่ดินแปลงแบงแยกดังกลาวจาก นาย ก. ตามเหตุผลขอเท็จจริงใน 
ขอ ๑. นั้น ในฐานะตัวการใหเสร็จสิ้นไป  

บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ 
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
      ลงช่ือ…………………………………ผูโอน 
      ลงช่ือ…………………………………ผูรับโอน 
      ลงช่ือ…………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………….พยาน 
 

 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
                 ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
                  

                    นาย ก. 
                    นาย ข. 

ตัวอยางหมายเลข ๕ 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

ขาย 
  

นาย พ. 
  

นาย ก. 
  

๕ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แบงโอนใหตัวการ 
  

นาย ก. 
  

นาย ข. 
  

๔ 
 

- - ๑ - - 5136 IV7228-1 
๑๒ 
๕๐๐ 

(ลงชื่อ)…………… 

    

      

  

 

ตัวอยางหมายเลข ๕ 



                            
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
(๔)  ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                       ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 

 (………………………………………) 
  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่

๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

                ลงชื่อ ................................................................ 
                                                                             ( ............................................................ ) 
                                                                                เจาพนักงานที่ดิน 

 
                
 

                โอนใหตัวการตามคําสั่งศาล 
   (ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล…….ที่............ลงวันที่…...เดือน....…พ.ศ. ....)    

 

 

 

 

                      นาย ก.        โอน 

 

 

 

   นาย ข.        รับโอน 

 

 

 

 

 
   

เปนการโอนที่ดินให นาย ข. ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ ตามคําสั่ง/คําพพิากษาศาล…ที่……ลงวันที่…เดือน……พ.ศ. .... 
       

                ตามคําสั่ง/คาํพิพากษาศาล…….ที่……..ลงวันที่…....…..         
       นาย ข. 

 

 

 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
ตัวอยางหมายเลข ๖ ตามระเบียบขอ ๑๓ (๗) 

รับโอน 



                              
 

 
คําขอ.............................. 

 
ฉบับท่ี............................... 

ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

                                 โอนใหตัวการตามคําสั่งศาล 
                                                  (ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล…….ที่............ลงวันที่…...เดือน....…พ.ศ. ....) 
 
 
 
 
 
 
    

นาย ข. 
 
 
 
 

    ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ บัดนี้ศาล…....….…..ไดมีคําสั่ง/คําพิพากษา
คดีหมายเลขแดงที่................ลงวันที่.............เดือน.....................พ.ศ. .... วา นาย ก. ไดถือกรรมสิทธิ์ไวในฐานะตัวแทนของนาย ข.   
ปรากฏตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล………..….ที่…………….ลงวันที่……………….ซึ่งไดยื่นมาพรอมกับคําขอนี้ดวยแลว 
 
 
 
 
 
 
     ไดจัดการเปลี่ยนแปลงชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินแปลงนี้ โดยลงชื่อ 
ขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธิ์ตอไปดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
     
 
 
 
                    นาย ข. 
 
      

ตัวอยางหมายเลข ๖ ตามระเบียบขอ ๑๓ (๗) 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 

ขาย 
  

นาย พ. 
  

นาย ก. 
 

  

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ) นาย ส. 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

โอนใหตัวการ 
ตามคําสั่งศาล 
(ตามคําสั่ง/คํา
พิพากษาศาล…..... 
ที่………...........… 
ลงวันที่………….. 

นาย ก. 
  

นาย ข. 
  

๒ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 

   

      

  

 

ตัวอยางหมายเลข ๖ ตามระเบียบขอ ๑๓ (๗) 




