
กฎกระทรวง 
ออกตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  

พ.ศ. ๒๕๔๓
 

 
 
 
 
 
 
 



 

กฎกระทรวง 
กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการอนุญาต

และการออกใบอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน
พ.ศ. ๒๕๔๔ 

 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา 
๒๑ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการ
เกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึง
มาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๘ และมาตรา ๕๐ 
ของรัฐธรรมนูญแหงอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทํา
ไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออกกฎหมายไว 
ดังตอไปนี้ 

 

ขอ  ๑  ผูใดประสงคจะขออนุญาตทําการจัดสรร
ที่ดินใหยื่นคําขอตามแบบ จ.ส. ๑ ทายกฎกระทรวงนี้
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขาแหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมหลักฐาน
และรายละเอียดตามมาตรา ๒๓ จํานวน ๑๓ ชุด หรือ
ตามจํานวนที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

คําขอ 



 
 
 
 

๔๒๔ 
 

ขอ  ๒  เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาตรวจสอบคําขอตามขอ ๑ แลว
เห็นวาไมครบถวน ใหแจงผูขออนุญาตทําการจัดสรร
ที่ดินดําเนินการสงหลักฐานและรายละเอียดเพิ่มเติมให
ครบถวนภายในสิบหาวันนับแตวันที่ไดรับแจง 

การตรวจคําขอ 

ในกรณีผูขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินไม
ดําเนินการยื่นหลักฐานและรายละเอียดเพิ่มเติมภายใน
ระยะเวลาที่กําหนด หรือไดยื่นหลักฐานและรายละเอียด
ภายในระยะเวลาที่กําหนด แตเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาตรวจสอบแลวเห็นวา
หลักฐานและรายละเอียดยังไมครบถวนใหเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินสาขาสั่งไมรับคําขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดินแลวแจงคําสั่งดังกลาวพรอม
สงหลักฐานและรายละเอียดที่เกี่ยวของคืนใหแกผูขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน 

การสั่งไมรับคําขอ 

ในกรณีที่ เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาตรวจสอบแลวเห็นวา
หลักฐานและรายละเอียดที่ยื่นพรอมคําขอตามวรรคหนึ่ง
หรือหลักฐานและรายละเอียดที่ยื่นเพิ่มเติมภายใน
ระยะเวลาที่กําหนดตามวรรคสองครบถวนแลว ให
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาสั่งรับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินและรีบ
เสนอคําขอดังกลาวใหคณะกรรมการพิจารณาโดยเร็ว 

การรับคําขอไว
ดําเนินการ 



 
 
 
 

๔๒๕ 
 

พรอมทั้งแจงใหผูขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินทราบ 
ขอ  ๓  เมื่อคณะกรรมการไดรับคําขอตามขอ ๒ 

แลว คณะกรรมการตองพิจารณาขั้นตอน หลักเกณฑ 
และวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนดให
แลวเสร็จภายในกําหนดเวลาตามมาตรา ๒๕ วรรคหนึ่ง 

หลักเกณฑการ
พิจารณาของ
คณะกรรมการ 

ในกรณีที่คณะกรรมการไดพิจารณาเห็นชอบ
แผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรร และผูขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดินไดดําเนินการตามกฎหมาย
และขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินครบถวนแลว
ใหคณะกรรมการออกใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน
ตามแบบ จ.ส. ๒ ทายกฎกระทรวงนี้ 

กรณีเห็นชอบ 
- การออก
ใบอนุญาต 

ขอ  ๔  ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินใหทํา
เปนคูฉบับ มอบใหผูจัดสรรที่ดินฉบับหนึ่ง อีกฉบับหนึ่ง
เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน 

 

ใหไว ณ วันที่ ๒๓ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๔๔ 
สมบัติ  อุทัยสาง 

รัฐมนตรีชวยวาการกระทรวงมหาดไทยปฏิบัติราชการแทน
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 

หมายเหตุ : - เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงนี้ คือ โดยที่มาตรา ๒๑ 
แหงพระราชบญัญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ บัญญตัิใหการขออนญุาต
และการออกใบอนุญาตใหทาํการจัดสรรที่ดิน เปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ
และเงื่อนไขทีก่ําหนดในกฎกระทรวง จึงจาํเปนตองออกกฎกระทรวงนี ้
(ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๑๘ ตอนที่ ๗๘ ก วันที่ ๑๐ กันยายน ๒๕๔๔) 



 

 

 

กฎกระทรวง 
กําหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมาย 

วาดวยการจัดสรรที่ดิน   
พ.ศ. ๒๕๔๔ 

 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา 
๓๘ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว 
ดังตอไปนี้ 

 

ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม ดังนี้  
 (๑)  ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน  
        (ก)  จดัสรรที่ดินเปนทีป่ระกอบ
เกษตรกรรม  ไรละ  ๑๐๐  บาท 

- เกษตรกรรม 

        (ข)  จัดสรรที่ดินประเภทอื่น  ไรละ  
๒๕๐  บาท  เศษของไรใหคดิเปนหนึ่งไร 

- ประเภทอ่ืน 

(๒)  การโอนใบอนุญาตใหทาํการจดัสรรทีด่ิน  
รายละ ๓,๐๐๐  บาท 

 
 
 

โอนใบอนุญาต 



 
 
 
 

๔๒๗ 
 

 

ใหไว ณ วันที่ ๒๓ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๔๔  
                (ลงชื่อ)    สมบัติ  อุทัยสาง 

(นายสมบัติ  อุทัยสาง) 
รัฐมนตรีชวยวาการ ฯ ปฏิบัติราชการแทน 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่มาตรา ๖ 
และมาตรา ๓๘ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ บัญญัติ
ใหคาธรรมเนียมใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดินและการโอนใบอนุญาต
ใหทําการจัดสรรที่ดินเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  จึงจําเปนตอง
ออกกฎกระทรวงนี้ 
 
(ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๑๘ ตอนที่ ๗๘ ก วันที่ ๑๐ กันยายน ๒๕๔๔ ) 



 

กฎกระทรวง 
วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ 

และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
พ.ศ. ๒๕๔๕ 

 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา 
๔๕ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการ
เกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึง
มาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๘ และมาตรา ๕๐ 
ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติให
กระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว 
ดังตอไปนี้ 

 

ขอ ๑  ในกฎกระทรวงนี ้  
"ขอบังคับ" หมายความวา ขอบังคับของนิติ

บุคคลหมูบานจัดสรร 
 
 
 

คํานิยาม 



 
 
 
 

๔๒๙ 
 

หมวด ๑ 
การขอจดทะเบียนจัดตั้งนติบิุคคลหมูบานจัดสรร 

และการจดทะเบียนเปล่ียนแปลงขอบงัคับ 
 

 

ขอ ๒  ผูซ้ือที่ดินจัดสรรโครงการใดประสงค
จะจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใหตัวแทนที่ไดรับ
การแตงตั้งตามมาตรา ๔๕ ยื่นคําขอจดทะเบียนตาม
แบบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกําหนด๑ ตอเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาแหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมดวยเอกสาร
หลักฐานดังตอไปนี้ 

การขอจัดตั้งและ
หลักฐาน 

(๑) รายงานการประชุมของผูซ้ือที่ดินจัดสรร
จํานวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวนแปลงยอยตาม
แผนผังโครงการที่มีมติใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาจัดสรร 
เห็นชอบขอบังคับ และแตงตั้งตัวแทนในการยื่นคําขอ
จดทะเบียน 

 

 

                                          
๑ แบบคําขอ แบบหนังสือสําคัญ และแบบทะเบียนตามขอ ๒ ขอ ๘ 

ขอ ๑๙ และขอ ๒๑ แหงกฎกระทรวงฉบับนี้ กําหนดไวโดยประกาศ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เร่ือง กําหนดแบบคําขอจดทะเบียน แบบ
หนังสือสําคัญ และแบบทะเบียนเกี่ยวกับการจัดตั้ง การควบ และการ
ยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ลงวันที่ ๘ พฤศจิกายน ๒๕๔๕ 



 
 
 
 

๔๓๐ 
 

 (๒) สําเนาขอบังคับ 
 (๓) หลักฐานการรับแจงใหผูซ้ือที่ดินจัดสรร
จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  และระยะเวลาที่ ผู
จัดสรรที่ดินกําหนดใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรดําเนินการตาม
มาตรา ๔๔ (๑) 

(๔) บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะที่ผูจัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นเพื่อการ
จัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต 
พรอมสําเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเกี่ยวของ 
 ขอ  ๓   ขอบังคับอยางนอยตองมีรายการ
ดังตอไปนี้ 
 (๑) ช่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 (๒) วัตถุประสงค 
 (๓) ที่ตั้งสํานกังาน 
 (๔) ขอกําหนดเกี่ยวกับจํานวนกรรมการ การ
เลือกตั้ง วาระการดํารงตําแหนง การเริ่มดํารงตําแหนง 
การพนจากตําแหนง และการประชุมคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรซึ่งตองประชุมอยางนอยปละสองครั้ง 
 (๕) ขอกําหนดเกี่ยวกับการดําเนินงาน การ
บัญชี และการเงิน 
 (๖) ขอกําหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของ
สมาชิก 
 (๗) ขอกําหนดเกีย่วกับการประชุมใหญ 

องคประกอบ 
ขอบังคับ 



 
 
 
 

๔๓๑ 
 

 (๘)  ขอกําหนดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลง
ขอบังคับ 

(๙) ขอกําหนดเกี่ยวกับการยกเลิกนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร 

ขอ ๔  เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาไดรับคําขอจดทะเบียนจัดตั้ง
นิติบุคคลหมูบานจัดสรรพรอมเอกสารหลักฐานตามขอ ๒ 
แลว ใหพิจารณาความถูกตองครบถวนตามกฎหมาย
ของเอกสารและรายการดังตอไปนี้ 
 (๑) คําขอและเอกสารหลักฐาน 
 (๒) สําเนาขอบังคับ 
 (๓) วัตถุประสงคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

หลักเกณฑการ
พิจารณาจัดตั้ง 

ขอ ๕  ในกรณีที่เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาพิจารณาแลวเห็นวาคําขอ
จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไมอยูใน
หลักเกณฑที่กฎหมายกําหนด ใหส่ังไมรับจดทะเบียน
จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

กรณีไมรับจด
ทะเบียนจัดตั้ง 

ขอ ๖  ในกรณีที่เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาพิจารณาคําขอแลวเห็น
วาเอกสารและรายการตามขอ ๔ ไมถูกตอง ใหแจงผูขอ
แกไขเพิ่มเติมใหถูกตองภายในเวลาที่กําหนดซึ่งตอง
ไมนอยกวาสิบหาวันนับแตวันที่ไดรับแจง เมื่อผูขอได
ดําเนินการแกไขเพิ่มเติมแลวใหเจาพนักงานที่ดิน

กรณีตองแกไข
เพิ่มเติม 



 
 
 
 

๔๓๒ 
 

จังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาพิจารณา
ดําเนินการตามขอ ๗ ตอไป 

ขอ ๗  เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาพิจารณาคําขอแลวเห็นวา
เอกสารและรายการตามขอ ๔ ถูกตองครบถวนตาม
หลักเกณฑที่กฎหมายกําหนด ใหปดประกาศคําขอไว
ในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขา สํานักงานเขตหรือที่วาการอําเภอ
หรือกิ่งอําเภอ ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันแหง
ทองที่ สํานักงานหรือที่ทําการองคกรปกครองสวน
ทองถ่ินซึ่งที่ดินที่ทําการจัดสรรนั้นตั้งอยู และบริเวณที่
ทําการจัดสรรแหงละหนึ่งฉบับ มีกําหนดสามสิบวัน 

กรณีรับคําขอ
จัดตั้ง 
 
- ปดประกาศคํา
ขอ 

ขอ ๘  ในกรณีมีผูคัดคานภายในกําหนดเวลา
ตามขอ ๗ โดยอางเหตุวาการขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรมิไดเปนไปตามหลักเกณฑและ
วิธีการที่กฎหมายกําหนด ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาตรวจสอบขอเท็จจริง
และสรุปเรื่องใหคณะกรรมการพิจารณาโดยเร็ว เมื่อ
คณะกรรมการพิจารณาเห็นเปนประการใดใหแจงผู
คัดคาน และเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขาทราบภายในสิบหาวัน 

กรณีมีผูคัดคาน 
 
- การดําเนินการ
ของเจาหนาที่ 

ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาเห็นวาการ
คัดคานเปนเหตุทําใหการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคล

กรณีคัดคานฟง
ขึ้น 



 
 
 
 

๔๓๓ 
 

หมูบานจัดสรรไมชอบดวยกฎหมาย ใหเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาสั่งยกเลิก
คําขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้นเสีย 

ในกรณีไมมีการคัดคานหรือมีการคัดคานแต
คณะกรรมการพิจารณาแลวเห็นวาการคัดคานไมเปน
เหตุทําใหการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรไมชอบดวยกฎหมาย  ใหเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาสั่งรับจด
ทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยบันทึก
สาระสําคัญลงในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรและ
บันทึกการจดทะเบียนในขอบังคับดวย  แลวออก
หนังสือสําคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรใหผูยื่นคําขอหนึ่งฉบับ และเก็บคูฉบับไว ณ 
สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา
หนึ่งฉบับ 

กรณีไมมีการ
คัดคาน/คัดคาน
แตฟงไมขึ้น 
- การดําเนินการ
ของเจาหนาที่ 

ทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรและหนังสือ
สําคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
ตามวรรคสามใหเปนไปตามแบบที่คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางกําหนด 

แบบทะเบียนและ
หนังสือจัดตั้ง 

ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแสดงหนังสือ
สําคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
ตามวรรคตามไวในที่เปดเผยเห็นไดงาย ณ สํานักงาน
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

การแสดงหนังสือ
จัดตั้ง 



 
 
 
 

๔๓๔ 
 

ขอ ๙  นิติบุคคลหมูบานจัดสรรใดประสงคจะ
จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ ใหคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรยื่นคําขอตามแบบที่คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางกําหนดตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซ่ึงที่ดิน
นั้นตองอยูพรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี้ 
 (๑) รายงานการประชุมของที่ประชุมใหญของ
สมาชิกที่มีมติใหเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 

(๒) สําเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 

กรณีขอ
เปล่ียนแปลง
ขอบังคับ 

เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขาพิจารณาแลวเห็นวาถูกตองใหจด
ทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับไวในทะเบียนนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร  แลวบันทึกการจดทะเบียนไวใน
ขอบังคับฉบับที่เปลี่ยนแปลงดวย 

กรณีดําเนินการ
ถูกตอง 

เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ
แลว ใหขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงมีผลใชบังคับได 

การใชบังคับ 
ขอบังคับใหม 

หมวด ๒ 
การบริหารนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

ขอ ๑๐  นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตองจัดใหมี
การประชุมใหญสามัญอยางนอยปละหนึ่งครั้ง 

 

ประชุมใหญ
สามัญ 



 
 
 
 

๔๓๕ 
 

ขอ  ๑๑  นิติบุคคลหมูบ านจัดสรรจะเรียก
ประชุมใหญวิสามัญเมื่อใดก็ไดแลวแตจะเห็นสมควร 

การเรียกประชุมใหญ 
- นิติบุคคล
หมูบานจัดสรร
เรียกประชุม 

สมาชิกจํานวนไมนอยกวาหนึ่งในหาของ
จํานวนสมาชิกทั้งหมดหรือสมาชิกจํานวนไมนอยกวา
ที่กําหนดไวในขอบังคับ  จะทําหนังสือรองขอตอ
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรใหเรียกประชุมใหญ
วิสามัญก็ได ในหนังสือรองขอนั้นตองระบุวาประสงค
ใหเรียกประชุมเพื่อการใด 

- สมาชิกขอให
เรียกประชุม 

เมื่อคณะกรรมการหมูบ านจัดสรรได รับ
หนังสือรองขอใหเรียกประชุมวิสามัญตามวรรคสอง 
ใหคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเรียกประชุมใหญ
วิสามัญ โดยจัดใหมีการประชุมขึ้นภายในสามสิบวัน
นับแตวันที่ไดรับคํารองขอ 

กรณีสมาชิกขอให
เรียกประชุม 

ถาคณะกรรมการหมูบานจัดสรรไมเรียกประชุม
ภายในระยะเวลาตามวรรคสาม สมาชิกผูรองขอให
เรียกประชุมหรือสมาชิกอื่นจํานวนไมนอยกวาที่
กําหนดไวในขอบังคับจะเรียกประชุมเองก็ได 

กรณีสมาชิกเรียก
ประชุมเอง 

ขอ ๑๒  ในการเรียกประชุมใหญ คณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรตองสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารที่
เกี่ยวของไปยังสมาชิกทุกคนกอนวันประชุมไมนอยกวา
สิบหาวัน 

กรณีเรียกประชุม
ใหญ 



 
 
 
 

๔๓๖ 
 

หนังสือนัดประชุมตามวรรคหนึ่งตองระบุวัน 
เวลา สถานที่ และระเบียบวาระการประชุม 

ขอ ๑๓  การประชุมใหญตองมีสมาชิกมา
ประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไมนอยกวาหนึ่งใน
สามของจํานวนเสียงลงคะแนนทั้งหมดจึงจะเปนองค
ประชุม เวนแตขอบังคับจะกําหนดองคประชุมไวเปน
อยางอื่น 

องคประชุมของที่
ประชุมใหญ 

ในการประชุมใหญคร้ังใด ถาไมไดองคประชุม
ตามที่กําหนดไวและการประชุมใหญนั้นไดเรียกตาม
คํารองขอของสมาชิก ก็ใหงดการประชุม แตถาเปนการ
ประชุมใหญสมาชิกมิไดเปนผูรองขอใหนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรเรียกประชุมใหญอีกครั้งหนึ่ง โดยจัดให
มีการประชุมขึ้นภายในสามสิบวันนับแตวันที่นัด
ประชุมใหญคร้ังแรก การประชุมครั้งหลังนี้ตองมีสมาชิก
มาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไมนอยกวาหนึ่ง
ในสิบของจํานวนเสียงลงคะแนนทั้งหมดและมีจํานวน
สมาชิกเขารวมประชุมไมนอยกวาสิบคนจึงจะเปนองค
ประชุม 

กรณีไมครบองค
ประชุม 

ขอ ๑๔  มติของที่ประชุมใหญใหถือเอาเสียง
ขางมาก เวนแตขอบังคับจะกําหนดไวเปนอยางอื่น 

มติท่ีประชุมใหญ 

ในการลงคะแนนเสียง ใหสมาชิกคนหนึ่งมี
เสียงเทากับอัตราสวนคาใชจายในการบํารุงรักษาและ
จัดการสาธารณูปโภค ถาสมาชิกคนเดียวมีคะแนนเสียง

การลงคะแนน
เสียง 



 
 
 
 

๔๓๗ 
 

เกินกึ่งหนึ่งของจํานวนคะแนนเสียงทั้งหมดใหลด
จํานวนคะแนนเสียงของผูนั้นลงมาเหลือเทากับจํานวน
คะแนนเสียงของสมาชิกอื่นรวมกันในกรณีที่คะแนน
เสี ย ง เท ากัน  ใหนับจํ านวนสมาชิกที่ ออก เสี ย ง
ลงคะแนนเปนเกณฑในการลงคะแนนเสียง 

ขอ ๑๕  ในการประชุมใหญคร้ังใด ถาไดมี
การประชุมหรือการลงมติโดยไมปฏิบัติตามหรือฝาฝน
กฎหมายหรือขอบังคับ สมาชิกอาจรองขอใหศาลสั่ง
เพิกถอนมติในการประชุมครั้งนั้นได แตตองรองขอตอ
ศาลภายในสามสิบวันนับแตวันที่ที่ประชุมใหญลงมติ 

การขอใหศาลเพิก
ถอนมติท่ีประชุม
ใหญ 

ขอ ๑๖  หามมิใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
โอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ
ทั้งหมดหรือบางสวนใหเปนสาธารณประโยชนหรือ
ใหแกองคกรปกครองสวนทองถ่ินหรือบุคคลอื่น เวน
แตที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
จะมีมติใหดําเนินการได และตองไดรับอนุญาตจาก
คณะกรรมการ 

การโอน
สาธารณูปโภค/
บริการสาธารณะ
เปน
สาธารณประโยชน
หรือใหแกทองถิ่น/
บุคคลอ่ืน 

การพิจารณาของคณะกรรมการตามวรรคหนึ่ง 
ใหคํานึงถึงผลกระทบตอการใชประโยชนหรือการ
ไดรับบริการของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
ประกอบดวย และคณะกรรมการจะอนุญาตโดยกําหนด
เงื่อนไขที่จําเปนเพื่อใหผูรับโอนที่ดินดังกลาวตอง
ดําเนินการดวยก็ได 

หลักเกณฑการพิ
จาราของ
คณะกรรมการ 



 
 
 
 

๔๓๘ 
 

ขอ ๑๗  ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรรายงาน
กิจการ  งบดุล  บัญชีรายรับรายจายซึ ่งผู สอบบัญชี
ไดรับรองแลวตอคณะกรรมการภายในสามเดือนนบัแต
วันสิ้นงวดการบัญชีและประกาศรายงานดังกลาวโดย
เปดเผยใหสมาชิกทราบ 

การจัดทํารายงาน
กิจการฯลฯ 

ใหคณะกรรมการแตงตั้งคณะอนุกรรมการ
เพื่อตรวจสอบกิจการ การบัญชี และการเงินของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรตามที่คณะกรรมการกําหนด 

ต้ังอนุฯ 
ตรวจสอบ 

ขอ ๑๘  ในกรณีที่นิติบุคคลหมูบานจัดสรรมี
ขอบกพรองเกี่ยวกับการเงินหรือการบัญชีตามรายงาน
ของนิติบุ คคลหมูบ านจัดสรรหรือรายงานของ
คณะอนุกรรมการตามขอ ๑๗ หรือคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรกระทําการไมถูกตองในการปฏิบัติ
หนาที่ จนทําใหเกิดขอบกพรอง เสียหาย หรือเสีย
ประโยชนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือสมาชิก ให
คณะกรรมการแจงเปนหนังสือใหนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรหรือคณะกรรมการหมูบานจัดสรรดําเนินการ
แกไขขอบกพรองตามวิธีการที่คณะกรรมการกําหนด 

กรณีการ
ดําเนินการของ
นิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรไมถูกตอง 

นิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรตองดําเนินการแกไขขอบกพรองให
แลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง ถาไม
แกไขใหเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาวโดยไมมี
เหตุผลอันสมควร คณะกรรมการอาจมีคําสั่งดังตอไปนี้ 

การแกไข
ขอบกพรองและ
ผลของการไม
แกไข 



 
 
 
 

๔๓๙ 
 

(๑) ใหระงับการปฏิบัติบางสวนที่เปนเหตุให
เกิดขอบกพรอง เสียหาย หรือเสียประโยชนของนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรหรือสมาชิก 
 (๒) ใหหยุดดําเนินการชั่วคราวเพื่อปฏิบัติการ
แกไขขอบกพรองนั้นใหเสร็จตามวิธีการและภายใน
ระยะเวลาที่คณะกรรมการกําหนด 

หมวด ๓ 
การควบนิตบิคุคลหมูบานจดัสรร 

 

 

ขอ ๑๙ นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้งแตสองนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรขึ้นไปซึ่งมีพื้นที่ติดตอหรือ
ใกลเคียงกัน และที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรแตละแหงมีมติเปนเอกฉันทใหควบนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร เวนแตขอบังคับจะกําหนดมติไว
เปนอยางอื่น ใหคณะกรรมการหมูบานจัดสรรนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรแตละแหงรวมกันยื่นคําขอจดทะเบียน
ควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามแบบที่คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางกําหนดตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซ่ึงที่ดิน
นั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี้ 
 (๑) หนังสือสําคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรแตละแหง 
 

หลักเกณฑการขอ
จดนิติบุคคลฯ 
 
 

 
การยื่นคําขอและ
หลักฐาน 



 
 
 
 

๔๔๐ 
 

 (๒) รายงานการประชุมของที่ประชุมใหญของ
สมาชิกแตละแหงที่มีมติใหควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
และเห็นชอบกับขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
ที่เกิดจากการควบ 
 (๓) สําเนาขอบังคับของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรที่เกิดจากการควบ 
 (๔) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรแตละแหงและหนังสือยินยอมของ
เจาหนี้ในการควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (ถามี) 

(๕) บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บริการ
สาธารณะ  และทรัพยสินอื่นของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรแตละแหง 

การพิจารณาจดทะเบียนควบนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรของเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขาใหนําความในขอ ๔ ขอ ๕ ขอ ๖ ขอ ๗ 
และขอ ๘ มาใชบังคับโดยอนุโลม ทั้งนี้ ใหหมายเหตุ 
การควบนิติบุคคลหมู บานจัดสรรในทะเบียนนิติ
บุคคลหมูบ านจัดสรรและหนังสือสําคัญการจด
ทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทั้งสองฉบับ
ใหตรงกัน 

การพิจารณาและ
ดําเนินการของ 
จพด. 

ขอ ๒๐  เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนควบนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรแลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหมที่

สิทธิและหนาที่
ของนิติบุคคลใหม
ท่ีเกิดจากการควบ 



 
 
 
 

๔๔๑ 
 

เกิดจากการควบไดไปทั้งสิทธิ หนาที่และความรับผิด
บรรดาที่มีอยูแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเดิมอันไดมา
ควบเขากันนั้นทั้งสิ้น 

หมวด ๔ 
การยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

ขอ  ๒๑   เมื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรรจด
ทะเบียนจัดตั้งแลว ตอมาที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรมีมติเปนเอกฉันทใหยกเลิกนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร หรือมีกรณีใหยกเลิกนิติบุคคล
หมู บ านจั ดสรรตามที่ กํ าหนดในข อบั งคั บ  ให
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรยื่นคําขอจดทะเบียน
ยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามแบบที่คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางกําหนดตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซ่ึงที่ดิน
นั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี้ 
 (๑) หนังสือสําคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร 
 (๒) รายงานการประชุมของที่ประชุมใหญของ
สมาชิกที่มีมติใหยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 (๓) บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บริการ
สาธารณะ  และทรัพยสินอื่นของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 

หลักเกณฑการขอ
ยกเลิกนิติบุคคลฯ 
 
 
การยื่นคําขอและ
หลักฐาน 



 
 
 
 

๔๔๒ 
 

 (๔) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร และหนังสือยินยอมของเจาหนี้ให
ยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (ถามี) 

(๕) หลักฐานการจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมาย
อ่ืนเพื่อรับโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บริการ
สาธารณะ และทรัพยสินอื่นตาม (๓) ไปจัดการและ
ดูแลบํารุงรักษา (ถามี) 

การพิจารณาจดทะเบียนยกเลิกนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรของเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาใหนําความในขอ ๔ ขอ ๕ 
ขอ ๖ ขอ ๗ และขอ ๘ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

การพิจารณาและ
ดําเนินการของ 
จพด. 

ขอ ๒๒ เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนยกเลิกนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรแลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนอัน
ยกเลิกและใหหมายเหตุการยกเลิกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสือ
สําคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
ทั้งสองฉบับนี้ใหตรงกัน 

การดําเนินการ
กรณีใหยกเลิกนิติ
บุคคลได 

ใหที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรจัดตั้งผูชําระบัญชีภายในสิบสี่วันนับแตวันที่จด
ทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และใหนํา
บทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
วาดวยการชําระบัญชีหางหุนสวนจดทะเบียน หาง

ต้ังผูชําระบัญชี 



 
 
 
 

๔๔๓ 
 

หุนสวนจํากัดและบริษัทจํากัดมาใชบังคับแกการชําระ
บัญชีของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรโดยอนุโลม ทั้งนี้ 
ห า ม มิ ใ ห ผู ชํ า ร ะ บั ญ ชี จํ า ห น า ย ที่ ดิ น อั น เ ป น
สาธารณูปโภค และบริการสาธารณะ เวนแตที่ประชุม
ใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรจะมีมติเปน
อยางอื่นและไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ 

ผูชําระบัญชีตองจัดการชําระบัญชีของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรใหเสร็จภายในหนึ่งปนับแตวันที่
ที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้ง
ตามวรรคสอง เวนแตคณะกรรมการจะกําหนดเวลาไว
เปนอยางอื่น 

ระยะเวลาชําระ
บัญชี 

ขอ  ๒๓   ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะ  รวมทั้งทรัพยสินของนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรที่เหลือจากการชําระหนี้ ใหผูชําระบัญชี
โอนที่ดินและทรัพยสินดังกลาวใหแกนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่นที่จัดตั้งขึ้นตามขอ ๒๑ (๕) 

การโอน
สาธารณูปโภค
และบริการ
สาธารณะ 

ในกรณีที่นิติบุคคลหมูบานจัดสรรมิไดจัดตั้ง
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นเพื่อ รับโอนที่ดิน  และ
ทรัพยสินดังกลาวตามวรรคหนึ่ง  ให ผู ชําระบัญชี
ดําเนินการดังตอไปนี้ 
 (๑) จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค
ใหเปนสาธารณประโยชนหรือใหองคกรปกครองสวน
ทองถ่ิน 

การดําเนินการ
กรณีไมมีนิติ
บุคคลอ่ืนรับโอน 



 
 
 
 

๔๔๔ 
 

 (๒)  จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนบริการ
สาธารณะใหแกองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ทั้งนี้ 
องค กรปกครองส วนท อ ง ถ่ิน ผู รั บโอนต อ งไม
ดําเนินการใด ๆ อันเปนการเปลี่ยนแปลงหรือสงผล
กระทบตอการไดรับบริการหรือใชประโยชนในสิ่ง
อํานวยความสะดวกเดิมของผูซ้ือที่ดินจัดสรร 

(๓) ทรัพยสินอื่นใหจัดแบงแกสมาชิกของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรรตามอัตราสวนคาใชจายในการ
บํารุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค 

ใหไว ณ วันที่ ๖ มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๔๕ 
นายสมบัติ  อุทัยสาง 

รัฐมนตรีชวยวาการ ฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบบันี้ คือ โดยทีม่าตรา 
๔๕ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ บัญญัติใหการขอ
จดทะเบียนจัดตั้ง การควบ การยกเลิก และการบริหารนิตบิุคคลหมูบาน
จัดสรรเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง จึง
จําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 
 
(ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๑๙ ตอนที่ ๕๖ก วันที่ ๑๗ มิถุนายน ๒๕๔๕) 



 

กฎกระทรวง 
กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการยกเลิก 

การจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา 
๕๔ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการ
จํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลซึ่ งมาตรา  ๒๙ 
ประกอบกับมาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัย
อํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 

 

ขอ ๑  ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะยกเลิกการ
จัดสรรที่ดิน ใหดําเนินการไดทั้งในกรณีที่ยังไมมีการ
จําหนายที่ดินจัดสรรและกรณีที่มีการจําหนายที่ดิน
จัดสรรแลว 

 
 
 

หลักเกณฑการขอ
ยกเลิกจัดสรร 



 
 
 
 

๔๔๖ 
 

หมวด ๑ 
การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินในกรณีท่ียงัไมมีการ

จําหนายท่ีดินจัดสรร 
 

 

ขอ ๒  ในกรณีที่ยังไมมีการจําหนายที่ดิน
จัดสรร เมื่อผูจัดสรรที่ดินประสงคขอยกเลิกการจัดสรร
ที่ดิน ใหยื่นคําขอตามแบบ จ.ส. ๓ ทายกฎกระทรวงนี้ 
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขาแหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมดวย
เอกสารหลักฐานดังตอไปนี้ 

(๑) ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 
(๒) แผนผังแสดงจํานวนที่ดินแปลงยอยและ

เนื้อที่ของแตละแปลง 
(๓) แผนผังแสดงที่ดินแปลงบริการสาธารณะ 

และแผนผังแสดงสวนสาธารณูปโภค 
(๔) หนังสือแสดงเหตุผลความจําเปนในการ

ขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน และเจตนาในการดําเนินการ
อยางใดกับที่ดินจัดสรรเมื่อยกเลิกการจัดสรรที่ดินแลว 

(๕) ภาระผูกพันตางๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนได
เสียในที่ดินที่จัดสรรนั้น 

การขอยกเลิกกรณี
ยังไมมีการ
จําหนาย 
- ย่ืนคําขอพรอม
หลักฐาน 

ขอ ๓  เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาไดรับคําขอยกเลิกการ
จัดสรรที่ดินแลว  ใหปดประกาศคําขอยกเลิกการ

การรับคําขอและ
ปดประกาศ 



 
 
 
 

๔๔๗ 
 

จัดสรรที่ดิน พรอมทั้งวิธีการและระยะเวลาการยื่นคํา
คัดคานคําขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินตามมาตรา ๕๖ 
วรรคหนึ่ง ไวในที่ เปดเผยใหเห็นไดโดยชัดเจน ณ 
สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา 
สํานักงานของผูจัดสรรที่ดิน บริเวณที่ดินที่ทําการ
จัดสรร ไมนอยกวาสามแหง สํานักงานเขตหรือที่วา
การอําเภอหรือที่วาการกิ่งอําเภอ และที่ทําการองคการ
บริหารสวนตําบล แหงทองที่ซ่ึงที่ดินที่ทําการจัดสรร
นั้นตั้งอยู แหงละหนึ่งฉบับ มีกําหนดหกสิบวัน 

ขอ ๔  ใหผูจัดสรรที่ดินประกาศการขอยกเลิก
การจัดสรรที่ดินในหนังสือพิมพรายวันซึ่งแพรหลายใน
ทองถิ่นนั้นไมนอยกวาเจ็ดวัน และแจงเปนหนังสือให
ผูมีสวนไดเสีย ตามขอ ๒ (๕) ทราบ 

- ตองประกาศ
หนังสือพิมพ และ
แจงผูมีสวนได
เสีย 

การประกาศในหนังสือพิมพและการแจงเปน
หนังสือตามวรรคหนึ่ง ใหระบุเหตุผลความจําเปนใน
การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พรอมทั้งวิธีการและ
ระยะเวลาการยื่นคําคัดคาน คําขอยกเลิกการจัดสรร
ที่ดินตามมาตรา  ๕๖ วรรคหนึ่ง ทั้งนี้ การแจงเปน
หนังสือดังกลาว  ใหกระทําโดยสงทางไปรษณีย
ลงทะเบียนไปยังภูมิลําเนาของผูมีสวนไดเสีย หรือ
ตามที่อยูที่ปรากฏในสารบบของที่ดินแปลงนั้น 

รายละเอียด
ประกาศและ
หนังสือแจงพรอม
วิธีการสง 

ขอ  ๕   ให ผูจัดสรรที่ดินนําหลักฐานการ
ประกาศและการแจงเปนหนังสือตามขอ ๔ ยื่นตอเจา

- ตองนําหลักฐาน
มายื่นภายใน



 
 
 
 

๔๔๘ 
 

พนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาภายในสามสิบวันนับแตวันยื่นคําขอยกเลิกการ
จัดสรรที่ดิน หากผูจัดสรรที่ดินไมดําเนินการดังกลาว
ภายในกําหนดระยะเวลาโดยไมมีเหตุผลอันสมควร 
ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขา ส่ังยกเลิกเรื่องการขอยกเลิกการจัดสรร
ที่ดินนั้นเสีย 

กําหนด 

ขอ ๖  เมื่อครบกําหนดเวลายื่นคําคัดคานคําขอ
ยกเลิกการจัดสรรที่ดินตามมาตรา ๕๖ วรรคหนึ่ง หาก
ไมมีการยื่นคําคัดคานคําขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ให
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาเสนอเรื่องใหคณะกรรมการพิจารณาสั่งยกเลิก
การจัดสรรที่ดิน 

กรณีไมมีการ
คัดคาน 

ในกรณีที่มีการยื่นคําคัดคาน ใหเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาเสนอ
คํ าขอยกเลิกการจัดสรรที่ ดินและคํ าคัดค านให
คณะกรรมการพิจารณาวินิจฉัย 

กรณีมีการคัดคาน 

ขอ ๗  ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแจงคําสั่งตามขอ ๕ คําสั่ง
ของคณะกรรมการตามขอ ๖ วรรคหนึ่ง หรือคําวินิจฉัย
ของคณะกรรมการตามขอ ๖ วรรคสองใหผูจัดสรร
ที่ดินและผูคัดคานทราบภายในเจ็ดวันนับแตวันที่มี
คําสั่งหรือคําวินิจฉัย แลวแตกรณี 

การแจงคําสั่ง/คํา
วินิจฉัย 



 
 
 
 

๔๔๙ 
 

หมวด ๒ 
การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินในกรณีท่ีมีการจําหนาย

ท่ีดินจัดสรร 
 

 

ขอ ๘  ในกรณีที่มีการจําหนายที่ดินจัดสรรแลว 
หากผูจัดสรรที่ดินประสงคจะขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 
ใหยื่นคําขอตามแบบ จ.ส. ๓ ทายกฎกระทรวงนี้ตอเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา
แหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมดวยเอกสารหลักฐาน
ดังตอไปนี้ 

(๑) ใบอนุญาตใหทําการจัดสรรที่ดิน 
(๒) บัญชีรายช่ือผูซ้ือที่ดินจัดสรร 
(๓) แผนผังแสดงจํานวนที่ดินแปลงยอยที่

จําหนายแลวและยังไมไดจําหนายและเนื้อที่ของแตละ
แปลง 

(๔) แผนผังแสดงที่ดินแปลงบริการสาธารณะ 
และแผนผังแสดงสวนสาธารณูปโภค 

(๕) หนังสือแสดงเหตุผลความจําเปนในการ
ขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน และเจตนาในการดําเนินการ
อยางใดกับที่ดินจัดสรรเมื่อยกเลิกการจัดสรรที่ดินแลว 

(๖) ภาระผูกพันตางๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสีย
ในที่ดินที่จัดสรรนั้น 

 

การขอยกเลิกกรณี
มีการจําหนายแลว 
- ย่ืนคําขอพรอม
หลักฐาน 



 
 
 
 

๔๕๐ 
 

ขอ ๙  เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาไดรับคําขอยกเลิกการ
จัดสรรที่ดินแลว  ใหปดประกาศคําขอยกเลิกการ
จัดสรรที่ดิน พรอมทั้งวิธีการและระยะเวลาการยื่นคํา
คัดคานคําขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินตามมาตรา ๕๖ 
วรรคหนึ่ง ไวในที่ เปดเผยใหเห็นไดโดยชัดเจน ณ 
สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา 
สํานักงานของผูจัดสรรที่ดิน บริเวณที่ดินที่ทําการ
จัดสรร ไมนอยกวาสามแหง สํานักงานเขตหรือที่วา
การอําเภอหรือที่วาการกิ่งอําเภอ และที่ทําการองคการ
บริหารสวนตําบล แหงทองที่ซ่ึงที่ดินที่ทําการจัดสรร
นั้นตั้งอยู แหงละหนึ่งฉบับ มีกําหนดหกสิบวัน 

การรับคําขอและ
ปดประกาศ 

ขอ  ๑๐   ใหผูจัดสรรที่ดินประกาศการขอ
ยกเลิกการจัดสรรที่ดินในหนังสือพิมพรายวันซึ่ง
แพรหลายในทองถ่ินนั้นไมนอยกวาเจ็ดวัน และแจง
เปนหนังสือใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรและผูมีสวนไดเสียตาม
ขอ ๘ (๖) ทราบ 

- ตองประกาศ
หนังสือ พิมพและ
แจงผูซื้อท่ีดินและ
ผูมีสวนไดเสีย 

การประกาศในหนังสือพิมพและการแจงเปน
หนังสือตามวรรคหนึ่ง ใหระบุเหตุผลความจําเปนใน
การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน คําชี้แจงการพนจาก
หนาที่จัดทําและบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะตามแผนผัง โครงการและวิธีการในการ
จัดสรรที่ดิน สิทธิการใชประโยชนในสาธารณูปโภค

รายละเอียด
ประกาศและ
หนังสือแจงพรอม
วิธีการสง 



 
 
 
 

๔๕๑ 
 

และบริการสาธารณะของผูซ้ือที่ดินจัดสรร ขอเสนอ
เพื่อแกไขหรือทดแทนแกผูซ้ือที่ดินจัดสรรถาหากมี 
พรอมทั้งวิธีการและระยะเวลาการยื่นคําคัดคาน คําขอ
ยกเลิกการจัดสรรที่ดินตามมาตรา ๕๖ วรรคหนึ่ง ทั้งนี้ 
การแจงเปนหนังสือดังกลาว ใหกระทําโดยสงทาง
ไปรษณียลงทะเบียนไปยังภูมิลําเนาของผู ซ้ือที่ดิน
จัดสรรและผูมีสวนไดเสีย หรือตามที่อยูที่ปรากฏในสา
รบบของที่ดินแปลงนั้น 

ขอ  ๑๑   ใหผูจัดสรรที่ดินนําหลักฐานการ
ประกาศและการแจงเปนหนังสือตามขอ ๑๐ ยื่นตอเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา
ภายในสามสิบวันนับแตวันยื่นคําขอยกเลิกการจัดสรร
ที่ดิน หากผูจัดสรรที่ดินไมดําเนินการดังกลาวภายใน
กําหนดระยะเวลาโดยไมมีเหตุผลอันสมควร ใหเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาสั่งยกเลิกเรื่องการขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินนั้นเสีย 

- ตองนําหลักฐาน
มายื่นภายใน
กําหนด 

ใ น ก รณี ที่ มี ก า ร ทํ า ข อ ต ก ล ง เ กี่ ย ว กั บ
สาธารณูปโภคระหวางผูจัดสรรที่ดินและผู ซ้ือที่ดิน
จัดสรรใหผูจัดสรรที่ดินยื่นหลักฐานการทําขอตกลง
ดังกลาวตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขาดวย 

กรณีมีขอตกลง
เก่ียวกับ
สาธารณูปโภค 

ขอ ๑๒  เมื่อครบกําหนดเวลายื่นคําคัดคานคําขอ
ยกเลิกการจัดสรรที่ดินตามมาตรา ๕๖ วรรคหนึ่ง หาก

กรณีไมมีการ
คัดคาน 



 
 
 
 

๔๕๒ 
 

ไมมีการยื่นคําคัดคานคําขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ให
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาเสนอเรื่องใหคณะกรรมการพิจารณาสั่งยกเลิก
การจัดสรรที่ดิน 

ในกรณีที่มีผูซ้ือที่ดินจัดสรรยื่นคําคัดคาน ให
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาสั่งยกเลิกเรื่องการขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

กรณีผูซื้อคัดคาน 

ในกรณีที่มีผูยื่นคําคัดคานซึ่งไมใชผูซ้ือที่ดิน
จัดสรร ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขาเสนอคําขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน
และคําคัดคานใหคณะกรรมการพิจารณาวินิจฉัย 

กรณีผูคัดคาน
ไมใชผูซื้อ 

ขอ ๑๓  ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแจงคําสั่งของเจาพนักงาน
ที่ดินหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาตามขอ ๑๑ 
คําสั่งของคณะกรรมการตามขอ ๑๒ วรรคหนึ่ง คําสั่ง
ของเจาพนักงานที่ดินหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาตามขอ  ๑๒  วรรคสอง  หรือคําวินิจฉัยของ
คณะกรรมการตามขอ ๑๒ วรรคสาม ใหผูจัดสรรที่ดิน
และผูคัดคานทราบ ภายในเจ็ดวันนับแตวันที่มีคําสั่ง
หรือคําวินิจฉัย แลวแตกรณี 

 
 
 

การแจงคําสั่ง/คํา
วินิจฉัย 



 
 
 
 

๔๕๓ 
 

หมวด ๓ 
การดําเนินการเมื่อยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

 

 

ขอ ๑๔  ในกรณีที่ยังไมมีการจําหนายที่ดิน
จัดสรร เมื่อคณะกรรมการสั่งหรือวินิจฉัยใหยกเลิกการ
จัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงในโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนทุกฉบับภายใน
สิบหาวันนับแตวันที่มีคําสั่งหรือคําวินิจฉัยวา “ที่ดิน
แปลงนี้ ไดยกเลิกการจัดสรรที่ดินแลว” 

การจดแจงการ
ยกเลิกจัดสรร 
กรณีท่ียังไมมีการ
จําหนาย 

ขอ ๑๕  ในกรณีที่มีการจําหนายที่ดินจัดสรร 
เมื่อคณะกรรมการสั่งหรือวินิจฉัยใหยกเลิกการจัดสรร
ที่ดินแลว ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงในโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนภายในสิบหาวัน
นับแตวันที่มีคําสั่งหรือคําวินิจฉัย ดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินแปลงที่ไมใชแปลงสาธารณูปโภค 
ใหจดแจงวา “ที่ดินแปลงนี้ไดยกเลิกการจัดสรรที่ดิน
แลว” 

(๒) ที่ดินแปลงที่เปนแปลงสาธารณูปโภคที่มี
ขอตกลงใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรยังใชประโยชนตอไป ให
จดแจงวา “ที่ดินแปลงนี้ไดยกเลิกการจัดสรรที่ดินแลว 
แตยังมีภาระจํายอมอยูตามขอตกลง” 

(๓) ที่ดินแปลงที่เปนแปลงสาธารณูปโภคที่
ไมมีขอตกลงใหผู ซ้ือที่ดินจัดสรรไดใชประโยชน

การจดแจงการ
ยกเลิกจัดสรร
กรณีท่ีมีการ
จําหนายที่ดินแลว 



 
 
 
 

๔๕๔ 
 

ตอไป ใหจดแจงวา “ที่ดินแปลงนี้ไดยกเลิกการจัดสรร
ที่ดินแลวและพนจากภาระจํายอม” 

 
ใหไว ณ วันที่ ๘ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๐ 

พลเอก สุรยุทธ จุลานนท 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่มาตรา 
๕๔ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ บัญญัติใหผูจัดสรร
ที่ดินที่ประสงคจะยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู ตาม
หลักเกณฑวิธีการ และเงื่อนไข ที่กําหนดในกฎกระทรวง  จึงจําเปนตอง
ออกกฎกระทรวงนี้ 
 
(ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๒๔ตอนที่ ๙๑ ก  วันที่ ๑๔ ธันวาคม ๒๕๕๐) 




