
 
 
 

กฎกระทรวง 
ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด 

พ.ศ. ๒๕๒๒

 
 
 

 



 

กฎกระทรวง 

กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียน 

อาคารชดุการออกหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด และการ
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

พ.ศ. ๒๕๕๓ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๕ มาตรา ๘ 
มาตรา ๒๑ วรรคสาม และมาตรา ๓๑ วรรคสาม แหง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และมาตรา ๖ 
(๗) แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึง
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 
พ .ศ .  ๒๕๕๑  อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบาง
ประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล 
ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๔๑ และ
มาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย 
บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติ
แหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออก
กฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 

 

ขอ ๑  ใหยกเลิก 
(๑) กฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๒๓) ออกตาม

ยกเลิก
กฎกระทรวงเดิม 



 
 
 
 

๓๔๘ 
 

ความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๒) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๒๙) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๓) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๓๖) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๔) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๕) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๖) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๕๔๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๗) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๔๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
หมวด ๑ 

การจดทะเบียนอาคารชดุ 
 

 

สวนท่ี ๑ 
การขอจดทะเบียนอาคารชุด 

 

 

ขอ ๒  ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารใด
ประสงคจะขอจดทะเบียนที่ดินและอาคารนั้นใหเปน
อาคารชุด  ใหยื่นคําขอตามแบบที่อธิบดีกรมที่ดิน
ประกาศกําหนดตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงาน

การยื่นคําขอ 



 
 
 
 

๓๔๙ 
 

ที่ดินแหงทองที่ที่ที่ดินและอาคารนั้นตั้งอยู 
ขอ ๓  คําขอตามขอ ๒ ใหยื่นพรอมหลักฐาน

และรายละเอียด ดังตอไปนี้ 
หลักฐานประกอบ
คําขอ 

(๑) โฉนดที่ดิน  
(๒) แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ตั้งของอาคาร

ชุดแตละอาคารชุด และส่ิงปลูกสรางโดยมีมาตราสวน 
๑ : ๑๐๐๐ หรือ ๑ : ๕๐๐ หรือตามความเหมาะสม 
รวมทั้งเสนทางเขาออกสูทางสาธารณะตามสภาพความ
เปนจริง 

 

(๓) แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละ
ช้ันโดยระบุความกวาง ความยาว ความสูงและเนื้อที่ 
รวมทั้งหมายเลขประจําของหองชุดแตละหองชุด 

 

(๔) แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของ
หองชุด ทรัพยสวนบุคคล และทรัพยสวนกลางใน
อาคารชุดนั้น  ไดแก  จํานวนพื้นที่  ลักษณะการใช
ประโยชน  และรายละเอียดอื่น  ๆ  ตามที่ รัฐมนตรี
ประกาศกําหนดตามมาตรา ๖ (๓) 

 

(๕) บัญชีแสดงรายการเกี่ยวกับอัตราสวนที่
เจาของหองชุดแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย
สวนกลาง 

 

(๖) คํารับรองเปนหนังสือของผูยื่นคําขอวา
อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นปราศจากภาระ
ผูกพันใด ๆ เวนแตการจํานองอาคารรวมกับที่ดิน 

 



 
 
 
 

๓๕๐ 
 

(๗) รางขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด  
(๘) ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลง

อาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือใบอนุญาตเปลี่ยน
การใชอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ใน
กรณีที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นตั้งอยูใน
ทองที่ที่กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใชบังคับ 

 

(๙) หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารหรือ
แกไขเปลี่ยนแปลงอาคารตามกฎหมายวาดวยการ
เดินอากาศหรือกฎหมายวาดวยเขตปลอดภัยในราชการ
ทหาร ในกรณีที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น
ตั้ งอยูภายในเขตปลอดภัยในการเดินอากาศตาม
กฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือในบริเวณเขต
ปลอดภัยในราชการทหารตามกฎหมายวาดวยเขต
ปลอดภัยในราชการทหาร แลวแตกรณี 

 

สวนท่ี ๒ 
การประกาศคําขอจดทะเบียนและการแจงเจาหนี้ 

 

  
ขอ  ๔   ในกรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจด

ทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายใต
บังคับแหงบุริมสิทธิอันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน 
ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังตอไปนี้ 

กรณีมีจํานอง/ 
บุริมสิทธิ 
 

(๑) ประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดโดย
ปดไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดินสํานักงานเขตหรือ

(๑) ประกาศ 



 
 
 
 

๓๕๑ 
 

ที่วาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ สํานักงานเทศบาล ที่ทํา
การองคการบริหารสวนตําบล ที่ทําการแขวงหรือที่ทํา
การกํานันแหงทองที่ที่ที่ดินและอาคารนั้นตั้งอยู และ
บริเวณที่ดินที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดแหงละหนึ่งฉบบั 

(๒) มีหนังสือแจงพรอมทั้งสงสําเนาประกาศ
ไปใหเจาหนี้จํานองหรือเจาหนี้ซ่ึงมีบุริมสิทธิเหนือ
ที่ดินและอาคารนั้นมาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหง
หนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับแตวัน
ไดรับหนังสือแจง 

(๒) แจงเจาหนี้ 

ขอ ๕  เมื่อไดดําเนินการตามขอ ๔ แลว ให
พนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังตอไปนี้ 

การดําเนินการ
ของเจาหนาที่ 

(๑) ถาเจาหนี้จํานองไดมาแจงและแสดง
หลักฐานแห งหนี้ ต อพนักงานเจ าหน าที่ ภ ายใน
กําหนดเวลา ใหพนักงานเจาหนาที่ช้ีแจงใหทราบถึงคํา
ขอจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้นพรอมทั้งจํานวนเงินที่
เจาหนี้ดังกลาวจะไดรับชําระหนี้จากหองชุดแตละหองชุด 
ในการนี้ ใหบันทึกคําชี้แจงและคํายินยอมหรือไม
ยินยอมของเจาหนี้และใหเจาหนี้ลงลายมือช่ือไวเปน
หลักฐาน 

- กรณีเจาหนี้
จํานองมาแจง 

(๒) ถาเจาหนี้ซ่ึงมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและ
อาคารมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงาน
เจาหนาที่ภายในกําหนดเวลา ใหพนักงานเจาหนาที่แจง
ใหทราบถึงคําขอจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้นและ

- กรณีเจาหนี้
บุริมสิทธิมาแจง 



 
 
 
 

๓๕๒ 
 

บันทึกคําชี้แจงใหเจาหนี้ลงลายมือช่ือไว 
(๓) ถาเจาหนี้จํานองและเจาหนี้ซ่ึงมีบุริมสิทธิ

เหนือที่ดินและอาคารมิไดมาแจงและแสดงหลักฐาน
แหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดเวลา ให
พนักงานเจาหนาที่บันทึกไวในคําขอ 

- กรณีเจาหนี้ 
ไมมาแจง 

สวนท่ี ๓ 
การรับและไมรับจดทะเบียนอาคารชุด 
 

 

ขอ ๖  เมื่อไดดําเนินการตามขอ ๕ แลว ให
พนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังตอไปนี้ 

การสั่งการของ
พนักงาน 

(๑) ในกรณีที่มีเจาหนี้จํานอง ถาเจาหนี้จํานอง
ไมยินยอมใหจดทะเบียนที่ดินและอาคารเปนอาคารชุด 
หรือไมมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงาน
เจาหนาที่ ใหพนักงานเจาหนาที่ส่ังไมรับจดทะเบียน
อาคารชุดและมีหนังสือแจงคําสั่งพรอมเหตุผลใหผูยื่น
คําขอทราบโดยไมชักชา 

- กรณีเจาหนี้
จํานองไมยอม/ 
ไมมา 

(๒) ในกรณีที่มีเจาหนี้ ซ่ึงมีบุริมสิทธิเหนือ
ที่ดินและอาคาร ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูยื่นคํา
ขอทราบเพื่อใหผูยื่นคําขอดําเนินการใหที่ดินและ
อาคารนั้นปราศจากภาระผูกพันภายในเกาสิบวันนับแต
วันที่ไดรับแจง ถาผูยื่นคําขอไมดําเนินการใหเสร็จสิ้น
ภายในระยะเวลาดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาที่ส่ังไม
รับจดทะเบียนอาคารชุดและมีหนังสือแจงคําสั่งพรอม

- กรณีมีเจาหนี้
บุริมสิทธิ 



 
 
 
 

๓๕๓ 
 

เหตุผลใหผูยื่นคําขอทราบโดยไมชักชา 
ขอ ๗  ที่ดินและอาคารที่จะรับจดทะเบียนเปน

อาคารชุดได ตองเปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้ 
หลักเกณฑรับจด
ทะเบียนอาคารชุด 

(๑) ที่ดินและอาคารนั้นตองเปนกรรมสิทธิ์
ของผูยื่นคําขอโดยปราศจากภาระผูกพันใด ๆ นอกจาก
การจํานองซึ่งเขาหลักเกณฑตาม (๒) และตองมีเสน
ทางเขาออกสูทางสาธารณะ 

 

(๒) ในกรณีที่ที่ดินหรือทั้งที่ดินและอาคารติด
การจํานอง ตองปรากฏวาผูรับจํานองยินยอมใหจด
ทะเบียนเปนอาคารชุดโดยยินยอมที่จะรับชําระหนี้จาก
หองชุดแตละหองชุดตามจํานวนเงินที่ตกลงกันแลว 

 

(๓) ในกรณีที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด
นั้นตั้งอยูในทองที่ที่กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร
ใชบังคับ อาคารนั้นตองไดรับอนุญาตตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคารและสามารถใชเปนหองชุดและ
ทรัพยสวนกลางได 

 

ขอ ๘  การจดทะเบียนอาคารชุด ใหบันทึก
สาระสําคัญตาง ๆ ลงไวในทะเบียนอาคารชุดแลวออก
หนังสือสําคัญแสดงการจดทะเบียนอาคารชุดใหผูยื่น
คําขอหนึ่งฉบับและเก็บคูฉบับไว ณ สํานักงานของ
พนักงานเจาหนาที่หนึ่งฉบับ 

 
 

การจดแจงเปน
อาคารชุด 



 
 
 
 

๓๕๔ 
 

หมวด ๒ 
หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด 

 

 

สวนท่ี ๑ 
การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด 

 

 

ขอ ๙  หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดใหใชแบบ 
อ.ช. ๒ ทายกฎกระทรวงนี้ 

แบบหนังสือฯ 
หองชุด 

ขอ ๑๐  การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 
ใหดําเนินการ ดังตอไปนี้ 

การออกหนังสือฯ 
หองชุด 

(๑) เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับจดทะเบียน
อาคารชุดแลว ใหออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดแก
เจาของกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารที่ไดจดทะเบียน
แลวนั้น โดยอาศัยหลักฐานจากแผนผังอาคารชุดและ
รายละเอียดอื่น  ๆ ที่ยื่นประกอบคําขอจดทะเบียน
อาคารชุดนั้น 

 

(๒) ในกรณีที่มีการจํานองติดอยู ใหจดแจง
การจํานองนั้นในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดทุกฉบับ 
พรอมทั้งระบุจํานวนเงินที่ผูรับจํานองจะไดรับชําระ
หนี้จากหองชุดแตละหองชุดไวในสารบัญสําหรับจด
ทะเบียนโดยคํานวณจํานวนเงินดังกลาวตามอัตราสวน
แหงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง 

 

 



 
 
 
 

๓๕๕ 
 

สวนท่ี ๒ 
การออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด 

 

 

ขอ ๑๑ ใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดให
ใชแบบ อ.ช. ๒ ทายกฎกระทรวงนี้ โดยใหมีคําวา “ใบ
แทน” พิมพดวยหมึกสีแดงไวดานหนาเหนือตราครุฑ 
และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือช่ือและประทับตรา
ประจําตําแหนงในใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
นั้น  พรอมทั้ งใหระบุวัน  เดือน  ปที่ออกหนังสือ
กรรมสิทธิ์หองชุดฉบับเดิม และรายการจดทะเบียน 
(ถามี) ดวยหมึกสีแดงไวในสารบัญสําหรับจดทะเบียน 
และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือช่ือและประทับตรา
ใตวัน เดือน ป ที่ออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับ
เดิม หรือรายการจดทะเบียนรายการสุดทายแลวแต
กรณี 

แบบใบแทนและ
การหมายเหตุ 

สําหรับหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับที่เก็บ
ไวที่สํานักงานของพนักงานเจาหนาที่ใหมีคําวา “ได
ออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดไปแลว” พรอม
ทั้งใหระบุวัน เดือน ป ที่ออกดวยหมึกสีแดงไวใน
สารบัญสําหรับจดทะเบียน และใหพนักงานเจาหนาที่
ลงลายมือช่ือกํากับไว 

 

ขอ ๑๒  การออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์
หองชุด ใหปฏิบัติดังตอไปนี้ 

การออกใบแทน 



 
 
 
 

๓๕๖ 
 

(๑) ในกรณีหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดสูญหาย 
ให เ จ าของหองชุดยื่ นคํ าขอรับใบแทนหนั งสื อ
กรรมสิทธิ์หองชุดและพยานหลักฐานตอพนักงาน
เจาหนาที่ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเสร็จแลว
ใหพนักงานเจาหนาที่ปดประกาศการขอใบแทนนั้น
เปนเวลาสามสิบวันไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดิน
สํานักงานเขตหรือที่ ว าการอํา เภอหรือกิ่ งอํ า เภอ 
สํานักงานเทศบาล ที่ทําการองคการบริหารสวนตําบล
ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันแหงทองที่ที่หองชุด
ตั้งอยู และหองชุดนั้นแหงละหนึ่งฉบับ ถามีผูคัดคาน
และนําพยานหลักฐานมาแสดงภายในสามสิบวันนับ
แตวันปดประกาศการขอใบแทนใหพนักงานเจาหนาที่
สอบสวน แลวส่ังการไปตามควรแกกรณี ถาไมมีผูใด
คัดคานใหออกใบแทนไดตามคําขอ 

(๑) สูญหาย 

(๒) ในกรณีหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดชํารุด 
ถาเจาของหองชุดนําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดมามอบ
ตอพนักงานเจาหนาที่ และหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
นั้นยังมีตําแหนงที่ดิน ที่ตั้งหองชุดลายมือช่ือและตรา
ประจําตําแหนงของพนักงานเจาหนาที่ ปรากฏอยูและ
สามารถทําการตรวจสอบไดใหพนักงานเจาหนาที่ออก
ใบแทนได แตถาขาดสาระสําคัญดังกลาว ใหนําความ
ใน (๑) มาใชบังคับ 

 

(๒) ชํารุด 



 
 
 
 

๓๕๗ 
 

(๓) ในกรณีศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึง
ที่ สุดเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์หองชุด  แตผูยื่นคําขอไม
สามารถนําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดมาเพื่อดําเนินการ
ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลไดใหพนักงานเจาหนาที่
มีอํานาจออกใบแทนไดตาม (๑) โดยอนุโลม 

(๓) มีคําพิพากษา
ใหจดทะเบียน 

(๔)  ในกรณีอธิบดีกรมที่ดินจะใช อํานาจ
จําหนายหองชุดของคนตางดาวตามมาตรา ๑๙ แต
ไมไดหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดคืนมาหรือไดมาแต
ชํารุด ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจออกใบแทนได
ตาม (๑) หรือ (๒) โดยอนุโลม 

(๔) อธิบดี
จําหนาย 

(๕) ในกรณีพนักงานเจาหนาที่ใชอํานาจเพิก
ถอนหรือแกไขหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุด หรือการจด
แจงรายการในสารบัญสําหรับจดทะเบียนแตไมได
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดคืนมาหรือไดมาแตชํารุด ให
ออกใบแทนตามคูฉบับที่ เก็บไว ณ สํานักงานของ
พนักงานเจาหนาที่ 

(๕) กรณี 
เพิกถอน/แกไข 

หมวด ๓ 
การจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชุด 

 

 

สวนท่ี ๑ 
การขอจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชดุ 

 

 



 
 
 
 

๓๕๘ 
 

ขอ ๑๓  ผูประสงคจะขอจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด  ใหยื่นคําขอตามแบบที่อธิบดีกรมที่ดิน
ประกาศกําหนดตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงาน
ที่ดินแหงทองที่ที่อาคารชุดนั้นตั้งอยู 

การยื่นคําขอ 

ขอ  ๑๔   คํ าขอตามขอ  ๑๓  ใหยื่นพรอม
หลักฐาน ดังตอไปนี้ 

หลักฐานประกอบ
คําขอ 

(๑) หลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุด 
(๒) สําเนาขอบังคับ 
(๓) ช่ือและที่อยูของผูจัดการ ในกรณีที่นิติ

บุคคลเปนผูจัดการใหระบุ ช่ือและที่อยูของบุคคล
ธรรมดาซึ่งเปนผูดําเนินการแทนนิติบุคคลพรอมทั้ง
หลักฐานการแตงตั้งตามมาตรา ๓๕ และหลักฐาน
แสดงการกอตั้งนิติบุคคลนั้นดวย 

 

สวนท่ี ๒ 
การรับจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชดุและ 
การขอจดทะเบียนเปล่ียนแปลงขอบงัคับ 

 

 

ขอ ๑๕  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดพิจารณา
เห็นวาหลักฐานตามขอ  ๑๔  ถูกตองแลวใหรับจด
ทะ เบี ยนนิติบุ คคลอาคารชุดนั้นได  โดยบันทึก
สาระสําคัญลงไวในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและ
บันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับดวย แลวออก
หนังสือสําคัญแสดงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด

กรณีรับจดนิติ
บุคคลอาคารชุด 



 
 
 
 

๓๕๙ 
 

ใหผูยื่นคําขอหนึ่งฉบับและเก็บคูฉบับไว ณ สํานักงาน
ของพนักงานเจาหนาที่หนึ่งฉบับ 

ขอ ๑๖  นิติบุคคลอาคารชุดใดประสงคจะขอ
จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับที่ไดจดทะเบียนไว
แลว ใหยื่นคําขอตามแบบที่อธิบดีกรมที่ดินประกาศ
กํ าหนดตอพนักงานเจ าหน าที่พรอมดวยสํา เนา
ขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 

การขอ
เปล่ียนแปลง
ขอบังคับ 

เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดพิจารณาเห็นวาเปน
การถูกตองแลว  ให รับจดทะเบียนเปลี่ ยนแปลง
ขอบังคับไวในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามขอ ๑๕ 
แลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับฉบับที่
เปลี่ยนแปลงดวย 

 

บทเฉพาะกาล 
 

 

ขอ ๑๗  บรรดาคําขอจดทะเบียนอาคารชุด คํา
ขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  และคําขอจด
ทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดที่ได
ยื่นไวกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับและยังอยูใน
ระหวางการพิจารณาของพนักงานเจาหนาที่ ใหไดรับ
ยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ 

คําขอที่ย่ืนไวกอน 

ขอ ๑๘  แบบคําขอจดทะเบียนอาคารชุด อ.ช. ๑ 
แบบคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด อ.ช. ๓ และ
แบบคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคล

 



 
 
 
 

๓๖๐ 
 

อาคารชุด อ.ช. ๔ ทายกฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๒๓) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ .ศ . 
๒๕๒๒ ใหใชตอไปไดจนกวาอธิบดีกรมที่ดินจะได
ประกาศกําหนดแบบคําขอใหม 

ใหใหไว ณ วนัที่ ๑ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๓ 
ถาวร  เสนเนียม 

รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรวีาการกระทรวงมหาดไทย 

 

 

 
ทางปฏิบัต ิ ดําเนินการตาม 
 ๑. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 
 ๒. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการเพิกถอนหรือแกไขการออก
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
หองชุด หรือการจดแจงรายการในสารบัญสําหรับจดทะเบียน พ.ศ. 
๒๕๕๕ 
 ๓. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์
หองชุด และการจัดทําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดขึ้นใหม พ.ศ. ๒๕๕๕ 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

๓๖๑ 
 

 
หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่เปน
การสมควรปรับปรุงหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคาร
ชุด การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด และการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด ใหสอดคลองกับพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึง
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ที่ได
ปรับปรุงหลักเกณฑและรายละเอียดหลายประการใหเหมาะสมยิ่งขึ้น  จึง
จําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 
 
(ประกาศราชกิจจานุเบกษา  เลม  ๑๒๗ ตอนที่ ๕๖ก วันที่ ๑๕ กันยายน 
๒๕๕๓) 
 
 
 
 



 
 
 
 

๓๖๒ 
 

 
 
 



 
 
 
 

๓๖๓ 
 

 



 

กฎกระทรวง 

กําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชดุ 

พ.ศ. ๒๕๕๓ 
 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๕ วรรคหนึ่ง และมาตรา ๖๑ 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  อันเปนกฎหมายที่มี
บทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึง
มาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของ
รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจ
ตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออก
กฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑  ใหกําหนดคาธรรมเนียม ดังตอไปนี้ 
(๑) คาจดทะเบยีนอาคารชดุ   ฉบับละ                           ๒,๐๐๐ บาท 
(๒) คาจดทะเบียนเลิกอาคารชุด  ฉบับละ           ๒,๐๐๐ บาท 
(๓) คาจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ฉบับละ   ๒,๐๐๐ บาท 
(๔) คาจดทะเบียนผูจัดการ ฉบับละ                        ๕๐๐ บาท 
(๕) คาจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ ฉบับละ ๕๐๐ บาท 
(๖) คาออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดหรือใบแทน 
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด หองชุดละ                           ๒๐๐ บาท 
(๗) คาจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 



 
 
 
 

๓๖๕ 
 

(ก) คาจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย 
เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพยตามที ่
คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย 
ตามประมวลกฎหมายที่ดินกําหนด                        รอยละ ๒ 
(ข) คาจดทะเบียนโอนหองชุดเฉพาะในกรณี 
ที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยที่ไดรับความ 
เห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. เปนผูรับโอน 
ใหเรียกตามราคาประเมินทุนทรัพยตามที่ 
คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย 
ตามประมวลกฎหมายที่ดนิกําหนด                           รอยละ ๐.๐๑ 
แตอยางสูงไมเกิน                                               ๑๐๐,๐๐๐ บาท 
(ค) คาจดทะเบียนโอนมรดกหรือให  ทั้งนี้ 
เฉพาะในระหวางผูบุพการีกับผูสืบสันดาน 
หรือระหวางคูสมรส เรียกตามราคาประเมิน 
ทุนทรัพยตามที่คณะกรรมการกําหนดราคา 
ประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
กําหนด                                                                  รอยละ ๐.๕ 
(ง) คาจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิ 
คิดตามราคาที่จํานองหรือบุริมสิทธิ 
ที่จดทะเบียน                                                        รอยละ ๑ 
(จ) คาจดทะเบียนการเชา คิดตามคาเชา 
ตลอดเวลาที่เชา หรือเงินกินเปลา หรือ 
ทั้งสองอยางรวมกัน                                            รอยละ ๑ 



 
 
 
 

๓๖๖ 
 

ในกรณีเชาตลอดชีวิต ใหคํานวณคาเชา 
เทากับระยะเวลาการเชาสามสิบป 
เศษของรอยตาม (ก) (ข) (ค) (ง) และ (จ)  
คิดใหเปนหนึ่งรอย 
(ฉ) คาจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไมมี 
ทุนทรัพยหองชุดละ                                                   ๑๐๐ บาท 
(ช) คาจดทะเบียนการโอนและคาจดทะเบียน 
การจํานองหองชุด เฉพาะในกรณีที่คณะรัฐมนตรี 
มีมติใหลดหยอนคาธรรมเนียมเปนพิเศษเพื่อ 
ประโยชนสาธารณะหรือความมั่นคงในทาง 
เศรษฐกิจของประเทศ  ทั้งนี้ตามหลักเกณฑที่ 
คณะรัฐมนตรีกําหนด                                           รอยละ ๐.๐๑ 
(๘) คาธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 
(ก) คาคําขอ                                             ๒๐ บาท 
(ข) คาคัดหรือสําเนาเอกสารตาง ๆ 
รวมทั้งคาคัดหรือสําเนาเอกสาร 
เปนพยานในคดีแพง โดยเจาหนาที่ 
เปนผูคัดหรือสําเนา หนาละ                                      ๑๐ บาท 
(ค) คารับรองเอกสารที่คัดหรือสําเนา  
ฉบับละ                                                                      ๑๐ บาท 
(ง) คาตรวจหลกัฐานทะเบียนหองชุด  
หองชุดละ                                                            ๑๐๐ บาท 
(จ) คารับอายัดหองชุด หองชุดละ                        ๑๐๐ บาท 



 
 
 
 

๓๖๗ 
 

(ฉ) คามอบอํานาจ เร่ืองละ                                   ๕๐ บาท 
(ช) คาตรวจสอบขอมูลดานทะเบียน ดาน 
ประเมนิราคา หรือขอมูลอ่ืน หองชุดละ                    ๑๐๐ บาท 
(ซ) คาสําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทาง 
คอมพิวเตอรหรือส่ืออิเล็กทรอนิกสอ่ืน 
หรือสําเนาขอมูลอ่ืน แผนละ                              ๕๐ บาท 
ขอ ๒  ใหกําหนดคาใชจาย ดังตอไปนี้ 
(๑) คาปดประกาศใหแกผูปดประกาศ  
รายละ                                                                 ๒๐ บาท 
(๒) คาพยานใหแกพยาน  คนละ                      ๒๐ บาท 

ใหไว ณ วันที่ ๑ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๓ 
ถาวร  เสนเนียม 

รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่เปน
การสมควรปรับปรุงอัตราคาธรรมเนียมและคาใชจายใหสอดคลองกับ
พระราชบัญญัติ อาคารชุด  พ .ศ .  ๒๕๒๒  ซ่ึ งแก ไข เพิ่ ม เติ มโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ที่ไดปรับปรุงอัตรา
คาธรรมเนียมและคาใชจายขึ้นใหมใหเหมาะสมกับภาวะเศรษฐกิจใน
ปจจุบัน  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 
(ประกาศราชกิจจานเุบกษา เลม ๑๒๗ ตอนที่ ๕๖ ก หนาที่ ๒๘ ลงวันที่ 
๑๕ กันยายน ๒๕๕๓) 




