
 
 
 

กฎกระทรวง 
ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด 

พ.ศ. ๒๕๒๒

 
 
 

 



 

กฎกระทรวง 

กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียน 

อาคารชดุการออกหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด และการ
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

พ.ศ. ๒๕๕๓ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๕ มาตรา ๘ 
มาตรา ๒๑ วรรคสาม และมาตรา ๓๑ วรรคสาม แหง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และมาตรา ๖ 
(๗) แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึง
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 
พ .ศ .  ๒๕๕๑  อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบาง
ประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล 
ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๔๑ และ
มาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย 
บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติ
แหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออก
กฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 

 

ขอ ๑  ใหยกเลิก 
(๑) กฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๒๓) ออกตาม

ยกเลิก
กฎกระทรวงเดิม 



 
 
 
 

๓๔๘ 
 

ความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๒) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๒๙) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๓) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๓๖) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๔) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๕) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๖) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๕๔๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
(๗) กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๔๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
หมวด ๑ 

การจดทะเบียนอาคารชดุ 
 

 

สวนท่ี ๑ 
การขอจดทะเบียนอาคารชุด 

 

 

ขอ ๒  ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารใด
ประสงคจะขอจดทะเบียนที่ดินและอาคารนั้นใหเปน
อาคารชุด  ใหยื่นคําขอตามแบบที่อธิบดีกรมที่ดิน
ประกาศกําหนดตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงาน

การยื่นคําขอ 



 
 
 
 

๓๔๙ 
 

ที่ดินแหงทองที่ที่ที่ดินและอาคารนั้นตั้งอยู 
ขอ ๓  คําขอตามขอ ๒ ใหยื่นพรอมหลักฐาน

และรายละเอียด ดังตอไปนี้ 
หลักฐานประกอบ
คําขอ 

(๑) โฉนดที่ดิน  
(๒) แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ตั้งของอาคาร

ชุดแตละอาคารชุด และส่ิงปลูกสรางโดยมีมาตราสวน 
๑ : ๑๐๐๐ หรือ ๑ : ๕๐๐ หรือตามความเหมาะสม 
รวมทั้งเสนทางเขาออกสูทางสาธารณะตามสภาพความ
เปนจริง 

 

(๓) แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละ
ช้ันโดยระบุความกวาง ความยาว ความสูงและเนื้อที่ 
รวมทั้งหมายเลขประจําของหองชุดแตละหองชุด 

 

(๔) แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของ
หองชุด ทรัพยสวนบุคคล และทรัพยสวนกลางใน
อาคารชุดนั้น  ไดแก  จํานวนพื้นที่  ลักษณะการใช
ประโยชน  และรายละเอียดอื่น  ๆ  ตามที่ รัฐมนตรี
ประกาศกําหนดตามมาตรา ๖ (๓) 

 

(๕) บัญชีแสดงรายการเกี่ยวกับอัตราสวนที่
เจาของหองชุดแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย
สวนกลาง 

 

(๖) คํารับรองเปนหนังสือของผูยื่นคําขอวา
อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นปราศจากภาระ
ผูกพันใด ๆ เวนแตการจํานองอาคารรวมกับที่ดิน 

 



 
 
 
 

๓๕๐ 
 

(๗) รางขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด  
(๘) ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลง

อาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือใบอนุญาตเปลี่ยน
การใชอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ใน
กรณีที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นตั้งอยูใน
ทองที่ที่กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใชบังคับ 

 

(๙) หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารหรือ
แกไขเปลี่ยนแปลงอาคารตามกฎหมายวาดวยการ
เดินอากาศหรือกฎหมายวาดวยเขตปลอดภัยในราชการ
ทหาร ในกรณีที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น
ตั้ งอยูภายในเขตปลอดภัยในการเดินอากาศตาม
กฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือในบริเวณเขต
ปลอดภัยในราชการทหารตามกฎหมายวาดวยเขต
ปลอดภัยในราชการทหาร แลวแตกรณี 

 

สวนท่ี ๒ 
การประกาศคําขอจดทะเบียนและการแจงเจาหนี้ 

 

  
ขอ  ๔   ในกรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจด

ทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายใต
บังคับแหงบุริมสิทธิอันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน 
ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังตอไปนี้ 

กรณีมีจํานอง/ 
บุริมสิทธิ 
 

(๑) ประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดโดย
ปดไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดินสํานักงานเขตหรือ

(๑) ประกาศ 



 
 
 
 

๓๕๑ 
 

ที่วาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ สํานักงานเทศบาล ที่ทํา
การองคการบริหารสวนตําบล ที่ทําการแขวงหรือที่ทํา
การกํานันแหงทองที่ที่ที่ดินและอาคารนั้นตั้งอยู และ
บริเวณที่ดินที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดแหงละหนึ่งฉบบั 

(๒) มีหนังสือแจงพรอมทั้งสงสําเนาประกาศ
ไปใหเจาหนี้จํานองหรือเจาหนี้ซ่ึงมีบุริมสิทธิเหนือ
ที่ดินและอาคารนั้นมาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหง
หนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับแตวัน
ไดรับหนังสือแจง 

(๒) แจงเจาหนี้ 

ขอ ๕  เมื่อไดดําเนินการตามขอ ๔ แลว ให
พนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังตอไปนี้ 

การดําเนินการ
ของเจาหนาที่ 

(๑) ถาเจาหนี้จํานองไดมาแจงและแสดง
หลักฐานแห งหนี้ ต อพนักงานเจ าหน าที่ ภ ายใน
กําหนดเวลา ใหพนักงานเจาหนาที่ช้ีแจงใหทราบถึงคํา
ขอจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้นพรอมทั้งจํานวนเงินที่
เจาหนี้ดังกลาวจะไดรับชําระหนี้จากหองชุดแตละหองชุด 
ในการนี้ ใหบันทึกคําชี้แจงและคํายินยอมหรือไม
ยินยอมของเจาหนี้และใหเจาหนี้ลงลายมือช่ือไวเปน
หลักฐาน 

- กรณีเจาหนี้
จํานองมาแจง 

(๒) ถาเจาหนี้ซ่ึงมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและ
อาคารมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงาน
เจาหนาที่ภายในกําหนดเวลา ใหพนักงานเจาหนาที่แจง
ใหทราบถึงคําขอจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้นและ

- กรณีเจาหนี้
บุริมสิทธิมาแจง 



 
 
 
 

๓๕๒ 
 

บันทึกคําชี้แจงใหเจาหนี้ลงลายมือช่ือไว 
(๓) ถาเจาหนี้จํานองและเจาหนี้ซ่ึงมีบุริมสิทธิ

เหนือที่ดินและอาคารมิไดมาแจงและแสดงหลักฐาน
แหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดเวลา ให
พนักงานเจาหนาที่บันทึกไวในคําขอ 

- กรณีเจาหนี้ 
ไมมาแจง 

สวนท่ี ๓ 
การรับและไมรับจดทะเบียนอาคารชุด 
 

 

ขอ ๖  เมื่อไดดําเนินการตามขอ ๕ แลว ให
พนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังตอไปนี้ 

การสั่งการของ
พนักงาน 

(๑) ในกรณีที่มีเจาหนี้จํานอง ถาเจาหนี้จํานอง
ไมยินยอมใหจดทะเบียนที่ดินและอาคารเปนอาคารชุด 
หรือไมมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงาน
เจาหนาที่ ใหพนักงานเจาหนาที่ส่ังไมรับจดทะเบียน
อาคารชุดและมีหนังสือแจงคําสั่งพรอมเหตุผลใหผูยื่น
คําขอทราบโดยไมชักชา 

- กรณีเจาหนี้
จํานองไมยอม/ 
ไมมา 

(๒) ในกรณีที่มีเจาหนี้ ซ่ึงมีบุริมสิทธิเหนือ
ที่ดินและอาคาร ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูยื่นคํา
ขอทราบเพื่อใหผูยื่นคําขอดําเนินการใหที่ดินและ
อาคารนั้นปราศจากภาระผูกพันภายในเกาสิบวันนับแต
วันที่ไดรับแจง ถาผูยื่นคําขอไมดําเนินการใหเสร็จสิ้น
ภายในระยะเวลาดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาที่ส่ังไม
รับจดทะเบียนอาคารชุดและมีหนังสือแจงคําสั่งพรอม

- กรณีมีเจาหนี้
บุริมสิทธิ 



 
 
 
 

๓๕๓ 
 

เหตุผลใหผูยื่นคําขอทราบโดยไมชักชา 
ขอ ๗  ที่ดินและอาคารที่จะรับจดทะเบียนเปน

อาคารชุดได ตองเปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้ 
หลักเกณฑรับจด
ทะเบียนอาคารชุด 

(๑) ที่ดินและอาคารนั้นตองเปนกรรมสิทธิ์
ของผูยื่นคําขอโดยปราศจากภาระผูกพันใด ๆ นอกจาก
การจํานองซึ่งเขาหลักเกณฑตาม (๒) และตองมีเสน
ทางเขาออกสูทางสาธารณะ 

 

(๒) ในกรณีที่ที่ดินหรือทั้งที่ดินและอาคารติด
การจํานอง ตองปรากฏวาผูรับจํานองยินยอมใหจด
ทะเบียนเปนอาคารชุดโดยยินยอมที่จะรับชําระหนี้จาก
หองชุดแตละหองชุดตามจํานวนเงินที่ตกลงกันแลว 

 

(๓) ในกรณีที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด
นั้นตั้งอยูในทองที่ที่กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร
ใชบังคับ อาคารนั้นตองไดรับอนุญาตตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคารและสามารถใชเปนหองชุดและ
ทรัพยสวนกลางได 

 

ขอ ๘  การจดทะเบียนอาคารชุด ใหบันทึก
สาระสําคัญตาง ๆ ลงไวในทะเบียนอาคารชุดแลวออก
หนังสือสําคัญแสดงการจดทะเบียนอาคารชุดใหผูยื่น
คําขอหนึ่งฉบับและเก็บคูฉบับไว ณ สํานักงานของ
พนักงานเจาหนาที่หนึ่งฉบับ 

 
 

การจดแจงเปน
อาคารชุด 



 
 
 
 

๓๕๔ 
 

หมวด ๒ 
หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด 

 

 

สวนท่ี ๑ 
การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด 

 

 

ขอ ๙  หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดใหใชแบบ 
อ.ช. ๒ ทายกฎกระทรวงนี้ 

แบบหนังสือฯ 
หองชุด 

ขอ ๑๐  การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 
ใหดําเนินการ ดังตอไปนี้ 

การออกหนังสือฯ 
หองชุด 

(๑) เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับจดทะเบียน
อาคารชุดแลว ใหออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดแก
เจาของกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารที่ไดจดทะเบียน
แลวนั้น โดยอาศัยหลักฐานจากแผนผังอาคารชุดและ
รายละเอียดอื่น  ๆ ที่ยื่นประกอบคําขอจดทะเบียน
อาคารชุดนั้น 

 

(๒) ในกรณีที่มีการจํานองติดอยู ใหจดแจง
การจํานองนั้นในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดทุกฉบับ 
พรอมทั้งระบุจํานวนเงินที่ผูรับจํานองจะไดรับชําระ
หนี้จากหองชุดแตละหองชุดไวในสารบัญสําหรับจด
ทะเบียนโดยคํานวณจํานวนเงินดังกลาวตามอัตราสวน
แหงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง 

 

 



 
 
 
 

๓๕๕ 
 

สวนท่ี ๒ 
การออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด 

 

 

ขอ ๑๑ ใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดให
ใชแบบ อ.ช. ๒ ทายกฎกระทรวงนี้ โดยใหมีคําวา “ใบ
แทน” พิมพดวยหมึกสีแดงไวดานหนาเหนือตราครุฑ 
และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือช่ือและประทับตรา
ประจําตําแหนงในใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
นั้น  พรอมทั้ งใหระบุวัน  เดือน  ปที่ออกหนังสือ
กรรมสิทธิ์หองชุดฉบับเดิม และรายการจดทะเบียน 
(ถามี) ดวยหมึกสีแดงไวในสารบัญสําหรับจดทะเบียน 
และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือช่ือและประทับตรา
ใตวัน เดือน ป ที่ออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับ
เดิม หรือรายการจดทะเบียนรายการสุดทายแลวแต
กรณี 

แบบใบแทนและ
การหมายเหตุ 

สําหรับหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับที่เก็บ
ไวที่สํานักงานของพนักงานเจาหนาที่ใหมีคําวา “ได
ออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดไปแลว” พรอม
ทั้งใหระบุวัน เดือน ป ที่ออกดวยหมึกสีแดงไวใน
สารบัญสําหรับจดทะเบียน และใหพนักงานเจาหนาที่
ลงลายมือช่ือกํากับไว 

 

ขอ ๑๒  การออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์
หองชุด ใหปฏิบัติดังตอไปนี้ 

การออกใบแทน 



 
 
 
 

๓๕๖ 
 

(๑) ในกรณีหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดสูญหาย 
ให เ จ าของหองชุดยื่ นคํ าขอรับใบแทนหนั งสื อ
กรรมสิทธิ์หองชุดและพยานหลักฐานตอพนักงาน
เจาหนาที่ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเสร็จแลว
ใหพนักงานเจาหนาที่ปดประกาศการขอใบแทนนั้น
เปนเวลาสามสิบวันไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดิน
สํานักงานเขตหรือที่ ว าการอํา เภอหรือกิ่ งอํ า เภอ 
สํานักงานเทศบาล ที่ทําการองคการบริหารสวนตําบล
ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันแหงทองที่ที่หองชุด
ตั้งอยู และหองชุดนั้นแหงละหนึ่งฉบับ ถามีผูคัดคาน
และนําพยานหลักฐานมาแสดงภายในสามสิบวันนับ
แตวันปดประกาศการขอใบแทนใหพนักงานเจาหนาที่
สอบสวน แลวส่ังการไปตามควรแกกรณี ถาไมมีผูใด
คัดคานใหออกใบแทนไดตามคําขอ 

(๑) สูญหาย 

(๒) ในกรณีหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดชํารุด 
ถาเจาของหองชุดนําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดมามอบ
ตอพนักงานเจาหนาที่ และหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
นั้นยังมีตําแหนงที่ดิน ที่ตั้งหองชุดลายมือช่ือและตรา
ประจําตําแหนงของพนักงานเจาหนาที่ ปรากฏอยูและ
สามารถทําการตรวจสอบไดใหพนักงานเจาหนาที่ออก
ใบแทนได แตถาขาดสาระสําคัญดังกลาว ใหนําความ
ใน (๑) มาใชบังคับ 

 

(๒) ชํารุด 



 
 
 
 

๓๕๗ 
 

(๓) ในกรณีศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึง
ที่ สุดเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์หองชุด  แตผูยื่นคําขอไม
สามารถนําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดมาเพื่อดําเนินการ
ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลไดใหพนักงานเจาหนาที่
มีอํานาจออกใบแทนไดตาม (๑) โดยอนุโลม 

(๓) มีคําพิพากษา
ใหจดทะเบียน 

(๔)  ในกรณีอธิบดีกรมที่ดินจะใช อํานาจ
จําหนายหองชุดของคนตางดาวตามมาตรา ๑๙ แต
ไมไดหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดคืนมาหรือไดมาแต
ชํารุด ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจออกใบแทนได
ตาม (๑) หรือ (๒) โดยอนุโลม 

(๔) อธิบดี
จําหนาย 

(๕) ในกรณีพนักงานเจาหนาที่ใชอํานาจเพิก
ถอนหรือแกไขหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุด หรือการจด
แจงรายการในสารบัญสําหรับจดทะเบียนแตไมได
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดคืนมาหรือไดมาแตชํารุด ให
ออกใบแทนตามคูฉบับที่ เก็บไว ณ สํานักงานของ
พนักงานเจาหนาที่ 

(๕) กรณี 
เพิกถอน/แกไข 

หมวด ๓ 
การจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชุด 

 

 

สวนท่ี ๑ 
การขอจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชดุ 

 

 



 
 
 
 

๓๕๘ 
 

ขอ ๑๓  ผูประสงคจะขอจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด  ใหยื่นคําขอตามแบบที่อธิบดีกรมที่ดิน
ประกาศกําหนดตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงาน
ที่ดินแหงทองที่ที่อาคารชุดนั้นตั้งอยู 

การยื่นคําขอ 

ขอ  ๑๔   คํ าขอตามขอ  ๑๓  ใหยื่นพรอม
หลักฐาน ดังตอไปนี้ 

หลักฐานประกอบ
คําขอ 

(๑) หลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุด 
(๒) สําเนาขอบังคับ 
(๓) ช่ือและที่อยูของผูจัดการ ในกรณีที่นิติ

บุคคลเปนผูจัดการใหระบุ ช่ือและที่อยูของบุคคล
ธรรมดาซึ่งเปนผูดําเนินการแทนนิติบุคคลพรอมทั้ง
หลักฐานการแตงตั้งตามมาตรา ๓๕ และหลักฐาน
แสดงการกอตั้งนิติบุคคลนั้นดวย 

 

สวนท่ี ๒ 
การรับจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชดุและ 
การขอจดทะเบียนเปล่ียนแปลงขอบงัคับ 

 

 

ขอ ๑๕  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดพิจารณา
เห็นวาหลักฐานตามขอ  ๑๔  ถูกตองแลวใหรับจด
ทะ เบี ยนนิติบุ คคลอาคารชุดนั้นได  โดยบันทึก
สาระสําคัญลงไวในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและ
บันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับดวย แลวออก
หนังสือสําคัญแสดงการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด

กรณีรับจดนิติ
บุคคลอาคารชุด 



 
 
 
 

๓๕๙ 
 

ใหผูยื่นคําขอหนึ่งฉบับและเก็บคูฉบับไว ณ สํานักงาน
ของพนักงานเจาหนาที่หนึ่งฉบับ 

ขอ ๑๖  นิติบุคคลอาคารชุดใดประสงคจะขอ
จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับที่ไดจดทะเบียนไว
แลว ใหยื่นคําขอตามแบบที่อธิบดีกรมที่ดินประกาศ
กํ าหนดตอพนักงานเจ าหน าที่พรอมดวยสํา เนา
ขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 

การขอ
เปล่ียนแปลง
ขอบังคับ 

เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดพิจารณาเห็นวาเปน
การถูกตองแลว  ให รับจดทะเบียนเปลี่ ยนแปลง
ขอบังคับไวในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามขอ ๑๕ 
แลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับฉบับที่
เปลี่ยนแปลงดวย 

 

บทเฉพาะกาล 
 

 

ขอ ๑๗  บรรดาคําขอจดทะเบียนอาคารชุด คํา
ขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  และคําขอจด
ทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดที่ได
ยื่นไวกอนวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับและยังอยูใน
ระหวางการพิจารณาของพนักงานเจาหนาที่ ใหไดรับ
ยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ 

คําขอที่ย่ืนไวกอน 

ขอ ๑๘  แบบคําขอจดทะเบียนอาคารชุด อ.ช. ๑ 
แบบคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด อ.ช. ๓ และ
แบบคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคล

 



 
 
 
 

๓๖๐ 
 

อาคารชุด อ.ช. ๔ ทายกฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๒๓) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ .ศ . 
๒๕๒๒ ใหใชตอไปไดจนกวาอธิบดีกรมที่ดินจะได
ประกาศกําหนดแบบคําขอใหม 

ใหใหไว ณ วนัที่ ๑ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๓ 
ถาวร  เสนเนียม 

รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรวีาการกระทรวงมหาดไทย 

 

 

 
ทางปฏิบัต ิ ดําเนินการตาม 
 ๑. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 
 ๒. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการเพิกถอนหรือแกไขการออก
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
หองชุด หรือการจดแจงรายการในสารบัญสําหรับจดทะเบียน พ.ศ. 
๒๕๕๕ 
 ๓. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์
หองชุด และการจัดทําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดขึ้นใหม พ.ศ. ๒๕๕๕ 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

๓๖๑ 
 

 
หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่เปน
การสมควรปรับปรุงหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคาร
ชุด การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด และการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด ใหสอดคลองกับพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึง
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ที่ได
ปรับปรุงหลักเกณฑและรายละเอียดหลายประการใหเหมาะสมยิ่งขึ้น  จึง
จําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 
 
(ประกาศราชกิจจานุเบกษา  เลม  ๑๒๗ ตอนที่ ๕๖ก วันที่ ๑๕ กันยายน 
๒๕๕๓) 
 
 
 
 



 
 
 
 

๓๖๒ 
 

 
 
 



 
 
 
 

๓๖๓ 
 

 



 

กฎกระทรวง 

กําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชดุ 

พ.ศ. ๒๕๕๓ 
 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๕ วรรคหนึ่ง และมาตรา ๖๑ 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  อันเปนกฎหมายที่มี
บทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึง
มาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของ
รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจ
ตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออก
กฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑  ใหกําหนดคาธรรมเนียม ดังตอไปนี้ 
(๑) คาจดทะเบยีนอาคารชดุ   ฉบับละ                           ๒,๐๐๐ บาท 
(๒) คาจดทะเบียนเลิกอาคารชุด  ฉบับละ           ๒,๐๐๐ บาท 
(๓) คาจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ฉบับละ   ๒,๐๐๐ บาท 
(๔) คาจดทะเบียนผูจัดการ ฉบับละ                        ๕๐๐ บาท 
(๕) คาจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ ฉบับละ ๕๐๐ บาท 
(๖) คาออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดหรือใบแทน 
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด หองชุดละ                           ๒๐๐ บาท 
(๗) คาจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 



 
 
 
 

๓๖๕ 
 

(ก) คาจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย 
เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพยตามที ่
คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย 
ตามประมวลกฎหมายที่ดินกําหนด                        รอยละ ๒ 
(ข) คาจดทะเบียนโอนหองชุดเฉพาะในกรณี 
ที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยที่ไดรับความ 
เห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. เปนผูรับโอน 
ใหเรียกตามราคาประเมินทุนทรัพยตามที่ 
คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย 
ตามประมวลกฎหมายที่ดนิกําหนด                           รอยละ ๐.๐๑ 
แตอยางสูงไมเกิน                                               ๑๐๐,๐๐๐ บาท 
(ค) คาจดทะเบียนโอนมรดกหรือให  ทั้งนี้ 
เฉพาะในระหวางผูบุพการีกับผูสืบสันดาน 
หรือระหวางคูสมรส เรียกตามราคาประเมิน 
ทุนทรัพยตามที่คณะกรรมการกําหนดราคา 
ประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
กําหนด                                                                  รอยละ ๐.๕ 
(ง) คาจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิ 
คิดตามราคาที่จํานองหรือบุริมสิทธิ 
ที่จดทะเบียน                                                        รอยละ ๑ 
(จ) คาจดทะเบียนการเชา คิดตามคาเชา 
ตลอดเวลาที่เชา หรือเงินกินเปลา หรือ 
ทั้งสองอยางรวมกัน                                            รอยละ ๑ 



 
 
 
 

๓๖๖ 
 

ในกรณีเชาตลอดชีวิต ใหคํานวณคาเชา 
เทากับระยะเวลาการเชาสามสิบป 
เศษของรอยตาม (ก) (ข) (ค) (ง) และ (จ)  
คิดใหเปนหนึ่งรอย 
(ฉ) คาจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไมมี 
ทุนทรัพยหองชุดละ                                                   ๑๐๐ บาท 
(ช) คาจดทะเบียนการโอนและคาจดทะเบียน 
การจํานองหองชุด เฉพาะในกรณีที่คณะรัฐมนตรี 
มีมติใหลดหยอนคาธรรมเนียมเปนพิเศษเพื่อ 
ประโยชนสาธารณะหรือความมั่นคงในทาง 
เศรษฐกิจของประเทศ  ทั้งนี้ตามหลักเกณฑที่ 
คณะรัฐมนตรีกําหนด                                           รอยละ ๐.๐๑ 
(๘) คาธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 
(ก) คาคําขอ                                             ๒๐ บาท 
(ข) คาคัดหรือสําเนาเอกสารตาง ๆ 
รวมทั้งคาคัดหรือสําเนาเอกสาร 
เปนพยานในคดีแพง โดยเจาหนาที่ 
เปนผูคัดหรือสําเนา หนาละ                                      ๑๐ บาท 
(ค) คารับรองเอกสารที่คัดหรือสําเนา  
ฉบับละ                                                                      ๑๐ บาท 
(ง) คาตรวจหลกัฐานทะเบียนหองชุด  
หองชุดละ                                                            ๑๐๐ บาท 
(จ) คารับอายัดหองชุด หองชุดละ                        ๑๐๐ บาท 



 
 
 
 

๓๖๗ 
 

(ฉ) คามอบอํานาจ เร่ืองละ                                   ๕๐ บาท 
(ช) คาตรวจสอบขอมูลดานทะเบียน ดาน 
ประเมนิราคา หรือขอมูลอ่ืน หองชุดละ                    ๑๐๐ บาท 
(ซ) คาสําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทาง 
คอมพิวเตอรหรือส่ืออิเล็กทรอนิกสอ่ืน 
หรือสําเนาขอมูลอ่ืน แผนละ                              ๕๐ บาท 
ขอ ๒  ใหกําหนดคาใชจาย ดังตอไปนี้ 
(๑) คาปดประกาศใหแกผูปดประกาศ  
รายละ                                                                 ๒๐ บาท 
(๒) คาพยานใหแกพยาน  คนละ                      ๒๐ บาท 

ใหไว ณ วันที่ ๑ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๓ 
ถาวร  เสนเนียม 

รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 

 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่เปน
การสมควรปรับปรุงอัตราคาธรรมเนียมและคาใชจายใหสอดคลองกับ
พระราชบัญญัติ อาคารชุด  พ .ศ .  ๒๕๒๒  ซ่ึ งแก ไข เพิ่ ม เติ มโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ที่ไดปรับปรุงอัตรา
คาธรรมเนียมและคาใชจายขึ้นใหมใหเหมาะสมกับภาวะเศรษฐกิจใน
ปจจุบัน  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 
(ประกาศราชกิจจานเุบกษา เลม ๑๒๗ ตอนที่ ๕๖ ก หนาที่ ๒๘ ลงวันที่ 
๑๕ กันยายน ๒๕๕๓) 




