
การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

 ความหมาย
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  คือ  ทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง โดยอสังหาริมทรัพย

อาจจะตองตกอยูในภาระติดพันอันเปนเหตุใหผูไดรับประโยชนมีสิทธิไดรับการชําระหนี้จาก
อสังหาริมทรัพยนั้นเปนคราว ๆ  หรือไดใชและถือเอาประโยชนจากอสังหาริมทรัพยนั้นตามท่ีระบุไว

 กฎหมายและ คําสั่งท่ีเกี่ยวของ
- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๒๙ ถึง  มาตรา ๑๔๓๔
- คําสั่งท่ี ๘/ ๒๔๙๒ ลงวันท่ี ๑๕ พฤศจิกายน ๒๔๙๒ เรื่องสิทธิเก่ียวกับ

อสังหาริมทรัพย

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย หมายถึง กรณีเจาของอสังหาริมทรัพย

กอใหเกิดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยของตนท้ังหมด
๒. แบงกอตั้งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย หมายถึง กรณีเจาของอสังหาริมทรัพย

กอใหเกิดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยของตนบางสวน
๓. ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวน หมายถึง  กรณีเจาของรวมคนใด

คนหนึ่งในอสังหาริมทรัพยแตไมใชทุกคน กอใหเกิดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวนของตน
๔. ปลอดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย หมายถึง กรณีที่ไดจดทะเบียน

ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยไวแลว ตอมามีการแบงแยกท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนภาระติดพัน
ในอสังหาริมทรัพยดังกลาว  และคูกรณีตกลงกันใหท่ีดินแปลงท่ีแบงแยกออกไป หรือท่ีดินแปลงคงเหลือ
ไมมีภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยติดไปดวย

๕. เลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย หมายถึง กรณีไดจดทะเบียนภาระติดพัน
ในอสังหาริมทรัพยไวแลว  คูกรณีตกลงกันใหเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยตอกัน

( อนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๒/๒๕๐๑ ลงวันท่ี ๒๗ กุมภาพันธ
๒๕๐๑)

 สาระสําคัญ
- ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นจะกอใหเกิดโดยมีกําหนดเวลา (หามเกิน ๓๐ ป)

หรือตลอดชีวิตแหงผูรับประโยชนก็ได  ถาไมไดกําหนดเวลากัน  กฎหมายใหสันนิษฐานไวกอนวา
กําหนดเวลานั้นคือตลอดชีวิตของผูรับประโยชน  ถามีการกําหนดเวลากันกฎหมายหามกําหนดเวลา



๒

เกินสามสิบป  ถากําหนดไวนานกวานั้นใหลดลงมาเปนสามสิบป  และจะตออายุก็ไดแตตองไมเกิน
สามสิบปนับแตวันตออายุ  ท้ังนี้  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๑๔๓๐ และ
มาตรา ๑๔๐๓ วรรคสาม

- ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นจะโอนกันไมไดแมโดยทางมรดก  เวนแต
จะกําหนดในนิติกรรมอันกอใหเกิดภาระติดพันนั้นวาใหโอนได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๔๓๑

- คณะกรรมการกฤษฎีกาเคยวินิจฉัยวาสิทธิอาศัยท่ีดินเปนสิทธิท่ีผูรับประโยชน
ไดใชและถือเอาซึ่งประโยชนแหงทรัพยสินตามท่ีระบุไวยอมนับวาอยูในประเภทภาระติดพัน
ในอสังหาริมทรัพยซึ่งเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ควรรับจดทะเบียนได  ซึ่งกรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติ
ตามหนังสือ ท่ี ๓๗๖/๒๔๙๕ ลงวันท่ี ๒๓ มกราคม ๒๔๙๕ วาถามีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิอาศัย
ในท่ีดิน  ใหจดทะเบียนในประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

- ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยจะไดมาก็แตโดยทางนิติกรรมเทานั้น  ไมอาจไดมา
โดยทางอ่ืน  เปนตนวา  ทางอายุความเชนเดียวกับภาระจํายอม  เนื่องจากภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
เปนทรัพยสิทธิประเภทหนึ่ง  นิติกรรมการไดมา  เปลี่ยนแปลง  ระงับ  และกลับคืนมาของภาระติดพัน
ในอสังหาริมทรัพยจึงอยูในบังคับท่ีจะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนกับพนักงานเจาหนาท่ี
เชนเดียวกับทรัพยสิทธิอ่ืน ๆ  มิฉะนั้นจะไมบริบูรณเปนทรัพยสิทธิ  จะเปนแตบุคคลสิทธิเทานั้น
กลาวคือจะเปนแตสิทธิท่ีใชยันกันไดเฉพาะคูกรณีเทานั้น  ไมอาจใชยันตอบุคคลภายนอกได  ท้ังนี้
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๑๒๙๙

- ผลของภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย ถาผูรับประโยชนละเลยไมปฏิบัติตาม
เงื่อนไขอันเปนสาระสําคัญซึ่งระบุไวในนิติกรรมกอตั้งภาระติดพันนั้น  คูกรณีอีกฝายหนึ่งจะบอกเลิก
สิทธิของผูรับประโยชน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๔๓๒

- ความระงับสิ้นไปแหงภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
๑. ครบกําหนดเวลาตามท่ีกําหนดในนิติกรรมกอตั้งสิทธิฯ
๒. ผูรับประโยชนตาย  เวนแต  จะระบุไวในนิติกรรมกอตั้งสิทธิฯ  ใหตกทอดไปยัง

ทายาทของผูรับประโยชนได
๓. คูกรณีตกลงเลิกกันโดยทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี

(มาตรา ๑๒๙๙, ๑๓๐๑)
๔. ผูรับประโยชนอาจขอใหศาลตั้งผูรักษาทรัพยเพื่อจัดการทรัพยสิน  และ

ชําระหนี้แทนเจาของ  หรือสั่งใหเอาทรัพยสินออกขายทอดตลาด  แลวเอาเงินสุทธิมาแบงใหผูรับ
ประโยชน ตามมาตรา ๑๔๓๓

๕. ผูรับประโยชนเปนเจาของอสังหาริมทรัพยนั้น (อนุโลมตามมาตรา ๑๓๘๘)
๖. อสังหาริมทรัพยสลายไปท้ังหมด (อนุโลมตามมาตรา ๑๓๙๘)
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๗. ผูรับประโยชนไมไดใชสิทธิฯ ๑๐ ป (อนุโลมตามมาตรา ๑๓๙๙)
๘. เจาของทรัพยสินบอกเลิกกรณีผูรับประโยชนละเลยไมปฏิบัติตามเงื่อนไข

อันเปนสาระสําคัญ (มาตรา ๑๔๓๒)
การระงับสิ้นไป  จะบริบูรณตอเม่ือไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตามมาตรา

๑๒๙๙ และมาตรา ๑๓๐๑ เวนแตกรณีตาม (๑)  (๒) และ (๖)

 แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเกี่ยวกับภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
๑. ตามสัญญาใชอาคารและท่ีดินระหวางการสื่อสารแหงประเทศไทย  กับบริษัทฯ

ยินยอมใหการสื่อสารแหงประเทศไทยใชท่ีดินและอาคารตาง ๆ  ของบริษัทฯ เพ่ือทําการติดตั้ง
เครื่องรับ - สงวิทยุและอุปกรณตาง ๆ  และยินยอมใหการสื่อสารแหงประเทศไทยใชเครื่องรับ -
สงวิทยุ  เสาอากาศ  และอุปกรณตาง ๆ ท่ีติดตั้งในท่ีดินและอาคารของบริษัทฯ  เพ่ือบริการแกลูกคา
หรือผูใชบริการของการสื่อสารแหงประเทศไทย  มีกําหนดเวลา ๒๐ ป  โดยไมมีคาตอบแทน
คาเชาหรือคาใชจายใด ๆ  ตามขอตกลงดังกลาวเปนเรื่องท่ีการสื่อสารแหงประเทศไทยขอใชและ
ถือเอาประโยชนจากท้ังท่ีดินและอาคารของบริษัทฯ  ตามท่ีระบุไวในสัญญาอันไมตองดวยลักษณะ
สิทธิอาศัย  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๒ เพราะสิทธิอาศัยจะมีได
ก็แตในโรงเรือน และไดสิทธิเพียงแตจะอยูอาศัยโดยไมตองเสียคาเชาเทานั้น  แตกรณีนี้เขาลักษณะ
เปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๒๙ ซึ่งเปน
สิทธิท่ีจะไดใชและถือเอาประโยชนไดจากท้ังท่ีดินและอาคาร  ไมจํากัดวาจะเปนการใชสิทธิในอาคาร
อยางเดียว  และการใชสิทธิก็ไมจํากัดวาจะตองเปนการใชสิทธิในการอยูอาศัยเทานั้น  การใชและ
ถือเอาประโยชนอยางอ่ืนท่ีระบุไวก็สามารถทําได ซึ่งกรมท่ีดินไดเคยมีหนังสือ ท่ี ๓๗๐/๒๔๙๕
ลงวันท่ี ๒๓ มกราคม ๒๔๙๕ เรื่อง  จดทะเบียนสิทธิอาศัยท่ีดิน กลาววา สิทธิท่ีผูไดรับประโยชน
ไดใชและถือเอาประโยชนจากที่ดิน เปนทรัพยสิทธิประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ใหจดทะเบียนประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  ดังนั้น  กรณีของเรื่องนี้จึงตองจดทะเบียน
ประเภท “ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย”

๒. บริษัท ก. บริษัท  ข. และบริษัท  ค. ตางมีสิทธิใชประโยชนในท่ีดินท่ีบริษัท
ท้ังสามมีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์รวมกัน  ตามนัยมาตรา ๑๓๖๐ แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย การท่ีบริษัท  ข. ไดใชประโยชนในท่ีดินดังกลาวยอมไมกอใหเกิดทรัพยสิทธิในท่ีดินนั้น
(เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๑๙๖/๒๕๑๔) จึงไมมีกรณีท่ีจะตองจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดิน
แตอยางใด  สําหรับกรณีบริษัท ค. ยินยอมใหบริษัท ข. ใชประโยชนในพ้ืนท่ีโรงอาหารและท่ีจอดรถ
ท่ีบริษัท  ค. ปลูกสรางไวแลวในท่ีดิน หากโดยสภาพของโรงอาหารและท่ีจอดรถดังกลาวมีลักษณะ
เปนสิ่งปลูกสรางท่ีติดอยูกับท่ีดินเปนการถาวรอันเปนอสังหาริมทรัพย ตามนัยมาตรา ๒๓๙
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย การใชประโยชนในพ้ืนท่ีโรงอาหารและท่ีจอดรถตามขอตกลง
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ดังกลาว  ยอมเปนการไดใชและถือเอาซึ่งประโยชนในทรัพยสิน ตามท่ีระบุไวเขาเปนลักษณะ
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย ตามนัยมาตรา ๑๔๒๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
อันเปนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง  ซึ่งคูกรณีจะตองไปยื่นคําขอจดทะเบียนและพนักงานเจาหนาท่ี
จะตองจดทะเบียนในประเภท “ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย”

๓. การท่ีบริษัท  เอ  และบริษัท  บี ยื่นคําขอจดทะเบียนภาระจํายอมบางสวน
เรื่องท่ีจอดรถในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด โดยตางฝายตางสลับกันเปนภารยทรัพยและสามยทรัพย
ซึ่งกันและกัน  ลักษณะดังกลาวมิใชเปนการใชประโยชนแกอสังหาริมทรัพยอีกแปลงหนึ่ง  แตเพ่ือใช
ประโยชนเปนท่ีจอดรถของอีกบริษัทฯ หนึ่ง หรือเพ่ือความสะดวกสวนตัวของเจาของอสังหาริมทรัพย
กรณีจึงไมตองดวยลักษณะภาระจํายอม (เทียบคําพิพากษาฎีกาท่ี ๑/๒๔๙๗ และคําพิพากษาฎีกาท่ี
๓๓๕/๒๔๘๕) และการใชประโยชนในท่ีจอดรถตามขอตกลงดังกลาวยอมเปนการไดใชและถือเอา
ซึ่งประโยชนในทรัพยสิน  คือท่ีจอดรถตามท่ีระบุไวเขาลักษณะเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ตามนัยมาตรา ๑๔๒๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย จึงควรจดทะเบียนประเภท
“ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย” สําหรับระยะเวลาการใชประโยชน  กรณีผูรับประโยชนเปนนิติบุคคล
ถามีกําหนดเวลาตองไมเกิน ๓๐ ป  ถากําหนดไวนานกวานั้นกฎหมายใหลดลงมาเปน ๓๐ ป
หากไมไดกําหนดเวลาไวระยะเวลาการใชประโยชนจะมีตลอดชีวิตของผูรับประโยชนไมได
เพราะนิติบุคคลไมมีชีวิต  จึงเห็นวานาจะมีระยะเวลาเพียง ๓๐ ปเทานั้น  อนึ่ง การท่ีเจาหนาท่ี
จะจดทะเบียนใหท้ังสองบริษัทไดหรือไม ยอมข้ึนอยูกับวัตถุประสงคของท้ังสองบริษัทดวย

 คําพิพากษาฎีกาท่ีเกี่ยวของ
- คําพิพากษาฎกีาท่ี ๙๗๒/๒๕๐๘ ซึ่งวินิจฉัยวา “ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๔๒๙ ซึ่งผูรับประโยชนมีสิทธิไดรับชําระหนี้
เปนคราว ๆ  จากทรัพยสิน  ใหใชหรือถือเอาประโยชนแหงทรัพยสินตามท่ีระบุไวเปนภาระเก่ียวกับ
ตัวทรัพยนั้น  ๆ   และการใหสิ่งท่ีมีคาภาระติดพันตามมาตรา ๕๓๕(๒) ก็ตองเปนกรณีท่ีมีภาระเก่ียวกับ
ทรัพยสินท่ียกใหเชนกัน

- คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๗๔/๒๕๑๙ เม่ือโจทกจําเลยไดประนีประนอมยอมความกัน
และศาลพิพากษาตามยอมไปแลว  ถาจําเลยขัดขวางไมยอมปฏิบัติตามขอตกลงในสัญญาประนีประนอม
ยอมความโจทกก็ชอบท่ีจะขอใหศาลบังคับจําเลยใหปฏิบัติตามคําพิพากษาตามยอมในคดีเดิม
จะนําคดีเรื่องเดียวกันท่ีศาลชี้ขาดแลวมาฟองขอใหศาลบังคับเปนอีกคดีหนึ่ง โดยอางเหตุวาจําเลย
ขัดขวางไมยอมปฏิบัติตามคําพิพากษาในคดีเดิมซึ่งยังมีผลบังคับไดอยู ยอมไมเปนการถูกตอง
สวนการท่ีโจทกจําเลยไดทําสัญญากันเองนอกเหนือจากสัญญาประนีประนอมยอมความอีกนั้น
เม่ือโจทกมาฟองเปนคดีใหมอางวาจําเลยผิดสัญญาประนีประนอมยอมความและผิดขอตกลงตามสัญญา
ท่ีทํากันเอง  เรื่องผิดสัญญาประนีประนอมยอมความหรือไมอยางไร เปนเรื่องท่ีจะตองวากลาวกัน



๕

ในคดีเดิม ศาลยอมวินิจฉัยใหในคดีหลังเฉพาะในขอท่ีวาจําเลยผิดสัญญาท่ีทํากันเองหรือไม และจะบังคับ
ตามคําขอของโจทกไดหรือไมเทานั้น โจทกจดทะเบียนสิทธิอาศัยและภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ใหแกจําเลยตามสัญญาประนีประนอมยอมความแลว จําเลยจึงเปนผูทรงทรัพยสิทธินั้นโดยชอบดวย
กฎหมาย ซึ่งตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๐๖ ไดบัญญัติใหสิทธิแกผูอาศัย
ไววา ถาผูใหอาศัยมิไดหามไวโดยชัดแจง ผูอาศัยจะเก็บดอกผลธรรมดาหรือผลแหงท่ีดินมาใชเพียงท่ี
จําเปนแกความตองการของครัวเรือนก็ได และมาตรา ๑๔๒๙ บัญญัติวาอสังหาริมทรัพยอาจตกอยูใน
ภาระติดพันอันเปนเหตุใหผูรับประโยชนมีสิทธิ ฯลฯ ไดใชและถือเอาซึ่งประโยชนแหงทรัพยสิน
ตามที่ระบุไว ในเรื่องนี้โจทกไดจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยไววา โจทกตกลง
ยินยอมใหจําเลยอาศัยและทํากินในท่ีดินพิพาทไดตลอดชีวิต เม่ือโจทกมิไดตั้งรูปคดีที่จะฟอง
ขอเพิกถอนสิทธิอาศัยและสิทธิภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยหรือฟองโดยอาศัยบทบัญญัติตาง ๆ
ในมาตรา ๑๔๐๙ ศาลก็จะบังคับตามคําขอทายฟองของโจทกท่ีขอใหศาลพิพากษาใหจําเลยสงมอบ
อาคารในบรเิวณท่ีดินท่ีจําเลยอาศัยใหแกโจทกและหามมิใหจําเลยเก่ียวของกับอาคารดังกลาวหาไดไม

- คําพิพากษาฎีกาท่ี ๘๗/๒๕๓๒ การที่โจทกยกที่ดินใหจําเลยผูเปนบุตร
โดยมีเงื่อนไขวา  จําเลยตองสงขาวเปลือกใหโจทกปละ ๑๐ ถัง  นั้นยังไมถือวาเปนการใหทรัพยสิน
โดยมีคาภาระติดพันตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๒๘ แตเปนการยกใหโดยเสนหา
เพราะคาภาระติดพันในท่ีดินหรือทรัพยสินตองเปนภาระติดพันเก่ียวกับตัวท่ีดินหรือทรัพยสิน
นั้นเองโดยตรง  ไมใชภาระติดพันนอกตัวทรัพย

- คําพิพากษาฎีกาท่ี ๙๘๘/๒๕๓๓ เดิมจําเลยฟองขับไลบิดาโจทก  ใหรื้อถอน
โรงเรือนในท่ีดินจําเลย  บิดาโจทกกับจําเลยตกลงกันได  โดยทําสัญญาประนีประนอมยอมความ
ใหบิดาโจทกและบุตรพรอมดวยบริวารของบิดาโจทกและผูเชาโรงเรือนจากบิดาโจทกอาศัยในท่ีดิน
ได ๓๐ ป  และจําเลยไดจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยวา  ท่ีดินแปลงนี้อยูในบังคับ
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  โดยบิดาโจทกเปนผูรับประโยชนอาศัยปลูกโรงเรือนในท่ีดิน
ดังกลาวมีกําหนด ๓๐ ป ดังนี้  ขอตกลงตามสัญญาประนีประนอมยอมความในศาลเปนสัญญา
อันหนึ่งซึ่งมีเนื้อความชัดเจนวาใหบุตรจําเลยคือโจทกในคดีนี้อยูในที่พิพาทไดเปนเวลา ๓๐ ป
ขอตกลงเชนนี้ไมขัดตอกฎหมายจึงใชบังคับได  เม่ือโจทกไดแสดงเจตนาถือเอาประโยชนแหงสัญญา
จําเลยก็ตองปฏิบัติตามสัญญานั้น  การท่ีจําเลยไมยอมใหโจทกหรือบริวารโจทกอยูในท่ีดิน โดยจําเลย
ไดรื้อถอนโรงเรือนของโจทกออกไปเปนการผิดสัญญาและละเมิดตอโจทก

 คาธรรมเนียม
๑. การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยโดยไมมีคาตอบแทน  เปนการ

จดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย  คิดคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท  ตามกฎกระทรวง



๖

ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ขอ ๒ (๗)  (ฑ)

๒. การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยท่ีมีคาตอบแทน  เปนการ
จดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยพิจารณาแลว  ใหถือเอา
คาตอบแทนท่ีคูกรณีตกลงชําระใหแกกันเปนราคาประเมินทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนตามราคาคาตอบแทน
ท่ีคูกรณีตกลงชําระใหแกกัน  ในอัตรารอยละ ๑ ตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗)  (ฏ)

 อากรแสตมป
- การจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยโดยมีคาตอบแทน  พนักงาน

เจาหนาท่ีตองเรียกเก็บคาอากรแสตมปจากจํานวนคาตอบแทนรอยละ ๐.๕ ตามประมวลรัษฎากร
ตามลักษณะตราสาร ๒๘. (ข) ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป (ตามหนังสือสรรพากร ดวนมาก
ท่ี กค ๐๘๑๑/๐๙๘๘๔ ลงวันท่ี ๒๙ มิถุนายน ๒๕๔๑ ซึ่งเวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี มท
๐๗๑๐/ว ๒๔๔๑๗ ลงวันท่ี ๑๑ กันยายน ๒๕๔๑)

- การจดทะเบียนทรัพยสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  เชน  ภาระจํายอม  สิทธิเก็บกิน
สิทธิอาศัย  กรณีไมมีการจายคาตอบแทนใหแกกัน  ไมอยูในบังคับตองเสียอากรแสตมปตามลักษณะ
แหงตราสาร ๒๘. (ข) แหงประมวลรัษฎากร  สําหรับการจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมีการจายคาตอบแทน
ใหแกกัน  เรียกเก็บอากรแสตมปรอยละ ๐.๕ จากจํานวนเงินคาตอบแทน

(หนังสือกรมสรรพากร  ท่ี  กค ๐๗๐๖/ว ๑๐๘๓๗ ลงวันท่ี ๒๗ ธันวาคม ๒๕๔๘
เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท ๐๕๑๕/ว ๐๐๙๔๕ ลงวันท่ี ๑๓ มกราคม ๒๕๔๙)



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( .......................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

๒ - -

นาย  ก. ถือกรรมสิทธิ์

๓๕ ไทย

นาย  ข. ไดรับประโยชน

๔๐ ไทย

-

มีกําหนด………..ป (ไมเกิน ๓๐ ป) (หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไดรับประโยชน)
ใหไดรับประโยชนอาศัยและทํากินในที่ดิน

นาย ก.
นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภท
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

ถือกรรมสิทธิ์
ไดรับประโยชน

- ๔๕๕ -



บันทึกขอตกลงเร่ืองภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ท่ีดนิ

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ข. ผูไดรับประโยชน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือขาพเจา นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิไดตกลงยินยอมใหนาย ข. เปน
ผูไดรับประโยชนอาศัยและทํากินในที่ดนิแปลงนี้ได มีกําหนด…………..ป (ไมเกิน ๓๐ ป) (หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไดรบั
ประโยชน) และขาพเจา นาย ข. ยอมรับประโยชนในที่ดินดังกลาว จาก นาย ก. จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียน
ใหปรากฏในโฉนดทีด่ินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน  ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง

และเขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูไดรับประโยชน
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

๓๕,
๔๐

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่อง
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

- ๔๕๖ -



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ภาระติดพันใน
อสังหาริมทรัพย

นาย ก. นาย ข.
ผูไดรับประโยชน

๒ - - - - - (ลงช่ือ)............…....

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

-๔๕๗
-



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูที่ ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( ...........................................................)
เจาพนักงานท่ีดิน

แบงกอตั้งภาระติดพัน
ในอสังหาริมทรัพย

๒ - -

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

๓๐ ไทย

นาย ข. ไดรับประโยชน

๔๐ ไทย

มีกําหนด……..ป (ไมเกิน ๓๐ ป) (หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไดรับประโยชน)
แบงจดทะเบียนกอตั้งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเนื้อที่ประมาณ ๑ ไร ทางดานทิศตะวันตกกวางประมาณ ๑๐วา

////// ยาวประมาณ ๔๐ วา ภายในวงเขตสีแดงตามรูปแผนที่ตอทายคําขอนี้

นาย ก.
นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้นา

ย ก
.ได

แบ
งก

อต
ั้งภ

าระ
ติด

พัน
ใน

อส
ังห

าริม
ทรั

พย
 โด

ยให
นา

ย ข
.เป

นผู
ได

รับ
ปร

ะโ
ยช

น อ
าศ

ัยแ
ละ

ทาํ
กิน

ใน
ที่ด

ินม
ีกาํ

หน
ด…

….
.ป

(ไม
เกิน

๓๐
ป) 

 (ห
รือ

ตล
อด

ชีวิ
ตข

อง
 นา

ยข
.ผูไ

ดรั
บป

ระ
โย

ชน
)ต

าม
บัน

ทึก
ขอ

ตก
ลง

ฉบ
ับล

งวัน
ที่…

.เด
ือน

……
……

พ.ศ
.…

.

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงกอตั้ง
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

ถือกรรมสิทธิ์
ไดรับประโยชน

- ๔๕๘ -



บันทึกขอตกลงเร่ืองแบงกอตั้งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ข. ผูไดรับประโยชน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินตามเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือขาพเจา นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ ไดตกลงยินยอมใหนาย ข. เปน
ผูไดรับประโยชนอาศัยและทํากินในที่ดินแปลงนี้เพียงบางสวน ตามรูปแผนที่ตอทายบันทึกขอตกลงนี้ ภายในวงเขตสีแดง เนื้อที่
ประมาณ ๑ ไร ทางดานทิศตะวันตก กวางประมาณ ๑๐ วา ยาวประมาณ ๔๐ วา ได มีกําหนด …….... ป (ไมเกิน ๓๐ ป)
(หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไดรับประโยชน) นับแตวันทีจ่ดทะเบียนเปนตนไป และขาพเจา นาย ข. ยินยอมตกลงรับประโยชน
ในที่ดินดังกลาวจาก นาย ก. จึงขอใหเจาพนักงานที่ดินไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดที่ดนิดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูไดรับประโยชน
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

๓๕,
๔๐

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่อง
แบงกอตั้งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

- ๔๕๙ -



แผนที่ทายบันทึกขอตกลงเร่ืองภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
โฉนดเลขที่……….….เลขที่ดิน……….. หนาสํารวจ…………
ตําบล……………….อําเภอ………..….จังหวัด………………

เขตที่ดินโฉนดที่……………..เน้ือที่ ๒ ไร
เขตสีแดง  เปนเขตที่จดทะเบียนแบงกอต้ังภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเน้ือที่ประมาณ ๑ ไร

ลงชื่อ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธิ์
ลงชื่อ....................................................................... ผูไดรับประโยชน
ลงชื่อ...................................………........................ พยาน
ลงชื่อ...........................................................……….พยาน
ลงชื่อ………………………………………………เจาพนักงานที่ดิน

นาย ก.
นาย ข.

๑ ไร

- ๔๖๐ -



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แบงกอตั้ง
ภาระติดพันใน
อสังหาริมทรัพย

นาย ก. นาย ข.
ผูไดรับประโยชน

๒ - - - - - (ลงช่ือ)....…............

ที่ดินแปลงนี้นาย ก. ไดแบงกอตั้งภาระติดพันใน
อสังหาริมทรัพย โดยใหนาย ข. เปนผูไดรบัประโยชน
อาศัยและทํากินในที่ดินมีกําหนด…...ป (ไมเกิน ๓๐
ป) (หรือตลอดชีวิตของ นาย ข.ผูไดรับประโยชน)
ตามบันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่….เดือน……พ.ศ. ….

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภท แบงกอตั้งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

-๔๖๑-



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................. )
เจาพนักงานท่ีดิน

ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
เฉพาะสวน

๒ - -

๑. นาย  ก. ถือกรรมสิทธิ์

๓๕ ไทย

นาย ข. ไดรับประโยชน

๔๐ ไทย

-

มีกําหนด…………ป (ไมเกิน ๓๐ ป) (หรือตลอดชีวิตของ นาย ข. ผูไดรับประโยชน)
ใหไดรับประโยชนอาศัยและทํากินในที่ดิน

นาย ก.
นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้เฉพ

าะส
วน

ขอ
ง น

าย 
ก.

ตก
อยู

ภา
ยใต

ภา
ระ

ติด
พัน

ใน
อส

ังห
าริม

ทรั
พย

โด
ยน

าย
ข.

เปน
ผูไ

ดรั
บป

ระ
โย

ชน
อา

ศัย
แล

ะท
ําก

ินใ
นท

ี่ดิน
เฉพ

าะส
วน

ขอ
ง น

าย 
ก.

มีก
ําห

นด
……

….
.ป

(ไ
มเก

ิน๓
๐ป

) (ห
รือ

ตล
อด

ชีวิ
ตข

อง
 นา

ย ข
.ผู

ได
รับ

ปร
ะโ

ยช
น)

ตา
มบ

ันท
กึข

อต
กล

งฉ
บับ

ลง
วัน

ที…่
.เด

ือน
….

..พ
.ศ.

 …
..

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวน

ถือกรรมสิทธิ์
ไดรับประโยชน

- ๔๖๒ -



บันทึกขอตกลงเร่ืองภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวน

ท่ีดิน
ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ
นาย ข. ผูไดรับประโยชน

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินตามเครื่องหมายขางบนนี้ เฉพาะสวนของ นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิไดตกลงยินยอมใหนาย ข. เปน
ผูไดรับประโยชนอาศัยและทํากินในที่ดนิเฉพาะสวนของนาย ก. ได มีกําหนด ……..…. ป (ไมเกิน ๓๐ ป) (หรือตลอดชีวิตของ
นาย ข. ผูไดรับประโยชน) และขาพเจา นาย ข. ยินยอมตกลงรับประโยชนในที่ดินดังกลาวจาก นาย ก. จึงขอใหเจาพนักงานที่ดนิ
ไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดทีด่ินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง  และ

เขาใจขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ....................................................................... ผูไดรับประโยชน
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

๓๕,
๔๐

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่อง
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวน

- ๔๖๓ -



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ภาระติดพันใน
อสังหาริมทรัพย
เฉพาะสวน

๑. นาย ก.
๒. นาย ค.

นาย ข.
ผูไดรับประโยชน

๑ - - - - - (ลงช่ือ)..........…......

ที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของ นาย ก. ตกอยูภายใต
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย โดยนาย ข. เปนผูไดรับ
ประโยชนอาศัยและทํากินในที่ดนิเฉพาะสวนของ นาย ก.
มีกําหนด…….. ป (ไมเกิน ๓๐ ป) (หรือตลอดชีวิตของ
นาย ข. ผูไดรับประโยชน) ตามบันทึกขอตกลงฉบับ
ลงวันที่…….เดือน………….….พ.ศ. …..

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภท
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยเฉพาะสวน

-๔๖๔-



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......…......................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................…….....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……..........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..……...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...……................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู .............……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ...............................................…..........................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...........................….................…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..…........….....หมูที่ ..…........……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท ..................…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........……............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................….....................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……............................... สัญชาติ ...….…..…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............... ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................…...…...............หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ...................….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................………............................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................………....................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………........................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(..........................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….……...............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ.......................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………………….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……......…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........……............…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

แบงแยกในนามเดิม

5136 IV 6000 – 9
๑๐

๑๐๑

๑๐๐
๓ - -

นาย ก. ขอ

๓๐ ไทย

นาย ก. ขอแบง

๓๐ ไทย

แบงในนามเดิม (ปลอด-ครอบภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย) ตามคําขอลงวันที่ …….เดือน…………………พ.ศ. ….

นาย ก.
นาย ก.

5136IV6000-9 ๓๓ ๓๓๐๐
๕๕๐

๑ - -
๒ - -

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งท
ี่แย

กไ
ปน

ี้ได
พน

จาก
ภา

ระ
ติด

พัน
ใน

อส
ังห

าริม
ทรั

พย
ตา

มบ
ันท

ึกข
อต

กล
งป

ลอ
ดภ

าระ
ติด

พัน
ใน

อส
ังห

าริม
ทรั

พย
 ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
เดือ

น…
…พ

.ศ.
….

สว
นแ

ปล
งค

งเห
ลือ

ยังค
งม

ีภา
ระ

ติด
พัน

ใน
อส

ังห
าริม

ทรั
พย

ติด
อยู

ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งภ
าระ

ติด
พัน

ใน
อส

ังห
าริม

ทรั
พย

 ฉบ
ับล

งวัน
ที่…

เดือ
น…

…พ
.ศ.

….

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกในนามเดิม
(ปลอดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย)

(ปลอด-ครอบภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย) แยก ๑
และแปลงคงเหลือ

แบง

- ๔๖๖ -



คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่...........................................………………...............จังหวัด...................……….………………..…..

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เลขประจําตัวประชาชน

แบงแยกในนามเดิม (ปลอด-ครอบภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย)

5136 IV 6000 - 9
๑๐ ๑๐๑

๑๐๐

นาย ก.
๓๐ ไทย

ขาพเจามีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้โดยหนังสือนี้ขาพเจามีความประสงค
จะแบงแยกที่ดินในนามเดิมของขาพเจาออกจากกันเปน ๑ แปลง  โดยใหที่ดินเฉพาะสวนที่แบงแยกออกเปนโฉนดใหม
ปลอดจากภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยได  และแปลงคงเหลือยังคงมีภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยอยู ซ่ึงขาพเจาจะไดนําชาง
แผนที่ทําการรังวัดปกหลักเขตใหเปนการแนนอนตอไป

โปรดส่ังใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดแบงแยกใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ

นาย ก.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกในนามเดิม
(ปลอดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย)

- ๔๖๕ -



บันทึกขอตกลงปลอดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

5136 IV 6000 – 9
๑๐ ๑๐๑

๑๐๐

นาย ข. ผูไดรับประโยชน
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงกันจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ไวตอกัน ตามบันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่ …….เดือน ……...….พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดิน
เฉพาะสวนที่แบงแยกออกไปเปนโฉนดใหมเลขที่ ๕๕๐ อําเภอ…….……….ปลอดจากภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยได

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจความ

ตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรอืพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่นิ

ลงช่ือ………………………………………….…ผูไดรับประโยชน
ลงช่ือ…………………………………………….ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน
ลงช่ือ………………… …………………………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………… …………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

๔๕,
๓๐

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง
ปลอดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

- ๔๖๗ -



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดที่ดินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที่ …………
เดือน…………
พ.ศ. …………

ภาระติดพันใน
อสังหาริมทรัพย

นาย ก. นาย ข.
ผูไดรับประโยชน

๓ - - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แบงแยกในนามเดิม
(ปลอด-ครอบภาระติด
พัน
ในอสังหาริมทรัพย)

นาย ก. นาย ก. ๑ - - ๒ - - 5136IV6000-9

๓๓

๕๕๐

(ลงช่ือ).…..............

ที่ดินแปลงที่แยกไปนี้พนจากภาระติดพันในอสังหารมิทรัพย
ตามบันทึกขอตกลงปลอดภาระตดิพันในอสังหาริมทรัพย
ฉบับลงวันที่ ….. เดือน……………พ.ศ. ….สวนแปลง
คงเหลือยังคงมีภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยตดิอยู ตาม
บันทึกขอตกลงภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย ฉบับ
ลงวันที…่เดือน……พ.ศ. ….

(รายการจดทะเบียน แปลงเดิม โฉนดที่ ๑๐๐)ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทปลอดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

-๔๖๘-

หมายเหตุ ที่ดินแปลงแยกปลอดภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยไมตองยกรายการจดแจงแตอยางใด



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..........................................................

( ....................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

เลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

๒ - -

นาย ข. ไดรับประโยชน

๔๐ ไทย

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

๓๕ ไทย

-

นาย ข.
นาย ก.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

ไดรับประโยชน
ถือกรรมสิทธิ์

- ๔๖๙ -



บันทึกขอตกลงเร่ืองเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….………………………….
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………….

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ข. ผูไดรับประโยชน
นาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิ

ไทย

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ไดจดทะเบียนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยไวตามบันทึกขอตกลง
ฉบับลงวันที่……..เดือน……….…….พ.ศ. …. บัดนี้ ขาพเจา นาย ข. ผูไดรับประโยชนกับนาย ก. ผูถือกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงนี้
ไดตกลงยินยอมเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยรายนี้ตอกันแลวแตวันที่ ……เดือน…………. พ.ศ. ….. จึงขอใหเจาพนักงานที่ดิน
ไดโปรดจดทะเบียนใหปรากฏในโฉนดทีด่ินดวย

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนีท้ําไว ๑ ฉบับ  เก็บไว ณ  สํานักงานที่ดิน  ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลง และเขาใจ

ขอความตลอดแลว  จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ....................................................................... ผูไดรับประโยชน
ลงช่ือ....................................................................... ผูถือกรรมสิทธ์ิ
ลงช่ือ...................................………........................ พยาน
ลงช่ือ...........................................................……….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………………………เจาพนักงานทีด่นิ

ประทับตราตําแหนงเปนสําคญั

๔๐,
๓๕

นาย ข.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

- ๔๗๐ -



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

เลิกภาระติดพันใน
อสังหาริมทรัพย

นาย ข.
ผูไดรับประโยชน

นาย ก. ๒ - - - - - (ลงช่ือ)..........…......

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย

-๔๗๑-




