
การจดทะเบียนแลกเปล่ียน 

 ความหมาย 

 แลกเปลี่ยน  คือ  สัญญาซึ่งคูกรณีตางโอนกรรมสิทธ์ิแหงทรัพยสินใหกันและกัน  

บางครั้งคูสัญญาฝายหน่ึงในสัญญาแลกเปลี่ยนอาจตกลงจะโอนเงินเพิ่มเขากับทรัพยสินที่

แลกเปลี่ยนใหแกอีกฝายหน่ึงก็ได  ในเมื่อทรัพยสินของอีกฝายหน่ึงตีราคาไดตํ่ากวาทรัพยสินที่

แลกเปลี่ยนของอีกฝายหน่ึง ทั้งน้ี  เพื่อใหไดราคาเทากัน 

 กฎหมายและคําสั่งที่เกี่ยวของ 

 -   ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๕๑๘ – ๕๒๐ 

  -   คําสั่งกรมที่ดินที่  ๖/๒๔๘๖  ลงวันที่  ๑๒ พฤศจิกายน  ๒๔๘๖  

  -   คําสั่งกรมที่ดินที่  ๕/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๓๐ มีนาคม  ๒๕๐๑ 

 ประเภทการจดทะเบียน 

  ๑. แลกเปลี่ยน  หมายถึง  หนังสือแสดงสิทธิมีช่ือเจาของคนเดียวหรือหลายคน

แลกเปลี่ยนกับหนังสือแสดงสิทธิของอีกฝายหน่ึง  ที่มีช่ือคนเดียวหรือหลายคนเปนเจาของ  โดย

แลกเปลี่ยนกันทั้งแปลงไมใชสวนใดสวนหน่ึง 

  ๒. แลกเปลี่ยนเฉพาะสวน  หมายถึง  หนังสือแสดงสิทธิที่มีช่ือเจาของหลายคน

เฉพาะสวนของคนใดคนหน่ึงหรือหลายคนแตไมทุกคนหรือเฉพาะสวนเพียงบางสวนแลกเปลี่ยน

กับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินของอีกฝายหน่ึงที่มีช่ือคนเดียวหรือหลายคนเปนเจาของ  โดย

แลกเปลี่ยนเฉพาะสวนของฝายหน่ึงกับเฉพาะสวนหรือเต็มทั้ งแปลงของอีกฝายหน่ึง  หรือ

บางสวนของอีกฝายหน่ึงก็ได 

 สาระสําคัญ 

  -  ลักษณะของสัญญาแลกเปลี่ยนคลายคลึงกับสัญญาซื้อขายกลาวคือเปนสัญญา

ตางตอบแทน  และเปนเรื่องการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิน  แตกตางกับสัญญาซื้อขายกลาวคือ

แทนที่ผูรับโอนกรรมสิทธ์ิจะชําระราคาตอบแทนให  กลับตองโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสินอีกอยาง

ใหแกอีกฝายหน่ึง 

  -  แลกเปลี่ยนคือสัญญาซึ่งคูกรณีตางโอนกรรมสิทธ์ิแหงทรัพยสินใหแกกันและกัน  

(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๕๑๘) 



  -  คูสัญญาแลกเปลี่ยนตางผลัดกันเปนผูซื้อและผูขายในทรัพยสินที่ตนไดรับ  และ

ใหนําบทบัญญัติในเรื่องการซื้อขายมาใชโดยอนุโลม  เชน  เรื่องแบบของสัญญา  การสงมอบการ

โอนกรรมสิทธ์ิ  ความรับผิดชอบเพื่อการชํารุดบกพรอง  เปนตน (ประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย มาตรา  ๕๑๙) 

  -  สัญญาแลกเปลี่ยนตามบทบัญญัติของกฎหมายมีอยู  ๒  ประการ  คือ 

 (๑)   สัญญาแลกเปลี่ยนธรรมดา  กลาวคือ  คูกรณีตางโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิน 

ซึ่งมิใชเงินอันเปนราคาของใหแกกัน 

 (๒)  สัญญาแลกเปลี่ยนซึ่งคูสัญญาฝายหน่ึงในสัญญาไดตกลงจะโอนเงินเพิ่มเขา

กับทรัพยสินอื่นใหแกอีกฝายหน่ึง  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๕๒๐)  

  -  กรณีที่ดินมีช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิรวมหลายคน  และไดมีการจดทะเบียนบรรยายสวน

ไวผูถือกรรมสิทธ์ิรวมคนหน่ึงจะแลกเปลี่ยนกรรมสิทธ์ิสวนของตนบางสวนกับที่ดินอีกแปลงหน่ึง

ซึ่งมีช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิคนเดียว  โดยจะแลกเปลี่ยนกรรมสิทธ์ิในที่ดินเพียงบางสวนเชนกัน  ให

จดทะเบียนในประเภทแลกเปลี่ยน  (หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท ๐๖๐๘/๗๔๕๑  ลงวันที่  ๒๗  

ตุลาคม  ๒๕๐๘  เรื่องจดทะเบียนแลกเปลี่ยน  (เติมช่ือ)  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท  

๐๖๐๘/ว  ๗๙๙๙  ลงวันที่  ๑๕  พฤศจิกายน  ๒๕๐๘) 

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนแลกเปลี่ยน 

  ๑.  กรณีกระทรวงการคลังมีความประสงคจะที่นําที่ดินที่กระทรวงการคลังถือ

กรรมสิทธ์ิไปแลกเปลี่ยนกับที่ดินที่เอกชนถือกรรมสิทธ์ิรวมกับกระทรวงการคลัง  แตที่ดินแปลง

ที่มีการถือกรรมสิทธ์ิรวมระหวาง กระทรวงการคลัง  กับ  เอกชน  คือ  น.  ยังมิไดมีการแบงแยก

กรรมสิทธ์ิในที่ดินที่ชัดเจนวากระทรวงการคลังถือกรรมสิทธ์ิในสวนใด  และ  น.  ถือกรรมสิทธ์ิใน

สวนใด  เพียงแตตางฝายตางมีกรรมสิทธ์ิในที่ดินแปลงดังกลาวคนละครึ่งน้ัน  เห็นวา  กรณีน้ี

สามารถดําเนินการไดโดยไมตองทําการแบงกรรมสิทธ์ิรวมกอน  โดยจดทะเบียนในประเภท  

“แลกเปลี่ยน”  

 ๒.  กรณี  ภ.  และ  ม.  มาขอจดทะเบียนแลกเปลี่ยนที่ดินกัน  โดยอางวาครอบครอง

ที่ดินผิดแปลง  ซึ่งจากขอเท็จจริงปรากฏวาในการยื่นคําขอรังวัดแบงกรรมสิทธิ์รวม  ผูขอได

ขอแบงโดยใหที่ดินแปลงคงเหลืออยูดานทิศใตตลอดแนวของที่ดินแปลงแยกแปลงดานซายสุด

เปนของ  ม.  แปลงถัดมาเปนของ  อ.  แปลงดานขวาสุดเปนของ  ภ.  แตในการรังวัดและ 



 
 

จดทะเบียนแบงกรรมสิทธ์ิรวมปรากฏวา แปลงคงเหลืออยูทางดานทิศเหนือตลอดแนวของที่ดิน  

สวนแปลงแยกอื่นคงเปนไปตามคําขอรังวัดแบงกรรมสิทธ์ิรวม  ซึ่งหากพิจารณาตามเจตนาที่ผูขอ

แสดงไวในช้ันย่ืนคําขอรังวัดกับการรังวัดและจดทะเบียนแบงกรรมสิทธ์ิรวมแลวกลับตรงกันขาม  

กรณีน้ีเปนเรื่องการจดทะเบียนผิดไปจากเจตนาที่แทจริงของคูกรณีมาแตตน  แมการจดทะเบียน

แบงกรรมสิทธ์ิรวมผูขอจะลงลายมือช่ือรับรองการรังวัดวาถูกตอง แตก็เปนเรื่องที่ผูขอไดกระทํา

ไปดวยความเขาใจผิดในเรื่องทิศถือไดวาเปนการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธ์ิรวมไปโดยคลาดเคลื่อน

ตองแกไขใหถูกตองตามมาตรา  ๖๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน   

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

  ๑.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๒๑/๒๔๙๙  สัญญาจะแลกเปลี่ยนที่ดินกันน้ัน  แมจะ

ไมไดทําเปนหนังสือ  แตเมื่อปรากฏวาฝายหน่ึงไดมอบที่ดินใหอีกฝายหน่ึงจนฝายน้ันเขาไปปลูกบาน

อยูในที่น้ันแลว  ก็ถือไดวาไดมีการชําระหน้ีบางสวนกันแลว  จึงฟองบังคับคดีกันได   

   ๒.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๓๔๖/๒๕๑๘  โจทกจําเลยตกลงแลกเปลี่ยนที่ดินกันตาม

แนวเขตใหม  จําเลยครอบครองสวนที่รับจากโจทกแลว โจทกยังมิไดครอบครองสวนที่แลกกับ

จําเลยยังไมสําเร็จบริบูรณ  แตจําเลยรับสวนของโจทกไปแลว  จึงบังคับจําเลยไดตามมาตรา  

๔๕๖, ๕๑๙  การที่จําเลยยังคงครอบครองที่ดินสวนที่จําเลยจะมอบใหโจทกอยู  ก็มิใชแยงการ

ครอบครองจากโจทก  จึงอางระยะเวลา  ๑  ปไมได 

   ๓.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๐๔๔/๒๕๒๐  แลกเปลี่ยนที่ดินกัน  โจทกสงมอบโฉนด

และยินยอมใหจําเลยเขาปลูกบานเปนการชําระหน้ีบางสวนตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย มาตรา  ๕๑๙,๔๕๖  วรรค  ๒  แลวจึงฟองแยงใหโจทกจดทะเบียนโอนได  

 ๔.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๖๔/๒๕๒๒  โจทกตกลงแลกเปลี่ยนที่พิพาทกับที่ดินของ

จําเลยและจําเลยรวม  แตขณะตกลงแลกเปลี่ยนโจทกยังไมมีสิทธิในที่พิพาท  ทั้งที่พิพาทเปน

ทรัพยมรดกตามพินัยกรรมที่บิดาซึ่งยังมีชีวิตอยูยกใหโจทก  ขอตกลงดังกลาวจึงไมมีผลการ

แลกเปลี่ยน  ทั้งขัดตอ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๖๑๙  เพราะเปนการ

จําหนายจายโอนมรดกกอนเจามรดกตายแตภายหลังที่บิดาตายแลว  จําเลยและจําเลยรวมยังคง

ครอบครองที่พิพาทเปนของตนตลอดมาโดยโจทกไมเกี่ยวของ  ยอมเปนปริยายวาโจทกไดสละ

สิทธิครอบครองที่พิพาทใหแกจําเลยและจําเลยรวมภายหลังที่ที่พิพาทตกเปนของโจทกแลวโดยมี



 
 

เจตนาแลกเปลี่ยนที่ดินกันดังเดิม  จําเลยและจําเลยรวมยอมไดสิทธิครอบครองที่พิพาท  โจทก

ตองไปจดทะเบียนการโอนที่พิพาทใหจําเลยและจําเลยรวม 

 ศาลลางพิพากษาบังคับใหโจทกโอนที่พิพาทโดยไมบังคับจําเลยและจําเลยรวมให

โอนที่นาของตนใหแกโจทกตามขอตกลงแลกเปลี่ยนไมชอบดวยประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  มาตรา  ๓๖๙  แมโจทกจะมิไดอุทธรณฎีกาในขอน้ีศาลฎีกาแกใหถูกตองได เพราะเปน

การชําระหน้ีตามสัญญาตางตอบแทน  

   ๕.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๐๘๑/๒๕๒๗  การที่ผูเสียหายและจําเลยตกลงแลกเปลี่ยน

กรรมสิทธ์ิที่ดินกัน  แมวาจะยังมิไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินก็ตาม  แตผูเสยีหายและจําเลย

ตางก็เขาครอบครอง  ที่ดินที่แลกเปลี่ยนกันน้ันเปนสัดสวนแลวเปนเวลาประมาณ  ๒๐  ป  ผูเสียหาย

ยอมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินที่แลกเปลี่ยนโดยการครอบครองปรปกษ  ตามประมวลกฎหมายแพง  

และพาณิชยมาตรา ๑๓๘๒…… 

  ๖.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๔๙๗/๒๕๓๖  ทรัพยที่แลกเปลี่ยนกันเปนที่ดินอันเปน

อสังหาริมทรัพยและโจทกจําเลยทําสัญญากันโดยที่ยังมิไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  แต

โจทกไดสงมอบที่ดินในสวนที่ตกลงแลกเปลี่ยนใหแกจําเลยแลว  สัญญาแลกเปลี่ยนดังกลาวจึง

บังคับไดเชนเดียวกับสัญญาจะซื้อหรือจะขายอสังหาริมทรัพย  เพราะไดมีการชําระหน้ีตามสญัญา

กันบางสวนแลวตามมาตรา  ๔๕๖  วรรคสอง  โจทกนํามาฟองไดไมเปนโมฆะ 

  ๗.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๕๘๖/๒๕๓๗  การแลกเปลี่ยนที่ดินมือเปลาเพียงแตสละ

สิทธิครอบครองใหแกกันเทาน้ัน  ก็มีผลสมบูรณใชยันคูกรณีไดโดยชอบดวยกฎหมาย 

  ๘.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๖๔๐/๒๕๔๐  จําเลยนําที่ดินมีหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน (น.ส.๓ ก.)  ของจําเลยไปแลกเปลี่ยนกับที่ดินมีหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส.๓ 

ก.)  ของโจทกโดยโจทกจําเลยตกลงจะไปจดทะเบียนโอนสิทธิในภายหลัง  ดังน้ี  แมการ

แลกเปลี่ยนที่ดินพิพาทยังมิไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ก็ตาม  แตจําเลยสงมอบที่ดินให

โจทกครอบครองอันเปนการชําระหน้ีตามสัญญาบางสวนแลว   สัญญาแลกเปลี่ยนจึงบังคับได

เชนเดียวกับสัญญาจะขายหรือจะซื้ออสังหาริมทรัพยตามมาตรา  ๔๕๖  วรรคสอง 

   ๙.  คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี  ๑๐๕๖/๒๕๔๑  เมื่อสัญญาซื้อขายที่ดินระหวางโจทก

และจําเลยมิไดระบุวาหากโจทกยืมเงินจากธนาคารไมได  ใหถือวาสัญญาดังกลาวเปนอันเลิกกัน 

โจทกจึงจะนําเหตุที่ตนกูยืมเงินไมไดมาบอกเลิกสัญญากับจําเลยหาไดไม  โจทกเปนฝายผิดสญัญา  

เพราะไมอาจชําระราคาคาบานและที่ดินใหแกจําเลยได ทั้งการที่จําเลยโอนบานและที่ดินพิพาท



 
 

มาเปนของตนก็เปนการกระทําโดยชอบและสุจริตเพราะดําเนินการไปโดยไดรับมอบอํานาจจาก

โจทก โจทกจึงไมสามารถฟองขอใหเพิกถอนการจดทะเบียนโอนบานและที่ดินพิพาทดังกลาวได 

แมสัญญาซื้อขายที่ดินระหวางโจทกและจําเลยจะระบุวาโจทกมอบบานและที่ดินพิพาทใหแก

จําเลยเปนคามัดจําในการซื้อบานและที่ดินของจําเลย แตเมื่อโจทกยังมิไดสงมอบบาน ดังกลาว

ใหแกจําเลย  บานและที่ดินพิพาทจึงไมใชมัดจํา  ดังน้ี  แมโจทกจะผิดสัญญาจําเลยก็ไมอาจริบ

บานและที่ดินพิพาทได อยางไรก็ตามการที่โจทกและจําเลยตางตองโอนกรรมสิทธ์ิในบานและ

ที่ดินใหแกกันน้ันมีลักษณะเปนสัญญาแลกเปลี่ยนทรัพยสิน  ซึ่งตองบังคับตามบทบัญญัติแหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๕๑๘ – ๕๒๐  โดยจําเลยอยูในฐานะผูซื้อบานและ

ที่ดินพิพาทสวนโจทกเปนผูขายเมื่อจําเลยโอนบานและที่ดินพิพาทเปนของตนแลว จําเลยจึงมี

หนาที่ตองชําระราคาคาบานและที่ดินพิพาทใหแกโจทก  

   ๑๐.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๕๒๖/๒๕๔๑  หนังสือสัญญาเอกสารฉบับพิพาทที่

จําเลยไดทํากับ  ร.  มีขอความระบุวาตกลงแลกเปลี่ยนที่ดินกัน  โดยที่พิพาทเปนกรรมสิทธ์ิรวม

ของ ร. และบิดาจําเลย  เน่ืองจากบิดาจําเลยถึงแกกรรมจําเลยจะขอรับมรดกที่พิพาทสวนของ

บิดา  เมื่อไดรับมรดกที่พิพาทน้ีเสร็จเรียบรอยแลวจําเลยยอมโอนกรรมสิทธ์ิที่พิพาทสวนของบิดา

ที่รับมรดกเน้ือที่ประมาณ  ๒  ไร  ใหแก  ร.  สวน ร. จะโอนที่ดิน  ๓  แปลง  ใหแกจําเลย  

ตอมามีการบันทึกเพิ่มเติมวาจําเลยไดรับ  ส.ค.๑  ที่เชิงทะเลไปแลว  จําเลยจะโอนที่พิพาทใหแก

พวกลูก  ร.  เมื่อถึงเวลาพวกลูกของ  ร.  ตองการ  จําเลยจะโอนใหทันที  ดังน้ัน  เมื่อขณะทํา

สัญญาที่พิพาทยังมีช่ือของบิดาจําเลยเปนผูถือกรรมสิทธ์ิในโฉนดอยู  ทั้งสัญญาระบุไวชัดเจนวา  

จําเลยจะโอนกรรมสิทธ์ิใหเมื่อรับโอนมรดกมาแลว  ขอตกลงตามสัญญาจึงเปนสัญญาจะ

แลกเปลี่ยนที่ดินซึ่งมีหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือฝายจําเลยผูตองรับผิดเปนสําคัญ  ตองดวย

มาตรา ๔๕๖ วรรคสอง  โจทกซึ่งเปนผูจัดการมรดกของ  ร.  ยอมมีสิทธิฟองรองบังคับเอาแก

จําเลยตามสัญญาได   

   ๑๑.  คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี  ๘๒๘/๒๕๔๗  สัญญาแลกเปลี่ยนที่ดินและบันทึก

ขอตกลงมีขอตกลงใหทั้งฝายโจทกและจําเลยทั้งสองมีหนาทีท่ี่จะตองโอนกรรมสทิธ์ิที่ดินในสวนที่

มีอาคารปลูกสรางรุกล้ําของแตละฝายใหแกกันและกัน  และจําเลยทั้งสองมีหนาที่ที่จะตองย่ืน

เรื่องราวขอแบงแยกที่ดินสวนทีเ่กินจากอาคารของจําเลยทัง้สองใหแกฝายโจทกอีกดวย  สัญญา

ดังกลาวจงึเปนสญัญาจะแลกเปลี่ยนที่ดินซึ่งเปนสัญญาตางตอบแทน หากบังคับฝายหน่ึงชําระหน้ี

ก็ตองบงัคับใหอีกฝายชําระหน้ีตอบแทนได  แมโจทกทั้งสองฟองจําเลยทั้งสองโดยไมไดมีคําขอ



 
 

ทายฟองเสนอขอโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินที่ฝายโจทกจะตองโอนใหแกจําเลยทั้งสองตามสัญญากต็าม  

ก็หาเปนเหตุใหโจทกทั้งสองไมมีอํานาจฟองแตอยางใดไม  โจทกทัง้สองจึงมอีํานาจฟอง 

 ๑๒.  คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี  ๓๙๔๒/๒๕๕๓  ในการตกลงซื้อหองชุดทั้ง  ๘  หอง  

ของโจทกจากจําเลยน้ัน โจทกมีความประสงคจะไดหองที่อยูช้ันบนสุด  การที่จําเลยขออนุญาต

ดัดแปลงอาคารชุดจากที่มีเพียง  ๒๗  ช้ัน  เปน  ๓๐  ช้ัน  ในภายหลังจากที่โจทกทําสัญญาซื้อ

ขายกับจําเลยแลว  โดยมิไดแจงใหโจทกทราบและตอมาโจทกไดรับโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดดังกลาว

จากจําเลยโดยเขาใจวาหองที่รับโอนมาอยูช้ันสูงสุดตามความประสงคของโจทกที่ทําสัญญาซื้อ

ขายกบัจําเลยมาแตแรก  นิติกรรมการโอนหองชุดดังกลาวระหวางโจทกและจําเลยจึงเปนการ

แสดงเจตนาโดยสําคัญผิดในคุณสมบัติของทรัพยสินซึ่งถือวาเปนสาระสําคัญหากโจทกทราบวา

หองชุดที่รับโอนกรรมสิทธ์ิมามิใชช้ันสูงสุดตามความประสงคโจทกคงจะไมยอมรับโอน ดังนั้น 

นิติกรรมการโอนหองชุดระหวางโจทกและจําเลยจึงตกเปนโมฆียะตาม ประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  มาตรา  ๑๕๗  โจทกมีสิทธิบอกลางนิติกรรมการโอนไดตาม ประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  มาตรา  ๑๗๖  แตโจทกมิไดใชสิทธิบอกลาง  ดังน้ัน  กรรมสิทธ์ิในหองชุดทั้ง  ๘  หอง

ดังกลาวยังคงเปนของโจทกอยู  การที่โจทกตกลงโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดช้ันที่  ๒๖  และ  ๒๗  

ทั้ง  ๘  หอง  คืนใหแกจําเลยและจําเลยตกลงเปลี่ยนแปลงโดยโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดช้ันที่  ๒๙  

และ  ๓๐  ใหแกโจทก ถือไดวาคูกรณีตางตกลงโอนกรรมสิทธ์ิแหงทรัพยสินใหกันและกันอันเปน

การแลกเปลี่ยนตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๕๑๘  ซึ่งมาตรา  ๕๑๙  ใหนํา

บทบัญญัติทั้งหลายในลักษณะซื้อขายมาใชถึงการแลกเปลี่ยนดวยดังน้ัน  การแลกเปลี่ยนหองชุด

ระหวางโจทกและจําเลยน้ัน  คาฤชาธรรมเนียมการโอนโจทกและจําเลยจึงพึงออกใชเทากัน

ทั้งสองฝายตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๔๕๗ 

 ๑๓.  คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี  ๑๑๖๙๒/๒๕๕๕  โจทกและจําเลยที่  ๑  ไดทํา

สัญญาแลกเปลี่ยนสินสวนตัวของแตละฝายแกกัน กรณีแมเปนเรื่องความสัมพันธระหวางสามีภริยา

ในทางทรัพยสินตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๔๖๙  อันเปนคดีครอบครัว  

แตการพิจารณาพิพากษาคดีก็ตองอาศัยหลักกฎหมายในเรื่องนิติกรรมสัญญาและหลักกฎหมาย

อื่นตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาพิจารณาประกอบกัน  เมื่อปรากฏวาจําเลยที่  ๑  

ตกลงใหโจทกโอนที่ดินของโจทกใหแกจําเลยที่  ๒  ผูเปนมารดา  โดยใหทําเปนนิติกรรมซื้อขาย

กันระหวางจําเลยที่  ๒  กับโจทกเพื่อแลกเปลี่ยนกับรถยนตของจําเลยที่  ๑  และโจทกทํานิติกรรม

ขายที่ดินดังกลาวแกจําเลยที่  ๒  แลวถือไดวาการแลกเปลี่ยนสินสวนตัวระหวางโจทกและจําเลยที่  ๑  



 
 

มีผลสมบูรณ แมรถยนตที่ตกลงแลกเปลี่ยนยังคงมีช่ือจําเลยที่  ๑  ในทางทะเบียน  แตรถยนต

เปนสังหาริมทรัพยที่ไมตองจดทะเบียนโอนตอพนักงานเจาหนาที่  เมื่อคูกรณีมีการตกลงโอน

กรรมสิทธ์ิแกกันก็มีผลสมบูรณตามกฎหมายแลว  แมการแลกเปลี่ยนทรัพยสินกันน้ีจะมีลักษณะ

เปนสัญญาระหวางสมรส  ที่ฝายใดฝายหน่ึงจะบอกลางในเวลาใดที่เปนสามีภริยากันอยูหรือ

ภายในกําหนดหน่ึงปนับแตวันที่ขาดจากการเปนสามีภริยากันไดตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย   มาตรา  ๑๔๖๙  ก็ตาม  แตสัญญาดังกลาวก็มีลักษณะเปนสัญญาเพื่อประโยชนของ

บุคคลภายนอกตามมาตรา  ๓๗๔  วรรคหน่ึง  ซึ่งจําเลยที่  ๒  ซึ่งเปนบุคคลภายนอกไดเขา

ถือเอาประโยชนจากสัญญาแลวตามมาตรา  ๓๗๔  วรรคสอง  โจทกจึงไมอาจบอกลางสัญญา

ดังกลาวซึ่งจะมีผลใหเปนการระงับสิทธิของจําเลยที่  ๒  ได 

 คาธรรมเนียม   

    เรียกเก็บรอยละ  ๒  ของราคาประเมินทุนทรัพย  (กฎกระทรวงฉบับที่  ๔๗  

(พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒  

(๗) (ก))  

 ภาษีเงินไดหัก  ณ  ที่จาย   

 -  กรณีผูโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยเปนบุคคลธรรมดา

หรือหางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลที่มิใชนิติบุคคล  ใหใชราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บ

คาธรรมเนียมการจดทะเบียนที่ใชอยูในวันที่มีการจดทะเบียนเปนราคาประเมินสําหรับ

การหักภาษีเงินได  ณ  ที่จาย 

  -  กรณีผูโอนเปน  “บริษัท  หรือ  หางหุนสวนนิติบุคคล”  ตามคํานิยามในมาตรา  ๓๙ 

แหงประมวลรัษฎากร  ใหคํานวณหักภาษีเงินได  ณ  ที่จาย  ในอัตรารอยละ  ๑  จากจํานวนทุนทรัพย

ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือราคาประเมินทุนทรัพยฯ  แลวแตอยางใดจะสูงกวา 

 อากรแสตมป   

 -  เรียกเก็บรอยละ  ๐.๕๐   จากทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

หรือราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล

กฎหมายที่ดิน  แลวแตอยางใดจะสูงกวา  (หนังสือกรมสรรพากร  ดวนที่สุด  ที่  กค  ๐๘๐๒/



 
 

๒๑๑๒๒  ลงวันที่  ๗  ตุลาคม ๒๕๓๔  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ดวนที่สุด  ที่ มท  ๐๗๑๐/ว  

๒๔๑๕๔  ลงวันที่  ๒๘  ตุลาคม ๒๕๓๔) 

 -  สัญญาแลกเปลี่ยนใหเรียกเก็บอากรแสตมปตามราคาเต็มของที่ดินแตละแปลง  

มิใชเรียกเก็บเฉพาะในสวนที่เกิน  (หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท ๐๖๑๒/๑/๒๐๘๖๘  ลงวันที่  ๔  

สิงหาคม  ๒๕๑๘  เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๖๑๒/๑/ว ๒๑๐๖๙  ลงวันที่  ๗  

สิงหาคม  ๒๕๑๘) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

คําสั่งกรมที่ดิน 
ที่  ๖/๒๔๘๖ 

เรื่อง  สัญญาแลกเปลี่ยนที่ดิน 
_________________ 

 ดวยกรมที่ดินเห็นสมควรแกไขวิธีการทําสัญญาและจดทะเบียนการแลกเปลี่ยนทีดิ่น
ใหตรงตามประเภทการ  จึงมีคําสั่งวางระเบียบไวดังตอไปน้ี 
 ๑.  ใหยกเลิกคําสั่งกรมทะเบียนที่ดินที่  ๓/๒๔๗๒  ลงวันที่  ๑๖  กรกฎาคม  ๒๔๗๒  
เรื่อง  “การแลกเปลี่ยนที่ดินแกกัน ใหจัดการโอนทะเบียนในประเภทขาย” 
 ๒.  การแลกเปลี่ยนที่ดินแกกันใหจดทะเบียนในประเภท  “แลกเปลี่ยน”  และทําสัญญา
โดยใชแบบพิมพสัญญาแลกเปลี่ยนกรรมสิทธ์ิที่ดิน  ตามตัวอยางทายคําสั่งน้ี 
 ๓.  ในบัญชีประเภท  ใหเพิ่มประเภทโอนข้ึนอีกประเภทหน่ึง  เรียกวา  ประเภท “แลกเปลีย่น” 
 ๔.  การเขียนรายงานกรรมสิทธ์ิที่ดินและการจดจํานวนรายในบัญชีประเภทใหเขียน
และจดตามจํานวนที่ดินที่แลกเปลี่ยน  เชน  คูสัญญาแลกเปลี่ยนที่ดินกันหน่ึงโฉนดตอหน่ึงโฉนด  
ก็เขียนและจด  ๒  ราย แลกเปลี่ยน  ๒  โฉนด  ตอ  ๑  โฉนด  ก็เขียนและจด  ๓  ราย  แตเลข
ฉบับที่ในสัญญาแลกเปลี่ยน  ใหลงเลขที่ของรายแรกเลขเดียว  ไมตองลงเลขที่ของรายหลัง ๆ 
 ๕.  การทําสญัญาแลกเปลี่ยนที่ดิน  ถาแลกเปลี่ยนที่ดินกันหน่ึงโฉนดตอหน่ึงโฉนด
ใหทําสัญญา  ๔ ฉบับ  เก็บไวในสารบบที่ดินโฉนดละ  ๑  ฉบับ  คูสัญญาแลกเปลี่ยนถือไวฝายละ  ๑  ฉบับ  
ถาแลกเปลี่ยนที่ดินกันหลายโฉนด  ก็ใหเพิม่หนังสือสัญญาข้ึนอีกโฉนดละฉบับ  เพื่อเก็บเขาใน
สารบบที่ดินแปลงน้ันแหงละ  ๑   ฉบับ 
 ๖.  สารบัญรายช่ือและสารบัญที่ดิน  ใหหมายเหตุยอดวยอักษร  ล.  แลวปฏิบัติตาม
คําสั่งที่ ๒ /๒๔๗๐  ลงวันที่  ๑๓  พฤษภาคม ๒๔๗๐ วาดวยเรื่องแกสารบัญรายช่ือ  สารบัญที่ดิน
ตอไป 
 ๗.  การแลกเปลี่ยนที่ดินตางจังหวัดหรือตางเขตหอทะเบียนทีดิ่นกัน  ถามีเรื่องเกิดข้ึน
ใหหารอืไปยังกรมที่ดินกอน 

 ทั้งน้ี  ใหถือเปนระเบียบปฏิบัติตอไป 

สั่ง  ณ  วันที่  ๑๒  พฤศจิกายน  ๒๔๘๖ 
                                         (ลงช่ือ)   หน  ชูโต 

   อธิบดีกรมที่ดิน 
 

 



 
 

คําสั่งที่ ๕/๒๕๐๑ 
เรื่อง  สัญญาแลกเปลี่ยนที่ดินตางเขตจังหวัดหรอืตางเขต 

อํานาจพนักงานเจาหนาที ่
____________________ 

 ตามคําสั่งกรมที่ดินที่  ๖/๒๔๘๖  ลงวันที่  ๑๒  พฤศจิกายน  ๒๔๘๖  เรื่องสัญญา
แลกเปลี่ยนที่ดิน  ขอ ๗  ความวา  การแลกเปลี่ยนที่ดินตางจังหวัดหรือตางเขตหอทะเบียนที่ดินกัน  
ถามีเรื่องเกิดข้ึนใหหารือไปยังกรมทีดิ่นกอนน้ัน  บัดน้ี เห็นเปนการสมควรวางระเบียบการทําสัญญา
แลกเปลี่ยนที่ดินตามที่วาน้ัน  เพื่อถือเปนทางปฏิบัติตอไป  โดยมิตองหารือกรมที่ดินกอน  
ดังตอไปน้ี 
 ขอ  ๑  สําหรับกรณีแลกเปลี่ยนที่ดินตางเขตสํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา
 (๑)  ใหคูกรณีย่ืนเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   (ท.ด.๑)  ตอ
เจาพนักงานที่ดิน  ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง  ซึ่งที่ดินของคูกรณีฝายใดฝายหนึ่งตั้ง
ในเขตอํานาจ 
 (๒)  ใหเจาพนักงานที่ดินผูรับเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  
ทําสัญญาแลกเปลี่ยนโดยลง  วัน  เดือน  ป  ลงลายมือช่ือคูสัญญาและเซ็นช่ือเจาพนักงานที่ดินไว
ใหเสร็จ  แตรอการจดทะเบียนไวกอน  แลวสงเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมพรอมทั้ง
หนังสือสัญญาและเอกสารที่เกี่ยวของซึ่งดําเนินเรื่องเสร็จแลวไปใหเจาพนักงานที่ดินซึ่งที่ดินของ
อีกฝายหน่ึงต้ังอยูในเขตอํานาจเพื่อตรวจสอบหลักฐาน 
 (๓)  เมื่อเจาพนักงานที่ดินซึ่งไดรับเรื่องราวไวตาม  (๒)  ตรวจสอบหลักฐานที่ดิน
ถามีการขัดของก็ใหแจงเหตุขัดของไปยังเจาพนักงานที่ดินซึ่งรับดําเนินการช้ันตน  เพื่อที่จะเลิก
การจดทะเบียนหรือแกไขการขัดของแลวแตกรณี  ถาไมมีการขัดของก็ใหลงนามเจาพนักงานที่ดิน
ในสัญญาแลกเปลี่ยนที่ดินและในเรื่องราว ฯ ท.ด.๑  และจดทะเบียนประเภทแลกเปลี่ยนที่ดิน  
แลวสงเรื่องคืนไปใหเจาพนักงานที่ดินในทองที่ซึ่งรับเรื่องราวไวช้ันตนดําเนินการจดทะเบียน
ตามที่ไดรอไว  เมื่อจดทะเบียนแลวจึงจะถือไดวาการแลกเปลี่ยนที่ดินน้ันมีผลสมบูรณตาม
กฎหมาย  ถามีขอขัดของที่จะทําการจดทะเบียนโอนแลกเปลี่ยนที่ดินใหแกอีกฝายหน่ึงไมได  ก็ให
หมายเหตุขัดของไวในสัญญาแลกเปลี่ยน  แลวแจงใหคูกรณีและเจาพนักงานที่ดินฝายที่ได
จดทะเบียนไปแลวทราบเพื่อทําการเพิกถอนและเก็บเรื่องรวมไวในสารบบที่ดินแปลงน้ัน 
 (๔)  บัญชีรายวันรับทําการประจําวัน  (บ.ท.ด. ๒)  ใหเจาพนักงานที่ดินตางฝายตาง
ลงเฉพาะที่ดินอยูในเขตอํานาจ 
 (๕)  การจดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดิน  หรือใบไตสวนใหเจาพนักงานที่ดิน
แตละทองทีจ่ดทะเบียนเฉพาะที่ดินแปลงซึ่งอยูในเขตอํานาจของตนและหมายเหตุดวยอักษรสีแดง  



 
 

ไวในรายการจดทะเบียนใหทราบวา  แลกเปลี่ยนกับที่ ดินของผูใด ต้ังอยูตําบล  อําเภอใด  มี
เครื่องหมายหนังสือสําคัญอยางไร  สวนสัญญาแลกเปลี่ยนที่ดินใหเซ็นช่ือรวมกัน 
 (๖)  การเขียนเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  หนังสือสัญญา
แลกเปลี่ยนที่ดิน บัญชีประเภทใหปฏิบัติตามคําสั่งที ่ ๖/๒๔๘๖  ลงวันที่  ๑๒  พฤศจิกายน ๒๔๘๖   
แตการลงบัญชีประเภทใหลงทางสํานักงานที่ดินซึ่งเปนผูรับเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  
(ท.ด.๑)   ช้ันตนทางเดียว 
 (๗)  เมื่อไดดําเนินการทําสัญญาและจดทะเบียนเสร็จแลว  สําหรับหนังสือสัญญา
แลกเปลี่ยนที่ดินใหเก็บทางสํานักงานที่ดินซึ่งที่ดินแปลงน้ัน ๆ  อยูในเขตทองที่ สวนเรื่องราวขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  ใหเจาพนักงานที่ดินที่รับเรื่องในช้ันตนเปนผูนําสงกรมที่ดิน 
   (๘)  คาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  เรียกทางสํานักงานที่ดินซึ่ง
เปนผูรับเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  แตทางเดียว 
   (๙)  การสงเรื่องราวและเอกสารระหวางสํานักงานที่ดิน  ถาคูกรณีขอรับไปสงเอง  
ก็ใหมอบไปได แตถาคูกรณีขอใหทางการสงใหก็ใหเรียกคาใชจายจากคูกรณีตามจํานวนที่ใชจายจริง 
 ขอ  ๒  สําหรับกรณีแลกเปลี่ยนที่ดินตางอําเภอหรือกิ่งอําเภอ 
 (๑)  ใหคูกรณีย่ืนเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  ตอพนักงาน
เจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหน่ึงซึ่งที่ดินของคูกรณีฝายใดฝายหน่ึงต้ังอยูในเขต
อํานาจ  ถาที่ดินแปลงที่อยูในทองที่ซึ่งรับเรื่องราวฯ  ยังมิไดมีการรับรองการทําประโยชน ก็ใหย่ืน
คําขอรับรองการทําประโยชนไปพรอมกันและดําเนินการพิสูจนตรวจสอบ  ประกาศการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมและคําขอรับรองการทําประโยชนไปพรอมกันทั้งสองกรณี 
 (๒)  ใหพนักงานเจาหนาที่ผูรับเรื่องราวฯ  (ท.ด.๑)  ช้ันตนสงสําเนาเรื่องราวขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและเอกสารอื่น ๆ  ที่เห็นสมควรไปใหพนักงานเจาหนาที่ซึ่งที่ดิน
แปลงที่จะแลกเปลี่ยนต้ังอยูในเขตอํานาจ  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ดังกลาวไดรับเรื่องแลว ให
ดําเนินการประกาศจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไปไดเลย  ไมตองใหคูกรณีย่ืนเรื่องราวฯ  ท.ด.๑  อีก  
แตถาที่ดินน้ันยังมิไดมีการรับรองการทําประโยชนก็ใหย่ืนคําขอรับรองการทําประโยชนและ
พิสูจนตรวจสอบประกาศไปพรอมกันตามนัยขอ  ๒  (๑)      
   (๓)  เมื่อประกาศครบกําหนดแลวใหพนักงานเจาหนาที่ซึ่งรับเรื่องราวฯ  ท.ด. ๑  
ในช้ันตนตรวจสอบหลักฐานของที่ดินแปลงที่อยูในเขตอํานาจตน  เมื่อไมมีการขัดของใหจัดทํา
สัญญาแลกเปลี่ยน  ลงวัน  เดือน  ป ลายมือช่ือคูสัญญาและเซ็นช่ือพนักงานเจาหนาที่ในสัญญา
ไวใหเสร็จ  แตใหรอการจดทะเบียนใน  ท.อ. ๑๓  ไวกอน  แลวสงเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมพรอมทั้งหนังสือสัญญาและเอกสารที่เกี่ยวของซึ่งดําเนินเรื่องเสร็จไปใหพนักงาน
เจาหนาที่ซึ่งที่ดินของอีกฝายต้ังอยูในเขตอํานาจเพื่อตรวจสอบหลักฐาน 



 
 

 (๔)  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ซึ่งไดรับเรื่องไวตาม  (๓)  ตรวจสอบหลักฐานที่ดินที่ได
ดําเนินการและประกาศไวแลว  ถามีการขัดของก็ใหแจงเหตุขัดของไปยังพนักงานเจาหนาที่ซึ่งรับ
ดําเนินการช้ันตนเพื่อเลิกการจดทะเบียน  โดยถือวาเปนเรื่องระหวางดําเนินการ  ถาไมมีการ
ขัดของก็ใหลงนามในสัญญาและจดทะเบียน ท.อ. ๑๓  ใหแลวสงเรื่องคืนไปใหพนักงานเจาหนาที่
ในทองที่ซึ่งรับเรื่องราวฯ  ไวช้ันตนดําเนินการจดทะเบียนตอไป  เมื่อจดทะเบียนแลวจึงจะถือได
วาการแลกเปลี่ยนน้ันมีผลสมบูรณตามกฎหมาย  ถามีขอขัดของที่จะทําการจดทะเบียนโอนที่ดิน
แปลงน้ันใหแกอีกฝายหน่ึงไมได  ก็ใหจดหมายเหตุการขัดของไวในสัญญาแลวแจงใหคูกรณีและ
พนักงานเจาหนาที่ฝายที่ไดจดทะเบียนไปแลวทราบ  เพื่อทําการเพิกถอนและเก็บเรื่องรวมไวใน
สารบบที่ดินแปลงน้ัน 
 (๕)  การลงบัญชีรับทําการ (ท.อ. ๑)  และการจดทะเบียน ท.อ. ๑๓  ใหปฏิบัติตามนัย
ขอ ๑  (๔) – (๕) 
 (๖)  ใหนําความในขอ ๑ (๖), (๗), (๘), (๙)  มาใชบังคับโดยอนุโลม เวนแตเรื่องราวฯ  
ทด.๑  ไมตองสงกรมที่ดินโดยเก็บรวมเรื่องไวกับสัญญาแลกเปลี่ยนที่ดิน 
 ขอ ๓  ในกรณีแลกเปลี่ยนทีดิ่นตางพนักงานเจาหนาที่  คือ  ระหวางที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน
หรือใบไตสวนกับที่ดินมือเปลา  ใหพนักงานเจาหนาที่ปฏิบัติตามขอ  ๑  และ ๒  แหงคําสั่งน้ี
แลวแตกรณี  สวนแบบหนังสือสัญญาใหใชสัญญาแลกเปลี่ยนที่ดิน  (ท.ด.๖๓)  หรือแบบ  (ท.อ. ๗)  
โดยแกไขเพิ่มเติมใหไดขอความตรงตามความเหมาะสมของเรื่อง  

 ทั้งน้ี  ใหถือเปนระเบียบปฏิบัติต้ังแตวันทราบคําสัง่น้ี 
 

กรมที่ดิน 
สั่ง  ณ  วันที่  ๓๐  มีนาคม  ๒๕๐๑ 

                   (ลงช่ือ)           ถ. สุนทรศารทลู 
 (นายถวิล  สุนทรศารทลู) 

 อธิบดีกรมที่ดิน 



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..................................................................

( .............................................................. )
เจาพนักงานท่ีดิน

แลกเปล่ียน

๑๕๐๐
๑ - -

นาย  ก. ถือกรรมสิทธิ์

๓๕ ไทย

นาย  ข. รับโอน

๔๐ ไทย

๕๐๐,๐๐๐.-
(หาแสนบาทถวน)

ไมมีสิ่งปลูกสราง ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่ ซื้อป พ.ศ. ๒๕๓๕

นาย ก.
นาย ข

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้แล

กเป
ลี่ย

นก
ับท

ี่ดิน
โฉ

นด
เลข

ที่
๑๕

๑๕
ตํา

บล
……

……
อํา

เภอ
……

……
.

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท แลกเปล่ียน

ถือกรรมสิทธิ์
รับโอน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...............................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

แลกเปล่ียน

๑๕๑๕
๑ - -

นาย  ข. ถือกรรมสิทธิ์

๔๐ ไทย

นาย  ก. ผูรับโอน

๓๕ ไทย

๔๐๐,๐๐๐.-
(สี่แสนบาทถวน)

ไมมีสิ่งปลูกสราง ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่ ซื้อป พ.ศ. ๒๕๓๐

นาย ข.
นาย ก.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้แล

กเป
ลี่ย

นก
ับท

ี่ดิน
โฉ

นด
เลข

ที่
๑๕

๐๐
ตํา

บล
……

……
อํา

เภอ
……

……
.

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท แลกเปล่ียน

ถือกรรมสิทธิ์
รับโอน



หนังสือสัญญาแลกเปล่ียนท่ีดิน
ที่ดิน

……………………....…. ....…….........……….. ......…..…….………..
…………………………. …..…………………. ……….….………….
………………………..… ....…….........……….. ......……..…………..
…………………………. …..…………………. ……………..……….

หนังสือสัญญานี้ไดทําเม่ือวันที่…………………เดือน………..………….…………พุทธศักราช…………...…………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….  …. .…
ระหวาง ………………………………... ...  ผูถือกรรมสิทธ์ิ อายุ ……… ป

………………………………. ….  ………
…………………. ………..……..…. …… ……....…………..………..…….
…………………. …..…………………... ……………….…………...….……
………….………..………. …………..…... ……. ..…………………………………….
………………….……….. ……………………... …….………………………………….
………………………..….. …..………..…. …… ……..………………..….
…………………..……….. ……………………... …..….……………………

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ขาพเจา………………..………………………..ยินยอมโอนที่ดินโฉนดที่…….………..อําเภอ…………………

ของขาพเจาใหแก……………………………..คูสัญญาโดยยินยอมรับโอนที่ดินโฉนดที่………………..อําเภอ…………………
ของ…………………………………….และขาพเจา………………………………ยินยอมโอนทีด่นิโฉนดที่………….…..…….
อําเภอ…………………..……….ของขาพเจาใหแก……………………….คูสัญญาและยินยอมรับโอนโฉนดที่…………………
อําเภอ……………………………ของ…………………..………………..เปนการแลกเปล่ียนกัน

ขอ ๒. ส่ิงปลูกสรางในที่ดินที่เปล่ียนกันนี้..……………………………….…………………………………………….
ขอ ๓. ………………………………………………………………………………………………………..………….

…………………………………………………………………………………………………………………………………….
……………………….………… ……………………………
………………………….……… ……………………………

…………………………………………………………. (……………………………………………..……………..)
…………………………………………………………. (……………………………………………..……………..)
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนส่ีฉบับ มีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินสองฉบับ คูสัญญาตางเก็บไวฝายละหนึ่งฉบับ

(ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแลกเปล่ียนและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรอืพิมพลายนิ้วมือ

ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
………………………………………
………………………………………

(ลงลายมือช่ือพยาน)………………………..…………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………..………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
……………………………………….………..เจาพนักงานท่ีดิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคัญ
. …………………………….............……ผูเขียน

……………………………….............…ผูตรวจ

(ท.ด. ๖๓)

โฉนดที่ เลขทีด่ิน หนาสํารวจ

ตําบล อําเภอ จังหวัด

สัญชาติ อยูที่บาน/หมูบานบุตร

เลขที่ ตําบลหมูที่

ท้ังสองฝายขอตีราคาท่ีดินโฉนดท่ี อําเภอ

เปนเงิน

(ลงลายมือชื่อคูสัญญา)

อําเภอ หมายเลขโทรศัพทจังหวัด

๑๕๐๐
๑๕๑๕

นาย  ก. ๓๕
นาย  ข. ๔๐

ไทย
ไทย

นาย ก. ๑๕๐๐
นาย ข. ๑๕๑๕

นาย ข. นาย  ข. ๑๕๑๕
นาย  ก. ๑๕๐๐

นาย ก.
ไมมี

การแลกเปล่ียนที่ดินตามสัญญานี้ ที่ดินของนาย ก.มีราคามากกวาที่ดินของนาย ข. ๑๐๐,๐๐๐ บาท  และ นาย ข. ยินยอม
ชําระเพ่ิมใหแกนาย ก. อีกเปนเงิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท และ นาย ก. ไดรับชําระเงินเสร็จเรียบรอยแลว

๑๕๐๐
๑๕๑๕

๕๐๐,๐๐๐.- หาแสนบาทถวน
๔๐๐,๐๐๐.- ส่ีแสนบาทถวน

นาย ก.
นาย ข.

ตัวอยางหนังสือสัญญา ประเภท แลกเปล่ียน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แลกเปล่ียน นาย ก. นาย ข. ๑ - - - - - (ลงช่ือ).............…...

(รายการจดทะเบียน โฉนดเลขที่ ๑๕๐๐)

ที่ดินแปลงนี้แลกเปล่ียนกับที่ดินโฉนดเลขที่ ๑๕๑๕
ตําบล…………อําเภอ………….

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภท แลกเปล่ียน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แลกเปล่ียน นาย ข. นาย ก. ๑ - - - - - (ลงช่ือ)..…..............

ที่ดินแปลงนี้แลกเปล่ียนกับที่ดินโฉนดเลขที่ ๑๕๐๐
ตําบล…………อําเภอ………….

(รายการจดทะเบียน โฉนดเลขที่ ๑๕๑๕)ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภท แลกเปล่ียน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………............…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานท่ีดิน

แลกเปล่ียนเฉพาะสวน

๑๕๐๐
๑ - -

๑. นาย  ก. ถือกรรมสิทธิ์

๓๕ ไทย

๑. นาย  ค. รับโอน

๔๕ ไทย

๔๐๐,๐๐๐.-
(สี่แสนบาทถวน)

การแลกเปลี่ยนนี้เปนการโอนสวนกรรมสิทธิ์แหงทรัพยสินใหแกกันโดยไมทราบเขตหรือเนื้อที่วาอยูตรงไหน และมีจํานวนเนื้อที่เทาใด
ไมมีสิ่งปลูกสราง ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่ ซื้อมาป พ.ศ. ๒๕๓๕
ไมมีการเพ่ิมเงิน

นาย ก.
นาย ค.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้เฉพ

าะส
วน

ขอ
งน

าย 
ก.

จําน
วน

๒๐
๐ส

วน
 ใน

๔๐
๐ส

วน
  แ

ลก
เปล

ี่ยน
กับ

โฉ
นด

เลข
ที่๑

๕๑
๕

ตํา
บล

……
……

..
อํา

เภอ
……

……
ขอ

งน
าย 

ค.
จาํน

วน
๒๐

๐ส
วน

 ใน
๑,๒

๐๐
สว

น

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท แลกเปล่ียนเฉพาะสวน

ถือกรรมสิทธิ์
รับโอน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......….....สัญชาติ..........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( ...........................................................)
เจาพนักงานท่ีดิน

แลกเปล่ียนเฉพาะสวน

๑๕๑๕
๓ - -

นาย  ค. ถือกรรมสิทธิ์

๔๕ ไทย

๑. นาย  ก. รับโอน

๓๕ ไทย

๔๐๐,๐๐๐
(สี่แสนบาทถวน)

การแลกเปลี่ยนนี้เปนการโอนสวนกรรมสิทธิ์แหงทรัพยสินใหแกกันโดยไมทราบเขตหรือเนื้อที่วาอยูตรงไหน และมีจํานวนเนื้อที่เทาใด
ไมมีสิ่งปลูกสราง ไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่ ซื้อป พ.ศ. ๒๕๓๐
ไมมีการเพ่ิมเงิน

นาย ค.
นาย ก.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้จาํน

วน
๒๐

๐ส
วน

 ใน
๑,๒

๐๐
สว

น แ
ลก

เปล
ี่ยน

กับ
ที่ด

ินโ
ฉน

ดเล
ขท

ี่๑
๕๐

๐
ตํา

บล
……

……
อํา

เภอ
……

……
.เฉ

พา
ะส

วน
ขอ

งน
าย 

ก.
จาํน

วน
๒๐

๐ส
วน

 ใน
๔๐

๐ส
วน

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภท แลกเปล่ียนเฉพาะสวน

ถือกรรมสิทธิ์
รับโอน



หนังสือสัญญาแลกเปล่ียนท่ีดินเฉพาะสวน
ที่ดิน

……………………....…. ....…….........……….. ......…..…….………..
…………………………. …..…………………. ……….….………….
………………………..… ....…….........……….. ......……..…………..
…………………………. …..…………………. ……………..……….

หนังสือสัญญานี้ไดทําเม่ือวันที่…………………เดือน………..………….…………พุทธศักราช…………...…………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน

…………………………….…….  …. .…
ระหวาง ………………………………... ...  ผูถือกรรมสิทธ์ิ อายุ ……… ป

………………………………. ….  ………
…………………. ………..……..…. …… ……....…………..………..…….
…………………. …..…………………... ……………….…………...….……
………….………..………. …………..…... ……. ..…………………………………….
………………….……….. ……………………... …….………………………………….
………………………..….. …..………..…. …… ……..………………..….
…………………..……….. ……………………... …..….……………………

ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ขาพเจา………………..………………………..ยินยอมโอนที่ดินโฉนดที่…….………..อําเภอ…………………

เฉพาะสวนของขาพเจา…………………………………….ใหแก……………คูสัญญาโดยยินยอมรับโอนที่ดินโฉนดที่………...
อําเภอ…………….ของ………….…….และขาพเจา………….…………ยินยอมโอนทีด่ินโฉนดที่………...อําเภอ…………….
ของขาพเจา……………………….………………ใหแก………………..…..….คูสัญญาและยินยอมรับโอนโฉนดที่…………...
อําเภอ……………………………ของ…………………..………………..เปนการแลกเปล่ียนกัน

ขอ ๒. ส่ิงปลูกสรางในที่ดินที่เปล่ียนกันนี้..……………………………….…………………………………………….
ขอ ๓. ………………………………………………………………………………………………………..………….

…………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………….

……………………….………… ……………………………
………………………….……… ……………………………

…………………………………………………………. (……………………………………………..……………..)
…………………………………………………………. (……………………………………………..……………..)
หนังสือสัญญานี้ไดทําเปนส่ีฉบับ มีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานที่ดินสองฉบับ คูสัญญาตางเก็บไวฝายละหนึ่งฉบับ

(ฉบับนี้สําหรับ………………………………………………)
ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาแลกเปล่ียนและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือ หรอืพิมพลายนิ้วมือ

ไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
………………………………………
………………………………………

(ลงลายมือช่ือพยาน)………………………..…………………..
(ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………..………………..

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
……………………………………….………..เจาพนักงานท่ีดิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคัญ
. …………………………….............……ผูเขียน

……………………………….............…ผูตรวจ

(ท.ด. ๖๓)

โฉนดที่ เลขทีด่ิน หนาสํารวจ

ตําบล อําเภอ จังหวัด

สัญชาติ อยูที่บาน/หมูบานบุตร

เลขที่ ตําบลหมูที่

ท้ังสองฝายขอตีราคาท่ีดินโฉนดท่ี อําเภอ

เปนเงิน

(ลงลายมือชื่อคูสัญญา)

อําเภอ หมายเลขโทรศัพทจังหวัด

๑๕๐๐
๑๕๑๕

นาย  ก. ๓๕
นาย  ค. ๔๐

ไทย
ไทย

นาย ก. ๑๕๐๐
จํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๔๐๐ สวน              นาย ค. ๑๕๑๕

นาย ค. นาย  ค. ๑๕๑๕
จํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๑,๒๐๐ สวน นาย  ก. ๑๕๐๐

นาย ก.
ไมมี

การแลกเปล่ียนนี้เปนการโอนสวนกรรมสิทธ์ิแหงทรัพยสินใหแกกันโดยไมทราบเขตหรือเนื้อที่วาอยูตรงไหน และ
มีจํานวนเนื้อที่เทาใด

ขอ ๔. ไมมีการเพ่ิมเงิน
๑๕๐๐
๑๕๑๕

๔๐๐,๐๐๐.- ส่ีแสนบาทถวน
๔๐๐,๐๐๐.- ส่ีแสนบาทถวน

นาย ก.
นาย ค.

ตัวอยางหนังสือสัญญา ประเภท แลกเปล่ียนเฉพาะสวน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แลกเปล่ียน

เฉพาะสวน

๑. นาย ก.
๒. นาย ข.

๑. นาย ค.
๒. นาย ข.

๑ - - - - - (ลงช่ือ)...........…....
ที่ดินแปลงนีเ้ฉพาะสวนของนาย ก. จํานวน ๒๐๐ สวน
ใน ๔๐๐ สวน  แลกเปล่ียนกับโฉนดเลขที่ ๑๕๑๕
ตําบล………..อําเภอ………ของนาย ค. จํานวน ๒๐๐ สวน
ใน ๑,๒๐๐ สวน

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภท แลกเปล่ียนเฉพาะสวน (รายการจดทะเบียน โฉนดเลขที่ ๑๕๐๐)



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่………..
เดือน………….
พ.ศ. ………….

แลกเปล่ียน
เฉพาะสวน

นาย ค. ๑. นาย ก.
๒. นาย ค.

๓ - - - - - (ลงช่ือ)........…........

ที่ดินแปลงนีจ้ํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๑,๒๐๐ สวน
แลกเปล่ียนกับที่ดินโฉนดเลขที่ ๑๕๐๐ ตําบล………
อําเภอ…………..….เฉพาะสวนของนาย ก. จํานวน
๒๐๐ สวน ใน ๔๐๐ สวน

(รายการจดทะเบียน โฉนดเลขที่ ๑๕๑๕)ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน ประเภท แลกเปล่ียนเฉพาะสวน




