
การจดทะเบียนเวนคืน 
 
 การเวนคืนมี  ๒  กรณี  คือ  การเวนคืนตามมาตรา  ๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

และการเวนคืน  ตามพระราชบญัญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ 

 ความหมาย 

 “เวนคืน”  (มาตรา  ๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน)  หมายถึง  การเวนคืนดวยความ

สมัครใจของเจาของที่ดิน  โดยการมอบที่ดินกลับคืนใหรัฐ  

 “เวนคืน”  (ตามมาตรา  ๕  แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๓๐)  หมายถึง  กรณีที่รัฐมีความจําเปนที่จะตองไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยเพื่อกิจการใด ๆ   

อันจําเปนเพื่อการอันเปนสาธารณูปโภค  หรือการอันจําเปนในการปองกันประเทศ  หรือการไดมาซึง่

ทรัพยากรธรรมชาติหรือเพื่อการผังเมือง  หรือเพื่อการพัฒนาการเกษตร  หรือการอุตสาหกรรม  

หรือเพื่อการปฏิรูปที่ดิน  หรือเพื่อประโยชนสาธารณะอยางอื่น  ถามิไดตกลงในเรื่องการโอนไว

เปนอยางอื่น  รัฐดําเนินการบังคับเวนคืน 

 กฎหมายและระเบียบคําสั่งที่เกี่ยวของ 

 ๑. มาตรา  ๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

 ๒. คาํสัง่กรมที่ดิน  ที่  ๕/๒๕๑๐  ลงวันที่  ๒๐  พฤศจกิายน  ๒๕๑๐   

 ๓. มาตรา  ๕, ๑๑, ๒๐, ๓๒  พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๓๐ 

 ๔. ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  พ.ศ. ๒๕๓๑ 

 ๕. ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๔ 

 สาระสําคญั 

 ๑. การเวนคืนตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 

  มาตรา  ๕  บัญญัติวา  “ผูใดมีความประสงคเวนคืนสิทธิในที่ดินใหแกรัฐ  ใหย่ืนคําขอ

เวนคืนตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา  ๗๑” การเวนคืนตามมาตราน้ี  เปนกรณีที่ผูมีสิทธิในที่ดิน



 
 

 

จะเวนคืนสิทธิในที่ดินใหแกรัฐดวยความสมัครใจ  โดยการมอบที่ดินกลับคืนใหรัฐ  ซึ่งมีวิธีการ

ดําเนินการ ดังน้ี 

 (๑) เมื่อมผีูประสงคจะเวนคืนสิทธิในที่ดินใหแกรัฐ  ใหนําหนังสือแสดงสิทธใินทีดิ่น  

หรือเอกสารหลักฐานสําหรับที่ดินมาแสดงและย่ืนคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบ ท.ด.๙  

ระบุวาที่ดินแปลงใดจะเวนคืนใหแกรัฐดวยความสมัครใจ 

 (๒) พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบแลวที่ดินไมมีการจดทะเบียนภาระผกูพนั  หรอื

ขัดของอยางอื่น  เชน  ไมมีการอายัด  เปนตน  ใหขีดเสนคูขนาดสีแดงดานหนาหนังสือสําคัญ ๆ   น้ัน  

ทั้งฉบับพนักงานเจาหนาที่และฉบับเจาของที่ดิน  หมายเหตุอักษรแดงวา  “การเวนคืนน้ีเปนการเวนคืน

ตามมาตรา  ๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดินตามคําขอลงวันที่ …เดือน…… พ.ศ. .…” แลวลงชื่อ  

วัน  เดือน  ป  พรอมตําแหนงกํากับไว  และใหหมายเหตุดังกลาวในเอกสารอื่น ๆ   ดวยอักษรสีแดงดวย 

 (๓) โฉนดที่ดินเมื่อดําเนินการหมายเหตุ  แลวใหตัดโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดิน

ออกจากเลมสวนที่ดินไมมีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ใหขีดฆาชื่อผูครอบครองที่ดินและเขียน

หมายเหตุดังกลาว  ในทะเบียนครอบครองที่ดินในชองหมายเหตุ  แลวรายงานการเปลีย่นแปลงไป

กรมที่ดิน 

 (๔) การแกสารบัญที่ดิน ใหขีดฆาชื่อ และเครื่องหมายที่ดิน ตลอดทั้งบรรทัดดวย

หมึกสีแดง  เวนแตเลขที่ดินไมตองขีดฆา  แตหมายเหตุในชองหมายเหตุวา “วาง” เมื่อมีการ

แบงแยกหรือออกโฉนดใหมใหใชเลขที่วางน้ี 

 (๕) การลงบัญช ี บ.ท.ด. ๒๑ และ บ.ท.ด. ๒๖  ใหลงในชองงานของสวนทะเบียน

ที่ดินประเภทไมมีทุนทรัพยเฉพาะในชองราย  สวนชองบาทไมตองลงและระบุในชองหมายเหตุวา 

“เวนคืนตามมาตรา ๕  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน”  (คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๕/๒๕๑๐ ลงวันที่ ๒๐ 

พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๐) 

 ๒. การเวนคืนตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสงัหาริมทรัพย 

  การเวนคืนอสังหาริมทรัพยน้ัน  มีกฎหมายที่เกี่ยวของต้ังแตอดีตจนถึงปจจุบัน

หลายฉบับ ไดแก  พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๔๗๗ แกไขเพิ่มเติม

โดยพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๔๘๐ และพระราชบัญญัติ

วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๔๙๕  ซึ่งตอมาถูกยกเลิกโดยพระราชบัญญัติ

วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๔๙๗  ซึ่งใชบังคับมาจนถึงวันที่ ๑๙ สิงหาคม ๒๕๓๐  

ก็ถูกยกเลิกโดยพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ และพระราชบัญญัติ



 
 

 

วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ ก็ไดมีการแกไขเพิม่เติมอกีโดยประกาศคณะรกัษา

ความสงบเรียบรอยแหงชาติ  ฉบับที่  ๔๔ 

 การเวนคืนอสังหาริมทรัพยเพื่อสรางหรือขยายทาง  การเวนคืนอสังหาริมทรัพย

เพื่อสรางทางพิเศษ  และการเวนคืนอสังหาริมทรัพยเพื่อการสาธารณูปโภคตามกฎหมายพิเศษ

ตาง ๆ  เชน  พระราชบัญญัติการชลประทานฯ  พระราชบัญญัติผังเมือง  พระราชบัญญัติการ

ไฟฟาฯ  พระราชบัญญัติการรถไฟแหงประเทศไทย ฯลฯ กฎหมายพิเศษเหลาน้ัน ถามไิดตกลงในเรือ่ง

การโอนไวเปนอยางอื่น ใหดําเนินการเวนคืนตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  ซึ่ง

หมายถึง พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.๒๕๓๐  

 ๓. ผลของการออกพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

 (๑) กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่ตองเวนคืนตกเปนของเจาหนาที่นับแตวันที่

พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรพัยตามมาตรา ๑๕ ใชบังคับ  แตเจาหนาที่จะมีสิทธิเขาครอบครอง

หรือใชอสังหาริมทรัพยน้ันไดตอเมื่อไดจายหรือวางเงินทดแทนแลว  (มาตรา ๑๖) 

          ในกรณีการเวนคืนที่มีความจําเปนโดยเรงดวน  เพียงในชั้นพระราชกฤษฎีกา

เจาหนาที่ก็มีสิทธิเขาครอบครองหรือใชอสังหาริมทรัพยไดแตตองจายหรือวางเงินทดแทนกอน

เชนเดียวกัน 

 (๒) จํานอง บุริมสิทธิ หรือทรัพยสิทธิอยางอื่นเหนืออสังหาริมทรัพยที่ตองเวนคืน

เปนอันสิ้นสุดลง  โดยผูรับจํานอง ผูทรงบุริมสิทธิ  หรือบุคคลผูรับประโยชนจากทรัพยสิทธิดังกลาว  

ยังคงมีสิทธิที่จะไดรับชําระหน้ีหรือรับการชดใชจากเงินคาทดแทนสําหรับอสังหาริมทรัพยน้ันอยู

ตอไป ฯลฯ (มาตรา ๑๖ วรรคสอง) 

 (๓) หากมีการเวนคืนที่วัดหรือที่ธรณีสงฆใหถือวาพระราชบัญญัติเวนคืนอสงัหารมิทรพัย

เปนพระราชบัญญัติโอนกรรมสิทธิ์ที่วัดหรือที่ธรณีสงฆตามกฎหมายวาดวยคณะสงฆ (มาตรา ๑๗) 

  ๔. การโอนอสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

พ.ศ.  ๒๕๓๐  มี  ๒  กรณี 
  (๑)  การตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพยตามพระราชกฤษฎีกากาํหนดเขตที่ดินใน

บริเวณที่ที่จะเวนคืนตามมาตรา  ๑๐  แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

พ.ศ. ๒๕๓๐  บัญญัติใหเจาหนาที่เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนมีอํานาจ

ตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพย  กําหนดคาตอบแทน  และจายคาทดแทนใหแกเจาของที่ดินได

ภายในกําหนดอายุของพระราชกฤษฎีกาฯ 



 
 

 

 แตถาพระราชกฤษฎีกาฯ  ไดหมดอายุลงแลว  ยอมมีผลทําใหอํานาจตกลง

ซื้อขายตามนัยดังกลาวสิ้นสุดลงเชนกัน (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๐๒๗๖๐ ลงวันที่ ๒  

กุมภาพันธ  ๒๕๓๖) 

 (๒)   กรณีมีการตราพระราชบัญญัติขึ้นเพื่อเวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองที่ที่

จะตองเวนคืนแลว  กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่ตองเวนคืนตกเปนของเจาหนาที่เวนคืน นับแต

วันที่พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยน้ันใชบังคับ ตามมาตรา  ๑๕  และมาตรา ๑๖ แหง

พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.๒๕๓๐ 

           ในกรณีที่พนักงานเจาหนาที่ตามประมวลกฎหมายที่ดินไดรับการแจงการ

ไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย  โดยการซื้อขายตามมาตรา  ๑๑  และมาตรา ๒๐ หรือเวนคืนตาม

มาตรา ๓๒ ใหดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  โดยใหถือวาเปน

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย  โดยมีวิธีการบันทึกการขายที่ดิน การแบงขายที่ดิน  

การเวนคืนที่ดิน การแบงเวนคืนที่ดิน  ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียน

ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  

พ.ศ. ๒๕๓๑ และระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิใน

ที่ดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๔ 

 ๕. การแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 

     ในกรณีที่พนักงานเจาหนาที่ไดแกไขหลักฐานทางทะเบียนไปตามที่เจาหนาที่

เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนแจงมาโดยการบันทึกการแบงขายหรือแบง

เวนคืนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว  หากผลการรังวัดกันเขตสวนแบงขายหรือแบงเวนคืนของ

เจาหนาทีก่รมที่ดิน ปรากฏวาเน้ือที่ที่แบงขายหรือแบงเวนคืนแตกตางไปจากเน้ือที่ที่เจาหนาที่

เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนแจงมา  พนักงานเจาหนาที่ตองดําเนินการ ดังน้ี 

    (๑) กรณีตามหลักฐานทางทะเบียนไดมีการแกไขที่ดินที่แบงขายหรือแบง

เวนคืนตกเปนของเจาหนาที่เวนคืนนับแตวันที่พระราชบัญญัติเวนคืนใชบังคบัแลว และใหถอืวาได

มีการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่ซื้อขายนับแตวันชําระเงินคาอสังหาริมทรัพย ดังน้ัน ใน

การขอรังวัดกันเขตสวนที่แบงขายหรือแบงเวนคืน  จึงตองใหผูที่เปนเจาของที่ดินในสวนที่เหลือ

และเจาหนาที่เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนย่ืนคําขอรังวัดรวมกัน 

  (๒) หากผลการรังวัดปรากฏวาเน้ือที่ที่แบงขายหรือแบงเวนคืนแตกตางไป

จากเน้ือที่ที่เจาหนาที่เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนแจงมา  ใหพนักงาน



 
 

 

เจาหนาที่แกไขเน้ือที่ในรายการบันทึกการแบงขายหรือแบงเวนคืน  โดยใหขีดฆาเน้ือที่เดิมออก

และลงเน้ือที่ที่ถูกตองลงไปแทน  แลวใหพนักงานเจาหนาที่คนปจจุบันลงลายมือชื่อพรอมดวยวัน  

เดือน ป กํากับไว แลวกันเขตรูปแผนที่ใหถูกตองตรงกัน  แตหากผลการรังวัดปรากฏวาการ

ครอบครองไมตรงกับแผนที่หรือเน้ือที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดวย ก็ใหดําเนินการแกไขแผนที่

หรือเน้ือที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ตามนัยมาตรา  ๖๑  หรือ  ๖๙ ทวิ  แหงประมวลกฎหมาย

ที่ดิน  แลวแตกรณีเสียกอน  แลวจึงดําเนินการแกไขเน้ือที่ในรายการบันทึกการแบงขายหรือแบง

เวนคืนและกันเขตรูปแผนที่ดังกลาว 

  (๓)  หากเจาหนาที่เวนคืนมีความประสงคจะขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

แปลงแยกใหพนักงานเจาหนาที่ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกไปตามผลการรังวัด

ดังกลาวใหแกเจาหนาที่เวนคืนได  และใหพนักงานเจาหนาที่คนปจจุบันบันทึกเครื่องหมายของ

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกในชองหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในรายการบนัทกึการแบงขาย

หรือแบงเวนคืน แลวลงลายมือพรอมดวย วัน เดือน ป กํากับไว 

 (๔)  เมื่อไดแกไขเน้ือที่ในรายการบันทึกการแบงขายหรือแบงเวนคืนตาม  (๒)  

แลวถาเปนกรณีที่เจาหนาที่เวนคืนไมขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่มี

หนังสือแจงการแกไขเน้ือที่ดังกลาวใหเจาหนาที่เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่

เวนคืนทราบ  แตถาเปนกรณีที่เจาหนาที่เวนคืนขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหพนักงาน

เจาหนาที่ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกใหแกเจาหนาที่เวนคืนตาม  (๓)  โดยไมตองแจงการ

แกไขเน้ือที่ใหเจาหนาที่เวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่เวนคืนทราบอีก (หนังสือ

กรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๐/ว ๐๑๕๙๘ ลงวันที่ ๒๔ มกราคม ๒๕๓๘) 

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนเวนคืน 

 ๑. เมื่อไดมพีระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองที่…… จังหวัดนครสวรรค 

พ.ศ. ๒๕๒๖  ออกใชบังคับแลว  ที่ดินที่ถูกเวนคืนยอมตกเปนของกรมเจาทาแลวนับแตวันที่

พระราชบัญญัติดังกลาวออกใชบังคับ ทั้งน้ีเปนการตกไปโดยผลของกฎหมายโดยไมตองมีการ

จดทะเบียน  เพียงแตเจาหนาที่จะมีสิทธิเขาครอบครองที่ดินน้ันได  ก็ตอเมื่อไดใชเงินหรือวางเงิน

คาทดแทนตามที่กฎหมายกําหนดไวแลว ตามนัยมาตรา ๑๐ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการ

เวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.๒๔๙๗  และกรณีเชนน้ีไมมีกฎหมายบังคับวาตองมีการจดทะเบียน 

การจดทะเบียนเวนคืนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเปนแตเพียงการจดแจงใหทราบวาที่ดินแปลง



 
 

 

ใดไดมพีระราชบัญญัติเวนคืนเพื่อเปนหลักฐานในทางทะเบียนเทานั้น  ดังนั้น เมื่อที่ดินที่ถูก

เวนคืนตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองที่………จังหวัดนครสวรรค  พ.ศ.๒๕๒๖ 

ตกเปนของกรมเจาทาโดยผลของกฎหมายแลว  จึงไมมีความจําเปนตองใหผูมสีทิธใินทีดิ่นโดยชอบ

ดวยกฎหมายที่ไมมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  เชน  ที่ดินมือเปลา ที่ดินที่มี  ส.ค.๑  หรือที่ดินที่มี

แตหลักฐาน ภบท. ๕  มาขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเพื่อจดทะเบียนเวนคืนใหปรากฏหลักฐาน

ในทางทะเบียน  แตอยางไรก็ดีหากกรมเจาทาตองการจะใหมีการจดทะเบียนใหปรากฏหลักฐาน

ทางทะเบียน  ก็ตองใหเจาของที่ดินที่ถูกเวนคืนไปขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเสียกอน  แลว

จึงมาจดทะเบียนเวนคืน ซึ่งการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตที่มีพระราชบัญญัติเวนคืนแลว  

เชนน้ี พนักงานเจาหนาที่ยอมออกใหไดตามระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบบัที ่๒ 

(พ.ศ. ๒๕๑๕) วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการออกโฉนดที่ดินและออกหนังสือรับรองการ

ทําประโยชน  ลงวันที่  ๖  มีนาคม ๒๕๑๕  ขอ ๙  (๒) (ก)  

 ๒. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินในเขตที่ดินที่จะเวนคืนตามพระราช

กฤษฎีกาหรือพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  ที่จะตองขออนุญาตจาก

เจาหนาที่เวนคืนกอนน้ัน  จะตองเปนกรณีที่พระราชกฤษฎีกาหรือพระราชบัญญัติน้ัน ๆ กําหนด

ไวใหตองขออนุญาต  เชน  ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่  ๒๙๕  (พ.ศ. ๒๕๑๕)  วาดวยทางหลวง  

ขอ  ๖๙  และประกาศของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่  ๒๙๐ (พ.ศ. ๒๕๑๕) วาดวยการทางพิเศษ  ขอ  ๒๓  

แตตามพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนในทองที…่……จงัหวดัชยัภมู ิ และ

พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๔๙๗ ไมมีบทบัญญัติไวเปนพิเศษเชน

ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๙๕ และ ๒๙๐ แตอยางใด จึงเห็นวา การจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมในที่ดินที่อยูในเขตพระราชกฤษฎีกาดังกลาวไมตองขออนุญาตจากเจาหนาที่เวนคืนกอน   

 ๓. เมื่อพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยฯ พ.ศ. ๒๕๒๗ ซึ่งบัญญัติใหเวนคืน

อสังหาริมทรัพย  ในทองที่…………  จังหวัดระยอง  ใชบังคับแลว กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยที่

เวนคืนยอมตกเปนของการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยทันทีโดยผลของกฎหมาย  นับแตวันที่

พระราชบัญญัติดังกลาวใชบังคับ การขอจดทะเบียนครั้งน้ีมิใชการโอนกรรมสิทธิ์กัน  แตเปนการ

บันทึกหลักฐานทางทะเบียนใหถูกตองตามมาตรา  ๘  แหงพระราชบัญญัติเวนคืนฯ  พ.ศ. ๒๕๒๗  

ประกอบกับในคดีที่ฟองรองกันศาลมิไดมีคําสั่งใหอายัดหรือหามจําหนายจายโอนที่ดินแปลงน้ีแต

อยางใด  จึงดําเนินการใหผูขอได  โดยปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการแกไขหลักฐานทาง



 
 

 

ทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย   

พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ.  ๒๕๓๑  ทั้งน้ี ไมตองรอฟงคําพิพากษาถึงที่สุดแตอยางใด   

 ๔. ระเบียบกรมที่ดินวาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิใน

ที่ดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ กําหนด

แนวทางปฏิบัติในการดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนใหเปนไปตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติ

ดังกลาว และระเบียบกรมที่ดินฯ ขอ  ๑๐  และขอ ๑๕  ไดกําหนดวิธีการแกไขหลักฐานทางทะเบียน

สําหรับที่ดินที่มีการจดทะเบียนจํานอง บุริมสิทธิ หรือทรัพยสิทธิอยางอื่นผูกพันอยูวาใหแนะนํา

คูกรณีย่ืนคําขอจดทะเบียนใหที่ดินที่ซื้อขายพนจากการจํานองหรือภาระผูกพันดังกลาวเสียกอน  

แตมิไดกลาวถึงทางปฏิบัติเกี่ยวกับที่ดินที่มีการจดทะเบียนเชาแตอยางใด 

  กรณีที่เปนการตกลงซื้อขายที่ดินที่มีการเชาในระหวางที่มีพระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตที่จะเวนคืน  โดยตกลงซื้อขายกันแลวแจงใหเจาพนักงานที่ดินแกไขหลักฐานทาง

ทะเบียนตามมาตรา  ๑๑  แหงพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ ที่ดินดังกลาว

ยังไมมี พระราชบัญญัติเวนคืนแตอยางใดน้ัน  เห็นวาการจดทะเบียนเชาที่ดินเปนการเชาอสังหาริมทรัพย

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  สัญญาเชาอสังหาริมทรัพยยอมไมระงับไปเพราะเหตุโอน

กรรมสิทธิ์ทรัพยสินที่ใหเชา การเชายอมตกติดไปกับตัวทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๕๖๙  ดังน้ัน  ถาจะใหการเชาระงับสิ้นไปก็ตองมีการจดทะเบียนเลิกเชากอน  แตถาไมมี

การจดทะเบียนเลิกเชากันโดยการทางพิเศษฯ จะใหแกไขหลักฐานทางทะเบียนก็ชอบที่จะทําได  

แตการเชาก็ยอมตกติดไปกับที่ดินดวย  

 ๕. กรณีที่ดินมีชื่อ ข. เปนเจาของซึ่งบางสวนอยูในแนวเขตที่จะเวนคืนตามพระราช

กฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่จะเวนคืน ฯลฯ  พ.ศ. ๒๕๓๗ ซึ่งจะตองทาํความตกลงซือ้ขาย

กับเจาของที่ดินตามมาตรา ๑๐ และ ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

พ.ศ. ๒๕๓๐  แตปรากฏวา  ข.  ไดถึงแกกรรม  ผูรองไดขอจดทะเบียนผูจัดการมรดกและโอนมรดก  

หลังจากน้ันผูรองจึงไดไปติดตอสํานักงานโยธาธิการจังหวัดเชียงใหม  และทําสญัญาซือ้ขายทีดิ่นที่

ถูกเวนคืนพรอมรับเงินคาเวนคืนดังกลาวแลว  และตอมาผูรองไดมาพิจารณาเห็นวา  แมไมจดทะเบียน

โอนมรดก  ผูรองในฐานะผูจัดการมรดกก็มีสิทธิตกลงทําสัญญาซื้อขายกบัเจาหนาที่เวนคืนไดอยูแลว  

จึงขอคืนคาธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนมรดก  กรณีดังกลาวเห็นวา  แมผูรองในฐานะผูจัดการมรดก

จะมีสิทธิจัดการเกี่ยวกับที่ดินแปลงน้ีไดโดยไมจําตองจดทะเบียนโอนมรดกก็ตาม  แตเมื่อผูรองไดมา

ขอจดทะเบียนโอนมรดก  พนักงานเจาหนาทีก่็ตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนตามกฎหมาย  



 
 

 

การที่พนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนโอนมรดกและเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนเปน

การดําเนินการไปถูกตองแลว  การที่เจาพนักงานที่ดินและเจาหนาที่เวนคืนไมไดแจงใหผูรอง

ทราบวา  ที่ดินอยูในเขตเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกาฯ  ทําใหผูรองหลงผิดมาจดทะเบียนโอนมรดก 

ไมเปนเหตุที่จะตองคืนเงินคาธรรมเนียมใหแกผูรองแตอยางใด  

 ๖. แมจะมีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนในทองที.่.…………

จังหวัดสมุทรปราการ  พ.ศ. ๒๕๓๔  แตเมื่อยังไมมีพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยใน

บริเวณดังกลาว กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยในบริเวณน้ันจึงยังไมตกเปนของเจาหนาที่เวนคืน 

และพระราชกฤษฎีกาน้ีออกโดยอาศัยพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐  ซึ่ง

ตามพระราชกฤษฎีกาฉบับดังกลาวและพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ไมมี

บทบัญญัติที่กําหนดหามเจาของอสังหาริมทรัพยในบริเวณที่มีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดิน

ในบริเวณที่ที่จะเวนคืนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  หรือกําหนด

เงื่อนไขวา ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในบริเวณที่มีพระราช

กฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน  เจาของอสังหาริมทรัพยดังกลาว จะตองไดรับ

อนุญาตเปนหนังสือจากเจาหนาที่เวนคืน  ดังน้ัน  เจาของที่ดินในบริเวณที่มีพระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนในทองที่...………….จังหวัดสมุทรปราการ  พ.ศ. ๒๕๓๔ 

จึงชอบที่จะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินในบริเวณน้ันไดโดยไมตองไดรับอนุญาต

จากเจาหนาที่เวนคืนตามพระราชกฤษฎีกาฯ  ดังกลาว  

 แนวคําวินิจฉัยคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 ๑. เรื่องเสร็จท่ี  ๓๑/๒๕๔๒  บันทึกเรื่อง  ขอความเห็นในขอกฎหมายและ

แนวทางปฏิบัติในที่ดินที่เวนคืน  (ปญหาขอหารือเกี่ยวกับการใชสิทธิเขาครอบครองที่ดินที่เวนคนื

ตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองที่อําเภอสัตหีบ  จังหวัดชลบุรี  และอําเภอ

เมืองระยอง  จังหวัดระยอง  พ.ศ. ๒๕๑๔) 

  คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย คณะที่ ๒)  เห็นวาเมือ่เจาของทีดิ่น

ที่ถูกเวนคืนตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยไดไปติดตอขอรับเงินคาทดแทน 

ที่สํานักงานวางทรัพยและไดรับเงินที่วางไวไปแลว  โดยเจาหนาที่ไดมีหนังสือแจงไปใหสํานักงาน

วางทรัพยและแจงยืนยันไปใหผูถูกเวนคืนทราบวาการวางเงินคาทดแทนที่ไดกระทําไปแลวน้ันให

ถือวาเปนการปฏิบัติตามขั้นตอนของพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐  



 
 

 

เมื่อเจาหนาที่ดําเนินการเชนน้ีแลวก็ยอมมีสิทธิเขาครอบครองที่ดินที่เวนคืนไดทันทีแตเจาหนาที่

เวนคืนอสังหาริมทรัพยก็ยังมิไดเขาครอบครองที่ดินที่เวนคืนเพราะยังมีสิ่งปลูกสรางของผูที่ถูก

เวนคืนในพื้นที่ที่ถูกเวนคืน  ในกรณีเชนน้ีเจาหนาที่หรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาที่ก็มี

อํานาจเขาครอบครองและรื้อถอนสิ่งปลูกสรางไดเองตามมาตรา ๓๐ ประกอบกับมาตรา ๑๔  

แหงพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  โดยไมจําตองดําเนินคดีฟองขับไลอีก  

สําหรับคาใชจายในการรื้อถอนสิ่งปลูกสรางน้ัน เจาหนาที่ก็มีสิทธิเรียกเอาจากเจาของที่ดินที่ถูก

เวนคืนได   

 ๒. เรื่องเสร็จท่ี  ๑๒๑/๒๕๔๔  บันทึกเรื่อง  การงดการเวนคืนหรือลดพื้นที่ที่จะตอง

เวนคืนในแนวเขตที่ดินที่จะตองเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน 

  คณะกรรมการกฤษฎีกา  (คณะที่ ๗)  เห็นวา  การที่เจาหนาที่กําหนดแนวเขต

ที่ดินที่จะเวนคืนออกไปจนชิดแนวผนังดานหนาของตัวอาคารตึกแถวสามชั้น  และเจาของหรือผู

ครอบครองตึกแถวสามชั้นดังกลาวโดยชอบดวยกฎหมายไดยอมรับแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนที่

เจาหนาที่เวนคืนกําหนด  และไดตกลงซื้อขายกับเจาหนาที่เวนคืนแลว  อีกทั้งพนักงานเจาหนาที่

ตามประมวลกฎหมายที่ดินก็ไดดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสทิธใินทีดิ่น

ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ แลวดวย  

กรรมสิทธิ์ในที่ดินบริเวณดานหนาของตึกแถวดังกลาวจึงตกเปนของรัฐแลว  และเน่ืองจากมาตรา  

๑๓๓๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติวา  แดนแหงกรรมสิทธิ์ที่ดินมีทั้งเหนือ

และใตพื้นดิน  ดังน้ัน  กันสาดคอนกรีตเสริมเหล็กและระเบียงของตึกแถวซึ่งย่ืนเขามาในแนวเขต

ที่ดินที่จะเวนคืนซึ่งไดตกลงซื้อขายและไดแกไขทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว  จึง

รุกล้ําแดนแหงกรรมสิทธิ์ที่ดินของรัฐ  ซึ่งเจาของหรือผูครอบครองตึกแถวสามชั้นดังกลาวจะตอง

ดําเนินการรื้อถอนออกไป  และรัฐไมสามารถงดหรือลดพื้นที่ที่จะตองเวนคืนกันสาดคอนกรีต

เสริมเหล็กดังกลาวไดอีกดวย  อยางไรก็ดี  การเวนคืนดังกลาวก็เพือ่ขยายเขตทางหลวง  ซึ่งตาม

พระราชบัญญัติทางหลวง  พ.ศ. ๒๕๓๕  การกระทําการใด ๆ  ในเขตทางหลวง  ตองพิจารณา

บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติทางหลวงฯ  เปนสําคัญ  ซึ่งมาตรา  ๔๗  วรรคหน่ึง  แหง

พระราชบัญญัติทางหลวง  พ.ศ. ๒๕๓๕  บัญญัติหามมิใหผูใดปลูกสรางสิ่งใดในเขตทางหลวง  

เวนแตไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจาก

ผูอํานวยการทางหลวง  และในการอนุญาตผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจาก

ผูอํานวยการทางหลวงจะกําหนดเงื่อนไขดวยก็ได  นอกจากน้ันผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่ง



 
 

 

ไดรับมอบหมายจากผูอํานวยการทางหลวง ยังอาจกําหนดมาตรการในการจัดการเพื่อรักษา

สิ่งแวดลอม  การปองกันอุบัติภัย  และการติดขัดของจราจร  รวมทั้งกําหนดอัตราและระเบียบ

เกีย่วกับการเก็บคาเชาดวยก็ได และโดยที่ที่ดินดังกลาวอยูในเขตเทศบาล  ดังน้ันนายกเทศมนตรี

ในฐานะผูอํานวยการทางหลวง  จึงมีอํานาจพิจารณาอนุญาตใหมีกันสาดคอนกรีตเสริมเหล็กของ

ตึกแถวสามชั้นดังกลาวอยูตอไปไดหรือไม  โดยในการพิจารณาอนุญาตผูอํานวยการทางหลวง  

ตองพิจารณาเจตนารมณแหงพระราชบัญญัติทางหลวง  พ.ศ. ๒๕๓๕  เปนสําคัญ  กลาวคือ  ตอง

พิจารณาถึงการรักษาสิ่งแวดลอม  การปองกันอุบัติภัย  และการติดขัดของการจราจรเปนสําคัญ  

หากเห็นวากันสาดคอนกรีตเสริมเหล็กของตึกแถวสามชั้นดังกลาวไมเปนอุปสรรคตอการรักษา

สิ่งแวดลอม  การปองกันอุบัติภัย  และการติดขัดของการจราจร  ผูอํานวยการทางหลวงก็อาจ

อนุญาตใหมีกันสาดคอนกรีตเสริมเหล็กดังกลาวอยูตอไปได      

 คําพพิากษาฎกีาที่เกี่ยวของ 

 ๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๑๐๙/๒๔๘๗  โจทกฟองขอไถที่ที่ขายฝาก  จําเลยตอสูวา

กรรมสิทธิ์ตกเปนของรัฐบาลแลวตามพระราชกําหนดเวนคืนอสังหาริมทรัพยสรางนครหลวง พ.ศ. ๒๔๘๕  

จึงขอไถถอนไมได  ศาลฎีกาวินิจฉัยวาพระราชกําหนดที่จําเลยกลาวอางน้ันมิได  ลบลางสิทธิ

และหนาที่ระหวางโจทกจําเลยในเรื่องขายฝากน้ีเลย  แมมีกฎหมายดังกลาว  เจาของก็มิใชสูญ

สิทธิในที่ดินไปทันที  ยังมีภาระติดพันที่จะตองวากลาวกันตามเชิงการ จําเลยจะถือโอกาสเอาเปน

เจาของที่ดินเสียเลยไมรับรองสิทธิและหนาที่อันมีอยูตอโจทกหาถูกตองไม  จึงใหโจทกไถถอนได 

 ๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๒๒-๑๐๒๔/๒๕๐๖  แมกรรมสิทธิ์ในที่พิพาทที่ตองการ

เวนคืนจะตกมาเปนของเจาหนาที่ต้ังแตวันใชบังคับพระราชบัญญัติเวนคืนแลวก็ตาม  แตเจาหนาที่

จะมีสิทธิเขาครอบครองที่พิพาทน้ันไดก็ตอเมื่อไดใชหรือไดวางเงินคาทดแทนแลว  หากยังไมไดใช

หรือวางเงิน  ก็จะอางวาครอบครองไดสิทธิแลวหาไดไม 

 ๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๓๕๓/๒๕๒๑  ที่พิพาทเปนที่ดินที่ไดมาจากการเวนคืน

ตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย ฯลฯ  พ.ศ. ๒๔๘๕ และเปนที่ดินทีใ่ชเพื่อสาธารณประโยชน

ในการกําจัดมูลฝอยจึงมีลักษณะสําคัญครบถวนตามที่บัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา ๑๓๐๔ (๑)  แลว ยอมเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน จําเลยจึงยกอายุความขึ้นตอสูกับ

แผนดินไมได  ทั้งน้ี ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๖  

 ๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๒๑๕/๒๕๒๘  จําเลยทําสัญญาซื้อที่ดินจากผูขายโดยวางเงิน

ใหผูขายแลวบางสวน  แลวไดทําสัญญาจางเหมาโจทกใหปลูกสรางอาคารบนที่ดินน้ัน  ระหวาง



 
 

 

กอสรางมีพระราชกฤษฎีกากําหนดแนวทางหลวงที่จะสรางทางหลวงแผนดินใชบงัคบัคลมุถงึทีดิ่น

และอาคารพิพาท  แตขอเท็จจริงยังไมแนนอนวาที่ดินน้ันตองถูกเวนคืนหรือไม  เพราะยังไมไดมี

การสํารวจโดยเฉพาะเจาะจงและยังไมมีขอหามจําหนายจายโอนโดยเด็ดขาด โดยใหมีการโอน

กรรมสิทธิ์ไดเมื่อไดรับอนุญาตจากเจาหนาที่เวนคืนอสังหาริมทรัพยกอน ดังน้ันทีดิ่นแปลงทีจ่าํเลย

ซื้อและจางเหมาโจทกปลูกอาคารยังอยูในวิสัยที่ผูขายจะขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ขายใหจําเลย

ได  หาไดตกเปนการพนวิสัยที่จะโอนแกกันไม  จําเลยจึงจะยกขออางที่วาที่ดินและอาคารถูกเวนคืน

จึงไมตองชําระคาจางเหมาแกโจทกหาไดไม    

 ๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๔๗๐–๓๔๗๙/๒๕๓๐  เมื่อที่พิพาทยังมิไดมีพระราชบัญญัติ

เพิกถอนการเวนคืนจึงยังคงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน  จําเลยไมอาจยกอายุความขึ้นตอสู

กับแผนดิน  แมทางราชการยังมิไดนําที่พิพาทไปใชประโยชนตามวัตถุประสงคในการเวนคืน  จําเลย

ก็ไมมีสิทธิที่จะครอบครองปรปกษ 

  ๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๙๕๓๘/๒๕๓๔  ขณะที่จําเลยสํารวจที่ดินเพื่อเวนคืนตาม

พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนในทองที่ กิ่งอําเภอบานฉาง  อําเภอเมือง

ระยอง  และอําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง พ.ศ. ๒๕๒๕ ที่ดินพิพาทซึ่งอยูในแนวเขตที่จะถูก

เวนคืนดวยมีชื่อ บ. เปนเจาของเมื่อสํารวจเสร็จไดมีพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองที่

ตําบลหวยโปง และตําบลมาบตาพุด อําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง พ.ศ.๒๕๒๗  ออกใชบังคับ 

โดยระบุชื่อ บ. เปนเจาของหรือผูครอบครองที่ดินพิพาททายพระราชบัญญัติดังกลาว  ทั้งที่โจทกได

ซื้อที่ดินพิพาทมาจาก บ. กอนแลวต้ังแตป พ.ศ. ๒๕๒๖ พระราชบัญญัติฉบับน้ีจึงมีเจตนารมณมุง

บังคับเอาแกที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นซึ่งอยูในแนวเขตที่จะตองเวนคืนโดยเฉพาะ หาได

ถือเอาตัวบุคคลผูเปนเจาของหรือผูครอบครองเปนสาระสําคัญไม  เหตุที่ใหระบุชื่อเจาของหรือผู

ครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายไว  ก็เพื่อประโยชนในการจายหรือวางเงินคาทดแทนเทาน้ัน  

ดังน้ัน  แมจะไมปรากฏชื่อโจทกเปนเจาของหรือผูครอบครองที่ดินพิพาททายพระราชบัญญัติ

ดังกลาว ก็หามีผลทําใหที่ดินพิพาทไมอยูใตบังคับที่จะถูกเวนคืนตามพระราชบัญญัติดังกลาวไม  

  ๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๙๐๓–๙๐๔/๒๕๓๕  ที่ดินของโจทกที่ถูกเวนคืน  อยูในแนวเขต

ที่พระราชกฤษฎีกากําหนดแนวทางหลวงที่จะสรางทางหลวงเทศบาลสายรัชดาภิเษก ตอนแขวง

วัดทาพระ - แขวงสามเสนนอก พ.ศ. ๒๕๒๔  และอยูแนวเขตตามแผนที่ทายพระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนในทองที่เขตบางขุนเทียน  เขตราษฎรบรูณะและเขตยานนาวา  

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๕  ตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่  ๒๙๕ ขอ ๗๖  จะตอง



 
 

 

กําหนดคาทดแทนใหแกโจทกใหเทาราคาของที่ดินตามราคาธรรมดาทีซ่ือ้ขายในทองตลาดในวนัที ่ 

๒๐  ธันวาคม  ๒๕๒๔  และวันที่  ๒ พฤษภาคม ๒๕๒๕  ซึ่งเปนวันที่พระราชกฤษฎีกาทั้งสอง

ฉบับดังกลาวใชบังคับตามลําดับ  มิใชกําหนดคาทดแทนโดยถือตามอัตราในบัญชีกําหนดจํานวน

ราคาที่ดินตามราคาตลาดเพื่อใชเปนทุนทรัพยสําหรับเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมอันเปนราคาคงที่ตลอดเวลาที่ใชบัญชีดังกลาว 

 ๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๙๑๙/๒๕๓๖  การออกตามพระราชกฤษฎีกากําหนด

เขตที่ดินที่จะเวนคืน ก็เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการสํารวจกอนที่จะมีการตราพระราชบัญญัติ

เวนคืนอสังหาริมทรัพยออกมาใชบังคับ  กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยตามพระราชกฤษฎกีาดังกลาว

จึงยังไมตกเปนของรัฐ 

  ขณะมีการขายทอดตลาดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ขายทอดตลาดยังเปนของจําเลยที่ ๒ 

และเมื่อไมอยูในขายหามโอนตามพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประกาศคณะปฏิวัติฉบับที่  ๒๙๕  

พ.ศ. ๒๕๓๐ แลว  ก็สามารถทํานิติกรรมซื้อขายกันไดตามกฎหมาย  แมตอมาภายหลังจะไดมี 

พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยเพื่อสรางทางหลวงแผนดินใชบังคับและรวมที่ดินแปลง

ดังกลาวอยูในเขตที่ดินที่ถูกเวนคืนดวยก็ตาม  เพราะเปนกรณีที่เกิดขึ้นหลังการขายทอดตลาดที่

เสร็จสิ้นไปแลว  การขายทอดตลาดจึงชอบแลว   

 ๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๗๔๗/๒๕๓๗  คดีกอนศาลฎีกามีคําพิพากษาใหจําเลยที่ ๓ 

และ ที่ ๔  ซึ่งเปนเจาของรวมในที่ดินพิพาทไปทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพิพาท

เฉพาะสวนของตนใหแกโจทกตามสัญญาจะซื้อขาย หากจําเลยที่ ๓ และที่ ๔ ไมปฏิบัติตามให

ถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนา  คําพิพากษาดังกลาวเปนเพียงการบังคับใหจําเลยที่  ๓  

และ ที่ ๔  ปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อขาย หาใชทําใหโจทกมีกรรมสิทธิ์ไม  แตเมื่อกอนที่ศาลฎีกาจะมี

คําพิพากษาน้ัน  ที่ดินพิพาทถูกเวนคืนตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยฯ  กรณีจึงมี

เหตุรอนสิทธิในที่ดินพิพาทเกิดขึ้นที่จําเลยที่  ๓ และที่ ๔  ไมสามารถจดทะเบียนโอนที่ดินพิพาท

ใหโจทกได  โจทกจึงมีฐานะเปนเจาหน้ีตามคําพิพากษาเทาน้ัน  กรรมสิทธิ์ยังเปนของจําเลยที่ ๓ 

และที่ ๔ อยู  และตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ มาตรา ๑๘ 

กําหนดใหเงินคาทดแทนแกเจาของทรัพยผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายซึ่งที่ดินที่ตองเวนคนื

เทาน้ัน  โจทกจึงไมใชผูมีสวนไดเสียเกี่ยวกับเงินคาทดแทนดังกลาว   ไมมีอํานาจฟองเรียกเงิน

คาทดแทนจากกรมที่ดินจําเลยที่ ๑  และอธิบดีกรมที่ดินจําเลยที่ ๒   



 
 

 

 ๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๖๕๑/๒๕๔๗  จําเลยทําสัญญาซื้อขายที่ดินที่ถูกเวนคืน

กับอธิบดีกรมโยธาธิการโจทกในจํานวนเน้ือที่  ๔๒  ตารางวา  โดยไดรับเงินคาทดแทนที่ดินที่ถูก

เวนคืนดังกลาวทั้งหมดและสงมอบที่ดินเน้ือที่  ๔๒  ตารางวา  ซึ่งอยูในเขตเวนคืนใหโจทก

ครบถวนตามสัญญาซื้อขายดังกลาวแลว  แมโจทกใชประโยชนเพียง  ๒๘  ตารางวาก็มิใชเปน

กรณีที่เกิดจากการรังวัดคลาดเคลื่อนในจํานวนเน้ือที่ดินที่ซื้อขายกัน  ดังน้ันกรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้ง  

๔๒  ตารางวายอมตกเปนของโจทกโดยสมบูรณแลวตามมาตรา  ๑๑  วรรคสอง  แหง

พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  และไมมีกฎหมายใดใหสิทธิหรอื

ใหอํานาจโจทกคืนที่ดินที่เวนคืนไปแลวแตไมไดใชประโยชนตามวัตถุประสงคของการเวนคืนแก

เจาของเดิม  โจทกจึงไมมีสิทธิเรียกใหจําเลยคืนเงินคาทดแทนที่ดินจํานวน  ๑๔  ตารางวาที่ไมได

ใชประโยชน 

 คาธรรมเนียม 

 ๑. การเวนคืนสิทธิในที่ดินใหแกรัฐตามประมวลกฎหมายที่ดิน  มีผลใหเจาหนาที่

ตองจัดการจําหนายที่ดินออกจากทะเบียนที่ดินมิใชเปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ไมตอง

เรียกเก็บคาธรรมเนียม 

 ๒. การแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามพระราชบัญญัติ

เวนคืนอสังหาริมทรัพย  ถือวาเปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายและใหไดรับ

การยกเวนคาธรรมเนียมและอากรแสตมปตามมาตรา  ๑๑  และ  ๑๒  แหงพระราชบัญญัติวา

ดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ 

 ภาษีเงินไดหกั  ณ  ที่จาย 

 ๑. การโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย กรณี การเวนคืน

อสังหาริมทรัพยตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  ทั้งน้ี  เฉพาะที่ดินที่ตองเวนคืน

และอสังหาริมทรัพยอื่นบนที่ดินที่ตองเวนคืน ไมอยูในบังคับตองเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

(คําสั่งกรมสรรพากร ที่ ป. ๑๐๐/๒๕๔๓  ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน  ๒๕๔๓) 

 ๒. การเวนคืนอสังหาริมทรัพยตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยที่

เปนนิติบุคคลไมไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล โดยการคํานวณจากเงินไดหรือราคา ใหถือตาม

จํานวนทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (จํานวนเงินคาทดแทน) หรือราคาประเมิน

ทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามประมวลกฎหมายที่ดิน แลวแตอยางใดจะมากกวา ทั้งน้ี 



 
 

 

ผูจายเงินไดมีหนาที่ตองหักภาษี ณ ที่จาย  และนําสงในอัตรารอยละ ๑ บาท ตามมาตรา ๖๙ ทวิ 

และมาตรา ๖๙ ตรี  แหงประมวลรัษฎากร    

 ภาษีธุรกิจเฉพาะ 

 ๑.  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยที่ถูกเวนคืนเปนบุคคลธรรมดา  ไดรับการยกเวน

ภาษีธุรกิจเฉพาะตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการขาย

อสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร (ฉบับที่ ๓๔๒) พ.ศ. ๒๕๔๑  มาตรา ๔ (๖) (ก) 

 ๒.  กรณีเจาของอสังหาริมทรัพยที่ถูกเวนคืนเปนบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล  

ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ เวนแตกรณีที่บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลไมขอรับเงินคาทดแทน

จากการเวนคืน ไดรับการยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากร  วาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๒๙๕) พ.ศ. ๒๕๓๙  มาตรา ๓ 

 คาธรรมเนียม  ภาษเีงินได  ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมปกรณีวัดโอน

กรรมสิทธิท์ี่ธรณีสงฆ   

 ที่ดินของวัดเฉลิมพระเกียรติฯ  ถูกเวนคืนโดยกรมธนารักษ  กระทรวงการคลัง  

เพื่อดําเนินโครงการจัดสรางพระราชอุทยานเฉลิมพระเกียรติฯ  ผานความเห็นชอบของมหาเถร

สมาคม โดยวัดไดรับคาผาติกรรมเปนการตอบแทนในการโอนกรรมสิทธิ์ที่ธรณีสงฆของวัดใหแก

กระทรวงการคลัง  โดยกรมธนารักษ  เมื่อมีการตราพระราชกฤษฎีกาโอนที่ดินดังกลาวของวัดฯ 

ใหแกกระทรวงการคลัง จะตองเสียคาใชจายดังน้ี 

 คาธรรมเนียม  ที่ธรณีสงฆของวัดเฉลิมพระเกียรติฯ กระทรวงการคลังโดยกรมธนา

รักษไดถูกเวนคืนไมวาโดยการซื้อขาย  หรือตราพระราชบัญญัติขึ้นเพื่อเวนคืนอสังหาริมทรัพย  

ตามมาตรา ๑๐ และมาตรา  ๑๕  แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. 

๒๕๓๐ ไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมตามมาตรา ๑๑  และ ๓๒  แหงพระราชบัญญัติวาดวยการ

เวนคืนอสังหาริมทรัพยฯ  แตการออกพระราชกฤษฎีกาโอนกรรมสิทธิ์ที่ธรณีสงฆเปนการโอนใน

กรณีอื่น หากไมมีกฎหมายเฉพาะกําหนดใหไดรับยกเวนคาธรรมเนียมในการจดทะเบียน  ตองเสยี

คาธรรมเนียมการจดทะเบียนในอัตรารอยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพยฯ 

 ภาษีเงินไดนิติบุคคล  วัดเฉลิมพระเกียรติฯ  ไมเขาลักษณะบริษัทหรือหางหุนสวน

นิติบุคคลตามบทนิยามในมาตรา  ๓๙   แหงประมวลรัษฎากร  วัดเฉลิมพระเกียรติฯ  จึงไมมี

หนาที่ตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล  เมื่อกระทรวงการคลังโดยกรมธนารักษจายเงินคาผาติกรรม



 
 

 

ใหแกวัดเฉลิมพระเกียรติฯ ตามมาตรา ๓๔ วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ  และได

กระทําโดยพระราชกฤษฎีกาโอนกรรมสิทธิ์ที่ธรณีสงฆของวัดเฉลิมพระเกียรติวรวิหาร  ตําบลบาง

ศรีเมือง  อําเภอเมืองนนทบุรี  จังหวัดนนทบุรี  ใหแกกระทรวงการคลัง พ.ศ. ๒๕๔๖  ผูจายเงิน

จึงไมมีหนาที่ตองคํานวณหักภาษีเงินได ณ ที่จาย และนําสงตามมาตรา ๖๙ ทวิ  แหงประมวล

รัษฎากร  และไมมีหนาที่ตองคํานวณหักภาษี ณ ที่จาย  ในขณะที่มีการจดทะเบียนสิทธิและนิติ

กรรมตามมาตรา ๖๙ ตรี  แหงประมวลรัษฎากร    

 ภาษีธุรกิจเฉพาะ วัดเฉลิมพระเกียรติฯ เปนนิติบุคคลตามมาตรา ๗๗/๑ (๔) แหง

ประมวลรัษฎากร การโอนกรรมสิทธิ์ที่ธรณีสงฆวัดเฉลิมพระเกียรติฯ  ซึ่งเปนสมบัติของวัด และเปน

สถานที่ทางศาสนาตามพระราชบัญญัติคณะสงฆ ฯ ใหแกกระทรวงการคลัง โดยกรมธนารักษ  ซึ่ง

เปนหนวยงานของทางราชการ  เพื่อดําเนินโครงการจัดสรางพระราชอุทยานเฉลิมพระเกียรติฯ  ไดรับ

เงินคาผาติกรรมตามขอเท็จจริงดังกลาว  จึงไมเขาลักษณะเปนการขายอสังหาริมทรัพยที่ผูขายมีไวใน

การประกอบกิจการตามมาตรา ๔ (๕) แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวา

ดวยการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร  (ฉบับที่ ๓๔๒)  พ.ศ. ๒๕๔๑ กรณีวัดเฉลิม

พระเกียรติฯ  จึงไมตองเรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา ๙๑/๒ (๖)  แหงประมวลรัษฎากร 

อากรแสตมป  หลักฐานการรับเงินคาผาติกรรมจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่ธรณีสงฆ

ตามพระราชบัญญัติคณะสงฆ ฯ  เขาลักษณะเปนใบรับสําหรับการโอนอสังหาริมทรัพยในเมื่อนิติ

กรรมที่เปนเหตุใหออกใบรับน้ันมีการจดทะเบียนตามกฎหมาย ตองปดแสตมปบริบูรณตาม

ลักษณะตราสาร ๒๘. (ข)  ใบรับแหงบัญชีอัตราอากรแสตมป แตเน่ืองจากวัดวาอารามเปนฝายที่

ตองเสียอากร  อากรจึงเปนอันไมตองเสียตามมาตรา ๑๒๑ แหงประมวลรัษฎากร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



คําสั่งกรมท่ีดิน
ท่ี ๕/๒๕๑๐

เรื่อง  การเวนคืนท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน
––––––––––––––––––

โดยท่ีมาตรา ๕ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินบัญญัติใหผูมีความประสงคเวนคืนสิทธิ
ในท่ีดินใหแกรัฐ  ยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ จึงใหปฏิบัติดังตอไปนี้

ขอ ๑ ผูใดมีความประสงคจะเวนคืนสิทธิในท่ีดินใหแกรัฐ ใหนําหนังสือสําคัญแสดง
สิทธิในท่ีดินหรือเอกสารหลักฐานสําหรับท่ีดิน  เชน  โฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการทําประโยชน
(น.ส.๓) แบบแจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค. ๑) เปนตน มาแสดง และใหยื่นคําขอตอพนักงาน
เจาหนาท่ีตามแบบ  ท.ด.๙ ในคําขอใหระบุวาผูขอเปนผูมีสิทธิในท่ีดินแปลงใดและมีความประสงค
จะเวนคืนท่ีดินแปลงนั้นใหแกรัฐดวยความสมัครใจ

ขอ ๒ เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาเห็นวา  ผูขอเปนผูมีสิทธิในท่ีดินและท่ีดิน
แปลงนั้นไมมีการจดทะเบียนภาระผูกพันอยู  เชน เชาหรือจํานอง เปนตน  หรือไมมีขอขัดของ
อยางอ่ืน  เชน  ไมมีการอายัด  เปนตน  ก็ใหขีดเสนขนานคูสีแดง  ณ  ดานหนาหนังสือสําคัญ
แสดงสิทธิในที่ดินหรือเอกสารหลักฐานสําหรับที่ดินแปลงนั้นทั้งฉบับพนักงานเจาหนาที่และ
ฉบับเจาของท่ีดิน  แลวเขียนหมายเหตุดวยอักษรสีแดงวา “การเวนคืนนี้เปนการเวนคืนตามมาตรา ๕
แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ตามคําขอ  ลงวันท่ี....เดือน...........พ.ศ. .…” แลวลงชื่อวัน  เดือน  ป
พรอมดวยตําแหนงกํากับไว  แลวเก็บหนังสือสําคัญแสดงสิทธิในท่ีดินหรือเอกสารดังกลาวไวเปน
หลักฐานในเรื่องกับใหหมายเหตุดังกลาวดวยตัวอักษรสีแดงในเอกสารอ่ืน ๆ  ดวย

ขอ ๓ การเวนคืนที่ดินที่มีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ เมื่อไดดําเนินการ
ตามขอ ๒ แลว  ใหตัดโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินออกจากเลม (การตัดใหมีลิ้นสําหรับปด
โฉนดรายอ่ืนดวย) แลวเก็บรวมไวเปนหลักฐานในเรื่อง  สวนท่ีดินท่ียังไมมีหนังสือสําคัญแสดง
กรรมสิทธิ์ใหขีดฆาชื่อผูครอบครองท่ีดิน และเขียนหมายเหตุตามความในขอ ๒ ในทะเบียนการ
ครอบครองท่ีดินในชองหมายเหตุ  แลวรายงานการเปลี่ยนแปลงไปยังกรมท่ีดินตามระเบียบ

ขอ ๔ การแกสารบัญท่ีดินใหขีดฆาชื่อและเครื่องหมายท่ีดินตลอดท้ังบรรทัดดวย
หมึกแดง  เวนแตเลขท่ีดินไมตองขีดฆา แตใหหมายเหตุไวในชองหมายเหตุวา “วาง” เม่ือมีการ
แบงแยกหรือออกโฉนดใหมใหใชเลขท่ีวางนี้ในแปลงอ่ืนตอไป



ขอ ๕ การแกสารบัญรายชื่อ ใหขีดฆาดวยหมึกแดงตลอดรายการ แลวหมายเหตุ
ดวยอักษรยอวา “ว.ค.”

ขอ ๖ การลงบัญชีสถิติงานและเงินคาธรรมเนียม (บ.ท.ด. ๒๑) และบัญชีรายงาน
สถิติงานและเงินคาธรรมเนียม (บ.ท.ด.๒๖) ใหลงในชองงานของสวนทะเบียนท่ีดินประเภทไมมี
ทุนทรัพย  โดยลงแตเฉพาะในชองราย  สวนชองบาทไมตองลง  และใหระบุในชองหมายเหตุวา
“เวนคืนมาตามมาตรา ๕ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน”

ขอ ๗ เนื่องจากการขอเวนคืน เปนการเวนคืนสิทธิในท่ีดินใหแกรัฐซึ่งมีผลให
เจาหนาท่ีตองจัดการจําหนายท่ีดินออกจากทะเบียนท่ีดินมิใชเปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
จึงไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมแตอยางใด ถาเปนการแบงเวนคืนซึ่งตองไปทําการรังวัดแบงแยก
ตามระเบียบ  ใหเรียกเก็บเฉพาะคาใชจายของเจาหนาท่ีท่ีตองออกไปทําการรังวัดตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี ๑๐ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๙

ท้ังนี้  ใหถือปฏิบัติตั้งแตวันรับทราบคําสั่งนี้เปนตนไป

สั่ง  ณ  วันท่ี ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๑๐
(ลงชื่อ) ศ. ไทยวัฒน
(นายศักดิ์  ไทยวัฒน)

อธิบดีกรมท่ีดิน



ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐
พ.ศ. ๒๕๓๑

โดยท่ีพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ บัญญัติให
เจาหนาท่ีเวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาท่ีเวนคืน แจงการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย
โดยการซื้อขายตามมาตรา ๑๑ และมาตรา ๒๐ หรือเวนคืนตามมาตรา ๓๒ ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ตามประมวลกฎหมายท่ีดินดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
โดยใหถือวาเปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย และใหไดรับยกเวนคาธรรมเนียม
และคาอากรแสตมป กรมท่ีดินจึงวางระเบียบปฏิบัติไวดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียน
ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐
พ.ศ. ๒๕๓๑”

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันท่ี ๑๖ พฤษภาคม ๒๕๓๑ เปนตนไป
ขอ ๓ ใหยกเลิกคําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี ๑/๒๔๙๑ ลงวันท่ี ๑๐ เมษายน ๒๔๙๑

เรื่อง  การจดทะเบียนเวนคืนท่ีดินตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย
บรรดาคําสั่งหรือระเบียบการอ่ืนใดท่ีขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน
ขอ ๔ เม่ือมีการไดท่ีดินมาโดยการซื้อขาย หรือโดยการเวนคืนตามพระราชบัญญัติ

วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กระทรวง ทบวง กรม ราชการสวนทองถิ่น
รัฐวิสาหกิจ หรือบุคคลอ่ืนใดผูกระทําการเพ่ือประโยชนของรัฐ  ซึ่งมีอํานาจในการเวนคืนหรือ
ควบคุมการเวนคืน  อันเปนเจาหนาท่ีเวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาท่ีเวนคืน
ดังกลาว จะแจงการไดมาซึ่งท่ีดินและสงหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินพรอมท้ังเอกสารท่ีเก่ียวของ
(ถามี) มายังพนักงานเจาหนาท่ีเพ่ือดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน



ขอ ๕ เม่ือไดรับแจงตามขอ ๔ แลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการแกไข
หลักฐานทางทะเบียนโดยจดบันทึกในชองผูใหสัญญา ผูรับสัญญา เนื้อท่ีดินตามสัญญา และเนื้อท่ีดิน
คงเหลือ ในสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  อนุโลมตามแบบขอความดังนี้

๕.๑ กรณีซื้อขายท้ังแปลง
“บันทึกการขายท่ีดิน

ท่ีดินแปลงนี้ตกเปน......................................................โดยการซื้อขาย
ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐

............................................................
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)
ประทับตราประจําตําแหนง
วันท่ี ............. เดือน .................... พ.ศ. ....”

๕.๒ กรณีแบงขาย
“บันทึกการแบงขายท่ีดิน

ท่ีดินแปลงนี้บางสวนเปนจํานวนเนื้อท่ี..................ไร...……..….…..งาน
.................ตารางวา  ตกเปน ........................................... โดยการซื้อขาย ตามนัยมาตรา ๑๑
แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ จึงยังคงเหลือเนื้อท่ี ........ไร
.............งาน .....................ตารางวา

.............................................................
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)
ประทับตราประจําตําแหนง
วันท่ี.......... เดือน..................... พ.ศ. ….”

๕.๓ กรณีเวนคืนท้ังแปลง
“บันทึกการเวนคืนท่ีดิน

ท่ีดินแปลงนี้ตกเปน ................................โดยการเวนคืนตามนัย
มาตรา ๑๕ และ ๓๒ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐

...............................................................
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)
ประทับตราประจําตําแหนง
วันท่ี......... เดือน.................. พ.ศ. ….”



(บุคคลท่ีเปนผูรับโอนสิทธิในท่ีดิน)”

๕.๔ กรณีแบงเวนคืน
“บันทึกการแบงเวนคืนท่ีดิน

ท่ีดินแปลงนี้บางสวนเปนจํานวนเนื้อท่ี .…............ไร ..............งาน
.................… ตารางวา  ตกเปน.................. ตามนัยมาตรา ๑๕ และ ๓๒ แหงพระราชบัญญัติ
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ จึงยังคงเหลือเนื้อท่ี..........ไร ............................งาน
...............ตารางวา

…………………………………………………………..….
เจาพนักงานท่ีดิน (หรือนายอําเภอ)
ประทับตราประจําตําแหนง
วันท่ี .........เดือน..................... พ.ศ. ….”

ขอ ๖ การจดบันทึกขอความตามขอ ๕ ในชองท่ีเวนวาง (ตกเปน...........................
..........) ใหลงขอความดังนี้

๖ .๑ การซื้ อขายหรือ เวนคืนท่ีดินมาเปนท่ีสาธารณประโยชน  ถ า ท่ี
สาธารณประโยชนมีชื่ออยูแลวใหลงชื่อท่ีสาธารณประโยชนนั้น เชน “ถนนจรัญสนิทวงศ” ถาไมมี
ชื่อใหใชวา “สาธารณประโยชน” ตอทายท่ีนั้น ๆ  เชน “ถนนสาธารณประโยชน”

๖.๒ การซื้อขายหรือเวนคืนท่ีดินซึ่งตกเปนท่ีราชพัสดุ  ใหลงวา
“ของกระทรวงการคลัง” ถาเปนท่ีราชพัสดุซึ่งใชเพ่ือประโยชนในกิจการใดโดยเฉพาะ ใหระบุ
กิจการท่ีทําประโยชนตอทายดวย เชน “ของกระทรวงการคลัง (คลองชลประทาน..................)”

๖.๓ การซื้อขายหรือเวนคืนนอกจากขอ ๖.๑ และ ๖.๒ ใหลงวา
“ของ ............................................................ เชน “ของการรถไฟแหงประเทศไทย”

ขอ ๗ การแกไขหลักฐานทางทะเบียนตามขอ ๕ กรณีท่ีเปนการแบงขายหรือแบง
เวนคืน ถาเจาหนาท่ีของกรมท่ีดินไดทําการรังวัดแบงขายหรือแบงเวนคืนมาแลว ใหกันเขตรูป
แผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหถูกตองตามระเบียบและวิธีการดวย

ถาเจาหนาท่ีของกรมท่ีดินยังมิไดทําการรังวัด ใหแกไขหลักฐานทางทะเบียน
ไดเฉพาะการแบงเวนคืนเทานั้น โดยไมตองกันเขตรูปแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน และให
หมายเหตุดวยอักษรสีแดงไวในชองหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหมวา “ยังไมกันเขต” เม่ือเจาของท่ีดิน
มาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ ในภายหลัง ใหแนะนําเจาของที่ดินขอรังวัดกันเขต
สวนท่ีถูกเวนคืนและกันเขตรูปแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินกอน ถาเจาของท่ีดินไมยอมแจง



คูกรณีทราบ หากคูกรณีทราบแลว  แตยังประสงคจะจดทะเบียนก็ใหบันทึกถอยคําไวแลวจดทะเบียน
ตอไปได  อยางไรก็ดี ถามีการรังวัดใด ๆ ในภายหลังใหกันเขตสวนท่ีถูกเวนคืนและกันเขตรูปแผนท่ี
ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดวย และเม่ือไดมีการกันเขตดังกลาวแลวใหหมายเหตุดวยตัวอักษรสีแดง
ไวในชองหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหมในรายการบันทึกการแบงเวนคืนวา “กันเขตแลว” แลว
ใหพนักงานเจาหนาท่ีคนปจจุบันลงลายมือชื่อพรอมดวยวัน  เดือน  ป  กํากับไว

ขอ ๘ ถาเจาหนาท่ีเวนคืนไมขอรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
๘.๑ กรณีซื้อขายหรือเวนคืนที่ดินทั้งแปลง ใหหมายเหตุไวใหปรากฏ

ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและเก็บหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจาของที่ดินหรือฉบับผูถือ
เขาสารบบไว  สวนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินใหคงไวในเลมตามเดิม

๘.๒ กรณีแบงขายหรือแบงเวนคืน  ใหหมายเหตุไวในชองหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินใหมในรายการบันทึกการแบงขายหรือแบงเวนคืน  และไมตองออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
แปลงแยก

ขอ ๙ กรณีเจาหนาท่ีเวนคืนหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาท่ีเวนคืนแจงมา
ตามขอ ๔ แตไมไดหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินหรือฉบับผูถือมา ใหดําเนินการ
แกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินฉบับเดียวกอน และ
พรอมกันนั้นใหพนักงาน เจาหนาท่ีเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินจากเจาของหรือผูครอบครอง
โดยชอบดวยกฎหมายมาทําการแกไขหลักฐานทางทะเบียน  ซึ่งการสงมอบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
เจาของหรือผูครอบครองจะสงมอบตอพนักงานเจาหนาท่ีดวยตนเอง  หรือจะสงโดยทางไปรษณีย
ตอบรับก็ได เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกลาวแลวใหดําเนินการ
แกไขหลักฐานทางทะเบียนใหถูกตองตรงกันกับฉบับสํานักงานท่ีดิน แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีคน
ปจจุบันลงลายมือชื่อพรอมดวยวัน  เดือน  ป  กํากับไว

ขอ ๑๐ ถาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินซึ่งจะตองทําการแกไขหลักฐานทางทะเบียนมี
การจดทะเบียนจํานองเปนประกันผูกพันอยู  ใหดําเนินการดังนี้

๑๐.๑ กรณีซื้อขาย กอนท่ีจะดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียนให
แนะนําคูกรณียื่นคําขอจดทะเบียนใหท่ีดินท่ีซื้อขายพนจากการจํานองเสียกอน  โดย

กรณีขายท้ังแปลง ใหจดทะเบียนใหท่ีดินท่ีซื้อขายพนจากการ
จํานองตามระเบียบวิธีการ



กรณีแบงขายโดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินสวนท่ีแบงขายปลอด
จากการจํานอง  ใหจดทะเบียนในประเภท “ปลอดจํานองบางสวน”

กรณีแบงขายโดยผูรับจํานองยินยอมใหท่ีดินสวนท่ีแบงขายพนจาก
การจํานองเนื่องจากมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันบางสวน  ใหจดทะเบียนในประเภท
“ไถถอนจากจํานองบางสวน”

อนึ่ง การจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองบางสวน และไถถอน
จากจํานองบางสวนดังกลาว  ใหใชเฉพาะกรณีท่ีเปนการซื้อขายตามพระราชบัญญัติวาดวยการ
เวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ ท่ีกลาวถึงในระเบียบนี้เทานั้น

๑๐.๒ กรณีเวนคืน  ใหจดบันทึกขอความเพ่ิมเติมตอจากการบันทึกการ
เวนคืนและแบงเวนคืน  ตามขอ ๕.๓ และ ๕.๔ อนุโลมตามแบบขอความดังนี้

การเวนคืนท้ังแปลง
“ท่ีดินแปลงนี้พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันท่ี .....

เดือน.................... พ.ศ. .... ตามนัยมาตรา ๑๖ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติวาดวยการ
เวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐”

กรณีแบงเวนคืน
“ท่ีดินสวนท่ีตกเปน ................พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง

ฉบับลงวันท่ี ..........เดือน ............. พ.ศ. ….…. ตามนัยมาตรา ๑๖ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติ
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐”

ขอ ๑๑ การแกไขหลักฐานทางทะเบียนตามขอ ๕ ใหจัดทําหนารายงานตามแบบ
เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) เพื่อเปนหลักฐานรายงานการเปลี่ยนแปลง
ทางทะเบียนโดยอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยางหมายเลข ๑ สําหรับการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน
ใหอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยางหมายเลข ๒

สวนการบันทึกตามขอ ๑๐.๒ ใหอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยางหมายเลข ๓ และ ๔
ขอ ๑๒ การจดทะเบียนประเภทปลอดจํานองบางสวน และประเภทไถถอนจาก

จํานองบางสวนตามขอ ๑๐.๑ ใหยื่นคําขอตามแบบเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.๑) จัดทําบันทึกขอตกลง และจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน อนุโลมปฏิบัติตามตัวอยาง
หมายเลข ๕ ถึง ๑๐



ขอ ๑๓ การแกไขหลักฐานทางทะเบียนตามขอ ๕ และการบันทึกตามขอ ๑๐.๒
ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม  และอากรแสตมป

ขอ ๑๔ การจดทะเบียนใหท่ีดินท่ีซื้อขายพนจากการจํานอง และการจดทะเบียน
ประเภทปลอดจํานองบางสวน และประเภทไถถอนจากจํานองบางสวน ตามขอ ๑๐.๑ ให
เรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (จ)

ขอ ๑๕ ถาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินซึ่งจะตองทําการแกไขหลักฐานทางทะเบียน
มีการจดทะเบียนบุริมสิทธิหรือทรัพยสิทธิอยางอ่ืนผูกพันอยู  ใหถือปฏิบัติตามขอ ๑๐, ๑๑, ๑๒,
๑๓ และ ๑๔ โดยอนุโลม

ขอ ๑๖ ใหผูอํานวยการกองทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้.

ประกาศ  ณ  วันท่ี ๑๖ พฤษภาคม ๒๕๓๑

(ลงนาม) นายทวี  ชูทรัพย
(นายทวี  ชูทรัพย)
อธิบดีกรมท่ีดิน



ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐ (ฉบับท่ี ๒)
พ.ศ. ๒๕๓๔

ตามระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ ขอ ๗
วรรคสอง  ไดกําหนดทางปฏิบัติในการแกหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินกรณี
ท่ีเปนการแบงขายหรือแบงเวนคืนวา  ถาเจาหนาท่ีของกรมท่ีดินยังมิไดทําการรังวัด ใหแกไข
หลักฐานทางทะเบียนไดเฉพาะการแบงเวนคืนเทานั้น  บัดนี้  เห็นสมควรใหพนักงานเจาหนาท่ีทํา
การแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินกรณีท่ีเปนการแบงขายไดดวย กรมท่ีดิน
จึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียน
ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐
(ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔”

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันท่ี ๖ พฤศจิกายน ๒๕๓๔ เปนตนไป
ขอ ๓ ใหยกเลิกความในขอ ๗ วรรคสอง  ของระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ

แกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๔ และใหใชความตอไปนี้แทน

“ถาเจาหนาท่ีของกรมท่ีดินยังมิไดทําการรังวัด ใหแกไขหลักฐานทางทะเบียน
โดยไมตองกันเขตรูปแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  และใหหมายเหตุดวยอักษรสีแดงไวใน
ชองหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหมวา “ยังไมกันเขต” เม่ือเจาของท่ีดินมาขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมใด ๆ ในภายหลัง ใหแนะนําเจาของท่ีดินขอรังวัดกันเขตสวนท่ีแบงขายหรือแบงเวนคืน
และกันเขตรูปแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินกอน ถาเจาของท่ีดินไมยอม ใหแจงคูกรณีทราบ
หากคูกรณีทราบแลวแตยังประสงคจะจดทะเบียน ก็ใหบันทึกถอยคําไวแลวจดทะเบียนตอไปได
อยางไรก็ดี  ถามีการรังวัดใด ๆ ในภายหลังใหกันเขตสวนที่แบงขายหรือแบงเวนคืนและกันเขต
รูปแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดวย และเม่ือไดมีการกันเขตดังกลาวแลว ใหหมายเหตุดวย



อักษรสีแดงไวในชองหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหมในรายการบันทึกการแบงขายหรือแบงเวนคืนวา
“กันเขตแลว” แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีคนปจจุบันลงลายมือชื่อพรอมดวย วัน  เดือน  ป  กํากับไว”

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการกองทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้

ประกาศ  ณ  วันท่ี ๖ พฤศจิกายน ๒๕๓๔
(ลงนาม) นายผัน  จันทรปาน

(นายผัน  จันทรปาน)
อธิบดีกรมท่ีดิน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….......

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

เวนคืน

นาย  ก. ถือกรรมสิทธิ์

กระทรวงการคลัง รับ
(เพ่ือใชในราชการ…………………….)

-

-

ขาพเจาประสงคจะเวนคืนใหแกรัฐโดยสมัครใจ โดยเปนการเวนคืนตามมาตรา ๕ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์
-

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเวนคืนตามมาตรา ๕
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน



คําขอ....................

ฉบับท่ี.......................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เวนคืน

นาย   ก.

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือนาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  ประสงคจะเวนคืนที่ดินแปลงนี้ใหแก
กระทรวงการคลัง (เพ่ือใชในราชการ.……..…….) ดวยความสมัครใจ เปนการเวนคืน ตามมาตรา ๕ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

โปรดดําเนินการใหแกขาพเจาตามความประสงค

หมายเหตุ โฉนดที่ดนิที่เวนคืนทัง้ฉบับเจาของทีด่ินและฉบับ นาย ก.
สํานักงานที่ดินไมตองแกรายการจดทะเบียนใหขดีเสนขนาน
คูสีแดงดานหนาโฉนดที่ดินแลวเขียนดวยอักษรสีแดงวา
“การเวนคืนนี้เปนการเวนคืนตามมาตรา ๕ แหงประมวล

กฎหมายที่ดิน ตามคําขอลงวันที่ …..เดือน……..พ.ศ……”
เจาพนักงานที่ดินลงช่ือ วันเดือนป พรอมตาํแหนงกํากับไว

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเวนคืนตามมาตรา ๕
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………......…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .................................................................

( .............................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

เวนคืน

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

กระทรวงการคลัง รับ

ที่ดินแปลงนี้ตกเปนของกระทรวงการคลัง โดยการเวนคืน ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

-

///////////
บันทกึ

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้ตก

เปน
……

……
……

……
……

โด
ยก

ารเ
วน

คืน
ตา

ม ม
าต

รา
๑๕

แล
ะม

าต
รา

๓๒
แห

งพ
ระ

ราช
บัญ

ญัต
ิวาด

วย
กา

รเว
นค

ืนอ
สัง

หา
ริม

ทรั
พย

 พ.
ศ.

๒๕
๓๐

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ขอ
งก

ระ
ทร

วงก
ารค

ลัง
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเวนคืนตาม พ.ร.บ. เวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

ตามหนังสือ………..ที่………ลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ. ….



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา

หมายเหตุ ในชองที่เวนวาง (ตกเปน…………………..) ใหลงช่ือตามระเบียบกรมที่ดนิ วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ิน
ตาม พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ ขอ ๖ ดังนี้
๑. ลงช่ือที่สาธารณประโยชน เชน “ถนนจรัญสนิทวงศ” หรือ “ถนนสาธารณประโยชน” (กรณีไมมีช่ือ)
๒. กรณีตกเปนที่ราชพัสดุ ใหลงวา “ของกระทรวงการคลัง” หรือ “ของกระทรวงการคลัง (คลองชลประทาน………………..)”
๓. การซ้ือขาย หรือ เวนคืนนอกจากขอ ๑ และ ขอ ๒ ใหลงวา “ ของ (บคุคลที่เปนผูรบัโอนสิทธิในทีด่ิน)” เชน “ของการรถไฟแหงประเทศไทย”

บันทึกการเวนคืนที่ดิน
ที่ดินแปลงนี้ตกเปน…….……………………โดยการเวนคนืตาม มาตรา ๑๕ และมาตรา ๓๒

แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่……เดือน……………..พ.ศ……

ของกระทรวงการคลัง

ตัวอยางการแกไขหลักฐานทะเบียนที่ดินการเวนคืน
ตาม พ.ร.บ เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

เวนคืน

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

ถนนจรัญสนิทวงศ

ที่ดินแปลงนี้ตกเปนถนนจรัญสนิทวงศ โดยการเวนคืน ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

-

///////////
บันทกึ

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้ตก

เปน
……

……
……

……
….

……
โด

ยก
ารเ

วน
คืน

ตา
ม ม

าต
รา

๑๕
แล

ะม
าต

รา
๓๒

แห
งพ

ระ
ราช

บัญ
ญัต

ิวาด
วย

กา
รเว

นค
ืนอ

สัง
หา

ริม
ทรั

พย
 พ.

ศ.
๒๕

๓๐

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ถน
นจ

รัญ
สน

ิทว
งศ


ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเวนคืนตาม พ.ร.บ. เวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

ตามหนังสือ………..ที่………ลงวันที่…..เดือน……..พ.ศ. ….



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา

หมายเหตุ ในชองที่เวนวาง (ตกเปน…………………..) ใหลงช่ือตามระเบียบกรมที่ดนิ วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ิน
ตาม พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ ขอ ๖ ดังนี้
๑. ลงช่ือที่สาธารณประโยชน เชน “ถนนจรัญสนิทวงศ” หรือ “ถนนสาธารณประโยชน” (กรณีไมมีช่ือ)
๒. กรณีตกเปนที่ราชพัสดุ ใหลงวา “ของกระทรวงการคลัง” หรือ “ของกระทรวงการคลัง (คลองชลประทาน………………..)”
๓. การซ้ือขาย หรือ เวนคืนนอกจากขอ ๑ และ ขอ ๒ ใหลงวา “ ของ (บคุคลที่เปนผูรบัโอนสิทธิในทีด่ิน)” เชน “ของการรถไฟแหงประเทศไทย”

บันทึกการเวนคืนที่ดิน
ที่ดินแปลงนี้ตกเปน…………………………..…โดยการเวนคืนตาม มาตรา ๑๕ และมาตรา ๓๒

แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่……เดือน……………..พ.ศ……

ถนนจรัญสนทิวงศ

ตัวอยางการแกไขหลักฐานทะเบียนที่ดินการเวนคืน
ตาม พ.ร.บ เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………..........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงเวนคืน

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

การรถไฟแหงประเทศไทย รับ

ที่ดินบางสวนตกเปนของการรถไฟแหงประเทศไทย โดยการเวนคืน ตามพระราชบัญญัติ วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๓๐

-

/////////////
บันทึก

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
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งน
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วน

เปน
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……
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ารเ
วน

คืน
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ัยม

าต
รา

๑๕
แล

ะ๓
๒

แห
งพ

ระ
ราช

บัญ
ญัต

ิวาด
วย

กา
รเว

นค
ืนอ

สัง
หา

ริม
ทรั

พย
 พ.

ศ.
๒๕

๓๐
จึง

ยังค
งเห

ลือ
เนื้อ

ที่…
….

ไร
……

…ง
าน

……
….

ตา
ราง

วา

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ินขอ

งก
ารร

ถไ
ฟแ

หง
ปร

ะเท
ศไ

ทย
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงเวนคืน ตามพ.ร.บ. เวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี “ยังไมกันเขต”

ตามหนังสือ…….ที่…….ลงวันที่….เดอืน….….พ.ศ……



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา

ยังไมกันเขต

หมายเหตุ - ในชองทีเ่วนวาง (ตกเปน…………………..) ใหลงช่ือตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ิน
ตาม พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ ขอ ๖ ดังนี้
๑. ลงช่ือที่สาธารณประโยชน เชน “ถนนจรัญสนทิวงศ” หรือ “ถนนสาธารณประโยชน” (กรณีไมมีช่ือ)
๒. กรณีตกเปนที่ราชพัสดุ ใหลงวา “ของกระทรวงการคลัง” หรือ “ของกระทรวงการคลัง (คลองชลประทาน………………..)”
๓. การซ้ือขาย หรือ เวนคืนนอกจากขอ ๑ และ ขอ ๒ ใหลงวา “ ของ (บุคคลที่เปนผูรับโอนสิทธิในที่ดนิ)” เชน “ของการรถไฟแหงประเทศไทย”

- กรณีที่ยังมิไดทําการรังวัดใหแกไขหลักฐานทางทะเบียนโดยไมตองกันเขตรูปแผนที่ และใหหมายเหตุดวยอักษรสีแดงในชองหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ินใหม
วา “ยังไมกันเขต”

บันทึกการแบงเวนคืนทีด่ิน
ที่ดินแปลงนีบ้างสวนเปนจํานวนเนื้อที่……….ไร…………..งาน………...…ตารางวา ตกเปน

…………………………………..โดยการเวนคืน ตามนัยมาตรา ๑๕ และ ๓๒ แหงพระราชบัญญัติ
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ จงึยังคงเหลือเนื้อที่…..….ไร…..….งาน…..….ตารางวา

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่……เดือน…………..พ.ศ……

ของการรถไฟแหงประเทศไทย

ตัวอยางการแกไขหลักฐานทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงเวนคืน
ตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี ”ยังไมกันเขต”



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

.............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงเวนคืน

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

การรถไฟแหงประเทศไทย รับ
(โดย นาย ช. เจาหนาที่เวนคืนหรือผูที่รับมอบอํานาจจากเจาหนาที่เวนคืน )

ที่ดินบางสวนตกเปนของการรถไฟแหงประเทศไทย โดยการเวนคืน ตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐
และพนจากการจํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน…………พ.ศ…..ตามหนังสือ…….….ที่………..ลงวันที่……
เดือน……..พ.ศ….

นาย ก.
นาย ช.

บันทึก

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้บา

งส
วน

เปน
จําน

วน
เนื้อ

ที่.
...ไ

ร..
..งา

น.
...ต

ารา
งวา

 ตก
เปน

……
……

……
……

……
……

….
โด

ยก
ารเ

วน
คืน

 ตา
มน

ัยม
าต

รา
๑๕

แล
ะ๓

๒
แห

งพ
ระ

ราช
บัญ

ญัต
ิวาด

วย
กา

รเว
นค

ืนอ
สัง

หา
ริม

ทรั
พย

 พ.
ศ.

๒๕
๓๐

จึง
ยังค

งเห
ลือ

เนื้อ
ที่.

....ไ
ร..

...ง
าน

.....
ตา

ราง
วา

ที่ด
ินส

วน
ที่ต

กเป
น…

……
……

……
……

……
….

พน
จาก

กา
รจ

ําน
อง

ตา
มส

ัญญ
าจาํ

นอ
งฉ

บับ
ลง

วัน
ที่…

..เด
ือน

……
…พ

.ศ…
…ต

าม
นัย

มา
ตร

า๑
๖ว

รร
คส

อง
แห

งพ
ระ

ราช
บัญ

ญัต
ิวาด

วย
กา

รเว
นค

ืนอ
สัง

หา
ริม

ทรั
พย

 พ.
ศ.

๒๕
๓๐

ขอ
งก

ารร
ถไ

ฟแ
หง

ปร
ะเท

ศไ
ทย

ขอ
งก

ารร
ถไ

ฟแ
หง

ปร
ะเท

ศ
ไท

ย
เจา

พน
ักง

าน
ที่ด

ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงเวนคืน ตาม พ.ร.บ. เวนคืนฯ
กรณี (กันเขตแลว/ พนจากการจํานอง/ไมขอรับโฉนดแปลงแยก)

ผูถือกรรมสิทธิ์
ผูรับ



คําขอ............................

ฉบับท่ี.............................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….…… อา
ยุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……...............……....................................ผูขอ
……................……...................................ผูขอ
................…….....….…........….................พยาน
..................……….........……....................พยาน

(ท.ด. ๙)

แบงเวนคืน

นาย ก. เจาของที่ดนิ
นาย ช. เจาหนาที่เวนคืน

ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ บางสวนตกเปนของการรถไฟแหงประเทศไทย จํานวน
เนื้อที่ ..... ไร ..... งาน..... ตารางวา โดยการเวนคืนตามนัยมาตรา ๑๕ และมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ซ่ึงพนักงานเจาหนาที่ไดบันทึกการแบงเวนคืนดงักลาวแลวเม่ือวันที่…..เดือน………พ.ศ. ….

บัดนี้ ขาพเจาและเจาหนาที่เวนคนืประสงคขอรงัวัดกันเขตสวนทีแ่บงเวนคืนออกไป และใหที่ดินแปลงแยกพนจากการ
จํานองตามสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……...เดือน…………..พ.ศ…… ตามนัยมาตรา ๑๖ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติวาดวย
การเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ โดยเจาหนาที่เวนคืนไมประสงคขอรับโฉนดที่ดินแปลงแยก

โปรดส่ังใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดใหขาพเจาตามความประสงคดวย
ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ก.
นาย ช.

ตัวอยางคําขอรังวัดกันเขตสวนที่แบงเวนคืน ตาม พ.ร.บ.
เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี (กันเขตแลว/พน
จากการจํานอง และไมขอรับโฉนดแปลงแยก)

เจาของที่ดนิ
เจาหนาที่เวนคืน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา

กันเขตแลว
ไมขอรับ

โฉนดทีด่ิน

บันทึกการแบงเวนคืนทีด่ิน

ที่ดินแปลงนี้บางสวนเปนจํานวนเนื้อที่..... ไร .....งาน .....ตารางวา ตกเปนของการรถไฟแหงประเทศไทย
โดยการเวนคืน ตามนัยมาตรา ๑๕ และ ๓๒ แหงพระราชบัญญตัิวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรพัย พ.ศ.
๒๕๓๐ จึงยังคงเหลือเนื้อที่ .....ไร ..... งาน .....ตารางวา

ที่ดินสวนที่ตกเปน……………………………………….พนจากการจํานองตามสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่…..เดือน………พ.ศ……ตามนัยมาตรา ๑๖ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่……เดือน…………พ.ศ……

ของการรถไฟแหงประเทศไทย

ของการรถไฟแหงประเทศไทย

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงเวนคืน ตาม พ.ร.บ. เวนคืนแสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี (กันเขตแลว/ พนจากการจํานอง/ไมขอรับโฉนดแปลงแยก)

หมายเหตุ - หากผลการรังวัดปรากฏวาเนื้อที่ที่แบงขายหรือแบงเวนคืนแตกตางจากเนื้อที่ที่เจาหนาที่เวนคืนแจงมา ใหพนักงานเจาหนาที่แกไขเนื้อที่ในรายการ
บันทึกฯ โดยการขีดฆาเนื้อที่เดิมและลงเนื้อทีท่ี่ถูกตอง แลวใหพนักงานเจาหนาที่คนปจจุบันลงลายมือช่ือพรอมวัน เดอืน ป

- กรณีเจาหนาที่เวนคืนไมประสงคขอรับโฉนดที่ดินแปลงแยก ใหพนักงานเจาหนาทีบ่ันทึกไวในชองหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ิน และหากประสงค
ขอรับโฉนดที่ดินใหพนักงานเจาหนาทีค่นปจจบุันบันทึกเครื่องหมายทีด่ินแปลงแยกในชองหนงัสือแสดงสิทธิในทีด่นิใหมในรายการบันทึกการ
แบงขายหรือ แบงเวนคืน แลวลงลายมือช่ือพรอมวัน เดือน ป กํากับไว

- กรณีกันเขตแลว ใหหมายเหตุในชองหนงัสือแสดงสิทธิใหมวา “กันเขตแลว” แลวใหพนักงานเจาหนาที่คนปจจบุันลงลายมือช่ือพรอมวัน เดือน ป



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………….........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

ขาย

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

กระทรวงการคลัง รับ

ที่ดินแปลงนี้ตกเปนของกระทรวงการคลัง โดยการซื้อขาย ตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

-

/////////
บันทกึ

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้ตก

เปน
……

……
……

……
……

….
โด

ยก
ารซ

ื้อข
าย 

ตา
มน

ัยม
าต

รา
๑๑

แห
งพ

ระ
ราช

บัญ
ญัต

ิวาด
วย

กา
รเว

นค
ืนอ

สัง
หา

ริม
ทรั

พย
 พ.

ศ.
๒๕

๓๐

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ขอ
งก

ระ
ทร

วงก
ารค

ลัง
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทขาย ตาม พ.ร.บ. เวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

ตามหนังสือ………ที่…………ลงวันที่……เดือน…………พ.ศ. ….



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
บันทึกการขายที่ดิน

ที่ดินแปลงนี้ตกเปน…………………………โดยการซ้ือขาย ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติ
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่…….เดือน……………พ.ศ……

ของกระทรวงการคลัง

หมายเหตุ ในชองที่เวนวาง (ตกเปน…………………..) ใหลงช่ือตามระเบียบกรมที่ดนิ วาดวยการแกไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ิน
ตาม พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ พ.ศ. ๒๕๓๑ ขอ ๖ ดังนี้
๑. ลงช่ือที่สาธารณประโยชน เชน “ถนนจรัญสนทิวงศ” หรือ “ถนนสาธารณประโยชน” (กรณีไมมีช่ือ)
๒. กรณีตกเปนที่ราชพัสดุ ใหลงวา “ของกระทรวงการคลัง” หรือ “ของกระทรวงการคลัง (คลองชลประทาน………………..)”
๓. การซ้ือขาย หรือ เวนคืนนอกจากขอ ๑ และ ขอ ๒ ใหลงวา “ ของ (บคุคลที่เปนผูรบัโอนสิทธิในทีด่ิน)” เชน “ของการรถไฟแหงประเทศไทย”

ตัวอยางการแกไขหลักฐานทะเบียนที่ดิน  ประเภทขาย
ตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงขาย

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

กระทรวงการคลัง รับ
(โดยนาย พ. เจาหนาที่เวนคืนหรือผูที่ไดรับมอบอํานาจจากเจาหนาที่เวนคืน)

ที่ดินบางสวนตกเปนของกระทรวงการคลัง โดยการซื้อขายตามพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐
ตามหนังสือ………...ที่………ลงวันที…่…เดือน……….พ.ศ…..

นาย ก.
นาย พ.

บันทกึ

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต
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หา
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พย

 พ.
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๒๕
๓๐

จึง
ยังค

งเห
ลือ

เนื้อ
ที่…

….
.ไร

……
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น…
……

..ต
ารา

งวา

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ขอ
งก

ระ
ทร

วงก
ารค

ลัง
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงขาย ตาม พ.ร.บ.เวนคืนอสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี (กันเขตแลว/ขอรับโฉนดแปลงแยก)

ผูถือกรรมสิทธิ์
ผูรับ



คําขอ.................

ฉบับท่ี.....................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........…….....................พยาน

(ท.ด. ๙)

แบงขาย

นาย ก. เจาของที่ดิน
นาย พ. เจาหนาที่เวนคืน

ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ บางสวนตกเปนของกระทรวงการคลัง จํานวน
เนื้อที่ .........ไร.......งาน ........ตารางวา โดยการซ้ือขายตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย
พ.ศ. ๒๕๓๐ ซ่ึงพนักงานเจาหนาที่ไดบันทึกการแบงขายที่ดินดังกลาวแลว เม่ือวันที่…..เดือน…………พ.ศ. ….

บัดนี้ ขาพเจาและเจาหนาที่เวนคนืประสงคขอรงัวัดกันเขตสวนทีแ่บงขายออกจากกัน โดยเจาหนาที่เวนคนืประสงค
ขอรับโฉนดที่ดินแปลงแยกดวย

โปรดส่ังใหเจาหนาที่ไปทําการรังวัดใหขาพเจาตามความประสงคดวย ขาพเจา
ยอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ก.
นาย พ.

ตัวอยางคําขอรังวัดกันเขตสวนที่แบงขายที่ดิน ตาม พ.ร.บ.
เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี (กันเขตแลว /
ขอรับโฉนดแปลงแยก)

เจาของที่ดนิ
เจาหนาที่เวนคืน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

บันทึกการแบงขายทีด่ิน
ที่ดินแปลงนี้บางสวนเปนจาํนวนเนื้อที่………….ไร…………..…งาน………………ตารางวา

ตกเปน………………………..โดยการซ้ือขาย ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ จึงยังคงเหลือเนื้อที่ ………….ไร……….…..งาน…….……..ตารางวา

เจาพนักงานที่ดิน
วันที่……..เดือน…………….พ.ศ…...

หมายเหตุ - หากผลการรังวัดปรากฏวาเนื้อที่ที่แบงขายหรือแบงเวนคืนแตกตางจากเนื้อที่ที่เจาหนาที่เวนคนืแจงมา ใหพนักงานเจาหนาที่แกไขเนื้อที่ในรายการบนัทกึฯ
โดยการขีดฆาเนื้อที่เดิมและลงเนื้อที่ที่ถูกตอง แลวใหพนักงานเจาหนาที่คนปจจบุันลงลายมือช่ือพรอมวัน เดือน ป

- กรณีกันเขตแลว ใหหมายเหตุในชองหนังสือแสดงสิทธิใหมวา “กันเขตแลว” แลวใหพนักงานเจาหนาทีค่นปจจุบนัลงลายมือช่ือพรอมวัน เดือน ป
- กรณีเจาหนาทีเ่วนคนืประสงคขอรับโฉนดที่ดินแปลงแยก ใหพนักงานเจาหนาทีค่นปจจุบนับันทกึเครื่องหมายที่ดนิแปลงแยกในชองหนังสือแสดง

สิทธิในทีด่ินใหม ในรายการบนัทึกการแบงขาย  หรือแบงเวนคนื แลวลงลายมือช่ือพรอมวัน เดือน ป กํากับไว

ของกระทรวงการคลัง

ตัวอยางการแกไขหลักฐานทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงขายที่ดิน ตาม พ.ร.บ. เวนคืน
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ กรณี (กันเขตแลว / ขอรับโฉนดแปลงแยก)



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

ปลอดจํานองบางสวน

นาย ค. รับจํานอง

นาย ก. จํานอง

ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซื้อปลอดจากการจํานอง

นาย ค. รับจํานอง
นาย ก. จํานอง

////////////
บันทกึ
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ตัวอยางคําขอฯ ประเภทปลอดจํานองบางสวน กรณีการซื้อขาย
ตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



บันทึกขอตกลงเร่ืองปลอดจํานองบางสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ค. ผูรับจํานอง
นาย ก. ผูจํานอง

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ไดจาํนองไวแกนาย ค. ตามหนังสือสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่……..เดือน……………พ.ศ……บัดนี้ การรถไฟแหงประเทศไทยไดดําเนินการจดัซ้ือบางสวน เปนจํานวน
เนื้อที่ ....ไร ....งาน ...... ตารางวา  ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐
ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหทีด่ินเฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซ้ือปลอดจากการจํานอง

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนยีมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและเขาใจความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่ิน

ลงช่ือ…………..………………….……ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………….…………..……ผูจํานอง
ลงช่ือ…………….………………..……พยาน
ลงช่ือ………………..…….……………พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………….……………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงไวเปนสําคัญ

นาย ค.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องปลอดจํานองบางสวน กรณี
การซื้อขายตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ปลอดจํานอง
บางสวน

(ลงช่ือ)……………ที่ดินแปลงนี้ไดจํานองไวตามหนังสือสัญญาจํานองฉบับลงวันที่……เดือน…………พ.ศ……บัดนี้
การรถไฟแหงประเทศไทยไดดําเนินการจัดซ้ือบางสวนเปนจํานวนเนื้อที่ ….ไร …. งาน …. ตารางวา ตาม
นัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ผูรับจํานองยินยอมให
ที่ดินเฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซ้ือนี้ปลอดการจาํนองตามบันทึกขอตกลงปลอด
จํานองบางสวน ฉบับลงวันที…่.เดือน………พ.ศ……

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทปลอดจํานองบางสวน
กรณีการซื้อขายตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

หมายเหตุ เม่ือจดทะเบียนปลอดจํานองบางสวนแลว ใหบันทึกรายการแบงขาย ตามมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวย
การเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ตอไป



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

ไถถอนจากจํานองบางสวน

นาย ค. รับจํานอง

นาย ก. จํานอง

ขาพเจาทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซื้อพนจากการจํานอง  เนื่องจาก
ผูรับจํานองไดรับเงินจํานวน………….……..บาท (………………………….) เพ่ือเปนการไถถอนจากจํานองบางสวน

นาย ค. รับจํานอง
นาย ก. จํานอง

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ที่ด

ินแ
ปล

งน
ี้ได

จาํน
อง

ไว
ตา

มห
นัง

สือ
สญั

ญา
จําน

อง
ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
..เด

ือน
……

…พ
.ศ…

…บ
ัดน

ี้กา
รร

ถไ
ฟแ

หง
ปร

ะเท
ศไ

ทย
ได

ดํา
เนิน

กา
รจ

ัดซ
ื้อบ

างส
วน

เปน
จาํน

วน
เนื้อ

ที่…
.ไร

....
งาน

....
ตา

ราง
วา

ตา
มน

ัยม
าต

รา
๑๑

แห
งพ

ระ
ราช

บัญ
ญัต

วิาด
วย

กา
รเว

นค
ืนอ

สัง
หา

ริม
ทรั

พย
 พ.

ศ.
๒๕

๓๐
ที่ด

ินเฉ
พา

ะส
วน

ที่ก
ารร

ถไ
ฟแ

หง
ปร

ะเท
ศไ

ทย
จัด

ซื้อ
นี้พ

นจ
าก

กา
รจ

ําน
อง

เนื่อ
งจ

าก
ผูรั

บจ
ําน

อง
ได

รับ
เงิน

จําน
วน

……
….

บา
ท(

……
……

……
…)

จาก
ผูจ

าํน
อง

เพื่อ
เปน

กา
รไ

ถถ
อน

จาก
จําน

อง
บา

งส
วน

 สว
นท

ี่ดิน
ที่เห

ลือ
ยังค

งจ
ําน

อง
อยู

ตา
มส

ัญญ
าจํา

นอ
งเด

ิม เ
ปน

เงิน
……

……
….

บา
ท(

……
….

……
.)

ตา
มบ

ันท
ึกข

อต
กล

งไถ
ถอ

นจ
าก

จําน
อง

บา
งส

วน
 ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
….

เดือ
น…

……
……

พ.ศ
….

.
เจา

พน
ักง

าน
ที่ด

ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทไถถอนจากจํานองบางสวน  กรณีการ
ซื้อขายตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



บันทึกขอตกลงเร่ืองไถถอนจากจํานองบางสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

นาย ค. ผูรับจํานอง
นาย ก. ผูจํานอง

////////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจานาย ก. ไดจํานองไวแกนาย ค. ตามหนังสือสัญญาจํานอง
ฉบับลงวันที่…..เดือน………….พ.ศ……บัดนี้การรถไฟแหงประเทศไทยไดดําเนินการจัดซ้ือบางสวนเปนจาํนวนเนื้อที่
.... ไร ....งาน.... ตารางวา  ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ขาพเจา
ทั้งสองฝายไดตกลงยินยอมใหที่ดินเฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซ้ือนี้พนจากการจํานองเนื่องจากผูรับจํานอง
ไดรับเงินจํานวน…………………บาท (…………………..) จากผูจํานองเพ่ือเปนการไถถอนจากจาํนองบางสวน  สวนที่ดินที่
เหลือยังคงจํานองอยูตามสัญญาจาํนองเดิมเปนเงิน……………บาท (…………………….)

ขอ ๒. ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ
บันทึกขอตกลงนี้ไดทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทัง้สองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลงและเขาใจขอความ

ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่ิน

ลงช่ือ………………………………..ผูรับจํานอง
ลงช่ือ………………………………..ผูจํานอง
ลงช่ือ………………………………..พยาน
ลงช่ือ………………………………..พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………..เจาพนักงานที่ดนิ

ประทับตราตําแหนงไวเปนสําคัญ

นาย ค.
นาย ก.

ตัวอยางบันทึกขอตกลงเรื่องไถถอนจากจํานองบางสวน กรณี
การซื้อขายตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ไถถอนจากจํานอง
บางสวน

(ลงช่ือ)……………ที่ดินแปลงนี้ไดจํานองไวตามหนังสือสัญญาจํานองฉบับลงวันที่…..เดือน……..……พ.ศ……
บัดนี้ การรถไฟแหงประเทศไทยไดดําเนินการจัดซ้ือบางสวนเปนจาํนวนเนื้อที่ ….ไร …. งาน …. ตารางวา
ตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ที่ดิน
เฉพาะสวนที่การรถไฟแหงประเทศไทยจัดซ้ือนี้พนจาการจาํนอง เนื่องจากผูรับจํานองไดรับเงิน
จํานวน…………...….บาท (…………….……) จากผูจํานองเพ่ือเปนการไถถอนจากจํานองบางสวน
สวนที่ดินทีเ่หลือยังคงจํานองอยูตามสัญญาจํานองเดิม เปนเงนิ ……….…..….บาท (……….…..….)
ตามบันทึกขอตกลงไถถอนจากจาํนองบางสวน ฉบับลงวันที่…….เดือน……………พ.ศ…..

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทไถถอนจากจํานองบางสวน
กรณีการซื้อขายตาม พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐

หมายเหตุ เม่ือจดทะเบียนไถถอนจากจํานองบางสวนแลว  ใหบนัทึกรายการแบงขายตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติ
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ ตอไป




