
การจดทะเบียนผูปกครองทรัพย 

 ความหมาย 

 ผูปกครองทรัพย  คือ  กรณีที่ผูทําพินัยกรรมประสงคจะยกทรัพยสินใหแกผูเยาว  

หรือผูซึ่งศาลไดสั่งใหเปนคนไรความสามารถ  หรือเสมือนไรความสามารถ  หรือแกผูซึ่งตองรกัษา

ตัวอยูในโรงพยาบาลเพราะเหตุวิกลจริต  แตตองการมอบการเก็บรักษาและจัดการทรัพยสินน้ัน

ใหแกบุคคลอื่น นอกจากบิดามารดา  ผูปกครอง  ผูอนุบาล หรือผูพิทักษของบุคคลเชนน้ัน  ผูทํา

พินัยกรรมจึงต้ังผูปกครองทรัพยขึ้น   

 กฎหมายและคําสั่งทีเ่กี่ยวของ 

 -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๑๖๘๗  ถึง  ๑๖๙๒  ซึ่งตามมาตรา  

๑๖๘๘  ไดบัญญัติไววา  การต้ังผูปกครองทรัพยในสวนที่เกี่ยวดวยอสังหาริมทรัพยหรือทรพัยสทิธิ

ใด ๆ   อันเกี่ยวดวยอสังหาริมทรัพยยอมไมบริบูรณ  เวนแตจะไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่

 -  คําสั่งกรมที่ดินที่  ๖/๒๕๐๒  ลงวันที่ ๓๐  กันยายน ๒๕๐๒  

 สาระสําคญั 

 -  การต้ังผูปกครองทรัพยจะกระทาํไดตอเมื่อ 

    (๑)  ผูรับพินัยกรรมเปนผูเยาว  คนไรความสามารถ  หรือเสมือนไรความสามารถ

คนวิกลจริตซึ่งไมอาจจัดการทรัพยสินของตนเองไดตองใหบิดามารดา  ผูปกครอง  ผูอนุบาล หรือ

ผูพิทักษใหความยินยอมหรือกระทําการแทน 

  (๒)  ผูทําพินัยกรรมตองการใหบุคคลอื่นที่มิใชบิดามารดาหรือผูปกครอง  ผูอนุบาล 

หรือผูพิทักษเปนผูจัดการทรัพยสินแทนผูมีอํานาจจัดการแทนตามกฎหมาย  เพราะถาผูทาํพนัิยกรรม

มีเจตนายกทรัพยสินใหแกผูรับพินัยกรรมโดยไมต้ังผูปกครองทรัพย  ผูที่มีอํานาจจัดการทรัพยสิน

แทนผูรับพินัยกรรมก็มีอํานาจจัดการตามกฎหมาย  และจะต้ังผูปกครองทรัพยขึ้นมาเพื่อแยงอํานาจ

จัดการทรัพยสินของบุคคลเหลาน้ันหาไดไม 

 -  ผูปกครองทรัพยที่ไดรับการแตงต้ังตามพินัยกรรมใหเปนผูมีอํานาจจัดการทรพัยสนิ

แทนบุคคลอื่น  ตองมีการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  มิฉะน้ันการต้ังผูปกครองทรัพยยอม

ไมบริบูรณ  ใชยันบุคคลภายนอกผูกระทําการโดยสุจริตไมได  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา ๑๖๘๘) 



 
 

 

 -  ผูปกครองทรัพยอาจเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล (ประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยมาตรา ๑๖๘๙)  ถาเปนบุคคลธรรมดาตองเปนบุคคลที่บรรลุนิติภาวะแลว  และตองเปน

บุคคลที่ไมตองหามตามมาตรา  ๑๕๘๗  กรณีเปนนิติบุคคลถาไมมีวัตถุประสงคที่จดทะเบียนไวใหมี

อํานาจเชนน้ัน  ก็ไมมีอํานาจจัดการทรัพยสินได 

 -  ผูปกครองทรัพยยอมต้ังขึ้นไดโดย 

  (๑)  ผูทําพินัยกรรม  กําหนดตัวผูปกครองทรัพยไวในพินัยกรรม 

                    (๒)  บุคคลซึ่งระบุไวในพินัยกรรมใหเปนผูตั้ง  (ผูมีชื่อในพินัยกรรมเปนผูตั้ง) 

(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๖๙๐) 

 -  ผูปกครองทรัพยตายกอนพนกําหนดแหงการเปนผูเยาว  หรือกอนพนกําหนดทีศ่าล

สั่งใหเปนคนไรความสามารถ  หรือเสมือนไรความสามารถ  หรือกอนพนกําหนดที่ตองรักษาตัวอยู

ในโรงพยาบาล  และผูทําพินัยกรรมไมกําหนดหามผูปกครองทรัพยต้ังบุคคลอื่นไวในพินัยกรรม

ผูปกครองทรัพยจึงมีสิทธิทําพินัยกรรมต้ังบุคคลอื่นที่ตนวางใจใหเปนผูปกครองทรัพยสืบแทนตนได  

(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๖๙๑) 

 -  สิทธิและหนาที่ของผูปกครองทรัพย  ถาพินัยกรรมมิไดกําหนดไวเปนอยางอื่น 

ผูปกครองทรัพยคงมีหนาที่เชนเดียวกับสิทธิและหนาที่ของผูปกครอง 

 -  การเลิกผูปกครองทรัพย 

                    (๑)  กําหนดแหงการเปนผูเยาว  หรือกําหนดที่ศาลสั่งใหเปนคนไรความสามารถ

หรือเสมือนไรความสามารถ  หรือกําหนดที่ตองรักษาตัวอยูในโรงพยาบาลแลวแตกรณีไดลวงพน

ไปแลว 

                    (๒)  ผูปกครองทรัพยตาย  ไรความสามารถ  ลาออก  หรือถูกถอนโดยคําสั่งศาล 

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

 ๑.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๓๘๐/๒๔๙๖  การต้ังผูปกครองทรัพยโดยพินัยกรรม  

จะต้ังไดไมเกินเวลาที่ผูรับทรัพยยังไมบรรลุนิติภาวะ  (ผูรับเปนผูเยาว) 

 ๒.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๗๐/๒๕๐๘  เจามรดกซึ่งเปนตาทําพินัยกรรมยกทรัพย

ใหหลานซึ่งเปนผูเยาวโดยต้ังผูปกครองทรัพยดวยน้ัน  ในสวนที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ผูรับ

แตงต้ังเปนผูปกครองทรัพย  ก็นําไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ได  ไมตองใหเจามรดก 

เปนผูจดทะเบียนเสมอไป 



 
 

 

 ในระหวางที่ผูรับแตงต้ังเปนผูปกครองทรัพย  กําลังดําเนินการขอจดทะเบียนการ

ต้ังผูปกครองทรัพยเพื่อใหบริบูรณตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๖๘๘  อยู

น้ัน  บิดาของผูเยาวจะถือโอกาสแยงการเปนผูปกครองทรัพยไปจากผูรับแตงต้ังในระหวางกําลัง

ดําเนินการเพื่อใหบริบูรณอยูน้ีหาไดไม  

 ๓.  คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี  ๔๓๓๘/๒๕๓๑  โจทกทั้งหาในฐานะทายาทฟองจําเลย

ทั้งสองซึ่งเปนผูจัดการมรดกและปกครองทรัพยมรดกแทนทายาทอื่น  ขอแบงทรัพยมรดก แมจะ

ฟองคดีเกิน  ๑ ป  นับแตเจามรดกถึงแกความตาย  จําเลยทั้งสองก็จะยกอายุความตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๕๔ มาใชบังคับไมได  โจทกที่  ๒  เคยฟองขอแบงสวน

ทําบุญทําทานตามที่เจามรดกสั่งไวในพินัยกรรม โจทกที่  ๓  เคยฟองขอแบงมรดก โจทกที่  ๔  

เคยรองตอศาลขอใหเพิกถอนจําเลยทั้งสองจากการเปนผูจัดการมรดก  โจทกที่  ๕  ก็เคยฟอง

จําเลยทั้งสองและจําเลยทั้งสองในฐานะผูจัดการมรดกเคยฟองขับไลโจทกที่  ๕  ออกจากที่ดิน

กองมรดก  แตไมปรากฏวาไดพิพาทกันในประเด็นวาพินัยกรรมของเจามรดกเปนโมฆะหรือไม 

ดังน้ัน ที่โจทกที ่ ๒  ที่  ๓  ที่  ๔ และที่  ๕  ฟองจําเลยทั้งสองเปนคดีน้ีวาพินัยกรรมของเจามรดก

เปนโมฆะ  ทรัพยมรดกตกไดแกทายาทโดยธรรมจึงไมเปนฟองซ้ํา  พินัยกรรมที่กําหนดยกทรัพย

มรดกใหแกผูมีชื่อถือหุนในบริษัท โดยแตละคนมีสวนเฉลี่ยตามจํานวนหุน ซึ่งเจามรดกก็เปนผูถือหุน

อยูในบริษัทดังกลาวดวยน้ัน  เปนพินัยกรรมที่กําหนดตัวผูรับพินัยกรรมโดยทราบตัวไดแนนอน

แลวตามรายชื่อผูถือหุนในบริษัทที่มีอยูในขณะผูทําพินัยกรรมถึงแกความตาย  พินัยกรรมสวนน้ี

จึงชอบดวยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๖๔๖  มีผลบังคับได  ไมตกเปนโมฆะ

ทั้งฉบับ สวนที่ปรากฏวาเจามรดกก็เปนผูถือหุนอยูในบริษัทดวย จึงเทากับเจามรดกทําพินัยกรรม

ยกทรัพยใหแกตนเองน้ัน ยอมเปนขอกําหนดที่ไมชอบดวยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๑๕๙๙  และมาตรา  ๑๖๔๖  ไมมีผลบังคับทรัพยมรดกเฉพาะสวนที่พินัยกรรมไมมีผล

บังคับ  ยอมตกทอดแกทายาทโดยธรรม  พินัยกรรมซึ่งมีขอความใหผูจัดการมรดกและผูถือหุน 

ซึ่งไดรับทรัพยมรดกมาตามพินัยกรรมโอนทรัพยมรดกใหเปนการเพิ่มทุนของบรษัิทตามอตัราสวน

ของหุนที่แตละคนมีอยูน้ัน  เปนเงื่อนไขที่ใหผูรับพินัยกรรมจําหนายทรัพยสินที่ยกใหโดยพินัยกรรม

น้ันแกบุคคลอื่น  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๗  จึงไมมีผล  ถือวา

เงื่อนไขน้ันเปนอันไมมีผูรับพินัยกรรมไมจําตองปฏิบัติตามเงื่อนไขน้ันพินัยกรรมที่กําหนดใหโอน

หุนในสวนของเจามรดกใสชื่อผูจัดการมรดกรวมกัน  เพื่อรับเงินปนผลจากบริษัท  เพื่อทําบุญทํา

ทาน  และเกื้อกูลบุตรหลานที่ไมมีชื่อถือหุนในบริษัทน้ัน  ไมใชเรื่องต้ังผูปกครองทรัพยและไมใช



 
 

 

เรื่องกอต้ังทรัสต  เพราะผูรับพินัยกรรมไมใชผูเยาวหรือบุคคลไรความสามารถ  และไมมีการยก

ทรัพยใหแกผูจัดการมรดกแตอยางใด  แตเปนขอกําหนดที่ทรัพยสินซึ่งยกใหโดยพินัยกรรมระบุไว

ไมชัดแจงจนไมอาจที่จะทราบแนนอนได  และเปนการใหผูจัดการมรดกเปนผูกําหนดทรัพยมรดก

ใหแกผูรับพินัยกรรมมากนอยเทาใดตามแตใจของผูจัดการมรดก ขอกําหนดน้ีจึงเปนโมฆะตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๖ (๓)  

 คาธรรมเนียม 

 ในการจดทะเบียนผูปกครองทรัพยและเลิกผูปกครองทรัพย เรียกเก็บคาธรรมเนียม

ประเภทไมมีทุนทรัพยตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ฑ) 

 ภาษีเงินไดหกั  ณ  ที่จาย  และอากรแสตมป 

 ไมมีกรณีที่ตองเสีย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

คําสั่งที ่ ๖/๒๕๐๒ 

เรื่อง  จดทะเบียนประเภท  “ผูปกครองทรพัย” 

______________ 

 

 ดวยกรมที่ดินเห็นสมควรวางระเบียบวธิีการจดทะเบียนประเภทต้ังผูปกครองทรัพย

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เพื่อถือเปนแนวทางปฏิบัติดังตอไปน้ี 

 (๑)  ในกรณีที่ผูทําพินัยกรรมต้ังผูปกครองทรัพยตามนัยมาตรา  ๑๖๘๗  วรรค  ๑  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ใหผูปกครองทรัพยตามพินัยกรรมน้ันย่ืนคําขอจดทะเบียน

ตอพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน การจดทะเบียน

ประเภทน้ีใหจดทะเบียน  (สามัญ)  ในประเภท  “ผูปกครองทรัพย” 

 เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  คําขอและรายการจดทะเบียน

ประเภท  “ผูปกครองทรัพย”  ใหปฏิบัติอนุโลมตามตัวอยางหมายเลข  ๑-๒-๓  ทายคําสั่งน้ี 

 (๒)  กอนดําเนินการจดทะเบียนตามขอ  (๑)  ใหดําเนินการจดทะเบียนโอนมรดก

ลงชื่อผูรับมรดกตามระเบียบเสียกอน 

 (๓)  ในกรณีที่ที่ดินไดมีการแบงแยกในระหวางที่กําหนดความเปนผูปกครอง

ทรัพยยังไมสุดสิ้นลง  ใหพยายามแบงแปลงที่จดทะเบียนต้ังผูปกครองทรัพยไวเปนแปลงคงเหลือ

เสมอ  ถาแปลงแบงเปนแปลงที่ยังคงอยูในความปกครองของผูปกครองทรัพยดวยก็ใหยกรายการ

จดทะเบียนประเภท  “ผูปกครองทรัพย”  ไปจดแจงไวในโฉนดที่ดินแปลงแยกดวยหมึกแดง  โดย

หมายเหตุใหทราบวายกมาจากที่ใด  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับพรอมดวย  วัน  เดือน  

ป  สวนแปลงแยกอื่น ๆ  ไมตองจดแจงอยางใด  การจดแจงน้ีไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 

 (๔)  ถากําหนดที่เปนเหตุใหมีการต้ังผูปกครองทรัพยลวงไป  ตามนัยมาตรา  ๑๖๘๗ 

วรรค  ๒  หรือความเปนผูปกครองสุดสิ้นลงเมื่อผูปกครองทรัพยตาย  ไรความสามารถ  ลาออก  

หรือถูกถอนโดยคําสั่งของศาล ใหผูถือกรรมสิทธิ์ย่ืนคําขอพรอมดวยหลกัฐานทีเ่ชือ่ถอืไดวากาํหนด

ที่เปนเหตุใหมีการต้ังผูปกครองทรัพยลวงไปแลวหรือสุดสิ้นเพราะเหตุใด และใหจดทะเบียนเลิก

ผูปกครองทรัพยได 

 



 
 

 

 ในกรณีที่มีการจดแจงรายการจดทะเบียนผูปกครองทรัพยไวในโฉนดแบงแยก  เมื่อ

ไดจดทะเบียนเลิกผูปกครองทรัพยในโฉนดเดิม  ใหจดแจงรายการจดทะเบียนเลิกผูปกครองทรพัย

ในโฉนดแบงแยกดวยทุกฉบับ  การจดแจงน้ีไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 

 เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  คําขอ  และรายการจดทะเบียน

ประเภท  “เลิกผูปกครองทรัพย”  ใหปฏิบัติอนุโลมตามตัวอยางหมายเลข  ๔ - ๕ - ๖  ทายคําสั่งน้ี

 (๕)  ในกรณีที่ผูปกครองทรัพยไดทําพินัยกรรมต้ังบุคคลอื่นใหทําการสืบแทนตน

ตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๖๙๑  ตายลง  ใหผูปกครองทรัพยที่ไดรับ

แตงต้ังตามพินัยกรรมย่ืนคําขอตามนัยขอ  (๑)  แลวดําเนินการประกาศ  ๖๐  วัน  ทํานองเรื่อง

มรดก  เมือ่ครบประกาศแลวไมมีการขัดของประการใด  จึงใหจดทะเบียนในประเภท “ผูปกครอง

ทรัพย”  ได 

 (๖)  คาธรรมเนียมจดทะเบียนประเภท  “ผูปกครองทรัพย”  และประเภท  “เลิก

ผูปกครองทรัพย”  ใหเรียกเก็บคาคําขอ  ๒  บาท  คาจดทะเบียนแปลงหน่ึงรายละ  ๑๕  บาท  

สวนเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑)  ใหถือเปนรายงานเปลี่ยนแปลงทาง

ทะเบียน  ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม  คาคําขออีก 

 สวนกรณีจดทะเบียน  ณ  ที่วาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ  ใหใชแบบพิมพเรื่องราว

ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  เปนคําขอ  โดยเขียนขอความใหชัดเจนตามตัวอยาง

คําขอทายคําสั่งน้ี  และไมตองทําคําขอขึ้นอีกตางหากเชนที่ดินที่มีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์  

เพราะไมตองใช  ท.ด. ๑  เปนรายงานเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนแตอยางใด 

 อน่ึง  ขอใหทราบไวดวยวาอํานาจและหนาที่ของผูปกครองทรัพยในสวนที่เกี่ยวกับ

ทรัพยสินน้ัน ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๖๙๒ บัญญัติใหเปนเชนเดียวกับ

ผูปกครองตามความหมายในบรรพ  ๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 ทั้งน้ี  ใหถือปฏิบัติต้ังแตวันทราบคาํสัง่น้ีเปนตนไป 

กรมที่ดิน 

สั่ง  ณ  วันที ่ ๓๐  กันยายน  ๒๕๐๒ 

(ลงชื่อ)   ศ.ไทยวฒัน 

(นายศักด์ิ  ไทยวัฒน) 

อธิบดีกรมที่ดิน 



คําขอ..........................................

ฉบับท่ี..........................................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนผูปกครองทรัพย

นาย ช.
ไทย ไทย

ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ธ. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ โดยไดรับมรดกจาก นาย ฉ.
ตามพินัยกรรม ลงวันที…่….เดือน……………พ.ศ……ซ่ึงตามพินัยกรรมไดตั้งใหขาพเจาเปนผูปกครองทรัพยจนกวา นาย ธ.
ผูเยาวจะบรรลุนิติภาวะ

ไดโปรดจดทะเบียนใหขาพเจาตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม
ใหตามระเบียบ

นาย ช.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทผูปกครองทรัพย



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( .................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

ผูปกครองทรัพย

นาย ช. ปกครองทรัพย

ไทย

นาย ธ. ผูถือกรรมสิทธิ์

ไทย

ขอจดทะเบียนผูปกครองทรัพยของ นาย ธ. ตามพินัยกรรมของ นาย ฉ. ฉบับลงวันที่……..เดือน……….พ.ศ……จนกวานาย ธ.
จะบรรลุนิติภาวะ

นาย ช. ปกครองทรัพย
-

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา

ย ช
.เป

นผู
ปก

คร
อง

ทรั
พย

ขอ
ง น

าย 
ธ.

ตา
มพิ

นัย
กร

รม
ขอ

ง น
าย 

ฉ.
ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
.เด

ือน
……

….
พ.ศ

……
ตา

มค
ําข

อฉ
บับ

ที่…
……

.ลง
วัน

ที่…
…เ

ดือ
น…

……
.พ.

ศ…
…

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทผูปกครองทรัพย



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ผูปกครองทรัพย (ลงช่ือ)……………นาย ช. เปนผูปกครองทรัพยของ นาย ธ. ตามพินัยกรรมของ นาย ฉ. ฉบับลงวันที…่……
เดือน……....พ.ศ……จนกวา นาย ธ. ผูเยาวจะบรรลุนิติภาวะ  ตามคําขอ ฉบบัที่…….ลงวันที…่….
เดือน………..พ.ศ……

หมายเหตุ กอนดําเนนิการจดทะเบียนประเภทผูปกครองทรัพย ใหดําเนนิการ
โอนมรดกลงช่ือผูรับมรดก (ผูเยาว) ตามพินัยกรรมตามระเบียบกอน

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทผูปกครองทรัพย



คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน

นาย ก.
ไทย ไทย

ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ล. และ เด็กหญิง น. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ โดยเด็กหญิง น.
ไดรับมรดกเฉพาะสวนจาก นาง ป. ตามพินัยกรรม ลงวันที…่….เดือน…………..พ.ศ….. ซ่ึงตามพินัยกรรมไดแตงตั้งใหขาพเจา
นาย ก. เปนผูปกครองทรัพยจนกวา เด็กหญิง น. ผูเยาวจะบรรลุนิตภิาวะ

ไดโปรดจดทะเบียนใหขาพเจาเปนผูปกครองทรัพยของเด็กหญงิ น. ใหปรากฏ
ในโฉนดที่ดนิแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ก.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................…….................. ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .................................................................

( ............................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

ผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน

นาย ก. ปกครองทรัพย

ไทย

๑. เด็กหญิง น. ถือกรรมสิทธิ์

๑๒ ไทย

ขอจดทะเบียนเปนผูปกครองทรัพยของเด็กหญิง น. เฉพาะสวนของ นาง ป. ผูตาย ตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่………
เดือน………พ.ศ……จนกวาเด็กหญิง น. จะบรรลุนิติภาวะ

นาย ก. ผูปกครองทรัพย
-

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา

ย ก
.เป

นผู
ปก

คร
อง

ทรั
พย

เฉพ
าะส

วน
ขอ

งเด
็กห

ญิง
 น.

ตา
มพิ

นัย
กร

รม
ขอ

งน
าง 

ป.
ฉบ

ับล
งวัน

ที…่
…เ

ดือ
น…

……
..พ

.ศ…
…

ตา
มค

ําข
อฉ

บับ
ที…่

……
…ล

งวัน
ที…่

….
.เด

ือน
……

……
……

..พ
.ศ…

…

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ผูปกครองทรัพย
เฉพาะสวน

(ลงช่ือ)……………นาย ก. เปนผูปกครองทรัพยเฉพาะสวนของเด็กหญิง น. ตามพินัยกรรมของ นาง ป. ฉบบัลงวันที่….
เดือน………..พ.ศ…..จนกวา เด็กหญิง น. ผูเยาวจะบรรลุนติิภาวะ ตามคําขอ ฉบบัที่………ลงวันที…่…
เดือน…………พ.ศ…..

หมายเหตุ กอนดําเนนิการจดทะเบียนประเภทผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน ใหดําเนินการ
โอนมรดกลงช่ือผูรับมรดก (ผูเยาว) ตามพินัยกรรมตามระเบียบกอน

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน



คําขอ.................................

ฉบับท่ี.............................….
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เลิกผูปกครองทรัพย

นาย ธ.
ไทย ไทย

ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้มีช่ือขาพเจา นาย ธ. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิและไดมีการจดทะเบียนให
นาย ช. เปนผูปกครองทรัพยตามคําขอฉบบัที่…………..ลงวันที…่…..เดือน……………พ.ศ….. บัดนี้กําหนดทีเ่ปนเหตุใหมีการ
ตั้งผูปกครองทรัพยไดลวงพนไปเพราะขาพเจา นาย ธ. บรรลุนิติภาวะแลว ปรากฏตามหลักฐาน……………………ซ่ึงไดย่ืนมา
พรอมกับคําขอนี้แลว

ไดโปรดจดทะเบียนเลิกผูปกครองทรัพยใหตามความประสงคของขาพเจาดวย

นาย ธ.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเลิกผูปกครองทรัพย



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…..………….........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

เลิกผูปกครองทรัพย

นาย ช. ปกครองทรัพย

ไทย

นาย ธ. ถือกรรมสิทธิ์

ไทย

จดทะเบียนเลกิผูปกครองทรัพย เนื่องจาก นาย ธ. ผูเยาวบรรลุนิติภาวะแลว ตามหลักฐาน…………

-
นาย ธ. ถือกรรมสิทธิ์

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
กา

รเป
นผู

ปก
คร

อง
ทรั

พย
ขอ

ง น
าย 

ช.
ได

สิ้น
สุด
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เนื่อ

งจา
ก น

าย 
ธ.

ผูถ
ือก

รร
มส

ิทธ
ิ์ได

บร
รล

ุนิต
ิภา

วะ
แล

ว ต
าม

คํา
ขอ

ฉบ
ับท

ี่…
….

ลง
วัน

ที…่
…เ

ดือ
น…

……
.พ.

ศ…
..

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเลิกผูปกครองทรัพย



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

เลิกผูปกครองทรัพย (ลงช่ือ) ………..

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทเลิกผูปกครองทรัพย

ที่ดินแปลงนี้ไดจดทะเบียนใหนาย ช. เปนผูปกครองทรัพยของ นาย ธ. ผูเยาวตามคําขอฉบับที่……
ลงวันที่….เดือน………พ.ศ……บัดนี้ นาย ธ. บรรลุนิติภาวะแลว การเปนผูปกครองทรัพยของ นาย ช.
จึงเปนอันส้ินสุดลง ตามคําขอฉบบัที่…….ลงวันที่…..เดือน………….พ.ศ……




