
การจดทะเบียนผูปกครองทรัพย 

 ความหมาย 

 ผูปกครองทรัพย  คือ  กรณีที่ผูทําพินัยกรรมประสงคจะยกทรัพยสินใหแกผูเยาว  

หรือผูซึ่งศาลไดสั่งใหเปนคนไรความสามารถ  หรือเสมือนไรความสามารถ  หรือแกผูซึ่งตองรกัษา

ตัวอยูในโรงพยาบาลเพราะเหตุวิกลจริต  แตตองการมอบการเก็บรักษาและจัดการทรัพยสินน้ัน

ใหแกบุคคลอื่น นอกจากบิดามารดา  ผูปกครอง  ผูอนุบาล หรือผูพิทักษของบุคคลเชนน้ัน  ผูทํา

พินัยกรรมจึงต้ังผูปกครองทรัพยขึ้น   

 กฎหมายและคําสั่งทีเ่กี่ยวของ 

 -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๑๖๘๗  ถึง  ๑๖๙๒  ซึ่งตามมาตรา  

๑๖๘๘  ไดบัญญัติไววา  การต้ังผูปกครองทรัพยในสวนที่เกี่ยวดวยอสังหาริมทรัพยหรือทรพัยสทิธิ

ใด ๆ   อันเกี่ยวดวยอสังหาริมทรัพยยอมไมบริบูรณ  เวนแตจะไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่

 -  คําสั่งกรมที่ดินที่  ๖/๒๕๐๒  ลงวันที่ ๓๐  กันยายน ๒๕๐๒  

 สาระสําคญั 

 -  การต้ังผูปกครองทรัพยจะกระทาํไดตอเมื่อ 

    (๑)  ผูรับพินัยกรรมเปนผูเยาว  คนไรความสามารถ  หรือเสมือนไรความสามารถ

คนวิกลจริตซึ่งไมอาจจัดการทรัพยสินของตนเองไดตองใหบิดามารดา  ผูปกครอง  ผูอนุบาล หรือ

ผูพิทักษใหความยินยอมหรือกระทําการแทน 

  (๒)  ผูทําพินัยกรรมตองการใหบุคคลอื่นที่มิใชบิดามารดาหรือผูปกครอง  ผูอนุบาล 

หรือผูพิทักษเปนผูจัดการทรัพยสินแทนผูมีอํานาจจัดการแทนตามกฎหมาย  เพราะถาผูทาํพนัิยกรรม

มีเจตนายกทรัพยสินใหแกผูรับพินัยกรรมโดยไมต้ังผูปกครองทรัพย  ผูที่มีอํานาจจัดการทรัพยสิน

แทนผูรับพินัยกรรมก็มีอํานาจจัดการตามกฎหมาย  และจะต้ังผูปกครองทรัพยขึ้นมาเพื่อแยงอํานาจ

จัดการทรัพยสินของบุคคลเหลาน้ันหาไดไม 

 -  ผูปกครองทรัพยที่ไดรับการแตงต้ังตามพินัยกรรมใหเปนผูมีอํานาจจัดการทรพัยสนิ

แทนบุคคลอื่น  ตองมีการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  มิฉะน้ันการต้ังผูปกครองทรัพยยอม

ไมบริบูรณ  ใชยันบุคคลภายนอกผูกระทําการโดยสุจริตไมได  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา ๑๖๘๘) 



 
 

 

 -  ผูปกครองทรัพยอาจเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล (ประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยมาตรา ๑๖๘๙)  ถาเปนบุคคลธรรมดาตองเปนบุคคลที่บรรลุนิติภาวะแลว  และตองเปน

บุคคลที่ไมตองหามตามมาตรา  ๑๕๘๗  กรณีเปนนิติบุคคลถาไมมีวัตถุประสงคที่จดทะเบียนไวใหมี

อํานาจเชนน้ัน  ก็ไมมีอํานาจจัดการทรัพยสินได 

 -  ผูปกครองทรัพยยอมต้ังขึ้นไดโดย 

  (๑)  ผูทําพินัยกรรม  กําหนดตัวผูปกครองทรัพยไวในพินัยกรรม 

                    (๒)  บุคคลซึ่งระบุไวในพินัยกรรมใหเปนผูตั้ง  (ผูมีชื่อในพินัยกรรมเปนผูตั้ง) 

(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๖๙๐) 

 -  ผูปกครองทรัพยตายกอนพนกําหนดแหงการเปนผูเยาว  หรือกอนพนกําหนดทีศ่าล

สั่งใหเปนคนไรความสามารถ  หรือเสมือนไรความสามารถ  หรือกอนพนกําหนดที่ตองรักษาตัวอยู

ในโรงพยาบาล  และผูทําพินัยกรรมไมกําหนดหามผูปกครองทรัพยต้ังบุคคลอื่นไวในพินัยกรรม

ผูปกครองทรัพยจึงมีสิทธิทําพินัยกรรมต้ังบุคคลอื่นที่ตนวางใจใหเปนผูปกครองทรัพยสืบแทนตนได  

(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๖๙๑) 

 -  สิทธิและหนาที่ของผูปกครองทรัพย  ถาพินัยกรรมมิไดกําหนดไวเปนอยางอื่น 

ผูปกครองทรัพยคงมีหนาที่เชนเดียวกับสิทธิและหนาที่ของผูปกครอง 

 -  การเลิกผูปกครองทรัพย 

                    (๑)  กําหนดแหงการเปนผูเยาว  หรือกําหนดที่ศาลสั่งใหเปนคนไรความสามารถ

หรือเสมือนไรความสามารถ  หรือกําหนดที่ตองรักษาตัวอยูในโรงพยาบาลแลวแตกรณีไดลวงพน

ไปแลว 

                    (๒)  ผูปกครองทรัพยตาย  ไรความสามารถ  ลาออก  หรือถูกถอนโดยคําสั่งศาล 

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

 ๑.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๓๘๐/๒๔๙๖  การต้ังผูปกครองทรัพยโดยพินัยกรรม  

จะต้ังไดไมเกินเวลาที่ผูรับทรัพยยังไมบรรลุนิติภาวะ  (ผูรับเปนผูเยาว) 

 ๒.  คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๗๐/๒๕๐๘  เจามรดกซึ่งเปนตาทําพินัยกรรมยกทรัพย

ใหหลานซึ่งเปนผูเยาวโดยต้ังผูปกครองทรัพยดวยน้ัน  ในสวนที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ผูรับ

แตงต้ังเปนผูปกครองทรัพย  ก็นําไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ได  ไมตองใหเจามรดก 

เปนผูจดทะเบียนเสมอไป 



 
 

 

 ในระหวางที่ผูรับแตงต้ังเปนผูปกครองทรัพย  กําลังดําเนินการขอจดทะเบียนการ

ต้ังผูปกครองทรัพยเพื่อใหบริบูรณตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๖๘๘  อยู

น้ัน  บิดาของผูเยาวจะถือโอกาสแยงการเปนผูปกครองทรัพยไปจากผูรับแตงต้ังในระหวางกําลัง

ดําเนินการเพื่อใหบริบูรณอยูน้ีหาไดไม  

 ๓.  คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี  ๔๓๓๘/๒๕๓๑  โจทกทั้งหาในฐานะทายาทฟองจําเลย

ทั้งสองซึ่งเปนผูจัดการมรดกและปกครองทรัพยมรดกแทนทายาทอื่น  ขอแบงทรัพยมรดก แมจะ

ฟองคดีเกิน  ๑ ป  นับแตเจามรดกถึงแกความตาย  จําเลยทั้งสองก็จะยกอายุความตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๕๔ มาใชบังคับไมได  โจทกที่  ๒  เคยฟองขอแบงสวน

ทําบุญทําทานตามที่เจามรดกสั่งไวในพินัยกรรม โจทกที่  ๓  เคยฟองขอแบงมรดก โจทกที่  ๔  

เคยรองตอศาลขอใหเพิกถอนจําเลยทั้งสองจากการเปนผูจัดการมรดก  โจทกที่  ๕  ก็เคยฟอง

จําเลยทั้งสองและจําเลยทั้งสองในฐานะผูจัดการมรดกเคยฟองขับไลโจทกที่  ๕  ออกจากที่ดิน

กองมรดก  แตไมปรากฏวาไดพิพาทกันในประเด็นวาพินัยกรรมของเจามรดกเปนโมฆะหรือไม 

ดังน้ัน ที่โจทกที ่ ๒  ที่  ๓  ที่  ๔ และที่  ๕  ฟองจําเลยทั้งสองเปนคดีน้ีวาพินัยกรรมของเจามรดก

เปนโมฆะ  ทรัพยมรดกตกไดแกทายาทโดยธรรมจึงไมเปนฟองซ้ํา  พินัยกรรมที่กําหนดยกทรัพย

มรดกใหแกผูมีชื่อถือหุนในบริษัท โดยแตละคนมีสวนเฉลี่ยตามจํานวนหุน ซึ่งเจามรดกก็เปนผูถือหุน

อยูในบริษัทดังกลาวดวยน้ัน  เปนพินัยกรรมที่กําหนดตัวผูรับพินัยกรรมโดยทราบตัวไดแนนอน

แลวตามรายชื่อผูถือหุนในบริษัทที่มีอยูในขณะผูทําพินัยกรรมถึงแกความตาย  พินัยกรรมสวนน้ี

จึงชอบดวยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๖๔๖  มีผลบังคับได  ไมตกเปนโมฆะ

ทั้งฉบับ สวนที่ปรากฏวาเจามรดกก็เปนผูถือหุนอยูในบริษัทดวย จึงเทากับเจามรดกทําพินัยกรรม

ยกทรัพยใหแกตนเองน้ัน ยอมเปนขอกําหนดที่ไมชอบดวยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๑๕๙๙  และมาตรา  ๑๖๔๖  ไมมีผลบังคับทรัพยมรดกเฉพาะสวนที่พินัยกรรมไมมีผล

บังคับ  ยอมตกทอดแกทายาทโดยธรรม  พินัยกรรมซึ่งมีขอความใหผูจัดการมรดกและผูถือหุน 

ซึ่งไดรับทรัพยมรดกมาตามพินัยกรรมโอนทรัพยมรดกใหเปนการเพิ่มทุนของบรษัิทตามอตัราสวน

ของหุนที่แตละคนมีอยูน้ัน  เปนเงื่อนไขที่ใหผูรับพินัยกรรมจําหนายทรัพยสินที่ยกใหโดยพินัยกรรม

น้ันแกบุคคลอื่น  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๗  จึงไมมีผล  ถือวา

เงื่อนไขน้ันเปนอันไมมีผูรับพินัยกรรมไมจําตองปฏิบัติตามเงื่อนไขน้ันพินัยกรรมที่กําหนดใหโอน

หุนในสวนของเจามรดกใสชื่อผูจัดการมรดกรวมกัน  เพื่อรับเงินปนผลจากบริษัท  เพื่อทําบุญทํา

ทาน  และเกื้อกูลบุตรหลานที่ไมมีชื่อถือหุนในบริษัทน้ัน  ไมใชเรื่องต้ังผูปกครองทรัพยและไมใช



 
 

 

เรื่องกอต้ังทรัสต  เพราะผูรับพินัยกรรมไมใชผูเยาวหรือบุคคลไรความสามารถ  และไมมีการยก

ทรัพยใหแกผูจัดการมรดกแตอยางใด  แตเปนขอกําหนดที่ทรัพยสินซึ่งยกใหโดยพินัยกรรมระบุไว

ไมชัดแจงจนไมอาจที่จะทราบแนนอนได  และเปนการใหผูจัดการมรดกเปนผูกําหนดทรัพยมรดก

ใหแกผูรับพินัยกรรมมากนอยเทาใดตามแตใจของผูจัดการมรดก ขอกําหนดน้ีจึงเปนโมฆะตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๗๐๖ (๓)  

 คาธรรมเนียม 

 ในการจดทะเบียนผูปกครองทรัพยและเลิกผูปกครองทรัพย เรียกเก็บคาธรรมเนียม

ประเภทไมมีทุนทรัพยตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ฑ) 

 ภาษีเงินไดหกั  ณ  ที่จาย  และอากรแสตมป 

 ไมมีกรณีที่ตองเสีย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

คําสั่งที ่ ๖/๒๕๐๒ 

เรื่อง  จดทะเบียนประเภท  “ผูปกครองทรพัย” 

______________ 

 

 ดวยกรมที่ดินเห็นสมควรวางระเบียบวธิีการจดทะเบียนประเภทต้ังผูปกครองทรัพย

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เพื่อถือเปนแนวทางปฏิบัติดังตอไปน้ี 

 (๑)  ในกรณีที่ผูทําพินัยกรรมต้ังผูปกครองทรัพยตามนัยมาตรา  ๑๖๘๗  วรรค  ๑  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ใหผูปกครองทรัพยตามพินัยกรรมน้ันย่ืนคําขอจดทะเบียน

ตอพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน การจดทะเบียน

ประเภทน้ีใหจดทะเบียน  (สามัญ)  ในประเภท  “ผูปกครองทรัพย” 

 เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  คําขอและรายการจดทะเบียน

ประเภท  “ผูปกครองทรัพย”  ใหปฏิบัติอนุโลมตามตัวอยางหมายเลข  ๑-๒-๓  ทายคําสั่งน้ี 

 (๒)  กอนดําเนินการจดทะเบียนตามขอ  (๑)  ใหดําเนินการจดทะเบียนโอนมรดก

ลงชื่อผูรับมรดกตามระเบียบเสียกอน 

 (๓)  ในกรณีที่ที่ดินไดมีการแบงแยกในระหวางที่กําหนดความเปนผูปกครอง

ทรัพยยังไมสุดสิ้นลง  ใหพยายามแบงแปลงที่จดทะเบียนต้ังผูปกครองทรัพยไวเปนแปลงคงเหลือ

เสมอ  ถาแปลงแบงเปนแปลงที่ยังคงอยูในความปกครองของผูปกครองทรัพยดวยก็ใหยกรายการ

จดทะเบียนประเภท  “ผูปกครองทรัพย”  ไปจดแจงไวในโฉนดที่ดินแปลงแยกดวยหมึกแดง  โดย

หมายเหตุใหทราบวายกมาจากที่ใด  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับพรอมดวย  วัน  เดือน  

ป  สวนแปลงแยกอื่น ๆ  ไมตองจดแจงอยางใด  การจดแจงน้ีไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 

 (๔)  ถากําหนดที่เปนเหตุใหมีการต้ังผูปกครองทรัพยลวงไป  ตามนัยมาตรา  ๑๖๘๗ 

วรรค  ๒  หรือความเปนผูปกครองสุดสิ้นลงเมื่อผูปกครองทรัพยตาย  ไรความสามารถ  ลาออก  

หรือถูกถอนโดยคําสั่งของศาล ใหผูถือกรรมสิทธิ์ย่ืนคําขอพรอมดวยหลกัฐานทีเ่ชือ่ถอืไดวากาํหนด

ที่เปนเหตุใหมีการต้ังผูปกครองทรัพยลวงไปแลวหรือสุดสิ้นเพราะเหตุใด และใหจดทะเบียนเลิก

ผูปกครองทรัพยได 

 



 
 

 

 ในกรณีที่มีการจดแจงรายการจดทะเบียนผูปกครองทรัพยไวในโฉนดแบงแยก  เมื่อ

ไดจดทะเบียนเลิกผูปกครองทรัพยในโฉนดเดิม  ใหจดแจงรายการจดทะเบียนเลิกผูปกครองทรพัย

ในโฉนดแบงแยกดวยทุกฉบับ  การจดแจงน้ีไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 

 เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  คําขอ  และรายการจดทะเบียน

ประเภท  “เลิกผูปกครองทรัพย”  ใหปฏิบัติอนุโลมตามตัวอยางหมายเลข  ๔ - ๕ - ๖  ทายคําสั่งน้ี

 (๕)  ในกรณีที่ผูปกครองทรัพยไดทําพินัยกรรมต้ังบุคคลอื่นใหทําการสืบแทนตน

ตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๖๙๑  ตายลง  ใหผูปกครองทรัพยที่ไดรับ

แตงต้ังตามพินัยกรรมย่ืนคําขอตามนัยขอ  (๑)  แลวดําเนินการประกาศ  ๖๐  วัน  ทํานองเรื่อง

มรดก  เมือ่ครบประกาศแลวไมมีการขัดของประการใด  จึงใหจดทะเบียนในประเภท “ผูปกครอง

ทรัพย”  ได 

 (๖)  คาธรรมเนียมจดทะเบียนประเภท  “ผูปกครองทรัพย”  และประเภท  “เลิก

ผูปกครองทรัพย”  ใหเรียกเก็บคาคําขอ  ๒  บาท  คาจดทะเบียนแปลงหน่ึงรายละ  ๑๕  บาท  

สวนเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด. ๑)  ใหถือเปนรายงานเปลี่ยนแปลงทาง

ทะเบียน  ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม  คาคําขออีก 

 สวนกรณีจดทะเบียน  ณ  ที่วาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ  ใหใชแบบพิมพเรื่องราว

ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  เปนคําขอ  โดยเขียนขอความใหชัดเจนตามตัวอยาง

คําขอทายคําสั่งน้ี  และไมตองทําคําขอขึ้นอีกตางหากเชนที่ดินที่มีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์  

เพราะไมตองใช  ท.ด. ๑  เปนรายงานเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนแตอยางใด 

 อน่ึง  ขอใหทราบไวดวยวาอํานาจและหนาที่ของผูปกครองทรัพยในสวนที่เกี่ยวกับ

ทรัพยสินน้ัน ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๖๙๒ บัญญัติใหเปนเชนเดียวกับ

ผูปกครองตามความหมายในบรรพ  ๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 ทั้งน้ี  ใหถือปฏิบัติต้ังแตวันทราบคาํสัง่น้ีเปนตนไป 

กรมที่ดิน 

สั่ง  ณ  วันที ่ ๓๐  กันยายน  ๒๕๐๒ 

(ลงชื่อ)   ศ.ไทยวฒัน 

(นายศักด์ิ  ไทยวัฒน) 

อธิบดีกรมที่ดิน 



คําขอ..........................................

ฉบับท่ี..........................................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนผูปกครองทรัพย

นาย ช.
ไทย ไทย

ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ธ. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ โดยไดรับมรดกจาก นาย ฉ.
ตามพินัยกรรม ลงวันที…่….เดือน……………พ.ศ……ซ่ึงตามพินัยกรรมไดตั้งใหขาพเจาเปนผูปกครองทรัพยจนกวา นาย ธ.
ผูเยาวจะบรรลุนิติภาวะ

ไดโปรดจดทะเบียนใหขาพเจาตามความประสงคดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียม
ใหตามระเบียบ

นาย ช.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทผูปกครองทรัพย



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( .................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

ผูปกครองทรัพย

นาย ช. ปกครองทรัพย

ไทย

นาย ธ. ผูถือกรรมสิทธิ์

ไทย

ขอจดทะเบียนผูปกครองทรัพยของ นาย ธ. ตามพินัยกรรมของ นาย ฉ. ฉบับลงวันที่……..เดือน……….พ.ศ……จนกวานาย ธ.
จะบรรลุนิติภาวะ

นาย ช. ปกครองทรัพย
-

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา

ย ช
.เป

นผู
ปก

คร
อง

ทรั
พย

ขอ
ง น

าย 
ธ.

ตา
มพิ

นัย
กร

รม
ขอ

ง น
าย 

ฉ.
ฉบ

ับล
งวัน

ที่…
.เด

ือน
……

….
พ.ศ

……
ตา

มค
ําข

อฉ
บับ

ที่…
……

.ลง
วัน

ที่…
…เ

ดือ
น…

……
.พ.

ศ…
…

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทผูปกครองทรัพย



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ผูปกครองทรัพย (ลงช่ือ)……………นาย ช. เปนผูปกครองทรัพยของ นาย ธ. ตามพินัยกรรมของ นาย ฉ. ฉบับลงวันที…่……
เดือน……....พ.ศ……จนกวา นาย ธ. ผูเยาวจะบรรลุนิติภาวะ  ตามคําขอ ฉบบัที่…….ลงวันที…่….
เดือน………..พ.ศ……

หมายเหตุ กอนดําเนนิการจดทะเบียนประเภทผูปกครองทรัพย ใหดําเนนิการ
โอนมรดกลงช่ือผูรับมรดก (ผูเยาว) ตามพินัยกรรมตามระเบียบกอน

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทผูปกครองทรัพย



คําขอ.........................................................

ฉบับท่ี.................................................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

จดทะเบียนผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน

นาย ก.
ไทย ไทย

ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ล. และ เด็กหญิง น. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ โดยเด็กหญิง น.
ไดรับมรดกเฉพาะสวนจาก นาง ป. ตามพินัยกรรม ลงวันที…่….เดือน…………..พ.ศ….. ซ่ึงตามพินัยกรรมไดแตงตั้งใหขาพเจา
นาย ก. เปนผูปกครองทรัพยจนกวา เด็กหญิง น. ผูเยาวจะบรรลุนิตภิาวะ

ไดโปรดจดทะเบียนใหขาพเจาเปนผูปกครองทรัพยของเด็กหญงิ น. ใหปรากฏ
ในโฉนดที่ดนิแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ก.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................…….................. ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .................................................................

( ............................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

ผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน

นาย ก. ปกครองทรัพย

ไทย

๑. เด็กหญิง น. ถือกรรมสิทธิ์

๑๒ ไทย

ขอจดทะเบียนเปนผูปกครองทรัพยของเด็กหญิง น. เฉพาะสวนของ นาง ป. ผูตาย ตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่………
เดือน………พ.ศ……จนกวาเด็กหญิง น. จะบรรลุนิติภาวะ

นาย ก. ผูปกครองทรัพย
-

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา

ย ก
.เป

นผู
ปก

คร
อง

ทรั
พย

เฉพ
าะส

วน
ขอ

งเด
็กห

ญิง
 น.

ตา
มพิ

นัย
กร

รม
ขอ

งน
าง 

ป.
ฉบ

ับล
งวัน

ที…่
…เ

ดือ
น…

……
..พ

.ศ…
…

ตา
มค

ําข
อฉ

บับ
ที…่

……
…ล

งวัน
ที…่

….
.เด

ือน
……

……
……

..พ
.ศ…

…

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ผูปกครองทรัพย
เฉพาะสวน

(ลงช่ือ)……………นาย ก. เปนผูปกครองทรัพยเฉพาะสวนของเด็กหญิง น. ตามพินัยกรรมของ นาง ป. ฉบบัลงวันที่….
เดือน………..พ.ศ…..จนกวา เด็กหญิง น. ผูเยาวจะบรรลุนติิภาวะ ตามคําขอ ฉบบัที่………ลงวันที…่…
เดือน…………พ.ศ…..

หมายเหตุ กอนดําเนนิการจดทะเบียนประเภทผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน ใหดําเนินการ
โอนมรดกลงช่ือผูรับมรดก (ผูเยาว) ตามพินัยกรรมตามระเบียบกอน

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทผูปกครองทรัพยเฉพาะสวน



คําขอ.................................

ฉบับท่ี.............................….
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

เลิกผูปกครองทรัพย

นาย ธ.
ไทย ไทย

ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้มีช่ือขาพเจา นาย ธ. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิและไดมีการจดทะเบียนให
นาย ช. เปนผูปกครองทรัพยตามคําขอฉบบัที่…………..ลงวันที…่…..เดือน……………พ.ศ….. บัดนี้กําหนดทีเ่ปนเหตุใหมีการ
ตั้งผูปกครองทรัพยไดลวงพนไปเพราะขาพเจา นาย ธ. บรรลุนิติภาวะแลว ปรากฏตามหลักฐาน……………………ซ่ึงไดย่ืนมา
พรอมกับคําขอนี้แลว

ไดโปรดจดทะเบียนเลิกผูปกครองทรัพยใหตามความประสงคของขาพเจาดวย

นาย ธ.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเลิกผูปกครองทรัพย



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…..………….........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

เลิกผูปกครองทรัพย

นาย ช. ปกครองทรัพย

ไทย

นาย ธ. ถือกรรมสิทธิ์

ไทย

จดทะเบียนเลกิผูปกครองทรัพย เนื่องจาก นาย ธ. ผูเยาวบรรลุนิติภาวะแลว ตามหลักฐาน…………

-
นาย ธ. ถือกรรมสิทธิ์

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
กา

รเป
นผู

ปก
คร

อง
ทรั

พย
ขอ

ง น
าย 

ช.
ได

สิ้น
สุด

ลง
เนื่อ

งจา
ก น

าย 
ธ.

ผูถ
ือก

รร
มส

ิทธ
ิ์ได

บร
รล

ุนิต
ิภา

วะ
แล

ว ต
าม

คํา
ขอ

ฉบ
ับท

ี่…
….

ลง
วัน

ที…่
…เ

ดือ
น…

……
.พ.

ศ…
..

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทเลิกผูปกครองทรัพย



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

เลิกผูปกครองทรัพย (ลงช่ือ) ………..

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทเลิกผูปกครองทรัพย

ที่ดินแปลงนี้ไดจดทะเบียนใหนาย ช. เปนผูปกครองทรัพยของ นาย ธ. ผูเยาวตามคําขอฉบับที่……
ลงวันที่….เดือน………พ.ศ……บัดนี้ นาย ธ. บรรลุนิติภาวะแลว การเปนผูปกครองทรัพยของ นาย ช.
จึงเปนอันส้ินสุดลง ตามคําขอฉบบัที่…….ลงวันที่…..เดือน………….พ.ศ……




