
การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

 ความหมาย 

การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๑๓๘๒  คือ  การจดทะเบียนตามคําสั่งศาลหรือคําพิพากษาของศาล  ซึ่งศาลไดมีคําสั่ง

หรือคําพิพากษาวาผูขอไดกรรมสิทธ์ิมาโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  (ครอบครองปรปกษ)  มีไดเฉพาะโฉนดที่ดินเทาน้ัน  การครอบครอง

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  (ครอบครองปรปกษ)  คือการครอบครอง

ทรัพยของผูอื่นโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของ  ถาเปนอสังหาริมทรัพยไดครอบครอง

ติดตอกันเปนเวลา  ๑๐  ป  ผูครอบครองน้ันยอมไดกรรมสิทธ์ิในทรัพยน้ัน  อสังหาริมทรัพยที่จะ

นํามาจดทะเบียนประเภทน้ีกับสํานักงานที่ดินมีไดเฉพาะที่ดินที่มีโฉนดที่ดินเทาน้ัน  หากเปนที่ดิน

ที่เปนหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส.๓ , น.ส.๓ ก., น.ส.๓ ข. )  หากมีการแยงการครอบครอง

เกิน  ๑  ป  จะตองขอจดทะเบียนในประเภทไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗ 

 ถาที่ดินมีเพียงหลักฐานใบไตสวน  ยังถือไมไดวาเปนที่ดินที่มีกรรมสิทธ์ิจึงไมอาจ

จดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยได  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๑๖๙๐/๒๕๐๕,  ๑๘๖/๒๕๐๘,  ๑๓๓๑/๒๕๐๘) 

 กฎหมายและระเบียบทีเ่กี่ยวของ 

- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

- ประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๗๘   

- กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๘ 

- ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมา

โดยการครอบครอง  พ.ศ. ๒๕๕๑  

 

 



 
 

 

 ประเภทการจดทะเบียน 

 ๑. ไดมาโดยการครอบครอง  หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอ 

จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือ

กรรมสิทธ์ิ  และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินเต็มตามโฉนด

ที่ดินทั้งแปลง 

 ๒. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการครอบครอง

มาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  

และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธ์ิที่ดินเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธ์ิ

คนใดคนหน่ึงหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลน้ันแตไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง     

 ๓. กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง)  หรือ  กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน 

(ไดมาโดยการครอบครอง)  หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดย

การครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  และศาลมีคํา

พิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธ์ิที่ดินเฉพาะสวนหน่ึงสวนใดไมเต็มตามโฉนดที่ดิน

ทั้งแปลง  และผูที่มีช่ือถือกรรมสิทธ์ิทุกคนในโฉนดที่ดินกับผูไดมาโดยการครอบครอง  ไดตกลง

ยอมใหผูไดมาโดยการครอบครองมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิรวมกันในโฉนดที่ดินดวย     

 ๔. แบงไดมาโดยการครอบครอง  หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอ

จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือ

กรรมสิทธ์ิ  และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธ์ิที่ดินเฉพาะสวนหน่ึงสวน

ใดไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้งแปลง  และผูมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิในโฉนดที่ดินไมตกลงใหผูไดมามีช่ือถือ

กรรมสิทธ์ิรวมกันในโฉนดที่ดินดวย  โดยตองมีการรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาโดยการ

ครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม     

 ๕. แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีผูไดมาโดยการ

ครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองในโฉนดที่ดินที่มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือ

กรรมสิทธ์ิ  และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดใหผูขอไดกรรมสิทธ์ิมาเฉพาะสวนของผูถือ

กรรมสิทธ์ิคนใดคนหน่ึงหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลน้ัน  แตไมเต็มตามโฉนดที่ดินทั้ง

แปลง  โดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลระบุใหไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือ

กรรมสิทธ์ิคนใดคนหน่ึง  และไดกําหนดตําแหนงที่ต้ัง  จํานวนเน้ือที่  และรูปแผนที่ที่แนนอนอัน

เปนการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองที่ดินแยกตางหากจากผูถือกรรมสิทธ์ิรวมคนอื่น ๆ  



 
 

 

อยางชัดเจน  หากผูขอไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนน้ัน  มีความประสงคจะขอรังวัด

แบงแยกที่ดินสวนที่ตนไดมาโดยการครอบครองออกเปนโฉนดที่ดินใหม   

 ๖. แบงไดมาโดยการครอบครอง  (ครอบจํานอง)  หรือแบงไดมาโดยการ

ครอบครองเฉพาะสวน  (ครอบภาระจํายอม)  หมายถึง  กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมา

โดยการครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยก

ที่ดินดังกลาว  โฉนดที่ดินมีภาระผูกพันติดอยู  เชน  จํานอง  ภาระจํายอม  เปนตน  ซึ่งตองระบุ

การครอบภาระผูกพันแลวแตกรณีตอทายช่ือประเภทการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการ

ครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนไวดวย   

 หมายเหตุ    

  ช่ือประเภทการจดทะเบียนเกี่ยวกับการไดมาโดยการครอบครองในกรณีอื่น

นอกจากระบุไวในระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่ง

ไดมาโดยการครอบครอง  พ.ศ.  ๒๕๕๑  ใหเขียนช่ือโดยเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการ

จดทะเบียนที่ระบุไวในระเบียบน้ี  โดยอนุโลม 

 สาระสําคญั 

 การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๑๓๘๒  มีวิธีดําเนินการ  ดังน้ี  

 ๑. ผูไดมาโดยการครอบครองตองย่ืนคําขอตอพนักงานเจาหนาที่พรอมดวยคํา

พิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงที่สุดแสดงวาตน  มีกรรมสิทธ์ิในที่ดินดังกลาวน้ัน  คําพิพากษาที่

นํามาแสดงเพื่อขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองน้ัน  อาจไมใชคดีที่ผูขอจดทะเบียนไดมา

โดยการครอบครองเปนโจทกหรือเปนผูรองขอไดมาโดยการครอบครองก็ได  คดีดังกลาวอาจเปน

กรณีที่ผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเปนจําเลยถูกฟอง  ขับไลออกจากที่ดิน  แตศาล

วินิจฉัยแลวรับฟงไดวาจําเลยไดครอบครองที่ ดินจนไดกรรมสิทธ์ิตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย จําเลยก็สามารถนําคําพิพากษาดังกลาวมาขอจดทะเบียน

ไดมาโดยการครอบครองได  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๘/ว ๒๑๙๖๗ ลงวันที่ ๒๕ ธันวาคม  

๒๕๑๒)  แตถาเปนคําพิพากษาตามยอมที่โจทกและจําเลยยอมรับกันวาอีกฝายหน่ึงไดกรรมสิทธ์ิ

โดยการครอบครอง  โดยศาลมิไดมีการวินิจฉัยหรือพิพากษาวาผูขอจดทะเบียนไดกรรมสิทธ์ิมา

โดยการครอบครอง  ก็ไมอาจนํามาจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองได  



 
 

 

 ๒. ถาผูขอไดกรรมสิทธ์ิที่ดินมาเต็มตามโฉนดที่ดินก็ใหจดทะเบียนประเภท ไดมา

โดยการครอบครอง  ถาโฉนดที่ดินมีช่ือบุคคลคนเดียวหรือหลายคน  แตผูไดมาไดกรรมสิทธ์ิ

เฉพาะสวนหน่ึงสวนใดไมเต็มแปลงใหสอบสวนวา  ตางฝายตางจะยอมใหผูไดมามีช่ือรวมในโฉนด

ที่ดินหรือไม 

 ๒.๑ ถาตกลงกันไดโดยเจาของโฉนดที่ดินยอมใหผูไดมาโดยการครอบครองมี

ช่ือรวมในโฉนดที่ดินใหจดทะเบียนในประเภท  “กรรมสิทธ์ิรวม (ไดมาโดยการครอบครอง)” 

 ๒.๒ ถาไมตกลงกันก็ใหแบงแยกสวนของผูไดมาออก โดยใหผูไดมาและผูมีช่ือ

ในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธ์ิอยูไปดูและระวังเขตที่ดินในกรรมสิทธ์ิของตน และจดทะเบียน

ประเภท  “แบงไดมาโดยการครอบครอง” 

 คําวา “ไมตกลงกัน” มีตัวอยาง เชน มีผูไดมาโดยการครอบครองขอจด

ทะเบียนประเภทไดมาโดยการครอบครอง แตไมสามารถนําโฉนดที่ดินมาได พนักงานเจาหนาที่ก็

ไดมีหนังสือเรียกใหเจาของโฉนดที่ดินสงมอบ และมาใหถอยคําวาจะยอมใหผูไดมาลงช่ือรวมใน

โฉนดที่ดินไดหรือไม  ปรากฏวาเจาของโฉนดที่ดินไมยอมมา  กรณีน้ีก็ถือไดวาเปนกรณีไมตกลงกัน 

 กรณีที่มีปญหาวาไมอาจหาตัวผูเปนเจาของที่ดินได  เชน  ผูมีช่ือเปน

เจาของที่ดินในโฉนดที่ดินไดตายไปนานแลวไมอาจหาตัวทายาทได  กรณีน้ีหากผูไดมาโดยการ

ครอบครองไดมาไมเต็มตามโฉนดที่ดิน  ก็ควรดําเนินการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครอง

ใหแกผูขอ  ในกรณีน้ีเมื่อไมทราบวาผูใดเปนเจาของโฉนดที่ดิน  ในการจดทะเบียนแบงไดมาโดย

การครอบครองใหแกผูขอไมอาจดําเนินการตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  

ขอ ๘ (๓)  ที่กําหนดใหผูไดมาและผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธ์ิอยูไปดูแลระวังเขตที่ดินใน

กรรมสิทธ์ิของตนได  กรณีน้ีเพื่อใหการปฏิบัติทางทะเบียนเปนไปตามคําสั่งศาล  จึงแกไขปญหา

ดวยการแบงแยกเฉพาะสวนที่ไดมาออกโดยไมตองระวังรอบแปลง  และไมตองทําการแกไขรูป

แผนที่  เน้ือที่  อนุโลมตามคําสั่งกรมที่ดิน  ที่  ๒/๒๕๐๓  ลงวันที่  ๒๐  กันยายน  ๒๕๐๓  เรื่อง 

การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการชลประทานตามโครงการของกรมชลประทาน  โดยดําเนินการ

รังวัดแบงแยกสวนที่ไดมาโดยการครอบครองออก  เสร็จแลวใหสงรูปแผนที่ที่รังวัดตามที่ผูขอ   

นําช้ีเขตไดมาโดยการครอบครองออก  เสร็จแลวใหสงรูปแผนที่ที่รังวัดตามที่ผูขอนําช้ีเขตไดมา

โดยการครอบครองสอบถามศาลไป  หากศาลยืนยันมาวาถูกตองก็ใหดําเนินการตอไป  และเมื่อ

จดทะเบียนเสร็จแลวใหเจาหนาที่บันทึกกลัดติดไวในโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือฉบับสํานักงานที่ดิน

วา  “เมื่อเจาของที่ดินมาทํานิติกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับที่ดินแปลงน้ีใหรังวัดสอบเขตเสียกอน” แตถา



 
 

 

คูกรณีไมประสงคจะขอรังวัดสอบเขตและยืนยันใหจดทะเบียน  ก็ใหบันทึกรับทราบแลวจึงจด

ทะเบียนใหไป 

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๑. กรณีผูไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลอันถึงที่สุด  มาขอจดทะเบียนการ

ไดมาตอพนักงานเจาหนาที่  แตไมไดโฉนดที่ดินมา  เจาหนาที่ไดเรียกให  พ. ซึ่งมีช่ือเปนผูถือ

กรรมสิทธ์ิในโฉนดที่ดินสงมอบโฉนดที่ดินตอพนักงานเจาหนาที่เพื่อดําเนินการจดทะเบียนการ

ไดมาตามคําสั่งศาล  แต พ. ไมยอมสงมอบโฉนดที่ดินให และไดขออายัดที่ดินเพื่อฟองผูไดมาโดย

การครอบครองเปนคดีข้ึนใหม  เชนน้ียอมถือไดวาโฉนดที่ดินดังกลาวสูญหาย เพราะไมไดโฉนด

ที่ดินมา  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๘ (๔)  

 สวนกรณีที่ พ. ผูถือกรรมสิทธ์ิเดิมขออายัดไวและไดฟองคดีข้ึนใหมแลว  เมื่อ

ศาลสั่งให ผ. ไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  

ก็ยอมจดทะเบียนลงช่ือ ว.  ผูจัดการมรดกของ ผ.  ลงในโฉนดที่ดินได  เพราะคําสั่งศาลที่สั่งให

ไดมาโดยการครอบครองถึงที่สุดแลว  คําสั่งยอมมีผลบังคับแมจะมีการฟองรองคดีกันใหมก็ตาม  

แตเมื่อไดจดทะเบียนลงช่ือ ว. ผูจัดการมรดกของ  ผ. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิเน่ืองจากการไดมาโดย

การครอบครองแลว ว. จะจดทะเบียนอยางอื่นเพื่อเปนการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนตอไปไมได 

เน่ืองจากผลของการอายัดของ พ. 

๒. กรณีโฉนดที่ดินมีช่ือโจทก  และ บ. ถือกรรมสิทธ์ิรวมกัน  โดยโจทกบรรยาย

ฟองวา  ที่ดินสวนที่ บ. ครอบครองทําประโยชนทางดานทิศเหนือไดขายใหแกโจทกแลว  แตยัง

มิไดจดทะเบียนโอนกัน  ตอมาจําเลยบุกรุกที่ดินดานทิศเหนือที่โจทกซื้อมาจาก บ. ทําใหโจทก

ไดรับความเสียหาย จึงขอใหศาลพิพากษาวา ที่ดินดานทิศเหนือเปนของโจทก หามจําเลยเขา

เกี่ยวของระหวางการพิจารณาคดีของศาลโจทกจําเลยไดตกลงประนีประนอมยอมความกัน  โดย

จําเลยยอมรับวาที่ดินดังกลาวโจทกเปนเจาของผูมีกรรมสิทธิ์  จําเลยและบริวารจะไมเขาไป

เกี่ยวของ  ศาลไดพิพากษาใหคดีเสร็จเด็ดขาดไปตามสัญญาประนีประนอมยอมความ โดยศาล

มิไดวินิจฉัยถึงกรรมสิทธ์ิในที่ดินอันจะมีผลใชยันตอผูมีช่ือกรรมสิทธ์ิ ในที่ดินซึ่งเปนบุคคลภายนอกได 

คงมีผลผูกพันเฉพาะจําเลย  ซึ่งเปนคูความไมใหเขาไปเกี่ยวของกับที่ดินพิพาท  ตามประมวลกฎหมาย

วิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๑๔๕  วรรคแรก  เทาน้ัน  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๒๒๐๘/๒๕๒๖) 



 
 

 

พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจดําเนินการจดทะเบียนโอนที่ดินดังกลาวใหเปนกรรมสทิธ์ิของโจทก

ตามคําพิพากษาตามยอมของศาลโดยถือวา  โจทกไดมาซึ่งที่ดินดังกลาวโดยประการอื่นนอกจาก

นิติกรรมได  หากโจทกมีความประสงคจะขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินเฉพาะสวนของ บ. 

ก็ตองให บ. มาดําเนินการจดทะเบียนโอนใหตอไป 

 ๓. ศาลพิพากษาให  ป. ไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินบางสวน  ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  แต  ผ. และ  ห. ผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไดเสียชีวิตไปแลว  ผูไดมา

กับผูมี ช่ือในโฉนดที่ดินยอมไมอาจตกลงกันได  ดัง น้ัน  พนักงานเจาหนาที่ชอบที่จะรับ

ดําเนินการใหโดยรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาออก  แลวจดทะเบียนในประเภทแบงไดมาโดย

การครอบครอง  โดยแจงใหทายาทผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธ์ิซึ่งเสียชีวิตไปแลว  ไป

ดูแลระวังแนวเขตที่ดิน หากทายาทของผูมช่ืีอในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธ์ิไมระวังแนวเขตที่ดิน  

หรือไมสามารถแจงใหทายาทของผูมีช่ือในโฉนดที่ดินที่ยังมีกรรมสิทธ์ิไปดูและระวังแนวเขตได ก็ให

ดําเนินการรังวัดแบงแยกที่ดินสวนของผูไดมาออกโดยอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่  

๒/๒๕๐๓  ลงวันที่   ๒๐  กันยายน ๒๕๐๓ เรื่อง การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการชลประทาน  

ตามโครงการของกรมชลประทาน  โดยไมตองทําการรังวัดรอบแปลงและไมตองแกเขตจํานวน

ที่ดินและรูปแผนที่แตอยางใด  แตใหผูไดมาเปนผูนํารังวัดช้ีเขตเฉพาะสวนที่ตนไดกรรมสิทธ์ิมา

โดยการครอบครองตามคําสั่งศาล  เมื่อรังวัดเสร็จแลวใหช้ีแจงพรอมสงรูปแผนที่ตามที่รังวัดได

สอบถามไปศาลกอน  ถาศาลยืนยันวาเปนการถูกตองตามคําสั่งศาล  ก็ใหจดทะเบียนตอไปได  

สวนแปลงคงเหลือใหเจาหนาที่บันทึกกลัดติดไวในโฉนดที่ดินดังกลาววา “หากเจาของที่ดินจะ

ทํานิติกรรมใดๆ เกี่ยวกับที่ดินแปลงน้ีใหรังวัดสอบเขตเสียกอน  แตถาคูกรณีไมประสงคจะขอ

รังวัดสอบเขตและยืนยันใหจดทะเบียนโดยยินยอมรับผิดชอบกันเองก็ใหบันทึกความรับผิดชอบไว

แลวดําเนินการตอไปได” 

       ๔. ที่ดินที่  ส. ย่ืนคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  ตามคําสั่งศาลที่สั่งให  ส. เปนผูมีกรรมสิทธ์ิในที่ดินเฉพาะ

สวนที่ทับกับที่ดิน น.ส.๓ จึงเปนเรื่องที่ผูไดมาไดกรรมสิทธ์ิไมเต็มทั้งโฉนด ที่ดินมีช่ือ ว. เปนผูถือ

กรรมสิทธ์ิ  และ ว. ไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงน้ีไวกับธนาคาร  และยังไมไดจดทะเบียนไถ

ถอนจากจํานอง โดยพนักงานเจาหนาที่ไดมีหนังสือแจงให ว. นําโฉนดที่ดินไปพบพนักงานเจาหนาที่

เพื่อดําเนินการให  ส. และสอบถามวาจะยินยอมให  ส. มีช่ือรวมในโฉนดที่ดินหรือไม  แต ว. 

มิไดนําโฉนดที่ดินไปพบพนักงานเจาหนาที่ กลับมีหนังสือโตแยงวา  การรังวัดออกหนังสือรับรอง



 
 

 

การทําประโยชนของ ส. ไดออกทับโฉนดที่ดิน ยอมแสดงใหเห็นเจตนาของ ว. วาไมประสงคจะให  

ส. ผูไดมามีช่ือรวมในโฉนดที่ดินดวย  จึงชอบที่จะดําเนินการแบงแยกสวนของผูไดมาออกตาม

กฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๘ (๓)  โดยจะตองแจงใหผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไปดูและ

ระวังเขตดวย  หากผูมีช่ือในโฉนดที่ดินไมไปดูและระวังเขต  หรือไมสามารถแจงใหผูมีช่ือในโฉนด

ไปดูและระวังแนวเขตได  ก็ใหรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาออกโดยอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรม

ที่ดินที่ ๒/๒๕๐๓  ลงวันที่  ๒๐ กันยายน  ๒๕๐๓  เรื่อง การรังวัดแบงแยกที่ดินเพื่อการ

ชลประทานตามโครงการของกรมชลประทาน 

๕. การไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษ  ตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย มาตรา ๑๓๘๒  หมายถึงการครอบครองทรัพยสินของผูอื่น  และหมายรวมถึงการ

ครอบครองทรัพยสินของผูอื่นโดยเขาใจวาเปนทรัพยสินของตนดวย ดังน้ัน ผูที่ทําประโยชนใน

ที่ดินของผูอื่นโดยสําคัญผิดวาเปนที่ดินของตนเอง  หากครอบครองโดยความสงบและโดยเปดเผย 

ดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันมาเปนเวลา ๑๐ ปแลว ก็ยอมไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิโดยการ

ครอบครองปรปกษ (เทียบเคียงคําพิพากษาฎีกาที่ ๒๓๑๕/๒๕๓๗) อยางไรก็ดี  การที่ผูได

กรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองดังกลาว  จะมาขอใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครองได  ผูไดมาตองรองขอตอศาลใหศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งวาผูไดมามีกรรมสิทธ์ิใน

ที่ดินตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๑) ซึ่งในการที่ศาลจะมีคําพิพากษาหรือคําสั่ง

ดังกลาวยอมข้ึนอยูกับขอเท็จจริงและดุลยพินิจของศาล   

๖. การไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษ  ยอมเปนไปตามมาตรา ๑๓๘๒  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กลาวคือ  ยอมไดกรรมสิทธ์ิครอบครองครบ  ๑๐ ป มิใช

ตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาจึงไดกรรมสิทธ์ิ  การที่จะตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษา 

ก็เพื่อจะไดจดทะเบียนใหตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ขอ ๘ กรณีของเรื่องน้ีปรากฏขอเท็จจริง 

ตามคําสั่งศาลวา ท. ครอบครองที่ดินเฉพาะสวนของ ม. เปนเวลา ๑๗ ป ท. ยอมไดกรรมสิทธ์ิใน

ที่ดินแปลงน้ีตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กอนที่ พ. จะจดทะเบียน 

รับโอนมรดก การไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย ดังกลาวเปนการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยโดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม  สิทธิของ 

 



 
 

 

ผูไดมาน้ันแมไมจดทะเบียนก็ไมเสียไป  แตจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดย

เสียคาตอบแทนและโดยสุจริต และไดจดทะเบยีนสิทธิโดยสุจริตแลวไมได (มาตรา  ๑๒๙๙  วรรค  

๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย)  การที่  พ. จดทะเบียนรับมรดกที่ดินเฉพาะสวนของ  

ท. ไมถือวา พ. เปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทน ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย มาตรา ๑๒๙๙ วรรค  ๒  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๔๐๙ - ๔๑๒/๒๕๐๗  และ 

๑๐๖๙, ๑๐๗๐/๒๕๒๒) ดังน้ัน จึงดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองที่ดินดังกลาว

ใหเปนไปตามคําสั่งศาลได   

๗. ศาลไดมีคําสั่งถึงที่สุด กรณี ม.ไดรองขอตอศาลใหตนมีกรรมสิทธ์ิโดยการ

ครอบครองในโฉนดที่ดิน ม. ยอมมีสิทธิที่จะมาขอใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครองตามมาตรา  ๗๘  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน และเมื่อไมไดโฉนดที่ดินมาพนักงาน

เจาหนาที่ก็ชอบที่จะออกใบแทนโฉนดที่ดินเพื่อดําเนินการใหผูขอได  ตามกฎกระทรวงฉบับที่  ๗  

แม  ส. จะไดขอใหระงับการทํานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินแปลงดังกลาวไวแลวก็ตาม พนักงาน

เจาหนาที่ก็ไมอาจจะระงับการจดทะเบียนได เพราะคําสั่งศาลที่สั่งให ม. ไดมาโดยการครอบครอง

ไดถึงที่สุดแลว คําสั่งยอมมีผลบังคับ  เมื่อไมมีเหตุที่จะระงับการจดทะเบียนได  ดังน้ัน  เมื่อได

ออกใบแทนโฉนดที่ดินใหผูขอแลว  พนักงานเจาหนาที่ชอบที่จะดําเนินการจดทะเบียนลงช่ือผู

ไดมาโดยการครอบครองลงในโฉนดที่ดินได     

๘. อ. ครอบครองที่ดินแปลงน้ีมา ๒๗ ป จากขอเท็จจริงฟงไดวา  อ. ไดกรรมสิทธ์ิ

ในที่ดินกอนที่  ส. จะจดทะเบียนรับมรดกและขายใหแก ย. เมื่อ  อ. ยังมิไดมีการจดทะเบียนสิทธิ

ใหปรากฏยอมจะยกข้ึนเปนขอตอสู ย. ซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูรับโอนมาโดยเสียคาตอบแทน  

โดยสุจริตและจดทะเบียนโดยสุจริตแลวไมได  เรื่องน้ีจึงไมอาจจดทะเบียนให  อ. ไดกรรมสิทธ์ิใน

ที่ดินแปลงน้ีโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลได  เวนแตศาลจะไดมีคําสั่งหรือคําพิพากษาวาการ

ซื้อขายดังกลาว ย. ผูซื้อมิใชเปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและไดจดทะเบียน

โดยสุจริต  จึงจะจดทะเบียนใหตอไปได  

๙. การไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษยอมเปนไปตามมาตรา  ๑๓๘๒  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กลาวคือ  ยอมไดกรรมสิทธ์ิเมื่อครอบครองครบ  ๑๐  ป  

มิใชตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาจึงจะไดกรรมสิทธ์ิ  การที่ตองใหศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษา

ก็เพื่อจะไดจดทะเบียนใหตามนัยกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗ )ฯ  ขอ ๘  และการได

กรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 



 
 

 

เปนการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยโดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม  สิทธิของผูไดมาน้ันแมไมจดทะเบียน

ก็ไมเสียไป  แตจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริต

และไดจดทะเบียนโดยสุจริตแลวไมได (มาตรา ๑๒๙๙  วรรคสอง แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๕๑๓/๒๕๐๘  และที่ ๑๑๒๐/๒๕๑๒)   

ขอเท็จจริงปรากฏตามคําพิพากษาของศาลวานาย  ก  ข  ค  ง  ไดครอบครอง

และทําประโยชนในที่ดินบางสวนของโฉนดที่ดิน  โดยสงบและเจตนาเปนเจาของมาเกิน  ๑๐  ป  

จึงไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว  กอนที่  

นาย ว.  จะจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงน้ีจากการขายทอดตลาด  แตเมื่อนาย  ก  ข  

ค  ง  ยังไมไดจดทะเบียนสิทธิใหปรากฏ  จึงไมสามารถยกเปนขอตอสู  นาย ว.  ซึ่งเปน

บุคคลภายนอกผูรับโอนที่ดินโดยสุจริตเสียคาตอบแทนและจดทะเบียนโดยสุจริตแลว  พนักงาน

เจาหนาที่จึงไมอาจจดทะเบียนใหนาย  ก  ข  ค  ง  ไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินแปลงน้ีโดยการ

ครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เวนแตศาลจะมีคําสั่ง

หรือคําพิพากษาวา นาย ว. มิใชบุคคลภายนอก ผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนโดยสุจริตและได

จดทะเบียนโดยสุจริต  จึงจะจดทะเบียนตอไปได (สารบบ ๒๓๕๔,๒๓๖๐ สล.) 

๑๐. ศาลมีคําสั่งใหไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิในที่ดินทั้งแปลงโดยการครอบครองตาม

มาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  แตในการรังวัดทําแผนที่พิพาทปรากฏ

วาโฉนดที่ดินที่ไดมามีเน้ือที่จริงนอยกวาเน้ือที่ที่ระบุไวในโฉนดที่ดิน ในการจดทะเบียนไดมาโดย

การครอบครองมีหลักในการคิดคาธรรมเนียมคือคิดตามเน้ือที่ที่ปรากฏอยูในโฉนดที่ดิน โดยเน้ือที่

ตามการรังวัดทําแผนที่พิพาทในการครอบครองเพื่อใหศาลมีคําสั่งไดมาโดยการครอบครองตาม

มาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ไมใชเปนการรังวัดสอบเขตโฉนดที่ดิน

เพื่อใหทราบแนวเขตเละเน้ือที่  ซึ่งอยูในกระบวนการในการแกไขรูปแผนที่เน้ือที่ได ดังน้ัน เน้ือที่

ที่ไดจากการรังวัดทําแผนที่พิพาทไมใชเน้ือที่ตามผลการรังวัดสอบเขต  จึงไมใชเน้ือที่ที่ไดจากการ

รังวัดตามกฎหมาย  เมื่อกรณีน้ีศาลสั่งใหไดมาซึ่งที่ดินโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ทั้งแปลงและจากการสอบสวนของพนักงานเจาหนาที่ก็

ปรากฏตรงกันวาเปนการไดมาทั้งแปลง พนักงานเจาหนาที่จึงตองคิดคาธรรมเนียมตามเน้ือที่ที่

ปรากฏอยูในโฉนดที่ดิน 

๑๑. ตามหลักกฎหมายการจํานองเปนทรัพยสิทธิติดไปกับตัวทรัพยเสมอสัญญา

จํานองจะระงับสิ้นไปก็เฉพาะดวยกรณีใดกรณีหน่ึงดังที่บัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและ



 
 

 

พาณิชย  มาตรา ๗๔๔ เทาน้ัน  ฉะน้ันหากขอเท็จจริงไมปรากฏวาการจํานองระงับสิ้นไปแลวดวย

กรณีใดกรณีหน่ึงตามที่กฎหมายบัญญัติไว  ภาระจํานองก็ยังคงมีอยู เมื่อมีผูขอจดทะเบียนไดมา 

ซึ่งกรรมสิทธ์ิที่ดินโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

ภาระจํานองจึงครอบติดไปดวย  ตามนัยคําพิพากษาฎีกาที่ ๓๓๓๒/๒๕๒๗ อยางไรก็ดี  กรณีมี 

ผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒  แลวปรากฏวาโฉนดที่ดินที่ขอ 

จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองน้ันมีการจดทะเบียนผูกพัน เชน จํานอง เชา ภาระจํายอม 

พนักงานเจาหนาที่จะตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ขอ ๘ (๖) เสียกอน 

กลาวคือ แจงใหศาลทราบ เมื่อศาลแจงมาอยางไร จึงพิจารณาดําเนินการตอไปตามควรแกกรณี  

(สารบบ น.ส.๓ ๑๘/๓๑) 

 ๑๒  เมื่อศาลมีคําสั่งถึงที่สุดใหนางแดง  ไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินบางสวน  แตปรากฏวา

ผูมีช่ือในโฉนดถึงแกกรรมแลว  พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจดําเนินการสอบสวนผูมีช่ือในโฉนด

ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ  ๘  (๓)  ไดวาจะยินยอมใหนางแดง  ผูไดมา

ลงช่ือรวมในโฉนดที่ดินหรือไม  ในทางปฏิบัติจึงตองแบงแยกสวนของนางแดง  ผูไดมาออกโดยให

ผูไดมาไปดูและระวังเขตที่ดินในกรรมสิทธ์ิของตน  เสร็จแลวจดทะเบียนประเภท  “แบงไดมาโดย

การครอบครอง” 

 กรณีผูขอจดทะเบียนไมไดโฉนดที่ดินมา  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. 

๒๔๙๗)ฯ  ขอ  ๘  (๔)  ใหถือวาโฉนดที่ดินสูญหาย  เจาพนักงานที่ดินจึงชอบที่จะออกใบแทน

เพื่อจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองตอไปได 

 กรณีนางแดง  ผูไดมาถึงแกกรรมหลังจากศาลมีคําสั่งถึงที่สุดใหไดมาซึ่ง

กรรมสิทธ์ิในที่ดินโดยการครอบครอง  เห็นวา  สิทธิตามคําพิพากษาดังกลาวยอมเปนมรดกของ

นางแดง  ซึ่งตกไดแกทายาทและทายาทยอมเขาสรวมสิทธิได  โดยการเขาสรวมสิทธิเชนน้ีตอง

บังคับตามมาตรา  ๘๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  กลาวคือ  กอนเขาสรวมสิทธิจะตองประกาศ

หาตัวผูคัดคานเสียกอน  เพราะทายาทมีทั้งทายาทโดยธรรมและผูรับพินัยกรรมเมื่อไดประกาศ

มรดกโดยบรรยายรายละเอียดถึงสิทธิการไดมาเน่ืองจากการครอบครอง  ตามมาตรา  ๑๓๘๒  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และสิทธิการไดมาโดยทางมรดกตอเน่ืองกันแลว  ไมมี

ทายาทที่มีสิทธิรับมรดกคัดคาน  เรื่องการเปนทายาทของผูเขาสรวมสิทธิ  ก็ยอมจดทะเบียน

ตอไปได  สําหรับการขอจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครอง  กรณีตามขอเท็จจริงของเรื่องน้ี  

ใหทายาทของนางแดง  ย่ืนคําขอจดทะเบียนฯ  (ท.ด.๑)  ประกอบกับ  ท.ด.๙  ในประเภท  



 
 

 

“แบงไดมาโดยการครอบครอง”  และบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกตามคําขอ  

ท.ด.๘  โดยบรรยายขาง  ท.ด.๑  วา  “ที่ดินแปลงน้ีเปนมรดกของนางแดง  ซึ่งไดมาโดยการ

ครอบครองตามคําสั่งศาล....................คดีหมายเลขแดงที.่..............ลงวันที่......เดือน........พ.ศ. ....  

(ระบุช่ือทายาทผูรับมรดกของนางแดง)....................จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการ

ครอบครอง” (สารบบ  จังหวัด ๑๐๕๗๘) 

 ๑๓. โจทกฟองศาลขอใหพิพากษาวาที่ดินพิพาทตกเปนกรรมสิทธ์ิของโจทกโดย 

การครอบครองปรปกษตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เน่ืองจาก 

ผูรองไดครอบครองทําประโยชนมานานกวาสิบประหวางพิจารณาคดี โจทกจําเลยไดทําความตก

ลงประนีประนอมยอมความโดยจําเลยยอมโอนที่ดินพิพาทใหแกโจทกและศาลไดมีคําพิพากษา

ตามยอมใหจําเลยโอนที่ดินพิพาทแกโจทกตามสัญญาประนีประนอมยอมความ แตเมื่อโจทกนํา

คําพิพากษาตามยอมและสัญญาประนีประนอมยอมความย่ืนขอจดทะเบียนโดยใชคําพิพากษา

แทนการแสดงเจตนาของจําเลย พนักงานเจาหนาที่กลับจดทะเบียนใหในประเภทขาย ซึ่งโจทก

เห็นวาไมตรงกับขอเท็จจริงจึงขอใหแกไข  จากหลักฐานคําฟอง สัญญาประนีประนอมยอมความ

และคําพิพากษาตามยอม ไมปรากฏวาเปนการฟองกันในเรื่องซื้อขายที่ดิน และศาลมิไดมี 

คําพิพากษาถึงที่สุดใหโจทกไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ 

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจรับจดทะเบียนประเภท 

“ขาย” หรือ “ไดมาโดยการครอบครองปรปกษ” ได เมื่อคําพิพากษาไมปรากฏวาเปนการโอน

ประเภทใด จึงตองถือปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดินที่ ๑๒/๒๕๐๑ ลงวันที่ ๘ กันยายน ๒๕๐๑ โดย

รับจดทะเบียนประเภท “โอนตามคําสั่งศาล (ตามคําพิพากษาตามยอมศาล......คดีหมายเลขแดง 

ที่.....ลงวันที่......เดือน......พ.ศ. ....)” การที่พนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภท “ขาย (ตาม

สัญญาประนีประนอมยอมความของศาล........คดีหมายเลขแดงที.่......ลงวันที่....เดือน....พ.ศ. ....)” 

จึงเปนการจดทะเบียนผิดประเภทอยูในหลักเกณฑที่ตองแกไขใหเปนการถูกตองตามมาตรา ๖๑ 

แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๓๖๙/๒๕๓๓  ที่ดินของผูรองและผูคัดคานอยูติดกัน  ที่

พิพาทมีเน้ือที่  ๙.๖  ตารางเมตร  อยูในเขตที่ดินของผูคัดคาน  ในวันที่เจาพนักงานที่ดินไปรังวัด

ที่พิพาท  ผูรองกับผูคัดคานไดตกลงกันวาในขณะน้ันยังไมทราบวาฝายใดรุกล้ําของฝายใด  หาก



 
 

 

เจาพนักงานที่ดินรังวัดแลวปรากฏวาฝายใดรกุล้ําก็ใหคืนใหแกอีกฝายหน่ึง  แสดงวาผูรองมีเจตนา

จะครอบครองที่ดินเฉพาะที่เปนของผูรองจริง ๆ  เทาน้ัน  หากเปนของบุคคลอื่นผูรองก็ไมมี

เจตนาที่จะครอบครองและยึดถือเปนของผูรอง  เมื่อผูรองไมมีเจตนาที่จะครอบครองและยึดถือ

ที่ดินของผูคัดคานเปนของผูรอง  แมผูรองจะครอบครองโดยความสงบและเปดเผยเปนเวลาเกิน

กวา  ๑๐  ป  ผูรองก็ไมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาท 

๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๔๔/๒๕๓๔  สัญญาจะซื้อจะขายมีขอตกลงจะจดทะเบียน

โอนเมื่อแบงแยกโฉนดเรียบรอยแลว แมวาโจทกกับ ฉ. จะปลอยเวลาลวงเลยไปนาน มิได

ดําเนินการอยางหน่ึงอยางใดในเวลาอันสมควรเพื่อแบงแยกโฉนด  โดย ฉ. ยอมใหโจทกเขาทํา

ประโยชนแสดงตนเปนเจาของอยางเต็มที่  แสดงวาทั้งโจทกและ ฉ.  มิไดคํานึงถึงการที่จะทําการ

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทใหถูกตองตามกฎหมายกันตอไป ถือไดวา ฉ . สละ 

การครอบครองที่ ดินพิพาทใหแกโจทกโดยเด็ดขาด  การครอบครองของโจทกจึงเปนการ

ครอบครองอยางเปนเจาของ หาใชครอบครองตามสัญญาจะซื้อจะขาย ดังน้ี เมื่อครบสิบปโจทก

ยอมไดกรรมสิทธ์ิ 

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๙๒/๒๕๓๕  การที่จําเลยปลูกบานในที่พิพาทโดยเจาของ

กรรมสิทธ์ิที่พิพาทอนุญาตใหจําเลยอยูอาศัย  แมจําเลยจะอยูเรื่อยมาโดยไมมีผูใดโตแยงน้ันถือได

วาจําเลยครอบครองที่พิพาทแทนเจาของ  แมจะครอบครองนานเทาใดก็ไมไดกรรมสิทธ์ิ 

๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๔๙/๒๕๓๕  เจาของที่ดินไมมีหนาที่ทางนิติกรรมตองไป

จดทะเบียนโอนใหแกผูครอบครองปรปกษ 

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๑๒/๒๕๓๕  จําเลยครอบครองปลูกบานและทําประโยชน

ในที่พิพาทซึ่งเปนที่ดินมีโฉนดดวยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันเรื่อยมา

เปนเวลานานหลายสิบป  ที่พิพาทจึงตกเปนกรรมสิทธ์ิของจําเลยโดยการครอบครองตาม

กฎหมาย  แมโจทกจะจดทะเบียนการไดมาซึ่งที่พิพาทโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลไปกอน

แลว  โจทกก็หามีสิทธิดีกวาอันจะเปนเหตุใหมีอํานาจฟองขับไลจําเลยไม  เพราะโจทกมิใชผูได

สิทธิมาโดยเสียคาตอบแทน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง 

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๙๐๒/๒๕๓๕  ที่ดินพิพาทมีการจดทะเบียนเกี่ยวกับสิทธิ

ในที่ดินตลอดมาเกือบทุกปนับแตที่ฝายผูรองอางวาไดเขาครอบครองที่ดินพิพาท  การอางวาได

เขาครอบครองดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลาสิบปตามที่บัญญัติไวใน ประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  การครอบครองที่ดินพิพาทหลังจากผูคัดคานจดทะเบียนรับโอนมา



 
 

 

จนถึงวันย่ืนคํารองขอก็ยังไมครบสิบป  แมจะฟงวาฝายผูรองไดครอบครองทํากินในที่ดินพิพาทมา

โดยตลอด  ผูรองทั้งสองก็ไมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษ 

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๓๘/๒๕๓๖  โจทกบรรยายฟองวาเปนเจาของกรรมสิทธ์ิ

ที่ดินพิพาทโดยใสช่ือจําเลยที่  ๑  ในโฉนดที่ดินแทน  แลวโจทกทั้งสองไดครอบครองที่ดินพิพาท

ตลอดมาจนไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษ  ขอใหศาลพิพากษาวาโจทกทั้งสองได

กรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษ  แมการบรรยายฟองและคําขอบังคับของ

โจทกทั้งสองมุงในเรื่องการครอบครองปรปกษ แตการครอบครองปรปกษ  ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ จะตองเปนการครอบครองทรัพยของผูอื่น  ศาลไมอาจ

พิพากษาใหโจทกไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินของตนเองได  โจทกทั้งสองจึงไมมีอํานาจฟอง 

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๖๑๑/๒๕๓๖ เมื่อผูรองไดครอบครองที่พิพาทจนได

กรรมสิทธ์ิแลวไมมีกฎหมายใดบัญญัติใหกรรมสิทธ์ิของผูรองสิ้นสุดลงโดยการไมใช  ดังน้ัน  แมจะ

ปรากฏวาผูรองไมไดยึดถือครอบครองทําประโยชนในที่ดินพิพาทเปนเวลา ๒ ป ตราบใดที่ยังไมมี

ผูอื่นมาแยงกรรมสิทธ์ิ  ผูรองหาเสียกรรมสิทธ์ิไปไม 

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๕๒๗/๒๕๓๖  การครอบครองที่ดินของผูอื่นอันจะเปน

เหตุใหผูครอบครองไดกรรมสิทธ์ิ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  น้ัน  

ตองเปนการครอบครองที่ดินของผูอื่นที่ไดออกโฉนดที่ดินแลวติดตอกันเปนเวลาสิบปเทาน้ัน  เมื่อ

นับแตวันออกโฉนดครั้งแรกถึงวันย่ืนคํารองขอ  ผูรองครอบครองที่ดินมายังไมถึงสิบป  ผูรองจึง

ยังไมไดกรรมสิทธ์ิ 

๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๗๗๙/๒๕๓๖  โจทกทั้งสองและจําเลยทั้งสามตางรับโอน

ที่ดินที่มีโฉนดไขวสับกัน  และตางฝายตางครอบครองที่ดินที่ตนรับโอนมาเกินกวา  ๑๐ ป  ดังน้ี 

ทั้งสองฝายจึงตางไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินที่ไดรับโอนและครอบครองมา  แมจําเลยทั้งสามจะมีช่ือใน

โฉนดที่ดินที่โจทกครอบครองก็จะอางเปนเจาของกรรมสิทธ์ิในที่ดินที่จําเลยทั้งสามมไิดมเีจตนารบั

โอนไมได  โจทกทั้งสองจึงมีสิทธิขอบังคับใหจําเลยทั้งสามสงมอบโฉนดโดยแลกเปลี่ยนกันและ 

จดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในที่ดินทั้งสองแปลงใหถูกตองตามความเปนจริงได   

๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๑๙/๒๕๓๗  แมตามสัญญาซื้อขายที่ดินพิพาทผูคัดคาน 

ไดสละการครอบครองที่ดินพิพาทใหแกผูรองต้ังแตวันทําสัญญา  แตที่ดินพิพาทมีขอบังคับหาม

โอนภายใน ๑๐ ป  นับแตวันที่ผูคัดคานไดรับโฉนด  ตามประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา  ๓๑

บทบัญญัติดังกลาวเจตนาจะปกปองราษฎรใหมีที่ทํากินเปนเวลาอยางนอย  ๑๐  ป  และภายใน



 
 

 

ระยะเวลาดังกลาวทางราชการไดควบคุมที่ดินน้ันอยู  ยังไมปลอยใหเปนสิทธิขาดแกผูครอบครอง

จนกวาจะพนระยะเวลาหามโอน  ผูคัดคานจึงไมอาจสละหรือโอนการครอบครองที่ดินพิพาท

ใหแกผูรองได  ผูรองจะเอาระยะเวลาการครอบครองซึ่งอยูภายในขอบังคับหามโอนกรรมสิทธ์ิมา

รวมคํานวณเปนระยะเวลาครอบครองปรปกษ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๑๓๘๒  หาไดไม   

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๕๙/๒๕๓๗  หลังจากมารดาโจทกซื้อที่ดินพิพาทมา

จากจําเลยที่  ๑  แลว  มารดาโจทกไดครอบครองทําประโยชนตลอดมา  จําเลยที่ ๑  ไมเคยเขา

ทําประโยชน  ตอมามารดาโจทกยกที่ดินพิพาทใหโจทก  แมการซื้อขายและการยกที่ดินพิพาท

ดังกลาวจะไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  แตโจทกไดครอบครองที่ดินพิพาทโดยสงบ

และโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของสืบตอจากมารดาโจทกมาเปนเวลากวา ๒๐ ป  โจทกยอม

ไดกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 

๑๓๘๒ การที่จําเลยที่ ๑ จดทะเบียนที่ดินยกที่พิพาทใหจําเลยที่  ๒  ซึ่งเปนบุตร  เปนการกระทํา

โดยไมสุจริตเปนทางใหโจทกเสียเปรียบ  โจทกมีสิทธิฟองขอใหเพิกถอนการจดทะเบียนใหที่ดิน

พิพาทระหวางจําเลยทั้งสองได 

๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๙๔๕/๒๕๓๗  ตราบใดทียั่งไมมีการแบงแยกที่ดินกันเปน

สัดสวน  การที่ผูถือกรรมสิทธ์ิคนหน่ึงคนใดเขาครอบครองสวนหน่ึงสวนใดของที่ดิน  ก็ตองถือวา

ครอบครองที่ดินสวนน้ันๆ  ในฐานะเจาของรวมคนหน่ึงเทาน้ัน  หากอใหเกิดสิทธิที่จะอางวาตน

ครอบครองทรัพยสินของผูอื่นไวดวยเจตนาเปนเจาของเสียแตคนเดียวไม  เวนเสียแตจะไดเปลี่ยน

ลักษณะแหงการยึดถือโดยบอกกลาวไปยังเจาของรวมคนอื่นๆ  วาไมมีเจตนาจะยึดถือทรัพยแทน

เจาของรวมคนอื่นอีกตอไป    

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๓๑๕/๒๕๓๗  ที่พิพาทเปนสวนหน่ึงของที่ดินตามโฉนด

ของจําเลย  แตโจทกครอบครองโดยความสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันมา

เปนเวลา  ๑  ปแลวแมโจทกจะครอบครองโดยสําคัญผิดวาที่พิพาทเปนของโจทก  ก็ถือไมไดวา

โจทกครอบครองที่ดินของโจทกเอง  หากแตตองถือวาโจทกครอบครองที่ดินของผูอื่น  โจทกยอม

ไดกรรมสิทธ์ิที่พิพาท  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒  หาจําตองเปน

การครอบครองโดยโจทกตองรูวาที่พิพาทเปนที่ดินของจําเลยดวยไม      

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๓๑๐ - ๑๓๑๑/๒๕๓๘  ในขณะทําสัญญาจะซื้อจะขาย

ที่ดินมีเอกสารสิทธิเพียง  น.ส.๓  จําเลยชําระเงินให  ส. ผูจะขายครบถวน  และผูจะขายไดมอบ 



 
 

 

ที่พิพาทใหจําเลยเขาครอบครองแลวต้ังแตวันทําสัญญา  แสดงวาผูจะขายไดสละการครอบครอง

และไดมอบการครอบครองใหแกจําเลยแลวต้ังแตวันทําสัญญา  เมื่อไดรับโฉนดที่ดินมาแลวจําเลย

ยังครอบครองทํานาในที่พิพาทตลอดมาโดยไมมีผูใดโตแยงคัดคาน พฤติการณเชนน้ีเห็นไดวา

จําเลยไดครอบครองที่พิพาทโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันเปนเวลา ๑๐ ป  

แลว  จําเลยจึงไดกรรมสิทธ์ิในที่พิพาท  

๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๒๕๑/๒๕๓๘  แมการที่บิดาโจทกยกที่พิพาทใหโจทก 

โดยมิไดจดทะเบียนการยกใหตามกฎหมายทําใหเปนโมฆะก็ตาม  แตเมื่อโจทกไดครอบครองที่

พิพาทมานับต้ังแตบิดาโจทกยกที่พิพาทใหโดยความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของ

ติดตอกันเกินกวา  ๑๐  ปแลว  โจทกยอมไดกรรมสิทธ์ิในที่พิพาทโดยการครอบครองปรปกษตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๗๕๑/๒๕๓๘ จําเลยที่ ๒ ครอบครองที่พิพาทในระหวาง

คดี  จะอางวาเปนการครอบครองปรปกษตอคูความอีกฝายหน่ึงหาไดไม  จึงไมอาจนับระยะเวลา

ดังกลาวรวมเขากับระยะเวลาที่ไดครอบครองมากอนวันย่ืนคํารองขอแสดงกรรมสิทธ์ิได  และเมื่อ

หลังจากที่คดีดังกลาวถึงที่สุดแลว  จําเลยที่  ๒  ก็เพิ่งครอบครองที่พิพาทมาเพียง  ๗  ปเศษ  จึง

ยังไมไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครอง   

๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๓๖๘/๒๕๓๘  ที่ดินที่บุคคลจะไดกรรมสิทธิ์โดยการ

ครอบครองปรปกษ ตองเปนที่ซึ่งบุคคลอื่นมีกรรมสิทธ์ิอยู เมื่อขณะซื้อขายผูขายมีแตสิทธิ

ครอบครองที่พิพาทโดยทางราชการเพิ่งออกโฉนดที่ดินใหภายหลัง  ระยะเวลาการครอบครอง

ปรปกษจึงตองเริ่มนับเมื่อทางราชการออกโฉนดที่ดินให  เมื่อนับถึงวันย่ืนคํารองขอแสดง

กรรมสิทธ์ิไมเกิน ๑๐ ป  ผูรองจึงไมไดกรรมสิทธ์ิ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  

๑๓๘๒ 

 ทํานองเดียวกับการเริ่มนับเวลาครอบครองปรปกษในที่ดินที่เปนที่งอกริมตลิ่ง

ของที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน จะเริ่มตนนับไดตอเมื่อที่ดินน้ันพนจากสภาพเปนที่ชายตลิ่งมาสูสภาพเปน

ที่งอกริมตลิ่งแลวสวนการครอบครองในขณะที่เปนที่ชายตลิ่งจะนํามานับรวมเขาใน ๑๐ ป ตาม

มาตรา  ๑๓๘๒  ดวยไมได  เพราะที่ชายตลิ่งเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน  ตามมาตรา  

๑๓๐๔ (๒)  

๑๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๐๘๖/๒๕๓๘ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

มาตรา ๑๓๘๒  กลาวถึงเฉพาะดานผูครอบครองวาถาไดครอบครองอสังหาริมทรัพยของผูอื่น



 
 

 

ติดตอกันนาน ๑๐ ป แลวยอมไดกรรมสิทธ์ิ  การนับระยะเวลาการครอบครองที่ดินของจําเลยใน

ระหวางที่เปนกรรมสิทธ์ิของ ก. ติดตอมาจนตกเปนของโจทก สามารถนับรวมกันได เมื่อรวมเปน

ระยะเวลาเกือบ  ๒๐  ป  จําเลยจึงไดกรรมสิทธ์ิ 

๒๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๔๘๗/๒๕๓๘  จ. ครอบครองที่ดินโดยสงบและเปดเผย

ดวยเจตนาเปนเจาของตลอดมาจนถึงแกความตาย เปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป แลว จ. จึงได

กรรมสิทธ์ิในที่ดินโดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒ 

ซึ่งการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิดังกลาวเปน ทรัพยสิทธิอันเปนสิทธิอยางหน่ึงที่เปนมรดกตกทอดแก

ทายาทไดตามมาตรา ๑๕๙๙  และ  ๑๖๐๐  จึงตกทอดไดแกโจทกซึ่งเปนบุตรของ  จ. แมโจทก

มิไดครอบครองตอเน่ืองในที่ดินที่  จ. ไดกรรมสิทธ์ิ  โจทกก็ไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินที่  จ. ครอบครอง

มาโดยทางมรดก  

๒๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๗๙/๒๕๓๙ ศาลช้ันตนมีคําสั่งแสดงวาผูรองได

กรรมสิทธ์ิในที่ดินมีโฉนดโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา 

๑๓๘๒ ไวแลว  แตผูรองไมสามารถจดทะเบียนการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิได  เน่ืองจากศาลช้ันตนไดมี

คําสั่งในอีกคดีหน่ึงวา พ. ไดกรรมสิทธ์ิที่ดินโฉนดดังกลาวโดยการครอบครองเชนเดียวกันและ

สํานักงานที่ดินไดออกใบแทนโฉนดใหแลวกอนที่ผูรองจะมาย่ืนคํารองขอแสดงกรรมสิทธ์ิ  คําสั่ง

ศาลดังกลาวถึงที่สุดแลว  ไมอาจเพิกถอนได  แตก็เปนการโตแยงสิทธิของผูรอง  เมื่อผูรองมิได

เปนคูความในคดีดังกลาว จึงเปนบุคคลภายนอกมีอํานาจพิสูจนไดวาตนมีสิทธิในที่ดินดังกลาว

ดีกวา พ. ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา ๑๔๕ (๒) จึงชอบที่เสนอคดี 

ตอศาลอยางคดีมีขอพิพาท  ไมอาจรองขอเปนคดีไมมีขอพิพาทขอใหศาลมีหนังสือแจงให 

เจาพนักงานที่ดินจดทะเบียนการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิในที่ดินแกผูรองได 

๒๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๓๕๒/๒๕๓๙  จําเลยปลูกบานในที่ดินของโจทกเพราะ

เขาใจวาเปนที่ดินของบุตรจําเลยที่ยินยอมใหจําเลยอยูอาศัย  แสดงวาจําเลยครอบครองที่ดิน

ช่ัวคราวโดยไมไดเจตนาเปนเจาของ  แมครอบครองเกินกวา  ๑๐ ป ก็ไมไดกรรมสิทธ์ิตาม 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  และเปนการละเมิดสิทธิของโจทก

ตลอดเวลาที่จําเลยยังอยูในที่ดิน  การที่โจทกขอใหรื้อถอนบานออกไปจึงไมขาดอายุความ 

๒๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๘๓๙๓/๒๕๔๐  ตราบใดที่ที่ดินพิพาทยังเปนที่ดินมือ

เปลาอยู  ยอมครอบครองปรปกษไมได  จะครอบครองปรปกษไดก็ตอเมื่อเปนที่ดินมีโฉนด  

เพราะที่ดินมีโฉนดเทาน้ันที่บุคคลอาจมีกรรมสิทธ์ิได ระยะเวลาการครอบครองปรปกษตองเริ่ม



 
 

 

นับแตวันที่ที่ดินพิพาทมีโฉนด  เมื่อที่ดินพิพาทเพิ่งออกโฉนด  และระยะเวลาที่ผูรองครอบครอง

จนถึงวันที่ย่ืนคํารองขอแสดงกรรมสิทธ์ิที่ดินตอศาลยังไมถึง  ๑๐  ป  ผูรองจึงไมไดกรรมสิทธ์ิโดย

การครอบครองปรปกษ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๘๒  ผูรองคงมีเพียง

สิทธิครอบครองในที่ดินพิพาทเทาน้ัน 

๒๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๕๙๕/๒๕๔๑  จําเลยเขาครอบครองและปลูกบานอยู

ในที่ดินพิพาทมากวา  ๑๐  ป  จนจําเลยไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษมา

กอนที่โจทกไดรับโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทมาจาก ว. เจาของกรรมสิทธ์ิเดิม  แมจําเลยจะมิได 

จดทะเบียนสิทธิน้ัน  จึงไมอาจยกข้ึนตอสูโจทกซึ่งเปนบุคคลภายนอกที่ซื้อที่ดินน้ันมาโดยสุจริต  

เสียคาตอบแทน  และไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริต  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  ไดก็ตาม  แตเมื่อปรากฏวาโจทกเองก็มิไดดําเนินการเพื่อแสดงสิทธิ

ดังกลาวแกจําเลย  กลับปลอยปละละเลยใหจําเลยครอบครองที่ดินพิพาทจนกลายเปนการ

ครอบครองปรปกษตอโจทกมาอีก  ฉะน้ัน  เมื่อจําเลยไดครอบครองที่ดินพิพาทตอมานับต้ังแต

โจทกซื้อ  ที่ดินพิพาทโดยความสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของเปนเวลาเกินกวา  ๑๐  

ป แลว  จําเลยยอมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษ  และยกข้ึนใชยันโจทก

ไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๒๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๖๕๓/๒๕๔๑  แม น. บิดาจําเลยไมมีกรรมสิทธ์ิในที่ดิน

พิพาท  และจําเลยไดรับที่ดินพิพาทโดยการยกใหจาก น. จําเลยไมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดย

การยกใหเทาน้ันไมมีบทกฎหมายหามมิใหจําเลยครอบครองปรปกษที่ดินพิพาทในทํานองน้ีและ

ไมมีบทกฎหมายกําหนดไววาการครอบครองปรปกษที่ดินพิพาทดังกลาว  แมครอบครองเกิน  

๑๐ ป  ก็ไมไดกรรมสิทธ์ิ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒   

 จําเลยครอบครองที่ดินพิพาทเกิน ๑๐ ป  จําเลยจึงไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครอง

ปรปกษ  แมโจทกมีสิทธิเพิกถอนโฉนดที่ดินที่  น. ไดมาโดยไมชอบและจําเลยไดรับโอนที่ดิน

พิพาทดังกลาวมาโดยการยกใหทางทะเบียนไดก็ตาม  คงมีผลเฉพาะเปนการเพิกถอนทาง

ทะเบียนในสวนที่ดินพิพาทซึ่งจําเลยไดรับ  และเปนผลใหจําเลยไมมีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิในทีดิ่น

พิพาทตามโฉนดเทาน้ัน  แตการเพิกถอนไมกระทบกระเทือนถึงสิทธิของจําเลยซึ่งไดกรรมสิทธ์ิใน

ที่ดินพิพาทโดยทางครอบครองปรปกษแตอยางใด แมการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิของจําเลยยังมิไดจด

ทะเบียน  จําเลยยอมมีสิทธิยกข้ึนตอสูโจทกซึ่งมิใชบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทน



 
 

 

และโดยสุจริตและไดจดทะเบียนโดยสุจริตไดเพราะมิใชกรณีตองหาม  ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง 

๒๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๔๙๐/๒๕๔๑  จําเลยผูซื้อครอบครองที่ดินพิพาทตามสัญญา

จะซื้อจะขาย  ถือวาเปนการครอบครองแทนโจทกผูขาย  จําเลยจึงไมมีกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาท

โดยการครอบครอง  แมวาศาลจะมีคําสั่งวาจําเลยไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครอง

แลวก็ตาม  ก็ไมอาจยกข้ึนตอสูยันโจทกทั้งหาซึ่งเปนเจาของที่ดินพิพาทได  จําเลยไมมีสิทธิที่จะ

ขับไลโจทกทั้งหาออกจากที่ดินพิพาท 

๒๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๘๗/๒๕๔๒ ผูคัดคานซื้อที่ดินโฉนดพิพาทซึ่งรวมที่ดินพิพาท

มาดวยจาก ส. ผูมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิโดยสุจริต  ดังน้ัน แมผูรองจะไดครอบครองปรปกษที่ดินพิพาท

จนไดกรรมสิทธ์ิแลวกอนที่ผูคัดคานจะจดทะเบียนการไดมาตอพนักงานเจาหนาที่ ผูรองจึงยกเอา

สิทธิที่ไดมาอยูกอนและยังมิไดจดทะเบียนน้ันข้ึนใชยันผูคัดคานซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมา

โดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตและไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลวไมได ตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง  แมผูรองจะยังครอบครองที่ดินพิพาทตอมา

ก็ตองเริ่มตนนับระยะเวลาครอบครองใหม  เมื่อยังไมถึง ๑๐ ป  สิทธิของผูรองจึงยกข้ึนอางตอ 

ผูคัดคานไมได 

๒๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๘๖/๒๕๔๒  พฤติการณที่จําเลยเขาไปลอมรั้วลวดหนาม

ในที่ดินพิพาทเพราะจําเลยซื้อที่ดินซึ่งอยูติดกันและเปนที่ดินแปลงใหญมาเพื่อขยายโรงงาน  และ

ที่ดินดังกลาวมีบุคคลอื่นเปนเจาของกรรมสิทธ์ิรวมอีก  ๑๒  คน  จําเลยจึงฟองคดีเพื่อแบงแยก

กรรมสิทธ์ิรวม  ขณะที่จําเลยใหลูกจางไปทํารั้วลวดหนามเพื่อแสดงอาณาเขตที่ดินก็ไมปรากฏวามี

การรังวัดตรวจสอบแนวเขตที่ดินกอนที่ดินพิพาทเปนที่ดินวางเปลามีหญารกปกคลุมแนวรั้วไมมี

สิ่งปลูกสรางใด ๆ  ไมปรากฏวาจําเลยไดเขาครอบครองทําประโยชนอยางจริงจัง  แสดงใหเห็น

เจตนาของจําเลยวาไมไดครอบครองดวยเจตนาเปนเจาของแมจะทํารั้วรุกล้ําเขาไปในที่ดินพิพาท

ของโจทกติดตอกันนานเกินกวา  ๑๐ ป  ก็ไมไดกรรมสิทธ์ิ 

๒๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๒๓๐/๒๕๔๒  การไดกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยโดย

การครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  จะตองแสดงอาการ

ยึดถือครอบครองอสังหาริมทรัพยของผูอื่นเพื่อตนจริงๆ  โดยสงบและโดยเปดเผยติดตอกันเปน

เวลาสิบป  ลําพังการมีช่ือเปนเจาของที่ดินในโฉนดและการเสียภาษีบํารุงทองที่ยอมมิใชเปนการ

ครอบครองที่ดิน 



 
 

 

๓๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๔๙/๒๕๔๓  เดิมที่พิพาทเปนที่ชายตลิ่งที่นํ้าทวมถึง จึง

เปนสาธารณสมบัติของแผนดินสําหรับพลเมืองใชรวมกัน  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา ๑๓๐๔ (๒) ที่พิพาทเพิ่งกลายเปนที่งอก หลังจากมีการสรางถนน ดังน้ัน กอนหนาที่พิพาท

เปนที่งอกแมโจทกจะครอบครองมานานเทาใดก็ไมไดกรรมสิทธ์ิ  หลังจากที่พิพาทกลายเปนทีง่อก

อันเปนกรรมสิทธ์ิของจําเลยแลว  โจทกครอบครองไมถึง ๑๐ ป โจทกยอมไมไดกรรมสิทธ์ิ  ตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ 

๓๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๘๔๓/๒๕๔๓ ที่ดินพิพาทเปน ส.ค. ๑  ป.  เจาของที่ดิน

ไดขอออกโฉนดที่ดินระหวางเดินสํารวจเพื่อออกโฉนด ป. ไดยกที่ดินพิพาทให ย. เมื่อ ป. ตาย เจา

พนักงานที่ดินจึงไดออกโฉนดแลวสงมอบให  ค. บุตรของ ป. แต  ย. ยังไมทราบการดําเนินการ

ออกโฉนดจงึนํา ส.ค.๑ ไปขอออกหนังสือรับรองการทําประโยชนซ้ําซอนข้ึนอีก  ผูรองซื้อที่ดิน

พิพาทจาก ย. โดยทําเปนหนังสือจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  แลวเขาครอบครองที่ดิน

พิพาทตลอดมาโดยสงบและโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกันมาจาก  ย. ผูโอนเปน

เวลาเกินกวาสิบป  ผูรองจึงไดกรรมสิทธ์ิ    

๓๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๘๐๑/๒๕๔๔  จําเลยไดครอบครองและไดสิทธิครอบครอง

ในที่ดินพิพาทอยูกอนแตเมื่อ  ส. ขอออกโฉนดที่ดินจําเลยไมไดคัดคาน  เจาพนักงานที่ดินไดออก

โฉนดที่ดินใหแก  ส.  ที่ดินตามโฉนดที่ดินซึ่งรวมทั้งที่ดินพิพาทยอมตกเปนกรรมสิทธ์ิของ ส. ตอง

เริ่มนับระยะเวลาการครอบครองปรปกษต้ังแตวันที่ออกโฉนดที่ดินคือ วันที่ ๒๔ กุมภาพันธ  

๒๕๒๔  เปนตนไป  ตอมามีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินเปนของโจทกเมื่อ วันที่  ๒๐ 

มิถุนายน  ๒๕๓๓  เน่ืองจากโจทกซื้อที่ดินจากการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาล  ซึ่งยังไมถึง ๑๐ 

ป  เมื่อโจทกเปนบุคคลภายนอกไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริต

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  การครอบครองปรปกษที่มี

อยูกอนน้ันจึงสิ้นไป  แมจําเลยครอบครองตอมาก็ตองเริ่มนับระยะเวลาการครอบครองใหม  

ต้ังแตป  ๒๕๓๓  จนถึงวันที่โจทกทั้งสองฟองคดีน้ี  วันที่  ๗  มิถุนายน  ๒๕๓๙  ยังไมถึง ๑๐ ป  

จําเลยจึงไมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครอง  ตามมาตรา  ๑๓๘๒ 

๓๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๖๕๓๖/๒๕๔๔  เอกสารการซื้อขายที่ดินระหวางโจทก 

จําเลยระบุช่ือวา “หนังสือสัญญาจะซื้อขายหรือสัญญาวางมัดจํา” แตไมไดระบุขอตกลงที่เปนการ

แนนอนวาจะไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิกันหรือไม  เมื่อใด  ประกอบกับโจทกไดชําระคาที่ดิน

ใหแกจําเลยครบถวนแลวในวันทําสัญญา  และจําเลยไดสงมอบที่ดินใหโจทกเขาครอบครอง 



 
 

 

นับแตวันดังกลาว  เปนพฤติการณที่เห็นไดวาโจทกกับจําเลยไมมีเจตนาจะจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่  จึงเปนสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด แมจะตกเปนโมฆะเน่ืองจากมิไดทําเปน

หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 

๔๕๖ วรรคแรก  แตโจทกเขาครอบครองโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของติดตอกัน

เกินกวา ๑๐ ป  โจทกจึงไดกรรมสิทธ์ิที่ดินโดยการครอบครอง  ตามมาตรา  ๑๓๘๒ 

๓๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๗๕๖/๒๕๔๔  แมจําเลยจะเขาใจผิดวาที่ดินพิพาทเปน

ที่ดินโฉดเลขที่  ๒๗๔๙  ที่จําเลยซื้อมาต้ังแตป  ๒๔๗๒  ก็ตาม แตในความเปนจริงแลวไมใชที่ดิน

แปลงดังกลาว  จึงไมใชการครอบครองที่ดินของตนเองอันจะอางครอบครองปรปกษไมได เมื่อ

จําเลยครอบครองที่ดินซึ่งเปนของโจทกอันเปนการครอบครองที่ดินของผูอื่น  ลักษณะครอบครอง

ของจําเลยแสดงออกโดยเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของมาเปนเวลานานกวา ๑๐ ปแลว  จําเลย

จึงไดกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา  ๑๓๘๒  และการนับระยะเวลาครอบครองน้ันนับต้ังแตเวลาที่จําเลยเขายึดถือครอบครอง

ที่ดินตลอดมา  หาใชนับแตวันที่ทําการรังวัดแลวทราบวาครอบครองที่ดินสลับแปลงกันไม  

๓๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๓๘๙/๒๕๔๙  บุคคลใดจะตองใชสิทธิทางศาลตาม 

ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๕๕  ได ตองเปนกรณีจําเปนจะตองมารองขอ

ตอศาล  เพื่อใหไดรับความรับรองหรือคุมครองสิทธิของตนที่มีอยู  โดยจะตองมีกฎหมายระบุไว

แจงชัดวาใหกระทําได  แตกรณีตามคํารองขอของผูรองมิใชเปนการขอใหศาลมีคําสั่งแสดงวา 

ผูรองเปนผูที่มีกรรมสิทธ์ิในที่ ดิน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ 

เน่ืองจากเปนที่ดินที่ยังไมมีโฉนด คงมีแตหนังสือรับรองการทําประโยชน(น.ส.๓) เทาน้ัน ซึ่งหามี

กฎหมายสนับสนุนใหผูรองใชสิทธิทางศาลโดยย่ืนคํารองขอใหศาลมีคําสั่งแตฝายเดียวไม  หาก 

ผูรองเห็นวาผูรองมีสิทธิครอบครองในที่ดินและถูกโตแยงสิทธิประการใด  ก็ชอบที่จะเสนอคดีของ

ตนตอศาลโดยทําเปนคําฟองอันเปนคดีมีขอพิพาท  หาใชเสนอคดีโดยทําเปนคํารองขออันเปนคดี

ไมมีขอพิพาทไม 

๓๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๘๗๐๐/๒๕๕๐ จําเลยทั้งสองครอบครองที่ดินพิพาท

ต้ังแตที่ดินพิพาทเปนกรรมสิทธ์ิของ ช. เมื่อ ช. ขายที่ดินพิพาทและจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ

ใหแกบิดาโจทกทั้งหากอนจําเลยทั้งสองครอบครองครบกําหนดสิบป  จําเลยทั้งสองไมอาจยก 

การครอบครองดังกลาวข้ึนยันบิดาโจทกทั้งหาได  การครอบครองที่ดินพิพาทของจําเลยทั้งสองจึง

ขาดตอนต้ังแตบิดาโจทกทั้งหาไดรับโอนกรรมสิทธ์ิทางทะเบียนแลว  จําเลยทั้งสองจะตองเริ่มนับ



 
 

 

ระยะเวลาครอบครองที่ดินพิพาทใหม  จะนําระยะเวลาที่จําเลยทั้งสองครอบครองที่ดินของ ช. 

มานับรวมดวยไมได เมื่อจําเลยทั้งสองครอบครองที่ ดินพิพาทหลังจากบิดาโจทกทั้งหาได

กรรมสิทธ์ิมายังไมครบสิบป  จําเลยทั้งสองจึงไมไดกรรมสิทธ์ิที่ดินพิพาทโดยการครอบครอง

ปรปกษ   

๓๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๘๖๔/๒๕๕๔  การครอบครองทรัพยสินของผูอื่นไวโดย

ความสงบ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒ น้ัน จะตองหมายความวา 

ครอบครองอยูไดโดยไมถูกกําจัดใหออกไปการที่เพียงแตโตสิทธิกันน้ัน  ยังไมถือวาเปนการ

ครอบครองโดยไมสงบได  การที่ผูคัดคานย่ืนคํารองคัดคานคํารองขอของผูรองเมื่อวันที่  ๒๗  

สิงหาคม  ๒๕๔๑  จึงเปนเพียงโตเถียงสิทธิกันเทาน้ัน   อีกทั้งเมื่อศาลมีคําสั่งจําหนายคดีในคดี

เดิมแลวก็ไมปรากฏวาผูคัดคานไดฟองขับไลผูรองแตอยางใด  คงปลอยใหผูรองครอบครองที่ดิน

พิพาทตอมา  สิทธิครอบครองของผูรองหาไดถูกกําจัดใหออกไปไม  จึงมิใชเปนการรบกวนสิทธิ

ครอบครองของผูรองอันจะถือวาผูรองไมไดครอบครองที่ดินพิพาทโดยความสงบแลวได  การที่ผู

รองย่ืนคํารองขอแสดงสิทธ์ิในที่ดินพิพาทตอศาลช้ันตนครั้งแรกเมื่อวันที่  ๑๖  มิถุนายน ๒๕๔๑ 

และศาลช้ันตนมีคําสั่งใหจําหนายคดีเน่ืองจากผูรองไมชําระคาข้ึนศาลภายในระยะเวลาที่กําหนด

น้ัน  ก็ไมอาจหมายความไดวาผูรองไมประสงคจะไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการรองขอ

ครอบครองปรปกษตอไป  ทั้งไมมีผลตอการนับระยะเวลาครอบครองที่ดินพิพาทของผูรองดวย  

ดังน้ัน  นับแตผูคัดคานไดสิทธิในที่ดินพิพาทคือวันที่  ๑๓  สิงหาคม  ๒๕๓๓ จนถึงวันที่ผูรองย่ืน

คํารองขอแสดงกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทตอศาลช้ันตนวันที่  ๒๕  มิถุนายน  ๒๕๔๔  เปนเวลาเกิน  

๑๐  ป  ผูรองจึงไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองปรปกษ  ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ 

๓๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๒๗๓๕/๒๕๕๕  ผูรองย่ืนคํารองขอวา ว. มารดาของ 

ผูรองไดเขาครอบครองที่ดินบางสวนของที่ดินโฉนดเลขที่  ๙๑๗  และที่ดินบางสวนของที่ดินโฉนด

ที่  ๙๑๘  ทางทิศตะวันตกของ  ท.  โดยสงบเปดเผยและดวยเจตนาเปนเจาของต้ังแตวันที่ ๑๐  

มกราคม ๒๕๒๙  ตอเน่ืองกันเปนเวลานานกวา  ๒๒  ป  หากขอเท็จจริงฟงไดตามคํารองขอ  ว.  

มารดาของผูรองยอมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินบางสวนทางทิศตะวันตกของที่ดินโฉนดเลขที่ ๙๑๗  

และโฉนดเลขที่  ๙๑๘  โดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  

๑๓๘๒  อันเปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิจึงเปนมรดกตกทอดแกทายาทไดและตกทอดแกผูรองและ

ทายาทอื่นที่เปนบุตรของ  ว.  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๕๙๙ และ



 
 

 

มาตรา  ๑๖๐๐  และแมผูรองกับทายาททั้งหมดเพิ่งทราบวา  ว.  มารดาของผูรองไดกรรมสิทธ์ิ

ในที่ดินพิพาทโดยการครอบครองภายหลัง  ก็ไมทําใหทรัพยสิทธิที่มารดาของผูรองไดมาและเปน

มรดกตกทอดแกผูรองกับทายาทอื่นเสียไป ทั้งการไดกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒  ไมใชสิทธิเฉพาะตัวของผูครอบครอง ประกอบกับ 

ผูรองมีสิทธิที่จะขอจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดกตามประมวล

กฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๘๑  โดยที่ดินที่ผูรองอางวาเจามรดกไดมา  ตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  ซึ่งตองดําเนินการขอจดทะเบียนสิทธิตามมาตรา ๗๘  กอน ผูรอง

ในฐานะทายาทผูรับมรดกจาก  ว.  มารดาของผูรองจึงมีสิทธิตามกฎหมายที่จะย่ืนคํารองขอแสดง

กรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทที่เปนมรดกตกทอดมายังผูรองและทายาทอื่นได  

 ๓๙. คําพิพากษาฎีกา ๕๒๘๐/๒๕๕๖  ผูรองช้ือที่ดินพิพาทมาจาก ป. มารดา

ของผูคัดคานเมื่อป ๒๕๒๐  ขณะที่ดินพิพาทมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส.๓ ก)  

โดยมอบหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส. ๓ ก)  และมอบการครอบครองที่ดินพิพาทใหแก 

ผูรอง  และผูรองไดครอบครองการทําประโยชนในที่ดินพิพาทตลอดมาถึงปจจุบัน  เชนน้ีผูรองจึง

ครอบครองที่ดินพิพาทดวยเจตนาเปนเจาของ  แมขณะชื้อขายที่ดินพิพาทเปนที่ดินที่มีเพียง

หลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส.๓ ก) แตเมื่อที่ดินพิพาทยังไมมีการเปลี่ยนแปลง

ทางทะเบียนและตอมาทางราชการไดออกหลักฐานเปนโฉนดที่ดินแทนหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน  (น.ส. ๓ ก) มีช่ือ ป. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาท  เมื่อวันที่ ๑ สิงหาคม ๒๕๓๘  

ซึ่งนับระยะเวลาการครอบครองของผูรองนับแตวันที่ที่ดินพิพาทมีโฉนดที่ดินจนถึงวันย่ืนคํารองขอ

เปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป  ผูรองยอมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาท ตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวล

กฎหมายที่ดิน 

๔๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๗๖๐/๒๕๔๘  การที่จําเลยและมารดาครอบครอง    

ทําประโยชนในที่ดินพิพาทซึ่งเปนทรัพยมรดกมานานกวา ๓๐ ป นับต้ังแต ป. เจามรดกยังมีชีวิต

อยู  และเมื่อ ล. เขาเปนผูจัดการมรดกของ ป. จําเลยก็ยังเปนฝายครอบครองที่พิพาทตลอดมา

น้ัน  ถือไดวาจําเลยครอบครองแทนทายาทของ ป. ทุกคน  เพราะยังไมมีการแบงแยกที่ดิน

พิพาทแกทายาทโดยชัดเจน  แตเมื่อ  ล. ดําเนินการขอแบงแยกโฉนดที่ดินพิพาทเพื่อแบงแก

ทายาทของ ป. มารดาจําเลยซึ่งเปนทายาทคนหน่ึงของ ป. ปฏิเสธไมยอมรับที่ดินที่แบงแยกให

โดยยืนยันตอทายาทอื่นๆ  วาที่ดินพิพาทเปนกรรมสิทธ์ิของตนแลวจะไมยินยอมยกใหใคร  จึง

เปนการแสดงเจตนาเปลี่ยนลักษณะแหงการยึดถือโดยชัดเจนวาที่ดินพิพาทเปนของตนแลว และ



 
 

 

เมื่อภายหลังจาก ก. รับโอนที่พิพาทจาก ล. ผูจัดการมรดกแลว ก. ไมเคยเขาครอบครองทํา

ประโยชนในที่ดินพิพาทแตอยางใด  กลับปลอยใหจําเลยเปนฝายครอบครองตลอดมา  เมื่อ

จําเลยครอบครองที่ดินพิพาทโดยสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของนับจนถึงวันที่โจทก  

ทั้งสองไดรับโอนที่ดินพิพาทจาก  ก. เกินกวา ๑๐ ป  ที่ดินพิพาทจึงตกเปนกรรมสิทธ์ิของจําเลย

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๘๒  

    การที่โจทกทั้งสองซื้อที่ดินพิพาทมาจาก  ก. โดยรูดีวาจําเลยครอบครองทําประโยชน 

ในที่ดินดังกลาวมากอนแลว  จึงถือไมไดวาโจทกทั้งสองเปนบุคคลภายนอกผูสุจริตอันจะมีสิทธิ 

ในที่ดินพิพาทดีกวาจําเลยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง   

การรับโอนที่ดินพิพาทของโจทก  เปนการทําใหจําเลยผูอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิไดอยู

กอนเสียเปรียบ 

 คาธรรมเนียม 
         การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองถือเปนการจดทะเบียนประเภทมีทุน

ทรัพย  จะตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามราคาประเมินของทางราชการรอยละ  ๒  ตาม

กฎกระทรวง  ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ  ขอ ๒ (๗) (ก) (หนังสือกรมที่ดิน  ดวนมาก  ที่  มท 

๐๗๐๘/ว  ๑๙๔๙๘  ลงวันที่  ๑๔  สิงหาคม  ๒๕๒๘  และระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง  พ.ศ. ๒๕๕๑  ขอ  ๔๐) 

 ภาษีเงินไดหกั  ณ  ที่จาย 
 ไมตองเรียกเก็บ  เพราะถือวาเจาของกรรมสิทธ์ิเดิมไมอยูในขายตองเสียภาษีเงินได

แตถือวาอสังหาริมทรัพยที่ไดเปนกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองปรปกษเปนเงินไดพึงประเมินตาม

มาตรา  ๓๙  แหงประมวลรัษฎากรของผูไดกรรมสิทธ์ิ  ซึ่งจะตองนํามาคํานวณภาษีเงินได

ตามปกติ  (คําสั่งกรมสรรพากรที่  ป. ๑๐๐/๒๕๔๓  ลงวันที่  ๒๔  พฤศจิกายน  ๒๕๔๓  เรื่อง

การเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาและอากรแสตมป  กรณีขายการโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ

ครอบครองในอสังหาริมทรัพย)   

 อากรแสตมป 
 ไมตองเรียกเกบ็ 
 



 
 
 
 

 
 
 

ระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง 

พ.ศ. ๒๕๕๑ 
 

 

โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุง
หลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมา
โดยการครอบครอง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 
๑๓๖๗ และมาตรา ๑๓๘๒ เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบัติงาน
ดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพย่ิงข้ึนและถูกตองเปนไปตามที่
กฎหมายกําหนด ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน   

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่ งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบง
สวนราชการกรมที่ดิน กระทรวง มหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความใน
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔  อธิบดีกรม
ที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปน้ี 

 

ขอ  ๑  ระเบียบน้ีเรียกวา "ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวย
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง 
พ.ศ. ๒๕๕๑” 

ชื่อระเบียบ 

ขอ  ๒.  ระเบียบน้ีใหใชบงัคับต้ังแตบัดน้ีเปนตนไป การบงัคับใช 
ขอ  ๓  ใหยกเลกิ 

(๑)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ ๖๘๖๖/๒๔๙๘ ลงวันที่ ๑๐ 
สิงหาคม ๒๔๙๘   

(๒)  หนังสือกรมที่ดิน  ที ่ มท ๐๖๐๘/ว  ๒๑๙๖๗  ลง
วันที่ ๒๕ ธันวาคม  ๒๕๑๒   

(๓)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒/๒/ว ๑๕๔๗๖ ลงวันที ่
๑๐ กันยายน ๒๕๑๗   

 

ระเบียบ คําสั่ง 
ท่ียกเลิก 



(๔) หนังสือกรมท่ีดนิ ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๔๕๘๘ ลงวันท่ี ๒
มีนาคม ๒๕๒๔

(๕) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๖๓๗๑ ลงวันท่ี ๓๐
มีนาคม ๒๕๓๓

(๖) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๑๙๒๓๔ ลงวันท่ี ๒๘
สิงหาคม ๒๕๓๔

(๗) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๒๐๑๐๙ ลงวันท่ี ๓๐
มิถุนายน ๒๕๔๐

(๘) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๓๘๐๔ ลงวันท่ี ๕
กุมภาพันธ ๒๕๔๑

บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลว
ในระเบียบนี้  หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

กรณีมีขอ
ขัดแยงกัน

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผู
รักษาการตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒

การไดมาตาม
ม. ๑๓๘๒
ป.พ.พ.

สวนท่ี ๑
การยื่นคําขอ การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒

ขอ ๕ เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินซึ่งไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดินมาตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๙
ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมโฉนดท่ีดิน  คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึง
ท่ีสุดแสดงวาตนมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินดังกลาว และหลักฐานท่ีเก่ียวของ และ
ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ
ท.ด.๑ เพ่ือเปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน

การย่ืนคําขอ
หลักฐานประกอบ
คําขอ
(คําพิพากษาตอง
ถึงท่ีสุด)

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนผูขอและดําเนินการ
ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

สอบสวนตาม
กฎกระทรวง



ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไข
เพ่ิมเตมิ

ฉบับท่ี ๗ฯ

ขอ ๗ กรณีท่ีผูไดมาโดยการครอบครองยื่นคําขอตอพนักงาน
เจาหนาท่ีพรอมดวยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงท่ีสุดแสดงวาตนมี
กรรมสิทธิ ์ในที่ดินดังกลาวนั้น  ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบคํา
พิพากษาท่ีผูขอนํามาแสดงเพ่ือขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง โดย
คําวินิจฉัยของศาลตองรับฟงไดวาผูขอไดครอบครองท่ีดินจนไดกรรมสิทธิ์
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ ซึ่งคําวินิจฉัย
ดังกลาวไมจําเปนตองเปนคดี ท่ีผู ขอจดทะเบียนฟองไดมาโดยการ
ครอบครอง แตอาจเปนคดีการฟองขับไลออกจากท่ีดินก็ได ซึ่งผูขอสามารถ
นําคําพิพากษาดังกลาวมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองได

กรณีมีคํา
พิพากษาซ่ึง
วินิจฉัยการ
ครอบครอง
(รับคําขอ)

การขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองโดยอาศัยคํา
พิพากษาตามสัญญาประนีประนอม ยอมความท่ีโจทกและจําเลยยอมรับกัน
วาอีกฝายหนึ่งไดกรรมสิทธิ์โดยการครอบครอง  โดยศาลมิไดมีการวินิจฉัย
หรือพิพากษาในขอเท็จจริงวาผูขอจดทะเบียนไดกรรมสิทธิ์มาโดยการ
ครอบครองตามบทบัญญัติประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๓๘๒ พนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถรับคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองได

กรณีมีคํา
พิพากษาตามยอม
(ไมรับคําขอ)

ขอ ๘ กรณีท่ีพนักงานเจาหนาท่ีตรวจพบวาโฉนดที่ดินที่ผู
ขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองมีการจดทะเบียนผูกพันไว เชน
จํานอง เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหศาลทราบ เม่ือศาล
แจงมาอยางไรใหปฏิบัติตามควรแกกรณี

แจงศาลกรณี
โฉนดมีภาระ
ผูกพันอยู

ขอ ๙ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณา
ขอเท็จจริง ดังนี้

ช่ือประเภท

(๑) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผู
ถือกรรมสิทธิ์ และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูขอได
กรรมสิทธิ์ในท่ีดินเต็มตามโฉนดท่ีดินท้ังแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา
“ไดมาโดยการครอบครอง”

“ไดมาโดยการ
ครอบครอง”

(๒) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์
และศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์ท่ีดินเฉพาะ

“ไดมาโดยการ
ครอบครอง
เฉพาะสวน”



สวนของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดท้ังสวนของบุคคลนั้น
แตไมเต็มตามโฉนดท่ีดินท้ังแปลง  ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน”

(๓) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์
ท่ีดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดท่ีดินท้ังแปลง และผูท่ีมีชื่อถือ
กรรมสิทธิ์ทุกคนในโฉนดท่ีดินกับผูไดมาโดยการครอบครอง ไดตกลงยอม
ใหผูไดมาโดยการครอบครองมีชื่อถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนดท่ีดินดวย  ให
เขียนชื่อประเภทวา “กรรมสิทธิ์รวม (ไดมาโดยการครอบครอง)” หรือ
“กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (ไดมาโดยการครอบครอง)” แลวแตกรณี

“กรรมสิทธิ์รวม
(ไดมาโดยการ
ครอบครอง)”

(๔) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนผูถือ
กรรมสิทธิ์ และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์
ท่ีดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มตามโฉนดท่ีดินท้ังแปลง และผูมีชื่อถือ
กรรมสิทธิ์ในโฉนดท่ีดินไมตกลงใหผูไดมามีชื่อถือกรรมสิทธิ์รวมกันในโฉนด
ท่ีดินดวย  โดยตองมีการรังวัดแบงแยกสวนของผูไดมาโดยการครอบครอง
ออกเปนโฉนดท่ีดินใหม ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการ
ครอบครอง”

“แบงไดมาโดย
การครอบครอง”

(๕) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในโฉนดท่ีดินท่ีมีชื่อบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์
และศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูขอไดกรรมสิทธิ์มาเฉพาะสวน
ของผูถือกรรมสิทธิ์คนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดทั้งสวนของบุคคลนั้น
แตไมเต็มตามโฉนดที่ดินท้ังแปลง โดยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลระบุให
ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิค์นใดคนหนึ่ง และได
กําหนดตําแหนงท่ีตั้ง จํานวนเนื้อท่ี และรูปแผนท่ีท่ีแนนอนอันเปนการไดมา
ซึ่งกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองท่ีดินแยกตางหากจากผูถือกรรมสิทธิ์รวม
คนอ่ืน ๆ  อยางชัดเจน หากผูขอไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนนั้น มี
ความประสงคจะขอรังวัดแบงแยกท่ีดินสวนท่ีตนไดมาโดยการครอบครอง
ออกเปนโฉนดท่ีดินใหม ให เขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการ
ครอบครองเฉพาะสวน”

“แบงไดมาโดย
การครอบครอง
เฉพาะสวน”

(๖) กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการ “แบงไดมาโดย



ครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน โดยในขณะ
จดทะเบียนแบงแยกท่ีดินดังกลาว โฉนดท่ีดินมีภาระผูกพันติดอยู เชน
จํานอง เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุการครอบภาระผูกพัน
แลวแตกรณีตอทายชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการ
ครอบครองหรือแบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนไวดวย เชน มีการ
จํานองติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง (ครอบ
จํานอง)” หรือมีภาระจํายอมติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดย
การครอบครองเฉพาะสวน (ครอบภาระจํายอม)” เปนตน

การครอบครอง
(ครอบ (ช่ือภาระ
ผูกพัน)”

กรณีการเขียนประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับการไดมาโดย
การครอบครองในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้  ใหเขียนชื่อ
ประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ี
กําหนดไวแลวในระเบียบนี้โดยอนุโลม

กรณีอ่ืนให
เทียบเคียง

สวนท่ี ๒
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

และการดําเนินการเก่ียวกับการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒

ขอ ๑๐ การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง การจัดทํา
คําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙ ใหจัดทํา
จํานวนหนึ่งฉบับ และใหเก็บไว ณ สํานักงานท่ีดิน

การจัดทําคําขอ

ขอ ๑๑ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.
๑) ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียน ท.ด.๑

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตาม
ขอ ๙ แลวแตกรณี

- ช่ือประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ในขอ ๒ ของคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ใหเ ขียนเฉพาะชื่อผู ถือ
กรรมสิทธิ์ท่ีเก่ียวของเทานั้น  หากมีผูถือกรรมสิทธิ์หลายคนใหเขียนชื่อและ
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ช่ือผูถือ
กรรมสิทธิ์เดิม

(๓) การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ใหเข ียนเฉพาะชื ่อผู ขอที ่แสดงความ
ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น หากมีหลายคนใหเขียน
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาทุกชื่อดวย โดยไมตองเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์

- ช่ือผูขอ (ผูไดมา
โดยการ
ครอบครอง)



อ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด
(๔) กรณีจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน

ของเจาของท่ีดินคนใดคนหนึ่งท้ังหมด  ใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และในสารบัญจดทะเบียนท้ัง
ฉบับสํานักงานท่ีดิน และฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันวา ผูขอขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของเจาของท่ีดินคนใด และสวนของ
เจาของท่ีดินคนใดท่ียังคงมีอยูอีก  เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ข. นาย ม. เปน
เจาของ นาย ก. มาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ
นาย ข. ใหหมายเหตุวา “นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ
นาย ข. ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงท่ี........ลง
วันท่ี......เดือน..............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

- แทงขางกรณี
ไดมาฯ เฉพาะ
สวน

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวน  ใหพนักงานเจาหนาท่ี
จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) ดวย (ตามตัวอยาง
หมายเลข ๑ – ๔)

- นําสาระสําคัญ
จดใน ท.ด.๑

ขอ ๑๒ กรณีท่ีทายาทของผูไดมาโดยการครอบครองท้ัง
โฉนดท่ีดิน  มายื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตอพนักงาน
เจาหนาท่ี โดยแจงวาผูไดมาโดยการครอบครองไดตายไปกอนการขอจด
ทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองใหปรากฏหลักฐานทางทะเบียนใน
โฉนดท่ีดิน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหทายาทของผูไดมาโดยการครอบครอง
ดังกลาวยื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙
พรอมกับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ในประเภท
ไดมาโดยการครอบครอง  และบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
ตามแบบ ท.ด.๘ โดยใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑) และรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดินแปลงนี้เปนมรดก
ของ (ระบุชื่อเจามรดก) ซึ่งไดมาโดยการครอบครองตามคําพิพากษาหรือ
คําสั่งศาล........คดีหมายเลขแดงที่...........ลงวันท่ี........เดือน..............พ.ศ.
.... และ (ระบุชื่อทายาทผูรับมรดก) ซึ่งเปนทายาทของ (ระบุชื่อเจา
มรดก) จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการครอบครอง” แลว
ดําเนินการประกาศมรดก ซึ่งในประกาศใหระบุความเปนมาใหชัดเจน
เชนเดียวกับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) เม่ือประกาศครบ
แลว ไมมีผูใดคัดคานใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนในประเภท “ไดมา
โดยการครอบครอง” โดยลงชื่อทายาทได (ตามตัวอยางหมายเลข ๕)

กรณีผูไดมาโดย
การครอบครอง
ตายกอนจด
ทะเบียน (กรณี
ไมมีผูจัดการ
มรดกโดยทายาท
สรวมสิทธิการ
ไดมาฯ)

- แทงขาง ท.ด.๑
และรายการจด
ทะเบียน

- ประกาศมรดก



กรณีผู ไดมาโดยการครอบครองมีผูจัดการมรดกตามคํา
พิพากษาหรือคําสั่งศาลใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภทไดมา
โดยการครอบครองโดยลงชื่อผูจัดการมรดกของผูไดมาโดยการครอบครอง
เปนผูไดมาโดยการครอบครอง โดยใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และรายการจดทะเบียนวา “ท่ีดิน
แปลงนี้เปนมรดกของ (ระบุชื่อเจามรดก) ซึ่งไดมาโดยการครอบครอง
ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล......... คดีหมายเลขแดงท่ี......... ลงวันท่ี......
เดือน.........พ.ศ. .... และศาล...........ไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งคดีหมายเลข
แดงท่ี........ลงวันท่ี......เดือน.............พ.ศ. .... ตั้งให (ระบุชื่อผูจัดการมรดก)
เปนผูจัดการมรดกของ (ระบุชื่อเจามรดก) ” (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

(กรณีมีผูจัดการ
มรดกผูไดมาฯ)

- แทงขาง ท.ด.๑
และรายการจด
ทะเบียน

ขอ ๑๓ กรณีทายาทท่ีเขาเปนคูความแทนท่ีผูรองไดมาโดย
การครอบครองอันเนื่องมาจากระหวางดําเนินคดีผูรองไดมาโดยการ
ครอบครองตาย ตอมาศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหผูรองไดมาโดย
การครอบครองไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน ถือเปนกรณีท่ีศาลพิพากษาหรือสั่งใหผู
รองไดมาโดยการครอบครองและเปนมรดกของผูไดมาโดยการครอบครองท่ี
ตกไดแกทายาท  ซึ่งทายาทยอมเขาสรวมสิทธิได  ในการจดทะเบียนโอน
มรดกการไดมาโดยการครอบครอง  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตามนัย
ขอ ๑๒ แลวแตกรณี

กรณีผูไดมาฯ
ตายกอนมีคํา
พิพากษา
(ทายาทเปน
คูความแทนท่ี
เทานั้น ยังไมใชผู
ไดมาฯ)

ขอ ๑๔ กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนหนึ่งสวน
ใดไมเต็มตามโฉนดท่ีดินแตไมอาจหาตัวผูเปนเจาของท่ีดินได หรือเปนกรณี
ไมทราบวาปจจุบันผูใดเปนเจาของโฉนดท่ีดิน ถือเปนกรณีท่ีผูมีชื่อถือ
กรรมสิทธิ์ท่ีเหลือไมตกลงใหผูไดมาโดยการครอบครองมีชื่อถือกรรมสิทธิ์
รวมกันในโฉนดท่ีดิน  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนใน
ประเภทแบงไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๓) แตโดยท่ีไมอาจใหผูมีชื่อในโฉนดท่ีดินท่ียังมี
กรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตท่ีดินในกรรมสิทธิ์ของตนได กรณีนี้ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการแบงแยกเฉพาะสวนท่ีไดมาออกโดยไมตอง
รังวัดรอบแปลง และไมตองทําการแกไขเขตและจํานวนเนื้อท่ีดินเดิม ท้ังนี้
ใหปฏิบัติตามคําสั่งกรมท่ีดิน เรื่อง  การรังวัดแบงแยกท่ีดินเพ่ือการ
ชลประทานตามโครงการของกรมชลประทานโดยอนุโลม เสร็จแลวให

กรณีไดมาไมเต็ม
โฉนดและหาตัว
เจาของท่ีดิน
ไมได

- ใหรังวัด
แบงแยกแบบ
ชลประทาน



พนักงานเจาหนาท่ีสงรูปแผนท่ีท่ีรังวัดตามท่ีผูขอนําชี้เขตไดมาโดยการ
ครอบครองสอบถามศาลไป หากศาลยืนยันวาถูกตองก็ใหดําเนินการตอไป
และเม่ือจดทะเบียนเสร็จแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกกลัดติดไวในโฉนด
ท่ีดินแปลงคงเหลือฉบับสํานักงานท่ีดินวา “หากเจาของท่ีดินมาทํานิติ
กรรมใด ๆ เก่ียวกับท่ีดินแปลงนี้ใหรังวัดสอบเขตเสียกอน แตถาคูกรณีไม
ประสงคจะขอรังวัดสอบเขต และยืนยันใหจดทะเบียนโดยยินยอม
รับผิดชอบกันเอง ก็ใหบันทึกความรับผิดชอบไวแลวดําเนินการตอไปได”

- รังวัดเสร็จ
สอบถามศาล
กอน

- บันทึกกลัดติด
ฉบับสํานักงาน
ท่ีดิน

กรณีศาลสั่งใหไดมาโดยการครอบครองบางสวน แตเม่ือ
พนักงานเจาหนาท่ีไดทําการรังวัดแบงไดมาโดยการครอบครองถูกตองตาม
ระเบียบและข้ันตอนของกฎหมายแลวปรากฏวาไมมีเนื้อท่ีตามโฉนดท่ีดินท่ี
ศาลสั่งไดมาโดยการครอบครองเหลืออยูอีก เปนเหตุใหผูขอไดมาโดยการ
ครอบครองเต็มโฉนดไมใชบางสวน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูขอยื่นคํา
ขอแกไขคําขอเปนคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองไปพรอมกับ
ยื่นคําขอสอบเขตโดยใหใชผลการรังวัดท่ีไดจากการรังวัดแบงไดมาโดยการ
ครอบครองตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล เปนผลการรังวัดสอบเขตเพ่ือ
แกไขรูปแผนท่ีเนื้อท่ีไปในคราวเดียวกัน และเม่ือพนักงานเจาหนาท่ีจด
ทะเบียนไดมาโดยการครอบครองแลว จึงสั่งแกไขรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีให
เปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการท่ีกรมท่ีดินกําหนดไวตอไป

กรณีศาลสั่งไดมา
ฯบางสวนแต
แทจริงไดมาฯ ท้ัง
แปลง

กรณีผูไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของคนใดคนหนึ่ง
หรือหลายคนท้ังหมดของบุคคลนั้น  แตไมเต็มท้ังโฉนดท่ีดินโดยคํา
พิพากษาหรือคําสั่งศาลเปนการสั่งใหไดมาเฉพาะสวนของผูถือกรรมสิทธิ์คน
ใดคนหนึ่งโดยระบุตําแหนงท่ีตั้ง จํานวนเนื้อท่ีและรูปแผนท่ีท่ีแนนอน ซึ่ง
เปนการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองแยกตางหากจากเจาของ
กรรมสิทธิ์คนอ่ืน ๆ ใหพนักงานเจาหนาท่ีแบงแยกท่ีดินสวนของผูไดมาโดย
การครอบครองออก โดยใหผูไดมาโดยการครอบครองและผูมีชื่อในโฉนดท่ีดิน
ท่ียังมีกรรมสิทธิ์อยูไปดูและระวังเขตท่ีดินในกรรมสิทธิ์ของตน หากไม
สามารถใหผูถือกรรมสิทธิ์คนอ่ืนมาดําเนินการตามนัยดังกลาวได ใหนําวิธีการ
แบงแยกตามความในวรรคหนึ่งมาใชโดยอนุโลม โดยใหใชชื่อประเภทการ
แบงแยกวา “แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน” และใหหมายเหตุ
ไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) และใน
รายการจดทะเบียนวา “นาย......ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาย
...........ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล..........คดีหมายเลขแดงท่ี........ลงวันท่ี

กรณีไดมาฯ
เฉพาะสวนของ
คนใดคนหนึ่งโดย
ศาลระบุท่ีตั้งเนื้อ
ท่ีและรูปแผนท่ี
แนนอน



.....เดือน.............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม” วิธีการแกทะเบียนใน
สารบัญจดทะเบียนตามตัวอยางทายระเบียบนี้ (ตามตัวอยางหมายเลข ๗)

ขอ ๑๕ กรณีท่ีตองมีการรังวัดแบงไดมาโดยการครอบครอง
โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยก  โฉนดท่ีดินนั้นมีภาระผูกพันติดอยู เชน
จํานอง เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีนําวิธีการจดแจงการครอบ
ภาระผูกพันในแตละประเภทตามระเบียบกรมท่ีดินท่ีไดวางแนวทางปฏิบัติ
ไวมาบังคับใช

กรณีครอบภาระ
ผูกพันแปลงแบง
ไดมาโดยการ
ครอบครอง

ขอ ๑๖ ในการดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครอง ถาไมไดโฉนดท่ีดินมา   ใหถือวาโฉนดท่ีดินสูญหาย ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการออกใบแทนโฉนดท่ีดิน ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๔) โดยไมตองเรียกใหผูมีชื่อถือ
กรรมสิทธิ์ในโฉนดท่ีดินสงมอบโฉนดท่ีดิน

ออกใบแทนกรณี
ไมไดโฉนดมา

ขอ ๑๗ เม่ือมีผูมาขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง
ซึ่งจะตองดําเนินการออกใบแทนโฉนดท่ีดินตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗
(พ.ศ.๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน
พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๔) ในระหวางดําเนินการออกใบแทนใหลงบัญชีอายัด
โดยใหระบุไวใหชัดเจนวาอยูระหวางออกใบแทนเพ่ือจดทะเบียนไดมาโดย
การครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒
หากมีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ เก่ียวกับท่ีดินดังกลาว ให
พนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติ ดังนี้

ลงอายัดระหวาง
ออกใบแทน

การขอจดทะเบียน
ระหวางอายัด
เพื่อออกใบแทน

(๑) กรณีไดมาโดยการครอบครองเต็มตามโฉนดท่ีดิน หาก
มีผูมาขอจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงคูกรณีทราบถึงการมีผูไดมา
โดยการครอบครองซึ่งท่ีดินแปลงดังกลาวแลวตามท่ีลงบัญชีอายัดไว และ
ระงับการจดทะเบียน

- กรณีไดมาฯ ท้ัง
แปลง ใหระงับ
การจดทะเบียน

(๒) กรณีไดมาโดยการครอบครองท่ีดินบางสวนไมเต็มตาม
โฉนดท่ีดิน ใหระงับการจดทะเบียนไว และแจงใหคูกรณีทราบถึงการมีผู
ไดมาโดยการครอบครองบางสวนตามท่ีลงบัญชีอายัดไว หากคูกรณีทราบ
แลวยังมีความประสงคจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ เก่ียวกับ
ท่ีดินในสวนท่ีเหลือซึ่งมิไดถูกครอบครอง ใหแนะนําคูกรณีมาขอจดทะเบียน
หลังจากท่ีไดรับจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเสร็จแลว หากคูกรณี
ทราบแลวยังยืนยันใหจดทะเบียน ก็ใหบันทึกคูกรณีไวเปนหลักฐานแลว

- กรณีไดมาฯ
บางสวน ใหจด
ไดเฉพาะสวนท่ี
ไมถูกครอบครอง
แตตองบันทึก



ดําเนินการจดทะเบียนตอไปได แตหากผูขอจดทะเบียนไมยอมลงชื่อ
รับทราบการแจง ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกการแจงไวเปนหลักฐาน โดยมี
เจาหนาท่ีลงชื่อเปนพยาน ๒ คน แลวจดทะเบียนใหผูขอตอไปได

(๓) กรณีโฉนดท่ีดินมีชื่อบุคคลหลายคนและผูไดท่ีดินมา
โดยการครอบครองไดมาเฉพาะสวนของคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนไมเต็ม
ตามโฉนดท่ีดิน ถาผูมาขอจดทะเบียนจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด
ๆ เก่ียวกับท่ีดินในสวนของบุคคลท่ีถูกครอบครอง ใหดําเนินการตาม (๑) ถา
ผูมาขอจดทะเบียนจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ เก่ียวกับท่ีดิน
เฉพาะสวนของบุคคลท่ีมิไดถูกครอบครอง ใหแจงใหคูกรณีทราบถึงการไดมา
โดยการครอบครองตามท่ีลงบัญชีอายัดไว หากคูกรณีทราบแลวยังยืนยันให
จดทะเบียน ใหบันทึกคูกรณีตามนัย (๒) แลวจดทะเบียนใหผูขอตอไปได

- กรณีไดมาฯ
เฉพาะสวนของ
คนใดคนหนึ่งแต
ไมเต็มท้ังโฉนด

กรณีท่ีไดออกใบแทนโฉนดท่ีดินและจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองแลว หรือกรณียกเลิกเรื่องการออกใบแทนหรือเพิกถอนใบแทน
โฉนดท่ีดิน  โดยท่ียังมิไดมีการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ให
พนักงานเจาหนาท่ีจําหนายบัญชีอายัดเสีย

การจาํหนายบัญชี
อายัด กรณีออกใบ
แทนและจดทะเบียน
แลวหรือยกเลิกการ
ออกใบแทน

ขอ ๑๘ การออกใบแทนโฉนดท่ีดินตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี
๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘ (๔) เปนกรณีการออกใบแทนโฉนดท่ีดินเพ่ือการ
จดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง ฉะนั้น หากยังไมมีการจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครองใหแกผูขอไดมาโดยการครอบครอง หามพนักงาน
เจาหนาท่ีแจกใบแทนโฉนดท่ีดินดังกลาวใหผูไดมาโดยการครอบครองโดย
เด็ดขาด

หามแจกใบแทน
โฉนดโดยไมได
จดไดมาฯ กอน

ขอ ๑๙ กรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองไดกรรมสิทธิ์
เฉพาะสวนหนึ่งสวนใด ซึ่งไมตรงตามหลักฐานในโฉนดท่ีดินปจจุบัน  เชน
ท่ีดินท่ีขอไดมาโดยการครอบครองเปนท่ีดินสวนหนึ่งท่ีเคยอยูในโฉนดท่ีดิน
แตเนื่องจากความผิดพลาดในการรังวัดแบงแยกในอดีตทําใหท่ีดินบางสวน
ถูกแยกออกมาจากหลักฐานรูปแผนท่ีของโฉนดท่ีดินโดยไมมีการออกโฉนด
ท่ีดินใหใหม  กลายเปนท่ีดินท่ีเคยเปนสวนหนึ่งของโฉนดท่ีดินแตปจจุบัน
เปนท่ีดินไมมีหลักฐานรองรับกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน  เปนตน  ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ออกโฉนดท่ีดินใหใหม ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๘

กรณีไดมาฯ
เฉพาะสวนไม
ตรงกับหลักฐาน
โฉนดท่ีดิน



(๕) โดยกอนดําเนินการในกรณีนี้ใหสงเรื่องหารือกรมท่ีดินกอนทุกครั้ง
หมวด ๒

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินซึ่งไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๖๗

การไดมาตาม
ม. ๑๓๖๗
ป.พ.พ.

สวนท่ี ๑
การยื่นคําขอ การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบียนไดมาโดยการ

ครอบครอง

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๖๗

ขอ ๒๐ เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินซึ่งไดมาโดยครอบครอง ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ
ท.ด.๙ ตอพนักงานเจาหนาท่ี พรอมดวยหนังสือรับรองการทําประโยชน
และหลักฐานท่ีเก่ียวของ โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดทําคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก เพ่ือเปนรายงานการเปลี่ยนแปลงทาง
ทะเบียน

การย่ืนคําขอ
หลักฐาน
ประกอบ
คําขอ

ขอ ๒๑ ใหพนักงานเจาหนา ท่ีสอบสวนผูขอตามนัย
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไข
เพ่ิมเตมิ

การสอบสวนตาม
กระทรวง ฉบับท่ี ๗ฯ

ขอ ๒๒ การรับคําขอและสอบสวนการไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ของ
พนักงานเจาหนาท่ี  ตองสอบสวนใหปรากฏวาผูขอไดครอบครองท่ีดินแปลง
ท่ีขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองอยูจริง  ท้ังนี้  ไมจําเปนตองมีคํา
พิพากษาหรือคําสั่งของศาลมาประกอบการดําเนินการแตอยางใด

การสอบสวนตอง
ครอบครองอยู
จริง และไม
จําเปนตองมีคํา
พิพากษา

ขอ ๒๓ การยื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ เปนหนาท่ีของผูขอ
จดทะเบียนจะตองนําหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับเจาของท่ีดินมา
ขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  กรณีผูขอไมไดหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนมา พนักงานเจาหนาท่ีไมอาจรับคําขอไวดําเนินการได ยกเวนเปน

หนาท่ีของผูขอตอง
นําหนังสือรับรอง
การทําประโยชน
มาย่ืนคําขอ
- ไมไดมา ไมรับคํา



กรณีท่ีอยูในหลักเกณฑท่ีสามารถขอออกใบแทนหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนได ตามขอ ๓๒

ขอ เวนแตอยูใน
หลักเกณฑออกใบ
แทนได

ขอ ๒๔ เม่ือไดรับคําขอแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีออกไป
รังวัดตรวจสอบวาท่ีดินท่ีผูรองอางวา มีสิทธิครอบครองนั้นตรงกับหนังสือ
รับรองการทําประโยชนหรือไม เพียงใด การดําเนินการดังกลาวใหอนุโลม
ตามระเบียบวาดวยการแบงแยกและตรวจสอบเนื้อท่ีหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน

การรังวัด
ตรวจสอบการ
ครอบครอง

ขอ ๒๕ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนพยานท่ีเชื่อถือได
และเปนผูรูเรื่องการครอบครองของผูขอดี  ซึ่งอาจจะเปนเจาของท่ีดิน
ขางเคียงหรือเจาของท่ีดินท่ีอยูในบริเวณเดียวกัน และผูปกครองทองท่ีรวม
เปนพยานดวย

การสอบสวน
พยาน

ขอ ๒๖ เม่ือดําเนินการสอบสวนตามขอ ๒๕ แลวเสร็จ กอน
จดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรม ตามนัยขอ ๕ แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และ
กฎกระทรวงฉบับท่ีแกไขเพ่ิมเติม

ประกาศ ๓๐ วัน
กอนจดทะเบียน
ไดมาฯ

กรณีท่ีดินท่ีมีเอกสารสิทธิเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน
ตามแบบ น.ส. ๓ ก. ใหประกาศการขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเพ่ือ
หาผูคัดคานดวย  โดยใหถือวาการประกาศดังกลาวเปนวิธีการสอบสวน
เพ่ือใหไดขอเท็จจริงวาผูขอไดครอบครองจริงหรือไม

น.ส.๓ ก. ตอง
ประกาศดวย

กรณีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ โดยเปนกรณีท่ีศาลไดพิจารณา
วินิจฉัยขอเท็จจริงและมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอันถึงท่ีสุดไวชัดเจนเก่ียวกับผู
มีสิทธิครอบครองในท่ีดินหนังสือรับรองการทําประโยชนนั้นวาเปนผูมีสิทธิ
ครอบครองแลว เม่ือนับถึงวันท่ีผูขอมายื่นคําขอจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองยังไมเกินหนึ่งป การดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ให
พนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองท่ีดินใหแกผูขอไป
ตามคําพิพากษาได โดยไมตองดําเนินการสอบสวนพยานเก่ียวกับการ
ครอบครองของผูขอและไมตองดําเนินการประกาศการขอจดทะเบียนตาม
นัยวรรคหนึ่ง หากเปนกรณีท่ีมีเหตุสงสัยเก่ียวกับระยะเวลาหนึ่งปขางตน

กรณีมีคํา
พิพากษาซ่ึง
วินิจฉัย
ขอเท็จจริง

- คําพิพากษาไม
เกิน ๑ ป
(๑) ไมตอง

สอบสวนพยาน
(๒) ไมตอง

ประกาศ



หรือเปนระยะเวลาเกินกวาหนึ่งปแลว  อันเปนกรณีท่ีอาจถูกบุคคลอ่ืนแยง
สิทธิครอบครองไปแลวอีกทอดก็ได ใหดําเนินการประกาศตามนัยวรรคหนึ่ง - กรณีสงสัยหรือ

คําพิพากษาเกิน
๑ ป ตองประกาศ

ขอ ๒๗ ในการประกาศตามขอ ๒๖ เม่ือครบกําหนดประกาศ
แลว ไมมีผูใดคัดคานใหดําเนินการจดทะเบียนใหผูขอตอไป

กรณีไมมีผู
คัดคาน

กรณีในระหวางประกาศมีผูโตแยงคัดคานการขอจดทะเบียน
ไดมาโดยการครอบครอง เม่ือครบกําหนดประกาศแลวใหดําเนินการตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไว ตามขอ ๗ แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ดังนี้

กรณีมีผูคัดคาน

การดําเนินการ

(๑) ใหสอบสวนพยานหลักฐานและพิจารณาคําคัดคานกอน
วามีเหตุผลเพียงพอหรือไม  โดยพิจารณาถึงสิทธิของผูคัดคานท่ีอางไวในคํา
คัดคานวา  เปนสิทธิประเภทเดียวกันกับสิทธิท่ีจะมีการจดทะเบียนตามคํา
ขอหรือไม  หรือหากมีการจดทะเบียนตามคําขอแลวจะกระทบตอสิทธิของ
ผูคัดคานหรือไม

- สอบสวน
เหตุผลและสิทธิ
ของผูคัดคาน

(๒) หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปนคนละ
ประเภทกับสิทธิท่ีจะมีการจดทะเบียนตามคําขอ  หรือมีการจดทะเบียน
ตามคําขอแลวไมกระทบตอสิทธิของผูคัดคานก็สมควรท่ีจะสั่งไมรับคํา
คัดคาน  แลวแจงใหผูคัดคานทราบวาพนักงานเจาหนาท่ี  ไมอาจระงับการ
จดทะเบียนได  เปนเรื่องท่ีผูคัดคานจะตองไปฟองรองวากลาวกันเอง และ
โดยท่ีคําสั่งไมรับคัดคานเปนคําสั่งทางปกครอง  พนักงานเจาหนาท่ีจึงตอง
แจงสิทธิอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งทางปกครองใหผูคัดคานทราบ  โดยถือ
ปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง เสร็จแลวจึง
ดําเนินการจดทะเบียนใหกับผูยื่นคําขอตอไป

- การคัดคานเปน
สิทธิคนละ
ประเภท

(๓) หากพิจารณาแลวปรากฏวาสิทธิของผูคัดคานเปน
ประเภทเดียวกับสิทธิท่ีจะมีการจดทะเบียนตามคําขอ หรือมีการจด
ทะเบียนตามคําขอแลวกระทบตอสิทธิของผูคัดคานใหพนักงานเจาหนาท่ี
ทําการเปรียบเทียบสิทธิของท้ังสองฝายแลวพยายามไกลเกลี่ยคูกรณี  ถาตก
ลงกันไดใหทําเปนหนังสือสัญญาประนีประนอมยอมความไวแลวดําเนินการ
ตามนั้น ถาตกลงกันไมไดใหงดดําเนินการไวแลวแจงใหท้ังสองฝายไปจัดการ
ฟองรองวากลาวกันตอไป และเม่ือมีคําพิพากษาถึงท่ีสุดแลวจึงดําเนินการ

- กรณีคัดคาน
เปนสิทธิประเภท
เดียวกัน



จดทะเบียนตามผลแหงคําพิพากษา
ขอ ๒๘ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณา

ขอเท็จจริง ดังนี้
(๑) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา

โดยการครอบครองในหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีมีชื่อบุคคลคนเดียว
หรือหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยขอจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองท่ีดินท้ังแปลง ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗”

ช่ือประเภท

“ไดมาโดยการ
ครอบครองตาม
ประมวล
กฎหมายแพง
และพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๗”

(๒) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีมีชื่อบุคคลหลายคน
เปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะ
สวนของผูถือสิทธิครอบครองคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนหมดท้ังสวนของ
บุคคลนั้น แตไมเต็มท้ังแปลง ใหเขียนชื่อประเภทวา “ไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ เฉพาะ
สวน”

“ไดมาโดยการ
ครอบครองตาม
ประมวล
กฎหมายแพง
และพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๗
เฉพาะสวน”

(๓) กรณีผูไดมาโดยการครอบครองมาขอจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองในหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีมีชื่อบุคคลคนเดียว
หรือหลายคนเปนผูถือสิทธิครอบครอง โดยผูไดมาโดยการครอบครองได
สิทธิครอบครองท่ีดินเฉพาะสวนหนึ่งสวนใดไมเต็มท้ังแปลง และขอรังวัด
แบงแยกสวนท่ีไดมาโดยการครอบครองออกเปนหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนฉบับใหม  ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗”

“แบงไดมาโดย
การครอบครอง
ตามประมวล
กฎหมายแพง
และพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๗”

(๔) กรณีการขอจดทะเบียนประเภทแบงไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใน
หนังสือรับรองการทําประโยชน โดยในขณะจดทะเบียนแบงแยกท่ีดิน
ดังกลาว หนังสือรับรองการทําประโยชนมีภาระผูกพันติดอยู เชน จํานอง
เชา ภาระจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุการครอบภาระผูกพันแลวแต
กรณีตอทายชื่อประเภทการจดทะเบียนแบงไดมาโดยการครอบครองตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ไวดวย เชน มีการ
จํานองติดอยู ใหเขียนชื่อ ประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครองตาม

“แบงไดมาโดย
การครอบครอง
ตามประมวล
กฎหมายแพง
และพาณิชย
มาตรา ๑๓๖๗
(ครอบ (ช่ือภาระ
ผูกพัน))”



ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ (ครอบจํานอง)” หรือ
มีภาระจํายอมติดอยู ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ (ครอบภาระจํา
ยอม)” เปนตน

กรณีการเขียนประเภทการจดทะเบียนเก่ียวกับการไดมาโดย
การครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใน
กรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้  ใหเขียนชื่อประเภทโดยการ
เทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวใน
ระเบียบนี้โดยอนุโลม

กรณีอ่ืนให
เทียบเคียง

สวนท่ี ๒
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการดําเนินการเก่ียวกับ

การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๖๗

ขอ ๒๙ การจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง การจัดทํา
คําขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองตามแบบ ท.ด.๙ ใหจัดทํา
จํานวนหนึ่งฉบับ และใหเก็บไว ณ สํานักงานท่ีดิน

การจัดทําคําขอ

ขอ ๓๐ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.
๑ ก) ใหปฏิบัติ ดังนี้

การเขียน ท.ด.๑ ก

(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน
ตามขอ ๒๘

- ช่ือประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูถือสิทธิครอบครองในขอ ๒ ของคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูถือสิทธิ
ครอบครองท่ีเก่ียวของเทานั้น หากมีผูถือสิทธิครอบครองหลายคนใหเขียน
ชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อทุกชื่อดวย

- ช่ือผูถือสิทธิ
ครอบครอง(เดิม)

(๓) การเขียนชื่อผูขอในขอ ๓ ของคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะชื่อผูขอท่ีแสดงความ
ประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น หากมีหลายคนใหเขียน
หมายเลขลําดับกํากับไวหนาทุกชื่อดวย  โดยไมตองเขียนชื่อผูถือสิทธิ
ครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ช่ือผูขอ

(๔) กรณีจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน
ของเจาของท่ีดินคนใดคนหนึ่งท้ังหมด ใหหมายเหตุไว  ณ  ริมดานซายของ

- แทงขางกรณี
ไดมาฯ เฉพาะ



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียน
ของหนังสือรับรองการทําประโยชนท้ังฉบับสํานักงานท่ีดิน และฉบับเจาของ
ท่ีดินใหตรงกันวา ผูขอขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน
ของเจาของท่ีดินคนใด และสวนของเจาของท่ีดินคนใดท่ียังคงมีอยูอีก เชน
ท่ีดินมีชื่อ นาย จ. นาย ม. เปนเจาของ นาย ก. มาขอจดทะเบียนไดมาโดย
การครอบครองเฉพาะสวนของ นาย จ. ท้ังหมด ใหหมายเหตุวา “นาย ก.
ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของ นาย จ. ตามคําขอฉบับท่ี.......ลง
วันท่ี.....เดือน..............พ.ศ. .... สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

สวน

(๕) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวน ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑ ก) ดวย
(ตามตัวอยางหมายเลข ๘ – ๑๐)

นําสาระสําคัญ
จดใน ท.ด.๑ ก

ขอ ๓๑ กรณีมีผูไดมาโดยการครอบครองตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๑๓๖๗ โดยมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอัน
ถึงท่ีสุดวาผู ไดมามีสิทธิครอบครองในท่ีดินตามหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน แตผูไดมาโดยการครอบครองไดตายเสียกอนจดทะเบียนการไดมา
ใหปรากฏหลักฐานทางทะเบียนท่ีดิน  หรือกรณีมีผูไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ โดยการฟองคดีตอ
ศาล แตระหวางดําเนินคดีผูไดมาโดยการครอบครองผูฟองคดีไดตายลง แต
มีทายาทเขาเปนคูความแทน และศาลมีคําพิพากษาคดีถึงท่ีสุด ใหผูขอไดมา
โดยการครอบครองชนะคดีเปนผูไดมาโดยการครอบครอง ใหนําวิธีการจด
ทะเบียนตามความในขอ ๑๒ และ ขอ ๑๓ มาใชโดยอนุโลม และให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการเรื่องประกาศการจดทะเบียนไดมาโดยการ
ครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ไป
พรอมกับการประกาศเรื่องมรดก

กรณีมีคํา
พิพากษา แตผู
ไดมาฯ ตายกอน
จดทะเบียน หรือ
ตายกอนศาลมี
คําสั่ง

ขอ ๓๒ กรณีมีผูขอจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ โดยผูขอไมสามารถ
นําหนังสือรับรองการทําประโยชนมาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีได  กรณี
เชนนี้พนักงานเจาหนาท่ีไมอาจออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชนให
ได แตหากเปนกรณีท่ีศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอันถึงท่ีสุดเก่ียวกับหนังสือ
รับรองการทําประโยชนนั้น ๆ  หรือเปนกรณีท่ีผูใดมีสิทธิจดทะเบียนตามคํา
พิพากษาหรือคําสั่งของศาล  และขอเท็จจริงปรากฏตามคําพิพากษาหรือ
คําสั่งของศาลดังกลาววา  ศาลไดพิเคราะหและวินิจฉัยในประเด็นแหงคดี

กรณีนํา น.ส.๓
มาไมได
- ไมออกใบแทน
เวนแตกรณีมีคํา
พิพากษาซ่ึง
วินิจฉัยประเด็น
แหงคดี



และรับฟงไดวา  โจทกหรือจําเลยซึ่งเปนผูขอจดทะเบียนเปนผู มีสิทธิ
ครอบครองในท่ีดินนั้น  พนักงานเจาหนาท่ีสามารถออกใบแทนหนังสือ
รับรองการทําประโยชน  เพ่ือดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๖๗ ใหได

หากปรากฏวาหนังสือรับรองการทําประโยชนดังกลาวไดมี
การจดทะเบียนโอนไปยังบุคคลภายนอกท่ีมิไดเปนคูความในคดีไปกอนท่ีผู
ขอมาจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง พนักงานเจาหนาท่ีไมสามารถออก
ใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชนเพ่ือดําเนินการจดทะเบียนไดมาโดย
การครอบครองใหแกผูขอได  เนื่องจากคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาลนั้นไมมี
ผลผูกพันบุคคลภายนอกท่ีมิไดเปนคูความในคดีดวย

กรณี น.ส.๓ โอน
ไป
บุคคลภายนอก
แลว กอนย่ืนคํา
ขอไดมาฯ

ขอ ๓๓ กรณีท่ีไดมีการออกใบแทนตามขอ ๓๒ ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีลงบัญชีอายัดและถือปฏิบัติตามขอ ๑๗ และขอ ๑๘ โดยอนุโลม

การออกใบแทน
และการอายัด

หมวด ๓
การแกทะเบียน  การลงลายมือชื่อ และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๓๔ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนประเภทไดมา
โดยการครอบครอง ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อเจาของตามหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับ
ไว สวนในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อผูไดมาโดยการครอบครองลงไว หาก
เปนกรณีจดทะเบียนประเภทท่ีเจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ
ครอบครองในท่ีดินอยู ใหเขียนชื่อเจาของเดิมนั้นเรียงตอไปตามลําดับ
พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย

การแกทะเบียน

กรณีการจดทะเบียนประเภทท่ีตองหมายเหตุไว ณ ริม
ดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.๑ ก) ให
หมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

กรณีมีการแทง
ขาง

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑ , ท.ด.
๑ ก) คําขอ บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนใหถือ
ปฏิบัติตามตัวอยางทายระเบียบตามประเภทการจดทะเบียนแตละประเภท

ตัวอยางการ
จัดทําคําขอและ
แกทะเบียน

ขอ ๓๕ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) คําขอ (ท.ด.๙) ใหเปนไปตามท่ีบัญญัติไวใน
มาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือช่ือ
ผูขอ

ขอ ๓๖ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอก หามใหผูขอลง



ขอความใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน ช่ือในแบบเปลา
ขอ ๓๗ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพ

ลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อ โดยพิมพ
นิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน  แลวเขียนกํากับวาเปนลาย
นิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน
ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลาย
นิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อของผูขอไมมีเนื้อท่ีเพียงพอ
ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมี
เครื่องหมาย เชน ลูกศร  ชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพนิ้วมือ

ขอ ๓๘ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอ
หนาพนักงานเจาหนาท่ี

หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือ
ช่ือ

ขอ ๓๙ กอนลงนามจดทะเบียนในคําขอ และสารบัญจด
ทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวน
จดลงไว  หรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึงท่ีสุดท่ีแสดงวาผูขอมี
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดินดังกลาวนั้น (ถามี) แลวแตกรณี และ
เอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการถูกตอง

- ตรวจสอบ
สาระสําคัญท่ี
สอบสวนได

(๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดิน ท่ีผูขอ
ประสงคจะจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน หลักฐานท่ีผูขอนํามาแสดง รวมท้ัง
ผลการรังวัด (ถามี) ใหถูกตองและตรงตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึง
ท่ีสุด หรือหลักฐานการครอบครอง แลวแตกรณี

- ตรวจสารบบ

(๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดท่ีดินท่ีผูขอประสงค
จะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

- ตรวจอายัด

หมวด ๔
คาธรรมเนียม

ขอ ๔๐ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินซึ่ง
ไดมาโดยการครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา
๑๓๖๗ และมาตรา ๑๓๘๒ เปนการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยให
พนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนราคาประเมินทุน

คาธรรมเนียม
- มีทุนทรัพย



ทรัพย ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

ประกาศ ณ วันท่ี ๑ สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๕๑
(ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น

(นายบุญเชิด  คิดเห็น)
รองอธิบดี รักษาราชการแทน

อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๐๖ ตอนพิเศษ ๑๕ง ลงวันท่ี
๒๙ มกราคม ๒๕๕๒)
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 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
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(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
  (๔)  ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

   สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                             เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

                             ไดมาโดยการครอบครอง 
                   (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
   
 
 
 
  ๓๕๓ 
  ๒    -    - 
 
 
   นาย ข.                   ถือกรรมสิทธิ์ 
 

  
 
 
 

นาย ก.                                     ไดมาโดยการครอบครอง 
 
   
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครอง  ตามคําสั่งศาล………คดีหมายเลขแดงที่……..ลงวันที่……เดือน…………..พ.ศ. …… และ 
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่ ...........เดือน................พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

        

        - 
              นาย ก.                                  
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 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

ไดมาโดยการครอบครอง 
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คําขอ....................................... 

 
 

ฉบับท่ี...................................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
            (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  
 

 
    ๓๕๓ 
 
 

   นาย ก. 
               
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ข.  เปนผูถือกรรมสิทธิ ์ ปจจุบันขาพเจาไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาเปนเวลานานเกินกวา  ๑๐ ปแลว  และขาพเจาไดรองขอแสดงกรรมสิทธิ์ตอศาล ซึ่งศาลไดมีคําสั่งใหขาพเจา
ไดมาซึ่งที่ดินนี้ ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว  ปรากฏตามคําสั่งศาล……..……คดีหมายเลขแดง
ที่………ลงวันที่……..เดือน…………..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ...........เดือน....................พ.ศ. ....  
ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  
 
 
 
 
                  ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๑) 
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 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

  สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                          เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                                       ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  
      (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่……..ลงวันที่…….เดือน………พ.ศ. ….) 

 
 

 
               ๓๕๓ 
  ๒    -    - 

 
            ๑. นาย ข.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 

 -  
 
 
 
             ๑. นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 

      

 

 

 

  ไดมาโดยการครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. ตามคําสั่งศาล……คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่….เดือน……….พ.ศ. .…  
  และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .......เดือน.............พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
   
 

                  - 
              นาย ก.                 
  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 
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คําขอ.............................................…… 

 

ฉบับท่ี................................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 

 

(ท.ด. ๙) 

       ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน  
           (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที…่…..ลงวันที่…….เดือน………พ.ศ. ….) 
 
 
 
 
 
    ๓๕๓ 
 
 

   นาย ก. 
               
 
 
 
      ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ข. และนาย ม. เปนผูถือกรรมสิทธิ์  ซึ่งขณะนี้ขาพเจา 
ไดครอบครองในที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของ นาย ข. มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ปแลว และบัดนี้ศาล…….….ไดมีคําสั่งใหขาพเจา 
ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง เฉพาะสวนของ นาย ข. ตามมาตรา ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
ตามคําสั่งศาล………….คดีหมายเลขแดงที่……….…ลงวันที่…….เดือน………..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด 
ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว 
 
 
 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนด 
ที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
 (………………………………………) 

     สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ .................................................................... 
                                                                     ( ................................................................. ) 
                                                                            เจาพนักงานที่ดนิ 

                 
 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

                                                             กรรมสิทธิ์รวม  (ไดมาโดยการครอบครอง) 
                    (ตามคําสั่งศาล…….คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่….เดือน…….พ.ศ……) 
 
 
 
 
  ๓๕๓ 
     -    ๒    - 

 

              นาย ป.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
  
                  
 
 
            
                                              ๑. นาง ส.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
           ๒. นาย ป. 
  
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครองบางสวน จาํนวนเนื้อที่ ๕๐ ตารางวา  ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล………คดีหมายเลขแดงที่……. 
 ลงวันที่……เดือน…………พ.ศ……และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดอืน....................พ.ศ. ....  

          (๔)    ผูถือกรรมสิทธิ์เดิม… .ยินยอมใหเขาถือกรรมสิทธิ์รวมได 
 

         นาย ป.                  ผูถือกรรมสิทธิ์ 
         นาง ส.                 ไดมาโดยการครอบครอง 
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                                                                                              บันทึกถอยคํา   
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

 

(ท.ด. ๑๖) 

 
 
 
 
 
     ๓๕๓ 
 
 

             นาย ป. 
                
 
 
           เจาพนักงานที่ดินจังหวัด 
 
 ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือขาพเจาเปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งบัดนี้ ศาล…….......…มีคําสั่งให
นาง ส. ไดที่ดินโดยการครอบครอง ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จํานวนเนื้อที่  ๕๐ ตารางวา 
ของที่ดินแปลงนี้ ปรากฏตามคาํสั่งศาล……..........…..คดีหมายเลขแดงที่………….ลงวันที่…….เดือน…..............…..พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... 
 ขอ ๒. ขาพเจาตกลงยินยอมให นาง ส. ลงช่ือในโฉนดที่ดินแปลงนี้ เนื่องจากการไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล 
 ขาพเจาไดตรวจและอานขอความดังกลาวแลวถูกตอง  จึงลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
      ลงช่ือ…………..………………………..ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
      ลงช่ือ……………………………………พยาน 
      ลงช่ือ……………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
  

นาย ป. 

(ตัวอยางหมายเลข ๓) 
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บันทึกขอตกลงเรื่องกรรมสิทธ์ิรวม 
ท่ีดิน 

  โฉนดที่.......……………..…….เลขที่ดิน...............……….……..หนาสํารวจ...........………………….….
  ตําบล.......…………..……........อําเภอ..........…..…….…………จังหวัด.................................….……….. 

  บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเมื่อวันที่……..…………เดือน…………..…………………พุทธศักราช…………………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………… เลขประจําตัวประชาชน 
 ………………………….….                            …. …… 
ระหวาง  ………………………….. ...               ผูถือกรรมสิทธิ์   อายุ    …….… ป 
 …………………………….                             ………. 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ....................……….................................……………………….. 
อยูท่ีบาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..หมูท่ี .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ...………................... 
       เลขประจําตัวประชาชน 
 ………………………….….                                            …. …. 
ระหวาง  ………………………….. ...          ผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม อายุ ……..    ป 
 …………………………….                               ……… 
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาชื่อ ...................................………..................……………………….. 
อยูท่ีบาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............…………..หมูท่ี .....…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศัพท ......………................ 
 ท้ังสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑. ขาพเจา………………………………………………………………………………………………………… 
ไดตกลงกันยินยอมให…………………………………………..เปนผูถือกรรมสิทธิ์รวม  จาํนวน………………………สวน 
หรือ เฉพาะสวนของ………………………………………………จํานวน…………………………………สวน 
 ขอ ๒. ในการตกลงตามขอ ๑ ขาพเจา..………………………………………………………………………………. 
ตกลงใหคาตอบแทนแก…………………………………………เปนจํานวนเงิน………………………………………..บาท 
(เงิน……………………………………………บาท)  และไดชําระเงินคาตอบแทน…………………………………………. 
 ขอ ๓. ท้ังสองฝายรับรองวา  การถือกรรมสทิธิ์ในที่ดินแปลงนี้ตางไมทราบเขตและเนื้อท่ีแนนอนวาอยูตอนใด และ 
มีจํานวนเทาใด 

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเปนฉบับเดียว เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ท้ังสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ
ขอความโดยตลอดแลว   จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิว้มือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
    (ลงลายมือช่ือผูถือกรรมสิทธิ์).……………………………………….. 
    (ลงลายมือช่ือผูขอถือกรรมสิทธิ์รวม)………………………………… 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
    (ลงลายมือช่ือพยาน)…………………………………………………. 
 หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา 
      ………………………………………….………..เจาพนักงานที่ดิน 
       ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
.         …………………………………ผูเขียน 
         …………………………………ผูพิมพ 
 

 
 

(ท.ด. ๗๐) 

 

        
    ๓๕๓ 
 
 

 
    
  นาย ป.                    ๖๐ 
 
    
 
 
 
 

  นาง ส.                    ๔๐ 
 
    
 
 
    นาย ป. 
   นาง ส.          ๕๐    ตารางวา     ////// 
/////////////////////////        ที่ดินแปลงนี้                                                         - 
             นาง ส. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล…………. 

-                                                                                           - 
                                   -                                                                                                                             - 

 
 
                                                                                                                                
                                                                                                                                          นาย ป. 

              นาง ส. 

(ไดมาโดยการครอบครอง) 

คดีหมายเลขแดงที่ ….ลงวันที่…เดือน…..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่........เดือน...............พ.ศ. .... 
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คําขอ............................................ 

 

ฉบับท่ี............................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

           แบงไดมาโดยการครอบครอง 
              (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ……) 
 
 
 

                         5136 IV 7228-1               
             ๑๕                               ๓๗๖         
     ๓๕๓     
 
 
   นาย ก. 
                 
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งขณะนี้ขาพเจาไดครอบครอง 
ในที่ดินแปลงนี้บางสวน มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ปแลว และบัดนี้ศาล……….ไดมีคําสั่งใหขาพเจาไดที่ดินโดยการครอบครอง
ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ปรากฏตามคําสั่งศาล……...… 
คดีหมายเลขแดงที่……………..….ลงวันที่…..เดือน…………..พ.ศ. ….  และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............
เดือน.................พ.ศ. .... ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว และเนื่องจากผูมีช่ือถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินไมยอมใหขาพเจา 
มีช่ือรวมในโฉนดที่ดิน จึงขอรังวัดแบงแยกสวนของขาพเจา 
 
 
 
     ไดโปรดสั่งเจาหนาที่ออกไปทําการรังวัดแบงแยกที่ดินแปลงนี้ แลวจดทะเบียน
แบงไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ก. 

(ตัวอยางหมายเลข ๔) 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                             แบงไดมาโดยการครอบครอง 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๔                                           -    - 
 
 
   นาง ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 

  
 
 
 

นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
      
 
 
 
 
 
 
 

ไดมาโดยการครอบครอง จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล………………คดีหมายเลขแดงที่…………… 
ลงวันที่……เดือน……..พ.ศ……และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... ตามคําขอ 
ฉบับที่……….ลงวนัที่……..เดือน………….พ.ศ…… 

 

          - 
        นาย ก.             

 

 

                5136 IV 7228-1                   ๑๖                ๓๗๗ 
   ๓๕๔                    ๔                  ๕๔ 
      ๒    -    - 
      ๒    -    - 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                ไดมาโดยการครอบครอง  
                                                  (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
 
 
  ๓๕๓ 
  ๒    -    - 

 
   

นาย ฉ.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ข.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล.........คดหีมายเลขแดงที่ .......ลงวันที่........เดือน........................พ.ศ. .... และ
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่.........เดือน.................พ.ศ. ....  

  นาย ข. ในฐานะทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก. เจามรดก เขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการครอบครอง 
  ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 
 
                 - 
             นาย ข. 
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แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก 
          ประเภท……………………………..   

 
ที่ดิน 

  ระวาง.......……………………........................…..ตําบล...........…………………………………..............….. 
  เลขที่ดิน.......……………… หนาสํารวจ............……...…......…อําเภอ..……...........……..........................…. 

 โฉนด  
 น.ส.๓  เลขที่..........…………………....จังหวัด..............................................................…….... 
 ใบไตสวน 
       วันที่…………เดือน…………………พ.ศ. …………… 

          เลขประจําตัวประชาชน 
     …………………………………….                       ………... 

ขาพเจา       ……..………...................…............            อายุ     …….…..     ป 
     …………………………………….                      ………... 

สัญชาติ...................………...…….. บิดา / มารดาชื่อ .......................................................………………………………………. 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ....……........... ตรอก/ซอย ............….............. ถนน ...............…………..หมูที่ ...…..…. 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด .....……….....................หมายเลขโทรศัพท ...........…….......... 
ขอใหถอยคําตอ………………………………………………… ดังตอไปนี้ : - 
 ขอ ๑. ดวย…………………………………………………………………….สัญชาติ………….……………………. 
ซึ่งเปน……………………………………...ที่ดินแปลงหมายเลขขางตนนี้  ได…………………………………………….……. 
เมื่อ…………………………………….…………….ตามหลักฐาน……………………………..………ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว 
 ขอ ๒. หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ เวลานี้ตกอยูกับ ………….………………………………………….…….. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
…………………………………………………………………………………………………………………….…….………. 
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ………………………………………………….……………. 
…………………………………………………………………………….……………………………………….……………. 
โดยเหตุผลดังนี้คือ………………………………………………….…………………………………………….……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 
…………………………………………………………….……………………………………………………..……………… 

ขอ ๔. …………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………….………………………………………….…………………. 
 ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ. 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 

(ลงช่ือ)……………………………………..    ผูใหถอยคํา 
      (ลงช่ือ)…………………………………….. 
      (ลงชื่อ)……………………………………..ผูสอบสวน/บันทึก 

    ตอหนา………………………………………………พนักงานเจาหนาที่ 
  
 

 

                    โอนมรดก 
 

   

 
     ๓๕๓ 

 
 

   นาย ข.  

 

 

 
 

   นาย ก.       ไทย  
 ผูไดมาโดยการครอบครอง       ถึงแกกรรม 
 ๑๕ ธันวาคม  ๒๕๕๐    ใบมรณบัตรเลขที่…………… 
       ขาฯ  ซึ่งไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้ดวยแลว   
 
 
                 ขาพเจาเปนผูสรวมสิทธิการรับมรดกการไดมาโดยการ
ครอบครอง 
  ที่ดินแปลงนี้เปนมรดกของนาย ก. ซึ่งไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาล...............ลงวันที่.................. 
เดือน......................พ.ศ. .... และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. ....  ขาพเจาในฐานะ
ทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก. ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้ และมรดกรายนี้เจามรดกมิไดทํา
พินัยกรรมยกใหแกผูใด และไมมีทายาทอื่นมีสิทธิรับมรดกอีก  ขาพเจาจึงขอรับมรดกและขอสรวมสิทธิการไดมาโดยการ
ครอบครองดังกลาวแทนนาย ก. เจามรดก  

 
         นาย ข. 

 

 

(ท.ด. ๘) (ตัวอยางหมายเลข ๕) 
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บัญชีเครือญาติ 
 
       บ.   ม. 
                                                                          ตายเมื่อ              ตายเมื่อ 
           ๑๕ ก.ย. ๔๔          ๓๑ ม.ค.๔๕ 

 
              ก.           จ. 
                 เจามรดก  ตายเมื่อ      ตายเมื่อ 
                   ๑๕ ธ.ค.  ๕๐   ๒๗ ก.ย. ๔๙ 
      
  

                   นาย ข. 
                     ผูขอ 
 
 
  ขาพเจาขอรับรองวาบัญชีเครือญาตินี้ถูกตองครบถวนแลว 
 
 
      ลงช่ือ................................................................ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ................................................................เจาพนักงานที่ดิน 
 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 

นาย ข. 
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ประกาศ……………………………….. 

เร่ือง…………………………………………………… 
 
 ดวย.......…………................……...................…..ไดยื่นเรื่องราวขอ…………………..……………............. 
…………….......……….............หนังสือสําคัญ......………...............เลขที่..................................หนาสํารวจ................................. 
หมูที่.......................ตําบล..........................................อําเภอ..............…........……...................จังหวัด.............…….….................. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 

มีอาณาเขตดังนี้ คือ:- 
  ทิศเหนือ   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศใต   จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันออก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
  ทิศตะวันตก จด.........................................................ยาวประมาณ...................................................... 
เนื้อที่ประมาณ………………………………….......ไร.................................................งาน...........................................ตารางวา 

โดยอางวา...…………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 

  จึงขอประกาศใหทราบทั่วกัน ถาผูใดจะคัดคานประการใด ใหยื่นคําคัดคานตอพนักงานเจาหนาที่ 
ภายใน…………………………วัน  นับแตวันประกาศนี้เปนตนไป 
 
    ประกาศ  ณ  วันที่..................เดือน..............................................พ.ศ............................ 

      ลงช่ือ................................................................ 
               ตําแหนง................................................................ 

                ประทับตราประจําตําแหนง 
 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๒๕) 
 

 
 

             สํานักงานที่ดินจังหวัด................. 
      โอนมรดกที่ดินที่นาย ก.เจามรดกไดมาโดยการครอบครอง 
 
   นาย  ข.                   ไดมาโดยการครอบครองซึ่งที่ดินที่ 
นาย ก. เจามรดกไดมากอนตาย   โฉนดที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  แต นาย ก. เจามรดกไดครอบครองที่ดิน
แปลงนี้มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป  และศาล...............ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง ตามมาตรา ๑๓๘๒ 
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว ปรากฏตามคําสั่งศาล……คดีหมายเลขแดงที่…..…ลงวันที่…..เดือน……....พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ..............เดือน....................พ.ศ. .... แตนาย ก. เจามรดกยังมิไดมาจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครอง  บัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรม ตามหลักฐานมรณบัตร ฉบับลงวันที่ .........
เดือน..................พ.ศ. .... ผูขอซึ่งเปนบุตรของนาย ก. จึงขอรับมรดกและเขาสรวมสิทธิไดมาโดยการครอบครองแทนนาย ก. 
เจามรดก  มรดกรายนี้ไมมีทายาทอื่นมีสิทธิรับมรดกอีก และเจามรดกมิไดทําพินัยกรรมยกใหแกผูใด    
 

 
     สามสิบ 

(ตัวอยางหมายเลข ๕) 
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คําขอ....................................... 

 
 

ฉบับท่ี...................................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
             (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  
 

 
       ๓๕๓ 
 
 

   นาย ข.    
  
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  แต นาย ก. ไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาประมาณ ๑๐ ปเศษ  และศาล.........................ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครอง ปรากฏตาม
คําสั่งศาล….……คดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที่……..เดือน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .........
เดือน....................พ.ศ. .... แตบัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรมแลว  เมื่อวันที่........เดือน....................พ.ศ. .... 
ตามใบมรณบัตรฉบับลงวันที่..................เดือน.......................พ.ศ. .... ขาฯ  นาย ข. เปนทายาทโดยธรรมโดยเปนบุตรของนาย ก.  
จึงเขาสรวมสิทธิรับมรดกการไดมาโดยการครอบครองแทนนาย ก. 
 
 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ข. 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
         ..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
(๔)   ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                            (………………………………………) 

    สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ................................................................ ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

 
                
 

                ไดมาโดยการครอบครอง  
                (ตามคําสั่งศาล.....คดีหมายเลขแดงที่.....ลงวันที่..... เดือน......... พ.ศ. ....) 

 

 

  ๓๕๓ 
    ๔    -    - 

 
    

นาย ฉ.                    ถือกรรมสิทธิ์ 
 
 
 
 
 
 
 
   นาย ค.                   ไดมาโดยการครอบครอง 
        ผูจัดการมรดกนาย ก. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครอง ตามคําสั่งศาล.........คดหีมายเลขแดงที่ .......ลงวันที่........เดือน........................พ.ศ. .... และ 
หนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวนัที่......เดือน...................พ.ศ. .... ตามคําขอฉบับที่……ลงวันที่…..เดือน…….พ.ศ. .… 

  นาย ก. ถึงแกกรรมเมื่อวันที่...........เดือน.....................พ.ศ. .... และศาล.............ไดมีคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่...........ลงวันที่..... 
  แตงตั้งใหนาย ข. เปนผูจัดการมรดก 
                 - 
             นาย ค. 
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คําขอ....................................... 

 
 

ฉบับท่ี...................................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

             ไดมาโดยการครอบครอง 
           (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน………พ.ศ……) 
 
 
  

 
 
    ๓๕๓  
 
 

   นาย ค. ผูจัดการมรดกนาย ก. 
  
 
 
 
     ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ เดิมมีช่ือ นาย ฉ.  เปนผูถือกรรมสิทธิ์  นาย ก. เจามรดกไดครอบครอง
ที่ดินแปลงนี้มาเกินกวา ๑๐ ปแลว  และศาล...................ไดมีคําสั่งใหนาย ก. ไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ 
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว ปรากฏตามคําสั่งศาล….…คดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที่….เดือน…..……..พ.ศ. .… 
และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ .............เดือน....................พ.ศ. .... แตนาย ก. เจามรดกยังไมไดมาจดทะเบียนไดมา
โดยการครอบครองที่ดินแปลงนี้ บัดนี้นาย ก. ผูไดมาโดยการครอบครองไดถึงแกกรรมแลว ตามหลักฐานมรณบัตรฉบบัลงวันที่........
เดือน.......................พ.ศ. ... และศาล...................ไดมีคําสั่งคดีหมายเลขแดงที่...............ลงวันที่……..เดือน……………..พ.ศ. .…  
ต้ังใหขาพเจา นาย ค. เปนผูจัดการมรดกของนาย ก. ขาพเจาจึงมีความประสงคจะจดทะเบียนไดมาโดยการครอบครอง โดยลงชื่อ
ขาพเจาในฐานะผูจัดการมรดกของนาย ก. เปนผูไดมาโดยการครอบครอง 
 
                ไดโปรดจดทะเบียนการไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏใน 
โฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
         นาย ค. 

(ตัวอยางหมายเลข ๖) 
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คําขอ............................................................ 

 

ฉบับท่ี............................................ 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขที่.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขที่........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 
 ขาพเจา..............................................………………………….…….……             
อายุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื่อ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที่..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 

     แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
                 (ตามคําพิพากษาศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ……) 
 
 
 

                         5136 IV 7228-1               
             ๑๕                               ๓๗๖         
    ๓๕๓     
 
 
   นาย ก. 
   นาย ม. 
  
 
 
 
       ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้ มีช่ือ นาง ส. และนาย ม. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ซึ่งขณะนี้ขาพเจาได
ครอบครองที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของนาง ส. มาเปนเวลาเกินกวา ๑๐ ป  และบัดนี้ศาล…….….ไดมีคําสั่งใหขาพเจาไดที่ดิน
โดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส.  ตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย จํานวนเนื้อที่ ๒ ไร  ปรากฏ
ตามรูปแผนที่ตามคําสั่งศาล….....……คดีหมายเลขแดงที่…………ลงวันที่………เดือน…….…..พ.ศ. …. และหนังสือรับรองวา 
คดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่ ......เดือน................พ.ศ. ....   ซึ่งขาพเจาไดนํามายื่นพรอมคําขอนี้แลว  จึงขอรังวัดแบงแยกสวนที่ขาพเจา
ครอบครองออก 
 
 
     ไดโปรดสั่งเจาหนาที่ออกไปทําการรังวัดแบงแยกที่ดินแปลงนี้ แลวจดทะเบียน
แบงไดมาโดยการครอบครองตามคําสั่งศาลใหปรากฏในโฉนดที่ดินแปลงนี้ดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
 
 
 
 
 
                 นาย ก. นาย ม. 

(ตัวอยางหมายเลข ๗) 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 (๔)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                            แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๔                                           -    - 
 
 
   ๑. นาง ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ม. 
 

    
 
 

 นาย ก.                  ไดมาโดยการครอบครอง 
 
     
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก.ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส. จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล……….. 
คดีหมายเลขแดงที่…..…ลงวันที่…เดือน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่.....เดือน............พ.ศ. ....  
แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน ตามคําขอฉบับที่….ลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. 

        

        นาย ม.                 ถือกรรมสิทธิ์ 
        นาย ก.             

 

 
                5136 IV 7228-1                   ๑๖                ๓๗๗ 
   ๓๕๔                    ๔                  ๕๔ 
      ๒    -    - 
      ๒    -    - 
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    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

..............................................................................……….................................................................................…...............…… 
 (๔)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

                                                      วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

                                      ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
(………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                      ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

                 
 

                            แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน 
    (ตามคําสั่งศาล……..คดีหมายเลขแดงที่…….ลงวันที่……เดือน……พ.ศ. .…)  
  5136 IV 7228-1     
               ๑๕     
              ๓๗๖     
 
              ๓๕๓                     ๔   ๕๓ 
                  ๒                                          -    - 
 
 
    ๑. นาย ส.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
   ๒. นาย ม. 

 
     

 
 

 นาย ม.                  ถือกรรมสิทธิ์ 
 
     
 
 
 
 
 
 
 

นาย ก. ไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวนของนาง ส. จํานวนเนื้อที่  ๒ ไร ของที่ดินแปลงนี้ ตามคําสั่งศาล…..…… 
คดีหมายเลขแดงที…่..…ลงวันที่…เดอืน……..พ.ศ. .… และหนังสือรับรองวาคดีถึงที่สุด ฉบับลงวันที่.....เดือน...........พ.ศ. ....  
แบงไดมาโดยการครอบครองเฉพาะสวน ตามคําขอฉบับที่….ลงวันที่……..เดือน………….พ.ศ. …. 

        

        นาย ก.  ไดมาโดยการครอบครอง 
        นาย ม.        ถือกรรมสิทธิ์      

 

 

                  
 

  

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 
(ตัวอยางหมายเลข ๗) 

แปลงคงเหลอื 

596



สาร
บัญ

จด
ทะ

เบีย
น 

 

จด
ทะ

เบีย
น 

วัน
 เด
ือน

 ป 
ปร

ะเภ
ทก

าร 
จด

ทะ
เบีย

น 
ผูใ
หส

ัญญ
า 

ผูร
ับส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
ตา
มส

ัญญ
า 

เนื้อ
ที่ด

ิน 
คง
เหล

ือ 
ระ
วาง

 
เลข

ที่ด
ิน 

โฉ
นด

ที่ด
ินใ

หม
 

เจา
พน

ักง
าน
ที่ด

ิน 
ลง
ลา
ยม

ือชื่
อ 

ปร
ะท

ับต
รา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

ไร
 

งาน
 

ตา
ราง วา 

วัน
ที่…

……
….

 
เดือ

น…
……

… 
พ.ศ

. …
……

… 
  

แบ
งได

มา
โด
ยก
าร

คร
อบ

คร
อง
เฉพ

าะส
วน

 
(ตา

มค
ําส
ั่งศ
าล

….
.....

คด
ีหม

ายเ
ลข

แด
ง

ที่…
...ล

งวัน
ที่…

..
เดือ

น…
…พ

.ศ.
 …

.) 

๑. 
นา

ง ส
. 

๒.
 นา

ย ม
.   

นา
ย ก

. 
  

๒  
- 

- 
๒ 

- 
- 

513
6 I

V7
228

-1 
๑๖

 
๓๕

๔ 

(ลง
ชื่อ

)…
……

……
 

    

 
 

นา
ย ม

. 
๒ 

- 
- 

- 
- 

- 
 

 (ล
งชื่
อ)…

……
……

 
 

    

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

(ตัว
อย
างห

มา
ยเล

ข ๗
) 

นา
ย ก

. ได
มา
โด
ยก
ารค

รอ
บค

รอ
ง เฉ

พา
ะส

วน
ขอ

ง  
นา
ง ส

.  ต
าม
คํา
สั่ง

ศาล
….

.…
….

คด
ีหม

ายเ
ลข

แด
ง

ที่…
……

ลง
วัน

ที่…
….

เดือ
น…

….
.....

.…
.พ.

ศ. 
.... 

 
สว

นข
อง
บุค

คล
อื่น

คง
เดิม

 

597




