
การมอบอํานาจ 

 ความหมาย 

 การมอบอํานาจ  หมายถึง  กรณีที่บุคคลหน่ึงเรียกวา  “ตัวการ”  แตงต้ังบุคคลอีก

คนหน่ึง  เรียกวา  “ตัวแทน”  โดยชัดแจงหรือโดยปริยายใหมีอํานาจทําการแทนตามที่ไดตกลงกันไว 

 กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 

 - ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติเรื่องตัวแทนไวตามมาตรา  ๗๙๗  

ถึง  มาตรา  ๘๓๒ 

 - ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

หรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๕๕ 

 - ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยมาตรการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของ

ประชาชนในการมอบอํานาจทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๕๔   

 สาระสําคัญ 

 - การมอบอํานาจ  คือ  การที่บุคคลหน่ึงเรียกวา  ตัวการ  มอบใหบุคคลอีกคนหน่ึง  

เรียกวาตัวแทน  มีอํานาจทําการแทน  และการกระทําน้ันมีผลทางกฎหมายเสมือนวาตัวการทํา

ดวยตัวเอง 
 - การมอบอํานาจใหทํากิจการใด  ที่กฎหมายกําหนดวาตองทําเปนหนังสือการมอบอํานาจ

ใหทํากิจการน้ัน  ก็ตองเปนหนังสือ  เชน  การซื้อขายที่ดินกฎหมายกําหนดวาตองทําเปนหนังสือ  

ฉะน้ันการมอบอํานาจใหขายที่ดินก็ตองทําเปนหนังสือดวย  โดยจะใชแบบพิมพของกรมที่ดิน

หรือไมก็ได  ทั้งน้ีตองมีสาระสําคัญครบถวนที่พึงมีตามกฎหมาย  แตเพื่อความสะดวกควรใชแบบพิมพ

ของกรมที่ดินเพราะจะไดรายการที่ชัดเจนถูกตองโดยผูน้ันจะตองทําหลักฐานการมอบอํานาจ

เปนหนังสือใหผูรับมอบอํานาจไปทําการแทน   

 - หนังสือมอบอํานาจควรใชตามแบบของกรมที่ดิน  สําหรับที่ดินมี  ๒  แบบ  คือ

สําหรับที่ดินที่มีโฉนดแลวแบบหน่ึง  ที่ดินที่ยังไมมีโฉนดหรืออสังหาริมทรัพยอื่น  (สิ่งปลูกสราง)  

อีกแบบหน่ึง  กับหนังสือมอบอํานาจสําหรับหองชุด   



 

 

 - หนังสือมอบอํานาจควรใชตามแบบของกรมที่ดิน  ซึ่งมีอยู  ๒  แบบ  สําหรับที่ดิน

มีโฉนดแลวแบบหน่ึง  กับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดอีกแบบหน่ึง  หากจะใชกระดาษอื่นควรเขียน

ขอความอนุโลมตามแบบของกรมที่ดิน  เพราะจะไดรายการที่ชัดเจนและถูกตอง 

 - บางเรื่องผูมอบอํานาจเปนผูรับมอบอํานาจจากทั้งสองฝายคือเปนตัวแทนทั้งฝายผูโอน

และผูรับโอนในกรณีเชนน้ีผูมอบอํานาจจะตองระบุไวในหนังสือมอบอํานาจดวยวา  ยินยอมให

ผูรับมอบอํานาจเปนผูแทนอีกฝายหน่ึงไดดวย  (มาตรา  ๘๐๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 - การแกไขเครื่องหมายที่ดินในโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินใหถูกตองตามเขตการ

ปกครองที่เปลี่ยนแปลงใหม  เปนการแกไขเครื่องหมายที่ดินเพื่อใหตรงตามสภาพความเปนจริง

ตามเขตการปกครองที่เปลี่ยนแปลงไป  โดยที่ที่ดินน้ันยังคงเปนที่ดินแปลงเดิม  แมโฉนดที่ดิน

ฉบับเจาของที่ดินจะยังไมมีการแกไขเครื่องหมายที่ดินใหตรงกับโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินที่

แกไขแลวก็ตาม  แตเปนกรณีที่พนักงานเจาหนาที่สามารถตรวจสอบได  เพื่อใหการปฏิบัติงาน

ของพนักงานเจาหนาที่เกี่ยวกับการตรวจและพิจารณาหนังสือมอบอํานาจกรณีมีการเปลีย่นแปลง

เครื่องหมายที่ดินใหเปนไปในแนวทางเดียวกัน  จึงใหพนักงานเจาหนาที่ปฏิบัติดังน้ี 

 (๑) กรณีที่เจาของที่ดินมอบอํานาจใหบุคคลอื่นทําธุรกรรมเกี่ยวกับที่ดินดังกลาว  

แมหนังสือมอบอํานาจจะระบุเลขโฉนดที่ดิน  เลขหนาสํารวจ  ตําบล  หรืออําเภอ  ตามโฉนดที่ดิน

ฉบับเจาของที่ดินที่ยังไมไดมีการแกไขเครื่องหมายที่ดินใหตรงกับโฉนดที่ดินฉบบัสาํนักงานทีดิ่นกต็าม  

หนังสือมอบอํานาจน้ันก็เปนหนังสือมอบอํานาจใหทําธุรกรรมเกี่ยวกับที่ดินแปลงเดียวกันและ

สามารถใชดําเนินการเกี่ยวกับที่ดินแปลงน้ันได  หามพนักงานเจาหนาที่ปฏิเสธ  เพราะเหตุ

หนังสือมอบอํานาจดังกลาวระบุเครื่องหมายที่ดินไมตรงกับโฉนดที่ดินฉบบัสาํนักงานทีดิ่นโดยเด็ดขาด 

 (๒) ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบโฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินที่ผูขอนํามาย่ืนคําขอ  

และที่ระบุในหนังสือมอบอํานาจที่ผูขอนํามาย่ืนประกอบคําขอ  วาเปนที่ดินแปลงเดียวกันกับ

โฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินที่แกไขเครื่องหมายที่ดินแลวหรือไม  หากเปนที่ดินแปลงเดียวกัน  

ใหบันทึกการตรวจสอบเสนอผูมีอํานาจสั่งการในหนังสือมอบอํานาจเพิ่มเติมวา  “ไดตรวจสอบ

โฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินเลขที่..........เลขที่ดิน..........หนาสํารวจ..........ตําบล..........อําเภอ.........

กับโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินเลขที.่.........เลขที่ดิน.........หนาสํารวจ..........ตําบล..........อาํเภอ.........

แลวปรากฏวาเปนที่ดินแปลงเดียวกัน” 

 (๓) ใหแกไขเครื่องหมายที่ดินในโฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินใหถูกตองตรงกันกับ

โฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินที่แกไขเครื่องหมายที่ดินแลว  ตามระเบียบและวิธีการที่กรมที่ดิน



 

 

กําหนดไว  กอนดําเนินการจดทะเบียนใหแกผูขอ  โดยใหเจาพนักงานที่ดินผูขอจดทะเบียน

ตรวจสอบเครื่องหมายที่ดินในโฉนดที่ดินทั้งฉบับเจาของที่ดินและฉบับสํานักงานที่ดิน  รวมทั้ง

สัญญาหรือบันทึกขอตกลงวาเครื่องหมายที่ดินถูกตองตรงกันหรือไมดวย 

 (๔) กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน  ใหถือปฏิบัติ

ตามนัยดังกลาวขางตน  โดยอนุโลม 

(หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕.๑/ว  ๒๘๔๘๙  ลงวันที่  ๕  พฤศจิกายน  ๒๕๕๖)  

 - กําชับพนักงานเจาหนาที่ตามขอเสนอแนะของผูตรวจการแผนดินของรัฐสภา  

กรณีการตรวจหนังสือมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในอสังหาริมทรัพย  

วาใหปฏิบัติหนาที่ดวยความละเอียดรอบคอบโดยยึดระเบียบกฎหมายของทางราชการ  และถึงแม

ระเบียบกรมที่ดินจะกําหนดใหมีการทําบันทึกรับรองความเสียหายที่เกดิข้ึนจากการทาํนิติกรรมกต็าม  

บทบัญญัติดังกลาวไมอาจตีความในลักษณะเปนการลดหนาที่รับผิดชอบของเจาพนักงานที่ดินใน

การที่ตองตรวจสอบลงมาได 

(หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕/ว  ๑๒๔๐๓  ลงวันที่  ๑  พฤษภาคม  ๒๕๔๙) 

 - กรณีที่ผูมอบอํานาจทําหนังสือมอบอํานาจในตางประเทศ  แตผูรับมอบอํานาจ

อางวาประเทศหรือเมืองที่ผูมอบอํานาจมีถ่ินที่อยูไมมีสถานทูต  สถานกงสุล  หรือโนตารีพับลิค  

หรือมีแตอยูหางไกลไมสะดวก  หรือถาจะตองดําเนินการใหมีการรับรองจะตองเสียคาใชจายมาก

ทําใหผูมอบอํานาจไดรับความเดือนรอน  โดยที่ระเบียบกรมที่ดินใชคําวา  “ควร”  กรณีที่หนังสือ

มอบอํานาจไมมีผูรับรอง  พนักงานเจาหนาที่จึงสามารถใชดุลพินิจสอบสวนและพิจารณาไดวา

หนังสือมอบอํานาจเช่ือถือไดหรือไม  ดังน้ัน  จึงใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการสอบสวน  หรือ

พิสูจนโดยวิธีอื่น  หรือใหผูรับมอบอํานาจและคูกรณีอีกฝายหน่ึงบันทึกรับรองความเสียหาย

อันจะพึงเกิดจากการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจเพื่อประกอบการพิจารณาวาหนังสือ

มอบอํานาจน้ันเช่ือถือไดหรือไมเพียงใด  กรณีที่พิจารณาแลวเห็นวาหนังสือมอบอํานาจน้ัน

ไมนาเช่ือถือ  ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  เจาพนักงานที่ดิน

หัวหนาสวนแยก  เจาพนักงานที่ดินอําเภอ  เปนผูมีอํานาจปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือ

มอบอํานาจดังกลาว 

 สําหรับกรณีที่ผูมอบอํานาจอยูตางประเทศแตไดมอบอํานาจไวในขณะที่อยูใน

ประเทศไทย  มิใชกรณีที่จะตองใหสถานทูต  สถานกงสุล  โนตารีพับลิค  (Notary  Public)  

หรือบุคคลซึ่งกฎหมายแหงทองถ่ินซึ่งระบุใหเปนผูมีอํานาจเปนพยานในเอกสารเปนผูรับรอง  



 

 

ใหพนักงานเจาหนาทีถื่อปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจและระเบียบกรมที่ดิน  วา

ดวยมาตรการการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของประชาชนในการมอบอํานาจทําการจด

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.  ๒๕๕๔ 

 การสอบสวนสิทธิและความสามารถของบุคคลรวมตลอดถึงความสมบูรณแหง

นิติกรรม 

 กอนทําการจดทะเบียนพนักงานเจาหนาที่จะตองสอบสวนสิทธิและความสามารถ

ของบุคคล  รวมตลอดถึงความสมบูรณแหงนิติกรรม  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

และกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗ (พ.ศ. ๒๕๔๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย

ที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ดังน้ัน  ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่มีการมอบอํานาจมา  พนักงาน

เจาหนาที่จะตองสอบสวนถึงสิทธิและความสามารถของตัวการและตัวแทน  ตลอดถึงความสมบูรณ

ของการมอบอํานาจดวย  ซึ่งแยกเปน  ๒  กรณี  คือ 

 ๑. ความสามารถของตัวการและตัวแทน 

 (๑) ความสามารถของตัวการ  จะตองเปนผูมีอํานาจหรือความสามารถในอันที่

จะกระทําการตามที่ตนจะมอบหมายน้ันไดดวยตัวเอง 

 (๒) ความสามารถของตัวแทน  การกระทําของตัวแทนกฎหมายถือเสมือนหน่ึง

วาเปนการกระทําของตัวการเอง  และหากตัวการคนใดใชบุคคลผูไรความสามารถเปนตัวแทน

ทานวาตัวการคนน้ันยอมตองผูกพันในกิจการที่ตัวแทนกระทํา (มาตรา  ๗๙๙  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย)  บุคคลที่ยังไมบรรลุนิติภาวะก็เปนผูรับมอบอํานาจได  (คําพิพากษาฎีกาที ่ 

๕๙๘/๒๕๐๖) 

 ๒. ขอบเขตอํานาจของตัวแทน 

 (๑) ตัวแทนไดรับมอบอํานาจเฉพาะการ  มีอํานาจหนาที่จะกระทําการเฉพาะ

สิ่งเฉพาะอยางตามที่ไดรับมอบหมายเทาน้ัน  (มาตรา  ๘๐๐  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 (๒) ตัวแทนไดรับมอบอํานาจทั่วไป  ตามมาตรา  ๘๐๑  แหงประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มีอํานาจที่จะกระทํากิจใด ๆ  ในทางจัดการแทนตัวการไดทุกอยาง  เวนแต 

 - ขายหรือจํานองอสังหาริมทรัพย 

 - ใหเชาอสังหาริมทรัพยกวาสามปข้ึนไป 

 - ให 

 - ประนีประนอมยอมความ 



 

 

 - ย่ืนฟองตอศาล 

 - มอบขอพิพาทใหอนุญาโตตุลาการพิจารณา 

 หากตัวแทนรับมอบอํานาจทั่วไปจะกระทํากิจการทั้ง  ๖  อยางดังกลาว จะตอง

ไดรับมอบอํานาจเฉพาะการจากตัวการกอน  เพราะเปนเรื่องเกี่ยวกับการจําหนายสิทธิอันสําคัญ

ของตัวการ 

 การระงบัสิ้นไปของสัญญาตัวแทน 

 สัญญาตัวแทนอาจระงับสิ้นไปได  ๒  ทาง  คือ 

 ๑. โดยการกระทําของคูสัญญาเอง 

 (๑) ตัวการและตัวแทนตกลงเลิกสัญญากันเอง 

 (๒) ตัวแทนบอกเลิกการเปนตัวแทน  (มาตรา  ๘๒๖  แหงประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย) 

 (๓) ตัวการถอนอํานาจตัวแทน  (มาตรา  ๘๒๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 ๒. โดยผลของกฎหมาย 

 (๑) เมื่อสิ้นกําหนดเวลาของสัญญาตัวแทน 

 (๒) เมื่อตัวแทนกระทํากิจการเสร็จตามที่มอบหมาย 

 (๓) เมื่อวัตถุประสงคของกิจการที่ใหไปทําน้ันกลายเปนพนวิสัยหรือผิดกฎหมาย 

 (๔) เมื่อตัวการหรือตัวแทนตาย  ตกเปนผูไรความสามารถหรือลมละลาย  

(มาตรา  ๘๒๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย) 

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคญัเกี่ยวกบัการมอบอํานาจ 

 ๑. การมอบอํานาจตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ไมไดบังคับไววาจะตอง

เขียนหรือใชแบบฟอรม อยางไร  แตการทําหนังสือมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม  หรือกิจการอื่น ๆ  เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติไวตาม

ระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจแลว  ซึ่งการระบุขอความในหนังสือมอบอํานาจไมมี

รูปแบบที่ตายตัว  ผูมอบอํานาจอาจระบุขอความแตกตางกันไป  ขอความดังกลาวอาจไมตรงตาม

บทกฎหมาย  แตถาอานแลวสามารถเขาใจไดชัดเจนวา  ผูมอบอํานาจประสงคจะมอบอํานาจให

ผูใดทําอะไร  เพียงใด  ก็ใชไดแลว 



 

 

 ๒. การลงลายมือช่ือของผูมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจตามมาตรา  ๙  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  กฎหมายมิไดบังคับวาจะตองลงลายมือช่ือเปนภาษาใด

โดยเฉพาะ  ประกอบกับไดมีคําพิพากษาฎีกาที่  ๖๘/๒๔๗๗  วินิจฉัยไวแลววาการลงลายมือช่ือ

เปนภาษาจีน  นับวาเปนลายมือช่ือตามมาตรา  ๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

ดังน้ัน  เมื่อผูมอบอํานาจไดลงลายมือช่ือของตนในหนังสือมอบอํานาจดังกลาวเปนภาษาอื่นเชน

ลงลายมือช่ือเปนภาษาอังกฤษ  ก็ตองถือวาเปนการลงลายมือช่ือของตนตามกฎหมายแลว 

 ๓. กรณีที่หนังสือมอบอํานาจ  ผูมอบอํานาจไดมอบอํานาจไวนานแลว  หรือผูมอบอํานาจ

เปนผูสูงอายุ  หรือกรณีที่มีเหตุควรสงสัยวาผูมอบอํานาจจะยังคงมีชีวิตอยูหรือไมน้ัน  กรมที่ดินได

วางแนวทางปฏิบัติไวตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจแลว  ซึ่งเปนเรื่องที่พนักงาน

เจาหนาที่ตองใชดุลยพินิจแลวแตละกรณี ๆ  ไป  เชน  หากผูมอบอํานาจมีอายุมากถึง  ๙๐  ป  

และมอบอํานาจไวนานเปนปแลว  พนักงานเจาหนาที่ก็ตองพิจารณาสอบสวนใหไดกอนวาผูมอบ

ยังมีชีวิตอยูและยังมีความประสงคจะทํานิติกรรมที่มอบอํานาจอยูหรือไม  ถาไมอาจสอบสวน

พยานหลักฐานที่นาเช่ือถือได  ก็อาจตองขอใหผูมอบทําการมอบอํานาจมาใหม  ซึ่งกรณีเชนน้ีตอง

ใชดุลยพินิจไปตามขอเท็จจริงของแตละเรื่องแตละกรณี  ไมอาจจะวางแนวทางใหพนักงาน

เจาหนาที่ใชดุลยพินิจเหมือนกันไปในทุกกรณีได 

 ๔. กรณีที่มีการมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกันหลายเรื่องน้ัน 

เน่ืองจากการมอบอํานาจเปนการต้ังตัวแทนและไมมีกฎหมายหามมิใหมอบอํานาจในหนังสือ

มอบอํานาจฉบับเดียวกันหลายเรื่อง  ดังน้ัน  หากมีการมอบอํานาจมาหลายเรื่องในหนังสือมอบอํานาจ

ฉบับเดียวกัน  และมีขอความชัดเจนเพียงพอ  พนักงานเจาหนาที่ก็ชอบที่จะดําเนินการใหได 

 ๕. กรณีผูมอบอํานาจหรือตัวการตาย 

 - กรณีผูมอบอํานาจไดถึงแกเสียชีวิตไปกอนที่ผูรับมอบอํานาจมาขอจดทะเบียน

ขายที่ดินแปลงพิพาท  สัญญาตัวแทนยอมระงับสิ้นไปตามมาตรา  ๘๒๖  วรรคสอง  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  แมผูรับมอบอํานาจจะทราบหรือไมก็ตามประกอบกับ

หลักฐานภาพถายในงานศพและพยานบุคคลที่ไปรวมงานศพของผูมอบ  ซึ่งมาใหถอยคําตอ

พนักงานเจาหนาที่นาเช่ือไดวา  ผูซื้อในฐานะตัวการไดทราบถึงการตายของผูมอบ  กอนที่จะมี

การจดทะเบียนขายแลว  จึงไมตองตามมาตรา  ๘๓๑  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

เมื่อสัญญาตัวแทนระงับ  ผูรับมอบอํานาจจึงไมมีอํานาจหนาที่จะกระทําการขายที่ดินแทนได  

(คําพิพากษาฎีกาที ่ ๙๒๖/๒๕๓๐)  ทั้งการขายที่ดินไมใชเปนการเพื่อปกปกรักษาประโยชนของ



 

 

ตัวการตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๘๒๘  การจดทะเบียนขายดังกลาวจึงเปน

การจดทะเบียนที่ไมชอบจะตองเพิกถอน 

 - ในขณะจดทะเบียนจํานองที่ดินของนาย  ก. ซึ่งเปนผูมอบอํานาจใหนาย  ข.  

เปนตัวแทนมาจดทะเบียนจํานองไดถึงแกกรรมไปกอนแลว  สัญญาตัวแทนระหวางนาย  ก.  ผูมอบอํานาจ

กับ  นาย  ข.  ผูรับมอบอํานาจ ยอมระงับสิ้นไปนับแตนาย  ก.  ผูมอบอํานาจถึงแกกรรม  ตามนัย

มาตรา  ๘๒๖  วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เมื่อสัญญาตัวแทนระงับ  นาย  ข.  

ผูรับมอบอํานาจจึงไมมีอํานาจที่จะจดทะเบียนจํานองที่ดินแทนนาย  ก.  ได  (คําพิพากษาฎีกา 

๙๒๖/๒๕๓๐)  ทั้งการจํานองที่ดินมิไดเปนการปกปกรักษาผลประโยชนของตัวการตามมาตรา  ๘๒๘  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย นอกจากน้ีในการจดทะเบียนจํานองรายน้ี  นาย  ข.  ผูรับจํานอง

เปนผูรับมอบอํานาจจากนาย  ก.  ใหเปนผูจดทะเบียนจํานองดวย  นาย  ข.  จึงไดกระทําการ

สองฐานะ  กลาวคือ  อยูในฐานะผูรับจํานองและอยูในฐานะผูรับมอบหรือตัวแทนดวย  กรณีของเรื่องน้ี

ยอมถือไดวา  นาย  ข.  ไมใชบุคคลภายนอก  จึงไมไดรับความคุมครองตามมาตรา  ๘๓๑  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  การจดทะเบียนจํานองเปนการจดทะเบียนที่ไมชอบ  สมควร

เพิกถอนตามนัยมาตรา  ๖๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  (เปนกรณีที่ยังไมไดใชใบมอบอํานาจ  

ผูมอบตายกอน) 

 - นาย  ก.  ผูรับมอบอํานาจไดย่ืนคําขอรังวัดและไดนําทําการรังวัดแบงในนามเดิม  

ขณะน้ันนาง  ข.  ผูมอบอํานาจ  ยังคงมีชีวิตอยู  ถือไดวาการที่ผูรับมอบอํานาจไดดําเนินการ

เพื่อใหมีการรังวัดแบงแยกในนามเดิมถูกตองตามที่ไดรับมอบอํานาจ  และเปนไปตามเจตนาของ

นาง  ข. แลว สวนในวันที่พนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนแบงในนามเดิม  นาง ข. ผูมอบอํานาจจะ

เสียชีวิตไปแลว  ก็ยังคงตองถือวาผูรับมอบอํานาจยังคงมีอํานาจจัดการตามสมควรเพื่อปกปก

รักษาประโยชนของผูตายตอไป  ตามนัยของ  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๘๒๖  

และมาตรา  ๒๔  วรรคสาม  แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  พ.ศ. ๒๕๓๙  

ดังน้ัน  จึงไมมีเหตุที่จะตองเพิกถอนรายการจดทะเบียนแบงในนามเดิมน้ีแตอยางใด (เปนกรณีที่

ใชใบมอบอํานาจแลว  ผูมอบตายภายหลัง) 

 - ขอเท็จจริงปรากฏวา  นาย  ณ  ไดนําหนังสือมอบอํานาจของนาย  ต  ฉบับลงวันที ่ 

๒๒  มีนาคม  ๒๕๕๐  ไปจดทะเบียนไถถอนจากจํานองและจดทะเบียนขาย  จํานวน  ๗  แปลง  

ภายหลังจากที่นาย  ต  ถึงแกกรรมไปแลวเมื่อวันที่  ๒๒  มีนาคม  ๒๕๕๐  การจดทะเบียนดังกลาว

จึงเปนการกระทําไปในขณะที่นาย  ต  ไมมีสภาพบุคคลตามมาตรา  ๑๕  แหงประมวลกฎหมาย



 

 

แพงและพาณิชย  และนาย  ณ  ผูรับมอบอํานาจกระทําไปโดยไมมีอํานาจเน่ืองจากนายตร ี เสียชีวิต

ไปกอนที่ผูรับมอบอํานาจจะไปยื่นขอจดทะเบียน  สัญญาตัวแทนระหวางผูมอบอํานาจและ

ผูรับมอบอํานาจจึงระงับสิ้นไปตามมาตรา  ๘๒๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  นาย  ณ  

ผูรับมอบอํานาจจึงไมมีอํานาจไปย่ืนขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามหนังสือมอบอาํนาจที่

ระงับสิ้นไปได  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๑๕๑๖-๑๕๑๗/๒๕๑๙)  การที่พนักงานเจาหนาที่ได

จดทะเบียนไถถอนจากจํานองที่ดินรวมแปดโฉนด  และจดทะเบียนขายรวมเจ็ดโฉนด  เมื่อวันที่  

๒๓  มีนาคม  ๒๕๕๐  ตามหนังสือมอบอํานาจดังกลาว  จึงเปนการจดทะเบียนที่ไมชอบดวย

กฎหมายและมีผลใหรายการจดทะเบียนในลําดับตอมา  ทุกรายการทั้งหมดในโฉนดที่ดินดังกลาว

ไมชอบดวยกฎหมายไปดวย  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๙๒๖/๒๕๓๐) 

(บันทึก  สมท  ที่  มท  ๐๕๑๕.๑/๑๘๒๘  ลงวันที่  ๑๒  พฤศจิกายน  ๒๕๕๓  สารบบเลขที่ 

๑๓๑๔  ม.๖๑)  

 (๖) กรณีผูมอบลงลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจที่ยังไมมีการกรอกขอความ  

พรอมกับมอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ   เชน  สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน  สําเนาทะเบียนบาน  ฯลฯ  

และโฉนดที่ดินใหแกผูรับมอบอํานาจไปกรอกขอความเอาเอง  มีคําพิพากษาฎีกาที่  ๖๔๐๓/๒๕๔๐  

วินิจฉัยไวเปนบรรทัดฐานวา  เปนความประมาทเลินเลออยางรายแรงของผูมอบ  ไมอาจฟองให

เพิกถอนการจดทะเบียนที่ไดกระทําไปตามใบมอบน้ันได  ในทางปฏิบัติหากมีผูนําหนังสือมอบอาํนาจ

ที่ลงลายมือช่ือผูมอบไวโดยยังไมมีการกรอกขอความย่ืนขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  

พนักงานเจาหนาที่ผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมยอมใชดุลยพินิจไมเชื่อถือหนังสือ

มอบอํานาจน้ัน  และปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจได  และหากตรวจพบวา  

หนังสือมอบอํานาจทําข้ึนที่สํานักงานที่ดินที่ย่ืนคําขอจดทะเบียนและวันที่มอบเปนวันเดียวกับที่

ย่ืนขอจดทะเบียน  โดยทัว่ไปพนักงานเจาหนาที่จะทําการสอบสวนผูรับมอบและคูกรณีใหสิ้นสงสัย

กอนวา  เมื่อผูขอจดทะเบียนมาที่สํานักงานที่ดินแลวเหตุใดจึงไมย่ืนคําขอดวยตัวเอง  ทําไมตอง

มอบใหผูอื่นทําการแทน  ถาสอบสวนแลวมีเหตุอันควรเช่ือได  เชน  ผูขอตองรีบไปทําธุระ  จึงมอบให

ผูอื่นทําการแทนและเช่ือวาผูมอบมอบใหทํากิจการตามที่มอบจริง  จึงดําเนินการตามหนังสือมอบน้ัน

ตอไป  โดยที่หนังสือมอบอํานาจที่ผูมอบลงลายมือช่ือโดยยังไมไดกรอกขอความจะมีปญหาวา

ปลอมก็ตอเมื่อกรอกขอความไมตรงตามเจตนาที่แทจริง  หากกรอกขอความเปนไปตามเจตนาที่

แทจริงของผูมอบแลว  ก็ไมใชหนังสือมอบอํานาจปลอมแตอยางใด  หรือหนังสือมอบอํานาจที่ทํา



 

 

ข้ึนที่สํานักงานที่ดินก็ไมแนวาจะปลอมแตอยางใด  หรือหนังสือมอบอํานาจที่ทําข้ึนที่สํานักงานที่ดิน

ก็ไมแนวาจะปลอมหรือไม  ข้ึนอยูกับวาผูมอบมอบมาจริงหรือไม 

(สารบบ  สล.  ๒๒๕๓) 

   (๗)  กรณีผูมอบอํานาจลงลายมือช่ือดวยนํ้าหมึกสีดํา  พยานลงลายมือช่ือดวย

นํ้าหมึกสีนํ้าเงิน  ไมใชเรื่องผิดปกติวิสัย  เพราะแตละคนอาจใชปากกาสีนํ้าหมึกตางกันได  หรือ

กรณีผูมอบลงลายมือช่ือดวยนํ้าหมึกสีดํา  ขอความในหนังสือมอบอํานาจดวยนํ้าหมึกสีนํ้าเงิน  

ไมใชเรื่องผิดปกติวิสัยเชนเดียวกัน  เพราะผูมอบไมจําเปนตองเขียนหนังสือมอบอํานาจดวย

ตนเองอาจใหผูอื่นเขียนใหก็ได  พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจปฏิเสธไมรับหนังสือมอบอํานาจน้ันไว

ดําเนินการดวยเหตุผลดังที่กลาวได  แตถาเปนกรณีกรอกขอความในหนังสือมอบอํานาจโดยใช

นํ้าหมึกสีตางกัน  เชน  ระบุกิจการที่มอบดวยหมึกสีดํา  แตกรอกเครื่องหมายที่ดินดวยหมึกสีนํ้าเงนิ  

เชนน้ี  ตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจวางทางปฏิบัติไวใหพนักงานเจาหนาที่ใช 

ดุลยพินิจที่จะไมรับทําใหได  จนกวาคูกรณีจะไดแสดงหลักฐานวาเปนขอความตรงตามความ

ประสงคของผูมอบอํานาจ  และใหบันทึกคํารับรองของคูกรณีในการที่จะรับผิดชอบกันเองไวเปน

หลักฐานดวย 

(สารบบ  สล.  ๒๒๕๓) 

 (๘) ตามมาตรา  ๘๐๗  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติใหตัวแทน

ตองทําการตามคําสั่งแสดงออกชัดหรือโดยปริยายของตัวการ  เมื่อไมมีคําสั่งเชนน้ันก็ตองดําเนิน

ตามทางที่เคยทํากันมาในกิจการคาขายอันเขาใหตนทําอยูน้ัน  และมาตรา  ๘๐๘  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  บัญญัติใหตัวแทนตองทําการดวยตัวเอง  เวนแตจะมีอํานาจใชตัวแทน

ชวงทําการได  เมื่อตัวการไดมอบอํานาจใหตัวแทนมีอํานาจเต็มในการที่จะต้ังผูรับมอบอํานาจชวงไมวาคน

เดียวหรือหลายคนเปนครั้งคราวเพื่อปฏิบัติและดําเนินการทั้งหมดหรือการใด ๆ  และใหมีอํานาจ

ถอดถอนผูรับมอบอํานาจชวงไดตามที่เห็นสมควร  และจะต้ังบุคคลอื่นเปนผูรับมอบอํานาจชวงสืบแทน

ตอไปก็ได  ตัวแทนก็ยอมมีอํานาจกระทําการตามที่ตัวการไดมอบอํานาจไวและมีอํานาจแตงต้ัง

ตัวแทนชวงดําเนินการภายในขอบเขตอํานาจที่ไดรับมอบจากตัวการ  ซึ่งการกระทําดังกลาวหาก

กอใหเกิดความเสียหายใด ๆ  เพราะความประมาทเลินเลอของตัวแทนก็ดี  หรือเพราะไมทําการ

เปนตัวแทนก็ดี  หรือเพราะทําการโดยปราศจากอํานาจหรือนอกเหนืออํานาจก็ดี  ตัวแทนก็ยอม

ตองรับผิดตอตัวการ  ตามนัยมาตรา  ๘๑๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย   

(บันทึก  สมท.  ที่  ๐๕๑๕.๑/๒๖๑๗  ลงวันที่  ๑๙  ธันวาคม  ๒๕๕๕)  สารบบเลขที่  ๙๕๔  สมท. 



 

 

 (๙) การมอบอํานาจเปนการใชสิทธิตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๗๙๗  และการใหความยินยอมคูสมรสก็เปนไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๑๔๗๖  และมาตรา  ๑๔๗๙  เมื่อนิติกรรมที่คูกรณีนํามาจดทะเบียนน้ันไมเปนโมฆะกรรมแลว  

พนักงานเจาหนาที่ยอมตองรับจดทะเบียนใหไป  ตามมาตรา  ๗๓  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  

ซึ่งหากพนักงานเจาหนาที่ไมเชื่อถือในหนังสือมอบอํานาจหรือในหนังสือใหความยินยอมก็

ชอบที่จะใชอํานาจตามมาตรา  ๗๔  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  กรณีการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมที่คูกรณีฝายใดฝายหน่ึงหรือทั้งสองฝายไมไปย่ืนคําขอดวยตนเองแตไดรับมอบ

อํานาจใหผูอื่นกระทําการแทนน้ัน  เปนการใชสิทธิตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๗๙๗  ซึ่งใหสิทธิแกตัวการ  (ผู รับมอบอํานาจ)  ที่จะตั้งตัวแทน  (ผู รับมอบอํานาจ)  ใหมี

อํานาจทําการแทนตัวการที่ไดรับมอบหมาย  โดยมาตรา  ๗๙๘  บัญญัติใหกิจการใดกฎหมาย

กําหนดวาตองทําเปนหนังสือการต้ังตัวแทนดวยกิจการอันน้ันก็ตองทําเปนหนังสือดวย  และกรณี

การใหความยินยอมของคูสมรส  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๑๔๗๖  บัญญัติ

ใหสามีและภริยาตองจัดการสินสมรสรวมกันหรือไดรับความยินยอมจากอีกฝายหน่ึง  ดังน้ัน  เมื่อ

มีบุคคลใดประสงคจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  และนิติกรรมที่คูกรณีนํามาจดทะเบียนน้ันไมเปนโมฆะกรรมแลว  

พนักงานเจาหนาที่ยอมตองรับจดทะเบียนใหไป  ตามมาตรา  ๗๓  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  

ไมวานิติกรรมน้ันจะมีการมอบอํานาจ  หรือมีหนังสือใหความยินยอมหรือไมก็ตาม 

(บันทึก  สมท.  ที่  มท  ๐๕๑๕.๑/๗๒๘  ลงวันที่  ๑๐  กันยายน  ๒๕๕๕)  สารบบเลขที่  ๙๕๐  สมท.   

 (๑๐)  การจดทะเบียนกรณีมีผูนําหนังสือมอบอํานาจมาดําเนินการเกี่ยวกับที่ดิน  

กรมที่ดินไดวางทางปฏิบัติไวตามระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม  หรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.  ๒๕๕๕  ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบ

หนังสือมอบอํานาจดวยความระมัดระวัง  โดยตรวจสอบสาระสําคัญตาง  ๆ  ในหนังสือมอบ

อํานาจ  เชน  เครื่องหมายที่ดิน  ชื่อ  สกุล  อายุ  ชื่อบิดามารดาของผู มอบอํานาจ   บัตร

ประจําตัวหรือสําเนาบัตรประจําตัวที่ผูมอบรับรองความถูกตอง  ตรวจอํานาจทําการวามอบใหทํา

กิจการใด  ชอบดวยกฎหมายหรือไม  รวมทั้งตรวจลายมือช่ือของผูมอบอํานาจพนักงานเจาหนาที่

ซึ่งมิใชผูชํานาญการในการตรวจสอบลายมือช่ือจะตองตรวจสอบอยางระมัดระวังอยางวิญูชนพึง

กระทํา  โดยตรวจสอบวามีลักษณะคลายคลึงกับของเดิมพอที่จะเช่ือถือไดหรือไม  เมื่อตรวจสอบ

แลวเห็นวานาเช่ือถือใชไดก็รับดําเนินการใหตอไป  กรณีมีผูรองเรียนวานาง  ส.  (ผูจัดการมรดก



 

 

นางสาว  ศ.)  เปนผูสูงอายุ  มีอาการเจ็บปวยสุขภาพไมดี  มีสติสัมปชัญญะไมสมบูรณ  มีการ

หลงลืม  พูดจาไมคอยรูเรื่อง  สายตาไมคอยดี  ตองเขารับการรักษาตัวที่โรงพยาบาลอยูเปน

ประจํา  ลงลายมือช่ือ  (นาง  ส.)  ในหนังสือมอบอํานาจไมเหมือนกับลายมือช่ือที่ลงไวตอหนา

เจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดิน  และหนังสือมอบอํานาจมีพยานคนเดียวน้ัน  เมื่อพนักงาน

เจาหนาที่ไดปฏิบัติถูกตองตามระเบียบ  และดําเนินการจดทะเบียนใหไปตามหนังสือมอบอํานาจ

น้ันแลว  ก็ตองสันนิษฐานไวกอนวาเปนการจดทะเบียนที่ถูกตอง  สวนที่วาหนังสือมอบอํานาจมี

พยานคนเดียวน้ัน  ตามหลักกฎหมาย  (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๙)  มิได

กําหนดวาการลงลายมือช่ือในเอกสารตองมพียานรับรองดวยแตอยางใด  แตที่ระเบียบกรมที่ดินวา

ดวยการมอบอํานาจดังกลาววางทางปฏิบัติวาหนังสือมอบอํานาจควรมีพยานอยางนอย  ๑  คน  

ก็เพื่อประกอบการพิจารณาใบมอบอํานาจของพนักงานเจาหนาที่เทาน้ัน  ดังน้ัน  กรณีหนังสือ

มอบอํานาจมีพยานเพียงคนเดียวจึงไมขัดตอกฎหมายและเปนไปตามระเบียบแลว 

(สารบบเลขที่  ๒๓๕๙  สล.) 

 ประเด็นปญหาที่นาสนใจเกี่ยวกับการมอบอํานาจ 

 ๑. ผูหยอนความสามารถเปนผูรับมอบอํานาจได 

     ตามหลักในการทําสัญญาตัวแทนน้ัน  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไมได

กําหนดคุณสมบัติของการเปนตัวแทน  (ผูรับมอบอํานาจ)  ไว  ตัวการจึงสามารถที่จะเลือกบุคคลใด

เปนตัวแทนไดทั้งสิ้น  โดยตัวแทนไมจําเปนจะตองมีความสามารถที่สมบูรณในการทํานิติกรรม  

แตสัญญาตัวแทนยอมระงับสิ้นไปเมื่อคูสัญญาฝายใดฝายหน่ึงตาย  หรือตกเปนผูไรความสามารถ  

หรือลมละลาย  เวนแตจะปรากฏวาขัดกับขอสัญญาหรือสภาพแหงกิจการน้ัน  ทั้งน้ี  ตามมาตรา  

๘๒๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๔๘๔๕/๒๕๓๓)  แต

ตัวการยังคงตองรับผิดตอบุคคลภายนอกอันเกิดจากกิจการที่ตัวแทนกระทําข้ึนภายในขอบอาํนาจ

ของตัวการ  รวมถึงหามยกเหตุที่ทําใหสัญญาตัวแทนระงับสิ้นไปข้ึนตอสูคูสัญญาอีกฝายหน่ึง  

จนกวาจะไดบอกลางเหตุน้ัน  ๆ  ไปยังคูสัญญาฝายน้ันแลว  หรือจนกวาคูสัญญาฝายน้ันจะไดทราบ

เหตุแลว  อีกทั้งหามมิใหยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูทําการโดยสุจริต  เวนแตบุคคลภายนอก

หากไมทราบความนั้น  เพราะความประมาทเลินเลอของตนเอง  เปนตน  ทั้งนี้   ตามมาตรา  

๘๒๐, ๘๓๐  และ  ๘๓๑  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  สําหรับกรณีบุคคลที่ยังไม



 

 

บรรลุนิติภาวะ  (ผูเยาว)  สามารถเปนผูรับมอบอํานาจเพื่อทําการแทนบุคคลอื่นได  (เทียบเคียง

คําพิพากษาฎีกาที่  ๕๙๘/๒๕๐๖)  แตผูเยาวตองสามารถใหถอยคําตอพนักงานเจาหนาที่ได 

 ๒. คนลมละลายรับมอบอํานาจได 

  ในการทําสัญญาตัวแทน  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไมไดกําหนด

คุณสมบัติของการเปนตัวแทน  (ผูรับมอบอํานาจ)  ไวตัวการจึงสามารถที่จะเลือกบุคคลใดเปน

ตัวแทนไดทั้งสิ้น  ซึ่งในกรณีที่ตัวการต้ังบุคคลไรความสามารถเปนตัวแทน  ตัวการก็ยอมตอง

ผูกพันในกิจการที่ตัวแทนกระทํา  ตามมาตรา  ๗๙๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

และในกรณีต้ังบุคคลลมละลายเปนตัวแทนน้ัน  มาตรา  ๒๔  แหงพระราชบัญญัติลมละลาย  

พ.ศ. ๒๔๘๓  ไมไดบัญญัติหามผูถูกพิทักษทรัพยเด็ดขาดจัดการทรัพยสินของผูอื่นหรือกระทํา

กิจการแทนผูอื่น  (คําพิพากษาฎีกาที่  ๔๘๔๕/๒๕๓๓)  แตหากเปนกรณีที่ไดต้ังตัวแทนไวแลว

ตอมาภายหลังตัวแทนตกเปนผูไรความสามารถ  หรือบุคคลลมละลาย  สัญญาตัวแทนยอมระงับสิ้นไป  

ตามมาตรา  ๘๒๖  วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ทั้งน้ี  ตัวการยังคงตอง

ผูกพันตอบุคคลภายนอกในกิจการที่ตัวแทนกระทําข้ึนภายในขอบอํานาจของตัวการ  รวมถึงหาม

ยกเหตุที่ทําใหสัญญาตัวแทนระงับสิ้นไปข้ึนตอสูคูสัญญาอีกฝายหน่ึง  จนกวาจะไดบอกกลาวเหตุน้ัน ๆ  

ไปยังคูสัญญาฝายน้ัน  หรือจนกวาคูสัญญาฝายน้ันจะไดทราบเหตุน้ันแลว  เปนตน  ตามมาตรา  ๘๒๐,  

๘๓๐  และมาตรา  ๘๓๑  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 ๓. ผูเยาวมอบอํานาจใหบุคคลอื่นขอรับโอนมรดกได 

 ตามมาตรา  ๒๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบัญญัติวา  “ผูเยาว

อาจทําการใด ๆ  ไดทั้งสิ้น  หากเปนเพียงเพื่อจะไดไปซึ่งสิทธิอันใดอันหน่ึง  หรือเปนการเพี่อให

หลุดพนจากหนาที่อันใดอันหน่ึง”  การรับมรดกไปโดยไมมีเงื่อนไขและภาระติดพันแลว  ผูเยาว

ยอมสามารถกระทําได  หากการที่ผูเยาวอายุ  ๑๘  ป  ไดย่ืนคําขอรบัมรดกและประกาศครบกําหนดแลว

ไมมีผูใดคัดคาน  และเปนการรับมรดกไปโดยไมมีเงื่อนไขและภาระติดพันแลว  ผูเยาวยอม

สามารถกระทําเองได  เมื่อผูเยาวสามารถกระทําการขอรับมรดกไดเองแลว  ก็ยอมสามารถทํา

หนังสือมอบอํานาจใหผูอื่นมาจดทะเบียนรับโอนมรดกได 

 

 

 



 

 

 ๔. ผูเยาวมอบอํานาจได 

 ผูเยาวซื้อที่ดิน  ตองใหบิดามารดาซึ่งเปนผูใชอํานาจปกครองทํานิติกรรม

ซื้อที่ดินแทน  หากผูเยาวอายุกวา  ๗  ปข้ึนไป  ผูเยาวตองไปใหถอยคําที่สํานักงานที่ดินวา

ปจจุบันอยูในความปกครองดูแลของบิดามารดาและใหบิดามารดาทํานิติกรรมแทนตน  แตถาไมไป

จะมอบใหบุคคลอื่นหรือบิดามารดาไปใหถอยคําแทนก็ได  

 ๕. หนังสือมอบอํานาจไมมีอายุความ 

  ตามกฎหมายสัญญาตัวแทนยอมระงับสิ้นไปดวยการถอนตัวแทน  ตัวแทนบอก

เลิกเปนตัวแทน  คูสัญญาฝายใดฝายหน่ึงตาย  หรือตกเปนผูไรความสามารถ  หรือลมละลาย  

เวนแตจะปรากฏวาขัดกับขอสัญญาหรือสภาพแหงกิจการน้ัน  ดังน้ัน  ใบมอบที่ทําไวจึงไมมีอายุความ  

แมนานแลวก็ยังใชไดอยู  เวนแตจะระงับไปดวยเหตุดังกลาว 

  อน่ึง  มีคําพิพากษาฎีกาที่  ๙๗๙/๒๔๙๘  วินิจฉัยไวเปนแนวทางวา  ใบมอบอํานาจ

แมจะลวงเลยมานานเกินกวาสิบป  ก็ไมทําใหสิ้นอายุไปเพราะเปนการมอบอํานาจใหจัดการตาง  ๆ  

เกี่ยวแกทรัพยสินตลอดจนฟองรองคดีโดยทั่วไป  ไมใชมอบใหจัดการอยางใดอยางหน่ึงโดยเฉพาะ  

ใบมอบอํานาจเชนน้ีจึงไมมีกําหนดอายุความในเมื่อผูมอบและผูรับมอบยังตกลงมอบฉันทะและ

รับมอบอํานาจกันตอไป 

  แตอยางไรก็ดี  เจาพนักงานที่ดินมีอํานาจสอบสวนและตรวจสอบเกี่ยวกับ

ใบมอบอํานาจ  หากมีขอสงสัยหรือมีเหตุควรเช่ือเกี่ยวกับความถูกตองหรือเจตนาของผูมอบอํานาจ

วาไมนาจะเปนไปตามใบมอบอํานาจเจาพนักงานที่ดินก็มีอํานาจไมรับดําเนินการได  

 ๖. การมอบอํานาจของผูสูงอายุ 

 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด  ๆ  ที่ผูขายมิไดไปดําเนินการดวยตนเอง

แตมอบใหผูอื่นไปดําเนินการแทน  พนักงานเจาหนาที่ยอมไมอาจสอบสวนผูมอบได  ดังน้ัน  เมื่อ

ปรากฏวาผูมอบมีอายุมากแลว  หากพนักงานเจาหนาที่มีเหตุสงสัยวาผูมอบอํานาจจะยังคงมีชีวิต

อยูหรือไม  และสติสัมปชัญญะสมบูรณหรือไม  พนักงานเจาหนาที่สามารถสอบสวนคูกรณีหรือ

เรียกบุคคลซึ่งเกี่ยวของมาใหถอยคําหรือสงเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของตามความจําเปนตาม

มาตรา  ๗๔  แหงประมวลกฎหมายที่ดินที่ไดใหอํานาจไว  โดยจะบันทึกการสอบสวนไวเปนหลักฐาน  

ตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่น

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.  ๒๕๕๕  ขอ  ๑๕ 



 

 

 ๗. การรับรองลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจของผูมอบอํานาจที่มีอายุเกิน  ๖๐  ป 

 เดิมกรมที่ดินมีคําสั่งที่  ๑๐/๒๕๐๑  เรื่องหนังสือมอบอํานาจ  ไดกําหนด

เงื่อนไขการดําเนินการกรณีผูมอบอํานาจมีอายุต้ังแต  ๖๐  ปข้ึนไปวา  “ในกรณีผูมอบอํานาจมี

อายุต้ังแต  ๖๐  ปข้ึนไป  ซึ่งอยูในเกณฑผูสูงอายุ  ควรจะไดระมัดระวังเปนพิเศษวาจะยังคงมี

ชีวิตอยูหรือไม  ควรใหผูปกครองทองที่หรือผูที่เช่ือถือไดรับรองเสียกอนพรอมดวยบันทึกคํารับรอง

ของคูกรณีอีกฝายหน่ึงไวดวย”  แตปจจุบันคําสั่งดังกลาวไดถูกยกเลิกไปโดยระเบียบกรมที่ดิน  

วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  หรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  

พ.ศ.  ๒๕๔๗  และไดมีการกําหนดเกี่ยวกับกรณีมีเหตุอันควรสงสัยวาผูมอบอํานาจจะยังคงมีชีวิต

อยูหรือไมและมีสติสัมปชัญญะสมบูรณหรือไมไวในระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจใหทํา

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ.  ๒๕๕๕  ให

พนักงานเจาหนาที่สอบสวนคูกรณีหรือเรียกบุคคลซึ่งเกี่ยวของมาใหถอยคําหรือสงเอกสาร

หลักฐานที่เกี่ยวของตามความจําเปน  โดยใหบันทึกสอบสวนไวเปนหลักฐานซึ่งการจะดําเนินการ

ดังกลาวก็ตอเมื่อพนักงานเจาหนาที่มีเหตุอันควรสงสัยเทาน้ัน  หากไมสงสัยก็ไมจําตองดําเนินการ

ตามนัยดังกลาวแตอยางใด 

 ๘. บัตรประชาชนผูมอบอํานาจหมดอายุ 

  เรื่องการตรวจหนังสือมอบอํานาจวาใชไดหรือไม  อยูในความรับผิดชอบของ

พนักงานเจาหนาที่ผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเรื่องน้ัน ๆ  ดังน้ัน  กรณีผูมอบอํานาจได

มอบอํานาจไวกอนเดินทางไปตางประเทศใหขายบาน  โดยมีการกรอกขอความ  รายละเอยีด  ลงวันที ่ 

และลายมือช่ือไวครบถวนแลวกอนการเดินทาง  และผูรับมอบอํานาจไดมาดําเนินการขายเมื่อ

ผูมอบอํานาจ  (ผูขาย)  ไดเดินทางไปตางประเทศแลว  และลวงเลยระยะเวลาจนเปนเหตุให

บัตรประจําตัวประชาชนของผูมอบอํานาจหมดอายุ  จะใชสําเนาหนังสือเดินทางแทนมาดําเนินการ

แทน  ไดหรือไม  หากพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหนังสือมอบอํานาจแลวเห็นวาใชไดก็จะดําเนิน

ใหไปตามที่มอบ  แตหากสอบสวนแลวเห็นวา  มอบไวนานจนผูมอบเดินทางไปตางประเทศแลว  

ผูมอบยังคงมีความประสงคตามมอบหรือไม  พนักงานเจาหนาที่ก็อาจใชดุลยพินิจไมเช่ือถือ

หนังสือมอบอํานาจและขอใหมอบมาใหมก็ได  และเมื่อหนังสือมอบอํานาจทําในตางประเทศ  

ควรใหสถานทูตหรือสถานกงสุล  หรือโนตารีปปลิครับรองดวย  อยางไรก็ดีหากผูรับมอบ  หรือผูขอ

จดทะเบียนไมเห็นดวยกับคําสั่งของพนักงานเจาหนาที่ที่ไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ 



 

 

ก็ชอบที่จะอุทธรณคําสั่งตอพนักงานเจาหนาที่น้ันไดตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  

พ.ศ.  ๒๕๓๙  

 ๙. ทําการแทนผูเยาว 

  กรณีศาลมีคําสั่งใหขายที่ดินของผูเยาวได  เปนเรื่องการใหทํานิติกรรมขายที่ดิน

ของผูเยาวเทาน้ัน  มิใชการทํานิติกรรมแทนผูเยาว  ดังน้ัน  เมื่อศาลมีคําสั่งใหขายที่ดินของผูเยาว

ไดแลว  ในการจดทะเบียนขายที่ดินของผูเยาวผูใชอํานาจปกครองและผูเยาว  (อายุ  ๗  ปข้ึนไป)  

ยอมตองไปที่สํานักงานที่ดินดวยกัน  เวนแตในคําสั่งศาลที่สั่งใหทํานิติกรรมขายที่ดินของผูเยาว

ศาลจะสั่งไวดวยวาใหผูใชอํานาจปกครองทําการขายที่ดินแทนผูเยาว  กรณีน้ีก็ไมตองใหผูเยาวไป

ที่สํานักงานที่ดิน  เพราะผูใชอํานาจปกครองสามารถทําการแทนผูเยาวตามคําสั่งศาลได 

 คําเตือนเพื่อรักษาประโยชนของเจาของที่ดินและผูที่เกี่ยวของ 

 ๑. ใหกรอกเครื่องหมายหนังสือสําคัญสําหรับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น  

เชน  ตึก  บานเรือน  โรง  ใหชัดเจน 

 ๒. ใหระบุเรื่องและอํานาจจัดการใหชัดเจนวามอบอํานาจใหทําอะไร  เชน  ซื้อขาย  

จํานอง  ฯลฯ  ถามีเงื่อนไขพิเศษเพิ่มเติมก็ใหระบุดวย 

 ๓. อยากรอกขอความใหตางลายมือและใชนํ้าหมึกตางสีกัน  ถาใชเครื่องพิมพดีด

ก็ตองเปนเครื่องเดียวกัน 

 ๔. ถามีการขูดลบ  ตกเติม  แกไข  ขีดฆา  ใหระบุวา  ขีดฆาตกเติมกี่คํา  และผูมอบอํานาจ

ตองลงลายมือช่ือกํากับไวดวยทุกแหง 

 ๕. อยาลงลายมือช่ือผูมอบอํานาจ  กอนกรอกขอความครบถวน  และถูกตองตาม

ความประสงคแลวหรืออยาลงช่ือในการดาษเปลาซึ่งยังมิไดกรอกขอความเปนอันขาด 

 ๖. ใหมีพยานอยางนอย  ๑  คน  ถาผูมอบอํานาจพิมพลายน้ิวมือตองมีพยาน  ๒  คน  

พยานตองเซ็นช่ือจะพิมพลายน้ิวมือไมได 

 ๗. หนังสือมอบอํานาจทําในตางประเทศ  ควรใหสถานทูตหรือ  สถานกงสุล  หรือ

โนตารีพับลิค  (NOTARY  PUBLIC)  รับรองดวย 

 

 

 



 

 

 ขอควรระวัง 

 ในกรณีที่เจาของที่ดินไดมอบอํานาจใหบุคคลอื่นเปนผูดําเนินการแทนเพื่อขอ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในประเภทที่ไมอาจดําเนินการใหแลวเสร็จภายในวันเดียวกันได  

เชน  การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกีย่วกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นซึ่งตองจดทะเบียน  

ณ  ที่วาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ  การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย

ซึ่งไดมาทางมรดก  เฉพาะในกรณีที่ตองประกาศ  ตลอดจนการขอรังวัดและจดทะเบียนแบงแยกที่ดิน

ในประเภทตาง ๆ   ซึ่งตองใชหนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกับที่ใชย่ืนคําขอ  กอนที่พนักงานเจาหนาที่

จะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเรื่องนั้น ๆ  ควรใหผูรับมอบอํานาจรับรองไวอีกครั้งหนึ่งวา  

ผูมอบอํานาจยังคงมีเจตนาตามความประสงคเดิมในหนังสือมอบอํานาจ  และผูมอบอํานาจยังคง

มีชีวิตอยูไมตกเปนผูไรความสามารถหรือเปนคนลมละลายไวเปนหลักฐาน  หากปรากฏวาผูมอบอํานาจ

เปลี่ยนเจตนาไปแลวก็ดี หรือ ถึงแกกรรม หรือตกเปนผูไรความสามารถ  หรือศาลสั่งใหเปนคน

ลมละลายไปแลวก็ดี  ผูรับมอบอํานาจจะดําเนินการตอไปตามหนังสือมอบอํานาจอีกไมได              

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

 ๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๘/๒๔๗๗  การคํ้าประกันมีแตหลักฐานเปนหนังสือก็เปน

การเพียงพอ  เซ็นช่ือเปนภาษาจีนนับวาเปนลายมือช่ือตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา  ๙  ลายมือช่ือจะเปนภาษาใดก็ตามไมใชแกงใดหรือลายมืออยางอื่นจึงไมตองมีพยาน

รับรองบอกวาเปนลายมือช่ือผูน้ันผูน้ี 

 ๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๕/๒๔๙๔  การลงช่ือรับรองลายพิมพน้ิวมือตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๙  ในใบมอบฉันทะใหโอนที่ดิน  (ยกให)  น้ัน  พยานผูลงช่ือ

จําตองรูเห็นในการพิมพลายน้ิวมือ  มิฉะน้ันจะเรียกวาเปนการรับรองลายพิมพน้ิวมือตาม

กฎหมายหาไดไม 

 ๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๙๘/๒๕๐๖  ยายยกที่ดินใหหลาน  โดยทําใบมอบอํานาจ

ใหหลานไปทํานิติกรรมแทน  แมหลานน้ันยังไมบรรลุนิติภาวะ  ก็เปนผูรับมอบอํานาจได 

 ๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๗๖๔/๒๕๐๖  การทําใบมอบอํานาจปลอมวาเจาของกรรมสิทธ์ิที่ดิน

มอบอํานาจใหทําการโอนกรรมสิทธ์ิแทนน้ัน  ไมเปนความผิดฐานปลอมเอกสารสิทธิอันเปน

เอกสารราชการ  ถึงแม  (จะใชแบบพิมพของสํานักงานที่ดินและ)  เจาพนักงานไดบันทึกวาตรวจ

แลวก็ตาม 



 

 

 ๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๕๑๖-๑๕๑๗/๒๕๑๙  คําสั่งนายกรัฐมนตรีตามธรรมนูญ

การปกครองราชอาณาจักร  มาตรา  ๑๗  ใหทรัพยสินตกเปนของรัฐทันทีมีผลใหที่ดินและบาน

ตามคําสั่งตกเปนของรัฐในวันออกคําสั่ง  จึงไมมีอะไรตองปฏิบัติใหเสร็จภายใน  ๕  ปตอไปอีก  

คําพิพากษาวินิจฉัยวาที่ดินตกเปนของรัฐตามคําสั่งนายกรัฐมนตรี  ตามธรรมนูญการปกครอง

ราชอาณาจักรมาตรา  ๑๗  โจทกในคดีน้ันจึงไมมีอํานาจฟอง  และคําพิพากษายืนใหยกฟอง  

คําสั่งน้ันมีผลบังคับเปนกฎหมายทันทีใชยันจําเลยซึ่งเปนคูความในคดีน้ัน  ไมตองรื้อข้ึนพิจารณา

ในคดีใหม  ตัวแทนหมดอํานาจเมื่อตัวการตาย  ไมมีอํานาจโอนขายที่ดินของตัวการหลังจาก

ตัวการตาย   

 ๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๑๐๙/๒๕๒๑  จําเลยปลอมใบมอบอํานาจโจทกไปโอน

โฉนดขายที่ดินของโจทกใหตนเองแลวขายฝากตอไป  ตองถือวามิไดมีนิติกรรมการซื้อขายที่ดิน

ดังกลาวเกิดข้ึนเลย  กรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทยังเปนของโจทกอยูตามเดิมแมผูรับซื้อฝากจะจดทะเบียน

รับซื้อไวโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  ผูรับซื ้อฝากก็ไมไดกรรมสิทธิ์  การที่

โจทกมอบโฉนดที่พิพาทใหจําเลยยึดถือเพราะไดทําสัญญาจะซื้อจะขายที่พิพาทกันไว  และจําเลย

ไววางมัดจําไวกับโจทกแลวดวย  ยอมมีเหตุผลอันสมควรในการที่โจทกจะมอบโฉนดที่พิพาทให

จําเลยไวจะวาโจทกประมาทเลินเลออยางรายแรงมิได 

 ๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี   ๕๘๗/๒๕๒๗  หนังสือมีขอความวา  โจทกมอบใหจําเลย

เปนผูมีอํานาจจัดการใหกรรมสิทธ์ิที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในฐานะตนเองและเปนตัวแทนของอีก

ฝายหน่ึงได  เปนเพียงเอกสารที่โจทกมอบอํานาจใหจําเลยมีอํานาจทํานิติกรรมแทนโจทกเทาน้ัน  

ไมเปนเอกสารอันเปนหลักฐานแหงการกอต้ังสิทธิ  จึงไมเปนเอกสารสิทธิตามประมวลกฎหมาย

อาญามาตรา  ๑(๙)  แมจําเลยกรอกขอความในหนังสือมอบอํานาจที่มีลายมือช่ือโจทกโดยโจทก

ไมยินยอมก็ไมมีความผิดตามมาตรา  ๒๖๕ 

 ๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๙๒๖/๒๕๓๐ ผูมอบอํานาจตายกอนจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ  

หนังสือมอบอํานาจยอมระงับสิ้นไปหรือหมดสภาพไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา  ๘๒๖  จําเลยรวมซึ่งเปนเจาพนักงานที่ดินทราบแลววาผูมอบอํานาจตายแตยังดําเนินการ

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินจนเสร็จสิ้น  กอใหเกิดความเสียหายแกโจทก  การกระทําของ

จําเลยรวมเปนการปฏิบัติราชการในหนาที่ฝาฝนกฎหมายเปนการละเมิดตอโจทก  เมื่อจําเลยรวม

เปนขาราชการในสังกัดกรมที่ดินจําเลยที่  ๑  ทําละเมิดในการปฏิบัติหนาที่เปนเหตุใหโจทกเสียหาย  

จําเลยที่  ๑  ยอมตองรวมรับผิดดวยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๗๖  กรมที่ดิน



 

 

ยอมมีอํานาจสั่งเพิกถอนแกไขรายการจดทะเบียนที่ดินและโฉนดที่ดินซึ่งเจาพนักงานที่ดิน

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิและแบงแยกโฉนดโดยมิชอบ  โดยอาศัยหนังสือมอบอํานาจที่ระงับสิ้นไปแลว

เพราะผูมอบอํานาจตายไดตามประมวลกฎหมายที่ดินมาตรา  ๖๑  แมจําเลยที่  ๓  จะซื้อที่พิพาท

มาโดยจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิกันทางทะเบียนและเสียคาตอบแทนโดยสุจริตก็ตาม  แตโจทก

ก็รับซื้อทรัพยสินดังกลาวไวจากจําเลยที่  ๓  โดยสุจริตเชนกัน  เมื่อกรมที่ดินสั่งเพิกถอนรายการ

จดทะเบียนที่พิพาทและโฉนดที่ดินพิพาท  เปนเหตุใหกรรมสิทธ์ิในทรัพยสินน้ันกลับคืนไปยัง

เจาของที่แทจริงกรณีเชนน้ีถือวา  โจทกถูกรอนสิทธ์ิ  จําเลยที่  ๓  จะตองรับผิดตอโจทกตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา  ๔๗๙ 

 ๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๑๗๖/๒๕๓๐  จําเลยที่  ๑  ใชใบมอบอํานาจของ  อ.  

ซึ่งเปนใบมอบอํานาจปลอมโอนขายที่ดินของ  อ.  ใหจําเลยที่  ๒  โดย  อ.  มิไดรูเห็นยินยอมแลว

จําเลยที่  ๒  นําที่ดินไปขายฝากแกจําเลยที่  ๓  ดังน้ี  จําเลยที่  ๒  ไมไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินและ

ยอมไมมีอํานาจที่จะนําไปขายฝากแกจําเลยที่  ๓  ได  โจทกซึ่งเปนทายาทและเปนผูจัดการมรดก

ของ  อ.  จึงมีสิทธิขอใหศาลเพิกถอนการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินน้ันกลับคืนมาเปนของ  อ.  

ตามเดิมได 

 ๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๖๙/๒๕๓๐  แมผูรับมอบอํานาจใหฟองคดีเปนหญิงมีสาม ี 

แตการฟองคดีมิไดเกี่ยวกับสินสมรสและไมไดกอใหเกิดภาระติดพันสินสมรสระหวางผูรบัมอบอาํนาจ

กับสามี  จึงไมเปนการจัดการสินสมรส  ผูรับมอบอํานาจไมตองไดรับความยินยอมจากสามี 

 ๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๘๔๔-๑๘๔๕/๒๕๓๑  เจามรดกยกที่นาพิพาทใหโจทก  

โดยทําหนังสือมอบอํานาจใหไปจดทะเบียนที่อําเภอ  หนังสือมอบอํานาจมีลายพิมพน้ิวมือของ

เจามรดก  แตเจามรดกผูมอบอํานาจมิไดพิมพลายน้ิวมือตอหนาพยาน  การรับรองลายพิมพน้ิวมือ

จึงไมชอบดวยกฎหมาย  ทั้งเจามรดกมิไดพิมพลายน้ิวมือตอหนาพนักงานเจาหนาที่ผูทํานิติกรรม  

การมอบอํานาจและการทํานิติกรรมโอนที่นาพิพาทใหแกโจทกจึงไมชอบ 

 ๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๕๒/๒๕๓๘  โจทกลงลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจ

โดยยังไมกรอกขอความ  จําเลยที่  ๑  นําหนังสือมอบอํานาจน้ันไปกรอกขอความวาโจทกมอบอํานาจ

ใหจําเลยที่  ๑  เปนผูมีอํานาจย่ืนคําขอจดทะเบียนขายที่ดินพิพาทซึ่งเปนของโจทกใหแกจําเลยที่  ๑  

โดยโจทกไมรูเห็นดวย  นิติกรรมการโอนเกิดข้ึนจากการทุจริตจึงตกเปนโมฆะ  ถือเสมือนวามิไดมี

นิติกรรมการโอนเกิดข้ึนกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทยังเปนของโจทก  ฉะน้ันการที่จําเลยที่  ๒  รับจดทะเบียน



 

 

จํานองที่ดินพิพาทไวจากจําเลยที่  ๑  จึงไมเกิดผลใหจําเลยที่  ๒  มีสิทธิตามนิติกรรมจํานอง  

โจทกจึงมีสิทธิขอใหเพิกถอนนิติกรรมจํานองระหวางจําเลยที่  ๑  กับจําเลยที่  ๒  ได 

 ๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๖๔๐๓/๒๕๔๐  จําเลยที่  ๑  ขอใหโจทกชวยคํ้าประกันหน้ี

กูยืมโดยจําเลยที่  ๑  นําหนังสือมอบอํานาจซึ่งยังไมมีขอความกรอกไวมาใหโจทกลงลายมือช่ือ

และแจงวาถากรอกขอความไมถูกตองเจาพนักงานที่ดินจะไมดําเนินการให  โจทกเช่ือใจจําเลยที่  ๑  

จึงลงลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจดังกลาวพรอมกับมอบสําเนาทะเบียนบาน  สําเนาบัตร

ประจําตัวประชาชนและโฉนดที่ดินพิพาทใหไป  การกระทําของโจทกเปนการกระทําโดย

ความประมาทเลินเลอ  ยอมเสี่ยงภัยในการกระทําของตนเองอยางรายแรง  แมจําเลยที่  ๑  จะ

ปลอมหนังสือมอบอํานาจดังกลาวโดยกรอกขอความวาโจทกมอบอํานาจใหจําเลยที่  ๑  มีอํานาจ

ขายที่ดินและบานพิพาทไดก็ตาม  ดังน้ี  การที่จําเลยที่  ๑  จดทะเบียนซื้อขายเปลี่ยนช่ือเจาของกรรมสิทธ์ิ

ในที่ดินและบานพิพาทจากโจทกเปนจําเลยที่  ๑  แลวจดทะเบียนเปนประกันหน้ีตอธนาคาร

จนกระทั่งจดทะเบียนไถถอนจํานองและโอนขายใหแกจําเลยที่  ๒  จึงเปนผลสืบเน่ืองมาจากการ

ประมาทเลินเลออยางรายแรงของโจทกดังกลาวโดยตรง  เมื่อไมปรากฏวาจําเลยทั้งสองคบคิดกัน

ฉอฉลโจทกอยางไร  ลําพังราคาทรัพยที่ระบุในสัญญาจดทะเบียนโอนขายเปนราคาประเมินหาใช

ราคาที่แทจริงตามที่จําเลยทั้งสองซื้อขายกันจะถือวาเปนการกระทําที่ไมสุจริตของจําเลยที่  ๒  

หาไดไม  การที่จําเลยที่  ๒  ซื้อที่ดินและบานพิพาทมาจากจําเลยที่  ๑  มิไดลวงรูถึงขอตกลง

ระหวางโจทกกับจําเลยที ่ ๑  และไมทราบวาจําเลยที่  ๑  ปลอมแปลงหนังสือมอบอํานาจเกี่ยวกับ

การโอนที่ดินและบานพิพาทเปลี่ยนช่ือเจาของกรรมสิทธ์ิจากโจทกเปนจําเลยที่  ๑  จําเลยที่  ๒  

จึงรับโอนที่ดินและบานพิพาทมาโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนเชนกัน  หากใหเพิกถอนการจดทะเบียน

ซื้อขายที่ดินและบานพิพาทดวยเหตุผลวาจําเลยที่  ๒  ผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาจําเลยที่  ๑  ซึ่งเปน

ผูโอนยอมกอใหเกิดความเสียหายแกจําเลยที่  ๒  เปนอยางมาก  และความเสียหายน้ีก็เกิดจากความ

ประมาทเลินเลออยางรายแรงของโจทกโดยตรง  ดังน้ัน  การที่โจทกใชสิทธิติดตามเอาทีดิ่นและบาน

พิพาทคืนโดยฟองขอใหเพิกถอนการจดทะเบียนซื้อขายเปนคดีน้ี  ถือไดวาโจทกใชสิทธิโดยไมสุจริต  

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๕  โจทกจึงไมมีอํานาจฟอง  ปญหาเรื่องการใชสิทธิ

โดยไมสุจริต  เปนปญหาเรื่องอํานาจฟอง  ซึ่งเปนปญหาขอกฎหมายอันเกี่ยวดวยความสงบ

เรียบรอยของประชาชน  ศาลยอมยกข้ึนวินิจฉัยได  ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง

มาตรา  ๑๔๒ (๕) 



 

 

 ๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๙๐๖/๒๕๔๔  การที่โจทกฟองเพื่อติดตามเอาคืนซึ่ง

ทรัพยสินของโจทกจากจําเลยที่  ๑  ผูปลอมเอกสารโดยกรอกขอความอันเปนเท็จลงในหนังสือ

มอบอํานาจซึ่งยังไมไดกรอกขอความวาโจทกมอบใหจําเลยที่  ๑  มีอํานาจจัดการยื่นคําขอ

จดทะเบียนขายที่ดินของโจทกโดยยอมใหจําเลยที่  ๑  เปนผูรับโอนในนามของจําเลยที่  ๑  ไดดวย  

ทําใหสามารถโอนที่ดินไปเปนของตนเองได  ถือไดวาจําเลยที่  ๑  เปนบุคคลผูไมมีสิทธิที่จะ

ยึดถือที่ดินไว  โจทกสามารถฟองจําเลยที่  ๑  ไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๓๖  

แมโจทกจะมีสวนประมาทเลินเลออยางรายแรงก็ยังติดตามเอาคืนซึ่งทรัพยสินของโจทกจาก

จําเลยที่  ๑  ได  ในเมื่อที่ดินน้ันยังไมไดโอนเปลี่ยนมือไปเปนของบุคคลอื่น  ยังอยูในวิสัยที่จะเพิกถอน

การจดทะเบียนโอนขายที่ทําข้ึนโดยปราศจากอํานาจได  โจทกจึงมีอํานาจฟองจําเลยที่  ๑  

จําเลยที่  ๒  รับจํานองที่ดินพิพาทโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนแกจําเลยที่  ๑  ผูปรากฏช่ือเปน

เจาของที่ดินอยูในขณะน้ัน  แมขณะจดทะเบียนจํานองจําเลยที ่ ๑  จะมิไดเปนเจาของที่ดินที่จํานอง  

แตพฤติการณของโจทกซึ่งเปนเจาของที่ดินลงลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจซึ่งยังไมไดกรอกขอความ

มอบใหจําเลยที่  ๑  ยึดถือไวพรอม  น.ส.  ๓  ก.  ทั้งยังมอบสําเนาทะเบียนบานและสําเนาบัตร

ประจําตัวประชาชนของโจทกไวกับจําเลยที่  ๑  เปนการกระทําที่เปดโอกาสใหจําเลยที่  ๑  

นําเอกสารเหลาน้ันไปใชในกิจการอยางอื่น  ถือวาโจทกประมาทเลินเลออยางรายแรงจะยกเอา

ผลที่เกิดจากความประมาทเลินเลออยางรายแรงของโจทกมาเปนมูลเหตุฟองรองจําเลยที่  ๒  

ซึ่งเปนบุคคลภายนอกผูรับจํานองโดยสุจริตหาไดไม  หากสุจริตดวยกันผูประมาทเลินเลอยอมเปน

ผูเสียเปรียบ  การที่โจทกมาฟองขอใหเพิกถอนการจํานองจึงถือไดวาโจทกใชสิทธิโดยไมสุจริต

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๕  โจทกจึงไมมีอํานาจฟองจําเลยที่  ๒  และ

แมที่ดินจะตองถูกโอนกลับไปเปนของโจทกนิติกรรมจํานองที่จําเลยที่  ๑  กอไวยอมตกติดมาดวย 

 ๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๔๔๓/๒๕๔๖  โจทกกูเงินจากจําเลยและมอบหนังสือ

มอบอํานาจที่โจทกลงลายมือช่ือไวโดยไมกรอกขอความใหแกจําเลยยึดถือไว  โดยมีขอตกลงดวยวา

หากโจทกไมมีเงินชําระคืนตามกําหนด  ใหจําเลยนําเอกสารดังกลาวไปจดทะเบียนโอนที่ดิน

พิพาทเปนของจําเลยได  การที่ตอมาโจทกไมสามารถหาเงินนํามาชําระคืนจําเลยไดและจําเลยได

กรอกขอความในหนังสือมอบอํานาจดังกลาวแลวนําไปจดทะเบียนโอนขายที่ดินพิพาทใหแก

จําเลยเปนไปตามที่ตกลงกัน  จําเลยจึงมีอํานาจกระทําได  หนังสือมอบอํานาจจึงไมใชเอกสารปลอม

และนิติกรรมจดทะเบียนโอนขายที่ดินพิพาทใหจําเลยไมเปนโมฆะ 



 

 

 ๑๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๑๙๖/๒๕๔๘  การบอกเลิกสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน

ในกรณีเชนน้ีไมมีบทกฎหมายใดบังคับวาตองทําเปนหนังสือ  การมอบอํานาจใหบอกเลิกสัญญา

จึงไมตองทําเปนหนังสือเชนกัน  การที่โจทกไดเบิกความยืนยันในช้ันพิจารณาวาไดมอบหมายให

ทนายโจทกมีหนังสือบอกกลาวและเลิกสัญญาไปยังจําเลย  แสดงใหเห็นถึงเจตนาของโจทกวาได

ยอมรับการกระทําของทนายความที่กระทําแทนโจทกในกรณีดังกลาวยอมถือไดวาโจทกไดให

สัตยาบันตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๘๒๓  การบอกเลิกสัญญาจึงชอบแลว 

 ๑๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๙๒๗/๒๕๔๘  จําเลยที่  ๑  ลักลอบปลอมหนังสือมอบอํานาจ

และนําโฉนดที่ดินของโจทกไปจดทะเบียนจํานองไวกับจําเลยที่  ๒  โดยโจทกมิไดมีสวนรูเห็นกับ

จําเลยที่  ๑  และโจทกมิไดประมาทเลินเลอ  แมจําเลยที่  ๒  จะรับจํานองไวโดยสุจริตและเสีย

คาตอบแทนก็ตาม  แตก็เปนการรับจํานองอันสืบเน่ืองมาจากการที่จําเลยที่  ๑  กระทําโดยมิชอบ  

นิติกรรมจํานองดังกลาวจึงไมมีผลผูกพันโจทก  เพราะการจํานองทรัพยสินน้ันนอกจากผูเปน

เจาของในขณะน้ันแลวทานวาใครอื่นจะจํานองหาไดไมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา  ๗๐๕  

  ๑๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๒๕๘/๒๕๕๘  โจทกเพียงตองการจํานองที่ดินพิพาทพรอม

บานพิพาทจึงลงช่ือในหนังสือมอบอํานาจ  โดยยังไมไดกรอกขอความให  อ.  นําไปจํานอง  จําเลยที่  ๑  

ไปกรอกขอความเปนขาย    แลวดําเนินการจดทะเบียนเปนวาโจทกขายแกจําเลยที่  ๑  โดยที่โจทกและ  

อ.  ไมไดไปที่สํานักงานที่ดินในวันจดทะเบียนซื้อขาย  ไมรูเห็นยินยอมใหขายและไมไดรับเงินคาขายแต

อยางใด  หนังสือมอบอํานาจดังกลาวจึงเปนเอกสารปลอม  ตองถือวานิติกรรมการซื้อขายระหวางโจทก

กับจําเลยที่  ๑  มิไดเกิดข้ึน  จําเลยที่ ๑  ตองคืนที่ดินพิพาทและบานพิพาทแกโจทก  และศาลตอง

พิพากษาเพิกถอนรายการจดทะเบียนนิติกรรมน้ีเสีย  จริงอยูแมการที่โจทกลงช่ือในหนังสือมอบอํานาจ

โดยไมไดกรอกขอความเปนความประมาทเลินเลอของโจทก  แตจําเลยที่  ๑  รูเห็นเกี่ยวกับการปลอม

หนังสือมอบอํานาจดังกลาว  และเปนผูใชหนังสือมอบอํานาจปลอมดังกลาว  จําเลยที่  ๑  จึงไมใชผูรับ

โอนโดยสุจริต  สวนจําเลยที่  ๒  มีเจตนาซื้อขายทรัพยสินซึ่งเปนวัตถุแหงการซื้อขายคือที่ดินและบานที่  

ธ.  กับ  ก.  และจําเลยที่  ๑  ช้ีใหดู  อันเปนสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญแหงการซื้อขาย  ไมไดมีเจตนาซื้อที่ดิน

พิพาทและบานพิพาทแตอยางใด  การที่จําเลยที่  ๒  เขาทํานิติกรรมซื้อที่ดินพิพาทพรอมบานพิพาท

เน่ืองจากถูก  ธ.  กับ  ก.  และจําเลยที่  ๑  หลอกลวงจึงเปนไปโดยสําคัญผิดในทรัพยสินซึ่งเปนวัตถุแหง

นิติกรรมอันเปนความสําคัญผิดในสิ่งซึ่งเปนสาระสําคัญแหงนิติกรรม  เปนโมฆะตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยมาตรา  ๑๕๖  จําเลยที่  ๒  ตองคืนที่ดินพิพาทและบานพิพาทแกโจทกและศาลตอง



 

 

พิพากษาเพิกถอนการจดทะเบียนนิติกรรมน้ีเสียเชนกัน  ในกรณีเชนน้ี  ไมวาจําเลยที่  ๒  สุจริตหรือไม  

จําเลยที่  ๒  ก็ไมมีทางไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทและบานพิพาท  สวนขอที่จําเลยที่  ๒  อางวาจําเลยที่  

๒  ไดเสียคาตอบแทนอันอาจไดรับความเสียหายเพียงใดหรือไมก็เปนเรื่องที่จะไปวากลาวเอาจาก  ธ.  ก.  

และจําเลยที่  ๑  ไมเปนเหตุผลใหจําเลยที่  ๒  ไดกรรมสิทธ์ิในที่ดินพิพาทและบานพิพาท   

 คาธรรมเนยีม 

 การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการมอบอํานาจใหเรียกเก็บตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  

(พ.ศ.  ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ.  ๒๔๙๗  ขอ  ๒  

(๑๐) (ฉ)  เรียกเก็บเรื่องละ  ๒๐  บาท  ดังน้ี 

 ๑. เรื่องแบงกรรมสิทธ์ิรวม  แบงขาย  หรือแบงอยางอื่น  จะแบงเปนกี่แปลงก็ตามถือเปน

เรื่องเดียวกัน 

 เรื่องรวมโฉนดที่ดิน  จะนําโฉนดที่ดินกี่แปลงมารวมกันก็เปนเรื่องที่ดินหลายแปลง

รวมเขาเปนแปลงเดียวกัน  จึงเปนเรื่องเดียวกัน  ถาขอรวมโฉนดที่ดินหลายแหงเขาดวยกัน  

แตละแหงก็เปนเรื่องหน่ึง ๆ 

 เรื่องขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทเดียว  จะเปนที่ดินกี่แปลงก็ถือเปน

เรื่องเดียว  เชน  ขายที่ดินรวม  ๕  แปลง  ตามสัญญาฉบับเดียวกันถือเปนเรื่องเดียว 

 ๒. บุคคลหลายคนมอบอํานาจมาทําการ  เปนเรื่องของบุคคลที่มอบอํานาจมาทําการ

แตละบุคคลเปนคนละเรื่อง  ไมวาจะมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกันหรือหลายฉบับ  

เพราะเปนกิจธุระของแตละบุคคล 

 กรณีผูจัดการมรดกหลายคนมอบอํานาจมาทําการจดทะเบียนประเภทใด

ประเภทหน่ึง  ถือวาเปนเรื่องของผูจัดการมรดกที่มอบมาทําการแตละบุคคลเปนคนละเรื่อง  ไมวา

จะมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกัน  หรือหลายฉบับ  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม

คามอบอํานาจเปนรายบุคคลที่มอบอํานาจ 

 ผูจัดการธนาคารสาขาผูรับมอบอํานาจจากธนาคารสํานักงานใหญมอบอํานาจ

ชวงใหเจาหนาที่ของธนาคารสาขา  มาจดทะเบียนรับจํานองที่ดินจึงเปนการรับจํานองแทน

ธนาคารสํานักงานใหญ  การเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจใหเรียกเก็บเปนเรื่องเดียว 

 ๓. ผูไถถอนมาจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว  โดยมีหลักฐานเปนหนังสือจากผูรับ

มอบอํานาจวาไดมีการชําระหน้ีแลวมาแสดง  แมผูไถถอนจะมีหนังสือมอบอํานาจของธนาคาร



 

 

แนบมาพรอมทั้งเรื่องราวการจดทะเบียนไถถอน  กรณีเชนน้ีไมมีการรับมอบอํานาจที่จะเรียกเก็บ

คาธรรมเนียมคามอบอํานาจ 

 ๔. การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  เขาลักษณะเปนการมอบอํานาจ

ใหรับสิ่งของแทนไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 

 อากรแสตมป 

 หนังสือมอบอํานาจตองปดอากรแสตมปใหครบถวนตามประมวลรัษฎากร  ดังน้ี 

 ๑. มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนกระทําการครั้งเดียว  ปดอากรแสตมป  

๑๐  บาท 

 ๒. มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนรวมกันกระทําการมากกวาครั้งเดียว  

ปดอากรแสตมป  ๓๐  บาท 

 ๓. มอบอํานาจใหกระทําการมากกวาครั้งเดียว  โดยใหบุคคลหลายคนตางคนตาง

กระทํากิจการแยกกันได  คิดตามรายตัวบุคคลที่รับมอบอํานาจ  ปดอากรแสตมปคนละ  ๓๐  บาท 

 ๔. ถาผูมอบอํานาจมีหลายคน  แตมิไดเปนผูมีอํานาจรวมกันแลวมอบอํานาจใน

ตราสารฉบับเดียวกัน  ตองคิดตามรายตัวบุคคล  ผูมอบอํานาจคนหน่ึงเปนหน่ึงเรื่องตาม  ๑ , ๒    

และ  ๓  แลวแตกรณี 

 ๕. สัญญาตัวแทนมอบอํานาจเฉพาะการ  ปดอากรแสตมป  ๑๐  บาท  มอบอํานาจ

ทั่วไป  ปดอากรแสตมป  ๓๐  บาท 

 ๖. การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแทนตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ  

ตอเจาหนาที่  เฉพาะการมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแทนเขาลักษณะเปนการ

มอบอํานาจใหรับสิ่งของแทนไมตองปดอากรแสตมป  สวนการมอบอํานาจใหถอยคําตาง ๆ  

ตอพนักงานเจาหนาที่เขาลักษณะเปนการมอบอํานาจใหบุคคลเดียวกันหรือหลายคนกระทําการ

ครั้งเดียว  ปดอากรแสตมป  ๑๐  บาท 

 

 

 

 

 



 

 

 

ตารางสรุปการเรียกเก็บคาธรรมเนียมการมอบอํานาจ 
 

การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการมอบอํานาจ 
เรียกเก็บเรื่องละ  ๒๐  บาท  ดังน้ี 

เรื่องแบงกรรมสิทธ์ิรวม  แบงขาย  หรือแบงอยางอื่น เรื่องเดียว 
เรื่องรวมโฉนดที่ดิน เรื่องเดียว 
เรื่องขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทเดียว เรื่องเดียว 
บุคคลหลายคนมอบ แตละคน ๆ ละเรื่อง 
ผูจัดการมรดกหลายคนมอบ แตละคน ๆ ละเรื่อง 
ผูจัดการธนาคารสาขารับมอบอํานาจจากธนาคารสํานักงานใหญ
มอบอํานาจชวงใหเจาหนาที่ของธนาคารสาขาจดทะเบียนรับ
จํานองที่ดิน 

เรื่องเดียว 

ผูไถถอนมาจดทะเบียนไถถอนฝายเดียวสลักหลัง ไมเรียกเก็บ 
มอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ไมเรียกเก็บ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
ตารางสรุปการปดอากรแสตมปในหนังสือมอบอํานาจ 

 
การปดอากรแสตมปในหนังสือมอบอํานาจ 

(ตามประมวลรัษฎากร) 
มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายบุคคลกระทําการครั้งเดียว ๑๐ บาท 
มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนรวมกันกระทําการมากกวา
ครั้งเดียว 

๓๐ บาท 

มอบอํานาจใหกระทําการมากกวาครั้งเดียว  โดยใหบุคคลหลายคน
ตางคนตางกระทํากิจการแยกกันได 

คิดตามรายตัวบุคคลที่รับ
มอบอํานาจ  คนละ ๓๐ บาท 

ผูมอบอํานาจหลายคน  แตมิไดเปนผูมีอํานาจรวมกัน/มอบอํานาจ
ในตราสารฉบับเดียวกัน 

ค ิด ต าม ร า ยต ัวบ ุคคล ที่
มอบอํานาจคนหน่ึงเปนหน่ึง
เรื่อง   

มอบอํานาจเฉพาะการ ๑๐ บาท 
มอบอํานาจทั่วไป ๓๐ บาท 
มอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแทนตลอดจนใหถอยคํา
ตาง ๆ  (รับสิ่งของแทน) 

ไมตองปดอากรแสตมป 

มอบอํานาจใหถอยคําตาง ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่เขาลักษณะเปน
การมอบอํานาจใหบุคคลคนเดียวหรือหลายคนกระทําการครั้งเดียว 

๑๐ บาท 

 
 

--------------------------- 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 

ระเบียบกรมที่ดิน 

วาดวยมาตรการการปองกันการทุจริตและคุมครองสทิธิของประชาชนในการ

มอบอํานาจทําการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๕๔ 

 

 

โดยที่ปรากฏวาในการมอบอํานาจใหบุคคลอื่นมาขอจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ณ  สํานักงานที่ดินแทน ในบางกรณีเกิด

การทุจริตปลอมแปลงเอกสารเกิดข้ึนโดยผูรับมอบอํานาจที่ไมสุจริต  ฉะน้ัน  

กรมที่ดินจึงเห็นสมควรกําหนดแนวทางปฏิบัติเพื่อเปนมาตรการในการปองกัน

การทุจริตและคุมครองสิทธิในที่ดิน  หองชุด  และอสังหาริมทรัพยอยางอื่นของ

ประชาชน  โดยใหมีการถายรูปของผูรับมอบอํานาจไวเปนหลักฐานและจัดเก็บ

เปนขอมูลเพื่อที่หากมีกรณีทุจริตเกิดข้ึนและจําเปนตองใชขอมูลดังกลาวในการ

ดําเนินคดีกับผูรับมอบอํานาจที่ทุจริตหรือปลอมตัวมาใหเกิดเปนรูปธรรมมากย่ิงข้ึน  

ทั้งน้ี  เพื่อใหการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่ในการคุมครองสิทธิของ

ประชาชนและการใหบริการของกรมที่ดิน  เปนไปอยางมีประสิทธิภาพและเกิด

ประโยชนแกประชาชนผูสุจริต 

เหตุผล 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒  แหงพระราชบัญญัติระเบียบ

บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ

ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) 

ขอ ๑๘ (๑) และขอ ๑๙ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน 

กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร

ราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔  อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปน้ี 

อํานาจที่ใชออก

ระเบียบ 

ขอ ๑  ระเบียบน้ีเรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยมาตรการ

การปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของประชาชนในการมอบอํานาจทาํการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๔” 

ช่ือระเบียบ 



 
 
 
 
 

ขอ ๒  ระเบียบน้ีใหใชบงัคับต้ังแตบัดน้ีเปนตนไป - การบังคับใช 

ขอ ๓  บรรดาระเบียบ  ขอกําหนด  หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไว

แลวในระเบียบน้ี  หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบน้ีใหใชระเบียบน้ีแทน 

กรณีมีขอ

ขัดแยงกัน 

ขอ ๔  ในระเบียบน้ี นิยาม 

“สํานักงานที่ดิน”  หมายถึง  สํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงาน

ที่ดินสาขา  สํานักงานที่ดินสวนแยก และสํานักงานที่ดินอําเภอ 

“สํานักงาน

ที่ดิน” 

ขอ ๕  สํานักงานที่ดินแหงใดมีความพรอมที่จะดําเนินการตาม

ระเบียบน้ีได  ใหอธิบดีกรมที่ดินกําหนดโดยประกาศกรมที่ดินปดไว  ณ  สํานักงานที่ดิน

แหงน้ัน  เพื่อใหประชาชนที่มีอสังหาริมทรัพยอยูในเขตทองที่สํานักงานที่ดินน้ันทราบ 

- ประกาศกําหนด

สํานักงานที่ใช

ระเบียบ 

ขอ ๖  เมื่อสํานักงานที่ดินไดรับเครื่องมือและอุปกรณสําหรับ

ถายรูปแลว  ใหสํานักงานที่ดินกําหนดสถานที่เปนจุดสําหรับถายรูป  พรอมทั้ง

แตงต้ังพนักงานเจาหนาที่เปนผูดําเนินการถายรูปและจัดเก็บขอมูลไวตาม

รูปแบบและโปรแกรมที่กรมที่ดินกําหนดข้ึน 

- การเตรียมการ

ขอสํานักงาน

ที่ดิน 

ขอ ๗  เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน  หองชุด  และอสังหาริมทรัพยอยางอื่น โดยใช

หนังสือมอบอํานาจมาดําเนินการแทนคูกรณีไมวาฝายใดฝายหน่ึงหรือทั้งสอง

ฝาย ใหพนักงานเจาหนาที่ซึ่งทําหนาที่ประชาสัมพันธดําเนินการตรวจสอบ

หนังสือมอบอํานาจโดยถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจ

ใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย

ในเบื้องตนกอน หากเห็นวาอยูในหลักเกณฑที่สามารถดําเนินการได  เมื่อ

จัดลําดับการดําเนินการใหแกผูขอแลวใหแจงผูรับมอบอํานาจไปถายรูปกับ

พนักงานเจาหนาที่  ณ  สถานที่  ซึ่งสํานักงานที่ดินแหงน้ันกําหนดเปนจุด

ถายรูปของผูรับมอบอํานาจที่เตรียมไวตามขอ ๖ 

- การตรวจสอบ

หนังสือมอบ

อํานาจและการ

จัดถายรูป 

ในการดําเนินการตามวรรคหน่ึงใหดําเนินการกับการมอบอํานาจ

ทุกกรณีและทุกครั้งที่มีการมอบอํานาจใหผูรับมอบอํานาจมาดําเนินการแทน  

ยกเวน  การมอบอํานาจของหนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ  องคการของรัฐบาล  

และสถาบันการเงิน 

 

- ตองถายทุก

กรณีและกรณี

ยกเวนไมตอง

ถายรูป 



 
 
 
 
 

ขอ ๘  ในการสอบสวนของพนักงานเจาหนาที่ผูมีหนาที่สอบสวน

ใหตรวจสอบดวยวาในกรณีที่มีการมอบอํานาจน้ัน  ไดมีการถายรูปของผูรับ

มอบอํานาจแลวหรือไม  และรูปที่ถายไวตรงกับผูรับมอบอํานาจที่สอบสวนอยู

หรือไม  โดยกรณีสํานักงานที่ดินใดกรมที่ดินไดวางระบบไวใหสามารถเช่ือมโยง

ขอมูลรูปถายไปยังพนักงานเจาหนาที่ผูสอบสวนไดแลวใหตรวจสอบรปูถายผูรบั

มอบอํานาจจากระบบดังกลาว  แตถายังไมสามารถเช่ือมโยงขอมูลไปยัง

พนักงานเจาหนาที่ผูสอบสวนได ใหพนักงานเจาหนาที่ผูถายรูปออกหลักฐาน

การถายรูปของผูรับมอบอํานาจตามแบบที่กรมที่ดินกําหนดไวตามขอ  ๖  เพื่อ

เปนหลักฐานประกอบการตรวจสอบของพนักงานเจาหนาที่ผูสอบสวนและให

ผูสอบสวนตรวจวาผูรับมอบอํานาจมีรูปตรงกับรูปในบัตรประชาชนของตน

หรือไม  หากถูกตองตรงกันใหดําเนินการตอไปไดตามระเบียบและวิธีการที่กรมที่ดิน

กําหนดไวในการดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในประเภทที่ย่ืนคําขอน้ัน ๆ  

- การ

ดําเนินการของ

ผูสอบสวน 

ขอ ๙  กรณีผูรับมอบอํานาจไมยินยอมใหพนักงานเจาหนาที่

ถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  ใหถือเปนกรณีที่มีเหตุนาสงสัยและใหพนักงานเจาหนาที่

ปฏิเสธการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ  เวนแต  มีเหตุอันควรเช่ือไดวามี

การมอบอํานาจจริงและไมใชกรณีที่สงสัยวาจะเปนดําเนินการที่ไมสุจริต  เชน 

ติดตอผูมอบอํานาจแลวไดรับคํายืนยันวา  ไดมอบอํานาจใหมาดําเนินการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามหนังสือมอบอํานาจน้ันจริง  เปนตน  จึงดําเนินการ

ตามหนังสือมอบอํานาจน้ันตอไปได  โดยกอนดําเนินการใหบันทึกถอยคําผูรับ

มอบอํานาจที่ไมยินยอมใหถายรูปและใหผูรับมอบอํานาจลงลายมือช่ือไวเปน

หลักฐานดานหลังหนังสือมอบอํานาจ  หากผูรับมอบอํานาจปฏิเสธการ

ลงลายมือช่ือใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกไวโดยมีเจาหนาที่ลงช่ือเปนพยาน  ๒  คน 

- กรณีผูรบัมอบ

อํานาจไมยอมให

ถายรูป 

การปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจเปนคําสัง่ทาง

ปกครอง  การทําคําสั่งและการแจงคําสั่ง  ใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธี

ปฏิบัติราชการทางปกครอง 

- การปฏิเสธไมรับ

ดําเนินการ  เปน

คําสั่งทางปกครอง 

ขอ ๑๐  ระเบียบน้ีใหใชบังคับกับการย่ืนคําขอตางสํานักงานที่ดิน

และสํานักงานที่ดินที่รับคําขอน้ันมีความพรอมที่จะดําเนินการตามขอ ๕ ดวย  

- ใชกับกรณีย่ืน

คําขอตาง

สํานักงานดวย 



 
 
 
 
 

ขอ ๑๑  ใหผูอํานวยการสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศและ

ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบน้ี 

- ผูรักษาการ

ระเบียบ 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๘  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๕๔ 

       (ลงช่ือ)    อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒ ิ

   (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ) 

                         อธิบดีกรมที่ดิน 

 

 

 



 
 
 

ระเบียบกรมที่ดิน 

วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิ 

และนิติกรรมหรอืกิจการอื่นเกี่ยวกบัอสงัหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๕๕ 

 

 

 โดยที่เปนการสมควรรวบรวม ปรับปรุงแกไขหลักเกณฑและ

แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

หรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ใหเหมาะสมกับสถานการณที่

เปลี่ยนแปลงไปในปจจุบัน  และสามารถแกไขขอขัดของเกี่ยวกับการมอบอํานาจ

ใหถูกตอง  ตลอดจนเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบัติงานไดสะดวก

รวดเร็ว  มีประสิทธิภาพ  เปนไปตามกฎหมายและเปนมาตรฐานเดียวกัน 

เหตุผล 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบ

บริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ

ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) 

และขอ ๑๙ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน  กระทรวงมหาดไทย  

พ.ศ. ๒๕๕๓  ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน  

พ.ศ. ๒๕๓๔  อธิบดีกรมที่ดิน จึงวางระเบียบไวดังน้ี 

อํานาจที่ใชออก
ระเบียบ 

 ขอ  ๑  ระเบียบน้ีเรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการมอบอํานาจ

ใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๕๕” 

ช่ือระเบียบ 

 ขอ  ๒  ระเบียบน้ีใหใชบังคับต้ังแตบัดน้ีเปนตนไป การบงัคับใช 

 ขอ  ๓  ใหยกเลกิ  

 (๑)  ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๔๗ 

ระเบียบและ
หนังสือที ่
ถูกยกเลกิ 



 
 
 
 
 
 

 (๒)  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท ๐๕๑๕/ว ๑๓๙๔๒  ลงวันที่  ๑๙  

พฤษภาคม  ๒๕๔๗ 

 

 (๓)  หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท ๐๕๑๕.๑/ว ๙๑๒๙  ลงวันที่  ๒๒  

มีนาคม  ๒๕๕๕ 

 

 บรรดาระเบียบ  ขอกําหนด  หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไวแลวใน

ระเบียบน้ีหรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบน้ี  ใหใชระเบียบน้ีแทน 

กรณีมีการขัดแยง
กับระเบียบน้ี 

 ขอ  ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปน

ผูรักษาการตามระเบียบน้ี 

ผูรักษาการ
ระเบียบ 

หมวด ๑ 

หนังสือมอบอํานาจ 

 

 

 ขอ ๕  หนังสือมอบอํานาจใหทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

หรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ใหใชแบบพิมพหนังสือมอบอํานาจ

ของกรมที่ดิน  หรือหนังสือที่มีขอความชัดเจนเพียงพอ  ใหทราบวาเปนการ

มอบอํานาจใหผูใดทําอะไร  เพียงใด  เกี่ยวกับที่ดินแปลงใด หรืออสังหาริมทรัพย

อยางใด  ทั้งน้ี   ใหอยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาที่ในการพิจารณาวา

หนังสือมอบอํานาจดังกลาวมีความชัดเจนพอหรือไม   

- แบบหนังสือ
มอบอํานาจ 
- ตองชัดเจน 
- การพิจารณา
อยูในดุลพินิจ 

 ขอ ๖  หนังสือมอบอํานาจควรมีพยานอยางนอย  ๑  คน  ถาผูมอบอํานาจ

พิมพลายน้ิวมือตองมีพยานลงลายมือช่ือรับรองไวดวย  ๒  คน  พยานที่รับรอง

ตองลงลายมือช่ือเทาน้ันจะพิมพลายน้ิวมือไมได  การเปนพยานใหระบุช่ือ – 

ช่ือสกุลของพยานใหชัดเจนที่อานออกกํากับไวเพื่อการตรวจสอบดวย 

พยานในหนังสือ
มอบตองระบุช่ือ 
– นามสกุลดวย 

 การพิมพลายน้ิวมือของผูมอบอํานาจ  ใหใชน้ิวหัวแมมือซาย  ถามี

ความจําเปนที่จะตองใชน้ิวหัวแมมือขวาหรือน้ิวมืออื่นใหระบุไวเพราะเหตุใด  

โดยใหฝายผูมอบอํานาจบันทึกความจําเปนไวในหนังสือมอบอํานาจดวย   

การพิมพน้ิวมือ   
ผูมอบอํานาจ 

 ขอ ๗  การขูดลบ  ตก  เติม หรือการแกไขเปลี่ยนแปลงในสิ่งซึ่ง

เปนสาระสําคัญของหนังสือมอบอํานาจ  เชน  เปลี่ยนแปลงเครื่องหมายของที่ดิน

จนเปนเหตุใหเปลี่ยนไปเปนคนละแปลง  หรือเปลี่ยนประเภทการขอจดทะเบียนสิทธิ

กรณีขูด ลบ ตก 
เติม 



 
 
 
 
 
 

และนิติกรรม  เชน  จํานองเปนขายหรือขายฝาก  เปนตน  หนังสือมอบอํานาจน้ัน

ยอมไมสมบูรณ  เวนแตผูทําหนังสือมอบอํานาจจะไดลงลายมือช่ือกํากับไวทกุแหง

ที่มีการแกไขเปลี่ยนแปลง 

 ในกรณีที่ปรากฏวา  การกรอกขอความในหนังสือมอบอํานาจมี

ความแตกตางกันเกี่ยวกับลายมือและใชนํ้าหมึกตางสีกัน  หรือเปนตัวพิมพบาง  

ตัวเขียนบาง  ใหพนักงานเจาหนาที่ใชดุลยพินิจที่จะไมรับทําใหได  จนกวา

คูกรณีจะไดแสดงหลักฐานวาเปนขอความตรงตามความประสงคของผูมอบอาํนาจ  

และใหบันทึกคํารับรอง  ของคูกรณีในการที่จะรับผิดชอบกันเองไวเปน

หลักฐานดวย 

กรณีลายมือและ 
สีหมึกตางกัน 

 ขอ ๘  หนังสือมอบอํานาจที่ทําในตางประเทศ  ควรใหสถานทูต  

สถานกงสุล  โนตารีพับลิค  (Notary  Public)  หรือบุคคลซึ่งกฎหมายแหง

ทองถ่ินระบุใหเปนผูมีอํานาจเปนพยานในเอกสารเปนผูรับรอง  ในกรณีที่ไมมี

ผูรับรองดังกลาวขางตนใหอยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาที่ที่จะเช่ือถือได

เพียงใด 

กรณีหนังสือ
มอบ ทําใน
ตางประเทศ 

 กรณีที่ผูรับมอบอํานาจอางวาประเทศหรือเมืองที่ผูมอบอํานาจมี

ถ่ินที่อยูไมมีสถานทูต  สถานกงสุล  หรือโนตารีพับลิค  (Notary  Public)  

หรือมีแตอยูหางไกลไมสะดวก  หรือถาจะตองดําเนินการใหมีการรับรองจะตอง

เสียคาใชจายมากทําใหผูมอบอํานาจไดรับความเดือดรอน  ใหพนักงานเจาหนาที่

ดําเนินการสอบสวนหรือพิสูจนโดยวิธีอื่น  หรือใหผูรับมอบอํานาจและคูกรณี

อีกฝายหน่ึงบันทึกรับรองความเสียหายอันจะพึงเกิดจากการดําเนินการตาม

หนังสือมอบอํานาจเพื่อประกอบการพิจารณาวาหนังสือมอบอํานาจน้ันเช่ือถือ

ไดหรือไมเพียงใด   

กรณีไมมีการ
รับรองใน
ตางประเทศ 

 กรณีที่พิจารณาแลวเห็นวาหนังสือมอบอํานาจน้ันไมนาเช่ือถือ  ให

เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา  

เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  เจาพนักงานที่ดิน

หัวหนาสวนแยก  หรือผูรักษาราชการแทน  หรือรักษาการในตําแหนงดังกลาว  

แลวแตกรณี  เปนผูมีอํานาจปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจน้ัน 

ผูมีอํานาจ
ปฏิเสธคําขอ
กรณีหนังสือมอบ 
ไมนาเช่ือถือ 



 
 
 
 
 
 

หมวด ๒ 

การตรวจหนังสือมอบอํานาจ 

 

 

 ขอ ๙  การตรวจหนังสือมอบอํานาจใหอยู ในความควบคุม

รับผิดชอบของพนักงานเจาหนาที่ผูดําเนินการเรื่องน้ัน 

ผูตรวจหนังสือ
มอบ 

 ขอ ๑๐  การตรวจหนังสือมอบอํานาจ  ใหพิจารณาโดยละเอียด

รอบคอบในเรื่องดังตอไปน้ี 

รายละเอียดการ
ตรวจ 

 (๑)  ตรวจเลขเครื่องหมายที่ดิน  หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่

ปรากฏในหนังสือมอบอํานาจวาตรงกับเครื่องหมายที่ดิน  หรืออสังหาริมทรัพย

อยางอื่นที่จะขอทําธุรกรรมน้ันหรือไม 

- ตรวจ
เครื่องหมายที่ดิน 

 (๒)  ตรวจสอบช่ือ  ช่ือสกุล  อายุ  ช่ือบิดา  ช่ือมารดาของผูมอบอํานาจ

และบัตรประจําตัวหรือสําเนาภาพถายบัตรประจําตัวที่ผูมอบอํานาจรับรอง

ความถูกตองวาตรงกับหลักฐานเดิมหรือไม 

- ตรวจช่ือ+
สกุล+อายุ 

 สําเนาภาพถายบัตรประจําตัวของผูมอบอํานาจตองมีความชัดเจน  

กรณีมีขอพิรุธอื่น ๆ  ใหพนักงานเจาหนาที่ทําการตรวจสอบและสอบสวนตาม

อํานาจหนาที่  เพื่อใหไดขอเท็จจริงเปนที่นาเช่ือถือกอนดําเนินการใหผูขอ 

- การพิจารณา
สําเนาบัตร 
ผูมอบอํานาจ 

 (๓)  ตรวจอํานาจในการมอบอํานาจใหทํากิจการใดเปนไปโดยชอบ

ดวยกฎหมายหรือไม  ทั้งน้ี  ตองพิจารณาโดยเครงครัดตามตัวอักษร  เวนแต

ในกรณีที่ผูมอบอํานาจขอทํานิติกรรมเพื่อจะไดมาซึ่งสิทธิอันใดอันหน่ึง  หรือ

เพื่อใหหลุดพนจากหนาที่อันใดอันหน่ึง  แมจะมีขอความไมชัดแจงบางก็อาจ

พิจารณาดําเนินการใหไดซึ่งแลวแตดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาที่เปนราย ๆ  

ไป  เชน  ผูมอบอํานาจเปนฝายที่รับใหโดยเสนหาไมมีภาระผูกพัน  หรือเปน

ฝายไถถอนจํานองหรือไถถอนจากการขายฝาก  เปนตน 

- ตรวจขอบเขต
การมอบ 

 ในการมอบอํานาจใหทําการรังวัดแบงแยก  ถาหนังสือมอบอํานาจ

ระบุใหผูรับมอบอํานาจมีอํานาจทําการ  “แบงแยก”  โดยมิไดระบุวาแบงแยก

ในประเภทใด  เชน  แบงขายหรือแบงหักที่สาธารณประโยชน  หากผูรับมอบอํานาจ

ขอแบงแยกที่ดินในประเภทอื่นที่มิใชแบงแยกในนามเดิมแลว  พนักงานเจาหนาที่

กรณีมอบ
แบงแยกไม
ชัดเจน 



 
 
 
 
 
 

ไมควรรับดําเนินการให  เวนแตในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีช่ือเจาของหลายคน  

ซึ่งอาจแปลความวา “แบงแยก” หมายถึง  แบงกรรมสิทธ์ิรวมได  แตตองมี

ขอความอื่นขยายความใหเห็นวาเปนการแบงแยกออกจากกันระหวางเจาของรวม 

        ในกรณีที่ตัวแทนไดรับมอบอํานาจใหทํานิติกรรมอยางหน่ึงอยางใด

ในนามของตัวการทํากับตนเองในนามของตนเอง  หรือในฐานะเปนตัวแทน

ของบุคคลภายนอกตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๘๐๕  

เมื่อปรากฏหลักฐานคํายินยอมของตัวการเปนหนังสือในหนังสือมอบอํานาจ

น้ันเองหรือในเอกสารอื่น  จึงดําเนินการใหได 

กรณีผูรับมอบ
เปนตัวแทน 
ทั้งสองฝาย 

 การระบุขอความดังกลาว  ผูมอบอํานาจอาจระบุขอความแตกตางไป

ซึ่งขอความอาจไมตรงตามตัวบทกฎหมาย  แตถาอานแลวสามารถเขาใจไดวา

ผูมอบอํานาจไดรูหรือควรรูวาผูรับมอบอํานาจจะตองทําในสองฐานะคือฐานะตัวแทน  

และในฐานะตนเองดวย  ก็ยอมเปนการเพียงพอ 

กรณีเขียนไม
ชัดเจนแตอาน
เขาใจวาทําแทน
ทั้ง ๒ ฝาย 

(๔)  ตรวจสอบลายมือช่ือของผูมอบอํานาจ  โดยที่เจาหนาที่ผูตรวจสอบ

ลายมือช่ือ  มิใชผูชํานาญการพิเศษโดยเฉพาะ  การตรวจสอบจึงตองใชความระมัดระวัง

อยางวิญูชนจะพึงกระทําได  ถาไมแนใจหรือมีเหตุอันควรสงสัยแลวก็รับ

ดําเนินการใหไมได  โดยใหพนักงานเจาหนาที่ช้ีแจงเหตุผลใหคูกรณีทราบวา

ลายมือช่ือน้ันผิดเพี้ยนกันอยางใด  หรือสงสัยประการใด  เมื่อคูกรณีหา

หลักฐานมาแสดงจนเปนที่นาเช่ือถือไดจึงรับดําเนินการใหได  แตถาเปนกรณีที่

ไมมีลายมือช่ือในสารบบที่จะตรวจสอบกันไดก็ใหแจงใหคูกรณีทราบและให

บันทึกความรับผิดกันเองของคูกรณีไวเปนหลักฐาน  แลวดําเนินการตอไปได  

การตรวจสอบลายมือช่ือของผูมอบอํานาจซึ่งอาจเปนลายมือช่ือหรือลายพิมพ

น้ิวมือก็ไดน้ัน  ใหตรวจสอบกับของเดิมวาพอที่จะเช่ือถือไดหรือไม 

การตรวจ
ลายมือช่ือของผู
มอบอํานาจ 
กรณีสงสัย 
 
 

กรณีไมมลีายมือ
ช่ือเกาใหตรวจ 

ในกรณีของเดิมพิมพลายน้ิวมือไวแตตามหนังสือมอบอํานาจเปน

ลายมือช่ือหรือของเดิมเปนลายมือช่ือแตตามหนังสือมอบอํานาจเปนพิมพ

ลายน้ิวมือ  ใหพนักงานเจาหนาที่ช้ีแจงใหคูกรณีทราบ  และใหไปลงลายมือช่ือ

หรือพิมพน้ิวมือเพื่อนํามาตรวจสอบใหม  แตถาไมอาจทําได  ก็ใหพนักงานเจาหนาที่

บันทึกเหตุผลไววาเปนเพราะเหตุใด  เมื่อคูกรณียืนยันใหทํา  ก็ตองใหพยานที่

กรณีลายมอืช่ือ
เกา-ใหมคนละ
ชนิด 



 
 
 
 
 
 

เช่ือถือไดรับรอง  พรอมทั้งบันทึกคูกรณีอีกฝายหน่ึงใหรับรองดวย 

เมื่อตรวจแลวใหเจาหนาที่ผูตรวจบันทึกไวในหนังสือมอบอํานาจน้ันวา 

“ตรวจแลวใชได” หรือ “ตรวจแลวใชไมได” เพราะเหตุใด  แลวลงลายมือช่ือ

และ  วัน  เดือน  ป  กํากับไว 

การบันทึกการ
ตรวจ 

ขอ  ๑๑  เมื่อเจาหนาที่ไดตรวจและใหความเห็นแลว  ใหนําเรื่อง

พรอมกับสารบบเสนอใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจสั่งการทําการตรวจสอบ

และสั่งการเกี่ยวกับหนังสือมอบอํานาจอีกครั้งหน่ึง  เมื่อเห็นวาใชไดแลวให

บันทึกสั่งการวา “ดําเนินการได” แลวใหดําเนินการตอไป 

การเสนอผูมี
อํานาจสัง่การ
หนังสือมอบ
อํานาจ 

กรณีที่พนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจสั่งการ  ตรวจหนังสือมอบอํานาจ

แลวเห็นวาใชไมได   เพราะเหตุใดก็ตาม  ใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีอํานาจสั่ง

การปฏิเสธไมรับดําเนินการ  โดยบันทึกสั่งการพรอมดวยเหตุผลในหนังสือมอบ

อํานาจน้ันแลวแจงใหผูรับมอบอํานาจทราบ  และใหเก็บหนังสือมอบอํานาจไว

ในสารบบที่ดิน 

กรณีเห็นวา
ลายมือช่ือใช
ไมได 

การปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจเปนคําสั่งทางปกครอง  

การทําคําสั่งและการแจงคําสั่งใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติ

ราชการทางปกครอง 

การปฏิเสธ 
คําขอเน่ืองจาก
ใบมอบ เปนคําสัง่
ทางปกครอง 

ขอ  ๑๒  ใหหัวหนาฝายทะเบียนหรือผูรักษาการในตําแหนงเปน

ผูมีอํานาจสั่งการเกี่ยวกับหนังสือมอบอํานาจ  ยกเวนการสั่งการเกี่ยวกับหนังสือ

มอบอํานาจที่เปนการโอนทางทะเบียนซึ่งมีทุนทรัพย เกินกวาทุนทรัพยของ

หัวหนาฝายทะเบียน  ทั้งน้ี  ตามคําสั่งที่กรมที่ดินกําหนด  ใหเจาพนักงานที่ดิน

กรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา  เจาพนักงานที่ดิน

จังหวัด  เจาพนักงานที่ดิน  จังหวัดสาขา  เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก  

หรือผูรักษาราชการแทน  หรือรักษาการในตําแหนงดังกลาว  แลวแตกรณี  

เปนผูมีอํานาจสั่งการหนังสือมอบอํานาจน้ัน 

ผูมีอํานาจสัง่
การเกี่ยวกบั
หนังสือมอบ
อํานาจ 

ขอ  ๑๓  การปฏิเสธการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ  ให

พนักงานเจาหนาที่แจงผูรับมอบอํานาจทราบ  โดยใหบันทึกไวดานหลังหนังสือ

มอบอํานาจหรือที่อื่นตามที่เห็นสมควร  แลวแตกรณี  พรอมทั้งแจงสิทธิการ

การบันทึกกรณี
ปฏิเสธคําขอ
เน่ืองจาก



 
 
 
 
 
 

อุทธรณตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  แลวใหผูรับมอบอํานาจ

หรือผูขอลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานตามตัวอยางทายระเบียบน้ี  กรณีผูรับมอบอํานาจ

ปฏิเสธการลงลายมือช่ือ ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกไวโดยมีเจาหนาที่ลงช่ือ

เปนพยาน ๒ คน  และใหมีหนังสือแจงไปยังผูมอบอํานาจเพื่อใชสิทธิอุทธรณ

ตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง 

หนังสือมอบ
อํานาจไม
นาเช่ือถือ 

หมวด  ๓ 

การสอบสวนคูกรณีและการดําเนินการเกี่ยวกับ 

หนังสือมอบอํานาจ 

 

 

ขอ  ๑๔  เพื่อปองกันการทุจริตเกี่ยวกับหนังสือมอบอํานาจ  ให

คูกรณีอีกฝายหน่ึงบันทึกรับรองความเสียหายอันพึงเกิดจากการทํานิติกรรม  

ในเรื่องรูจักเจาของที่ดินและที่ต้ังของที่ดิน  หากมีกรณีสงสัยเกี่ยวดวยตัวคูกรณี

ประการใด  ใหนําเสนอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานที่ดิน

กรุงเทพมหานครสาขา  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  

เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก  หรือผูรักษาราชการแทน  หรือรักษาการ

ในตําแหนงดังกลาว  แลวแตกรณี  เพื่อสั่งการเสียกอน 

การบันทึก
รับรองความ
เสียหาย 

ขอ  ๑๕  ในกรณีที่มีเหตุอันควรสงสัยวา  ผูมอบอํานาจจะยังคงมีชีวิต

อยูหรือไมและมีสติสัมปชัญญะสมบูรณหรือไม  ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน

คูกรณีหรือเรียกบุคคลซึ่งเกี่ยวของมาใหถอยคํา  หรือสงเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของ

ตามความจําเปนตามมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดินไดใหอํานาจไว  

ทั้งน้ีใหบันทึกการสอบสวนไวเปนหลักฐาน 

กรณีสงสัยวาผู
มอบมีชีวิตและ   
มีสติสมัปชัญญะ
หรือไม 

ขอ  ๑๖  การทําหนังสือสัญญา  บันทึก  คําขอ  ใหใสช่ือผูรับมอบอํานาจ

ตอทายช่ือผูมอบอํานาจไวในวงเล็บดวย  การลงลายมือช่ือผูรับมอบอํานาจให

บรรยายวา  “ แทนตามหนังสือมอบอํานาจ  ลงวันที่......  เดือน......พ.ศ. .... ” 

การหมายเหตุ
ตามหนังสือมอบ 

ขอ  ๑๗  ใหเก็บหนังสือมอบอํานาจไวในสารบบ  แตถาเรื่องใดมี

เหตุผลเปนพิเศษวา  ถาจะเก็บไวในสารบบจะไมปลอดภัยแลว  จะแยกเก็บไว

ตางหากในที่ปลอดภัยก็ทําไดโดยหมายเหตุใหทราบในสารบบและทําบัญชี

การเกบ็หนังสอืมอบ 



 
 
 
 
 
 

ควบคุมไวเปนหลักฐาน 

การมอบอํานาจเกี่ยวกับที่ดินรวมหลายแปลง  ใหเก็บหนังสือมอบอํานาจ

ในสารบบที่ดินแปลงใดแปลงหน่ึงและหมายเหตุไวในสารบบที่ดินแปลงอื่น ๆ 

วาหนังสือมอบอํานาจเก็บไวในสารบบที่ดินแปลงหนาสํารวจใด  ตําบลใด  

เพื่อใหคนหาไดงาย    

กรณีมอบรวม
หลายแปลง 

หมวด ๔ 

ขอปฏิบัติสําหรบัพนักงานเจาหนาที ่

 

 

ขอ  ๑๘  หามขาราชการในสังกัดกรมที่ดินรับมอบอํานาจทําธุรกิจ

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย   ไมวากรณีใด  เวนแตจะไดรับอนุญาตจาก

ผูบังคับบัญชาเสียกอน 

ขอหาม
เจาหนาที่รบั
มอบทําธุรกิจ 

ขอ  ๑๙  หามพนักงานเจาหนาที่ออกไปทําการรับรองเกี่ยวกับ

ลายมือช่ือในหนังสือมอบอํานาจนอกสถานที่ทําการไมวากรณีใด  เวนแตจะ

ไดรับอนุญาตจากผูบังคับบัญชาเสียกอน 

หามออกไป
รับรองนอก
สํานักงาน 

ขอ  ๒๐  หามเจาหนาที่รับจัดทําหนังสือมอบอํานาจใหผูขอ  หาก

ประชาชนมีปญหาเกี่ยวกับการกรอกขอความในแบบพิมพหนังสือมอบอํานาจที่

กรมที่ดินพิมพข้ึน  เจาหนาที่ก็ชอบที่จะใหคําแนะนําได 

หามเขียนหนังสือ
มอบใหผูขอ 

ขอ  ๒๑  กรณีมีผูมาขอใหระงับการดําเนินการตามหนังสือมอบ

อํานาจที่ตนไดลงช่ือมอบอํานาจไว  ใหผูน้ันย่ืนคํารองตอพนักงานเจาหนาที่

และใหพนักงานเจาหนาที่สั่งในคํารองวา  ไมอาจดําเนินการใหได  และแจงให

ผูรองติดตอบอกเลิกการมอบอํานาจไปยังผูรับมอบอํานาจ  และดําเนินการ

เพื่อใหไดมาซึ่งหนังสือมอบอํานาจเอง  พนักงานเจาหนาที่ไมอาจจะรับคํารอง

ไวพิจารณาได  โดยใหบันทึกผูย่ืนคํารองรับทราบไวเปนหลักฐานในคํารองและ

ใหเก็บคํารองไวในแฟมงานสารบรรณตามปกติไมตองเก็บรวมไวในสารบบที่ดิน 

กรณีผูขอมาขอ
ระงบัหนังสือมอบ 



 
 
 
 
 
 

ในกรณีที่มีผูแจงเปนหนังสือมายังพนักงานเจาหนาที่ขอใหระงับ

การดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ  ใหพนักงานเจาหนาที่มีหนังสือแจงใหผู

น้ันทราบโดยอนุโลมตามขอความในวรรคหน่ึงพรอมสงหนังสือที่ขอใหระงบัการ

ดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจคืน  โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ

ภายในวันน้ัน  หรือวันรุงข้ึนเปนอยางชา 

กรณีมีหนังสือ
มาขอระงบั 

หมวด  ๕ 

การเรียกเก็บคาธรรมเนียมและการปดอากรแสตมป 

 

 

ขอ  ๒๒  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจตามที่กําหนดใน

กฎกระทรวง  ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  

พ.ศ. ๒๔๙๗  โดยถือปฏิบัติดังน้ี 

การเรียกเก็บ
คาธรรมเนียม 

(๑)  เรื่องแบงกรรมสิทธ์ิรวม  แบงขาย  หรือแบงอยางอืน่  จะแบงเปน

กี่แปลงก็ตามถือเปนเรื่องเดียวกัน 

- กรณีมอบ
แบงแยก 

เรื่องรวมโฉนดที่ดิน  จะนําโฉนดที่ดินกี่แปลงมารวมกันก็เปนเรื่องที่ดิน

หลายแปลงรวมเขาเปนแปลงเดียวกัน  จึงเปนเรื่องเดียวกัน  ถาขอรวมโฉนดที่ดิน

หลายแหงเขาดวยกัน  แตละแหงก็เปนเรื่องหน่ึง ๆ 

- กรณีรวมโฉนด 

เรื่องขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทเดียว  จะเปนที่ดิน

กี่แปลงก็ถือเปนเรื่องเดียว  เชน  ขายที่ดินรวม ๕ แปลง  ตามสัญญาฉบับเดียวกัน

ถือเปนเรื่องเดียว 

- กรณีมอบ
หลายแปลงใน
คําขอเดียว 

(๒)  บุคคลหลายคนมอบอํานาจมาทําการ  เปนเรื่องของบุคคลที่

มอบอํานาจมาทําการแตละบุคคลเปนคนละเรื่อง  ไมวาจะมอบอํานาจใน

หนังสือมอบอํานาจฉบับเดียวกันหรือหลายฉบับ  เพราะเปนกิจธุระของแตละบุคคล 

กรณีผูมอบ
หลายคน 

กรณีผูจัดการมรดกหลายคนมอบอํานาจมาทําการจดทะเบียน

ประเภทใดประเภทหน่ึง  ถือวาเปนเรื่องของผูจัดการมรดกที่มอบมาทําการ

แตละบุคคลเปนคนละเรื่อง  ไมวาจะมอบอํานาจในหนังสือมอบอํานาจฉบับ

เดียวกัน  หรือหลายฉบับ  ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจเปน

รายบุคคลที่มอบอํานาจ 

กรณีผูจัดการ
มรดกหลายคน
มอบอํานาจ 



 
 
 
 
 
 

ผูจัดการธนาคารสาขาผูรับมอบอํานาจจากธนาคารสํานักงานใหญ  

มอบอํานาจชวงใหเจาหนาที่ของธนาคารสาขา  มาจดทะเบียนรับจํานองที่ดิน

จึงเปนการรับจํานองแทนธนาคารสํานักงานใหญ  การเรียกเก็บคาธรรมเนียม

คามอบอํานาจใหเรียกเก็บเปนเรื่องเดียว 

กรณีธนาคาร
สาขารับมอบ
จากสํานักงาน
ใหญ 

(๓)  ผูไถถอนมาจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว  โดยมีหลักฐานเปน

หนังสือจากผูรับจํานองวาไดมีการชําระหน้ีแลวมาแสดง  แมผูไถถอนจะมี

หนังสือมอบอํานาจของธนาคารแนบมาพรอมทั้งเรื่องราวการจดทะเบียนไถถอน  

กรณีเชนน้ีไมมีการรับมอบอํานาจที่จะเรียกเก็บคาธรรมเนียมคามอบอํานาจ 

- กรณีไถถอน
แบบสลักหลงั 

(๔)  การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  เขาลักษณะ

เปนการมอบอํานาจใหรับสิ่งของแทนไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียม 

- กรณีมอบรบั
ของแทน 

ขอ  ๒๓  หนังสือมอบอํานาจตองปดอากรแสตมปใหครบถวนตาม

ประมวลรัษฎากร  ดังน้ี 

การปดอากร 

(๑)  มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนกระทําการครั้งเดียว  

ปดอากรแสตมป ๑๐ บาท 

- ทําครั้งเดียว 

(๒)  มอบอํานาจใหบุคคลเดียวหรือหลายคนรวมกันกระทําการ

มากกวาครั้งเดียว  ปดอากรแสตมป ๓๐ บาท 

- ทําหลายครั้ง 

(๓)  มอบอํานาจใหกระทําการมากกวาครั้งเดียว  โดยใหบุคคล

หลายคนตางคนตางกระทํากิจการแยกกันได  คิดตามรายตัวบุคคลที่รับมอบ

อํานาจ  ปดอากรแสตมปคนละ ๓๐ บาท 

- ทําหลายครั้ง 
หลายคน
แยกกันทํา 

(๔)  ถาผูมอบอํานาจมีหลายคน  แตมิไดเปนผูมีอํานาจรวมกันแลว

มอบอํานาจในตราสารฉบับเดียวกัน  ตองคิดตามรายตัวบุคคล  ผูมอบอํานาจ

คนหน่ึงเปนหน่ึงเรื่องตาม (๑) (๒) และ (๓) แลวแตกรณี 

- กรณีมอบ
หลายคนใน
ฉบับเดียวกัน 

(๕)  สัญญาตัวแทนมอบอํานาจเฉพาะการ ปดอากรแสตมป ๑๐ 

บาท มอบอํานาจทั่วไป ปดอากรแสตมป ๓๐ บาท 

- กรณีมอบ
เฉพาะการและ
มอบทั่วไป 

(๖)  การมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแทนตลอดจน

ใหถอยคําตาง ๆ ตอเจาหนาที่  เฉพาะการมอบอํานาจใหรับหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินแทน  เขาลักษณะเปนการมอบอํานาจใหรับสิ่งของแทนไมตองปดอากรแสตมป  

- กรณีมอบรบั
ของและให
ถอยคําดวย 



 
 
 
 
 
 

สวนการมอบอํานาจใหถอยคําตาง ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่เขาลักษณะเปนการ

มอบอํานาจใหบุคคลคนเดียวหรือหลายคนกระทําการครั้งเดียว  ปดอากรแสตมป  

๑๐  บาท 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒  พฤศจิกายน  พ.ศ. ๒๕๕๕ 

       (ลงช่ือ)   บุญเชิด  คิดเห็น 

      (นายบุญเชิด  คิดเห็น) 

                        อธิบดีกรมที่ดิน 
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(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
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ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขอแกชื่อ - สกุล
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…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ขอถือกรรมสิทธ์ิรวม (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”) โดยมี / ไมมี คาตอบแทน

ขอถือกรรมสิทธ์ิรวมในที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนีจ้ากนาย / นาง / นางสาว …….…………………
จํานวน ………………………….สวน ใน …………………………...สวน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก /
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(………………………………….) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่
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………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ขอหนังสือรับรองราคาประเมิน

ขอหนังสือรับรองราคาประเมินที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้เพ่ือนําไปแสดงตอศาล………………../
สถานีตํารวจ………………..เพ่ือประกอบการพิจารณาขอประกันตัว นาย/นาง/นางสาว………….……………..ในคดคีวามผิด
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……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ขายที่ดนิ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ขายที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว….… ช้ัน
……… หลัง/ คูหา เลขที่ ……………..……..) ใหแกนาย/นาง/นางสาว……………………ในราคา ………………………บาท
(……………………………….) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนกังานเจาหนาที่
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เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
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หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
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โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ขายที่ดินเฉพาะสวน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ขายที่ดินเฉพาะสวนแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบดุวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว ……..ช้ัน ……………หลัง / คูหา เลขที่ …………………….……) ใหแกนาย/นาง/นางสาว…………………………
ในราคา ……………………บาท(……………………………….) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนกังานเจาหนาที่
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ขายฝากที่ดนิมีกําหนดเวลา……….ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ขายฝากที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว……ช้ัน……… หลัง/ คูหา เลขที่ …………..) มีกําหนดเวลา ……….ป แกนาย /นาง /นางสาว …………..……………..
ในราคา………………………บาท (……………………………….) กําหนดสินไถในราคา ………………………………บาท
(…………………………………..) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขายฝากที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ขายฝากที่ดนิเฉพาะสวนมีกําหนดเวลา……….ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ขายฝากที่ดินเฉพาะสวนแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว……ช้ัน……… หลัง/ คูหา เลขที่ …………..) มีกําหนดเวลา ……….ป แกนาย /นาง /นางสาว ………..……………..…
ในราคา………………………บาท (……………………………….) กําหนดสินไถในราคา ………………………………บาท
(…………………………………..) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขายฝากที่ดินเฉพาะสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน     อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ขึ้นเงินจากจํานองครั้งที่………………….

ขึ้นเงินจากจํานองครั้งที่…….ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ตามสัญญาจํานองฉบบัลงวันที่………….
อีกจํานวน…………….บาท (…………………………) รวมเงินจาํนองทั้งส้ิน………………..บาท (……………………..……)
เงื่อนไขขอตกลงตาง ๆ เปนไปตามสัญญาจํานองเดิมทุกประการ  ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขึ้นเงนิจากจํานอง



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

จํานองที่ดิน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

จํานองที่ดนิแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบดุวยวาพรอมส่ิงปลูกสราง บาน/ตึก/
ตึกแถว……….ช้ัน……….หลัง/คูหา  เลขที…่………………….………) กับนาย/นาง/นางสาว…………………………….…
ในวงเงนิ………………...……….บาท (…………………..………………) อัตราดอกเบี้ยรอยละ……………บาท ตอเดือน/ป
เพ่ือประกันหนี้เงินกู นาย/นาง/นางสาว……………………..…… และใหถือสัญญาจํานองเปนสวนหนึ่งของสัญญาเงนิกูดวย
ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง จํานองที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ
ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได

ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

เชาที่ดินมีกําหนด ……………ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

เชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนีท้ั้งแปลง (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว
…………ช้ัน……………หลัง / คูหา เลขที่…..….) มีกําหนดเวลา ………..ป นับตั้งแต …………………..ถึง…………………
คิดคาเชาเปนจํานวนเงิน …………………….บาท (………………………………..) โดยชําระเงินคาเชากันเปนรายเดือน / ปละ
……………………บาท (…………………………………..) กําหนดชําระคาเชาภายในวันที่ ………………….ของเดือน / ป
(หากการเชายินยอมใหผูอืน่เชาชวงไดหรือมีการทําสัญญาเชากันมา และจะใหถือวาเปนสัญญาตอทายอันเปนสวนหนึ่งของ
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ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ไถถอนจากจํานอง

ไถถอนจากจํานองที่ดนิแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ตามสัญญาจํานองฉบบัลงวันที่……………….…….
ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ไถถอนจากจํานอง



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

บรรยายสวน

จดทะเบียนบรรยายสวนที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยที่ดนิแปลงนี้แบงออกเปน …………..สวน
เปนของนาย / นาง / นางสาว ………………..……จํานวน…………สวน และเปนของนาย / นาง /นางสาว ….………………..
จํานวน………….สวน  ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง บรรยายสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

บุริมสิทธิ

จดทะเบียนใหที่ดินแปลงเครือ่งหมายขางบนนี้ ตกอยูในบังคับบุริมสิทธิของนาย/นาง/นางสาว…………
ของทีด่ินเดิมซ่ึงขาพเจาไดซ้ือมาตามสัญญาขายฉบับลงวันที่………..…แตราคาทีด่ินแปลงนี้ยังคางชําระอีก……………….บาท
(………………………………….) ซ่ึงขาพเจาจะชําระเงินเปนงวด ๆ ละ………..………..บาท (…………………………..…..)
มีกําหนด…………….งวด ๆ ละ…………..เดือน  ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง บุริมสิทธิ



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

แบงกรรมสิทธ์ิรวม

ขอรังวัดแบงกรรมสิทธ์ิรวมทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  นําชางทําการรังวัดปกหลักเขตและรับรอง
แนวเขตที่ดิน  ถาทําการรังวัดแลวไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิมใหมีอํานาจยินยอมใหแกรูปแผนที่  เนื้อที่ ใหถูกตองตาม
ความจริงได  แกคําขอ (ถามี) จดทะเบียนแบงกรรมสิทธ์ิรวม  วางและรับเงินมัดจํารังวัดที่เหลือคืน  รับโฉนดที่ดิน  ตลอดจนให
ถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง แบงกรรมสิทธิ์รวม



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

แบงขายที่ดิน

ขอรังวัดแบงขายที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ แกนาย/นาง/นางสาว…………….…นําชางทําการ
รังวัดปกหลักเขตและรับรองแนวเขตที่ดิน  ถารังวัดไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิมใหมีอํานาจยินยอมให แกรูปแผนที่
เนื้อที่ใหถูกตองตามความจริงได  แกคําขอ (ถามี) จดทะเบียนแบงขาย วางและรับเงินมัดจํารังวัดที่เหลือคืน  รับโฉนดที่ดิน
ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  เก่ียวกับเรื่องนี้ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง แบงขายที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ
ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได

ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

แบงเชาที่ดินเฉพาะสวน มีกําหนด ……………ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

แบงเชาทีด่นิแปลงเครื่องหมายขางบนนีเ้ฉพาะสวนของ นาย /นาง /นางสาว ……..……….เพียงบางสวน
ทางดานทศิ………เนื้อทีป่ระมาณ………..(หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบดุวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว …...ช้ัน……หลัง / คูหา
เลขที่……....….) มีกําหนดเวลา …..ป นับตั้งแต …………..…ถึง…….…………คิดคาเชาเปนจํานวนเงิน ………….……บาท
(…………………)โดยชําระเงินคาเชากันเปนรายเดือน / ปละ ……………บาท (…………………) กําหนดชําระคาเชาภายใน
วันที่ …………….ของเดือน / ป (หากการเชายินยอมใหผูอื่นเชาชวงไดหรือมีการทําสัญญาเชากันมา และจะใหถือวาเปนสัญญา
ตอทายอันเปนสวนหนึ่งของสัญญาเชาก็ใหระบดุวย) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง แบงเชาเฉพาะสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

แบงทรัพยสินระหวางคูสมรส

จดทะเบียนแบงทรัพยสินระหวางคูสมรสในที่ดินแปลงเครื่องหมายขา งบนนี้ โดยใหลงช่ือ
นาง / นาย ……………………………………เปนผูถือกรรมสิทธ์ิเนื่องจากขาพเจาไดจดทะเบียนหยาขาดจากกันแลว  ตลอดจน
ใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง
แบงทรัพยสินระหวางคูสมรส



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

แบงแยกในนามเดิม

ขอรังวัดแบงแยกในนามเดิมที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  นําชางทําการรังวัดปกหลักเขตและรับรอง
แนวเขตที่ดิน  ถาทําการรังวัดแลวไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิมใหมีอํานาจยินยอมใหแกรูปแผนที่   เนื้อที่ใ หถูกตอง
ตามความจริงได  แกคําขอ (ถามี) จดทะเบียนแบงแยกในนามเดิม วางและรับเงนิมัดจํารังวัดทีเ่หลือคนื  รับโฉนดที่ดิน ตลอดจน
ใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง แบงแยกในนามเดิม



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

แบงหักเปนที่สาธารณประโยชน

ขอรังวัดแบงหักที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกลาวขางบนนี้เปนที่สาธารณประโยชน (ถนน/ซอย
คลอง…………..…….) นําชางทาํการรังวัดปกหลักเขตและรับรองแนวเขตที่ดิน  ถารังวัดไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิม
ใหมีอํานาจยินยอมใหแกรูปแผนที่  เนื้อที่ใหถูกตองตามความเปนจริง  แกคําขอ (ถามี) จดทะเบียนแบงหักเปนที่สาธารณประโยชน
วางและรับเงินมัดจํารังวัดที่เหลือคืน  รับโฉนดทีด่ิน  ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง
แบงหักเปนที่สาธารณประโยชน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
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หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
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ผูปกครองทรัพย
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หมายเหตุ    การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความท่ีไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ   
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย                         
  

(ท.ด. ๒๑) 
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ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอกีฝายหนึ่งดวย” 
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ขอรังวัดรวมโฉนดที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  นําชางทําการรังวัดปกหลักเขตและรับรองแนวเขตที่ดิน
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ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ขอรังวัดสอบเขตที่ดนิ

ขอรังวัดสอบเขตที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  นําชางทําการรังวัดปกหลักเขตและรับรองแนวเขตที่ดิน
ถาทําการรังวัดแลวไดรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตางจากเดิมใหมีอํานาจยินยอมใหแกรูปแผนที่   เนื้อที่ หมายเขต หลักเขตในโฉนด
ที่ดินใหถูกตองตามความจริงได  แกคําขอ (ถามี) วางและรับเงินมัดจํารังวัดที่เหลือคืน  รับโฉนดทีด่นิ  ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ
ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ขอรังวัดสอบเขตที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

สิทธิเก็บกินมีกําหนด……….ป (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิ)

จดทะเบียนสิทธิเก็บกินที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยขาพเจาเปนผูทรงสิทธิในที่ดินนาย /นาง/
นางสาว………………มีกําหนด……………ป (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิ) โดยมี/ไมมี คาตอบแทน  ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ
ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง สิทธิเก็บกิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

สิทธิเก็บกินเฉพาะสวนมีกําหนด……….ป (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิ)

จดทะเบียนสิทธิเก็บกินเฉพาะสวนที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ โดยใหนาย/นาง/นางสาว………………
เปนผูทรงสิทธิเก็บกินมีกําหนด……………ป (หรือตลอดชีวิตผูทรงสิทธิ) โดยมี/ไมมี คาตอบแทน  ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ
ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง สิทธิเก็บกินเฉพาะสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

สิทธิเหนือพ้ืนดินมีกําหนด………………..ป (หรือตลอดชีวิตเจาของทีด่ิน/ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน)

จดทะเบียนสิทธิเหนือพ้ืนดินที่ดินแปลงเครือ่งหมายขางบนนี้  ใหแก นาย/นาง/นางสาว…………………
เพ่ือใหมีสิทธิเปน (เจาของโรงเรือน/ส่ิงปลูกสราง/ส่ิงเพาะปลูก/…………………บนดินและ/หรือใตดิน) มีกําหนด………….ป
(หรือตลอดชีวิตเจาของทีด่ิน/ผูทรงสิทธิเหนือพ้ืนดิน) โดยมี/ไมมีคาตอบแทน  ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง สิทธิเหนือพ้ืนดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

จดทะเบียนหามโอน

จดทะเบียนหามโอนทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้  กับ นาย/นาง/นางสาว………………..……ผูรับโอน
มีกําหนด………….ป ปรากฏตามหนังสือสัญญาให หรือ……………….ลงวันที่………………….. ถาละเมิดขอกําหนดหามโอน
ให นาย/นาง/นางสาว…………………..เปนผูรับที่ดนิแปลงนี้เปนสิทธิเด็ดขาด ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง หามโอน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ใหที่ดิน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ใหทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก / ตึกแถว …….ช้ัน
…………หลัง / คูหา เลขที่ ………) แกนาย /นาง /นางสาว ………………..… ………….โดยเสนหา ไมมีคาตอบแทนตลอดจน
ใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ใหที่ดนิ



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

ใหถือกรรมสิทธ์ิรวม (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”) โดยมี / ไมมี คาตอบแทน

ใหถือกรรมสิทธ์ิรวมในที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้แกนาย / นาง / นางสาว ……..…………………
จํานวน ………………………….สวน ใน …………………………...สวน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว……ช้ัน………หลัง /คูหา เลขที่ …………………) โดยมี / ไมมีคาตอบแทน เปนเงนิจํานวน ……………………..บาท
(………………………………….) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ใหถือกรรมสิทธิ์รวม



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ
ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได

ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ใหเชาที่ดินมีกําหนด ……………ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ใหเชาที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ทั้งแปลง (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว ……….ช้ัน………หลัง / คูหา เลขที่…..….) มีกําหนดเวลา ………..ป นับตั้งแต …………………..ถึง……………….
คิดคาเชาเปนจํานวนเงิน …………………….บาท (………………………………..) โดยชําระเงินคาเชากันเปนรายเดือน / ปละ
……………………บาท (…………………………………..) กําหนดชําระคาเชาภายในวันที่ ………….……….ของเดือน / ป
(หากการเชายินยอมใหผูอื่นเชาชวงไดหรือมีการทําสัญญาเชากันมา และจะใหถือวาเปนสัญญาตอทายอันเปนสวนหนึ่งของ
สัญญาเชาก็ใหระบุดวย) ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง ใหเชาที่ดิน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ
ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได

ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

ใหเบงเชาทีด่ินเฉพาะสวน มีกําหนด……………ป (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

ใหแบงเชาทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนีเ้ฉพาะสวนของขาพเจาเพียงบางสวนทางดานทิศ………เนื้อที่
ประมาณ…….  (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน/ตึก/ตึกแถว…..ช้ัน….หลัง/คูหา เลขที…่…..) มีกําหนดเวลา…….ป
นับตั้งแต…….ถึง……คิดคาเชาเปนจํานวนเงิน………..บาท (…………….) โดยชําระเงินคาเชากันเปนรายเดือน/ปละ…….บาท
(……………………..) กําหนดชําระคาเชาภายในวันที่……..…………ของเดือน/ป (หากการแบงเชาเฉพาะสวนยินยอมใหผูอืน่
เชาชวงได หรือมีการทํารูปแผนทีแ่บงเชาเฉพาะสวนและสัญญาเชากันมาและจะใหถือวาเปนสัญญาตอทายอันเปนสวนหนึ่งของ
สัญญาแบงชาเฉพาะสวนก็ใหระบุดวย) ตลอดจนใหถอยคําตาง  ๆ  ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง
ใหแบงเชาที่ดินเฉพาะสวน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
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เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…
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เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
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หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

อายัด

ย่ืนคําขออายัดที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง อายัด



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
ไดมอบให………………………………………………………………………………..………………………………………..
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

โอนชําระคาหุน (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

โอนที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวา พรอมบาน/ตึก/ตึกแถว………..ช้ัน
…………..หลัง/คูหา  เลขที่…………..………….) ใหแกบริษัท……………….………จํากัด เพ่ือเปนการชําระคาหุนของบริษัทฯ
(ที่ออกใหมหรือ………………..) จํานวน……………หุน ราคาหุนละ……………..บาท เปนมูลคา…….…….บาท โดยผูรับโอน
จะออกเปนหุนสามัญ/หุนบุริมสิทธิ ใหเสมือนหนึ่งวาไดใชเงินเตม็มูลคา/บางสวน แกขาพเจาผูโอน ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ
ตอพนักงานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง โอนชําระคาหุน



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
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เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โอนชําระหนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

โอนชําระหนี้ทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบดุวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว ……..ช้ัน ……………หลัง / คูหา เลขที่ …………) ซ่ึงขาพเจาหรือนาย / นาง / นางสาว ……………………………..
เปนหนี้นาย / นาง / นางสาว ………………………ตามสัญญา / หนังสือรับสภาพหนี้ ฉบับลงวันที่ ………………………….
ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนกังานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง โอนชําระหนี้



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
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เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......
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โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
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เลขประจําตัวประชาชน      อายุ…………..….ป เช้ือชาติ………..………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
หมูที…่………………ตรอก/ซอย………………………ถนน………………..……………ตําบล………………………………
อําเภอ…………………………………. จังหวัด…………………………..…………โทรศัพท….………………………………
เปนผูมีอํานาจจัดการ………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………….…………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………….…………………………
………………………………………………………………………………………………..……….. แทนขาพเจาจนเสรจ็การ

เพ่ือเปนหลักฐานขาพเจาได  ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

…………..……………………………………. ผูมอบอํานาจ

ขาพเจาขอรับรองวาเปนลายมือช่ือ/ลายพิมพนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบอํานาจได
ลงลายมือช่ือ/พิมพลายนิ้วมือ  ตอหนาขาพเจา

……………………………....……………….พยาน

………….……………..………………….….พยาน

หมายเหตุ การลงลายมือช่ือหรือพิมพลายนิ้วมือ ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก ในกรณีพิมพลายนิ้วมือ
ใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย

(ท.ด. ๒๑)

โปรดอานคําเตือนดานหลัง

หมายเหตุ กรณีที่ผูรับมอบอํานาจเปนคูสัญญาหรือ
เปนตัวแทนของคูสัญญาใหระบุขอความดังตอไปนี้ดวย
“และยินยอมใหผูรับมอบอํานาจเขาทําการแทนในนาม
ตนเองและ/หรือเปนตัวแทนของอีกฝายหนึ่งดวย”

โอนตามคําส่ังศาล (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุวา “พรอมส่ิงปลูกสราง”)

จดทะเบยีนโอนทีด่ินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (หากมีส่ิงปลูกสรางใหระบุดวยวาพรอมบาน / ตึก /
ตึกแถว ………ช้ัน …………หลัง / คูหา เลขที่ ………………) ใหเปนช่ือของขาพเจาตามคําพิพากษาศาล……………………
คดีหมายเลขดําที่ ………………คดีหมายเลขแดงที่ …………………..ลงวันที่ ……….เดือน ………………….พ.ศ. ………..
ตลอดจนใหถอยคําตาง ๆ ตอพนกังานเจาหนาที่

ตัวอยางหนังสือมอบอํานาจเร่ือง โอนตามคําสั่งศาล



หนังสือมอบอํานาจ
ที่ดิน
ระวาง…………………………………………..........................................ตําบล……………………………………….…………
เลขที…่………………….….……..หนาสํารวจ……….…………………อําเภอ……………….……………………...................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………………………….…………จังหวัด……………………………………………......

เรื่อง……………………………………..…………………………………………………………………………………………

เขียนที…่…………………..…………………….
วันที…่…….. เดือน…….…………..……. พุทธศักราช………….…

โดยหนงัสือฉบับนี้ขาพเจา……………………….…………………………………………………….…..…
เลขประจําตัวประชาชน      อายุ……..…….….ป  เช้ือชาติ………………………
สัญชาติ…………………………..………. บิดา-มารดา ช่ือ....……………………………..……บานเลขที.่…………………….
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