
 
 

การจดทะเบียนโอนใหตัวการ 

 ความหมาย 

 โอนใหตัวการ  คือ  การโอนระหวางตัวแทนกับตัวการ  โดยที่ตัวแทนไดลงช่ือใน

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไวแทนตัวการ  ตอมาไดขอจดทะเบียนโอนที่ดินแปลงดังกลาวคืนใหแก

ตัวการ 

 กฎหมายและระเบียบทีเ่กี่ยวของ   

 -  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๗๙๗,  ๘๑๐,  ๘๒๑,  ๘๒๒ 

 -  ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการโอน

ใหตัวการซึ่งที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๒ 

 ประเภทการจดทะเบียน 

 ๑.  โอนใหตัวการ  หมายถึง  กรณีมีผูมาขอจดทะเบียนโอนใหตัวการซึ่งที่ดินทั้งแปลง

หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นทั้งหมด  ไมวาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ันจะมีช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิ

คนเดียวหรือหลายคน  ทุกคนโอนใหตัวการพรอมกัน 

 ๒.  โอนใหตัวการเฉพาะสวน  หมายถึง  กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น

มีช่ือบุคคลหลายคนเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  แตผูถือกรรมสิทธ์ิบางคนมาขอจดทะเบียนโอนใหตัวการ

เฉพาะสวนที่ตนถือไวแทน 

 ๓.  กรรมสิทธิ์รวม  (โอนใหตัวการ)  หมายถึง  กรณีที่ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย

อยางอื่นมีช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิคนเดียวหรือหลายคน  และผูถือกรรมสิทธ์ิทุกคนใหตัวการเขาถือ

กรรมสิทธ์ิรวมในที่ดินบางสวนหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นบางสวนไมทั้งหมด โดยไมมีการรังวัด

แบงแยกแตสามารถทราบสวนไดโดยการบรรยายสวน 

 ๔.  กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน  (โอนใหตัวการ)  หมายถึง  กรณีที่ที่ดินหรือ

อสังหาริมทรัพยอยางอื่นมีช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิหลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์บางคน  ใหตัวการ

เขาถือกรรมสิทธ์ิรวมในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน  โดย

ไมมีการรังวัดแบงแยกแตสามารถทราบสวนไดโดยการบรรยายสวน  



 
 

 ๕.  แบงโอนใหตัวการ  หมายถึง  กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิ

คนเดียวหรือหลายคน  และผูถือกรรมสิทธ์ิทุกคนขอแบงโอนที่ดินบางสวนใหตัวการ โดยมีการ

รังวัดแบงแยกที่ดินและออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับใหมใหแกตัวการ 

 หมายเหตุ  

 ช่ือประเภทการจดทะเบียนเกี่ยวกับโอนใหตัวการในกรณีอื่นนอกจากที่ระบุไว

ในระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการโอนใหตัวการซึ่งที่ดิน

และอสังหาริมทรัพยอยางอื่น  พ.ศ. ๒๕๕๒  ใหเขียนช่ือโดยเทียบเคียงและปรับไปตามประเภท

การจดทะเบียนที่ระบุไวในระเบียบโดยอนุโลม 

 สาระสําคัญ 

 - การจดทะเบียนประเภท  “โอนใหตัวการ”  ไมใชเปนการจดทะเบียนที่มีทุนทรัพย  

เพราะเปนเรื่องตัวแทนโอนไปยังตัวการ  เน่ืองจากตัวแทนลงช่ือถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินแทนตัวการ

ไวเทาน้ัน  ทั้งไมมีคาตอบแทนที่จะตองชําระแกกันจึงเรียกเก็บคาธรรมเนียมในประเภทไมมีทุนทรัพย 

 - ตัวการที่เปนนิติบุคคลจะตองมีสภาพเปนนิติบุคคลโดยถูกตองตามกฎหมายแลว

ในขณะที่ตัวแทนถือทรัพยสินไวแทนตัวการ  หรือกลาวอีกในหน่ึงก็คือขณะที่ตัวแทนอางวาได

ทรัพยสินมาเพื่อถือไวแทนตัวการน้ัน  ตัวการจะตองมีสภาพเปนนิติบุคคลอยูแลว  เวนแตนิติบุคคล

ประเภทบริษัทจํากัด  ซึ่งมีกฎหมายบัญญัติรับรองไวเปนพิเศษ  แมจะยังไมไดจดทะเบียนเปน

นิติบุคคล  กฎหมายก็ใหอํานาจผูเริ่มกอการเขาทําสัญญาในนามตนเองหรือในนามบริษัทอันเน่ือง

ในกิจการของบริษัทได  กรณีบริษัทจํากัดจึงจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการได  แมขณะที่

ตัวแทนไดทรัพยสินมาบริษัทยังไมมีสภาพเปนนิติบุคคลก็ตาม 

 - ตัวการที่เปนมูลนิธิฯ  ที่อยูในหลักเกณฑที่จะจดทะเบียนโอนใหตัวการไดตอง

ปรากฏวา  ในขณะที่ตัวแทนถือทรัพยสินไวแทน  มูลนิธิฯ ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตาม

กฎหมายแลว 

 - กรณีผูเริ่มกอการต้ังบริษัทมีฐานะเปนผูเริ่มกอการตามกฎหมายเมื่อใด   กฎหมาย

ยอมรับวาฐานะความเปนผูเริ่มกอการไดมีมากอนที่จะลงลายมือช่ือในหนังสือบริคณหสนธิและ

นําหนังสือบริคณหสนธิน้ันไปขอจดทะเบียน  และการที่ที่ประชุมต้ังบริษัทอาจใหสัตยาบันแก

บรรดาสัญญาซึ่งผูเริ่มกอการไดทําไวและคาใชจายซึ่งผูเริ่มกอการตองออกไปในการเริ่มกอบริษัท

....... 



 
 

ตามมาตรา  ๑๑๐๘ (๒)  อันจะมีผลทําใหสัญญาและคาใชจายดังกลาวผูกพันบริษัท  ซึ่งก็คือการ

ที่ผูเริ่มกอการตกลงเขากันเพื่อกระทํากิจการรวมกัน  ตามมาตรา ๑๐๑๒  แลว  ดังน้ัน ผูเริ่มกอการต้ัง

บริษัทจึงมีฐานะเปนผูเริ่มกอการตามกฎหมายต้ังแตไดตกลงกันเพื่อกระทํากิจการรวมกันต้ังบริษัทแลว 

ดังน้ัน  ผูไดรับมอบหมายจากผูเริ่มกอการต้ังบริษัทไดซื้อที่ดินไวแทนบริษัทฯ  กอนที่ผูเริ่มกอการ

จะลงลายมือช่ือในหนังสือบริคณหสนธิ  แตก็ไดซื้อหลังจากผูเริ่มกอการไดประชุมกันเพื่อต้ังบริษัทฯ 

การซื้อที่ดินของผูที่ไดรับมอบหมายจากบรรดาผูเริ่มกอการ  จึงเปนการกระทําในฐานะผูเริ่มกอ

การกระทําการแทนบริษัทฯ  ที่จะไดจัดต้ังข้ึนในภายหลัง  ซึ่งตอมาที่ประชุมต้ังบริษัทฯ  ไดให

สัตยาบันแกการซื้อที่ดินแปลงน้ีแลว  การซื้อที่ดินของผูที่ไดรับมอบหมายจากผูเริ่มกอการจึง

ผูกพันบริษัทฯ   

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนโอนใหตัวการ 

 ๑. เจาของที่ดินไดมีเจตนามอบกรรมสิทธ์ิที่ดินใหแกมหาวิทยาลัยจุฬาลงกรณราช

วิทยาลัย  เพื่อประโยชนในการขยายการศึกษาแตในขณะน้ัน มหาวิทยาลัยฯ  ยังไมไดเปนนิติบุคคล

จึงไมอาจรับโอนได  วัดซึ่งมีสภาพเปนนิติบุคคลจึงขอรับโอนไวแทน  เมื่อขอเท็จจริงปรากฏวา  

มหาวิทยาลัยเพิ่งไดรับจดทะเบียนจัดต้ังเปนนิติบุคคลเมื่อ พ.ศ. ๒๕๔๐  แตวัดไดรับโอนกรรมสิทธ์ิที่ดิน 

(ซึ่งจะโอนใหมหาวิทยาลัย)  มาต้ังแตป พ.ศ. ๒๕๐๓  ในขณะน้ันมหาวิทยาลัยฯ  ยังไมมีสภาพ

นิติบุคคล  กรณีน้ีจึงไมอาจจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินใหแกมหาวิทยาลัย ในประเภท  “โอน

ใหตัวการ”  ได    

 ๒. การเปนตัวการและตัวแทนเปนขอเท็จจริง  เมื่อตัวแทนยอมรับวาถือกรรมสิทธ์ิ

ไวแทน (บริษัท) ตัวการแลว  แมไมมีหลักฐานการแตงต้ังตัวแทนตัวการระหวางกัน  ก็ตองฟงวา

เปนตัวแทนตัวการ  เพราะความผูกพันระหวางตัวแทนตัวการที่ไมเกี่ยวกับบุคคลภายนอกน้ัน ไม

ตองมีหลักฐานเปนหนังสือ  ตามนัยคําพิพากษาฎีกาที่  ๔๓๕/๒๕๐๗  เรื่องน้ี  นาย อ. ยอมรับรอง

แลววาไดซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสรางไวแทนบริษัทฯ  และบริษัทก็ไดมีประชุมมติเปนเอกฉันทให

เปลี่ยนช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินดังกลาวมาเปนช่ือบริษัทฯ  ประกอบกับมีเอกสารหลักฐานรายงาน

การประชุมของบริษัทฯ  เปนที่นาเช่ือโดยปราศจากขอสงสัยวา  นาย อ.  ไดซื้อที่ดินพรอมสิ่งปลูก

สรางไวแทนบริษัทฯ  จริงจึงดําเนินการจดทะเบียนโอนใหตัวการตามความประสงคของผูขอได 

 ๓. กรณีตัวแทนและผูจัดการมรดกของตัวการตลอดจนผูเกี่ยวของโดยเฉพาะ ป. ผู

โอนที่ดินดังกลาว  ตางยอมรับกันวาตัวแทนไดถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินไวในฐานะตัวแทนของเจามรดก  



 
 

และเมื่อตรวจสอบจากหลักฐานบันทึกและหนังสือสั่งการของเจามรดก  เมื่อครั้งยังมีชีวิตอยู

รวมทั้งหลักฐานการจายเงินแลว  สอดคลองกับถอยคําที่ทุกฝายใหกับพนักงานเจาหนาที ่ อกีทัง้ตัว

แทนโอนที่ดินเขากองมรดกของเจามรดกโดยผูจัดการมรดกจะตองนําไปแบงใหกับทายาท  ในช้ัน

น้ีที่ดินน้ันจึงยังไมไดตกเปนกรรมสิทธ์ิของผูหน่ึงผูใดอันเปนการสอเจตนาโดยไมสุจริต  รวมทั้ง

กรณีน้ีเปนเรื่องระหวางบิดากับบุตรจึงนาเช่ือวาตัวแทนถือที่ดินไวแทนเจามรดกจริง  จึงควรจดทะเบียน

ในประเภทโอนใหแกตัวการได   

 ๔. ตามสัญญาประนีประนอมยอมความซึ่งศาลไดพิพากษาตามยอมแลว  นาย  ก. 

และ ล. ตางยอมรับกันวา  ก. เปนตัวแทนของ  ล. ทั้ง  ล. ก็ยืนยันวาเงินที่  ก. นําไปไถถอนที่ดิน

จากการขายฝากเปนเงินของ  ล. แตเพียงผูเดียว  และนับแตไดมอบให ก. ไปทําการไถถอนที่ดิน

แปลงน้ีแลว  ล. เปนผูครอบครองทําประโยชนปลูกบานอยูอาศัยมาโดยตลอด ประกอบกับ  ล. 

และ ก. เปนพี่นองรวมบิดามารดาเดียวกันจึงอาจมีความไววางใจมอบเงินใหไปไถถอนโดยไมมี

หลักฐาน  ดังน้ัน  หากไมมีพยาน หลักฐานใดที่แสดงใหเห็นวา  ก.  มิไดถือที่ดินไวแทน  ล  แลว  

ก็จดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการตอไปได   

 ๕. แมจะรับฟงไดวา  ศ.  ไดถือที่ดินไวแทนสมาคมหรือไมก็ตาม  แตขอเท็จจริงปรากฏ

วา  ศ. ซื้อที่ดินเมื่อป  ๒๕๓๖  แตสมาคมจดทะเบียนเปนนิติบุคคลเมื่อป  ๒๕๔๔  ซึ่งเปนเวลา

ภายหลังที่  ศ. ซื้อที่ดินแลว  จึงฟงไดวาในขณะที ่ ศ. ซื้อที่ดิน  สมาคมยังไมเปนนิติบุคคลยอมไม

อยูในหลักเกณฑที่จะจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการได   

 ๖. ศาลไดพิพากษาตามยอมตามสัญญาประนีประนอมยอมความ  โดยจําเลยยอมรับวา

เปนตัวแทนของโจทกในการซื้อที่ดินรวมกับ  ส. และ พ.  และยินยอมโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินเฉพาะสวน  

๑  ใน  ๓  กลับคืนใหแกโจทกน้ัน  เปนกรณีที่ศาลไดพิพากษาใหเปนไปตามที่โจทกและจําเลย

ตกลงประนีประนอมยอมความเทาน้ัน  มิไดวินิจฉัยช้ีขาดขอพิพาทอยางคดีธรรมดาวาจําเลยเปน

ตัวแทนของโจทกจริงหรือไม  คําพิพากษาตามยอมดังกลาวยอมผูกพันเฉพาะคูความ  กลาวคือ 

จําเลยยอมตองผูกพันที่จะตองโอนใหแกโจทก  แตคําพิพากษาไมผูกพันพนักงานเจาหนาที่ที่จะตอง

จดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการ  การที่จะจดทะเบียนใหในประเภทใดยอมอยูในดุลยพินิจ

ของพนักงานเจาหนาที่  ซึ่งจะตองดําเนินการไปตามขอเท็จจริง  ดังน้ัน  การจดทะเบียนโอนรายน้ี  

แมวาศาลแพงธนบุรีจะมีคําพิพากษาตามยอมดังกลาวก็ตาม  แตพนักงานเจาหนาที่ก็ชอบที่จะทํา

การสอบสวนเพื่อใหไดขอเท็จจริงแนชัดวาผูโอนและผูรับโอนเปนตัวการตัวแทนกันจริงหรือไม

ตามอํานาจหนาที่กอน  เชน  สอบสวนวาการมอบหมายใหจําเลยไปซื้อที่ดินแทนน้ัน  มีหลักฐาน



 
 

การมอบหมายหรือไม  เงินคาซื้อที่ดินเปนเงินของผูใด  มีขอเท็จจริงและหลักฐานการจายเงิน

อยางใดหรือไม  หรือที่ดินแปลงดังกลาวนับแตจําเลยซื้อมาแลวจนถึงปจจุบัน  ผูใดครอบครอง

และทําประโยชนในที่ดินอยางไร  เปนตน  ถาพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนแลว  เช่ือไดวาเปน

เรื่องโอนระหวางตัวแทนกับตัวการจริง  มิใชเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายแลว  ก็จดทะเบียนใน

ประเภท  “โอนใหตัวการ” ได   

 ๗. กรณีหลักฐานตาง ๆ  ที่ผูขอนํามาแสดงนาเช่ือไดวา ป.  เปนตัวแทนของบริษัท  

ถือที่ดินไวแทนบริษัทจริง  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๗๙๗  มิใชสรางเรื่อง

ข้ึนเพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมาย  อีกทั้งหลักฐานปรากฏวาคณะกรรมการบรหิารของบรษัิทไดมมีติอนุมติั

ใหซื้อที่ดินดังกลาวเพื่อเปนแหลงวัตถุดิบ  จากน้ันก็ไดทําหนังสือแตงต้ัง  ป.  เปนตัวแทนในการทํา

สัญญาซื้อขายที่ดิน  ซึ่ง ป. ก็ไดจัดซื้อที่ดินแปลงดังกลาวโดย  ป. ยอมรับวาการถือที่ดินดังกลาว

เปนการถือไวแทนบริษัทและยินยอมโอนคืนใหแกบริษัท  การที่ที่ดินดังกลาวตกอยูในขอบังคับ

หามโอนมีกําหนด  ๑๐  ป  ตามนัยมาตรา  ๕๘  ทวิ วรรคหา  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  พนักงาน

เจาหนาที่จะจดทะเบียนโอนใหตัวการใหแกผูขอไดหรือไมน้ัน  เห็นวาตามมาตราดังกลาวบัญญัติ

หามมิใหโอนที่ดินน้ันใหแกผูอื่น  แตกรณีน้ีเปนเรื่องระหวางตัวการกับตัวแทนการกระทําของ

ตัวแทนเปนการทําแทนตัวการ  เมื่อ  ป. ไดรับโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินมาในฐานะตัวแทนของบริษัท  

ป. ในฐานะตัวแทนก็มีหนาที่จะตองโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินคืนบริษัทผูเปนเจาของกรรมสิทธ์ิที่

แทจริง  การโอนดังกลาวจึงมิใชเปนการโอนกรรมสิทธ์ิใหแกบุคคลอื่น  ซึ่งตองอยูในบังคับหาม

โอนแตอยางใด  ดังน้ัน  พนักงานเจาหนาที่จึงชอบที่จะรับจดทะเบียนโอนใหตัวการระหวาง  ป. 

กับ บริษัทผูขอได   

 ๘. เมื่อเจามรดกระบุในพินัยกรรมวา  น.  มีสวนในกรรมสิทธ์ิที่ดินดวยครึ่งหน่ึงอีก

ทั้ง  อ.  ผูจัดการของเจามรดกและ  ส. ผูจัดการมรดกของ  น. ตางยอมรับวา  น. มีกรรมสิทธ์ิในที่ดิน

ดังกลาวครึ่งหน่ึงประกอบกับตามพินัยกรรมของเจามรดกฉบับเดียวกันในขออื่น ๆ บางขอซึ่ง

กลาวถึงที่ดินแปลงอื่นบางแปลงก็ไดใสช่ือ  น. ถือกรรมสิทธ์ิรวมกับตนหรือ  อ. ภรรยาของตนจึง

นาจะฟงไดวา น.  มีกรรมสิทธ์ิในที่ดินแปลงน้ีดวยจริง  การที่เจามรดกมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิในที่ดิน

เพียงคนเดียวจึงเปนการถือไวในฐานะเปนตัวแทนของ  น. ดวยสวนหน่ึง  และเมื่อผูจัดการมรดก

จะโอนใหแก  น.  ก็ตองจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธ์ิรวม  (โอนใหตัวการ)  แตเมื่อขณะน้ี  น. 

ไดเสียชีวิตแลวและมี  ส. เปนผูจัดการมรดกจึงตองให  ส.  ผูจัดการของ  น.  เปนผูรับโอนตอไป  



 
 

 ๙. มาตรา  ๘๖  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ไดบัญญัติใหคนตางดาวอาจขอไดมา

ซึ่งที่ดินในประเทศไทยไดก็โดยอาศัยบทสนธิสัญญาซึ่งบัญญัติใหมีกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย  

ซึ่งปจจุบันน้ีประเทศไทยไมมีสนธิสัญญากับนานาประเทศเกี่ยวกับการขอไดมาซึ่งที่ดินของคนตาง

ดาวแลว  คนตางดาวจึงไมสามารถที่จะขอไดมาซึ่งที่ดินในประเทศไทยตามนัยดังกลาว  แตอยางไร

ก็ตามคนตางดาวอาจขอไดมาซึ่งที่ดินตามมาตรา  ๙๖  ทวิ  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ที่บัญญัติ

ใหคนตางดาวซึ่งนําเงินมาลงทุนในประเทศไทยไมนอยกวา  ๔๐  ลานบาท  อาจขอไดมาซึ่งที่ดิน

เพื่อใชเปนที่อยูอาศัยไดไมเกิน  ๑  ไร  เมื่อขอเท็จจริง  ตามคําพพิากษา  ซึ่งพิเคราะหเห็นวาจําเลย

นําเงินของโจทกไปซื้อที่ดินแลวใสช่ือจําเลยเปนเจาของเทากับจําเลยครอบครองที่ดินแทนโจทก  

จําเลยจึงตองคืนที่ดินใหแกโจทก  แตเน่ืองจากโจทกเปนคนตางดาว  จึงไมสามารถที่จะขอรับโอน

ที่ดินตามคําพิพากษาดังกลาวได  เน่ืองจากเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายโดยขัดกับบทบัญญัติใน

มาตรา  ๘๖  แหงประมวลกฎหมายที่ดินและมิใชเปนกรณีตามมาตรา  ๙๖ ทวิ แหงประมวล

กฎหมายที่ดิน  พนักงานเจาหนาที่จึงไมสามารถที่จะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนที่ดินแปลง

ดังกลาว  ตามนัยคําพิพากษาใหแกคนตางดาวไดและศาลไดมีคําพิพากษาถึงที่สุดวา  หากจําเลย

ไมโอนที่ดินดังกลาวคืนโจทก  ใหจําเลยชดใชเงินพรอมดอกเบี้ยแกโจทก  ซึ่งโจทกคนตางดาวก็

สามารถดําเนินการตามคําพิพากษาดังกลาวตอไปได  จึงมีความเห็นเสนอใหรัฐมนตรีวาการ

กระทรวงมหาดไทยมีคําสั่งไมอนุญาตให  นาย  ก.  คนตางดาวรับโอนที่ดินตามนัยมาตรา  ๗๔ 

วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

 ๑๐. การเปนตัวการตัวแทนกันน้ันเปนขอเท็จจริง  กรณีโจทกจําเลยตกลงทําสัญญา

ประนีประนอมยอมความ  โดยจําเลยยอมรับวาเปนตัวแทนของโจทกในการซื้อที่ดินและยินยอม

โอนกรรมสิทธ์ิที่ดินกลับคืนใหแกโจทกน้ันเปนกรณีที่ศาลไดมีคําพิพากษาใหเปนไปตามที่โจทก

และจําเลย  ตกลงประนีประนอมยอมความกันเทาน้ัน  มิไดวินิจฉัยช้ีขาดขอพิพาทอยางคดีธรรมดา

วาจําเลยเปนตัวแทนของโจทกจริงหรือไม  คําพิพากษาตามยอมดังกลาวยอมผูกพันเฉพาะคูความ  

กลาวคือ  จําเลยยอมตองผูกพันที่จะตองโอนที่ดินใหแกโจทก  แตคําพิพากษาไมผูกพันพนักงาน

เจาหนาที่ที่จะตองจดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการ  การที่จะจดทะเบียนในประเภทใดยอม

อยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาที่  ซึ่งตองดําเนินการไปตามขอเท็จจริง  ดังน้ัน  แมวาศาล

จะมีคําพิพากษาตามยอมแลวก็ตาม  แตพนักงานเจาหนาที่ก็ชอบที่จะทําการสอบสวนเพื่อใหได

ขอเท็จจริงแนชัดวา  ผูโอนและผูรับโอนเปนตัวการตัวแทนกันจริงหรือไมตามอํานาจหนาที่กอน  

เชน  สอบสวนวาการมอบหมายใหจําเลยไปซื้อที่ดินแทนน้ัน  มีหลักฐานการมอบหมายหรือไม  



 
 

เงินคาซื้อที่ดินเปนเงินของผูใด  มีขอเท็จจริงและหลักฐานการจายเงินกันอยางใดหรือไมหรือที่ดิน

แปลงดังกลาวนับแตจําเลยซื้อมาแลวจนถึงปจจุบัน  ผูใดเปนผูครอบครองและทําประโยชนในที่ดิน

อยางไร  เปนตน  ถาพนักงานเจาหนาที่ทําการสอบสวนแลวเช่ือไดวาเปนเรื่องโอนระหวางตัวแทน

กับตัวการจริง  มิใชเปนการหลีกเลี่ยงกฎหมายแลว  จึงจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการและ

เรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยได 

 ๑๑. ตามหลักทั่วไปในเรื่องการกอต้ังบริษัท  ในการเตรียมการเพื่อกอต้ังบริษัท  ผู

เริ่มกอการอาจตองซื้อทรัพยสินทําสัญญาตาง ๆ  ไวแทนบริษัทเปนการลวงหนา  และตองมีการ

ออกคาใชจายดวย  สัญญาที่ผูเริ่มกอการทําแทนบริษัทหรือเพื่อประโยชนของบริษัทหาผูกพัน

บริษัทไม  เพราะบริษัทมิไดเปนคูสัญญาและจะถือวาผูเริ่มกอการเปนตัวแทนของบริษัทก็ไมได  

เพราะขณะทําสัญญาน้ันบริษัทยังไมไดจดทะเบียน  ยังไมมีตัวตน  คาใชจายตาง ๆ  ที่ผูเริ่มกอ

การออกไปน้ัน  ก็เปนเรื่องที่ผูเริ่มกอการออกไปเอง  ยอมไมมีผลผูกพันบริษัท  บริษัทจะเขามา

ผูกพันตามสัญญาไดโดยการใหสัตยาบันในที่ประชุมจัดต้ังบริษัท  ตามนัยมาตรา  ๑๑๐๘  (๒)  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ถาที่ประชุมไมใหสัตยาบันหรือไมอนุมัติ  ผูเริ่มกอการก็

ตองรับผิดตามสัญญาน้ัน  ตลอดจนรับผิดในหน้ีสินและคาใชจายที่ไมอนุมัติดวย  แตแมที่ประชุม

จะไดใหสัตยาบันหรืออนุมัติก็ตาม  ก็ยังไมเกิดผลอะไร  จนกวาบริษัทจะไดจดทะเบียนตามนัย

มาตรา  ๑๑๑๓  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ดังน้ันแมหนังสือสัญญาขายจะระบุวา  

นาย  ก.  ซื้อที่ดินไวเพื่อเปนการถือกรรมสิทธ์ิแทนบริษัท  เอ  แตก็เปนกรณีผูเริ่มกอการซื้อไวแทน

บริษัทที่อยูระหวางจดทะเบียนจัดต้ัง  หากปรากฏขอเท็จจริงในเวลาตอมาเปนที่แนชัดวา  หลังจาก

ผูเริ่มกอการเขาช่ือกันทําหนังสือบริคณหสนธิแลวนําไปจดทะเบียน  ยังไมเคยมีการประชุมจัดต้ัง

บริษัทเพื่อใหสัตยาบันกับการซื้อที่ดินของ  นาย  ก.  และบริษัทที่  นาย  ก.  ถือแทนยังไมได

จดทะเบียน  ตามนัยมาตรา  ๑๑๑๓  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยไดมีการขอยกเลิก

หนังสือบริคณหสนธิตอนายทะเบียน  สํานักงานทะเบียนหุนสวนบริษัทแลว  ทั้งผูเริ่มกอการตาม

หนังสือบริคณหสนธิทุกคนใหถอยคํารับวาเงินที่ซื้อที่ดินดังกลาวเปนเงินของ  นาย  ก.  แตเพียงผู

เดียว  ยอมเทากับ  นาย  ก.  เปนเจาของที่ดินดังกลาว  นาย  ก.  จึงมีสิทธิขายที่ดินน้ันตอไปได  

โดยไมจําตองโอนที่ดินใหเปนของผูเริ่มกอการทุกคนกอนแตอยางใด 

 ๑๒. มูลนิธิโดยนางสาว  ส.  ไดรับอนุญาตใหจัดต้ังจากสํานักงานคณะกรรมการ

วัฒนธรรมแหงชาติ  เมื่อวันที่  ๒๖  มกราคม  ๒๕๓๓  ตามนัยมาตรา  ๑๔  และมาตรา  ๑๖  

แหงพระราชบัญญัติวัฒนธรรมแหงชาติพุทธศักราช  ๒๔๘๕  ประกอบกับขอ  ๑ (ก)  ของกฎ



 
 

สํานักนายกรัฐมนตรี  ออกตามความในพระราชบัญญัติวัฒนธรรมแหงชาติ  พุทธศักราช  ๒๔๘๕    

จึงถือไดวามูลนิธิเปนมูลนิธิที่จัดต้ังโดยไดรับอํานาจจากรัฐแลว  แมวามูลนิธิจะจดทะเบียนเปนนิติ

บุคคล  เมื่อวันที่  ๖  กรกฎาคม  ๒๕๓๓  ก็ตาม  ทั้งน้ี  ตามนัยมาตรา  ๗๒  และมาตรา  ๘๕  

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๔๖๘  ประกอบมาตรา  ๑๑  และมาตรา  ๑๒  

แหงพระราชบัญญัติใหใชบทบัญญัติบรรพ  ๑  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยที่ไดตรวจ

ชําระใหม  พ.ศ. ๒๕๓๕ 

 กรณีนางสาว  ส. ซื้อที่ดินมาเมื่อวันที่  ๓๐  มกราคม  ๒๕๓๓  โดยที่ขณะที่มูลนิธิ

ไดขอจัดต้ัง  ปรากฏช่ือนางสาว  ส. เปนผูย่ืนคําขออนุญาตจัดต้ังโดยในขณะน้ันนางสาว  ส. มี

สถานะเปนนักบวช  จากขอเท็จจริงดังกลาวประกอบกับสถานะของมูลนิธิที่จัดต้ังโดยไดรับ

อนุญาตใหจัดต้ังจากสํานักงานคณะกรรมการวัฒนธรรมแหงชาติจึงถือไดวามูลนิธิเปนมูลนิธิที่

จัดต้ังโดยไดรับอํานาจจากรัฐแลว  กรณีจึงนาเช่ือไดวานางสาว  ส. กระทําการซื้อที่ดินในฐานะ

เปนตัวแทนของมูลนิธิ  ซึ่งพนักงานเจาหนาที่สามารถจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการได  ทั้งน้ี  

ตามนัยมาตรา  ๘๘  และมาตรา  ๘๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  พ.ศ. ๒๔๖๘ 

 ๑๓. ขอเท็จจริงปรากฏวาที่ดินที่วัดขอรับโอน  เดิมเปนของนางสาว  ค. ขายใหแก

นาย  จ.  แตยังไมไดจดทะเบียนโดยมาเปนของนาย  จ.  เน่ืองจากนาย  จ.  ประสงคจะบริจาคใหวัด  

แตมีขอขัดของบางประการไมสามารถโอนใหวัดได  นาย จ. จึงใหนางสาว ค. โอนใหมูลนิธิ  ข.  

เปนผูถือกรรมสิทธ์ิแทนวัด  กรณีดังกลาวหากพนักงานเจาหนาที่สอบสวนแลว  ปรากฏหลักฐาน

เปนที่เช่ือถือไดวามูลนิธิ  ข. ไดลงช่ือเปนผูรับโอนไวแทนวัด  ก.  จริง  และขณะน้ันวัดมีสภาพ

เปนนิติบุคคลแลวก็สามารถจดทะเบียนใหไดในประเภท  “โอนใหตัวการ”  ได 

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ    

 ๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๓๕/๒๕๐๗  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๗๙๘  

หมายความถึง  กิจการที่ตัวแทนจะไปทํากับบุคคลภายนอกแทนตัวการ  ถามีกฎหมายบังคับไววา

ตองมีหลักฐานเปนหนังสือ  การต้ังตัวแทนไปทํากิจการน้ันก็ตองมีหลักฐานเปนหนังสือดวย  

มิฉะน้ัน กิจการที่ตัวแทนกระทําตอบุคคลภายนอกจะไมสมบูรณ  แตในระหวางตัวแทนกับตัวการ

ดวยกัน  ในกรณีที่ ตัวการเรียกรองเอาประโยชนจากตัวแทนที่ไดรับไวแทนตัวการจาก

บุคคลภายนอกน้ัน  ตัวแทนจะอางมาตรา  ๗๙๘  มาใชบังคับไมได  



 
 

 ๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๙๓/๒๕๑๐  ถาหากเปนคดีมีขอพิพาทในหน้ีตามสัญญา

ซื้อขายอสังหาริมทรัพยโดยอาศัยสัญญาตัวแทนเปนมูลกรณี  ก็อยูในบังคับของมาตรา  ๗๙๘  

ที่จะตองมีหนังสือต้ังตัวแทน  เพราะสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยตองทําเปนหนังสือและ

จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  

 ๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๔๐๔–๑๔๐๕/๒๕๑๐  ตัวการต้ังตัวแทนใหซื้อที่ดินและ

รับซื้อฝากที่ดินและบานจึงเปนทรัพยสินที่ตัวแทนไดรับไวเกี่ยวกับการเปนตัวแทน  ซึ่งตัวแทน

ตองสงใหแกตัวการ  และกรณีเชนน้ีเปนเรื่องตัวการเรียกรองเอาผลประโยชนจากการที่ตัวแทน

ไดกระทําแทนตัวการ  แมการต้ังตัวแทนจะมิไดทําเปนหนังสือ  ตัวแทนมีหนาที่ตองเวนคืนแก

ตัวการ 

 ๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๓๔๒/๒๕๒๔  โจทกจําเลยมิไดพิพาทเกี่ยวกับหน้ีตามสัญญา

ซื้อขายอสังหาริมทรัพยโดยอาศัยสัญญาตัวแทนเปนมูลกรณี  หากแตเปนเรื่องพิพาทระหวางตัวการ

ตัวแทนตามสัญญาตัวแทนโดยเฉพาะ  แมไมมีหลักฐานการต้ังตัวแทนเปนหนังสือ ก็รับฟงพยาน

บุคคลไดไมอยูในบังคับของมาตรา  ๗๙๘  และการนําสืบของโจทกก็ไมใชนําสืบแกไขเปลี่ยนแปลง

ขอความในเอกสาร  อันเปนการตองหาม  ประมวลวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๙๔ 

 ๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๒๖๑๑/๒๕๒๕  จําเลยที่  ๒  ลงช่ือเปนผูรับโอนที่พิพาท

แทนจําเลยที่ ๑ ซึ่งเปนบิดาและเปนคนตางดาว  ที่พิพาทจึงมิใชของจําเลยที่ ๒ และจําเลยที่ ๒  

ในฐานะตัวแทนยอมมีหนาที่ที่จะตองทําการตามคําสั่งของจําเลยที่ ๑ ซึ่งเปนตัวการ  เมื่อจําเลย

ที่ ๑  ตกลงทําสัญญาจะขายที่พิพาทคืนใหแกโจทก  จําเลยที่ ๒  ยอมถูกผูกพันที่จะตองปฏิบัติ

ตาม จะยึดถือที่พิพาทไวเปนทรัพยสินของตนหาไดไม 

 ๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๔๐๙/๒๕๒๕  จําเลยมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินมีโฉนด  

แมจะฟงวาเปนการมีช่ือแทนในสวนที่เปนกรรมสิทธ์ิของผูรองดวย  จําเลยก็มีฐานะเปนตัวแทน

ของผู รองในสวนที่เกี่ยวกับที ่ดินของผูร อง  และผูรองอยูในฐานะเปนตัวการไมเปดเผยชื่อ  

เมื่อจําเลยนําที่ดินไปจํานองไวกับโจทก  ถือวาผูรองยอมใหจําเลยทําการออกนอกหนาเปนตัวการ  

การจํานองยอมมีผลผูกพันกรรมสิทธ์ิที่ดินสวนของผูรองดวย  ผูรองจึงไมมีสิทธิที่จะขอใหปลอยทรัพย

ดังกลาวที่เจาพนักงานบังคับคดียึดไว 

 ๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๗๙๒/๒๕๓๐  การที่ผูรองขัดทรัพยใสช่ือจําเลยที่ ๓ ใน

โฉนดแทนตนเปนเรื่องที่ผูรองซึ่งเปนตัวการไมเปดเผยช่ือยอมใหจําเลยที่  ๓  ผูเปนตัวแทนทําการ

ออกหนาเปนตัวการนําที่ดินพิพาทไปจํานองกับโจทก  ผูรองจึงหาอาจทําใหเสื่อมเสียแกสิทธิ



 
 

ของโจทกซึ่งเปนบุคคลภายนอกที่มีตอจําเลยที่  ๓   ผูเปนตัวแทนและขวนขวายไดสิทธิกอนที่จะ

รูวาจําเลยที่  ๓  เปนตัวแทนของผูรองไดไมตามมาตรา  ๘๐๖   

 ๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๓๑/๒๕๓๗  จําเลยไดกูเงิน  ส. และจดทะเบียนจํานองที่ดิน

ไวเปนประกันลําดับหน่ึง  และ  ส. ไดใหผูคัดคานเปนผูรับจํานองไวแทนโดย  ส.  เปนตัวการซึ่ง

มิไดเปดเผยช่ือ  ส. ยอมมีสิทธิที่จะกลับแสดงตนใหปรากฏและเขารับเอาสัญญาใด ๆ  ซึ่งผูคัดคาน

ไดทําไวแทนตนก็ได  ตามมาตรา  ๘๐๖  เมื่อ  ส. ดําเนินการใหผูคัดคานซึ่งเปนตัวแทนโอนสิทธิ

เรียกรองในสัญญาจํานองลําดับหน่ึงใหแกผูรองตามสัญญาโอนสิทธิเรียกรองแลว  ยอมถือไดวา ส. 

ตัวการไดโอนสิทธิเรียกรองในสัญญาจํานองลําดับหน่ึงใหแกผูรองแลว  ส. เปนตัวการไมเปดเผยช่ือ  

การต้ังผูคัดคานเปนตัวแทนไมอยูในบังคับที่จะตองทําเปนหนังสือ   ตามประมวลกฎหมายแพงพาณิชย  

มาตรา  ๗๙๘  วรรคหน่ึง 

 ๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๐๕๙/๒๕๓๘  จําเลยที่  ๓  รับโอนที่พิพาทซึ่งเปนที่ดินที่

จําเลยที่  ๒  มีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิแทนจําเลยที่  ๑  ซึ่งเปนคนตางดาวโดยเสียคาตอบแทนและ

โดยสุจรติเปนเรื่องที่จําเลยที่  ๑  ซึ่งเปนตัวการไมเปดเผยช่ือยินยอมใหจําเลยที่  ๒  เปนตัวแทน

ทําการออกหนาเปนตัวการ  จําเลยที่  ๑  หาอาจทําใหเสื่อมเสียสิทธิของจําเลยที่  ๓ ที่มีตอจําเลย

ที่ ๒ และขวนขวายไดสิทธิมากอนที่จะรูวาจําเลยที่ ๒ เปนตัวแทนไม  โจทกซึ่งเปนเพียงผูทําสัญญา

จะซื้อจะขายที่พิพาทกับจําเลยที่  ๑  จึงขอใหเพิกถอนการโอนขายที่ดินระหวางจําเลยที่ ๒ และ

ที่ ๓  และบังคับใหจําเลยที่ ๑  และที่  ๒  รวมกันโอนที่ดินพิพาทใหแกโจทกไมได 

 ๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๗๐๗๙/๒๕๔๐  การที่จําเลยที่  ๑  มีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ

ที่ดินเปนการมีช่ือแทนในสวนที่เปนกรรมสิทธ์ิของโจทกครึ่งหน่ึง  จําเลยที่  ๑  จึงมีฐานะเปนตัวแทน

ของโจทกในสวนที่เกี่ยวกับที่ดินของโจทก  และโจทกอยูในฐานะเปนตัวการซึ่งมิไดเปดเผยช่ือ 

เมื่อจําเลยที่  ๑  นําที่ดินดังกลาวไปขายฝากแกสามีจําเลยที่  ๒ ก็ตองถือวาโจทกยอมใหจําเลย

ที่  ๑  ทําการออกหนาเปนตัวการในการขายฝาก  โจทกหาอาจจะทําใหเสื่อมเสียถึงสิทธิของสามี

จําเลยที่  ๒  ซึ่งเปนบุคคลภายนอกอันเขามีตอจําเลยที่  ๑  ซึ่งเปนตัวแทน  และสามีจําเลยที่  ๒  

ขวนขวายไดมาแตกอนที่จะรูวาจําเลยที่  ๑  เปนตัวแทนไม ตามมาตรา  ๘๐๖  การขายฝากจําเลย

ที่  ๑  ทําไวแกสามีจําเลยที่  ๒  จึงมีผลผูกพันกรรมสิทธ์ิที่ดินสวนของโจทกดวย 

 ๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๔๗๐๙/๒๕๔๕  จําเลยเปนตัวแทนผูมีช่ือถือกรรมสิทธ์ิ

ในที่พิพาทแทนโจทกซึ่งเปนตัวการ  จําเลยมีหนาที่ตองสงมอบที่พิพาทใหแกโจทกในสภาพขณะที่

ไดรับไวตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๘๑๐ วรรคหน่ึง  แตจําเลยกลับจดทะเบียน



 
 

จํานองที่พิพาทไวแกธนาคาร โดยโจทกไมไดใหความยินยอม  จําเลยจึงตองจดทะเบียนโอนที่พิพาท

คืนโจทกโดยปลอดการจํานองเชนเดิม  แตการไถถอนจํานองจําเลยจะตองนําเงินไปชําระหน้ีใหแก

ผูรับจํานองจนครบถวนจึงจะปลอดจํานอง  หากจําเลยไมปฏิบัติตามก็ไมอาจดําเนินการบังคับคดี

ใหเปนไปตามลําดับตอไปได  จึงเปนกรณีสภาพแหงหน้ีไมเปดชองใหบังคับชําระหน้ีได   ที่ศาล

พิพากษาใหโจทกไถถอนจํานองไดเองโดยใหจําเลยเปนผูเสียคาใชจายทั้งสิ้นไมเปนการพิพากษา

เกินไปกวาหรือนอกจากที่ปรากฏในคําฟองไมตองหามตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  

มาตรา  ๑๔๒  วรรคหน่ึง 

 ๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๔๖๐/๒๕๔๗  คําฟองของโจทกกลาวอางวา  บ. เปน

ตัวแทนของโจทกที่ไดรับมอบหมายจากโจทกใหเปนผูมีช่ือรับโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินจากเจาของที่ดิน  

ซึ่งโจทกไดใหมารดาโจทกทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจากเจาของที่ดินแทนโจทก  โดยมีขออางที่

อาศัยเปนหลักแหงขอหาวา  เมื่อ  บ. มีช่ือถือกรรมสิทธ์ิที่ดินดังกลาวแทนโจทกซึ่งเปนตัวการ  จึง

เปนหนาที่ของ บ. ผูเปนตัวแทนจะตองจดทะเบียนโอนที่ดินที ่ บ. ไดรับไวเกี่ยวดวยการเปนตัวแทน

น้ันสงคืนใหแกโจทกตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๘๑๐ วรรคหน่ึง  และเมื่อ 

บ. ถึงแกความตาย  จําเลยในฐานะผูจัดการมรดกของ  บ. ยอมมีหนาที่ที่จะตองโอนที่ดินดังกลาว

สงคืนใหแกโจทกดวย  คําฟองของโจทกเชนน้ีจึงเปนการเรียกใหจําเลยในฐานะผูจัดการมรดกของ 

บ. สงคืนที่ดินซึ่งเปนกรรมสิทธ์ิของโจทกผูเปนตัวการที่  บ. ไดรับไวอันเกี่ยวดวยการเปนตัวแทน

ของโจทกน้ันใหแกโจทก อันเปนหนาที่ของตัวแทนที่จะตองสงใหแกตัวการตามบทบัญญัติ

ดังกลาว  

 ๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๑๗๘/๒๕๔๘ โจทกใหจําเลยเปนตัวแทนรับจํานองที่ดิน 

และโจทกฟองบังคับใหจําเลยเปลี่ยนช่ือผูรับจํานองมาเปนช่ือโจทกอันเปนเรื่องตัวการฟองเรียก

ทรัพยสินจากจําเลยซึ่งเปนตัวแทน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๘๑๐  แมไม

มีหลักฐานเปนหนังสือก็ฟองรองใหบังคับคดีกันไดโดยไมขัดตอมาตรา  ๗๙๘  ประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย   

 คาธรรมเนียม 

 เรียกเก็บในประเภทไมมีทุนทรัพย แปลงละ ๕๐ บาท ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  

(พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ 

(๗) (ฑ) 



 
 

 ภาษีเงินไดหัก  ณ  ที่จาย  และอากรแสตมป 

 การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยคืนใหแก

ตัวการโดยไมไดรับเงินหรือประโยชนอื่นใดเปนการตอบแทน  การโอนดังกลาวไมถือเปนการขาย  

ตามมาตรา  ๓๙  แหงประมวลรัษฎากร  ไมอยูในหลักเกณฑจะตองหักภาษีเงินได  ณ  ที่จาย  

และไมตองเสียคาอากรแสตมปตามลักษณะตราสาร  ๒๘  (ข)  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  

(ตามคําสั่งกรมสรรพากรที่ ป.  ๑๐๐/๒๕๔๓  เรื่อง การเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลธรรมดาและ

อากรแสตมป  กรณีการขายการโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 

๒๔ พฤศจิกายน ๒๕๔๓) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการโอนใหตัวการซึ่งท่ีดิน

และอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
พ.ศ. ๒๕๕๒

โดยท่ีเห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุง
หลักเกณฑและวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการโอนใหตัวการ
ซึ่งท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถ
ปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนและถูกตองเปนไป
ตามท่ีกฎหมายกําหนดตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕
ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๔ ก. (๑๕) (ก) แหงกฎกระทรวงแบง
สวนราชการกรมท่ีดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ ออกตามความใน
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรม
ท่ีดินจึงวางระเบียบไว ดังตอไปนี้

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการโอนใหตัวการซึ่งท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน  พ.ศ. ๒๕๕๒”

ช่ือระเบียบ

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป การบังคับใช
ขอ ๓ ใหยกเลิก

(๑) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๔๓๖๘ ลงวันท่ี
๒๘ พฤศจิกายน ๒๕๒๐

(๒) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๖๕๔๙ ลงวันท่ี

หนังสือท่ียกเลิก



๓๐ มีนาคม ๒๕๒๒
(๓) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๘/ว ๔๑๓๙ ลงวันท่ี ๒๑

กุมภาพันธ ๒๕๒๙
(๔) หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๒๘๐๕๙ ลงวันท่ี ๓

ธันวาคม ๒๕๓๔
บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอ่ืนใดท่ีกําหนดไวแลว

ในระเบียบนี้ หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน
กรณีมีขอขัดแยง
กัน

ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปน
ผูรักษาการตามระเบียบนี้

ผูรักษาการ
ระเบียบ

หมวด ๑
การยื่นคําขอและการสอบสวน

ขอ ๕ เม่ือมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับการโอนใหตัวการซึ่งท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยาง
อ่ืน ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือ
แบบ ท.ด.๑ ก สําหรับท่ีดินท่ียังไมมีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ตอพนักงานเจาหนาท่ีพรอมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานสําหรับ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนและหลักฐานท่ีเก่ียวของ

การย่ืนคําขอ

ขอ ๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนผูขอและดําเนินการ
ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับแกไขเพ่ิมเติม

การสอบสวน
ตามกฎฯ
ฉบับท่ี ๗

ขอ ๗ กรณีมีผูมายื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดย
อางวาเปนการโอนจากตัวแทนไปใหตัวการ ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําการ
สอบสวนใหไดความแนชัดโดยปราศจากขอสงสัยวา ผูโอนและผูรับโอนเปน
ตัวแทนตัวการกันจริงหรือไม และมีเหตุผลใดท่ีใหตัวแทนมีชื่อถือไวแทน
กอน  เชน สอบสวนวาการมอบหมายใหทําการแทนมีหลักฐานการ
มอบหมายหรือไม มีขอเท็จจริงและมีหลักฐานการจายเงินอยางใดหรือไม
ระบุเหตุผลขอเท็จจริงในการใหตัวแทนมีชื่อเปนเจาของไวแทนกอน เปนตน

การสอบสวน
ขอเท็จจริง



ซึ่งตองมิใชเปนการสรางเรื่องข้ึนเพ่ือจงใจหลีกเลี่ยงกฎหมาย
หากสอบสวนแลวไมนาเชื่อวาเปนการโอนกันระหวางตัวแทน

ตัวการ หามมิใหรับจดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการ โดยชี้แจงใหผูขอ
เขาใจในระเบียบ และขอกฎหมาย พรอมท้ังเสนอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด
เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด (สาขา) เจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก หรือ
เจาพนักงานท่ีดินอําเภอซึ่งไดรับมอบหมายจากนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผู
เปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอแลวแตกรณี หรือผูท่ีไดรับมอบหมายเปนผู
พิจารณาและสั่งการโดยระบุถึงสาเหตุท่ีไมอาจรับจดทะเบียนตามคําขอนั้น
ได  ท้ังนี้ คําสั่งไมรับจดทะเบียนตามคําขอเปนคําสั่งทางปกครองจึงตองแจง
สิทธิในการอุทธรณใหผูขอทราบตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทาง
ปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ดวย

การดําเนินการ
กรณีสอบสวน
แลวไมเช่ือ

ออกคําสั่งทาง
ปกครอง

ขอ ๘ กรณีมีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอน
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน โดยนําคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลอันถึง
ท่ีสุดซึ่งไดวินิจฉัยชี้ขาดขอพิพาทวาคูความเปนตัวแทนตัวการกันจริง หรือ
ปรากฏขอเท็จจริงเปนท่ียุติตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลวาตัวแทนมีชื่อถือ
กรรมสิทธิ์ในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไวแทนตัวการ ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีจดทะเบียนประเภท “โอนใหตัวการตามคําสั่งศาล” (ตามคําสั่ง/
คําพิพากษาศาล..........ท่ี...........ลงวันท่ี..........เดือน..................พ.ศ. ....)

กรณีมีคําสั่งศาล
“โอนใหตัวการ
ตามคําสั่งศาล
(ตามคําสั่งศาล
........)”

กรณีมีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน โดยนําคําพิพากษาตามยอมซึ่งศาลไดพิพากษา
ตามสัญญาประนีประนอมยอมความท่ีโจทกจําเลยยอมรับวาเปนตัวการ
ตัวแทนกัน  ในกรณีเชนนี้เปนกรณีท่ีศาลไดพิพากษาใหเปนไปตามท่ีโจทก
และจําเลยตกลงประนีประนอมยอมความกันเทานั้น มิไดวินิจฉัยชี้ขาดขอ
พิพาทอยางคดีธรรมดาวาโจทกและจําเลยเปนตัวการตัวแทนกันจริงหรือไม
คําพิพากษาตามยอมจึงผูกพันเฉพาะคูความเทานั้นไมผูกพันพนักงาน
เจาหนาท่ีท่ีจะตองจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการแตอยางใด  ดังนั้น ให
พนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนตามอํานาจหนาท่ีใหไดขอเท็จจริงแนชัดกอนวา
ผูโอนและผูรับโอนตามคําพิพากษาตามยอมนั้นเปนตัวแทนตัวการกันจริง

กรณีศาล
พิพากษาตาม
ยอม



หรือไม  ถาพนักงานเจาหนาท่ีทําการสอบสวนแลวเชื่อไดวาเปนเรื่องโอน
ระหวางตัวแทนตัวการจริงก็ใหจดทะเบียนในประเภท “โอนใหตัวการ” ได

- ตองสอบสวน
ขอเท็จจริง

ขอ ๙ กรณีการขอจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน (โอนใหตัวการ) และผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์มิไดมีการบรรยายสวน
ไวตอกัน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแนะนําผูขอใหผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์มายื่นคํา
ขอจดทะเบียนบรรยายสวนตอกันเพ่ือใหทราบวาตัวแทนมีชื่อถือกรรมสิทธิ์
เปนจํานวนสวนเทาใดกอน กรณีผู มีชื่อถือกรรมสิทธิ์ไมสามารถมาจด
ทะเบียนบรรยายสวนได พนักงานเจาหนาท่ีจะรับจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน (โอนใหตัวการ) โดยบรรยายสวนระหวางตัวแทนตัวการได
ตอเม่ือผูถือกรรมสิทธิ์รวมคนอ่ืนมาใหถอยคําหรือมีหนังสือยืนยันวาตนเอง
และผูถือกรรมสิทธิ์รวมซึ่งเปนตัวแทนมีจํานวนสวนคนละเทาใด มิฉะนั้น
แลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีรับจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน
(โอนใหตัวการ) โดยมิตองมีการบรรยายสวน

กรณีไมได
บรรยายสวนกัน
ไว

ขอ ๑๐ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนใหตัวการซึ่ง
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนกรณีตัวการเปนนิติบุคคล ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนใหไดความชัดเจนวาตัวการมีสภาพเปนนิติบุคคลโดย
ถูกตองตามกฎหมายในขณะท่ีตัวแทนถือทรัพยสินไวแทนตัวการหรือไม
กลาวคือ ขณะท่ีตัวแทนอางวาไดกรรมสิทธิ์มาเพ่ือถือไวแทนตัวการนั้น
ตัวการจะตองมีสภาพเปนนิติบุคคลอยูแลว เวนแตนิติบุคคลประเภทบริษัท
จํากัด ซึ่งมีกฎหมายบัญญัติรับรองไวเปนพิเศษ แมจะยังไมไดจดทะเบียน
เปนนิติบุคคล กฎหมายก็ใหอํานาจผูเริ่มกอการเขาทําสัญญาในนามตนเอง
หรือในนามของบริษัทอันเนื่องในกิจการของบริษัทได  กรณีบริษัทจํากัดจึง
จดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการได แมขณะท่ีตัวแทนไดทรัพยสินมาบริษัท
ยังไมมีสภาพเปนนิติบุคคล

กรณีตัวการเปน
นิติบุคคล

เม่ือมีบริษัทขอรับโอนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนโดย
ใหถอยคําวาเปนการรับโอนจากตัวแทนในฐานะตัวการเนื่องจากตัวแทนซึ่ง
เปนผูเริ่มกอการของบริษัทไดซื้อท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนนั้นไว
แทนบริษัท ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกหลักฐานรายงานการประชุมตั้ง

กรณีผูกอการตั้ง
บริษัทรับโอนท่ีดิน
ไวกอนตั้งบริษัท



บริษัทซึ่งปรากฏวาท่ีประชุมไดใหสัตยาบันแกการซื้อท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนไวแทนบริษัทของผูเริ่มกอการประกอบการพิจารณารับจดทะเบียน
หากในรายงานการประชุมตั้งบริษัทไมมีการใหสัตยาบันแกการซื้อท่ีดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนของผูเริ่มกอการกรณียอมไมพอจะรับฟงไดวาผูขอ
ไดซื้อท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไวแทนบริษัท ไมอยูในหลักเกณฑท่ี
จะรับจดทะเบียนในประเภทโอนใหตัวการได

ขอ ๑๑ กรณีมีผูนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีตกอยูใน
ขอบังคับหามโอนตามประมวลกฎหมายท่ีดิน มาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมโอนใหตัวการในระหวางหามโอน  เชน  บริษัทมีหนังสือแตงตั้งตัวแทน
ใหทําสัญญาซื้อขายท่ีดิน น.ส. ๓ ก. และใหดําเนินการเปลี่ยนแปลงเอกสาร
สิทธิในท่ีดิน น.ส. ๓ ก. เปนโฉนดท่ีดิน ตัวแทนของบริษัทไดรับโอนสิทธิใน
ท่ีดินมาในฐานะตัวแทนของบริษัท และท่ีดินดังกลาวตกอยูในขอบังคับหาม
โอนมีกําหนดสิบปตามนัยมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคหา แหงประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน เปนตน  เนื่องจากการโอนในฐานะตัวแทนโอนสิทธิในท่ีดินคืนใหแก
ตัวการซึ่งเปนเจาของท่ีดินท่ีแทจริง ไมใชการโอนใหแกบุคคลอ่ืนซึ่งตองอยู
ในบังคับหามโอนตามบทบัญญัติแหงกฎหมายดังกลาว ดังนั้น หากพนักงาน
เจาหนาท่ีสอบสวนขอเท็จจริงแลวเชื่อวาเปนการโอนระหวางตัวแทนตัวการ
กันจริง ก็ใหรับจดทะเบียนในประเภท “โอนใหตัวการ” ได

กรณีโอนให
ตัวการระหวาง
หามโอนตาม
ป.ท่ีดิน

หมวด ๒
ประเภทการจดทะเบียน

ขอ ๑๒ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหพิจารณา
ขอเท็จจริง ดังนี้

ช่ือประเภท

(๑) กรณีมีผูมาขอจดทะเบียนโอนใหตัวการซึ่งท่ีดินท้ังแปลง
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท้ังหมด ไมวาท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นจะ
มีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน ทุกคนโอนใหตัวการพรอมกัน ให
เขียนชื่อประเภทวา “โอนใหตัวการ” (ตามตัวอยางหมายเลข ๑)

“โอนใหตัวการ”
- มีตัวอยางท่ี ๑

(๒) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีชื่อบุคคล “โอนใหตัวการ



หลายคนเปนผูถือกรรมสิทธิ์ แตผูถือกรรมสิทธิ์บางคนมาขอจดทะเบียนโอน
ใหตัวการเฉพาะสวนท่ีตนถือไวแทน ใหเขียนชื่อประเภทวา “โอนใหตัวการ
เฉพาะสวน” (ตามตัวอยางหมายเลข ๒)

เฉพาะสวน”
- มีตัวอยางท่ี ๒

(๓) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีชื่อผู ถือ
กรรมสิทธิ์คนเดียวหรือหลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์ทุกคนใหตัวการเขาถือ
กรรมสิทธิ์รวมในท่ีดินบางสวนหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนบางสวนไม
ท้ังหมด โดยไมมีการรังวัดแบงแยกแตสามารถทราบสวนไดโดยการบรรยาย
สวน ใหเขียนชื่อประเภทวา “กรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ)” (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๓)

“กรรมสิทธิ์รวม
(โอนใหตัวการ)”
- มีตัวอยางท่ี ๓

(๔) กรณีท่ีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนมีชื่อผู ถือ
กรรมสิทธิ์หลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์บางคน ใหตัวการเขาถือกรรมสิทธิ์
รวมในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน
โดยไมมีการรังวัดแบงแยกแตสามารถทราบสวนไดโดยการบรรยายสวน ให
เขียนชื่อประเภทวา “กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (โอนใหตัวการ)” (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๔)

“กรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน (โอน
ใหตัวการ)”
- มีตัวอยางท่ี ๔

(๕) กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์คน
เดียวหรือหลายคน และผูถือกรรมสิทธิ์ทุกคนขอแบงโอนท่ีดินบางสวนให
ตัวการ โดยมีการรังวัดแบงแยกท่ีดินและออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับ
ใหมใหแกตัวการ ใหเขียนชื่อประเภทวา “แบงโอนใหตัวการ” (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๕)

“แบงโอนให
ตัวการ”
- มีตัวอยางท่ี ๕

การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนโอนใหตัวการ นอกจาก
ท่ีกําหนดไวในระเบียบนี้ ใหเขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไป
ตามประเภทการจดทะเบียนท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้โดยอนุโลม

กรณีอ่ืนให
เทียบเคียง

หมวด ๓
การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การจัดทําบันทึกขอตกลง

และการแกทะเบียน

ขอ ๑๓ การเขียนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด. การเขียนคําขอ



๑, ท.ด.๑ ก) ใหปฏิบัติ ดังนี้
(๑) ในชองประเภท ใหเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน

ตามขอ ๑๑ แลวแตกรณี
- ช่ือประเภท

(๒) การเขียนชื่อผูโอนซึ่งเปนตัวแทน ในขอ ๒ ของคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียนเฉพาะ
ชื่อผูโอนซึ่งเปนตัวแทนท่ีขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้นโดยไมตอง
เขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ หรือผูถือสิทธิครอบครองอ่ืนท่ีไมเก่ียวของแตอยางใด

- ช่ือผูโอน

กรณีมีผูโอนซึ่งเปนตัวแทนท่ีประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมหลายคนใหเขียนชื่อและหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูโอนทุก
ชื่อดวย

(๓) การเขียนชื่อผูรับโอนซึ่งเปนตัวการลงในขอ ๓ ของคํา
ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามแบบ ท.ด.๑ หรือ ท.ด.๑ ก ใหเขียน
ชื่อผูรับโอนซึ่งเปนตัวการเทานั้น หากผูรับโอนซึ่งเปนตัวการมีหลายคนให
เขียนหมายเลขลําดับกํากับไวหนาชื่อผูรับโอนทุกชื่อดวย

- ช่ือผูรับโอน

(๔) กรณีจดทะเบียนโอนใหตัวการเฉพาะสวน ใหหมายเหตุ
ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)
และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์คนใดเปนผูโอน
ใหตัวการเฉพาะสวนของตน และสวนของผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์คนอ่ืนยังคงมี
อยูตามเดิม เชน ท่ีดินมีชื่อนาย ก. กับ นาย ค. เปนเจาของ นาย ก. ซึ่งเปน
ตัวแทนโอนท่ีดินเฉพาะสวนของตนให บริษัท ข. จํากัด ซึ่งเปนตัวการ ให
หมายเหตุวา “นาย ก. โอนท่ีดินเฉพาะสวนของตนแก บริษัท ข. จํากัด
เทานั้น สวนของบุคคลอ่ืนคงเดิม”

- แทงขางกรณี
โอนเฉพาะสวน

(๕) กรณีจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ)
ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.
๑,ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ทุก
คนยินยอมใหผูใดเขาถือกรรมสิทธิ์รวมในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ โดยใหบรรยายสวนการถือกรรมสิทธิ์ไวดวย
เชน ท่ีดินมีชื่อ นาย ก. และนาย ค. เปนเจาของ ท้ังนาย ก. และนาย ค. มี

- แทงขางกรณี
กรรมสิทธิ์รวม
(โอนใหตัวการ)



ชื่อถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินบางสวนในฐานะตัวแทนของนาย ข. ท้ังนาย ก.
และนาย ค. ให นาย ข. เขาถือกรรมสิทธิ์รวม จํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๖๐๐
สวน ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ ใหหมายเหตุวา “นาย ก. และนาย ค.
ยินยอมให นาย ข. เขาถือกรรมสิทธิ์รวม จํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๖๐๐ สวน
ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ”

(๖) กรณีจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน
(โอนใหตัวการ) ใหหมายเหตุ ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา ผูมีชื่อ
ถือกรรมสิทธิ์คนใดยินยอมใหผูใดเขาถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของตนใน
ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ โดยให
บรรยายสวนการถือกรรมสิทธิ์ไวดวย เชน ท่ีดินมีชื่อนาย ก. และนาย ค.
เปนเจาของ โดยนาย ก. มีชื่อถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินบางสวนในฐานะตัวแทน
ของนาย ข. และไดมีการบรรยายสวนไว นาย ก. ใหนาย ข. เขาถือ
กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของตนเพียงบางสวน จํานวน ๒๐๐ สวน ใน
๔๐๐ สวน ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ สวนของนาย ค. คงเดิม ใหหมาย
เหตุวา “นาย ก. ยินยอมใหนาย ข. เขาถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของตน
จํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๔๐๐ สวน ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ สวนของ
บุคคลอ่ืนคงเดิม”

- แทงขางกรณี
กรรมสิทธิ์รวม
เฉพาะสวน (โอน
ใหตัวการ)

กรณีผู มีชื่อถือกรรมสิทธิ์ มิ ไดบรรยายสวนไวตอกัน ให
พนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตามขอ ๙

- กรณีไมได
บรรยายสวนไว

(๗) กรณีจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการตามคําสั่งศาล
ใหหมายเหตุไวตอทายหรือใตชื่อประเภทการจดทะเบียนในคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และในสารบัญจดทะเบียนวา
“(ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล.........ท่ี..........ลงวันท่ี........เดือน...............พ.ศ.
....)” (ตามตัวอยางหมายเลข ๖)

- โอนใหตัวการ
ตามคําสั่งศาล

- มีตัวอยางท่ี 6
(๘) สาระสําคัญท่ีไดจากการสอบสวนใหพนักงานเจาหนาท่ี

จดลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ดวย
- จดสาระสําคัญ
ลงในคําขอ

ขอ ๑๔ การจัดทําบันทึกขอตกลงโอนใหตัวการใหดําเนินการ การจัดทําบันทึก



ดังนี้ ขอตกลง
(๑) การจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการ โอนใหตัวการ

เฉพาะสวน แบงโอนใหตัวการ ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง ตามแบบ ท.ด.
๑๖ จํานวนหนึ่งฉบับ และใหคูกรณีลงนาม แลวเก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดิน โดย
ไมตองทําหนังสือสัญญา

- โอนใหตัวการ
แบบพิมพใช
ท.ด.๑๖

(๒) การจดทะเบียนประเภทกรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ)
กรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (โอนใหตัวการ) ใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลงเรื่อง
กรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ) หรือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน (โอนให
ตัวการ) แลวแตกรณี ตามแบบ ท.ด.๗๐ จํานวนหนึ่งฉบับ และใหคูกรณีลง
นาม แลวเก็บไวท่ีสํานักงานท่ีดิน

- กรรมสิทธิ์รวม
(โอนใหตัวการ)
ใชแบบพิมพ
ท.ด.๗๐

(๓) การจดทะเบียนประเภทโอนใหตัวการตามคําสั่งศาล ให
ผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด.๙ และใช ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงานการ
เปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทําบันทึกขอตกลง

- โอนตามคําสั่ง
ศาลใชแบบ ท.ด.
๙

ขอ ๑๕ กอนดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับท่ีดินท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแกทะเบียน
ในสารบัญจดทะเบียน โดยใหจดบันทึกสาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินและฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันดวย

จดทะเบียนท้ัง
สองฉบับให
ตรงกัน

ขอ ๑๖ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนประเภทโอนให
ตัวการ ในชองผูใหสัญญาใหเขียนชื่อผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ตามหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดิน หากมีหลายชื่อใหเขียนครบทุกชื่อพรอมหมายเลขลําดับกํากับ
ไว สวนในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อตัวการผูรับโอนลงไว หากเปนกรณีจด
ทะเบียนประเภทท่ีเจาของเดิมยังมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดิน
อยู เชน กรรมสิทธิ์รวม (โอนใหตัวการ) ใหเขียนชื่อเจาของเดิมนั้นเรียง
ตอไปตามลําดับ พรอมท้ังเขียนหมายเลขลําดบักํากับไวดวย

การเขียนช่ือ
คูสัญญาใน
สารบัญจด
ทะเบียน

กรณีการจดทะเบียนประเภทท่ีตองหมายเหตุไว ณ ริม
ดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) ให
หมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนเชนเดียวกันดวย

การหมายเหตุให
ตรงกับแทงขาง

การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ การจัดทําคําขอ



ก) คําขอ บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนในแตละ
ประเภทการจดทะเบียน ใหถือปฏิบัติตามตัวอยางทายระเบียบ (ตาม
ตัวอยางหมายเลข ๑ – ๖)

บันทึก และการ
แกทะเบียน

หมวด ๔
การลงลายมือชื่อ และการประกาศ

ขอ ๑๗ การลงลายมือชื่อของผูขอในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และบันทึกขอตกลงใหเปนไปตามท่ีบัญญัติ
ไวในมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

การลงลายมือช่ือ
ผูขอ

ขอ ๑๘ หามพนักงานเจาหนาท่ีนําแบบพิมพท่ียังไมไดกรอก
ขอความใหผูขอลงนามในแบบพิมพไวกอน

หามใหผูขอลงช่ือ
ในแบบพิมพเปลา

ขอ ๑๙ ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือชื่อไดใหพิมพ
ลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาวลงไวแทนการลงลายมือชื่อ โดยพิมพ
นิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียนกํากับวาเปนลาย
นิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน
ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลาย
นิ้วหัวแมมือขวาของผูใด ถาในชองลงลายมือชื่อของผูขอไมมีเนื้อท่ีเพียงพอ
ใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในท่ีวางแหงอ่ืนในคําขอนั้นก็ได แตใหมี
เครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด

กรณีพิมพ
ลายนิ้วมือ

ขอ ๒๐ กรณีมีผูขอจดทะเบียนโอนใหตัวการในท่ีดินท่ียังไมมี
โฉนดท่ีดิน ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส.๓ ก.
หรือโอนใหตัวการซึ่งอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินดังกลาว หรือโอนให
ตัวการซึ่งอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน ใบไตสวน หรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน ตามแบบ น.ส.๓ ก. ในกรณีไมรวมกับท่ีดิน
ดังกลาว ใหประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามนัยขอ ๕ แหง
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติให
ใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และกฎกระทรวงฉบับท่ีแกไข
เพ่ิมเติม

กรณีโอน น.ส.๓
น.ส.๓ ข หรือ สิ่ง
ปลูกสรางอยาง
เดียว (เขตท่ี
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอแลว)



ในกรณีท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนท่ีขอจดทะเบียน
โอนใหตัวการตามวรรคหนึ่ง ตั้งอยูในทองท่ีซึ่งรัฐมนตรียังไมไดประกาศ
ยกเลิกอํานาจหนาท่ีในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินของ
นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ ตามมาตรา ๑๙
แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ.
๒๕๒๘ ในการปดประกาศการขอจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีถือ
ปฏิบัติตามนัยขอ ๓ แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

(เขตท่ียังไม
ยกเลิกอํานาจ
นายอําเภอ)

หมวด ๕
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ขอ ๒๑ กอนลงนามจดทะเบียนและประทับตราตําแหนงใน
บันทึกขอตกลงรวมท้ังสารบัญจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ ดังนี้

การดําเนินการ
กอนจดทะเบียน

(๑) ตรวจสอบสาระสําคัญท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไดสอบสวน
จดลงไว หรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม และเอกสารท่ีผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการ
ถูกตอง

- ตรวจ
สาระสําคัญ

(๒) ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยท่ีผูขอประสงคจดทะเบียน ชื่อเจาของท่ีดิน อายุ ชื่อบิดา
มารดา และลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑,ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือมอบอํานาจ
แลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือ
ชื่อของผูขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อเจาของในสารบบเดิมมาก
ควรใหผูขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อใหตรงกับลายมือชื่อในสารบบ
เดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิม แตผูขอจด
ทะเบียนเปนผูท่ีพนักงานเจาหนาท่ีรูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ตอไปได หากพนักงานเจาหนาท่ีไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียน ควรขอหลักฐาน
ท่ีเชื่อถือไดจากผูนั้นมาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเปนท่ีเชื่อไดวาผูขอจดทะเบียน

- ตรวจสารบบ

- กรณีลายมือช่ือ
ผิดจากของเดิม



เปนเจาของท่ีแทจริง หรือใหผูท่ีเชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปน
เจาของท่ีแทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อหรือลายพิมพนิ้วมือ
ของเจาของในสารบบ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนเชนเดียวกับท่ีไดกลาว
มาขางตน

- กรณีไมมี
ลายมือช่ือเดิม

(๓ ) ตรวจสอบบัญชี อายั ดว า มี การอายั ด ท่ี ดิ นหรื อ
อสังหาริมทรัพยท่ีผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด

- ตรวจอายัด

(๔) กอนดําเนินการจดทะเบียน ใหพนักงานเจาหนาท่ีผูมี
หนาท่ีจดทะเบียนเสนอเรื่องราวตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด เจาพนักงาน
ท่ีดินจังหวัด (สาขา) เจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก หรือเจาพนักงาน
ท่ีดินอําเภอซึ่งไดรับมอบหมายจากนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนา
ประจําก่ิงอําเภอแลวแตกรณี หรือผูท่ีไดรับมอบหมายพิจารณาเสียกอนทุก
ราย

- การใหตัวการ
ตองเสนอเจาฯ
กอน

ขอ ๒๒ หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือชื่อในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอ
หนาพนักงานเจาหนาท่ี

- หามจดถาผูขอ
ไมไดลงลายมือ
ช่ือตอหนา

หมวด ๖
คาธรรมเนียม

ขอ ๒๓ การจดทะเบียนโอนใหตัวการเปนการจดทะเบียน
ประเภทไมมีทุนทรัพย ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพย
ท้ังนี้ ตามนัยกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

คาธรรมเนียม
- ไมมีทุนทรัพย

ประกาศ ณ วันท่ี ๑๑ กันยายน  พ.ศ. ๒๕๕๒
(ลงชื่อ) อนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ

(นายอนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ)
อธิบดีกรมท่ีดิน

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศและงานท่ัวไป เลม ๑๒๖ ตอนพิเศษ ๑๖๐ง ลงวันท่ี
๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒)



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ...............................…........................... ผูขอ
ลงชื่อ .......................................…................... ผูขอ
ลงชื่อ ......................................….................... ผูสอบสวน

(……………..…………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

ตัวอยางหมายเลข ๑

โอนใหตัวการ

นาย ก. โอน

บริษัท ข. จํากัด รับโอน
(โดยนาย จ. กรรมการ)

โอนเฉพาะที่ดิน ไมเกี่ยวกับสิ่งปลูกสรางในที่ดิน
นาย ก. ไดรับมอบอํานาจจากผูเร่ิมกอการตั้งบริษัท ข. จํากัด ไดซื้อที่ดินไวแทนบริษัทฯ

นาย ก.
บริษัท ข. จํากัด (โดยนาย จ. กรรมการ)

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

โอน
รับโอน



บันทึกขอตกลงโอนใหตัวการ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)
ตัวอยางหมายเลข ๑

นาย  ก. ผูโอน
บริษทั ข. จํากัด                     ผูรับโอน

(โดยนาย จ. กรรมการ)

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
//////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. รับโอนไวจาก นาย ค. จดทะเบียนทํานิติกรรมเม่ือวันที่…….
เดือน………….……..พ.ศ…….. ในฐานะตัวแทนโดยใสช่ือในโฉนดที่ดินไวแทน บริษัท ข. จํากัด โดยเหตุผลขอเท็จจริงที่วา
ขณะจดทะเบียนรับโอนไวนั้น บริษัท ข. จํากัด อยูระหวางที่คณะผูกอการจัดตั้งบริษัทดําเนินการยังมิไดจดทะเบียนเปน
บริษทั จํากัด มีฐานะเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย  แตการซ้ือขายทีด่ินรายนี้ถึงกําหนดเวลาที่จะตองชําระเงินคาซ้ือและโอนขาย
ตอกันตามสัญญาจะซ้ือจะขายฉบบัลงวันที่……..เดือน….…..….….พ.ศ……... ที่แนบมาพรอมนี้ (ถามี) ที่ดินดังกลาวบรษิัท ข.
จํากัด มีความจําเปนตองใชเปนสถานที่ทําการของบริษัท บดันี้ บริษทั ข. ไดจดทะเบียนเปนบรษิทัจํากัดมีฐานะเปนนิติบคุคล
สมบูรณแลว ฉะนั้น ขาพเจาจึงขอจดทะเบียนโอนที่ดินรายนี้ใหแกบริษทั ข. จํากัด ซ่ึงเปนตัวการตอไป

ขอ ๒. ขาพเจา บริษัท ข. จํากัด โดย นาย จ. กรรมการผูจัดการผูมีอํานาจมีความประสงคจะขอรับโอนที่ดินจาก
นาย ก. ตามเหตุผลขอเทจ็จริงในขอ ๑. นั้น ในฐานะตัวการใหเสร็จส้ินไป และเปนความสัตยจริงตามนั้นทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่นิ

ลงช่ือ…………………………………ผูโอน
ลงช่ือ…………………………………ผูรับโอน

ลงช่ือ…………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
บริษัท ข. จํากัด

(นาย จ. กรรมการ)



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขาย นาย ค. นาย ก. ๕ - - - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนใหตัวการ นาย ก. บริษทั ข. จํากัด ๕ - - - - - - (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๑



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ..................................................…........ ผูขอ
ลงชื่อ .................................................…......... ผูขอ
ลงชื่อ .....................................…..................... ผูสอบสวน

(…………………………..……………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ......…....................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

ตัวอยางหมายเลข ๒

โอนใหตัวการเฉพาะสวน

๑. นาย ก. โอน

๑. บริษัท ข. จํากัด รับโอน
(โดยนาย จ. กรรมการ)

โอนเฉพาะที่ดิน ไมเกี่ยวกับสิ่งปลูกสราง
นาย ก. ไดรับมอบอํานาจจากผูเร่ิมกอการตั้งบริษัท ข. จํากัด ไดซื้อที่ดินไวแทนบริษัทฯ

นาย ก.
บริษัท ข. จํากัด (โดยนาย จ. กรรมการ)

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา

ยก
.โอ

นท
ี่ดิน

เฉพ
าะส

วน
ขอ

งต
นแ

ก บ
ริษ

ัท ข
.จ

ําก
ัด เ

ทา
นั้น

 สว
นข

อง
 นา

ย ค
.ค

งม
ีอยู

ตา
มเด

ิม

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

โอน
รับโอน



บันทึกขอตกลงโอนใหตัวการเฉพาะสวน
ท่ีดนิ

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

ตัวอยางหมายเลข ๒

นาย  ก. ผูโอน
บริษทั ข. จํากัด                   ผูรับโอน

(โดยนาย จ. กรรมการ)

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
///////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินเฉพาะสวนแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. รับโอนไวจาก นาย ง. จดทะเบียนทํานิติกรรม
เม่ือวันที่…….เดือน………….……..พ.ศ…….. ในฐานะตัวแทนโดยใสช่ือในโฉนดที่ดินไวแทน บริษัท ข. จํากัด โดยเหตุผล
ขอเท็จจริงที่วา  ขณะจดทะเบียนรับโอนไวนั้น บริษัท ข. จาํกัด อยูระหวางที่คณะผูกอการจัดตั้งบริษัทดําเนินการยังมิได
จดทะเบียนเปนบริษัท จํากัด มีฐานะเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย  แตการ ซ้ือขายที่ดนิรายนี้ถึงกําหนดเวลาที่จะตองชําระเงิน
คาซ้ือและโอนขายตอกันตามสัญญาจะซ้ือจะขายฉบบัลงวันที่……..เดือน……...….….พ.ศ……... แนบมาพรอมนี้ (ถามี) ทีด่ิน
ดังกลาวบริษัท ข. จํากัด มีความจาํเปนตองใชเปนสถานที่ทําการของบริษัท บัดนี้ บริษทั ข. ไดจดทะเบียนเปนบรษิัทจํากัดมี
ฐานะเปนนิติบคุคลสมบูรณแลว ฉะนั้น ขาพเจาจึงขอจดทะเบียนโอนที่ดนิเฉพาะสวนของขาพเจา นาย ก. ใหแกบริษัท ข. จํากัด
ซ่ึงเปนตัวการตอไป

ขอ ๒. ขาพเจา บริษัท ข. จํากัด โดย นาย จ. กรรมการ ผูมีอํานาจมีความประสงคจะขอรับโอนที่ดินจาก นาย ก.
ตามเหตุผลขอเท็จจริงในขอ ๑. นั้น ในฐานะตัวการใหเสร็จส้ินไป และเปนความสัตยจริงตามนัน้ทุกประการ

บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่นิ

ลงช่ือ…………………………………ผูโอน
ลงช่ือ…………………………………ผูรับโอน

ลงช่ือ…………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
บริษัท ข. จํากัด

(โดยนาย จ. กรรมการ)



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

ขาย นาย ง. ๑. นาย ก.
๒.นาย ค.

๕ - - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนใหตัวการ
เฉพาะสวน

๑. นาย ก.
๒.นาย ค.

๑. บริษัท ข. จํากัด
๒. นาย ค.

๕ - - - - - (ลงช่ือ)……………

นาย ก. โอนที่ดินเฉพาะสวนของตนแกบริษทั ข. จํากัด
เทานั้น สวนของ นาย ค. คงมีอยูตามเดิม

ตัวอยางหมายเลข ๒



๑. นาย  ข.
๒. นาย ก. ๓. นาย ค.

๑๐๐,๐๐๐
(หนึ่งแสนบาทถวน)

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

ตัวอยางหมายเลข ๓

กรรมสิทธ์ิรวม (โอนใหตัวการ)

๑ ๒ -

๑. นาย  ก. โอน
๒. นาย ค.

รับโอน
.

-

การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการโดยใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธิ์รวม
ไมมีสิ่งปลูกสราง

๑. นาย  ก. ๒. นาย ค.
นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา

ย ก
.แ

ละ
นา

ย ค
.ยิน

ยอ
มใ

หน
าย

ข.
เขา

ถือ
กร

รม
สิท

ธิ์ร
วม

จําน
วน

๒๐
๐ส

วน
ใน

๖๐
๐ส

วน
ใน

ฐาน
ะต

ัวแ
ทน

โอ
นใ

หต
ัวก

าร

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์รวม



บันทึกขอตกลงเร่ืองกรรมสิทธิ์รวม
ท่ีดิน

โฉนดที.่......…………………..…….เลขที่ดนิ...............………….……..หนาสํารวจ.......…..………………….
ตําบล.......…………..……......…..…อําเภอ..........…..…….…..………...จังหวัด...........….…....................….....

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเม่ือวันที่……..…………เดือน……………...…………………พุทธศักราช……………………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..……………… เลขประจําตัวประชาชน

……………………….…………  ……
ระหวาง ………………………….….... ...  ผูถือกรรมสิทธ์ิ อายุ ….…. ป

……………………………..…..  ……..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ....................……….................................……………………….…...
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............……..หมูที่ ...….………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...........…….................หมายเลขโทรศัพท ...….....……....…....

เลขประจําตัวประชาชน

…………………………..…….  …….
ระหวาง ………………………..…….. . .  ผูขอถือกรรมสิทธ์ิรวม อายุ ….… ป

……………………..………….  …….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...............................………..................…………..…………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ........…......………...หมูที่ ...……….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศพัท ......…...…..…................

ทั้งสองฝายไดตกลงกันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ขาพเจา………………………………………………………………………………..…………………………

ไดตกลงกันยินยอมให…………………………………………..เปนผูถือกรรมสิทธ์ิรวม  จํานวน…….……………………สวน
หรือ เฉพาะสวนของ…………………..………จํานวน…….…สวน
…………………………………………………………………………………………………………………………………….

ขอ ๒. ในการตกลงตามขอ ๑ ขาพเจา..…………………………..…………………………………………………….
ตกลงใหคาตอบแทนแก…………………………………………………………เปนจํานวนเงิน……………………………บาท
(เงิน.……………………………………บาท) และไดชําระเงนิคาตอบแทน………….……………….…………………………

ขอ ๓. ทั้งสองฝายรบัรองวาการถือกรรมสิทธ์ิรวมในที่ดินแปลงนีต้างไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวาอยูตอนใด และ
มีจํานวนเทาใด

บันทึกขอตกลงนี้ไดทาํเปนฉบับเดียว เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ
ขอความโดยตลอดแลว   จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

(ลงลายมือช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิ).………………………………………..
(ลงลายมือช่ือผูขอถือกรรมสิทธ์ิรวม)…………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………………….
(ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………………….

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
……………………………………….………..เจาพนักงานท่ีดิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคัญ
. …………………………….......……ผูเขียน

………………………………….......ผูตรวจ

(ท.ด. ๗๐)
ตัวอยางหมายเลข ๓

(โอนใหตัวการ)

๑.นาย  ก.
๒. นาย ค.

นาย .ข.

นาย ก. และนาย ค .
นาย ข. ๒๐๐ สวน ใน ๖๐๐

//////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ ซึ่งขาพเจานาย ก. และนาย ค.
ซื้อไวในฐานะตนเองเปนบางสวน และในฐานะตัวแทนของตัวการผูรับโอนเปนบางสวน เมื่อวันที่………เดือน………..พ.ศ. ….ไมมีสิ่งปลูกสราง

-
- -

- -

๑.นาย ก. ๒. นาย ค..
นาย ข.

ขอ ๔. การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการ โดยใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธ์ิรวม



ตัวอยางหมายเลข ๓
สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่…….….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขาย นาย พ. ๑. นาย ก.
๒. นาย ค.

๑ ๒ - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่…….….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

กรรมสิทธ์ิรวม
(โอนใหตัวการ)

๑. นาย ก.

๒. นาย ค.

๑. นาย ข.
๒. นาย ก.
๓. นาย ค.

๑ ๒ - - - - (ลงช่ือ)  .............

นาย ก. และนาย ค. ยินยอมให นาย ข. เขาถือกรรมสิทธ์ิ
รวมจํานวน ๒๐๐ สวนใน ๖๐๐ สวนในฐานะตัวแทน
โอนใหตัวการ



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน...................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................…………-…...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............…..

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..................งาน.........…….........…..….................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ............................................................

( ........................................................... )
เจาพนักงานท่ีดิน

ตัวอยางหมายเลข ๔

กรรมสิทธ์ิรวมเฉพาะสวน
(โอนใหตัวการ)

๑ ๒
-

๑. นาย  ก. โอน

๑. นาย ข. รับโอน
๒. นาย ก.

-

การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการ โดยใหผูรับโอนขาถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวนของ นาย ก. เทานั้น
ไมมีสิง่ปลูกสราง

นาย ก.
นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
นา

ย ก
.ยิน

ยอ
มใ

หน
าย

ข.
เขา

ถือ
กร

รม
สิท

ธิ์ร
วม

เฉพ
าะส

วน
ขอ

งต
นจ

ําน
วน

๒๐
๐ส

วน
ใน

จําน
วน

๔๐
๐ส

วน
ใน

ฐาน
ะต

ัวแ
ทน

โอ
นใ

หต
ัวก

าร
สว

นข
อง

บุค
คล

อื่น
คง

เดิม

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ถือกรรมสิทธิ์
ถือกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะสวน



บันทึกขอตกลงเร่ืองกรรมสิทธิ์รวม
ท่ีดิน

โฉนดที.่......…………………..…….เลขที่ดนิ...............………….……..หนาสํารวจ.......…..………………….
ตําบล.......…………..……......…..…อําเภอ..........…..…….…..………...จังหวัด...........….…....................….....

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําเม่ือวันที่……..…………เดือน……………...…………………พุทธศักราช……………………
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………..……………… เลขประจําตัวประชาชน

……………………….…………  ……
ระหวาง ………………………….….... ...  ผูถือกรรมสิทธ์ิ อายุ ….…. ป

……………………………..…..  ……..
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ....................……….................................……………………….…...
อยูที่บาน/หมูบาน ……...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ...............……..หมูที่ ...….………….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...........…….................หมายเลขโทรศัพท ...….....……....…....

เลขประจําตัวประชาชน

…………………………..…….  …….
ระหวาง ………………………..…….. . .  ผูขอถือกรรมสิทธ์ิรวม อายุ ….… ป

……………………..………….  …….
สัญชาติ ..………...................…...............บิดา / มารดาช่ือ ...............................………..................…………..…………………..
อยูที่บาน/หมูบาน ..........……............ เลขที่ ................. ตรอก/ซอย .......................... ถนน ........…......………...หมูที่ ...……….
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ............................หมายเลขโทรศพัท ......…...…..…................

ทั้งสองฝายไดตกลงกันดังตอไปนี้
ขอ ๑. ขาพเจา………………………………………………………………………………..…………………………

ไดตกลงกันยินยอมให…………………………………………..เปนผูถือกรรมสิทธ์ิรวม  จํานวน…….……………………สวน
หรือ เฉพาะสวนของ…………………..………จํานวน…….………………สวน
…………………………………………………………………………………………………………………………………….

ขอ ๒. ในการตกลงตามขอ ๑ ขาพเจา..…………………………..…………………………………………………….
ตกลงใหคาตอบแทนแก…………………………………………………………เปนจํานวนเงิน……………………………บาท
(เงิน.……………………………………บาท) และไดชําระเงนิคาตอบแทน………….……………….…………………………

ขอ ๓. ทั้งสองฝายรบัรองวาการถือกรรมสิทธ์ิรวมในที่ดินแปลงนีต้างไมทราบเขตและเนื้อที่แนนอนวาอยูตอนใด และ
มีจํานวนเทาใด

บันทึกขอตกลงนี้ไดทาํเปนฉบับเดียว เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจ
ขอความโดยตลอดแลว   จึงไดลงลายมือช่ือ หรือพิมพลายนิ้วมือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดนิ

(ลงลายมือช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิ).………………………………………..
(ลงลายมือช่ือผูขอถือกรรมสิทธ์ิรวม)…………………………………
(ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………………….
(ลงลายมือช่ือพยาน)………………………………………………….

หนังสือสัญญานี้ไดทําตอหนา
……………………………………….………..เจาพนักงานท่ีดิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคัญ
. …………………………….......……ผูเขียน

………………………………….......ผูตรวจ

(ท.ด. ๗๐)
ตัวอยางหมายเลข ๔

เฉพาะสวน (โอนใหตัวการ)

นาย  ก.

นาย ข.

นาย ก.
นาย ข. ///////////////////////////////////////////////////////

////// นาย ก. ๒๐๐ ใน ๔๐๐ ในฐานะตัวแทนโอนใหตัวการ ซ่ึงขาพเจา นาย ก.
ซ้ือไวในฐานะตนเองเปนบางสวน และในฐานะตัวแทนของนาย ข.ตัวการผูรับโอนเปนบางสวน เม่ือวันที…่เดือน….พ.ศ….ไมมีส่ิงปลูกสราง

-
- -

- -
- -

นาย  ก.
นาย ข.

ขอ ๔. การโอนรายนี้เปนการโอนใหตัวการ โดยใหผูรับโอนเขาถือกรรมสิทธ์ิรวม



ตัวอยางหมายเลข ๔
สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่…….….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

ขาย นาย พ. ๑. นาย ก.
๒. นาย ค.

๑ ๒ - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่…….….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

บรรยายสวน (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่…….….
เดือน………….
พ.ศ. ………….

กรรมสิทธ์ิรวม
เฉพาะสวน
(โอนใหตัวการ)

๑. นาย ก.
๒. นาย ค.

๑. นาย ข.
๒. นาย ก.
๓. นาย ค.

๑ ๒ - - - - (ลงช่ือ)....…............

ที่ดินแปลงนี้มี ๖๐๐ สวน เปนของ นาย ก. ๔๐๐ สวน เปนของ นาย ค . ๒๐๐ สวน ตามบนัทึก
ขอตกลง   ฉบับลงวันที่.....เดือน.............พ.ศ. ....

นาย ก. ยินยอมใหนาย ข. เขาถือกรรมสิทธ์ิรวมเฉพาะสวน
ของตนจํานวน ๒๐๐ สวน ใน ๔๐๐ สวน ในฐานะตัวแทน
โอนใหตัวการ สวนของบุคคลอื่นคงเดิม



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

ตัวอยางหมายเลข ๕

แบงโอนใหตัวการ

5136 IV 7228-1
๑๐
๓๗

๑๐๐ ๑ ๑๐๐
๕ - -

นาย ก. โอน

นาย ข. รับโอน

แบงโอนใหนาย ข. เนื่องจาก นาย ก.ไดถือกรรมสิทธิ์ไว ในฐานะตัวแทน  นาย ข. บางสวน (หรือแบงโอนใหนาย ข. ตามคํา
พิพากษาศาล………คดีหมายเลขแดงที่………..ลงวันที่……เดือน…………พ.ศ. …..)

นาย ก.
นาย ข.

5136 IV 7228-1 - -
๕๐๐ ๕ ๑๐๐
๔ - -
๑ - -

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

โอน
รับโอน



บันทึกขอตกลงแบงโอนใหตัวการ
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ................ ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….........................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)
ตัวอยางหมายเลข ๕

5136 IV 7228-1
๑๐ ๓๗

๑๐๐

นาย  ก. ผูโอน
นาย ข. ผูรับโอน

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ (ศาล….....ไดมีคําพิพากษาคดีหมายเลขแดงที่……ลงวันที…่..เดือน……พ.ศ. ….)
วาขาพเจา นาย ก. ไดถือกรรมสิทธ์ิไว ในฐานะตัวแทน นาย ข. จํานวนเนื้อที่ ๔ ไร - งาน - วา ขาพเจา จึงขอแบงแยกที่ดินจํานวน
๔ ไร - งาน - วา ใหแกนาย ข. ซ่ึงเปนตัวการ  คงเหลือเนื้อทีเ่ปนของขาพเจา นาย ก. จํานวน ๑ ไร - งาน - วา

ขอ ๒. ขาพเจา นาย ข. มีความประสงคจะขอรบัโอนที่ดินแปลงแบงแยกดังกลาวจาก นาย ก. ตามเหตุผลขอเท็จจริงใน
ขอ ๑. นั้น ในฐานะตัวการใหเสร็จส้ินไป

บันทึกขอตกลงนี้ทําไว ๑ ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลงและเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานทีด่นิ

ลงช่ือ…………………………………ผูโอน
ลงช่ือ…………………………………ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………………………พยาน
ลงช่ือ………………………………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ก.
นาย ข.



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่……….

เดือน…………

พ.ศ. …………

ขาย นาย พ. นาย ก. ๕ - - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่……….

เดือน…………

พ.ศ. …………

แบงโอนใหตัวการ นาย ก. นาย ข. ๔ - - ๑ - - 5136 IV 7228-1

๑๒

๕๐๐

(ลงช่ือ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๕



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……
(๔) ..............................................................................……….................................................................................…...............……
(๕) ..............................................................................………....................................................................…..........…...............……

วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......
ลงชื่อ ...............................…........................... ผูขอ
ลงชื่อ .......................................…................... ผูขอ
ลงชื่อ ......................................….................... ผูสอบสวน

(……………..…………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

ตัวอยางหมายเลข ๖ ตามระเบียบขอ ๑๓ (๗)

โอนใหตัวการตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ัง/คําพิพากษาศาล.....ที่ ......ลงวันที่ .........เดือน ........... พ.ศ. ....)

นาย ก. โอน

นาย ข. รับโอน

เปนการโอนที่ดินให นาย ข. ในฐานะตวัแทนโอนใหตัวการ  ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล ... ที่ ...... ลงวันที่ ... เดือน ..... พ.ศ. ....

นาย ก.
ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล.....ที่ .....ลงวันที.่... ......

นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

โอน
รับโอน



                              
 

 

คําขอ.............................. 
 

ฉบับท่ี............................... 
ท่ีดิน      
 ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................ 
 เลขท่ี.......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................….. 
 โฉนดหมายเลขท่ี........................................……………………......จังหวัด.....................……………………………… 

      วันที่.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

 ขาพเจา..............................................………………………….…….……            อา
ยุ..................ป  เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............………............................. 
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขท่ี..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที่........... 
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จงัหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......…………….. 
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:- 
 ขอ ๑. ดวย.......................……………………………....................................................................................................... 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 ขอ ๒. ฉะน้ันขอใหเจาพนักงานที่ดิน.........................…......................................................................................……..… 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………........................................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................…………………………........................................................................................ 
..........................................................................………………………….........................................................................…............ 
 
       ……................…….....................................ผูขอ 

     ................…….....….…........…..................พยาน 
..................……….........……......................พยาน 

 
 
 

 

 

(ท.ด. ๙) 
      ตัวอยางหมายเลข ๖ ตามระเบียบขอ ๑๓  (๗) 

                                 โอนใหตัวการตามคําสั่งศาล 
                                                 (ตามคําสั่ง/คําพิพากษาศาล….ที่…….ลงวันที่……เดือน......พ.ศ. ....) 
 
 
 
 
 
 
    

นาย ข. 
 
 
 
 

    ที่ดินแปลงเคร่ืองหมายขางบนน้ี มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ บัดน้ีศาล…….…..ไดมีคําสั่ง/คําพิพากษา 
คดีหมายเลขแดงที่ .............. ลงวันที่...........เดือน...................พ.ศ. .... วา นาย ก. ไดถือกรรมสิทธิ์ไวในฐานะตัวแทนของ นาย ข.  
ปรากฏคําสั่ง/คําพิพากษาคดีหมายเลขแดงที่..............ลงวันที่. ............ซึ่งไดยื่นมาพรอมกับคําขอน้ีดวยแลว 
 
 
 
 
 
                                       
                                                                            ไดจัดการเปล่ียนแปลงช่ือผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินแปลงน้ี  โดยลงชื่อขาพเจา
เปนผูถือกรรมสิทธิ์ตอไปดวย  ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ 
      
 
     
 
 
                                                                                                                       นาย ข. 
                    
         
      



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน

ตาราง
วา

ไร งาน
ตาราง

วา

วันที…่……….

เดือน…………

พ.ศ. …………

ขาย นาย พ. นาย ก. ๒ - - - - - - (ลงช่ือ) นาย ส.

วันที…่……….

เดือน…………

พ.ศ. …………

โอนใหตัวการ

ตามคําส่ังศาล

(ตามคําส่ัง/คํา
พิพากษาศาล.....

ที่.......................

ลงวันที่.............

นาย ก. นาย ข. ๒ - - - - - - (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางหมายเลข ๖ ตามระเบยีบขอ ๑๓ (๗)




