
การจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวน
หรือบริษัทใหผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน

 ความหมาย
การจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัทใหผูเปนหุนสวนหรือ

ผูถือหุน คือ การจดทะเบียนในกรณีท่ีหางหุนสวนหรือบริษัทไดจดทะเบียนเลิกแลว และผูชําระ
บัญชีไดมาขอจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัทใหแกผูเปนหุนสวน หรือผูถือหุน
ตามนัยมาตรา ๑๐๖๑, ๑๐๖๒ และ ๑๒๖๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

 กฎหมายและระเบียบที่เกีย่วของ
- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๖๑, ๑๐๖๒, ๑๒๖๙
- ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัท

ใหผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน พ.ศ. ๒๕๒๐

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. แบงคืนใหผูเปนหุนสวน หมายถึง การจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวน

จดทะเบียน หรือหางหุนสวนจํากัด ใหแกผูเปนหุนสวน
๒. แบงคืนใหผูถือหุน หมายถึง  การจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของบริษัทจํากัด

ใหแกผูถือหุน
๓. แบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน หมายถึง การจดทะเบียนแบงแยกคืนทรัพยสินของ

หางหุนสวนจดทะเบียน  หรือหางหุนสวนจํากัด  โดยมีการแบงแยก
๔. แบงแยกคืนใหผูถือหุน หมายถึง การจดทะเบียนแบงแยกคืนทรัพยสินของ

บริษัทจํากัด  โดยมีการแบงแยก

 สาระสําคัญ
- หางหุนสวนสามัญเม่ือไดจดทะเบียนเลิกกันจะตองมีการชําระบัญชีเพ่ือใหทราบวา

มีกําไรหรือขาดทุน หุนสวนแตละคนมีสิทธิไดรับสวนแบง หรือตองชดใชใหหางเทาใดแลวจึงมีสิทธิ
เรียกรองเงินหรือทรัพยสินจากหางได ซึ่งมีขอยกเวนท่ีไมตองมีการชําระบัญชีเม่ือเลิกหาง ๒ ประการ
คือ (๑) หุนสวนตกลงกันใหจัดการทรัพยสินโดยวิธีอ่ืน (๒) ศาลพิพากษาใหหางหุนสวนลมละลาย
(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๖๑ วรรคแรก)



- การท่ีหุนสวนจะตกลงจัดการทรัพยสินโดยวิธีอ่ืนแทนการชําระบัญชีซึ่งในบางกรณี
จะทําไดตอเม่ือไดรับความยินยอมจากเจาหนี้ดวย  คือ  กรณีเลิกหางหุนสวนโดยท่ีเจาหนี้เฉพาะตัว
ของผูเปนหุนสวนคนใดคนหนึ่งบังคับชําระหนี้เอากับทรัพยสินของหาง หรือกรณีผูเปนหุนสวน
ลมละลาย เจาพนักงานพิทักษทรัพยตองเขามาจัดการทรัพยสิน หนี้สินของผู เปนหุนสวน
(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๖๑ วรรคสอง)

- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๖๙ บัญญัติวาทรัพยสินของ
หางหุนสวนหรือของบริษัทจะแบงคืนใหแกผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุนไดแตเพียงเทาท่ีไมตองเอาไว
ใชในการชําระหนีข้องหางหุนสวนหรือบริษัท ดังนั้นเม่ือบริษัทมีทรัพยสินคงเหลือไมพอชําระหนี้
แกเจาหนี้ ผูถือหุนก็ไมอาจเรียกรองใหบริษัทหรือผูชําระบัญชีชําระคาหุนคืนใหตนได

- วิธีการดําเนินการจดทะเบียน  ตัวอยางเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ
(ท.ด.๑) บันทึกขอตกลงและสารบัญจดทะเบียน  รายละเอียดตามระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัทใหผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน พ.ศ. ๒๕๒๐
ลงวันท่ี ๘ กุมภาพันธ ๒๕๒๐

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของ
หางหุนสวนหรือบริษัทใหผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน

ตามมาตรา ๕๘ ทวิวรรคหา แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน กําหนดหามมิใหบุคคล
ตามมาตรา ๕๘ ทวิวรรคสอง (๓) ผูไดมาซึ่งสิทธิในท่ีดินโอนท่ีดินท่ีไดมาใหแกผูอ่ืนเวนแตเปน
การตกทอดทางมรดกหรือโอนใหแกทบวงการเมืององคการของรัฐบาลตามกฎหมายวาดวยการ
จัดตั้งองคการของรัฐบาลรัฐวิสาหกิจท่ีจัดตั้งข้ึน โดยพระราชบัญญัติหรือโอนใหแกสหกรณเพ่ือ
ชําระหนี้โดยไดรับอนุมัติจากนายทะเบียนสหกรณกรณีเลิกบริษัทแลวผูชําระบัญชีจะจดทะเบียน
โอนท่ีดินของบริษัทซึ่งอยูระหวางหามโอนตามมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคหา คืนใหแกผูถือหุนของ
บริษัทจะเปนการฝาฝนขอกําหนดหามโอนหรือไมจึงตองพิจารณาวา “ผูถือหุนของบริษัท” ในท่ีนี้
อยูในความหมายของคําวา “ผูอ่ืน” ตามมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคหา หรือไมเห็นวาตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยหุนสวนและบริษัทการจดทะเบียนจัดตั้งบริษัทจะกระทําไดตอง
ปรากฏวามีผูเขาชื่อซื้อหุนหรือไดออกหุนหมดแลวตามมาตรา ๑๑๐๔ แหงประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย โดยในคําขอจดทะเบียนบริษัทตองแสดงใหเห็นวาหุนตางๆนั้นมีใครเขาชื่อซื้อ
หรือไดออกใหใครบางครบถวนแลวหรือไมแยกตามชนิดของหุนจึงอาจกลาวไดวาเงินทุนในการ



จัดตั้งบริษัทสวนใหญไดมาจากผูถือหุนหรือบริษัทตั้งข้ึนไดจากการระดมทุนจากผูเขาชื่อซื้อหุนแม
ตามกฎหมายเม่ือบริษัทจดทะเบียนแลวจะมีฐานะเปนนิติบุคคลแยกตางหากจากผูถือหุนตาม
มาตรา ๑๐๑๕ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแตการมีฐานะแยกตางหากก็เพ่ือให
บริษัทมีสิทธิหนาท่ีแยกจากผูถือหุนโดยความจําเปนทางการคาและการทําธุรกิจกับบุคคลภายนอก
โดยความสัมพันธผูถือหุนก็คือเจาของหุนหรือเจาของเงินทุนในบริษัทมีสวนไดเสีย โดยตรง
ในบริษัทเปนผูควบคุมการดําเนินงานของบริษัทโดยท่ีประชุมใหญและมีสิทธิตาง ๆ ในบริษัทเชน
สิทธิท่ีจะไดรับเงินปนผลสิทธิทางทรัพยสินเก่ียวกับหุนสิทธิท่ีจะไดเงินคาหุนคืนและสวนแบง
ในทรัพยสินของบริษัทหลังจากมีการเลิกบริษัทและชําระบัญชีแลวตามมาตรา ๑๒๖๙ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ผูถือหุนของบริษัทจึงไมใชบุคคลภายนอกเพราะถาหากเปน
บุคคลภายนอกแลวกฎหมายคงไมบัญญัติใหผูชําระบัญชีนําเงินท่ีเหลือจากการชําระบัญชีคืนใหแก
ผูถือหุน การโอนคืนใหผูถือหุนจึงเทากับการโอนคืนใหกับเจาของหุนหรือเจาของเงินทุนในบริษัท
การจดทะเบียนแบงคืนใหผูถือหุนกรณีเลิกบริษัทจึงไมอยูในความหมายของการโอนใหแกผูอ่ืน
ตามมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคหา แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ประกอบกับหากตีความวาการจดทะเบียน
แบงคืนใหผูถือหุนกรณีเลิกบริษัทเปนการฝาฝนขอกําหนดหามโอนเพราะเปนการโอนใหแกผูอื่น
ก็จะทําใหการชําระบัญชีของบริษัทท่ีเลิกกิจการมิอาจเสร็จสิ้นและจดทะเบียนเสร็จการชําระบัญชี
ตามกฎหมายไดจนกวาจะพนกําหนดหามโอน ซึ่งเจตนารมณของกฎหมายคงไมประสงคใหเปน
เชนนั้น เม่ือการจดทะเบียนแบงคืนใหผูถือหุนกรณีเลิกบริษัทไมอยูในความหมายของการโอน
ใหแกผูอ่ืน จึงไมเปนการฝาฝนขอกําหนดหามโอนตามมาตรา ๕๘ ทวิวรรคหา แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน แตเม่ือจดทะเบียนไปแลวการหามโอนยังคงมีอยูตอไปจนกวาจะสิ้นสุดกําหนดเวลาหามโอน

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๐๒/๒๔๘๘ แมหางหุนสวนเลิกกันมานานแลว ก็ไมใช

เปนเหตุท่ีจะทําใหไมตองมีการชําระบัญชี
๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๖๑/๒๔๙๒ ผูชําระบัญชีหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียน

ซึ่งผูเปนหุนสวนแตงตั้งนั้น ไมมีอํานาจฟองเรียกหนี้สินจากบุคคลภายนอกในเม่ือมิไดรับมอบอํานาจ
ใหฟองความ  เพราะบทกฎหมายที่เกี่ยวกับการชําระบัญชีหางหุนสวนสามัญที่มิไดจดทะเบียน
มิไดมีบทบัญญัติใหผูชําระบัญชีมีอํานาจฟองความดั่งเชนที่บัญญัติไวสําหรับการชําระบัญชี
หางหุนสวนจดทะเบียน  ประกอบกับสภาพของหางหุนสวนสามัญท่ีมิไดจดทะเบียนนั้นมิใชเปน



นิติบุคคลยอมตองแลวแตความยินยอมของผูเปนหุนสวนจะมอบหรือจํากัดอํานาจในการฟองคดี
ของผูชําระบัญชี ผูชําระบัญชีไมมีอํานาจฟองคดีตามลําพัง

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๑๙๕/๒๔๙๗ คดีฟองเรียกใหคืนทุนและกําไรของหางหุนสวน
ไมจดทะเบียนโดยไมมีการชําระบัญชี ศาลอาจใหคืนทุนไดหากเห็นวาไมมีประโยชนท่ีจะไดขอเท็จจริง
เพ่ิมข้ึนแมจะไดดําเนินการชําระบัญชี

๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๙๑/๒๕๐๑ การเปนหุนสวนนั้น เปนเรื่องเฉพาะตัวของ
ผูเปนหุนสวนนั้น ๆ เอง หางหุนสวนยอมเลิกกันเม่ือผูเปนหุนสวนคนใดคนหนึ่งตาย  ผูรับมรดกก็ดี
หรือผูจัดการมรดกของผูเปนหุนสวนท่ีตายจะยืนยันถือสิทธิโดยลําพังเขาไปเปนหุนสวนแทนท่ี
ผูตายตอไปนั้นไมไดและนัยตรงขาม ผูเปนหุนสวนอ่ืนจะฟองขอใหบังคับใหผูรับมรดกหรือผูจัดการมรดก
เชนวานั้นเขามาเปนหุนสวนแทนท่ีผูตายตอไปก็ไมได  โจทกฟองขอใหตั้งผูชําระบัญชีของหางหุนสวน
ผูจัดการมรดกและผูรับมรดกจะตองเขามาแทนท่ีของหุนสวนผูตายเพ่ือการชําระบัญชี หลักกฎหมาย
ในเรื่องการท่ีตองเขามาแทนท่ีเพ่ือการชําระบัญชีเปนคนละเรื่องกับการเขามาเปนหุนสวนแทนท่ีผูตาย

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๑๒/๒๕๐๖ (ป) ผูที่ไดรับการแตงตั้งและมอบอํานาจ
จากผูเปนหุนสวนในหางหุนสวนสามัญท่ีมิไดจดทะเบียนใหเปนผูชําระบัญชีและนําคดีข้ึนสูศาลนั้น
ยอมมีอํานาจฟองผูเปนหุนสวนใหชําระหนี้ตอหางหุนสวนไดเม่ือหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียน
เลิกกัน ผูถือหุนแตละคนมีสิทธิท่ีจะไดรับสวนแบงและมีสิทธิขอหักกลบลบหนี้กันตามมาตรา
๓๔๑, ๓๔๒ ได

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๓๕/๒๕๒๗ ขอตกลงที่วาเมื่อหาง อ. เลิกกิจการและ
ชําระบัญชีแลว หากสินทรัพยไมพอชําระหนี้ ก็ใหโจทกออกเงิน ๕๐,๐๐๐ บาท และหาง อ.
จะโอนท่ีพิพาทคืนใหโจทก โดยปลอดจํานองนั้น หาง อ. จะมีเงินพอไถถอนจํานองหรือไมเปน
เรื่องภายหนา มิใชเหตุการณท่ีเปนอยูในขณะทํานิติกรรม ขอตกลงดังกลาวจึงมิใชมีวัตถุประสงค
เปนการพนวิสัยหาตกเปนโมฆะตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๑๓ ไม  และ
ขอตกลงดังกลาวมิใชเปนขอตกลงในการชําระบัญชี แตเปนขอตกลงในการเขาเปนหุนสวนซึ่งมีผล
บังคับกันไดในระหวางคูกรณี จึงไมขัดตอบทบัญญัติมาตรา ๑๐๖๒ และมาตรา ๑๒๖๙
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และไมตกเปนโมฆะ

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๗๖๗/๒๕๒๙ โจทกจําเลยทําสัญญากันวา จําเลยได
มอบท่ีดินใหแกโจทกรับไปจัดการแบงเปนแปลงแลวนําออกจําหนาย  เม่ือจําหนายหมดแลวใหหัก
คาที่ดินและคาใชจายของโจทกที่ไดจัดการดังกลาว เหลือเทาใดใหจัดสรรแบงเปน ๓ สวน



มอบใหโจทก ๒ สวน ใหจําเลย ๑ สวน ดังนี้ เปนเรื่องโจทกจําเลยตกลงเขากันเพ่ือกระทํา
กิจการรวมกันคือการนําเอาท่ีดินไปจัดสรรแบงขายและมีความประสงคจะแบงปนกําไรอันจะพึง
ไดแตกิจการที่ทํานั้น  คือเมื่อหักคาที่ดินและคาลงทุนใชจายแลวแบงใหโจทกสองในสามสวน
ใหจําเลยหนึ่งในสามสวนสัญญานี้จึงเปนสัญญาจัดตั้งหางหุนสวนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๐๑๒ การท่ีโจทกฟองเรียกเงินคาบุกเบิกจัดสรรท่ีดินดังกลาวจากจําเลยจึงเปนการ
เรียกรองเงินคาท่ีไดลงหุนไป  แมจะมีการบอกเลิกสัญญากันระหวางโจทกจําเลยแลวก็ตองปฏิบัติ
ตามมาตรา ๑๐๖๑ คือตองจัดการชําระบัญชีเสียกอน โจทกจะมาฟองขอคืนเงินท่ีไดลงหุนไป
โดยยังไมมีการชําระบัญชีหาไดไม  โจทกจึงยังไมมีอํานาจฟองเรียกเงินดังกลาว

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๗๑๑/๒๕๓๒ เม่ือหางหุนสวนสามัญเลิกกันแลว จะตอง
มีการชําระบัญชีกันกอนเพื่อทราบกําไรขาดทุน  แตเมื่อขอเท็จจริงไดความวาทรัพยสินของ
หางหุนสวนไมมี  เจาหนี้ไมมี คงมีแตเพียงลูกหนี้ที่ไมสามารถติดตามเรียกรองใหชําระหนี้ได
สวนท่ีขาดทุนคือเงินทดรองซื้อสินคา  ดังนั้น การท่ีจะใหไปดําเนินการชําระบัญชีของหางหุนสวน
เสียกอนยอมไมเปนประโยชน แมโจทกจะขอใหบังคับจําเลยรับผิดในสวนท่ีขาดทุนโดยมิไดขอให
ชําระบัญชีหางหุนสวนเสียกอน  ศาลก็ยอมพิพากษาบังคับใหจําเลยรับผิดในสวนท่ีขาดทุนได
โดยมิตองใหมีการชําระบัญชีหางหุนสวนนั้น

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๔๗๗/๒๕๓๓ บริษัทจําเลยมีฐานะทางการเงินไมดีโดยมี
หนี้สินมากกวาทรัพยสิน และมีการขาดทุนสะสมอยูอีกดวย ในกรณีเชนนี้การท่ีจะเอาทรัพยสิน
ท่ีเหลืออยูมาแบงคืนเปนคาหุนใหแกผูถือหุนนั้นจะตองบังคับตามมาตรา ๑๒๖๙ เม่ือบริษัทจําเลย
มีทรัพยสินคงเหลือไมพอชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ ไมมีทางท่ีจะนํามาแบงคืนเปนคาหุนใหแกโจทกได
โจทกจึงไมมีสิทธิเรียกเอาคาหุน

๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๗๗๓/๒๕๓๖ เม่ือทางไตสวนไดความวา  หางหุนสวน
ท่ีผูรองกับนายสุวัฒนเขาหุนสวนกัน ไมมีเจาหนี้ ลูกหนี้หรือผูเปนหุนสวนไดออกเงินทดรองและ
คาใชจายของตนไปเพื่อจัดการคาของหางสินทรัพยของหางหุนสวนมีแตเงินฝากอยูในบัญชี
กระแสรายวัน และบัญชีเงินฝากออมทรัพยเทานั้น การที่จะรื้อพื้นใหพิจารณาเรื่องบัญชีของ
หางหุนสวนตอไปก็คงไมไดขอเท็จจริงเพิ่มขึ้น จึงเห็นสมควรพิพากษาไปทีเดียว ใหแบงเงินทุน
และผลกําไรโดยไมตองตั้งผูชําระบัญชีกอนได

๑๑. คําพิพากษาฎีกาที่ ๓๕๓๐/๒๕๓๗ การที่โจทกถอนตัวออกจากหุนสวน
และจําเลยยินยอมใหโจทกถอนตัวโดยคืนเงินลงทุนให ถือไดวาโจทกจําเลยตกลงเลิกหุนสวนกัน



แตยังไมไดตกลงเรื่องแบงปนผลกําไรท่ียังเหลอืและทรัพยสิน  ยอมตองจัดใหมีการชําระบัญชีกอน
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๖๑ ท่ีโจทกฟองเรียกเงินปนผลกําไรและ
สวนแบงในทรัพยสินของหุนสวนโดยอาศัยหลักฐานตามภาพถายบัญชีรับจาง  ซึ่งเปนรายการท่ี
ไมชัดแจงและจําเลยยังโตเถียงจึงฟองไมได

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๙๑/๒๕๔๒ การฟองเรียกทรัพยสินของจําเลยคืนจาก
ผูถือหุนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๖๙ มีอายุความ ๑๐ ป ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๙๓/๓๐

๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๔๓๑/๒๕๔๖ โจทกจําเลยเปนหุนสวนประกอบกิจการ
บังกะโลใหเชา โจทกลงทุนดวยสิทธิการเชาท่ีดิน จําเลยลงทุนเปนวัสดุกอสราง ออกคาแรง
กอสรางบังกะโลเปนผูดําเนินการ จําเลยผิดสัญญาหุนสวนโดยไมยอมจัดทําบัญชีรายรับรายจาย
งบกําไรขาดทุนไมแบงปนผลกําไรใหแกโจทก  ถือไดวาเปนการประพฤติผิดสัญญาหุนสวนในสาระสําคัญ
เปนเหตุที่จะเลิกหางหุนสวนและชําระบัญชีไดตามมาตรา ๑๐๕๗ (๑) มาตรา ๑๐๖๑ และ
มาตรา ๑๐๖๒ การท่ีโจทกฟองเรียกเอาสวนแบงผลกําไรหรือขอบังคับจําเลยขนยายทรัพยสิน
อันมีลักษณะคืนทุนโดยท่ียังมิไดชําระบัญชีหรือตกลงใหจัดการทรัพยสินของหางหุนสวนดวยวิธีอ่ืน
ระหวางผูเปนหุนสวนดวยกัน จึงเปนกรณีท่ีมิไดปฏิบัติตามบทบัญญัติแหงบทบัญญัติดังกลาว
โจทกจึงไมมีอํานาจฟอง

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๒๔๕/๒๕๕๑ โจทกและจําเลยตางมีปญหาดานการเงิน
ประสงคจะเลิกกิจการหางหุนสวนกัน จําเลยกลับทาใหโจทกฟองคดีและใหการตอสูคดีปฏิเสธ
การเปนหุนสวนกับโจทกเชนนี้ ถือไดวามีเหตุทําใหหางหุนสวนเหลือวิสัยท่ีจะดํารงคงอยูตอไปได
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๕๗ (๓) ดังนั้น โจทกมีสิทธิรองขอใหศาล
สั่งเลิกหางหุนสวนไดแมโจทกจะไมไดมีคําขอทายฟองใหศาลสั่งใหเลิกหางหุนสวน แตก็เห็น
ความประสงคของโจทกไดวาตองการใหสั่งเลิกหางหุนสวนจึงไดขอแบงทุน เม่ือไมปรากฏวาหางหุนสวนนี้
มีลูกหนี้ เจาหนี้หรือผูเปนหุนสวนไดออกเงินทดรองและคาใชจายของตนไปเพ่ือจัดการคาของหาง
สินทรัพยของหางหุนสวนมีเพียงอาคารและเครื่องทําน้ําดื่มเทานั้น กิจการทําน้ําดื่มก็เพ่ิงจะ
เริ่มตนยังไมปรากฏกําไรหรือขาดทุนในการดําเนินกิจการ หากจะใหมีการชําระบัญชีของหางหุนสวน
ก็คงจะไมไดขอเท็จจริงเพ่ิมข้ึนแตประการใด จึงสมควรพิพากษาแบงทุนใหโจทกไดโดยไมตอง
ชําระบัญชี



 
 

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๓๙๓๕/๒๕๕๕  ประมวลรัษฎากร  มิไดบัญญัติถึงความหมาย

ของคําวา  เงินปนผลหรือสวนแบงของกําไรไวโดยเฉพาะการพิจารณาวาเงินไดพึงประเมินที่โจทก

ไดรับจากหางหุนสวนจํากัด บ. เปนเงินปนผลหรือสวนแบงของกําไรหรือไม  จึงตองพิเคราะหจาก

บทบัญญัติใน  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๐๘๔  ที่แสดงใหเห็นวา  เงินปนผล

ของหางหุนสวนน้ันจะตองเปนสวนแบงกําไรที่หางหุนสวนจายตอบแทนใหแกผูเปนหุนสวนตาม

สวนแหงการลงทุนขณะที่ยังประกอบกิจการปกติยังมิไดเลิกหางหุนสวนนิติบุคคล  ขอเท็จจริงฟง

ยุติวา  หางหุนสวนจํากัด บ.  ไมแบงกําไรดังกลาวจนกระทั่งจดทะเบียนเลิกหาง  ดังน้ี  กําไรที่ยัง

ไมไดแบงหรือเหลือจากการแบงยอมไมอาจถือเปนเงินปนผลหรือเงินสวนแบงของกําไร  อันจะ

ไดรับเครดิตภาษี  เงินที่โจทกไดรับเมื่อมีการจดทะเบียนเลิกหางหุนสวน  มิไดจายตามหลักเกณฑ

การจายเงินปนผลหรือสวนแบงกําไรตามที่  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๐๘๔  

กําหนดไว  แตเปนการเฉลี่ยแจกกําไรตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๐๖๒  

ดังน้ัน  กําไรที่แจกระหวางการชําระบัญชีจึงมิใชผลกําไรที่หางหุนสวนทํามาคาได  อันจะนํามา

แบงเปนเงินปนผลไดอีกตอไป  เงินที่โจทกไดรับเมื่อมีการจดทะเบียนเลิกหางหุนสวนจํากัด บ. 

เปนกําไรที่เกิดข้ึนในระหวางการชําระบัญชี  จึงมิใชเงินปนผลซึ่งเปนเงินไดพึงประเมินตาม 

มาตรา  ๔๐ (๔) (ข)  ประมวลรัษฎากร  แตเปนผลประโยชนที่ผูเปนหุนสวนไดรับจากการที่

หางหุนสวนจํากัดเลิกกัน เฉพาะสวนที่ตีราคาเปนเงินไดเกินกวาเงินทุนที่โจทกลงทุน  ซึ่งเปนเงิน

ไดพึงประเมินตาม  มาตรา  ๔๐ (๔) (ฉ)  แหงประมวลรัษฎากร  โจทกไมมีสิทธิไดรับเครดิตภาษี

ตามมาตรา  ๔๗  ทวิ  แหงประมวลรัษฎากร  

 คาธรรมเนียม 

 การจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัท เปนการจดทะเบยีนทีม่ี

ทุนทรัพย  เรียกเก็บรอยละ  ๒  ของราคาประเมินทุนทรัพย  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ก) 

 ภาษีเงินไดหกั  ณ  ที่จาย  ภาษีธรุกิจเฉพาะและอากรแสตมป 

 หางหุนสวนจดทะเบียน  หางหุนสวนจํากัด  หรือบริษัทจํากัด  แบงคืนอสังหาริมทรัพย

ใหแกผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน  ตามมาตรา  ๑๒๖๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

โดยจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์  หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยใหแกผูเปนหุนสวน

หรือผูถือหุน  แมไมมีคาตอบแทนเขาลักษณะเปนการขายอสังหาริมทรัพย  ตามคํานิยาม “ขาย” 



ตามมาตรา ๓๙ แหงประมวลรัษฎากร หางฯ หรือบริษัทฯ  ตองถูกหักภาษีเงินได ณ ท่ีจาย
ตามมาตรา ๖๙ ตรี แหงประมวลรัษฎากร  กรณีการโอนอสังหาริมทรัพยดังกลาวถือเปนการขาย
ตามมาตรา ๙๑/๑ (๔) แหงประมวลรัษฎากร ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะจึงไดรับยกเวนอากรแสตมป
สําหรับใบรับ ตามลักษณะตราสาร ๒๘ (ข) แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป (หนังสือกรมสรรพากร
ดวนมาก ท่ี กค ๐๘๑๑/๐๙๘๘๔ ลงวันท่ี ๒๙ มิถุนายน ๒๕๔๑ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน
ท่ี  มท ๐๗๑๐/ว ๒๔๔๑๗ ลงวันท่ี ๑๑ กันยายน ๒๕๔๑



ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัทใหผูเปนหุนสวน

หรือผูถือหุน พ.ศ. ๒๕๒๐

ดวยกรมท่ีดินเห็นสมควรวางระเบียบวิธีการจดทะเบียน ในกรณีที่หางหุนสวน
จดทะเบียนหางหุนสวนจํากัด หรือบริษัทจํากัด ไดจดทะเบียนเลิกกันแลว  และผูชําระบัญชี
ไดมาขอจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัทใหแกผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน
ตามนัยมาตรา ๑๒๖๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เพ่ือถือปฏิบัติดังตอไปนี้

ขอ ๑ กรณีเปนหางหุนสวนจดทะเบียนหรือหางหุนสวนจํากัดใหจดทะเบียนในประเภท
“แบงคืนใหผูเปนหุนสวน” สําหรับเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) บันทึกขอตกลง
และการจดบันทึกรายการจดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน  ใหปฏิบัติตามตัวอยางทายระเบียบนี้

ขอ ๒ กรณีเปนบริษัทจํากัดใหจดทะเบียนในประเภท “แบงคืนใหผูถือหุน”
สวนเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกรายการ
จดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน  ใหอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยางตามขอ ๑

ขอ ๓ ถาทรัพยสินท่ีขอจดทะเบียนตามขอ ๑ และขอ ๒ เปนท่ีดินและมีการ
แบงแยก  ใหจดทะเบียนในประเภท “แบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน” หรือ “แบงแยกคืนใหผูถือหุน”
แลวแตกรณี

ขอ ๔ การเรียกเก็บคาธรรมเนียม  ในการจดทะเบียนใหเรียกเก็บตามจํานวนทุนทรัพย
รอยละ ๒ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๐ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๗
(พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๕ (๑)

ขอ ๕ ใหใชระเบียบนี้ตั้งแตบัดนี้เปนตนไป

ประกาศ ณ  วันท่ี ๘ กุมภาพันธ ๒๕๒๐

(ลงชื่อ) ระดม  มหาศรานนท
(ร.ต.ท. ระดม  มหาศรานนท)

อธิบดีกรมท่ีดิน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงคนืใหผูเปนหุนสวน

หางหุนสวน ก. โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย ค. (ผูเปนหุนสวน) รับโอน

เปนการโอนที่ดินใหแกผูเปนหุนสวน เพ่ือเปนการแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนใหแกผูเปนหุนสวน ตามบันทึกขอตกลง
แบงคืนใหผูเปนหุนสวน ฉบับลงวันที่…….เดือน…………พ.ศ…….

นาย ช. โอน
นาย ค. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงคืนใหผูเปนหุนสวน



บันทึกขอตกลงเร่ืองแบงคืนใหผูเปนหุนสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที…่………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ............….... ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….....................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

หางหุนสวน ก. (โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี) ผูโอน
นาย ค. ผูเปนหุนสวน ผูรับโอน

////////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
///////////////////////

ขอ ๑. ดวยหางหุนสวน ก. ไดจดทะเบียนเลิกหาง ซ่ึงนายทะเบียนไดรับจดทะเบียนไวแลวเม่ือวันที่ ………
เดือน………………พ.ศ……ตามหนังสือรับรองของกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย ที่………….…ลงวันที่……….
เดือน…….… …..พ.ศ……

ขอ ๒. ขาพเจาผูชําระบัญชีตามหนังสือรับรองของกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย ที่…………ลงวันที…่..
เดือน………..พ.ศ…… ขอโอนที่ดินแปลงดังกลาวใหแก นาย ค. ผูเปนหุนสวน

ขอ ๓. ขาพเจา นาย ค. ผูเปนหุนสวนของหางหุนสวน ก. ยินยอมรับโอนที่ดินแปลงดังกลาว
บันทึกขอตกลงนีท้ําขึ้นไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลงและเขาใจ

ความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………..…………….ผูโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………..…………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ค.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องแบงคืนใหผูเปนหุนสวน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงคนืใหผูเปน
หุนสวน

หางหุนสวน ก. นาย ค. (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงคืนใหผูเปนหุนสวน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงคนืใหผูถือหุน

บริษัท A จํากัด โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย ค.   (ผูถือหุน) รับโอน

เปนการโอนที่ดินใหแกผูถือหุน เพ่ือเปนการแบงคืนทรัพยสินของบริษัทใหแกผูถือหุน  ตามบันทึกขอตกลงแบงคืนใหผูถือหุน
ฉบับลงวันที…่..เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย ค. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงคืนใหผูถือหุน



บันทึกขอตกลงเร่ืองแบงคืนใหผูถือหุน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ............….... ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….....................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

บริษทั A (โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี) ผูโอน
นาย ค.  (ผูถือหุน) ผูรับโอน

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ดวยบริษัท A จํากัด ไดจดทะเบียนเลิกบริษัท ซ่ึงนายทะเบียนไดรับจดทะเบียนไวแลว เม่ือวันที่……..
เดือน…………..พ.ศ…… ตามหนังสือรับรองของกรมพัฒนาธุรกิจการคา  กระทรวงพาณิชย ที่………………ลงวันที่……..
เดือน…………..พ.ศ……

ขอ ๒. ขาพเจาผูชําระบัญชีตามหนังสือรับรองกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย ที่…………ลงวันที่…….
เดือน……….….…….พ.ศ……ขอโอนที่ดนิแปลงดังกลาวใหแก นาย ค. ผูถือหุน เพ่ือเปนการแบงคนืทรัพยสินของบรษิัทจํากัด
ใหแกผูถือหุน

ขอ ๓. ขาพเจา นาย ค. ผูถือหุนของบริษัท A จํากัด ยินยอมรับโอนที่ดินแปลงดังกลาว
บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้นไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและ

เขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………..…………….ผูโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………..…………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ค.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องแบงคืนใหผูถือหุน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงคนืใหผูถือหุน บริษทั A จํากัด นาย ค. (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงคืนใหผูถือหุน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน

หางหุนสวน ก. โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย บ.   (ผูเปนหุนสวน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของหางหุนสวนใหแกผูเปนหุนสวน ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูเปนหุนสวน
ฉบับลงวันที…่..เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย บ. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๑

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน

หางหุนสวน ก. โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย ป.   (ผูเปนหุนสวน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของหางหุนสวนใหแกผูเปนหุนสวน ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูเปนหุนสวน
ฉบับลงวันที…่..เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย ป. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๒

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน

หางหุนสวน ก. โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

-

นาย พ.   (ผูเปนหุนสวน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของหางหุนสวนใหแกผูเปนหุนสวน ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูเปนหุนสวน
ฉบับลงวันที…่..เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย พ. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แปลงคงเหลือ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน



บันทึกขอตกลงเร่ืองแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ............….…….. ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

หางหุนสวน ก. (โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี) ผูโอน
นาย บ.
นาย ป. ผูเปนหุนสวน              ผูรับโอน
นาย พ.

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือหางหุนสวน ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ บัดนี้ หางหุนสวน ก. ได
จดทะเบียนเลิกหางแลวตามหนังสือรับรองของกรมพัฒนาธุรกิจการคา  กระทรวงพาณิชย ที่………………..…ลงวันที่……….
เดือน………..พ.ศ……

ขอ ๒. ขาพเจาผูชําระบัญชีตามหนังสือรับรอง………………..จงึขอแบงแยกที่ดินของหางหุนสวน ก. ใหผูเปนหุนสวน
คือ แปลงแยกที่ ๑ ทางทิศใต ใหแก นาย บ. เนื้อที่ ....ไร ...งาน....ตารางวา แปลงแยกที่ ๒ ทางทิศใตตอจากแปลงที่ ๑ ใหแก
นาย ป. เนื้อที่ ....ไร ...งาน....ตารางวา สวนแปลงคงเหลือเปนของ นาย พ.

ขอ ๓. ขาพเจา นาย บ. , นาย ป. และ  นาย พ. ผูเปนหุนสวน ยินยอมรับโอนที่ดนิแบงแยกแปลงดังกลาว โดยขอให
ชางรังวัดไปทําการรังวัดและใหเจาพนักงานที่ดินดําเนินการจดทะเบียนใหแกขาพเจาดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมให
ตามระเบียบ

บันทึกขอตกลงนีท้ําขึ้นไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลงและเขาใจ
ความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………..…………….ผูโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………..…………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย บ.
นาย ป.
นาย พ.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงแยกคืนให
ผูเปนหุนสวน

หางหุนสวน ก. นาย บ. (ลงช่ือ)……………

นาย ป. (ลงช่ือ)……………

นาย พ. (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูถือหุน

บริษัท B จํากัด โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย น.   (ผูถือหุน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของบริษัทใหแกผูถือหุน  ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูถือหุน    ฉบับลงวันที่…..
เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย น. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๑

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูถือหุน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( .................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูถือหุน

บริษัท B จํากัด โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย ส.   (ผูถือหุน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของบริษัทใหแกผูถือหุน  ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูถือหุน    ฉบับลงวันที่…..
เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย ส. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๒

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูถือหุน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……..................………..………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูถือหุน

บริษัท B จํากัด โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย ว.   (ผูเปนหุนสวน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของบริษัทใหแกผูถือหุน  ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูถือหุน   ฉบับลงวันที่…..
เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย ว. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แปลงคงเหลือ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูถือหุน



บันทึกขอตกลงเร่ืองแบงแยกคืนใหผูถือหุน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที…่………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ............….……... ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…...............................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

บริษทั B (โดยนาย ช. ผูชําระบญัชี) ผูโอน
นาย น.
นาย ส. ผูถือหุน                      ผูรับโอน
นาย ว.

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
///////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือบริษัท B เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ บัดนี้ บริษัท B ไดจดทะเบียน
เลิกบริษทัแลว ตามหนังสือรับรองของกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย ที่…………ลงวันที…่..เดือน………...พ.ศ…..

ขอ ๒. ขาพเจาผูชําระบัญชีตามหนังสือรับรอง……….…… จึงขอแบงแยกที่ดินของบริษัท B คืนใหผูถือหุน คือ
แปลงแยกที่ ๑ ทางทิศตะวันตก ใหแก นาย น. เนื้อที่ …….. ไร แปลงแยกที่ ๒ ตอจากแปลงที่ ๑ เนื้อที่ …….. ไร ใหแก
นาย ส. สวนแปลงคงเหลือเปนของ นาย ว.

ขอ ๓. ขาพเจา นาย น. , นาย ส. และ นาย ว. ผูถือหุน ยินยอมรับโอนที่ดินแบงแยกแปลงดังกลาว โดยขอใหชางรังวัด
ไปทําการรังวัดแบงแยกและใหเจาพนักงานที่ดินดําเนินการจดทะเบียนใหแกขาพเจาดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตาม
ระเบียบ

บันทึกขอตกลงนีท้ําขึ้นไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลงและเขาใจ
ความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………..…………….ผูโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………..…………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคัญ

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องแบงแยกคืนใหผูถือหุน

นาย ช.
นาย น.
นาย ส.
นาย ว.



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงแยกคืนให
ผูถือหุน

บริษทั B จํากัด นาย น. (ลงช่ือ)……………

นาย ส. (ลงช่ือ)……………

นาย ว. (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงแยกคืนใหผูถือหุน




