
การจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวน
หรือบริษัทใหผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน

 ความหมาย
การจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัทใหผูเปนหุนสวนหรือ

ผูถือหุน คือ การจดทะเบียนในกรณีท่ีหางหุนสวนหรือบริษัทไดจดทะเบียนเลิกแลว และผูชําระ
บัญชีไดมาขอจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัทใหแกผูเปนหุนสวน หรือผูถือหุน
ตามนัยมาตรา ๑๐๖๑, ๑๐๖๒ และ ๑๒๖๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

 กฎหมายและระเบียบที่เกีย่วของ
- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๖๑, ๑๐๖๒, ๑๒๖๙
- ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัท

ใหผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน พ.ศ. ๒๕๒๐

 ประเภทการจดทะเบียน
๑. แบงคืนใหผูเปนหุนสวน หมายถึง การจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวน

จดทะเบียน หรือหางหุนสวนจํากัด ใหแกผูเปนหุนสวน
๒. แบงคืนใหผูถือหุน หมายถึง  การจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของบริษัทจํากัด

ใหแกผูถือหุน
๓. แบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน หมายถึง การจดทะเบียนแบงแยกคืนทรัพยสินของ

หางหุนสวนจดทะเบียน  หรือหางหุนสวนจํากัด  โดยมีการแบงแยก
๔. แบงแยกคืนใหผูถือหุน หมายถึง การจดทะเบียนแบงแยกคืนทรัพยสินของ

บริษัทจํากัด  โดยมีการแบงแยก

 สาระสําคัญ
- หางหุนสวนสามัญเม่ือไดจดทะเบียนเลิกกันจะตองมีการชําระบัญชีเพ่ือใหทราบวา

มีกําไรหรือขาดทุน หุนสวนแตละคนมีสิทธิไดรับสวนแบง หรือตองชดใชใหหางเทาใดแลวจึงมีสิทธิ
เรียกรองเงินหรือทรัพยสินจากหางได ซึ่งมีขอยกเวนท่ีไมตองมีการชําระบัญชีเม่ือเลิกหาง ๒ ประการ
คือ (๑) หุนสวนตกลงกันใหจัดการทรัพยสินโดยวิธีอ่ืน (๒) ศาลพิพากษาใหหางหุนสวนลมละลาย
(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๖๑ วรรคแรก)



- การท่ีหุนสวนจะตกลงจัดการทรัพยสินโดยวิธีอ่ืนแทนการชําระบัญชีซึ่งในบางกรณี
จะทําไดตอเม่ือไดรับความยินยอมจากเจาหนี้ดวย  คือ  กรณีเลิกหางหุนสวนโดยท่ีเจาหนี้เฉพาะตัว
ของผูเปนหุนสวนคนใดคนหนึ่งบังคับชําระหนี้เอากับทรัพยสินของหาง หรือกรณีผูเปนหุนสวน
ลมละลาย เจาพนักงานพิทักษทรัพยตองเขามาจัดการทรัพยสิน หนี้สินของผู เปนหุนสวน
(ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๖๑ วรรคสอง)

- ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๖๙ บัญญัติวาทรัพยสินของ
หางหุนสวนหรือของบริษัทจะแบงคืนใหแกผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุนไดแตเพียงเทาท่ีไมตองเอาไว
ใชในการชําระหนีข้องหางหุนสวนหรือบริษัท ดังนั้นเม่ือบริษัทมีทรัพยสินคงเหลือไมพอชําระหนี้
แกเจาหนี้ ผูถือหุนก็ไมอาจเรียกรองใหบริษัทหรือผูชําระบัญชีชําระคาหุนคืนใหตนได

- วิธีการดําเนินการจดทะเบียน  ตัวอยางเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ
(ท.ด.๑) บันทึกขอตกลงและสารบัญจดทะเบียน  รายละเอียดตามระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการ
จดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัทใหผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน พ.ศ. ๒๕๒๐
ลงวันท่ี ๘ กุมภาพันธ ๒๕๒๐

 แนวทางการวินิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของ
หางหุนสวนหรือบริษัทใหผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน

ตามมาตรา ๕๘ ทวิวรรคหา แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน กําหนดหามมิใหบุคคล
ตามมาตรา ๕๘ ทวิวรรคสอง (๓) ผูไดมาซึ่งสิทธิในท่ีดินโอนท่ีดินท่ีไดมาใหแกผูอ่ืนเวนแตเปน
การตกทอดทางมรดกหรือโอนใหแกทบวงการเมืององคการของรัฐบาลตามกฎหมายวาดวยการ
จัดตั้งองคการของรัฐบาลรัฐวิสาหกิจท่ีจัดตั้งข้ึน โดยพระราชบัญญัติหรือโอนใหแกสหกรณเพ่ือ
ชําระหนี้โดยไดรับอนุมัติจากนายทะเบียนสหกรณกรณีเลิกบริษัทแลวผูชําระบัญชีจะจดทะเบียน
โอนท่ีดินของบริษัทซึ่งอยูระหวางหามโอนตามมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคหา คืนใหแกผูถือหุนของ
บริษัทจะเปนการฝาฝนขอกําหนดหามโอนหรือไมจึงตองพิจารณาวา “ผูถือหุนของบริษัท” ในท่ีนี้
อยูในความหมายของคําวา “ผูอ่ืน” ตามมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคหา หรือไมเห็นวาตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยหุนสวนและบริษัทการจดทะเบียนจัดตั้งบริษัทจะกระทําไดตอง
ปรากฏวามีผูเขาชื่อซื้อหุนหรือไดออกหุนหมดแลวตามมาตรา ๑๑๐๔ แหงประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย โดยในคําขอจดทะเบียนบริษัทตองแสดงใหเห็นวาหุนตางๆนั้นมีใครเขาชื่อซื้อ
หรือไดออกใหใครบางครบถวนแลวหรือไมแยกตามชนิดของหุนจึงอาจกลาวไดวาเงินทุนในการ



จัดตั้งบริษัทสวนใหญไดมาจากผูถือหุนหรือบริษัทตั้งข้ึนไดจากการระดมทุนจากผูเขาชื่อซื้อหุนแม
ตามกฎหมายเม่ือบริษัทจดทะเบียนแลวจะมีฐานะเปนนิติบุคคลแยกตางหากจากผูถือหุนตาม
มาตรา ๑๐๑๕ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแตการมีฐานะแยกตางหากก็เพ่ือให
บริษัทมีสิทธิหนาท่ีแยกจากผูถือหุนโดยความจําเปนทางการคาและการทําธุรกิจกับบุคคลภายนอก
โดยความสัมพันธผูถือหุนก็คือเจาของหุนหรือเจาของเงินทุนในบริษัทมีสวนไดเสีย โดยตรง
ในบริษัทเปนผูควบคุมการดําเนินงานของบริษัทโดยท่ีประชุมใหญและมีสิทธิตาง ๆ ในบริษัทเชน
สิทธิท่ีจะไดรับเงินปนผลสิทธิทางทรัพยสินเก่ียวกับหุนสิทธิท่ีจะไดเงินคาหุนคืนและสวนแบง
ในทรัพยสินของบริษัทหลังจากมีการเลิกบริษัทและชําระบัญชีแลวตามมาตรา ๑๒๖๙ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ผูถือหุนของบริษัทจึงไมใชบุคคลภายนอกเพราะถาหากเปน
บุคคลภายนอกแลวกฎหมายคงไมบัญญัติใหผูชําระบัญชีนําเงินท่ีเหลือจากการชําระบัญชีคืนใหแก
ผูถือหุน การโอนคืนใหผูถือหุนจึงเทากับการโอนคืนใหกับเจาของหุนหรือเจาของเงินทุนในบริษัท
การจดทะเบียนแบงคืนใหผูถือหุนกรณีเลิกบริษัทจึงไมอยูในความหมายของการโอนใหแกผูอ่ืน
ตามมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคหา แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ประกอบกับหากตีความวาการจดทะเบียน
แบงคืนใหผูถือหุนกรณีเลิกบริษัทเปนการฝาฝนขอกําหนดหามโอนเพราะเปนการโอนใหแกผูอื่น
ก็จะทําใหการชําระบัญชีของบริษัทท่ีเลิกกิจการมิอาจเสร็จสิ้นและจดทะเบียนเสร็จการชําระบัญชี
ตามกฎหมายไดจนกวาจะพนกําหนดหามโอน ซึ่งเจตนารมณของกฎหมายคงไมประสงคใหเปน
เชนนั้น เม่ือการจดทะเบียนแบงคืนใหผูถือหุนกรณีเลิกบริษัทไมอยูในความหมายของการโอน
ใหแกผูอ่ืน จึงไมเปนการฝาฝนขอกําหนดหามโอนตามมาตรา ๕๘ ทวิวรรคหา แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน แตเม่ือจดทะเบียนไปแลวการหามโอนยังคงมีอยูตอไปจนกวาจะสิ้นสุดกําหนดเวลาหามโอน

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ
๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๐๒/๒๔๘๘ แมหางหุนสวนเลิกกันมานานแลว ก็ไมใช

เปนเหตุท่ีจะทําใหไมตองมีการชําระบัญชี
๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๐๖๑/๒๔๙๒ ผูชําระบัญชีหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียน

ซึ่งผูเปนหุนสวนแตงตั้งนั้น ไมมีอํานาจฟองเรียกหนี้สินจากบุคคลภายนอกในเม่ือมิไดรับมอบอํานาจ
ใหฟองความ  เพราะบทกฎหมายที่เกี่ยวกับการชําระบัญชีหางหุนสวนสามัญที่มิไดจดทะเบียน
มิไดมีบทบัญญัติใหผูชําระบัญชีมีอํานาจฟองความดั่งเชนที่บัญญัติไวสําหรับการชําระบัญชี
หางหุนสวนจดทะเบียน  ประกอบกับสภาพของหางหุนสวนสามัญท่ีมิไดจดทะเบียนนั้นมิใชเปน



นิติบุคคลยอมตองแลวแตความยินยอมของผูเปนหุนสวนจะมอบหรือจํากัดอํานาจในการฟองคดี
ของผูชําระบัญชี ผูชําระบัญชีไมมีอํานาจฟองคดีตามลําพัง

๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๑๙๕/๒๔๙๗ คดีฟองเรียกใหคืนทุนและกําไรของหางหุนสวน
ไมจดทะเบียนโดยไมมีการชําระบัญชี ศาลอาจใหคืนทุนไดหากเห็นวาไมมีประโยชนท่ีจะไดขอเท็จจริง
เพ่ิมข้ึนแมจะไดดําเนินการชําระบัญชี

๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๙๑/๒๕๐๑ การเปนหุนสวนนั้น เปนเรื่องเฉพาะตัวของ
ผูเปนหุนสวนนั้น ๆ เอง หางหุนสวนยอมเลิกกันเม่ือผูเปนหุนสวนคนใดคนหนึ่งตาย  ผูรับมรดกก็ดี
หรือผูจัดการมรดกของผูเปนหุนสวนท่ีตายจะยืนยันถือสิทธิโดยลําพังเขาไปเปนหุนสวนแทนท่ี
ผูตายตอไปนั้นไมไดและนัยตรงขาม ผูเปนหุนสวนอ่ืนจะฟองขอใหบังคับใหผูรับมรดกหรือผูจัดการมรดก
เชนวานั้นเขามาเปนหุนสวนแทนท่ีผูตายตอไปก็ไมได  โจทกฟองขอใหตั้งผูชําระบัญชีของหางหุนสวน
ผูจัดการมรดกและผูรับมรดกจะตองเขามาแทนท่ีของหุนสวนผูตายเพ่ือการชําระบัญชี หลักกฎหมาย
ในเรื่องการท่ีตองเขามาแทนท่ีเพ่ือการชําระบัญชีเปนคนละเรื่องกับการเขามาเปนหุนสวนแทนท่ีผูตาย

๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๑๒/๒๕๐๖ (ป) ผูที่ไดรับการแตงตั้งและมอบอํานาจ
จากผูเปนหุนสวนในหางหุนสวนสามัญท่ีมิไดจดทะเบียนใหเปนผูชําระบัญชีและนําคดีข้ึนสูศาลนั้น
ยอมมีอํานาจฟองผูเปนหุนสวนใหชําระหนี้ตอหางหุนสวนไดเม่ือหางหุนสวนสามัญไมจดทะเบียน
เลิกกัน ผูถือหุนแตละคนมีสิทธิท่ีจะไดรับสวนแบงและมีสิทธิขอหักกลบลบหนี้กันตามมาตรา
๓๔๑, ๓๔๒ ได

๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๓๕/๒๕๒๗ ขอตกลงที่วาเมื่อหาง อ. เลิกกิจการและ
ชําระบัญชีแลว หากสินทรัพยไมพอชําระหนี้ ก็ใหโจทกออกเงิน ๕๐,๐๐๐ บาท และหาง อ.
จะโอนท่ีพิพาทคืนใหโจทก โดยปลอดจํานองนั้น หาง อ. จะมีเงินพอไถถอนจํานองหรือไมเปน
เรื่องภายหนา มิใชเหตุการณท่ีเปนอยูในขณะทํานิติกรรม ขอตกลงดังกลาวจึงมิใชมีวัตถุประสงค
เปนการพนวิสัยหาตกเปนโมฆะตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๑๓ ไม  และ
ขอตกลงดังกลาวมิใชเปนขอตกลงในการชําระบัญชี แตเปนขอตกลงในการเขาเปนหุนสวนซึ่งมีผล
บังคับกันไดในระหวางคูกรณี จึงไมขัดตอบทบัญญัติมาตรา ๑๐๖๒ และมาตรา ๑๒๖๙
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และไมตกเปนโมฆะ

๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๗๖๗/๒๕๒๙ โจทกจําเลยทําสัญญากันวา จําเลยได
มอบท่ีดินใหแกโจทกรับไปจัดการแบงเปนแปลงแลวนําออกจําหนาย  เม่ือจําหนายหมดแลวใหหัก
คาที่ดินและคาใชจายของโจทกที่ไดจัดการดังกลาว เหลือเทาใดใหจัดสรรแบงเปน ๓ สวน



มอบใหโจทก ๒ สวน ใหจําเลย ๑ สวน ดังนี้ เปนเรื่องโจทกจําเลยตกลงเขากันเพ่ือกระทํา
กิจการรวมกันคือการนําเอาท่ีดินไปจัดสรรแบงขายและมีความประสงคจะแบงปนกําไรอันจะพึง
ไดแตกิจการที่ทํานั้น  คือเมื่อหักคาที่ดินและคาลงทุนใชจายแลวแบงใหโจทกสองในสามสวน
ใหจําเลยหนึ่งในสามสวนสัญญานี้จึงเปนสัญญาจัดตั้งหางหุนสวนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
มาตรา ๑๐๑๒ การท่ีโจทกฟองเรียกเงินคาบุกเบิกจัดสรรท่ีดินดังกลาวจากจําเลยจึงเปนการ
เรียกรองเงินคาท่ีไดลงหุนไป  แมจะมีการบอกเลิกสัญญากันระหวางโจทกจําเลยแลวก็ตองปฏิบัติ
ตามมาตรา ๑๐๖๑ คือตองจัดการชําระบัญชีเสียกอน โจทกจะมาฟองขอคืนเงินท่ีไดลงหุนไป
โดยยังไมมีการชําระบัญชีหาไดไม  โจทกจึงยังไมมีอํานาจฟองเรียกเงินดังกลาว

๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๗๑๑/๒๕๓๒ เม่ือหางหุนสวนสามัญเลิกกันแลว จะตอง
มีการชําระบัญชีกันกอนเพื่อทราบกําไรขาดทุน  แตเมื่อขอเท็จจริงไดความวาทรัพยสินของ
หางหุนสวนไมมี  เจาหนี้ไมมี คงมีแตเพียงลูกหนี้ที่ไมสามารถติดตามเรียกรองใหชําระหนี้ได
สวนท่ีขาดทุนคือเงินทดรองซื้อสินคา  ดังนั้น การท่ีจะใหไปดําเนินการชําระบัญชีของหางหุนสวน
เสียกอนยอมไมเปนประโยชน แมโจทกจะขอใหบังคับจําเลยรับผิดในสวนท่ีขาดทุนโดยมิไดขอให
ชําระบัญชีหางหุนสวนเสียกอน  ศาลก็ยอมพิพากษาบังคับใหจําเลยรับผิดในสวนท่ีขาดทุนได
โดยมิตองใหมีการชําระบัญชีหางหุนสวนนั้น

๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๔๗๗/๒๕๓๓ บริษัทจําเลยมีฐานะทางการเงินไมดีโดยมี
หนี้สินมากกวาทรัพยสิน และมีการขาดทุนสะสมอยูอีกดวย ในกรณีเชนนี้การท่ีจะเอาทรัพยสิน
ท่ีเหลืออยูมาแบงคืนเปนคาหุนใหแกผูถือหุนนั้นจะตองบังคับตามมาตรา ๑๒๖๙ เม่ือบริษัทจําเลย
มีทรัพยสินคงเหลือไมพอชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ ไมมีทางท่ีจะนํามาแบงคืนเปนคาหุนใหแกโจทกได
โจทกจึงไมมีสิทธิเรียกเอาคาหุน

๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๗๗๓/๒๕๓๖ เม่ือทางไตสวนไดความวา  หางหุนสวน
ท่ีผูรองกับนายสุวัฒนเขาหุนสวนกัน ไมมีเจาหนี้ ลูกหนี้หรือผูเปนหุนสวนไดออกเงินทดรองและ
คาใชจายของตนไปเพื่อจัดการคาของหางสินทรัพยของหางหุนสวนมีแตเงินฝากอยูในบัญชี
กระแสรายวัน และบัญชีเงินฝากออมทรัพยเทานั้น การที่จะรื้อพื้นใหพิจารณาเรื่องบัญชีของ
หางหุนสวนตอไปก็คงไมไดขอเท็จจริงเพิ่มขึ้น จึงเห็นสมควรพิพากษาไปทีเดียว ใหแบงเงินทุน
และผลกําไรโดยไมตองตั้งผูชําระบัญชีกอนได

๑๑. คําพิพากษาฎีกาที่ ๓๕๓๐/๒๕๓๗ การที่โจทกถอนตัวออกจากหุนสวน
และจําเลยยินยอมใหโจทกถอนตัวโดยคืนเงินลงทุนให ถือไดวาโจทกจําเลยตกลงเลิกหุนสวนกัน



แตยังไมไดตกลงเรื่องแบงปนผลกําไรท่ียังเหลอืและทรัพยสิน  ยอมตองจัดใหมีการชําระบัญชีกอน
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๖๑ ท่ีโจทกฟองเรียกเงินปนผลกําไรและ
สวนแบงในทรัพยสินของหุนสวนโดยอาศัยหลักฐานตามภาพถายบัญชีรับจาง  ซึ่งเปนรายการท่ี
ไมชัดแจงและจําเลยยังโตเถียงจึงฟองไมได

๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๙๑/๒๕๔๒ การฟองเรียกทรัพยสินของจําเลยคืนจาก
ผูถือหุนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๒๖๙ มีอายุความ ๑๐ ป ตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๙๓/๓๐

๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๓๔๓๑/๒๕๔๖ โจทกจําเลยเปนหุนสวนประกอบกิจการ
บังกะโลใหเชา โจทกลงทุนดวยสิทธิการเชาท่ีดิน จําเลยลงทุนเปนวัสดุกอสราง ออกคาแรง
กอสรางบังกะโลเปนผูดําเนินการ จําเลยผิดสัญญาหุนสวนโดยไมยอมจัดทําบัญชีรายรับรายจาย
งบกําไรขาดทุนไมแบงปนผลกําไรใหแกโจทก  ถือไดวาเปนการประพฤติผิดสัญญาหุนสวนในสาระสําคัญ
เปนเหตุที่จะเลิกหางหุนสวนและชําระบัญชีไดตามมาตรา ๑๐๕๗ (๑) มาตรา ๑๐๖๑ และ
มาตรา ๑๐๖๒ การท่ีโจทกฟองเรียกเอาสวนแบงผลกําไรหรือขอบังคับจําเลยขนยายทรัพยสิน
อันมีลักษณะคืนทุนโดยท่ียังมิไดชําระบัญชีหรือตกลงใหจัดการทรัพยสินของหางหุนสวนดวยวิธีอ่ืน
ระหวางผูเปนหุนสวนดวยกัน จึงเปนกรณีท่ีมิไดปฏิบัติตามบทบัญญัติแหงบทบัญญัติดังกลาว
โจทกจึงไมมีอํานาจฟอง

๑๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๔๒๔๕/๒๕๕๑ โจทกและจําเลยตางมีปญหาดานการเงิน
ประสงคจะเลิกกิจการหางหุนสวนกัน จําเลยกลับทาใหโจทกฟองคดีและใหการตอสูคดีปฏิเสธ
การเปนหุนสวนกับโจทกเชนนี้ ถือไดวามีเหตุทําใหหางหุนสวนเหลือวิสัยท่ีจะดํารงคงอยูตอไปได
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๐๕๗ (๓) ดังนั้น โจทกมีสิทธิรองขอใหศาล
สั่งเลิกหางหุนสวนไดแมโจทกจะไมไดมีคําขอทายฟองใหศาลสั่งใหเลิกหางหุนสวน แตก็เห็น
ความประสงคของโจทกไดวาตองการใหสั่งเลิกหางหุนสวนจึงไดขอแบงทุน เม่ือไมปรากฏวาหางหุนสวนนี้
มีลูกหนี้ เจาหนี้หรือผูเปนหุนสวนไดออกเงินทดรองและคาใชจายของตนไปเพ่ือจัดการคาของหาง
สินทรัพยของหางหุนสวนมีเพียงอาคารและเครื่องทําน้ําดื่มเทานั้น กิจการทําน้ําดื่มก็เพ่ิงจะ
เริ่มตนยังไมปรากฏกําไรหรือขาดทุนในการดําเนินกิจการ หากจะใหมีการชําระบัญชีของหางหุนสวน
ก็คงจะไมไดขอเท็จจริงเพ่ิมข้ึนแตประการใด จึงสมควรพิพากษาแบงทุนใหโจทกไดโดยไมตอง
ชําระบัญชี



 
 

๑๕. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๓๙๓๕/๒๕๕๕  ประมวลรัษฎากร  มิไดบัญญัติถึงความหมาย

ของคําวา  เงินปนผลหรือสวนแบงของกําไรไวโดยเฉพาะการพิจารณาวาเงินไดพึงประเมินที่โจทก

ไดรับจากหางหุนสวนจํากัด บ. เปนเงินปนผลหรือสวนแบงของกําไรหรือไม  จึงตองพิเคราะหจาก

บทบัญญัติใน  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๐๘๔  ที่แสดงใหเห็นวา  เงินปนผล

ของหางหุนสวนน้ันจะตองเปนสวนแบงกําไรที่หางหุนสวนจายตอบแทนใหแกผูเปนหุนสวนตาม

สวนแหงการลงทุนขณะที่ยังประกอบกิจการปกติยังมิไดเลิกหางหุนสวนนิติบุคคล  ขอเท็จจริงฟง

ยุติวา  หางหุนสวนจํากัด บ.  ไมแบงกําไรดังกลาวจนกระทั่งจดทะเบียนเลิกหาง  ดังน้ี  กําไรที่ยัง

ไมไดแบงหรือเหลือจากการแบงยอมไมอาจถือเปนเงินปนผลหรือเงินสวนแบงของกําไร  อันจะ

ไดรับเครดิตภาษี  เงินที่โจทกไดรับเมื่อมีการจดทะเบียนเลิกหางหุนสวน  มิไดจายตามหลักเกณฑ

การจายเงินปนผลหรือสวนแบงกําไรตามที่  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๐๘๔  

กําหนดไว  แตเปนการเฉลี่ยแจกกําไรตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๐๖๒  

ดังน้ัน  กําไรที่แจกระหวางการชําระบัญชีจึงมิใชผลกําไรที่หางหุนสวนทํามาคาได  อันจะนํามา

แบงเปนเงินปนผลไดอีกตอไป  เงินที่โจทกไดรับเมื่อมีการจดทะเบียนเลิกหางหุนสวนจํากัด บ. 

เปนกําไรที่เกิดข้ึนในระหวางการชําระบัญชี  จึงมิใชเงินปนผลซึ่งเปนเงินไดพึงประเมินตาม 

มาตรา  ๔๐ (๔) (ข)  ประมวลรัษฎากร  แตเปนผลประโยชนที่ผูเปนหุนสวนไดรับจากการที่

หางหุนสวนจํากัดเลิกกัน เฉพาะสวนที่ตีราคาเปนเงินไดเกินกวาเงินทุนที่โจทกลงทุน  ซึ่งเปนเงิน

ไดพึงประเมินตาม  มาตรา  ๔๐ (๔) (ฉ)  แหงประมวลรัษฎากร  โจทกไมมีสิทธิไดรับเครดิตภาษี

ตามมาตรา  ๔๗  ทวิ  แหงประมวลรัษฎากร  

 คาธรรมเนียม 

 การจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัท เปนการจดทะเบยีนทีม่ี

ทุนทรัพย  เรียกเก็บรอยละ  ๒  ของราคาประเมินทุนทรัพย  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ก) 

 ภาษีเงินไดหกั  ณ  ที่จาย  ภาษีธรุกิจเฉพาะและอากรแสตมป 

 หางหุนสวนจดทะเบียน  หางหุนสวนจํากัด  หรือบริษัทจํากัด  แบงคืนอสังหาริมทรัพย

ใหแกผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน  ตามมาตรา  ๑๒๖๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

โดยจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์  หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยใหแกผูเปนหุนสวน

หรือผูถือหุน  แมไมมีคาตอบแทนเขาลักษณะเปนการขายอสังหาริมทรัพย  ตามคํานิยาม “ขาย” 



ตามมาตรา ๓๙ แหงประมวลรัษฎากร หางฯ หรือบริษัทฯ  ตองถูกหักภาษีเงินได ณ ท่ีจาย
ตามมาตรา ๖๙ ตรี แหงประมวลรัษฎากร  กรณีการโอนอสังหาริมทรัพยดังกลาวถือเปนการขาย
ตามมาตรา ๙๑/๑ (๔) แหงประมวลรัษฎากร ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะจึงไดรับยกเวนอากรแสตมป
สําหรับใบรับ ตามลักษณะตราสาร ๒๘ (ข) แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป (หนังสือกรมสรรพากร
ดวนมาก ท่ี กค ๐๘๑๑/๐๙๘๘๔ ลงวันท่ี ๒๙ มิถุนายน ๒๕๔๑ เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน
ท่ี  มท ๐๗๑๐/ว ๒๔๔๑๗ ลงวันท่ี ๑๑ กันยายน ๒๕๔๑



ระเบียบกรมท่ีดิน
วาดวยการจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัทใหผูเปนหุนสวน

หรือผูถือหุน พ.ศ. ๒๕๒๐

ดวยกรมท่ีดินเห็นสมควรวางระเบียบวิธีการจดทะเบียน ในกรณีที่หางหุนสวน
จดทะเบียนหางหุนสวนจํากัด หรือบริษัทจํากัด ไดจดทะเบียนเลิกกันแลว  และผูชําระบัญชี
ไดมาขอจดทะเบียนแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนหรือบริษัทใหแกผูเปนหุนสวนหรือผูถือหุน
ตามนัยมาตรา ๑๒๖๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เพ่ือถือปฏิบัติดังตอไปนี้

ขอ ๑ กรณีเปนหางหุนสวนจดทะเบียนหรือหางหุนสวนจํากัดใหจดทะเบียนในประเภท
“แบงคืนใหผูเปนหุนสวน” สําหรับเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) บันทึกขอตกลง
และการจดบันทึกรายการจดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน  ใหปฏิบัติตามตัวอยางทายระเบียบนี้

ขอ ๒ กรณีเปนบริษัทจํากัดใหจดทะเบียนในประเภท “แบงคืนใหผูถือหุน”
สวนเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) บันทึกขอตกลง และการจดบันทึกรายการ
จดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน  ใหอนุโลมปฏิบัติตามตัวอยางตามขอ ๑

ขอ ๓ ถาทรัพยสินท่ีขอจดทะเบียนตามขอ ๑ และขอ ๒ เปนท่ีดินและมีการ
แบงแยก  ใหจดทะเบียนในประเภท “แบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน” หรือ “แบงแยกคืนใหผูถือหุน”
แลวแตกรณี

ขอ ๔ การเรียกเก็บคาธรรมเนียม  ในการจดทะเบียนใหเรียกเก็บตามจํานวนทุนทรัพย
รอยละ ๒ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๐ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๗
(พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๕ (๑)

ขอ ๕ ใหใชระเบียบนี้ตั้งแตบัดนี้เปนตนไป

ประกาศ ณ  วันท่ี ๘ กุมภาพันธ ๒๕๒๐

(ลงชื่อ) ระดม  มหาศรานนท
(ร.ต.ท. ระดม  มหาศรานนท)

อธิบดีกรมท่ีดิน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงคนืใหผูเปนหุนสวน

หางหุนสวน ก. โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย ค. (ผูเปนหุนสวน) รับโอน

เปนการโอนที่ดินใหแกผูเปนหุนสวน เพ่ือเปนการแบงคืนทรัพยสินของหางหุนสวนใหแกผูเปนหุนสวน ตามบันทึกขอตกลง
แบงคืนใหผูเปนหุนสวน ฉบับลงวันที่…….เดือน…………พ.ศ…….

นาย ช. โอน
นาย ค. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงคืนใหผูเปนหุนสวน



บันทึกขอตกลงเร่ืองแบงคืนใหผูเปนหุนสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที…่………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ............….... ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….....................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

หางหุนสวน ก. (โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี) ผูโอน
นาย ค. ผูเปนหุนสวน ผูรับโอน

////////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
///////////////////////

ขอ ๑. ดวยหางหุนสวน ก. ไดจดทะเบียนเลิกหาง ซ่ึงนายทะเบียนไดรับจดทะเบียนไวแลวเม่ือวันที่ ………
เดือน………………พ.ศ……ตามหนังสือรับรองของกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย ที่………….…ลงวันที่……….
เดือน…….… …..พ.ศ……

ขอ ๒. ขาพเจาผูชําระบัญชีตามหนังสือรับรองของกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย ที่…………ลงวันที…่..
เดือน………..พ.ศ…… ขอโอนที่ดินแปลงดังกลาวใหแก นาย ค. ผูเปนหุนสวน

ขอ ๓. ขาพเจา นาย ค. ผูเปนหุนสวนของหางหุนสวน ก. ยินยอมรับโอนที่ดินแปลงดังกลาว
บันทึกขอตกลงนีท้ําขึ้นไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลงและเขาใจ

ความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………..…………….ผูโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………..…………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ค.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องแบงคืนใหผูเปนหุนสวน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงคนืใหผูเปน
หุนสวน

หางหุนสวน ก. นาย ค. (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงคืนใหผูเปนหุนสวน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงคนืใหผูถือหุน

บริษัท A จํากัด โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย ค.   (ผูถือหุน) รับโอน

เปนการโอนที่ดินใหแกผูถือหุน เพ่ือเปนการแบงคืนทรัพยสินของบริษัทใหแกผูถือหุน  ตามบันทึกขอตกลงแบงคืนใหผูถือหุน
ฉบับลงวันที…่..เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย ค. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงคืนใหผูถือหุน



บันทึกขอตกลงเร่ืองแบงคืนใหผูถือหุน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ............….... ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….….....................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

บริษทั A (โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี) ผูโอน
นาย ค.  (ผูถือหุน) ผูรับโอน

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ดวยบริษัท A จํากัด ไดจดทะเบียนเลิกบริษัท ซ่ึงนายทะเบียนไดรับจดทะเบียนไวแลว เม่ือวันที่……..
เดือน…………..พ.ศ…… ตามหนังสือรับรองของกรมพัฒนาธุรกิจการคา  กระทรวงพาณิชย ที่………………ลงวันที่……..
เดือน…………..พ.ศ……

ขอ ๒. ขาพเจาผูชําระบัญชีตามหนังสือรับรองกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย ที่…………ลงวันที่…….
เดือน……….….…….พ.ศ……ขอโอนที่ดนิแปลงดังกลาวใหแก นาย ค. ผูถือหุน เพ่ือเปนการแบงคนืทรัพยสินของบรษิัทจํากัด
ใหแกผูถือหุน

ขอ ๓. ขาพเจา นาย ค. ผูถือหุนของบริษัท A จํากัด ยินยอมรับโอนที่ดินแปลงดังกลาว
บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้นไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบันทึกขอตกลงและ

เขาใจความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………..…………….ผูโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………..…………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย ค.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องแบงคืนใหผูถือหุน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงคนืใหผูถือหุน บริษทั A จํากัด นาย ค. (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงคืนใหผูถือหุน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน

หางหุนสวน ก. โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย บ.   (ผูเปนหุนสวน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของหางหุนสวนใหแกผูเปนหุนสวน ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูเปนหุนสวน
ฉบับลงวันที…่..เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย บ. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๑

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ...................................................................

( ............................................................... )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน

หางหุนสวน ก. โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย ป.   (ผูเปนหุนสวน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของหางหุนสวนใหแกผูเปนหุนสวน ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูเปนหุนสวน
ฉบับลงวันที…่..เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย ป. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๒

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน

หางหุนสวน ก. โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

-

นาย พ.   (ผูเปนหุนสวน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของหางหุนสวนใหแกผูเปนหุนสวน ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูเปนหุนสวน
ฉบับลงวันที…่..เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย พ. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แปลงคงเหลือ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน



บันทึกขอตกลงเร่ืองแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ............….…….. ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…................................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

หางหุนสวน ก. (โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี) ผูโอน
นาย บ.
นาย ป. ผูเปนหุนสวน              ผูรับโอน
นาย พ.

//////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน
/////////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือหางหุนสวน ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ บัดนี้ หางหุนสวน ก. ได
จดทะเบียนเลิกหางแลวตามหนังสือรับรองของกรมพัฒนาธุรกิจการคา  กระทรวงพาณิชย ที่………………..…ลงวันที่……….
เดือน………..พ.ศ……

ขอ ๒. ขาพเจาผูชําระบัญชีตามหนังสือรับรอง………………..จงึขอแบงแยกที่ดินของหางหุนสวน ก. ใหผูเปนหุนสวน
คือ แปลงแยกที่ ๑ ทางทิศใต ใหแก นาย บ. เนื้อที่ ....ไร ...งาน....ตารางวา แปลงแยกที่ ๒ ทางทิศใตตอจากแปลงที่ ๑ ใหแก
นาย ป. เนื้อที่ ....ไร ...งาน....ตารางวา สวนแปลงคงเหลือเปนของ นาย พ.

ขอ ๓. ขาพเจา นาย บ. , นาย ป. และ  นาย พ. ผูเปนหุนสวน ยินยอมรับโอนที่ดนิแบงแยกแปลงดังกลาว โดยขอให
ชางรังวัดไปทําการรังวัดและใหเจาพนักงานที่ดินดําเนินการจดทะเบียนใหแกขาพเจาดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมให
ตามระเบียบ

บันทึกขอตกลงนีท้ําขึ้นไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลงและเขาใจ
ความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………..…………….ผูโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………..…………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ

นาย ช.
นาย บ.
นาย ป.
นาย พ.

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงแยกคืนให
ผูเปนหุนสวน

หางหุนสวน ก. นาย บ. (ลงช่ือ)……………

นาย ป. (ลงช่ือ)……………

นาย พ. (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงแยกคืนใหผูเปนหุนสวน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...…………........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูถือหุน

บริษัท B จํากัด โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย น.   (ผูถือหุน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของบริษัทใหแกผูถือหุน  ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูถือหุน    ฉบับลงวันที่…..
เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย น. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๑

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูถือหุน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( .................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูถือหุน

บริษัท B จํากัด โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย ส.   (ผูถือหุน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของบริษัทใหแกผูถือหุน  ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูถือหุน    ฉบับลงวันที่…..
เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย ส. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แยก ๒

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูถือหุน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...………...........…............…...........……

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……..................………..………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ....................................................................

( ................................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

แบงแยกคืนใหผูถือหุน

บริษัท B จํากัด โอน
(โดยนาย ช. ผูชําระบัญชี)

นาย ว.   (ผูเปนหุนสวน) รับโอน

เปนการแบงแยกคืนทรัพยสินของบริษัทใหแกผูถือหุน  ตามบันทึกขอตกลงแบงแยกคืนใหแกผูถือหุน   ฉบับลงวันที่…..
เดือน……………….พ.ศ……

นาย ช. โอน
นาย ว. รับโอน

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)

แปลงคงเหลือ

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทแบงแยกคืนใหผูถือหุน



บันทึกขอตกลงเร่ืองแบงแยกคืนใหผูถือหุน
ท่ีดิน

ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..…………….............
เลขทีด่ิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................
โฉนดหมายเลขที…่…………………………….……….จังหวัด................................…….…...........................

ที่วาการ…………..….…………………………
วันที…่………เดือน………….…….…พ.ศ. ……………

เลขประจําตัวประชาชน

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......
..………...................………...….........................……….......

อายุ ............….……... ป เช้ือชาติ…………….…… สัญชาติ........................... บิดา / มารดาช่ือ ..........….…...............................
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…...
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .….....................
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ…………………………………………………………………………………………………..
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปนี้ : -
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….
……………………………………………………….……………….…………………………………..……………………….
………………………………….……………………………………………….…………………………..…………………….

(ท.ด. ๑๖)

บริษทั B (โดยนาย ช. ผูชําระบญัชี) ผูโอน
นาย น.
นาย ส. ผูถือหุน                      ผูรับโอน
นาย ว.

///////////////////////////////////////////// ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนกังานที่ดิน
///////////////////////

ขอ ๑. ดวยที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือบริษัท B เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ บัดนี้ บริษัท B ไดจดทะเบียน
เลิกบริษทัแลว ตามหนังสือรับรองของกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย ที่…………ลงวันที…่..เดือน………...พ.ศ…..

ขอ ๒. ขาพเจาผูชําระบัญชีตามหนังสือรับรอง……….…… จึงขอแบงแยกที่ดินของบริษัท B คืนใหผูถือหุน คือ
แปลงแยกที่ ๑ ทางทิศตะวันตก ใหแก นาย น. เนื้อที่ …….. ไร แปลงแยกที่ ๒ ตอจากแปลงที่ ๑ เนื้อที่ …….. ไร ใหแก
นาย ส. สวนแปลงคงเหลือเปนของ นาย ว.

ขอ ๓. ขาพเจา นาย น. , นาย ส. และ นาย ว. ผูถือหุน ยินยอมรับโอนที่ดินแบงแยกแปลงดังกลาว โดยขอใหชางรังวัด
ไปทําการรังวัดแบงแยกและใหเจาพนักงานที่ดินดําเนินการจดทะเบียนใหแกขาพเจาดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตาม
ระเบียบ

บันทึกขอตกลงนีท้ําขึ้นไว หนึ่ง ฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ขาพเจาทั้งสองฝายไดตรวจบนัทึกขอตกลงและเขาใจ
ความตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือหรือลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน

ลงช่ือ…………………..…………….ผูโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….ผูรับโอน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน
ลงช่ือ…………………..…………….พยาน

บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา
ลงช่ือ…………………..…………….เจาพนักงานทีด่ิน

ประทบัตราตําแหนงเปนสําคัญ

ตัวอยางบันทึกขอตกลง เรื่องแบงแยกคืนใหผูถือหุน

นาย ช.
นาย น.
นาย ส.
นาย ว.



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

แบงแยกคืนให
ผูถือหุน

บริษทั B จํากัด นาย น. (ลงช่ือ)……………

นาย ส. (ลงช่ือ)……………

นาย ว. (ลงช่ือ)……………

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทแบงแยกคืนใหผูถือหุน




