
การจดทะเบียนโอนตามคําส่ังศาล 

 ความหมาย 

 การโอนตามคําสั่งศาล  คือ  การจดทะเบียนในกรณีที่ศาลมีคําสั่งหรือมีคําพิพากษาใหโอน 

ถือเปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินซึ่งไดมาโดยประการอ่ืนนอกจากนิติกรรมตามนัย

มาตรา  ๗๘  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

 กฎหมายและคาํส่ังที่เกี่ยวของ 

  - ประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๗๘ 

     - กฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๙ 

  - คําสั่งที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  กันยายน  ๒๕๐๑  เรื่อง  โอนตามคําสั่งศาล 

 หลักการ 

  พนักงานเจาหนาทีต่องสอบสวนและพิจารณาคําพิพากษาหรือคําสั่งศาล  (ทีถ่ึงที่สุดแลว)  

วาศาลไดวินิจฉัยและมีคําสั่งหรือคําพิพากษาใหมีการเปลี่ยนแปลงทางทะเบยีนที่ดินในประเภทนิติกรรม

ใดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เชน  ขาย  ใหหรือโอนใหตัวการ  กรณีที่ไมอาจระบุประเภท

นิติกรรมดังกลาวได  จึงใหจดทะเบียนประเภท  “โอนตามคําสั่งศาล” 

 ประเภทการจดทะเบียน  แบงไดเปน  ๒  ประเภท  คือ 

 ๑. ประเภทการจดทะเบียนที่ใชชื่อตามประเภทที่ปรากฏในคําสั่งศาล เชน “ขายตาม

คําสั่งศาล”  “ใหตามคําสั่งศาล” 

 ๒. ประเภทที่ไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด  ใหใชชื่อประเภทวา  “โอนตามคําสั่งศาล” 

 สาระสําคญั 

 วิธีการจดทะเบียนโอนตามคําสั่งศาล  แบงเปน  ๒  กรณี 

  ๑. กรณีโอนที่ดินที่มีโฉนดที่ดินหรือมีใบไตสวน  หรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนในที่ดิน

ดังกลาวน้ันรวมกับที่ดิน 



 
 

 (๑)  ใชแบบพิมพ  ท.ด.๙  เปนคําขอบรรยายขอความในคําขอตามนัยคําพิพากษา

หรือคําสั่งศาลแลวแตกรณี  สวน ท.ด.๑  ใหถือเสมือนเปนรายการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน 

 (๒)  การจดทะเบียนฯ ไมตองทําหนังสือสัญญา  เวนแตศาลจะสั่งใหทําโดยใชชื่อผูโอน 

และผูรับโอนเปนฝายในหนังสือสัญญา  การลงชื่อตอนทายของหนังสือสัญญา  ถาศาลไมไดแจงวาผูใด

เปนผูลงลายมือชื่อแทนผูโอน  ใหเขียนในชองลายมือชื่อผูโอนดวยตัวอักษรสีแดงวา  “โอนตามคําสั่งศาล

ที่………..ลงวันที…่…เดือน………….พ.ศ. ….” 

 (๓) ประเภทการจดทะเบียนใหใชชื่อตามที่ปรากฏในคําสั่งศาล  ถาในคําสั่งไม

ปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด ใหใชชื่อประเภทวา “โอนตามคําสั่งศาล”  ใชอักษรยอ “อ.ศ.” 

และใหหมายเหตุดวยตัวอักษรสีแดงตอทายชื่อประเภทใน ท.ด.๑  และในสารบัญจดทะเบียนวา 

“ ตามคําสั่งศาล  (หรือคําพิพากษา)  ที…่………ลงวันที่…….เดือน……………….พ.ศ. ….” 

 ๒. กรณีโอนที่ดินไมมีโฉนดที่ดินหรือใบไตสวน  หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นรวมกับ

ที่ดินดวย  ใหดําเนินการตามขอ  ๑(๑), (๒), (๓) โดยอนุโลม  เวนแตคําขอใหใช ท.ด.๑  เปนคําขอ  

และใหสลักหลังประเภทการโอนตามคําสั่งศาลลงไวใน  น.ส.๓  ทํานองเดียวกับการจดทะเบียนใน

สารบัญโฉนดที่ดิน 

 ๓. กรณีโอนเฉพาะอสงัหาริมทรัพยอยางอ่ืน 

 (๑) การจดทะเบียนทาํนองเดียวกับขอ  ๒ 

 (๒) หากศาลไมไดสั่งใหทําหนังสือสัญญา  ใหคัดสําเนาคําสั่งศาลและหมายเหตุวาได

จดทะเบียนแลว  พรอมวันเดือนปและลงลายมือชื่อพนักงานเจาหนาที่มอบใหผูรับโอนยึดถือไวเปน

หลักฐาน 

 แนวทางการวนิิจฉัยที่สําคัญเกี่ยวกับการจดทะเบียนโอนตามคําสัง่ศาล 

 ๑. แมวาตามคําพิพากษาของศาลจะไมไดกลาวไวชัดเจนวาใหจําเลยจดทะเบียนโอนให

โจทกในประเภทใดก็ตาม  แตการที่ศาลพิเคราะหขอเท็จจริงแลวไดความวา โจทกมอบใหจําเลยที่ ๑  

เปนตัวแทนไปรับโอนที่ดินและจําเลยที่ ๑ ไดไปรับโอนที่ดินโดยลงชื่อรับโอนไวแทนโจทกยอม

หมายความวา  โจทกและจําเลยที่ ๑  มีนิติสัมพันธกันในฐานะตัวการตัวแทน  แมตอมาจําเลยที่ ๑  

จะมีเจตนาทุจริตสมคบกับจําเลยที่ ๒ และ ที ่๓ ฉอฉลโจทก และศาลไดพิพากษาใหเพิกถอนนิติกรรม  



 
 

การโอนระหวางจําเลยทั้งสามก็ตาม  ก็หาทําใหนิติสัมพันธระหวางโจทกกับจําเลยที ่๑ เปลี่ยนแปลง

เปนประการอ่ืนที่ไมใชตัวการตัวแทนไม  ซึ่งในเรื่องการจดทะเบียนโอนตามคําสั่งศาล กรมที่ดินได

วางทางปฏิบัติไวตามคําสั่งที่ ๑๒/๒๕๐๑ ลงวันที่ ๘ กันยายน  ๒๕๐๑ วาใหใชชื่อประเภทการ

จดทะเบียน  ตามที่ปรากฏในคําสั่งศาล  ถาในคําสั่งศาลไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด  ก็ใหใช

ชื่อประเภทวา  “โอนตามคําสั่งศาล” และตามคําสั่งกรมที่ดินฉบับดังกลาวไมไดกลาวถึงในเรื่อง

คาธรรมเนียมการจดทะเบียนไวแตอยางใด การจดทะเบียนโอนตามคําสั่งศาลไมไดถือวาเปนการ

จดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพยเสมอไปทุกกรณี  การจดทะเบียนประเภทโอนตามคําสั่งศาลรายใดจะ

เปนการจดทะเบียนที่มีทุนทรัพยหรือไมมีทุนทรัพยตองพิจารณาตามขอเท็จจริงเปนราย ๆ  ไป สาํหรบั

เรื่องนี้  เมื่อตามคําพิพากษาของศาลขางตน ไมปรากฏวาใหจดทะเบียนโอนประเภทใด จึงใหพนักงาน

เจาหนาที่  จดทะเบียนในประเภท  “โอนตามคําสั่งศาล”  และการที่ศาลใหจําเลยไปจดทะเบียนใส

ชื่อโจทกเปนผูมีสิทธิครอบครอง ถือวาเปนกรณีใหตัวแทนโอนทรัพยสินคืนใหแกตัวการ จึงควรเรียก

เก็บคาธรรมเนียมในประเภทไมมีทุนทรัพย ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ (๗)(ฑ) และเปนกรณีที่ไมอยูใน

บังคับตองเสียภาษีเงินไดแตอยางใด  

 ๒. แม ส. จะยื่นคําขอแบงใหที่ดินแก ย. โดยการขอแบงใหที่ ดินรายนี้ เปนการ

ดําเนินการเพ่ือใหเปนไปตามคําพิพากษา ซึ่งตามคําพิพากษาน้ี ศาลฟงขอเท็จจริงเปนที่ยุติวา ส. และ 

ย. เปนเจาของที่ดินแปลงดังกลาวรวมกัน โดยซื้อที่ดินดวยเงินที่บุคคลทั้งสองทํามาหาไดรวมกันใน

ระหวางอยูกินเปนสามีภรรยากัน การที่ ส. ลงชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินเพียงผูเดียวและครอบครอง

ที่ดินไว ถือไดวาเปนการครอบครองที่ดินแทน ย. ดังนั้น การที่ ส. แบงแยกที่ดินใหแก ย. น้ี จึงเปน

การโอนทรัพยสินที่ตัวแทนไดมาคืนใหแกตัวการตามนัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  

๘๑๐  ในการจดทะเบียนจึงควรใชชื่อประเภทการจดทะเบียนวา  “แบงโอนใหตัวการตามคําสั่งศาล 

(ตามคําพิพากษา………….ลงวันที่………………)” สําหรับคาธรรมเนียมการจดทะเบียนเรียกเก็บใน

ประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท  ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๗) (ฑ) สวนภาษีเงินไดและ

อากรแสตมปไมตองเรียกเก็บแตอยางใด  



 
 

  ๓. กรณีที่ศาลไดมีคําพิพากษาใหจําเลยจดทะเบียนโอนที่ดินจากชื่อของจําเลยกลับคืน

มาเปนชื่อของโจทกทั้งสามตามเดิมโดยปราศจากภาระผูกพัน หากจําเลยไมยินยอมหรือไมปฏิบัติการ

โอนเปลี่ยนชื่อทางทะเบียนดังกลาว  ใหถือเอาคําพิพากษาเปนการแสดงเจตนาของจําเลยในการ

โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงดังกลาวคืนใหแกโจทกทั้งสาม  ดังนั้น  การจดทะเบียนดังกลาวเปนประเภท

โอนตามคําสั่งศาล  แตปรากฏวามีรายการจดทะเบียนจํานองผูกพันอยู  จึงไดมีหนังสือสอบถามศาล

ไปวาจะใหปฏิบัติอยางไร แตศาลไมแจงทางปฏิบัติมา เห็นวา การจดทะเบียนใหที่ดินกลับคืนมาเปน

ชื่อของโจทกทั้งสาม  ควรจดทะเบียนในประเภท  “โอนตามคําสั่งศาล”   

 ๔. กรณีของเรื่องนี้ศาลฎีกาไดพิพากษาให  ส. ลงชื่อรวมในโฉนดที่ดินในฐานะภรรยา

ของ พ. ผูถือกรรมสิทธิ์  ซึ่งเปนสามีตามมาตรา ๑๔๗๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  อัน

มิใชเปนการแบงทรัพยสินระหวางคูสมรสในกรณีทีห่ยาขาดจากกันแตอยางใด  แมการเขาถือกรรมสิทธิ์

รวม (ไมมีคาตอบแทน) จะมีลักษณะเชนเดียวกับการใหก็ตาม  แตที่ดินดังกลาวก็หาตกเปนสินสวนตัว

ตามมาตรา  ๑๔๗๑ (๓) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไม  เพราะคําพิพากษาของศาลฎีกา

ไดระบุไวแจงชัดอยูแลววาเปนสินสมรส  ดังนั้น จึงตองจดทะเบียนในประเภทกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะ

สวน  (ตามคําพิพากษา………………………)  โดยคิดคาธรรมเนียมตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่  ๔๗ 

(พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ 

(๗) (ง)  กลาวคือ  เรียกเก็บตามจํานวนทุนทรัพยรอยละ  ๐.๕๐  สวนภาษีเงินไดหัก  ณ  ที่จาย  

ไดรับยกเวนไมตองเสีย   

 ๕. กรณีมีผูไดมาซึ่งที่ดินในฐานะเปนเจาของแทนบุคคลตางดาว  ถึงแมมาตรา  ๙๖  

แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  จะบัญญัติใหอธิบดีกรมที่ดินมีอํานาจจําหนายที่ดินน้ัน  แตเรื่องน้ีเม่ือ

ศาลฎีกามีคําพิพากษา ใหถอนชื่อ อ. จําเลย  จากผูมีชื่อเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดิน  และใหจําเลย

แบงที่ดินพิพาทใหโจทกทั้งสิบ  คนละ ๑ ใน ๑๑ สวน  แลวใสชื่อโจทกทั้งสิบและจําเลยในโฉนด

ดังกลาว  โดยศาลฎีการับฟงขอเท็จจริงวาโจทกทั้งสิบกับจําเลยเปนพี่นองรวมบิดาเดียวกัน  บิดา

มารดาโจทกและจําเลยเปนคนตางดาว  จําเลยถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทแทนบิดา  และที่ดินพิพาท

เปนทรัพยมรดกของบิดาโจทกทั้งสิบและจําเลย  โจทกทั้งสิบและจําเลยจึงมีสิทธิไดรับมรดกคนละ

สวนเทา ๆ กัน การจดทะเบียนเพ่ือใหเปนไปตามผลของคําพิพากษาดังกลาวจึงตองดําเนินการโดย



 
 

จดทะเบียนโอนที่ดินทั้งแปลง ซึ่งมีชื่อ อ. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ในประเภท  “โอนตามคําสั่งศาล (ตามคํา

พิพากษา………)” ตามนัยคําสั่งกรมที่ดิน ที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  กันยายน ๒๕๐๑  ซึ่งการ

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิท์ี่ดินไปตามผลคําพิพากษาฎีกาดังกลาวยอมเปนการจําหนายที่ดินที ่อ. ถือ

กรรมสิทธิ์ไวแทนบิดาซึ่งเปนบุคคลตางดาว ตามนัยมาตรา ๙๖ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน โดย

อนุโลม  

 ๖. น. (ภรรยา) เปนโจทกฟอง ก. (สามี)  อ. กับพวก เปนจําเลย โดยฟองวา  ก. นําเงิน

ระหวางสินสมรส  ไปซื้อทรัพยสินใสชื่อ อ. กับพวก เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ตอมาโจทกและจําเลยไดตก

ลงทําสัญญาประนีประนอมยอมความแบงทรัพยสินกัน  โดย อ. ตกลงโอนที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางที่มี

ชื่อ  อ. เปนผูถือกรรมสิทธิ์ใหแก  น. และศาลไดพิพากษาตามยอม  คําพิพากษาตามยอมดังกลาวจึง

ไมใชคําพิพากษาที่แสดงหรือวินิจฉัยกรรมสิทธิ์แหงทรัพย (เทียบฎีกาที่ ๑๓๑๑/๒๕๐๔ และ ๑๐๒๘/

๒๕๓๒)  ดังน้ัน  เมื่อศาลยังไมไดวินิจฉัยวา ที่ดินที่มีชื่อ อ. เปนผูถือกรรมสิทธิ์เปนสินสมรสระหวาง 

น. กับ  ก. จึงตองสันนิษฐานวา  อ. เปนผูมีสิทธิครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

มาตรา ๑๓๗๓  และพนักงานเจาหนาที่ยอมไมสามารถจดทะเบียนในประเภท  “แบงทรัพยสิน

ระหวางคูสมรส”  เม่ือศาลไดพิพากษาตามยอมให อ. โอนที่ดินใหแก  น. แตในคําพิพากษาตามยอม

ดังกลาวไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด  จึงควรจดทะเบียนในประเภทโอนตามคําสั่งศาล  ตาม

คําสั่งกรมที่ดินที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  กันยายน  ๒๕๐๑   

 ๗. การที ่ต. เปนโจทกฟอง ท. ในฐานะทายาทโดยธรรมผูมีสิทธิรับมรดกของ บ. แลวได

ประนีประนอมยอมความกันโดย ท. ยินยอมจดทะเบียนโอนที่ดินใหแก ต. คําพิพากษาตามยอม

ดังกลาวยอมไมมีผลผูกพัน บ. ผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินโฉนดดังกลาว และทายาทอ่ืนของ บ. แตอยางใด  

เพราะสัญญาประนีประนอมยอมความน้ันผูกพันเฉพาะคูกรณีที่ไดตกลงประนีประนอมยอมความ

เทาน้ัน  ไมมีผลผูกพันบุคคลภายนอกแตอยางใด  (เทียบคําพิพากษาฎีกาที่  ๑๓๑๑/๒๕๐๔ และ  

๕๓๓/๒๕๑๕)  เม่ือ ท. ทายาทของ บ. ยังไมจดทะเบียนรับโอนมรดก ท. จะทําการเปลี่ยนแปลงทาง

ทะเบียนไมไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  แมสัญญา

ประนีประนอมยอมความจะระบุไววาหากจําเลยไมยอมไปโอนใหถือเอาคําพิพากษาของศาลแทนการ

แสดงเจตนาของจําเลยดวย  ก็ไมอาจจดทะเบียนใหได เพราะแม ท. จะมาขอจดทะเบียนก็ยังทําไมได



 
 

เน่ืองจากขัดประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  กรณีน้ีทายาทของ  บ. 

จะตองรับมรดกหรือผูจัดการมรดกจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกเสียกอนจึงจะจดทะเบียนใด ๆ  

ตอไปได 

 ๘. การไดมาโดยประการอ่ืนนอกจากนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๗๘  

ประกอบกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ  ขอ  ๙  มีความหมายเดียวกับการไดมาโดยทาง

อื่นนอกจากนิติกรรมตามมาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และ

การไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรมเปนการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย  หรือทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับ

อสังหาริมทรพัยโดยผลแหงกฎหมาย  การไดมาโดยการรับมรดกไมวาจะเปนการรับมรดกในฐานะ

ทายาทโดยธรรม  หรือเปนผูรับพินัยกรรม  และการไดมาโดยคําพิพากษาของศาล  แตสําหรับการจะ

ไดสิทธิตามสัญญาประนีประนอมยอมความ  ซึ่งศาลมีคําพิพากษาตามยอมแลว  ไมถือเปนการไดมา

โดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม  (คําพิพากษาฎีกาที่  ๗๑๔๓/๒๕๔๖  (ประชุมใหญ),  ๙๙๓๖/๒๕๓๙  

สัญญาประนีประนอมยอมความกระทําในศาล  และศาลมีคําพิพากษาตามยอมดวย  เปนการไดมา

โดยนิติกรรม)  แตถือวาผูไดมาน้ันอยูในฐานะที่จะใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดแลว  จึงมีสิทธิดีกวา

เจาหน้ีอื่น  ดังน้ัน  การจดทะเบียนตามคําพิพากษาตามยอมตามสัญญาประนีประนอมยอมความจึง

ไมสามารถดําเนินการตามมาตรา  ๗๘  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ประกอบกับกฎกระทรวง  ฉบับ

ที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ขอ  ๙  (๒)  ได  สวนจะจดทะเบียนประเภทใดน้ันตองพิจารณาจากคําพิพากษา

ของศาลวาเปนเรื่องอะไร  เชน  ถาคูกรณีฟองรองกันในเรื่องซื้อขายแลวตกลงประนีประนอมยอมความ

กันขายที่ดินใหแกผูซื้อ  พนักงานเจาหนาที่ก็จดทะเบียนไดในประเภทขายและเพ่ือใหปรากฏหลกัฐาน

ในทางทะเบียนวาเปนกรณีไดสิทธิมาตามสัญญาประนีประนอมยอมความ  ในการจดทะเบยีนก็ชอบที่

จะวงเล็บตอทายชื่อประเภทในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  (ท.ด.๑)  และในสารบัญจดทะเบียน

วา  “ตามคําพิพากษาตามยอมของศาล..........คดีหมายเลขแดงที่...............ลงวันที่..........เดือน

....................พ.ศ. ...............)  โดยอนุโลมปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดิน  ที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  

กันยายน  ๒๕๐๑  เรื่อง  โอนตามคําสั่งศาล 
 ๙. ตามประมวลกฎหมายที่ดินมาตรา  ๗๘  กําหนดวาการขอจดทะเบียนซึ่งไดมาโดย

ประการอ่ืนนอกจากนิติกรรม  สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดินแลว  ใหปฏิบัติตามหลักเกณฑและวิธีการที่



 
 

กําหนดในกฎกระทรวง  ซึ่งกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ขอ  ๙  ไดกําหนดใหจด

ทะเบียนในประเภท  “โอนตามคําสัง่ศาล”  และการไดมาโดยประการอ่ืนนอกจากนิติกรรมตรงกับคํา

วา  “การไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม”  ตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  แหง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยและการไดมาโดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม  หมายถึงการไดมาโดย

คําพิพากษาของศาลดวย  ซึ่งมีคําอธิบายอยูในคําพิพากษาฎีกาที่  ๓๕๒/๒๔๘๘  วา  คําพิพากษาซึ่ง

แสดงใหบุคคลไดสิทธิหรือมีสิทธิอยางใดน้ัน  บุคคลนั้นยอมไดสิทธิหรือมีสิทธิตามคําพิพากษาโดย

สมบูรณและใชยันคูกรณีไดเสมอแมเปนอสังหาริมทรัพยก็ไมตองจดทะเบียน  ดังน้ัน  การที่นาย ค. 

ถือกรรมสิทธิ์รวมกับนาย ข. ในโฉนดที่ดินโดยนาย ข. ถือกรรมสิทธิ์ไวแทน นาย ค. เม่ือศาลฎีกา

พิพากษาวานาย ค. มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งแปลง  นาย ค. ก็ยอมไดสิทธิตามคําพิพากษาน้ันและใชยัน

คูกรณีไดตามมาตรา  ๑๔๕  แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  จึงถือไดวานาย ค.  เปนผู

ไดมาซึ่งที่ดินโดยประการอ่ืนนอกจากนิติกรรมและมีสิทธิขอจดทะเบียนการไดมาใหปรากฏชือ่ของตน

แตเพียงผูเดียวในโฉนดที่ดินตามนัยมาตรา  ๗๘  แหงประมวลกฎหมายที่ดินและกฎกระทรวง  ฉบับ

ที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ไดถึงแมศาลมิไดสั่งใหใชคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนาก็ตาม  โดยไม

จําเปนตองใหนาย ค. ไปใชสิทธิทางศาลบังคับใหนาย ข. มาจดทะเบียนโอนที่ดินใหแกนาย ค. หรือให

ศาลมีคําสั่งใหใชคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนาของนาย ข. อีก  (เทียบคําพิพากษาฎีกา ที ่ 

๓๒๐๘/๒๕๔๐)  โดยจดทะเบียนประเภท  “โอนเฉพาะสวนตามคําสั่งศาล”  อนุโลมปฏิบัติตามคําสั่ง

กรมที่ดินที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  กันยายน  ๒๕๐๑  เรื่อง  โอนตามคําสั่งศาล 

 ๑๐. โจทกฟองศาลขอใหพิพากษาวาที่ดินพิพาทตกเปนกรรมสิทธิ์ของโจทกโดยการ

ครอบครองปรปกษตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เนื่องจากผูรองได

ครอบครองทําประโยชนมานานกวาสิบป  ระหวางพิจารณาคดี  โจทกจําเลยไดทําความตกลงประนีประนอม

ยอมความโดยจําเลยยอมโอนที่ดินพิพาทใหแกโจทกและศาลไดมีคําพิพากษาตามยอมใหจําเลยโอน

ที่ดินพิพาทแกโจทกตามสัญญาประนีประนอมยอมความ  แตเม่ือโจทกนําคําพิพากษาตามยอมและ

สัญญาประนีประนอมยอมความย่ืนขอจดทะเบียนโดยใชคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนาของจําเลย  

พนักงานเจาหนาที่กลับจดทะเบียนใหในประเภทขาย  ซึ่งโจทกเห็นวาไมตรงกับขอเท็จจริงจึงขอให

แกไข  เม่ือพิจารณาจากหลักฐานคําฟอง  สัญญาประนีประนอมยอมความและคําพิพากษาตามยอม  



 
 

ไมปรากฏวาเปนการฟองกันในเรื่องซื้อขายที่ดิน  และศาลมิไดมีคําพิพากษาถึงที่สุดใหโจทกไดมาซึ่ง

กรรมสิทธิ์ที่ดินพิพาทโดยการครอบครองตามมาตรา  ๑๓๘๒  แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจรับจดทะเบียนประเภท  “ขาย”  หรือ  “ไดมาโดยการ

ครอบครองปรปกษ”  ได  เม่ือคําพิพากษาไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด  จึงตองถือปฏิบัติตาม

คําสั่งกรมที่ดินที่  ๑๒/๒๕๐๑  ลงวันที่  ๘  กันยายน  ๒๕๐๑  โดยรับจดทะเบียนประเภท  “โอน

ตามคําสั่งศาล  (ตามคําพิพากษาตามยอมศาล....................................คดีหมายเลขแดงที่..................

ลงวันที.่...........เดือน......................พ.ศ. ....)”  การที่พนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภท  “ขาย  

(ตามสัญญาประนีประนอมยอมความของศาล......................คดีหมายเลขแดงที่..................ลงวันที่

............เดือน......................พ.ศ. ....)”  จึงเปนการจดทะเบียนผิดประเภทอยูในหลักเกณฑที่ตองแกไข

ใหเปนการถูกตองตามมาตรา  ๖๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน   

 คําพิพากษาฎีกาที่เกี่ยวของ 

 ๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๔๙/๒๔๘๖ มารดาโจทกไดถูกจําเลยฟองในคดีกอน ซึ่งพิพาท

กันเรื่องกรรมสิทธิท์ี่ดินรายพิพาท  มารดาโจทกตายระหวางคดีโดยไมมีผูรับมรดกความ  จําเลยซึ่ง

เปนโจทกในคดีนั้นไดขอถอนชื่อมารดาโจทกออกจากเปนจําเลย  คงดําเนินคดีกับจําเลยอื่นตอไป  ใน

ที่สุดศาลพิพากษาใหจําเลยในคดีนี้ชนะคดีไดกรรมสิทธิ์ในที่พิพาท  คําพิพากษาในคดีกอนนั้นยอมไม

ผูกพันมารดาโจทก และโจทกซึ่งอางวาเปนทายาทผูสืบสิทธิในที่พิพาทนี ้

 ๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๙๔๙/๒๔๙๖  ………………ผูที่สืบสิทธิจากคูความโดยทางมรดก  

ในคดีที่มีคําพิพากษาเสร็จเด็ดขาดแลว  ยอมตองผูกพันตามคําพิพากษาน้ันเชนเดียวกัน 

 คําพิพากษาที่ชี้ขาดกรรมสิทธิ์ระหวางผูครอบครองเปนสวนสัดในที่ดินอันอยูใน

กรรมสิทธิ์รวมน้ัน  คูความไมตองจดทะเบียนก็ยังคงมีสิทธิตามที่ไดครอบครองอยู 

 ๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๓๑๑/๒๕๐๔ คําพิพากษาตามยอมความวา จําเลยยอมโอน

กรรมสิทธิ์ที่ดินใหตามสัญญาจะซื้อจะขายน้ัน  ไมใชคําพิพากษาที่แสดงหรือวินิจฉัยถึงกรรมสิทธิ์

ที่ดิน.......... 

 ๔. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๕๓๓/๒๕๑๕  สัญญาประนีประนอมยอมความและคําพิพากษา

ตามยอมในคดียอมมีผลผูกพัน  เฉพาะคูความในกระบวนการพิจารณา 



 
 

 ๕. คําพิพากษาฎีกาที ่๑๐๕๙/๒๕๒๗ การย่ืนคํารองขอแสดงกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยน้ัน  

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๑๓๘๒ และประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา ๗๘  มิได

กําหนดหลักเกณฑวาผูรองจะตองเปนผูครอบครองอสังหาริมทรัพยอยูในขณะยื่นคํารองขอตอศาล

และคําสั่งของศาลที่แสดงวาผูรองไดกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยตามคํารองขอน้ัน กเ็ปนเพียงคาํสัง่ที่

รับรองวาการครอบครองอสังหาริมทรัพยของผูรองตามที่ไดครอบครองมาแลวน้ัน เปนผลใหผูรองได

กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยแลว  เพ่ือที่ผูรองจะไดนําคําพิพากษาไปจดทะเบียนสิทธิตอเจาพนักงาน

ที่ดินตอไปเทาน้ัน  หากมีผูคัดคานก็ถือไดวาเปนคดีที่ผูรองฟองเรียกที่พิพาทจากผูคัดคาน ถาผูรอง

ชนะคดี ศาลอาจพิพากษาใหขับไลผูคัดคานดวยก็ไดตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  

มาตรา ๑๔๒ (๑)  

  ๖. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๒๖๗๖/๒๕๒๙ โจทกขอจดทะเบยีนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินมีโฉนด

ตามคําพิพากษาตามยอม  เจาพนักงานทีดิ่นแจงวาโอนใหโจทกไมได  เพราะจําเลยจํานองที่ดินไวกับ

ธนาคาร  และธนาคารไมยอมสงโฉนดที่ดินมาให  เม่ือเจาพนักงานที่ดินเปนบุคคลภายนอก  และกรณี

ไมตองดวยขอยกเวนที่ใหคําพิพากษาของศาลมีผลผูกพันบุคคลภายนอกตามที่บัญญัติไวในประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา ๑๔๕  ศาลจึงไมอาจสั่งบังคับเจาพนักงานที่ดินใหจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินโดยไมตองมีโฉนดคูฉบับมาแสดงตามที่โจทกประสงคได  หากโจทกเห็นวา

เจาพนักงานที่ดินไมกระทําตามที่โจทกประสงคน้ันไมชอบดวยกฎหมายและเปนการโตแยงสทิธขิองโจทก  

ก็ชอบที่โจทกจะดําเนินการวากลาวกับเจาพนักงานที่ดินตามกฎหมายตอไป 

 ๗. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๓๓๖/๒๕๓๑  การที่ศาลมีคําสั่งวาที่ดินบางสวนตามโฉนดที่ดิน

พิพาทตกเปนกรรมสิทธิ์ของโจทกโดยการครอบครองน้ัน  แมโฉนดที่ดินอยูที่จําเลย  โจทกก็จะขอให

จําเลยสงมอบโฉนดดังกลาวแกโจทกเพ่ือไปจดทะเบียนสิทธิหาไดไม  เพราะกรณีน้ีไมมีนิติกรรม  นิติเหต ุ 

หรือบทกฎหมายใดที่กําหนดใหจําเลยตองสงมอบโฉนดที่ดินแกโจทก  ทั้งตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

มาตรา ๗๘ และกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  กําหนดไวแลววาจะตองทําอยางไร  โจทกยอมสามารถที่จะ

ปฏิบัติตามและไดรับผลตามความประสงคของโจทกอยูแลว   

 



 
 

 ๘. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๑๐๒๘/๒๕๓๒  จําเลยที่ ๔  เคยฟองจําเลยที่ ๑  และที่ ๒  

ขอแบงแยกกรรมสิทธิ์ที่ดินแลวทําสัญญาประนีประนอมยอมความกัน  และศาลพิพากษาตามยอมให

จําเลยที่ ๔  มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินเกินกวาสวนที่ควรจะได  ดังน้ี ไมใชคําพิพากษาแสดงหรือวินิจฉัยถึง

กรรมสิทธิ์ที่ดิน  ยอมไมผูกพันโจทกซึ่งเปนบุคคลภายนอก  แมวาโจทกเปนผูจะซื้อที่ดินแปลงน้ันจาก

จําเลยที่ ๑  ที่ ๒  และที่ ๓  ก็ตาม คําพิพากษาตามยอมบังคับโจทกไมได  และไมกระทบถึงสิทธิของ

โจทกตามสัญญาจะซื้อขาย  แตโจทกไมมีสิทธิฟองขอใหเพิกถอนคําพิพากษาตามยอม 

 ๙. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๕๙๖๓/๒๕๓๓  สิทธิในที่ดินที่โจทกทั้งสองในฐานะเปนผูชนะ

คดีตามคําพิพากษาอันถึงที่สุด และขอตกลงในชั้นบังคับคดีระหวางโจทกทั้งสองกับผูแพคดีนั้น เปน

การไดสิทธิโดยผลของคําพิพากษา  จึงแตกตางจากสิทธิในที่ดินที่โจทกไดมาโดยทางมรดกในฐานะที่

เปนทายาทซึ่งถือวาโจทกทั้งสองเปนเจาของที่ดินแทนที่เจามรดก แมการไดสิทธิในที่ดินดังกลาวตาม

คําพิพากษาโจทกทั้งสองจะอางวาเปนทายาทของเจามรดกก็หาใชการไดมาซึ่งสิทธิในที่ดินโดยทาง

มรดกโดยทั่วไปอันจะตองดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามลําดับขั้นตอนตามประมวล

กฎหมายที่ดินมาตรา ๘๑ ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  

และระเบียบของกรมที่ดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก 

พ.ศ. ๒๕๑๖ ใหเสร็จสิ้นเสียชั้นหน่ึงกอนไม โจทกทั้งสองชอบที่จะขอจดทะเบียนแบงแยกกรรมสิทธิ์

รวมไดทันท ี

 ๑๐. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๑๐๕๙/๒๕๓๗  คําขอใหจําเลยรวมกันสงมอบโฉนดที่ดินพิพาท

คืนแกโจทกน้ัน  ตามบทบัญญัติประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๗๗  และกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๗  

(พ.ศ. ๒๔๙๗)  บัญญัติไวแลววาจะตองดําเนินการอยางไร  โจทกสามารถปฏิบัติตามและไดรับผลตาม

ความประสงคของโจทกอยูแลว  โดยไมจําเปนตองอาศัยคําสั่งศาลใหจําเลยทั้งสองสงมอบโฉนดที่ดิน

พิพาทแตอยางใด  จึงตองยกคําขอในสวนนี ้

 ๑๑. คําพิพากษาฎีกาท่ี ๗๔๓๓/๒๕๓๗  ศาลใหไดครอบครองปรปกษ มาตรา ๑๓๘๒  

โดยระบุเนื้อที่  ทิศ ความกวางยาว  อาณาเขตไวแลว  โจทกจึงไดกรรมสิทธิ์ตามที่ศาลชั้นตนระบุไว

ดังกลาวแยกตางหากจากเจาของกรรมสิทธิ์รวมคนอ่ืน ๆ  มิใชเปนการไดมาในลักษณะเปนเจาของ

กรรมสิทธิ์รวมกับเจาของอื่น กรมที่ดินจําเลยตองจดทะเบียนแบงแยกใหโจทกตามประมวลกฎหมายทีดิ่น 

มาตรา  ๗๘ และกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)   



 
 

 ๑๒. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๙๗๘/๒๕๓๙  การที่จําเลยทราบดีอยูแลววาที่ดินพิพาทและ

ทรัพยสินอื่นเปนของผูเสียหาย  ผูเสียหายยังครอบครองมิไดทิ้งราง  จําเลยยังขืนไปยื่นคําขอตอทาง

ราชการเพ่ือใหไดมาซึ่งสิทธิครอบครองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๑๓๖๗  

ผูเสียหายคัดคานไมยอมใหเขาไปในที่ดิน  จึงไมสามารถรังวัดตรวจสอบได  จําเลยไดใหถอยคํายืนยัน

ตามคําขอ  ซึ่งเจาพนักงานผูกระทําการตามหนาที่ไดบันทึกขอความไวในบันทึกถอยคํา  (ท.ด. ๑๖) 

อันเปนเอกสารซึ่งมีสาระสําคัญวาที่ดินพิพาทเปนของผูเสียหาย  ผูเสียหายทิ้งรางไวไมไดทําประโยชน  

จําเลยเขายึดถือครอบครองทําประโยชนมานาน  ขอใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสทิธิ

ไดมาโดยการครอบครองอันเปนเท็จ  ซึ่งจําเลยมีวัตถุประสงคสําหรับใชเปนพยานหลักฐานในการที่

จําเลยจะไดมาซึ่งสิทธิครอบครองในที่ดินพิพาท  อันนาจะเกิดความเสียหายแกผูเสียหาย  การกระทํา

ของจําเลยจึงเปนความผิดตามประมวลกฎหมายอาญา  มาตรา  ๒๖๗ 

 ๑๓. คําพิพากษาฎีกาท่ี  ๓๒๐๘/๒๕๔๐  คําพิพากษาของศาลฎีกาในคดีกอนวนิจิฉยัวา  

ที่ดินพิพาทอยูในเขตที่ดินของโจทก  ดังนั้น  ผลของคําพิพากษาศาลฎีกาดังกลาวจึงผูกพันคูความใน

กระบวนพิจารณาของศาลที่พิพากษา  นับแตวันที่ไดพิพากษาจนถึงวันที่คําพิพากษาน้ันไดถูก

เปลี่ยนแปลง  แกไขกลับหรืองดเสียตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา ๑๔๕  ซึ่ง

ตามคําใหการของจําเลยทั้งสามในคดีนี้ก็ไมปรากฏวาหลังจากศาลฎีกาพิพากษาในคดีดังกลาวแลว 

จําเลยที่ ๑ และที่ ๒ ไดบอกกลาวเปลี่ยนลักษณะแหงการยึดถือไปยังโจทกวาจําเลยที่ ๑ และที่ ๒  

จะยึดถือครอบครองที่ดินพิพาทในฐานะเจาของตอไปตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา 

๑๓๘๑ และจําเลยที่ ๓  ก็มิไดใหการตอสูวาตนมีสิทธิดีกวาโจทกแตประการใด  กรณีจึงตองถือวา

จําเลยทั้งสามไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทดีไปกวาโจทก  คดีจึงสามารถวินิจฉัยชี้ขาดไดโดยไมตอง

สืบพยานตอไป  การที่ศาลชั้นตนมีคําสั่งงดสืบพยานจึงชอบแลว  แตการที่ศาลลางทั้งสองพิพากษาให

จําเลยทั้งสามสงมอบโฉนดที่ดินพิพาทใหแกโจทกเพ่ือดําเนินการแบงแยกน้ัน ประมวลกฎหมายที่ดิน 

มาตรา  ๗๘  และกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ กําหนดไวแลววา  จะตองดําเนินการอยางไร ซึ่งโจทกสามารถ

นําคําพิพากษาไปดําเนินการตามขั้นตอนไดอยูแลวโดยไมจําตองอาศัยคําสั่งศาลใหจําเลยทั้งสามสง

มอบโฉนดที่ดินใหแตอยางใด  จึงตองยกคําขอในสวนนี้  ปญหาดังกลาวเปนขอกฎหมายเก่ียวดวย



 
 

ความสงบเรียบรอยของประชาชน  แมจําเลยทั้งสามมิไดฎีกา  ศาลฎีกาก็มีอํานาจหยิบยกขึ้นวินิจฉัย

แกไขเสียใหถูกตองไดตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง  มาตรา  ๑๔๒ (๕)  ประกอบ

มาตรา  ๒๔๖  และ  ๒๔๗ 

 คาธรรมเนียม 

 การเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนตามคําสั่งศาลแยกเปน  ๒ กรณี  ดังน้ี       

 ๑. การจดทะเบียนที่มีทุนทรัพยคาธรรมเนียมรอยละ ๒  ของราคาประเมินทุนทรัพย  

ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  

พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ก) 

 ๒. การจดทะเบียนที่ไมมีทุนทรัพย  เรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนแปลงละ  ๕๐  บาท  

ตามกฎกระทรวง  ฉบับที ่ ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  

พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฑ) 

 ภาษีเงินไดหกั  ณ  ที่จาย 

 การเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนตามคําสั่งศาล  ในกรณีที่มีทุนทรัพย

ถือเปนการขาย  จึงตองเสียภาษีเงินไดตามนัยระเบียบกระทรวงการคลัง วาดวยการชําระและนําสง

ภาษีอากรจากการขายอสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๔๒  ลงวันที่ ๒๓  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๔๒ 

 อากรแสตมป 

 ในกรณีการจดทะเบียนที่มทีุนทรพัย เรียกเก็บรอยละ  ๐.๕๐  บาท  ของราคาประเมินที่ดิน  

หรือตามราคาทีผู่ขอแสดงแลวแตราคาใดสูงกวา  ตามหนงัสอืกรมที่ดิน  ดวนที่สุด  ที่  มท  ๐๗๑๐/ว 

๒๐๖๒๗  ลงวันที่  ๑๖ กันยายน  ๒๕๓๔ 

 

 

 

 

 



คําส่ังที่ ๑๒/๒๕๐๑
เร่ือง  โอนตามคําส่ังศาล

ดวยกรมท่ีดินเห็นสมควรวางระเบียบวิธีการจดทะเบียนประเภทโอนตามคําส่ังศาล
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ขอ ๙ (๒) เพื่อถือเปนหลักปฏิบัติ  ดังตอไปน้ี

ขอ ๑ สําหรับกรณีโอนท่ีดินมีโฉนดท่ีดินหรือมีใบไตสวนหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน
ในท่ีดินดังกลาวน้ันรวมกับท่ีดิน

(๑) ใหผูไดมาย่ืนคําขอตามแบบพิมพ  ท.ด.๙ ตอเจาพนักงานท่ีดินพรอมดวย
คําพิพากษาหรือคําส่ังศาลอันถึงท่ีสุด โดยบรรยายขอความในคําขอตามนัยแหงคําพิพากษาหรือคําส่ังศาล
แลวแตกรณี  สวนเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) ใหถือเสมือนเปนรายงาน
เปล่ียนแปลงทางทะเบียน

(๒) ใหเจาพนักงานท่ีดินจดทะเบียนโอนตามคําส่ังศาล โดยไมตองทําหนังสือสัญญา
เวนแตศาลจะส่ังใหทําหนังสือสัญญาดวย ก็ใหทําหนังสือสัญญาตามคําส่ังศาล  โดยใชช่ือผูโอนและ
ผูรับโอนเปนฝายในหนังสือสัญญา  เวนแตการลงลายมือช่ือในตอนทายของหนังสือสัญญา  ถาศาล
มิไดแจงมาวาผูใดจะเปนผูลงลายมือช่ือแทนผูโอนแลว  ก็ใหเขียนในชองลายมือช่ือผูโอนดวยอักษรสีแดง
วา “โอนตามคําส่ังศาล ท่ี……ลงวันท่ี …เดือน……..พ.ศ. ….”

(๓) ประเภทการจดทะเบียนใหใชช่ือตามประเภทท่ีปรากฏในคําส่ังศาล เชน
ขายหรือใหตามคําส่ังศาล เปนตน  ถาในคําส่ังศาลไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด  ก็ใหใชช่ือ
ประเภทวา “โอนตามคําส่ังศาล” ใชอักษรยอ “อ.ศ.” และใหหมายเหตุดวยอักษรสีแดงตอทายช่ือ
ประเภทใน  ท.ด.๑ และในสารบัญจดทะเบียนวา “ตามคําสั่งศาล (หรือคําพิพากษา) ที่………
ลงวันท่ี………เดือน…………. พ.ศ. ….”

ขอ ๒ สําหรับกรณีโอนท่ีดินไมมีโฉนดท่ีดินหรือไมมีใบไตสวนหรืออสังหาริมทรัพย
อยางอ่ืนรวมกับท่ีดินดวยน้ัน ใหดําเนินการตามขอ ๑.(๑) , (๒) , (๓) โดยอนุโลม เวนแตคําขอใหใช
เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑) เปนคําขอ และใหพนักงานเจาหนาท่ีสลักหลัง
ประเภทการโอนตามคําส่ังศาลลงไวในหนังสือรับรองการทําประโยชนทํานองเดียวกับการจดทะเบียน



ในสารบัญจดทะเบียนโฉนดท่ีดิน
ขอ ๓ สําหรับกรณีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืน

(๑) ใหผูไดมาย่ืนคําขอและจดทะเบียนทํานองเดียวกับขอ ๒.โดยอนุโลม
(๒) โดยท่ีอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนไมมีหนังสือสําคัญเพื่อมอบใหผูรับโอนยึดถือ

ไวเปนหลักฐาน  ฉะน้ันถาเปนกรณีท่ีศาลมิไดส่ังใหทําหนังสือสัญญา  ก็ใหคัดสําเนาคําส่ังศาล  และ
หมายเหตุวาไดจดทะเบียนแลว  พรอมดวย  วัน  เดือน  ป  และลงลายมือช่ือพนักงานเจาหนาท่ีเปนสําคัญ
มอบใหผูรับโอนยึดถือไวเปนหลักฐานดวย

ท้ังน้ี  ใหถือเปนระเบียบปฏิบัติต้ังแตวันทราบคําส่ังน้ีเปนตนไป

กรมท่ีดิน
ส่ัง  ณ  วันท่ี ๘ กันยายน ๒๕๐๑

(ลงช่ือ) ศ. ไทยวัฒน
(นายศักด์ิ  ไทยวัฒน)

อธิบดีกรมท่ีดิน



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........……………

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที.่..............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ................................................................

( ............................................................ )
เจาพนักงานที่ดิน

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาล…….คดีแดงที่……..ลงวันที่……)

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

นาย ข. รับโอน

เปนการโอนที่ดินให นาย ข. ไดกรรมสิทธิ์ ตามคําสั่งศาล…………คดีแดงที…่……ลงวันที่…………….

ตามคําสั่งศาล…….คดีแดงที่……..ลงวันที่……..
นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําสั่งศาล

รับโอน



คําขอ..............................

ฉบับท่ี...............................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูทีบ่าน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาล…….คดแีดงที่……..ลงวันที่……..)

นาย ข.

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี ้มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ บัดนีศ้าล…….…..ไดพิพากษาใหขาพเจา
ไดกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงนี้ โดยศาลส่ังใหถอนช่ือ นาย ก. ออกจากที่ดินแปลงนี้ ปรากฏตามคําส่ังศาล……………………..…….
คดีแดงที่…………….ลงวันที่……………….ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมกับคําขอนี้ดวยแลว

ไดจัดการถอนช่ือ นาย ก. ออกจากโฉนดที่ดินแปลงนี้แลวลงช่ือ ขาพเจาเปน
ผูถือกรรมสิทธ์ิตอไปดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ข.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําส่ังศาล



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาล……
คดีแดงที่…………
ลงวันที่…………..)

นาย ก. นาย ข.
ผูรับโอน

(ลงช่ือ)……………

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทโอนตามคําสั่งศาล



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ ..............................................….............

( .........................................….............. )
เจาพนักงานที่ดิน

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาล……ที่………ลงวันที่…….เดือน…….พ.ศ. ….)

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

กระทรวงการคลัง รับโอน

เปนการโอนที่ดินใหแกกระทรวงการคลัง เนื่องจากศาล……….มีคําสั่ง…….ที่….…..ลงวันที่…..เดือน…..…….พ.ศ. ….
ใหตกเปนของแผนดินตามพระราชบัญญัติ ปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน  พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๕๑ วรรคหนึ่ง

-
กระทรวงการคลัง

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําสั่งศาล
(กรณีศาลสั่งใหตกเปนของแผนดิน)

ที่ด
ินแ

ปล
งน

ี้ศาล
มีค

าํส
ั่งให

ตก
เปน

ขอ
งแ

ผน
ดิน

ตา
มพ

ระ
ราช

บัญ
ญัต

ิปอ
งก

ันแ
ละ

ปร
าบ

ปร
าม

กา
รฟ

อก
เงิน

 พ.
ศ.

๒๕
๔๒

มา
ตร

า๕
๑ว

รร
คห

นึ่ง

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

รับโอน



คําขอ.....................................

ฉบับท่ี....................................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาล……ที่………ลงวันที่…….เดือน…….พ.ศ. ….)

กระทรวงการคลัง

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิ บัดนี้ศาล…….……..ไดมีคําส่ังใหที่ดิน
แปลงนี้ ตกเปนของแผนดินตามพระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน พ .ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๕๑ วรรคหนึ่ง
ปรากฏตามคําส่ังศาล…………………คดีแดงที่………………ลงวันที่…………..

จดทะเบียนโอนที่ดินแปลงนี้ใหแกกระทรวงการคลังตามกฎหมายดังกลาวดวย

กระทรวงการคลัง

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําสั่งศาล
(กรณีศาลสั่งใหตกเปนของแผนดิน)



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนตามคําส่ังศาล
(ตามคําส่ังศาลที่…
ลงวันที่…………
เดือน…………….
พ.ศ. ….)

นาย ก. กระทรวงการคลัง (ลงช่ือ)……………

ที่ดินแปลงนีศ้าลมีคําส่ังใหตกเปนของแผนดนิตาม
พระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๕๑ วรรคหนึ่ง

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทโอนตามคําสั่งศาล
(กรณีศาลสั่งใหตกเปนของแผนดิน)



คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................……………….........

ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................…..
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................…..
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........…….
โฉนดท่ีดิน
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......…..
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา

๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

เลขประจําตัวประชาชน
๒. ขาพเจา ................................……..................... ผู ...........……….....….....…..

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........…………..

อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......……
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............…

เลขประจําตัวประชาชน
๓. ขาพเจา ......................……...............................     ผู ..........…............…..……..

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..…
 โสด  หมาย  คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........……

อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…...
ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......…....

๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค
๕. ขาพเจาขอรับรองวา

(๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาว
(๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง
(๓) ..................................................................……….........................................................................................…...................……

..............................................................................……….................................................................................…...............……

..............................................................................………....................................................................…..........…...............……
วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........…….......

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ
ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน

(………………………………………)
สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๑) ราคาประเมินทุนทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………...............

โฉนดที่ดินเลขที.่.......................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….………………
จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา
คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา

๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ……………….
ลงชื่อ .................................................................

( ............................................................. )
เจาพนักงานที่ดิน

โอนตามคําส่ังศาลเฉพาะสวน
(ตามคําส่ังศาล……..คดีแดงที่……….ลงวันที่…….)

๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

๑. นาย ข. รับโอน

เปนการโอนที่ดินเฉพาะสวนใหนาย ข. ตามคําสั่งศาล……………คดแีดงที…่………ลงวันที่………………….

ตามคําสั่งศาล……..คดแีดงที่……….ลงวันที่…….
นาย ข.

 ที่บาน
 ที่สวน/ไร
 ที่นา
 ที่ ..............
 นอกเขต
 ในเขต

(ท.ด. ๑)
ศา

ลส
ั่งให

นา
ย ข

.ได
กร

รม
สิท

ธิ์เฉ
พา
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ขอ
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าย 
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นา

ย ค
.ค

งม
อียู
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ิม

เจา
พน

ักง
าน

ที่ด
ิน

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําสั่งศาลเฉพาะสวน

รับโอน



คําขอ.................................................

ฉบับท่ี...............................................
ท่ีดิน

ระวาง.........................................................………....................ตําบล.......……….…..…................................................
เลขที.่......................................หนาสํารวจ.........................…………..................อําเภอ.…………….........................…..
โฉนดหมายเลขที.่.......................................……………………......จังหวัด.....................………………………………

วันที.่......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........….........

ขาพเจา..............................................………………………….…….……
อายุ..................ป เช้ือชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาช่ือ..............……….............................
อยูที่บาน/หมูบาน...................................เลขที.่.……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมูที.่..........
ตําบล/แขวง.………...............อําเภอ/เขต......………...............จังหวัด...………….................หมายเลขโทรศัพท......……………..
ขอย่ืนคําขอตอเจาพนักงานที่ดินจงัหวัด...........................…….........................ดวยความสัตยจริงวา:-

ขอ ๑. ดวย.......................…………………………….......................................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............
..........................................................................………………………….........................................................................…............

ขอ ๒. ฉะนั้นขอใหเจาพนักงานทีด่ิน.........................…......................................................................................……..…
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………........................................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................…………………………........................................................................................
..........................................................................………………………….........................................................................…............

……................…….....................................ผูขอ
................…….....….…........…..................พยาน
..................……….........……......................พยาน

(ท.ด. ๙)

โอนตามคําส่ังศาลเฉพาะสวน
(ตามคําส่ังศาล……..คดีแดงที่……….ลงวันที่…….)

นาย ข.

ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ มีช่ือ นาย ก. เปนผูถือกรรมสิทธ์ิรวมกับ นาย ค. บัดนี้ศาล…….……….
ไดพิพากษาใหขาพเจาไดกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงนี้เฉพาะสวนของ นาย ก. โดยศาลส่ังใหถอนช่ือ นาย ก. ออกจากที่ดินแปลงนี้
ปรากฏตามคําส่ังศาล……………………..…คดีแดงที่…………….ลงวันที่……………….ซ่ึงไดย่ืนมาพรอมกับคําขอนี้ดวยแลว

ไดจัดการถอนช่ือ นาย ก. ออกจากโฉนดที่ดินแปลงนี้แลวลงช่ือ ขาพเจาเปน
ผูถือกรรมสิทธ์ิตอไปดวย ขาพเจายอมเสียคาธรรมเนียมใหตามระเบียบ

นาย ข.

ตัวอยางคําขอฯ ประเภทโอนตามคําสั่งศาลเฉพาะสวน



สารบัญจดทะเบียน

จดทะเบียน
วัน เดือน ป

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

เนื้อทีด่ิน
ตามสัญญา

เนื้อทีด่ิน
คงเหลือ ระวาง

เลขทีด่ิน
โฉนดทีด่ินใหม

เจาพนักงานที่ดิน
ลงลายมือช่ือ
ประทบัตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา
วันที…่……….
เดือน…………
พ.ศ. …………

โอนตามคําส่ังศาล
เฉพาะสวน
(ตามคําส่ังศาล……
คดีแดงที่…………
ลงวันที่………....)

๑. นาย ก.
๒. นาย ค.

๑. นาย ข.
๒. นาย ค.

(ลงช่ือ)……………

ศาลส่ังให นาย ข. ไดกรรมสิทธ์ิเฉพาะสวนของ นาย ก.
สวนของ นาย ค. คงมีอยูตามเดิม

ตัวอยางการแกทะเบียนที่ดิน  ประเภทโอนตามคําสั่งศาลเฉพาะสวน




