
 
 
 
 
 
 
 
 

ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
 



ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
วาดวยการเก็บรักษาเงิน การนําสงเงนิ และการเบิกจายเงิน 

ตามสัญญาค้ําประกันหรือหนังสือรับรองการจัดใหมีสาธารณูปโภค 
หรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรงุท่ีดนิ  

และการบํารุงรักษาสาธารณปูโภค  
พ.ศ. ๒๕๔๔ 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๘ (๒)  มาตรา ๒๔  และมาตรา 
๔๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางจึงกําหนดระเบียบไวดังตอไปนี้ 
 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
วาดวยการเก็บรักษาเงินการนําสงเงิน และการเบิกจายเงินตามสัญญาค้ํา
ประกันหรือหนังสือรับรองการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ
หรือการปรับปรุงที่ดิน และการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค พ.ศ. ๒๕๔๔” 

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราช
กิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ ๓ บรรดาระเบียบ ขอบังคับ หรือคําสั่งอื่นใดที่ขัดหรือแยงกับ
ระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน 
 



 
 
 
 

๔๕๖ 
 

 ขอ ๔ ในระเบยีบนี ้
 “อธิบดี” หมายความวาอธิบดีกรมที่ดิน 
 “คณะกรรมการ” หมายความวา คณะกรรมการจัดสรรที่ดนิ
กรุงเทพมหานคร หรือคณะกรรมการจดัสรรที่ดินจังหวดั 
 “สํานักงาน” หมายความวา 
 (๑) สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย สําหรับกรุงเทพมหานคร 
 (๒) สํานักงานที่ดินจังหวดั สําหรับจังหวัดอืน่ 
 “เจาหนาทีก่ารเงิน” หมายความวา 
 (๑) เจาหนาที่ผูไดรับมอบหมายจากผูอํานวยการสํานักสงเสริม
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยสําหรับกรุงเทพมหานคร 
 (๒) หัวหนางานการเงินและเจาหนาทีก่ารเงนิผูไดรับมอบหมาย
ของสํานักงานที่ดินจังหวดั สําหรับจังหวัดอืน่ 
 ขอ ๕ ใหอธิบดีรักษาการตามระเบียบนี้ และในกรณีที่มีปญหา
เกี่ยวกับการปฏิบัติตามระเบียบนี้ใหอธิบดีเสนอใหคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลางเปนผูวินิจฉัยช้ีขาด 

หมวดที่ ๑ 
การรับเงิน 

 
 ขอ ๖  เมื่อธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ําประกันการจัดทํา
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที ่ด ิน และการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคไดรับแจงจากคณะกรรมการใหชําระเงินตาม
จํานวนที่คณะกรรมการกําหนดไวในสัญญาค้ําประกันธนาคารหรือ
สถาบันการเงินผูค้ํ าประกันนั้นตองชํ าระ เงินจํ านวนดังกล าวให



 
 
 
 

๔๕๗ 
 

คณะกรรมการภายในเวลาที่คณะกรรมการกําหนด โดยชําระเปนเช็ค
ธนาคารที่ส่ังจายใหแกคณะกรรมการและสงมอบตอผูอํานวยการสํานัก
สงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย สําหรับที่ดินที่ตั้งอยูในกรุงเทพมหานคร 
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดแหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นอยูแลวแตกรณี 
 ในกรณีผูจัดสรรที่ดินไดรับแจงจากคณะกรรมการใหชําระเงิน
ตามหนังสือรับรองที่ทําไวตอคณะกรรมการตามมาตรา ๒๔ วรรคสาม 
ใหดําเนินการตามวรรคหนึ่ง 
 ขอ ๗ ใหเจาหนาที่การเงินเปนผูรับชําระเงินและออกใบเสร็จรับเงิน
ใหแกผูชําระเงินทุกครั้ง 
 ขอ ๘ ใบเสร็จรับเงินใหใชตามแบบที่อธิบดีกําหนด อยางนอยตอง
มีสาระสําคัญดังตอไปนี ้
 (๑) ช่ือของสํานักงานผูรับชําระเงิน 
 (๒) เลมที่และเลขที่ของใบเสร็จรับเงิน โดยใหมหีมายเลขกํากับ
เลมและหมายเลขกํากับใบเสร็จรับเงินเรียงกันไปทุกฉบับ 
 (๓) วัน เดือน ป ที่รับเงิน 
 (๔) รายการแสดงการรับเงิน 
 (๕) ช่ือธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ําประกัน หรือผูจัดสรร
ที่ดินซึ่งเปนผูชําระเงิน 
 (๖) ช่ือธนาคาร และหมายเลขเช็คธนาคารที่ส่ังจาย 
 (๗) จํานวนเงนิที่รับชําระทัง้ตัวเลขและตวัอักษร 
 (๘) ขอความที่ระบุวาไดมีการรับเงินไวเปนการถูกตอง 
 (๙) ลายมือชื่อพรอมตัวบรรจงในวงเล็บ และตําแหนงเจาหนาที่
การเงินผูรับเงินกํากับอยางนอยหนึ่งคน 



 
 
 
 

๔๕๘ 
 

 ใบเสร็จรับเงินทุกฉบับใหมีสําเนาเย็บติดไวกับเลมอยางนอยหนึ่ง
ฉบับ 
 ขอ ๙ ใหสํานักงานจัดทําทะเบียนคุมใบเสร็จรับเงินไวเพื่อให
ทราบและตรวจสอบได 
 ขอ ๑๐ หามขูด ลบ แกไข เพิ่มเติม จํานวนเงิน หรือช่ือผูชําระเงินใน
ใบเสร็จรับเงิน หากใบเสร็จรับเงินฉบับใดลงรายการผิดพลาด ใหขีดฆา
รายการซึ่งผิดพลาดนั้นและเขียนใหม แลวใหผูรับเงินลงลายมือช่ือกํากับการ
ขีดฆานั้นไวดวย หรือขีดฆาเลิกใชใบเสร็จรับเงินนั้นและใหติดไวกับสําเนา
ใบเสร็จรับเงินในเลม แลวออกใบเสร็จรับเงินฉบับใหม 
 ขอ ๑๑ ใหสํานักงานเก็บรักษาสําเนาใบเสร็จรับเงินไวในที่
ปลอดภัยอยาใหสูญหาย 
 ขอ ๑๒  เมื่อเจาหนาที่การเงินไดรับชําระเงินตามขอ ๗ แลว ใหทํา
การบันทึกในบัญชีคุมเงินฝากธนาคารภายในวันที่ไดรับเงินนั้น โดยให
แสดงใหทราบวาไดรับเงินตามใบเสร็จรับเงินเลมใด เลขที่ใด  จํานวน
เทาใด 
 บัญชีคุมเงินฝากธนาคารใหเปนไปตามแบบที่อธิบดีกําหนด 

หมวด ๒ 
การเก็บรักษาเงินและการนําสงเงิน 

 
 ขอ ๑๓ ใหเจาหนาที่การเงินรีบนําเงินที่ไดรับชําระไปฝาก
ธนาคารของรัฐ ประเภทบัญชีเงินฝาก หากไมสามารถนําฝากไดทันใน
วันนั้นก็ใหนําฝากในวันทําการของธนาคารวันถัดไป 



 
 
 
 

๔๕๙ 
 

 การเปดบัญชีเงินฝากสะสมทรัพยตามวรรคหนึ่งใหใชชื่อบัญชี
วา “คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครเพื่อโครงการ……..” 
หรือ “คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด……….เพื่อโครงการ……” 
แลวแตกรณี และกําหนดชื่อผูมีอํานาจลงลายมือช่ือเบิกจายเงินตามขอ ๑๕ 
 เมื่อดําเนินการเสร็จแลว ใหเสนอบัญชีคุมเงินฝากธนาคารและ
สมุดบัญชีเงินฝากใหผูอํานวยการสํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพยหรือ
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดทราบ 

หมวด ๓ 
การเบิกจายเงิน 

 
 ขอ ๑๔  เมื่อไดมีการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ
หรือปรับปรุงที่ดินแลวเสร็จตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต หรือ
ไดบํารุงรักษาสาธารณูปโภคซึ่งผูจัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นแลว และ
คณะกรรมการพิจารณาเห็นวาผูนั้นดําเนินการถูกตองครบถวนแลว ใหเบิก
จายเงินจากบัญชีเงินฝากของคณะกรรมการเพื่อจายใหผูนั้นได ทั้งนี้ ตอง
ไมเกินจํานวนเงินที่ธนาคารหรือสถาบันการเงินชําระตามขอ ๖ พรอม
ดอกเบี้ย 
 ขอ ๑๕ ใหบุคคลตอไปนี้ในคณะกรรมการ เปนผูมีอํานาจลงลายมือ
ช่ือเบิกจายเงินจากบัญชีเงินฝากของคณะกรรมการ 
 (๑) คณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกรุงเทพมหานคร ใหเปนอาํนาจ
ของอธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมาย รวมกับผูอํานวยการสํานัก
สงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 



 
 
 
 

๔๖๐ 
 

 (๒) คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด ใหเปนอํานาจของผูวา
ราชการจังหวัด หรือรองผูวาราชการจังหวัดมอบหมายรวมกับเจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัด 
 ขอ ๑๖ การจายเงินตองจายเปนเช็คธนาคารที่ส่ังจาย โดยระบุช่ือ
ผูรับเงินในวันเบิกจายเงินจากบัญชีเงินฝากสะสมทรัพยของคณะกรรมการ
และใหผูมีอํานาจลงลายมือชื่อเบิกจายเงินตามขอ ๑๕ รวมกันลงลายมือ
ช่ือเปนสําคัญ 
 คาธรรมเนียมที่ตองชําระใหแกธนาคารในการดําเนินการตามวรรค
หนึ่งใหเบิกจายจากบัญชีเงินฝากสะสมทรัพยของคณะกรรมการ 
 ขอ ๑๗ การจายเงิน จะตองมีหลักฐานการจายไวเพื่อประโยชนใน
การตรวจสอบ โดยใหผูมีอํานาจลงลายมือช่ือเบิกจายเงินตามขอ ๑๕ และ
ผูรับเงินลงลายมือช่ือในหลักฐานการจาย 
 ขอ ๑๘ การจายเงินใหแกผูรับเงินทุกรายการ เจาหนาที่การเงิน
จะตองบันทึกรายการจายเงินไวในบัญชีคุมเงินฝากธนาคารตามขอ ๑๒  ใน
วันที่จายเงินนั้น 
 ขอ ๑๙ เมื่อคณะกรรมการไดจายเงินใหแกผูที่ไดดําเนินการจัดให
มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือปรับปรุงที่ดินแลว หรือกรณี
ที่ผูจัดสรรที่ดินพนจากหนาที่บํารุงรักษาสาธารณูปโภคแลว ถามีเงินเหลือ
ทั้งหมดจากจํานวนที่ธนาคารหรือสถาบันการเงินหรือผูจัดสรรที่ดินชําระ
ไวตามขอ ๖ ใหคืนแกธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ําประกันหรือผู
จัดสรรที่ดินแลวแตกรณีโดยไมชักชา 



 
 
 
 

๔๖๑ 
 

 การเบิกจายเงินเพื่อคืนใหแกธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ํา
ประกันหรือผูจัดสรรที่ดินตามวรรคหนึ่ง ใหนําความในขอ ๑๕ ขอ ๑๖ ขอ 
๑๗ และ ขอ ๑๘ มาใชบังคับโดยอนุโลม พรอมทั้งปดบัญชี 

หมวด ๔ 
การตรวจสอบ 

 
 ขอ ๒๐ ใหสํานักงานจัดทําบัญชีแสดงรายการรับเงินและการ
จายเงินในแตละเดือน เสนอใหคณะกรรมการรับทราบในการประชุมครั้ง
แรกของเดือนถัดไปที่มีการรับเงินหรือจายเงินนั้น 

ประกาศ  ณ  วนัที่  ๑๑  ตุลาคม  พ.ศ. ๒๕๔๔ 
 

ลงชื่อ ชนะศักดิ์  ยวุบูรณ 
(นายชนะศกัดิ ์ ยุวบูรณ) 
ปลัดกระทรวงมหาดไทย 

ประธานกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง 
 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลมที่ ๑๑๘ ตอนพิเศษ ๑๐๔ ง 
วันที่ ๒๒ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๔๔) 

 



ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
วาดวยการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 

และการขออนุมัติดําเนนิการเพื่อการบํารุงรกัษาสาธารณูปโภค 
พ.ศ. ๒๕๔๕ 

 
อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๘ (๒) และมาตรา ๔๔ แหง

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางจึงกําหนดระเบียบไว ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
วาดวยการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 
และการขออนุมัติดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค พ.ศ. 
๒๕๔๕” 

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราช
กิจจานุเบกษาเปนตนไป 

ขอ ๓  บรรดาระเบียบ ขอบังคับ หรือคําสั่งอื่นใดที่ขัดหรือแยงกับ
ระเบียบนี้ ใหใชระเบียบนี้แทน 

ขอ ๔  ใหอธิบดีกรมที่ดินรักษาการตามระเบียบนี้ 
ในกรณีที่มีปญหาเกี่ยวกับการปฏิบัติตามระเบียบนี้ ใหอธิบดีกรม

ที่ดินเสนอใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางเปนผูวินิจฉัยช้ีขาด 



 
 
 
 

๔๖๔ 
 

หมวด ๑ 
การจัดตั้งนิตบิุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 

 
ขอ  ๕   ผูจัดสรรที่ดินใดมีความประสงคจะพนจากหนาที่

บํารุงรักษาสาธารณูปโภคที่ไดจัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผัง
และโครงการที่ไดรับอนุญาตภายหลังจากครบกําหนดระยะเวลาที่ผูจัดสรร
ที่ดินตองรับผิดชอบการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๒๓ (๕) 
และมีผูซ้ือที่ดินจัดสรรจํานวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวนแปลงยอย
ตามแผนผังโครงการแลว ใหดําเนินการดังนี้ 

(๑) จัดทําบัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินได
จัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต
พรอมรายละเอียดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและเอกสารอื่นที่เกี่ยวของ
รวมทั้งระบุจํานวนเงินคาบํารุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตอง
รับผิดชอบ  ทั้งนี้ ตองไมนอยกวาจํานวนเงินที่ทําสัญญาค้ําประกันการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภค 

ในกรณีที่แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินของโครงการ
จัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตไดจัดใหมีบริการสาธารณะ ใหผูจัดสรรที่ดิน
แสดงบัญชีทรัพยสินที่เปนบริการสาธารณะทั้งหมดและที่ประสงคจะโอน
ไวดวย 

ทั้งนี้ การจัดทําบัญชีทรัพยสินตามวรรคหนึ่งและวรรคสองให
เปนไปตามแบบบัญชีแนบทายประกาศนี้ 



 
 
 
 

๔๖๕ 
 

(๒) แจงใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรทุกรายทราบพรอมบัญชีทรัพยสิน
ตาม (๑) เพื่อดําเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่นเพื่อรับโอนทรัพยสินดังกลาวไปจัดการและดูแล บํารุงรักษา 

(๓) การแจงตาม (๒) ใหผูจัดสรรที่ดินทําเปนหนังสือสงทาง
ไปรษณียลงทะเบียนไปยังภูมิลําเนาของผูซ้ือที่ดินจัดสรร และประกาศใน
หนังสือพิมพซ่ึงแพรหลายในทองถ่ินนั้นไมนอยกวาสามวันพรอมทั้งปด
ประกาศสําเนาหนังสือแจงผูซ้ือที่ดินจัดสรรและบัญชีทรัพยสินที่เปน
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะตาม (๑) ไวในที่เปดเผย ณ บริเวณ
ที่ดินที่ทําการจัดสรรไวตามกําหนดระยะเวลาที่ระบุใน (๔) โดยการปด
ประกาศดังกลาวตองมีผูซ้ือที่ดินจัดสรรจํานวนไมนอยกวาหาคนลงลายมือ
ช่ือเปนพยาน  ทั้งนี้ ใหถือวาผูซ้ือที่ดินจัดสรรไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน
ในวันที่ผูจัดสรรที่ดินไดดําเนินการสงหนังสือทางไปรษณียลงทะเบียน 
ประกาศในหนังสือพิมพและปดประกาศครบถวนแลว 

(๔) กําหนดระยะเวลาใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรตองจัดตั้งนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และรับโอนทรัพยสินตาม
บัญชีใน (๑) ใหแลวเสร็จแตตองไมนอยกวาหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแต
วันที่ผูซ้ือที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน 

ขอ ๖ ในกรณีที่ ผู ซ้ือที่ดินจัดสรรประสงคจะจัดตั้งนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดินตามขอ ๕ 
แลว ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรจัดประชุมเพื่อมีมติจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
และแตงตั้งตัวแทนยื่นคําขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
พรอมดวยขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 



 
 
 
 

๔๖๖ 
 

มติที่ประชุมใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามวรรคหนึ่ง ตอง
มีผูซ้ือที่ดินจัดสรรจํานวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวนแปลงยอยที่จัด
จําหนายตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาตลงคะแนนเสียงใหจัดตั้ง
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ขอ ๗ ในการลงคะแนนเสียง ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรแตละแปลงมี
เสียงเทากับหนึ่งคะแนนเสียง 

ในกรณีที่ผูซ้ือที่ดินจัดสรรไดแบงแยกที่ดินแปลงยอยตามแผนผัง
และโครงการที่ไดรับอนุญาตออกไปอีก ใหถือวาผูซ้ือที่ดินจัดสรรแปลง
คงเหลือและผูซ้ือที่ดินจัดสรรแปลงที่ไดแบงแยกออกไปภายหลังมีเสียง
รวมกันเทากับหนึ่งคะแนนเสียง เชนเดียวกับเจาของรวม 

ขอ ๘  ผูซ้ือที่ดินจัดสรรตองจัดทํารายงานการประชุมทุกครั้งที่มี
การประชุม 

ขอ ๙  เมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรดําเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแจงใหผูจัดสรรที่ดินทราบพรอม
ทั้งกําหนดวันจดทะเบียนโอนทรัพยสินและสงมอบจํานวนเงินคา
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบตามบัญชีในขอ ๕ 
(๑)  ทั้งนี้ การดําเนินการดังกลาวทั้งหมดตองใหแลวเสร็จภายในระยะเวลา
ที่กําหนดตามขอ ๕ (๔) 

ขอ ๑๐  ในกรณีที่ผูซ้ือที่ดินจัดสรรประสงคจะจัดตั้งนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่นเมื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดินตามขอ ๕ 
แลว ใหผูซ้ือที่ดินจัดสรรดําเนินการจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นตาม
หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของและ
ตองมีวัตถุประสงคเพื่อรับโอนทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรร



 
 
 
 

๔๖๗ 
 

ที่ดินไดจัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ไดรับ
อนุญาตไปจัดการดูแลและบํารุงรักษา  ทั้งนี้ นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นนั้น
จะตองมีสมาชิก ผูถือหุน หรือผูเปนหุนสวนซึ่งเปนผูซ้ือที่ดินจัดสรร
เทานั้น 

เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว ใหนิติบุคคลดังกลาว
ดําเนินการใหมีสมาชิก ผูถือหุน หรือผูเปนหุนสวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งของ
จํานวนแปลงยอยที่จัดจําหนายตามแผนผังโครงการ และแจงใหผูจัดสรร
ที่ดินทราบพรอมทั้งกําหนดวันจดทะเบียนโอนทรัพยสินและสงมอบ
จํานวนเงินคาบํารุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบตาม
บัญชีในขอ ๕ (๑)  ทั้งนี้ การดําเนินการดังกลาวทั้งหมดตองใหแลวเสร็จ
ภายในระยะเวลาที่กําหนดตามขอ ๕ (๔) 

ขอ ๑๑  ในการประชุมของผูซ้ือที่ดินจัดสรรเพื่อดําเนินการจัดตั้ง
นิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น ใหผูจัดสรรที่ดิน
อํานวยความสะดวกในดานเอกสารบัญชีรายชื่อผูซ้ือที่ดินจัดสรรและ
สถานที่ประชุมตามสมควร 

ขอ  ๑๒   ผู จั ดสรรที่ ดินจะพนจากหน าที่ ก ารบํ า รุ ง รักษา
สาธารณูปโภคที่ไดจัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและ
โครงการที่ไดรับอนุญาต เมื่อไดจดทะเบียนโอนทรัพยสินและสงมอบ
จํานวนเงินคาบํารุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบตาม
บัญชีในขอ ๕ (๑) ใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่นแลว 

 
 



 
 
 
 

๔๖๘ 
 

หมวด ๒ 
การขออนุมัตดิําเนินการเพือ่การบํารุงรักษาสาธารณปูโภค 

 
ขอ ๑๓  เมื่อพนระยะเวลาที่กําหนดตามขอ ๕ (๔) แลว หากผูซ้ือ

ที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่นได และผูจัดสรรที่ดินยังประสงคจะพนจากหนาที่บํารุงรักษา
สาธารณูปโภคที่ไดจัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและ
โครงการที่ไดรับอนุญาต ใหผูจัดสรรที่ดินยื่นคําขออนุมัติดําเนินการอยาง
ใดอยางหนึ่ง เพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยู พรอม
เอกสารหลักฐาน ดังนี้ 

(๑) แผนงาน โครงการ เพื่อบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
(๒) จํานวนเงินคาบํารุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตอง

รับผิดชอบในการดําเนินการ  ทั้งนี้ ตองไมนอยกวาจํานวนเงินที่ทําสัญญา
ค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 

(๓) อัตราคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค
ที่จัดเก็บเปนรายเดือน 

(๔) อ่ืนๆ (ถามี) 
ขอ ๑๔  เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด

สาขา ไดรับคําขอตามขอ ๑๓ แลว ใหผูจัดสรรที่ดินแจงผูซ้ือที่ดินจัดสรร
ทุกรายทราบพรอมรายละเอียดตามขอ ๑๓ โดยทําเปนหนังสือสงทาง
ไปรษณียลงทะเบียนไปยังภูมิลําเนาของผูซ้ือที่ดินจัดสรร และประกาศใน
หนังสือพิมพซ่ึงแพรหลายในทองถ่ินนั้นไมนอยกวาสามวัน พรอมกันนั้น



 
 
 
 

๔๖๙ 
 

ใหเจาพนักงานที่ดินปดประกาศสําเนาคําขอพรอมเอกสารหลักฐานที่
เกี่ยวของทั้งหมดไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขาทองที่หนึ่งชุด และบริเวณที่ดินที่ทําการจัดสรรอยางนอย
สามแหงแหงละหนึ่งชุดมีกําหนดสามสิบวัน กรณีประกาศ ณ บริเวณที่ดิน
ที ่ทําการจัดสรรตองมีผู ซื ้อที ่ด ินจัดสรรจํานวนไมนอยกวาหาคนลง
ลายมือช่ือเปนพยาน 

เมื่อผูจัดสรรที่ดินแจงใหผู ซ้ือที่ดินจัดสรรทราบครบกําหนด
สามสิบวันนับแตวันที่ผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรร
ที่ดินและประกาศหนังสือพิมพครบแลว ใหรวบรวมหลักฐานสงใหเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาทราบเพื่อ
ดําเนินการ 

เมื่อเจาพนักงานที่ดินปดประกาศครบกําหนดและไดรับหลักฐาน
จากผูจัดสรรที่ดินตามวรรคสองแลว ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจา
พนักงานที่ดินจังหวัดสาขาเสนอคําขอและขอโตแยงหรือขอเสนอแนะของ
ผูซ้ือที่ดินจัดสรร (ถามี) ใหคณะกรรมการพิจารณาการขออนุมัติของผู
จัดสรรที่ดินโดยเร็ว 

ประกาศ ณ วนัที่ ๗ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประวิทย  สีหโสภณ 

รองปลัดกระทรวงมหาดไทย 
หัวหนากลุมภารกิจดานกิจการความมั่นคงภายใน 

ประธานกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง 
(ประกาศราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป  เลมที่ ๑๑๙ ตอนพิเศษ ๑๑๑ ง  
วันที่ ๑๕ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๔๕) 



 
 
 
 

๔๗๐ 
 

บัญชีทรัพยสนิท่ีเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ  
ตามแผนผงัโครงการจัดสรรที่ดิน 

 



ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
วาดวยการกําหนดคาใชจาย หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บ 
คาใชจายในการบํารุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภค  

และการจัดทําบัญชี  
พ.ศ.๒๕๔๕  

  
อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๘ (๒) และมาตรา ๔๙ วรรคหนึ่ง

และวรรคหา แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางจึงกําหนดระเบียบไว ดังตอไปนี้  

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
วาดวยการกําหนดคาใชจาย หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการ
บํารุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภค และการจัดทําบัญชี พ.ศ.
๒๕๔๕” 

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราช
กิจจานุเบกษาเปนตนไป 

ขอ ๓ ในระเบยีบนี ้
“คาใชจาย” หมายความวาคาใชจายในการบํารุงรักษาและการ

จัดการสาธารณูปโภค 



 
 
 
 

๔๗๒ 
 

“นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น” หมายความวา นิติบุคคลตามกฎหมาย
อ่ืนที่จัดตั้งขึ้นเพื่อรับโอนทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคไปจัดการและ
ดูแลบํารุงรักษา ตามมาตรา ๔๔ (๑) แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ.๒๕๔๓ 

ขอ ๔ ใหอธิบดีกรมที่ดินรักษาการตามระเบียบนี้และในกรณีที่มี
ปญหาเกี่ยวกับการปฏิบัติตามระเบียบนี้ ใหอธิบดีกรมที่ดินเสนอให
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางเปนผูวินิจฉัยช้ีขาด  

หมวด ๑ 
คาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  

 
ขอ ๕ นิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 

หรือผูซ่ึงดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคที่ไดรับอนุมัติจาก
คณะกรรมการตามมาตรา ๔๔(๒) อาจกําหนดคาใชจายที่จะจัดเก็บจาก
ที่ดินแปลงยอยในโครงการจัดสรรที่ดินทุกแปลง ในอัตราตามประเภทการ
ใชประโยชนที่ดินหรือขนาดพื้นที่ ดังตอไปนี้ 

(๑) ที่ดินที่ใชเพื่อประกอบการอุตสาหกรรม 
(๒) ที่ดินที่ใชเพื่อประกอบการพาณิชยกรรม 
(๓) ที่ดินที่ใชเพื่อเกษตรกรรม 
(๔) ที่ดินที่ใชเพื่ออยูอาศัย 
(๕) ที่ดินเปลา 
 
 



 
 
 
 

๔๗๓ 
 

หมวด ๒ 

หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษา 
และการจัดทําสาธารณูปโภค 

  
ขอ ๖ กรณีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เมื่อจัดตั้งนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรแลว ใหคณะกรรมการหมูบานจัดสรรกําหนดอัตรา
คาใชจายและเสนอใหที่ประชุมใหญของสมาชิกมีมติเห็นชอบ 

เมื่อที่ประชุมใหญของสมาชิกมีมติเห็นชอบการกําหนดอัตรา
คาใชจายดังกลาวแลว ใหคณะกรรมการหมูบานจัดสรรแจงใหสมาชิก
ทราบวาจะจัดเก็บคาใชจายเปนรายเดือนในอัตราเทาใด จะเริ่มจัดเก็บ
คาใชจายจากสมาชิกภายในวันที่เทาใดของทุกเดือน พรอมทั้งวิธีการและ
สถานที่ในการจัดเก็บ  

การกําหนดวันเริ่มจัดเก็บคาใชจายของเดือนแรกจะตองกําหนด
ระยะเวลาไมนอยกวาสามสิบวันนับแตวันที่ที่ประชุมใหญของสมาชิกมีมติ
เห็นชอบการกําหนดอัตราคาใชจาย  

ขอ ๗ กรณีการจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เมื่อจัดตั้งนิติ
บุคคลตามกฎหมายอื่นแลว ใหนิติบุคคลดังกลาวแจงใหผูซ้ือที่ดินจัดสรร
ทุกราย และผูจัดสรรที่ดินในกรณีที่ยังไมมีผูใดซื้อหรือไดโอนกลับมาเปน
ของผูจัดสรรที่ดินทราบวาจะจัดเก็บคาใชจายเปนรายเดือนในอัตราเทาใด 
จะเริ่มจัดเก็บคาใชจายภายในวันที่เทาใดของทุกเดือนพรอมทั้งวิธีการและ
สถานที่ในการจัดเก็บ 

การกําหนดวันเริ่มจัดเก็บคาใชจายของเดือนแรกจะตองกําหนด
ระยะเวลาไมนอยกวาสามสิบวันนับแตวันที ่ผู ซื ้อที ่ดินจัดสรรทุกราย 



 
 
 
 

๔๗๔ 
 

และผูจัดสรรที่ดินในกรณีที่ยังไมมีผูใดซื้อหรือไดโอนกลับมาเปนของ
ผูจัดสรรที่ดินไดรับแจง  

ขอ ๘ กรณีที่ผูจัดสรรที่ดินไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัดใหดํ า เนินการอย างหนึ่ งอย างใดเพื่อการบํ า รุง รักษา
สาธารณูปโภคตามมาตรา ๔๔ (๒) และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด
ไดใหความเห็นชอบอัตราคาใชจายแลว ใหผูซ่ึงดําเนินการเพื่อการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคแจงใหผู ซ้ือที่ดินจัดสรรทราบวาจะจัดเก็บ
คาใชจายเปนรายเดือนในอัตราเทาใด จะเริ่มจัดเก็บคาใชจายจากผูซ้ือที่ดิน
จัดสรรภายในวันที่เทาใดของทุกเดือน พรอมทั้งวิธีการและสถานที่ในการ
จัดเก็บ 

การกําหนดวันเริ่มจัดเก็บคาใชจายของเดือนแรกจะตองกําหนด
ระยะเวลาไมนอยกวาสามสิบวันนับแตวันที่ผูซ้ือที่ดินจัดสรรรับแจง  

ขอ ๙ การแจงตามขอ ๖ ขอ ๗ และขอ ๘ ตองระบุคาปรับหรือ
มาตรการบังคับในกรณีที่ผูมีหนาที่ชําระคาใชจายไดชําระเงินลาชากวา
เวลาที่กําหนด หรือคางชําระเงินติดตอกัน ตั้งแตสามเดือนขึ้นไปและตั้งแต
หกเดือนขึ้นไป รวมทั้งแจงใหทราบวาหนี้คาใชจายดังกลาวเปน หนี้
บุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคางชําระ 

ขอ ๑๐ การจัดเก็บคาใชจายตามขอ ๖ ขอ ๗ และขอ ๘ ใหผูรับเงิน
ออกหลักฐานเปนหนังสือใหแกผูชําระเงินทุกครั้ง โดยหลักฐานดังกลาว
ทุกฉบับใหมีสําเนาอยางนอยหนึ่งฉบับหลักฐานตามวรรคหนึ่งอยางนอย
ตองมีรายการดังนี้ 

(๑) ช่ือของสํานักงานผูรับชําระเงิน 
(๒) วัน เดือน ป ที่รับเงิน 



 
 
 
 

๔๗๕ 
 

(๓) ช่ือผูชําระเงิน 
(๔) จํานวนเงนิที่รับชําระทัง้ตัวเลขและตวัอักษร 
(๕) ขอความที่ระบุวาไดมีการรับเงินคาใชจายประจําเดือนใดไว

เปนการถูกตอง 
(๖) ขอความที่ระบุวาไดมีการรับเงินคาปรับประจําเดือนใดไวเปน

การถูกตอง (ถามี) 
(๗) ลายมือช่ือผูรับเงิน พรอมตราประทับ (ถามี) 
กรณีมีบทบัญญัติตามกฎหมายอื่นกําหนดใหนิติบุคคลซึ่งเปนผู

จัดเก็บคาใชจาย ตามวรรคหนึ่งตองดําเนินการเกี่ยวกับหลักฐานการรับเงิน
ไวโดยเฉพาะ ใหนิติบุคคลดังกลาวดําเนินการ ไปตามกฎหมายนั้น แตตอง
มีรายการตามวรรคสองดวย  

หมวด ๓  
การจัดทําบัญช ี

  
ขอ ๑๑ เมื่อเร่ิมจัดเก็บคาใชจายตามขอ ๖ ใหคณะกรรมการ

หมูบานจัดสรรจัดทําบัญชีในแตละเดือนเก็บไว ณ ที่ตั้งสํานักงาน ตาม
ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรรวาดวยขอกําหนดเกี่ยวกับการดําเนินงาน 
การบัญชี และการเงิน  

การจัดทําบัญชีตามวรรคหนึ่งตองมีรายการแสดงงบรายรับรายจาย
ตามมาตรฐานหลักการบัญชี และงบดุลเกี่ยวกับสินทรัพย หนี้สิน และสวน
ของสมาชิกดวย  



 
 
 
 

๔๗๖ 
 

ขอ ๑๒ เมื่อเร่ิมจัดเก็บคาใชจายตามขอ ๗ ใหผูแทนนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่นจัดทําบัญชีในแตละเดือนเก็บไว ณ ที่ตั้งสํานักงาน ตามที่
บัญญัติไวในกฎหมายที่เกี่ยวของกับนิติบุคคลนั้น  

ขอ ๑๓ เมื่อเร่ิมจัดเก็บคาใชจายตามขอ ๘ ใหผูซ่ึงดําเนินการเพื่อ
การบํารุงรักษาสาธารณูปโภคจัดทําบัญชีในแตละเดือนเก็บไว ณ ที่ตั้ง
สํานักงาน โดยตองมีรายการแสดงงบรายรับรายจายตามมาตรฐานหลักการ
บัญชี และงบดุลเกี่ยวกับสินทรัพยและหนี้สินดวย  

ขอ ๑๔ ในกรณีผูมีหนาที่ชําระเงินมีความประสงคจะขอตรวจหรือ
สําเนาเอกสารบัญชีหรือรายงานในหมวดนี้ ใหคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรร ผูแทนนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น หรือผูซ่ึงดําเนินการเพื่อการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภค แลวแตกรณี ดําเนินการใหผูขอ โดยมีสิทธิเรียก
เก็บคาใชจายไดเทาที่จําเปน  

ประกาศ ณ วนัที่ ๘ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๔๕ 
ประวิทย สีหโสภณ 

(นายประวิทย สหโสภณ) 
ปลัดกระทรวงมหาดไทย 

ประธานกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง 
 

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๑๙ ตอนพิเศษ ๑๑๑ ง วันที่ ๑๕ พฤศจิกายน 
๒๕๔๕) 

 




