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รวบรวมโดย 
 

นายชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 
ผูอํานวยการสํานกัมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

กรมที่ดิน 
๒๕๕๘ 



คํานํา 
 
 โดยที่ในปจจุบันไดมีการแกไขกฎหมายที่อยูในความรับผิดชอบ
ของกรมที่ดินหลายครั้ง ไมวาจะเปนประมวลกฎหมายที่ดิน พระราชบัญญัติ
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ และพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
ซ่ึงการปรับปรุงแกไขเพิ่มเติมแตละครั้งลวนแลวแตเพื่อใหสอดคลองกับ
สถานการณ และสอดรับกับนโยบายของรัฐ ทําใหกฎหมายดังกลาวที่
เจาหนาที่มีอยูและใชในการปฏิบัติงานอาจไมเปนปจจุบัน ฉะนั้น หนังสือ 
“รวมกฎหมายที่ดิน – จัดสรร – อาคารชุด” จึงเปนหนังสือที่รวบรวม
กฎหมายดังกลาวทั้ง ๓ ฉบับ ที่ปรับปรุงแกไขใหเปนปจจุบันแลว โดย
ไดนําเฉพาะมาตราของกฎหมายและกฎกระทรวงที่ใชบังคับในปจจุบัน
เทานั้น มาจัดทํารวมไวเปนรูปเลมที่เหมาะสมเพื่อความสะดวกในการ
นําไปใชงาน และผูจัดทําไดจัดทําหัวขอสําคัญในแตละมาตราและขอของ
กฎหมายทั้ง ๓ ฉบับไว เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถนําไปใชได
อยางสะดวกรวดเร็ว  
 ในการจัดพิมพหนังสือนี้ คงเปนไปตามหลักการเดิม ที่ไมไดจัดพิมพ
เพื่อจําหนาย หากแตจัดพิมพเพื่อมอบให พี่ – นอง – เพื่อนชาวดิน ไดมี
กฎหมายที่เปนปจจุบันไวใชในการปฏิบัติหนาที่ และในการจัดทําตนฉบับ
ไดรับความชวยเหลือจากคุณสายฝน  สมบูรณ นักวิชาการที่ดินชํานาญการ 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน ที่กรุณาชวยพิมพตนฉบับและปรับแกไข
ตามความตองการของผูจัดทํา อีกทั้งไดรับการสนับสนุนการพิมพจาก
เพื่อนและพี่ ทั้งในกรมที่ดินและนอกกรมที่ดิน จึงทําใหหนังสือเลมนี้
สําเร็จไดดวยดี จึงขอขอบคุณไว ณ ที่นี้ดวย 



 ผูจัดทําหวังวาหนังสือ “รวมกฎหมายที่ดิน – จัดสรร – อาคารชุด” 
ฉบับใชงานปจจุบันนี้จะสามารถอํานวยประโยชนในการปฏิบัติงานของ
พนักงานเจาหนาที่ใหมีความสะดวกกอใหเกิดประสิทธิภาพ  มุงผลสัมฤทธ์ิ
และเกิดความคุมคาเปนประโยชนตอราชการโดยสวนรวม และเพื่อเปาหมาย
ในการใหบริการประชาชนเปนที่ตั้ง 
 
 

ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 
ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน กรมท่ีดิน 

พฤศจิกายน  ๒๕๕๗ 
 



สารบัญ 
 หนา 

คํานํา  

สารบัญ  

พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ๑ 

ประมวลกฎหมายที่ดิน ๙ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๙๙ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๐๓ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๐๖ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๐๙ 

-  กฎกระทรวง  ฉบับที่ ๘ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๑๗ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๙ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๒๓ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๐๐) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๒๕ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๐๐) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๓๐ 



 
 
 
 

ข 
 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๔ (พ.ศ. ๒๕๐๔) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๓๗ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒๔ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๔๐ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒๕ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๔๔ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒๖ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๔๖ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๑ (พ.ศ. ๒๕๒๑) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๕๒ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๕๕ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๕๘ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๙๕ 

-  กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการ
ไดมาซึ่งที่ดินเพื่อใชเปนที่อยูอาศัยของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๕ 

๒๐๗ 

-  กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑและวิธีการในการสอบสวน
และการพิจารณาเพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนการจดทะเบียนสิทธิและ  
นิติกรรม หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนโดย
คลาดเคลื่อนหรือไมชอบดวยกฎหมาย พ.ศ. ๒๕๕๓ 

๒๑๕ 



 
 
 
 

ค 
 

- ระเบียบวาดวยการจัดที่ดินเพื่อประชาชน ๒๒๗ 

- ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๓ ๒๔๒ 

- ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๘  ๒๕๐ 

- ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๙  ๒๕๖ 

- ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๑๐  ๒๖๘ 

- ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๑๒  ๒๗๑ 
  
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ๒๗๙ 
-  กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจด
ทะเบียนอาคารชุดการออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด และ
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 

๓๔๗ 

-  กฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 

๓๖๔ 

  
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ๓๖๙ 
-  กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการ
อนุญาตและการออกใบอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการจัดสรร
ที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๔ 

๔๒๓ 

-  กฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการ
จัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๔ 

๔๒๖ 

-  กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การ
ควบและการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. ๒๕๔๕ 

๔๒๘ 



 
 
 
 
ง 

 

-  กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการ
ยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๐ 

๔๔๕ 

-  ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการเก็บ
รักษาเงิน การนําสงเงิน และการเบิกจายเงินตามสัญญาค้ํา
ประกันหรือหนังสือรับรองการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภค พ.ศ. ๒๕๔๔ 

๔๕๕ 

-  ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวาดวยการจัดตั้ง   
นิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นและ
การขออนุมัติดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
พ.ศ. ๒๕๔๕ 

๔๖๓ 

-  ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการกําหนด
คาใชจาย หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการ
บํารุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภค และการจัดทํา
บัญชี พ.ศ.๒๕๔๕ 

๔๗๑ 

  
  
 



 
 

นายชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 
ตําแหนง ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

 
ประวัติผูเขียน 

 
วัน เดือน ปเกิด 
 ๑ ตุลาคม ๒๕๐๕ 

วุฒิการศึกษา  
๑. นิติศาสตรบัณฑิต  มหาวิทยาลัยรามคําแหง 
๒.  เนติบัณฑิตไทย 
๓. ศิลปศาสตรมหาบัณฑิต (รัฐศาสตร)  มหาวิทยาลัยรามคําแหง 
๔. ประกาศนียบัตรบัณฑิตทางกฎหมายมหาชน  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

ประสบการณการทํางาน 
 พ.ศ. ๒๕๒๗  ทนายความ 
 พ.ศ. ๒๕๓๐  นักวิชาการที่ดิน ๓, ๔  
  (๑๗ ส.ค. ๒๕๓๐) สํานักงานที่ดินจังหวัดกาฬสินธุ, สมุทรปราการ 



  
 พ.ศ. ๒๕๓๓  นิติกร ๔ กองนิติการ 
 พ.ศ. ๒๕๓๕  เจาหนาที่บริหารงานที่ดิน ๕   
    สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน 
 พ.ศ. ๒๕๓๘  - เจาหนาที่บริหารงานที่ดิน ๖   
      สํานักงานที่ดินจังหวัดพิจิตร 
   - นักวิชาการที่ดิน ๖  กองควบคุมธุรกิจที่ดิน 
   - นิติกร ๖ กองนิติการ 
 พ.ศ. ๒๕๔๑  - เจาหนาที่บริหารงานที่ดินอําเภอ ๗ 
   - นิติกร ๗ กองนิติการ (หัวหนากลุมงานคดี 
     และหัวหนากลุมงานความรับผิดทางแพง) 
 พ.ศ. ๒๕๔๓  - นิติกร ๘ ว.  กองนิติการ   
     (หัวหนากลุมงานรางกฎหมายและใหคําปรึกษา) 
 พ.ศ. ๒๕๔๕  - เจาหนาที่บริหารที่ดิน ๘ 
   - นักวิชาการที่ดิน ๘  
     สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
     (ผูอํานวยการสวนมาตรฐานการ 
     จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม) 
 พ.ศ. ๒๕๕๑  นักวิชาการที่ดิน ๙ ชช.  
    สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
   (ผูเช่ียวชาญเฉพาะดานการทะเบียนที่ดิน) 

พ.ศ. ๒๕๕๔  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดลพบุรี (ผูอํานวยการระดับสูง) 
พ.ศ. ๒๕๕๕  ผูตรวจราชการกรมที่ดิน เขต ๖ (ผูอํานวยการระดับสูง) 
พ.ศ. ๒๕๕๕  ผูตรวจราชการกรมที่ดิน เขต ๑ (ผูอํานวยการระดับสูง) 
พ.ศ. ๒๕๕๖  ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
    (ผูอํานวยการระดับสูง) 
 



 
รางวัลการทํางาน 
 - บุคคลที่มีผลงานระดับดีเดนในการปองกันและแกไขปญหายาเสพติด 
ดานการปราบปรามยาเสพติด ประจําป ๒๕๕๒ ของสํานักงาน ป.ป.ส. กระทรวง
ยุติธรรม 

ราชการพิเศษ ปจจุบัน 
 ๑. คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณเงินคาทดแทน (การเวนคืน) กระทรวง
คมนาคม 
 ๒. อนุกรรมการไตสวน ของคณะกรรมการ ป.ป.ช. สํานักงาน ป.ป.ช. 
 ๓. อาจารยพิเศษมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

ฯลฯ 

ราชการพิเศษ (ท่ีผานมา) 
 ๑. อนุกรรมการประจําคณะกรรมการตรวจสอบทรัพยสิน สํานักงาน ป.ป.ส. 
 ๒. อนุกรรมการตรวจสอบทรัพยสินภาคกลาง สํานักงาน ป.ป.ส. 
 ๓. อนุกรรมการบริหารจัดการทรัพยสิน สํานักงาน ป.ป.ง. 
 ๔. อนกุรรมาธิการฯ ของวุฒิสภาฯลฯ 
 

*********************** 




