
 



รวมกฎหมาย 
ท่ีดิน – จัดสรร – อาคารชดุ 

(ฉบับใชงานปจจุบัน) 
 
 
 

รวบรวมโดย 
 

นายชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 
ผูอํานวยการสํานกัมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

กรมที่ดิน 
๒๕๕๘ 



คํานํา 
 
 โดยที่ในปจจุบันไดมีการแกไขกฎหมายที่อยูในความรับผิดชอบ
ของกรมที่ดินหลายครั้ง ไมวาจะเปนประมวลกฎหมายที่ดิน พระราชบัญญัติ
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ และพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
ซ่ึงการปรับปรุงแกไขเพิ่มเติมแตละครั้งลวนแลวแตเพื่อใหสอดคลองกับ
สถานการณ และสอดรับกับนโยบายของรัฐ ทําใหกฎหมายดังกลาวที่
เจาหนาที่มีอยูและใชในการปฏิบัติงานอาจไมเปนปจจุบัน ฉะนั้น หนังสือ 
“รวมกฎหมายที่ดิน – จัดสรร – อาคารชุด” จึงเปนหนังสือที่รวบรวม
กฎหมายดังกลาวทั้ง ๓ ฉบับ ที่ปรับปรุงแกไขใหเปนปจจุบันแลว โดย
ไดนําเฉพาะมาตราของกฎหมายและกฎกระทรวงที่ใชบังคับในปจจุบัน
เทานั้น มาจัดทํารวมไวเปนรูปเลมที่เหมาะสมเพื่อความสะดวกในการ
นําไปใชงาน และผูจัดทําไดจัดทําหัวขอสําคัญในแตละมาตราและขอของ
กฎหมายทั้ง ๓ ฉบับไว เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถนําไปใชได
อยางสะดวกรวดเร็ว  
 ในการจัดพิมพหนังสือนี้ คงเปนไปตามหลักการเดิม ที่ไมไดจัดพิมพ
เพื่อจําหนาย หากแตจัดพิมพเพื่อมอบให พี่ – นอง – เพื่อนชาวดิน ไดมี
กฎหมายที่เปนปจจุบันไวใชในการปฏิบัติหนาที่ และในการจัดทําตนฉบับ
ไดรับความชวยเหลือจากคุณสายฝน  สมบูรณ นักวิชาการที่ดินชํานาญการ 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน ที่กรุณาชวยพิมพตนฉบับและปรับแกไข
ตามความตองการของผูจัดทํา อีกทั้งไดรับการสนับสนุนการพิมพจาก
เพื่อนและพี่ ทั้งในกรมที่ดินและนอกกรมที่ดิน จึงทําใหหนังสือเลมนี้
สําเร็จไดดวยดี จึงขอขอบคุณไว ณ ที่นี้ดวย 



 ผูจัดทําหวังวาหนังสือ “รวมกฎหมายที่ดิน – จัดสรร – อาคารชุด” 
ฉบับใชงานปจจุบันนี้จะสามารถอํานวยประโยชนในการปฏิบัติงานของ
พนักงานเจาหนาที่ใหมีความสะดวกกอใหเกิดประสิทธิภาพ  มุงผลสัมฤทธ์ิ
และเกิดความคุมคาเปนประโยชนตอราชการโดยสวนรวม และเพื่อเปาหมาย
ในการใหบริการประชาชนเปนที่ตั้ง 
 
 

ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 
ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน กรมท่ีดิน 

พฤศจิกายน  ๒๕๕๗ 
 



สารบัญ 
 หนา 

คํานํา  

สารบัญ  

พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ๑ 

ประมวลกฎหมายที่ดิน ๙ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๙๙ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๐๓ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๐๖ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๐๙ 

-  กฎกระทรวง  ฉบับที่ ๘ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๑๗ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๙ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๒๓ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๐๐) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๒๕ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๐๐) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๓๐ 



 
 
 
 

ข 
 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๔ (พ.ศ. ๒๕๐๔) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๓๗ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒๔ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๔๐ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒๕ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๔๔ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒๖ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๔๖ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๑ (พ.ศ. ๒๕๒๑) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๕๒ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๕๕ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๕๘ 

-  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

๑๙๕ 

-  กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการ
ไดมาซึ่งที่ดินเพื่อใชเปนที่อยูอาศัยของคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๕ 

๒๐๗ 

-  กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑและวิธีการในการสอบสวน
และการพิจารณาเพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนการจดทะเบียนสิทธิและ  
นิติกรรม หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนโดย
คลาดเคลื่อนหรือไมชอบดวยกฎหมาย พ.ศ. ๒๕๕๓ 

๒๑๕ 



 
 
 
 

ค 
 

- ระเบียบวาดวยการจัดที่ดินเพื่อประชาชน ๒๒๗ 

- ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๓ ๒๔๒ 

- ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๘  ๒๕๐ 

- ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๙  ๒๕๖ 

- ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๑๐  ๒๖๘ 

- ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติ ฉบับที่ ๑๒  ๒๗๑ 
  
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ๒๗๙ 
-  กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจด
ทะเบียนอาคารชุดการออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด และ
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 

๓๔๗ 

-  กฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 

๓๖๔ 

  
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ๓๖๙ 
-  กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการ
อนุญาตและการออกใบอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการจัดสรร
ที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๔ 

๔๒๓ 

-  กฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการ
จัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๔ 

๔๒๖ 

-  กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การ
ควบและการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. ๒๕๔๕ 

๔๒๘ 



 
 
 
 
ง 

 

-  กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการ
ยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๐ 

๔๔๕ 

-  ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการเก็บ
รักษาเงิน การนําสงเงิน และการเบิกจายเงินตามสัญญาค้ํา
ประกันหรือหนังสือรับรองการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภค พ.ศ. ๒๕๔๔ 

๔๕๕ 

-  ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวาดวยการจัดตั้ง   
นิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นและ
การขออนุมัติดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
พ.ศ. ๒๕๔๕ 

๔๖๓ 

-  ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการกําหนด
คาใชจาย หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการ
บํารุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภค และการจัดทํา
บัญชี พ.ศ.๒๕๔๕ 

๔๗๑ 

  
  
 



 
 

นายชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 
ตําแหนง ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

 
ประวัติผูเขียน 

 
วัน เดือน ปเกิด 
 ๑ ตุลาคม ๒๕๐๕ 

วุฒิการศึกษา  
๑. นิติศาสตรบัณฑิต  มหาวิทยาลัยรามคําแหง 
๒.  เนติบัณฑิตไทย 
๓. ศิลปศาสตรมหาบัณฑิต (รัฐศาสตร)  มหาวิทยาลัยรามคําแหง 
๔. ประกาศนียบัตรบัณฑิตทางกฎหมายมหาชน  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

ประสบการณการทํางาน 
 พ.ศ. ๒๕๒๗  ทนายความ 
 พ.ศ. ๒๕๓๐  นักวิชาการที่ดิน ๓, ๔  
  (๑๗ ส.ค. ๒๕๓๐) สํานักงานที่ดินจังหวัดกาฬสินธุ, สมุทรปราการ 



  
 พ.ศ. ๒๕๓๓  นิติกร ๔ กองนิติการ 
 พ.ศ. ๒๕๓๕  เจาหนาที่บริหารงานที่ดิน ๕   
    สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน 
 พ.ศ. ๒๕๓๘  - เจาหนาที่บริหารงานที่ดิน ๖   
      สํานักงานที่ดินจังหวัดพิจิตร 
   - นักวิชาการที่ดิน ๖  กองควบคุมธุรกิจที่ดิน 
   - นิติกร ๖ กองนิติการ 
 พ.ศ. ๒๕๔๑  - เจาหนาที่บริหารงานที่ดินอําเภอ ๗ 
   - นิติกร ๗ กองนิติการ (หัวหนากลุมงานคดี 
     และหัวหนากลุมงานความรับผิดทางแพง) 
 พ.ศ. ๒๕๔๓  - นิติกร ๘ ว.  กองนิติการ   
     (หัวหนากลุมงานรางกฎหมายและใหคําปรึกษา) 
 พ.ศ. ๒๕๔๕  - เจาหนาที่บริหารที่ดิน ๘ 
   - นักวิชาการที่ดิน ๘  
     สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
     (ผูอํานวยการสวนมาตรฐานการ 
     จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม) 
 พ.ศ. ๒๕๕๑  นักวิชาการที่ดิน ๙ ชช.  
    สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
   (ผูเช่ียวชาญเฉพาะดานการทะเบียนที่ดิน) 

พ.ศ. ๒๕๕๔  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดลพบุรี (ผูอํานวยการระดับสูง) 
พ.ศ. ๒๕๕๕  ผูตรวจราชการกรมที่ดิน เขต ๖ (ผูอํานวยการระดับสูง) 
พ.ศ. ๒๕๕๕  ผูตรวจราชการกรมที่ดิน เขต ๑ (ผูอํานวยการระดับสูง) 
พ.ศ. ๒๕๕๖  ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
    (ผูอํานวยการระดับสูง) 
 



 
รางวัลการทํางาน 
 - บุคคลที่มีผลงานระดับดีเดนในการปองกันและแกไขปญหายาเสพติด 
ดานการปราบปรามยาเสพติด ประจําป ๒๕๕๒ ของสํานักงาน ป.ป.ส. กระทรวง
ยุติธรรม 

ราชการพิเศษ ปจจุบัน 
 ๑. คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณเงินคาทดแทน (การเวนคืน) กระทรวง
คมนาคม 
 ๒. อนุกรรมการไตสวน ของคณะกรรมการ ป.ป.ช. สํานักงาน ป.ป.ช. 
 ๓. อาจารยพิเศษมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

ฯลฯ 

ราชการพิเศษ (ท่ีผานมา) 
 ๑. อนุกรรมการประจําคณะกรรมการตรวจสอบทรัพยสิน สํานักงาน ป.ป.ส. 
 ๒. อนุกรรมการตรวจสอบทรัพยสินภาคกลาง สํานักงาน ป.ป.ส. 
 ๓. อนุกรรมการบริหารจัดการทรัพยสิน สํานักงาน ป.ป.ง. 
 ๔. อนกุรรมาธิการฯ ของวุฒิสภาฯลฯ 
 

*********************** 




