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พระราชบัญญัต ิ
ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันที่ ๓๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

เปนปที่ ๙ ในรัชกาลปจจุบัน 
 

 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลย
เดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ ใหประกาศวา 

 

โดยที่เปนการสมควรที่จะประกาศใชประมวล
กฎหมายที่ดิน 

 

จึ งทรงพระกรุณาโปรด เกล าฯ  ให ตร า
พระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของ
สภาผูแทนราษฎร ดั่งตอไปนี้ 

 

ม า ต ร า  ๑   พร ะ ร า ชบั ญญั ติ นี้ เ รี ย ก ว า 
“พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 
๒๔๙๗” 

ชื่อกฎหมาย 



 
 
 
 

๒ 
 

มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแต
วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา๑  เปนตนไป 

วันบังคับใช 

มาตรา ๓  ประมวลกฎหมายที่ดินตามที่ตราไว
ตอทายพระราชบัญญัตินี้ ใหใชบังคับเปนกฎหมาย
ตั้งแตวันที่ ๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๔๙๗ เปนตนไป 

วันบังคับใช 
ป.ท่ีดิน 

มาตรา ๔  ตั้งแตวันที่ประมวลกฎหมายที่ดิน
ใชบังคับ ใหยกเลิก 

กฎหมายเกา 
ท่ีถูกยกเลิก 

๑) พระราชบัญญัติออกตราจองชั่วคราว ซ่ึง
ประกาศเปลี่ยนนามพระราชบัญญัติ เมื่อรัตนโกสินทรศก 
๑๒๔ เปนพระราชบัญญัติออกโฉนดตราจอง 

 

(๒) พระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน รัตน
โกสินทรศก ๑๒๗ 

 

(๓) พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน ฉบับที่ ๒  
(๔) พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน ฉบับที่ ๓  
(๕) พระราชบัญญัติแกไขความในมาตรา ๒๕ 

แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. ๑๒๗ 
 

(๖) พระราชบัญญัติวาดวยการหวงหามที่ดิน
รกรางวางเปลาอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 
พุทธศักราช ๒๔๗๘ 

 

 

                                          
๑ ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๗๑ ตอนที่ ๗๘ ฉบับพิเศษ หนา ๑ วันที่ 

๓๐ พฤศจิกายน ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๓ 
 

(๗) พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที ่๕) 
พุทธศักราช ๒๔๗๙ 

 

(๘) พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) 
พุทธศักราช ๒๔๗๙ 

 

(๙) พระราชบัญญัติควบคุมการไดมาซึ่งทีด่ิน
โดยหางหุนสวนและบริษัทจํากัด เพื่อคากาํไร 
พุทธศักราช ๒๔๘๕ 

 

(๑๐) พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๗) 
พุทธศักราช ๒๔๘๖ 

 

(๑๑) พระราชบัญญัติวาดวยพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พุทธศักราช 
๒๔๘๖ 

 

(๑๒) พระราชบัญญัติวาดวยพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๔๙๒ 

 

(๑๓) พระราชบัญญัติที่ดินในสวนที่เกี่ยวกบั
คนตางดาว พทุธศักราช ๒๔๘๖ 

 

(๑๔) พระราชบัญญัติที่ดินในสวนที่เกี่ยวกบั
คนตางดาว (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๔๙๓ และ 

 

(๑๕) บรรดาบทกฎหมาย กฎ และขอบังคับ
อ่ืน ๆ ในสวนที่มีบัญญัติไวแลวในประมวลกฎหมาย

กรณีกฎหมาย
ขัดแยงกัน 



 
 
 
 

๔ 
 

ที่ดิน หรือซ่ึงแยงหรือขัดตอบทแหงประมวลกฎหมาย
ที่ดิน 

มาตรา  ๕   ให ผูที่ ไดครอบครองและทํ า
ประโยชนในที่ดินอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดิน
ใชบังคับ โดยไมมีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
แจงการครอบครองที่ดินตอนายอําเภอทองที่ภายใน
หนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช
บังคับ ตามหลักเกณฑและวิธีการที่รัฐมนตรีกําหนด
โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา* 

การแจง ส.ค.๑ 

วรรคสอง๒(ยกเลิก)  
การแจงการครอบครองตามความในมาตรานี้ 

ไมกอใหเกิดสิทธิขึ้นใหมแกผูแจงแตประการใด 
การแจง ส.ค.๑ ไม
กอใหเกิดสิทธิใหม 

มาตรา ๖  บุคคลที่ครอบครองและทําประโยชน
ใ นที่ ดิ น อ ยู โ ด ย ช อบด ว ย ก ฎหม า ย ก อ น วั น ที่
พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) พุทธศักราช 
๒๔๗๙ ใชบังคับและผูรับโอนที่ดินดังกลาว ใหมีสิทธิ
ขอรับโฉนดที่ดินตามบทแหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
สํ า ห รั บบุ ค ค ลที่ ค ร อบค รอ งที่ ดิ น ตั้ ง แ ต วั น ที่

การรับรองสิทธิ
ของผูดําเนินการ
ตามกฎหมายเกา 

                                          
* รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไดออกประกาศเรื่องแจงการ

ครอบครองที่ดิน ลงวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗ 
๒ มาตรา ๕ วรรคสอง ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ 

ลงวันที่ ๒๙ กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๕ 
 

พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) พุทธศักราช 
๒๔๗๙ ใชบังคับเปนตนมา และกอนวันที่ประมวล
กฎหมายที่ดินใชบังคับ ถาไมดําเนินการใหชอบดวย
กฎหมายที่ใชบังคับอยูในขณะนั้น การออกโฉนดที่ดิน
ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดโดย
กฎกระทรวง* และใหพระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน 
(ฉบับที่ ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ คงใชบังคับตอไป 

มาตรา ๗  ที่ดินที่ไดรับอนุญาตใหจับจองไว
แลวตามพระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) 
พุทธศักราช ๒๔๗๙ และยังมิไดรับคํารับรองวา ไดทํา
ประโยชนแลวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ให
ถือวาผูไดรับอนุญาตยังมีสิทธิที่จะมาขอคํารับรองจาก
นายอําเภอไดจนกวาจะครบกําหนดหนึ่งรอยแปดสิบวัน 
นับจากวันสิ้นสุดเวลาแหงการจับจองตามพระราชบัญญัติ
ดังกลาว 

การรับรองสิทธิ
ของผูไดรับ
อนุญาตจับจอง
ตามกฎหมายเกา 

ในกรณีระยะเวลาแหงการจับจองดังกลาวใน
วรรคแรกสิ้นสุดลง กอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใช
บังคับ หากปรากฏวาการทําประโยชนจากที่ดินที่ไดรับ
อนุญาตใหจับจองอยูในสภาพที่จะพึงขอคํารับรองวา 
ไดทํ าประโยชนดังกลาวแลวได  ใหยื่นคํ าขอตอ

ท่ีมาขอแบบ
หมายเลข ๓  
หลัง ป.ท่ีดิน 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๖ 
 

นายอําเภอเพื่อขอคํารับรองเสียภายในกําหนดหนึ่งรอย
แปดสิบวันนับแตวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ 
เมื่อพนกําหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาที่ดินนั้นปลอด
จากการจับจองเวนแตนายอําเภอไดมีคําสั่งผอนผันให
เปนการเฉพาะราย 

มาตรา ๘  การพิจารณาวาที่ดินไดทําประโยชน
แลวหรือไม ใหเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดใน
กฎกระทรวง* 

หลักเกณฑการทํา
ประโยชน 

ที่ดินที่ไดรับอนุญาตใหจับจอง แตยังไมได
รับคํารับรองจากนายอําเภอวาไดทําประโยชนแลว 
ผูไดรับอนุญาตจะโอนไปไมไดเวนแตจะตกทอดโดย
ทางมรดก 

การโอนสิทธิ 
จับจอง 

มาตร า  ๙   ที่ ดิ นที่ ไ ด รั บคํ า รั บรองจ าก
นายอําเภอวา ไดทําประโยชนแลว ใหโอนกันได 

การโอนสิทธิ
ครองครอง 

มาตรา ๑๐  ที่ดินซึ่งไดหวงหามไวเพื่อประโยชน
ตามพระราชบัญญัติวาดวยการหวงหามที่ดินรกรางวาง
เปลาอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน พุทธศักราช 
๒๔๗๘ หรือตามกฎหมายอื่นอยูกอนวันที่ประมวล
กฎหมายที่ดินใชบังคับใหคงเปนที่หวงหามตอไป 

รับรองการ 
หวงหามตาม
กฎหมายเกา 

มาตรา ๑๑  ในเขตทองที่ซ่ึงไดออกโฉนดตรา การนําวิธีการ

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๗ 
 

จองและตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” กอน
วันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ ใหคงใชบท
กฎหมายวาดวยการนั้นเฉพาะในสวนที่บัญญัติถึง
วิธีการรังวัดและการออกหนังสือสําคัญดังกลาวขางตน
ตอไปจนกวาจะไดออกโฉนดที่ดินตามประมวล
กฎหมายที่ดินแลว 

ดําเนินการตาม
กฎหมายเกามาใช
ตอไป 

มาตรา ๑๒  บุคคลใดจะไดมาซึ่งที่ดินโดยมี
สัญญาจะซื้อจะขาย หรือสัญญาเชาซื้อซ่ึงไดกระทําไว
กอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ถาไดจดแจง
สัญญานั้นตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน ตามหลักเกณฑและวิธีการที่
รัฐมนตรีกําหนด* ภายในหนึ่งรอยยี่สิบวันนับแตวันที่
พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ เมื่อไดมีการซื้อขายไปตาม
สัญญาเชนวานั้น ใหถือเสมือนวาผูซ้ือหรือผูเชาซื้อมี
สิทธิในที่ดินอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใช
บังคับ 

การคุมครองการ
ถือสิทธิในที่ดิน
ตามกฎหมายเกา 

มาตรา ๑๓  บุคคลใดไดขายฝากที่ดินไวกอน
วันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ถาไดทําการไถถอน
ที่ดินนั้น เมื่อประมวลกฎหมายที่ดินไดใชบังคับแลว 
 

การรับรองสิทธิ
ของผูไถถอน 
ขายฝาก 

                                          
* รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไดกําหนดไวในคําสั่งที่ ๑๓๗๙/

๒๔๙๗ ลงวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๘ 
 

ใหถือเสมือนวาผูนั้นเปนผูมีสิทธิในที่ดินอยูกอนวันที่
ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ 

มาตรา ๑๔  บุคคลใดไดดําเนินการขอจับจอง
ที่ดินไวตอพนักงานเจาหนาที่ กอนวันที่พระราชบัญญัติ
นี้ใชบังคับ แตยังไมไดรับอนุญาต ใหนายอําเภอมี
อํานาจดําเนินการตามนัยแหงพระราชบัญญัติออก
โฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ ตอไป
จนถึงที่สุดได 

สิทธิของผูขอ 
จับจองที่ดินกอน 
 ป.ท่ีดิน (ท่ีมาของ
ใบเหยียบย่ําหลัง 
ป.ท่ีดิน) 

มาตรา  ๑๕   ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวง 
มหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และตาม
ประมวลกฎหมายที่ดิน  และใหมีอํานาจแตงตั้งเจา
พนั ก ง านที่ ดิ นและพนักง าน เจ าหน าที่ กั บออก
ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง เ พื่ อ ป ฏิ บั ติ ก า ร ใ ห เ ป น ไ ป ต า ม
พระราชบัญญัตินี้และประมวลกฎหมายที่ดิน 

ผูรักษาการตาม
กฎหมายและ
อํานาจ 

กฎกระทรวงนั้น เมื่อไดประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาแลว ใหใชบังคับได 

 

วันบังคับใช
กฎกระทรวง 

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
จอมพล ป.  พิบูลสงคราม 

นายกรัฐมนตร ี
 

 

(ประกาศราชกิจจานเุบกษา เลม ๗๑ ตอนที่ ๗๘ ฉบับพิเศษ หนา ๑ วันที่ 
๓๐ พฤศจิกายน ๒๔๙๗) 




