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พระราชบัญญัต ิ
ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ วันที่ ๓๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

เปนปที่ ๙ ในรัชกาลปจจุบัน 
 

 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลย
เดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ ใหประกาศวา 

 

โดยที่เปนการสมควรที่จะประกาศใชประมวล
กฎหมายที่ดิน 

 

จึ งทรงพระกรุณาโปรด เกล าฯ  ให ตร า
พระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของ
สภาผูแทนราษฎร ดั่งตอไปนี้ 

 

ม า ต ร า  ๑   พร ะ ร า ชบั ญญั ติ นี้ เ รี ย ก ว า 
“พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 
๒๔๙๗” 

ชื่อกฎหมาย 



 
 
 
 

๒ 
 

มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแต
วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา๑  เปนตนไป 

วันบังคับใช 

มาตรา ๓  ประมวลกฎหมายที่ดินตามที่ตราไว
ตอทายพระราชบัญญัตินี้ ใหใชบังคับเปนกฎหมาย
ตั้งแตวันที่ ๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๔๙๗ เปนตนไป 

วันบังคับใช 
ป.ท่ีดิน 

มาตรา ๔  ตั้งแตวันที่ประมวลกฎหมายที่ดิน
ใชบังคับ ใหยกเลิก 

กฎหมายเกา 
ท่ีถูกยกเลิก 

๑) พระราชบัญญัติออกตราจองชั่วคราว ซ่ึง
ประกาศเปลี่ยนนามพระราชบัญญัติ เมื่อรัตนโกสินทรศก 
๑๒๔ เปนพระราชบัญญัติออกโฉนดตราจอง 

 

(๒) พระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน รัตน
โกสินทรศก ๑๒๗ 

 

(๓) พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน ฉบับที่ ๒  
(๔) พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน ฉบับที่ ๓  
(๕) พระราชบัญญัติแกไขความในมาตรา ๒๕ 

แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. ๑๒๗ 
 

(๖) พระราชบัญญัติวาดวยการหวงหามที่ดิน
รกรางวางเปลาอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน 
พุทธศักราช ๒๔๗๘ 

 

 

                                          
๑ ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๗๑ ตอนที่ ๗๘ ฉบับพิเศษ หนา ๑ วันที่ 

๓๐ พฤศจิกายน ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๓ 
 

(๗) พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที ่๕) 
พุทธศักราช ๒๔๗๙ 

 

(๘) พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) 
พุทธศักราช ๒๔๗๙ 

 

(๙) พระราชบัญญัติควบคุมการไดมาซึ่งทีด่ิน
โดยหางหุนสวนและบริษัทจํากัด เพื่อคากาํไร 
พุทธศักราช ๒๔๘๕ 

 

(๑๐) พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๗) 
พุทธศักราช ๒๔๘๖ 

 

(๑๑) พระราชบัญญัติวาดวยพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พุทธศักราช 
๒๔๘๖ 

 

(๑๒) พระราชบัญญัติวาดวยพนักงานเจาหนาที่
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๔๙๒ 

 

(๑๓) พระราชบัญญัติที่ดินในสวนที่เกี่ยวกบั
คนตางดาว พทุธศักราช ๒๔๘๖ 

 

(๑๔) พระราชบัญญัติที่ดินในสวนที่เกี่ยวกบั
คนตางดาว (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๔๙๓ และ 

 

(๑๕) บรรดาบทกฎหมาย กฎ และขอบังคับ
อ่ืน ๆ ในสวนที่มีบัญญัติไวแลวในประมวลกฎหมาย

กรณีกฎหมาย
ขัดแยงกัน 



 
 
 
 

๔ 
 

ที่ดิน หรือซ่ึงแยงหรือขัดตอบทแหงประมวลกฎหมาย
ที่ดิน 

มาตรา  ๕   ให ผูที่ ไดครอบครองและทํ า
ประโยชนในที่ดินอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดิน
ใชบังคับ โดยไมมีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
แจงการครอบครองที่ดินตอนายอําเภอทองที่ภายใน
หนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช
บังคับ ตามหลักเกณฑและวิธีการที่รัฐมนตรีกําหนด
โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา* 

การแจง ส.ค.๑ 

วรรคสอง๒(ยกเลิก)  
การแจงการครอบครองตามความในมาตรานี้ 

ไมกอใหเกิดสิทธิขึ้นใหมแกผูแจงแตประการใด 
การแจง ส.ค.๑ ไม
กอใหเกิดสิทธิใหม 

มาตรา ๖  บุคคลที่ครอบครองและทําประโยชน
ใ นที่ ดิ น อ ยู โ ด ย ช อบด ว ย ก ฎหม า ย ก อ น วั น ที่
พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) พุทธศักราช 
๒๔๗๙ ใชบังคับและผูรับโอนที่ดินดังกลาว ใหมีสิทธิ
ขอรับโฉนดที่ดินตามบทแหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
สํ า ห รั บบุ ค ค ลที่ ค ร อบค รอ งที่ ดิ น ตั้ ง แ ต วั น ที่

การรับรองสิทธิ
ของผูดําเนินการ
ตามกฎหมายเกา 

                                          
* รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไดออกประกาศเรื่องแจงการ

ครอบครองที่ดิน ลงวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗ 
๒ มาตรา ๕ วรรคสอง ยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ 

ลงวันที่ ๒๙ กุมภาพันธ พุทธศักราช ๒๕๑๕ 



 
 
 
 

๕ 
 

พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) พุทธศักราช 
๒๔๗๙ ใชบังคับเปนตนมา และกอนวันที่ประมวล
กฎหมายที่ดินใชบังคับ ถาไมดําเนินการใหชอบดวย
กฎหมายที่ใชบังคับอยูในขณะนั้น การออกโฉนดที่ดิน
ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดโดย
กฎกระทรวง* และใหพระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน 
(ฉบับที่ ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ คงใชบังคับตอไป 

มาตรา ๗  ที่ดินที่ไดรับอนุญาตใหจับจองไว
แลวตามพระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) 
พุทธศักราช ๒๔๗๙ และยังมิไดรับคํารับรองวา ไดทํา
ประโยชนแลวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ให
ถือวาผูไดรับอนุญาตยังมีสิทธิที่จะมาขอคํารับรองจาก
นายอําเภอไดจนกวาจะครบกําหนดหนึ่งรอยแปดสิบวัน 
นับจากวันสิ้นสุดเวลาแหงการจับจองตามพระราชบัญญัติ
ดังกลาว 

การรับรองสิทธิ
ของผูไดรับ
อนุญาตจับจอง
ตามกฎหมายเกา 

ในกรณีระยะเวลาแหงการจับจองดังกลาวใน
วรรคแรกสิ้นสุดลง กอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใช
บังคับ หากปรากฏวาการทําประโยชนจากที่ดินที่ไดรับ
อนุญาตใหจับจองอยูในสภาพที่จะพึงขอคํารับรองวา 
ไดทํ าประโยชนดังกลาวแลวได  ใหยื่นคํ าขอตอ

ท่ีมาขอแบบ
หมายเลข ๓  
หลัง ป.ท่ีดิน 

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๖ 
 

นายอําเภอเพื่อขอคํารับรองเสียภายในกําหนดหนึ่งรอย
แปดสิบวันนับแตวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ 
เมื่อพนกําหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาที่ดินนั้นปลอด
จากการจับจองเวนแตนายอําเภอไดมีคําสั่งผอนผันให
เปนการเฉพาะราย 

มาตรา ๘  การพิจารณาวาที่ดินไดทําประโยชน
แลวหรือไม ใหเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดใน
กฎกระทรวง* 

หลักเกณฑการทํา
ประโยชน 

ที่ดินที่ไดรับอนุญาตใหจับจอง แตยังไมได
รับคํารับรองจากนายอําเภอวาไดทําประโยชนแลว 
ผูไดรับอนุญาตจะโอนไปไมไดเวนแตจะตกทอดโดย
ทางมรดก 

การโอนสิทธิ 
จับจอง 

มาตร า  ๙   ที่ ดิ นที่ ไ ด รั บคํ า รั บรองจ าก
นายอําเภอวา ไดทําประโยชนแลว ใหโอนกันได 

การโอนสิทธิ
ครองครอง 

มาตรา ๑๐  ที่ดินซึ่งไดหวงหามไวเพื่อประโยชน
ตามพระราชบัญญัติวาดวยการหวงหามที่ดินรกรางวาง
เปลาอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน พุทธศักราช 
๒๔๗๘ หรือตามกฎหมายอื่นอยูกอนวันที่ประมวล
กฎหมายที่ดินใชบังคับใหคงเปนที่หวงหามตอไป 

รับรองการ 
หวงหามตาม
กฎหมายเกา 

มาตรา ๑๑  ในเขตทองที่ซ่ึงไดออกโฉนดตรา การนําวิธีการ

                                          
* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๗ 
 

จองและตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” กอน
วันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ ใหคงใชบท
กฎหมายวาดวยการนั้นเฉพาะในสวนที่บัญญัติถึง
วิธีการรังวัดและการออกหนังสือสําคัญดังกลาวขางตน
ตอไปจนกวาจะไดออกโฉนดที่ดินตามประมวล
กฎหมายที่ดินแลว 

ดําเนินการตาม
กฎหมายเกามาใช
ตอไป 

มาตรา ๑๒  บุคคลใดจะไดมาซึ่งที่ดินโดยมี
สัญญาจะซื้อจะขาย หรือสัญญาเชาซื้อซ่ึงไดกระทําไว
กอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ถาไดจดแจง
สัญญานั้นตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน ตามหลักเกณฑและวิธีการที่
รัฐมนตรีกําหนด* ภายในหนึ่งรอยยี่สิบวันนับแตวันที่
พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ เมื่อไดมีการซื้อขายไปตาม
สัญญาเชนวานั้น ใหถือเสมือนวาผูซ้ือหรือผูเชาซื้อมี
สิทธิในที่ดินอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใช
บังคับ 

การคุมครองการ
ถือสิทธิในที่ดิน
ตามกฎหมายเกา 

มาตรา ๑๓  บุคคลใดไดขายฝากที่ดินไวกอน
วันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ถาไดทําการไถถอน
ที่ดินนั้น เมื่อประมวลกฎหมายที่ดินไดใชบังคับแลว 
 

การรับรองสิทธิ
ของผูไถถอน 
ขายฝาก 

                                          
* รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไดกําหนดไวในคําสั่งที่ ๑๓๗๙/

๒๔๙๗ ลงวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗ 



 
 
 
 

๘ 
 

ใหถือเสมือนวาผูนั้นเปนผูมีสิทธิในที่ดินอยูกอนวันที่
ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ 

มาตรา ๑๔  บุคคลใดไดดําเนินการขอจับจอง
ที่ดินไวตอพนักงานเจาหนาที่ กอนวันที่พระราชบัญญัติ
นี้ใชบังคับ แตยังไมไดรับอนุญาต ใหนายอําเภอมี
อํานาจดําเนินการตามนัยแหงพระราชบัญญัติออก
โฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ ตอไป
จนถึงที่สุดได 

สิทธิของผูขอ 
จับจองที่ดินกอน 
 ป.ท่ีดิน (ท่ีมาของ
ใบเหยียบย่ําหลัง 
ป.ท่ีดิน) 

มาตรา  ๑๕   ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวง 
มหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และตาม
ประมวลกฎหมายที่ดิน  และใหมีอํานาจแตงตั้งเจา
พนั ก ง านที่ ดิ นและพนักง าน เจ าหน าที่ กั บออก
ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง เ พื่ อ ป ฏิ บั ติ ก า ร ใ ห เ ป น ไ ป ต า ม
พระราชบัญญัตินี้และประมวลกฎหมายที่ดิน 

ผูรักษาการตาม
กฎหมายและ
อํานาจ 

กฎกระทรวงนั้น เมื่อไดประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาแลว ใหใชบังคับได 

 

วันบังคับใช
กฎกระทรวง 

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
จอมพล ป.  พิบูลสงคราม 

นายกรัฐมนตร ี
 

 

(ประกาศราชกิจจานเุบกษา เลม ๗๑ ตอนที่ ๗๘ ฉบับพิเศษ หนา ๑ วันที่ 
๓๐ พฤศจิกายน ๒๔๙๗) 




