
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: 5303-071088 

เรื่อง   เชาตึกที่สรางบนที่ดินที่ไมมีเอกสารสิทธิ 

คําถาม : เชาตึก อาคาร ท่ีสรางบนที่ดินไมมีเอกสารสิทธิใดๆเลย เปนเวลาเกินกวาสามป 
สามารถจดทะเบียนสิทธิการเชาไดหรือไม  เพราะปกติแลว การเชาอสังหาริมทรัพย
เชน อาคารตางๆ เวลาจดทะเบียนจะจดบนโฉนดที่ดิน ณ สํานักงานที่ดินนั้นตั้งอยู 
แตตึกหลังนี้ต้ังอยูบริเวณริมทะเลไมมีโฉนดที่ดิน 

คําตอบ : โดยหลักกฎหมาย  การเชาอสังหาริมทรัพยมีกําหนดเกินสามปขึ้นไปหากมิไดทํา
เปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  การเชานั้นจะฟองรองใหบังคับ
คดีไดเพียงสามป  ในกรณีตามคําถาม  เมื่อคุณเชาอาคารซึ่งเปนอสังหาริมทรัพยเกิน
กวาสามปโดยไมไดเชาที่ดินดวย  ก็สามารถจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ได  โดย
คูกรณีนําหลักฐานที่แสดงวาผูใหเชามีสิทธิในอาคาร  เชน  เปนเจาของกรรมสิทธิ์
อาคาร  พรอมหลักฐานประจําตัวท้ัง  ๒  ฝาย  (เปดดูในเว็บไซตกรมที่ดิน)  และ
หนังสือยินยอมจากเจาของที่ดินหรือ ผูมีสิทธิในที่ดิน  ย่ืนขอจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดินทองที่ท่ีอาคารนั้นตั้งอยู  ซึ่งพนักงานเจาหนาที่จะ
ดําเนินการจดทะเบียนตามขั้นตอนของกฎหมายตอไป 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๒๖ มีนาคม ๒๕๕๓ 




