
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: 5301-067701  
เร่ือง   จดสิทธิการเชาฯ ที่ดิน 
คําถาม : โฉนดที่ดิน จะให บจก.ฯ เชา โดยที่ บจก.ฯ ตองการจดทะเบียนฯ หลังโฉนด สิทธิการเชา 

ในระยะเวลา ๑๕ ป อยากทราบวา  
- กรรมสิทธิ์เปนของใคร  
- เมื่อจดสิทธิการเชาฯ สามารถเขาธนาคารไดหรือไม  
- คาธรรมเนียมเทาไหร  
- ผลดี - ผลเสีย การจดสิทธิการเชาฯ  

คําตอบ : การเชาทรัพยสินเปนเพียงสัญญาซึ่งบุคคลคนหนึ่งเรียกวาผูใหเชา ตกลงใหบุคคลอีกคนหนึ่ง 
เรียกวาผูเชา ไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลาอันจํากัด 
และผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพื่อการนั้น  ดังนั้น  กรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ใหเชาก็ยังเปนของ
ผูใหเชาอยู  กรณีผูใหเชาซึ่งเปนเจาของที่ดินตองการนําที่ดินไปจดทะเบียนจํานอง
ระหวางเชาจึงสามารถกระทําได  ถาผูรับจํานองยินยอมรับจํานอง แตถาเปนกรณีผูเชา
จะนําเฉพาะสิทธิการเชาที่ไดจดทะเบียนไวไปจดทะเบียนจํานอง ขอเรียนวา สิทธิการเชา
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ไมสามารถนําไปจดทะเบียนจํานองได และในการ
จดทะเบียนจํานองที่ดินจะเสียคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนรอยละ ๑  จากวงเงิน
จํานอง อยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท     

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
๑๔ มกราคม  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 




